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ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky urad Bieclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, oddéleni Zivotniho prostiedi a
pamatkové péce (dale jen spravni organ), jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle
ustanoveni § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, vydava podle § 6 odst. 1 a § 15 pism. a) zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich ptedpisi (dale jen JES)

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zadateli:
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Zamér:

»Novostavba rodinného domu* na pozemku p. ¢ 5065/243 v k. 0. Zajeci, dle PD

Novostavba RD parc. ¢. 5065/243 k. 0. Zaje¢i, podepsal |||} I NGz T N

L.
je z hlediska vlivli na v§echny dotéené slozky Zivotniho prostfedi pFipustny.

IL.

Meéstsky urad Breclav, jako piislusny organ podle ustanoveni § 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédéelského pidniho fondu, v platném znéni (dale jen ,,zakon o ZPF*)

A. udéluje podle ustanoveni § 9 odst. 8 pism. a) zaikona o ZPF

souhlas
k trvalému odnéti zemédélské piady ze zemédeélského pidniho fondu na ¢asti pozemku p. €.
5065/243 v k. 0. Zajei o celkové odnimané vymeéfe 244,00 m? ztoho zastavénd plocha
194,00 m?, zpevnéné plochy 50,00 m?, v rozsahu dle grafické ptilohy tohoto souhlasu.



Odnéti je pozadovano za ucelem zaméru stavby ,,Novostavba rodinného domu* na pozemku p.
¢. 5065/243 v k. 0. Zajedi.

, Pozemky Vyméra v m* BPEJ / ti.
k. a. 9 i . . Kultura
p. ¢. celkova odnimana ochrany
Zajeci 5065/243 628,00 244,00 0.06.10/11. Orna ptada

B. v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zikona o ZPF vymezuje odvody za trvalé odnéti ze
zemédélského ptadniho fondu

Za trvalé odnéti ze zeméd¢€lského ptidniho fondu budou predepsany spravnim orgdnem odvody
v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zakona o ZPF. Odvody se orientacné stanovuji ve vysi
22.896.26 K¢.

Zakladni cena zemédélského pozemku p. €. 5065/243 v k. 0. Zajeci je dle ptilohy ¢. 4 vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., k provedeni nckterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zékont, v platném znéni (oceniovaci vyhlaska), ocenéna sazbou
11,73 K&m?, nebot pozemky jsou zatazeny do BPEJ (bonitovana piidné ekologické jednotka)
0.06.10 (II. tfida ochrany).

Pozemek neni soucasti izemi, kde jsou negativné ovlivnény odnétim plidy ze zemédélského
ptidniho fondu faktory ZP (¢ast B piilohy k zikonu o ZPF).

Celkova vysledna castka odvodii za odnéti pidy ze zemédélského pidniho fondu bude v
souladu s Casti D odst. 4 ptilohy zédkona o ZPF platného od 01.07.2024, vynasobena
koeficientem tiidy ochrany 8 (nasobek zakladni ceny), podle vyhlasky &. 48/2011 Sb., o
stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozd¢jsich predpist jsou pozemky s prifazenou BPEJ 0.06.10
zafazeny do II. tfidy ochrany.

Celkova vysledna ¢astka odvodi za odnéti pudy ze zemédélského ptidniho fondu je souctem
vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych ptidné ekologickych jednotek a
jejich zatazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

O vysi odvodi za odnéti pidy ze zemédelského pidniho fondu rozhodne organ ochrany ZPF
po zah4jeni realizace zaméru. Predepsani téchto odvodi bude feSeno samostatnym spravnim
fizenim, které¢ bude zahdjeno az po projednani a pfipadném povoleni stavby dle zvlastniho
pravniho predpisu a ozndmeni zahdajeni jeji realizace.

Podle ust. § 11 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF pfi rozhodovani o odvodech orgdn ochrany
zemédéElského pidniho fondu vychdzi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni Géinnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich piedpist, popiipadé rozhodnuti o
souhlasu dle § 21 zakona o ZPF.

V souladu s § 11 odst. 4 zakona o ZPF, je povinny k platbé odvodi povinen organu ochrany
zemédélského pudniho fondu prislusSnému k rozhodnuti o odvodech a organu, ktery vydal
souhlas s odnétim pudy dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnéti
podkladem, a to do 6 mésicli ode dne nabyti pravni moci. Pisemné pak oznamit zahajeni
realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim zahajenim.

C. ve smyslu § 9 odst. 8 zikona o ZPF se ukladaji Zadateli tyto podminky:
1. Pfed zahajeni stavby zajistit na vlastni ndklad provedeni skryvky kulturnich vrstev
pudy, ve vrstvé 0,25 m v ploSe trvalého odnéti (viz. ptiloha 1).



2. V souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ZPF je zadatel povinen na vlastni naklady
zajistit vyuziti téchto zemin cca 61,00 m?, skryvka bude uloZena na deponii v misté
stavby a nésledné vyuzita rovhomérnym rozprostfenim v ramci sadovych a terénnich
Gprav v max. mocnosti 0,15 m na nezastavéné ¢asti pfedmétného pozemku, ktery bude
nadale slouzit jako pfidomni zahrada (§ 9 odst. 4 zakona o ZPF - 1 zapisem v katastru
nemovitosti).

3. Skrytd zemina bude chranéna pfed poskozenim a znehodnocenim. Prace budou
provadény tak, aby nedo$lo ke zneciSténi pidy Skodlivymi latkami, které ohrozuji
Zivotni prostiedi.

4. Zadatel vyty¢i znatkami trvalej$iho charakteru povolené mnozstvi zaboru a zabezpeéi,
aby pii realizaci stavby nebyl narusovan ostatni zemédélsky ptdni fond.

5. Zadatel u¢ini opatfeni, aby béhem provadéni &innosti souvisejicich se stavbou
nedochazelo ke kontaminaci odnimanych ani ptilehlych zemédélskych pozemkd.

6. Stavba muze byt provedena pouze ve vymezeném rozsahu stanoveném timto
souhlasem. Veskeré zmény je Zadatel povinen projednat se spravnim organem ZPF.

7. Zahajeni skryvky ornice je mozno zapocit az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti, popf. Gc¢innosti souhlasu vydaného podle zvlastnich pravnich predpist.

8. Pro vefejny zajem na zadrzeni vody v krajiné budou destové vody ze stfech objektu
sbirany do jimky pro destovou vodu o objemu 8,00 m* s bezpeénostnim p¥epadem na
okolni terén.

Odivodnéni:
Spravni organ obdrzel dne 28.08.2024 Zadost Zadatele, kterym je ||}

““ m’éci vydani

souhlasu k trvalému odnéti zemédé€lské plidy ze zemédélského ptidniho fondu na ¢asti pozemku
p. ¢. 5065/243 v k. 0. Zaje¢i. Vzhledem k tomu, ze predlozena zadost neobsahovala vSechny
nalezitosti nutné pro jeji posouzeni, spravni organ vyzval zadatele k doplnéni udaji dopisem ze
dne 06.09.2024 v terminu do 31.10.2024. Vesker¢ podklady nutné k posouzeni zadosti byly
spravnimu organu dolozeny dne 17.09.2024 na zakladé, kterych spravni organ ptistoupil
k vydani souhlasu. Odnéti zemé&délské pudy ze zemédélského pudniho fondu je vyzadovano na
¢asti pozemku p. & 5065/243 v k. 0. Zaje¢i o celkové odnimané vyméfe 244,00 m?, z toho
zastavéna plocha 194,00 m?, zpevnéné plochy 50,00 m* za G&elem zdméru stavby ,,Novostavba
rodinného domu* na pozemku p. ¢. 5065/243 v k. 0. Zajeci.

Popis zdméru: Jednd se o novostavbu dvoupodlazniho, ¢astecné podsklepeného, rodinného
domu dimenzovaného pro 4 osoby. Vchod do objektu je z ¢elni strany pomoci vstupnich dvefi.
Parkovani je vymezeno zpevnénou plochou pfed objektem a garazi pro jedno os.auto, celkem
pro 2 osobni automobily. Objekt rodinného domu je tvaru pfipominajici pismeno L. RD je
jednopodlazni s vyuzitym podkrovim, pod obyvacim pokojem je ¢astecné podsklepeny.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovéani podle zédkona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich predpist, se namisto spravnich ikontl stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zakona o JES vydava
toto jednotné environmentalni stanovisko.

Pfedmétnym zdmérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:
- Ochrana zeméd¢lského plidniho fondu



Vzhledem k tomu, Ze ptedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho
prostiedi piipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zdjmim
chranénym na tseku ochrany zivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto zadvazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Ptislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:

Predlozené podklady obsahové splinovaly pozadované zékonné piilohy zadosti o trvalé odnéti
ze ZPF a tvotily tedy dostatecny podklad pro posouzeni zadosti.

Vlastnictvi odnimaného pozemku bylo ovéfeno vypisem z katastru nemovitosti evidovany ke
dni 08.10. 2024, kdy predmétny pozemek pro stavbu p. ¢. 5065/243 v k. u. Zajeci je ve
vlastnictvi zadatele, ktery je zaroven tim, v jehoz prospéch je odnéti vydavano.

Dle platného uzemniho planu obce Zajeci se pozemek p. €. 5065/243 v k. 0. Zajec¢i nachazi
v zastavitelné plose BR - plochy bydleni v rodinnych domech s identifika¢nim ¢islem Z15.
Hloubka ornice byla stanovena na zéklad¢ vrtané sondy v mocnosti 25,00 cm. Spravni organ se
s navrhem ztotoznil, a skryvku ornice ulozil v této mocnosti, ktera musi byt dle zdsad ochrany
zemédé@lského plidniho fondu zpétné vyuzita. Na zakladé uvedeného je nutné provedeni
skryvkovych praci v souladu s podminkami tohoto souhlasu.

Cinnosti souvisejici se skryvkou, pfemisténim, uloZenim, ochranou a o$etfovanim skryvanych
kulturnich vrstev piidy budou zaznamenény do protokolu (pracovniho deniku), v némz se
uvadeji vSechny skute¢nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, tplnosti a tcelnosti vyuzivani
téchto zemin.

Dle § 3 odst. 4 zékona o ZPF, vlastnik, nebo jina osoba, ktera je opravnéna zemédélskou pidu
uzivat, jsou povinni ji uzivat nebo udrzovat v souladu s charakteristikou druhu pozemku.
Pozemek pfilehly ke stavbé, ktery neni pfedmétem odnéti ze ZPF musi napiisté slouzit jako
zahrada (i zapisem v katastru nemovitosti). Toto ustanoveni vychazi z ust. § 9 odst. 4 zdkona
o ZPF, kdy je nutné nezastavéné Casti pozemku vyuzivat jako zahradu. Aby toto bylo splnéno,
je povinnosti Zadatele ohlésit katastralnimu ufadu zmény udaji katastru tykajici se jejich
nemovitosti — v tomto ptipadé zménu vinice na zahradu.

Odnimand zemédélska ptida BPEJ 0.06.10 je po strance kvality agronomické hodnoty
vyhodnocena s nadpriimérnou produkéni schopnosti, coz odpovidd i zafazeni do II. tfidy
ochrany. Spravni orgén ptihlédl ke skutecnosti, kdy stavba je umist'ovana v souladu s izemnim
planem, pida II. tfidy ochrany je dot¢ena v minimalnim rozsahu i s ohledem na to, Ze se jedna
o lokalitu ur¢enou pro zastavbu rodinnych domt a dalsi vyuzivani zemédélskych pozemki je
minimalni. Ciselny kéd BPEJ charakterizuje zemé&dé&lské pozemky a cilem zafazeni
jednotlivych pid do BPEJ je hospodaiské ocenéni vSech agronomicky a ekonomicky
rozhodujicich vlastnosti zemédélského tizemi nebo pozemki véetné klimatu a reliéfu.

PredloZené podklady ve véci postupu vypoctu, véetné podkladii pouZitych pro tento vypocet
byly organem ochrany ZPF ovéteny a vzhledem k tomu, Ze od 01.07.2024 veSel v G¢innost
zakon €. 183/2024 Sb., kterym se méni zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského plidniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi, a dalsi souvisejici zdkony, byla orientac¢ni cena odvodu
upravena jiz v souladu s timto zdkonem. Rozhodnuti o odvodech za odnéti ze ZPF vychazi
z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G€innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
podle jinych pravnich piedpisti, popt. rozhodnuti o trvalém odnéti ze ZPF. Je ziejmé, ze
povolovaci akt bude vydan az po datu 01.07.2024 a proto byla orienta¢ni cena odvodl opravena
jiz v souladu s vySe uvedenym zakonem (zména koeficientu tfidy ochrany — II. tfida ochrany —
misto koeficientu 6 je uplatnén koeficient §).

Odvody budou pfedepsany spravnim organem po dolozeni kopie povoleni stavby dle zvlastnich
pravnich ptedpisit a oznameni zahdjeni realizace zadméru. Predepsani téchto odvodi bude
feSeno samostatnym spravnim fizenim.



Organ ochrany ZPF v rdmci tohoto fizeni hodnotil zdmér dle pozadavkll zasad ochrany
zemédélského piidniho fondu dle zadkona o ZPF. V této souvislosti pfihlédl ke skutecnosti, ze
se jednd o plochu zastavitelnou. Nezbytnost zaboru, ktery bude slouzit k bydleni investora je
dle organu ochrany ZPF individualni v rdmci potieb jednotlivce a pouze konstatujeme, ze v
ramci navrzenych staveb je vyjimana nezbytné nutnd plocha.

Po posouzeni zadosti a jejich pfiloh dolozenych pro vydéani souhlasu dospél k zavéru, Ze nebude
narusena organizace zemédelského ptidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi,
umisténim pfedmétné stavby nebude ztizeno obhospodafovani ZPF, nenachdzi se zde
komunikace slouzici k zemédélskému obhospodatovani pozemkti. Zamérem rovnéz nebudou
dotc¢ena zadna odvodinovaci ani zavlazovaci zafizeni, nenachéazeji se zde Zadna opatieni slouzici
k ochrané piidy pted erozi a nejsou zadné informace o existenci staveb k ochran¢ pozemku pied
erozni ¢innosti vody. Pfi odejmuti byla zohlednéna opatfeni na zadrzeni vody v krajing.

Spisovy material obsahoval vSechny doklady a nalezitosti potfebné k posouzeni dané zadosti,
na zaklad¢ kterych organ ochrany ZPF Zadost shledal diivodnou a opravnénou a ve smyslu § 9
odst. 8 zdkona o ZPF vydal tento souhlas. Byla prokidzédna nezbytnost navrhovaného
nezemé&délského vyuziti, u kterého nebyl shledan zasadni rozpor se zdkladnimi zdsadami
ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o ZPF.

Spravni organ na zaklad¢ ptredlozenych podkladii a po provedeni spravniho uvézeni
konstatoval, ze z realizace uvedeného zdméru nevyplyvé v daném misté ziejmy negativni vliv
na hospodafeni s odpady. Spravni organ vyuzil svého prava a stanovil podminky svého
souhlasu.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich
ukoni:
Zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského plidniho fondu
- souhlas k odnéti zemédélské pidy ze zemé&délského piidniho fondu pro nezemédélské
ucely (§ 9 odst. 1).

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let od jeho vydani s tim, Ze mize byt na Zadost
zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 JES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fddu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nésledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych ziakond (vodni ziakon), ve znéni
pozdéjSich predpisi:
- navrhovanym zdmérem budou dotéeny z4jmy chranéné timto zékonem,
- destové vody ze stfechy a zpevnénych ploch budou odvadény a likvidovany na
pozemku investora, odvadénim srazkovych vod na terén nesmi dojit k soustfedénému
odtoku téchto vod na sousedni pozemky,



- pfi provadéni zaméru musi byt dodrzovany zasady obecné ochrany vod tak, aby nebyla
ohrozena kvalita povrchové a podzemni vody v lokalité, zejména pouzivané
mechanizacni prostiedky musi byt v dobrém technickém stavu a musi byt dodrzena
preventivni opatfeni k zabranéni pfipadnych unikd ropnych latek.

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisii:
- Predmétny zamér je z hlediska ochrany ovzdusi mozny, vytapéni je feSeno plynovym
kotlem o tepelném vykonu do 24 kW, a doplikové krbem na dievo, s regulov. vykonem
6-14 kW.

Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisii:
- Predlozeny zamér je mozny za predpokladu, Ze s odpady pfitom vzniklymi bude
nakladano v souladu s legislativou platnou v odpadovém hospodaistvi.
Vzniklé odpady budou tfidény a zafazovany podle kategorie a druhu dle Katalogu
odpadi a budou oddélen¢ soustfed’ovany tak, aby byla zajisténa nejvyssi mozna mira
jejich recyklace.

Mgr. Silvie Bastinska
vedouci odboru
v zast. Ing. Vladimira Kubikova

Obdrzi:
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Na védomi
1. Obec Zajedi, Skolni 401, 691 05 Zajei, ICO: 002 83 746

Piiloha: Ptiloha €. 1: grafické zndzornéni pozadovan¢ho odnéti a skryvky ornice



Priloha: Ptiloha €. 1: grafické zndzornéni pozadovaného odnéti a skryvky ornice
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