Méstsky urad Breclav
odbor stavebni a zivotniho prostiedi
oddéleni zivotniho prostfedi a pamatkové péce

namesti T.G.Masaryka 42/3 Breclav 690 02

Cislo jednaci: MUBR 153783/2024 V Breclavi 21.10. 2024

Spisova znacka: MUBR-S 131537/2024 ZP/Ku
Opravneéna uredni osoba: Ing. Viadimira Kubikova
Telefon: 519 311 202

E-mail: vladimira.kubikova@breclav.eu

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky urad Bieclav, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, oddéleni Zivotniho prostiedi
a pamatkové péce (dale jen spravni organ), jako vécné a mistné piislusny spravni organ podle
ustanoveni § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve smyslu § 10 a § 11 zékona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, vydava podle § 6 odst. 1 a § 15 pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen JES)

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zamér:
»Novostavba hospodarského skladu“ na pozemku p. €. 124/7 v k. u. Pritluky, dle PD datum
07/2024, &. zakizky 15-07-24, zodpovedny projektant - [N NS O

L.
je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zivotniho prostifedi pFipustny.

IL

Mestsky urad Breclav, jako prislusny organ podle ustanoveni § 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochran¢ zeméd¢lského pidniho fondu, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o ZPF*)

A. udéluje podle ustanoveni § 9 odst. 8 pism. a) zikona o ZPF

souhlas
k trvalému odnéti zemédélské pidy ze zemédélského pidniho fondu na ¢asti pozemku p. €.
124/7 v k. . Pfitluky o celkové odnimané vyméie 139,00 m?, ztoho zastavéni plocha
86,12 m?, zpevnéné plochy 52,00 m2, v rozsahu dle grafické piilohy tohoto souhlasu.
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Odnéti je pozadovano za ucelem zdméru stavby ,,Novostavba hospodarského skladu“ na
pozemku p. ¢. 124/7 v k. . Ptitluky.

, Pozemky Vyméra v m* BPEJ / ti.
k. a. 9 i . . kultura
p. ¢. celkova odnimana ochrany
Pritluky 124/7 910,00 139,00 0.19.11/1V. Orna ptida

Graficky je rozsah odnéti znazornén v ptiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti tohoto stanoviska

B. v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ZPF vymezuje odvody za trvalé odnéti ze
zemédélského ptadniho fondu

Za trvalé odnéti ze zemédé€lského plidniho fondu budou pfedepsany spravnim orgdnem odvody
v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zakona o ZPF. Odvody se orienta¢né stanovuji ve vysi
5.532,20 K¢.

Zakladni cena zemédé€lského pozemku p. €. 124/7 v k. 0. Ptitluky je dle ptilohy €. 4 vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zékont, v platném znéni (oceniovaci vyhlaska), ocenéna sazbou
9,95 K¢&/m?, nebot’ pozemky jsou zatazeny do BPEJ (bonitovana piidné ekologicka jednotka)
0.19.11 (IV. tfida ochrany).

Pozemek neni soucasti izemi, kde jsou negativné ovlivnény odnétim pidy ze zemédélského
padniho fondu faktory ZP (ast B piilohy k zakonu o ZPF).

Celkova vysledna castka odvodi za odnéti pidy ze zeméd€lského pudniho fondu bude
v souladu s ¢asti D odst. 4 pfilohy zakona o ZPF platného od 01.07.2024, vynasobena
koeficientem tfidy ochrany 4 (nasobek zékladni ceny), podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o
stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpist jsou pozemky s pfifazenou BPEJ 0.19.11
zatazeny do 1V. tfidy ochrany.

Celkova vysledna ¢astka odvodi za odnéti pidy ze zeméedélského pltidniho fondu je souctem
vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych piadné ekologickych jednotek a
jejich zatazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

O vysi odvodu za odnéti piidy ze zemédélského pidniho fondu rozhodne orgén ochrany ZPF
po zahajeni realizace zaméru. Predepsani téchto odvodii bude feseno samostatnym spravnim
fizenim, které bude zahajeno aZ po projednani a pfipadném povoleni stavby dle zvlastniho
pravniho piedpisu a ozndmeni zahajeni jeji realizace.

Podle ust. § 11 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF pfi rozhodovani o odvodech orgdn ochrany
zemédé€lského pidniho fondu vychdzi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G€innosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich piedpist, poptfipadé rozhodnuti o
souhlasu dle § 21 zdkona o ZPF.

V souladu s § 11 odst. 4 zadkona o ZPF, je povinny k platbé odvodu povinen organu ochrany
zemédélského pudniho fondu prisluSnému k rozhodnuti o odvodech a organu, ktery vydal
souhlas s odnétim pudy dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnéti
podkladem, a to do 6 mésicii ode dne nabyti pravni moci. Pisemné pak oznamit zahajeni
realizace zaméru, a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim zahajenim.

C. ve smyslu § 9 odst. 8 zakona o ZPF se ukladaji Zadateli tyto podminky:
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1. Pfed zahajeni stavby zajistit na vlastni naklad provedeni skryvky kulturnich vrstev
pudy, ve vrstvé 0,40 m v plose trvalého odnéti (viz. ptiloha 1).

2. V souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ZPF je Zadatel povinen na vlastni naklady
zajistit vyuziti t€chto zemin cca 56,00 m?, skryvka bude ulozena na deponii v misté
stavby a nasledné vyuzita rovnomérnym rozprostfenim v ramci sadovych a terénnich
uprav v max. mocnosti 0,15 m na nezastavéné ¢asti predmétného pozemku.

3. Skrytd zemina bude chranéna pfed poskozenim a znehodnocenim. Prace budou
provadény tak, aby nedoslo ke znecisteni pudy skodlivymi latkami, které¢ ohrozuji
zivotni prostiedi.

4. Zadatel vyty&i znatkami trvalejsiho charakteru povolené mnozstvi zaboru a zabezpeéi,
aby pfi realizaci stavby nebyl naru$ovan ostatni zemédélsky ptidni fond.

5. Zadatel u¢ini opatfeni, aby béhem provadéni Cinnosti souvisejicich se stavbou
nedochazelo ke kontaminaci odnimanych ani ptilehlych zemédélskych pozemkaii.

6. Stavba muze byt provedena pouze ve vymezeném rozsahu stanoveném timto
souhlasem. Veskeré zmény je zadatel povinen projednat se spravnim organem ZPF.

7. Zahajeni skryvky ornice je mozno zapocit az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti, popi. t¢innosti souhlasu vydaného podle zvlastnich pravnich ptedpis.

8. Pro vefejny zdjem na zadrzeni vody v krajin¢ budou destové vody ze stfechy a
zpevnénych ploch budou odvadény do vsaku na terén.

9. Nezastavéna c¢ast pozemku p. ¢. 124/7 v k. 0. Ptitluky bude nadale uzivana
k zemédélskym tcelim.

Odiavodnéni:

Sprévni orgén obdrzel dne 05.09.2024 Zadost zadatele, kterym je || N KGN T

- ] q B ¢ cci zaméru , Novostavba hospodafského skladu®

na pozemku p. €. 124/7 v k. u. Pritluky.

Vzhledem k tomu, ze piedlozena Zadost neobsahovala vSechny nalezitosti nutné pro jeji
posouzeni, spravni organ vyzval zadatele k doplnéni udaju ve véci trvalého odnéti zemédélské
pudy ze zemédélského pudniho fondu, dopisem ze dne 13.09.2024 pod ¢.j.: MUBR
134399/2024 v terminu do 31.10.2024. Veskeré¢ podklady nutné k posouzeni zadosti byly
spravnimu organu dolozeny dne 28.09.2024 na zakladé, kterych spravni organ pristoupil
k vydani souhlasu k odnéti zemédelské pidy ze zemédélského piidniho fondu. Odnéti
zemeédelské pudy ze zemédelského piadniho fondu je vyzadovéano na €asti pozemku p. €. 124/7
v k. 4. Piitluky o celkové odnimané vyméie 139,00 m?, z toho zastavéna plocha 86,12 m?,
zpevnéné plochy 52,00 m?. Odnéti je pozadovano za Gicelem zdméru stavby ,Novostavba
hospodatského skladu® na pozemku p. ¢. 124/7 v k. 0. Pfitluky.

Popis zaméru:

Predmétem projektové dokumentace je novostavba hospodaiského skladu, vE€. pfipojeni na
vodovod, kanalizaci a elektiinu a zpevnénych ploch v obci Pritluky. Sklad je navrzen jako
doplnkova stavba objektu ¢. p. 305 (vinafstvi s ubytovanim). Stavba bude slouzit jako skladové
prostory pro uskladnéni potieb pro hospodareni na vinici a potfeb vinafstvi s ubytovanim ve
vlastnictvi zadatele.

Projektova dokumentace je zpracovana pro spolecné povoleni vyse uvedené stavby.

Sklad je navrzen jako samostatné stojici, pfizemni, nepodsklepeny, se zastfesenim Sikmou
sttechou plechovou krytinou bez vyuzitého podkrovi. Pidorysem je obdélnikového tvaru o
max. rozmérech 13,25 m x 6,5 m a vySce 3,42 — 4,36 m od urovné £ 0,000. ZastieSeni je Sikmou
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stfechou se sklonem 5° a spadem do pozemku investora. Na sklad navazuji zpevnéné plochy ze
zamkové dlazby. Zastavéna plocha stavby je 86,12 m?, obestavény prostor je 332,4 m>.
Ptistup a pfijezd je po nové navrzenych zpevnénych plochéch ze zamkové dlazby pies pozemek
p. ¢. 126/1 v k. 1. Pritluky, napojeni hlavni stavby (objektu vinafstvi) zlistava po stavajici
komunikaci v obci Pritluky.

Vzhledem k tomu, ze predmétny zdmér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zédkon, ve znéni pozd¢jsich predpisii, se namisto spravnich ukont stanovenych jinymi
pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zdkona o JES vydava
toto jednotné environmentalni stanovisko.

Ptedlozenym zamérem budou dotéeny z4jmy chranéné pravnimi piedpisy na useku ochrany
zivotniho prostiedi natolik, Ze je k realizaci zaméru tieba povolovaciho resp. vyjadfovaciho
aktu podle téchto predpisii je stavebnik povinen ziskat k zdméru od 01.07.2024 jednotné
environmentalni stanovisko (JES) podle zakona ¢. 148//2023 Sb, o jednotném
environmentalnim stanovisku, (dale jen zdkon o JES), které nahradi vSechny potfebné akty
potfebné na useku ochrany Zivotniho prostiedi jako podklad pro povoleni stavebniho zdkona.
Dle § 19 odst. 3 zadkona o JES spravni ukony, namisto nichz se vydava JES, neni mozné vydat
podle dosavadnich pravnich ptedpisii, nebyla-li Zadost alespoil o jeden z nich podéna ptede
dnem nabyti G€innosti zdkona o JES.

Predmétnym zamérem budou dotceny nésledujici slozky zivotniho prostiedi:
- Ochrana zeméd¢lského padniho fondu

Vzhledem k tomu, ze predmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky zivotniho
prostfedi piipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Ze zdmér lze ve vztahu k z4jmim
chranénym na tseku ochrany zivotniho prostiedi pii respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentélni stanovisko.

Ptislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:

PtedloZené podklady obsahové splinovaly poZzadované zdkonné ptilohy Zadosti o trvalé odnéti
ze ZPF a tvofily tedy dostatecny podklad pro posouzeni Zadosti.

Vlastnictvi odnimaného pozemku bylo ovéfeno vypisem z katastru nemovitosti evidovany ke
dni 21.10. 2024, kdy pfedmétny pozemek pro stavbu p. €. 124/7 v k. 0. Ptitluky je ve vlastnictvi
zadatele, ktefi jsou zarovei t€mi, v jejichz prospéch je odnéti vydavano.

Dle platného tizemniho planu obce Pritluky se pozemek p. ¢. 124/7 v k. 1. Ptitluky nachazi
v zastavéném uzemi, plochy SO — plochy smiSené obytné.

Hloubka ornice byla stanovena na zéklad¢ kopané sondy v mocnosti 40,00 cm. Spravni organ
se s ndvrhem ztotoznil, a skryvku ornice ulozil v této mocnosti, ktera musi byt dle zasad
ochrany zeméd¢lského pilidniho fondu zpétné vyuzita. Na zakladé¢ uvedeného je nutné
provedeni skryvkovych praci v souladu s podminkami tohoto souhlasu.

Cinnosti souvisejici se skryvkou, pfemisténim, uloZenim, ochranou a o$etfovanim skryvanych
kulturnich vrstev ptidy budou zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku), v némz se
uvadéji vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti a ucelnosti vyuzivani
téchto zemin.

Odnimana zemédélska pada BPEJ 0.19.11 je zatfazena do 1V. tfidy ochrany kde jsou sdruzeny
pudy s pfevazné podprimeérnou produkéni schopnosti, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i
pro vystavbu. Spravni organ ptihlédl ke skuteCnosti, kdy stavba je umistovéana v zastavéném
uzemi a puda IV. tfidy ochrany na které je stavba umistovédna je vyuZitelnd pro vystavbu.
Ciselny kod BPEJ charakterizuje zemé&délské pozemky a cilem zafazeni jednotlivych ptd do
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BPEJ je hospodaiské ocenéni vSech agronomicky a ekonomicky rozhodujicich vlastnosti
zeméde€lského izemi nebo pozemk véetné klimatu a reliéfu.

Ptredlozené podklady ve véci postupu vypoctu, véetné podkladii pouzitych pro tento vypocet
byly organem ochrany ZPF ovéfeny a nebyly shledany nedostatky.

Odvody budou piedepsany spravnim organem po dolozeni kopie povoleni stavby dle zvlastnich
pravnich pfedpisti a oznameni zahdjeni realizace zdméru. Predepsani téchto odvodd bude
reSeno samostatnym spravnim fizenim.

Organ ochrany ZPF v rédmci tohoto fizeni hodnotil zdmér dle pozadavkl zasad ochrany
zemédélského piidniho fondu dle zadkona o ZPF. V této souvislosti piihlédl ke skutecnosti, ze
se jedna o plochu zastavitelnou. Nezbytnost zadboru, ktery bude slouzit k bydleni investora je
dle organu ochrany ZPF individualni v rdmci potfeb jednotlivce a pouze konstatujeme,
ze v ramci navrzenych staveb je vyjiméana nezbytné nutna plocha.

Po posouzeni zadosti a jejich pfiloh dolozenych pro vydéani souhlasu dospél k zavéru, ze nebude
naruSena organizace zemé&d¢lského plidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v uzemi,
umisténim pfedmétné stavby nebude ztizeno obhospodafovani ZPF, nenachdzi se zde
komunikace slouzici k zemédélskému obhospodarovani pozemkti. Zamérem rovnéz nebudou
dotcena zadna odvodinovaci ani zavlazovaci zafizeni, nenachéazeji se zde zadna opatieni slouzici
k ochrané piidy pfed erozi a nejsou Zadné informace o existenci staveb k ochrané pozemku pired
erozni ¢innosti vody. Pfi odejmuti byla zohlednéna opatfeni na zadrzeni vody v krajing.

Spisovy material obsahoval vSechny doklady a nalezitosti potfebné k posouzeni dané zadosti,
na zaklad¢ kterych organ ochrany ZPF Zadost shledal diivodnou a opravnénou a ve smyslu § 9
odst. 8 zdkona o ZPF vydal tento souhlas. Byla prokazdna nezbytnost navrhovaného
nezemé&délského vyuziti, u kterého nebyl shleddn zasadni rozpor se zdkladnimi zdsadami
ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o ZPF.

Spravni organ na zikladé¢ ptedloZzenych podkladli a po provedeni spravniho uvazeni
konstatoval, Ze z realizace uvedeného zdméru nevyplyva v daném misté zfejmy negativni vliv
na hospodafeni s odpady. Spravni orgdn vyuzil svého prava a stanovil podminky svého
souhlasu.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukonti:
Zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé&lského piidniho fondu
- souhlas k odnéti zemédélské pudy ze zeméd¢lského pudniho fondu pro nezemédélské
ucely (§ 9 odst. 1).

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let od jeho vydani s tim, Zze mize byt na zadost
zadatele prodlouZzena v souladu s § 7 odst. 2 JES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zadvazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.
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Zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zikoni, ve znéni pozdéjsich
predpisi:

- predlozenym zamérem nebudou dot¢eny zajmy chranéné vodnim zakonem,

- destové vody ze stiechy a zpevnénych ploch budou odvadény a likvidovany na
pozemku investora, odvadénim srazkovych vod na terén nesmi dojit k soustiedénému
odtoku téchto vod na sousedni pozemky,

- pti provadéni zameéru musi byt dodrzovany zasady obecné ochrany vod tak, aby nebyla
ohrozena kvalita povrchové a podzemni vody v lokalité, zejména pouzivané
mechanizaéni prostfedky musi byt v dobrém technickém stavu a musi byt dodrzena
preventivni opatieni k zabranéni ptipadnych tinik ropnych latek.

Mgr. Silvie Bastinska
vedouci odboru
v zast. Ing. Vladimira Kubikova

Obdrzi:

e e e e St s v

Na védomi
1. Obec Pritluky, Obecni 11, 691 04 Pritluky, ICO: 00283550, dorucuje se DS

Piiloha: Ptiloha ¢. 1: grafické znazorneéni pozadovaného odnéti a skryvky ornice
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zadovaného odnéti a skryvky ornice
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