Meéstsky urad Breclav
odbor stavebni a Zivotniho prostredi
oddé€leni Zivotniho prostfedi a pamatkové péce

namesti T.G.Masaryka 42/3 Bieclav 690 02
Cislo jednaci: MUBR 158103/2024 V Breclavi 30.10.2024

Spisova znacka: MUBR-S 150409/2024 ZP/Ku
Opravnena uredni osoba: Ing. Viadimira Kubikova
Telefon: 519311202

E-mail: vladimira.kubikova@breclav.eu

ZAVAZNE STANOVISKO

Meéstsky urad Breclav, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, oddé€leni Zivotniho prostredi
a pamatkové péce (dale jen spravni organ), jako vécné a mistné piisluSny spravni organ podle
ustanoveni § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve smyslu § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, vydava podle § 6 odst. 1 a § 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen JES)

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zadateli:
Michal Svestka, datum narozeni: 09.05.1992, Komenského 225/18, 691 45 Podivin
Martina Svestkova, datum narozeni: 29.03.1992, Farni 1161, 69611 Mut&nice

kter¢ zastupuje na zaklad® plné moci Stavebni projekéni kancelaf — Cichra Vaclav, Ing.,
Sakvicka 405, 691 05 Zajeci, ICO: 41530047 (dale jen zadatel)

Zamér:
»Novostavba rodinného domu* na pozemku p. €. 2512/2, 2512/3, 2521/4 v k. 6. Podivin,

dle PI? datum 22.10/2024, ¢. zakézky 28/2024, Stavebni projek¢ni kancelai — Cichra Véclav,
Ing., Sakvicka 405, 691 05 Zajeci, 1CO: 41530047

L
je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho prostredi prFipustny.

II.
Méstsky urad Bieclav, jako pfisluSny organ podle ustanoveni § 15 pism. k) zdkona ¢. 334/1992
Sb., o ochran¢ zemédélského pidntho fondu, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o ZPF*)
A. udéluje podle ustanoveni § 9 odst. 8 pism. a) zikona o ZPF
souhlas

k trvalému odnéti zemédeélské plidy ze zemédélského pldniho fondu na Casti pozemku p. €.
2512/2 v k. 0. Podivin o celkové odnimané vyméte 320,00 n?, z toho zastavéni plocha RD

Stranka 1z 9



178,00 n?, zpevnéné, zbytkové plochy 142,00 n?, vrozsahu dle grafické piilohy tohoto
souhlasu.

Odnéti je pozadovano za tcelem zdmeru stavby ,Novostavba rodinného domu® na pozemku
p. €. 2512/2, 2512/3,2521/4 v k. 0. Podivin.

Vyméra v m? -
K. i Pozerflky y BPEJ / ti. Kultura
p. C. celkova odnimana ochrany
Podivin 251272 716,00 320,00 0.05.01/11. vinice

Graficky je rozsah odnéti znazornén v pfiloze €. 1, ktera je nedinou soucésti tohoto stanoviska

B. v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zikona o ZPF vymezuje odvody za trvalé odnéti ze
zemédélského pidniho fondu

Za trvalé odnéti ze zemédelského plidntho fondu budou piedepsany spravnim organem odvody

v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zadkona o ZPF. Odvody se orientacn¢ stanovuji ve vysi
23.500.80 K¢.

Zékladni cena zemédélského pozemku p. €. 2512/2 v k. 0. Podivin je dle pfilohy ¢. 4 vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., k provedeni nckterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zmén€ nékterych zdkond, v platném znéni (ocenovaci vyhlaska), ocenéna sazbou
9,18 K&/m?, nebot” pozemky jsou zafazeny do BPEJ (bonitovani pudné ekologickd jednotka)
0.05.01 (IL. tfida ochrany).

Pozemek neni soucasti izemi, kde jsou negativné ovlivnény odnétim plidy ze zemédélského
ptdniho fondu faktory ZP (&ast B pilohy k zikonu o ZPF).

Celkova vysledna castka odvodli za odnéti pidy ze zeméd€lského pudniho fondu bude
v souladu s casti D odst. 4 piilohy zdkona o ZPF platného od 01.07.2024, vynasobena
koeficientem tiidy ochrany 8 (nasobek zikladni ceny), podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o
stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéSich predpisii jsou pozemky s piitazenou BPEJ 0.05.01
zatazeny do IL tfidy ochrany.

Celkova vysledna castka odvodl za odnéti pidy ze zemédélského plidniho fondu je souctem
vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych pidné ekologickych jednotek a
jejich zatazeni do tiid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

O vysi odvodil za odnéti pidy ze zeméd€lského plidntho fondu rozhodne organ ochrany ZPF
po zahdjeni realizace zdméru. Pfedepsani téchto odvodll bude feSeno samostatnym spravnim
fizenim, které bude zahajeno az po projednani a pifpadném povoleni stavby dle zvlastniho
pravntho pfedpisu a ozndmeni zahdjeni jeji realizace.

Podle ust. § 11 odst. 3 zdkona o ochrané¢ ZPF pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany
zemedélského pudntho fondu vychazi z pravntho stavu ke dni nabyti pravni ¢innosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich ptedpisii, popifpadé rozhodnuti o
souhlasu dle § 21 zakona o ZPF.

V souladu s § 11 odst. 4 zakona o ZPF, je povinny k platb¢ odvodl povinen organu ochrany
zemedélského pudniho fondu pfisluSnému  k rozhodnuti o odvodech a organu, ktery vydal
souhlas s odnétim pudy doruit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnéti
podkladem, a to do 6 mésici ode dne nabyti pravni moci. Pisemné pak oznamit zahaje ni
realizace ziméru, a to nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahdjenim.
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C. ve smyslu § 9 odst. 8 zikona o ZPF se ukladaji Zadateli tyto podminky:

1. Pfed zahdjeni stavby zajistit na vlastni ndklad provedeni skryvky kulturnich vrstev
pudy, ve vrstvé 0,30 m v plose trvalého odnéti (viz. pfiloha 1).

2. V souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ZPF je zadatel povinen na vlastni naklady
zajistit vywziti t&chto zemin cca 96,00 m?, skryvka bude uloZzena na deponii v misté
stavby a nasledné vyuwzita rovnomérnym rozprostienim v ramci sadovych a terénnich
uprav na nezastavéné Casti predmétného pozemku.

3. Skrytd zemina bude chranéna pied poSkozenim a znehodnocenim. Prace budou
provadény tak, aby nedoSlo ke zne¢iSténi pidy Skodlivymi latkami, které ohrozuji
zivotni prostiedi.

4. Zadatel vyty¢i znatkami trvalejitho charakteru povolené mnostvi ziboru a zabezpeéi,
aby pii realizaci stavby nebyl naruSovan ostatni zemédélsky pudni fond.

5. Zadatel u¢ini opatieni, aby b&hem provadéni Cinnosti souvisejicich se stavbou
nedochazelo ke kontaminaci odnimanych ani pfilehlych zemédélskych pozemkd.

6. Stavba mize byt provedena pouze ve vymezeném rozsahu stanoveném timto
souhlasem. VeSkeré¢ zmény je Zadatel povinen projednat se spravnim organem ZPF.

7. Zahajeni skryvky ornice je mozno zapoCit az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti, popf. G¢innosti souhlasu vydané¢ho podle zvlastnich pravnich piedpist.

8. Pro vefejny zijem na zadrzeni vody v krajin¢ budou destové vody ze stfech
projektovaného rodinného domu zachyceny v destové retenni jimce. Destové vody
ze zpevnénych ploch okolo rodinného domu budou svedeny na okoli terén a budou se
likvidovat piirozenym vsakem v travnatych plochach. Zpevnéné plochy jsou navrZzeny
svoji skladbou a kladenim dlazby jako vsakovaci. Zachycené destové vody budou
pouzivany k zilivce zemédélskych plodin na stavebnim pozemku.

Odivodnéni:

Spravni organ obdrzel dne 14.10.2024 7idost zadatele, kterym je Michal Svestka, datum
narozeni: 09.05.1992, Komenského 225/18, 691 45 Podivin a Martina Svestkova, datum
narozeni: 29.03.1992, Farni 1161, 69611 Muténice, které zastupuje na zikladé plné moci
Stavebni projekéni kancelat — Cichra Vaclav, Ing., Sakvickda 405, 691 05 Zaje¢i, ICO:
41530047 véci zZaméru ,Novostavba rodinného domu“ na pozemku p. €. 2512/2, 2512/3,
2521/4 v k. . Podivin.

Predlozenym zamérem jsou dotCeny zajmy ochrany zeméd€lského pudniho fondu, timto bylo
pfedmétem Zidosti vydani souhlasu k trvalému odnéti zemédélské plidy ze zemédélského
pudntho fondu na Easti pozemku p. ¢. 2512/2 v k. 4. Podivin o celkové odnimané vyméie
320,00 m?, ztoho zastavéni plocha RD 178,00 m?, zpevnéné, zbytkové plochy 142,00 m?’.
Odnéti je pozadovano za uCelem zaméru stavby ,Novostavba rodinného domu* na pozemku p.
¢. 2512/2, 2512/3,2521/4 v k. 0. Podivin jako podklad pro spole¢né oznameni zaméru.

Popis zaméru:

Posuzovany zamér navrhuje novostavbu objektu rodinného domu vE. piipojek a zpevnénych
ploch na ul. Hibitovni v Podiviné. Pudorysné je objekt RD feSen pravidemného obdélnikového
pudorysu ve tvaru pismene ,L“ o plUdorysnych rozmérech 9,85x6,90 m (ulicni ¢ast) a
17,675%6,225 m (dvorni ¢ast). VySka objektu RD je + 7,168 m (ulicni ¢ast) a +3,570 /dvorni
cast). Predni stavebni Céra je umistnéna 7,00 m od pfedni hranice pozemku. Uli¢ni Cast je feSena
jako pfizemni objekt , podsklepeny se sedlovou stiechou a s vyuzitim pudntho prostoru k
bydleniv podkrovi. Dvorni cast jako pfizemni objekt, nepodsklepeny s plochou stiechou.
Parkovani - stani je zajiSténo na vlastnim pozemku v poctu — 2mista. Jedno parkovaci misto
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v gardzi a pro navstévu bude zajiSténo 1 parkovaci misto na vlastnim pozemku pied objektem
RD.

Pfipojeni na mistni komunikaci je provedeno vybudovanym sjezdem na pozemku p. ¢. 2512/3
v k. 0. Podivin. Podle ustanoveni § 9 odst. 8 zdkona o ZPF k trvalému odnéti zemédélské pidy
ze zeméd@lského pudntho fondu na pozemku p. €. 2512/3 v k. 0. Podivin za tcelem zdméru
stavby ,,Podivin —ul. Hibitovni — dopravni atechnicka infrastruktura. Komunikace, parkovisté
a chodnk* bylo vyddno souhlasné zivazné stanovisko Sp.zn.: MUBR-S 89925/2024 ZP/PV,
¢.j.- MUBR 151888/2024 ze dne 16.10.2024.

PtedloZzenym ziamérem budou doteny zijmy chranéné pravnimi ptedpisy na useku ochrany
zivotniho prostfedi natolk, Ze je k realizaci zaméru tfeba povolovaciho resp. vyjadfovaciho
aktu podle téchto predpisti je stavebnik povinen zskat k zaméru od 01.07.2024 jednotné
environmentalni  stanovisko (JES) podle zikona ¢&. 148/2023 Sb, o jednotném
environmentalnim stanovisku, (dale jen zdkon o JES), které nahradi vSechny potiebné akty
potfebné na useku ochrany zivotniho prostfedi jako podklad pro povoleni stavebniho zikona.
Dle § 19 odst. 3 zdkona o JES spravni ukony, namisto nichz se vydava JES, neni mozné vydat
podle dosavadnich pravnich ptedpist, nebyla-li Zidost alespont o jeden z nich podana ptede
dnem nabyti U¢nnosti zdkona o JES.

Predmétnym zdmérem budou dotCeny nasledujici slozky zZivotniho prostredi:
- Ochrana zeméd¢€lského pilidntho fondu

Vzhledem k tomu, ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vS§echny dotéené sloZky zivotniho
prostiedi pifpustny, dospél piislusSny orgdn k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zijmim
chranénym na Useku ochrany Zivotniho prostredi pii respektovani podminek tohoto zdvazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

PiisluSny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davoda:

PredloZzené podklady obsahové splitovaly poZadované zakonné priilohy Zadosti o trvalé odnéti
ze ZPF a tvorily tedy dostatecny podklad pro posouzeni zadosti.

Vlastnictvi odnimaného pozemku bylo ovéfeno vypisem z katastru nemovitosti evidovany ke
dni 30.10.2024, kdy pfedmétny pozemek pro stavbu p. €. 2512/2 v k. 4. Podivin je ve vlastnictvi
zadatele, ktefi jsou zarovenn t€mi, v jejichz prospéch je odnéti vydavano.

Dle platného tizemniho planu mésta Podivin se pozemek p. ¢. 2512/2 v k. 0. Podivin nachaz v
zastavitelné rozvojové plose uréené pro individualni bydleni v rodinnych domech — plocha BI/
Z10.

Hloubka ornice byla stanovena na zaklad¢ kopané sondy v mocnosti 30,00 cm. Spravni organ
se s navrhem ztotoznil, a skryvku ornice ulozil v této mocnosti, ktera musi byt dle zasad
ochrany zemédélského pldntho fondu zpétné vyuzita. Na zdkladé uvedeného je nutné
provedeni skryvkovych praci v souladu s podminkami tohoto souhlasu.

Cinnosti souvisejici se skryvkou, pfemisténim, uloZenim, ochranou a o3etfovanim skryvanych
kulturnich vrstev plidy budou zaznamendny do protokolu (pracovniho deniku), v némz se
uvadéji vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a ucelnosti vyuzivani
téchto zemin.

Odnimand zemédelska ptida BPEJ 0.05.011 je po strance kvality agronomické hodnoty
vyhodnocena s nadprimérnou produkcni schopnosti, coz odpovida i1 zatazeni do II. tfidy
ochrany. Spravni orgdn piihlédl ke skutecnosti, kdy stavba je umistovana v zastavitelné ploSe
puda II. tfidy ochrany je dotCena v nepatrném rozsahu i s ohledem na to, ze se jedna o lokalitu
s novou zistavbou, kterd navazuje na nové stavby, které v lokalité vznikaji. Ciselny koéd BPEJ
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charakterizuje zemédélské pozemky a cilem zafazeni jednotlivych pid do BPEJ je hospodaiské
ocenéni vSech agronomicky a ekonomicky rozhodujicich vlastnosti zemédé€lského tzemi nebo
pozemkii véetn¢ klimatu a reliéfu.

Dle § 3 odst. 4 zdkona o ZPF, vlastnik, nebo jind osoba, ktera je opravnéna zeméde€lskou pidu
wzivat, jsou povinni ji uwzivat nebo udrzovat v souladu s charakteristikou druhu pozemku.
Pozemek piilehly ke stavbé, ktery neni predmétem odnéti ze ZPF musi napiisté slouzit jako
zahrada (i zapisem v katastru nemovitosti). Toto ustanoveni vychazi z ust. § 9 odst. 4 zdkona
0 ZPF, kdy je nutné nezastavéné casti pozemku vyuzivat jako zahradu. Aby toto bylo spinéno,
je povinnosti Zadatele ohlasit katastrdlnimu Ufadu zmény udaji katastru tykajici se jejich
nemovitosti — v tomto pifpadé zménu vinice na zahradu.

PtedloZzené podklady ve véci postupu vypoctu, véetné¢ podkladi pouzitych pro tento vypocet
byly orgdnem ochrany ZPF ovéfeny a vzhledem k tomu, ze od 01.07.2024 veSel v u¢innost
zakon €. 183/2024 Sb., kterym se méni zakon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského plidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisti, a dalsi souvisejici zdkony, byla orientacni cena odvodu
upravena jiz v souladu s timto zidkonem. Rozhodnuti o odvodech za odnéti ze ZPF vychazi
z pravniho stavu ke dni nabyti pravni u¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
podle jinych pravnich ptedpist, popf. rozhodnuti o trvalém odnéti ze ZPF. Je ziejmé, Ze
povolovaci akt bude vydan az po datu 01.07.2024 a proto byla orientacni cena odvodl opravena
jiz v souladu s vySe uvedenym zakonem (zména koeficientu tfidy ochrany II. tfida ochrany —
misto koeficientu 6 je uplatnén koeficient 8).

Odvody budou ptedepsany spravnim organem po dolozeni kopie povoleni stavby dle zvlastnich
pravnich pfedpisi a oznameni zahdjeni realizace zaméru. Predepséani téchto odvodi bude
feSeno samostatnym spravnim fizenim.

Organ ochrany ZPF v ramci tohoto fizeni hodnotil zamér dle pozadavk zasad ochrany
zemédélského pldniho fondu dle zdkona o ZPF. V této souvislosti piihléd] ke skuteCnosti, Ze
se jedna o plochu zastavitelnou. Nezbytnost ziboru, ktery bude slouzit k bydleni investora je
dle organu ochrany ZPF mndividualni v ramci potieb jednotlivce a pouze konstatuyjeme,
ze v ramci navrzenych staveb je vyjimdna nezbytné nutna plocha.

Po posouzeni zadosti ajejich ptiloh dolozenych pro vydani souhlasu dospél k zavéru, ze nebude
narusena organizace zemédélského piidniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tuzemi,
umisténim pfedmétné stavby nebude ztizeno obhospodafovani ZPF, nenachazi se zde
komunikace slouzici k zeméd€lskému obhospodafovani pozemkl. Zamérem rovnéz nebudou
dotcena 7Zadnd odvodiiovaci ani zavlazovaci zafizeni, nenachdzeji se zde Zddna opatieni slouzici
k ochrané pidy pfed erozi a nejsou zadné informace o existenci staveb k ochrané pozemku pied
erozni ¢mnosti vody. Piiodejmuti byla zohlednéna opatifeni na zadrzeni vody v krajing.

Spisovy materidl obsahoval vSechny doklady a nalezitosti potfebné k posouzeni dané zidosti,
na zakladé kterych organ ochrany ZPF Zidost shledal divodnou a opravnénou a ve smyslu § 9
odst. 8 zdkona o ZPF vydal tento souhlas. Byla prokazina nezbytnost navrhovaného
nezemédelského vyuziti, u kterého nebyl shleddn zisadni rozpor se zikladnimi zisadami
ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o ZPF.

Spravni organ na zakladé¢ predlozenych podkladii a po provedeni spravniho uvazeni
konstatoval, ze z realizace uvedeného zdméru nevyplyva v daném mist¢ ziejmy negativni vliv
na hospodafeni s odpady. Spravni orgdn vyuzil svého prava a stanovil podminky svého
souhlasu.
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Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich Ukont:
Zékon €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméde€lského pilidntho fondu

- souhlas k odnéti zemédélské pidy ze zemédélského pudniho fondu pro nezemédélské
ucely (§ 9 odst. 1).

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let od jeho vydani s tim, Ze mize byt na zadost
zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 JES.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravntho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zivazny pro vyrokovou ¢ast spravntho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho tadu.

Mgr. Silvie Bastinska
vedouci odboru
v zast. Ing. Vladimira Kubikova

Obdrii:

Michal Svestka, datum narozeni: 09.05.1992, Komenského 225/18, 691 45 Podivin

Martina Svestkova, datum narozeni: 29.03.1992, Farni 1161, 69611 Muténice, v zastoupeni

1. Stavebni projekéni kancelsf — Cichra Vaclav, Ing., Sakvicka 405, 691 05 Zajeci, ICO:
41530047, dorucuje se DS

Na védomi
1. Mésto Podivin, dorucuje se DS

Priloha: Piiloha C. 1: grafické zndzornéni pozadovaného odnéti a skryvky ornice
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Priloha: Piiloha €. 1: grafické zndzornéni pozadovaného odnéti a skryvky ornice
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