Meéstsky arad Breclav
odbor stavebni a zivotniho prostiedi
oddéleni zivotniho prostiedi a pamatkové péce

namésti T.G.Masaryka 42/3 Bieclav 690 02
Cislo jednaci: MUBR 51034/2025 V Bteclavi 28.04.2025

Spisova znacka: MUBR-S 25029/2025 ZP/Ku
Opravnéna uredni osoba: Ing. Viadimira Kubikova
Telefon: 519311202

E-mail: vladimira.kubikova@breclav.cu

ZAVAZNE STANOVISKO

Meéstsky ufad Bieclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni zivotniho prostredi
a pamatkové péce (dale jen spravni organ), jako vécné a mistné piisluSny spravni organ podle
ustanoveni § 66 zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve smyslu § 10 a § 11 zikona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, vydava podle § 6 odst. 1 a § 15 pism. a) zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen JES)

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zzadateli:

.- L s 1 5 1 B B 110 |
jen ,.7a

zadatel),

Zamér:
»Novostavba RD se 2BJ véetné IS a zpevnénych ploch®, na pozemku p. ¢. 682 v k. u.
Hlohovec, dle dokumentace, datum: listopad 2024, zodpovédny projektant: [ [

L
je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky zvotniho prostiedi pripustny.

IL
Méstsky ufad Bieclav, jako pfishiSny organ podle ustanoveni § 15 pism. k) zdkona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zeméd¢€lského pldniho fondu, v platném znéni (déale jen ,zakon o ZPF*) podle
ustanoveni § 9 odst. 8 zakona o ZPF, ud€luje

souhlas
k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu na ¢Easti pozemku
p. €. 682 v k. t. Hlohovec o celkové odnimané vyméie 558,00 n?, z toho zastavéna plocha RD
124,50 m?, zpevnéné plochy pro parkovani 212,11 m?, zpevnéné plochy k RD 130,29 n?,
zbytkové plochy 91,11 m? v rozsahu dle grafické pfilohy tohoto souhlasu.
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Odnéti je pozadovano za ucelem zaméru stavby ,Novostavba RD se 2BJ véetné¢ IS a
zpevnénych ploch®, na pozemku p. €. 682 v k. 0. Hlohovec.

A. vymezeni pozemkii/Casti, kterych se souhlas tyka

Vyméra v m? "
K. L Poz;elflky y BPEJ / tf. lultura
p. €. celkova odnimana ochrany
Hlohovec 682 927,00 558,00 0.21.12/1V. Orma puda

B. Vymezeni platby odvodii v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zikona o ZPF a stanoveni jeji
orientacni vySe

Za trvalé odnéti ze zemédElského plidntho fondu budou pfedepsany spravnim organem odvody

v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zakona o ZPF.

V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zikona o ZPF se vySe odvodil za trvalé odnéti zem&d¢Elské plidy

ze 7ZPF stanovuje orienta¢né ve vysi 10.557,36 K¢.

C. vsouladu s § 9 odst. 8 zAkona o ZPF se ukladaji Zadateli tyto podminky:

1. Zajistit na vlastni naklad provedeni skryvky kulturnich wrstev pidy, ve vrstvé 0,30 m
zplochy trvalého odnéti. (viz. piiloha 1).

2. Vsouladu sust. § 8 odst. 1 zakona o ZPF je zadatel povinen na vlastni naklady zajistit
hospodarné vyuziti téchto kulturni vrstvy ptdy tj. cca 168,00 m’, skryvka bude ulozena na
deponii v misté stavby a nasledné¢ vyuzita za u€elem navySeni skryvky omice na pozemku
p- €. 1867/120, p. €. 1867/121, p. €. 1867/122 v k. . Hlohovec. Nize uloZeny horizont neni
ke skryvce navrzen.

3. Skrytd zemma bude chranéna pted poSkozenim a znehodnocenim. Prace budou provadény
tak, aby nedoSlo ke zne¢isténi pidy Skodlivymi latkami, které ohrozuji Zivotni prostiedi.

4. 7adatel vyty¢i znackami trvalejiiho charakteru povolené mmoZstvi ziboru a zabezpedi, aby
pfi realizaci stavby nebyl naruSovan ostatni zemédélsky pudni fond.

5. Zadatel uéini opatfeni, aby béhem provadéni &innosti souvisejicich se stavbou nedochazelo
ke kontaminaci odnimanych ani pfilehlych zemédélskych pozemkd.

6. Stavba mize byt provedena pouze ve vymezeném rozsahu stanoveném timto souhlasem.
Veskeré zmény je Zadatel povinen projednat se spravnim organem ZPF.

7. Zahajeni skryvky ornice je mozno zapocit az po nabyti pravni moci povolyjicitho rozhodnuti,
popf. uCmnosti souhlasu vydané¢ho podle zvlaStnich pravnich predpisi.

8. Pro vefejny zajem na zadrzeni vody v krajiné budou destové vody svedeny do dest'ové jimky
s piepadem do vsaku na pozemku Zadatele.

Odivodnéni:
Spravni organ obdrzel dne 21.02.2025 Z7idost 7adatele, kterym je || | N TR

mumnvﬂonme ntilniho

stanoviska za ucelem zaméru ,Novostavba RD se 2BJ v¢etn¢ IS a zpevnénych ploch®, na
pozemku p. €. 682 v k. 0. Hlohovec.

Vzhledem k tomu, Ze piedlozena Zadost neobsahovala vsechny potfebné nalezitosti nutné pro
jeji posouzeni, spravni organ vyzval zadatele k dopinéni daji pod €. j.: MUBR 28551/2025 ze
dne 04.03.2025. Zadatel dopisem ze dne 02.04.2025 zaevidovano pod ¢&.j.: MUBR 41141/2025
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a nasledné¢ dne 25.04. 2025 zaevidovano pod ¢.j.: MUBR 51032/2025 dophil nalezitosti
tykajici se odnéti zemédelské pludy ze zemédelského plidntho fondu.

Popis zadméru:

Jedna se o objekt RD pro bydleni se 2 bytovymi jednotkami. Oba byty v RD jsou dispozi¢né
1 provozné stejné, zrcadlové obracené o rozmérech 5,40 x 11,525 m (23,05 m). Stavebné se
jednd o nepodsklepeny objekt se 2 nadzemnimi podlazimi, se sedlovou stfechou. Soucasti
stavby jsou piipojky IS, destova jimka, zpevnéné a parkovaci plochy. V piizemi kazdého se
nachazi hlavni pobytova ¢ast.

Zpevnéné plochy - pfipojeni na dopravni infrastrukturu, odstavnd stani pro moznost
venkovniho parkovani, terasy a chodniky.

Nakladani s destovymi vodami uréenymi pro zavlahu zahrady — zemni nadrz 9,00 m’

Vzhledem k tomu, Zze predmétny zamér podléhd povolovani podle zikona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich predpisl, se namisto spravnich Ukonid stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zidkona o JES vydava
toto jednotné environmentdlni stanovisko.

Predmétnym zdmérem budou dotleny nasledyjici sloZky zivotniho prostredi:

- Ochrana zemédé€lského ptdniho fondu
Vzhledem k tomu, ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené sloZky zivotniho
prostfedi piipustny, dospél piislusSny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

PiisluSny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davodi:

Ad) 1I. Souhlas k odnéti zemédélské pidy ze ZPF podle 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu (tento souhlas ma povahu samostatného tkonu nezivislého na
fizeni podle stavebniho zakona):

PtedloZzenym zdmérem jsou dotCeny zijmy ochrany zemédélského ptidntho fondu, timto bylo
predmétem Zzidosti vydani souhlasu k trvalému odnéti zeméd€lské plidy ze zemédélského
pudntho fondu na casti pozemku p. ¢. 682 v k. 0. Hlohovec o celkové odnimané vyméie
558,00 m?, z toho zastavéna plocha RD 124,50 n?, zpevnéné plochy pro parkovani 212,11 n?,
zpevnéné plochy k RD 130,29 m?, zbytkové plochy 91,11 m?. Odnéti je pozadovano za (ielem
zaméru stavby ,.Novostavba RD se 2BJ v¢etné IS a zpevnénych ploch®, na pozemku p. ¢. 682
v k. u. Hlohovec.

PtedloZzené podklady obsahové spliovaly pozadované zdkonné piilohy zidosti o trvalé odnéti
ze ZPF a tvotily tedy dostate¢ny podklad pro posouzeni Zadosti.

Vlastnictvi odnimaného pozemku bylo ovéfeno vypisem z katastru nemovitosti, kdy predmétny
pozemek p. €. 682 v k. u. Hlohovec je ve vlastnictvi Zadatele, ktefi jsou zaroven témi, v jejichz
prospéch je odnéti vydavano.

Pii uplatnéni souhlasného stanoviska bylo s ohledem na kontinuitu platné tzemné planovaci

dokumentace vzato v potaz, Zze predmétny zamér je situovan v zastavitelném stabilizovaném
uzemi Z03, SO, funkéni vyuziti pro plochy smiSené obytné.
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Zduvodnéni podminek, za kterych se souhlas udé€luje:

Hloubka skryvky kulturni vrstvy pidy byla stanovena na zakladé¢ kopané sondy v mocnosti
30,00 cm. Spravni organ se s navrhem ztotoznil, a skryvku ornice ulozl v této mocnosti, ktera
musi byt dle zdsad ochrany zemédélského piidniho fondu zpétné vyuzita, skryvka bude ulozena
na deponii v misté stavby a nasledné¢ vyuzita za ucelem navySeni skryvky ornice na pozemku
p. €. 1867/120, p. €. 1867/121, p. €. 1867/122 v k. 0. Hlohovec. Nize ulozeny horizont nebyl
zastizen, ztohoto diivodu neni ke skryvce navrzen. Pod urovni ornice se nachdzi zemina
spraSovo-jilovité konzistence prechazejici do sprasovo-pisCité az pisCité struktury.

Cinnosti souvisejici se skryvkou, premisténim, uloZenim, ochranou a ofetfovanim skryvanych
kulturnich vrstev plidy budou zaznamendny do protokolu (pracovniho deniku), v némz se
uvadeji vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, Uphosti a ticelhosti vyuzivani
téchto zemin.

Pro naplnéni vefejného zijmu na zadrzeni vody v krajiné byl predlozen dostacujici plan
vhodnych opatieni, ktery byl v celém svém rozsahu rovnéz zahrmut do podminek souhlasu
k odnéti.

Zduvodnéni vymezeni odvodu a stanoveni jejich orientacni vyse

Za trvalé odnéti zemédélské pidy ze ZPF o vyméfe 558,00 m? za Ulelem vystavby terasy
a zpevnénych ploch se vymezuje platba odvodi, a to v souladu s § 11 odst. 1 zdkona o ochrané
ZPF. V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ZPF se vySe odvodii za trvalé odnéti zemédelské
pudy ze ZPF stanovuje orientacné ve vysi 10.557,36 K¢.

Predlozené¢ podklady ve véci postupu vypoctu, véetné podkladti pouztych pro tento vypocet
byly organem ochrany ZPF ovéfeny a nebyly shleddny nedostatky.

Zékladni cena zeméde€lského pozemku p. €. 682 v k. 0. Hlohovec je dle prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢.
441/2013 Sb., k provedeni n¢kterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
a o zméné¢ nekterych zakonl, v platném znéni (ocenovaci vyhlaska), ocenéna sazbou
4,73 K&/m?, nebot’ pozemek je zafazen do BPEJ (bonitovand ptdné ekologicka jednotka)
0.21.12 (IV. trida ochrany),

Pozemek neni soucasti izemi, kde jsou negativné ovlivnény odnétim pidy ze zemédélského
pidniho fondu faktory ZP (ast B piilohy k zikonu o ZPF).

Celkova vysledna castka odvodli za odnéti pidy ze zeméd€lského pldniho fondu bude v
souladu s ¢asti D odst. 4 piilohy zikona o ZPF platného od 01.07.2024, vynasobena
koeficientem tfidy ochrany 4 (nasobek zakladni ceny), podle vyhlasky ¢&. 48/2011 Sb., o
stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozd¢jSich predpisi jsou pozemky s piitazenou BPEJ 0.21.12
zatazeny do IV. tfidy ochrany.

Celkova vysledna castka odvodl za odnéti pidy ze zemédélského plidniho fondu je souctem
vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych ptdné ekologickych jednotek
a jejich zarazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

O vysi odvodll za odnéti pidy ze zemédé€lského pidntho fondu rozhodne organ ochrany ZPF
po zahdjeni realizace zaméru. Predepsani téchto odvodd bude feSeno samostatnym spravnim
fizenim, které bude zahajeno az po projednani a pifpadném povoleni stavby dle zvlastniho
pravntho predpisu a ozndmeni zahdjeni jeji realizace.

Podle ust. § 11 odst. 3 zdkona o ochran¢ ZPF pii rozhodovani o odvodech organ ochrany

zemédélského plidntho fondu vychdzi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G¢mnnosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jmych pravnich ptedpisi.
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V souladu s § 11 odst. 4 zdkona o ZPF, je povinny k platbé odvoda povinen

a. organu ochrany zemédélského pidniho fondu spravniho orgdnu dorucit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnéti podkladem, a to do 6 mésict
ode dne nabyti pravni moci.

b. pisemné oznamit zahijeni realizace zaméru organu ochrany zeméd€lského piidniho
fondu spravniho organu, a to nejpozd€ji 15 dnil pfed jejim zahdjenim. Za zahdjeni
realizace zaméru se z hlediska zijmi ochrany ZPF povazuje zahdjeni skryvky
kulturnich vrstev pudy.

Odnimand zemédélska pida BPEJ 0.21.12 je zatazena do IV. tfidy ochrany kde jsou sdruzeny
pudy s ptevazné podprimérmou produkéni schopnosti, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i
pro vystavbu. Ciselny kod BPEJ charakterizuje zemédélské pozemky a cilem zafazeni
jednotlivych ptid do BPEJ je hospodaiské ocenéni vSech agronomicky a ekonomicky
rozhodyjicich vlastnosti zeméd¢€lského uzemi nebo pozemkil vetné klimatu a reliéfu.

Orgdn ochrany ZPF v ramci tohoto fizeni hodnotill zamér dle pozadavkll zisad ochrany
zeméde€lského pudntho fondu dle zikona o ZPF. V této souvislosti piihlédl ke skuteCnosti, Ze
se jedna o plochu zastavénou v zastavitelném Uzemi. Nezbytnost zaboru, je dle organu ochrany
7ZPF individudlni v rdmci potieb jednotlivce a pouze konstatuyjeme, Zze v ramci navrzenych
staveb je vyjimana nezbytné nutnd plocha.

Po posouzeni zidosti ajejich ptiloh dolozenych pro vydani souhlasu dospél k zavéru, Zze nebude
narusena organizace zemédelského plidntho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tizemi,
umisténim predmétné stavby nebude ztizeno obhospodatovani ZPF, nenachazi se zde
komunikace slouzici k zemédélskému obhospodafovani pozemki. Zamérem rovnéz nebudou
dotcena 7zadna odvodiiovaci ani zavlazovaci zafizeni, nenachdzeji se zde zadna opatieni slouzici
k ochrané¢ pudy pied erozi a nejsou zadné informace o existenci staveb k ochrané pozemku pted
erozni C¢innosti vody. Pfi odejmuti byla zohlednéna opatieni na zadrZeni vody v krajing.
DodrZzenim podminek bude zajiSténo Setrné sejmuti kulturnich wrstev pudy, v piipad€ ornice
1jeji nasledné hospodarné vyuziti na zemédé€lskych pozemcich.

Spisovy materidl obsahoval vSechny doklady a nalezitosti potfebné k posouzeni dané zidosti,
na zaklad€ kterych organ ochrany ZPF Zadost shledal diivodnou a opravnénou a ve smyslu § 9
odst. 8 zdkona o ZPF vydal tento souhlas. Byla prokazana nezbytnost navrhovaného
nezemédélského vyuziti, u kterého nebyl shledan zisadni rozpor se zakladnimi zasadami
ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o ZPF.

Toto jednotné environmentdlni stanovisko bylo vyddno namisto nasledyjicich spravnich
ukond:
Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pudniho fondu
- souhlas k odnéti zemédelské pudy ze zemédelského plidniho fondu pro nezemédélské
ucely (§ 9 odst. 1).

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let od jeho vydani s tim, ze mize byt na Zzadost
zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 JES.

Dojde-li ke zruseni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného
environmentalniho stanoviska neuplyne diitve nez 60 dni po dni, kdy ke zruseni takového
rozhodnuti doSlo. Jednotné environmentalni stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni. Na zadost zadatele lze platnost jednotného
environmentalniho stanoviska prodlouzit nejvyse o pét let, a to i opakovan€, pokud nedoslo ke
zméné okolosti rozhodnych pro jeho vydani.
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Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které¢ byly pfedmétem
vyhodnoceni vlivll zdméru, zejména ke zmeéné zaméru C¢i ke zménam v dotCeném lzemi, je
zadatel povinen pozidat potvrzeni platnosti JES pifpadné o jeho zménu JES. Obdobné plati
1 pro zménu stavby pred dokoncenim.

Obsah tohoto jednotného environmentalni stanoviska nabude u¢innosti vii¢i dotCenym
osobam nabytim pravni moci nisledného rozhodnuti podle stavebniho zikona, jehoz se
stane soucasti. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy toto
rozhodnuti nabude pravni moci, popfipadé ve lhitach v ném uréenych.

V pripadé, 7Ze by zamér nakonec nepodiéhal povoleni podle stavebniho zikona, je
stavebnik povinen ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany Zzivotniho prostiedi
samostatné.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zivazny pro vyrokovou ¢ast spravntho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zivazné¢ho stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Vyjadieni dalSich slozek zivotniho prostredi k zaméeru:

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné nékterych zakonid, ve znéni pozdéjSich

predpisii:
- provadéni stavby musi byt vedeno tak, aby nedoSlo ke zhorSeni nebo k ohroZeni jakosti
povrchovych nebo podzemnich vod v daném tzemi, zejména pouzivané mechanizaéni
prostiedky musi byt v dobrém technickém stavu a musi byt dodrzena preventivni
opatfeni k zabranéni pfipadnych tnikd ropnych latek.

- deStové vody budou lkvidovany na pozemku investora, nesmi dojit k soustfedénému
odtoku téchto vod na sousedni pozemky.

(Bc. Ales Trcka, DiS., 519 311 224)

Mgr. Silvie Bastinska
vedouci odboru
v zast. Ing. Vladimira Kubikova

Obdrzi:

J 4 47 5 1 111 J | [CoEvers

Na védomi:
1. Obec Hlohovec, Hlavni 75, 691 43 Hlohovec, ICO: 00283151, dorucuje se DS

Priloha: Piiloha €. 1: grafické zndzornéni pozadovan¢ho odnéti a skryvky ornice
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Priloha ¢. 1: grafické znazornéni pozadovaného odnéti a skryvky ornice
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Viastnici sousednich pozemki se stavbou Jll}“lae‘_m.l:

parc.8.681/1 Dvoidk Ladislav, Na Valtické '689.156, 69141 Bfeclav
~ Dvotékovi Blazema, Na Valtické 689/56, 69141 B¥eclav

parc.8.1561  Dvokdk Ladislav, Na Valtické 649/56, 69141 Breclav
Dvotdkové BlaZens,-Na_ Valtické 689/56, 69141 Breclav

perc..683/1  Obeo Hlohovee, Hlavai 75, 69143 |Hiokavee

| parc.t.1543/49 Obec Hlohovee, Hlavai 75, 69143 Hlohovee
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