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Méstsky urad Bfeclav
odbor stavebni a zivotniho prostredi
oddéleni stavebni urad
nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 02 Breclav

spisovy znak:
Cislo jednaci:

opravnéna ufedni osoba:

telefon:
e-mail:

Vyrokova ¢ast:

MUBR-S 56601/2025 OSZP/Ga-330 Breclav, dne 14.05.2025
MUBR 58981/2025

Jarmila Galova

519 311 258

jarmila.galova@breclav.eu

POVOLENi ZAMERU

Méstsky urfad Breclav, stavebni Ufad, jako stavebni Ufad pfisluSny podle ust. § 30 odst. 1 pism.

f) zakona

¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon") v fizeni o povoleni

zaméru prezkoumal podle ust. § 193 ve spojeni s ust. 212 stavebniho zakona ve zrychleném
fizeni Zadost o povoleni stavby nebo zafizeni, kterou dne 29.01.2025 podal

Zdenék Salajka, nar. 25.01.1997, Pricni 471/21, 691 53 Tvrdonice,
kterého zastupuje Ing. Miroslava Kobzikova, nar. 12.07.1967, Padélky 739/7, 691 52

Kostice

(dale jen ,stavebnik"), a po posouzeni zaméru:

. Podle ust. § 197 stavebniho zédkona

povoluje

ve zrychleném fizeni zamér nazvany:

Novostavba rodinného domu
Tvrdonice, Kosticka

(dale jen ,stavba") na pozemku

Rodinny dim: parc. €. 3728 parc. €. st. 309/3 v k. u. Tvrdonice
Zahradni domek: parc. €. 163/2 v k. u. Tvrdonice

Retenéni nadrz: parc. €. 163/2 v K. U. Tvrdonice

Zpevnéné plochy: parc. ¢. 3728, parc. €. 3058/110 v k. u. Tvrdonice

Stavba obsahuje:

- Novostavbu rodinného domu, novostavbu zahradniho domku, akumulaéni nadrz a
zpevnéné plochy.
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Druh a ucel stavby:

Novostavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou.

Umisténi stavby nebo zafizeni na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku
a sousednich staveb:

Rodinny diim: bude umistén na pozemku parc. ¢. 3728, parc. €. st. 309/3 do proluky mezi
pozemky parc. €. st. 309/2 a st. 306/2 v k. U. Tvrdonice. Uliéni priceli bude navazovat na
priceli sousednich rodinnych domd.

Zahradni domek: bude umistén na pozemku parc. & 163/2 ve vzdalenosti 9,63 m od
hranice s pozemkem parc. €. 3728, bo¢ni stranou do hranice s pozemkem parc. €. st. 309/2
a parc. €. 163/1 vSe k. u. Tvrdonice

Akumulaéni nadrz: bude umisténa v pozemku parc. €. 163/2 v odstupové vzdalenosti 2,2
m od hranice s pozemkem parc. ¢. 163/1 a 3,20 m od zahradniho domku. Na akumulacéni
nadrZ navazuje vsakovaci tunel.

Zpevnéné plochy: na pozemku parc. €. 3728 u dvorniho pruceli rodinného domu bude
umisténa zpevnéna plocha pfistfeSku a na ni navazujici plocha pro parkovani, pred
vchodem do domu na pozemku parc. €. 3728 bude umisténa zpevnéna plocha pro vstup.
Sjezd na mistni komunikaci je stavajici.

Uréeni prostorového feSeni stavby nebo zafizeni, zejména pldorysnou velikost, maximalni
vy8ku a tvar a zakladni udaje o kapacité:

Rodinny dim: pfizemni nepodsklepeny rodinny dim zastfeSeny sedlovou stfechou,
pudorysu nepravidelného pismene L nejvétSich pudorysnych rozmérd 15,10 x 20,00 m.
Vy8ka hiebene v uli¢ni ¢asti + 6,060 od urovné + 0,000 (uroven podlahy v 1. NP + 0,000 =
178,73 m n. m. BPV). VyS8ka hfebene dvorniho kfidla bude + 4,230. Celkova zastavéna
plocha 227,07 mZ.

Rodinny dim bude zalozen na betonovych zakladovych pasech. Podkladni betonova deska
bude tl. 150 mm vyztuzena kari siti. Nosné a vnitfni stény budou tl. 300 mm
z porobetonovych tvarnic Porfix P2 — 440, obvodové stény budou izolovany kontaktnim
zateplovacim systémem, v horni drovni bude ZB vénec vysky 250 mm vyztuzeny podélnou
vyztuzi. Pficky budou z pfickovek Porfix P2 — 500 tl. 150 mm. Stropni konstrukce bude
nahrazena zavéSenym SDK podhledem ze systému Knauf v€etné tepelné izolace a
parotésné zabrany. Stfecha bude tvofena ze dvou sedlovych stfech. Nosnou konstrukci
budou tvofit dfevéné vazniky spojované styénikovymi plechy. Ve spodni €asti vaznikl bude
zavéSen sadrokartonovy podhled s tepelnou izolaci a parozabranou. Krytina tasky Tondach.
Stavba bude vytapéna tepelnym Cerpadlem, v obyvacim pokoji bude umistén krb na dfevo.

Rodinny dim bude obsahovat: 101 zadvefi, 102 chodba, 103 pokoj, 104 technicka mistnost,
105 garaz, 106 loznice s Satnou, 107 obyvaci pokoj s jidelnou a kuchyni, 108 spiz, 109
koupelna, 110 WC, 111 pokoj, 112 terasa.

Zahradni domek: pfizemni, samostatné stojici stavba s pultovou stfechou pudorysu
obdélnika o rozmérech 7,10 x 4,10 m. VySka hifebene + 3,860. Celkova zastavéna plocha
29,11 m2. Zahradni domek bude zaloZzeny na zakladovych pasech z prostého betonu,
vyzdény z tvarnic Porfix tl. 300 mm. Stropni konstrukce bude nahrazena zavéSenym SDK
podhledem ze systému Knauf v€etné tepelné izolace a parotésné zabrany. Konstrukce
stfechy bude difevéna, krytina taSky Tondach. Stavba bude obsahovat 101 dilna pro domaci
prace, 102 zahradni sklad.

Akumulaéni nadrz: bude plastova objemu 6000 |, vsakovaci zafizeni 3x tunel/blok Garantia
Rain Block Compact 300 I.

Zpevnéné plochy: zpevnéna plocha parkovaciho stani ve dvofe bude rozméru 3,50
x 8,80 m, celkova zastavéna plocha 30,80 m2. Zpevnéna plocha s pfistfeSkem bude
rozméru 3,50 x 8,80 m, celkova zastavéna plocha 30,80 m?2. Zpevnéné plochy
budou provedeny z rozebiratelné betonové dlazby.

Vymezeni uzemi doteného vlivem stavby nebo zafizeni:
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- Vlivem stavby budou doteny stavebni pozemky parc. &. st. 309/3, parc. ¢. 163/2, parc. €.
3728 v katastralnim uzemi Tvrdonice a sousedni pozemky parc. €. 163/4, parc. €. st. 306/2,
parc. €. st. 309/2, parc. €. 163/1 v k. u. Tvrdonice.

U jednoduché stavby ucel uzivani a pfipadné dal$i podminky uzivani:

- Stavba rodinného domu, kterd bude slouzit k trvalému bydleni a obsahuje jednu bytovou
jednotku.

Dle zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku § 18 implementuje
stavebni ufad zavaznou ¢ast JES:

Méstsky ufad Breclav, jako pfislusny organ podle ustanoveni § 15 pism. k) zakona €. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, v platném znéni (dale jen ,zakon o ZPF*)

A. udéluje podle ustanoveni § 9 odst. 8 pism. a) zakona o ZPF

souhlas
k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského pldniho fondu na ¢asti pozemku
p. ¢. 163/2 v k. 0. Tvrdonice o celkové odnimané vymére 30,00 m?, za ucelem stavby
zahradniho domku v rozsahu dle grafické pfilohy tohoto souhlasu. Odnéti je pozadovano
za ucCelem zaméru stavby ,Novostavba RD Tvrdonice“ na pozemku p. &. st. 309/1, st. 309/3,
163/4, 163/2 a 3058/10 v k. 0. Tvrdonice

, Pozemky Vyméra v m? BPEJ / tf.

k. . « . , , kultura
p- C. celkova odnimana ochrany

Kostice 163/2 692,00 30,00 0.05.01/11. zahrada

B. v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ZPF vymezuje odvody za trvalé odnéti ze
zemédélského pudniho fondu

Za trvalé odnéti ze zemédélského pldniho fondu budou pfedepsany spravnim organem odvody
v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zdkona o ZPF. Odvody se orientaéné stanovuji ve vysi
2.203,20 K¢.

ll. Stanovi podminky pro provedeni zaméru:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracovala Ing.
Miroslava Kobzikova, CKAIT 1006636; pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez
predchoziho povoleni stavebniho ufadu.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu faze vystavby pro kontrolni prohlidky:

3.1. Zavérecna kontrolni prohlidka

4. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem: Dodavatel bude stavebnimu ufadu
oznamen pred zahajenim stavebnich praci. Provadét stavbu miize jen stavebni podnikatel,
ktery pfi jeji realizaci zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

5. Stavba bude dokon&ena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

6. Stavebnik je povinen pfi pfipravé, provadéni, uzivani a odstranovani staveb, zafizeni a
terénnich upravy postupovat v souladu s ust. § 160 odst. 2 a 161 stavebniho zakona.

7. Zhotovitel je povinen pfi pfipravé, provadéni, uzivani a odstrafiovani staveb, zafizeni a
terénnich upravy postupovat v souladu s ust. § 163 stavebniho zakona.

8. Stavbyvedouci je povinen pfi pfipravé, provadéni, uzivani a odstranovani staveb, zafizeni
a terénnich upravy postupovat v souladu s ust. § 164 stavebniho zakona.

9. Stavebnik, zhotovitel, stavbyvedouci, osoba vykonavajici stavebni dozor, dozor
projektanta, technicky dozor stavebnika, autorizovany inspektor a vlastnik stavby jsou

podle ust. § 169 odst. 1 stavebniho zakona povinni bezodkladné oznamovat stavebnimu
Ufadu prostifednictvim systému stavebné technické prevence vyskyt zavazné a opakujici se

w N
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10.

11.

12.

13.

14.

zavady nebo havarie stavby a vysledky Setfeni jejich pfi€in, doSlo-li pfi nich ke ztratdm na
zivotech, k ohrozeni zZivota osob nebo zvifat nebo ke znaénym Skodam. Oznameni musi
obsahovat misto, ¢as, popis oznamované udalosti

Pfi stavbé bude v souladu s ust. § 166 stavebniho zakona a ust. § 10 vyhlasky ¢. 131/2024
Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfilohou €. 12, veden stavebni
denik. Ve stavebnim deniku bude uvedeno jméno a pfijmeni osob zabezpedujicich
odborné vedeni provadéni stavby s rozsahem jejich opravnéni a odpovédnosti.

Pfed zahajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na stavenisté umistén Stitek
,Stavba povolena®, ktery stavebnik obdrzi, jakmile toto rozhodnuti nabude pravni moci.
Stitek musi byt chranén pred povétrnostnimi vlivy, aby udaje na ném uvedené zustaly
CiteIné do ukonceni stavby.

Stavbu Ize vsouladu sust. § 230 odst. 1 stavebniho zakona uzivat jen na zakladé
kolaudacniho rozhodnuti a jen k ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti. Po dokonéeni
stavby poda stavebnik podle ust. § 232 odst. 1 stavebniho zakona Zadost o vydani
kolaudacniho rozhodnuti, jejiz soucasti budou podklady uvedené v ust. § 232 odst. 2
stavebniho zakona.

Budou dodrzeny podminky pro provedeni stavby vyplyvajici ze zavaznych stanovisek a
vyjadfeni dotéenych organa:

Zavazné stanovisko Méstského ufadu Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi,
oddéleni Zzivotniho prostfedi a pamatkové péce ze dne 11.12.2024 ¢&.j. MUBR
179149/2024:

v souladu s § 9 odst. 8 zakona o ZPF se ukladaji zadateli tyto podminky:

13.1. Zajistit na vlastni naklad provedeni skryvky kulturnich vrstev pldy, ve vrstvé
0,25 m z plochy trvalého odnéti. (viz. pfiloha 1).

13.2.V souladu s ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ZPF je Zadatel povinen na
vlastni naklady zaijistit vyuZziti téchto zemin tj. cca 8,00 m3, skryvka ornice bude
vyuzita rovhomérnym rozprostfenim v ramci sadovych a terénnich uprav na
nezastavéné cCasti predmétného pozemku, ktery bude nadale slouzit jako
pridomni zahrada (§ 9 odst. 4 zakona o ZPF - i zapisem v katastru nemovitosti).

13.3. Skrytéd zemina bude chranéna pfed poskozenim a znehodnocenim. Prace
budou provadény tak, aby nedoslo ke znecisténi pudy Skodlivymi latkami, které
ohroZzuiji Zivotni prostredi.

13.4. Zadatel vyty&i znackami trvalejiho charakteru povolené mnozZstvi zaboru a
zabezpeci, aby pfi realizaci stavby nebyl naruSovan ostatni zemédélsky pudni
fond.

13.5. Zadatel ucini opatfeni, aby b&hem provadéni &innosti souvisejicich se
stavbou nedochazelo ke kontaminaci odnimanych ani pfilehlych zemédélskych
pozemku.

13.6. Stavba muze byt provedena pouze ve vymezeném rozsahu stanoveném timto
souhlasem. VeSkeré zmény je Zadatel povinen projednat se spravnim organem
ZPF.

13.7. Zah3ajeni skryvky ornice je mozno zapo€it az po nabyti pravni moci povolujiciho
rozhodnuti, popf. u€innosti souhlasu vydaného podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

13.8. Pro vefejny zajem na zadrzeni vody v krajiné budou deStové vody svedeny do
navrzené akumulacni nadrze na deStovou vodu. Srazkova voda ze zpevnénych ploch
bude zasakovana do pfilehlého terénu.

V souladu s ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c) a § 106 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a
0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen vodni zakon) a jako
mistné pfisludny vodopravni Ufad (dale jen vodopravni ufad) podle ustanoveni § 11 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen spravni fad) souhlasi
podle ustanoveni § 104 odst. 3 vodniho zakona s provedenim zaméru na pozemcich parc.
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¢. st. 309/1, st. 309/3, 163/4, 163/2 a 3058/10 v k. u. Tvrdonice, mésto Breclav, okres

Breclav, kraj Jihomoravsky,

14.1. Provadéni stavby musi byt vedeno tak, aby nedoslo ke zhorSeni nebo ohroZeni
jakosti povrchové a podzemni vody v lokalité, zejména pouzivané mechanizacni
prostfedky musi byt v dobrém technickém stavu a musi byt dodrzena preventivni
opatfeni k zabranéni pfipadnych unikd ropnych latek.

14.2. Odvadénim srazkovych vod na terén nesmi dojit k soustfedénému odtoku téchto vod
na sousedni pozemky.

14.3. Pro vlastni ovéfeni parametrl zemin v prostoru zasakovaciho objektu bude
provedena prejimka zakladové spary zasakovaciho objektu projektantem a geologem,
pred zahajenim ukladani vlastniho zasakovaciho prvku, pfipadné pfizvani geologa pfi
vyskytu jakykoliv anomalii v pribéhu vykopovych praci — vyskyt nepropustnych zemin,
abnormalné vysoka hladina podzemni vody apod.

14.4. Po ukondeni vystrojovacich praci bude provedena na jednotlivych objektech
poloprovozni nalevova zkouSka za ucelem ovéfeni funkénosti zasakovaciho systému.
Vysledky budou pfedany jako podklad ke kolaudaci stavby.

15. Budou dodrZeny podminky pro provedeni stavby vyplyvajici ze stanovisek a vyjadfeni
vlastnik( a spravctl vefejné dopravni a technické infrastruktury (viz dokladova €ast pfilozena
k dokumentaci):

15.1. EG.D, a.s. vyjadfeni ze dne 11.12.2024 zn. M49992-27141626

15.2. GasNet Sluzby, s.r.o. vyjadieni ze dne 09.12.2024 zn. 5003213904

15.3. Obec Tvrdonice, vyjadfeni ze dne 16.12.2024 &.j. OUT-1599/2024

15.4. Obec Tvrdonice, vyjadfeni ze dne 07.10.2024

15.5. Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. vyjadieni ze dne 05.12.2024 ¢.j. 012860
15.6. CETIN a.s. vyjadieni ze dne 20.12.2024 ¢&.j. 339150/24

Ugastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu podle ust. § 27 odst. 1 pism.
a), zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad®) s prihlédnutim
k ust. § 182 stavebniho zakona:

Zdenék Salajka, nar. 25.01.1997, P¥icni 471/21, 691 53 Tvrdonice
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno

Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha
Obec Tvrdonice, nam. Miru 96/31, 691 53 Tvrdonice

Okruh uc€astnikd Fizeni byl podle ust. § 182 stavebniho zakona stanoven ze:
a) stavebnika: Zdenék Salajka, kterého zastupuje Ing. Miroslava Kobzikova
b) obce, na jejimz uzemi ma byt zamér uskute¢nén: Obec Tvrdonice

c) vlastnika pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé: Zdenék Salajka, EG.D Holding, a.s., Raiffeisen
stavebni spofitelna a.s.

d) osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muzZe byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotleno: Lukas Blazej, Ing.
Vladimir Cech, Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje, prispévkova organizace kraje,
Vodovody a kanalizace Brfeclav, a.s., EG.D, s.r.o., CETIN a.s., GasNet, s.r.o., kterého
zastupuje GasNet Sluzby, s.r.o.

e) osob, o kterych tak stanovi jiny zakon: ---

Ugastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu podle ust. § 27 odst. 2 a 3,
spravniho fadu s pfihlédnutim k ust. § 182 stavebniho zakona:
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Lukas$ BlaZej, Ing. Vladimir Cech, Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje,
prispévkova organizace kraje, Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., EG.D, s.r.o., CETIN
a.s., GasNet, s.r.o., kterého zastupuje GasNet Sluzby, s.r.o.

Oduvodnéni:

Dne 29.01.2025 podal stavebnik Zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym
dnem bylo zahajeno Fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoZze stavebnik oto pozadal a zamér je
v souladu s ust. § 212 odst. 1 stavebniho zakona:

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba spliuje pozadavky uvedené v ust. § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech U&astnikl fizeni se zamérem, vyznaCené na situacnim
vykresu dokumentace.

Posouzeni stavebniho ufadu dle ust. § 193 odst. stavebniho zakona:

a) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnim opatfenim a vymezenim zastavéného
uzemi:
Umisténi stavby je v souladu s uzemnim planem obce Tvrdonice, ktery byl vydan
zastupitelstvem obce Tvrdonice a nabyl u€innosti dne 03.04.2015, Stavba bude
umisténa v zastavitelné plose SO urCené uzemnim planem plochy smiSené obytné, kde
hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro obCanské vybaveni
mistniho vyznamu. Pfipustné vyuZiti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni a
ucCelové komunikace, verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacCni zelené, détska
hfisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti
do 20 parkovacich mist. Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy8§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za podminky, Ze svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v obytném Uzemi a pokud bude v navazujicim
fizeni prokazano respektovani pozadavkli tykajicich se chranéného venkovniho prostoru,
chranéného vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizované v §30 odst.3 zak.¢.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Rodinné vinné
sklepy, pokud jsou soucasti objektu pro bydleni (jsou soucasti hlavniho vyuZiti).
Podminky prostorového usporfadani: pfipousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, u
objektd v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako celku. Koeficient zastavéni plochy: 0,5 u
fadovych rodinnych doma, 0,4 v pfipadé samostatné stojicich rodinnych domd. Zbyla vyméra
ploch musi byt ponechana v ZPF jako plochy zahrad. Neni pfipustna vystavba uzavfenych
blokd. Zastavénost pozemku je spinéna, celkova plocha pozemku je 1 049 m?, zastavena
plocha 322 m2. Zamér je v souladu s platnym Gzemnim planem obce Tvrdonice.

b) Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu:

e Stavebni ufad posuzoval pfedlozenou zadost z hlediska poméra v uzemi, predevsim ve
vazbé na splnéni pozadavku na vymezovani pozemku, pozadavkd na umistovani staveb

a technickych pozadavkll na stavby stanovenych vyhlaSkou ¢&. 146/2024 Sb.,
o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu:

e Stavebni pozemek svou velikosti, polohou, plosSnym a prostorovym uspofadanim
a zakladovymi poméry umoznuje umisténi, realizaci a uzivani stavby.

e

e Pfedlozena dokumentace byla zpracovana v souladu s vyhlaskou €. 131/2024 Sb.,
o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpisu. Projektova dokumentace stavby
splfiuje obecné pozadavky na vystavbu.
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c) Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisu chranicich dotéené verejné zajmy:

e Stavba je vsouladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist. Zavazné stanovisko
dotCeného organu je souhlasné a bez podminek.

d) Soulad s pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
e Stavba bude novymi pfipojkami napojena na technickou infrastrukturu.
e Stavba je napojena stavajicim sjezdem dopravni infrastrukturu.

e) Soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnikd fizeni:

e Stavebnim dolozil souhlasy vSech ucastnik(i fizeni se zamérem, vyznacené na
situacnim vykresu dokumentace.

Predlozenym zamérem jsou dotéeny zajmy ochrany zemédélského padniho fondu, timto bylo
pfedmétem Zzadosti vydani souhlasu k trvalému odnéti zemédélské pady ze zemédélského
pudniho fondu na &asti pozemku p. &. 163/2 v k. U. Tvrdonice o celkové odnimané vymére
30,00 m? za Ucéelem stavby zahradniho domku. Odnéti je pozadovano za G¢elem zaméru stavby
.Novostavba RD Tvrdonice" na pozemku p. €. st. 309/1, st. 309/3, 163/4, 163/2 a 3058/10 v k.
u. Tvrdonice.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, se namisto spravnich ukonl stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 zakona o JES vydava
toto jednotné environmentalni stanovisko.

Pfedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostfedi:

- Ochrana zemédélského pudniho fondu

- ZpUsob nakladani s povrchovymi vodami vzniklymi dopadem atmosféricky srazek — vsakovani
do horninového prostfedi.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zameér je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky zivotniho
prostfedi prFipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostiedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny
organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:

Z hlediska zakona o ZPF.

Predlozené podklady obsahové splfiovaly poZzadované zakonné pfilohy Zadosti o trvalé odnéti
ze ZPF a tvofily tedy dostate¢ny podklad pro posouzeni zadosti.

Vlastnictvi odnimaného pozemku bylo ovéfeno vypisem z katastru nemovitosti evidovany ke dni
10. 12. 2024, kdy pfedmétny pozemek p. €. 163/2 v k. U. Tvrdonice je ve vlastnictvi zadatele
Zdenék Salajka, datum narozeni: 25. 1. 1997, Pfi¢ni 471/21, 691 53 Tvrdonice, ktery je zaroven
tim, v jehoZ prospéch je odnéti vydavano. Podle platného UP Tvrdonice se piedlozeny zamér
nachazi v zastavéném uzemi v plose, SO — plochy smiSené obytné.

Odnimana zemédélska pada BPEJ 0.05.01 je po strance kvality agronomické hodnoty
vyhodnocena s nadprimeérnou produkéni schopnosti, coz odpovida i zafazeni do Il. tfidy
ochrany. Spravni organ pfihlédl ke skute¢nosti, kdy uvedeny zamér je umistovan v souladu s
uzemnim planem v zastavitelném uzemi a puda Il. tfidy ochrany je dotéena v nepatrném
rozsahu i s ohledem na to, Ze se jedna o zastavéné uzemi, kdy je umistovana stavba
zahradniho domku jako stavba doplfikova k novostavbé rodinného domu, ktery je umistovan po
demolici ve stavaijici zastavbé rodinnych domii. Ciselny kéd BPEJ charakterizuje zemédélské
pozemky a cilem zafazeni jednotlivych pdd do BPEJ je hospodaiské ocenéni vSech
agronomicky a ekonomicky rozhodujicich vlastnosti zemédélského Uzemi nebo pozemki
v€etné klimatu a reliéfu.

Hloubka ornice byla stanovena na zakladé kopané sondy v mocnosti 25,00 cm. Spravni organ
se s navrhem ztotoznil, a skryvku ornice uloZil v této mocnosti, ktera musi byt dle zasad ochrany
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zemeédélského pldniho fondu zpétné vyuzita. Na zakladé uvedeného je nutné provedeni
skryvkovych praci v souladu s podminkami tohoto souhlasu.

Cinnosti souvisejici se skryvkou, pfemist&nim, ulozenim, ochranou a o$etfovanim skryvanych
kulturnich vrstev pudy budou zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku), v némz se
uvadéji vSechny skuteCnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti a u€elnosti vyuzivani
téchto zemin.

Predlozené podklady ve véci postupu vypoctu, véetné podkladi pouzitych pro tento vypocet
byly organem ochrany ZPF ovéfeny a vzhledem k tomu, ze od 1. 7. 2024 veS$el v u&innost
zakon €. 183/2024 Sb., kterym se méni zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a dal§i souvisejici zakony, byla orientacni cena
odvodu upravena jiz v souladu s timto zakonem. Rozhodnuti o odvodech za odnéti ze ZPF
vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni u€innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve
véci podle jinych pravnich predpisl, popf. rozhodnuti o trvalém odnéti ze ZPF. Je zifejmé, ze
povolovaci akt bude vydan az po datu 1. 7. 2024 a proto byla orientaéni cena odvod( opravena
jiz v souladu s vySe uvedenym zakonem (zména koeficientu tfidy ochrany — Il. tfida ochrany —
misto koeficientu 6 je uplatnén koeficient 8).

Odvody budou pfedepsany spravnim organem po dolozeni kopie povoleni stavby dle zvlastnich
pravnich pfedpist a oznameni zahajeni realizace zaméru.

Predepsani téchto odvodl bude feSeno samostatnym spravnim Fizenim. Pfi vypoc¢tu odvodl za
zemeédélskou pudu nebyla pouzita ekologicka vaha vlivu, PFfi vypoctu odvodu za zemeédélskou
padu nebyla pouzita ekologicka vaha vlivu, jedna se o souvisejici stavbu k rodinnému domu,
stavebnikem je fyzicka osoba a rodinny dum slouzi bytové potfebé stavebnika.

Organ ochrany ZPF v ramci tohoto fizeni hodnotil zamér dle pozadavkl zasad ochrany
zemédélského pudniho fondu dle zakona o ZPF. V této souvislosti pfihlédl ke skute¢nosti, ze se
jedna o plochu v zastavéném uzemi. Nezbytnost zaboru, ktery bude slouzit k bydleni investora
je dle organu ochrany ZPF individualni v ramci potfeb jednotlivce a pouze konstatujeme, Ze v
ramci navrzenych staveb je vyjimana nezbytné nutna plocha.

Po posouzeni zadosti a jejich pfiloh dolozenych pro vydani souhlasu dospél k zavéru, ze
nebude naruSena organizace zemédeélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v
uzemi, umisténim pfedmétné stavby nebude ztizeno obhospodafovani ZPF, nenachazi se zde
komunikace slouzici k zemédélskému obhospodafovani pozemk(. Zamérem rovnéz nebudou
dotCena Zadna odvodiovaci ani zavlaZovaci zafizeni, nenachazeji se zde zadna opatieni
slouzici k ochrané pldy pfed erozi a nejsou zadné informace o existenci staveb k ochrané
pozemku pfed erozni €innosti vody. Pfi odejmuti byla zohlednéna opatfeni na zadrzeni vody v
krajiné.

Spisovy material obsahoval vSechny doklady a nalezitosti potfebné k posouzeni dané Zadosti,
na zakladé kterych organ ochrany ZPF Zzadost shledal duvodnou a opravnénou a ve smyslu § 9
odst. 8 zakona o ZPF wvydal tento souhlas. Byla prokazana nezbytnost navrhovaného
nezemédélského vyuZiti, u kterého nebyl shledan zasadni rozpor se zakladnimi zasadami
ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ZPF. Spravni organ vyuzil svého prava a
stanovil podminky svého souhlasu.

Stanoviska sdélili:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, zavazné stanovisko ze dne
03.12.2024 ¢&.j. R/2024/72227/2

Méstsky ufad Bfeclav, zavazné stanovisko ze dne 11.12.2024 ¢.j. MUBR 179149/2024
Obvodni bansky urad, vyjadieni ze dne 29.11.2024 zn. SZ SBS 53722/2024

EG.D, a.s. vyjadfeni ze dne 11.12.2024 zn. M49992-27141626

GasNet Sluzby, s.r.0. vyjadieni ze dne 09.12.2024 zn. 5003213904
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Obec Tvrdonice, vyjadieni ze dne 16.12.2024 &.j. OUT-1599/2024

Obec Tvrdonice, vyjadieni ze dne 07.10.2024

Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. vyjadfeni ze dne 05.12.2024 ¢&.j. 012860
CETIN a.s. vyjadreni ze dne 20.12.2024 ¢.j. 339150/24

Posouzeni stavebniho uUfadu:

Stavebni ufad posoudil zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona, a zjistil, ze jeho
uskute€nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Projektova dokumentace stavby spliuje
obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Gfad v prlbéhu Fizeni neshledal divody, které by
branily povoleni stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich
pfedpisu ve vyroku uvedenych.

Stavebni dfad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle stavebnikovi jedno
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni udaje
o povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby,
pokud neni stavebnikem.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnu ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje podanim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopistl tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li uc€astnik potfebny pocet
stejnopisli, vyhotovi je spravni organ na naklady uc€astnika. Odvolanim lze napadnout
vyrokovou €ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejSi ustanoveni. Odvolani jen proti
oddvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Mgr. Silvie Bastinska
vedouci odboru
v zast: Jarmila Galova

Poplatek:

Spravni poplatek podle zadkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. a) ve vySi 4000 K& byl zaplacen dne 12.05.2025.

Obdrzi:
uCastnici (dodejky)
Ing. Miroslava Kobzikova, IDDS: fek7ta7
misto podnikani: Padélky &.p. 739/7, 691 52 Kostice u Breclavé
zastoupeni pro: Zdenék Salajka, Pficni 471/21, 691 53 Tvrdonice
EG.D Holding, a.s., IDDS: nf5dxbu
sidlo: Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
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Raiffeisen stavebni spofitelna a.s., IDDS: féqr5pb
sidlo: Hvézdova €.p. 1716/2b, 140 00 Praha 4-Nusle
Obec Tvrdonice, IDDS: iugbave
sidlo: nam. Miru €.p. 96/31, 691 53 Tvrdonice
Lukas Blazej, Kosticka €.p. 357/60, 691 53 Tvrdonice
Ing. Vladimir Cech, Nova &.p. 832/57, 691 53 Tvrdonice
Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje, pfispévkova organizace kraje, IDDS: k3nk8e7
sidlo: Zerotinovo namésti €.p. 449/3, Vevefi, 602 00 Brno 2
Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., IDDS: gnugxza
sidlo: Cechova ¢.p. 1300/23, 690 02 Bfeclav 2
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben
GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska €.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2
zastoupeni pro: GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, 400 01 Usti nad Labem

dotéené organy
Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni Zivotniho prostiedi a
pamatkové péce, nam. T. G. Masaryka ¢&.p. 42/3, 690 02 Breclav 2
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Obecni ufad Tvrdonice, IDDS: iugbave
sidlo; Nam. Miru 31, 691 53 Tvrdonice
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