Méstsky urad Breclav
odbor stavebni a zivotniho prostredi
oddéleni Zivotniho prostiedi a pamatkové péce

namésti T.G.Masaryka 42/3 Bieclav 690 02
Cislo jednaci: MUBR 74719/2025 V Breclavi 17.06.2025

Spisovd znacka: MUBR-S 56151/2025 ZP/Uh
Opravnénd uiedni osoba: Ing. Viadimira Kubikova
Telefon: 519311202

E-mail: vliadimira.kubikova(@breclav.eu

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky urad Bfeclav, odbor stavebni a zvotniho prostiedi, oddéleni Zzvotniho prostredi
a pamatkové péce (dale jen spravni organ), jako vécn¢ a mistn¢ piisluSny spravni organ podle
ustanoveni § 66 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve smyslu § 10 a § 11 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, vydava podle § 6 odst. 1 a § 15 pism. a) zadkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentdlnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich ptedpisti (déle jen JES)

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zzadateli:

které zastupuje na zakladé pin¢ moci [l [ N N W I B B B BN
B (dik jen ,zadatel),

Zamér:
»Novostavba rodinného domu, ul. Ulicka“, na pozemku p. €. 970/6 v k. . Hlohovec, dle

dokumentace, datum: duben 2025, zodpovédny projektant: - . B Rl
I I I I N

L
je z hlediska vlivli na vSechny dottené slozky Zivotniho prostfedi pFipustny.

1L
Mestsky ufad Bieclav, jako pfisluSny organ podle ustanoveni § 15 pism. k) zdkona ¢. 334/1992
Sb., 0 ochrané¢ zemédélského pudniho fondu, v platném znéni (dale jen ,,zikon o ZPF*) podle
ustanoveni § 9 odst. 8 zakona o ZPF, udéluje

souhlas
k trvalému odnéti zemédélské pidy ze zemédelského pidntho fondu na c¢éasti pozemku
p- €. 970/6 v k. u. Hlohovec o celkové odnimané vyméie 318,00 m?, z toho zastavéna plocha
RD 120,40 n?, dvougardz 42,84 n?, zpevnéné plochy k RD 83,98 n¥, zbytkové plochy
70,78 m? v rozsahu dle grafické piilohy tohoto souhlasu.
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Odnéti je pozadovano za Gcelem zaméru stavby ,Novostavba rodinného domu, ul Ulicka®™, na
pozemku p. €. 970/6 v k. . Hlohovec.

A. vymezeni pozemki/¢asti, kterych se souhlas tyka

Vyméra v m? ”

Ko i Pozerflky y — BPEJ / ti. ultura
p. ¢ celkova odnimana ochrany

Hlohovec 970/6 498,00 318,00 0.04.01/1V. zahrada

. vsouladu s § 9 odst. 8 zikona o ZPF se ukladaji Zadateli tyto podminky:
. Zajistit na vlastni naklad provedeni skryvky kulturnich wrstev pudy, ve wrstvé 0,30 m
z plochy trvalého odnéti (viz. piioha 1).
2. V souladu sust. § 8 odst. 1 zdkona o ZPF je zadatel povinen na vlastni naklady zajistit
hospodarné vyuziti téchto kulturni vrstvy pidy tj. cca 95,00 m®, skryvka bude uloZena na
deponii v mist¢ stavby a nasledné vyuzita
- vmnozstvi cca 10,00 m® za GEelem sadovych a terénnich Gprav na nezastavéné cCasti
predmétném pozemku v mocnosti 0,15 m

- vmnozstvi cca 78, 00 m?’ za UCelem navySeni skryvky ornice na pozemku p. ¢. 970/3,
p. €. 970/7 v k. 0. Hlohovec v mocnosti 0,15 m.

Nize ulozeny horizont neni ke skryvce navrzen.

3. Skrytd zemina bude chranéna pifed poSkozenim a znehodnocenim. Prace budou provadény
tak, aby nedoslo ke znecisténi pudy Skodlivymi latkami, které ohrozuji zivotni prostiedi

4. Zadatel vyty¢i znatkami trvalej§iho charakteru povolené mnozstvi ziboru a zabezpedi, aby

pfi realizaci stavby nebyl naruSovan ostatni zemedelsky pudni fond.

. Zadatel u¢ini opatfeni, aby béhem provadéni &innosti souvisejicich se stavbou nedochézelo

ke kontaminaci odnimanych ani pfiehlych zemédélskych pozemki.

. Stavba mize byt provedena pouze ve vymezeném rozsahu stanoveném timto souhlasem.

Veskeré zmény je zadatel povinen projednat se spravnim orgdnem ZPF.

. Zahajeni skryvky ornice je mozno zapocit az po nabyti pravni moci povolujictho rozhodnuti,

popf. t¢innosti souhlasu vydaného podle zvlaStnich pravnich predpist.

. Pro vefejny zdjem na zadrzeni vody v krajin¢ budou destové vody svedeny do destové

jimky, na pozemku investora bude osazena typova monolitickd jednokomorova betonova

nadrz, s vyuzitim na zalivku travnikli na pozemku stavebnika.

— &

~ @) W

oo

C. Vymezeni platby odvodi v souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zikona o ZPF a stanoveni jeji
orientacni vyse

Za trvalé odnéti ze zemédélského plidntho fondu budou piedepsiny spravnim organem odvody

v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zdkona o ZPF.

V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ZPF se vySe odvodi za trvalé odnéti zemédélské pudy

ze ZPF stanovuje orientaéné ve vvsi 9.311,04 K¢&.

Oduvodnéni:

Spravni organ obdrzel dne 06.05.2025 zadost zadatele kteryrr“
n ktere zastupuJe na zdkladé pné moci

- . - - - . - o jednotného environmentalniho
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stanoviska za Ucelem zdméru ,Novostavba rodiného domu, ul Ulicka®, na pozemku p. €.
970/6 v k. u. Hlohovec.

Vzhledem k tomu, Ze pfedlozena Zidost neobsahovala vSechny potfebné naleZitosti nutné pro
jeji posouzeni, spravni organ vyzval zadatele k dopnéni dajii pod €. j.: MUBR 63105/2025 ze
dne vyhotoveni 21.05.2025, k doloZeni do terminu 20.06.2025. Zadatel dopisem ze dne
22.05.2025 zaevidovano pod €.j.: MUBR 65118/2025 dophil nélezitosti pro posouzent.

Popis zaméru:

SO.01 Novostavba rodinného domu

Jedna se o objekt pro bydleni s 1bytovou jednotkou. V piizemi se nachaz hlavni pobytova Cast
bytové jednotky. Ve 2 nadzemnim podlaz je klidova c¢ast bytové jednotky. Objekt je urceny k
bydleni. Technologie vyroby neni feSena. Stavebné¢ se jednd o nepodsklepeny objekt se
2 nadzemnimi podlazimi, se sedlovou stiechou o hlavnich rozmérech 9,00 % 14,00 m. Soucasti
dokumentace je jednopodlazni samostatné stojici dvougaraz o hlavnich rozmérech 6,35 x 6,85
m. Vytapéni bude teplovodni podlahové, kotel na tuha paliva.

S0O.02 Dvougaraz- Jedna se o objekt samostatné stojici dvougardze pro 2 osobni vozy.

S0.03 Zpevnéné plochy- Zpevnéné plochy betonové urcené pro piistup do RD, dvougaraze,
obsluzné chodniky a terasu.

S0O.04 Jimka na splaskové vody - Zemni nadrz

S0O.05 Retenéni destova nadrz - Zemni nadrz

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér podléhd povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpisti, se namisto spravnich ukontil stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 zidkona o JES vydava
toto jednotn¢ environmentdlni stanovisko.

Pfedmétnym zdmérem budou dotleny nasledujici sloZky zivotniho prostredi:

- Ochrana zemédélského ptdniho fondu
Vzhledem k tomu, Ze piedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky zivotniho
prostredi piipustny, dospél piislusSny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmim
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostifedi pii respektovani podminek tohoto zdvazného
stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné¢ jednotné environmentalni stanovisko.

PiislusSny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davodi:

Ad) 1I. Souhlas k odnéti zemédélské pudy ze ZPF podle 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (tento souhlas ma povahu samostatného tkonu nezivislého na
fizeni podle stavebntho zikona):

PfedloZzenym zdmérem jsou dotCeny zdjmy ochrany zemédélského pudniho fondu, timto bylo
predmétem Zzidosti vydani souhlasu k trvalému odnéti zemédélské pidy ze zeméde€lského
pudniho fondu na ¢asti pozemku p. €. p. €. 970/6 v k. . Hlohovec o celkové odnimané vymeéie
318,00 n?, z toho zastavéna plocha RD 120,40 n?, dvougaraz 42,84 n?, zpevnéné plochy k RD
83,98 m?, zbytkové plochy 70,78 m?. Odnéti je pozadovano za Ulelem zaméru stavby
,Novostavba rodinného domu, ul. Ulicka®, na pozemku p. ¢. 970/6 v k. 0. Hlohovec.

Predlozené¢ podklady obsahové splitovaly pozadované ziakonné piilohy zadosti o trvalé odnéti
ze ZPF a tvotily tedy dostate¢ny podklad pro posouzeni Zadosti.
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Vlastnictvi odnimaného pozemku bylo ovéfeno vypisem z katastru nemovitosti, kdy predmétny
pozemek p. €. 970/6 v k. 0. Hlohovec je ve vlastnictvi zadatele, ktefi jsou ziroven t€mi, v jejichz
prospéch je odnéti vydavano. Vlastnkem pozemku, ktery bude vywzit pro ulozeni skryvky
omice p. & 97073, p. ¢.970/7 v k. & Hlohovee je ||l Gz 11T T

l - . - ktefi souhlasi se stavbou a uloZzenim skryvky ornice.

Pii uplatnéni souhlasného stanoviska bylo s ohledem na kontinuitu platné tGzemné planovaci
dokumentace vzato v potaz, Ze piedmétny zamér je situovan v zastavitelném stabilizovaném
zemi Z03, SO, funkéni vyuziti pro plochy smiSené obytné.

Zduvodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje:

Hloubka skryvky kulturni vrstvy pudy byla stanovena na zakladé kopané sondy v mocnosti
30,00 cm. Spravni organ se s ndvrhem ztotoznil, a skryvku ornice ulozl v této mocnosti, ktera
musi byt dle zasad ochrany zemédélského pidniho fondu zpétné vyuzta, skryvka bude uloZena
na deponii v mist¢ stavby a nasledné vywzita v mnozstvi cca 10,00 m* za G¢elem sadovych
a terénnich Uprav na nezastavéné Casti pfedmétném pozemku v mocnosti 0,15 m, a dale
v mnozstvi cca 78, 00 m’ za UCelem navySeni skryvky omice na pozemku p. ¢. 970/3,
p. €. 970/7 v k. 0. Hlohovec v mocnosti 0,15 m. Nize uloZeny horizont nebyl zastizen, z tohoto
divodu neni ke skryvce navrzen. Pod trovni ornice se nachazi zemina sprasovo-jilovité
konzistence piechazejici do spraSovo-pisCité az pis€ité struktury.

Cinnosti souvisejici se skryvkou, pfemisténim, uloZzenim, ochranou a oSetfovanim skryvanych
kulturnich vrstev piidy budou zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku), v némz se
uvadéji vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a Uicelnosti vyuzivani
téchto zemin.

Pro naplnéni vefejného zijmu na zadrzeni vody v krajin¢ byl pfedlozen dostacujici plan
vhodnych opatieni, ktery byl v celém svém rozsahu rovnéz zahrnut do podminek souhlasu
k odnéti.

Zdivodnéni vymezeni odvodi a stanoveni jejich orientaéni vvSe

Za trvalé odnéti zemédélské pidy ze ZPF o vymefe 318,00 m?> za Géelem vystavby terasy
a zpevnénych ploch se vymezuje platba odvodi, ato v souladu s § 11 odst. 1 zdkona o ochrané
ZPF. V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ZPF se vySe odvodil za trvalé odnéti zemédélské
pudy ze ZPF stanovuje orientacné ve vysi 9.311,04 K¢.

Piedlozené podklady ve véci postupu vypoctu, véetné podkladi pouzitych pro tento vypocet
byly organem ochrany ZPF ovéteny a nebyly shledany nedostatky.

Zakladni cena zemédélského pozemku p. ¢. 970/6 v k. 0. Hlohovec je dle prilohy ¢.4 vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku a o zméné¢ nékterych zakont, v platném znéni (ocenovaci vyhlaska), ocenéna sazbou
7,32 Ké&/m?, nebot’ pozemek je zatazen do BPEJ (bonitovana pudné ekologickd jednotka)
0.04.01 (IV. tfida ochrany),

Pozemek neni soucdsti tizemi, kde jsou negativné ovlivnény odnétim pidy ze zemedelského
pidniho fondu faktory ZP (¢ast B piflohy k zikonu o ZPF).

Celkova vysledna castka odvodi za odnéti pidy ze zemédélského pudniho fondu bude v
souladu s ¢asti D odst. 4 piilohy zikona o ZPF platn¢ho od 01.07.2024, vyndsobena
koeficientem tiidy ochrany 4 (nasobek zikladni ceny), podle vyhlisky ¢. 48/2011 Sb., o
stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozd¢€jSich predpisi jsou pozemky s piitazenou BPEJ 0.04.01
zatazeny do IV. tfidy ochrany.
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Celkova vyslednad castka odvodll za odnéti pidy ze zemédélského plidntho fondu je souctem
vyslednych sazeb podle vymér jednotlivych bonitovanych ptdné ekologickych jednotek
a jejich zarazeni do tfid ochrany zastoupenych na odnimaném pozemku.

O vysi odvodii za odnéti pudy ze zemédélského plidniho fondu rozhodne organ ochrany ZPF
po zahjeni realizace zaméru. Predepsani téchto odvodii bude feSeno samostatnym spravnim
fizenim, které bude zahajeno aZ po projednani a pifpadném povoleni stavby dle zvlastniho
pravntho predpisu a ozndmeni zahdjeni jeji realizace.

Podle ust. § 11 odst. 3 zdkona o ochran¢ ZPF pfi rozhodovani o odvodech orgin ochrany
zem&delského pludntho fondu vychdzi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni u€innosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpist.

V souladu s § 11 odst. 4 zakona o ZPF, je povinmny k platbé odvodi povinen

a. organu ochrany zemédélského pldntho fondu spravntho orgdnu doruéit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnéti podkladem, a to do 6 mésicti
ode dne nabyti pravni moci.

b. pisemné oznamit zahdjeni realizace zdméru organu ochrany zeméd¢lského pidniho
fondu spravntho organu, a to nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahdjenim. Za zahijeni
realizace zaméru se z hlediska zdjmi ochrany ZPF povazuje zahdjeni skryvky
kulturnich vrstev ptdy.

Odnimand zeméd¢lska ptuda BPEJ 0.04.01 je zatazena do IV. tfidy ochrany kde jsou sdruzeny
pudy s prevazné¢ podprimérnou produkéni schopnosti, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i
pro vystavbu. Ciselny kod BPEJ charakterizuje zemddélské pozemky a cilem zafazeni
jednotlivych pid do BPEJ je hospodarské ocenéni vSech agronomicky a ekonomicky
rozhodujicich vlastnosti zemédélského tzemi nebo pozemkl vcetné klimatu a reliéfu.

Organ ochrany ZPF v ramci tohoto fizeni hodnotil zimér dle pozadavkli zasad ochrany
zemédélského plidniho fondu dle zdkona o ZPF. V této souvislosti piihléd]l ke skutenosti, Ze
se jedna o plochu zastavénou v zastaviteIném uzemi. Nezbytnost ziboru, je dle organu ochrany
7ZPF individudlni v rdmci potieb jednotlivce a pouze konstatuyjeme, ze v rdmci navrzenych
staveb je vyjimana nezbytné nutnd plocha.

Po posouzeni zadosti a jejich ptiloh doloZzenych pro vydéani souhlasu dospél k zavéru, ze nebude
naruSena organizace zemédelského piidntho fondu, hydrologické a odtokové pomery v Uizemi,
umisténim pfedmétné stavby nebude ztizeno obhospodaiovani ZPF, nenachazi se zde
komunikace slouzici k zeméd€lskému obhospodafovani pozemkl. Zamérem rovnéZ nebudou
dot¢ena zadnd odvodnovaci ani zavlaZzovaci zafizeni, nenachdzeji se zde Zadna opatfeni slouZic i
k ochrané pidy pted eroz a nejsou zadné informace o existenci staveb k ochrané pozemku pied
erozni ¢mnosti vody. Pfi odejmuti byla zohlednéna opatieni na zadrZzeni vody v krajing.
Dodrzenim podminek bude zajiSténo Setrné sejmuti kulturnich vrstev pidy, v piipad€é ornice
ijeji nasledné hospodarmné vyuziti na zemédélskych pozemcich.

Spisovy materidl obsahoval vSechny doklady a nalezitosti potfebné k posouzeni dané zidosti,
na zaklad¢ kterych organ ochrany ZPF Zadost shledal diivodnou a opravnénou a ve smyshu § 9
odst. 8 zdkona o ZPF wvydal tento souhlas. Byla prokazana nezbytnost navrhovaného
nezemédelského vyuziti, u kterého nebyl shleddn zisadni rozpor se zikladnimi zisadami
ochrany ZPF, vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o ZPF.
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Toto jednotné environmentdlni stanovisko bylo vyddano namisto nasledyjicich spravnich
ukond:
Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pudniho fondu
- souhlas k odnéti zemédelské pidy ze zeméd€lského plidniho fondu pro nezemédélské
ucely (§ 9 odst. 1).

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let od jeho vydani s tim, ze mize byt na Zzadost
zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 JES.

Dojde-li ke zruseni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného
environmentalniho stanoviska neuplyne diive nez 60 dni po dni, kdy ke zruseni takového
rozhodnuti doSlo. Jednotné environmentdlni stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni Na Zidost zadatele lze platnost jednotného
environmentalniho stanoviska prodlouzit nejvyse o pét let, a to i opakovan€, pokud nedoslo ke
zméné okolosti rozhodnych pro jeho vydani

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly predmétem
vyhodnoceni vlivli zaméru, zejména ke zméné zaméru ¢i ke zméndm v doteném Uzemi, je
zadatel povinen pozidat potvrzeni platnosti JES piipadné o jeho zménu JES. Obdobné plati
1 pro zménu stavby pred dokoncenim.

Obsah tohoto jednotného environmentilni stanoviska nabude ucinnosti vici dotCenym
osobam nabytim pravni moci nisledného rozhodnuti podle stavebniho zikona, jehoZ se
stane souasti. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy toto
rozhodnuti nabude pravni moci, popripadé ve lhitich v ném urcenych.

V pripadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zikona, je
stavebnik povinen ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostredi
samostatné.

Pouceni
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravntho tadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zivazny pro vyrokovou ¢ast spravntho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zdvazného stanoviska lze napadnout v
ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Vyjadreni daSich slozek zivotniho prostiedi k zdméru:
Ziakon ¢. 254/2001 Sb., o vodiach a o zméné nékterych zikont, ve znéni pozdéjSich
predpisi:

- Pfedlozenym zamérem nebudou dotleny zijmy chranéné vodnim zakonem,

- vpiipadé akumulace odpadnich vod v jimce, vznikd povinnost zajistovat jejich
meskodiovani odvozem na COV opravnénou osobou (viz § 38 odst. 7 vodniho zakona)

- jimka na vyvazeni musi byt nepropustnd, vodéodolnd a bezodtokova, splaskové odpadni
vody z ni budou likvidovany v souladu s pravnimi piedpisy opravnénou osobou.
Doklady o vyvozu budou uchovavany po dobu dvou let pro piipad kontroly,

- jimka na vyvazeni musi byt umisténa tak aby byl umoznén bezproblémovy odvoz jejiho
obsahu opravnénou osobou.

- destové vody ze strech a zpevnénych ploch budou likvidovany na pozemku investora,
odvadénim destovych vod na terén z piepadu akumulaéni nadrze nesmi dojit k jejich
soustfedénému odtoku na sousedni pozemky,

- zpusob likvidace destovych vod byl upraven podanim zaevidovanym pod €. j. MUBR
65118/2025 ze dne doruCeni 22. 5. 2025,
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- provadéni zaméru musi byt vedeno tak, aby nedoSlo ke zhorSeni nebo ohrozeni jakosti
povrchové a podzemni vody v lokalité, zejména pouzivané mechanizacni prostiedky
musi byt v dobrém technickém stavu a musi byt dodrzena preventivni opatfeni
k zabranéni pifpadnych (nikl ropnych latek.

(Ing. Lenka Cenkova, 519311212)

Ing. Vladimira Kubikova
opravnénd Ufedni osoba

Obdrz:

Na védomi:
1. Obec Hlohovec, Hlavni 75, 691 43 Hlohovec, ICO: 00283151, dorucuje se DS

Priloha: Piiloha €. 1: grafické znidzornéni pozadovan¢ho odnéti a skryvky ornice

Stranka 7z 8



Piiloha ¢. 1: grafické zndzornéni pozadovaného odnéti a skryvky ornice
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