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POVOLENiIi ZAMERU

Méstsky ufad Bfeclav, stavebni Ufad, jako stavebni ufad pfislusny podle ust. § 30 odst. 1 pism.

f) zakona

¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon") v fizeni o povoleni

zaméru prezkoumal podle ust. § 193 ve spojeni s ust. 212 stavebniho zakona ve zrychleném
fizeni Zadost o povoleni stavby nebo zafizeni, kterou dne 02.02.2025 podal

Pavel Fojticek, nar. 03.10.1998, Dyjova 373/2, 691 41 Bfeclav,
kterého zastupuje Ing. arch. Lukas Houst’, ICO 04526619, Ulicka 516/4, 691 46 Ladna

(dale jen ,stavebnik"), a po posouzeni zaméru:

I. Podle ust. § 197 stavebniho zakona

povoluje

ve zrychleném fizeni zamér nazvany:

Novostavba rodinného domu
Breclav, Postorna, ul. Dyjova

(dale jen ,stavba") na pozemku parc. €. 716 v katastralnim uzemi Postorna.

Zamér obsahuje:

- Novostavba rodinného domu

Umisténi stavby nebo zafizeni na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku
a sousednich staveb:

- Rodinny dim bude umistén na pozemku parc. €. 716 do hranice se sousednimi pozemky
parc. €. 708/1, 715 a 690, vSe k. u. PoStorna na misté puvodniho odstranéného rodinného

domu.

Ureni prostorového feSeni stavby nebo zafizeni, zejména pldorysnou velikost, maximalni
vySku a tvar a zakladni udaje o kapacité:

- Rodinny dim bude pfizemni, nepodsklepeny se stfechou sedlovou s obytnym podkrovim.
Pddorysny tvar domu bude tvofit v 1.NP pismeno L, ve 2.NP bude vytvofen arkyf
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s presahem pres ustupujici ¢ast obvodové stény v 1.NP tak, Ze vznikne obdélnik o
maximalnich rozmérech 10,09 m x 7,85 m. Uroven podlahy 1.NP bude v tGrovni 163,30 m
n. m. systému BpV. VySka v hifebeni stfechy bude v urovni 6,80 m nad podlahou 1.NP.
Sklon stifechy smérem do ulice bude 37°, ve vychodni ¢asti stfechy bude proveden pultovy
vikyf. Smérem do dvora bude stfecha s mirnym spadem 10,88°. Celkova zastavéna plocha
rodinného domu bude 72,54 m2 Rodinny dim bude obsahovat 1 bytovou jednotku
kategorie 3+kk. Pfed obyvacim pokojem bude nezastieSena terasa o plose 13,07 m?2,
Pfipojky inzenyrskych siti jsou stavajici. Parkovani bude zajisténo na stavajici zpevnéné
ploSe na pozemku parc. ¢. 930 k. u. Postorna.

Provedeni stavby nebo zafizeni:

Rodinny dim bude obsahovat v 1.NP zadvefi se schodistém, obyvaci pokoj s kuchynskym
koutem, spiz, WC, technickou mistnost s pradelnou. Podkrovi bude obsahovat pracovnu,
chodbu, détsky pokoj, loznici, Satnu, 2 koupelny s WC.

Zakladové pasy budou provedeny zbetonu C 20/25 X0 XC2, vdolni &asti budou
monolitické, v horni ¢asti z betonovych tvarnic ztraceného bednéni s ocelovou vyztuzi. Pies
zakladové pasy bude provedena Zelezobetonova zakladova deska. Svislé konstrukce budou
provedeny z keramickych tvarnic systému HELUZ, vodorovné konstrukce z keramického
systému HELUZ MIAKO. Obvodové stény budou opatfeny kontaktnim zateplovacim
systémem ETICS s izolantem z polystyrenu EPS tl. 200 mm. Stfechu bude tvofit difevény
krov s podhledem ze sadrokartonové konstrukce s vloZzenou tepelnou izolaci z mineralni
viny; podhled musi vykazovat pozadovanou pozarni odolnost. StfeSni krytina bude
plechova. Schodisté bude monolitické Zelezobetonoveé. Pfed vstupem ze strany ulice budou
predlozené schody monolitické Zelezobetonové z betonu C 20/25 XC2. Vytapéni objektu
bude elektrické podlahové. Budou osazeny klimatiza¢ni jednotky systému MULTISPLIT,
které mohou slouzit také jako doplfikovy zpusob vytapéni. Venkovni terasa bude ze
zamkové dlazby.

Vymezeni uzemi dot¢eného vlivem stavby nebo zafizeni:

Vlivem stavby bude dotéen pozemek parc. €. 716, na kterém se stavba umistuje, a
sousedni pozemky parc. €. 708/1, 715 a 690; dale bude dotéen pozemek parc. €. 930, na
kterém bude parkovaci stani, vSe k. u. Postorna.

Stanovi podminky pro provedeni zaméru:

Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. arch. Lukas
Houst, 1ICO 04526619, Ulicka 516/4, 691 46 Ladna, CKAIT 1006620; pfipadné zmény
nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho ufadu.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.
Stavebnik oznami stavebnimu uradu faze vystavby pro kontrolni prohlidky:
3.1. Zavérecna kontrolni prohlidka

Platnost povoleni je 2 roky od nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Bylo-li provadéni

zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluZuje se doba platnosti na 10 let ode dne

pravni moci tohoto rozhodnuti.

Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem. Dodavatel bude stavebnimu uGfadu

oznamen pred zahajenim stavebnich praci. Provadét stavbu maze jen stavebni podnikatel,

ktery pfi jeji realizaci zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

Stavebnik je povinen pfi pfipravé, provadéni a uzivani stavby postupovat v souladu

s ustanovenim § 160 stavebniho zakona.

Budou dodrzeny podminky vyplyvajici ze stanovisek viastnik(l vefejné dopravni a technické

infrastruktury:

- Mesto Breclav, zast. MU Bieclav, odborem kancelare tajemnika, oddélenim rozvoje,
vyjadreni €. j. MUBR 48142/2024 ze dne 18.06.2024

- Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. - vyjadieni zn. 010020 ze dne 17.04.2024
- EG.D, a.s. - vyjadfeni zn. M49992-27123780 ze dne 04.06.2024
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- CETIN a.s. - vyjadreni €. j. 112517/24 ze dne 15.04.2024
- Nej.cz s.r.o. — vyjadieni zn. VYJNEJ-2024-04982-01 ze dne 17.04.2024

8. Stavbu lze vsouladu sust. § 230 odst. 1 stavebniho zakona uzivat jen na zakladé
kolaudacniho rozhodnuti a jen k ucelu vymezenému v tomto rozhodnuti. Po dokonéeni
stavby poda stavebnik podle ust. § 232 odst. 1 stavebniho zakona Zadost o vydani
kolaudacniho rozhodnuti, jejiz soucasti budou podklady uvedené v ust. § 232 odst. 2
stavebniho zakona.

Ugastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu podle ust. § 27 odst. 1 pism.
a), zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad“) s prihlédnutim
k ust. § 182 stavebniho zakona:

Pavel Fojti€ek, nar. 03.10.1998, Dyjova 373/2, 691 41 Bfeclav

Oduvodnéni:

Dne 02.02.2025 podal stavebnik zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym
dnem bylo zahajeno Fizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni.

Projektova dokumentace byla zpracovana v 04/2024 (revize 11/2024) v souladu s vyhlaskou &.
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. Ustanoveni § 329 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona
uvadi, Ze jako souc€ast Zadosti o povoleni stavby nebo o rdmcové povoleni podané do 30.
Cervna 2027 Ize namisto projektové dokumentace zpracované podle tohoto zakona pfedloZit i
dokumentaci zpracovanou podle dosavadnich pravnich predpist, jde-li o projektovou
dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni nebo dokumentaci pro vydani spole¢ného
povoleni. Stavebni ufad v fizeni podle tohoto zadkona dle § 329 odst. 5 stavebniho zakona
prezkoumava dokumentaci podle dosavadnich pravnich pfedpisu.

Zamér spliuje vS8echny podminky podle ust. § 193 odst. 1 stavebniho zakona, jelikoz je v
souladu s:

a) uzemné planovaci dokumentaci, tzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného uzemi, b)
s cili a ukoly uzemniho planovéni, zejména s charakterem uzemi a s poZadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi, nema-li obec vydan
tuzemni plan:

Umisténi stavby je v souladu se sou€asné platnym uzemnim planem Mésta Bieclav, vydanym
dne 24.05.2017, ktery nabyl u€innosti dne 09.06.2017, v€etné zmény €. 1 z 06/2022, zmény ¢&. 3
z 05/2024 a zmény €. 4 z 01/2025, ktera nabyla u€innosti dne 21.02.2025 (dale jen "uzemni
plan"). Stavba bude umisténa v zastavéném Uzemi v ploSe oznacené ,SU — plochy smiSené
obytné vSeobecné®. Pripustné jsou stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci a obcanskou
vybavenost. Pfipustna zastavitelnost 70 % z plochy dané parcely neni pfekroCena (64,77%).
PoZadavek na 20 % ozelenénych ploch je splnén (23,63 %).

¢) poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisi:

Stavebni ufad posuzoval predlozenou zadost z hlediska poméra v Uzemi, pfedevs§im ve vazbé
na splnéni pozadavkl na vymezovani pozemkl, pozadavkl na umistovani staveb a
technickych poZadavkl na stavby stanovenych vyhlaSkou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,vyhlaska“):

Stavebni pozemek svou velikosti, polohou, plosnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi
poméry umozfiuje umisténi, realizaci a uzivani stavby.

Projektova dokumentace stavby splfiuje obecné pozadavky na vystavbu.

Zatepleni obvodovych stén bude pfesahovat na sousedni pozemky, stavebnik doloZil souhlasy
vlastnikd téchto pozemkl. Stavba generuje pozarné nebezpelny prostor, ktery zasahuje na
pozemek stavebnika a vefejné prostranstvi. Svétla vySka pobytovych mistnosti odpovida
pozadavkim vyhlasky. Je navrzeno opatfeni proti pronikani radonu z podlozi (odvétrani nad
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stfechu). Pitna vody bude zajisténa z vefejného vodovodu prostfednictvim stavajici vodovodni
pripojky. Vétrani objektu je zajisténo pfirozené okny. Destové vody ze stfechy objektu smérem
do ulice budou feSeny stavajicim zpusobem, deStové vody z dvorni Casti stfechy budou
zasakovany na pozemku stavebnika. Parkovani bude zajisténo v dochazkové vzdalenosti na
pozemku parc. €. 930 k. U. PosStorna, stavebnik dolozil souhlas vlastnika tohoto pozemku.

d) poZadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené verejné zajmy:
Posouzeni z hlediska poZarni ochrany:

Zamér byl posouzen v pozarné bezpeénostnim FeSeni stavby, které zpracoval Rostislav
Rysavy, CKAIT 1003686. Pozarné bezpeénostni FeSeni stavby je soudasti predlozené
dokumentace k povoleni zaméru. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu kategorie |, HasiCsky
zachranny sbor nevykonava statni pozarni dozor, zavazné stanovisko se nevydava.

Posouzeni z hlediska ochrany verejného zdravi:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, vydala souhlasné zavazné stanovisko €. j.
KHSJM 25536/2024/BV/HOK ze dne 29.04.2024, z hlediska zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi, ve znéni pozdéjsich predpist — bez podminek

Posouzeni z hlediska ochrany zivotniho prostredi:

Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, posoudil zamér v souhrnném
vyjadreni €. j. MUBR 47514/2024 ze dne 09.05.2024:

e Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpisU:
-V lokalit¢ se nenachazi lesni pozemky. Pfedmétnou akci tedy nebudou dotleny
zajmy chranéné lesnim zakonem.

e Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:
- Vytapéni objektu je elektricke, zavazné stanovisko se nevydava

e Z hlediska zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu:

- Pfedlozeny zamér je mozny. S odpady pfitom vzniklymi bude nakladano v souladu s
legislativou platnou v odpadovém hospodarstvi.

- Vzniklé odpady budou tfidény a zafazovany podle kategorie a druhu dle Katalogu
odpadu a budou oddélené soustfedovany tak, aby byla zajist€éna nejvysSi mozna
mira jejich recyklace.

- Odpady budou pfed jejich odvozem k likvidaci zabezpeceny pfed odcizenim, unikem,
nebo znehodnocenim, které by zhorSilo moZnost nakladani s danym odpadem v
souladu s hierarchii odpadového hospodaistvi

- Vzniklé odpady budou pfedany pfimo nebo prostfednictvim dopravce odpadu do
zafizeni ur€eného pro nakladani s danym druhem a kategorii odpadu (nap¥. skladky,
recyklaéni zafizeni, sbérny) nebo obchodnikovi s odpady s povolenim pro dany druh
a kategorii odpadu nebo na misto uréené obci podle § 59 odst. 2 a 5 zédkona o
odpadech.

e Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu:
- Prfedmétnou akci nebudou dotCeny zajmy chranéné zakonem.

v

e Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajin, ve znéni pozdéjSich
predpisu:
- Zamérem nebudou dotéeny zajmy chranéné zakonem.

e Z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpisu:
- Predlozenym zamérem nebudou dotceny zajmy chranéné vodnim zakonem.
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- P¥i provadéni zaméru musi byt dodrzovany zasady obecné ochrany vod tak, aby
nebyla ohrozena kvalita povrchové a podzemni vody v lokalité, zejména pouzivané
mechanizacni prostfedky musi byt v dobrém technickém stavu a musi byt dodrzena
preventivni opatfeni k zabranéni pfipadnych unikl ropnych latek.

- Odvadénim destovych vod na terén kvolnému zasakovani nesmi dojit
k soustfedénému odtoku téchto vod na sousedni pozemky.

Posouzeni z hlediska pamatkové ochrany:

Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, posoudil zamér v souhrnném
vyjadreni €. j. MUBR 47514/2024 ze dne 09.05.2024 z hlediska zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

- Zamér nevyzaduje vydani zavazného stanoviska.

e) poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu:
e Stavba bude napojena na mistni komunikaci v ulici Dyjova.
e Stavba bude napojena na distribu¢ni sit NN stavajicim zpusobem.

f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu ucastnikd rizeni:

K Zadosti byly dolozeny souhlasy u¢astniku fizeni ke zrychlenému fizeni dle ust. § 212 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona.

Povoleni stavby je vydano ve zrychleném fizeni, protoze stavebnik oto pozadal a zamér je
v souladu s ust. § 212 odst. 1 stavebniho zakona:

a) obec, na jejimz uzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskute¢néna, ma vydan uzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

Cc) nejde ozamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba spliuje pozadavky uvedené v ust. § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik dolozil souhlasy vSech u&astniku fizeni se zamérem, vyznaCené na situacnim
vykresu dokumentace.

Stavebni ufad posoudil zamér podle ust. § 193 stavebniho zakona, a zjistil, Ze jeho
uskute&nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, predpisy
vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy. Projektova dokumentace stavby spliuje
obecné pozadavky na vystavbu. Stavebni Ufad v pribéhu Fizeni neshledal divody, které by
branily povoleni stavby.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
pFedpisu ve vyroku uvedenych.

Stanoviska sdélili:

- Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, zavazné stanovisko ¢. j. KHSJM
25536/2024/BV/HOK ze dne 29.04.2024

- Meéstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, souhrnné vyjadfeni €. j.
MUBR 47514/2024 ze dne 09.05.2024

- Mesto Breclav, zast. MU Bieclav, odborem kancelare tajemnika, oddélenim rozvoje,
vyjadreni €. j. MUBR 48142/2024 ze dne 18.06.2024

- Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. - vyjadieni zn. 010020 ze dne 17.04.2024
- EG.D, a.s. - vyjadfeni zn. M49992-27123780 ze dne 04.06.2024
- CETIN a.s. - vyjadfeni €. j. 112517/24 ze dne 15.04.2024
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- Nej.cz s.r.o. — vyjadieni zn. VYJNEJ-2024-04982-01 ze dne 17.04.2024
- GasNet Sluzby s.r.o. - vyjadfeni zn. 5003046778 ze dne 03.05.2024

Ugastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu podle ust. § 27 odst. 2 a 3,
spravniho fadu s pfihlédnutim k ust. § 182 stavebniho zakona:

Mésto Breclav, Ludék Beran, Bronislav Slama, FrantiSek Melchrt, Kvétoslava
Melchrtova, EG.D, s.r.o., Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., CETIN a.s.

Okruh u€astnikd fizeni byl podle ust. § 182 stavebniho zakona stanoven ze:
a) stavebnika: Pavel Fojticek
b) obce, na jejimZ uzemi ma byt zamér uskute¢nén: Mésto Bfeclav

c¢) vlastnika pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé: Pavel Fojticek

d) osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotéeno: Mésto Breclav, Ludék
Beran, Bronislav Slama, FrantiSek Melchrt, Kvétoslava Melchrtova, EG.D, s.r.0., Vodovody a
kanalizace Breclav, a.s., CETIN a.s.

€) osob, o kterych tak stanovi jiny zadkon: -----

Pouceni ucastniku:
Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnl ode dne jeho oznameni ke Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje podanim u zdejSiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym pocétem stejnopisli tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu
organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li uc€astnik potfebny pocet
stejnopisli, vyhotovi je spravni organ na naklady uc€astnika. Odvolanim lze napadnout
vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci povoleni zaméru zaS8le stavebnikovi sdéleni o nabyti
pravni moci rozhodnuti spolu se &titkem obsahujicim identifikaéni Udaje o povolené stavbé a
provede ovéfeni projektove dokumentace v evidenci elektronickych dokumentaci.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Platnost povoleni je
2 roky od nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho
platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci tohoto rozhodnuti.

Stavebni ufad dle ust. § 212 odst. 2 povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném Fizeni
zvefejni také na ufedni desce stavebniho ufadu po dobu 15 dnl ode dne vydani.

Ing. Anna Vadurova
opravnéna ufedni osoba

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1
pism. a) ve vySi 4000 K& byl zaplacen dne 25.06.2025 bankovnim pfevodem.
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Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
Ing. arch. Luka$ Houst, IDDS: agc2xci
misto podnikani: Ulika €.p. 516/4, 691 46 Ladna
zastoupeni pro: Pavel Fojti¢ek, Dyjova 373/2, 691 41 Breclav
Mésto Breclav, zast. MU Breclav, zast. odborem kancelare tajemnika, oddélenim rozvoje,
namésti T. G. Masaryka &.p. 42/3, 690 02 Bfeclav 2
Ludék Beran, Julia Fucika &.p. 67/19, Postorna, 691 41 Bfeclav 4
Bronislav Slama, Dyjova ¢.p. 102/4, Postorna, 691 41 Brfeclav 4
FrantiSek Melchrt, Na Valtické ¢€.p. 669/39, Charvatska Nova Ves, 691 41 Breclav 4
Kvétoslava Melchrtova, Na Valtické €.p. 669/39, Charvatska Nova Ves, 691 41 Bieclav 4
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., IDDS: gnugxza
sidlo: Cechova &.p. 1300/23, 690 02 Bfeclav 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska &.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liber

dotéené organy
Krajska hygienicka stanice Jihomoravskeho kraje se sidlem v Brné, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova €.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
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