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Komplexni pozemkové upravy v katastralnim uzemi Postorna
— zapis z uvodniho jednani
Datum konani: 19.1.2026

Misto konani: Postorna (kulturni ddm)
Ugastnici dle prezenéni listiny — Ggastnici Fizeni o pozemkovych tpravach v obvodu KoPU Postorna
(prezencni listina k nahlédnuti na Pobocce Breclav).
- za Pobocku Breclav - Ing. Pavla Rypalova, povéfeny pracovnik pobocCky
- za zpracovatele KoPU - Ing. Libor Bolda, projektant zpracovatelské firmy

V souladu s ustanovenim § 7 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych uUpravach a pozemkovych
Ufadech a o zméné zakona ¢&. 229/1991 Sb., o Uupravé vlastnickych vztahd k pudé a jinému
zemédeélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon), bylo Statnim pozemkovym
Uradem, Krajskym pozemkovym ufadem pro Jihomoravsky kraj, PoboCkou Bfeclav svolano uvodni
jednani ke komplexnim pozemkovym Upravam v katastralnim uzemi PoStorna.
Spravni fizeni ke komplexnim pozemkovym Upravam v k.u. PoStorna zahgjil Pozemkovy ufad Bfeclav
v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zakona, nebot’ o provedeni pozemkové Upravy pozadal
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Bfeclav. Zahajeni fizeni bylo oznameno
vefejnou vyhladkou na Ufedni desce Statniho pozemkového Ufadu a Méstského ufadu v Bfeclavi
v lednu 2023.
Dle prezencni listiny se uvodniho jednani zu€astnilo 102 G&astnikd Fizeni, z celkového poctu 423
pozvanych (znamych) uéastniku fizeni ve stanoveném obvodu KoPU Postorna.
Pribéh jednani: 1) Uvodni slovo

2) Informace o jednotlivych etapach zpracovani, legislativa pozemkovych uprav

3) Volba sboru zastupcu

4) Diskuze

5) Zavér jednani — zavére€né informace

1) Uvodni slovo — Uvodni jednani zahgjila a vedla Ing. Pavla Rypalova, piedstavila pfitomného
zastupce zpracovatele pozemkovych Uprav Ing. Libora Boldu a zastupce Mésta Bfeclav, pani Mgr.
Kamilu Mokrou.

Na zakladé vybérového Fizeni se stala zpracovatelem pozemkovych uprav firma GEOREAL spol. s r.
0., se sidlem Halkova 12, 301 00 Plzen.

Tyto pozemkové Upravy v k.u. PoStorna budou zpracovavany na plode 1 740 ha.

Naklady budou hrazeny ze statniho rozpoc&tu. Ke dni zpracovavani pozvanek na uvodni jednani bylo,
v katastru nemovitosti, k této vymére vedeno 423 vlastnikd pozemku.

2) Informace o KoPU (komplexnich pozemkovych Gpravach)

Rizeni o pozemkovych upravach zahajil pozemkovy ufad 2.2.2023. V roce 2023 byla podepsana
smlouva se zpracovatelem pozemkovych Uprav a od té doby probihaji postupné jednotlive etapy praci
na KoPU.
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Pozemkové Upravy probihaji formou komplexnich pozemkovych uprav a vysledkem bude nové mapové
dilo v obvodu feSeném pozemkovou Upravou, které bude v zavéru fizeni zapsano do katastru
nemovitosti (termin dle smlouvy o dilo - podzim 2029).

Co to pozemkoveé Upravy jsou a k ¢emu slouzi, upravuje § 2 zakona:

Pozemkovymi Upravami se ve vefejném zajmu prostorové a funkéné usporadavaji pozemky, sceluji se
nebo déli a zabezpecuje se jimi pfistupnost, vyuziti pozemk( a vyrovnani jejich hranic tak, aby se
vytvofily podminky pro racionalni hospodareni vlastnik pady. V téchto souvislostech pGvodni pozemky
zanikaji a zaroven se vytvareji pozemky nové, k nimz se uspofadavaji vlastnicka prava a s nimi
souvisejici vécna bfemena. Souc¢asné je cilem pozemkovych Uprav zajisténi podminek pro zlepseni
kvality Zivota ve venkovskych oblastech v€etné napomahani diverzifikace hospodafské Cinnosti a
zlepSovani konkurenceschopnosti zemé&délstvi, zlepSeni Zivotniho prostfedi, ochranu a zurodnéni
pudniho fondu, vodni hospodafstvi zejména v oblasti snizovani nepfiznivych u¢ink povodni a feseni
odtokovych pomeéra v krajiné a zvySeni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych Uprav slouzi
pro obnovu katastralniho operatu a jako neopomenutelny podklad pro uzemni planovani. Vysledkem je
digitalni katastralni mapa.

Zjednodusené feCeno, pozemky se usporadaji do nové zaméfeného skuteCného stavu v terénu podle
potfeb vlastniki pozemku a podle potfeb krajiny. Po zavedeni vysledkl( pozemkovych Uprav do katastru
nemovitosti se postupné, podle potfeb, realizuji navrzené prvky planu spoleénych zafizeni. Buduji se
cesty, protipovodnova opatfeni, opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné, vysazuji se vétrolamy, biocentra
a pod..

Legislativa pozemkovych uprav - Zakladnimi pravnimi pfedpisy, kterymi je upraven vlastni proces
tvorby navrhu pozemkovych uUprav jsou zakon ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a
pozemkovych Ufadech a o zméné zakona ¢&. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahl k padé a
jinému zemédeélskému majetku a k nému provadéci vyhlaska €. 13/2014 Sb., zdkon ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad a dale zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti a k nému provadéci vyhlaska ¢.
357/2013 Sb., v neposledni fedé je to ocenovaci predpis platny ke dni vystaveni narok( viastnikd -
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb..

V souCasné dobé& mame z jednotlivych etap praci na pozemkovych Upravach hotovo zaméfeni
skute¢ného stavu v terénu, revizi stavajiciho bodového pole, rozbor sou€asného stavu a zjiStovani
hranic obvodU feseného tzemi.

Setieni obvodu liniovych staveb pozemkové Upravy probéhlo 24.-27.9.2024, $etieni obvodi pozemki
s porosty probé&hlo nasledné 1.-4.4.2025 a Setfeni obvodl pozemkd, kterych se vnitfni a vnéjsi obvod
pozemkovych Uprav bezprostfedné dotykal, probéhlo 12.-15.5.2025. Pozvanky vlastnikim, kterych se
toto Setfeni v terénu tykalo, byly zaslany pod €.j. SPU 016838/2026/523203/Ry.

Pracovnici firmy GEOREAL spol. s r. 0., maji od za¢atku pozemkovych Uprav opravnéni pohybovat se
v FeSeném uzemi.

Po doSetfeni a uzavieni obvodl byl vyhotoven seznam vstupujicich parcel, u kterych bude na listu
vlastnictvi vyznadena pozndmka o zahajeni pozemkovych uprav a byl vyhotoven finalni seznam
ucastniku Fizeni.

Narokové listy (Unor 2026) - pozemkovy Ufad zabezpeCi vypracovani soupisu narokl vlastniki
pozemkuU podle jejich ceny, vyméry, vzdalenosti a druhu pozemku. Jde o soupis vstupujicich pozemkd
dle jednotlivych listd vlastnictvi (LV), roz€lenény na pozemky zahrnuté - feSené, zahrnuté - nefeSené
(nesménované) a na pozemky mimo obvod pozemkovych Uprav. Tento soupis naroku pozemkovy ufad
vylozi na 15 dni na pfislusném méstském ufadé, pozemkovém ufadé a zaroven je zaSle vSem
vlastnikiim, jejichz pobyt je pozemkovému Ufadu znam. K tomuto soupisu narokd se budou moci
vlastnici vyjadfit ve Ihaté dané pozemkovym Gfadem a v uréené dny vSe projednat se zpracovatelem
pozemkovych Uprav, ktery bude pfitomen na pozemkovém ufadé v Bfeclavi.

Pro ocenéni vstupniho naroku se pouzije ocenovaci pfedpis platny ke dni vyloZzeni narokd. Pro
ocenovani pozemku se v pozemkovych Upravach pouziva cena zakladni — cena dle (BPEJ) bonitované
pudné ekologické jednotky nasobena poctem metrl vyméry dle zaméfeni skute¢ného stavu v terénu.
U sad(, vinic, zahrad a pozemku s lesnim porostem, bude cena pozemku a cena porostu vedena
oddélené a bude ¢lenéna podle druhll. U ostatnich porost(i bude cena porostu vedena jen na zadost
vlastnika pozemku. Pro ucely pozemkovych Uprav se cena porostu, ktery se nachazi na feSenych
pozemcich stanovi, jako nasobek vyméry parcely nebo jeji ¢asti a primérné ceny porostu za 1 m2.
Pozemky (pokud je uc€elné vtahnout do obvodu pozemkové Upravy) zastavéné stavbou, ktera neni ve
vlastnictvi statu, pozemek funkéné souvisejici s touto stavbou véetné pfistupové cesty, zahrady,
pozemky v zastavéném Uzemi a pozemky v zastavitelnych izemich Ize fesit jen se souhlasem vlastnika
— proto budou néktefi z vlastnikG osloveni v ramci projednavani narokl o tento souhlas. VSe bude
vysvétleno. Pozemky zahrnuté - nefeSené (nesmérnované) se neocenuji a jejich vlastnici jiz nebudou
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dale, po této etapé, ucastniky fizeni. Pozemkovy ufad dohodne s katastralnim ufadem, zda bude ucelné
v této fazi zapsat obnovu geodetickych informaci u téchto parcel, nebo zda se vSe zapiSe az se zapisem
digitalni katastralni mapy (pfi upIném dokonceni pozemkovych Uprav).

Na uvodnim jednani byl vlastniky odsouhlasen vztazny bod k méfeni vzdalenosti, kterym bude véz
kostela Navstiveni Panny Marie v Postorné. Vztazny bod je potfeba pro vypocet kritéria pfimérené
vzdalenosti navrzenych pozemkl od pozemku plvodnich. Vlastnici, ktefi to potfebuji, mohou pozadat,
v této fazi, o rozdéleni spoluvlastnictvi k pozemkim na zakladé dohody vSech vlastnik( na listu
vlastnictvi. Pozadavky budou vlastnici nahlagovat uz pfi projednavani narokovych listd. Ugelnost tohoto
kroku posoudi projektant pozemkovych uprav. Dohoda o rozdéleni spoluvlastnictvi bude v papirové
formé s ufedné ovéfenymi podpisy.

Plan spoleénych zafizeni (PSZ) (kvéten 2027) - vlastnimu navrhu nového uspofadani pozemk
vlastnikl, predchazi vypracovani PSZ. Dfive polyfunkéni kostra — jde o doplnéni krajiny o cesty,
protierozni a vodohospodarska opatfeni, v pfipadé potfeby téZ doplnéni krajiny o biocentra, vétrolamy
a pod.. Plan spole¢nych zafizeni bude schvalovat na svém vefejném zasedani zastupitelstvo mésta.
Pozemkovy ufad bude po skon&eni pozemkovych uUprav, podle naléhavosti, tato zafizeni postupné
realizovat v terénu.

Navrh pozemkovych uprav (srpen 2028) — nového uspofadani pozemkd dle vymeéry, ceny,
vzdalenosti a kultury. Zpracovatel navrhu je povinen projedndvat nové uspofadani pozemku
s dotCenymi vlastniky a vlastnici se ve svém vlastnim zajmu téchto projednavani aktivné ucastni.
Pozemky budou navrZzeny tak, aby odpovidaly plvodnim pozemkim pfiméfené cenou, vymérou,
vzdalenosti a druhem pozemku. Cena je pfiméfena, pokud neni ve srovnani s plvodni cenou vysSi
nebo nizsi o vice nez 4 %. Nové navrhované pozemky jsou v pfiméfené vymére, pokud rozdil vyméry
puavodnich a navrhovanych pozemku nepfesahuje 10 % vymeéry plvodnich pozemku. Nové navrhované
pozemky jsou v pfiméfené vzdalenosti, pokud rozdil ve vzdalenosti plvodnich a navrhovanych
pozemku neni vy$Si nebo nizsi nez 20 %. Vzdalenost bude, pro vSechny stejné, méfena od véze kostela
Navstiveni Panny Marie v Postorné.

Snizeni nebo zvySeni ceny nad ramec stanovenych kritérii zakonem, Ize provést jen se souhlasem
vlastnika pozemkd. Pfi prekroceni ceny nad 4 % musi vlastnik uhradit rozdil ceny.

Projednavani s jednotlivymi vlastniky probé&hne v nékolika terminech. O v8em budou vlastnici dopfedu
pisemné informovani.

Schvalovani vysledkli pozemkovych uprav - pozemkovy Ufad rozhodne o schvaleni navrhu tehdy,
pokud s navrhem pozemkovych Uprav budou souhlasit vlastnici 60% vyméry feSeného Uzemi. Vaha
hlasu podilového spoluvlastnika odpovida jeho podilu na celkové vyméfe pozemki.

Takto odsouhlaseny navrh nového uspofadani pozemkl bude po dobu 30 dnili vystaven k vefejnému
nahlédnuti na Méstském ufadé v Bfeclavi a na Pobo&ce pozemkového ufadu v Bfeclavi. Pozemkovy
urad o tomto vyrozumi vlastniky a vlastnici budou mit posledni moznost vSe si zkontrolovat a pfipadné
podat k navrhu pfipominky &i namitky. Po vyfedeni téchto pfipominek a namitek pozemkovy Ufad svola
zavére€né projednani, na kterém zhodnoti vysledky nového navrhu pozemkovych Uprav a seznami
vlastniky s dal$im postupem.

Nasledné pozemkovy Ufad vyda rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU Pos$torna, to oznami dorugenim
vefejnou vyhlaskou a zasle jej vSem znamym vlastnikim. Na zakladé tohoto rozhodnuti, v pravni moci,
bude v katastru nemovitosti vyznatena poznamka o schvéleni pozemkovych Uprav v k.u. PoStorna.
Béhem naslednych 3 mésicl vyhotovi zpracovatel digitalni katastralni mapu a pfipravi se podklady pro
vydani nasledného, zavéreéného rozhodnuti o vyméné vlastnickych prav. Opét bude toto rozhodnuti
oznameno doru¢enim vefejnou vyhlaskou a zaslano vSem znamym vlastnikim pozemk(. Toto
rozhodnuti, v pravni moci, bude zaslano se viemi pfilohami a digitalni katastralni mapou k zapisu do
katastru nemovitosti. Dnem nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti, za¢ne platit v k.u. PoStorna novy
mapovy podklad vzesly z téchto pozemkovych uUprav. Nasledné pozemkovy Ufad zabezpedi, aby na
zakladé jednotlivych zadosti vlastniki, sméfovanych na pozemkovy Gfad, bylo nové uspofadani
pozemkU vytyCeno v terénu. Vyty€eni je jedenkrat hrazeno z prostfedkl statu a maze byt Eerpano podle
potfeb jednotlivych vlastnikll hned po skonéeni pozemkovych Uprav nebo dale v nasledujicich letech,
az vyvstane potfeba znat pfesné hranice pozemku. Pozemkovy Ufad vede evidenci vytyéenych a dosud
nevytyéenych pozemkud po pozemkovych Upravach.

3) Sbor zastupct a jeho volba - vlastnici pozemk( v feSeném obvodu si na Gvodnim jednani zvoli
sbor zastupcu. Sbor je poradni organ zhotovitele navrhu pozemkovych Uprav, pomaha vyznamné svymi
znalostmi mistnich poméri a v prlibéhu zpracovani pozemkové Upravy se na né mohou vlastnici
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obracet se svymi navrhy a problémy. Sbor je pak tlumoCi zhotoviteli pozemkovych uUprav a
pozemkovému ufadu na jednanich. Sbor nikdy nemilze rozhodovat za vlastniky pozemki
v otazkach jejich vlastnictvi. V tom jsou vlastnici nezastupitelni.
Sbor zastupctl je slozen z ¢leni volenych na uvodnim jednani a €lent nevolenych, danych
zakonem.
Nevolenymi €leny dle zakona o pozemkovych Upravach pro tyto pozemkové Upravy jsou

1) zastupce Mésta Bfeclav, Mgr. Kamila Mokra, MU Bfeclav, Odbor majetkovy

2) zastupce SPU na zakladé povéfeni, Ing. Pavla Rypalova

3) vlastnik ktery ma ve vlastnictvi 10 a vice % FeSené vyméry - Lesy CR, s.p., Ing. Vladimir Losik
Po konzultaci se zastupci Mésta Breclav a jednotlivymi kandidaty, bylo do sboru zastupci navrzeno pét
kandidat. Na zavére¢ném jednani se pfihlasili o praci ve sboru zastupct dalsi tfi kandidati
Kandidati do sboru zastupct byli voleni jednotlivé, a to nadpoloviéni vétSinou uc¢astnikd uvodniho
jednani.
Pro praci ve sboru zastupct byli zvoleni nize uvedeni kandidati.

4) Stépan Smolik

5) Ing. Jaroslav Hladik

6) Filip Salek, Hnuti Brontosaurus

7) Radek Barak, Agro Mé&fin

8) Bc. Lenka Fadrna, MU Breclav, odbor rozvoje a investic

9) Antonin NeSpor

10) Véaclav Pesek, Rimskokatolicka farnost

11) Mgr. Adéla Pribylova, CHKO Soutok
Nahradnik do sboru zastupct, na tvodnim jednani, zvolen nebyl.

4) Diskuze - v diskuzi byly vzneseny dotazy vztahujici se k vlastnictvi pozemku, vyty€ovani pozemka,
dorucovani korespondence a opravé nespravnosti na listech vlastnickych.

5) Zavér jednani — zavérecné informace — pfitomni vlastnici byli pozadani o spolupraci ve vécech
veSkerych zmén v pribéhu celého Fizeni o pozemkovych Upravach, zejména jde o zmény adres,
projednavani dédictvi, prevody vlastnickych prav k pozemkdm. Dale byli vlastnici upozornéni, ze pfi
prodeji novy vlastnik vstupuje do prav a povinnosti u¢astnika fizeni a je nutno nového vlastnika v€as
upozornit, na probihajici pozemkové upravy.
Vlastnici byli upozornéni, Ze jednotlivi zastupci zpracovatele pozemkovych uprav, po dobu provadéni
pozemkovych Uprav, mohou vstupovat a vjizdét na pozemky vlastnikd, aby mohli vykonavat ¢innost
vyplyvajici ze zdkona. Na pozadani ze strany vlastnika, pfedloZi tito zastupci povéfeni k vykonavani
této Cinnosti. Pokud by vlastnikovi nebo uZivateli vznikla timto néjaka S8koda, ma pravo na nahradu
uplatnénim u pozemkového ufadu.
Bylo sdéleno, ze zapis Uvodniho jednani bude viset na Gfedni desce Mésta Breclav, na Ufedni desce
Pobocky Bfeclav a na internetovém portalu Statniho pozemkového ufadu — www.spucr.cz
Z duvodu uspory ¢asu a finanénich prostredkii bude vS§em ucastnikiim fizeni zaslan zapis
z tohoto jednani s narokovymi listy v poloviné unora 2026.
- Kontakt na zhotovitele KoPU Postorna - firma GEOREAL spol. s r.0., se sidlem Halkova 12,
301 00 Plzen
- Kontakt na Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj,
Poboc&ku Breclav, nam. TGM 2957/9a, 690 02 Bfeclav, Ing. Pavla Rypalova — povéfeny
pracovnik pro spravni fizeni KoPU Postorna, tel.: +420 727 956 432, e-mail:
pavla.rypalova@spu.gov.cz .
Uplnym zavérem byli v8ichni pFitomni vlastnici v sale pozadani o véasné prebirani veskeré zaslané
korespondence, podrobné &teni této korespondence a na v€asné reagovani na tuto korespondenci.
Vlastnici mohou kdykoliv pfi jakychkoliv nejasnostech volat na pozemkovy urad.
Zapis zapsala: Ing. Pavla Rypalova
Ufedni osoba povéfena vedenim spravniho Fizeni

Ing.et Ing. Ludék Drapal, MBA
vedouci Pobocky Bfeclav
Statni pozemkovy ufad

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

4/4

Statni pozemkovy Ufad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO: 01312774 | DIC: CZ01312774 I cz


http://www.spucr.cz/
mailto:pavla.rypalova@spu.gov.cz

		2026-01-20T10:03:55+0100




