Méstsky urad Breclav
odbor stavebni a zZivotniho prostredi
oddéleni zivotniho prostfedi a pamatkové péce

nam. T. G. Masaryka 42/3 Bfeclav 690 02

Cislo jednaci: MUBR 135105/2026 V Breclavi 20. 8. 2026

Spisové znacka: MUBR-S 7595/2026 ZP/Uh
Opravnéné ufedni osoba: Ing. Lenka Cenkova
Telefon: 519 311 212

E-mail: lenka.cenkova@breclav.eu

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni Zivotniho prostfedi a
pamatkové péce (dale jen spravni organ), jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ podle
ustanoveni § 66 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve smyslu § 10 a § 11 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, vydava podle § 6 odst. 1 a § 15 pism. a) zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen JES)

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zadatel:

RESORT EISGRUB s.r.0., Mést'anska 3992/109, 695 01 Hodonin, ICO: 09118268

kterého zastupuje na zakladé pIné moci spol. Fine Home s.r.o., TyrSova 4415/5, 695 01
Hodonin, ICO: 05619165

(dale jen ,zadatel®),

k zaméru:
“RESORT EISGRUB - DEPANDANCE*" na pozemcich parc. €. 826, 827, 828, 830/17 v k. U. Lednice
na Moravé, dle projektové dokumentace pro povoleni stavby vypracované v 1/2026, ID
dokumentace: SR00X025QRQG, spol. STAVEBNI FIRMA PLUS s.r.o., Méstanska 3992/109, 695
01 Hodonin, ICO: 2628536, Ing. arch. Jakub Bachman — HIP, Ing. Marek Hason — zodpovédny
projektant, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby CKAIT 1300486
(dale jen ,zamér*)

.
je z hlediska vlivii na vSechny dot&ené slozky zivotniho prostredi pripustny.

Il.
Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto:

1. zavazného stanoviska vodopravniho uradu podle ust. § 104 odst. 3 zakona €. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (dale jen vodni zakon).

Spravni organ vydava souhlasné zavazné stanovisko podle ustanoveni § 104 odst. 3 vodniho
zakona (pro povoleni zaméru podle stavebniho zakona) pro zamér “RESORT EISGRUB -
DEPANDANCE“ na pozemcich parc. ¢. 826, 827, 828, 830 _17 v k. 0. Lednice na Moravé, obec
Lednice, okres Breclav, kraj Jihomoravsky.



Urceni polohy mista Misto uréené jednim bodem polohopisu

Souradnice X: 1205 910 |Y: 588 671

Kraj Jihomoravsky kraj

Okres Breclav

Obec Lednice

k.u. Lednice na Moravé

Vodni tok Zamecka Dyje (10185740)

Oblast povodi Dyje

Vodni utvar Dyje od hraze nadrze Nové Mlyny Ill. - dolni po tok
Odlehcovaci rameno Dyje, Postorna (DYJ 1240)

CHP 4-17-01-0451-0-00 - Dyje

HGR 2250 - Dolnomoravsky uval

Odivodnéni:

Méstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zzivotniho prostfedi, oddéleni Zivotniho prostredi
a pamatkové péce, obdrzel dne 15. 1. 2026 od stavebnika: spol. RESORT EISGRUB s.r.0.,
Méstanska 3992/109, 695 01 Hodonin, ICO: 09118268, kterého zastupuje na zakladé plné moci
spol. Fine Home s.r.o., TyrSova 4415/5, 695 01 Hodonin, ICO: 05619165, Zadost o jednotné
environmentalni stanovisko za ucelem zaméru ,RESORT EISGRUB - DEPANDANCE*“
na pozemcich parc. €. 826, 827, 828, 830_17 v k. U. Lednice na Moravé, jako podkladu pro povoleni
stavby.

Jelikoz predloZzena Zadost spolu s pfilohami neposkytovala dostatecny podklad pro posouzeni
Zadosti, byl Zadatel vyzvan k jejimu doplnéni opatfenim MUBR 14645/2026 ze dne vyhotoveni 2. 2.
2026, se Ihutou k doplInéni do 2. 3. 2026. Nasledné zadatel podal dne 2. 3. 2026 zadost evidovanou
pod &.j. MUBR 30297/2026 o prodlouzeni Ihuty k odstranéni nedostatkli podani. Spravni organ
sdélenim ¢.j. MUBR 32152/2026 ze dne vyhotoveni 9. 3. 2026 prodlouzil Ihitu pro odstranéni
nedostatk(l podani v terminu do 30. 3. 2026. Dne 30. 3. 2026 Zadatel opakované podal zadost
evidovanou pod €.j. MUBR 44175/2026 o prodlouzeni Ihaty k odstranéni nedostatkl podani. Spravni
organ sdélenim ¢.j. MUBR 45298/2026 ze dne vyhotoveni 7. 4. 2026 prodlouzil IhGtu pro odstranéni
nedostatk(l podani v terminu do 30. 4. 2026. Dne 2. 4. 2026 zadatel doplnil svoji Zzadost opatfenim
¢.j. MUBR 45206/2026. Jelikoz vSak pfedlozena zadost spolu s pfilohami stale neposkytovala
dostate€ny podklad pro posouzeni zadosti, byl Zadatel vyzvan k jejimu doplnéni vyzvou €. 2 MUBR
73457/2026 ze dne vyhotoveni 25. 5. 2026, se Ihiitou k dopInéni do 22. 6. 2026. Zadost byla
Zadatelem doplnéna dne 26. 5. 2026 podanim evidovanym pod ¢&.j. MUBR 74288/2026 a dne 22. 6.
2026 podanim evidovanym pod €. j. MUBR 92616/2026.

Popis stavby:
Projektova dokumentace feSi novostavbu sezonniho ubytovaciho zafizeni situovaného v proluce

méstské zastavby v centru obce Lednice. Stavba je navrZzena jako ubytovaci objekt s kapacitou 34
pokojli. Objekt je proveden jako zdény, ma pudorysny tvar pismene L a sklada se ze dvou funkéné
provazanych stavebnich ¢asti — ulicniho kfidla a dvorniho kfidla. Uli¢ni kfidlo obsahuje 1 podzemni
podlazi (sklep), 2 nadzemni podlazi, obytné podkrovi, dvorni kfidlo obsahuje 2 nadzemni podlazi,
obytné zvySené podkrovi, u ¢asti pokoji s mezonetem. Uliéni kfidlo ma sedlovou stfechu, dvorni
Cast je zastfeSena pultovou stfechou.

Na pozemku bude dale vybudovana parkovaci plocha pro 11 osobnich vozidel + 2 stani pro osoby
ZTP, feSena kombinaci vsakovacich dlazeb.

Zastavéna plocha (objekt + unikové schodisté): ~ 487,15 + 8,25 m?; zpevnéné plochy vnitiniho
dvora ~ 506,7 m2.

Vytapéni a chlazeni objektu pomoci TC vzduch — vzduch + elektrické topné Zebfiky v koupelnach,
pfiprava TUV — elektrické zasobniky v kazdém pokoji. S napojenim na plyn neni uvazovano.
Napojeni objektu na el. energii je feSeno z distribu¢ni sit€ NN. Objekt bude napojen na vefejny



vodovodni fad d110 PE, pfipojkou potrubi HDPE 100 SDR 11, dimenze 63 x,5,8 mm, délka cca 5,66
m; napojeni na verejny jednotny kanalizacni fad PP DN500.

Likvidace srazkovych vod

Srazkové vody ze stfech budou svedeny do vsakovaciho objektu (VO1) navrzeného jako podzemni
vsakovaci téleso, kde bude dochazet k jejich postupnému vsakovani do podlozi. Sou€asti systému
je regulovany odtok do jednotné kanalizace v ulici Pekafska, omezeny na cca 1,0 I/s pomoci
regula¢niho (virového) ventilu. Systém je doplnén o bezpeénostni preliv, ktery zajistuje bezpeéné
odvedeni vody pfi extrémnich srazkach.

Zpevnéné pojezdové a parkovaci plochy jsou navrzeny jako vsakovaci (napf. ze vsakovacich
tvarnic), ¢imz je zaijisténo pfirozené zasakovani ¢asti srazkovych vod do podlozi.

Vsakovaci objekt VO1 je navrzen jako vostinové vsakovaci téleso o rozmérech cca 8,8 x 2,4 x 0,66
m o objemu cca 13,9 m3. Vsakovaci téleso je tvofené vsakovacimi bloky Rigofill ST-A (rozméry
1 bloku - 0,8 x 0,8 x 0,35 m). Aby bylo mozno srazkové vody vsakovat do horninovém prostiedi,
musi byt provedena vyména podlozi pod vsakovaci objektem aZ do jeho propustné vrstvy. Dno
vykopu bude v hloubce cca 2,7 m p. t., nasleduje vrstva §térku o mocnosti cca 1,14 m frakce max.
63/125 mm, vrstva geotextilie 200 g / m?, vyrovnavaci vrstva $térku cca 0,10 m frakce max 4/8,
vrstva geotextilie 200 g / m?, samotné vsakovaci bloky, zakryti blok(i geotextilii a zasyp systému
vrstvou cca 0,8 m zeminy. Systém bude opatfen 2 ks integrovanych Sachet opatfenych poklopem
s odvétranim a fungujicim jako bezpecnostni pfepad. Pfed natok bude osazen lapac stfeSnich
splavenin. Natok a odtok potrubim DN 110 KG.

Dle § 37 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad je podani Ukonem sméfujicim vac&i spravnimu
organu. Podani se posuzuje podle svého skute¢ného obsahu a bez ohledu na to, jak je oznaceno.
Vzhledem k tomu, Ze z pfedmétné Zadosti je zfejmé, Zze jsou zdmérem dotéeny zajmy chranéné
vodnim zakonem, je tfeba, aby spravni organ, v souladu se zakonem €. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim  stanovisku, vydal jednotné environmentalni stanovisko. Jednotnym
environmentalnim stanoviskem je zavazné stanovisko k vlivim na zZivotni prostfedi u zaméru, ktery
podléha povolovani podle stavebniho zakona nebo posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi podle
zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi (dale jen ,zamér*), které se vydava namisto spravnich
ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi.

Pfedmétnym zamérem budou dotceny nasledujici slozky zivotniho prostredi:
- ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky zZivotniho
prostiedi pFipustny, dospél pfisluSny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zzivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodi:

Ad) Il. zavazné stanovisko vodopravniho Urfadu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona pro
povoleni zaméru podle stavebniho zakona. (zavazné stanovisko nema povahu samostatného ukonu
nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona):

Spravni organ na zakladé predlozenych podkladu a po provedeni spravniho uvazeni konstatoval,
Ze realizace uvedeného zaméru v daném misté vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu
nebude mit negativni vliv na stav vodniho utvaru.

Podkladem pro posouzeni byl pfedlozeny projekt v€etné feSeni likvidace destovych vod a vyjadreni
osoby odborné zpusobilé.

Srazkové vody ze stfech budou svedeny do vsakovaciho objektu (VO1) navrzeného jako podzemni
vsakovaci téleso, kde bude dochazet k jejich postupnému vsakovani do podlozi. Sou€asti systému
je regulovany odtok do jednotné kanalizace v ulici Pekafska, omezeny na cca 1,0 I/s pomoci



regulacniho (virového) ventilu. Systém je doplnén o bezpecnostni preliv, ktery zajiStuje bezpecné
odvedeni vody pfi extrémnich srazkach.

Zpevnéné pojezdové a parkovaci plochy jsou navrzeny jako vsakovaci (napf. ze vsakovacich
tvarnic), ¢imz je zaijisténo pfirozené zasakovani ¢asti srazkovych vod do podlozi.

Vsakovaci objekt VO1 je navrzen jako vostinové vsakovaci téleso o rozmérech cca 8,8 x 2,4 x 0,66
m o objemu cca 13,9 m3. Vsakovaci téleso je tvofené vsakovacimi bloky Rigofill ST-A (rozméry
1 bloku - 0,8 x 0,8 x 0,35 m). Aby bylo moZno srazkové vody vsakovat do horninovém prostiedi,
musi byt provedena vyména podlozi pod vsakovaci objektem aZ do jeho propustné vrstvy. Dno
vykopu bude v hloubce cca 2,7 m p. t., nasleduje vrstva §térku o mocnosti cca 1,14 m frakce max.
63/125 mm, vrstva geotextilie 200 g / m?, vyrovnavaci vrstva $térku cca 0,10 m frakce max 4/8,
vrstva geotextilie 200 g / m?, samotné vsakovaci bloky, zakryti blok(l geotextilii a zasyp systému
vrstvou cca 0,8 m zeminy. Systém bude opatfen 2 ks integrovanych Sachet opatfenych poklopem
s odvétranim a fungujicim jako bezpecnostni pfepad. Pfed natok bude osazen lapac stfeSnich
splavenin. Natok a odtok potrubim DN 110 KG.

Vypocétem byl stanoven minimalni potfebny objem vsakovaciho zafizeni V.; 12,9 m?3; navrzeno je
vsakovaci zafizeni tvofené bloky Rigofill o skuteném objemu cca 13,9 m?® a velikosti vsakovaci
plochy cca 21,12 m?.

Z vyjadfeni osoby odborné zpusobilé vyplyva, Ze z prizkumnych praci bylo zji§téno, ze v hodnocené
lokalité pod vrstvou navazky jsou az do hloubky 2,70 m, resp. 2,50 m pod urover terénu uloZzeny
méné propustné zeminy typu piscitého jilu (zemina F4 CS s hodnotou koeficientu vsaku kv = 1.10”7
m.s). Pod touto méné propustnou vrstvou jsou jiz uloZeny propustné pisky s doporucenou
hodnotou koeficientu vsaku kv = 1.10°% m.s™.

Hladina podzemni vody byla v prdbéhu praci zji§téna v hloubkach od 3,50 m do 4,20 m pod urovni
terénu a umozni tak bezproblémové vsakovani vod do propustnych vrstev.

Na lokalité byly provedeny 2 vrty prdzkumné vrty L-1 a L-2 do hloubky 8 m, hladina podzemni vody
byla zastizena v obou vrtech L-1 (4,2 mp.t.)alL-2 (3,5mp. t.)

Smér proudéni podzemni vody v této meélké kvartérni zvodni je k severu az severovychodu do udoli
feky Dyje a jejich pfitokd.

Aby bylo mozné srazkové vody vsakovat do horninového prostiedi, bude tfeba v misté vsakovaciho
objektu odstranit minimalné propustnou vrstvu navazek a piscitych hlin (velmi malo propustné
zeminy tfidy F4 CS) a nahradit je jinou propustnou zeminou, napfiklad drobnym Stérkem nebo
drobnym kamenivem tak, aby doslo k hydraulickému propojeni propustnych vrstev. Velikost
vsakovaciho objektu je pak tfeba navrhnout podle mnozstvi vsakované srazkové vody, pficemz je
tfeba pfi jeho vypoctu pro jistotu pocitat s koeficientem vsaku kv = 1,0.10° m.s™.

Takovyto vsakovaci objekt (napfiklad ve tvaru vsakovaci ryhy) je vhodné umistit nejlépe
pod zpevnénymi plochami podél zapadniho okraje stavenisté, kde se nenachazi a ani nejsou
navrhovany zadné stavebni objekty.

Byl navrzen vsakovaci objekt, jehoz velikost byla podepfena hydrotechnickymi vypocty za pouziti
doporuceného koeficientu vsaku horninového prostfedi a mnozstvi vsakovanych srazkovych vod
odvadénych ze stfech objektd. Umisténi vsakovaciho objektu je navrzeno podél zapadniho okraje
stavenisté a soucasné v dostate¢né vzdalenosti od stavebnich objektd.

V projektu navrzené feSeni nakladani se srazkovymi vodami a zejména navrzené a popsané
technické feSeni vsakovaciho objektu bude funkéni a umozni tak vsakovani srazkovych vod
spadlych na stfechy aredlovych stavebnich objektd a pfivedenych do tohoto vsakovaciho zafizeni.
Také srazkova voda, spadla na parkovaci a dalSi zpevnéné plochy, bude vsakovat pfes jejich
propustné konstrukéni vrstvy do podloznich pis€itych hlin.

Upozornéni:
Stavajici studna bude chranéna pfed poskozenim a znecisténim, v jejim okoli nebude provadéna
¢innost, ktera by ohrozila jakost a mnozstvi podzemnich vod.



Z vySe uvedeného plyne, ze zamér splfiuje pozadavky ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Dale, ze pfi dodrzeni realizace dle projektové dokumentace nedojde k ovlivnéni jakosti a mnozstvi
podzemnich vod a stavajicich zdroji podzemnich vod v zajmovém uUzemi a dale nedojde
k negativnimu ovlivnéni stability uzemi a objekt( na pfilehlych pozemcich.

K Zadosti byly pfedloZeny nasledujici doklady:

1. projektova dokumentace pro povoleni stavby vypracovana v 1/2026, spol. STAVEBNI
FIRMA PLUS s.r.0., M&stanska 3992/109, 695 01 Hodonin, ICO: 2628536, Ing. arch. Jakub
Bachman — HIP, Ing. Marek Hason — zodpovédny projektant, autorizovany inzenyr pro
pozemni stavby CKAIT 1300486,

2. inZenyrsko-geologicky prlizkum — zavérecna zprava, vypracovana v 11/2025, odpovédna
feSitelka RNDr. Bc. DanuSe Novakova, 696 66 Sudomeérfice ¢. 407, odborna zplsobilost
v hydrogeologii a inzenyrské geologii ¢. 1857/2004,

3. nakladani se srazkovymi vodami — vyjadfeni hydrogeologa, vypracované v 6/2026,
odpovédna feSitelka RNDr. Bc. Danuse Novakova, 696 66 Sudoméfice ¢. 407, odborna
zpusobilost v hydrogeologii a inzenyrské geologii €. 1857/2004,

4. plna moc pro zastupovani.

Vodopravni ufad opatfil:

5. vypis z registru osob.

6. Vypis z katastru nemovitosti.

Pfedlozeny zamér byl posouzen z hlediska zajmu planovani v oblasti vod, dalSich zajmu
sledovanych vodnim zakonem a obecnych zajmu.

Lze pfedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencialu dotéenych utvarl povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu
utvaru podzemnich vod, a Zze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu. Zamér
byl odavodnén po strance technické i po strankach dalSich, nejsou ohrozeny zajmy chranéné vodnim
zakonem. Nejsou ohroZena prava a pravem chranéné zajmy jinych.

Dojde-li ke zruseni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného environmentalniho
stanoviska neuplyne dfive nez 60 dnl po dni, kdy ke zruSeni takového rozhodnuti do$lo. Jednotné
environmentalni stanovisko musi byt platné v dobé vydani rozhodnuti v nasledném Fizeni v prvnim
stupni. Na zadost Zadatele Ize platnost jednotného environmentalniho stanoviska prodlouzit nejvyse
o pét let, a to i opakované, pokud nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydani.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let od jeho vydani s tim, Ze muze byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly pfedmétem
vyhodnoceni vlivi zdméru, zejména ke zméné zaméru i ke zménam v dot€eném Uzemi, je Zadatel
povinen pozadat potvrzeni platnosti JES pfipadné o jeho zménu JES. Obdobné plati i pro zménu
stavby pfed dokoncenim.

Obsah tohoto jednotného environmentalni stanoviska nabude ucinnosti vuci dotéenym osobam
nabytim pravni moci nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, jehoz se stane soucasti.
Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy toto rozhodnuti nabude pravni
moci, popfipadé ve lhatach v ném uréenych.

V pfipadé, Ze by zdmér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zdkona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany zivotniho prostfedi samostatné.



Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Lenka Cenkova
opravnéna ufedni osoba

Obdrzi:
RESORT EISGRUB s.r.0., Méstanska 3992/109, 695 01 Hodonin, v zastoupeni na zakladé piné
moci

1. Fine Home s.r.o0., TyrSova 4415/5, 695 01 Hodonin

Na védomi:
2. Obec Lednice, Zamecké nameésti 70, 691 44 Lednice na Moravé
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