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Městský úřad Břeclav 
odbor stavební a životního prostředí 

oddělení životního prostředí a památkové péče 
 

nám. T. G. Masaryka 42/3                        Břeclav 690 02 
Číslo jednací: MUBR 135105/2026                                                                    V Břeclavi 20. 8. 2026 
 
Spisová značka: MUBR-S 7595/2026 ŽP/Uh 
Oprávněná úřední osoba: Ing. Lenka Cenková 
Telefon: 519 311 212 
E-mail: lenka.cenkova@breclav.eu 

 
Z Á V A Z N É  S T A N O V I S K O  

 
Městský úřad Břeclav, odbor stavební a životního prostředí, oddělení životního prostředí a 
památkové péče (dále jen správní orgán), jako věcně a místně příslušný správní orgán podle 
ustanovení § 66 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve smyslu § 10 a § 11 zákona č. 500/2004 Sb., 
správní řád, vydává podle § 6 odst. 1 a § 15 písm. a) zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném 
environmentálním stanovisku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen JES) 

 
JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO 

 
žadatel:  
RESORT EISGRUB s.r.o., Měšťanská 3992/109, 695 01 Hodonín, IČO: 09118268 
kterého zastupuje na základě plné moci spol. Fine Home s.r.o., Tyršova 4415/5, 695 01 
Hodonín, IČO: 05619165 
(dále jen „žadatel“), 
 
k záměru:  
“RESORT EISGRUB - DEPANDANCE“ na pozemcích parc. č. 826, 827, 828, 830/17 v k. ú. Lednice 
na Moravě, dle projektové dokumentace pro povolení stavby vypracované v 1/2026, ID 
dokumentace: SR00X025QRQG, spol. STAVEBNÍ FIRMA PLUS s.r.o., Měšťanská 3992/109, 695 
01 Hodonín, IČO: 2628536, Ing. arch. Jakub Bachman – HIP, Ing. Marek Hasoň – zodpovědný 
projektant, autorizovaný inženýr pro pozemní stavby ČKAIT 1300486  
(dále jen „záměr“) 
 

I.  
je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný.  
  

II.  
Jednotné environmentální stanovisko se vydává namísto: 
 

1. závazného stanoviska vodoprávního úřadu podle ust. § 104 odst. 3 zákona č. 254/2001 
Sb., o vodách a o změně některých zákonů (dále jen vodní zákon). 

 
Správní orgán vydává souhlasné závazné stanovisko podle ustanovení § 104 odst. 3 vodního 
zákona (pro povolení záměru podle stavebního zákona) pro záměr “RESORT EISGRUB - 
DEPANDANCE“ na pozemcích parc. č. 826, 827, 828, 830_17 v k. ú. Lednice na Moravě, obec 
Lednice, okres Břeclav, kraj Jihomoravský. 
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Určení polohy místa Místo určené jedním bodem polohopisu 

Souřadnice  X: 1 205 910 Y: 588 671 
Kraj Jihomoravský kraj 
Okres Břeclav 
Obec Lednice 
k.ú. Lednice na Moravě 
Vodní tok  Zámecká Dyje (10185740) 
Oblast povodí Dyje 
Vodní útvar Dyje od hráze nádrže Nové Mlýny III. - dolní po tok 

Odlehcovací rameno Dyje, Poštorná (DYJ_1240) 
ČHP 4-17-01-0451-0-00 - Dyje 
HGR 2250 - Dolnomoravský úval 

 
O d ů v o d n ě n í: 

 
Městský úřad Břeclav, odbor stavební a životního prostředí, oddělení životního prostředí 
a památkové péče, obdržel dne 15. 1. 2026 od stavebníka: spol. RESORT EISGRUB s.r.o., 
Měšťanská 3992/109, 695 01 Hodonín, IČO: 09118268, kterého zastupuje na základě plné moci 
spol. Fine Home s.r.o., Tyršova 4415/5, 695 01 Hodonín, IČO: 05619165, žádost o jednotné 
environmentální stanovisko za účelem záměru „RESORT EISGRUB - DEPANDANCE“ 
na pozemcích parc. č. 826, 827, 828, 830_17 v k. ú. Lednice na Moravě, jako podkladu pro povolení  
stavby. 
Jelikož předložená žádost spolu s přílohami neposkytovala dostatečný podklad pro posouzení 
žádosti, byl žadatel vyzván k jejímu doplnění opatřením MUBR 14645/2026 ze dne vyhotovení 2. 2. 
2026, se lhůtou k doplnění do 2. 3. 2026. Následně žadatel podal dne 2. 3. 2026 žádost evidovanou 
pod č.j. MUBR 30297/2026 o prodloužení lhůty k odstranění nedostatků podání. Správní orgán 
sdělením č.j. MUBR 32152/2026 ze dne vyhotovení 9. 3. 2026 prodloužil lhůtu pro odstranění 
nedostatků podání v termínu do 30. 3. 2026. Dne 30. 3. 2026 žadatel opakovaně podal žádost 
evidovanou pod č.j. MUBR 44175/2026 o prodloužení lhůty k odstranění nedostatků podání. Správní 
orgán sdělením č.j. MUBR 45298/2026 ze dne vyhotovení 7. 4. 2026 prodloužil lhůtu pro odstranění 
nedostatků podání v termínu do 30. 4. 2026. Dne 2. 4. 2026 žadatel doplnil svoji žádost opatřením 
č.j. MUBR 45206/2026. Jelikož však předložená žádost spolu s přílohami stále neposkytovala 
dostatečný podklad pro posouzení žádosti, byl žadatel vyzván k jejímu doplnění výzvou č. 2 MUBR 
73457/2026 ze dne vyhotovení 25. 5. 2026, se lhůtou k doplnění do 22. 6. 2026. Žádost byla 
žadatelem doplněna dne 26. 5. 2026 podáním evidovaným pod č.j. MUBR 74288/2026 a dne 22. 6. 
2026 podáním evidovaným pod č. j. MUBR 92616/2026. 
 
Popis stavby: 
Projektová dokumentace řeší novostavbu sezónního ubytovacího zařízení situovaného v proluce 
městské zástavby v centru obce Lednice. Stavba je navržena jako ubytovací objekt s kapacitou 34 
pokojů. Objekt je proveden jako zděný, má půdorysný tvar písmene L a skládá se ze dvou funkčně 
provázaných stavebních částí – uličního křídla a dvorního křídla. Uliční křídlo obsahuje 1 podzemní 
podlaží (sklep), 2 nadzemní podlaží, obytné podkroví, dvorní křídlo obsahuje 2 nadzemní podlaží, 
obytné zvýšené podkroví, u části pokojů s mezonetem. Uliční křídlo má sedlovou střechu, dvorní 
část je zastřešena pultovou střechou.  
Na pozemku bude dále vybudována parkovací plocha pro 11 osobních vozidel + 2 stání pro osoby 
ZTP, řešená kombinací vsakovacích dlažeb. 
Zastavěná plocha (objekt + únikové schodiště):  ~ 487,15 + 8,25 m²; zpevněné plochy vnitřního 
dvora ~ 506,7 m².  
Vytápění a chlazení objektu pomocí TČ vzduch – vzduch + elektrické topné žebříky v koupelnách, 
příprava TUV – elektrické zásobníky v každém pokoji. S napojením na plyn není uvažováno. 
Napojení objektu na el. energii je řešeno z distribuční sítě NN. Objekt bude napojen na veřejný 
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vodovodní řad d110 PE, přípojkou potrubí HDPE 100 SDR 11, dimenze 63 x,5,8 mm, délka cca 5,66 
m; napojení na veřejný jednotný kanalizační řad PP DN500. 
Likvidace srážkových vod  
Srážkové vody ze střech budou svedeny do vsakovacího objektu (VO1) navrženého jako podzemní 
vsakovací těleso, kde bude docházet k jejich postupnému vsakování do podloží. Součástí systému 
je regulovaný odtok do jednotné kanalizace v ulici Pekařská, omezený na cca 1,0 l/s pomocí 
regulačního (vírového) ventilu. Systém je doplněn o bezpečnostní přeliv, který zajišťuje bezpečné 
odvedení vody při extrémních srážkách. 
Zpevněné pojezdové a parkovací plochy jsou navrženy jako vsakovací (např. ze vsakovacích 
tvárnic), čímž je zajištěno přirozené zasakování části srážkových vod do podloží. 
Vsakovací objekt VO1 je navržen jako voštinové vsakovací těleso o rozměrech cca 8,8 x 2,4 x 0,66 
m o objemu cca 13,9 m3. Vsakovací těleso je tvořené vsakovacími bloky Rigofill ST-A (rozměry 
1 bloku - 0,8 x 0,8 x 0,35 m). Aby bylo možno srážkové vody vsakovat do horninovém prostředí, 
musí být provedena výměna podloží pod vsakovací objektem až do jeho propustné vrstvy. Dno 
výkopu bude v hloubce cca 2,7 m p. t., následuje vrstva štěrku o mocnosti cca 1,14 m frakce max. 
63/125 mm, vrstva geotextilie 200 g / m2, vyrovnávací vrstva štěrku cca 0,10 m frakce max 4/8, 
vrstva geotextilie 200 g / m2, samotné vsakovací bloky, zakrytí bloků geotextilií a zásyp systému 
vrstvou cca 0,8 m zeminy. Systém bude opatřen 2 ks integrovaných šachet opatřených poklopem 
s odvětráním a fungujícím jako bezpečnostní přepad. Před nátok bude osazen lapač střešních 
splavenin. Nátok a odtok potrubím DN 110 KG.  
 
Dle § 37 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád je podání úkonem směřujícím vůči správnímu 
orgánu. Podání se posuzuje podle svého skutečného obsahu a bez ohledu na to, jak je označeno. 
Vzhledem k tomu, že z předmětné žádosti je zřejmé, že jsou záměrem dotčeny zájmy chráněné 
vodním zákonem, je třeba, aby správní orgán, v souladu se zákonem č. 148/2023 Sb., o jednotném 
environmentálním stanovisku, vydal jednotné environmentální stanovisko. Jednotným 
environmentálním stanoviskem je závazné stanovisko k vlivům na životní prostředí u záměru, který 
podléhá povolování podle stavebního zákona nebo posouzení vlivů na životní prostředí podle 
zákona o posuzování vlivů na životní prostředí (dále jen „záměr“), které se vydává namísto správních 
úkonů stanovených jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního prostředí.  
 
Předmětným záměrem budou dotčeny následující složky životního prostředí:  
- ust. § 104 odst. 3 vodního zákona 
 
Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního 
prostředí přípustný, dospěl příslušný orgán k závěru, že záměr lze ve vztahu k zájmům chráněným 
na úseku ochrany životního prostředí při respektování podmínek tohoto závazného stanoviska 
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentální stanovisko.  
 
Příslušný orgán dospěl k tomuto závěru z následujících důvodů:  
 
Ad) II.  závazné stanovisko vodoprávního úřadu podle ust. § 104 odst. 3 vodního zákona pro 
povolení záměru podle stavebního zákona. (závazné stanovisko nemá povahu samostatného úkonu 
nezávislého na řízení podle stavebního zákona):  
 
Správní orgán na základě předložených podkladů a po provedení správního uvážení konstatoval, 
že realizace uvedeného záměru v daném místě vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu 
nebude mít negativní vliv na stav vodního útvaru. 
Podkladem pro posouzení byl předložený projekt včetně řešení likvidace dešťových vod a vyjádření 
osoby odborně způsobilé. 
Srážkové vody ze střech budou svedeny do vsakovacího objektu (VO1) navrženého jako podzemní 
vsakovací těleso, kde bude docházet k jejich postupnému vsakování do podloží. Součástí systému 
je regulovaný odtok do jednotné kanalizace v ulici Pekařská, omezený na cca 1,0 l/s pomocí 
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regulačního (vírového) ventilu. Systém je doplněn o bezpečnostní přeliv, který zajišťuje bezpečné 
odvedení vody při extrémních srážkách. 
Zpevněné pojezdové a parkovací plochy jsou navrženy jako vsakovací (např. ze vsakovacích 
tvárnic), čímž je zajištěno přirozené zasakování části srážkových vod do podloží. 
Vsakovací objekt VO1 je navržen jako voštinové vsakovací těleso o rozměrech cca 8,8 x 2,4 x 0,66 
m o objemu cca 13,9 m3. Vsakovací těleso je tvořené vsakovacími bloky Rigofill ST-A (rozměry 
1 bloku - 0,8 x 0,8 x 0,35 m). Aby bylo možno srážkové vody vsakovat do horninovém prostředí, 
musí být provedena výměna podloží pod vsakovací objektem až do jeho propustné vrstvy. Dno 
výkopu bude v hloubce cca 2,7 m p. t., následuje vrstva štěrku o mocnosti cca 1,14 m frakce max. 
63/125 mm, vrstva geotextilie 200 g / m2, vyrovnávací vrstva štěrku cca 0,10 m frakce max 4/8, 
vrstva geotextilie 200 g / m2, samotné vsakovací bloky, zakrytí bloků geotextilií a zásyp systému 
vrstvou cca 0,8 m zeminy. Systém bude opatřen 2 ks integrovaných šachet opatřených poklopem 
s odvětráním a fungujícím jako bezpečnostní přepad. Před nátok bude osazen lapač střešních 
splavenin. Nátok a odtok potrubím DN 110 KG.  
 
Výpočtem byl stanoven minimální potřebný objem vsakovacího zařízení Vvz 12,9 m3; navrženo je 
vsakovací zařízení tvořené bloky Rigofill o skutečném objemu cca 13,9 m3 a velikosti vsakovací 
plochy cca 21,12 m2.  
 
Z vyjádření osoby odborně způsobilé vyplývá, že z průzkumných prací bylo zjištěno, že v hodnocené 
lokalitě pod vrstvou navážky jsou až do hloubky 2,70 m, resp. 2,50 m pod úroveň terénu uloženy 
méně propustné zeminy typu písčitého jílu (zemina F4 CS s hodnotou koeficientu vsaku kv = 1.10-7 
m.s-1). Pod touto méně propustnou vrstvou jsou již uloženy propustné písky s doporučenou 
hodnotou koeficientu vsaku kv = 1.10-6 m.s-1.  
Hladina podzemní vody byla v průběhu prací zjištěna v hloubkách od 3,50 m do 4,20 m pod úrovní 
terénu a umožní tak bezproblémové vsakování vod do propustných vrstev.  
Na lokalitě byly provedeny 2 vrty průzkumné vrty L-1 a L-2 do hloubky 8 m, hladina podzemní vody  
byla zastižena v obou vrtech L-1 (4,2 m p.t.) a L-2 (3,5 m p. t.) 
Směr proudění podzemní vody v této mělké kvartérní zvodni je k severu až severovýchodu do údolí 
řeky Dyje a jejích přítoků. 
Aby bylo možné srážkové vody vsakovat do horninového prostředí, bude třeba v místě vsakovacího 
objektu odstranit minimálně propustnou vrstvu navážek a písčitých hlín (velmi málo propustné 
zeminy třídy F4 CS) a nahradit je jinou propustnou zeminou, například drobným štěrkem nebo 
drobným kamenivem tak, aby došlo k hydraulickému propojení propustných vrstev. Velikost 
vsakovacího objektu je pak třeba navrhnout podle množství vsakované srážkové vody, přičemž je 
třeba při jeho výpočtu pro jistotu počítat s koeficientem vsaku kv = 1,0.10-6 m.s-1.  
Takovýto vsakovací objekt (například ve tvaru vsakovací rýhy) je vhodné umístit nejlépe 
pod zpevněnými plochami podél západního okraje staveniště, kde se nenachází a ani nejsou 
navrhovány žádné stavební objekty. 
Byl navržen vsakovací objekt, jehož velikost byla podepřena hydrotechnickými výpočty za použití 
doporučeného koeficientu vsaku horninového prostředí a množství vsakovaných srážkových vod 
odváděných ze střech objektů. Umístění vsakovacího objektu je navrženo podél západního okraje 
staveniště a současně v dostatečné vzdálenosti od stavebních objektů. 
V projektu navržené řešení nakládání se srážkovými vodami a zejména navržené a popsané 
technické řešení vsakovacího objektu bude funkční a umožní tak vsakování srážkových vod 
spadlých na střechy areálových stavebních objektů a přivedených do tohoto vsakovacího zařízení. 
Také srážková voda, spadlá na parkovací a další zpevněné plochy, bude vsakovat přes jejich 
propustné konstrukční vrstvy do podložních písčitých hlín. 
 
Upozornění: 
Stávající studna bude chráněna před poškozením a znečištěním, v jejím okolí nebude prováděna 
činnost, která by ohrozila jakost a množství podzemních vod. 
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Z výše uvedeného plyne, že záměr splňuje požadavky ust. § 5 odst. 3 vodního zákona.  
Dále, že při dodržení realizace dle projektové dokumentace nedojde k ovlivnění jakosti a množství 
podzemních vod a stávajících zdrojů podzemních vod v zájmovém území a dále nedojde 
k negativnímu ovlivnění stability území a objektů na přilehlých pozemcích. 
 
K žádosti byly předloženy následující doklady: 

1. projektová dokumentace pro povolení stavby vypracovaná v 1/2026, spol. STAVEBNÍ 
FIRMA PLUS s.r.o., Měšťanská 3992/109, 695 01 Hodonín, IČO: 2628536, Ing. arch. Jakub 
Bachman – HIP, Ing. Marek Hasoň – zodpovědný projektant, autorizovaný inženýr pro 
pozemní stavby ČKAIT 1300486,  

2. inženýrsko-geologický průzkum – závěrečná zpráva, vypracovaná v 11/2025, odpovědná 
řešitelka RNDr. Bc. Danuše Nováková, 696 66 Sudoměřice č. 407, odborná způsobilost 
v hydrogeologii a inženýrské geologii č. 1857/2004, 

3. nakládání se srážkovými vodami – vyjádření hydrogeologa, vypracované v 6/2026, 
odpovědná řešitelka RNDr. Bc. Danuše Nováková, 696 66 Sudoměřice č. 407, odborná 
způsobilost v hydrogeologii a inženýrské geologii č. 1857/2004, 

4. plná moc pro zastupování. 
Vodoprávní úřad opatřil: 
5. výpis z registru osob. 
6. Výpis z katastru nemovitostí. 

 
Předložený záměr byl posouzen z hlediska zájmů plánování v oblasti vod, dalších zájmů 
sledovaných vodním zákonem a obecných zájmů.  
Lze předpokládat, že záměrem nedojde ke zhoršení chemického stavu a ekologického 
stavu/potenciálu dotčených útvarů povrchových vod a chemického stavu a kvantitativního stavu 
útvaru podzemních vod, a že nebude znemožněno dosažení jejich dobrého stavu/potenciálu. Záměr 
byl odůvodněn po stránce technické i po stránkách dalších, nejsou ohroženy zájmy chráněné vodním 
zákonem. Nejsou ohrožena práva a právem chráněné zájmy jiných. 
Dojde-li ke zrušení rozhodnutí vydaného v následném řízení, platnost jednotného environmentálního 
stanoviska neuplyne dříve než 60 dnů po dni, kdy ke zrušení takového rozhodnutí došlo. Jednotné 
environmentální stanovisko musí být platné v době vydání rozhodnutí v následném řízení v prvním 
stupni. Na žádost žadatele lze platnost jednotného environmentálního stanoviska prodloužit nejvýše 
o pět let, a to i opakovaně, pokud nedošlo ke změně okolností rozhodných pro jeho vydání.   
 
Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let od jeho vydání s tím, že může být na žádost žadatele 
prodloužena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.  
Dojde-li po vydání JES po dobu jeho platnosti ke změně okolností, které byly předmětem 
vyhodnocení vlivů záměru, zejména ke změně záměru či ke změnám v dotčeném území, je žadatel 
povinen požádat potvrzení platnosti JES případně o jeho změnu JES. Obdobné platí i pro změnu 
stavby před dokončením. 
Obsah tohoto jednotného environmentální stanoviska nabude účinnosti vůči dotčeným osobám 
nabytím právní moci následného rozhodnutí podle stavebního zákona, jehož se stane součástí. 
Žadatel je povinen plnit podmínky v něm stanovené ode dne, kdy toto rozhodnutí nabude právní 
moci, popřípadě ve lhůtách v něm určených. 
V případě, že by záměr nakonec nepodléhal povolení podle stavebního zákona, je stavebník povinen 
získat povolující úkony z hlediska ochrany životního prostředí samostatně. 
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P o u č e n í: 
 

Závazné stanovisko ve smyslu § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím a nelze se 
proti němu odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního rozhodnutí vydávaného 
v následném řízení podle § 1 ZJES. Obsah závazného stanoviska lze napadnout v rámci odvolání 
proti rozhodnutí, které bylo závazným stanoviskem podmíněno, postupem dle ustanovení § 149 
odst. 7 správního řádu.  
 
 
 
 
Ing. Lenka Cenková 
oprávněná úřední osoba 
 
Obdrží:  
RESORT EISGRUB s.r.o., Měšťanská 3992/109, 695 01 Hodonín, v zastoupení na základě plné 
moci 

1. Fine Home s.r.o., Tyršova 4415/5, 695 01 Hodonín  
 
Na vědomí:  

2. Obec Lednice, Zámecké náměstí 70, 691 44 Lednice na Moravě 
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