Méstsky urad Breclav
odbor stavebni a zZivotniho prostredi
oddéleni zivotniho prostfedi a pamatkové péce

nam. T. G. Masaryka 42/3 Bfeclav 690 02

Cislo jednaci: MUBR 141209/2026 V Breclavi 27. 8. 2026

Spisové znacka: MUBR-S 69585/2026 ZP/Uh
Opravnéné ufedni osoba: Ing. Vladimira Kubikovéa
Telefon: 519 311 202

E-mail: viadimira.kubikova@breclav.eu

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni Zivotniho prostfedi a
pamatkové péce (dale jen spravni organ), jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ podle
ustanoveni § 66 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve smyslu § 10 a § 11 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, vydava podle § 6 odst. 1 a § 15 pism. a) zakona &. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen JES)

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

Zadatel:

HACKTRACK Services s.r.o., Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4, ICO: 08153353, .
kterého zastupuje na zakladé piné moci spol. Do¢kalova s.r.o., Z&fi€i 165, 768 11 Chropyné, ICO:
07614080 (dale jen ,zadatel®),

k zdméru:

“Apartmanovy dum Valtice, v€. infrastruktury* na pozemcich parc. €. 2572/4 a 2574/3 v k. q.
Valtice, dle projektové dokumentace pro povoleni stavby vypracované v 3/2025, ID dokumentace:
SR0O0X02CHO3U, Ing. arch. Petr Vrana, zodpovédny projektant Ing. arch. Michal Giacintov,
Svermova 1002/1, 772 00 Olomouc, autorizovany architekt CKA 02428 (dale jen ,zamér")

I
je z hlediska vlivli na vSechny dot&ené slozky zivotniho prostfedi pripustny.

Il
Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto:

1. zavazného stanoviska vodopravniho uradu podle ust. § 104 odst. 3 zakona €. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (dale jen vodni zakon).

Spravni organ vydava souhlasné zavazné stanovisko podle ustanoveni § 104 odst. 3 vodniho
zakona (pro povoleni zaméru podle stavebniho zakona) pro zamér “Apartmanovy dam Valtice,
v€. infrastruktury” na pozemcich parc. €. . 2572/4 a 2574/3 v k. u. Valtice, mésto Valtice, okres
Breclav, kraj Jihomoravsky.
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Urceni polohy mista Misto uréené jednim bodem polohopisu

Souradnice X: 1212 657 | Y: 592 404

Kraj Jihomoravsky kraj

Okres Breclav

Obec Valtice

k.u. Valtice

Vodni tok * (10197448)

Oblast povodi Dyje

Vodni atvar Vcelinek (Sedlecky potok) od statni hranice po Usti do toku
Odlehcovaci rameno Dyje, Postorna (DYJ 1250)

CHP 4-17-01-0560-0-00 - Valticky potok

HGR 2250 - Dolnomoravsky uval

Odivodnéni:

Méstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zzivotniho prostfedi, oddéleni Zivotniho prostredi
a pamatkové péce, obdrzel prostiednictvim portalu stavebni spravy pod ¢&.j. Z/2025/32516, dne 19.
5. 2026 podanim evidovanym pod €. j. MUBR 69585/2026 a €. j. 70162/202 zadost od stavebnika:
spol. HACKTRACK Services s.r.o., Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4, 1CO: 08153353, kterého
zastupuje na zakladé plné moci spol. Dogkalova s.r.o., Z&fi&i 165, 768 11 Chropyné, ICO: 07614080,
zadost o jednotné environmentalni stanovisko za u¢elem zaméru ,Apartmanovy dim Valtice, v¢.
infrastruktury” na pozemcich parc. €. 2572/4 a 2574/3 v k. U. Valtice jako podkladu pro povoleni
stavby.

Jelikoz predloZzena Zadost spolu s pfilohami neposkytovala dostateény podklad pro posouzeni
zadosti, byl zadatel vyzvan k jejimu doplnéni vyzvou evidovanou pod &. j. MUBR 75061/2026 ze dne
vyhotoveni 27. 5. 2026 se |hatou k doplnéni do 24. 6. 2026. Zadatel zadost doplinil podanim
evidovanym pod €. j. MUBR 8182174025/2026 ze dne doruceni 3 6. 2026.

Vzhledem ktomu, Ze predlozena zadost se svymi pfilohami stale neobsahovala pfedepsané
nalezitosti, byl Zadatel opakované vyzvan Kk jejich doplnéni vyzvou evidovanou pod ¢&. j. MUBR
114229/2026 ze dne vyhotoveni 31. 7. 2026. Zadatel Zadost doplnil podanim evidovanym pod &. j.
MUBR 139084/2026 ze dne doru€eni 21. 8. 2026.

Popis stavby:
Projektova dokumentace feSi novostavbu ubytovaciho objektu obsahujiciho apartmany a pomocné

provozy na pozemku parc. €. 2572/4 v k. u. Valtice, ktery se nachazi vychodné od historického jadra
meésta Valtice u ulice Polni. Parcela slouzila pdvodné jako cihelna a nasledné jako sbérny dvar.
Jedna se o zdény objekt s obytnym podkrovim (3 NP) s celoploSnym podsklepenim — parkovaci
suterén (1 PP), na kterém se bude nachazet 38 stani, technické zazemi objektu a kolarna. 1. NP
bude obsahovat spoleCenské prostory s hygienickym zazemim a 13 ubytovacich jednotek, 2. NP 17
jednotek a v podkrovi pak 12 jednotek, celkem 42 jednotek. Kazda jednotka ma vlastni hygienické
zazemi. VSechna podlazi jsou propojena evakuacnim vytahem. Dim je tvaru pismene T, zastfeSeny
sedlovou stfechou se sklonem 35 ° a s pultovymi vikyfi (sklon 20 °), max. vySka objektu — hfeben
sedlové stfechy 12,60 m od urovné Cisté podlahy +0,000. Zastavéna plocha objektu 1183 m?,
zpevnéné plochy 605,0 m2.

Vytapéni objektu 2 x plynovy kondenzaéni kotel + TC, otopna télesa. PFipojka plynu STL PE 100 RC
dn32 SDR 11. Objekt bude napojen na stavajici vedeni NN. Napojeni na vodovod nové zbudovanou
vodovodni pfipojkou HDPE 100 SDR 11 50x4,6 mm délky 5,6 m na stavajici vodovodni fad DN100
PE. Napojeni na splagkovou kanalizaci pfipojkou PVC 200 délky 7 m ukon&ené $achtou S DN 1000
odbockou na stavajici fad spladkové kanalizace PP 500.

Destové vody

Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou odvadény celkem do 4 vsakovacich objektd,
které zajistuji jejich do€asnou retenci a nasledné postupné vsakovani do horninového prostfedi.
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Odvodnéni stfechy objektu je rozdéleno do 3 vsakovacich objektl tvofenych akumulaénimi boxy Q-
Bic Plus o rozmérech 1 modulu cca 1,2 x 0,6 x 0,6 m (dx$xv) kladenych ve 3 vrstvach u vSech 4 RO
shodné. Dno vykopu bude v hloubce cca 2,63 m p. t. pro vSechny vsakovaci objekty shodné.
Komory budou uloZzeny na Stérkovém podsypu o mocnosti cca 0,2 m a obaleny ze v8ech stran
geotextilii, bude proveden obsyp a zasyp systému Stérkopiskem frakce 8/16 a kryti zeminou, vrstvou
o mocnosti cca 0,6 — 0,8m. Zafizeni bude mit odvétrani systému vétracim kominkem
s bezpecnostnim pfepadem systému pro pfipad havarie nebo extrémnich klimatickych podminek
na terén. VSechny 4 RO budou vybaveny bezpeénostnim pfelivem PVC 200 na terén.

Retenéni objekt 1 (RO1) — odvodnéni pfedni strany stfechy, odvodriovana plocha 210 m?.
Rozméry RO1: 6,6 x 1,2 x 1,83 m (dx3xh), uzitny objem 13,66 m?, sestavajici z 33 modul(.

Retenéni objekt 2 (RO2) — odvodnéni levé poloviny stiechy, odvodiiovana plocha 455 m2.
Rozméry RO2: 6,6 x 2,4 x 1,83 m (dx$xh), uzitny objem 27,32 m?3, sestavajici z 66 modul(.
Retencni objekt 3 (RO3) — odvodnéni pravé poloviny stiechy, odvodiiovana plocha 420 m?2.
Rozméry RO3: 6,6 x 2,4 x 1,83 m (dx$xh), uzitny objem 27,32 m3, sestavajici z 66 modul(.
Retenéni objekt 4 (RO4) — odvodnéni komunikace, redukovana odvodriovana plocha 288 m?.
Rozméry RO4: 4,2 x 2,4 x 1,83 m (dx$xh), uzitny objem 17,39 m?3, sestavajici ze 42 modulu.

Dle § 37 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad je podani ukonem sméfujicim vac&i spravnimu
organu. Podani se posuzuje podle svého skutecného obsahu a bez ohledu na to, jak je oznaceno.
Vzhledem k tomu, Ze z pfedmétné Zadosti je zfejmé, Ze jsou zdmérem dotéeny zajmy chranéné
vodnim zakonem, je tfeba, aby spravni organ, v souladu se zakonem €. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim  stanovisku, vydal jednotné environmentalni stanovisko. Jednotnym
environmentalnim stanoviskem je zavazné stanovisko k vliviim na zivotni prostfedi u zaméru, ktery
podléha povolovani podle stavebniho zakona nebo posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi podle
zakona o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi (dale jen ,zamér*), které se vydava namisto spravnich
ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi.

Pfedmétnym zamérem budou dotCeny nasledujici slozky Zivotniho prostredi:
- ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostiedi pFipustny, dospél pfisluSny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko.

Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davodu:

Ad) I. zavazné stanovisko vodopravniho uradu podle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona, pro
povoleni zaméru podle stavebniho zakona. (zavazné stanovisko nema povahu samostatného ukonu
nezavislého na fizeni podle stavebniho zékona):

Spravni organ na zakladé predlozenych podkladu a po provedeni spravniho uvazeni konstatoval,
Ze realizace uvedeného zaméru v daném misté vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu
nebude mit negativni vliv na stav vodniho utvaru.

Podkladem pro posouzeni byl pfedlozeny projekt v€etné feSeni likvidace destovych vod a vyjadreni
osoby odborné zpusobilé.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou odvadény celkem do 4 vsakovacich objektd,
které zajistuji jejich doCasnou retenci a nasledné postupné vsakovani do horninového prostredi.
Odvodnéni stfechy objektu je rozdéleno do 3 vsakovacich objektd tvofenych akumulaénimi boxy Q-
Bic Plus o rozmérech 1 modulu cca 1,2 x 0,6 x 0,6 m (dx3xv) kladenych ve 3 vrstvach u vdech 4 RO
shodné. Dno vykopu bude v hloubce cca 2,63 m p.t. pro vSechny vsakovaci objekty shodné. Komory
budou ulozeny na Stérkovém podsypu o mocnosti cca 0,2 m a obaleny ze vSech stran geotextilii,
bude proveden obsyp a zasyp systému Stérkopiskem frakce 8/16 a kryti zeminou, vrstvou o mocnosti
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cca 0,6 — 0,8 m. Zafizeni bude mit odvétrani systému vétracim kominkem s bezpecnostnim
pfepadem systému pro pfipad havarie nebo extrémnich klimatickych podminek na terén. VSechny
4 RO budou vybaveny bezpecénostnim pfelivem PVC 200 na terén.

Retenéni objekt 1 (RO1) — odvodnéni pfedni strany stfechy, odvodriovana plocha 210 mZ.
Rozméry RO1: 6,6 x 1,2 x 1,83 m (dx3xh), uzitny objem 13,66 m3, sestavajici z 33 modul(.
Retenéni objekt 2 (RO2) — odvodnéni levé poloviny stiechy, odvodiiovana plocha 455 m2.
Rozméry RO2: 6,6 x 2,4 x 1,83 m (dx$xh), uzitny objem 27,32 m3, sestavajici z 66 modul(.
Retenéni objekt 3 (RO3) — odvodnéni pravé poloviny stiechy, odvodiiovana plocha 420 m?2.
Rozméry RO3: 6,6 x 2,4 x 1,83 m (dx$xh), uzitny objem 27,32 m?3, sestavajici z 66 modul(.
Retenéni objekt 4 (RO4) — odvodnéni komunikace, redukovana odvodriovana plocha 288 m?.
Rozméry RO4: 4,2 x 2,4 x 1,83 m (dx$xh), uzitny objem 17,39 m3, sestavajici ze 42 moduld.

Dno vykopu vsakovaciho zafizeni pro vsakovaci objekty RO1 az RO4 bude v hloubce cca 2,63 m
p. t. Dno vsakovaciho zafizeni se bude nachazet v dostateCné vzdalenosti od hladiny podzemni
vody. Vzdalenost retenCnich objektd od objektu apartmanového domu bude pro RO1 cca 4,7 m,
pro retencni objekty RO2, RO3, RO4 cca 5 m.

Vypod&tem byl stanoven navrhovy reten¢ni objem Vvz vsakovaciho zafizeni nasledovné:

RO1 — Vvz = 13,2 m?, skute¢ny navrzeny uzitny objem 13,66 m?® (stavebni objem 14,49 m?3)

RO2 — Vvz = 26,94 m3, skuteény navrzeny uzitny objem 27,32 m3 (stavebni objem 28,99 m?®)

RO3 — Vvz = 24,86 m?, skuteény navrzeny uzitny objem 27,32 m3 (stavebni objem 28,99 m?®)

RO4 — Vvz = 17,05 m?, skute¢ny navrzeny uzitny objem 17,39 m3 (stavebni objem 18,45 m3).

Z vyjadfeni osoby odborné zpUsobilé vyplyva, ze na lokalité¢ byl proveden prizkum stavenistg,
1 strojné vrtanou sondou do hloubky 8 m. Hladina podzemni vody nebyla touto sondou zastiZzena.
Na lokalité se nachazi v intervalu 0,0 — 1,3 m svrchni vrstva navazky, 1,3 — 2,4 m sprasSova hlina,
2,4 — 8,0 m a vice piscité hliny — do tohoto prostfedi bude vsakovani provadéno. Koeficient vsaku
byl stanoven v rozmezi od 1.10° do 5.107 m.s™'. Geologické podlozZi je na lokalité budovano malo
propustnymi zeminami. Podminky pro vsakovani jsou na lokalité takto méné pfiznivé, pfesto je zde
vSak vsakovani srazkovych vod za ur€itych podminek proveditelné. Pokud neni mozné cast
srazkovych vod likvidovat jinym zpusobem nez vsakovanim, je zasadni podminkou odvodnéni
stavby vsakem vybudovani vsakovaciho zafizeni o dostateéné retenCni kapacité. Vzhledem
k odhadovanému koeficientu vsaku podlozi je tak tfeba pocitat s rozmérnéjsSim (ploSné i objemové)
vsakovacim objektem, ktery je ale v podminkach lokality mozné realizovat.

Z vySe uvedeného plyne, Ze zamér spliiuje pozadavky ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona.

Dale, Ze pfi dodrzeni realizace dle projektové dokumentace nedojde k ovlivnéni jakosti a mnozstvi
podzemnich vod a stavajicich zdroji podzemnich vod v zajmovém uUzemi a dale nedojde
k negativnimu ovlivnéni stability Uzemi a objekt na pfilehlych pozemcich.

K Zadosti byly pfedloZzeny nasledujici doklady:

1. projektova dokumentace pro povoleni stavby vypracovana v 3/2025, Ing. arch. Petr Vrana,
zodpovédny projektant Ing. arch. Michal Giacintov, Svermova 1002/1, 772 00 Olomouc,
autorizovany architekt CKA 02428,

2. zavéreCna zprava - inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum vypracovany
v 7/2025, spol. RP-Geo, Znojemska 805, 691 23 Pohofelice, ICO: 68705743, odpovédny
feSitel Ing. Radek Pohanka, odborna zpUsobilost v inZzenyrské geologii €. 2340/2017,
odborna zpuUsobilost v hydrogeologii €. 1545/2002,

3. plna moc pro zastupovani.

Vodopravni ufad opatfil:

4. vypis z registru osob.

5. Vypis z katastru nemovitosti.

Prfedlozeny zamér byl posouzen z hlediska zajmua planovani v oblasti vod, dalSich zajmu
sledovanych vodnim zakonem a obecnych zajmu.
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Lze predpokladat, Z?e zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického
stavu/potencialu dotéenych utvard povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu
utvaru podzemnich vod, a Zze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu/potencialu. Zamér
byl odavodnén po strance technické i po strankach dalSich, nejsou ohroZeny zajmy chranéné vodnim
zakonem. Nejsou ohrozena prava a pravem chranéné zajmy jinych.

Dojde-li ke zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného environmentalniho
stanoviska neuplyne dfive nez 60 dnl po dni, kdy ke zruseni takového rozhodnuti doslo. Jednotné
environmentalni stanovisko musi byt platné v dobé vydani rozhodnuti v nasledném Fizeni v prvnim
stupni. Na zadost zadatele Ize platnost jednotného environmentalniho stanoviska prodlouzit nejvyse
o pét let, a to i opakované, pokud nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydani.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let od jeho vydani s tim, Ze muze byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 JES.

Dojde-li ke zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost jednotného environmentalniho
stanoviska neuplyne dfive nez 60 dnl po dni, kdy ke zruseni takového rozhodnuti do$lo. Jednotné
environmentalni stanovisko musi byt platné v dobé vydani rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim
stupni. Na Zadost Zadatele Ize platnost jednotného environmentalniho stanoviska prodlouzit nejvyse
o pét let, a to i opakovanég, pokud nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydani.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly pfedmétem
vyhodnoceni vlivli zaméru, zejména ke zméné zaméru ¢i ke zménam v dotéeném Uzemi, je zadatel
povinen pozadat potvrzeni platnosti JES pfipadné o jeho zménu JES. Obdobné plati i pro zménu
stavby pfed dokoncenim.

Obsah tohoto jednotného environmentalni stanoviska nabude uUginnosti vici dotéenym osobam
nabytim pravni moci nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, jehoz se stane soucasti.
Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy toto rozhodnuti nabude pravni
moci, popripadé ve lhatach v ném uréenych.

V pfipadé, Zze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zakona, je stavebnik povinen
ziskat povolujici ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

Pouc¢eni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Vladimira Kubikova
opravnéna ufedni osoba

Obdrzi:

HACKTRACK Services s.r.o., Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4, v zastoupeni na zakladé plné moci
1. Dockalova s.r.o., Zafi¢i 165, 768 11 Chropyné

Na védomi:

2. Mésto Valtice, nam. Svobody 21, 691 42 Valtice
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