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Městský úřad Břeclav 
odbor stavební a životního prostředí 

oddělení životního prostředí a památkové péče 
 

nám. T. G. Masaryka 42/3                        Břeclav 690 02 
Číslo jednací: MUBR 141209/2026                                                                    V Břeclavi 27. 8. 2026 
 
Spisová značka: MUBR-S 69585/2026 ŽP/Uh 
Oprávněná úřední osoba: Ing. Vladimíra Kubíková 
Telefon: 519 311 202 
E-mail: vladimira.kubikova@breclav.eu 

 
Z Á V A Z N É  S T A N O V I S K O  

 
Městský úřad Břeclav, odbor stavební a životního prostředí, oddělení životního prostředí a 
památkové péče (dále jen správní orgán), jako věcně a místně příslušný správní orgán podle 
ustanovení § 66 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve smyslu § 10 a § 11 zákona č. 500/2004 Sb., 
správní řád, vydává podle § 6 odst. 1 a § 15 písm. a) zákona č. 148/2023 Sb., o jednotném 
environmentálním stanovisku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen JES) 

 
JEDNOTNÉ ENVIRONMENTÁLNÍ STANOVISKO 

 
žadatel:  
HACKTRACK Services s.r.o., Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4, IČO: 08153353, 
kterého zastupuje na základě plné moci spol. Dočkalová s.r.o., Záříčí 165, 768 11 Chropyně, IČO: 
07614080 (dále jen „žadatel“), 
 
k záměru:  
“Apartmánový dům Valtice, vč. infrastruktury“ na pozemcích  parc. č. 2572/4  a 2574/3 v k. ú. 
Valtice, dle projektové dokumentace pro povolení stavby vypracované v 3/2025, ID dokumentace: 
SR00X02CH03U, Ing. arch. Petr Vrána, zodpovědný projektant Ing. arch. Michal Giacintov, 
Švermova 1002/1, 772 00 Olomouc, autorizovaný architekt ČKA 02428 (dále jen „záměr“) 
 

I.  
je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního prostředí přípustný.  
  

II.  
Jednotné environmentální stanovisko se vydává namísto: 
 

1. závazného stanoviska vodoprávního úřadu podle ust. § 104 odst. 3 zákona č. 254/2001 
Sb., o vodách a o změně některých zákonů (dále jen vodní zákon). 

 
Správní orgán vydává souhlasné závazné stanovisko podle ustanovení § 104 odst. 3 vodního 
zákona (pro povolení záměru podle stavebního zákona) pro záměr “Apartmánový dům Valtice, 
vč. infrastruktury“ na pozemcích parc. č. . 2572/4 a 2574/3 v k. ú. Valtice, město Valtice, okres 
Břeclav, kraj Jihomoravský. 
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Určení polohy místa Místo určené jedním bodem polohopisu 

Souřadnice  X: 1 212 657 Y: 592 404 
Kraj Jihomoravský kraj 
Okres Břeclav 
Obec Valtice 
k.ú. Valtice 
Vodní tok  * (10197448) 
Oblast povodí Dyje 
Vodní útvar Vcelínek (Sedlecký potok) od státní hranice po ústí do toku 

Odlehcovací rameno Dyje, Poštorná (DYJ_1250) 
ČHP 4-17-01-0560-0-00 - Valtický potok 
HGR 2250 - Dolnomoravský úval 

 
O d ů v o d n ě n í : 

 
Městský úřad Břeclav, odbor stavební a životního prostředí, oddělení životního prostředí 
a památkové péče, obdržel prostřednictvím portálu stavební správy pod č.j. Z/2025/32516, dne 19. 
5. 2026 podáním evidovaným pod č. j. MUBR 69585/2026 a č. j. 70162/202 žádost od stavebníka: 
spol. HACKTRACK Services s.r.o., Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4, IČO: 08153353, kterého 
zastupuje na základě plné moci spol. Dočkalová s.r.o., Záříčí 165, 768 11 Chropyně, IČO: 07614080, 
žádost o jednotné environmentální stanovisko za účelem záměru „Apartmánový dům Valtice, vč. 
infrastruktury“ na pozemcích parc. č. 2572/4 a 2574/3 v k. ú. Valtice jako podkladu pro povolení 
stavby. 
 
Jelikož předložená žádost spolu s přílohami neposkytovala dostatečný podklad pro posouzení 
žádosti, byl žadatel vyzván k jejímu doplnění výzvou evidovanou pod č. j. MUBR 75061/2026 ze dne 
vyhotovení 27. 5. 2026 se lhůtou k doplnění do 24. 6. 2026. Žadatel žádost doplnil podáním 
evidovaným pod č. j. MUBR 8182174025/2026 ze dne doručení 3 6. 2026. 
Vzhledem k tomu, že předložená žádost se svými přílohami stále neobsahovala předepsané 
náležitosti, byl žadatel opakovaně vyzván k jejich doplnění výzvou evidovanou pod č. j. MUBR 
114229/2026 ze dne vyhotovení 31. 7. 2026. Žadatel žádost doplnil podáním evidovaným pod č. j. 
MUBR 139084/2026 ze dne doručení 21. 8. 2026. 
 
Popis stavby: 
Projektová dokumentace řeší novostavbu ubytovacího objektu obsahujícího apartmány a pomocné 
provozy na pozemku parc. č. 2572/4 v k. ú. Valtice, který se nachází východně od historického jádra 
města Valtice u ulice Polní. Parcela sloužila původně jako cihelna a následně jako sběrný dvůr. 
Jedná se o zděný objekt s obytným podkrovím (3 NP) s celoplošným podsklepením – parkovací 
suterén (1 PP), na kterém se bude nacházet 38 stání, technické zázemí objektu a kolárna. 1. NP 
bude obsahovat společenské prostory s hygienickým zázemím a 13 ubytovacích jednotek, 2. NP 17 
jednotek a v podkroví pak 12 jednotek, celkem 42 jednotek. Každá jednotka má vlastní hygienické 
zázemí. Všechna podlaží jsou propojena evakuačním výtahem. Dům je tvaru písmene T, zastřešený 
sedlovou střechou se sklonem 35 º a s pultovými vikýři (sklon 20 º), max. výška objektu – hřeben 
sedlové střechy 12,60 m od úrovně čisté podlahy ±0,000. Zastavěná plocha objektu 1183 m2, 
zpevněné plochy 605,0 m2.  
Vytápění objektu 2 x plynový kondenzační kotel + TČ, otopná tělesa. Přípojka plynu STL PE 100 RC 
dn32 SDR 11. Objekt bude napojen na stávající vedení NN. Napojení na vodovod nově zbudovanou 
vodovodní přípojkou HDPE 100 SDR 11 50x4,6 mm délky 5,6 m na stávající vodovodní řad DN100 
PE. Napojení na splaškovou kanalizaci přípojkou PVC 200 délky 7 m ukončené šachtou Š DN 1000 
odbočkou na stávající řad splaškové kanalizace PP 500. 
Dešťové vody 
Dešťové vody ze střech a zpevněných ploch budou odváděny celkem do 4 vsakovacích objektů, 
které zajišťují jejich dočasnou retenci a následné postupné vsakování do horninového prostředí. 
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Odvodnění střechy objektu je rozděleno do 3 vsakovacích objektů tvořených akumulačními boxy Q-
Bic Plus o rozměrech 1 modulu cca 1,2 x 0,6 x 0,6 m (dxšxv) kladených ve 3 vrstvách u všech 4 RO 
shodně. Dno výkopu bude v hloubce cca 2,63 m p. t. pro všechny vsakovací objekty shodně.  
Komory budou uloženy na štěrkovém podsypu o mocnosti cca 0,2 m a obaleny ze všech stran 
geotextilií, bude proveden obsyp a zásyp systému štěrkopískem frakce 8/16 a krytí zeminou, vrstvou 
o mocnosti cca 0,6 – 0,8 m. Zařízení bude mít odvětrání systému větracím komínkem 
s bezpečnostním přepadem systému pro případ havárie nebo extrémních klimatických podmínek 
na terén. Všechny 4 RO budou vybaveny bezpečnostním přelivem PVC 200 na terén. 
Retenční objekt 1 (RO1) – odvodnění přední strany střechy, odvodňovaná plocha 210 m2.  
Rozměry RO1: 6,6 x 1,2 x 1,83 m (dxšxh), užitný objem 13,66 m3, sestávající z 33 modulů.  
 
Retenční objekt 2 (RO2) – odvodnění levé poloviny střechy, odvodňovaná plocha 455 m2. 
Rozměry RO2: 6,6 x 2,4 x 1,83 m (dxšxh), užitný objem 27,32 m3, sestávající z 66 modulů. 
Retenční objekt 3 (RO3) – odvodnění pravé poloviny střechy, odvodňovaná plocha 420 m2. 
Rozměry RO3: 6,6 x 2,4 x 1,83 m (dxšxh), užitný objem 27,32 m3, sestávající z 66 modulů. 
Retenční objekt 4 (RO4) – odvodnění komunikace, redukovaná odvodňovaná plocha 288 m2. 
Rozměry RO4: 4,2 x 2,4 x 1,83 m (dxšxh), užitný objem 17,39 m3, sestávající ze 42 modulů. 
 
Dle § 37 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád je podání úkonem směřujícím vůči správnímu 
orgánu. Podání se posuzuje podle svého skutečného obsahu a bez ohledu na to, jak je označeno. 
Vzhledem k tomu, že z předmětné žádosti je zřejmé, že jsou záměrem dotčeny zájmy chráněné 
vodním zákonem, je třeba, aby správní orgán, v souladu se zákonem č. 148/2023 Sb., o jednotném 
environmentálním stanovisku, vydal jednotné environmentální stanovisko. Jednotným 
environmentálním stanoviskem je závazné stanovisko k vlivům na životní prostředí u záměru, který 
podléhá povolování podle stavebního zákona nebo posouzení vlivů na životní prostředí podle 
zákona o posuzování vlivů na životní prostředí (dále jen „záměr“), které se vydává namísto správních 
úkonů stanovených jinými právními předpisy v oblasti ochrany životního prostředí.  
 
Předmětným záměrem budou dotčeny následující složky životního prostředí:  
- ust. § 104 odst. 3 vodního zákona 
 
Vzhledem k tomu, že předmětný záměr je z hlediska vlivů na všechny dotčené složky životního 
prostředí přípustný, dospěl příslušný orgán k závěru, že záměr lze ve vztahu k zájmům chráněným 
na úseku ochrany životního prostředí při respektování podmínek tohoto závazného stanoviska 
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentální stanovisko.  
 
Příslušný orgán dospěl k tomuto závěru z následujících důvodů:  
 
Ad) I. závazné stanovisko vodoprávního úřadu podle ust. § 104 odst. 3 vodního zákona, pro 
povolení záměru podle stavebního zákona. (závazné stanovisko nemá povahu samostatného úkonu 
nezávislého na řízení podle stavebního zákona):  
 
Správní orgán na základě předložených podkladů a po provedení správního uvážení konstatoval, 
že realizace uvedeného záměru v daném místě vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu 
nebude mít negativní vliv na stav vodního útvaru. 
Podkladem pro posouzení byl předložený projekt včetně řešení likvidace dešťových vod a vyjádření 
osoby odborně způsobilé. 
Dešťové vody ze střech a zpevněných ploch budou odváděny celkem do 4 vsakovacích objektů, 
které zajišťují jejich dočasnou retenci a následné postupné vsakování do horninového prostředí. 
Odvodnění střechy objektu je rozděleno do 3 vsakovacích objektů tvořených akumulačními boxy Q-
Bic Plus o rozměrech 1 modulu cca 1,2 x 0,6 x 0,6 m (dxšxv) kladených ve 3 vrstvách u všech 4 RO 
shodně. Dno výkopu bude v hloubce cca 2,63 m p.t. pro všechny vsakovací objekty shodně.  Komory 
budou uloženy na štěrkovém podsypu o mocnosti cca 0,2 m a obaleny ze všech stran geotextilií, 
bude proveden obsyp a zásyp systému štěrkopískem frakce 8/16 a krytí zeminou, vrstvou o mocnosti 
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cca 0,6 – 0,8 m. Zařízení bude mít odvětrání systému větracím komínkem s bezpečnostním 
přepadem systému pro případ havárie nebo extrémních klimatických podmínek na terén. Všechny 
4 RO budou vybaveny bezpečnostním přelivem PVC 200 na terén. 
Retenční objekt 1 (RO1) – odvodnění přední strany střechy, odvodňovaná plocha 210 m2.  
Rozměry RO1: 6,6 x 1,2 x 1,83 m (dxšxh), užitný objem 13,66 m3, sestávající z 33 modulů.  
Retenční objekt 2 (RO2) – odvodnění levé poloviny střechy, odvodňovaná plocha 455 m2. 
Rozměry RO2: 6,6 x 2,4 x 1,83 m (dxšxh), užitný objem 27,32 m3, sestávající z 66 modulů. 
Retenční objekt 3 (RO3) – odvodnění pravé poloviny střechy, odvodňovaná plocha 420 m2. 
Rozměry RO3: 6,6 x 2,4 x 1,83 m (dxšxh), užitný objem 27,32 m3, sestávající z 66 modulů. 
Retenční objekt 4 (RO4) – odvodnění komunikace, redukovaná odvodňovaná plocha 288 m2. 
Rozměry RO4: 4,2 x 2,4 x 1,83 m (dxšxh), užitný objem 17,39 m3, sestávající ze 42 modulů. 
 
Dno výkopu vsakovacího zařízení pro vsakovací objekty RO1 až RO4 bude v hloubce cca 2,63 m 
p. t. Dno vsakovacího zařízení se bude nacházet v dostatečné vzdálenosti od hladiny podzemní 
vody. Vzdálenost retenčních objektů od objektu apartmánového domu bude pro RO1 cca 4,7 m, 
pro retenční objekty RO2, RO3, RO4 cca 5 m. 
Výpočtem byl stanoven návrhový retenční objem Vvz vsakovacího zařízení následovně: 
RO1 – Vvz = 13,2 m3, skutečný navržený užitný objem 13,66 m3 (stavební objem 14,49 m3) 
RO2 – Vvz = 26,94 m3, skutečný navržený užitný objem 27,32 m3 (stavební objem 28,99 m3) 
RO3 – Vvz = 24,86 m3, skutečný navržený užitný objem 27,32 m3 (stavební objem 28,99 m3) 
RO4 – Vvz = 17,05 m3, skutečný navržený užitný objem 17,39 m3 (stavební objem 18,45 m3). 
 
Z vyjádření osoby odborně způsobilé vyplývá, že na lokalitě byl proveden průzkum staveniště, 
1 strojně vrtanou sondou do hloubky 8 m. Hladina podzemní vody nebyla touto sondou zastižena.  
Na lokalitě se nachází v intervalu 0,0 – 1,3 m svrchní vrstva navážky, 1,3 – 2,4 m sprašová hlína, 
2,4 – 8,0 m a více písčité hlíny – do tohoto prostředí bude vsakování prováděno. Koeficient vsaku 
byl stanoven v rozmezí od 1.10-6 do 5.10-7 m.s-1. Geologické podloží je na lokalitě budováno málo 
propustnými zeminami. Podmínky pro vsakování jsou na lokalitě takto méně příznivé, přesto je zde 
však vsakování srážkových vod za určitých podmínek proveditelné. Pokud není možné část 
srážkových vod likvidovat jiným způsobem než vsakováním, je zásadní podmínkou odvodnění 
stavby vsakem vybudování vsakovacího zařízení o dostatečné retenční kapacitě. Vzhledem 
k odhadovanému koeficientu vsaku podloží je tak třeba počítat s rozměrnějším (plošně i objemově) 
vsakovacím objektem, který je ale v podmínkách lokality možné realizovat.  
 
Z výše uvedeného plyne, že záměr splňuje požadavky ust. § 5 odst. 3 vodního zákona.  
Dále, že při dodržení realizace dle projektové dokumentace nedojde k ovlivnění jakosti a množství 
podzemních vod a stávajících zdrojů podzemních vod v zájmovém území a dále nedojde 
k negativnímu ovlivnění stability území a objektů na přilehlých pozemcích. 
 
K žádosti byly předloženy následující doklady: 

1. projektová dokumentace pro povolení stavby vypracovaná v 3/2025, Ing. arch. Petr Vrána, 
zodpovědný projektant Ing. arch. Michal Giacintov, Švermova 1002/1, 772 00 Olomouc, 
autorizovaný architekt ČKA 02428,  

2. závěrečná zpráva  - inženýrskogeologický a hydrogeologický průzkum vypracovaný 
v 7/2025, spol. RP-Geo, Znojemská 805, 691 23 Pohořelice, IČO: 68705743, odpovědný 
řešitel Ing. Radek Pohanka, odborná způsobilost v inženýrské geologii č. 2340/2017, 
odborná způsobilost v hydrogeologii č. 1545/2002, 

3. plná moc pro zastupování. 
Vodoprávní úřad opatřil: 
4. výpis z registru osob. 
5. Výpis z katastru nemovitostí. 

 
Předložený záměr byl posouzen z hlediska zájmů plánování v oblasti vod, dalších zájmů 
sledovaných vodním zákonem a obecných zájmů.  
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Lze předpokládat, že záměrem nedojde ke zhoršení chemického stavu a ekologického 
stavu/potenciálu dotčených útvarů povrchových vod a chemického stavu a kvantitativního stavu 
útvaru podzemních vod, a že nebude znemožněno dosažení jejich dobrého stavu/potenciálu. Záměr 
byl odůvodněn po stránce technické i po stránkách dalších, nejsou ohroženy zájmy chráněné vodním 
zákonem. Nejsou ohrožena práva a právem chráněné zájmy jiných. 
Dojde-li ke zrušení rozhodnutí vydaného v následném řízení, platnost jednotného environmentálního 
stanoviska neuplyne dříve než 60 dnů po dni, kdy ke zrušení takového rozhodnutí došlo. Jednotné 
environmentální stanovisko musí být platné v době vydání rozhodnutí v následném řízení v prvním 
stupni. Na žádost žadatele lze platnost jednotného environmentálního stanoviska prodloužit nejvýše 
o pět let, a to i opakovaně, pokud nedošlo ke změně okolností rozhodných pro jeho vydání.   
 
Platnost tohoto závazného stanoviska je 5 let od jeho vydání s tím, že může být na žádost žadatele 
prodloužena v souladu s § 7 odst. 2 JES.  
Dojde-li ke zrušení rozhodnutí vydaného v následném řízení, platnost jednotného environmentálního 
stanoviska neuplyne dříve než 60 dnů po dni, kdy ke zrušení takového rozhodnutí došlo. Jednotné 
environmentální stanovisko musí být platné v době vydání rozhodnutí v následném řízení v prvním 
stupni. Na žádost žadatele lze platnost jednotného environmentálního stanoviska prodloužit nejvýše 
o pět let, a to i opakovaně, pokud nedošlo ke změně okolností rozhodných pro jeho vydání.   
Dojde-li po vydání JES po dobu jeho platnosti ke změně okolností, které byly předmětem 
vyhodnocení vlivů záměru, zejména ke změně záměru či ke změnám v dotčeném území, je žadatel 
povinen požádat potvrzení platnosti JES případně o jeho změnu JES. Obdobné platí i pro změnu 
stavby před dokončením. 
Obsah tohoto jednotného environmentální stanoviska nabude účinnosti vůči dotčeným osobám 
nabytím právní moci následného rozhodnutí podle stavebního zákona, jehož se stane součástí. 
Žadatel je povinen plnit podmínky v něm stanovené ode dne, kdy toto rozhodnutí nabude právní 
moci, popřípadě ve lhůtách v něm určených. 
V případě, že by záměr nakonec nepodléhal povolení podle stavebního zákona, je stavebník povinen 
získat povolující úkony z hlediska ochrany životního prostředí samostatně. 

 
P o u č e n í: 

 
Závazné stanovisko ve smyslu § 149 správního řádu není samostatným rozhodnutím a nelze se 
proti němu odvolat. Jeho obsah je závazný pro výrokovou část správního rozhodnutí vydávaného 
v následném řízení podle § 1 ZJES. Obsah závazného stanoviska lze napadnout v rámci odvolání 
proti rozhodnutí, které bylo závazným stanoviskem podmíněno, postupem dle ustanovení § 149 
odst. 7 správního řádu.  
 
 
 
 
Ing. Vladimíra Kubíková 
oprávněná úřední osoba 
 
 
 
Obdrží:  
HACKTRACK Services s.r.o., Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4, v zastoupení na základě plné moci 

1. Dočkalová s.r.o., Záříčí 165, 768 11 Chropyně 
Na vědomí:  

2. Město Valtice, nám. Svobody 21, 691 42 Valtice 
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