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Zastupitelstvo obce Zajecdi, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uizemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci Cinnosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zédkona

vydava

tuto zménu & 3A Uzemniho planu sidelniho titvaru Zajedi,

ktery byl schvalen usnesenim Obecniho zastupitelstva obce Zajeci dne 8.2.1996, ve znéni zmény ¢. 1
schvalené dne 27.2.2003, jehoz zdvazna Cast byla vydana Obecné zavaznou vyhlaskou obce Zajeéi ¢.
1/2003 (dale jen OZV), zménénym zménou ¢. 2 UPN SU Zajeéi schvélenou Zastupitelstvem obce Zaje¢i dne
19. 12. 2006, jejiz zavazna cast byla vydana Obecné zdvaznou vyhldskou obce Zajeci €. 02/2006, kterd nabyla
ucinnosti dne 4.1.2007.

1. Pfedmétem zmény ¢. 3 A UPN SU Zajedi jsou tyto diléi zmény, oznadené islem zmény shodné ve
vykresech grafické ¢asti:

3.1 navrh BR - bydleni v rodinnych domech a umisténi cerpaci stanice kanalizace

32 navrh ptijezdové komunikace k rod.domu na p.¢. 489 (pop.€. 274) na ulici Pozarni

33 navrh ploch TK - technické infrastruktury - odkanalizovani (navrh umisténi COV)

34, navrh OR - ob¢anského vybaveni — stravovaci zatizeni (s Gipravou regulativi)

3.5. navrh SZ - plochy smiSené Zivnostensko-obytné (s upravou regulativii)

3.6. Navrh VZ — zemédélska vyroba a zpracovatelské provozy (s Gpravou regulativi)

37 ;r:jéelé?)systému odkanalizovani obce (zména vyvolana uvazovanym umisténim COV v k.u.

3.9 navrh ploch VD — drobna vyroba neobtézujici okoli, vyrobni sluzby

3.10 Zména vyuziti zastavéné plochy na BD — bydleni v bytovych domech

3.11 a,b,c | navrh ploch VS — ploch vyroby a skladovani (v¢etné navrhu regulativii)

313 Zmeéna vyuziti zastavéné plochy na OH — plochy obc¢anské vybavenosti — ubytovaci
) zatizeni

3.14 navrh BR - bydleni v rodinnych domech

3.15 Zména vyuziti zastavéné plochy na BR - bydleni v rodinnych domech

3.19 navrh ploch SZ — smisené plochy zivnostensko-obytné (véetné zmény regulativi)

3.21 navrh ploch SZ — smisené plochy zivnostensko-obytné

327 upfesnéni (zmenSeni) vyméry plochy urené uzemnim planem k vyhlaSeni stavebni

uzavery na ul. Skolni
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Clanek 3. OZV, odstavec 3.2 se dopliiuje o text, ktery zni:

Ve zméné & 3A UPN SU Zajeéi byly zpfesnény hranice soucasné zastavéného uzemi obce, dle
aktualni digitalni katastralni mapy. Soucasné byla upravena hranice SZU jihovychodné od obce, podle
aktudlnich udajii Katastru nemovitosti o vyuZziti pozemkd.

Clanek 3. OZV, odstavec 3.3 se dopliiuje takto :

Zménou ¢. 3A byly vymezeny dalsi zastavitelné plochy, oznacené jako dil¢i zmény ¢. 3.1, 3.3, 3.4,
3.5,3.6,3.9,3.11, 3.14, 3.19. a 3.21 blize vymezen¢ v odstavci 1 tohoto OOP,

Clanek 3. OZV, odstavec 3.4 se na konci dopliiuje o text, ktery zni:

Zménou ¢. 3A se vymezuji plochy piestavby oznacené jako dil¢i zmény €. 3.10, 3.13 a 3.15 se méni
funkéni vyuziti stavajicich zastavénych ploch obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci.

Clanek 4. OZV. ,,Ostatni pojmy* se dopliiuje o odstavec 10, ktery zni:

10. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér souctu vymér zastavénych casti ploch (nadzemni
stavby, zpevnéné plochy) k celkové vyméfe ploch. Vyjadfuje nejvySe pfipustny podil zastavéni
plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové zelené.
Duivodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho (pracovniho)
prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédé€lské krajin€ a zajisténi dostatecnych
volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Do zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné
plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Clanek 5. OZV ,,Urbanisticka koncepce* se doplituje o odstavec 5.6, ktery zni:

5.6. Zmény urbanistické koncepce vyplyvajici ze zmény &. 3 A UPN SU Zajedi:

Hlavni tizemni rozvoj je ve zméné & 3 A UPN SU Zaje¢i sméfovan na severni okraj obce (zmény &.
3.6, 3.11 ) a na severozapadni okraj obce v ndvaznosti na soucasné zastavéné tzemi obce (zména €.
3.14 — plocha BR ur¢ena pro obytnou zastavbu).

Clanek 6. OZV ,,Funkéni a prostorové uspoiadani se doplituje na konci o odstavec. 6.2., ktery zni:

Ve zméné &. 3A UPN SU Zajeéi jsou vymezeny pohledové exponované plochy diléich zmén &. 3.10 —
plocha BD — bytové domy, 3.13 OH — plocha obcanské vybavenosti ubytovaci zatizeni a 3.19 plocha
SZ — tzemi zZivnostensko-obytné, kde pro noveé umistované stavby mulze vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt.

V ¢lanku 7 OZV ,,VyuZziti uzemi a jeho uspoi-adani, se rusi regulativy v odstavci 7.7. pro plochy OR
— uzemi obcanské vybavenosti — stravovaci zatfizeni, SZ — smiSené uzemi Zivnostensko-obytné, VZ —
uzemi zeméd¢lské vyroby a skladovani a nahrazuji se a doplnuji se novym znénim:

,Uzemi obCanské vybavenosti®

Nazev plochy s rozdilnym

Zpiisobem vyuziti Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
ubytovani, stravovani, sluzby, bowling, herny.
Pfipustné vyuziti: mistni a ic¢elové komunikace, vefejna prostranstvi

OR - tizemi ob¢anské a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici
vybavenosti — stravovaci technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.
zarizeni Podminéné pfipustné vyuziti: diskotéky, za podminky dodrzeni

dostatecného odstupu od obytné zastavby — v navazujicim fizeni
bude prokazano, ze hlukova zatéz vznikla provozem =zatizeni
ajeho dopravni obsluhou nepiekro¢i hodnoty stanovenych
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hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji
nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového usporadani: v plochach OR se pfipousti
objekty o vysce do 10 m (od okolniho terénu po fimsu stfechy), u

objektll v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektl
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonické jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

»Smisena izemi‘

Nézev plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

SZ — smiSené uzemi
Zivnostensko-obytné

Hlavni vyuziti: smiSené Uzemi s pestrou skladbou objektl
provozoven, obchodnich zafizeni, sluzeb s vyssi frekvenci styku
s vefejnosti, administrativnich budov, doplnénych v omezeném
rozsahu i funkci bydleni (byty integrované do vyssich podlazi,
pudni vestavby)

Pfipustné vyuziti: administrativa nevetejna, malé obchody a sluzby,
sttedné velké obchody a sluzby, byty, nerusici provozovny, rusici i
neru$ici provozovny vefejného stravovani, femeslné provozovny,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura hromadné
parkovaci plochy pro osobni automobily, hromadné garaze pro
osobni automobily, parkovaci stani a odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy.

Podminecné pfipustné vyuziti: rodinné domy, objekty ubytovani
(hotely, penziony) objekty vazaného cestovniho ruchu,
velkoobchodni objekty, zemédélské stavby pro skladovani a
zpracovani produkce, vinné sklepy, vinafské provozovny,
sportovni hfisté, détska htisté, sportovni haly a télocvicny, fadové
gardze pro osobni automobily, velkoplo$né reklamni poutace
(billboardy), vysilate mobilnich operatorti (pouze na stfechdch
objektti). Podminkou pro umisténi téchto staveb je prokazéani
v navazujicim fizeni, Ze:

e Hlukova zaté¢z vznikla provozem navrhované stavby a jeji
dopravni  obsluhou neptekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limitt hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

e Provoz navrhované stavby nebude mit obtéZzujici vliv na
stavajici stavby obytné, rekreaéni a objekty obcanského
vybaveni v okoli,

e Situovani navrhovanych obytnych staveb ¢i  objektl
ubytovani respektuje hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni bytovych domech, pozemky
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staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni u¢inky na Zivotni prostiedi pfekracuji nad piipustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach SZ se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od okolniho terénu po fimsu stfechy), u
objektll v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektl
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

,Uzemi vyrobni*

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

VS — plochy vyroby a
skladovani

Hlavni vyuziti: primyslové, skladové a zemédélské stavby vcetné
staveb pro zivoéiSnou vyrobu, jejichz vlivy se projevuji i vné
objektu nad hygienickou mez, av§ak nepiesahuji izemi vymezené
vyhlaSenym nebo vlUzemnim plénu navrzenym ochrannym
pasmem

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
plochy okrasné a izolacni zelené, nerusici provozovny, femeslné
provozovny, malé obchody zabyvajici se prodejem vyrobku
produkovanych v daném uzemi, administrativa nevefejnd za
podminky, Ze je funk¢ni soucasti areald, byty pro osoby zajist'ujici
dohled a pohotovost ¢i pro majitele a vedouci provozoven, sbérné
dvory na odpady, kompostovani stanice, fotovoltaické elektrarny,
bioplynové stanice, hromadné parkovaci plochy pro osobni
automobily, hromadné gardZze pro osobni automobily, fadové
garaze pro osobni automobily, parkovaci stani a odstavna stani a
garaze pro nakladni automobily a autobusy, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, velkoplosné reklamni poutace (billboardy),
vysila¢e mobilnich operatora.

Nepfipustné vyuziti: rodinné domy, bytové domy, individudlni
rekreacni domy, rekreaéni chaty, zahradkarské chaty, objekty
ubytovani (hotely, penziony, apartmany), objekty vazaného
cestovniho ruchu, sportovni hfisté, détska hiisté, sportovni haly,
télocvicny, bazény, vefejna sprava, policie, penéZzni a pojistovaci
ustavy, lékarny, stfedné velké obchody a sluzby, velka komeréni
zafizeni, l€kaiské ordinace, rusici i nerusici provozovny vefejného
stravovani, kina, kulturni domy, muzea, knihovny, klubovny,
oteviend kulturni zafizeni, kaple, kostely, smute¢ni obfadni siné,
zakladni Skoly, matefské Skoly, jesle, stiedni Skoly, domy
s peCovatelskou sluzbou, objekty socidlni péce, jednotlivé garaze,
skladky TKO.
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Podminky prostorového uspotadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny rdz tzemi, se pfipousti objekty se sedlovou
stiechou o vysce do 13 m (od okolniho terénu po hieben stiechy).
Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zpuisobem roz€lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

Hlavni vyuziti: pro umisténi zemédélskych provozoven, jejichz vlivy
se projevuji i vné objektu nad hygienickou mez, av$ak nepiesahuji
uzemi vymezené vyhlasenym nebo v izemnim planu navrzenym
ochrannym pasmem

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
plochy okrasné a izolacni zelen€, nerusici provozovny, femeslné
provozovny, administrativa nevefejna za podminky, Ze je funkéni
soucasti arealli, sbérmé dvory na odpady, kompostovani stanice,
fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, hromadné parkovaci
plochy pro osobni automobily, hromadné garaze pro osobni
automobily, fadové garaze pro osobni automobily, parkovaci stani
a odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, velkoplosné reklamni poutace
(billboardy), vysilace mobilnich operator.

VZ - vyrobni areal — Nepfipustné vyuziti: rodinné domy, bytové domy, individudlni
zemédélska vyroba a rekreacni domy, rekreaéni chaty, zahradkarské chaty, objekty
zpracovatelské provozy ubytovani (hotely, penziony, apartmény), objekty vézaného

cestovniho ruchu, sportovni hfisté, détska hiisté, sportovni haly,
télocvicny, bazény, vefejnd sprava, policie, penézni a pojistovaci
ustavy, lékarny, stfedné velké obchody a sluzby, velka komer¢ni
zafizeni, lékaiské ordinace, rusici i nerusici provozovny vefejného
stravovani, kina, kulturni domy, muzea, knihovny, klubovny,
oteviend kulturni zafizeni, kaple, kostely, smute¢ni obfadni sing,
zakladni Skoly, matetské Skoly, jesle, stfedni Skoly, domy
s pecovatelskou sluzbou, objekty socialni péce, jednotlivé garaze,
skladky TKO apod.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz Uzemi, se pripousti objekty se sedlovou
stitechou o vysce do 13 m (od okolniho terénu po hieben stiechy).
Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym
zpusobem roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

Clanek 7 OZV ,,Vyuziti uzemi a jeho uspotadani* se dale dopliiuje o novy odstavec 7.9., ktery zni:
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci ve vybranych zastavitelnych plochach
a v plochach prestavby vymezenych zménou ¢. 3 A UPN SU Zaje¢i:

« .| Funkéni vyuZiti Opati‘eni a specifické koncepéni podminky pro vyuZziti
Oznaceni PV
Omezeni v FeSené plose plochy
14 OR - obC¢anské vybaveni — | Minimalni vzdalenost jakychkoliv staveb od sousedicich
o stravovaci zafizeni lesnich pozemkii bude ¢init nejméné 15 m.
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V navazujicim fizeni je nutno dofeSit umisténi odstavnych
ploch, s upfednostnénim odvadéni vod z parkovist' napft.
systémem oddilné kanalizace s dostatecné dimenzovanymi
technickymi opatfenimi napf. v podobé LAPOL.

3.5.

SZ - plochy smisené
zivnostensko-obytné

Minimalni vzdalenost jakychkoliv staveb od sousedicich
lesnich pozemki bude €init nejméné 15 m.

3.6

Navrh VZ — zemédélska
vyroba a zpracovatelské
provozy

Pfi  severozdpadnim okraji plochy bude zachovan
nezastavény pas podél pritoku Zaje¢iho potoka v Sifi
minimalné¢ 15 m zahrnujici lokdln€ cenny piirodni
segment Uzemi. V této plose bude dosazena vhodna
dfevinna vegetace.

V navazujicim fizeni je nutno dofe$it umisténi odstavnych
ploch, supfednostnénim odvadéni vod z parkovist' napft.
systémem oddilné kanalizace s dostatecné dimenzovanymi
technickymi opatfenimi napf. v podobé LAPOL.

3.11.
a,b,c

VS — plochy vyroby a
skladovani

Stavby a zafizeni v koridoru VRT budou stavbami
doCasnymi, do doby rozhodnuti MD o zahajeni
pripravnych praci na realizaci stavby VRT.

V navazujicim fizeni je nutno dofesit umisténi odstavnych
ploch, s upfednostnénim odvadéni vod z parkovist' napft.
systémem oddilné kanalizace s dostatecné dimenzovanymi
technickymi opatfenimi napf. v podobé LAPOL.
Kochran¢ a zlepSeni krajinného razu budou stavby
doplnény ozelenénim tak, aby byly objekty caste¢né
pohledové odclonény vzrostlou zeleni.

3.10

BD — bydleni v bytovych
domech.

V ploSe je podminecné piipustnd vystavba rodinnych
domd.

3.19

SZ — smiSené tizemi
zivnostensko-obytné

V navazujicim fizeni bude feSeno zachovani stavajici
zelené na svazich teras a rovnéZz plochy mezi stavbami
budou v maximalni mife ozelenény vzrostlou zeleni
(ptivodni druhy), aby nedoslo k naruseni krajinného razu.
V navazujicim fizeni bude vypracovano posouzeni vlivu
konkrétnich zdmért na krajinny raz. Stavby budou
pfizemni.

Minimalni vzdalenost jakychkoliv staveb od sousedicich
lesnich pozemku (okraje lesa) bude ¢init nejméné 15 m.

V navazujicim fizeni je nutno dofesit umisténi odstavnych
ploch, s uptfednostnénim odvadéni vod z parkovist' napft.
systémem oddilné kanalizace s dostatecné dimenzovanymi
technickymi opatfenimi napt. v podobé LAPOLU.
Neznecisténou (resp. pfecisténou) destovou vodu
zasakovat pfimo na pozemku, tak aby nedochazelo
k rychlému odvodu srazkovych vod z tizemi.

10. V €lanku 9. OZV ,,Uspoiadani technického vybaveni“ se v odstavci 9.4 rusi prvni dvé véty textu

a nahrazuji se znénim:

Veskeré odpadni vody budou odvedeny na navrhovanou COV Zajeéi, kromé odpadnich vod ze
zastavitelnych  ploch dil¢ich zmén €. 3.11a, b, ¢ kde bude nakladani s odpadnimi vodami feSeno
individualné (napft. vlastni COV).

AK PROJEKT, s.r.o.
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11. V €lanku 11 OZV ,,Vymezeni veiejné prospé$nych staveb“ se rusi ve vyctu vetejné prospésnych
staveb prvni dva body za odrdzkou a na konci se dopliuje text:

V souladu s § 170 stavebniho zdkona vymezuje zména ¢. 3A UPN SU Zajeci ve vykrese &. 7 tyto
vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkdm a stavbam:

T1
T2
T3
T4
TS5
T6
T7
T8
T9
T10
T11
T12
T13
T14
T15
T16
T17
T18
T19
T20
T21
T22
T23
T24
T25
T26
T27
T28
T29
T30
T31
T32
T33
T34
T35
T36
T37
T38
T39
T40
T41

Kanalizace splaskova gravita¢ni, vodovod, plynovod

Kanalizace splaskova gravitacni, Cerpaci stanice, kanalizace splaskova tlakova
Kanalizace splaskova gravitacni, Cerpaci stanice, kanalizace splaskova tlakova
Kanalizace splaskova gravitacni, Cerpaci stanice, kanalizace splaskova tlakova
Kanalizace splaskova gravitacni

Kanalizace splaskova gravitacni

Kanalizace splaskova gravita¢ni

Kanalizace splaskova gravitacni, Cerpaci stanice, kanalizace splaskova tlakova
Kanalizace splaskova gravitacni, kanalizace destova

Elektrické vedeni VN a trafostanice pro COV

Kanalizace jednotna

Kanalizace splaskova gravitacni

Kanalizace splaskova gravitacni

Kanalizace splaskova gravita¢ni

Kanalizace splaskova gravitacni, vodovod

Kanalizace splaskova gravitacni, vodovod

Kanalizace splaskova gravita¢ni

Kanalizace splaskova gravita¢ni, ¢erpaci stanice, kanalizace splaskova tlakova
Kanalizace splaskova gravitacni

Kanalizace splaskova gravita¢ni

Kanalizace splaskova gravita¢ni

Kanalizace splaskova gravitacni

Kanalizace jednotna

Kanalizace splaskova gravitacni

Kanalizace splaskova gravitacni, kanalizace splaskova tlakova

Kanalizace splaskova gravitacni

Kanalizace splaskova gravita¢ni

Kanalizace jednotna

Kanalizace splaskova gravitacni

Kanalizace splaskova gravita¢ni

Kanalizace splaskova gravita¢ni

Kanalizace jednotna

Kanalizace jednotna

Kanalizace splaskova gravita¢ni

Kanalizace splaskova gravitacni

Vodovod, plynovod

Kanalizace splaskova gravitacni, Cerpaci stanice, kanalizace dest'ova
Kanalizace splaskova gravitaéni, COV

Kanalizace splaskova, vodovod

Kanalizace splaskova

Vodovod

V souladu s § 170 a § 101 odst. 1) vymezuje zména &. 3A UPN SU Zajeéi ve vykrese ¢. 7 tyto vefejnd
prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam a je mozné uplatnit
ziizeni ptedkupniho prava k pozemkim:

| Oznaceni | Druh vefejné prospésné stavby ¢i | Umisténi | V ¢i prospéch | Cisla dot¢enych |
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VPS opatfeni (k) bude predkupni | pozemku dle mapy KN
pravo vlozeno

vefejna dopravni a technicka Zajeci
D1 infrastruktura (obsluha izemi pro Obec Zajeci 1565/8, 5065/90,
. 5065/87, 5065/106
bydleni)
D2 vetejna technickd infrastruktura Zajeci Obec Zajedi 5065/93

(plocha pro umisténi COV)

12. Clanek 13. OZV ,,Asanaéni upravy, stavebni uzavéry ., se dopliuje o text, ktery zni: Dil¢éi zménou &.
3.22 se upravuje vymera plochy uré¢ené izemnim planem k vyhlaseni stavebni uzavéry.

13. Sou¢asti zmény ¢. 3A UPN SU Zajeéi je textova a tabulkova ¢ast, ktera obsahuje 10 stran véetné titulni
strany a zdznamu o G¢innosti.

14. Sou¢asti zmény &. 3A UPN SU Zajedi jsou tyto vykresy grafické ¢asti:

1. Hlavni vykres 1:5000

2. Hlavni vykres — vyfez ¢asti zastavéného a zastavitelného uzemi 1:2000

3. Rozbor a navrh technické infrastruktury-vodni hospodatstvi 1:2000

4a. Rozbor a navrh technické infrastruktury-energetika a spoje 1:2000

4b. Rozbor a navrh technické infrastruktury-energetika a spoje 1:5000

7. Vetejné prospésné stavby a asanacni Gpravy 1:2000
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UPN SU ZAJECI, zména ¢. 3A
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CAST ODUVODNENI ZPRACOVANA PROJEKTANTEM

I.A. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMIi

Postaveni obce ve struktui‘e osidleni

Obec Zajeci je samostatna obec se sidlem obecniho Ufadu, spravni Gzemi je shodné s katastralnim
uzemim. Stavebni Gfad je v Podiving.

Zajeci lezi v okrese Bieclav. Od 1.1.2003 plni pro Zajeci funkci obce s rozsifenou pusobnosti Méstsky
ufad Breclav.

Katastralni uzemi obce Zaje¢i hraniCi s katastralnimi izemimi Bulhary, Pfitluky, Velké Pavlovice,
Starovic¢ky, Rakvice a Nové Mlyny.

Soulad s politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky a s cili izemniho planovani

Uzemni plan Zajedi je v souladu s cili tzemniho planovani. Je fesen s ohledem na vztah piirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi. Cilem je dosazeni trvale udrzitelného rozvoje, tj.
vytvofeni podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a uspokojeni potieb soucasné
generace, aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci budoucich.

Uzemni plan usiluje o komplexni fedeni uéelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi. Chrani
ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gizemi. Urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi
a zajiStuje ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych pozemkd.

Uzemni plan je v souladu s politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou usnesenim
vlady CR dne 20.7.2009 pod ¢. 929 (dile jen PUR). PUR konkretizuje tkoly tGizemniho planovani
v republikovych, pieshraniénich a mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan naplituje vybrané republikové
priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi:

(16) Pii stanovovani zpisobu vyuziti izemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pii feSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné zohlediovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gizemi i s jeho uzivateli (viz také &l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(17) Vytvafet v tzemi podminky k odstranovani disledki nahlych hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich piileZitosti, zejména v regionech strukturalné postizenych a
hospodaisky slabych a napomoci tak feseni problémi v té€chto uzemich. (Viz také ¢l. 21 PUR CR 2006)

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost. (Viz také UAEU, ¢ast I11.2 €l.
16, 17; viz také ¢l. 18/ PUR CR 2006)

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatteni.
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Dale PCR 2008 stanovuje rozvojové osy a rozvojové oblasti republikového vyznamu. Obec Zajeéi se
nachazi v rozvojové ose OS10 (Katowice) — hranice Polsko/CR — Ostrava — Lipnik nad Be¢vou — Olomouc -
Brno-Bfeclav — hranice CR/Slovensko(-Bratislava), vymezené v tomto tiseku polohou u vyznamné dopravni
cesty tj. dalnice D2. Tato rozvojova osa je soucasti koridoru vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden)-
hranice SRN/CR-Praha, (Niirberg) — hranice SRN/CR-Plzefi — Praha, Praha — Brno-hranice CR/Rakousko,
resp. SR (-Wien, Bratislava), Brno-Ostrava-hranice CR/Polsko (-Katowice). Resenym {izemim tento koridor
prochazi. Realizace zaméru v téchto rezervnich plochach je podminéna jejich docasnosti a takto odsouhlasena
dotcenym organem.

Resené tizemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR.

UP Zajeti je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, neni v rozporu s pozadavky
vyplyvajicimi z polohy na vySe uvedené rozvojoveé ose a v trase koridora.

Soulad s UPD vydanou krajem

Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje dosud nebyly vydany.

Obec Zajeci je soucasti izemi feSeného tzemnim planem velkého uzemniho celku Breclavsko, ktery
byl schvélen dne 9.11.2006 Zastupitelstvem Jihomoravského kraje pod &.usn. 921/06/Z14. Tento Uzemni plan
byl ale v listopadu 2009 rozhodnutim Nejvyssiho spravniho soudu v Brn€ zruSen. Pro dané tizemi tedy neplati
z4dna tzemné planovaci dokumentace vydana krajem..

Zhodnoceni vztahu diive zpracované a schvalené UPD

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Zajedi byl vypracovan vroce 1993 Ing. arch Martou Vaculikovou,
schvalen byl obecnim zastupitelstvem Zajeci dne 8.2.1996.

V roce 2002 byla spolecnosti AR projekt, s.r.o., Brno, vypracovana zména ¢. 1 tizemniho planu,
schvalena byla 27.2.2003. Stejna spolecnost zpracovala i zménu ¢. 2 uzemniho planu, ktera byla schvalena
dne 19.12.2006, pod usneseni ZO ¢.01/06. Uzemni plan sidelniho Gtvaru Zajeéi je postupné napliiovan.

I.B. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Podkladem pro zpracovani navrhu uzemniho planu Zajeci byly Pokyny pro zpracovani névrhu
uzemniho planu, schvalené dne 25. 6. 2009 Zastupitelstvem obce Zajeci.

Uplatnéné pozadavky:

Navrh uzemniho planu Zaje¢i bude po obsahové strance uveden do souladu s novymi pravnimi
ptedpisy, zejména s ptilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. — SPLNENO.

Dalsi pozadavky na obsah uzemniho planu:

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje, izemné pladnovaci dokumentace vydané krajem,
poptipadé z dalich §irsich Gzemnich vztaht - SPLNENY.

B. Pozadavky vyplyvajici z tzemng analytickych podkladi - SPLNENY

C. Pozadavky na rozvoj uzemi obce — AKCEPTOVANY A ZAPRACOVANY DO ZMENY UZEMNIHO
PLANU.

D. Pozadavky na plo§né a prostorové uspotadani tzemi — SPLNENY.

E. Pozadavky na feseni vefejné infrastruktury — SPLNENY.

F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi — SPLNENY

G. Pozadavky na veiejné prosp&iné stavby, vefejné prospéind opatieni a asanace — SPLNENY.

H. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpistt — SPLNENY.
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1. Pozadavky a podminky pro feSeni hlavnich stietll zijmi a problémi v izemi - AKCEPTOVANY.

J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby — SPLNENY.

K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provétreni zmén jejich vyuziti izemni
studii - NEBYLY UPLATNENY.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti stanoveny regula¢nim planem — NEBYLY UPLATNENY.

M. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi — SPLNENY

N. Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, pozadavky na zpracovani variant — NEBYLY
UPLATNENY.

0. Pozadavky na uspotadani obsahu tizemniho planu a na usporadani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na
charakter uzemi a problémy k feseni véetné méfitek vykresti a poétu vyhotoveni — SPLNENY

I.C. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Cilem zmény uzemniho planu je vytvofeni pifedpokladi pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoletenstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvofeni nejvhodngjsi urbanistické
a organizacni skladby funk¢nich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spole¢ensko—ekonomické
podminky.

Hlavni cile feseni izemniho planu:

o uprava funkéniho a prostorového uspofadani uzemi obce, pro vytvoreni vhodné urbanistické
a organizac¢ni skladby funk¢nich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spole¢ensko—
ekonomické podminky, s dirazem na dosaZeni trvale udrzitelné¢ho rozvoje,

o vymezeni vetejné infrastruktury, vefejné prospésnych staveb a vetejné prospésnych opatieni,

o provéfeni moznosti obsluhy zastavitelnych ploch (dopravni a technicka infrastruktura),

Vychozim hlediskem koncepéniho pristupu k feSeni izemniho planu a rozvojové urbanizace obce je
dosazeni trvale udrzitelného rozvoje obce. Uzemni plan usiluje o zaji§téni optimalniho Zivotniho a pracovniho
prostiedi pro obyvatelstvo, bez nasilného naruseni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a
architektonickych hodnot a piedev§im bez naruSeni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot, zanechanych
predchozimi generacemi.

Pti formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno ptivodni prostorové — funkéni uspotadani
arozlozeni sidla v krajing.

Na zékladé rozboru historickych, pfirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byla
vypracovana urbanisticka koncepce uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepéniho pfistupu k feseni
uzemniho plédnu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho Zivotniho a pracovniho prosttedi pro
obyvatelstvo, imérné usmérnéni rozvoje zafizeni pro vyrobu, sport, rekreaci a cestovni ruch, bez nasilného
naruSeni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a architektonickych hodnot a predevSim bez
naru$eni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot, zanechanych piedchozimi generacemi.

V uzemnim planu neni uvazovano se vznikem novych satelitnich sidlist. Stavebni rdst sidla je
navrzen v rozvojovych tzemich vypliujicich volné ¢i uvolnéné plochy v zastavéném uzemi a na plochach
logicky navazujicich na soucasné zastavéné uzemi. Nadale ziistane zachovan urbanisticky ptidorys obce, jehoz
typickymi znaky je centralni oblast.

Vyznamnym omezujicim faktorem pifi navrhu tzemniho planu byla existence velkého mnozstvi
technickych limitd vyuziti izemi.
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Demograficky vyvoj, vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Pro sidla lezici na vedlej$ich urbanizaénich osach piedpokladda UP VUC Bfeclavska nartist poétu
obyvatel k=1,07. Tato sidla maji predpoklady pro celkovy urbanisticky rozvoj, nad ramec soucasn¢
zastavéného Uzemi. Doporucuje se vyuzivat rezervy v zastavéném uzemi sidla pro funkce rezidencni
a vyrobni.

Pokud se ve vazbé na krajinu vyskytuji predpoklady pro ekonomické aktivity souvisejici
s vyuzivanim krajiny, miize byt individuelné posouzena moZnost vyuZiti volného izemi pro odpovidajici
funkeci v navaznosti na zastavéné uzemi sidla.

Na zakladé analyz a vypolti obsazenych v Prizkumech a rozborech pro UPN SU Zajeéi, s ohledem
na predpokladany vyvoj (Projekce obyvatelstva CR do roku 2020, CSU 2003) lze ocekavat, ze pocet trvale
bydlicich obyvatel obce vzroste ze 1422 na cca 1478 obyvatel.

Zastavéné izemi obce je v soucasné dob¢ zastavéno pomérné intenzivné a poskytuje malo moznosti pro
zahu$tovani dalsi vystavbou. Kompaktni charakter zastavby intravilanu obce vyvolal nutnost hledat pro
novou obytnou vystavbu i vhodné pozemky mimo zastavéné uzemi obce.

Nové jsou vymezeny plochy zastavitelného tizemi pro bydleni, pro obCanskou vybavenost a vyrobni
plochy.

Vyvoj poctu obyvatel a bytového fondu v obci Zajeci mezi roky 1869-2001
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Zdroj: Retrospektivni lexikon obci, CSU 2003

Obec Zajeci zaznamenala ve svém popula¢nim vyvoji n€kolik vyznamnych vykyvl. Nejvyssiho poctu
obyvatel dosahovala obec tésné pted prvni svétovou valkou, coz byl zlomovy okamzik, od kterého se pocet
obyvatel vlivem dvou svétovych valek snizoval az do 50. let 20. stoleti. Od tohoto okamziku obec populaéné
rostla s vyjimkou 80. let 20. stoleti. Lze i nadéle ocekavat dalsi vyvoj a riist poctu obyvatel. Proto vyvstava
potieba neustalého hledani novych pozemku pro bydleni a novych lokalit pro sluzby.

Udaje o bytovém fondu (SLBD 2001, CSU):
| Byty ihrnem 491
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byty obydlené 429

2 toho v rodinnych domech 359

v bytovych domech 63

tom DYty neobydlené v obydl. domech 2
byty neobydlené v neobydl. domech 60

2 toho obydlené prechodné 4

slouzici k rekreaci 28

Vypocet potieby pozemkil pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi izemniho planu (do r. 2030):
pro stanoveni celkové potfeby poctu novych rodinnych domd je tieba vzit v vahu staii a kvalitu stavajiciho
bytového fondu, velikost censové domacnosti, predpoklad asanaci rodinnych domd a dalsi aspekty.

PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY nivih
dort. 2030
pokryti prirGistku poctu obyvatel (3,0 ob./byt v r. 2030) 18,6666667
snizeni obloznosti byt. fondu na 3,0 ob./byt v r. 2030 45
odpad byt. fondu |z dlivodu stavebniho stavu 20
z dtivodu urbanistického feseni 0
celkem byt 84
celkem domt1 (5% dvoubytovych) 79
z toho na ptvod. diive zastavénych parcelach (po demolici) 15
vyuziti Casti neobydlenych byt 2
zbyva 62
+rezerva 10 % 6
celkova potieba novych stavebnich parcel 69

Vyhledova potieba stavebnich parcel pro obytnou vystavbu je 69. Potieby bydleni budou
uspokojovany formou rodinnych domil venkovského typu, zajem o vystavbu malych rodinnych zeméd¢lskych
farem s obytnou ¢asti.

Nezbytné podminky pro umoznéni vystavby:

- technicka pripravenost, tj. zejména zabezpeCeni zasobovani vodou a plynem

- yjasnéni majetkopravnich vztahli k pozemkim a vytvofeni legislativnich a finan¢nich (dafiovych)

podminek pro pievod pozemkii

Vlastni zastavéné uzemi je dnes v centru pomérné souvisle zastavéno rodinnymi domy, s nékolika
prolukami a volnymi zainvestovanymi pozemky vhodnymi pro vystavbu. Kompaktni charakter zastavby
zastavéného uzemi Zajeci vyvolal nutnost hledat pro novou obytnou vystavbu i vhodné pozemky mimo
zastaveéné Uzemi.

V souladu s timto pozadavkem byly v Gzemnim pldnu vymezeny plochy pro bydleni s kapacitou
pfibliznd 108 stavebnich mist. Ve zméné ¢. 3A UPN SU Zajeéi byly vymezeny pozemky pro cca 27
rodinnych domtl. Po zméné ¢ 2 UPN SU Zaje¢i vymezovaly zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych
domech plochy pro pfiblizn€¢ 81 rodinnych domi. Avsak nékteré plochy jsou v souc¢asné dobé¢ jiz zastavené,
nebo jsou nedostupné napt. z divodu nedofeSenych majetkopravnich vztahli, nebo nesouhlasu vlastnika
pozemku. Kapacita vymezenych zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu mirné piesahuje pocet
potiebnych stavebnich parcel. Je tak vytvofena dostatecna rezerva v piipadé vyse uvedenych divodid. Zména
& 3A UPN SU Zaje¢i vymezuje jedinou rozsihlejsi plochu pro bydleni (3.14), kterd nahradi plochy, které
byly v obdobi existence uzemniho planu jiz zastavény. DalSi navrzena zastavitelnd plocha pro bydleni je
plo$né mén¢ vyznamna a reaguje na konkrétni pozadavky budoucich stavebnik.
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Pi'ehled a odivodnéni jednotlivych dil¢ich zmén uizemniho planu

Ozn. | Obsah zmény
31 navrh BR - bydleni vrodinnych domech a umisténi cerpaci stanice kanalizace na
' jihozapadnim okraji obce a navazuje na zastavitelné izemi obce.
39 navrh prijezdové komunikace k rod.domu na p.¢. 489 (pop.¢. 274) na ulici Pozarni v zapadni
' Casti obce.
33 navrh ploch TO - technické infrastruktury - odkanalizovani (nivrh umisténi COV, véetné
' navrhu regulativil) na severnim okraji obce. Plocha lezi mimo zastavéné izemi obce.
34 navrh OR - ob¢anského vybaveni — stravovaci zarizeni (s pripadnou Upravou regulativi —
o ptipustit diskoklub, bowling, hernu, ubytovani). Plocha lezi mimo zastavéné tizemi obce.
35 navrh SZ - plochy smiSené Zivnostensko-obytné (vinafska firma s ubytovanim, s pfipadnou
o upravou regulativil). Plocha leZi mimo zastavéné Gizemi obce.
36 vyrobni areal — zemédélska vyroba a zpracovatelské provozy (s Gpravou regulativi — pfipustit
e fotovoltaické elektrarny a bioplynové stanice) severovychodné od obce, jedna se o rozSifeni
stavajici vyrobni plochy
37 zména systému odkanalizovani obce (zména vyvolani uvazovanym umisténim COV v k.G.
' Zajeci)
39 navrh ploch VD — drobna vyroba neobtéZujici okoli, vyrobni sluzby na zdpadnim okraji obce,
' lezi mimo zastavéné Gizemi obce.
310 navrh BD — bydleni v bytovych domech na vychodnim okraji obce v zastavéném uzemi obce
311 navrh ploch VS — vyroby a skladovani (vcetné navrhu regulativll) severné od obce. lezi mimo
zastavéné Uizemi obce.
312 navrh BR - bydleni v rodinnych domech na jiznim okraji obce, v blizkosti zastavéného uzemi
313 névrl3 OI:I - obézvln§kél’10 V)fbaveni — ubytovaci zaFizeni v centru obce na ulici Nadrazni, lezi
v soucasné zastavéném tizemi
314 pévrh BR - bydleni v rodinnych domech ve vychodni ¢asti obce, plocha navazuje na zastavéné
' i zastavitelné izemi obce
3.15 navrh BR - bydleni v rodinnych domech na jiznim okraji obce v zastavéném tzemi.
319 navrh ploch NV smisené plochy Zivnostensko-obytné (véetné¢ zmény regulativll) zapadn€ od
obce navazuje na zastavitelné uzemi
391 navrh ploch SZ — smiSené plochy Zivnostensko-obytné jizné¢ od obce mimo zastavéné tizemi.
322 upi‘esnéni (zmen3eni) vyméry plochy uréené izemnim planem k vyhlaseni stavebni uzavéry
na ul. Skolni
Pozndmka:

Ptivodni navrh zmény ¢. 3 UPN SU Zajeéi byl vhledem k vysledkiim projednani navrhu rozdélen na diléi ¢asti

-zménu &. 3A a & 3B UPN SU Zajedi.

Ze zmény & 3A UPN SU Zajedi byly vyfazeny plochy zmén & 3.8 ab.c (navrh ploch VS — vyroby
a skladovani), 3.16 a,b (navrh ploch VE — plochy vyroby energie na fotovoltaické princip), 3.17 (navrh
zelezni¢ni vlecCky pro obsluhu ploch 3.8), 3.18 (navrh ploch VE — plochy vyroby energie na fotovoltaické
principu) a 3.20 a,b,c (navrh ploch VS — vyroby a skladovani). Nékteré z téchto zmén budou zatazeny do

zmény ¢&. 3B UPN SU Zajedi.
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Oduivodnéni ploch s jinym zpiisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

V izemnim planu je vyuzita moznost dana ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. Clenit
podrobnéji plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vzhledem knutnosti provazani zmény Uzemniho planu s plvodnim utzemnim planem byla
terminologie zmény tizemniho planu piizptisobena pivodnimu UPN SU a neodpovida tedy vyhl.&. 501/2006
Sb.

I.D. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY A TECHNICKEHO
VYBAVENI

Doprava

Katastralnim tzemim obce Zajeci prochazeji silnice:
11/421 Terezin-Velké Pavlovice-Mikulov
11/425 Rajhrad-Bteclav-st.hranice (protina okraj katastralniho tzemi)

Zastavitelné plochy zmén ¢. 3.4, 3.5 budou obslouzeny piimo ze silnice 1I/421. Plocha 3.21 bude
dopravné napojena na silnici III/42115, ktera lezi mimo k.4. Zajeéi, ostatni zastavitelné plochy budou
obslouzeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi komunikacemi.

Veskera nové pripojeni na silniéni sit’ musi respektovat ust. CSN 73 6102 ,,Projektovani kiizovatek na
silni¢nich komunikacich“, CSN 73 6101 »Projektovani silnic a dalnic* a CSN 73 6110 »Projektovani mistnich
komunikaci®.

Resenym Uzemim vede dvoukolejna Zelezniéni trat’ Bfeclav-Brno & 250 a neelektrifikovana
jednokolejna trat” Hodonin-Zajeci €. 255, které jsou zatazeny do kategorie drah celostatnich. Ve vyhledu se u
zeleznice €. 250 sleduje interoperabilita.

Resenym uzemim prochazi koridor VRT o §ifce 2x 300 m. Nékteré ze zmén tizemniho planu jsou
s koridorem v kolizi, proto je v zavazné ¢asti zmény uzemniho planu uvedeno, v koridoru VRT jsou piipustné
jen stavby a zafizeni do¢asného charakteru.

Technické vybaveni

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou obsazena v platném tzemnim planu se zménou ¢. 3A tzemniho planu
sidelniho utvaru Zajec¢i neméni.

Vsechny lokality zmény €. 3A Gzemniho planu budou napojeny na vetfejny vodovod.

Dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje citujeme:

,Obec Zajec¢i ma vodovod pro vetejnou potiebu, ktery je z ¢asti majetkem obce a z ¢asti VaK Bteclav
a.s. Provozovan je stiediskem Hustopece spolecnosti VaK Bieclav a.s..

Obec Zajedi je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Velké Pavlovice.

Z akumulace u upravny vody je voda ¢erpana vytlaénym fadem do VDJ Zajeci (272/268) 2 x 250 m3,
uvazuje se jeho rozsiteni o daldi komoru 1000 m’. Z tohoto vodojemu jsou samostatnym fadem DN 150
zasobeny obce Pritluky a Rakvice a samostatnym fadem DN 100 obec Nové Mlyny. Dale jsou z VDJ Zajeci
(272/268) 2 x 250 m’ vedeny ptivodné fady DN 350 do VDJ Hustope&e (SV Hustopeée), fad DN 200 do VDJ
Velké Pavlovice 2 x 400 + 500 m’® - vyhled (226,5/221,5) a piivod pro zasobeni obce Zajedi.

Obec Zajedi je zasobovana piimo z fidictho VDJ Zaje&i 2 x 250 + 1000 m’ - vyhled (272,0/268,0)
vodovodni rozvodnou siti, ktera byla dokon¢ena v r. 1980.%
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Pramenisté, zdroje vody

,.Zdrojem skupinového vodovodu Velké Pavlovice je jimaci Gzemi Zajeci (vydatnost 50,0 1/s)

Surova voda je jimana v nivé feky Dyje vrtanymi studnami a nasoskou je svedena do sbérné studny. Z
této studny je Cerpana vytlacnym fadem DN 250 do Gpravny vody Zajeci o vykonu 40 /s (s pfetizenim 50 1/s)
kde je upravovana dvoustupnove.

Ve vyhledu je uvazovéano s rozsitenim kapacity JU o 15 I/s, na celkovych 65,0 /s a naslednd musi byt
provedena rekonstrukce UV Zajeéi na vykon 65,0 1/s.

Potieba vody pro obec Zajeci

Podle prilohy €. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb. ¢ini smérnd ro¢ni potfeba vody na 1 obyvatele bytu:
je-li v byté vytok, WC a koupelna s kamny na tuha paliva 41 m3/rok, tj. 112 l/os/den,
- je-li vbyté vytok, WC a koupelna s prutokovym ohfiva¢em nebo el. bojlerem 46 m3/rok, tj. 126
l/os/den,

- je-li v byté vytok, WC a centralni pfiprava teplé vody 56 m3/rok, tj. 153 l/os/den.

Dale uvadi ptiloha ¢. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. smérnou ro¢ni pottebu vody pro:
- vefejné budovy
- hotely, penziony a ubytovny
- zdravotnicka a socialni zafizeni
- kulturni a osvétové podniky
- provozovny, prodejny a vyrobky
- hospodarska zvitata a dribez
- ruzné
ProtoZze uzemni plan nestanovuje zavazné kapacity zadnych uvedenych zafizeni, uvazujeme pausalni
zapocteni téchto zatfizeni v ro€ni potfebé vody na 1 obyvatele zvySenim o 30 %.

Rocni potieba vody dle
Ugelovych jednotek ptilohy ¢. 12 Vyhl
428/2001 Sb.
Pocet obyvatel (2020): iiiiid6:iit| (m3/os./rok)
Pe’1u§e’11ni podil na vybavenost a 138 (m3/os./rok)
vyrobu (%)
Rekreadni ubytovani (liizka) S 00 mosirok)
Poti‘eba vody l/os/den m3/den /s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 126,03 186,268 2,156
- vybavenost, vyroba 37,81 55,881 0,647
- ubytovani 164,38 9,863 0,114
Celkem 252,012 2,917
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 378,018 4,375
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 7,875

Vypoctend potieba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vetfejnou potfebu. Koncepce
zésobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované
vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vetfejnych pozemcich v zeleném pasmu ptip. pod chodnikem
a podle moznosti zaokruhovany.

Névrh vodovodni sité je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.
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Tlakové poméry

Obec je zasobovana z VDJ Zaje¢i 2x250 m3 (272,00/267,50). podle Vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se
provadi zakon ¢. 274/2001 Sb. musi byt hydrodynamicky pietlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni
ptipojky nejméné 0,25 MPa, pii zastavbé do dvou nadzemnich podlazni je dostateCny pietlak 0,15 MPa.
Maximalni ptetlak v nejnizSich mistech vodovodni sit¢ kazdého tlakového pasma by nemél presdhnout 0,6
MPa, v odiivodnénych pifipadech se mize zvysit az na 0,7 MPa.

Protoze vypocet hydrodynamického tlaku neni pfedmétem tizemniho planu, je v dal§im textu posuzovan
tlak hydrostaticky.

Tlakové poméry: max. hydrostaticky tlak — posuzovany jen plochy zmén &. 3A UPN SU Zajedi

272,00 max. hladina ve VDJ
225,00 min. kota zastavby, zména €. 3.14
47,00 max. hydrostaticky tlak

Hydrostaticky tlak nepfesahuje 60 m vodniho sloupce — vyhovuje.

Posouzeni nejvyse umisténé zastavby — posuzovany jen plochy zmén ¢. 3A UPN SU Zajeci

267,50 min. hladina ve VDJ (dle Provozniho tadu)
260,00 max. kota zastavby, zména 3.12

5,00 Odhadované tlakové ztraty v potrubi

2,50 Min. hydrostaticky tlak

15 m — pozadovany min. hydrodynamicky tlak — nevyhovuje.

Ve zméné izemniho planu je proto navrzeno ziizeni horniho tlakového pasma,které bude zasobovano
pres automatickou tlakovou stanici umisténou v arealu vodojemu. Horni tlakové pasmo bude zahrnovat
zastavbu piiblizné nad kotou 247 m n.m.

Akumulace: podle CSN 736 650 je vyuzitelny obsah zasobniho vodojemu minimalné 60 % z maximalni denni
potieby. Uvazujeme objem vodojemu cca 80 % Q,, tj. 301 m’. Stavajici vodojem 2x250 m® —
vyhovuje.

Zabezpeceni pozarni vody

V piipad¢ planované rekonstrukce nebo vystavby novych vodovodnich fadt a komunikaci v obci
nutno uvazovat s instalaci pozarnich hydrantii a to v maximalnich vzdalenostech dle CSN 730873.

U rozvojovych ploch je uvazovana instalace nadzemnich pozarnich hydrantd dle ¢1.5.3. (poznamka )
CSN 73 08 73 v souladu s § 21 vyhl. &. 137/1998 Sb.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Dil¢i zména & 3.7 UPN SU Zaje¢i fesi zménu systému odkanalizovani obce. Oproti koncepci
odkanalizovani na spole¢nou COV Sakvice-Zaje¢i, ktera je obsazena v platném UPN SU Zajedi i v Planu
rozvoje vodovodil a kanalizaci Jihomoravského kraje, obec zamysli realizovat vlastni obecni COV Zajedi,
umisténou mezi obci a vyrobnim arealem Moravské Agry a.s..

Vyskove je tzemi rozdéleno na Ctyfi diléi povodi, ktera jsou v soucasné dob¢ samostatné gravitacné
odkanalizovana. Hlavni povodi se stfedem obce (kostelem a obecnim Ufadem) je plosné asi 3/4 plochy
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intravilanu a je odkanalizovéano do ptikopy ustici do Zajeciho potoka.. Zbyvajici tfi povodi jsou plosné mala,
gravitatn¢ odvodnéna do povrchovych a silni¢nich pfikopt, tekoucich smérem na jih.

Odkanalizovani je feSeno na principu kombinované, jednotné i oddilné kanalizace. Kanalizace je
feSena jako gravitaéni stim, Ze jednotliva povodi bude nutné pieerpavat do hlavniho povodi. Veskeré
odpadni vody pak budou &erpany vytlaénym potrubim na navrhovanou COV Zaje&i. V nékterych ¢astech obce
byl zvolen oddilny zptisob odvedeni odpadnich vod.

Stavajici kanaliza¢ni sit’ v obci bude doplnéna o gravitaéni stoky splaskové kanalizace ukoncéené
Cerpacimi stanicemi CS 4 a CS 3 (v zapadni Gasti obce na ulici Vinaiské) s pfe¢erpanim odpadnich vod do
navrzené gravitaéni ¢asti kanalizace na ulici Sakvické, ktera wisti do sbérade navrzené splaskové kanalizace na
ul. Hlavni. Dal3i ¢erpaci stanice CS 2 je umisténa na ul. Sakvické. V dolni (jizni) &asti ul. Hlavni je umisténa
erpaci stanice CS 5 s vytlakem odpadnich vod do gravitatni ¢asti kanalizace v prostoru kiizovatky ulic
Hlavni a Dlazdéna. Vychodni &ast obce (za kostelem) je gravitaéné odkanalizovana do CS 1 umisténé na
konci ul. Skolni.

Vyse popsanym systémem jsou odpadni vody odvedeny na severni okraj obce, kde je situovana
destova zdrz k akumulaci ptivalovych destovych vod a Cerpaci stanice, z niz jsou veskeré odpadni vody
erpany na navrzenou COV Zajeéi.

Na vefejnou kanalizaci budou napojeny rovnéz fyzické a pravnické osoby pulsobici v Zajeéi, pokud
produkuji odpadni vody, jejichz mnozstvi a stupen znecisténi je srovnatelny s vodami z komunalni sféry. Jina
situace je u vinaiskych provozi — odpadni vody znich je nutné Cistit na misté ve vlastnich Cistirnach
odpadnich vod umisténych na vlastnich pozemcich. Rovnéz odpadni vody z vyrobniho arealu za nadrazim je
nutno ¢istit na misté, vy¢isténé odpadni vody pak vypoustét navrzenou kanalizaci do potoka Zajeci.

Hydrotechnické udaje:
Pro potieby bilanci v izemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a zne¢isténi stanoveny

nasledovné:

produkce znecisténi

- BSK; 60 g /EO/d
-NL 55 g /EO/d
- CHSK 110 g /EO/d
- Ncelk. 8 g /EO/d

- N-NH, 5 ¢ /EO/d
-N-NO3 3 g /EO/d

- Pcelk 2 g /os./d

Zajeci - mnozstvi odpadnich vod a produkce znecisténi:
Mnozstvi odpadnich vod - viz kapitola Technické vybaveni, Zasobovani vodou.

produkce | .
jednotka [ 2015
(m3/0s.den)
Pocet obyvatel 1478
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 252,0
odpadni vody balastni (10%) m3/den | 25,201
CELKEM pfitok na COV (m3/den) m3/den 277,2
CELKEM ptitok na COV (1/s) /s 3,21
Bilance znecisténi odpadnich vod na pfitoku na Cistirnu odp. vod:
- BSK5 0,06/0b. kg/den 88,68
-NL 0,055/0b. kg/den 81,29
- CHSK 0,110/0b. kg/den 162,58
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V uvedenych bilancich jsou zapocitany pouze odpadni vody splaskové, nikoliv vody destové.

Destové vody budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici a navrhovanou destovou kanalizaci a povrchovym odtokem.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{
Zakladni koncepce zasobovani obce elektrickou energii se podstatné nemeéni.
Posouzeni velikosti odbéru:
vypocCet je proveden podle smérnice ¢. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrha distribu¢nich siti NN a navrht distribu¢nich siti na trovni vstupnich studii

pro tzemni planovani. Urcuje orientacni zatizeni bytovych odbéri dle stupné elektrifikace domacnosti a
charakteru zastavby. Dale umoziuje urcit orienta¢ni hodnoty zatizeni zakladnich nebytovych odbéra.

Stupen elektrizace byti:

Odpovidajici Maximalni zatizeni
Sazba stupetl Druh odbéru el.energie Pt (KW) doba
elektrizace
BBS A zak!a(}m’ (osvétleni, drobné spotiebice, bez 0.7 dopoledne
B vytapéni )
Bl dtto A + ptiprava pokrmt elektricky 1,5 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohtev TUV 3 vV noci
BV Cl akumulacni vytapeni 15 v noci
T oF ; 7 .
BP o dtto 1-3’2 pfimotopné vytapéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smiSené 7,5 v noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
"B1" u 50 % bytového fondu,
"B2" u 30 % bytového fondu
"C1" u 10 % bytového fondu
"C2" u 10 % bytového fondu

Orientacni navrh poctu transformacnich stanic pro ucely izemniho planu: uvazujeme 1478 obyv., obloznost
byti 3,00, celkovy pocet byt 493.
venkovska obec, vypocet proveden dle tab.¢. 3 a tab. ¢. 15
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Mgérné , .
Byt | Z207eni 1 mxlfz"iiligibjr}i;j‘mch Zatizeni TS VN/NN v
% (2030) BJ na tirovni casovych pasmech dne 1.2015 celkem (kW)
TS VN/NN
(kW) dopol. | veger | noc | dopol. | veer | noc
Celkovy pocet byt v roce 2001: 100 493
- 7 toho kategorie "A"| 0 0 0,83 0,50 | 1,00 [ 0,29 0,00 0,00 0,00
- z toho kategorie "B1"[ 50 | 246 1,50 1,00 | 0,73 | 0,13 |369,50] 269,74 | 48,04
- z toho kategorie "B2"[ 30 | 148 2,10 0,50 | 0,37 1,00 [ 155,19] 114,84 | 310,38
- 7 toho kategorie "C1"| 10 | 49 9,70 0,17 | 0,20 1,00 | 81,24 | 95,58 | 477,89
- z toho kategorie "C2"| 10 | 49 15,00 0,35 | 035 1,00 [ 258,65 | 258,65| 739,00
- z toho kategorie "C3"[ 0 0 6,00 0,80 | 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00
Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry
odberu elektiiny" pro venkovské obce) 0,35 172431 17243 | 17243
Zatizeni CELKEM (kW): 1037,01| 911,24 | 1747,74
Potiebny pocet transformatorti Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, u¢inik v siti 0,95 3,41 3,00 5,75

Obec je obsluhovana 6 trafostanicemi. V platném tzemnim planu po zméné ¢. 2 jiz bylo feSeno

rozsifeni o dalsi 2 nové trafostanice. Pocet vyhovuje.

Pro obsluhu rozsahlych zastavitelnych ploch pro vyrobu (3.6, 3.11) severné od obce bude nutno
realizovat n€kolik privatnich uzivatelskych trafostanic. Jejich poloha i poloha piipojek VN bude upfesnéna

v navazujicim fizeni.

ZASOBOVANIi PLYNEM

Obec je dnes celoplo$né plynofikovana STL plynovody. Koncepce zasobovani plynem se neméni.

Jednotlivé rozvojové lokality budou obsluhovany prostfednictvim prodlouzeni stavajicich STL plynovoda.

ZASOBOVANI TEPLEM

Beze zmén.

PRENOS INFORMACI

Beze zmén

ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Beze zmén

NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady neni pfedmétem zmény &. 3A UPN SU Zajedi.
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I.LE. DUSLEDKY NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na Zivotni prostiedi

Krajsky afad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi pozadoval zpracovani vyhodnoceni
vlivii zmény &. 3 UPN SU Zaje¢i na Zivotni prostiedi, ve smyslu zakona &. 100/2001 Sb.

Posouzeni je zpracovano firmou HBH, s.r.o. Vyhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivi
navrhované UPD se zaméfuje zejména na problematiku ziboru ZPF, potencialni znegisténi vod, nadmérné
emisni zatizeni ovzdusi, vliv na krajinny raz, biocendzy a dotéené vyznamné instituty ochrany ZP a hodnoti
mozné kumulativni a synergické vlivy. Hodnoceni se dotyka téchto ploch zmény &. 3A UPN SU Zajeéi: 3.6
plochy zemédélské vyroby a zpracovatelskych provozi, 3.11 plochy vyroby a skladovéni a 3.19 smiSen¢ho
uzemi zivnostensko - obytného.

V ramci hodnoceni jsou navrzena konkrétni opatfeni pro predchdzeni, snizeni nebo kompenzaci
zjisténych ¢i predpokladanych zavaznych zapornych vlivii na Zivotni prostfedi. VétSina navrhovanych
kompenzacnich opatieni pfesahuje obsahovou podrobnost izemniho planu a bude feSena v navazujicim fizeni.

Prehled nejvyznamnéjsich pozadavki a jejich zohlednéni v izemné planovaci dokumentaci:

Problémovy okruh/ Navrhované

Plocha . Zohlednéni v UPD
opatrent
Biocen6zy - Zachovat lokalné cennéjsi | Zapracovano, viz bod 9. LA.
segment Uzemi v okoli pfitoku Zajeciho | textové a tabulkové Casti zmény C.
potoka v dostate&né §ifi (min. 15-20m) | 3A UPN SU Zajegi.
Na btehu pritoku Zajeciho potoka
byl pfi hranici plochy 3.6 navrzen
interakéni prvek.
Voda - Odvadéni vod z parkovist’ fesit | Zapracovano, viz bod 9. LA.
napf. systémem oddilné kanalizace textové a tabulkové ¢asti zmény C.
VZ3.6 . e s
Vyroba zemédélska 3A UPN SU Zajeci.
. | Krajinny raz - Aplikovat dostatek | Zména UPN SU vymezuje v ramci
zpracovatelské , Y , o
provozy vhodnych vegeta¢nich Gprav prostorovych regulatlvuva’OCh VS a
VZ koeficient zastavéni plochy
KZP=0,6. Nezastaveéné podily ploch
budou ozelenény.
Kumulace snizené migrac¢ni | Navrhova plocha byla upravena ve
propustnosti - Ponechéni dostatecné | vykresové ¢asti dle pozadavku.
Siroké stavajici polni cesty (min. 15-20
m), ktera bude doplnéna vysadbou
druhové piivodnich dfevin.
Biocen6zy - veskeré odpadni vody musi | Uvazovano je individudlni ciSténi
byt pred vypusttnim do vodniho | odpadnich vod. Vystavba COV je v
recipientu (VKP ,ze zadkona“ - pfitok | rameci funkéniho vyuziti plochy
Zaje¢iho potoka) piecistény na COV, | umoznéna.
ktera bude specificky konstruovana na
dany typ zaméru
VS 3.11 Voda - Odvadéni vod z parkovist’ fesit | Zapracovano, viz bod 9. LA.
Vyroba a skladovani | napf. systémem oddilné kanalizace textové a tabulkové ¢asti zmény C.
3A UPN SU Zajedi.

Krajinny raz - Aplikovat dostatek
vhodnych vegetacnich tprav

Zména UPN SU vymezuje v ramci
prostorovych regulativii ploch VS a
VZ koeficient zastavéni plochy
KZP=0,6. Nezastavéné podily ploch
budou ozelenény.
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Voda - veskeré komunalni odpadni | Vystavba COV neni v ramci
vody budou odvadény na COV funkéniho vyuziti plochy
umoznéna, nutno Ccistit na obecni
Cov.
Voda - Odvadéni vod z parkovist’ fesit | Zapracovano, viz bod 9. LA.
napft. systémem oddilné kanalizace textové a tabulkové casti zmény ¢.
SZ3.19 2 e owr
Smisena plocha TT - 3A UPN SU Z3 el
.. Voda - Nezneéisténou destovou vodu | Zapracovano, viz bod 9. LA.
zivnostensko - , RNV
obytné zasakovat textové a tz}bullfovvre ¢asti zmény ¢.
3A UPN SU Zajedi.
Krajinny raz - pfi projektovani | Zapracovano, viz bod 9. LA.
pfipadného zaméru je nutné dbat na | textové a tabulkové Casti zmény C.
velmi podrobné vyhodnoceni | 3A UPN SU Zajegi.
architektonického reSeni prave
s ohledem na krajinny raz

Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na soustavu Natura 2000

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho prostiedi vyloucil stanoviskem ¢j. JMK
61313/2009 vyznamny vliv zmény ¢. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Zaje¢i na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Dot¢eni dalSich z4jma ochrany piirody a krajiny, u nichZ je k vykonu statni spravy
piislusny krajsky ufad ve smyslu ustanoveni § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve
znéni pozdéjsich predpisi, nebylo shledano.

Environmentalni pili¥, dasledky na prirodni hodnoty

Natura2000

Do jizni casti katastralniho Uzemi Zajeci zasahuje evropsky vyznamna lokalita Niva Dyje
(CZ0624099) viz. kapitola II.5.2 P¥irodni hodnoty. Dil¢i zmény UPN SU Zajeéi se nachazeji mimo evropsky
vyznamnou lokalitu. Zména UPN SU nema negativni vliv na lokality soustavy Natura2000.

Ochrana krajiny a krajinného razu

Charakteristika oblasti a mist krajinného rdzu nebyla v Uzemn& analytickych podkladech ORP
Bteclav provedena. Pro potfeby hodnoceni krajinného razu bylo vyuzito poznatkil z Sir§iho Uizemi neZ je
feSené, nebot’ charakteristiky oblasti krajinného razu ptesahuji toto izemi.

Resené uzemi nalezi do geomorfologického celku Dolnomoravsky tval. Typologie krajiny se v ramci
katastralniho tizemi proménuje. Zemédélska krajina rovin severovychodni ¢asti katastralniho uzemi se
smérem na zapad méni v krajinu plosin a pahorkatin. Jizni ¢ast katastralniho uzemdi je typickou krajinou
Sirokych fi¢nich niv s lesozeméd€lskym vyuzitim. Krajina je oteviend. Terénné nejvyraznéj$im prvkem v
katastralnim uzemi jsou pahorky vystupujici ze zemédélské roviny v jizni €asti katastru. Na téchto mirnych
svazich jizné od obce je péstovana vinna réva.

Posouzeni vlivu zmén vyuziti Gzemi na krajinny raz a jeho hodnoty mé smysl zejména pro dil¢i zmény,
které se nachazeji v pohledové exponovanych ¢astech obce, v blizkosti piijezdovych silni¢nich komunikaci,
cyklostezek a stezek vedoucich do obce. Vzhledem k rovinatému terénu je oteviena zemédé€lska krajina vice
méné stejnomérné pohledové exponovana. Vyznamné vyhlidkové body pro dalkové pohledy krajinou se v
feSeném izemi nenachazeji. Nejsilnéji pohledoveé exponovany budou plochy lokalizované u ptijezdovych cest
do obce.

Realizace zmén vyuziti navrhovych ploch bude znamenat zménu obrazu zastavénych tzemi i
krajinného rdzu. Zastavénim ploch vymezenych novym uzemnim planem dojde ke zna¢nému rozsifeni
zastavéného uzemi obce. Pro minimalizaci zasahti do krajinného razu byly stanoveny pro pfislusné plochy
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prostorové regulativy. Ve zméné &. 3A UPN SU Zajeéi je navrzeno nékolik ploch bez navaznosti na zastavéné
uzemi. Z téchto ploch jsou z pohledu ochrany krajinného rdzu nejrizikovéjsi plochy 3.19 a 3.21 (smiSené
zivnostensko-obytné). Plocha 3.19 se nachazi na pohledové exponované terénni vyvySenin€, piedkladana
zména UPN SU Zajedi proto ukladd v ramci regulativi zachovani stavajici zelend na svazich teras a
maximalni mozné ozelenéni ploch mezi stavbami vzrostlou zeleni, aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

Dil¢i navrhy zmény €. 3A tizemniho planu sidelniho utvaru Zajeci budou mit akceptovatelny vliv na
hodnoty krajinného razu.

Uzemni systém ekologické stability

V fe§eném tGizemi je v ramci schvaleného UPN SU vymezen tGizemni systém ekologické stability o
dostate¢né rozloze, je zde zastoupena lokalni a regionalni uroveit USES. Zména ¢&. 3A UPN SU Zajeéi se
nedotyka prvki USES, uzemni systém ekologické stability z{istiva nezménén.

Vyznamné krajinné prvky

V katastralnim uzemi Zajeci nejsou podle zédkona ¢. 114/1992 Sb. evidovény vyznamné krajinné
prvky. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zadkona jsou ale vSechny lesy, raselini$té, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy.

Hydrologické poméry, zaplavové tzemi

Nejvyznamnéjsim vodnim tokem v §ir§i oblasti je feka Dyje. Do jizni Casti katastralniho tzemi
zasahuje zaplavové izemi vodniho toku Dyje véetné aktivni zony. Diléi zmény zmény &. 3A UPN SU Zajeéi
jsou situovany mimo zaplavové izemi. Na katastralni uzemi Zaje¢i zasahuje uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem Nové Mlyny, feSeného izemi se ale nedotyka.

Ekonomicky pilif, hospodaisky potencial rozvoje

Sluzby

Redené uzemi je z pohledu cestovniho ruchu pomérné nezajimavé, nejvétsi vyznam ma vinaiska
turistika. Rozvoj cestovniho ruchu bude ve zméné ¢. 3A UPN SU Zaje¢i podpoten rozsitenim nabidky sluzeb
v oblasti ubytovani.

Plochy vyroby

Zména UPN SU rozviji plochy vyroby a skladovani. Stavajici plochy vyroby jsou situovany podél
silnice 11/421 Terezin - Velké Pavlovice - Mikulov prochéazejici obci, a to na severnim i jiznim okraji obce.
Hlavni rozvoj je soustfedén severné od obce po pravé strané silnice pfi vyjezdu z obce smérem na Velké
Pavlovice a dale severné za Zeleznici. Na zdpadnim okraji obce se navrhuje plocha 3.9 drobné vyroby
neobtézujici okoli a vyrobnich sluzeb.

Obcdanska vybavenost

V obci je zakladni obCanska vybavenost. Nachazi se zde matetfska i zakladni Skola, ordinace
praktického 1ékate pro dospélé a pediatra. UmozZnéno je také sportovni vyziti mistnich obyvatel — v obci se
nachazi sportovni hiisté a télocviéna. Uzemni plan navrhuje plochy pro rozsifeni obanské vybavenosti dil&i
zménou 3.4 (stravovaci zafizeni) a 3.13 (ubytovaci zafizeni). Vznik dalsi obéanské vybavenosti je umoznén v
plochach smiSenych Zivnostensko-obytnych.

Socialni pilif
Trvale udrzitelna spole¢nost musi vykazovat dostate¢nou zivotni troven kazdého jednotlivce

a soudrznost spolecenstvi obyvatel. Obec Zajeci se nachazi v atraktivnim obsluzném tzemi. Krajské mésto,
jako vyznamny cil cest za vy$8im vybavenim, je Casové dobfe dostupné. Obec by méla zvySovat pocet
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pracovnich pfilezitosti pro své obyvatele tak, aby nedochadzelo ke zvySovani nezaméstnanosti a ztrdtdm
ekonomicky aktivnich obyvatel migraci.

Nezaméstnanost

Podil nezaméstnanych ekonomicky aktivnich obyvatel ve spravnim uzemi obce piedstavuje 9,3 %.
Dalsi zvySovani nezamé&stnanosti je nezadoucim jevem, v rdmci trvale udrzitelného rozvoje tizemi je cilem
vytvaret na trhu prace nové prilezitosti a podil nezaméstnanych snizovat. Realizaci konkrétnich zamérd na
navrhovych plochach, vzniknou nové pracovni piilezitosti. Zména UPN SU tedy v disledku piispéje ke
zvySeni zaméstnanosti ve spravnim uzemi obce, potencidln¢ také snizi pocet obyvatel vyjizd€jicich do
zamé&stnani mimo obec.

Bydleni

V ramci trvale udrzitelné spole¢nosti je potiebné zajistit dostatek prilezitosti pro dustojné bydleni.
Zména ¢&. 3A UPN SU Zaje¢i navrhuje jak plochy pro bydleni v domech rodinnych, tak plochy bydleni v
domech bytovych. Zména tizemniho planu bude mit pozitivni vliv na bytovou vystavbu. Udaje o bytovém
fondu a narocich na né&j kladenych jsou uvedeny v kapitole I1.3.1 "Demograficky vyvoj, vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch". Zménou UPN SU se navrhuji plochy pro bydleni v rodinnych domech o malé
rozloze, tyto plochy jsou ureny pro individualni vystavbu. Jedinou vyznamnéjsi plochou bydleni je navrzena
plocha 3.14 na severovychodnim okraji obce. Pfedkladand zména UPN SU Zajeéi vytvoii dostate¢nou rezervu
zastavitelnych ploch uréenych pro bytovou vystavbu.

Kulturni a civiliza¢ni hodnoty
Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty, architektonické a
archeologické hodnoty a dédictvi.

V obci se nachazi tyto prohlasené kulturni pamatky evidované v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky :

32188 /7-1823 1823 2727 | filidlni kostel sv Jana Kititele Zajeci
_ 1823a+b 2728 |néhrobek u kostela Zajeci

24024 / 7-1824 1824 2729 |socha sv. Jana Nepomuckého na navsi Zajeci
(Zdroj: UAP ORP Breclav)

Dalsi objekty v pamatkovém zajmu (navrh zapisu do seznamu kulturnich pamatek) ani pamatné
stromy se v ZajeCi nenachazeji.

Katastralni uzemi obce Zajeci lze klasifikovat jako uzemi s archeologickymi nalezy. Pfi zésazich do
terénu na takovém tzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych objektd nebo situaci
a je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti). V tzemi je pied zahdjenim jakychkoliv zemnich
praci a Gprav terénu stavebnik povinen tuto ¢innost v ¢asovém predstihu oznamit Archeologickému tstavu
AV CR a musi umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci piipadné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdé&jsich predpisi).

Zména UPN SU respektuje kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty, architektonické a archeologické
hodnoty a dédictvi. Prohlasené nemovité kulturni pamatky, jsou chapany jako limity vyuziti izemi a jsou
respektovany.
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I.LF.INFORMACE O VYSLEDCICH YYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ

Pro potieby vyhodnoceni vlivii zmény tizemniho planu byly pouzity ,,Uzemné analytické podklady
ORP Bieclav* (Ing.arch. Ondrouch, 2008) a data Ceského statistického ufadu. Zmeéna ¢. 3A izemniho planu
sidelniho utvaru Zajeci nema variantni feSeni, resp. je vypracovana v jediné varianté.

Pi-‘edpokladané vlivy zmény UPN SU na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek,
prileZitosti a hrozeb v izemi

Vliv na eliminaci nebo snizeni hrozeb feSeného uzemi

Hrozba Vliv zmény ¢. 3A UPN SU Zajedi

ZhorSena kvalita ovzdusi vzhledem | ZvySeni efektivity dopravy - snizeni dojizd’ky za praci
k prekroCenym imisnim limitim SO2, CO, | podporou vzniku novych pracovnich mist.
PM10, Pb, benzenu, NO2 a ozonu.

Snizeni kvality venkovského prostoru satelitni | V souCasné zastavéném tzemi jsou navrzena piiblizné
vystavbou. 4 % celkové rozlohy navrhovanych ploch bytové
vystavby. Navrhovany jsou zaméry malého plosného
rozsahu, jedinou rozsahlejsi plochou bytové vystavby
je plocha 3.14, ktera predstavuje vice nez 50 % plosné
rozlohy navrhovych ploch pro bydleni. Plocha 3.14
navazuje na zastavéné uzemi.

Vliv na posileni slabych stranek feSeného tizemi

Slaba stranka Vliv zmény ¢. 3A UPN SU Zajedi
Vysokd obloznost bytl, nedostatek moznosti | Zména tizemniho planu sidelniho Utvaru vymezuje
diistojného bydleni. nové plochy pro bydleni.
Vysoka mira nezaméstnanosti. Snizeni celkové nezaméstnanosti. Rozvoj ploch
vyroby je spojen se vznikem novych pracovnich mist.
Mala podpora podnikatelskych aktivit. Vymezeni zastavitelnych ploch pro umisténi

vhodnych  typi  podnikatelskych objektd  pfii
zohlednéni mistnich podminek.

V obci chybi ¢istirna odpadnich vod. Zména tUzemniho planu sidelniho utvaru navrhuje
plochu pro umisténi COV.

Nizky koeficient ekologické stability vzhledem k | Zména UPN SU respektuje ptirodni hodnoty. Bude
nizké lesnatosti a vysokému podilu zornéné | zachovana biodiverzita fauny a flory, nedojde k
zemédélské pidy. ohroZeni chranénych druhti.

Vliv na vyuziti silnych stranek a ptilezitosti feSené¢ho tizemi

Silna stranka/ ptileZitost Vliv zmény ¢. 3A UPN SU Zajedi

Snizeni dopadii dopravy na Zivotni prostiedi. Nabidka pracovnich mist v misté bydlist¢ snizi podil
obyvatel vyjizd€jicich za praci mimo tzemi obce, za
predpokladu zvySeni podilu cest v ramci obce
vykonanych jinak nez automobilem.

Zleps$eni kvality vody. Odkanalizovani, navrh plochy pro umisténi COV.

Povzbudit ekonomicky riist. Podpotit rist | Zména UPN SU zpfistupni pozemky pro rozvoj
produktivity vyroby a sluzeb. Podpofit mistni | podnikani a konkurenceschopnosti v pfedmétném

investice. uzemi.

Zvyseni pracovistni vyznamnosti obce. Vznik novych pracovnich mist v subjektech vyroby na
navrzenych plochach, zvyseni zaméstnanosti v mistnich
podnicich.
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Vyhodnoceni p¥inosii zmény UPN SU k napInéni priorit izemniho planovani

Zména &. 3A UPN SU Zajedi je vypracovana v souladu se zakonem ¢. 183/200§ 0 uzemnim planovani
a stavebnim radu, s politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky a izemnim pldnem VUC Bieclavsko. Soulad
s politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky viz kapitola I1.1.3, soulad s UP VUC Bteclavsko viz kapitola
11.1.4.

Predkladana zména ¢. 3A UPN SU Zajeéi je v souladu s nize uvedenymi cili izemniho planovani dle
§ 18 zakona ¢. 183/2006, ¢asti tieti, hlavy I:

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim Uceln¢ho vyuZiti a prostorového uspofadani izemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu
vetfejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gizemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potencial
rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi.

Piedkladana zména UPN SU Zajeéi je v souladu s nize uvedenymi ukoly uzemniho planovani dle § 19
zékona €. 183/2006, casti tieti, hlavy I:

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Gzemi,

¢) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Gizemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tizemi, vliv na
vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Gzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a uspotadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

0) uplatiiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce

Vyhodnoceni vlivii zmény UPN SU na vyviZenost vztahu podminek pro p¥iznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi

Vztah pilift udrzitelnosti — environmentalniho, socialniho a ekonomického je relativné vyvazeny.
Urovei stfednich hodnot tizemnich podminek je neuspokojivéa, podminky pro trvale udrZitelny rozvoj nejsou
ani v jedné ze sledovanych oblasti optimalni. Obec Zajeci lze povazovat za problémové tizemi vyzadujici
vcasné feSeni konkrétnich zavad.

Uzemni podminky pro p¥iznivé Zivotni prostiedi

V ramci trvale udrzitelného rozvoje je zadouci realizovat opatieni smétujici ke snizovani zatéze a
zlepSeni stavu zivotniho prostfedi. Kvalita Zivotniho prostfedi a podminky pro Zivot obyvatel jsou v feSeném
uzemi suboptimalni.

Vyuziti uzemi a jeho stabilita:
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. , , Podil
Pf) dvl ! . | Podil orné Podil trV’alych zastavénych a | Podil vodnich e .
zemédélské o travnich ; Podil lesi z | Koeficient
. , o pudy ze . ostatnich ploch z . L
Uzemi pudy z < Ix1.1. | porostl ze . celkové ekologické
, zemédelské 1wy 1 ploch z celkové L o,
celkové o o zemédelské ; e o vyméry (%) stability
vyméry (%) pudy (%) piidy (%) celkové vymery (%)
Y vymeéry (%)
Zajeci 82,8 81,9 2,3 15,3 0,3 1,6 0,20

(Zdroj: UAP ORP Bieclav)

Hodnoceni podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi izemi ve srovnani s izemim ORP Bieclav:

Indikator
, Koeficient | Cemost | “o8o% 500, Vyskyt Pokryti
Uzemi % ekologické |nebo rozloha A PAMACK | 1 azeniska |, IS oxIytt
. ., pamatkovych , vyznamnych | urbanizovaného
stability | chranénych , mista s o . , i
e Gzemi rezervaci nebo zatézi uzemi uzemi COV
zOon
Zajeci - 0,67 -1 0 0 0 -1 -2
ORP - Breclav 0,19 0 0,50 0,39 0,06 - 0,06 0,33

Vysvétlivky: -2 — kriticky -1 — neuspokojivy 0 — piijatelny 1 — dobry 2 — nadprimémy (Zdroj: UAP ORP
Bteclav)

Vyrazné negativnim jevem je chybé&jici Cistirna odpadnich vod a nizka lesnatost katastralniho uzemi
Zajeci. Vzhledem k velmi nizké lesnatosti uzemi (1,55 %) je nizky koeficient ekologické stability. V tzemi je
vhodné zvySovat podil lesni a krajinné zelen¢. Na Casti katastralniho izemi Zajeci se nachazi chranéné uzemi
NATURA 2000. Staré zatéze a kontaminované plochy nejsou v zadjmovém tUzemi evidovany, nachazi se zde
ale objekty s umisténymi nebezpeénymi latkami (VaK a.s. Bfeclav tpr. vody). Evidovano je potencialni
sesuvné uzemi.

Zména ¢. 3A uzemniho planu sidelniho utvaru Zajeci respektuje chranéna izemi a prvky uzemniho
systému ekologické stability. Vybudovani Cistirny odpadnich vod snizi zatizeni povrchovych vodnich tokt
znecisténim. Zalesnéni zemédélskych pozemki nebylo predmétem zmény tizemniho planu.

Uzemni podminky pro hospodaisky rozvoj

V feseném Uzemi je ve srovnani s celorepublikovym primérem zvySena mira nezaméstnanosti,
zajisténo neni ¢isténi odpadnich vod obce. Pomér subjektii vyroby zemédélske, primyslové a stavebnictvi je
vyrovnany, v obci v§ak pocetné dominuji subjekty pohostinstvi, obchodu a prodeje.

Hodnoceni podminek pro hospodaisky rozvoj izemi ve srovnani s uizemim ORP Bieclav:

Indikator
Uzemi 9 Atraktivita | Dopravni |, Vy’baven(.)st Nabldk’a Bytova
, , uzemi technickou | Poloha | pracovnich .
uzemi dostupnost | . . vystavba
infrastrukturou sil
Zajeci - 0,33 0 1 -1 0 -1 -1
ORP - Bieclav 0,20 0,39 0,56 0,44 0,39 -0,72 0,11

Vysvétlivky: -2 — kriticky -1 — neuspokojivy 0 — piijatelny 1 — dobry 2 — nadpramémy (zdroj: UAP ORP
Breclav)

Vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobu, stejn¢ jako ploch pro obcanskou vybavenost jednoznacné
zvysi troveil hospodafstvi feSeného uzemi. Subjekty vyroby jsou vyznamnym zdrojem pracovnich piilezitosti
pro obyvatele obce. Atraktivitu obce zvysi i vybudovani kanalizace a COV, které jsou obsaZeny ve zméné
uzemniho planu.
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Uzemni podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi

V uzemi dochazi z dlouhodobého hlediska ke stagnaci poctu obyvatel. V feSeném tizemi je pouze 1,8
% obyvatel s dokoncenym vysokoskolskym vzdélanim, 14,4 % obyvatel ma dokoncené stfedoSkolské
vzdélani s maturitou.

Hodnoceni podminek pro soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi ve srovnani s uzemim ORP
Bteclav:

Indikator
Uzemi 1% . Vekova Vzdélanostn Pracovni Vybavenost Identita a
Migrace struktura struktura vt owes , . s
prilezitosti uzemi sounalezitost
populace populace
Zajeci 0,00 0 1 0 0 -1 0
ORP - Breclav 0,18 0,11 0,06 0,28 -0,17 -0,39 1,11

Vysvétlivky: -2 — kriticky -1 — neuspokojivy 0 — pfijatelny 1 — dobry 2 — nadprimémy (zdroj: UAP ORP
Breclav)

Zména ¢. 3A UPN SU Zajeéi je ptinosem pro zlepSeni podminek pro soudrZnost spoledenstvi
obyvatel. Realizaci konkrétnich zdmért na navrhovych plochach vzniknou nova pracovni mista a obcanska
vybavenost. Vznik pracovnich mist v misté bydlisté pravdépodobné povede ke snizeni dojizd’ky a migrace za
praci.

Shrnuti p¥inosii zmény & 3A UPN SU Zajedi k vytvareni podminek pro trvale udrZitelny rozvoj

Predkladana zména UPN SU podporuje hospodaisky a ekonomicky rozvoj tizemi, zatimco piirodni
hodnoty feSeného uzemi plné respektuje. Zména uzemniho planu sidelniho utvaru v predlozené podobé
vyrazné nemeéni stavajici miru vyvazenosti pilifa trvale udrzitelného rozvoje. Dalsi vyvoj v uzemi je vhodné
smétovat k posileni environmentalnich a socialnich hodnot.

1.G. ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A OPATRENI

Ve smyslu obecné zévaznych pravnich pfedpistit vymezuje Uzemni plan ve vykrese ¢. 7 vefejné
prospésné stavby, vefejn¢ prospesna opatieni a asanace.

Jako vefejn¢ prospeésné stavby a vefejn€ prospésna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 7):

Oznaceni rolzrg;lnzesl;?v I;f & Umisténi Oduvodnéni zai‘azeni stavby mezi VPS, resp.
VPS prospesne stavhy (k.ii.) plochy mezi VPO
opatreni
. , Plocha vymezena pro vybudovani mistni
Vefejnd dopravni a . . o, S
D1 S Zajeci komunikace a soub&zné technické infrastruktury
technicka infrastruktura , N
pro navrhovanou plochu bydleni (zm. €. 3.14).
Plocha vymezena pro obecni Cistirnu odpadnich
vod.
Vetejna technicka sy Vystavba COV (zm. ¢. 3.3) snizi zneciSténi
D2 . Zaject . vx s , A
infrastruktura vyvolané vypousténim odpadnich vod, prispéje ke
zlepSeni zivotniho prostfedi, omezi znecCiSténi
povrchovych i spodnich vod.
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Kanalizace  splaskova . (o (o . -
e o Prodlouzeni stavajicich siti pro zasobovani
T1 gravitacni, vodovod, Zajeci . , <
navrhovan¢ plochy bydleni (zm. ¢. 3.1).
plynovod
Kanalizace  splaskova Navrh kompletni kanaliza¢ni sité.
T2-T9 e y , i . S . .
T11-T14 gravitacni, Cerpaci Obec Zaje¢i nema do soucasné chvile vybudovan
stanice, kanalizace | Zajeci systém odkanalizovani.
T17 - T35 <L s , . S RPN L
T37. T40 splaskova tlakova, Navrh odkanalizovani byl v pfevazné mife umistén
’ kanalizace deStova na pozemky ve vlastnictvi obce nebo statu.
Elektrické vedeni VN, Navrh elektrického vedeni VN a trafostanice, pro
T10 trafostanice Zajeci zasobovani plochy uréené pro vystavbu Cistirny
odpadnich vod (zm. ¢. 3.3).
TI5 Kan?:lhzvac’e splaskova Zajeci Navrh kanalizaéni sité a vodovodu zasobovaciho
T16 gravitacni, vodovod
Navrh prodlouzeni vodovodniho fadu a plynového
T36 Vodovod, plynovod Zajeci vedeni pro zasobovani navrhované plochy bydleni
(zm. €. 3.14).
Kanalizace  splaskova o . s e .
T38 gravitaéni, COV Zajeci Navrh kanalizac¢ni sité a Cistirny odpadnich vod.
T39 Kanalizace  splaskova, Zaje¢i | Navrh kanalizacni sit¢ a vodovodu zasobovaciho
vodovod
T41 Vodovod Zajeci | Navrh vodovodu zasobovaciho
LH. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
Disledky na zemédélsky pudni fond
Uvod

Zemé&d@lska priloha byla zpracovana jako souéast izemniho planu se zietelem k zikonu CNR ¢&.
334/92 Sb. o ochran¢ zeméd¢lského pudniho fondu. Zemédélska piiloha obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou ¢ast v métitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby, které
nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezemédélské pudg), byly rovnéZ na vykrese zakresleny,

nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady

- Zékon €. 334/92 Sb. o ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu

- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice zastavéného tizemi

- Bonitace zemédé&lskych piid a smér jejich vyuziti, IIL. dil (MZVZ, 1989)

- Podnebi Ceskoslovenské socialistické republiky, tabulky (HMU Praha, 1961)

- Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky ze
dne 1.10.1996 k odniméni pady ze ZPF podle zakona CNR ¢ 334/1992 Sb., s t¢innosti od 1.1.1997

Charakteristika katastralniho uzemi

Beze zmén, viz platny tizemni plan.

Uspoifadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

Bonitu pudy je tfeba povazovat za dynamickou veli¢inu, kterd vyjadiuje pfirozenou i antropicky
ovlivnénou pudni Grodnost, projevujici se urcitym produkénim potencidlem. Pfi jejim stanoveni vychazime
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ze soustavy bonitnich ptidné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vyclenény na zdkladé¢ podrobného
hodnoceni vlastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti pid, charakteristickych ptidotvornych substrat a
jejich skupin, svazitosti pozemkd, jejich expozice ke svétovym stranam, skeletovitosti a hloubky ptdniho
profilu aj.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych pudné ekologickych jednotek jsou vyjadieny pétimistnym
¢iselnym kodem. Prvni €islo kodu BPEJ vyjadiuje ptisluSnost ke klimatickému regionu, druhé a tfeti stanovi
prislusnost k urcité ptdni jednotce. Nasledujici ¢tvrté ¢islo je kombinaci sklonitosti a expozice viuéi svétovym
stranam a paté Cislo predstavuje kombinaci hloubky pady a skeletovitosti. BPEJ jsou uvedeny ve vykresové
Casti.

V feSeném Uzemi se v navaznosti na zastavéna uzemi nachazi zeméd¢lska ptida téchto hlavnich
pudnich jednotek:

HPJ 01 - Cernozemé modalni, ¢ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pady stiedné tézké,
bez skeletu, velmi hluboké, ptrevazné s piiznivym vodnim reZimem

HPJ 05 - Cernozemé modalni a ¢ernozemé modalni karbonatové, ernozemé luvické a fluvizemé modalni i
karbonatové na sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi, sttedné tézké,
pievazné bezskeletovité, stiedné vysusné, zavislé na srazkach ve vegetaénim obdobi

HPJ 06 - Cernozemé pelické a Gernozemé& Gernické pelické na velmi t&Zkych substratech (jilech, slinech,
karpatském flySi a terciernich sedimentech), t¢zké az velmi tézké s vylehCenym orni¢nim
horizontem, ojedinéle §térkovité, s tendenci povrchového ptrevlhceni v profilu

HPJ 07 - Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, ¢ernozemé pelické a ¢ernozemé Cernické pelické,
vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové velmi tézké, bezskeletovité, Casto povrchové
periodicky pfevlhéované

HPJ 08 - Cernozemé modalni a ¢ernozemé pelické, hnédozems, luvizemé, poptipadé i kambizemé luvické,
smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi nez 50 %, na
sprasich, spraSovych a svahovych hlinach, stfedné tézké i1 t&€z8i, pfevazné bez skeletu a ve vyssi
sklonitosti

Hydrologické a odtokové poméry

Zaplavové tizemi podle odst. (1) § 66 zakona ¢ 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont
(vodni zédkon) v platném znéni, bylo v k.u Zaje¢i stanoveno pro feku Dyji. Navrhované zmény nelezi
v zaplavovém uzemi Dyje.

Investice do pudy

V katastru obce jsou evidovany odvodnéné a zavlahované pozemky v uzivani vlastnikd, resp. najemcu
téchto pozemku a dale jsou zde vyhlaSeny vini¢ni traté.

Zduvodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, veetné zduvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni
nejvyhodnéjsi

Pfi zpracovani uzemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 334/92 Sb.
alternativn€ posuzovéno uspokojeni rozvojovych potfeb sidla. Hledano bylo feSeni, které by bylo
nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmd.

Pres vSechnu snahu vSak nebude mozné vyhnout se zaboru chranéné zemédélské pudy. Jedna se
predevs§im o zabor pro vystavbu rodinnych domd, pro smiSené izemi a pro vyrobu. Tyto rozvojové plochy
nelze fteSit na padé horsi kvality zdivodid dopravnich, hygienickych, Uzemné technickych ¢i
architektonickych, nebo z divodl ochrany pfirody a krajinného razu. Hlavnim omezujicim faktorem
uzemniho rozvoje obce je dispozice terénu. Méné kvalitni pudy se nachazi zapadné a jizn¢ od obce jsou
extrémné svazité, a proto nevhodné pro umisténi ploch pro vyrobu. Vedle toho jsou tyto plochy obtizné
zainvestovatelné dopravni a technickou infrastrukturou.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UPN SU ZAJECI, zména & 3A
AK CROSEKT Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni zmény
o E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 23




Snahou uzemniho planu proto bylo udrzet kompaktni pldorys zastavéného tzemi, umoziujici
bezproblémové obdélavani zemédelskych pozemki v extravilanu.

Z uvedeného divodu by jakakoliv jina poloha zastavitelnych ploch byla z hlediska ochrany ZPF
srovnatelna, ale z hledisek izemné-technickych, ekonomickych a krajinaiskych méné piizniva.

Vyhodnoceni vyuziti stavajicich rozvojovych ploch

V platném tizemnim planu sidelniho utvaru Zajeci, po zméng¢ ¢. 2, byly pro bydleni vymezeny plochy
bydleni a plochy smiS§ené Zivnostensko-obytné. Nebyly uvazovany plochy lezici v zastavéném tizemi obce,
které tak nevyvolaly zabory ZPF.

A) Plocha smiSené funkce Zivnostensko-obytné navrhovani ve zméné &. 2. UPN SU na okraji obce.
Vyuzitelna jako vyroba, zpracovani a uskladnéni hrozntl, vinny sklep, ubytovani.

Vymeéra plochy: 0,64 ha

Plocha je jiz kompletng zastavéna, zména &. 3 UPN SU Zajedi fesi dalsi rozsiteni smérem na jih cca o 1,7
ha.

B) Plocha pr;) bydleni v rodinnych domech v zapadni casti obce.
Vymeéra plochy: 0,27 ha

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UPN SU ZAJECI, zména &. 3A
AK CROSEKT Tel./Fax.: 545217 035 Odiivodnéni zmény
A E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 24




——
‘r‘*r—,\_'_"_>~'_\"
S
-~
-~

C) Plocha pro bydleni v rodinnych domech.
Vymeéra: 0,23 ha

=\ |l Plocha je vsouCasné dobé¢ zastavéna rodinnymi

domy.

‘‘‘‘‘‘‘

D) Plocha pro bydleni v rodinnych domech.
Vyméra: 0,2 ha

Plocha je vsoucasné dob¢ zastavéna rodinnymi
domy.

. E) Plocha pro bydleni v rodinnych domech.

Vymeéra: 0,34 ha

Plocha neni v sou¢asné dobé zastavéna, avSak

=1 zahajuji se pfipravy na stavbu.

Velikost: 0,75 ha

Plocha je v souCasné dobé¢ zastavéna rodinnymi domy.

F) Rozsahla zastavitelnd plocha pro bydleni v rodinnych domech ve vychodni ¢asti obce.

AK PROJEKT, s.r.o.
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Celkem je jiz zastavéna, nebo v nejbliz§i dobé bude zastavéna piiblizné tietina z navrhovanych zabort
ZPF. Nékteré zastavitelné plochy dosud nejsou vyuzity pro komplikované majetkopravni vztahy. Zastavéné
uzemi obce je v soucasné dobé zastavéno pomérn€ intenzivné a poskytuje malo moznosti pro zahustovani
dalsi vystavbou. Kompaktni charakter zastavby intravilanu obce vyvolal nutnost hledat pro novou vystavbu
vhodné pozemky mimo zastavéné tizemi.

Pro zpracovani nového navrhu byla poskytnuta nova katastralni mapa, podle nizZ byly upraveny
plochy zmén vymezené predchozimi zménami UP, stejné jako plochy navrhované zménou ¢. 3A UPN
SU Zajedi. Disledkem je zména velikosti navrhovanych ploch.

Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro vyrobu reaguje na pozadavky konkrétnich investorii.
V izemnim planu a platnych zménach uzemniho planu sidelniho utvaru Zaje¢i byly navrzeny plochy vyroby
za Zeleznici. Nedostatek vyrobnich ploch v obci vyvolal potiebu vymezit dalsi plochy vyroby zemédélské a
plochy pro vyrobu a skladovani.

V okoli obce se nachazi zeméd¢elska ptida zatazena do BPEJ 0.01.00 (I. tfida pfednosti ochrany),
navrhované plochy se této vysoce kvalitni ptidy nedotykaji. Plocha 3.6 zasahuje na pozemky s pidou II. tfidy
ochrany. Mén¢ kvalitni zemédé€lské ptidy zapadné a jizné€ od obce jsou extrémné svazité, a proto nevhodné pro
umisténi ploch pro vyrobu. Plochy vyroby, které jsou sou¢asti zmény ¢. 3A UPN SU Zajeéi, byly situovany v
navaznosti na stavajici plochy vyroby se stejnym funkénim vyuzitim. Tim je maximalné zjednoduseno
uzemng¢ technické feSeni pii vystavb¢ vyrobnich areald.

Z uvedeného divodu by jakdkoliv jind poloha zastavitelnych ploch byla z hlediska ochrany ZPF
srovnatelna, ale z hledisek izemné-technickych, ekonomickych a krajinafskych méné ptizniva (viz nasledujici
schéma, kvalitni pady L. a II. tfidy ochrany byly vybarveny - pouzita okrova barva, tmavsi pro pudy . tfidy
ochrany, svétlejsi pro pudy II. tfidy ochrany).
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Odnéti zemédélské pudy a ostatnich pozemku, zdivodnéni a popis zdboru

OZN. ZDUVODNENI ZABORU
Plochy bydleni vrodinnych domech a umisténi Cerpaci stanice kanalizace na
3.1BR  |jihozapadnim okraji
Vyhody:
e dobra dopravni dostupnost
e dobrd moznost napojeni na ostatni sité technické infrastruktury
e zabor pozemku IV. tfidy ochrany
Nevyhody:
o 7adné
3.2 Neni zabor ZPF
Piijezdova
komunikace
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Plochy technické infrastruktury - odkanalizovani na severnim okraji obce.
3.3TO Vyhody:
e Uzemi navazuje na zastavéné zemi
e relativné dobra dopravni dostupnost
Nevyhody:
e zadbor pozemk II. tfidy ochrany
e cCastecné zainvestované uzemi
Plochy obcanského vybaveni — stravovaci zarizeni
Vyhody:
3.4 OR e dobra dopravni dostupnost — pfi stavajici komunikaci
e dobra moznost napojeni na ostatni sité technické infrastruktury
Nevyhody:
e zabor pozemkd II. tfidy ochrany
e silni¢ni ochranné pasmo. Je nutné respektovat jeho ochranné pasmo.
e ochranné pasmo lesa
e CasteCné zainvestované Uzemi
Plochy smiSené Zivnostensko-obytné
3.58Z Vyhody:
e navazuje na zastavéné Uzemi
e dobra dopravni dostupnost — pfi stavajici komunikaci
Nevyhody:
e zabor pozemku II. tfidy ochrany
e silni¢ni ochranné pasmo. Je nutné respektovat jeho ochranné pasmo.
e ochranné pasmo lesa
e CasteCné zainvestované Uizemi
Vyrobni areal — zemédélska vyroba a zpracovatelské provozy severovychodné od obce
3.6 Vyhody:
e navazuje na zastavéné uzemi, plocha rozsifuje stavajici vyrobni areal
e relativné dobra dopravni dostupnost
Nevyhody:
e zdbor pozemk II. tfidy ochrany
e ochranné pasmo VN 10 m
e zainvestované uzemi
Zména systému odkanalizovani obce
37| Neni zabor ZPF
3.9VD Dlr'obnzi vyroba neobtéZujici okoli, vyrobni sluzby
Vyhody:
e navazuje na zastavitelné Gizemi
e zabor pozemku IV. tfidy ochrany
e dobra dopravni dostupnost
e sité technické infrastruktury v misté
Nevyhody:
o zadné
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Plochy bydleni v bytovych domech na vychodnim okraji obce

3-10 BD Zabor nezemédélské puidy v zastavéném tzemi
311 VS Plf)chy vyroby a skladovani severné od obce
Vyhody:
e dobra dopravni dostupnost — pfi stavajici komunikaci
e dobra moznost napojeni na ostatni sité technické infrastruktury
e zabor pozemkau III. tfidy ochrany
Nevyhody:
e koridor VRT 100 m
e ochranné pasmo drahy pro rychlosti vyssi nez 160 km/h 100 m
e ochranné pasmo VN 10 m
e silni¢ni ochranné pasmo 15 m
3.13 OH Plochy obéanského vybaveni — ubytovaci zafizeni v centru
e Zabor nezemedéElské pidy v zastavéném uzemi
3.14 BR P19chy bydleni v rodinnych domech ve vychodni ¢asti obce
Vyhody:
e zdbor pozemka III. tfidy ochrany
e plocha navazuje na zastavéné i zastavitelné tzemi
Nevyhody:
e OPel vedeni VN 10 m
e zainvestované tizemi
3.15BR Plochy bydleni v rodinnych domech na jiznim okraji obce
e Zabor nezemédelské pidy v zastavéném tizemi
3.19S7 Plf)chy smiSené plochy Zivnostensko-obytné zapadné od obce
Vyhody:
e Uzemi navazuje na zastavitelné uzemi
e zabor pozemku IV. tfidy ochrany
Nevyhody:
e ochranné pasmo lesa
e vodovodni piivadéc
32187 Plf)chy smiSené plochy Zivnostensko-obytné jizné€ od obce
Vyhody:
e dobra dopravni dostupnost ze stavajici komunikace
e zdbor pozemku III. tfidy ochrany
Nevyhody
e mimo zastavéné Gizemi obce
322 Upfesnéni (zmenseni) vyméry plochy uréené izemnim planem k vyhlaseni stavebni

uzavéry na ul. Skolni
e zabor nezemédé€lské ptdy v zastavéném tzemi

Vvyhodnoceni pifedpokladanych zaboru ZPF
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Oznaceni zmény

Prevazujici
druh
pozemka

Ttida pfednosti

BPEJ
ochrany

Pravdépodobny rozsah
zaboru pozemkt ZPF
[v m’]

Poznamky

3.1 vinice 0.05.11 ‘ v 2050
bydleni v rodinnych mimo ZU
domech a umisténi ¢erpaci
stanice celkem 2050
3.2 Nezemédélska ptida, neni zdbor ZPF vzU
prijezdova komunikace
3.3
navrh odkanalizovani Nezemédélska puida, neni zabor ZPF mimo ZU
(umisténi COV)
. A pu 0.06.00 11 10580 . ,
34 orna puda ‘ mimo ZU
obc¢anské vybaveni celkem 10580
35 ornd pida | 0.06.00 | 11 8110
plochy smiSené mimo ZU
Zivnostensko-obytné celkem 8110
3.6 ornd puda | 0.06.00 11 83560
zem&d&lska vyroba a orna piida | 0.07.00 111 12270 mimo ZU
zpracovatelské provozy celkem 95830
3.7 Neni zébor ZPF vZU
systém odkanalizovani
3.9 vinice 0.05.11 v 1510 mimo ZUJ
drobné vyroba celkem 1510
310 Nezemédélska ptida, neni zabor ZPF vzZU
bydleni v bytovych domech
3.11ab ornd ptida |0.07.00 111 25500 mimo ZU
plochy vyroby a skladovani celkem 25500
3le Zmeéna vyuziti zastavitelné plochy, zabor ZPF jiz byl odsouhlasen mimo ZU
plochy vyroby a skladovani
313 Nezemédélska ptida, neni zdbor ZPF zU
obcanské vybaveni
3.14 ornd puda [0.06.10 111 22400
bydleni v rodinnych zahrady [ 0.06.10 111 330 mimo ZU
domech celkem 22730
3.15 )
bydleni v rodinnych Nezemédélska ptida, neni zdbor ZPF v ZU
domech
3.19 vinice 0.08.40 v 15310
plochy smiSené vinice BPEJ evidujeme jako les 730 mimo ZU
Zivnostensko-obytné celkem 16040
3.21 vinice 0.06.10 111 8230
plochy smiSené vinice 0.05.01 11 2300 mimo ZU
Zivnostensko-obytné celkem 10530

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno

& PROJEKT, s.r.o.

Tel./Fax.: 545 217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

UPN SU ZAJECI, zména & 3A
Odtvodnéni zmény

Strana: 30




3.22 Nezemédélska ptuda, neni zdbor ZPF

CELKEM 192880

Diisledky na pozemky uréené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpisi

Néavrh izemniho planu nevyvolava naroky na zabor pozemka urcenych k plnéni funkce lesa.

I.I. RESENI POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

Obrana statu

Zvlastni podminky z hlediska obrany stitu nejsou znamy. Zménou & 3A UPN SU budou
respektovdna zajmova izemi ACR, kterd prochéazi feSenym tizemim.

Ochrana zvlastnich zajmu

Vzhledem k tomu, ze do feSené lokality katastralniho uzemi obce Zajeci, okr. Bieclav, zasahuje
zajmové uzemi radionavigacniho zafizeni na stanovisti Mikulov, je nutno pfedem konzultovat s VUSS Brno
nasledujici stavby: v okruhu 10 km vSechny vyskové stavby jako vétrné elektrarny, zakladnové stanice
mobilnich operatort apod., v okruhu 5 km vykonové zdroje elektromagnetického zareni v rozsahu 10 kHz -
100 GHz, v okruhu 7,5 km rozsahlé tizemni zmény jako primyslové zony, zalesnéni, velké vodni plochy
tézba apod..

Dané tizemi feSené lokality se nachazi v zajmovém tizemi ACR — koridorti RR spoji.

Spravni tizemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, vystavba vSech vySkovych
staveb nad 30m nad terénem, staveb tvofici dominanty (rozhledny), vétrnych elektraren, venkovni vedeni
VVN a VN, retransla¢ni stanice a zakladnové stanice mobilnich operatori v tomto izemi musi byt pfedem
projednana s VUSS Brno.

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych
plant, uplatiiuji dotCené organy civilni ochrany pii ndvrhu zadani tzemné planovaci dokumentace (§ 18 az 21
vyhl.¢. 380/2002 Sb.), a to vrozsahu, ktery odpovida charakteru Uzemi a druhu Uzemné planovaci
dokumentace.

a) ochrana Uizemi pred pruchodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zajmové uzemi je ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni zpisobenou poruchou ¢i
havérii (protrzenim hraze VD Nové Mlyny na fece Dyji). Uzemi ohrozené zvlastni povodni je vymezeno dle §
69 zak. ¢. 254/2001Sb.(vodni zdkon). Ochrana tohoto tizemi je feSena v souladu s met. pokynem odboru ochr.
vod MZP pro zpracovani planti ochrany Gizemi pod vodnim dilem pied zvlastni povodni &. 14 ze zati 2005.

b) zény havarijniho planovani.

Zajmové tizemi neni soucasti zon havarijniho planovani a podle vyjadieni HZS Jihomoravského kraje
neni katastralni izemi obce Zaje¢i potencialné ohroZeno havariemi zdrojii nebezpeénych latek. Zadna opatieni
v uzemnim planu.
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¢) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.

V katastru obce se nevyskytuji stalé ukryty.

Organizacni ani technické zabezpe€eni budovani improvizovanych tkrytt (IU) neni tikolem izemniho
pléanu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty byly
v zajmu jejich majitelt feSeny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkdm pro mozné vybudovani
IU.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

V zajmovém tizemi neni planovana evakuace ze zony havarijniho planovani JE Dukovany, pro piipad
neo¢ekavané mimotadné udalosti navrhujeme pro nouzové piip. i nahradni ubytovani obyvatelstva nasledujici
objekty a plochy:

- prostory ZS véetné télocviény, MS, kulturng spoledenské zafizeni, penzionu. sportovni haly, domova

dichodcti

- vhodné nebytové prostory v obytnych domech a v dalSich objektech nezasazenych mimotadnou

udalosti.

Neni tikolem UP, fe§i obce ve své dokumentaci.

e) skladovani materiald CO a humanitarni pomoci
V zajmovém tzemi je dislokovan jeden z centralnich skladi materiali CO MV-GR HZS CR Tisnov

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnd tzemi

obce.
V zajmovém tzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky.

g) usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkt kontaminace, vzniklych udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru obce
zésadni:

- vyrobni zona je prostorové a provozné oddélena od zony obytné.

- neni pfipustna vystavba uzavienych blok,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila ptijezd zasahujicich
jednotek (veetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v piipad€ zneprijezdnéni ¢asti komunikaci
v obci, misto zuZeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po nove navrzeném
koridoru...,

- pri feSeni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozru$eni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde vi+v2 je vyska budov
po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziiuji operativni tpravu dodavek
z jinych nezavislych zdroju.

Organiza¢ni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni tkolem
uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

h) ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v iizemi.
V z4jmovém uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky.

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Podle povahy naruSeni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fadé posuzuje a
vyuziva schopnost vodovodu dodédvat vodu, byt ve zhorSené kvalité, nastavenim systému uzaveri z jiného
nezavislého zdroje.

Organizacni ani technické zabezpeCeni nouzového zdsobovani pitnou vodou neni tkolem tzemniho
planu. Je feSeno organy s vyuzitim ,,Sluzby nouzového zasobovani vodou®, kterou stanovuje Smérnice
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Ministerstva zemédélstvi CR, &.j. 41658/2001-6000 ze dne 20. prosince 2001, uveiejnéna ve Véstniku vlady
castka 10/2001.

LJ.LIMITY VYUZITI UZEMi VCETNE STANOVENYCH
ZAPLAVOVYCH UZEMI

Ochranna pasma vyplyvajici ze zikona

UP Zajedi, respektuje limity vyuziti uzemi vyplyvajici z pravnich piedpisti a pravomocnych spravnich
rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické ¢asti UP Zajeci.

Zaplavova Gzemi

Zajmové tzemi je ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni zpisobenou poruchou ¢i
havérii (protrzenim hraze VD Nové Mlyny na fece Dyji). Uzemi ohrozené zvlastni povodni je vymezeno dle §
69 zak. ¢. 254/2001Sb.(vodni zakon).

Protizaplavova opatieni nejsou navrhovana.

Loziska surovin

V k.i. Zajeci nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerostii nebo jejich prognozni zdroj a
nejsou zde stanovena CHLU.

Poddolovana uzemi

V feseném uzemi nejsou evidovana poddolovana uzemi.

Sesuvna uzemi

V feSeném uzemi jsou evidovana sesuvnd tizemi. Na zménu ¢. 3 UPN SU Zajeci nemaji sesuvna
uzemi vliv.

Chranéna uzemi prirody

V katastralnim uzemi obce se nenachazi zadné zvlasté chranéné tzemi.

Stavebni uzavéry a asanacni Gpravy

Uzemni plan vymezuje ipravu tzemi k vyhlaseni stavebni uzavéry.
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I.LK. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAYKY NA OCHRANU
HODNOT RESENEHO UZEMI

UPN SU Zajedi je fesen s ohledem na optimélni vztah piirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot
v feSeném Uzemi. Vytvaii Vytvéfet predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazZeném
vztahu uzemnich podminek pro piiznivé Zzivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel v izemi.

Uzemni plan chrani a rozviji piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz urbanistické struktury izemi, struktury osidleni
a kulturni krajiny. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, naptiklad jako turistické atrakce.

Pii stanovovani funkéniho vyuziti uzemi byla zvazovana jak ochrana pfirody, tak i hospodaisky
rozvoj a zivotni Uroveni obyvatel. Byla hledana vyvazena feseni.

Uzemni plan respektuje nasledujici nemovité kulturni pamétky zapsané v Ustiednim seznamu
kulturnich pamatek CR:

- socha sv. Jana Nepomuckého 24024/7-1824
- kostel sv. Jana Kititele 32188/7-1823
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1) POSTUP PRI PORIZENI ZMENY

Pofizeni zmény €. 3 schvalilo Zastupitelstvo obce Zajeci dne 11.4.2006. Pied koneénym upfesnénim
rozsahu zmény vstoupil v platnost novy stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb. V souladu s pozadavkem tohoto
zékona ZO urcilo zastupitelku Janu Hasilikovou, starostku, pro spolupraci s pofizovatelem dne 15.3.2007. O
pofizeni zmény byl pozadan Méstsky ufad Breclav, jako pfislusny tfad obce z rozsitenou ptisobnosti dopisem
dne 30.4.2007. Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem zmény mel byt i novy systém odkanalizovani s vybudovanim
vlastni COV pro obec Zaje¢i (pfedchozi navrh pogital s vytlakem na spole¢nou COV do Sakvic), predchazelo
navrhu zadani vypracovani studie odkanalizovani obce. Rozsah zmény byl obci dopiesnén v lednu 2009, kdy
byla také uzaviena smlouva s projektantem zmény. Navrh zadani zmény ¢.3 byl dne 29.4.2009 jednotlivé
rozeslan dotéenym organiim a sousednim obcim s zadosti o sdéleni pozadavki na obsah zadani. Navrh zadani
byl vystaven k nahlédnuti po zdkonem stanovenou dobu 30dni a ozndmeni o projedndvani navrhu zadani bylo
zvefejnéno vetejnou vyhlaskou na urednich deskach obce Zajec¢i a Mél Breclav od 28.4.2009 do 15.6.2009.
Upraveny navrh zadani byl schvalen Zastupitelstvem obce Zaje¢i dne 25.6.2009..

Na zékladé schvaleného zadani byl projektantem vypracovan navrh zmény & 3 UPN SU Zajedi,
spole¢né jednani dotCenych organtl, krajského uradu a sousednich obci bylo svolano na den 14. ledna 2010
oznamenim rozeslanym dne 23.12.2009. Pfi spole¢ném jednani pozadal o prodlouzeni lhity k vydani
stanoviska Krajsky ifad M kraje Brno, a to do 5.3.2010. Ke zmény ¢. 3 UPN SU Zaje¢i bylo na zékladé
pozadavkti OZP Krajského tifadu JM kraje zpracovano hodnoceni SEA a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi. Ve stanoviscich k navrhu konstatoval tento DO nesouhlasné stanovisko z diivodi zaboru ZPF
k dil¢im zménam ¢. 3.8 a, b, ¢, 3.12, 3.16a, b, ¢, 3.17, 3.18, 3.20b, negativni stanovisko dle zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivlli na zivotni prostiedi, v platném znéni, k lokalitam 3.8 a, b, ¢, 3.20a a b.
Z tohoto duvodu Zastupitelstvo obce Zaje€i rozhodlo dne 9.3.2010 o rozdéleni zmény ¢. 3 na zménu . 3A,
ktera bude zahrnovat lokality se souhlasnym stanoviskem DO a zménu ¢. 3B, kde budou zatazeny zbylé
lokality, u nichZ je nutné vypotadat rozpor se stanovisky DO. K navrhu zmény €. 3A bylo vydano souhlasné
stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru tzemniho plénovani a stavebniho fadu,
s doporu¢enim na vydani zmény, ¢j. JMK 42851/2010 ze dne 25.3.2010. Oznameni o zahajeni fizeni o vydani
upraveného a posouzeného navrhu bylo zvefejnéno dne 30.3.2010 na tfednich deskach M&U Bieclav a OU
Zaje¢i. Dokumentace zmény byla vystavena k nahlédnuti po zakonem stanovenou dobu 30 dni na M&U
Bieclav, odboru SRUP a na Obecnim tfadé v Zajeéi, a to od 15.4.2010 do 17.5.2010. Soucasné bylo pIné
znéni dokumentace zvetejnéno zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup. Vetejné projednani zmény ¢. 3A
UPNSU Zaje¢i se konalo dne 17.5.2010 od 16,00hod. v zasedaci mistnosti obecniho tradu Zaje&i. Soucasti
vefejného projednani byl odborny vyklad projektanta Ing. arch. Hucika. Z vetfejného projednani byl
vyhotoven zapis, ktery je nedilnou souc¢asti dokumentace vydavané zmény.

2) YY!—IO,DNOCVENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zména €. 3A byla zpracovana v souladu s ustanovenim zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a
provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. pifimétené. Textova ¢ast je zpracovana tak, aby navazovala na platné
obecné zavazné vyhlasky, jimiZ je vyhlaSena zavazna ¢ast UPN SU Zajedi a jeho zmény. Struktura vykrest
grafické casti byla pfizpsobena platnému uzemnimu planu zpracovaného podle piedchozi pravni Upravy.
V priibéhu pofizovani byly pisemnosti zvefejiiovany v souladu se zakonem a byly dodrzovany zakonné lhtty.

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, které vymezuje stavebni zakon zejména v § 18 a 19, je
vyhodnocen v pfedchozi ¢asti odivodnéni.

Pfed tizenim o vydani zmény ¢. 3A UPN SU Zajeci bylo vydano souhlasné stanovisko Odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Jihomoravského kraje pod. ¢j. IMK 42851/2010 ze
dne 25.3.2010.
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1) VYHOQNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOT(tIENYCH ORGANU PODLE
ZVL. PRAVNICH PREDPISU, PRiP. S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

K jednotlivym diléim zm&nam, feSenym v ramci zmény & 3A UPN SU Zajeéi, byla vydana souhlasna
stanoviska dotéenych organi a nebylo tfeba fesit rozpory.

Pozadavky Odboru Zivotniho prostiedi Méstského ufadu Bieclav, vyplyvajici ze stanoviska ¢j. MUBR
88925/2009 ze dne 20.1.2010 byly do textové ¢asti navrhu zapracovany.

Dale byla k navrhu zmény vydana stanoviska téchto dotcenych organt:

Krajsky urad JM kraje Brno, Odbor dopravy, IMK 36761/2010 ze dne 12.3.2010

CR- Statni energeticka inspekce, UI pro Jihomoravsky kraj, Brno zn. 2182/09/062.103/St ze dne
11.1.2010

Krajsky urad JM kraje, Brno, odbor kultury a pamatkové péce, ¢j. IMK 30883/2010 ze dne 5.3.2010

Ministerstvo obrany, zast. VUSS Brno. &j. 4384/2009-1383-UP-BR ze dne 10.2.2010

Obvodni bansky ufad v Brn¢, zn. 06495/2009/01/001 ze dne 30.1.2010

Hasi¢sky zachranny sbor JM kraje. izemni odbor Bieclav, ¢j. HSBM-21-116/4-POKR-2009 ze dne
5.1.2010

Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy urad Breclav, ¢j. 5/2010-Ti ze dne 5.1.2010

Méstsky urad Bieclav, odbor dotaci a rozvoje, organ pamatkové péce, ¢j. MUBR 88824/2010-411/Ha
ze dne 29.12.2009

Dale se k navrhu vyjadrily:

Vodovody a kanalizace Bteclav, a.s. zn. 77/10-Ki ze dne 11.1.2010

Reditelstvi silnic a dalnic CR, odbor piipravy staveb Brno, zn. 000378/10330/2010 ze dne 28.1.2010

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.0., Praha ze dne 8.1.2010

Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i., Brno zn. UP/0075/10 ze dne 14.1.2010

Krajsky ufad Jihomoravského kraje Brno, Odbor zivotniho prostfedi, ve svém stanovisku ¢j. JMK
308802010 ze dne 2.3.2010 udélil souhlas s navrhovymi plochami 3.1-3.7, 3.9-3.10, 3.11a.b,c, 3.13-3.15, 3.19
z hlediska zak. ¢. 334/1992 Sb. o ochran¢ ZPF. Na zaklad¢ dokumentu ,,SEA posouzeni — Zména ¢. 3 UPN
SU Zajegi, zpracovaného dle zak.¢ . 100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, v platném znéni,
zodpovédného fesitele Mgr. Tomése Sikuly, dritele autorizace ke zpracovani dokumentace a posudki MZP
CR ¢&j. 69749/ENV/07, vydal souhlasné stanovisko snavrhovymi plochami 3.6, 3.11a,. b, ¢ a 3.19
predlozeného navrhu s podminkou, ze budou dodrzena navrhovany zmiriiujici opatieni uvedena v kapitole
dokumentu ,,SEA Posouzeni..“( jmenovité podkapitola 7.1, 7.3 a 7.4). Uvedené stanovisko organu SEA bylo
v navrhu zmény &. 3A zcela akceptovano a podminky zmirtiujici vliv na ZP byly zapracovany do textové &asti
v ¢lanku 9.

Vsechna stanoviska byla souhlasna, podminky a pfipominky z nich vyplyvajici byly zapracovany do
upraveného navrhu zmény. Rozpory nebyly feseny.

2) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Na vefejném projednani navrhu zmény ¢. 3A UPN SU Bfeclav byla podéna ndmitka pana Josefa
Klimy, vlastnika pozemkt p.c. 4855/2 a p.C. 1630 v k.. Zaje¢i, vniz zadal o zapracovani pfipustnosti
vystavby rodinnych domu v lokalité dil¢i zmény ¢. 3.10. Namitce se vyhovuje a pozadavek je zapracovan do
textové ¢asti zmeény v ¢lanku 9.

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Namitka byla podana v fadné lhuté pfi vefejném projednani, byla podana pisemné a osobou, ktera je
vlastnikem pozemku v zastavitelné ploSe vymezované v ramci zmény ¢. 3A UPN SU Zaje¢i, jednalo se tedy o
namitku podanou opravnénou osobou v souladu s ust. § 52 odst. 2 stavebniho zdkona. Obsahem némitky je
umoznit vystavbu rodinného domu v plose BD — bydleni v bytovych domech, kde je dle podminek vyuziti
uzemi takovato vystavba nepfipustnd. Vzhledem k tomu, Ze Zadatel je rovnéZ navrhovatelem zmény, jedna se
o lokalitu bydleni a zména spociva v rozsifeni moznosti vystavby bytovych objekti do ploch v platné tprave
vymezenych pro bydleni vrodinnych domech (regulativ BR) bylo rozhodnuto namitce vyhovét. Toto
rozhodnuti nema podstatny vliv na urbanistickou koncepci, nebot’ se jedna o piechod mezi zastavitelnymi
plochami pro rizné typy bydleni a lze je uspokojivé vyfesit v dalSich stupnich projektové dokumentace.
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Vyhovéni namitce rovnéz nema vliv na ostatni vetejné zajmy chranéné obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
a tudiz se jedna o nepodstatnou upravu navrhu, kterd nemusi byt znovu projednavana.

3) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

K navrhu zmény ¢. 3A nebyly v pribéhu projednavani uplatnény zadné pfipominky

IL.B. GRAFICKA CAST ODUVODNENI

10. Zemédelska priloha 1:5.000

POUCENI
Zména ¢&. 3A UPN SU Zajeéi jako opatieni obecné povahy nabyva téinnosti 15. den po dni vyvéseni

vetejné vyhlasky, jimz se vydani opatfeni oznamuje. Proti opatfeni obecné povahy nelze v souladu s ust. §173
odst. 2 zak.¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, podat opravny prostredek.

V Zajeci dne 19.5.2010

Jana Hasilikova Bohumil Novak
starostka obce Zajeci mistostarosta obce Zajeci
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