Záznam o účinnosti





Správní orgán, který územní plán vydal: Zastupitelstvo města Valtice.

Číslo jednací:

Datum vydání:

Datum nabytí účinnosti:




                                                         otisk úředního razítka

Pořizovatel:        Městský úřad Břeclav

Jméno a příjmení: Ivan Sulovský

Funkce vedoucí oboru: SŘaÚP

Podpis (oprávněné úřední osoby pořizovatele):
 otisk úředního razítko

(Opatření obecné povahy nabývá účinnosti dle usn. § 173 správního řádu  patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky)                                                                 

Město Valtice

Zastupitelstvo města Valtice

Ve Valticích dne 22.9.2008 

Číslo usnesení: 21/2008

Číslo opatření obecné povahy: 2/2008/ÚPD

Zastupitelstvo města Valtice, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití § 43 odst. 4 a   § 55 odst. 2 stavebního zákona,  ve smyslu §171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění ve spojení s ustanovením § 188 odst. 4 stavebního zákona, § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací činnosti, 

vydává

tuto Změnu č. 4 územního plánu sídelního útvaru Valtice  schváleného usnesením Zastupitelstva města  č.30/1997 dne 20.11.1997, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Valtice dne 20. 11.1997,  změněného změnou   č. 1 tohoto ÚPN SÚ Valtice, schválenou usnesením Zastupitelstva města č.21/2000 dne 15.11.2000, jejíž závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Valtice č. 3/2000,  změněného změnou č.2 tohoto ÚPN SÚ Valtice, schválenou usnesením Zastupitelstva města č.24/2005 dne 27.4.2005, jejíž závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Valtice č. 1/2005,  změněného změnou č. 3 tohoto ÚPN SÚ Valtice, schválenou usnesením Zastupitelstva města    č. 40/2006  dne 18.10.2006, jejíž závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Valtice č. 3/2006. 

1 Závazná část uvedené ÚPN SÚ Valtice se mění takto:

Nově se vymezují tyto funkční plochy:

4.01 – změna krajinné zóny produkční na plochu pro bydlení, Zadní Hyndrtál

4.05 – změna krajinné zóny produkční na plochu pro bydlení, U Modřínové aleje

4.08 – změna krajinné zóny produkční na plochu pro dopravu (propojení Zadní Hyndrtál - Tesárna)

4.09 – zákres plochy bydlení, lokalita U rotundy

změnou č. 4 byly označeny lokality 4.02, 4.03, 4.04 (bydlení a občanské vybavení Tesárna I-III) jako plochy rezervní 

2 Funkční plochy vymezené v odstavci 1. se zařazují do zastavitelných ploch.

3 Pro funkční plochy vymezené ve změně č. 4 ÚPN SÚ Valtice se stanovují tyto podmínky využití plochy:

3.1 Podmínky pro využití lokality 4.01:

Funkční regulativy:

· plochy označené Bv jsou plochami smíšenými pro funkci bydlení a občanského vybavení, za podmínky vzájemně se nerušícího provozu

· podmínečně přípustná jsou nutná technická a dopravní zařízení, která svým provozem nenarušují obytnou funkci

· nepřípustné jsou činnosti a zařízení zhoršující kvalitu životního prostředí

Regulativy pro ochranu prostorových kvalit města:

· lokalita č. 4.01 se nachází v území ostatního významu, kde bude zařazena do bloku III./43, Hyndrtál, bude počítáno s max. 2 podlažní zástavbou a sedlovými střechami

· podmínkou je zpracování územní studie

Limity využití území, životní prostředí :

· lokalita se nachází v Památkové zóně Lednicko valtického areálu, je třeba respektovat stanovené podmínky využití území

3.2 Podmínky pro využití lokality 4.05:

Funkční regulativy:

· preferována je funkce obytná

· přípustné činnosti - bydlení, rekreační bydlení, zeleň

· podmínečně přípustné jsou nutná technická a dopravní zařízení

· nepřípustné - jsou zařízení zhoršující kvalitu životního prostředí
Regulativy pro ochranu prostorových kvalit města:

· lokalita č. 4.05 se nachází v území ostatního významu, kde bude zařazena do bloku III./46 ul. Modřínová, s max. 2 podlažní zástavbou a sedlovými střechami

· podmínkou je zpracování územní studie

Limity využití území, životní prostředí :

· lokalita se nachází v Památkové zóně Lednicko valtického areálu, je třeba respektovat stanovené podmínky využití území

· je třeba respektovat ochranné pásmo železnice 60 m a zastavitelnost území do 30 m od kraje pozemků dráhy

· z hlediska ochrany životního prostředí chráněné plochy a objekty (bydlení, rekreace) musí být umístěny za izofonou nejvyšších přípustných ekvivalentních hladin akustického tlaku železnice, které byly stanoveny výpočtem dle současně platné legislativy:

· u železnice  (měřeno od krajní koleje) se izofona 60 dB nachází ve vzdálenosti 27,7 m, což je rozhodující vzdálenost pro hluk z pozemní dopravy, plocha bydlení v řešené lokalitě se nachází za touto hranicí.
3.3 Podmínky pro využití lokality 4.08:

Funkční regulativy:

· zařízení pro dopravu a technickou vybavenost lze umístit ve všech plochách, ve kterých se stavby tohoto druhu připouštějí a slouží pro bezprostřední obsluhu území, aniž by narušovaly jeho prostředí, přípustné a obvyklé jsou činnosti a zařízení technické  povahy

· v trasách koridorů dopravy a venkovních vedení není dovoleno povolovat žádné ani dočasné stavby, musí být zajištěn maximálně volný přístup

Limity využití území, ochrana životního prostředí :

· podél silnice I/40 prochází dálkový kabel, který bude respektován

Podmínky pro využití lokality 4.09:

Funkční regulativy:

· preferována je funkce obytná

· přípustné činnosti - bydlení, rekreační bydlení, zeleň

· podmínečně přípustné jsou nutná technická a dopravní zařízení

· nepřípustné - jsou zařízení zhoršující kvalitu životního prostředí
Regulativy pro ochranu prostorových kvalit města:

· lokalita č. 4.09 se nachází v území ostatního významu, kde je zařazena do bloku III/24 , s max. 1 podlažní zástavbou a sedlovými střechami

Limity využití území, životní prostředí:

· lokalita se nachází v Památkové zóně Lednicko valtického areálu a v ochranném pásmu Městské památkové zóny, je třeba respektovat stanovené podmínky využití území

· plochou prochází kabelové vedení vn el. energie, je třeba respektovat ochranné pásmo a podmínky využití území

Změna územního plánu neřeší umístění větrných elektráren ani objektů vyšších než 30 m a není tedy v rozporu s územními zájmy MO ČR (dle § 175 zák. č. 183/2006 Sb.).

4 Obsah změny:

Nedílnou součástí změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice je textová a grafická část. 

Součásti změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice jsou tyto výkresy grafické části:

1. Urbanistické řešení




1:5000

2. Dopravní řešení




1:5000

3. Zásobování vodou




1:5000

4. Odkanalizování


           
 1:5000

5. Zásobování plynem




1:5000

6. Zásobování el. energií, spoje


1:5000

8. Veřejně prospěšné stavby, asanace

1:5000

10. Ochrana obrazu města



1:5000

Schválený územní plán sídelního útvaru a změny č.1 - 3 :

1A. Urbanistické řešení



1:5000

5 Ode dne účinnosti této změny (§ 173 odst. 1 správního řádu) se nepoužije na změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice článek 2.3.2 Plochy bydlení OZV č. 3/2000 a doplňuje se čl. 2.3.9. Silniční doprava OZV 3/2000 o následující text: 
Podmínky pro využití lokality 4.08:

Funkční regulativy:

· zařízení pro dopravu a technickou vybavenost lze umístit ve všech plochách, ve kterých se stavby tohoto druhu připouštějí a slouží pro bezprostřední obsluhu území, aniž by narušovaly jeho prostředí, přípustné a obvyklé jsou činnosti a zařízení technické  povahy

· v trasách koridorů dopravy a venkovních vedení není dovoleno povolovat žádné ani dočasné stavby, musí být zajištěn maximálně volný přístup

Limity využití území, ochrana životního prostředí :

podél silnice I/40 prochází dálkový kabel, který bude respektován

· O d ů v o d n ě n í

Odůvodnění změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Valtice obsahuje textovou a grafickou část.

A. textová část

1. Postup při pořízení změny:

1.1. Záměr na pořízení změny vychází z požadavků města a vlastníků a byl  schválen zastupitelstvem města Valtice usnesením č. 28 dne 21.9.2005. Město Valtice požádalo v souladu s ustanovením § 14 odst.1 zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (starý stavební zákon) Městský úřad Břeclav,odbor regionálního rozvoje (po reorganizacaci odbor stavebního řádu a územního plánování)  o pořízení Změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice.

1.2. Zpracování zadání:

Pořizovatel – Ing. Blanka Darmovzalová, ve spolupráci s USB Brno s.r.o.     zpracovala v dubnu 2006 návrh zadání změny č. 4 ÚPNSÚ Valtice.

1.3. Projednání zadání: 








   Zadání se projednávalo podle zákona č. 50/1976 Sb., ve znění pozdějších předpisů. Dne 22.5.2006 bylo oznámeno projednání návrhu zadání této změny. V termínu od 29.5.2006 do 27.6.2006 byl  návrh zadání vystaven  k veřejnému nahlédnutí na Městském úřadu Valtice a u pořizovatele. Veřejná vyhláška byla vyvěšena na úřední desce MěÚ Valtice od 26.5.2006 do 28.6. 2006. Dotčené orgány státní správy a orgány územního plánování sousedních územních obvodů byly obeslány jednotlivě v souladu ustanovením § 20 odst. 2 a 3 zákona č. 50/1976 Sb.ve znění pozdějších předpisů. Veřejné projednání zadání se konalo dne 26.6.2006 v zasedací místnosti MěÚ Valtice. Pořizovatel zpracoval vyhodnocení požadavků, podnětů a připomínek. Byly provedeny úpravy zadání. Ze zadání byla vyřazena – lokalita č. 4.07 (lázně Schrattenberg - Valtice) z důvodu nesouladu s VÚC Břeclavsko (VVTL plynovod). Zastupitelstvo lokalitu vyřadilo z projednání usnesením č. 40 dne 18. října 2006 (bod č.30) .

1.4. Schválení zadání:                                                                                      

Dne 20.12.2006  schválilo Zastupitelstvo města Valtice usnesením č. 3. zadání (bod 18).

1.5. Zpracování návrhu změny: 

Následně bylo postupováno podle § 188 odst. 3, 4 stavebního zákona č.183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů a vyhlášky 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. Na základě schváleného zadání vypracoval autorizovaný architekt Ing.arch. Pavel Mackerle – č. autorizace ČKA 00243 a kolektiv z USB Brno s.r.o. návrh.V zadání nebyly vyžadovány varianty řešení a nebyl požadavek na zpracování konceptu. 

1.6. Určený zastupitel: 

Zastupitelstvo města schválilo dne 19. února 2007 na svém 5. zasedání členku Zastupitelstva města Ing. Pavlínu Vlkovou ke spolupráci s pořizovatelem v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb.,o územním plánování a stavebním řádu.

1.7. Společné jednání návrhu: 
Oznámení o společném jednání a vystavení návrhu změny č.4 ÚPN SÚ Valtice pořizovatel zaslal dotčeným orgánům, krajskému úřadu, městu Valtice, a sousedním obcím a to vždy jednotlivě. Obsahem oznámení byla i výzva dotčeným orgánům k uplatnění stanovisek  a sousedním obcím uplatnění připomínek. Současně byl návrh řešení vystaven k nahlédnutí u pořizovatele a na webových stránkách města Břeclav. Dne 9.8.2007 se uskutečnilo společné jednání. Krajský úřad Jihomoravského kraje, jako dotčený orgán uplatnil dle § 50 odst. 2 stavebního zákona prodloužení lhůty pro uplatnění stanoviska o 10 dnů tj. do 18.9. 2007. Pořizovatel tuto lhůtu akceptoval. Při projednání návrhu územního plánu změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice dle § 50  byla dotčenými orgány  vznesena následující stanoviska – je uvedeno v  samostatných částech textové části odůvodnění v kapitole 6.1.4.(viz tabulka s uvedením návrhu řešení).

Návrh změny územního plánu byl projednán s dotčenými orgány chránící zájmy podle zvláštních právních předpisů a dle jejich uplatněných stanovisek byl upraven. Příslušný orgán ochrany zemědělského půdního fondu vydal k předmětné změně k lokalitě č. 4.01, 4.05, 4.08 souhlas podle § 5 odst. 2 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, v platném znění. K lokalitám č. 4.02, 4.03, 4.04 souhlas neudělil. K lokalitě č. 4.02 (bylo provedeno podrobnější zdůvodnění záboru ZPF a pokus o možnou dohodu), dohoda na lokalitu č. 4.02 byla zamítnuta orgánem ZPF. Po zvážení všech požadavků bylo zastupitelstvem města odsouhlaseno, aby tyto lokality byly navrženy do rezervních ploch. Lokality č.4.02, 4.03, 4.04 jsou z důvodu nesouhlasu orgánu ochrany ZPF navrženy do rezervních ploch, proto na připomínky k těmto lokalitám není podrobněji reagováno.

Ministerstvo kultury ČR upozornilo na  porušení stanovených regulačních podmínek (které jsou navrženy ve Změně č.4), a to, že místo 1 podlažní stavby se sedlovou střechou byla realizována stavba 2 podlažní. S porušením podmínek Ministerstvo kultury nesouhlasí. Ministerstvu kultury ČR bylo pořizovatelem oznámeno, že Změna č. 4 ÚPN SÚ Valtice určuje pro dílčí změnu č. 4.09 regulativ: max. 1 podlaží se sedlovou střechou. Tento regulativ je uplatněn i v další fázi. (Byl požádán stavební úřad ve Valticích o vysvětlení a s odkazem na OZV potvrdil, že stavba je povolena s regulativem 1s. Ministerstvu kultury byla tato skutečnost dána na vědomí.).

Změna územního plánu neřeší umístění větrných elektráren ani objektů vyšších než 30 m a není tedy v rozporu s územními zájmy MO ČR (dle § 175 zák. č. 183/2006 Sb.).

Zastupitelstvo města vyřadilo z dalšího projednávání lokalitu č. 4.06 (pominul zájem investora)

Poznámka : Lokalita 4.07 (lázně Schrattenberg - Valtice) byla vyřazena během projednávání zadání změny č.4, zastupitelstvem města dne 18. října 2006.

Stanoviska uplatněná při společném jednání s dotčenými orgány k návrhu změny dle § 50 stavebního zákona byla respektována a dohodnuta.  

Žádné rozpory nebylo třeba řešit.

1.8. Posouzení návrhu krajským úřade: 

Pořizovatel zpracoval Zprávu o projednání návrhu Změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice v souladu s §12 vyhl. Č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, včetně vyhodnocení  uplatněných stanovisek a předložil dne 28.2.2008 návrh změny a této zprávy k posouzení krajskému úřadu podle § 51 odst. 1) stavebního zákona. Krajský úřad Jihomoravského kraje odbor územního plánování a stavebního řádu vydal 13.3.2008 stanovisko pod č.j.: JMK 35937/2008, ve kterém doporučuje, aby bylo zahájeno řízení o vydání změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice, ve smyslu § 52 - §54 stavebního zákona.

1.9. Veřejné projednání návrhu změny: 
Pořizovatel změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice zajistil veřejné projednání upravené, posouzené změny územně plánovací dokumentace  a to v souladu s ustanovením   § 22 odst. 1 – 4  a §52 stavebního zákona. Pořizovatel všechny vyrozuměl o způsobu vystavení dokumentace veřejnou vyhláškou vyvěšenou na úředních deskách MěÚ Břeclav a MěÚ Valtice v době od  20.5. 2008 do 9.7.2008. Dotčeným orgánům, sousedním obcím a krajskému úřadu bylo oznámení veřejného projednání zasláno jednotlivě a 30 dnů před vlastním jednáním s upozorněním, že dotčené orgány uplatňují na závěr veřejného projednání svá stanoviska k připomínkám a námitkám  a že k později uplatněným připomínkám a námitkám se nepřihlíží. Veřejné projednání se konalo dne 8.7. 2008 v zasedací místnosti MěÚ Valtice  a výklad byl proveden projektantem autorizovaným architektem Ing. arch. Klajmonem, Ing.arch. Schwarzovou. Veřejného projednání se zúčastnil projektant – autorizovaný architekt, pořizovatel, zástupce města Valtice i veřejnost. V rámci řízení o Změně č.4 ÚPN SÚ Valtice dle § 52 stavebního zákona obdržel pořizovatel následující stanoviska dotčených orgánů a ostatních organizací: 

· Městský úřad Břeclav, odbor dotací a rozvoje – č.j. MUBR 44782/2008-411/Ch ze dne 2.7.2008, v tom smyslu, že není DO.

· Krajská hygienická stanice JmK se sídlem v Brně, územní pracoviště Břeclav č.j. 11407/2006/BV/HOK ze dne 1.7.2008

Výše uvedené stanovisko dotčeného orgánu (KHS JmK) bylo uplatněno již při společném jednání dle § 50 SZ  a pořizovatel zahájil řízení o návrhu změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice, který byl dohodnut. Dotčené orgány mají uplatnit stanovisko k připomínkám a námitkám, které vzejdou při veřejném projednání. 

ostatní organizace, vlastníci technické a dopravní infrastruktury:

· Ředitelství silnic a dálnic ČR, Brno, č.j.002972/10330/2008 ze dne 8.7.2008
· Zemědělská vodohospodářská správa, Břeclav, č.j.OPM/BV/372-2008 ze dne 3.6.2008

· RWE Transgas Net s.r.o. Praha, č.j. 0708 ze dne 3.6.2008

· SPP Bohemia, s.r.o., Praha , č.j. 33647/2008 ze dne 2.6.2008
· Povodí Moravy, č.j. PM026788/2008-203/Je ze dne 29.5.2008
· Vodovody a kanalizace Břeclav,a.s., č.j. 2666/08-Ki ze dne 18.6.2008
· MND a.s. Hodonín, č.j.726-117/08 ze dne 18.06.2008 Ke Změně č. 4.04 nebyl udělen souhlas orgánu ZPF, a proto se projednává jako rezerva. Vzato na vědomí.

· Národní památkový ústav, ústřední pracoviště Praha, č.j. NPÚ-302/3794/2008 ze dne 13.6.2008
· SŽDC, s.o., Praha1, č.j.18788/56/08-OKS ze dne 30.5.2008
Po termínu:

· MV ČR odbor správy majetku, č.j. MV-47007-2/OSM-2008 ze dne 4.7.2008

· ČR-Státní energetická inspekce Brno, zn. 836/08/062.103/St. ze dne 8.7.2008

· E.ON ČR, s.r.o., regionální správa sítě VN a NN Hodonín ze dne 5.9.2008 – stanovisko vyžádáno pořizovatelem k připomínce Ing. Humlíčka

 Uvedená vyjádření nemají zásadních připomínek, oprava bude provedena  u zákresů stávajících sítí (vodovodů a kanalizací, ATS) dle skutečnosti. 

NPÚ sdělil, že se k předmětné změně vyjádřil dne 7.9.2007 a nemá dalších připomínek. Připomínka ze 7.9. 2007 byla zmíněna Ministerstvem kultury ČR, které upozornilo na  porušení stanovených regulačních podmínek (které jsou navrženy ve Změně č.4), že místo 1 podlažní stavby se sedlovou střechou byla realizována stavba 2 podlažní. S porušením podmínek Ministerstvo kultury nesouhlasí. Pořizovatelem oznámil Ministerstvu kultury ČR, že Změna č. 4 ÚPN SÚ Valtice určuje pro dílčí změnu č. 4.09 regulativ: max. 1 podlaží se sedlovou střechou. Tento regulativ bude uplatněn i v další fázi. Byl požádán stavební úřad ve Valticích o vysvětlení a s odkazem na platnou OZV potvrdili, že stavba je povolena s regulativem 1s. Ministerstvu kultury byla tato skutečnost dána na vědomí. Ministerstvo kultury dále na toto nereagovalo.

Byly obeslány sousední obce. Žádná ze sousedních obcí nevznesla svoji připomínku. 

· Pořizovatel dále obdržel na veřejném projednání připomínku Ing. Humlíčka Zbyňka, Okružní 1016, Valtice k dílčí  změně územního plánu sídelního útvaru č.  4.01, č.j. MUBR 54341/2008., cituji: 

1. Nesouhlasím s tím, že v k.ú. Valtice nebyly vyčerpány všechny lokality určené k bydlení v ÚP.

2. Absence dopravní studie v celé lokalitě 21. dubna a Hydrtálu.

3. Nesouhlas s napojením lokality 4.01 na sítě (ty byly financovány ze soukromých zdrojů) voda, plyn, el. proud.

4. Územní studií vyřešit zastavěnost území a veřejnou zeleň.

5. Dopravní napojení lokality 4.01 podmínit napojením komunikace 4.08 od komunikace III/41415.

Humlíček, podpis v.r.

Konec citace.

Poznámka: Ing. Humlíček nedoložil, neprokázal, že je vlastníkem pozemků a staveb dotčených návrhem, veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a neprokázal, že je zástupcem veřejnosti. K vodovodu a plynovodu doložilo město Valtice kolaudační rozhodnutí, ve kterých je uvedeno jako investor. EON ČR s.r.o.sdělil, že stávající kabelové rozvody jsou v majetku E.Onu Distribuce, a.s. Pořizovatel prověřil, že Ing. Humlíček není vlastníkem pozemků a staveb dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a ani zástupcem veřejnosti - z tohoto důvodu se jedná o připomínky nikoliv námitky.

Vyhodnocení připomínek k bodu:

1. Dotčený orgán KÚ JmK odbor ŽP udělil k lokalitě 4.01 souhlas dle ust. § 5 odst. 2 zákona č.334/1992 Sb., o ochraně ZPF. K plochám 4.02, 4.03, 4.04 souhlas neudělil a tudíž se projednávají  jako rezervní plochy. Plochy určené pro rozvoj bydlení dle schválené dokumentace jsou již z  části využité, nebo je zpracována podrobná dokumentace . Ostatní rozvojové plochy nejsou z hlediska majetkových poměrů k dispozici (soukromé pozemky vinic a sadů), nebo jsou součástí vyhlášených viničních tratí. Připomínka se zamítá.

2. Podmínkou pro využití lokality č. 4.01 je zpracování územní studie, kde bude mimo jiné řešena doprava. Dopravní studie v ul.21. dubna a Hyndrtálu nebyla předmětem této změny. Připomínka bude řešena v územní studii a  v dalších stupních PD.
3. Město Valtice a pořizovatel se touto připomínkou zabýval. Bylo zjištěno, že v návrhu je uvažováno s napojením na vodovod, plynovod, kde byl investorem DSI Dr. Stange International CZ s.r.o., Náměstí 20/30, 692 01 Mikulov (tento investor byl kontaktován se žádostí o udělení souhlasu s napojením lokality č. 4.01 na jeho inž. sítě. Investor si souhlas podmiňuje dalším jednání města Valtice a zaplacením připojovacího poplatku). Z tohoto důvodu bude v čistopisu  návrhu opraveno napojení vodovodu, plynovodu do místa, kde je vlastník vodovodu a plynovodu město Valtice (Jedná se o posunutí cca 70 m po pozemcích města Valtice, vedené z větší části v koridoru pro komunikaci, která je již změnou č.1 ÚPN SÚ Valtice navržena jako veřejně prospěšná stavba). 

Bylo doloženo kolaudační rozhodnutí č.j. MUBR60836/2006 ze dne 6.11.2006 (rozhodnutí nabylo právní moci dne 5.12.2006-vodovod), kde jako investor je uvedeno město Valtice, nikoliv Ing. Humlíček. Bylo doloženo kolaudační rozhodnutí č.j.919.2/03/OVŽP ze dne 7.5.2003 (rozhodnutí nabylo právní moci dne 11.7.2003-plynovod), kde jako investor je uvedeno město Valtice, nikoliv    Ing. Humlíček. Město prohlašuje, že bylo investorem dotčených zařízení - vodovodu a plynovodu. K dnešnímu dni je město Valtice vlastníkem dotčeného vodovodu, plynovod město odprodalo Jihomoravské plynárenské, a.s.
K napojení na el. zařízení si pořizovatel vyžádal vyjádření EON ČR, s.r.o. Ve vyjádření ze dne 5.9.2008 konstatuje, že je vlastníkem elektrického vedení v této lokalitě a souhlasí s napojením s tím, že budou muset být projednány aktuální požadavky na připojení nových odběrných míst.  

Mimo jiné je stanovena podmínka pro využití lokality č. 4.01 a to  zpracování územní studie. V územní studii bude řešeno napojení rodinných domů na inženýrské sítě. Připomínka bude řešena v územní studii.

4. Podmínkou pro využití lokality č. 4.01 je zpracování územní studie, v územní studii bude toto řešeno. Připomínka se akceptuje – bude řešeno v územní studii.

5. Vzato na vědomí. Podmínkou pro využití lokality č. 4.01 je zpracování územní studie, kde bude mimo jiné řešena a prověřena doprava. Komunikace 4.08 je součástí projednávané změny č. 4. Připomínka bude prověřena v územní studii.

Jiných připomínek v rámci řízení Změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice nebylo.

Žádná z dotčených osob dle § 52 odst. 2 stavebního zákona (t. j. vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a zástupce veřejnosti) neuplatnila námitky.

1.10. Přezkoumání návrhu změny pořizovatelem podle §53 odst.4 a5stavebního zákona. Pořizovatel přezkoumal návrh předmětné změny ohledně souladu se stavebním zákonem, danými materiály a požadavky:                                                                                                                                     

· Politika územního rozvoje územně plánovací dokumentace vydaná krajem,

· Cíle a úkoly územního plánování a to zejména požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území,

· Požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů,

·  Požadavky zvláštních právních předpisů a stanoviska dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů,

· Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území,

· Stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí nesdělením jak bylo zohledněno,

· Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch.

Výsledek přezkoumání je uveden v následujících samostatných částech odůvodnění.

1.11. Předložení návrhu na vydání Změny č. 4ÚPN SÚ Valtice jako opatření obecné povahy zastupitelstvu města Valtice:

Pořizovatel změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice, v průběhu řízení neshledal, že by změna č. 4 byla v rozporu se zákonem, nebo požadavky uvedenými v odstavci 4 § 53 zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů, proto pořizovatel předkládá  zastupitelstvu města Valtice Změnu č. 4 ÚPN SÚ Valtice  k vydání.

Ve smyslu § 53 a § 54 stavebního zákona pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem, místostarostou Ing. Pavlínou Vlkovou, vyhodnotil výsledky projednání a navrhuje vydat Změnu č. 4 ÚPN SÚ Valtice.

2. Vyhodnocení  souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů
2.1. Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje ČR

Politika územního rozvoje byla schválena usnesením vlády ČR č.561 dne 17.5.2006

Vztah rozvojových oblastí, os, specifických oblastí, koridorů a ploch dopravy, koridorů a ploch technické infrastruktury vymezených v Politice územního rozvoje ČR k řešené změně územního plánu:

· Řešené území změny č. 4 ÚPNSÚ Valtice leží v blízkosti rozvojové osy OS 5 - rozvojová osa (Katowice) – hranice ČR – Ostrava – Břeclav – hranice ČR, ORP Nový Jičín, Odry, Hranice, Lipník nad Bečvou, Prostějov, Vyškov, Hustopeče, Břeclav – západní osa.

· řešené území neleží ve specifických oblastech vymezených v PÚR ČR,

· řešené území neleží v trase transevropských multimodálních koridorů, koridorů vysokorychlostních tratí, koridorů dálnic a rychlostních silnic, koridorů vodní dopravy, koridorů elektroenergetiky, koridorů pro dálkovody. 

· Řešeným katastrálním územím prochází koridor propojovacích plynovodů VVTL DN 700 PN 80 systémů Transgas v oblasti jižní Morava na Břeclavsku – hranice ČR (Rakousko) P2. Změny č.4 ÚPNSÚ Valtice se koridoru P2 nedotýkají.

Návrh změny č.4 ÚPNSÚ Valtice není v rozporu se záměry vyplývající z politiky územního rozvoje České republiky.

2.2. Vyhodnocení souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Území města Valtice náleží do oblasti řešené Územním plánem velkého územního celku Břeclavsko, který byl schválen dne 9.11.2006 Zastupitelstvem Jihomoravského kraje pod č. usnesení 921/06/Z14.  

V území se nenachází žádná z rozvojových ploch nadmístního významu.

V nadřazené dokumentaci je v Dopravní infrastruktuře uvažováno s přeložkou silnice I/40  (10,11) a v  technické infrastruktuře se  uvažuje se záměrem VVTL plynovodem DN 700 Dolní Dunajovice – KS8 Břeclav (RWE Transgas a.s.). K těmto záměrům jsou stanoveny limity využití území nadmístního významu. Jsou zařazeny jako veřejně prospěšné stavby A8, A9, P1s vymezeným koridorem. Změna č. 4 se těchto záměrů i vymezených koridorů nedotýká.

Nadregionální a regionální ÚSES není v řešeném území zastoupen.

Změna č. 4 ÚPNSÚ Valtice není v rozporu se závaznou částí ÚPN VÚC Břeclavska, jak je chápána podle ustanovení § 187 odst. (7) zákona č. 183/2006 Sb.

2.3.  Zásady územního rozvoje Jihomoravského kraje dosud nebyly vypracovány.

3. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Zpracovaná změna č. 4 ÚPN SÚ Valtice byla prověřena z hlediska cílů a úkolů územního plánování uvedených v ustanoveních §§ 18 a 19 stavebního zákona a pořizovatel konstatuje, že je s nimi v souladu.

Změna č. 4 ÚPN SÚ Valtice vytváří předpoklady k trvalému zabezpečení souladu přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v řešeném území, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území. Cílem je dosažení trvale udržitelného rozvoje, tj. vytvoření podmínek pro příznivé životní prostředí, hospodářský rozvoj a uspokojení potřeb současné generace, aniž by byly ohroženy podmínky života generací budoucích.

Požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území: 

Předmětná změna nebude mít negativní dopady do architektonických a urbanistických hodnot předmětného řešeného území, nedochází k zásadní změně urbanistické koncepce platného územního plánu a respektuje architektonické hodnoty území.

Požadavky na ochranu nezastavěného území:

Z hlediska ochrany nezastavěného území sice dochází k trvalému záboru tohoto území na poměrně kvalitní zemědělské půdě, ale nebyl shledán zásadní důvod pro odmítnutí záměru a upřednostnění ochrany zemědělské půdy. Nedojde zásadnímu narušení přírodního prostředí a krajinného rázu. Nelze předpokládat dopady na zdraví lidu. 

Nezvýší se nebezpečí přírodních katastrof a živelných pohrom.

4. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích  právních předpisů

Změna č. 4 ÚPNSÚ Valtice  byla zahájena podle starého stavebního zákona č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, schválené zadání bylo 20.12.2006 Zastupitelstvem města Valtice. 

U návrhu bylo  dále postupováno podle § 188 odst. 3, 4 nového stavebního zákona č.183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů a vyhlášky 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. Návrh změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice je zpracován s požadavky stavebního zákona, vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti,  vyhlášky č. 501/2006 Sb.,o obecných požadavcích na využívání území, což lze dokladovat na dokumentaci změny a na průběhu jejího zpracování.  

5. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů
Pořizovatel předmětné změny oznámil podle ustanovení § 50 odst. 2 platného stavebního zákona místo a dobu konání společného jednání o návrhu změny č.4 ÚPN SÚ Valtice (9.8.2007),   dotčeným orgánům, krajskému úřadu, městu Valtice, a sousedním obcím a to vždy jednotlivě.  Obsahem oznámení byla i výzva dotčeným orgánům k uplatnění stanovisek  a sousedním obcím uplatnění připomínek. Krajský úřad Jihomoravského kraje, jako dotčený orgán uplatnil dle § 50 odst. 2 stavebního zákona prodloužení lhůty pro uplatnění stanoviska o 10 dnů tj. do 18.9. 2007. Pořizovatel tuto lhůtu akceptoval. 
V rámci nařízeného společného jednání o předmětné změně byly obeslány tyto dotčené orgány:

· Krajský úřad Jihomoravského kraje (koordinované stanovisko odbor ÚP a SŘ, odbor ŽP, odbor dopravy, odbor kultury)

·  Městský úřad Břeclav (koordinované stanovisko - odbor ŽP, odbor dotací a rozvoje-orgán památkové péče, odbor správních věcí a dopravy)

· Krajská hygienická stanice JmK Brno, územní pracoviště Břeclav

· Ministerstvo životního prostředí ČR, odbor výkonu státní správy VII, Brno

· Obvodní báňský úřad Brno

· Hasičský záchranný sbor Jihomoravského kraje, územní odbor Břeclav

· Ministerstvo průmyslu a obchodu Praha

· Ministerstvo zemědělství ČR, Pozemkový úřad Břeclav

· Ministerstvo dopravy ČR Praha

· ČR-Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Jihomoravský kraj, Brno 

· Krajská veterinární správa, Brno

· ČR Ministerstvo obrany zastoupené Vojenská ubytovací a stavební správa Brno

· Ministerstvo kultury Praha

· Ministerstvo vnitra, odbor všeobecné správy Praha

Ostatní organizace a správci sítí na vědomí:

· Ředitelství silnic a dálnic ČR, závod Brno, technické odd., Brno

· Centrum dopravního výzkumu – pracoviště Brno, 

· Moravské naftové doly a.s., Hodonín

· Zechmeister, Valtice

Dále byly o společném jednání informovány tyto obce:
· Město Valtice

· Město Břeclav

· Obec Hlohovec

· Obec Sedlec

V procesně stanovené lhůtě uplatnily svá stanoviska se souhlasy  tyto dotčené orgány:

· Krajský úřad Jm kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu-č.j.JMK 119494/2007 ze dne 12.9.2007

· Krajský úřad Jm kraje, odbor životního prostředí -č.j.JMK 121482/2007 ze dne 17.8.2007 a stanovisko č.j. JMK 165608/2007 ze dne 19.12.2007

· Krajský úřad Jm kraje, odbor dopravy -č.j.JMK 120032/2006 ze dne 13.9.2007

· Krajský úřad Jm kraje, odbor kultury a památkové péče-č.j.JMK 118578/2007 ze dne 24.9.2007

· Městský úřad Břeclav, odbor dotací a rozvoje - č.j.MUBR 50233/07 ODR-411 ze dne 14.8.2007

· Městský úřad Břeclav, odbor správních věcí a dopravy - č.j.MUBR 48170/2007 ze dne 9.8.2007

· Městský úřad Břeclav, odbor životního prostředí - č.j.MUBR 48518/2007 ze dne 31.7.2007

· Krajská hygienická stanice Jm kraje, ÚP Břeclav-č.j. 11407/2006/BV/HOK ze dne 9.8.2007 

· Ministerstvo životního prostředí,  odbor VSS VII, Praha-č.j.560/2169/07-Sa ze dne 30.7.2007

· Obvodní báňský úřad v Brně –č.j.05416/2007/01/001ze dne 8.8.2007

· ČR – Ministerstvo obrany, jejímž jménem jedná ředitel Vojenská ubytovací a stavební správa, Brno Ing. Jaroslav Valchář –č.j.1617/2007-1383 – ÚP ze dne 13.8.2007

· Hasičský záchranný sbor JmK, územní odbor Břeclav – č.j.HSBM-32-31/4-POKR-2007 ze dne 20.8.2007

· Ministerstvo průmyslu a obchodu, Praha –č.j. 29086/2007/03300 ze dne 10.8.2007

· Ministerstvo zemědělství, Pozemkový úřad Břeclav – č.j.3109/2007-RÝ ze dne 15.8.2007

· ČR – Státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Jihomoravský kraj, Brno (dále jen ČR-SEI) – č.j.1271/07/062.103/St ze dne 7.8.2007

· Krajská veterinární správa pro Jihomoravský kraj, Inspektorát Břeclav, CZ07 – S62126-211 ze dne 27.9.2007

· Ministerstvo vnitra, odbor všeobecné správy – č.j.VS-652/4-2007 ze dne 30.7.2007

· Ministerstvo kultury ČR – č.j.10124/2007 ze dne 3.9.2007

ostatní organizace, které doporučili dotčené Orgány ve svých stanoviskách:
· ŘSD ČR Brno- č.j. 000838/10330/2007 ze dne 31.8.2007

· Centrum dopravního výzkumu Brno – č.j.S16/1097/07 ze dne 17.9.2007

· Správa železniční dopravní cesty s.o. Praha –č.j.25969/07-OKS ze dne 3.8.2007

· Lesní závod Židlochovice s.p. -  č.j. 2569/2007/4/43/312.4 ze dne 30.8.2007 

· Moravské naftové doly a.s.Hodonín a.s.,č.j. 726-167/07 ze dne 27.7.2007

· Město Valtice  –č.j.1348/07/OVŽP/1-Řa ze dne 13.9.2007

Sousední obce:

· Město Břeclav rada č.19 ze dne 20.8.2007

Návrh změny územního plánu byl projednán s dotčenými orgány chránící zájmy podle zvláštních právních předpisů a dle jejich uplatněných stanovisek byl upraven. Příslušný orgán ochrany zemědělského půdního fondu vydal k předmětné změně k lokalitě č. 4.01, 4.05, 4.08 souhlas podle § 5 odst. 2 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, v platném znění. K lokalitám č. 4.02, 4.03, 4.04 souhlas neudělil. K lokalitě č. 4.02 (bylo provedeno podrobnější zdůvodnění ZPF a pokus o možnou dohodu), dohoda na lokalitu č. 4.02 byla zamítnuta orgánem ZPF. Po zvážení všech požadavků bylo zastupitelstvem odsouhlaseno, aby tyto lokality byly navrženy do rezervních ploch. Lokality č.4.02, 4.03, 4.04 jsou z důvodu nesouhlasu orgánu ochrany ZPF navrženy do rezervních ploch.

Ministerstvo kultury ČR upozornilo na  porušení stanovených regulačních podmínek (které jsou navrženy v Změně č.4), že místo 1 podlažní stavby se sedlovou střechou byla realizována stavba 2 podlažní. S porušením podmínek Ministerstvo kultury nesouhlasí. MK ČR bylo pořizovatelem oznámeno, že Změna č. 4 ÚPN SÚ Valtice určuje pro dílčí změnu č. 4.09 regulativ: max. 1 podlaží se sedlovou střechou. Tento regulativ bude uplatněn i v další fázi. Byl požádán stavební úřad ve Valticích o vysvětlení a s odkazem na OZV potvrdili, že stavba je povolena s regulativem 1s. Ministerstvu kultury byla tato skutečnost dána na vědomí.. 

Změna územního plánu neřeší umístění větrných elektráren ani objektů vyšších než 30 m a není tedy v rozporu s územními zájmy MO ČR (dle § 175 zák. č. 183/2006 Sb.). Dále byla upravena  plocha  4.05, tak, aby nezasahovala do ochranného pásma železnice (požadavek SŽDC). Návrh byl upraven  o podmínku zpracování územní studie pro lokalitu 4.01, 4.05. Návrh byl doplněn o zpřesnění zákresu dobývacích prostorů štěrkopísku. Připomínky k lokalitám 4.02, 4.03, 4.04 nebyly podrobněji řešeny, neboť z důvodu nesouhlasu orgánu ZPF jsou navrženy jako rezervní plochy.

Zastupitelstvo města dne 19.11.2007 na svém 13. zasedání vyřadilo z dalšího projednávání lokalitu č. 4.06 (pominul zájem investora).

Během projednávání zadání změny č.4 byla vyřazena zastupitelstvem města Valtice dne 18. října 2006 lokalita 4.07 (lázně Schrattenberg - Valtice) z důvodu nesouladu nadřazené dokumentace s VÚC Břeclavsko č. usnesení 40 bod 30.

Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebního zákona a ust. § 136 odst. 6 správního řádu při projednávání návrhu změny územního plánu nebyly potřeba řešit. Součástí Změny je i vyhodnocení stanovisek dotčených orgánů(viz odůvodnění), které je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy.

6. Vyhodnocení splnění zadání – zadání Změny č. 4 ÚPN SÚ Valtice bylo respektováno  v plném rozsahu. Při projednávání zadání a návrhu došlo k následujícím úpravám rozsahu zpracovávané změny.

- lokalita 4.07 (lázně Schrattenberg - Valtice) byla vyřazena během projednávání zadání změny č.4

- lokalita 4.09 (bydlení U Rotundy) byla doplněna v návrhu po připomínce města

Poznámka:

· lokalita 4.06 (dobývací prostor) byla vyřazena během projednávání návrhu změny č.4

- lokality 4.02, 4.03, 4.04 (bydlení a občanské vybavení Tesárna I-III) byly přehodnoceny na plochy rezervní během projednávání návrhu změny č.4 a nejsou předmětem vyhodnocení záboru ZPF.

7. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení

Plochy určené pro rozvoj bydlení a občanského vybavení většího rozsahu dle schválené dokumentace jsou již z  části využité, nebo je zpracována podrobná dokumentace (plochy u zámeckého parku, u Modřínové aleje). Ostatní rozvojové plochy nejsou z hlediska majetkových poměrů k dispozici (soukromé pozemky vinic a sadů).

Změnou č. 4 ÚPNSÚ Valtice je navrženo rozšíření výhledového území města (rezervních ploch bydlení a občanského vybavení). Značný rozsah rezervních ploch je zdůvodněn jako strategický záměr města pro postupné rozšiřování osídlení v nejpříznivější poloze z hlediska terénního (jižní osluněný svah), vhodné napojení na inženýrské sítě (na ul. Břeclavskou a Josefskou) a dostatečná vzdálenost od historického jádra města (zachování obrazu města). Je předpokládáno postupné zastavování území a to v časových etapách dle potřeb města a dle přípravy technické infrastruktury. 

Funkční změny obsažené ve změně č. 4 ÚPN SÚ Valtice navazují na urbanistickou koncepci založenou platným územním plánem a dále tuto koncepci rozvíjejí. Lokality budou napojeny na stávající sítě technické infrastruktury, návrh nevyvolal změnu koncepce obsluhy území technickou a dopravní infrastrukturou. V lokalitě Modřínové aleje dojde k přeložce výtlačného vodovodního řadu.

Pro odlehčení dopravního zatížení centra města je navržena nová trasa okružní obslužné komunikace, která propojí navrhované plochy bydlení v místní trati Zadní Hyndrtál a v části Tesárna na stávající silnici I/40 (směr Břeclav). Komunikace bude napojena na stávající silnici I/40.

· Řešené lokality se nacházejí v Lednicko valtickém areálu,který je zapsaný jako památka v UNESCO a v ochranném pásmu Městské památkové zóny a  je třeba respektovat stanovené podmínky využití území.

8. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a informace, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

Změna č. 4 nebude mít vliv na žádnou z lokalit, které jsou součástí navržené soustavy evropsky významných lokalit ani ptačích oblastí a na základě výsledků projednání zadání nepodléhá posouzení z hlediska vlivu na životní prostředí a vlivů na udržitelný rozvoj.

Stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí nebylo třeba vydávat.

Územně analytické podklady s vyhodnocením vlivů na udržitelný rozvoj nebyly v době zahájení prací na změně územního plánu k dispozici a vzhledem k této skutečnosti nelze toto vyhodnocení předpokládaných důsledků navrženého řešení ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území  provést.

Je však možné konstatovat, že všechny návrhy, zakotvené v této změně mají za cíl v souladu s principy územního plánování dle platného stavebního zákona zajistit koordinaci a věcnou i časovou návaznost činností v území s cílem nalezení optimálního způsobu využití území k zajištění udržitelného rozvoje území. Navržené změny reagují na potřeby rozvoje obce a  jsou v souladu s principem udržitelného rozvoje území. Důsledky na udržitelný rozvoj území jsou zpracovány projektantem v textové části odůvodnění v kapitole II. .4 .

9. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa

Při zpracování územního plánu bylo projektantem v souladu s ustanovením §  5 zákona č. 334/92 Sb., o ochraně ZPF ve znění pozdějších předpisů alternativně posuzováno uspokojení rozvojových potřeb sídla. Hledáno bylo řešení, které by bylo nejvýhodnější jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatních obecných zájmů.
Změna č.4 ÚPN SÚ Valtice vymezuje nové plochy pro dopravu a bydlení, neboť stávající plochy určené v územním plánu pro bydlení jsou z části již využité nebo nejsou z hlediska majetkových poměrů k dispozici (soukromé pozemky vinic a sadů) nebo jsou součástí vyhlášených viničních tratí. Řešené  plochy ve změně navazují na zastavěné území.

Zábory ZPF vyvolané realizací ÚSES jsou beze změny,nejsou předmětem Změny..

Změna č. 4 nevyvolá nároky na zábor pozemků určených k plnění funkce lesa.

Předmět řešení změny č. 4 a základní členění předpokládaných záborů zemědělské půdy:

Změna č. 4 územního plánu sídelního útvaru Valtice sestává z těchto dílčích změn, kde dojde k záboru ZPF:

4.01 – změna krajinné zóny produkční na plochu pro bydlení, Zadní Hyndrtál

- dojde k záboru ZPF

4.05 – změna krajinné zóny produkční na plochu pro bydlení, U Modřínové aleje 

- dojde k záboru ZPF

4.08 – změna krajinné zóny produkční na plochu pro dopravu (Zadní Hyndrtál - Tesárna) 

- dojde k záboru ZPF

4.09 – zákres stávající plochy bydlení, lokalita U Rotundy - nedojde k záboru ZPF

Souhrnné údaje o plochách záboru ZPF (výměra v ha)

Celková plocha návrhu záboru ZPF změnou č. 4 územního plánu činí   12,25ha.

	
funkce
	celkem
	v zastavěném území
	mimo zastavěné území
	ZPF
	nezemědělská půda



	bydlení
	11,10
	0
	11,10
	10,85
	0,25

	doprava
	1,50
	0
	1,50
	1,40
	0,10

	celkem
	12,60
	0
	12,60
	12,25
	0,35


Dosavadní využití ploch zemědělské a nezemědělské půdy v řešeném území

Jedná se o ornou půdu navazující na jižní a východní část zastavěného území města, plochy orné půdy a sadů. 

Důsledky navrhovaného řešení na uspořádání ploch ZPF, kterým by měla být s ohledem na §2 zákona č. 14/92 Sb. co nejméně narušena krajina a její funkce :

Zábor pro změnu č. 4 je navržen v rámci bloků orné půdy, na jih od zastavěného území města. Navrhovaný záměr využívá části území uvažované v rámci rezervních ploch pro bydlení. Pro plochy bydlení je dále uvažováno v severní části území, v návaznosti na ul. U vodojemu, kde se nachází drobná držba (sady, vinice). 

U všech rozvojových lokalit je zajištěna celistvost stávajících ploch orné půdy a jejich obsluha.

Ovlivnění hydrologických a odtokových poměrů a stávajících melioračních zařízení v území:

V řešení změny dojde k lokální změně hydrologických a odtokových poměrů u lokality 4.01 Hyndrtál. Odtok extravilánových vod je řešen svedením do navržených poldrů. U ostatních lokalit nedochází k podstatným změnám.

Síť zemědělských komunikací :

Stávající přístupové komunikace nebudou narušeny.

Návrhy funkčního využití území s ohledem na erozní ohrožení :

Navržené zastavitelné plochy nezvyšují riziko vodní eroze ani nepřispívají svedením dešťových vod do soustředěného odtoku k riziku vzniku strží. Předpokládá se maximální zadržení dešťových vod na pozemcích navržených lokalit.

Kvalita zemědělské půdy dle BPEJ a tříd ochrany :

Třída ochrany zemědělské půdy je v okolí Valtic vysoká, tomu odpovídá i podíl zemědělských půd I. třídy navrhovaných k odnětí v rámci změny č. 4. Celkový podíl ZPF v I. třídě ochrany činí 10,7 ha, je počítáno s postupným záborem.

Investice do půdy

Změna č.4 nezasahuje do ploch zemědělské půdy s realizovaným odvodněním. 

Opatření k zajištění ekologické stability

Místní územní systém ekologické stability (ÚSES) na k.ú. Valtice je změnou č.4 respektován.

Zdůvodnění návrhu lokalit změny č.4 vzhledem k záboru ZPF, zvláště ve třídách ochrany I.:

Plochy navržené změnou č.4 :

- lokalita 4.01 Hyndrtál (8,6 ha orné půdy, I. tř. ochrany ZPF) navazuje na již schválené lokality 2.10 Ul. Dlážděná a 3.03 Zadní Hyndrtál navržené ve změnách č.2 a 3 na základě zpracované zastavovací studie pro výstavbu rodinných domů, kde je počítáno se společným využitím inženýrských sítí a návazností nově budovaných komunikací

- lokalita 4.05 U Modřínové aleje (1,18,  ha orné půdy, I. tř. ochrany ZPF, včetně komunikace

V lokalitě se předpokládá výstavba rodinných domů a to dle stávající parcelace. Plocha je užívána jako neintenzivní sady a zahrady.

- lokalita 4.08 (1,10 ha orné půdy, I. tř. ochrany ZPF a 0,30  ha orné půdy, III. tř. ochrany ZPF)

Plocha je určena pro vybudování propojující obslužné komunikace, jejíž koridor je částečně předurčen komplexními pozemkovými úpravami, které již vymezily pozemky pro tuto dopravní stavbu.

Tabelární vyhodnocení záboru ZPF změny č. 4 ÚPNSÚ VALTICE:

	Číslo

lokality
	Navrhované funkční využití lokality
	Katastrální území
	Úhrnná výměra lokality

v ha
	Výměra zemědělské půdy v lokalitě dle kultur v ha
	Výměra nezem. ploch
	Kvalita půd v lokalitě



	
	
	
	Celkem
	zastavěné území
	Druh pozemku
	Celkem
	zastavěné území
	
	BPEJ
	třída ochrany ZPF
	výměra dle BPEJ v ha

	
	
	
	
	v
	mimo
	
	
	v
	mimo
	
	
	
	

	4.01
	bydlení a doprava
	Valtice
	8.60
	0
	8.60
	orná půda
	8.45
	0
	8.45
	0.15
	0.08.10
	I.
	8.45

	4.05
	bydlení
	Valtice
	2,40
	0
	2.40
	sady, vinice
	2.40
	0
	2.40
	0
	0.08.10

0.01.00

0.21.10
	I.

III.

IV.
	1,18



	4.08
	doprava
	Valtice
	1.50
	0
	1.50
	orná půda

vinice
	1.40
	0
	1.40
	0.10
	0.01.00 

0.08.10 
	I. 

III.
	1.10



	SUMA
	12,50
	0
	12,50
	
	12,25
	0
	12,25
	0.25
	
	
	10,73


Pozn.: lokalita 4.07 byla vyřazena při projednávání zadání, lokality 4.02-4.04 nejsou předmětem vyhodnocení ZPF (územní rezervy), lokalita 4.06 byla vyřazena při projednávání návrhu, lokalita 4.09 není záborem ZPF .
10. Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Vzhledem ke skutečnosti, že v průběhu řízení o návrhu změny nebyly ve smyslu ustanovení § 52odst. 2 stavebního zákona podány žádné námitky, nebylo třeba přijímat žádné rozhodnutí o námitkách.

11. Vyhodnocení připomínek

K projednávanému návrhu předmětné změny nebyly ve smyslu ustanovení § 50 odst. 2  stavebního zákona uplatněny ze strany sousedních obcí žádné připomínky. 

Pořizovatel dále obdržel na veřejném projednání připomínku Ing. Humlíčka Zbyňka, Okružní 1016, Valtice k dílčí  změně územního plánu sídelního útvaru č.  4.01, č.j. MUBR 54341/2008., cituji: 

1. Nesouhlasím s tím, že v k.ú. Valtice  nebyly vyčerpány všechny lokality určené k bydlení v ÚP.

2. Absence dopravní studie v celé lokalitě 21. dubna a Hydrtálu.

3. Nesouhlas s napojením lokality 4.01 na sítě (ty byly financovány ze soukromých zdrojů) voda, plyn, el. proud.

4. Územní studií vyřešit zastavěnost území a veřejnou zeleň.

5. Dopravní napojení lokality 4.01 podmínit napojením komunikace 4.08 od komunikace III/41415.

Humlíček, podpis v.r.

Konec citace.

Poznámka: Ing. Humlíček nedoložil, neprokázal, že je vlastníkem pozemků a staveb dotčených návrhem, veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a neprokázal, že je zástupcem veřejnosti. K vodovodu a plynovodu doložilo město Valtice kolaudační rozhodnutí, ve kterých je uvedeno jako investor. EON ČR s.r.o.sdělil, že stávající kabelové rozvody jsou v majetku E.Onu Distribuce, a.s.). Pořizovatel prověřil, že Ing. Humlíček není vlastníkem pozemků a staveb dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a ani zástupcem veřejnosti - z tohoto důvodu se jedná o připomínky nikoliv námitky.

Vyhodnocení připomínek k bodu:

1. Dotčený orgán KÚ JmK odbor ŽP udělil k lokalitě 4.01 souhlas dle ust. § 5 odst. 2 zákona č.334/1992 Sb., o ochraně ZPF. K plochám 4.02, 4.03, 4.04 souhlas neudělil a tudíž se projednávají  jako rezervní plochy. Plochy určené pro rozvoj bydlení dle schválené dokumentace jsou již z  části využité, nebo je zpracována podrobná dokumentace . Ostatní rozvojové plochy nejsou z hlediska majetkových poměrů k dispozici (soukromé pozemky vinic a sadů), nebo jsou součástí vyhlášených viničních tratí. Připomínka se zamítá.

2. Podmínkou pro využití lokality č. 4.01 je zpracování územní studie, kde bude mimo jiné řešena doprava. Dopravní studie v ul.21. dubna a Hyndrtálu nebyla předmětem této změny. Připomínka bude řešena v územní studii a  v dalších stupních PD.
3. Město Valtice a pořizovatel se touto připomínkou zabýval. Bylo zjištěno, že v návrhu je uvažováno s napojením na vodovod, plynovod, kde byl investorem DSI Dr. Stange International CZ s.r.o., Náměstí 20/30, 692 01 Mikulov (tento investor byl kontaktován se žádostí o udělení souhlasu s napojením lokality č. 4.01 na jeho inž. sítě. Investor si souhlas podmiňuje dalším jednání města Valtice a zaplacením připojovacího poplatku). Z tohoto důvodu bude v čistopisu  návrhu opraveno napojení vodovodu, plynovodu do místa, kde je vlastník vodovodu a plynovodu město Valtice (Jedná se o posunutí cca 70 m po pozemcích města Valtice, vedené z větší části v koridoru pro komunikaci, která je již změnou č.1 ÚPN SÚ Valtice navržena jako veřejně prospěšná stavba. 

Bylo doloženo kolaudační rozhodnutí č.j. MUBR60836/2006 ze dne 6.11.2006 (rozhodnutí nabyloprávní moci dne 5.12.2006-vodovod), kde jako investor je uvedeno město Valtice, nikoliv Ing. Humlíček. Bylo doloženo kolaudační rozhodnutí č.j.919.2/03/OVŽP ze dne 7.5.2003 (rozhodnutí nabylo právní moci dne 11.7.2003-plynovod), kde jako investor je uvedeno město Valtice, nikoliv Ing. Humlíček. Město prohlašuje, že bylo investorem dotčených zařízení - vodovodu a plynovodu. K dnešnímu dni je město Valtice vlastníkem dotčeného vodovodu, plynovod město odprodalo Jihomoravské plynárenské, a.s.
K napojení na el. zařízení si pořizovatel vyžádal vyjádření EON ČR, s.r.o. Ve vyjádření ze dne 5.9.2008 konstatuje, že je vlastníkem elektrického vedení v této lokalitě a souhlasí s napojením s tím, že budou muset být projednány aktuální požadavky na připojení nových odběrných míst.  

Mimo jiné je stanovena podmínka pro využití lokality č. 4.01 a to  zpracování územní studie. V územní studii bude řešeno napojení rodinných domů na inženýrské sítě. Připomínka bude řešena v územní studii.

4. Podmínkou pro využití lokality č. 4.01 je zpracování územní studie, v územní studii bude toto řešeno. Připomínka se akceptuje – bude řešeno v územní studii.

5. Vzato na vědomí. Podmínkou pro využití lokality č. 4.01 je zpracování územní studie, kde bude mimo jiné řešena a prověřena doprava. Komunikace 4.08 je součástí projednávané změny č. 4. Připomínka bude prověřena v územní studii.

K lokalitám č. 4.02, 4.03, 4.04 souhlas neudělil. K lokalitě č. 4.02 (bylo provedeno zdůvodnění a pokus o možnou dohodu), dohoda na lokalitu č. 4.02 byla zamítnuta orgánem ZPF. Po zvážení všech požadavků bylo zastupitelstvem města odsouhlaseno, aby tyto lokality byly navrženy do rezervních ploch. Lokality č.4.02, 4.03, 4.04 jsou z důvodu nesouhlasu orgánu ochrany ZPF navrženy do rezervních ploch, proto na připomínky k těmto lokalitám není podrobněji reagováno.

Připomínka VaK Břeclav a.s. - oprava bude provedena  u zákresů stávajících sítí (vodovodů a kanalizací, ATS) dle skutečnosti. 

Připomínka NPÚ - NPÚ sdělil, že se k předmětné změně vyjádřil dne 7.9.2007 a nemá dalších připomínek. Připomínka ze 7.9. 2007 byla zmíněna Ministerstvem kultury ČR,které upozornilo na  porušení stanovených regulačních podmínek (které jsou navrženy ve Změně č.4), že místo 1 podlažní stavby se sedlovou střechou byla realizována stavba 2 podlažní. S porušením podmínek Ministerstvo kultury nesouhlasí. Pořizovatelem oznámil Ministerstvu kultury ČR, že Změna č. 4 ÚPN SÚ Valtice určuje pro dílčí změnu č. 4.09 regulativ: max. 1 podlaží se sedlovou střechou. Tento regulativ bude uplatněn i v další fázi. Byl požádán stavební úřad ve Valticích o vysvětlení a s odkazem na platnou OZV potvrdili, že stavba je povolena s regulativem 1s. Ministerstvu kultury byla tato skutečnost dána na vědomí. Ministerstvo kultury dále na toto nereagovalo).

Dalších připomínek nebylo.

B. Grafická část 

Grafickou část změny územního plánu tvoří tyto výkresy:

7. Zábor zemědělského půdního fondu
1:5000

Účinnost:

Opatření obecné povahy,kterým nevydává změna č. 4 ÚPN SÚ Valtice nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky (§173 odst. 1) zákona č. 500/2004 Sb., správní  řád, v platném znění).

Poučení:

Proti změně č. 4 územního plánu sídelního útvaru Valtice vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek (§ 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění).
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