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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo pfevzato z platného uzemniho planu po zménach €. 1-2 a je zobrazeno
v grafické c¢asti zmény Uzemniho planu, predevsim ve vykrese zakladniho clenéni tzemi ¢&. 1.01.
Zastavéné uzemi nebylo aktualizovano podle zak.¢c. 583/2006 Sb., pozadavek nebyl obsazen v zadani
zmény uzemniho planu.

I.LB. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Urbanisticka koncepce rozvoje obce respektuje chranéna tizemi ptirody, nemovité kulturni pamatky
a dalsi hodnoty v uzemi.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

Cilem zmény uzemniho planu je vytvofeni predpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel obce.

Zmeéna uzemniho planu navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou platnym tizemnim planem
po zménach ¢.1 a 2 a dale ji rozviji.

Zména ¢. 3 UPN SU Kostice vymezuje nové zastavitelné plochy pro t&lovychovu a sport, vyrobu a
skladovani, bydleni, plochy smiSen¢, plochy vodni a vodohospodaiské a plochy silni¢ni dopravy.

Z hlediska koncepce rozvoje uzemi obce jsou vyznamné tyto dil¢i zmény:

3.1 Navrh OT - plochy pro télovychovu a sport (véetné navrhu podminek vyuziti ploch)

3.2 Navrh VS - plochy vyroby a skladovani

3.3 Navrh NV - plochy vodni a vodohospodarské (vcetné navrhu podminek vyuziti ploch)

3.4 Navrh BR - plochy bydleni v rodinnych domech

3.5 Navrh SS - plochy smiSené - vinné sklepy a rekreace (v€etné navrhu podminek vyuziti ploch)
3.6 Navrh VS - plochy vyroby a skladovani

3.7 Navrh DS — ploch silni¢ni dopravy (silni¢ni obchvat I/55 Bieclavi)

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zietelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména z diivodi
omezeni stfetli vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkl na usporadani a vyuzivani tizemi.
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I.C.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNI
ZELENE

Plochy bydleni

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby vymezenych zménou tizemniho planu:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a podminky pro vyuziti plochy

BR - plochy bydleni v rodinnych domech

Nepozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach vzemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Vyhradni lozisko lignitu ,Hodonin -
Breclav® ev.c. 3 138801. Pro lozisko je
stanoveno CHLU Hodonin — Bieclav.
Evidenci a ochranou je povérena organizace
CGS - Geofond v Praze.

Respektovat podminky stanovené CGS — Geofond.

34

Vyhradni lozZisko ropy a horlavého
zemniho plynu , Hrusky“- ev.c.loziska 3
082671/2. Pro lozisko bylo stanoveno
CHLU Tvrdonice (08267100). Evidenci a
ochranou je povérena organizace MND, a.s.,
Hodonin.

DP 4/0036 Hrusky (zemni plyn), MND, a.s.
Hodonin

Respektovat podminky stanovené MND, a.s. Hodonin.

Podzemni zasobnik plynu ,,PZP
Hrusky“ ev.¢.loziska 3 214672. Pro ochranu
loziska bylo stanoveno CHLU Hrusky
(21467200). Evidenci a ochranou je
povérena organizace RWE Transgas a.s.
Praha.

Respektovat podminky stanovené RWE Transgas a.s.
Praha.

K¥#iZ (neni pamatkovée chranén)

Bude-li poloha kifize vyznamné omezovat umisténi
rodinného domu a feSeni pfijezdovych komunikaci,
pripousti se jeho premisténi. Kiiz vSak musi zistat
verejn¢ pristupny (neoploceny).

Plochy pro télovychovu a sport

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby vymezenych zménou tizemniho planu:

Funkéni vyuziti

Oznaceni Omezeni v fesené plose Opatfeni a podminky pro vyuziti plochy
OT - plochy pro télovychovu a sport Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Gzemni
studii.
3.1 Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni

zpracovani regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.

bezpecnostni pasmo VTL plynovodu
ochranné pasmo VTL plynovodu

Neumistovat objekty v OP, pozadat o vyjimku z BP
nebo umistit objekty mimo BP.

A VAN At laxicl I ¢ Had 4
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Bi‘eclav* ev.¢. 3 138801. Pro lozisko je
stanoveno CHLU Hodonin — B¥eclav.
Evidenci a ochranou je povérena
organizace CGS - Geofond v Praze.

Vyhradni loZisko ropy a hoFlavého
zemniho plynu ,,Hrusky*- ev.¢.loziska 3
082671/2. Pro lozisko bylo stanoveno
CHLU Tvrdonice (08267100). Evidenci a
ochranou je poverena organizace MND,
a.s., Hodonin.

DP 4/0036 Hrusky (zemni plyn), MND,
a.s. Hodonin

Respektovat podminky stanovené MND, a.s. Hodonin.

Podzemni zasobnik plynu ,PZP -
Hrusky“ ev.C.loziska 3 214672. Pro
ochranu loziska bylo stanoveno CHLU
Hrusky (21467200). Evidenci a ochranou
je povérena organizace RWE Transgas a.s.
Praha.

Respektovat podminky stanovené RWE Transgas a.s.
Praha.

Plochy vyroby a skladovani
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby vymezenych zménou tizemniho planu:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a podminky pro vyuziti plochy

3.2

VS - plochy vyroby a skladovani

Nepozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy tizemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Silni¢ni ochranné pasmo dalnice — 100m

Zadna opatieni.

Vyhradni lozisko lignitu ,,Hodonin -
Breclav® ev.c. 3 138801. Pro lozisko je
stanoveno CHLU Hodonin — Bieclav.
Evidenci a ochranou je povérena
organizace CGS - Geofond v Praze.

Respektovat podminky stanovené CGS — Geofond.

Vyhradni lozisko ropy a hotlavého
zemniho plynu ,,Hrusky*- ev.¢.loziska 3
082671/2. Pro lozisko bylo stanoveno
CHLU Tvrdonice (08267100). Evidenci a
ochranou je poverena organizace MND,
a.s., Hodonin.

DP 4/0036 Hrusky (zemni plyn), MND,
a.s. Hodonin

Respektovat podminky stanovené MND, a.s. Hodonin.

Podzemni zasobnik plynu ,PZP -
Hrusky“ ev.C.loziska 3 214672. Pro
ochranu loziska bylo stanoveno CHLU
Hrusky (21467200). Evidenci a ochranou
je povérena organizace RWE Transgas a.s.
Praha.

Respektovat podminky stanovené RWE Transgas a.s.
Praha.

3.6

VS - plochy vyroby a skladovani

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Gzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
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zpracovani regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.

Silni¢ni ochranné pasmo — 15 m

Respektovat OP, nebo pozadat dotCeny organ o
vyjimku..

Ochranné pasmo elektrického vedeni VN
—10m

Respektovat OP.

Vyhradni loZisko lignitu ,,Hodonin -
Breclav® ev.c. 3 138801. Pro lozisko je
stanoveno CHLU Hodonin — Bieclav.
Evidenci a ochranou je povérena
organizace CGS - Geofond v Praze.

Respektovat podminky stanovené CGS — Geofond.

Vyhradni lozisko ropy a hotlavého
zemniho plynu ,,Hrusky*- ev.¢.loziska 3
082671/2. Pro lozisko bylo stanoveno
CHLU Tvrdonice (08267100). Evidenci a
ochranou je povérena organizace MND,
a.s., Hodonin.

DP 4/0036 Hrusky (zemni plyn), MND,
a.s. Hodonin

Respektovat podminky stanovené MND, a.s. Hodonin.

Podzemni zasobnik plynu ,PZP -
Hrusky“ ev.C.loziska 3 214672. Pro
ochranu loziska bylo stanoveno CHLU
Hrusky (21467200). Evidenci a ochranou
je povérena organizace RWE Transgas a.s.
Praha.

Respektovat podminky stanovené RWE Transgas a.s.
Praha.

Plochy smiSené - vinné sklepy a rekreace

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
pfestavby vymezenych zménou tizemniho planu:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a podminky pro vyuziti plochy

3.5

SS - plochy smiSené - vinné sklepy a
rekreace

Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Gzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Silniéni ochranné pasmo dalnice — 100 m

Z4dna opatieni.

Vyhradni loZisko lignitu ,,Hodonin -
Bieclav* ev.c. 3 138801. Pro lozisko je
stanoveno CHLU Hodonin — B¥eclav.
Evidenci a ochranou je povérena
organizace CGS - Geofond v Praze.

Respektovat podminky stanovené CGS — Geofond.

Podzemni zasobnik plynu ,PZP -
Hrusky“ ev.C.loziska 3 214672. Pro
ochranu loziska bylo stanoveno CHLU
Hrusky (21467200). Evidenci a ochranou
je povérena organizace RWE Transgas a.s.
Praha.

Respektovat podminky stanovené RWE Transgas a.s.
Praha.
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Plochy vodni a vodohospodarské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby vymezenych zménou uzemniho planu:

Funkéni vyuziti

Oznaceni Omezeni v fesené plose Opatieni a podminky pro vyuziti plochy
NV - plochy vodni a vodohospodarské Nepozaduje se proveéreni zmén vyuziti plochy Gzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovéani o zménach v iizemi neni
zpracovani regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.

Vyhradni lozisko lignitu ,,Hodonin -
Bieclav* ev.¢. 3 138801. Pro lozisko je
3.3 stanoveno CHLU Hodonin — Bieclav.

. Evidenci a ochranou je povérena
organizace CGS - Geofond v Praze.

Respektovat podminky stanovené CGS — Geofond.

Podzemni zasobnik plynu ,PZP -
Hrusky“ ev.Cloziska 3 214672. Pro
ochranu loziska bylo stanoveno CHLU
Hrusky (21467200). Evidenci a ochranou
je povérena organizace RWE Transgas a.s.
Praha.

Respektovat podminky stanovené RWE Transgas a.s.
Praha.

1.C.2. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy zatizeni Moravskych naftovych dolu, a.s. jsou stabilizovany. Jedna se vesmés o vrty slouzici
k tézbé ropy a zemniho plynu.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vCetn€ podminek pro jeji umist'ovani)

I.D.1. DOPRAVA
Silniéni sit’

Zména ¢. 3 uzemniho planu nema podstatny dopad na stavajici silnicni sit’ prochazejici zastvénym
uzemim Kostice.

Uzemni plan VUC Breclavsko fe§i na okraji k.. Kostice silniéni obchvat Bieclavi (silnice 1/55
(R55) D2-obchvat Bieclavi-Postorna—Rakousko). Cast silni¢niho obchvatu Bieclavi, kterd zasahuje na
k.0.Kostice je zapracovana jako zména &.3.7 do izemniho planu SU Kostice.

Dil¢i zména €. 3.6 bude obsluhovana piimo ze stavajici silnice 111/4245 Bieclav-Kostice.

Veskera nové pfipojeni na silniéni sit’ musi respektovat ust. CSN 73 6102 ,,Projektovéni kiizovatek
na silni¢nich komunikacich®, CSN 73 6101 ,,Projektovani silnic a dalnic* a CSN 73 6110 ,,Projektovani
mistnich komunikaci®.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace
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V ramci fesSeni zmeény ¢. 3.5 je navrzeno rozsifeni mistni komunikace a vetfejného prostranstvi mezi
plochami vinnych sklept. Komunikace je zafazena do funk¢ni skupiny C — obsluzné komunikace.

Ostatni zastavitelné plochy, kromé dil¢i zmény 3.6, budou obsluhovany ze stavajicich mistnich
komunikaci.
Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové objekty v zastavitelnych plochach vymezenych zménou ¢. 3 tizemniho planu musi
mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73
6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci“. Pro feSené uzemi se pfitom stanovuje stupent motorizace 1:2,5.

V novych obytnych lokalitich nutno v podrobnégjsi projektové dokumentaci pamatovat na navrh

priméfeného poctu parkovacich mist pro navstévniky nebydlici v dané lokalité. Bude se jednat o podélna
a kolma stani budovana na mistnich komunikacich.

Zelezni¢ni doprava

T¢leso traté€ i1 Zelezni¢ni stanice jsou stabilizovany. Zména ¢. 3 uzemniho pldnu nenavrhuje zadné
zmeny.

w7

Cyklisticka a pési doprava

Beze zmén

Ostatni druhy dopravy

Beze zmén

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Zakladni koncepce zasobovani vodou se zménou ¢.3 UPN SU Kostice neméni.
Dil¢i zmény uzemniho pldnu budou napojeny na vodovodni sit’ pro vefejnou pottebu.

Ptehled zptlisobu zajisténi zasobovani vodou dava nasledujici tabulka:

Cislo zmény | Funkéni vyuZiti Zpusob zasobovani vodou
3.1 OT - plochy pro Plocha bude napojena vodovodni pfipojkou na stavajici
télovychovu a sport vodovod.
32 VS - plochy vyroby a | Plocha bude napojena na navrzeny vodovodni fad.
skladovani Docasné se zasobovani vodou predpoklada individualné.
33 NV -plochy vodnia |-
vodohospodaiské
34 BR - plochy bydleni v | Plocha bude napojena vodovodni piipojkou na stavajici
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rodinnych domech

vodovod.

3.5 SS - plochy smisené - | Plochy budou napojeny na navrzeny vodovodni fad.
vinné sklepy a Docasné se zasobovani vodou predpoklada individualng.
rekreace

3.6 VS - plochy vyroby a | Plocha bude napojena na navrzeny vodovodni tad.
skladovani

3.7 DS - plocha silni¢ni | -

dopravy

Vypocet potieby vody (resp. navySeni potieby vody pro rozvojové plochy obsazené ve zméné ¢. 3
uzemniho planu), posouzeni tlakovych pomérti a akumulace jsou obsazeny v Odivodnéni zmény €. 3
UPN SU Kostice.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Zékladni koncepce odkanalizovani se zménou ¢.3 izemniho planu neméni.

Odpadni vody z dil¢ich zmén UPN SU Kostice budou odvedeny navrhovanou a stavajici vefejnou
kanalizaci na COV Kostice.

Piehled zptisobu odvedeni splaskovych vod z novych rozvojovych ploch dava nésledujici tabulka:

Cislo zmény

Funkéni vyuZiti

Zpiisob nakladani s odpadnimi vodami

3.1 OT - plochy pro Odkanalizovéani pfipojkou na stavajici kanalizaci na ul. U
télovychovu a sport Stadionu.

32 VS - plochy vyroby a | Odkanalizovani navrhovanou tlakovou kanalizaci.
skladovani

33 NV -plochy vodnia |-
vodohospodaiské

3.4 BR - plochy bydleni v | Odkanalizovani pfipojkou na stavajici kanalizaci na ul.
rodinnych domech Sportovni.

3.5 SS - plochy smisen¢ - | Odkanalizovani navrhovanou tlakovou kanalizaci, kupf. typu
vinné sklepy a Presskan.
rekreace Docasné¢ se odkanalizovani ptredpoklada individualn¢ —

akumulaci splaskid a vyvazenim.

3.6 VS - plochy vyroby a | Odkanalizovéani navrhovanou tlakovou kanalizaci.
skladovéni

3.7 DS - plocha silni¢ni | -

dopravy

Destové vody z ploch zmén €. 3 uzemniho planu budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim
pozemku, piebytek bude odvadén zptisobem uvedenym vyse.
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Zasobovani elektrickou energii

Zména ¢&. 3 UPN SU Kostice respektuje stavajici elektricka vedeni VN. Zména tGizemniho planu
navrhuje trafostanici a el. vedeni VN pro obsluhu zastavitelnych ploch vymezenych dil¢i zménou 3.5.
Nové vymezené plochy vyroby a skladovani budou pfipojeny na stavajici trafostanice, piipadné na noveé,
umisténé v téchto plochach — jejich polohu zména ¢.3 UPN SU nestanovuje. Plochy dil¢ich zmén 3.1 a 3.4
budou pfipojeny na stavajici rozvodnou sit’.

Zasobovani plynem

Obec je dnes celoplosné plynofikovana STL plynovody. Stabilizovany stav. Dil¢i zmény €. 3.2 a
3.6 uzemniho planu budou napojeny na navrhované plynovodni fady.
Plocha dil¢i zmény 3.4 bude napojena na stavajici plynovod STL.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

LE.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Dil¢i zménou ¢. 3.3 UPN SU Kostice jsou navrzeny plochy vodni a vodohospoda¥ské - NV,
mezi vychodnim okrajem obce a fekou Kyjovkou. Tato zména je motivovdna snahou ucelné¢ vyuzit
zamoktené a Casto zaplavované pozemky v blizkosti feky Kyjovky.

LE.2. KRAJINNY RAZ, USES
Navrzené zmény & 3 UPN SU Kostice nebudou mit vyznamny vliv na piirodni, kulturni ani
historickou charakteristiku krajinného razu, nebudou sniZovat jeho estetickou a ptirodni hodnotu.
Zmény uzemniho planu byly feSeny s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zv1aste
chranénych tzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v krajing.

Uzemni systém ekologické stability:

Zména &. 3 UPN SU Kostice nebude mit negativni dopad na tizemni systém ekologické stability ani
chranéna uzemi ptirody.

Prostupnost krajiny:

Zmeéna €. 3 Uzemniho planu navrhuje ucelovou komunikaci v ramci vymezeni plochy vodni a
vodohospodaiské (dil¢i zména €. 3.3)

L.E.3. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vk. Kostice bylo stanoveno zaplavové uzemi pro feku Kyjovku (26.04.2004 — ¢&j. JMK
6148/2004 OZPZ-Hm). Navrhované zmény, krom¢ dil¢i zmény 3.3 (ndvrh NV — plochy vodni a
vodohospodaiské) se vSak zaplavového tizemi nedotykaji.
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I.LE.4. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Neméni se.
I.E.5. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Nové dobyvaci prostory zména uzemniho planu nevymezuje.

L.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur€enim pievazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popiipadé podminéné pfipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
vCetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkt v plochach).

K naplnéni cild izemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Hlavni vyuziti: jednd se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urena. Hlavni vyuziti je
dilezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu ptipustného
ani nepfipustného vyuZiti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
Ptipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.

Nepftipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.

Podminecné pfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose piipustné pouze pii splnéni
uréenych podminek. Napiiklad u izemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

Podminky prostorového uspotédani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje izemni plan
podminky prostorového usporadani slouzici k ochran¢ krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
pripadech stanovuje napt. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku staveb anebo prevazujici
zplsob zastieSeni.

I.F.1. ZAKLADNIi POIMY

1. Hygienické limity: jsou neptekroCitelné hygienické limity stanovené § 13 vyhl.c. 137/98 Sb., o
obecné technickych pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a dal$imi obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény wvnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni).
Tyto limity vyjadfuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které

=  slouzi prevazné obyvatelim ptilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m2,

» slouzi obyvatelim SirSitho tUzemi, ale nemda negativni vliv na pohodu prostfedi (stavby
ubytovacich zafizeni o kapacit¢ do 12 lizek, stavby pro socialni sluzby, skolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely).
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A4

Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

NeruSici vyroba: drobné femeslné a vyrobni Cinnosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelné a
péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni
prostiedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, o zastavéné plose
nadzemni ¢asti do 150 m®. Vinné sklepy mohou mit rekreaéni nastavbu.

Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zeméd¢€lskym hospodatstvim, pro
ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven, skupin chat.

Malé véZe a stozary: jedna se o veskeré véze a stozary o vySce do 15 m, napiiklad o vyhlidkové
veéze, ale i vysilaCe mobilnich operatorti, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary
vétrnych elektraren, kominy.

Velké véze a stozary: veskeré véze a stozary o vySce nad 15 m, napfiklad vysilace televizniho a
rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby urcené ke shromazdovani a tfidéni méstskych
odpadi - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m?. V téchto stavbach nelze provadét
jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

10. Velké stavby odpadového hospodaistvi: skladky méstskych a primyslovych odpadl, kompostarny,
recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadti apod.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Dale uvedené podminky vyuziti (regulativy) plati pouze pro plochy zmén & 3 UPN SU Kostice.

Ozn. Kéd Nazev plochy s rozdilnym Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
zmény | plochy zpusobem vyuZiti vyuZiti

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské
vybavenosti (napf. stravovacich popf. ubytovacich
zafizeni), mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou
mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vysSiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodaistvi.

PLOCHY PRO

3.1 ot TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky vinnych sklept

Piipustné vyuziti: rekreani nastavby vinnych sklepu,
mistni a G¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro

PLOCHY SMISENE — VINNE

3.5 §§ SKLEPY A REKREACE
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osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist.

Neptipustné vyuziti: bydleni, veskeré stavby a Cinnosti,
jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi piekracuji
nad ptipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby
a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni
mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici
s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a
stravovaci zafizeni).

3.2
3.6

VS

PLOCHY VYRQBY A
SKLADOVANT{

Hlavni vyuziti: plochy staveb pro vyrobu a skladovani,
vcetné zemeédelskych staveb.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen€, souvisejici
technickd infrastruktura, parkovist¢ a garaZe pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pripustné jsou
rovnéz fotovoltaické elektrarny a malé stavby
odpadového hospodarstvi.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni,
zafizeni pée o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni
sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné  pfipustné vyuziti: velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni - za podminky, ze prodejni
sortiment budou tvofit pfevazné produkty vytvorené
v dané plose. Pozemky staveb pro zpracovani odpadi
(kompostarny, recyklacéni linky) - za podminky, ze
jejich provoz nevyvola nadmérny narust dopravy na
mistnich komunikacich funkénich tfid C a D1.

35

UP

PLOCHY VEREIJNYCH
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: mistni a G¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelen¢,
détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura,
stani pro osobni automobily podél mistnich
komunikaci, parkovist¢é pro osobni automobily o
velikosti do 10 parkovacich mist, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napt. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodatstvi.

33

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouZzi
zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich skodlivymi uCinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich uceld
stanovenych  pravnimi  pfedpisy  upravujicimi
problematiku na tuseku vod a ochrany pfirody a
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krajiny.

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
toka® a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodaiské vyuziti. Pripustné je rekreacni
vyuziti vodnich ploch —_koupani, slunéni, rybafeni,
véetné vystavby souvisejici obCanské a technické
vybavenosti  (Satny,  obcerstveni,  hygienické
vybaveni).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici
s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

3.7 |DS PLOCHY SILNICNI Hlavni vyuziti: pozemky” silnic 1., II. a III. tfidy a
DOPRAVY mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pipustné vyuziti: vefejna prostranstvi a plochy okrasné
zelené, souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako
napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Poznamka: podminky vyuziti ploch BR (plochy bydleni v rodinnych domech) upravuje platny
uzemni plan sidelniho utvaru Kostice po zménéch ¢. 1 a 2.

I.F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter staveb

Novostavby, piestavby, dostavby a tpravy stavajicich objekti musi proporcemi a tvarem domi,
stiech, oken a dvefi, fasadami a pouzitymi materialy navazovat na historickou urbanistickou strukturu a
zéastavbu obce. Stavby nesmi narusovat siluetu obce, ale musi s ni vytvaret vzajemny soulad.

Vyskova hladina zastavby

Pripousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi, nebo halové objekty o vysce od
upraveného terénu po fimsu do 10 m, v ploSe zmény 3.2. pak az 12 m. Stavby vyssi jsou podminecné
pripustné za podminky, ze architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt a ze projekt
bude dostate¢né nazorné dokladovat, Ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit neptiznivy
vliv na architektonickou jednotu dané ulice ¢i nameésti.

Stavby mohou mit obytné, ¢i jinak vyuzité podkrovi.

Jedna-li se o vystavbu v soucasné seviené zastavbé, musi se respektovat vyska okolni zastavby a
navaznost na ni.

6)
3)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpist.
Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&;jsich piedpist.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UPN SU Kostice, zména &. 3

AR Tel./Fax.: 545 217 035 Textové a tabulkové &ast
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 16




I.F.4. OSTATNI PODMINKY VYUZITI PLOCH

Zaméry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo
chranénych venkovnich prostori staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vetejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s vécné a
mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi. V hlukové studii musi byt deklarovan soulad
zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na tseku ochrany pted hlukem pfip. vibracemi.

Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdu$i, musi byt pfedem projednany
s vécn¢ a mistné prislusnym organem ochrany vetejného zdravi.

Umist'ovani staveb zafizeni pro vychovu a vzdélavani, skol v pfirod¢, staveb pro zotavovaci akce,
staveb zdravotnickych zatizeni, ustavli socidlni péce, ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod a pro
shromazd’ovani vétiiho poétu osob v blizkosti zdrojii zne¢istovani ovzdusi (napt. COV, farmy Zivo&isné
vyroby, komunikace atd.), musi byt pfedem projednano s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany
vefejného zdravi. V ramci projektové piipravy musi byt deklarovano, Ze vnitini prostfedi pobytovych
mistnosti v téchto stavbach odpovida hygienickym limitim chemickych, fyzikalnich a biologickych
ukazatelti upravenych provadécimi pravnimi piedpisy.

I.G. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéieni

Zména ¢.3 UPN SU Kostice nevymezuje zadné nové plochy a koridory izemnich rezerv.

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

I.H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI I PREDKUPNI
PRAVO

Ve smyslu obecné zdvaznych pravnich pfedpisti vymezuje Zména ¢. 3 UPN SU Kostice ve vykrese
¢. .05 verejné prospésné stavby, veifejné prospésna opateni a asanace.

Jako vefejné prospésné stavby a vetejné prospésnad opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, a soucasné uplatnit ztizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb.,
byly vymezeny stavby pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu urc¢ené k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.05):
D vetejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatizeni)
T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikacni sit¢).
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Seznam pozemki dotenych vefejné prospésnymi stavbami a opatienimi, pro které je mozné
uplatnit predkupni pravo:

Oznaceni Druh veiejné Umisténi V ¢i prospéch . « o
—_ e , . , | Cisla dotéenych pozemki
VPS prospésné stavby ¢i (k.a.) bude predkupni .
oo . » (UKM)
opati‘eni pravo vloZeno
vetejna dopravni a k.. 850/6, 849/2, 848/8, 848/5,
technicka infrastruktura | Kostice 980/7, 2992/1, 809/2,
( mistni komunikace, 808/3, 807/6, 849/3, 847/7,
vodovodni zasobovaci, 846/4, 845/8, 845/7, 844/4,
kanalizace vytla¢na) . 851/24, 827/9, 851/23,

D1 Obee Kostice 818/1, 805/30, 804/26,
2930/2, 2817/1 (dalsich
sedm pozemkd nema
v digitalni UKM uvedena
parcelni ¢isla)

vetejna dopravni k.a. 2386/1, 2821/2
infrastruktura Kostice

D2 (silni¢ni obchvat Me&U Bieclav

Bieclavi - silnice 1/55 -
R55)
vefejna technicka 844/4
infrastruktura k.. .
T (el. vedeni VN vzdusné, | Kostice Obce Kostice
trafostanice)

I.H.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI

Zména ¢ 3 UPO Kostice nevymezuje zadné vefejné prospéiné stavby, na které lze ve smyslu
obecn¢ zavaznych pravnich predpist uplatnit vyvlastnéni, ale nikoliv pfedkupni pravo.

I.H.3. ASANACNI UPRAVY

Zména ¢&. 3 UPN SU Kostice nevymezuje asanaéni Gipravy.

I.H.4. OCHRANA ZVLASTNICH ZAJMU

Pti realizaci staveb nad 30 m a vétrnych elektraren je nutné projednat vzdy piedem vystavbu
téchto vyskovych staveb s Vojenskou ubytovaci a stavebni sprdvou Brno, z divodu ochrany zajmut
vojenského letectva.

I.I. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Ve zméné ¢ 3 UPN SU Kostice nebyly vymezeny dali vefejné prosp&iné stavby a vefejné
prospésna opatieni, pro které bude mozné uplatnit pouze predkupni pravo.
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1.J. VYMEZENI RESENEHO UZEMi
UPN SU Kostice, zména ¢&.3, fesi pouze uzemi zmén a nejbliziiho okoli. Resené tizemi je

vymezeno ve vyfezech nad zastavénym a zastavitelnym uzemim obce Kostice. Zmeéna je vypracovana nad
digitalnimi katastralnimi mapami.

I.LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDII

Ve zméné ¢. 3 UPN SU Kostice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je uloZeno
provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.

I.LL. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ULOZENO PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU

Ve zméné & 3 UPN SU Kostice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno
pofizeni a vydani regula¢niho planu.

I.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Ve zméné &. 3 UPN SU Kostice nebyly vymezeny.

I.N. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU
OBSAH DOKUMENTACE

I. UZEMNI PLAN SIDELNIHO UTVARU - KOSTICE - ZMENA C. 3
I.LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 19 stran
I.B. GRAFICKA CAST

.01  Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi 1:5.000 1x
1.O2A Hlavni vykres (plochy zmén 3.1-3.6) 1:2.000 Ix
1.02B Hlavni vykres (plocha zmény 3.7) 1:5.000 1x
.03 Vodni hospodaistvi 1:2.000 1x
1.04  Energetika a spoje 1:2.000 1x
L.LOSA Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:2.000 1x

(plocha zmény 3.5)
1.O5SB Vykres vetejné prospesnych staveb, opatfeni a asanaci 1:2.000 1x
(plocha zmény 3.7)
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