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I.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

I.1.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo nové vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006, avSak pouze v rozsahu
feSeného Uizemi.

1.1.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMIi PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE

Zména €. 2 uzemniho planu fesi ¢ast katastralniho uzemi Kostice.
Rozsah fesené¢ho uzemi grafické Casti zmény ¢. 2 uzemniho planu je omezen pouze na Uzemi
jednotlivych zmén a nejblizsi okoli, ve vytezech.

1.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

1.2.1. HLAVNI CILE RESENI

Cilem zmény tzemniho planu je vyfeseni potieby rozvojovych ploch pro vyrobu a skladovani
(pozadavek investorti) a ploch obcanského vybaveni.

Hlavni cile feSeni zmény uzemniho planu:

e zmény funkéniho a prostorového uspotradani uzemi obce, pro vytvoreni nejvhodnéjsi urbanistické
a organizacni skladby funk¢nich zon,

e vytvoreni pfedpokladd pro harmonicky rozvoj obce pfi respektovani kvality Zivotniho prostredi a
stavajicich kulturnich hodnot, kdy nové navrzené feSeni ma vést ke zlepSeni stavu ve vSech
slozkach procesu urbanizace

e V navaznosti na navrzené zmény funkéniho uspotradani izemi provétit nutné upravy dopravni a
technické infrastruktury a navrhnout feseni.

e Specifikovat verejn¢ prospésné stavby, asanacni upravy a vetejné prospeésna opatieni.

1.2.2. ZHODNOCEN{ VZTAHU DRIVE Z}’RACQVANE A SCHVALENE UPD A NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU OBCE

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Kostice byl vypracovan v roce 1994 firmou S-projekt plus, a.s.,
Zlin. Schvéalen byl Obecnim zastupitelstvem Kostice dne 29.8.1995.

V roce 1999 byla spole¢nosti S-projekt plus, a.s., Zlin, vypracovana zména ¢. 1 izemniho planu.

Dtivodem pro zpracovani zmény ¢.2 Gzemniho planu sidelniho utvaru je pozadavek na navrh
ploch obcanského vybaveni a ploch pro vyrobu a skladovani. Zména tizemniho planu navazuje na
urbanistickou koncepci obsazenou v platném tizemnim planu a dale ji rozviji.
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1.2.3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zmena €. 2 UPN SU Kostice je feSena s ohledem na vztah piirodnich, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot v feSeném uzemi.

Zména tizemniho planu je v souladu se schvalenym tizemnim planem VUC Breclavska.

I.2.4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
Zmény ¢. 2 UPN SU Kostice se nedotykaji chranénych tizemi p¥irody.

1.2.5. NATURA 2000

V ramci projektu Natura 2000 byla v katastralnim tizemi Kostice navrzena evropsky vyznamna
lokalita — Soutok-Podluzi (kéd lokality CZ0624119). Jedna se o rozsadhly komplex luznich lesi a luk
lezici v jizni ¢asti Dolnomoravského uvalu, mezi obcemi Bieclav, Lanzhot, Kostice, Tvrdonice, Tynec,
MikulCice a fekami Morava a Dyje, které zde tvofi statni hranici.

Déle zasahuje do k.u. Kostice Ptaci oblast Natury 2000 ,,Soutok-Tvrdonicko®, ev.¢. CZ0621027.

Uvazované zmény tizemniho planu se nedotykaji Ptaci oblasti ani EVL.

Je vyloucen vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 a na
jakoukoliv pta¢i oblast Natury 2000 (stanovisko KrU JmK, odboru ZP, k zad4ni zmény tizemniho planu).

1.2.6. CIVILIZACNI A KULTURNI HODNOTY V UZEMI RESENEM UZEMNIM PLANEM OBCE

Zmény ¢&. 2 UPN SU Kostice se nedotykaji zadnych zapsanych nemovitych kulturnich pamatek.

Resené uzemi spada do uzemi s archeologickymi nalezy, § 22 odst. 2 zak. ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci v platném znéni. V izemi s archeologickymi nalezy je pfed zahajenim jakychkoliv
zemnich praci a uprav terénu stavebnik povinen tuto Ccinnost v Casovém predstihu oznamit
Archeologickému tstavu AV CR a musi umoZnit jemu nebo jiné opravnéné organizaci piipadné
provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist).

1.2.7. POSTAVENI OBCE VE STRUKTURE OSIDLENI

Neméni se.
1.2.8. REKREACNI HODNOTA RESENEHO UZEMIi
Neméni se.
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I.3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen¢)

Vychozim hlediskem koncepcniho pfistupu k feseni uzemniho planu a rozvojové urbanizace obce
je dosazeni trvale udrzitelného rozvoje obce. Pti formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno
puvodni prostoroveé — funkéni uspotadani a rozlozeni obce v krajing.

Zména tzemniho planu neméni stavajici dopravni kostru. Jednotlivé rozvojové plochy logicky
navazuji na zastavéné tizemi, resp. na rozvojové plochy obdobného funkéniho vyuziti.

Zména ¢&. 2 UPN SU Kostice zahrnuje nasledujici dil¢i zmény:
Zmeéna 2.1: navrh ploch vyroby a skladovani
Zména 2.2: navrh obc¢anského vybaveni
Zmeéna 2.3: navrh ploch vyroby a skladovani

Poznamka: navrhované funkéni vyuziti izemi — ndzvy funkénich ploch — byly oproti schvalenému
zadani zmény tizemniho planu upraveny podle nového stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., resp. provadéci
vyhlasky €. 500/2006 Sb. o izemn¢ analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

1.3.1. ZAKLADNI ZONOVANI OBCE
Zména &. 2 UPN SU Kostice pfinasi nasledujici zmény zénovani:
Zmeéna 2.1: zména orné pudy a zafizeni Moravskych naftovych dolti na navrh VS - plochy vyroby a
skladovani. Jedna se o plochu u dalnice, zapadné od obce.

Zména 2.2: zména ploch podnikatelskych aktivit na navrh OV - plochy ob¢anského vybaveni. Jedna se o
plochu na severnim okraji obce, u hiisté.

Zmeéna 2.3: zména orné pidy na navrh VS - plochy vyroby a skladovani. Jedna se o plochu na severnim
okraji obce mimo zastavéné uzemi.

1.3.2. PRIRODA, KRAJINA

Beze zmén.

1.3.3. VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH , PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNI ZELENE

1.3.4.1.  Plochy ob¢anského vybaveni
Pro ob¢anské vybaveni je navrzena dil¢i zménou €. 2.2 plocha na severnim okraji obce, u hfiste.

1.3.4.2.  Plochy vyroby a skladovani
Pro vyrobu a skladovani jsou zménou izemniho planu navrzeny nasledujici rozvojové plochy:

Zmeéna 2.1 - plocha lezici u dalnice, zapadné od obce, v zastavéném tizemi.
Zména 2.3 - plocha na severnim okraji obce mimo zastavéné uzemi.
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I.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vCetné podminek pro jeji umistovani)

1.4.1. DOPRAVA

Zajmovym uzemim obce prochdzi dalnice D2, zastavénym uzemim pak silnice 111/4245 Bieclav -
Kostice.

Uzemni plan VUC Bieclavsko, ktery byl schvalen dne 9.11.2006, fesi na okraji k.a. Kostice silni¢ni
obchvat Bteclavi (silnice I/55 (D2) — obchvat Bieclavi — PoStorna — Rakousko). Tento obchvat lezi mimo
tizemi feSena zménou ¢.2 UPN SU Kostice.

Zména €. 2 izemniho planu sidelniho utvaru Kostice nebude mit vliv na sit’ stavajicich silni¢nich
komunikaci.

Mistni komunikace, icelové komunikace

Beze zmén. Rozvojové plochy vyplyvajici ze zmeény tzemniho budou obslouzeny stavajicimi
mistnimi a i¢elovymi komunikacemi.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Beze zmén.
Vsechny nové objekty a provozy obcanské vybavenosti a vyroby musi mit feSeno parkovani a
odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.

Zelezni¢ni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy
Nevyskytuje se.

Cyklisticka a pési doprava
Beze zmén.

Ostatni druhy dopravy
Beze zmén.

1.4.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Na useku technického vybaveni uzemi nenavrhuje zména tzemniho planu zadné podstatné zmény
drive zalozenych koncepci.

Zasobovani vodou
Dil¢i zmény ¢. 2.2 a 2.3 izemniho planu budou napojeny na vodovodni sit’ pro vefejnou potiebu,
zména €. 2.1 je jiz zasobovana z vlastniho zdroje.

Cislo zmény | Funkéni vyuziti Zpusob zasobovani vodou
2.1 VS-plochy vyroby a skladovani  |ze studny nachazejici se na vlastnim pozemku
(stavajici stav)
2.2 OV-plochy obc¢anského vybaveni | navrh vodovodniho fadu
2.3 VS-plochy vyroby a skladovani | navrh vodovodniho fadu
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Obec je zasobovana vodou ze skupinového vodovodu Podluzi (okr. Hodonin, provozovatel VAK
Hodonin, a.s.). Voda do obce je dopravovana piivodnym fadem DN 300, 350, ktery navazuje na
rozvodnou vodovodni sit v obci Tvrdonice. Obec je pod tlakem vézového VDI Tynec 700 m3
(225,1/220,1). Rozsah zastavby je v rozmezi 160 — 174 m n.m.

Potieba vody v roce 2015

Protoze uzemni plan obce nestanovuje zavazné kapacity zafizeni v plochach vyroby a ob¢anského
vybaveni, vychdzime pfi stanoveni poctu pracovnikll stavajicich i navrzenych vyrobnich zafizeni ze
standardu Evropské unie, kde se uvazuje 50 pracovnikii na hektar. Obdobny ukazatel uplatiiujeme i u
plochy pro ob¢anskou vybavenost. Pro zaméstnance vyrobnich objektii je uvazovana potieba 16 m*/rok,
pro navitévniky ob&anské vybavenosti 10 m*/rok (klubovny, ...) - podle piilohy &. 12 k vyhlasce &.
428/2001 Sb.

Rocni potieba vody dle
Ucelovych jednotek piilohy ¢&. 12 Vyhl.
428/2001 Sb.
Pocet obyvatel (navrh): 46 (m3/0s./rok)
Obcanska vybavenost (1,55 ha x 50) 77,5 10 (m3/0s./rok)
Vyroba a zemédélstvi (0,99 ha x 50) 49,5 16 (m3/o0s./rok)
Rekreacéni ubytovani (lizka) 60 (m3/0s./rok)
Poti‘eba vody 1/os/den m3/den I/s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 126,03 0,000 0,000
- vybavenost, vyroba 27,40 2,123 0,025
- vyroba a zeméd€lstvi 43,84 2,170 0,025
- ubytovani 164,38 0,000 0,000
Celkem 4,293 0,050
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 6,440 0,075
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 0,134

Zabezpeceni poZarni vody

Zabezpeceni pozarni vody je fesSeno z vodovodu pro vetejnou potiebu.

V ptipad€ planovani rekonstrukce nebo vystavby novych vodovodnich fadt a komunikaci v obci a
v k.0. poéitat s instalaci pozarnich hydrantii a to v maximalni vzdalenosti dle CSN 730873. Vzhledem
k Castym zavadam, zjiSténych pfi provadéni kontrol spravci vodovodnich siti pozaduje Hasicsky
zéchranny sbor JK, Uzemni odbor Bfeclav navrhnout instalaci nadzemnich hydranti dle ¢1.5.3 CSN
730873 v souladu s §21 vyhl. MMR ¢.137/1998 Sb.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Odpadni vody z dil¢ich zmén ¢. 2.2 a 2.3 UPN SU Kostice budou odvedeny vefejnou kanalizaci na
stavajici COV Kostice, odpadni vody ze zmény &. 2.1 (VS — plochy vyroby a skladovani) budou
akumulovany v nepropustné jimce na vyvazeni.

Destové vody budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude
vypoustén do jednotné kanalizace.

Zasobovani elektrickou energii
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Rozvojova plocha 2.1 ma dle sd€leni investora vybudovanu NN piipojku. Na zaklad¢ pozadavku
E.ON je v uzemnim planu k této funk¢ni ploSe navrzena VN piipojka.
Ostatni rozvojové plochy budou ptipojeny na stavajici rozvodnou sit’.

Zasobovani plynem

Obec je dnes celoplosné plynofikovana STL plynovody. Koncepce zasobovani plynem se neméni.
Dil¢i zmény €. 2.2 a 2.3 izemniho planu budou napojeny na navrhované plynovodni rady.

Cislo zmény

Funk¢ni vyuziti

Zpusob zasobovani plynem

2.1 VS-plochy vyroby a skladovani | nepfedpoklada se pfipojeni na plynovod
2.2 OV-plochy obcanského vybaveni | navrh plynovodniho fadu
2.3 VS-plochy vyroby a skladovani | ndvrh plynovodniho fadu

Zasobovani teplem
Beze zmén.

Prenos informaci
Beze zmén.

Ropovody a produktovody
Beze zmén.

Nakladani s odpady
Koncepce nakladani s odpady se neméni.

1.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Beze zmén.

1.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Cislo Kod . :
y funk¢ni Funkéni vyuziti Podminky vyuziti ploch
zmény
plochy
2.1 VS |plochy vyroby a skladovani |Podminky funkéniho vyuZziti této plochy jsou

stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

2.2 OV | plochy obc¢anského vybaveni

Podminky funk¢éniho wvyuziti této plochy jsou
stanoveny obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

23 A

plochy vyroby a skladovani

Podminky funkéniho wvyuziti této plochy jsou
stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.
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1.7. VYMEZENI PLOCH KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zménou uzemniho planu nejsou vymezeny plochy koridor izemnich rezerv.
Do zmény ¢.2 izemniho planu je zapracovan koridor VRT obsazeny v UP VUC Bteclavsko.

1.8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

1.8.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI I PREDKUPNI PRAVO

Ve smyslu obecn¢ zavaznych pravnich predpisti vymezuje zména ¢. 2 tzemniho planu ve vykrese
¢. 1.05 verejné prospeésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatteni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, a soucasné uplatnit zfizeni predkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb.,
byly vymezeny stavby pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.05):

T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikacni sit¢).

Seznam pozemkil dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatienimi:

Oznaceni Druh veiejné Umisténi V ¢i prospéch
VPS prospésné stavby ¢i (k.a.) bude piredkupni | Cisla dotéenych pozemku
opati‘eni pravo vloZeno

T1 kanalizace jednotna, | k.u. Kostice
vodovodni fad
zasobovaci, Obec Kostice
hydranty,

plynové vedeni STL

2806/3, 902/1, 903/30,
2870, 903/56

T2 kanalizace jednotna, | k.0. Kostice
vodovodni fad Obec Kosti 903/30, 2870, 903/51,
zasobovaci, ce hostice 2806/3

plynové vedeni STL

T3 el. vedeni VN 22 kV | k.u. Kostice
vzdu$né, Obec Kostice 980/4, 980/6
trafostanice VN/NN

1.8.2. DALSI VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI — JEN PREDKUPNI PRAVO

V UPN SU Kostice nebyly zménou ¢.2 vymezeny dalii vefejné prospdsné stavby a veiejnd
prospésna opatteni, pro které by bylo mozné uplatnit pouze ptedkupni pravo.
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1.8.3. ASANACNI UPRAVY

Ze zmény Uzemniho planu nevyplyvaji Zadné asanacni tipravy.

1.8.4. POZADAVKY OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A CIVILNI OCHRANY

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych
plant, uplatiuji dotené organy civilni ochrany pii navrhu zadani izemné planovaci dokumentace (§ 18
az 21 vyhl.¢. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru tizemi a druhu tizemné planovaci
dokumentace.

Pii projednani zadani zmény uzemniho planu uplatnil HZS Jihomoravského kraje pozadavky, které
byly zapracovany do zmény uzemniho planu.

1.8.5. VYMEZENI ZAPLAVOVYCH, OHROZENYCH A OCHRANNYCH OBLASTI

Beze zmén. Zmény uzemniho planu nelezi v zaplavove, ohrozené nebo ochranné oblasti.

1.8.6. SYSTEM VAROVANIi A VYROZUMENI, RESENI EVAKUACE, NAHRADNI UBYTOVANI

Beze zmén (varovani sirénami a obecnim rozhlasem).

1.8.7. POZADAVKY POZARNI OCHRANY

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, v platném znéni) zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému jako vodovodu pozarniho
(CSN 730873), véetné dostateénych dimenzi, akumulace tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a
dale pak doplnéni a udrzbu dalsich zdroji pozarni vody.

V ptipad¢ planovani rekonstrukce nebo vystavby novych vodovodnich fadti a komunikaci v obci a
v k.4 poditat s instalaci poZarnich hydranti a to v maximalni vzdalenosti dle CSN 730873. Vzhledem
k ¢astym zavadam, zjisténych pii provadéni kontrol spravci vodovodnich siti pozaduje Hasicsky
zdchranny sbor JK, Uzemni odbor Bieclav navrhnout instalaci nadzemnich hydranta dle ¢1.5.3 CSN
730873 v souladu s §21 vyhl. MMR ¢.137/1998 Sb.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkiim na zajidténi piijezdu a p¥istupu
techniky a jednotek integrované¢ho zachranného systému, véetné jednotek hasicskych zachrannych sborti
(CSN 730820, CSN 730833, CSN 730840 atd.).

1.8.8. OCHRANA ZVLASTNICH ZAIMU

Beze zmén.
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1.9. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Dalsi vetejné prospeésné stavby a vetejné prospesna opatieni nejsou v izemnim planu vymezeny.

1.10.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDII

Ve zméné UPN SU nejsou vymezeny plochy koridort, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén
jejich vyuziti tzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

I.11.VYMEZENI PLOCH A KORII’)O,RIOJ, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PORIZENi A VYDANI REGULACNIHO PLANU

Ve zméné UPN SU nejsou vymezeny plochy koridori, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regula¢niho planu.

I.L12.VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Architektonicky nebo wurbanisticky vyznamné stavby, pro které miZze zpracovavat
architektonickou c¢ést projektové dokumentace jen autorizovany architekt, zména uzemniho planu
nevymezuje.

1.13.UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIiHO PLANU

. UZEMNI PLAN SIDELN{HO UTVARU KOSTICE, ZMENA C. 2
L.A. TEXTOVA A TABULKOVA CAST 13 stran
I.B. VYKRESOVA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:2.000 1x

1.02 Hlavni vykres 1:2.000 1x

1.03 Vodni hospodaistvi 1:2.000 1Ix

1.04 Energetika a spoje 1:2.000 Ix

1.05 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:2.000 1x

II. ODUVODNEN{ ZMENY UZEMN{HO PLANU
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