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ODUVODNENI ZPRACOVANE PORIZOVATELEM VE SMYSLU UST. § 53 ODST. 4 A 5
STAVEBNIHO ZAKONA CHYBA! ZALOZKA NENI DEFINOVANA.

I1.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMIi

I1.1.1. Postaveni obce ve struktuie osidleni

Obec Zajeci je samostatna obec se sidlem obecniho ufadu, spravni izemi je shodné s katastralnim
uzemim. Stavebni Gfad je v Podiving.

Zajeci lezi v okrese Bieclav. Od 1.1.2003 plni pro Zaje¢i funkci obce s rozsifenou plsobnosti
Meéstsky urad Bieclav.

Katastralni tizemi obce Zaje¢i hrani¢i s katastralnimi tzemimi Bulhary, Pritluky, Velké
Pavlovice, Starovicky, Rakvice a Nové Mlyny.

I1.1.2. Soulad s politikou izemniho rozvoje Ceské republiky a s cili izemniho planovani

Zména Uzemniho planu sidelniho utvaru Zaje¢i je v souladu s cili uzemniho planovani. Je
feSena s ohledem na vztah pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném tzemi. Cilem je
dosazeni trvale udrzitelného rozvoje, tj. vytvoreni podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, hospodaisky
rozvoj a uspokojeni potieb soucasné generace, aniz by byly ohrozeny podminky zivota generaci
budoucich.

Zména UPN SU usiluje o komplexni feseni Gi¢elného vyuziti a prostorového uspoiadani tizemi.
Chrani pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi. Urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uizemi a zajistuje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych pozemka.

Zména ¢. 3B UPN SU Zajeti je v souladu s politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky,
schvalenou usnesenim vlady CR dne 20.7.2009 pod &. 929 (dale jen PUR). PUR konkretizuje tkoly
tizemniho planovéani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan
napliuje vybrané republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi:

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni.

(31) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojt, Setrné k zivotnimu prosttedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik
pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi. (Viz také Lipska charta,
bod I. 2)

Dale stanovuje rozvojové osy a rozvojové oblasti republikového vyznamu. Obec Zajeci se
nachazi v rozvojové ose OS10 (Katowice) — hranice Polsko/CR — Ostrava — Lipnik nad Be¢vou —
Olomouc - Brno-Bieclav — hranice CR/Slovensko(-Bratislava), vymezené v tomto tseku polohou u
vyznamné dopravni cesty tj. dalnice D2.

Resené tizemi nelezi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR. Refenym tizemim
prochazi koridor vysokorychlostni trat¢ (VRT). Realizace zamérd v téchto rezervnich plochach je
podminéna jejich doCasnosti a takto odsouhlasena dotéenym organem.
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Zména &. 3B UPN SU Zajeéi je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, neni
v rozporu s pozadavky vyplyvajicimi z polohy na vyse uvedené rozvojové ose a v trase koridort.

I1.1.3. Soulad s UPD vydanou krajem

Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje dosud nebyly vypracovany.
Pro dané izemi neexistuje zadna platna nadfazena izemné planovaci dokumentace.

I1.1.4. Zhodnoceni vztahu d¥ive zpracované a schvalené UPD

Zména ¢. 3B Uzemniho planu sidelniho atvaru Zajedi méni a doplituje UPN SU Zajeéi po
zménach €. 1, 2 a 3A.

11.2. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Podkladem pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu Zaje&i bylo Zadani zmény &. 3 UPN
SU Zaje¢i, schvalené dne 25. 6. 2009 Zastupitelstvem obce Zaje&i. Na zakladé schvaleného zadani byla
vypracovana zména ¢. 3 UPN SU Zajei.

Vzhledem k nesouhlasu DO k nékterym lokalitdm bylo ptikroceno k rozdéleni zmény ¢. 3 na
zménu ¢. 3A, do které byly zafazeny lokality odsouhlasené pii projednani, a zménu ¢. 3B, do které byly
zafazeny dalsi lokality, u nichZz bylo dosazeno souhlasu dotéenych organi nasledujicimi jednanimi..
Rozdéleni schvalilo Zastupitelstvo obce Zajeci 9.3.2010.

Piehled zmén ¢. 3B UPN SU Zajedi:

3.8 navrh ploch VP —vyroba primyslova

3.12 navrh ploch BR - bydleni v rodinnych domech

3.16a,3.16b  navrh ploch VE - plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu

3.17 navrh ploch DZ - Zeleznice a plochy pro Zelezni¢ni dopravu, Zelezni¢ni stanice
3.18 navrh ploch VE — plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu

3.20 navrh ploch VE — plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu

Piedmétem zmény ¢. 3B UPN SU Zajedi jsou vyse uvedené plochy zmén, které nebyly
obsazeny ve zméné &. 3A UPN SU Zaje¢i. Z navrhu zmény &. 3B UPN SU byly zcela vyfazeny plochy
3.8 b, 3.8 c, a 3.20 a, obsazené v zadani zmény ¢. 3. Plocha 3.8 a, byla zafazena do zmény ¢. 3B pod
oznacenim 3.8, plocha 3.20 b, pod oznacenim 3.20. U navrhovanych zmén byly provedeny upravy,
které vedly ke zpfesnéni jejich vymezeni, upravé vyméry, nebo ke zméné funkéniho vyuziti
navrhovaného dle zadani zmény ¢&. 3 UPN SU Zajegi.

V zadani uplatnéné pozadavky:

Navrh uzemniho planu Zaje¢i bude po obsahové strance uveden do souladu s novymi pravnimi
predpisy, zejména s piilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. — SPLNENO.

Dalsi pozadavky na obsah izemniho planu:

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popiipade z dalsich SirSich izemnich vztahti - SPLNENY.
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B. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladti - SPLNENY

C. Pozadavky na rozvoj tizemi obce — AKCEPTOVANY A ZAPRACOVANY DO ZMENY
UZEMN{HO PLANU.

D. Pozadavky na plosné a prostorové uspotfadani tizemi — V navrhu zmény uzemniho planu sidelniho
Gtvaru Zaje¢i ¢. 3B doslo k upravam, odchylky od Zadani zmény UPN SU nejsou vyznamného
charakteru.

E. Pozadavky na feseni vefejné infrastruktury — SPLNENY.

F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi — SPLNENY

G. Pozadavky na veiejné prosp&iné stavby, vefejné prospéina opatfeni a asanace — SPLNENY.

H. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist — SPLNENY.

I. Pozadavky a podminky pro feseni hlavnich stietdi z4jmi a problémil v uzemi - AKCEPTOVANY.

J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby — SPLNENY.

K. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
tizemni studii — NEBYLY UPLATNENY.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménéch
jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem — NEBYLY UPLATNENY.

M. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi — SPLNENY

N. Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu, pozadavky na zpracovani variant — NEBYLY
UPLATNENY.

0. Pozadavky na uspofadani obsahu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odtvodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni vCetné métitek vykrest a po¢tu vyhotoveni —
SPLNENY

11.3. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Cilem zmény uzemniho planu je vytvofeni pfedpokladli pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvoreni nejvhodnéjsi
urbanistické a organizacni skladby funkénich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a
spolecensko—ekonomické podminky.

Hlavni cile feSeni izemniho planu:

e uprava funkcniho a prostorového uspofadani tzemi obce, pro vytvofeni vhodné urbanistické a
organizacni skladby funk¢nich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spolecensko—
ekonomické podminky, s dirazem na dosaZeni trvale udrzitelné¢ho rozvoje,

e vymezeni vefejné infrastruktury, vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni,
e provéieni moznosti obsluhy zastavitelnych ploch (dopravni a technicka infrastruktura),

e vymezeni ploch pro vyrobu fotovoltaické energie

Stavebni rist sidla je navrzen v rozvojovych tizemich vypliujicich volné ¢i uvolnéné plochy
v zastavéném uzemi a na plochach logicky navazujicich na soucasné zastavéné tizemi. Hlavni tzemni
rozvoj (ploch pro vyrobu) je sméfovan do prostoru mezi obec a Zeleznici a severné za zeleznicni trat’.
Toto uzemi je velmi dobie dopravné dostupné, poloha navic skyta zaruku, ze nebude dochazet
k hygienickému obtéZovani.

Nadale ziistane zachovan urbanisticky ptidorys obce, jehoZ typickymi znaky je centralni oblast.

Vyznamnym omezujicim faktorem pii navrhu izemniho planu byla existence velkého mnozstvi
technickych limitd vyuziti izemi.
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I1.3.1. Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou €. 3B uzemniho planu sidelniho utvaru Zajeci jsou vymezeny pfredevsim zastavitelné
plochy vyroby, plosné vyznamné plochy bydleni nejsou navrhovany. Plocha pro bydleni v rodinnych
domech je navrhovana na pozadavek vlastnika konkrétniho pozemku. Jedna se o plochu uré¢enou pro
vystavbu jediného rodinného domu, zména &. 3B UPN SU proto nebude mit vyznamny vliv na zmény
demografickych charakteristik BraniSovic. Vyhledova potfeba stavebnich parcel je vypoctena ve zméné
UPN SU Zajeti ¢. 3A.

Nezbytné podminky pro umoznéni vystavby:
- technicka pfipravenost, tj. zejména zabezpeceni zasobovani vodou a plynem
- ujasnéni majetkopravnich vztahti k pozemkim a vytvofeni legislativnich a finan¢nich
(danovych) podminek pro pfevod pozemkut

11.3.2. Piehled a  odivodnéni  jednotlivych dil¢ich zmén uzemniho  planu

Ozn. | Obsah zmény

38 navrh ploch VP —vyroba prumyslova severovychodné od obce, leZi mimo zastavéné Uzemi
' obce.

312 navrh ploch BR - bydleni v rodinnych domech na jiznim okraji obce, v navaznosti na zastavéné
' uzemi

3.16 a,

navrh ploch VE - plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu (vcetné navrhu
316b regulativil) severovychodné od obce, mimo zastavéné Gizemi.

navrh ploch DZ - Zeleznice a plochy pro Zelezni¢ni dopravu, Zelezni¢ni stanice, jedna se o

317 navrh Zelezni¢ni vlecky pro obsluhu plochy VP 3.8.

318 navrh ploch VE — plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu (vcetné¢ navrhu
' regulativil) zapadné od obce mimo zastavéné Gizemi.

390 navrh ploch VE — plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu (véetné navrhu
' regulativil) severné od obce navazuje na zastavitelné tzemi.

Poznamka:

Ptivodni néavrh zmény &. 3 UPN SU Zajeéi byl vhledem k vysledkiim projednani navrhu rozdélen na
dilgi gasti - zménu &. 3A a &. 3B UPN SU Zajeéi.

Piedmétem zmény &. 3B UPN SU Zajedi jsou vyse uvedené plochy zmén, které nebyly
obsazeny ve zméné &. 3A UPN SU Zaje¢i. Z navrhu zmény ¢&. 3B UPN SU byly zcela vyfazeny plochy
3.8 b, 3.8 ¢, a 3.20 a, obsazené v zadani zmény ¢. 3. Plocha 3.8 a, byla zafazena do zmény ¢. 3B pod
oznacenim 3.8, plocha 3.20 b, pod oznacenim 3.20. U navrhovanych zmén byly provedeny Upravy,
které vedly ke zpfesnéni jejich vymezeni, upravé vyméry, nebo ke zmén¢ funkcniho vyuziti
navrhovaného dle zadani zmény ¢&. 3 UPN SU Zajedi.

I1.3.3. Oduvodnéni ploch s jinym zpisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

Ve zméné tzemniho planu je vyuzita moznost dana ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb.
¢lenit podrobnéji plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.
Vzhledem k nutnosti provazéni zmény uzemniho planu s ptivodnim Uzemnim planem byla
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terminologie zmény tzemniho planu pfizpisobena pivodnimu UPN SU a neodpovida tedy vyhl.¢.
501/2006 Sb.

I1.4. ZDUVODNENI RESENIi DOPRAVY A TECHNICKEHO
VYBAVENI

11.4.1. Doprava

Katastralnim tizemim obce Zajeci prochazeji silnice:
11/421 Terezin-Velké Pavlovice-Mikulov
11/425 Rajhrad-Bteclav-st.hranice (protina okraj katastralniho izemi)

Zastavitelné plochy zmén ¢. 3.8, 3.16 a, , 3.20 budou dopravné obslouzeny piimo ze silnice
1I/421. Ostatni zastavitelné plochy budou obslouzeny stavajicimi mistnimi a hlavnimi G¢elovymi
komunikacemi.

Veskera nova piipojeni na silniéni sit’ musi respektovat ust. CSN 73 6102 , Projektovani
kiizovatek na silni¢nich komunikacich*, CSN 73 6101 ,Projektovani silnic a dalnic” a CSN 73 6110
,Projektovani mistnich komunikaci‘.

Resenym uzemim vede dvoukolejna Zelezniéni trat’ Bfeclav-Brno &. 250 a neelektrifikovana
jednokolejna trat’ Hodonin-Zajeci €. 255, které jsou zatazeny do kategorie drah celostatnich.

Zménou ¢. 3.17 se navrhuje Zelezni¢ni vleCka pro zasobovani plochy 3.8 vyroby
priumyslové.

Re$enym uzemim prochéazi koridor VRT o §ifce 2x 300 m. Nékteré ze zmén tizemniho planu
jsou s koridorem v kolizi, proto je v zavazné ¢asti zmény izemniho planu uvedeno, Ze v koridoru VRT
jsou piipustné jen stavby a zafizeni do¢asného charakteru.

11.4.2. Technické vybaveni
ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou obsaZzena v platném uzemnim planu se zménou ¢. 3B tizemniho
planu sidelniho Gtvaru Zaje¢i neméni.
Vsechny lokality zmény ¢. 3B tzemniho planu, u nichZ je to vzhledem k navrhovanému
funkénimu vyuziti vyzadovano, budou napojeny na vetejny vodovod. Dobudovani vodovodnich tadu je
navrzeno pro plochu bydleni 3.12 a plochu vyroby pramyslové 3.8.

Potieba vody pro obec Zajeci

) Potieba vody pro obec Zajedi je vypoétena ve zméné ¢. 3A UPN SU Zajeéi, zmény &. 3B UPN
SU Zaje¢i budou mit na potiebu vody zanedbatelny vliv. Potfeba vody bude pokryta ze stavajiciho
vodovodu pro veiejnou potiebu.

Tlakové poméry

Obec je zasobovana z VDJ Zajeci 2x250 m3 (272,00/267,50). podle Vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb. musi byt hydrodynamicky pietlak v rozvodné siti v misté napojeni
vodovodni ptipojky nejméné 0,25 MPa, pii zastavbé do dvou nadzemnich podlazni je dostatecny pietlak

sv v

presahnout 0,6 MPa, v odiivodnénych piipadech se mize zvysit az na 0,7 MPa.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UPN SU ZAJECI, zména &. 3B

AK Tel./Fax.: 545217 035 Odtvodnéni zmény tzemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 8




v

Tlakové poméry: max. hydrostaticky tlak — posuzovany jen plochy zmén & 3B UPN SU
Zajeci, pro néz je uvazovano zasobovani vodou:

272,00 max. hladina ve VDJ
182,00 min. kéta zéstavby, zména €. 3.8 - vyroba primyslova
90,00 max. hydrostaticky tlak

Hydrostaticky tlak pfesahuje 60 m vodniho sloupce — nevyhovuje. Problém bude feSen
osazenim reduk¢niho ventilu na pfipojce.

Posouzeni nejvyse umisténé zastavby — posuzovany jen plochy zmény &. 3B UPN SU Zajeéi:

267,50 min. hladina ve VDIJ (dle Provozniho fadu)
268,00 max. kota zastavby, zména 3.12

5,00 Odhadované tlakové ztraty v potrubi

-5,5 Min. hydrostaticky tlak

15 m — pozadovany min. hydrodynamicky tlak — nevyhovuje.

Ve zméné ¢. 3A tUzemniho planu je obsaZzen navrh horniho tlakového pasma, které je
zasobovano pies automatickou tlakovou stanici umisténou v arealu vodojemu. Horni tlakové pasmo ma
zahrnovat zastavbu pfiblizn¢ nad kétou 247 m n.m. Toto feSeni je vyhovujici i pro zménu €. 3B UPN
SU Zajeci.

Akumulace: podle CSN 736 650 je vyuzitelny obsah zasobniho vodojemu minimalné 60 % z maximalni
denni potieby. Uvazujeme objem vodojemu cca 80 % Q,, tj. 301 m’. Stavajici vodojem
2x250 m® — vyhovuje.

Zabezpeceni pozarni vody

V piipadé¢ planované rekonstrukce nebo vystavby novych vodovodnich fadii a komunikaci
v obci nutno uvazovat s instalaci pozarnich hydranti a to v maximalnich vzdalenostech dle CSN
730873.

U rozvojovych ploch je uvaZovana instalace nadzemnich pozérnich hydrantd dle ¢1.5.3.
(poznamka ) CSN 73 08 73 v souladu s § 21 vyhl. €. 137/1998 Sb.

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V obci byl zménou ¢. 3A UPN SU Zajeéi navrzen kompletni systém odkanalizovani, véetng
umisténi ¢erpacich stanic odpadnich vod a Cistirny odpadnich vod. Koncepce odkanalizovani se zménou
3B neméni.

Pro odkanalizovani zmény ¢. 3.12 je navrzeno prodlouzeni kanalizace splaskové gravitacni.
Odpadni vody z vyrobniho aredlu pfed a za nadrazim je nutno ¢istit na miste, vy¢isténé odpadni vody
pak mohou byt vypoustény do potoka Zajeci.

Destové vody budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfebytek bude
odvadén stavajici a navrhovanou destovou kanalizaci a povrchovym odtokem.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
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Zakladni koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni.
Zmeéna ¢. 3 UPN SU Zaje¢i vymezuje plochy pro umisténi fotovoltaickych elektraren (VE
plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu).

Posouzeni velikosti odbéru bylo provedeno v navrhu zmény &. 3A UPN SU Zajegi.

Obec je obsluhovana 6 trafostanicemi. V platném tzemnim planu po zméné €. 2 jiz bylo feseno
rozsifeni o dalsi 2 nové trafostanice. Pocet vyhovuje.

Pro obsluhu rozsahlych zastavitelnych ploch pro vyrobu severné od obce bude nutno realizovat
n¢kolik privatnich uzivatelskych trafostanic. Jejich poloha i poloha pfipojek VN bude upfesnéna
v navazujicim fizeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je dnes celoplosné plynofikovana STL plynovody. Koncepce zasobovani plynem se
neméni. Jednotlivé rozvojové lokality budou obsluhovany prostfednictvim prodlouzeni stavajicich STL
plynovodu.

ZASOBOVANI TEPLEM

Beze zmén.

PRENOS INFORMACI
Beze zmén
ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Beze zmén

NAKLADANI S ODPADY

Zména koncepce nakladani s odpady neni predmétem zmény ¢. 3B UPN SU Zajedi.

I1.5. DUSLEDKY NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

I1.5.1. Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostredi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi pozadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivii zmény &. 3 UPN SU Zajeéi na Zivotni prostiedi, ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb.

Posouzeni je zpracovano firmou HBH, s.r.0. Vyhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivi
navrhované UPD se zaméfuje zejména na problematiku zaboru ZPF, potencialni zne&isténi vod,
nadmérné emisni zatiZzeni ovzdusi, vliv na krajinny rdz, biocendézy a dotéené vyznamné instituty
ochrany ZP a hodnoti mozné kumulativni a synergické vlivy. Hodnoceny byly plochy 3.6 zemé&délské
vyroby a zpracovatelskych provozl, 3.8, 3.11 a 3.20 vyroby a skladovani a 3.19 smiSeného tzemi
zivnostensko - obytného.

V ramci hodnoceni jsou navrzena konkrétni opatfeni pro pfedchdzeni, snizeni nebo kompenzaci
zjisténych ¢i predpokladanych zavaznych zapornych vlivli na Zivotni prostiedi. VéEtsina navrhovanych
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kompenzac¢nich opatfeni piesahuje obsahovou podrobnost izemniho planu a bude feSena v navazujicim
fizeni. Pfehled nejvyznamnéjsich pozadavki a jejich zohlednéni v uzemné planovaci dokumentaci:

Plocha Problémovy Oknvlh/ N avrhované Zohlednéni v UPD
opatrent
Biocendzy - Zachovat lokaln€ cennégjsi | Akceptovano.
segment Uzemi v okoli pfitoku Zajeciho
potoka v dostatecné §ifi (min. 15-20m)
VP 3.8 Voda - Odvadéni vod z parkovist’ fesit | Zapracovano, viz bod 5. LA.
Vyroba primyslova | napt. systémem oddilné kanalizace textové a tabulkové casti
zmény &. 3B UPN SU Zajeéi.
Krajinny raz - Aplikovat dostatek | Nezastavéné podily ploch
vhodnych vegetacnich iprav budou ozelenény.
Biocenozy - veskeré odpadni vody musi | Vystavba COV je v ramci
byt pfed vypusttnim do vodniho | funkéniho vyuziti plochy
recipientu (VKP ,,ze zdkona® - pfitok | umoznéna.
VE 3.20 Zaje¢iho potoka) piecistény na COV,
Vyroba energie ktera bude specificky konstruovana na
dany typ zaméru
Krajinny raz - Aplikovat dostatek | Nezastavéné podily ploch
vhodnych vegetacnich tprav. budou ozelenény.

11.5.2. Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na soustavu Natura 2000

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho prostfedi vyloucil stanoviskem ¢j. IMK
61313/2009 vyznamny vliv zmény €. 3 izemniho planu sidelniho tvaru Zajeci na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Dotceni dalSich zajml ochrany pfirody a krajiny, u nichZ je k vykonu statni
spravy piislusny krajsky ufad ve smyslu ustanoveni § 77a zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny ve znéni pozd¢jsich predpist, nebylo shledano.

11.5.3. Environmentalni pili¥, disledky na piirodni hodnoty

Natura2000

Do jizni casti katastralniho Uzemi Zaje¢i zasahuje evropsky vyznamna lokalita Niva Dyje
(CZ0624099) - viz. kapitola 11.5.2 Pfirodni hodnoty. Dil¢i zmény UPN SU Zajeéi se nachazeji mimo
evropsky vyznamnou lokalitu. Zména UPN SU nema negativni vliv na lokality soustavy Natura2000.

Ochrana Kkrajiny a krajinného razu

Charakteristika oblasti a mist krajinného razu nebyla v Uzemné analytickych podkladech ORP
Bfteclav provedena. Pro potfeby hodnoceni krajinného razu bylo vyuzito poznatki z §irSiho izemi nez je
feSené, nebot’ charakteristiky oblasti krajinného razu ptresahuji toto uzemi.

Resené tzemi nalezi do geomorfologického celku Dolnomoravsky aval. Typologie krajiny se v
ramci katastralniho Uzemi proménuje. Zemedélska krajina rovin severovychodni ¢asti katastralniho
uzemi se smérem na zapad méni v krajinu plo$in a pahorkatin. Jizni ¢ast katastralniho Gzemi je typickou
krajinou Sirokych fi¢nich niv s lesozemédelskym vyuzitim. Krajina je oteviena. Terénné nejvyraznéjSim
prvkem v katastralnim Gzemi jsou pahorky vystupujici ze zeméd¢€lské roviny v jizni ¢asti katastru. Na
téchto mirnych svazich jizné od obce je péstovana vinna réva.

Posouzeni vlivu zmén vyuziti izemi na krajinny raz a jeho hodnoty ma smysl zejména pro dil¢i
zmeny, které se nachéazeji v pohledové exponovanych castech obce, v blizkosti ptijezdovych silni¢nich
komunikaci, cyklostezek a stezek vedoucich do obce. Vzhledem k rovinatému terénu je oteviena
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zemédélska krajina vice méné stejnomérné pohledové exponovana. Vyznamné vyhlidkové body pro
dalkové pohledy krajinou se v feSeném tzemi nenachazeji. Nejsilnéji pohledové exponovany budou
plochy lokalizované u piijezdovych cest do obce.

Realizace zmén vyuziti navrhovych ploch bude znamenat zménu obrazu zastavénych Gzemi i
krajinného razu. Zastavénim ploch vymezenych novym tzemnim pldnem dojde ke zna¢nému rozsiteni
zastavéného izemi obce. Pro minimalizaci zdsahti do krajinného razu byly stanoveny pro pfislusné
plochy prostorové regulativy.

Plochy vyroby energie 3.20 jsou siln¢ pohledové exponované pfi jizd€é po dalnici i Zeleznici,
stejn€ jako plochy vyroby primyslové 3.8. V regulativech téchto ploch je proto stanoven pozadavek na
ozelenéni ploch mezi stavbami a po obvodu ploch vzrostlou zeleni, aby nedoslo k naruseni krajinného
razu. Plocha zmény €. 3.18 (VE) nenavazuje na zastavéné izemi, byla v§ak vytipovana tak, Ze v krajiné
ptiléha k nedalekému pasu lesniho porostu tvoficimu vyrazny interakeni a krajinotvorny prvek. Tim je
vyrazné zmirnén rusivy dopad na vzhled krajiny.

Dil¢i navrhy zmény ¢. 3B uzemniho planu sidelniho utvaru Zaje¢i budou mit s ohledem
na ekonomicky ptinos akceptovatelny vliv na hodnoty krajinného rézu.

Uzemni systém ekologické stability

V fe$eném tzemi je v ramci schvaleného UPN SU vymezen izemni systém ekologické stability
o dostate&né rozloze, je zde zastoupena lokalni a regionalni uroven USES. Zména ¢&. 3B UPN SU Zajedi
se nedotyka prvki USES, uzemni systém ekologické stability ziistiva nezménén.

Vyznamné krajinné prvky

V katastralnim uzemi Zajec¢i nejsou podle zakona ¢. 114/1992 Sb. evidovany vyznamné krajinné
prvky. Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona jsou ale vSechny lesy, raselini$té, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy.

Hydrologické poméry, zaplavové uzemi

Nejvyznamnéjsim vodnim tokem v $irsi oblasti je feka Dyje. Do jizni ¢asti katastralniho uzemi
zasahuje zaplavové izemi vodniho toku Dyje véetné aktivni zény. Diléi zmény zmény ¢. 3B UPN SU
Zaje€i jsou situovany mimo zaplavové Uzemi. Na katastralni uzemi ZajeCi zasahuje Gzemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem Nové Mlyny, feSeného uzemi se ale nedotyka.

11.5.4. Ekonomicky pilif, hospodafsky potencial rozvoje

Plochy vyroby

Zména UPN SU vyznamné rozviji plochy vyroby - plochy vyroby primyslové a vyroby
energie. Stavajici plochy vyroby jsou situovany podél silnice 1I/421 Terezin - Velké Pavlovice -
Mikulov prochazejici obci, a to na severnim i jiznim okraji obce. Hlavni rozvoj je soustfedén severné od
obce po pravé stran¢ silnice pifi vyjezdu z obce smérem na Velké Pavlovice a dale severné az za
zeleznici. Zastavénim ploch 3.8, 3.16 a, 16 b, a 3.20 dojde k vytvofeni souvislé zastavby s funkci
vyroby zeméd¢lské, skladovani, vyroby energie na fotovoltaickém principu a vyroby primyslové.
Mimo navrzenou "vyrobni zoénu" je situovédna plocha vyroby energie na fotovoltaickém principu 3.18.
Uvedena plocha se nachazi ve volné zemédélské krajiné pii hranici katastru zapadné od obce. Realizace
navrhovanych zmén v plné $ifi bude pfedstavovat zna¢ny hospodaisky pfinos.

I1.5.5. Socialni pili¥

Trvale udrzitelna spole¢nost musi vykazovat dostate¢nou zivotni Groven kazdého jednotlivce
a soudrznost spolecenstvi obyvatel. Obec Zaje¢i se nachazi v atraktivnim obsluzném tzemi. Krajské
meésto, jako vyznamny cil cest za vysS§im vybavenim, je Casove dobie dostupné. Obec by méla zvySovat
pocet pracovnich piileZitosti pro své obyvatele tak, aby nedochazelo ke zvySovani nezaméstnanosti
a ztratam ekonomicky aktivnich obyvatel migraci.
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Nezaméstnanost

Podil nezaméstnanych ekonomicky aktivnich obyvatel ve spravnim Uzemi obce predstavuje
9,3 %. Dalsi zvySovani nezaméstnanosti je nezadoucim jevem, v ramci trvale udrzitelného rozvoje
uzemi je cilem vytvaret na trhu prace nové prilezitosti a podil nezaméstnanych snizovat. Realizaci
konkrétnich zaméri na navrhovych plochach, zejména na plochach urcenych pro vyrobu zemédélskou,
pramyslovou a skladovéani, vzniknou nové pracovni piileZitosti. Zména UPN SU tedy v dusledku
prisp&je ke zvySeni zaméstnanosti ve spravnim uzemi obce, potencialné také snizi pocet obyvatel
vyjizd&jicich do zaméstnani mimo obec.

Kulturni a civiliza¢ni hodnoty
Zména uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty,
architektonické a archeologické hodnoty a dédictvi.

V obci se nachazi tyto prohlagené kulturni pamatky evidované v Ustiednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky :

32188 /7-1823 1823 2727 | filialni kostel sv Jana Kititele Zajeci
1823a+b | 2728 |nahrobek u kostela Zajeci

24024 /7-1824 1824 2729 |socha sv. Jana Nepomuckého na navsi | Zajeci
(Zdroj: UAP ORP Bieclav)

Dalsi objekty v pamatkovém zajmu (navrh zapisu do seznamu kulturnich pamatek) ani pamatné
stromy se v Zaje¢i nenachazeji.

Katastralni uzemi obce Zajeci Ize klasifikovat jako izemi s archeologickymi nalezy. Pti zasazich
do terénu na takovém tzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych objektl
nebo situaci a je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst.
2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozde¢jsich predpist). V uzemi je pied
zahdjenim jakychkoliv zemnich praci a Uprav terénu stavebnik povinen tuto cinnost v ¢asovém
piedstihu oznamit Archeologickému tstavu AV CR a musi umoZnit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci pripadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozde¢jsich predpist).

Zména UPN SU respektuje kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty, architektonické a
archeologické hodnoty a dédictvi. ProhlaSené nemovité kulturni pamatky, jsou chapany jako limity
vyuziti izemi a jsou respektovany.

[1.6. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ

Pro potieby vyhodnoceni vlivii konceptu tizemniho planu byly pouzity ,,Uzemné analytické
podklady ORP Bteclav (Ing.arch. Ondrouch, 2008) a data Ceského statistického Ufadu. Zmeéna ¢. 3B
uzemniho planu sidelniho utvaru Zajeci nema variantni feSeni, resp. je vypracovana v jediné variantg.

I1.6.1. Pedpokladané vlivy zmény UPN SU na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek,
prileZzitosti a hrozeb v tizemi

Vliv na eliminaci nebo snizeni hrozeb feSeného tzemi

Hrozba Vliv zmény & 3B UPN SU Zajei
ZhorSena kvalita ovzdusi vzhledem | Vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie - vyroba
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k ptekroCenym imisnim limitim SO2, CO,
PM10, Pb, benzenu, NO2 a ozonu.

energie na fotovoltaickém principu. ZvySeni
efektivity dopravy - sniZzeni dojizdky za praci
navrhem podporou vzniku novych pracovnich
mist.

Snizeni kvality venkovského prostoru satelitni
vystavbou.

Satelitni vystavba ploch pro bydleni neni zménou
¢ 3B UPN SU Zaje¢i navrhovana. Bez vazby na
zastavéné a zastavitelné uzemi je navrzena pouze
plocha vyroby energie 3.18.

Vliv na posileni slabych stranek fe§eného tizemi

Slaba stranka

Vliv zmény &. 3B UPN SU Zajegi

Vysoka obloznost bytd, nedostatek mozZnosti
diistojného bydleni.

Zména Uzemniho planu sidelniho utvaru
vymezuje nové plochy pro bydleni.

Vysoka mira nezaméstnanosti.

Snizeni celkové nezaméstnanosti. Rozvoj ploch
vyroby je spojen se vznikem novych pracovnich
mist.

Mala podpora podnikatelskych aktivit.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro umisténi
vhodnych typu podnikatelskych objekt pfi
zohlednéni mistnich podminek.

Nizky koeficient ekologické stability vzhledem k
nizké lesnatosti a vysokému podilu zornéné
zemeédelské pudy.

Zména UPN SU respektuje prirodni hodnoty.
Bude zachovana biodiverzita fauny a flory,
nedojde k ohroZeni chranénych druhd.

Vliv na vyuziti silnych stranek a ptilezitosti feSené¢ho tizemi

Silné stranka/ piilezitost

Vliv zmény ¢. 3B UPN SU Zajegi

SniZzeni dopadl dopravy na zivotni prostiedi.

Nabidka pracovnich mist v misté¢ bydlisté snizi
podil obyvatel vyjizdéjicich za praci mimo tizemi
obce, za predpokladu zvyseni podilu cest v rdmci
obce vykonanych jinak nez automobilem.

Plochy vyroby primyslové budou obsluhovany z
navrzen¢ Zzeleznicni vlecky, zamér 3.8 tak
nezvysi objem tézké nakladni dopravy.

ZlepSeni kvality ovzdusi.

ZvySeni podilu energie ziskané z obnovitelnych
energetickych zdroji, resp. snizi se emise
sklenikovych plynti. Navrh ploch pro realizaci
fotovoltaické elektrarny, snizeni dojizdky za
praci navrhem podporou vzniku novych
pracovnich mist.

Povzbudit ekonomicky rast. Podpofit rlst
produktivity vyroby a sluzeb. Podpofit mistni
investice.

Zména UPN SU zptistupni pozemky pro rozvoj
podnikani a konkurenceschopnosti v pfedmétném
uzemi.

Zvyseni pracovistni vyznamnosti obce.

Vznik novych pracovnich mist v subjektech
vyroby na navrzenych plochach, zvySeni
zaméstnanosti v mistnich podnicich.

I1.6.2. Vyhodnoceni p¥inosit zmény UPN SU Kk naplnéni priorit iizemniho planovani

Zména &. 3B UPN SU Zajedi je vypracovana v souladu se zikonem &. 183/2006 o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu, s politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky a uzemnim planem VUC
Bteclavsko. Soulad s politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky viz kapitola I1.1.3, soulad s UP VUC

Bfteclavsko viz kapitola I1.1.4.
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Predkladana zména ¢ 3B UPN SU Zajedi je vsouladu snize uvedenymi cili uzemniho
planovani dle § 18 zékona ¢. 183/20006, Casti tieti, hlavy I:

(2) Uzemni planovéani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym
a komplexnim feSenim U¢elného vyuziti a prostorového uspofadani tizemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi. Za tim UcCelem sleduje
spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizagni
hodnoty tzemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuZziti zastavéného tizemi.

Piedkladand zména &. 3B UPN SU Zajeéi je v souladu s niZe uvedenymi tukoly tzemniho
planovani dle § 19 zékona ¢. 183/2006, ¢asti tieti, hlavy I:

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky Gzemi,

c) provefovat a posuzovat potirebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetfejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspotadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi,

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

0) uplathovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce

I1.6.3. Vyhodnoceni vlivi zmény UPN SU na vyvaZenost vztahu podminek pro p¥iznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi

Vztah pilitd udrzitelnosti — environmentalniho, socidlniho a ekonomického je relativné
vyvazeny. Uroveit stfednich hodnot tizemnich podminek je neuspokojiva, podminky pro trvale
udrzitelny rozvoj nejsou ani v jedné ze sledovanych oblasti optimalni. Obec Zajeci lze povazovat za
problémové tizemi vyzadujici v€asné feSeni konkrétnich zévad.

Uzemni podminky pro p¥iznivé Zivotni prostiedi

V ramci trvale udrzitelné¢ho rozvoje je Zadouci realizovat opatfeni smétujici ke snizovani zatéze
a zlepSeni stavu zivotniho prostfedi. Kvalita zivotniho prostiedi a podminky pro zivot obyvatel jsou
v feSeném tizemi suboptimalni.

Vyuziti uzemi a jeho stabilita:

. . , Podil
on dvl ] , | Podil orné Podil tr\{alych zastavénych a|Podil vodnich S .
) zemedélské ad travnich ostatnich loch Podil lesti z | Koeficient
Uzemi pidy z pudy ze porostl ze ploch celkové ekologické
celkové zeronede(l)ske zemedelské ploch z ’celvkoveo vymery (%) stability
sméry (%) pudy (%) pidy (%) ’celvkove vymeéry (%)
vy vyméry (%)
Zajeci 82,8 81,9 2,3 15,3 0,3 1,6 0,20
(Zdroj: UAP ORP Bieclav)
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Hodnoceni podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi izemi ve srovnani s uzemim ORP Bieclav:

Indikator
Koeficient Cetnost Cez‘;fé}?zbo
Uzemi % ekologické nebo pamatek, Lazenska ’Vyskyt' P? yt ,
. rozloha . , . vyznamnych | urbanizovaného
stability L pamatkovych mista St i .
, p chranénych , zatézi zemi| Gzemi COV
uzemi , f rezervaci nebo
uzemi ,
z6n
Zajeci - 0,67 -1 0 0 0 -1 2
ORP - Bteclav 0,19 0 0,50 0,39 0,06 - 0,06 0,33

Vysvétlivky: -2 — kriticky -1 — neuspokojivy 0 — piijatelny 1 — dobry 2 — nadprimérny
(Zdroj: UAP ORP Breclav)

Vzhledem k velmi nizké lesnatosti tizemi (1,55 %) je nizky koeficient ekologické stabilit.
V uzemi je vhodné zvySovat podil lesni a krajinné zelen¢. Na ¢asti katastralniho uzemi ZajeCi se
nachdzi chranéné izemi NATURA 2000. Staré zatéze a kontaminované plochy nejsou v zajmovém
uzemi evidovany, nachazi se zde ale objekty s umisténymi nebezpe¢nymi latkami (VaK a.s. Bfeclav
upr. vody). Evidovano je potencialni sesuvné tizemi.

Zména ¢. 3B tzemniho planu sidelniho utvaru Zajeci respektuje chranéna tzemi a prvky
uzemniho systému ekologické stability. Vymezeni ploch pro vyrobu energie na fotovoltaickém principu
zvysi podil ,,Cisté™ energie vyrobené z obnovitelnych zdroju. Zalesnéni zemé&délskych pozemkl nebylo
predmétem zmény izemniho planu.

Uzemni podminky pro hospodaisky rozvoj

V feSeném uzemi je ve srovnani s celorepublikovym primérem zvySena mira nezaméstnanosti,
zajisténo neni CiSténi odpadnich vod obce. Pomér subjektl vyroby zemédélské, pramyslové a
stavebnictvi je vyrovnany, v obci vSak pocetné dominuji subjekty pohostinstvi, obchodu a prodeje.

Hodnoceni podminek pro hospodaisky rozvoj tizemi ve srovnani s uizemim ORP Bieclav:

Indikator
, Vybavenost ,
Uzemi 9 Atraktivita | Dopravni uzemi Poloha Ezl())lvikiih Bytova
uzemi dostupnost technickou p sil vystavba
infrastrukturou
Zajeci -0,33 0 1 -1 0 -1 -1
ORP - Breclav 0,20 0,39 0,56 0,44 0,39 -0,72 0,11

) Vysvétlivky: -2 — kriticky -1 —neuspokojivy 0 — pfijatelny 1 —dobry 2 —nadprimémy (zdroj:
UAP ORP Bteclav)

Vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobu primyslovou a vyrobu energie jednozna¢ng zvysi
uroven hospodafstvi feSeného uzemi. Subjekty vyroby budou vyznamnym zdrojem pracovnich
prilezitosti pro obyvatele obce.

Uzemni podminky pro soudrZnost spoletenstvi obyvatel v izemi

V uzemi dochazi z dlouhodobého hlediska ke stagnaci poétu obyvatel. V feSeném uzemi je
pouze 1,8 % obyvatel s dokonenym vysokoskolskym vzdélanim, 14,4 % obyvatel ma dokoncené
stiedoskolské vzdélani s maturitou.

Hodnoceni podminek pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi ve srovnani s tzemim ORP
Bteclav:
Uzemi (%]

Indikator
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. Vékova | Vzdelanostni Pracovni | Vybavenost | Identita a
Migrace struktura struktura Yl ogee , . A
prilezitosti uzemi sounalezitost
populace populace
Zajeci 0,00 0 1 0 0 -1 0
ORP - Breclav 0,18 0,11 0,06 0,28 -0,17 -0,39 1,11

) Vysvétlivky: -2 — kriticky -1 —neuspokojivy 0 — pfijatelny 1 —dobry 2 —nadprimémy (zdroj:
UAP ORP Bfeclav)

Zména ¢&. 3B UPN SU Zajeéi je ptinosem pro zlepseni podminek pro soudrznost spoletenstvi
obyvatel. Realizaci konkrétnich zaméri na navrhovych plochach vzniknou nova pracovni mista a
obCanskd vybavenost. Vznik pracovnich mist v misté bydlisté pravdépodobné povede ke sniZeni
dojizd’ky a migrace za praci.

I1.6.4. Shrnuti p¥inost zmény ¢ 3B UPN SU Zajeéi k vytvaieni podminek pro trvale udrZitelny
rozvoj

Piedkladand zména UPN SU podporuje hospodaisky a ekonomicky rozvoj tizemi, zatimco
pfirodni hodnoty feSeného tzemi plné€ respektuje. Zména izemniho planu sidelniho utvaru v predlozené
podob¢ vyrazné neméni stavajici miru vyvazenosti pilift trvale udrzitelného rozvoje. Dalsi vyvoj v
uzemi je vhodné sméfovat k posileni environmentalnich a socialnich hodnot.

I1.7. ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A OPATRENI]

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisii vymezuje zména izemniho planu ve vykrese ¢. 7
vefejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni a asanace.

Jako vetejné prospesné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 7):

Oznaceni Dr?vh vereme - Umisténi Oduvodnéni zai‘azeni stavby mezi VPS, resp.
VPS prospeiné stavby & | plochy mezi VPO
opatreni
Navrh kanaliza¢ni sité, plynovodu a vodovodu
Kanalizace splaSkova, - zasobovacitho pro odvadéni odpadnich vod
T42 vodovod, plynovod Zaject a zasobovani plochy bydleni 3.12 pitnou vodou
a plynem.
o Navrh vodovodu zasobovaciho pro zasobovani
T43 Vodovod Zajeci plochy vyroby primyslové (zm. ¢. 3.8)

I1.8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.8.1. Dusledky na zemédélsky pidni fond

Uvod
Zem&d@lska piiloha byla zpracovana jako souéast Gizemniho planu se zfetelem k zakonu CNR ¢&.
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334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu. Zemédélska ptiloha obsahuje textovou, tabulkovou
a grafickou cast v méfitku 1:5000 s vyznaCenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové
vystavby, které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezeméd¢lské pud¢), byly rovnéz na
vykrese zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady

- Zékon €. 334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu

- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice zastavéného tizemi

- Bonitace zem&dé&lskych piid a smér jejich vyuziti, IIL. dil (MZVZ, 1989)

- Podnebi Ceskoslovenské socialistické republiky, tabulky (HMU Praha, 1961)

- Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky
ze dne 1.10.1996 k odnimani piidy ze ZPF podle zikona CNR & 334/1992 Sb., s u¢innosti od
1.1.1997

- Bonitace zemédélskych pad a smér jejich vyuziti, IIL. dil (MZVZ, 1989)

Charakteristika katastralniho uzemi
Beze zmén, viz platny Gizemni plan.

Uspotadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

Bonitu pidy je tfeba povazovat za dynamickou veli¢inu, ktera vyjadiuje pfirozenou i antropicky
ovlivnénou pidni Urodnost, projevujici se urcitym produkénim potencidlem. Pfi jejim stanoveni
vychazime ze soustavy bonitnich ptidné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vy¢lenény na zakladé
podrobného hodnoceni vlastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti pud, charakteristickych
pudotvornych substratd a jejich skupin, svaZzitosti pozemkd, jejich expozice ke svétovym stranam,
skeletovitosti a hloubky piidniho profilu aj.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych pidné ekologickych jednotek jsou vyjadieny pétimistnym
¢iselnym kodem. Prvni ¢islo kddu BPEJ vyjadiuje piislusnost ke klimatickému regionu, druhé a treti
stanovi ptislusnost k urcité ptidni jednotce. Nasledujici ¢tvrté Cislo je kombinaci sklonitosti a expozice
viéi svétovym stranam a paté Cislo predstavuje kombinaci hloubky pidy a skeletovitosti. BPEJ jsou
uvedeny ve vykresové ¢asti.

V feseném Uzemi se v navaznosti na zastavéna uzemi nachazi zemédélska piida téchto hlavnich
pudnich jednotek:

HPJ 01 - Cernozemé modalni, ¢ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pady stfedné
tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s ptiznivym vodnim reZimem

HPJ 05 - Cernozem& modalni a &ernozem& modalni karbonatové, ¢ernozemé luvické a fluvizemé
modalni i karbonatové na sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi,
sttedné tézke, prevazné bezskeletovité, stfedné vysusné, zavislé na srazkach ve vegetacnim
obdobi

HPJ 06 - Cernozems pelické a Gernozemé Eernické pelické na velmi tézkych substratech (jilech, slinech,
karpatském flySi a terciernich sedimentech), t€zké az velmi tézké s vylehenym orni¢nim
horizontem, ojedingle Stérkovité, s tendenci povrchového prevlhceni v profilu

HPJ 07 - Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, ¢ernozemé pelické a Cernozemé Cernické
pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové velmi tézké, bezskeletovité, Casto
povrchove periodicky prevlhcované

HPJ 08 - Cernozemé modalni a &ernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popiipadé i kambizems
luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi
nez 50 %, na sprasich, spraSovych a svahovych hlinach, stfedné tézké i t€zsi, prevazné bez
skeletu a ve vy§si sklonitosti
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Hydrologické a odtokové poméry

Zaplavové uzemi podle odst. (1) § 66 zakona ¢ 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zékoni (vodni zakon) v platném znéni, bylo v k.4 Zaje¢i stanoveno pro feku Dyji. Navrhované zmény
neleZi v zaplavovém uzemi Dyje.

Investice do pudy

V katastru obce jsou evidovany odvodnéné a zavlahované pozemky v uzivani vlastnikil, resp.
najemct téchto pozemk a dale jsou zde vyhlaseny viniéni traté.
Zdavodnéni navrhovaného odnéti zeméde€lské pady, véetné zdivodnéni, pro¢ je navrhované feseni
nejvyhodnéjsi

Pfi zpracovani uzemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona
€. 334/92 Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feseni, které
by bylo nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmu.

Rozvojové plochy vymezené zménou UPN SU Zajeéi nelze fesit na padé horsi kvality z dvoda
dopravnich, hygienickych, tzemné technickych ¢i architektonickych, nebo z diivodi ochrany ptirody
a krajinného razu. Hlavnim omezujicim faktorem tizemniho rozvoje obce je dispozice terénu. Méng
kvalitni pidy se nachazi zapadné a jizné od obce jsou extrémné svazité, a proto nevhodné pro umisténi
ploch pro vyrobu. Vedle toho jsou tyto plochy obtizn¢ zainvestovatelné dopravni a technickou
infrastrukturou.

Snahou Uzemniho planu proto bylo, pii zohlednéni silného rozvojového potencialu obce,
predev§im udrzet kompaktni pudorys zastavéného tzemi, umoziujici bezproblémové obd¢lavani
zemeédelskych pozemkt v extravilanu.

Z uvedené¢ho divodu by jakakoliv jind poloha zastavitelnych ploch byla z hlediska ochrany ZPF
srovnatelna, ale z hledisek izemné-technickych, ekonomickych a krajinarskych méné ptizniva.

Vyhodnoceni vyuziti stavajicich rozvojovych ploch

Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro vyrobu reaguje na pozadavky konkrétnich
investord. V Gizemnim planu a platnych zménach izemniho planu byly navrzeny plochy vyroby za
zeleznici. Nedostatek vyrobnich ploch v obci vyvolal potfebu vymezit dalsi plochy vyroby primyslové,
specifické pozadavky vyustily v navrh ploch vyroby energie na fotovoltaickém principu. V okoli obce
se nachazi zeméd¢lska plida zafazena do BPEJ 0.01.00 (I. tfida pfednosti ochrany), av§ak navrhované
plochy se této vysoce kvalitni pidy nedotykaji. Vzhledem k urbanistickému feseni obce, napojeni na
technickou infrastrukturu apod., zasahuji ale nové zaméry do pid II. tfidy ochrany.

Z provedenych rozboru je zjevné, Ze méné kvalitni zemédélské pudy zapadné a jizné od obce
jsou extrémné svazité, a proto nevhodné pro umisténi ploch pro vyrobu. Vedle toho jsou tyto plochy
obtizné zainvestovatelné dopravni a technickou infrastrukturou.

Z uvedeného divodu by jakakoliv jina poloha zastavitelnych ploch byla z hlediska ochrany ZPF
srovnatelna, ale z hledisek tzemné-technickych, ekonomickych a krajinarskych méné ptizniva (viz
nasledujici schéma, kvalitni pady I. a II. tfidy ochrany byly vybarveny - pouzita okrova barva, tmavsi
pro pudy I. tfidy ochrany, sv¢tlejsi pro ptdy II. tfidy ochrany).
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Po provedenych komplexnich pozemkovych Gpravach je pozemek dobie piistupny po ucelové
komunikaci, ktera také zajistuje obsluhu dalsi zemédé€lsky vyuzivané pidy. Pozemek je zacatkem
obdélavaného pidniho celku, mezi lesnim pozemkem a navrhovanou plochou je pozemek ve vlastnictvi
Lest CR, ktery neni soucasti ZPF. Je kategorizovan jako ostatni plocha a piinaleZi do ochranného
pasma lesa. Realizaci navrhovaného zaméru nedojde k naruseni organizace zeméd¢lské vyroby.

Svym umisténim v krajin€¢ nemuze rozvojova plocha vyroby energie zmény ¢. 3.18 slouzit
k umisténi jinych vyrobnich aktivit, vzhledem k obtiznému napojeni na sité¢ TI a kapacitni komunikaci.
Plocha je navrhovana s regulativem VE - ktery svymi podminkami neumoziuje nic jiného, neZ umisténi
FVE. Zména regulativu neni mozna bez zmény tizemniho planu.

Odnéti zemédélské pudy a ostatnich pozemku, zduvodnéni a popis zaboru

OZN. | ZDUVODNENI ZABORU

Plochy vyroby primyslové
3.8VP Vyhody:

e dobra dopravni dostupnost — pfi stavajici komunikaci
e Castecny zabor pozemk III. tfidy ochrany

Nevyhody:
e zadbor pozemk II. tfidy ochrany
e ochranné pasmo - pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
e ochranné pasmo VVN 20 m
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e silni¢ni ochranné pasmo 15 m (okraj plochy)
e zainvestované uzemi

Plochy bydleni v rodinnych domech na jiznim okraji obce

3.12 BR Vshody:
e plocha navazuje na zastavéné Uizemi Zajeci
Nevyhody:
e plocha se nachdzi ve vini¢ni trati
e zdbor pozemku II. tfidy ochrany
3.16 a Plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu severné od obce
> | Vyhody:
3.16 b, VE e dobré dopravni dostupnost — pfi stavajici komunikaci
e dobrda moznost napojeni na ostatni sité technické infrastruktury
e vétsinovy zabor pozemkd III. tfidy ochrany
Nevyhody:
e (asteCny zabor pozemkai II. tfidy ochrany
e ochranné pasmo lesa 50 m (3.16 a,)
e ochranné pasmo VN 10 m (3.16 b,)
e silni¢ni ochranné pasmo 15 m
e realizovany investice do pudy
Navrh zelezni¢ni vlecky pro obsluhu ploch 3.8 - Zeleznice a plochy pro Zelezni¢ni dopravu,
3.17 Zelezni¢ni stanice, severné od obce
Vyhody:
e zabor pozemku III. tfidy ochrany
Nevyhody:
e zainvestované tizemi
3.18 VE Plf)chy vyroby energie na fotovoltaickém principu zapadné od obce
Vyhody:
e zabor pozemku III. tfidy ochrany
Nevyhody:
e Castecny zabor pozemku II. tfidy ochrany
e zainvestované izemi
320vE | Plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu severné od obce

Vyhody:
e {izemi navazuje na zastavitelné uzemi
e zabor pozemka III. tfidy ochrany
e sité technického vybaveni v dosahu
Nevyhody:
e silni¢ni ochranné pasmo
e koridor vysokorychlostni trati

Vvhodnoceni pfedpokladanych zaboru ZPF
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oznaceni zmény

prevazujici
druh pozemku

BPEJ

tiida
prednosti
ochrany

pravdépodobny
rozsah zaboru
zemédélskych

pozemkii [v m’]

Poznamky

3.8 ornd puda |0.07.00 11 90
. . . orna piada  |0.06.00 I 69000 mimo ZU
plochy vyroby primyslové
celkem 69090
3.12 vinice 0.01.10 11 930 , ,
mimo ZU
bydleni v rodinnych domech celkem 930
3.16. a,b orna puda [0.07.00 11T 26700 ] ,
mimo ZU
. . orna pida [0.06.00 11 13000
plochy vyroby energie
celkem 39700
3.17 orndpada [0.07.00| I 11000 mimo ZU
Zeleznice a plochy pro Zelezni¢ni ostatni pl. Nejedna se o zabor ZPF mimo ZU
dopravu, Zelezni¢ni stanice celkem 11000
3.18 orna pida  ]0.07.00 I 15800
, . orna pida | 0.06.00 Il 14200 mimo ZU
plochy vyroby energie
celkem 30000
'3,20 . orna pida  ]0.07.00 I 85900 mimo ZU
plochy vyroby energie 85900
CELKEM (ha) 23,66

11.8.2. Diisledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich pi‘edpisi

Néavrh izemniho planu nevyvolava naroky na zdbor pozemki urcenych k plnéni funkce lesa.
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11.9. RESENI POZADAVKU VYPLYVAIJICICH ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

Obrana statu

Zvlastni podminky z hlediska obrany statu nejsou znamy. Zménou ¢. 3B UPN SU budou
respektovana zajmova izemi ACR, ktera prochazi feSenym tizemim.

Ochrana zvlastnich zajmua

Vzhledem k tomu, ze do feSené lokality katastralniho uzemi obce Zajeci, okr. Bieclav, zasahuje
zajmové tzemi radionavigaéniho zafizeni na stanovisti Mikulov, je nutno pfedem konzultovat s VUSS
Brno nasledujici stavby: v okruhu 10 km vSechny vyskové stavby jako vétrné elektrarny, zakladnové
stanice mobilnich operatori apod., v okruhu 5 km vykonové zdroje elektromagnetického zéfeni
v rozsahu 10 kHz -100 GHz, v okruhu 7,5 km rozsahlé tzemni zmény jako prumyslové zony, zalesnéni,
velké vodni plochy téZba apod..

Dané tizemi feSené lokality se nachazi v zdjmovém tizemi ACR — koridord RR spojil, proto
veskera vystavba v tomto izemi musi byt pfedem konzultovana s VUSS Brno.

Spravni izemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni, proto ptipadné vystavby
pfedevSim vétmé elektrarny, vyskové stavby, primyslové haly, venkovni vedeni VVN a VN,
retranslacni stanice a zakladnové stanice mobilnich operatorii na daném misté musi byt nutné¢ predem
projednana s VUSS Brno.

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plant a
krizovych plant, uplatiiuji dotéené organy civilni ochrany pfi navrhu zadani uzemné planovaci
dokumentace (§ 18 az 21 vyhl.¢c. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru uzemi a
druhu Gzemné planovaci dokumentace.

a) ochrana Uizemi pfed pruchodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zajmové uzemi je ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni zptsobenou poruchou
&i havarii (protrzenim hraze VD Nové Mlyny na fece Dyji). Uzemi ohrozené zvlastni povodni je
vymezeno dle § 69 zak. ¢. 254/2001Sb.(vodni zakon). Ochrana tohoto izemi je feSena v souladu s met.
pokynem odboru ochr. vod MZP pro zpracovéni plant ochrany tizemi pod vodnim dilem pied zvlastni
povodni €. 14 ze zati 2005.

b) zény havarijniho planovéani.

Zajmové tizemi neni soucasti zon havarijniho planovani a podle vyjadfeni HZS Jihomoravského
kraje neni katastralni uzemi obce Zajeci potencialné ohrozeno havariemi zdroji nebezpecnych latek.
Z4dna opatfeni v izemnim planu.

¢) ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti.

V katastru obce se nevyskytuji stalé ukryty.

Organiza¢ni ani technické zabezpecCeni budovani improvizovanych tkrytl (IU) neni tkolem
uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci. Je tfeba doporucit, aby noveé budované
objekty byly v zajmu jejich majitelti feSeny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkam pro
mozné vybudovani IU.
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d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

V z4jmovém Uzemi neni planovana evakuace ze zony havarijniho planovani JE Dukovany, pro
pripad neocekavané mimoiadné udalosti navrhujeme pro nouzové piip. 1 nahradni ubytovani
obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

- prostory ZS véetné t&locviény, MS, kulturné spoletenské zafizeni, penzionu. sportovni haly,

domova dichodcti

- vhodné nebytové prostory v obytnych domech a v dalSich objektech nezasazenych

mimotadnou udalosti.

Neni ukolem UP, fesi obce ve své dokumentaci.

e) skladovani materidli CO a humanitarni pomoci

V zdjmovém uzemi je dislokovan jeden z centralnich skladd materialis CO MV-GR HZS CR

TiSnov

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucCasné zastavénd uzemi a zastavitelna
uzemi obce.
V zajmovém uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky.

g) usnadnéni zichrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
skodlivych t¢inki kontaminace, vzniklych udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru
obce zasadni:

- vyrobni zona je prostorove a provozné oddélena od zony obytné.

- neni pfipustna vystavba uzavienych blokd,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila ptijezd
zasahujicich jednotek (véetné t€zké techniky) a nouzovou obsluhu obce v piipade
zneprijezdnéni ¢asti komunikaci v obci, misto ziizeného profilu v historické zéstavbé bude
mozno objet po noveé navrzeném koridoru.. .,

- pfi feSeni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruseni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde v1+v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoznuji operativni upravu
dodévek z jinych nezavislych zdroji.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni
ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

h) ochrana pred vlivy nebezpeénvych latek skladovanych v izemi.
V zajmovém tzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky.

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Podle povahy naruseni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fadé posuzuje a
vyuziva schopnost vodovodu dodavat vodu, byt ve zhorSené kvalit€, nastavenim systému uzaveéra
z jiného nezavislého zdroje.

Organiza¢ni ani technické zabezpeCeni nouzového zasobovani pitnou vodou neni tkolem
uzemniho planu. Je feSeno orgédny s vyuzitim ,,Sluzby nouzového zédsobovani vodou®, kterou stanovuje
Smérnice Ministerstva zemé&délstvi CR, &.j. 41658/2001-6000 ze dne 20. prosince 2001, uveiejnéna ve
Véstniku vlady ¢astka 10/2001.
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I1.10. LIMITY VYUZITI UZEMIi VCETNE STANOVENYCH
ZAPLAVOVYCH UZEMI

I1.10.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zakona

Zména UPN SU Zajedi, respektuje limity vyuziti tzemi vyplyvajici zpravnich piedpist
a pravomocnych spravnich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v graficke Casti zmény ¢. 3B
UPN SU Zajeci.

11.10.2. Zaplavova uzemi

Zajmovée izemi je ohroZeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni zpisobenou poruchou
&i havarii (protrzenim hraze VD Nové Mlyny na fece Dyji). Uzemi ohroZené zvlastni povodni je
vymezeno dle § 69 zak. ¢. 254/2001Sb.(vodni zakon).

Protizaplavova opatfeni nejsou navrhovana.

11.10.3. Loziska surovin

V k.. Zajeci nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti nebo jejich prognozni zdroj a
nejsou zde stanovena CHLU.

11.10.4. Poddolovana uzemi

V feseném uzemi nejsou evidovana poddolovana uzemi.

11.10.5. Sesuvna uzemi

V feSeném Uzemi jsou evidovana sesuvna uzemi. Na zménu ¢. 3B UPN SU Zajec¢i nemayji
sesuvnd tzemi vliv.

11.10.6. Chranéna izemi piirody

V katastralnim uzemi obce se nenachazi zadné zvlasté chranéné tzemi.

11.10.7. Stavebni uzavéry a asanacni upravy

Zména zemniho planu nevymezuje Gpravu uzemi k vyhlaseni stavebni uzavery.
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I1.11. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
HODNOT RESENEHO UZEMI

Zména UPN SU Zajeéi je feSena s ohledem na optimalni vztah piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot vfeSeném Uzemi. Vytvaifi Vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodatsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v uzemi.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava raz urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, naptiklad jako turistické
atrakce.

P1i stanovovani funk¢niho vyuziti uzemi byla zvazovana jak ochrana ptirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni Groven obyvatel. Byla hledana vyvazena feseni.

Zména tizemniho planu respektuje nasledujici nemovité kulturni pamétky zapsané v Ustiednim
seznamu kulturnich pamatek CR:

- socha sv. Jana Nepomuckého 24024/7-1824
- kostel sv. Jana Kititele 32188/7-1823
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Cast oddvodnéni tzemniho planu zpracovana porizovatelem

1) POSTUP PRI PORIZENI ZMENY

Pofizeni zmény ¢. 3 schvalilo Zastupitelstvo obce Zaje¢i dne 11.4.2006. Pfed koneénym
upiesnénim rozsahu zmény vstoupil v platnost novy stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb. V souladu
s pozadavkem tohoto zakona ZO wurcilo zastupitelku Janu Hasilikovou, starostku, pro spolupréci
s pofizovatelem dne 15.3.2007. O potizeni zmény byl pozadan Méstsky ufad Bieclav, jako prislusny ufad
obce z rozsitenou ptsobnosti dopisem dne 30.4.2007. Vzhledem k tomu, Zze pfedmétem zmeény mél byt i
novy systém odkanalizovani s vybudovanim vlastni COV pro obec Zajeéi (pfedchozi navrh poéital
s vytlakem na spole¢nou COV do Sakvic), pfedchazelo navrhu zadani vypracovani studie odkanalizovani
obce. Rozsah zmény byl obci dopiesnén v lednu 2009, kdy byla také uzaviena smlouva s projektantem
zmeény. Navrh zadani zmény ¢.3 byl dne 29.4.2009 jednotlivé rozeslan dotCenym organtim a sousednim
obcim s zadosti o sd€leni pozadavkid na obsah zadani. Navrh zadani byl vystaven k nahlédnuti po
zékonem stanovenou dobu 30dni a ozndmeni o projednavani navrhu zadani bylo zvefejnéno vefejnou
vyhlaskou na ufednich deskach obce Zajeci a M¢eu Breclav od 28.4.2009 do 15.6.2009. Upraveny navrh
zadani byl schvélen Zastupitelstvem obce Zajec¢i dne 25.6.20009..

Na zékladé schvaleného zadani byl projektantem vypracovan navrh zmény ¢. 3 UPN SU Zajedi,
spole¢né jednani dotéenych organt, krajského ufadu a sousednich obci bylo svolano na den 14. ledna
2010 oznamenim rozeslanym dne 23.12.2009. Pfi spole¢ném jednani pozadal o prodlouzeni lhity
k vydani stanoviska Krajsky tifad M kraje Brno, a to do 5.3.2010. Ke zmény ¢&. 3 UPN SU Zajeéi bylo na
zdkladé pozadavkt OZP Krajského tfadu JM kraje zpracovano hodnoceni SEA a vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi. Ve stanoviscich k navrhu konstatoval tento DO nesouhlasné stanovisko z diivodt
zéboru ZPF k dil¢im zménam ¢. 3.8 a, b, ¢, 3.12, 3.16a, b, ¢, 3.17, 3.18, 3.20b, negativni stanovisko dle
zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi, v platném znéni, k lokalitam 3.8 a, b, c,
3.20a a b. Z tohoto diivodu Zastupitelstvo obce Zajeci rozhodlo dne 9.3.2010 o rozdéleni zmény €. 3 na
zménu €. 3A, kterd zahrnovala lokality se souhlasnym stanoviskem DO a zménu €. 3B, ktera byla
upravena po dohod¢ s dot¢enym organem (Odborem zivotniho prostiedi JM kraje).

Oznameni o zahdjeni fizeni o vydani upraveného a posouzeného navrhu bylo zvetejnéno dne
14.7.2010 na ufednich deskich M&U Bfeclav a OU Zaje¢i. Dokumentace zmény byla vystavena
k nahlédnuti po zakonem stanovenou dobu 30 dni na M&U Bfeclav, odboru SRUP a na Obecnim Gfadé
v Zaje¢i. Soucasné bylo pIné¢ znéni dokumentace zvefejnéno zpusobem umoziujicim dalkovy pristup.
Vetejné projednani zmény & 3B UPNSU Zajei bylo svolano na 30 srpna 2010 od 16,00hod. v zasedaci
mistnosti obecniho Ufadu Zajeci. Z pribéhu vefejného projedndni byl potfizen zdpis, k némuz byla
pripojena stanoviska obdrzena pfede dnem vetejného projednani. Po provéieni souladu se stanovisky DO,
s pozadavky a cili tzemniho planovani a souladu s Politikou izemniho rozvoje bylo Zastupitelstvu obce
Zajeci jako prislusnému orgéanu doporuceno vydat zménu ¢. 3B UPN SU Zajeci v predlozeném znéni.

2) yYHQDNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Zmeéna ¢. 3B byla zpracovana v souladu s ustanovenim zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a
provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb. pfimétené. Textova Cast je zpracovana tak, aby navazovala na platné
obecné zavazné vyhlasky, jimiz je vyhlasena zavazna &ast UPN SU Zajedi a jeho zmény. Struktura
vykrest grafické casti byla pfizplisobena platnému uzemnimu planu zpracovaného podle predchozi pravni
upravy. V prubéhu potizovani byly pisemnosti zvefejiiovany v souladu se zakonem a byly dodrzovany
zékonné lhity.

Soulad s cili a tkoly izemniho planovani, které vymezuje stavebni zakon zejména v § 18 a 19, je
vyhodnocen v pfedchozi ¢asti odivodnéni.

Pred tizenim o vydani zmény ¢. 3B UPN SU Zajec¢i bylo vydano souhlasné stanovisko Odboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Jihomoravského kraje pod. ¢j. JIMK 93072/2010
ze dne 29.6.2010.
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Cast oddvodnéni tzemniho planu zpracovana porizovatelem

1) VYHODNOCENI SOULADU SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVL. PRAVNICH PREDPISU, PRiP. S VYSLEDKEM RESEN[ ROZPORU

Pozadavky Odboru Zivotniho prostiedi Méstského uradu Bieclav, vyplyvajici ze stanoviska ¢&j.
MUBR 88925/2009 ze dne 20.1.2010 byly do textové ¢asti navrhu zapracovany.

Dale byla k navrhu zmény vydana stanoviska téchto dotcenych organt:

Krajsky ufad JM kraje Brno, Odbor dopravy, JIMK 36761/2010 ze dne 12.3.2010

CR- Statni energetické inspekce, UI pro Jihomoravsky kraj, Brno zn. 2182/09/062.103/St ze dne
11.1.2010

Krajsky ufad JM kraje, Brno, odbor kultury a pamatkové péce, ¢j. IMK 30883/2010 ze dne
5.3.2010

Ministerstvo obrany, zast. VUSS Brno. &j. 4384/2009-1383-UP-BR ze dne 10.2.2010

Obvodni bansky urad v Brng, zn. 06495/2009/01/001 ze dne 30.1.2010

Hasi¢sky zachranny sbor JM kraje. izemni odbor Bfeclav, ¢j. HSBM-21-116/4-POKR-2009 ze
dne 5.1.2010

Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad Breclav, ¢j. 5/2010-Ti ze dne 5.1.2010

Megstsky urad Bieclav, odbor dotaci a rozvoje, organ pamatkové péce, ¢j. MUBR 88824/2010-
411/Ha ze dne 29.12.2009

Dale se k navrhu vyjadfily:

Vodovody a kanalizace Bteclav, a.s. zn. 77/10-Ki ze dne 11.1.2010

Reditelstvi silnic a dalnic CR, odbor piipravy staveb Brno, zn. 000378/10330/2010 ze dne
28.1.2010

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o., Praha ze dne 8.1.2010

Centrum dopravniho vyzkumu, v.v.i., Brno zn. UP/0075/10 ze dne 14.1.2010

Krajsky uirad Jihomoravského kraje Brno, Odbor Zivotniho prosti‘edi, ve svém stanovisku
¢j. JMK 99958/2010 uvadi mimo jiné : Oproti plivodné navrhovanym plocham doslo k radikalnimu
zmenseni jejich vyméry a déale byly navrZzeny podminky vyuziti ploch, zmensujici dopady na zivotni
prostiedi, zejména zabor ZPF.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako vécné a mistné prislusny trad
podle ustanoveni § 29 zakona ¢.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozd¢jSich predpisi k Navrhu zmény ¢.
3B uzemniho planu sidelniho utvaru Zaje¢i uplatiiuje nasledujici stanovisko: 1.) Z hlediska zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochran¢ zemé&délského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist: Soucasti Zadosti
bylo i stanovisko organu ochrany ZPF M&U Bieclav (¢.j. MUBR 42564/2010) ze dne 18. 6. 2010, ve
kterém k Navrhu zmény ¢. 3b UPSU Zaje¢i sdéluje nasledujici:

. Navrhované zmény €. 3B mimo zménu ¢. 3.18 tesi predevsim zabory zem. pidy pro bydleni a
vyrobu tak, aby navazovaly na zastavitelnou oblast. Organ ochrany ZPF souhlasi se zafazenim téchto
zmén. .

Zména €. 3.18 - pro umisténi FVE je zafatkem obdélavaného pudniho celku a je pfistupna po
ucelové komunikaci. Umisténim FVE nedojde k naruseni organizace zem. vyroby. I s touto zménou
souhlasime bez piipominek.

Vzhledem k tomu, ze Navrh zmény €. 3 izemniho planu sidelniho Gtvaru Zaje¢i zahrnoval mimo
jiné lokality, které spolu funkcéné souvisely a tvotily jeden celek ptesahujici vyméru 10 ha, byly tyto v
souladu s ust. ¢l. I odst. 1) Metodického pokynu odboru ochrany lesa a piidy Ministerstva zivotniho
prostiedi ze dne 1. 10. 1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odniméani pidy ze zemé&délského pudniho fondu (dale
jen metodicky pokyn) projednany s organem ochrany ZPF Ministerstva Zivotniho prostiedi.

Organ ochrany ZPF MZP ve svém stanovisku ¢.j.: 334/660/10, 8983/ENV/10 ze dne 17. 2. 2010 k
Navrhu zmény €. 3 tizemniho planu sidelniho utvaru Zajeci uvadi nasledujici: ,,Cely prostor mezi obci a
nadrazim, kde je navrZzeno nezemédélské vyuziti zemédélské pudy, je tvofen celistvou plochou
zemedelské pady 1L a III. tfidy podle metodického pokynu ¢.j. OOLP/1067/86 k odnimani ptdy ze ZPF,
do které byly navic vloZeny investice (odvodnéni, zavlahy). Jedna se tedy o plochu se zemédélskou pidou
s nadpriumérnou az prumérnou produkéni schopnosti. Ministerstvo vSak pfesto souhlasi s tim, aby bylo
pokracovano v fizeni podle stavebniho zdkona o moZnosti nezemédélsky vyuzit lokality oznacené 3.6 a
3.8c). Tento nazor vyjadiuje ministerstvo s ohledem na to, Zze plocha zemédélské pidy téchto lokalit
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navazuje ze dvou stran na zastavéné Gzemi a prestoze jeji znacna ¢ast je zarazena do II. tfidy ochrany.
Ministerstvo vSak nedoporucuje nezemédélské vyuziti lokalit oznacenych 3.8a), 3.8b), 3.16a), 3.16b) a
3.20 b), protoze tyto navrzené lokality narusuji organizaci zeméd¢€lského pidniho fondu v uzemi. Ze
stejného diivodu povazujeme za diskutabilni také nezemédélské vyuziti lokality 3.17, kterd vSak ptiléha k
nadrazi, ale s vy$e uvadénymi lokalitami tvoii jeden celek. Z pfedlozené dokumentace neni patrny divod
pro tak rozsahlé zabory zemédélské pudy, kterymi by doslo k propojeni obce s nadrazim a to nikoliv ve
smyslu zajisténi jeho dostupnosti. Dokumentace (ministerstvo vychazi ze zaslané dokumentace) také ani
ramcové neobsahuje vyhodnoceni dopadd na zemédélsky pidni fond podle piilohy ¢. 3 vyhlasky ¢.
13/1994 Sb. a proto je pro potteby ochrany ZPF ponékud neptehledna.*

V souladu s ust. § 5 odst. 2 zdkona se na zédklad¢ vySe uvedeného udéluje souhlasné stanovisko

s navrhovymi plochami 3.8, 3.12, 3.16a,b, 3.17, 3.18 a 3.20 piedloZzeného Navrhu zmény ¢. 3B
uzemniho planu sidelniho utvaru Zajeéi. S plochou 3.8 s funkénim vyuzitim ,,vyroba primyslova“ organ
ochrany ZPF krajského Ufadu souhlasi za vyslovné podminky, Ze v regulativu bude uvedena jako
nepiipustné vyuziti této plochy stavba fotovoltaické elektrarny.

Organ ochrany ZPF krajského tUfadu souhlasi s vySe uvedenymi navrhovymi plochami
predlozeného Navrhu zmény &. 3B UPSU Zajeéi. Organ ochrany ZPF krajského ufadu s plochou 3.8
souhlasi i pfes nedoporudujici stanovisko MZP (plocha byla v ramci Navrhu zmény & 3 UPSU Zajedi
oznacena ¢. 3.8a). Navrhova plocha 3.8 je umisténa podél stavajici komunikace ve sméru na Starovicky,
vykazuje tedy dobrou dopravni dostupnost, plocha navazuje na stavajici vyrobni areal a nenarusuje svym
tvarem ani umisténim organizaci ZPF. Plocha bude pfedstavovat i ur€ity potencial pracovnich pfilezitosti

pro dany region. Vzhledem k témto skuteCnostem lze plochu akceptovat i pifes dotCeni
zemédelské pudy II. tfidy ochrany za soucasného dodrZeni vySe uvedené podminky, Zze plocha nebude
uvolnéna pro realizaci fotovoltaické elektrarny. Organ ochrany ZPF krajského ufadu souhlasi rovnéz i s
navrhovou plochou 3.12, ktera byla v ramci Navrhu zmény ¢. 3b UPSU Zajeéi otoéena a piimknuta ke
stavajici komunikaci, ¢imz odpada argument k ptivodné uplatnénému nesouhlasu - tj. naruseni organizace
ZPF. Po tpravé ploch 3.16 a,b (z ptivodné navrzené vyméry 9,1350 ha v ramci Navrhu zmény &. 3 UPSU
Zajeci) byl pozadavek na plosné vymezeni snizen na vyméru 3,9700 ha. Plocha je z pfevazné casti
(2,6700 ha) umisténa na zemédé€lské pudé III. tfidy ochrany, zbyvajici ¢ast (1,3000 ha) na zeméd¢lské
pud¢é II. tfidy ochrany. Plocha 3.16a navazuje na plochu 3.8, je umisténa rovnéz podél stavajici
komunikace ve sméru na Starovicky, spolecné s plochou 3.16b vykazuje dobrou dopravni ptistupnost a
moznost napojeni na ostatni sité technické infrastruktury, tudiz Ize plochy 3.16a,b i pfes vySe uvedené
nedoporudujici stanovisko MZP akceptovat. Vzhledem k piehodnoceni stanoviska organu ochrany ZPF
krajského uradu k navrhové plose 3.8 urcené pro primyslovou vyrobu je souhlas dale uplatnén i k plose
3.17 - plocha Zeleznice, Zelezni¢ni dopravy, kterou se posili dopravni obsluznost plochy 3.8 realizaci
vystavby kolejové vlecky.

Organ ochrany ZPF krajského uradu souhlasi rovnéz i s upravenou navrhovou plochou 3.20 (v
Navrhu zmény &. 3 UPSU Zajeéi byla plocha projednéna pod & 3.20b s pozadavkem na plodny zabor
20,8200 ha). Plocha s funk¢énim vymezenim pro FVE je navrzena na pidach IIl. tfidy ochrany, po uprave
byla vymeéra snizena na 8,5900 ha. Svym tvarem a umisténim nenarusuje organizaci ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze toto stanovisko obsahovalo nesouhlas s lokalitou ¢. 3.18 o vymére 4ha,
pozadal Méstsky urad Breclav, jako pofizovatel o prehodnoceni stanoviska, v némz bylo mimo jiné
uvedeno toto zduvodnéni :

Navrhujeme proto zarazeni této lokality v upravené podobé. Rozloha plochy a tim i zabor ZPF
bude snizen na 30.000m’ oproti pivodni rozloze 41.600m’. Z toho zdbor ve IIl. ti. ochrany zem. piidy
bude ¢init 15.800m” a ve II. ti. ochrany bude zbyvajici cast plochy, tj. 14.200m’. Umisténi plochy je
zirejmé z prilozené grafické prilohy. Zména je porizovana na zdadost viastnika pozemku, ktery je pripraven
ihned po vydani zmény realizovat sviij investicni zamer, tj. umistit zde fotovoltaickou elektrarnu. Prestoze
plocha nenavazuje na zastavéné uzemi, byla vytipovana tak, Ze v krajiné priléeha k nedalekemu pasu
lesniho porostu tvoricimu vyrazny interakcni a krajinotvorny prvek. Tim bude vyrazné zmirnén rusivy
dopad na vzhled krajiny. Po provedenych komplexnich pozemkovych upravach je pozemek dobre
Dpristupny po ucelové komunikaci, ktera také zajistuje obsluhu dalsi zemédeélsky vyuzivané pudy. Pozemek
je zacatkem obdeéldvaného piidniho celku, mezi lesnim pozemkem a navrhovanou plochou je pozemek
ve viastnictvi Lesii CR, ktery neni soucdsti ZPF. Je kategorizovan jako ostatni plocha a prindlezi do
ochranného pasma lesa. Realizaci navrhovaného zdaméru tak dle naseho ndzoru nedojde k naruseni
organizace zemédelské vyroby. To ostatné sdéluje ve svem stanovisku ke zmené ¢. 3B UPN SU Zajeci,
vydaném pod ¢j. MUBR 42564/2010 ze dne 18.6.2010, i prvoinstancni organ ochrany ZPF, Odbor
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Zivotniho prostredi Méstského uradu Breclav. Svym umisténim v krajiné nemiize rozvojova plocha slouzit
k umisteni jinych vyrobnich aktivit, vzhledem k obtiznému napojeni na site Tl a kapacitni komunikaci.
Plocha je navrhovana s regulativem VE - ktery svymi podminkami neumoziuje nic jin¢ho, nez umisténi
FVE. Zmeéna regulativu neni mozna bez zmény uzemniho planu. K ochrané takto docasné zabiraného ZPF
a jeho kvality, navrhujeme do podminek vyuziti lokality zakotvit dalsi podminky, které by jeho
znehodnoceni zabranily - piidu mezi zarizenim FVE zatravnit, pravidelné koseni bez vyuZiti herbicidii
apod. Takto bude mozné plochu po odstranéni zarizeni zrekultivovat a navratit ve stejné kvalité do ZPF.

Nasledné bylo vydano dopliiujici stanovisko pod ¢j. JMK 105728/20210:

Krajsky ufad Jihomoravského Kkraje, odbor Zivotniho prostiedi jako vécné a mistné
prislu$ny urad podle ustanoveni § 29 ziakona ¢.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjSich predpist
k navrhové plose 3.18 piredmétného Navrhu zmény ¢. 3B izemniho planu sidelniho utvaru Zajeci na
zakladé doplnéného odiivodnéni uplatiiuje nasledujici stanovisko k upravené plose 3.18:

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisi:
V souladu sust. § 5 odst. 2 zdkona se na zakladé vySe uvedeného udéluje souhlasné stanovisko
k upravené navrhové plose 3.18 o celkové vyméie 3,0 ha (z toho III. tf. ochrany 15.800m’ a II. t¥ida
14.200m* piedlozeného Navrhu zmény ¢. 3B tizemniho planu sidelniho Gtvaru Zajeéi.

Z. hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovéani vlivii na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjsich predpist:

Krajsky utrad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi jako vécné a mistné prislusny Grad
podle ustanoveni § 29 zakona ¢.129/2000 Sb., o krajich ve znéni pozdéjsich predpisi a podle ustanoveni §
22 pism. e) zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd¢jsich predpisi,
vydava podle ustanoveni § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., a podle ustanoveni § 50 odst. 2 zakona C.
183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist souhlasné stanovisko s ndvrhovymi plochami
3.8 (v Navrhu zmény ¢. 3 znacena jako 3.8a), 3.20 (v Navrhu zmény ¢. 3 znacena jako 3.20b)
ptedlozeného Néavrhu zmény ¢. 3 uzemniho planu sidelniho Utvaru Zaje¢i s podminkou, Ze budou
dodrzena navrhovana zmiriujici opatieni uvedena v kapitole 7 dokumentu ,,SEA posouzeni - Zména ¢. 3
UPSU Zajeci“ (jmenovité podkapitola 7.1, 7.3 a 7.4).

K navrhovym plocham Navrhu zmény ¢ 3 UPSU Zajeci, které nebyly piedmétem SEA
posouzeni, Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, neuplatfiuje z hlediska zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist, zadné pripominky.

Uvedena stanoviska organu SEA bylo v navrhu zmény €. 3B zcela akceptovano a podminky
zmirijici vliv na ZP byly zapracovany do textové asti.

Vsechna dalsi stanoviska byla souhlasnd, podminky a pfipominky znich vyplyvajici byly
zapracovany do upraveného navrhu zmény. Jiné rozpory nebyly feSeny.

2) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

K navrhu zmény ¢. 3B UPN SU Zajeci nebyly v prabehu projednavani uplatnény zadné namitky.

3) VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Knavrhu zmény ¢. 3B UPN SU Zaje¢i nebyly v pribéhu projednavani uplatnény zadné
pripominky.

I1.B. GRAFICKA CAST ODUVODNENI

10. Zeméd¢lska piiloha 1:5.000
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POUCENI

Zména ¢&. 3B UPN SU Zajeéi jako opatieni obecné povahy nabyva uéinnosti 15. den po dni
vyvéSeni oznameni o vydani zmény. Proti opatfeni obecné povahy nelze v souladu s ust. §173 odst. 2
zéak.¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, podat opravny prostiedek.

V Zajeci dne 7.9.2010

Jana Hasilikova Bohumil Novak

starostka obce Zajeci mistostarosta obce Zajeci
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