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Zastupitelstvo obce Zajeci, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uizemné
plénovaci dokumentaci a zplsobu evidence tizemné planovaci Cinnosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

tuto zménu ¢&. 3B tizemniho planu sidelniho uitvaru Zaje¢i (dale jen UPN SU),

ktery byl schvalen usnesenim Obecniho zastupitelstva obce Zaje¢i dne 8.2.1996, ve znéni zmény ¢. 1
schvalené dne 27.2.2003, jehoz zdvazna Cast byla vydana Obecné zavaznou vyhlaskou obce Zajeéi ¢.
1/2003 (dale jen OZV), zménéného zménou ¢. 2 UPN SU Zajeéi schvalenou Zastupitelstvem obce Zajeéi dne
19. 12. 2006, jejiz zavazna cast byla vydana Obecné zavaznou vyhlaskou obce Zajeci ¢. 02/2006, ktera nabyla
Gginnosti dne 4.1.2007, zménéného zménou &. 3A UPN SU Zajedi vydanou Zastupitelstva obce Zaje¢i dne
19.5.2010 s ucinnosti 4.6.2010 a zménou ¢. 4 UPN SU Zajeci, vydanou dne 29.6.2010 s ti¢innosti od
16.7.2010.

1. Pfedmétem zmény &. 3B UPN SU Zajedi jsou tyto diléi zmény, oznaené &islem zmény shodné ve
vykresech grafické casti:

3.8 navrh ploch VP — vyroba primyslova

3.12 navrh BR - bydleni v rodinnych domech

316ab navrh ploch VE — plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu
7 (v€etné navrhu regulativi)
317 navrh ploch DZ — Zeleznice a plochy pro zelezni¢ni dopravu, Zelezni¢ni stanice
' (navrh Zelezni¢ni vlecky pro obsluhu plochy 3.8)
318 navrh ploch VE — plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu
' (v€etné navrhu regulativi)
3.20 navrh ploch VE — plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu
' (v€etné navrhu regulativil)

2. Clanek 3. OZV, odstavec 3.3 se dopliiuje takto :

Zménou €. 3B byly vymezeny dalsi zastavitelné plochy oznacené jako dil¢i zmény ¢. 3.8, 3.12, 3.16,
3.18 a3.20 blize vymezené v odstavci 1 tohoto opatfeni.

3. Clanek 5. OZV ,,Urbanisticka koncepce“ se doplituje o odstavec 5.7, ktery zni:
5.7. Zmény urbanistické koncepce vyplyvajici ze zmény &. 3B UPN SU Zajeéi:
Hlavni Gizemni rozvoj je ve zméné ¢. 3B UPN SU Zajeéi sméfovan na severni okraj obce (zmény &.
3.8, 3.16, 3.17 a 3.20), vychodné¢ od obce (zména ¢. 3.18) a na jizni okraj obce v navaznosti na
soucasné zastaveéné uzemi obce (zména €. 3.12).

4. V &anku 7 OZV ,,VyuZiti iizemi a jeho uspoiadani® se odstavec 7.7. v &asti ,,Uzemi vyrobni* dopliuje
o regulativy:
Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti
VE - plochy vyroby Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém principu
elektrické energie na

Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
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fotovoltaickém principu | Pfipustné vyuZiti: souvisejici dopravni a technickad infrastruktura,
plochy okrasné a izola¢ni zelen¢.

Nepfripustné vyuziti: v§echny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspotadani: pfipustné jsou stavby o vysce do
5 m nad terénem.

V &lanku 7 OZV ,VyuZiti tizemi a jeho usporadani® se odstavec 7.7. v &asti ,,Uzemi dopravni a

technické vybavenosti“ dopliuje o regulativy:

Nazev plochy s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti: pozemky drahy”, véetné naspt, zatezd, opérnych zdi,
mostd, kolejist’.

Pripustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, dale pozemky
zafizeni pro drézni dopravu, naptiklad stanice, zastavky, nastupiste
a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, piekladist a spravnich budov, souvisejici obcanské
vybaveni.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, jako napf. stavby pro bydleni,

rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

DZ — Zeleznice a plochy pro
Zelezni¢ni dopravu,
Zelezni¢ni stanice

Clanek 7 OZV ,,Vyuziti tzemi a jeho uspofadani* se dale dopliiuje o novy odstavec 7.9., ktery zni:
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci ve vybranych zastavitelnych plochach
a v plochach piestavby vymezenych zménou €. 3B UPN SU Zajeci:

. . | Funkéni vyuziti Opatieni a specifické koncepcéni podminky pro vyuziti
Oznaceni VIV
Omezeni v feSené plose plochy
V plose 3.8 neni pfipustné umisténi fotovoltaickych
elektraren.

Na zédklad¢ vyjimky, ud€lené v navazujicim fizeni
dotenym organem, lze ptipustit vystavbu v blizkosti lesa
s tim, Ze minimalni vzdalenost jakychkoliv staveb od
sousedicich lesnich pozemku bude ¢init nejméné 15 m.

3.8 VP — vyroba priimyslova | V navazujicim fizeni je nutno dofesit umisténi odstavnych
ploch, supfednostnénim odvadéni vod z parkovist
systémem oddilné kanalizace s dostate¢né dimenzovanymi
technickymi opatfenimi, napt. v podobé LAPOLA.

S ohledem na zachovani hodnot krajinného razu se
pozaduje ozelenéni ploch mezi stavbami a po obvodu
ploch vzrostlou zeleni - bude feSeno v navazujicim fizeni.
BR - bydleni v rodinnych | Pohledové exponovana plocha — stanovuje se maximalni

3.12 domech podlaznost 1, pfipustné je navic obytné podkrovi.
Na zéklad¢ vyjimky, ud€lené v navazujicim fizeni
dotCenym orgénem, lze piipustit vystavbu v blizkosti lesa
VE — plochy vyroby energie s tim, ze minimalni vzdalenost ja.k}t/chkpliv staveb od
3.16a sousedicich lesnich pozemku bude ¢init nejméné 15 m.

na fotovoltaickém principu Stavby a zafizeni v koridoru VRT(vysokorychlostni trat’)

budou stavbami do¢asnymi, do doby rozhodnuti MD o
zahajeni pfipravnych praci na realizaci stavby VRT.

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Stavby a zafizeni v koridoru VRT budou stavbami
docasnymi, do doby rozhodnuti MD o =zahdijeni
pripravnych praci na realizaci stavby VRT.

DZ — Zeleznice a plochy pro | Stavby a zafizeni v koridoru VRT budou stavbami
3.17 zelezni¢ni dopravu, Zelezni¢ni | docasnymi, do doby rozhodnuti MD o zahdjeni
stanice ptipravnych praci na realizaci stavby VRT.

Na zaklad¢ vyjimky, udé€lené v navazujicim fizeni
dotéenym organem, lze ptipustit vystavbu v blizkosti lesa
VE — plochy vyroby energie |stim, ze minimalni vzdalenost jakychkoliv staveb od
na fotovoltaickém principu | sousedicich lesnich pozemki bude ¢init nejméné 15 m.

K ochrané¢ docasné zabraného ZPF a jeho kvality se
pozaduje zatravnéni ptidy mezi zafizenimi FVE.

V navazujicim fizeni bude feSeno ozelenéni ploch mezi
stavbami a po obvodu ploch vzrostlou zeleni, aby nedoslo
VE — plochy vyroby energie |k naruseni krajinného razu.

na fotovoltaickém principu | Stavby a zafizeni v koridoru VRT budou stavbami
docasnymi, do doby rozhodnuti MD o =zahdajeni
pripravnych praci na realizaci stavby VRT.

VE — plochy vyroby energie

.16b . ..
3 na fotovoltaickém principu

3.18

3.20

7. 'V ¢lanku 8 OZV ,,Uspoiadani dopravy* se dopliuje odstavec ¢. 8.6. na konci o text, ktery zni:
Dil¢i zména ¢. 3.17 navrhuje umisténi zelezni¢ni vleCky pro obsluhu zastavitelné plochy ¢. 3.8 (plocha
vyroby a skladovani).

8. 'V ¢lanku 9 OZYV ,,Usporadani technického vybaveni se v odstavci 9.4 upravuje text posledni véty 1.
odstavce na znéni:
Veskeré odpadni vody budou odvedeny na navrhovanou COV Zajedi, kromé odpadnich vod ze
zastavitelnych ploch dil¢ich zmén ¢. 3.8, 3.11a, 3.11b, 3.11c, a 3.20, kde bude nakladani s odpadnimi
vodami feseno individualng (vlastni COV).

9. V ¢lanku 9 OZV ,,Usporadani technického vybaveni® se odstavec 9.5. doplituje na konci o
text, ktery zni:
Zména ¢. 3B UPN SU Zaje¢i vymezuje plochy pro vyrobu elektrické energie na fotovoltaickém
principu.

10. V €lanku 11 OZV ,,Vymezeni veiejné prospéSnych staveb“ se na konci doplituje:

V souladu s § 170 stavebniho zdkona vymezuje zména &. 3B UPN SU Zajeéi ve vykrese &. 7 tyto
vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam:

T42 Kanalizace splaskova, vodovodni fad, plynovod

T43 Vodovodni fad

11. Soucasti zmény &. 3B UPN SU Zajeéi je textova a tabulkové &ast, kterd obsahuje 5 stran véetng titulni
strany a zdznamu o ucinnosti.
12. Soucasti zmény ¢. 3B UPN SU Zajeci jsou tyto vykresy grafické casti:

1. Hlavni vykres 1:5000

2. Hlavni vykres — vyfez ¢asti zastavéného a zastavitelného uzemi 1:2000

3. Rozbor a navrh technické infrastruktury-vodni hospodatstvi 1:2000

4a. Rozbor a navrh technické infrastruktury-energetika a spoje 1:2000

4b. Rozbor a navrh technické infrastruktury-energetika a spoje 1:5000

7. Vefejné prospésné stavby a asanacni Upravy 1:2000
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