PRITLUKY

UZEMNI PLAN

C. TEXTOVA CAST ODUVODNEN| UZEMNIHO PLANU



@8 Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno

Akce:

Evidencni Cislo:

Pofizovatel:

Jednatelé spole¢nosti:

Projektanti:

urbanismus, architektura:

dopravni feSeni:
vodni hospodafrstvi:
energetika, spoje:

ekologie, Zivotni prostfedi:

zemeédélstvi, ochrana ZPF, PUPFL:

Brno, unor 2009

Tel.: 54517 5791 — 5799
54517 5890 — 5896

e-mail: mackerle@usbrno.cz

duchacek@usbrno.cz

PRITLUKY
Uzemni plan
25-001-007

Méstsky ufad Breclav, odbor stavebniho fadu a uzemniho
planovani, oddéleni ufad uzemniho planovani

Ing. arch. Vladimir Pacek

Ing. Jan Hrsel

Ing. arch. Pavel Mackerle
Ing. arch. Pavel Duchacek
Ing. Blanka Jezkova

Ing. Pavel Vesely

Ing. Pavel Vesely

Mgr. Martin Novotny

Mgr. Martin Novotny



C. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU



OBSAH TEXTOVE CASTI:
1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V UZEMI,

VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM.........cocun..... 1
1.1. VYHODNOCENI NAVRHU Z HLEDISKA VLIVU NA UZEMi NAVAZUJiCiCH OBCI, POZADAVKY
NA KOORDINACH ettt ettt et e e et e et et e et et e e e et e e et e e e e et e e eeeeeeeeen, 1

1.1.1. ZAKLADNI UDAUJE ... oottt ettt et ettt ettt et et ettt ettt et et et et et ete et et et er et et et et et er et e 1

1.1.2. POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI, ROzZVOJ UZEMi A URBANISTICKA KONCEPCE ..... 1
1.2. SOULAD NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACTH VYDANOU KRAJIEM.....oe ettt et eee et et e ettt e e eeeeee et et e e e e et eeeeeeeeeeeeneees 1

1.3. VYHODNOCENI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A

POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI ......covoiieeieeeeeeeeeeeeeeeeee e 2
1.4. SOULAD NAVRHU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU ...ttt ettt ettt ettt et et et et et et et et e e et e b e et e te et e s e et e st et et et e e et et et e et eteseetneeeee s 2
1.5. SOULAD NAVRHU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU ......c.ccocceveieeeeeeen. 3
1.5.1. LIMITY STANOVENE ZVLASTNIMI PRAVNIMI PREDPISY .....coovviiieeeeieeeeeeeeeeeeeesiseeseeeeenennns 3
1.5.2. NEMOVITE KULTURNI PAMATKY ..ottt e e n s 3
1.5.3. ARCHEOLOGIE ...ttt ettt e e ettt e e e e e e e et e e e e e e e e s et e e e e eeeessbt s eeeeesessaaneaeeeesessaanns 3
1.5.4. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT .....outieieee oottt et eee e eeeee e e e eeeneeeeeneas 3
1.5.5. OCHRANNA PASMA.......coooiuitieiieeeee ettt ettt n et et e ettt ettt en st s tn ettt eseseen e e s 6
1.5.6. OCHRANA PRED POVODNEMI ...t s eeeeeeeeeeeeeeeeeseeee st eeeeeeeesee s s sesees s s s eesenenseenns 6
1.5.7. OCHRANA ZEMSKEHO POVRCHU ........oiuiiieeeeeeeeeeeeee et s e 7
2. UDAJE O SPLNENIi POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU ..........ccoooooiiiiiieieeeeeeeeeeee . 7

3 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY, VCETNE
VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K

ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOUJE UZEMI...........cocooiiioeieeeeeeeeeee et 8
3.1. URBANISTICKA KONCEPCE ...ttt ettt ettt ee e 8
3.2. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY ....ooiviiitiiiiieeee e eees e e en e 9
3.2.1. POPIS SOUGASNEHO STAVU ....ooeeeieeeeeeeeeeeeeeeeee et e et eee e e ees et s e s e s e 9
3.2.2. ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI.......oeieieoeieee oottt 11
3.3. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY .....oouteitieeeteeee et 11
3.3.1. POPIS SOUCASNEHO STAVU ...ttt ettt e e en e n e en e e 11
3.3.2. ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI ... .ottt oottt ettt ettt ee et e e ee e en e 15
3.4. KONCEPCE RESENI| KRAJINY, OCHRANY PRIRODY AUSES .....ccooioeieeeeeeeeeee e 16
3.4.1. NADREGIONALN| A REGIONALNi UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY ...oooveveveeeenn, 16
3.4.2. LOKALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY ...ttt en e 16
3.5. YYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENi VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJIE UZEMI.....oeoeoeeeeeeeeeeeeeee ettt en e en e 17
4. INFORMACE O \{YSLEPCiCH VYHODNOCENiI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A
UDRZITELNY ROZVOUJ UZEMI........coooeoeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeee ettt et et ee et eneans 17
5. V,YHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZABOR
PUDNIHO FONDU (ZPF A PUPFL) ...ttt ettt 18
5.1 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU..........cocoooviieeeeees e 18
5.2. VYHODNOCEN| ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA .......ccccoevvveenee. 21

6. ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU ZPRACOVANE PORIZOVATELEM PODLE § 53 ODST. 5
ZAK. €. 18312006 Sh. ..........cocooeeeeeeeeeeeeeeeteee ettt en st st et 27



Pritluky, oddvodnéni Gzemniho planu Textova cast

1. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

1.1. VYHODNOCENi NAVRHU Z HLEDISKA VLIVU NA UZEMi NAVAZUJiCiCH
OBCi, POZADAVKY NA KOORDINACI

1.1.1. ZAKLADNi UDAJE

Obec ma schvaleny uzemni plan sidelniho utvaru Pritluky ze dne 22.2.1996 a zménu ¢.1 z 19.5.1998.
Pro katastralni uzemi Nové Mlyny je schvalen samostatny Uzemni plan sidelniho Gtvaru ze dne
30.5.1997 a regulacni plan rekreani oblasti Nové Mlyny.

nazev kod zakladni uzemni nazvy ZSJ pocet katastrd
jednotky
PFitluky 584851 Pfitluky, Nové Mlyny 2
Pocet obyvatel 775 (vr. 2001)
Rozloha fe§eného Uzemi 1427 ha
Kraj Jihomoravsky
Okres Breclav
Obec s rozsifenou plisobnosti Breclav
Povéreny (rad, Stavebni Gfad Breclav

1.1.2. POSTAVENi OBCE V SYSTEMU OSIDLENi, ROZVOJ UZEMi A URBANISTICKA
KONCEPCE

Nové administrativni rozdéleni statu na kraje, platné od 1.1.2000, fadi obec do kraje Jihomoravského,
jehoz centrum, vzdalené cca 45 km, je dopravné dobfe dostupné.

Obsluznou a pracovni funkci na vy3Si urovni poskytuje obci Bieclav, které pro obec pini i funkci
povéfené obce a obce s rozSifenou plsobnosti. Mésto Breclav je dopravné dostupné po silnicich Il. a
lll. tfidy a dalnici D2, vzdalenost ¢ini cca 20 km.

sluzeb.

Obec P¥itluky je soulasti SirSiho uzemi, které je ovlivhéno realizaci soustavy vodnich nadrzi Nové
Mlyny. Pfesto si zachovalo maximum pfirodnich hodnot a vysokou kvalitu Zivotniho prostfedi.

Uzemi obce P¥itluky a &asti Nové Mlyny sousedi s t&mito obcemi (k.0.):

o na severu Sakvice, ZajeCi

o na vychodé Rakvice, Lednice na Moravé

. na jihu Lednice na Moravé (k.U. Nejdek u Lednice), Bulhary
. na zapadé Milovice u Mikulova

Navrh urbanistické koncepce neovlivni pfimo navazujici Uzemi, vazby a pozadavky na koordinaci jsou
zejména v technické infrastruktufe a v tzemnim systému ekologické stability.

1.2. SOULAD NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:

Resené Uzemi nenaleZi do zadné z rozvojovych oblasti, feenych politikou tzemniho rozvoje.
I?eéeného Uzemi se dotyka rozvojova osa OS5 (Katovice -) hranice CR — Ostrava — Breclav — hranice
CR (-Wien).

Resené uzemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.

Z dokumentace nevyplyvaji pro fe$ené Uzemi zadné pozadavky, UP P¥itluky je v souladu s platnou
PUR.
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SOULAD S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Obec Pritluky je sougasti uzemi fe$eného UP VUC Breclavska, ktery byl schvalen dne 9.11.2006

Zastupitelstvem Jihomoravského kraje.

Z této dokumentace vyplyvaji pro feSené uzemi tyto pozadavky:

e respektovat stavajici nadfazené liniové sité technické infrastruktury (vodovod - pfivodni fad, VTL
plynovod, nadzemni vedeni vvn, radioreleové trasy)

e respektovat stavajici trasy silni¢ni dopravy (silnice 11/421, 111/421 15 a 111/421 25)

e respektovat nadregionalni USES (regionalni biocentrum RBC8 Kfivé jezero a nadregionalni
biokoridory K158 a K161)

akceptovat stanovena zaplavova uzemi
e respektovat schvalené VPS (Z1 — Pfitlucké poldry)

Resenim UP jsou tyto pozadavky respektovany, UP Pfitluky je v souladu s UP VUC Bieclavska.
Reseni je v souladu s Programem rozvoje Jihomoravského kraje.

1.3. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT VUZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrzené feSeni Uzemniho planu respektuje zasady udrzitelného rozvoje venkovského prostoru a
koordinuje pozadavky na ochranu hodnot Uzemi:

¢ navrhuje diferencovany pfistup k ochrané hodnot uzemi

e navrhuje podminky pro rozvoj Uzemi, které zajidtuji zachovani, pop¥. kultivaci souladu pfirodnich a
civilizaCnich slozek v uzemi

e vkoncepci rozvoje Uzemi respektuje limity vyuziti dzemi a podminky pro ochranu Zivotniho
prostfedi

1.4. SOULAD NAVRHU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

NavrZzené feSeni je v souladu s poZadavky stavebniho zakona (SZ) a jeho provadécich pravnich
predpis(.

S ohledem na specifické podminky feSeného uzemi byly nad ramec SZ vymezeny tyto dalSi plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti:

e plochy smisSené centralni (SC) — vymezeny se snahou o posileni funkce centra v Pfitlukach, tj.
vymezeni samostatné plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti s odpovidajicimi podminkami vyuziti
uzemi

e plochy smiSené — obé. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu (SA) — vymezeny v souladu se
schvalenym regulaénim planem rekreacni oblasti Nové Mlyny pro vyjadfeni navrzeného
polyfunkéniho vyuziti rozvojovych ploch

e plochy sportu (A) — vymezeni plochy vychazi z poZadavku rozliSit sportovni aktivity od
rekreaCnich s odpovidajicimi podminkami vyuZiti Uzemi

e plochy sidelni zelené (Z) — vymezeny z diivodu snahy o provazanost grafické Casti s Casti
textovou, s kapitolou 3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené, kde je tento pojem zmifiovan

e plochy smisené nezastavéného uzemi — krajinny ramec (SX) — pfevazné nezemédélské
plochy charakteristické extenzivnim zpdsobem vyuziti. Jedna se zejména o plochy s dfevinami
rostoucimi mimo les, vyjime¢né i zemédélské pldy extenzivniho charakteru, lada a plochy
s riznym stupném sukcesniho vyvoje. Jsou vysoce cenné i pro ekologickou stabilitu a druhovou
rozmanitost uzemi. Jedna se o plochy natolik typické pro krajinu feSeného Uzemi, Zze vyvolaly
rozSifeni vyCtu ploch s vymezenim odpovidajicich podminek vyuziti uzemi.
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e plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreac¢ni (SR) — jedna se o plochy pro rekreacni
vyuziti v krajiné sezénniho charakteru (pladze), které nejsou dle katastru nemovitosti vedeny jako
rekreaCni plochy, ale napf. jako trvaly travni porost, tj. nejsou zastavénym stavebnim pozemkem.
Proto tyto plochy nejsou vymezené hranici zastavéného uzemi.

1.5. SOULAD NAVRHU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Koncepce Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

1.5.1. LIMITY STANOVENE ZVLASTNiMI PRAVNiMI PREDPISY

Limity vyuziti dzemi podle zvlastnich pfedpist byly pfi FeSeni respektovany, graficky zobrazitelné limity
jsou zobrazeny v koordinaénim vykrese — €. 5. Dle téchto pravnich pfedpisl je nutno respektovat
stavajici zafizeni, kulturni a pfirodni hodnoty v€etné podminek jejich ochrany.

1.5.2. NEMOVITE KULTURNi PAMATKY

Narodni kulturni pamatky se v feSeném Uzemi nenachazeji, ani pamatkové chranéna Uzemi a jejich
ochranna pasma nejsou v feSeném Uzemi vymezena.
V Fe$eném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky zapsané v USKP:

Cislo rejstfiku Cast obce Pamatka Ulice,nam./umisténi
1697 Pritluky kostel sv. Markéty stied obce

1698 Pritluky véz kostela stied obce

1699 Pritluky fara stied obce

1700 Pritluky socha sv. Floridana u kostela

1701 Pritluky socha sv. Jana Nepomuckého u kostela

1702 Pritluky socha sv. Vendelina u kostela

1703 Pritluky bozi muka na konci vsi, smér k Zajedi
1704 Pritluky bozi muka pfi silnici do Rakvic
1705 Pritluky bozi muka na konci vsi

1599 Nové Mlyny socha sv. Jana Nepomuckého naves

1.5.3. ARCHEOLOGIE

Regené Uzemi je z hlediska archeologického zajmu povaZovano za Uzemi s archeologickymi nalezy.

PFi jakychkoliv zasazich do terénu, ktery Ize oznadit za Uzemi s archeologickymi nalezy, je tfeba
respektovat § 21-23 zakona &. 20/1987 Sb. Stavebnik je povinen zamér stavebni €innosti oznamit
Archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dot€eném uzemi
zachranny archeologicky prizkum.

1.5.4. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

Po strance Iegislativnl' je udrzeni a obnova pfirodni rovnovahy v krajiné zabezpefena zakonem ¢.
114/1992 Sb. CNR ze dne 26.2.1992 (s ucinnosti od 1.6.1992) a provadéci vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb.
V feSeném Uzemi se nachazi zvlasté chranéné lokality ochrany pfirody, dle Z&k.114/92 Sb. V ramci
obecné ochrany pfirody je to Uzemni systém ekologické stability, vyznamné krajinné prvky a pamatné
stromy a ochrana krajinného razu.

ZVLASTE CHRANENA UZEMI PRIRODY:

Do feSeného Uzemi naleZi severovychodni &ast Chranéné krajinné oblasti Palava. Uzemi zahrnuje
komplex luzniho lesa v oblasti Kfivého jezera v jizni ¢asti katastru Novych MlynG. Plochy, cenné z
hlediska ochrany pfirody jsou chranény na zakladé zénovani a &lenéni do ¢tyf zon. Chranéna krajinna
oblast (CHKO) byla vyhldSena 19. bfezna 1976 vynosem MK ¢j.5790 na ploSe 92 km®. Rezim a
zpusob ochrany véetné dlouhodobych cill se Fidi Planem péce (schvalen v lednu 1999).

Biosféricka rezervace

CHKO Palava byla v roce 1986 zafazena do biosférickych rezervaci UNESCO. Vyhlasena byla
biosférickad rezervace provincialniho vyznamu, ktera se nachdzi v ohbi Feky Dyje mezi
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Dolnomoravskym a Dyjskosvrateckym uvalem v rozloze cca 8 332 ha. Vymezena je zonace
biosférické rezervace, ktera vymezuje zénu:

e centralni (core zone) - vymezena v rozsahu vyhlaSenych maloploSnych zvlasté chranénych uzemi
pfirody.

e naraznikovou (bufer zone) - kopiruje pfiblizné Il. zénu ochrany pfirody CHKO

e prechodovou (transition zone) - vymezena na ostatnim Uzemi

Zonace CHKO Palava

Uzemi CHKO je ¢lenéno do &ty zén s odstupfiovanou intenzitou ochrany pfirody a regulaénich
podminek. Na uzemi obce jsou z téchto zén zastoupeny 1. a Il. zéna.

Regulace a limity €innosti v téchto zénach jsou stanoveny Planem péce o krajinu:

l. zéna CHKO - ekologicky nejcennéjsi ¢ast Uzemi s nejpfisnéj§im rezimem ochrany pfirody. |. zénu
tvori:

- maloplo$na chranéna uzemi

- prvky kostry ekologické stability, které jsou navrzeny k vyhlaseni za chranéna uzemi

- existujici a funkéni prvky USES

V feSeném Uzemi jsou do zény |. zahrnuta chranéna uzemi pfirody.

Velikost pozemkd:
- neni potfeba ménit sou€asny stav

Regulace ¢€innosti:

- zakaz hnojeni a jakékoliv umélého obohacovani pldy zZivinami
- zakaz pouzivani biocid

- zakaz zemédélské vyroby

- zakaz rozsifovani ploch bezlesi na PUPFL

- zakaz holosec¢nych forem hospodarskych zplsobl v lese
- zakazterénnich uprav

- zakaz vystavby vSech objektu a zafizeni

- z&kaz téZby nerostnych surovin

- zdkaz vnaSeni neautochtonnich druh(i organismu

- zakaz hlu¢nych &innosti

- zakaz vstupu mimo znacené cesty

- zakaz provozovani skladek odpadu, véetné inertnich

Cilovy stav I. zény:

- vyvazeny pomér mezi skalnimi, stepnimi, lesostepnimi a stepnimi plochami v jednotlivych ¢astech
zény

- uvolnéné svazité plochy s bohatym zastoupenim stepnich rostlin, omezené Sifeni kiovin

- navozeni vhodného vodniho rezimu

- pokryti 1.zény odpovidajici legislativni ochranou

- pfesné vymezeni |. zény podle parcel

- vyjasnéni vlastnickych &i najemnich vztah(

- zabezpeceny prakticky managment z prostfedkd ochrany pfirody

- zajistény a funk&ni biomonitoring

Navrh opatfeni:

- zajistit pravidelnou udrzbu travnich porostl, regulovat nalety kefll (mechanicky resp. je mozno
kombinovat s povolenymi chemickymi pfipravky)

- zajistit odpovidajici kvalitu vod pfitékajici z Mikulova a Rakouska do rybnika Novy a zavést rybi
osadku odpovidajici extenzivnimu chovu, postupné rybnik odbahnit a redukovat ¢ast rakosin

- Fidit se dil&imi plany pé&e o maloplo$na zvlasté chranéna tzemi (MZCHU), vyhlasit stavajici
navrhovana MZCHU a specifikovat u nich bliz§i ochranné podminky
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Il. z6na CHKO piedstavuje ekologicky cenné €asti uzemi, pfipadné ty lokality, které by se jimi mély
stat. Il. zénu tvofi:

- ostatni prvky ekologické stability USES, které nejsou v zéné I.

- chybsjici (navrzené) &asti USES

- lokality ohroZené extrémnimi prisaky do podzemi

- ochrannd pasma ploch zény |., pokud to vyzaduje jejich charakter nebo poloha

Velikost pozemkd :
- maximalni velikost jednoho pozemku nebude pfesahovat 15 ha

Regulace ¢innosti :

- zakaz hnojeni a jakéhokoliv umélého obohacovani pudy zivinami

- zakaz pouzivani biocid

- zakaz zemédélstvi mimo &innosti jez jsou sou€asti managamentu chranéného uzemi

- zakaz rozSifovani ploch bezlesi na PUPFL

- zakaz pouzivani paseénych hospodarskych zpusobl v lese

- zakaz terénnich uprav mimo potfeby ochrany pfirody

- zakaz trvalého oplocovani pozemk

- zakaz povrchové tézby nerostnych surovin

- zakaz provozovani skladek odpadu véetné inertnich

- zakaz Cinnosti snizujicich hladinu podzemni vody

- zakaz vnaseni do krajiny geograficky nepuvodnich druhl rostlin a Zivocichd, pfipadné povinnost
jejich likvidace

- zakaz likvidace ¢i omezovani volné rostoucich druhl dfevin

- zakaz hluénych provozu a ¢innosti

Cilovy stav Il. zény:

- vyvazeny lesni porost s obnovenou patrovitosti, vhodnou dfevinnou skladbou dle stanovistnich
podminek s funkci ochranné plochy k |. z6né.

- zachovani terénni a druhové rozmanitosti Uzemi, doplnéni rozptylené zelené&, prevedeni
podmacenych porostd do trvalych travnich porosti(TTP).

- biologicky vyvaZzené hospodarské rybniky - Sibeniéni, Horni a Dolni Muslovsky

- udrzeni extenzivniho zpGsobu hospodareni

Navrh opatfeni:

- snizeni stavu sparkaté zvére

- dodrzovani zakazu pfevodu pozemkud do kategorie orna puda a odstrafiovani solitérnich dfevin z
ploch

- zakaz terénnich uprav velkého rozsahu, zatraviiovani vhodnych pozemkl a jejich zaclenéni do
mozaikovité struktury

- zpracovat, projednat a odsouhlasit vodohospodarské manipulaéni Fady rybnikd Sibeniéni, Horni a
Dolni MuSlovsky a jejich rybi obsadky s ohledem na druhovou skladbu a Cetnost

Maloplosna chranéna uzemi

NPR Kfivé jezero

Zachovala ¢ast nivy s pfirozenym charakterem fi¢niho koryta, porosty tvrdého a meékkého luhu,
luznimi loukami, nelesnimi mokfadnimi a vodnimi spoleenstvy a odfiznutym meandrem Dyje;
vyznacné hnizdisté ptactva. Rozloha: 116,40 ha, nadmorska vyska: 163—165 m, zfizena vynosem MK
CSR &.j.12221/73z9. 8. 1973

Natura 2000
Ptaci oblast: Uzemi CHKO (jizni ¢ast katastru Nové Mlyny) je souéasti vyhlagené ptaéi oblasti Natura
- Palava (CZ0621029).

Stanovisté (pSCI): Niva Dyje (CZ0624099) - Rozsahly komplex luznich lesu a luk, ktery se nachazi v
jizni &asti Dolnomoravského uvalu, v nivé Dyje.
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OBECNA OCHRANA PRIRODY:

Vyznamné krajinné prvky:

Na uzemi katastru obce se nenachazi registrované vyznamné krajinné prvky.

Pamatné stromy:

Na Uzemi katastru obce nejsou vyhlaSeny.

Prirodni park:

Uzemi obce P¥itluky se nenachazi v Gzemi s vyhla§ovanym pfirodnim parkem.

1.5.5. OCHRANNA PASMA

ochrana dopravni a
technické
infrastruktury

silniéni ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy - 15 m od osy vozovky nebo osy
pfilehlého jizdniho pasu, mimo souvisle zastavéné uzemi

ochranné pasmo nadzemniho vedeni vvn 220 kV — 20 (15)m od krajniho vodice
ochranné pasmo nadzemniho vedeni vn 22 kV — 10 (7)m od krajniho vodice
ochranné pasmo stozarove trafostanice — 10 (7)m

ochranné pasmo stfedotlakych plynovodu a plynovodnich pfipojek v zastavéném
uzemi-1m

u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek —4 m

ochranné pasmo u technologickych objektd — 4 m

ochranné pasmo vodovodnich fadd do DN 500 véetné - 1,5 m

ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do DN 500 v&etné - 1,5 m

ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad DN 500 - 2,5 m

u vodovodnich fadll nebo kanaliza¢nich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno
je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti
od vnéjsiho lice zvySujio 1,0 m

ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni - 1,5 m po stranach
krajniho vedeni

ochranné pasmo radioreléového paprsku

ochranné pasmo telekomunikaéniho zafizeni

ochrana pfirodnich
zdroju

ochranné pasmo vodniho zdroje |. stupné
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné — vnitini
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. stupné — vnégjsi

ostatni limity

pasmo 50 m od okraje lesa

ochranné pasmo okolo vefejného pohiebisté — 100 m

pasmo ochrany prostfedi kolem COV Nové Miyny - 10 m

zajmoveé Uzemi radionavigacniho zafizeni stanovisté Mikulov

o v okruhu 7,5 km nutno pfedem projednat rozsahlé uzemi zmény jako primyslové zény,
zalesnéni, velké vodni plochy, t&Zba apod.

o vokruhu 10 km nutno pfedem projednat vystavbu vétrnych elektraren, zakladnovych
stanic, rozhleden, jejichz vystavba maze byt omezena nebo vylouc¢ena

ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni

o nutno pfedem projednat pfipadnou vystavbu vétrnych elektraren, vyskovych staveb
rozhleden, pramyslovych hal, venkovniho vedeni vvn a vn, retranslaénich stanic a
zéakladnovych stanic mobilnich operatort

zajmové tzemi ACR - koridor RR spojti

o nutno pfedem projednat veSkerou vystavbu

1.5.6. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je stanoveno vodopravnim ufadem zaplavové Uuzemi na vyznamném vodnim toku
Dyje v k.U. Nové Mlyny (Krajsky ufad Jihomoravského kraje, dne 30.10.2003, ¢&.j. JMK 21941/2003

OZPZ-Hm).

Zaplavové uzemi zasahuje zastavéné Uzemi. Dale jsou lokalni zaplavy zpusobeny povrchovou vodou
z extravilanu (lokalni srazky). Jedna se predevSim o prostor v severni ¢asti PFitluk navazujici na
zastavéné uzemi (ploSné eroze).

Z UP VUC Breclavska je prevzata vefejné prosp&$na stavba ,Pfitlucké poldry“, rozsah hraze je
upfesnén v ramci feSeni Uzemniho planu obce tak, aby jeho plocha nezasahovala do zastavéného a

zastavitelného Uzemi.
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V sougasné dobé& probiha u KrU JmK vyhlaseni nového zaplavového uzemi feky Dyje a soudasné
Povodi Moravy, s.p. zpracovava projektovou dokumentaci Pfitluckého pqldru. Po vydani rozhodnuti o
vyhladeni nového zaplavového uzemi bude toto zohlednéno v nasledné UPD.

1.5.7. OCHRANA ZEMSKEHO POVRCHU

Sesuvna tzemi

Na jiznim ubo¢€i a upati Pfitlucké hory je evidovano od r. 1987 sesuvné Uzemi. Tento sesuv v3ak nebyl
zahrnut do registru sesuvnych uzemi Ceské geologické sluzby geofondu CR. Sesuvné Gzemi ma
v horni ¢asti proudovy charakter, v ¢asti akumulacéni se rozsifuje a zasahuje do zastavéné Casti obce.
V roce 2006 byly v obci zaznamenany negativni projevy sesuv( a na popud obce PFitluky byl Ceskou
geologickou sluzbou vypracovan posudek ,Svahové nestability v obci PFitluky*, CGS, 2006. Soudasti
posudku je zpracovana Uucelova inZenyrskogeologicka mapa stabilitnich pomérl, ktera byla
zapracovana do uzemniho planu obce. Zasady a podminky Cinnosti a vystavby ve vymezeném
sesuvném Uzemi jsou uvedeny v textové &asti UP — viz kap. 2.2.3.2. Ochrana pfirodnich zdroji a
zemského povrchu.

Poddolovana uzemi

Na uzemi obce nejsou zadna poddolovana tzemi.

2. UDAJE O SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANiI NAVRHU

Navrh Uzemniho planu je zpracovan na zakladé ,Pokyn( pro zpracovani navrhu Uzemniho planu
Pritluky“, které byly schvaleny Zastupitelstvem obce dne 18. 12. 2007:
e  byla vypusténa plocha uzemni rezervy R2 (obchvat PFitluk)
e  byly pfidany nové rozvojové plochy:
o vramci ploch pro rekreaci byla pfidana plocha uréena pro vystavbu rozhledny a
odpocinkového zazemi pro cyklisty a turisty (lokalita i.¢. 43)

o vramci ploch vodnich a vodohospodafskych byla pfidana plocha uréena pro
protipovodnovou hraz (lokalita i.c. 44)

o byla roz8ifena plocha pro technickou infrastrukturu v Novych Mlynech (lokalita i.€. 32) pro
umisténi sbérného dvora na ukor plochy pro dopravni infrastrukturu (lokalita i.€. 29)

e byly upraveny frasy stavajicich inzenyrskych siti a navrzenych koridor(l pro inZzenyrské sité,
v&etné souvisejicich uprav seznamu VPS

e  byly upraveny stavajici a navrZzeny nové cyklotrasy

e  bylo aktualizovano zaplavové uzemi

Po dohodé s pofizovatelem a zastupci obce byly dale pokyny pro zpracovani navrhu upfesnény
nasledovné;

e vramci ploch pro technickou infrastrukturu byla pfidana plocha pro rozSifeni sbérného dvora
v PFitlukach (lokalita i.€. 45)
e  byly vypudtény vefejné prospésna opatfeni:
o protipovodfiové opatfeni - PFitlucké poldry
o  protierozni opatfeni
o  zaloZeni prvka USES
e  byly vypustény VPS, u kterych je mozno uplatnit pfedkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni:
o rozSifeni sportovniho arealu (viceuCelové hfisté, parkovisté)
e byl rozSifen seznam VPS pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit o tyto stavby:

o UcCelové komunikace (v konceptu chybné vymezené jako VPS, u kterych je mozno uplatnit
pfedkupni pravo bez moznosti vyvlastnéni)

o  protipovodfiovou hraz (Pfitlucké poldry) s u€elovou komunikaci
o rozSifeni sbérného dvora v Pfitlukach a souvisejici komunikaci + inZzenyrskeé sité
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3 KOMPLEXNIi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan obce neni fe$en ve variantach.

Pfedmétem feSeni uzemniho planu je komplexni a vyvazeny rozvoj feSeného Uzemi obce v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti, tak aby nebylo zasadnim zplsobem dotéeno nezastavéné tzemi.

V ramci urbanistické koncepce UP je na severozapadnim okraji k.4. Nové Mlyny navrzeno pomé&rné
rozsahlé uzemi pro plochy smiSené — ob€. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu. Na toto uzemi byl
zpracovan a schvalen ,Regulaéni plan rekreaéni oblasti Nové Mlyny“ v jehoZ rozsahu jsou nové
plochy navrzeny. Postupnou realizaci vystavby rekreacni zény (v souladu se schvalenym RP) lze
zamezit sou¢asnému bezkoncepénimu rozvoji zivelné rekreace a naruSeni krajinného razu podél
vodni nadrze.

V souvislosti s koncepci rozvoje rekreacni zény a predpokladem nasledného narlstu pracovnich
prilezitosti a souvisejicich pozadavkl na bydleni je navrzeno vétSi mnozstvi lokalit pro plochy smiSené
obytné.

A) PLOCHY SMISENE CENTRALNI

Dlvodem vymezeni je zachovani pestrosti a mnohostrannosti funkéniho vyuziti centra PFitluk jako
jedné z priorit fungovani obce a jeji urbanistické koncepce. Moznosti rozvoje centra jsou v
intenzivnéjSim vyuziti stavajicich ploch, zvlasté v zazemi zastavby centra a v prolukach.

B) PLOCHY BYDLENI

Jsou vymezeny v okrajové poloze na zapadnim okraji PFitluk, v€éetné rozvojové plochy s vhodnou
orientaci mirné svazitych terénl obracenych k jihozapadu.

C) PLOCHY SMISENE OBYTNE

Vymezenim ploch smiSenych obytnych ve stabilizovaném Uzemi je podpofena moznost
variabilnéjSiho zplsobu vyuziti Gzemi pro sluzby, femesla, cestovni ruch, zemédélstvi apod. Hlavni
rozvoj ploch smiSenych obytnych je situovan v Pfitlukach na zapadni okraj, v Novych Mlynech na
severovychodni okraj sidla.

Dalsi potencialni plocha na zdpadnim okraji PFitluk byla zafazena do ploch uzemnich rezerv.

D) PLOCHY REKREACE

Vyc&lenéné stavajici plochy hromadné a rodinné rekreace jsou stabilizované, nova plocha uréena pro
vystavbu rozhledny a odpoc&inkového zazemi pro cyklisty a turisty je navrZzena severné od Pfitluk.

E) PLOCHY SMISENE — OBC. VYBAVENI, BYDLENI, REKREACE A SPORTU
Jsou vymezeny v souladu se schvalenym ,Regulaénim planem rekreacni oblasti Nové Mlyny“ pro

vyjadfeni navrzeného polyfunkéniho vyuziti rozvojovych ploch, podél vodni nadrze na
severozapadnim okraji k.. Nové Mlyny.

F) PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Stavajici arealy a zafizeni jsou vyhovujici, nové samostatné plochy nejsou navrzeny. V pfipadé
potieby je ob&anské vybaveni mozno rozvijet v ramci stavajicich a navrzenych smisSenych ploch.

G) PLOCHY SPORTU

Je navrzeno rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu v Pfitlukach zapadnim smérem pro vystavbu
viceucCelového hristé a mensi rozSifeni na vychod pro vytvofeni dopravniho zazemi — parkovisté.
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H) PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vytvafi urbanistickou kostru Uzemi; Uzemni plan navrhuje vefejna prostranstvi ve formé uli¢nich
prostorll pro obsluhu navrZzenych ploch dopravni a technickou infrastrukturou.

) PLOCHY SIDELNI ZELENE

Tvofi doplnék vefejnych prostranstvi; uzemni plan navrhuje v souladu se schvalenym ,Regulaénim
planem rekreacni oblasti Nové Mlyny“ novou plochu podél vodni nadrze na severozapadnim okraiji
k.u. Nové Miyny.

J) PLOCHY SMISENE VYROBNI

Stavajici plochy se nachazi na uzemi Novych Mlynu, rozvoj je navrzen na severovychodnim okraji
PFitluk; zafizeni typu podnikatelskych aktivit Ize realizovat v ramci ploch smiSenych obytnych.

K) PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jsou zastoupeny stavajicim zemédélskym areadlem na vychodnim okraji Pfitluk; v ramci koncepce je
navrzeno rozsifeni tohoto arealu vychodnim smérem.

3.2. KONCEPCE DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

3.2.1. POPIS SOUCASNEHO STAVU

A) ZELEZNICNi DOPRAVA

Redenym katastralnim Gzemim nevede Zelezniéni trat. Severovychodné od FeSeného Uzemi prochazi
dvoukolejna elektrifikovana modernizovana Zelezni€ni trat & 250 Brno - Lanzhot, vyuzivana pro
osobni i nakladni dopravu. NejbliZsi Zelezniéni zastavka se nachazi v Zajedi.

Ve vyhledovych zamérech se feSeného Uzemi nedotyka trasa vysokorychlostni traté.

B) SILNICNI DOPRAVA:

Katastralnim uzemim obce prochazi v souasné dobe silnice:

11/421 Terezin - Velké Pavlovice - Mikulov
11/421 15 Rakvice - Pfitluky
111/421 25 Nové Mlyny - prijezdna

Silnice 11/421 prochazi severnim okrajem zastavéné ¢asti Nové Mlyny, byla pfeloZzena z centra obce v
souvislosti se stavbou Novomlynskych nadrzi. Silnice ma v uzemi sbérnou funkci, zajiStuje spojeni se
sousednimi obcemi. Silnice prochazi uzemim bez dopravnich zavad, dostateCna je rovnéz Sitka
silnice.

Silnice 111/421 15 vede pratahem stfedem d&asti obce Pritluky, silnice nema dostate¢nou Sifku, i
smérové vedeni neni optimalni, Caste¢né je jiz trasa napfimena, zavady tvofi ¢asté pfipojeni mistnich
komunikaci u nichz neni zajistén rozhled. Silnice ma v Uzemi obsluznou funkci, zajistuje také spojeni
se sousednimi obcemi, ale pfedevSim ma vyznam pro rekreacni dopravu u Novomlynskych nadrzi.

Silnice 111/421 25 je pavodni trasa silnice 11/421, prochazi stfedem ¢asti obce Nové Mlyny, silnice nema
dostate¢nou Sitku, smérové vedeni odpovida vyznamu silnice, silnice ma pouze obsluznou funkci.

C) NEMOTOROVA DOPRAVA:
Samostatné pési cesty propojuji mistni komunikace.

Pfes feSené uzemi vede jedng turisticka znacena trasa, od Lednice pfes Nejdek a po levém biehu
dolni Novomlynské nadrze do Sakvic k zel. stanici.

Pfes obec Cast Pritluky je po silpici 111/421 15 a po ucelovych komunikacich vedena znacena vinarska
stezka zvana Velkopavlovicka (Sakvice - ZajeCi - Pritluky - Rakvice - Podivin - Velké Bilovice a dal).
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Po silnici 11/421 je ¢asteéné smérovana doporucena cyklotrasa oznacena jako trasa Petra Bezruce.
(Lednice - Bulhary - PFitluky - Zaje¢i a dal).

D) HOSPODARSKA DOPRAVA:

V katastralnim Uzemi obce jsou zpracované komplexni pozemkové Upravy v Casti Pfitluky, v €asti
Nové Mlyny zpracovany nejsou.

E) VEREJNA DOPRAVA:

Vefejna doprava je v obci zastoupena autobusovou dopravou.

Autobusova doprava je zajiStovana v sou¢asné dobé jednim linkovym spojem. Na feSeném uzemi se
nachazi ¢tyfi autobusové zastavky. Stavajici autobusové zastavky:

Pfitluky, kino

PFitluky, rozc.2,0 (mimo k.U. obce, na silnici 11/421, u kfizovatky se sil. 111/421 15)
Pfitluky, Nové Mlyny, obalovna

Pritluky, Nové Mlyny, Jednota

Autobusové zastavky jsou opatfeny Caste¢né rozsifenim pro zastaveni autobusu, Pfitluky, rozc.2,0
ma dva zalivy pro zastaveni autobusu.

F) STATICKA DOPRAVA:

Vzhledem k charakteru zastavby obce jsou osobni automobily odstavovany pfevazné na vlastnich
pozemcich majiteld rodinnych domu v individualnich garazich.V obci nejsou vybudovany fadové
garaze. Parkovani v obci je mozné na menSich zpevnénych plochach.

G) INTENZITA SILNICNI DOPRAVY:

Intenzita dopravy je prevzata z vysledki celostatniho s&itani dopravy na silniéni a dalniéni siti CR v r.
2005. V fedeném uzemi byla s€itdna intenzita dopravy pouze na jednom stanovistich na sil. 11/421 a
na jednom stanovistich na sil. 111/421 15. Pro stanoveni intenzit v roce 2020 bylo pouZito vyhledovych
koeficientd stanovenych RSD CR.

Scitaci stanovisté na sil. 11/421 6-7356, r.2020
T = 479 voz/24 hod

O =618 voz/24 hod

S = 2097 voz/24 hod

Scitaci stanovisté na sil. 111/421 15 6-7350, r.2020
T = 1611 voz/24 hod
O = 2018 voz/24 hod
S = 3629 voz/24 hod

H) HLUK Z DOPRAVY:

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vlady &. 148/2006 Sb., jeZ nahrazuje
Nafizeni vlady €. 88/2004 Sb. s platnosti od 1.&ervna 2006. Hodnota hluku ve venkovnim prostoru se
vyjadfuje ekvivalentni hladinou akustického tlaku A. Nejvy3si pfFipustna ekvivalentni hladina
akustického tlaku A ve venkovnim prostoru se stanovi souétem zakladni hladiny hluku 50 dB a
pfislusné korekce pro denni nebo no€ni dobu a misto.

V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt prekro¢ena hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB od
silni€ni resp. 50 dB od zelezni¢ni dopravy, pokud se nezohledni dalSi korekce, coz v pripadé
zeleznice predstavuje 60 dB v denni a 55 dB v noéni dobé v OPZ a v pfipadé hlavnich
komunikaci (sil. I. a Il.tf.) pfredstavuje 60 dB v denni a 50 dB v no€ni dobé.

Pro vypocCet hluku ve vné&jSim prostiedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich
Utvar( z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz znéni bylo
novelizovano.

10
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Pro vypocCet jsou pouzity intenzity silni¢ni dopravy stanovené pro navrhové obdobi r. 2020, které byly
odvozeny z vysledkl celostatniho scitani dopravy z r.2005 pomoci ristovych koeficientll pro obdobi
2000 - 2030 stanovenych RSD CR Praha.

Hluk od silniéni dopravy

Silnice 11/421 — stanovisté 6-7356

T =479 voz/24 hod, v =90 km/hod

O = 1618 voz/24 hod

DEN:

F1=19,857048 . 10° F2=1,13 F3=1,0
Y =60,4 dB - ve vzdalenosti 7,5 m

60 dB- ve vzdalenosti 8,2 m

NOC:

F1=1,018944 .10° F2=1,13 F3=1,0
Y =50,5dB - ve vzdalenosti 7,5 m rozhodujici

50 dB — ve vzdalenosti 8,2 m

Silnice 111/421 15 — stanovisté 6-7350

T =1611 voz/24 hod, v =50 km/hod

O = 2018 voz/24 hod

DEN:

F1=24,981891 . 10° F2=1,063 F3=1,0
Y =64,1dB - ve vzdalenosti 7,5 m rozhodujici

55 dB — ve vzdalenosti 28,5 m - rozhodujici

NOC:

F1=1,138181.10° F2=1,06 F3=1,0
Y =50,7 dB - ve vzdalenosti 7,5 m

45 dB — ve vzdalenosti 17,9 m

Negativni vliv provozu silnic Il. a lll. tf. je maly. Ve dne, kdy je stav nejméné pfiznivy, bude povoleny
limit 60 dB u silnice Il. tf. dosaZen ve vzdalenosti 8,2 m od osy silnice. Povoleny limit 55 dB u silnice
Il. tf. bude dosazen ve vzdalenosti 28,5 m od osy silnice.

Vypocet hluku ze Zeleznicni dopravy:

Zeleznice nevede zastavénym fe$enym GUzemim, nema zde negativni dopady.

3.2.2. ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENi

Vymezeni koridord dopravni infrastruktury KD 1 a KD 2 vychazi z pozadavk( propojeni rekreacni
oblasti podél vodni nadrze Nové Mlyny. Je navrzeno propojeni stavajici silnice 11/421 v Novych
Mlynech se silnici 11/420 3 v Sakvicich (KD 1), v&etné realizace nové kiizovatky na silnici 11/421 a
nového komunikacniho napojeni (KD 2) &asti Nové Mlyny. Trasa je smérové vedena stavajici
ucelovou komunikaci s minimalnim dopadem na krajinny raz.

V souladu se zpracovanymi pozemkovymi Upravami jsou navrzeny severné od Pfitluk dvé ucelové
komunikace (lokality i.¢. 30, 31).

Navrzené cyklotrasy jsou smeérovany do exponovanych rekreaCnich lokalit pfevazné ve stopé
stavajicich ucelovych komunikaci, severné P¥itluk je navrzena plocha pro odpocivadlo cyklistd.

UP Fe$i nedostatek ploch pro parkovani rekreaénich navétévnika v éasti Nové Miyny. Navrzené
parkovisté je situovano ve vazbé na pfistup k vodni nadrzi Nové Mlyny na zapadnim okraji obce.

3.3. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

3.3.1. POPIS SOUCASNEHO STAVU

A) ZASOBOVANI vOoDOU
Zdroje vody:

Obec Pfitluky v€etné ¢asti Nové Mlyny je zdrojové napojena na skupinovy vodovod Velké Pavlovice,
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ktery odebira vodu z:

Zajeli — pramenisté

Voda je upravovana v Upravné vody Zaje&i o maximalni kapacité 40 I/s (pfipravuje se rekonstrukce UV
a zvySeni kapacity na 65 I/s).

Pramenisté Zaje¢i ma vyhlasena ochranna pasma vodnich zdrojli I. stupné, Il.stupné vnitini a vnéjsi —
rozhodnuti vydané Okresnim Gfadem Bfeclav, RZP — oddéleni vodniho hospodafstvi.

Podminky hospodareni v jednotlivych pasmech jsou souc€asti rozhodnuti.
Zhodnoceni vydatnosti zdroj:

Podle zjisténych skute€nosti nelze jimaci Uzemi Zaje€i s Upravnou vody (zdroj pro SV Velké
Pavlovice, dotace pro ¢ast vodovodu Podivin a SV Hustopete) posuzovat z hlediska zajisténi
dostatecnych kapacit pouze pro jednu dil¢i obec. Stavajici systém je bilanéné vyrovnany a nelze jej
zatizit vyznamnym odbérem vody bez pfedchoziho rozSifeni kapacity zdroje, Upravny vody a
akumulace fidiciho vodojemu Zajeci.

Zasobovaci systém:

Obec Pritluky véetné Novych Mlynl je soucasti skupinového vodovodu Velké Pavilovice. Voda
z pramenisté Zaje€i je odebirana do uUpravny vody o maximalni kapacité 40 I/s (pfipravuje se
rekonstrukce UV na 65 I/s) — soudasti UV je akumulace 500 m®. Odtud je voda Cerpana vytlaCnym
fadem DN 250 do vodojemu ZajeCi objemu 2 x 250 m®, maximalni hladina ve vodojemu na koété
272,00 m n.m.. Z VDJ Zajeci je voda gravitaéné dopravovana do VDJ Pritluky, 2 x 250 m?, maximaini
hladina 225,00 m n.m., minimalni hladina 221,00 m n.m. Z VDJ pak do spotfebisté fadem DN 150.
Mistni ¢ast Nové Mlyny je napojena pfimo na VDJ Zaje€i, odkud je voda gravitacné pfivedena fadem
DN 100.

Vodovod byl budovan postupné po etapach, v sou€asnosti je docileno Uplné pokryti obce. Zasobovaci
fady vefejného vodovodu pokryvaji celé zastavéné Uzemi - je zasobovan bytovy fond, ob&anské
vybaveni, vyroba.

Provozovatelem vodovodniho systému jsou Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s.
Obec je zasobovana v jednom tlakovém pasmu, systém je pro soucasnost vyhovujici.

Skladbu vodovodni sité Ize rozdélit podle:

e profilu potrubi

e stafi potrubi

e material potrubi

e schopnost prevést pozarni vodu

Z hlediska profilu stavajiciho potrubi — DN 50 — DN 150 jsou vodovodni fady pro zasobovani
obyvatelstva, obanské vybavenosti i primyslu vyhovujici.

Predpokladana zivotnost vodovodniho potrubi se uvazuje cca 30 let podle druhu materialu. U starSich
vodovodnich potrubi dochazi k ¢astéjSim provoznim porucham. Vzhledem ke stafi vodovodnich fadud
nebudou pfi zpracovani konceptu Uzemniho planu obce PFitluky v€etné Novych Mlynl, navrhovany
rekonstrukce.

PFi vystavbé obecni vodovodni sité bylo pouZito potrubi z litiny a plastd (PVC).
Z pozarniho hlediska jsou stavajici profily vodovodnich fadu profildl vyhovuijici.
Tlakové poméry:

Pritluky

PFi feSeni zasobovani vodou celé obce se prfedpoklada provozovani systému v jednom tlakovém
pasmu.

rozsah kot zastavby zasobované z vef. vodovodu cca 185 az 163 m n.m.

kéta max. hladiny vodojemu 225,00 m n.m.

max. hydrostaticka tlakova vyska 60 m

min. hydrostaticka tlakova vyska vyhovuijici po kétu cca 200 m n.m.
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Nové Mlyny

Pfi feSeni zasobovani vodou celé obce se pfedpoklada provozovani systému v jednom tlakovém
pasmu.

rozsah kot zastavby zasobované z vef. vodovodu cca 168 az 167 m n.m.

kéta max. hladiny vodojemu 272,00 m n.m.

max. hydrostaticka tlakova vySka 60 m

min. hydrostaticka tlakova vyska vyhovuijici po kétu cca 528 m n.m.
Akumulace:

Pritluky

Max. potfeba vody:

cca Q=950 m®/d pfi uvazované potrebé vody 100 I/ob.den véetné ob&anské vybavenosti

Pro obec je nutno zajistit akumulaci objemu cca 100 m?, coz odpovida 105% Q,, coz je stavajici
akumulaci splnéno.

Nové Mlyny

Max. potifeba vody:

ccaQ,,=16,0 m®/d pfi uvazované potrebé vody 100 I/ob.den véetné ob&anské vybavenosti

Pro obec je nutno zajistit akumulaci objemu cca 20 m?, coz odpovida 125% Q. coz je stavajici
akumulaci splnéno.

B) ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD
Stokova sit’
Pritluky

V obci je vybudovan oddilny systém kanalizace. Splaskové vody jsou odvadény novou splaskovou
kanalizaci v délce 4 825 m. Jednotlivé kanalizaCni sbéraCe vytvari stokovou sit’ pokryvajici sou¢asné
zastavénou ¢ast obce. Destové vody jsou odvadény starou kanalizaci.

Kanaliza¢ni sbérace jsou provedeny v profilech DN 300, materidl potrubi — plast. Vedeni stok je
pfevazné na vefejnych pozemcich (chodnik, komunikace), Casteéné i na pozemcich soukromych.
Nové Mlyny

V obci je vybudovan oddilny systém kanalizace. Splaskové vody jsou odvadény splaskovou kanalizaci
v délce 1190 m. Jednotlivé kanalizaéni sbérace vytvaii stokovou sit’ pokryvajici sou€asné zastavénou
¢ast Novych Mlynl. Destové vody jsou odvadény starou kanalizaci pfes ochrannou hraz pfimo do
feky Dyje.

Kanaliza¢ni sbérace jsou provedeny v profilech DN 300 az DN 500, material potrubi — plast. Vedeni
stok je prevazné na vefejnych pozemcich (chodnik, komunikace), ¢asteéné i na pozemcich
soukromych.

Cistirna odpadnich vod
Pritluky
COV je umisténa v jihozapadni &asti zastavéného uzemi. Cistirna — &erpaci stanice, oxidaéni piikop,

kombinovana mélka nadrz, provozni objekt, kalové pole, stabilizadni nadrZze. Recipientem je
zavlahovy kanal K7 (Trnicek).

Provozovatelem je obecni Grad.

Nové Mlyny

COV je umisténa v jizni &asti zastavéného Gzemi. V roce 2002 byla zrekonstruovana na mechanicko —
biologickou ¢€istirnu odpadnich vod s nitrifikaci a denitrifikaci typu OMS Walter s kontinualnim gisticim
procesem. Recipientem je feka Dyje. Vycisténé odpadni vody jsou odvedeny z COV do preéerpaci

jimky osazenou pied ochrannou hrazi Dyje. V pfipadé nizkého stavu vody v fece jsou precisténé
odpadni vody odvedeny do Dyje gravitaéné, jinak je nutno Cerpat.

Provozovatelem je obecni urad.
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C) VODNI TOKY A NADRZE

Re$enym Uzemim protékaji vodni toky (dle vodohospodarské mapy 34-23 Breclav, 34-21 Hustopede):

e Dyje
e Trnicek
Dyje

Jedna se vodni tok v celé délce upraveny. Protéka pouze feSenym uzemim Novych Mlyn(, na k.U.
Pfitluk tvofi jeji jizni hranici. Koryto je vedeno mimo soucasné zastavéné uzemi. Je zaulsténa do
Moravy (pravostranny pfitok). Je zaclenéna do seznamu vyznamnych vodnich tokd.

V feSeném Uuzemi je stanoveno vodoprévvnl'm Uradem zaplavové uUzemi - Krajsky ufad
Jihomoravského kraje - €.j. JMK 21941/2003 OZPZ-Hm ze dne 30.10.2003.

Potok je ve spravé Povodi Moravy, s.p. Brno.
Trni¢ek - zavliahovy kanal

Na feSeném Uzemi se nachazi velkoplo$né zavlahy — velké mnozstvi zavlahovych kanalu otevienych i
zatrubnénych.

Nadrze - rybniky

V feSeném Uzemim obce se nachazeji tyto vodni plochy:
e vodni nadrz Nové Mlyny

o KrFivé jezero

e vodni plochy vytvofené ve slepych ramenech Dyje
D) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Re$enym Uzemi prochazi trasa nadzemniho vedeni vvn — 220 kV.

Res$ené Uzemi k.0. Pfitluky je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Bieclav z
nadzemniho vedeni s napétim 22 kV, které prochazi severné od obce. Ztohoto vedeni jsou
nadzemnimi pfipojkami napojeny jednotlivé sloupové trafostanice 22/0,4 kV.

Na feSeném uzemi je v provozu 11 trafostanic 22/0,4 kV zasobujici el. energii distribuci i soukromy
sektor. Elektrické stanice v obci jsou sloupové, na betonovych sloupech, napajené nadzemnim
vedenim. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji sou¢asnym pozadavkim na zajisténi odbéru.

Sit nizkého napéti nn je rdznoroda, rozvod je proveden pfevazné nadzemnim vedenim na
Zelezobetonovych stozarech, stfesSnicich a zavésnymi kabely.

E) ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Pfitluky je zasobovana zemnim plynem z VTL plynovodu pfes VTL regulacni stanici. Vlastni
rozvodna sit obce je provedena v systému stfedotlak. Nové Mlyny plynofikovany nejsou.

Zvlastni inzenyrské sité:

VVTL plynovod, produktovody, ropovod

Re$enym Uzemim neprochazeji trasy zvlastnich inZzenyrskych siti.
VTL plynovody

Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi prochazi trasa VTL plynovodu.
STL plynovody

STL plynovod pfivadi zemni plyn do zastavéného Uuzemi obce P¥itluky.
NTL plynovody

V feSeném uzemi se nenachazeji NTL plynovody.

Regulacéni stanice

V fe$eném Uzemi se nachazi VTL reguladni stanice o vykonu 1200 m%h.
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Zhodnoceni STL plynovodii

Vzhledem ke stafi STL rozvodné sité Ize konstatovat, Ze STL rozvody jsou po technické strance i
kapacitné vyhovujici. Neni uvazovano s rekonstrukcemi, pouze se uvazuje budovani dalSich STL
rozvodu v zavislosti na rozvoji obce.

F) ZASOBOVANI TEPLEM

Obec Pritluky je pIné plynofikovana, v Novych Mlynech plynofikace nebyla provedena. V Pritlukach
budou rozvojové plochy napojeny na stavajici plynovody, v Novych Mlynech bude zachovan stavajici
systém zasobovani teplem.

G) POSTA A TELEKOMUNIKACE

Posta se nachézi v obci, naroky na rozvoj nejsou.
Telefonni U¢astnici jsou napojeni na mistni digitalni Ustfednu.

Re$enym Uzemim prochéazeji trasy dalkovych optickych kabeld. Je proto tieba veskeré zaméry, které
by se mohly dalkovych kabell dotknout ve smyslu zakona ¢&. 151/2000Sb se spravci DK projednat.

H) RADIOKOMUNIKACE

Radioreleové paprsky - katastralnim uzemim prochazeji radioreléové trasy:

e Dé&vin — Hodonin, Narodni tfida

e Dévin-Tynec, VDJ

e Dévin — Tvrdonice, Frujo a.s.

e Dévin — Podivin, Agropodnik

Na feSeném Uzemi se nachazi televizni pfevadé¢ s ochrannym pasmem 30 m.
Na Uzemi se nachazeji tfi zafizeni mobilnich operatoru.

1) ZARIZENI OBRANY STATU

Do fe$eného Uzemi zasahuji ochranna pasma a zajmova uzemi MO CR a ACR. Vegkerou vystavbu
staveb vySsich nez 30 m je nutno, z divodu ochrany zajmu vojenského letectva, pfedem projednat
s VUSS Brno. Podrobnéjsi vymezeni podminek — viz. kap. 1.5.5. Ochrannéa pasma.

J) NAKLADANI S ODPADY

Tuhy komunalni odpad

Tuhy komunaini odpad je zneSkodriovan mimo feSené Uzemi (skladka Hantaly). Na jiznim okraiji
PFitluk se nachazi stavajici areal shérného dvora.

Zvlastni a nebezpeéné odpady

Tento druh odpadu je likvidovan mimo feSené uzemi.

3.3.2. ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Zasobovani vodou je stabilizovano, zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit, a to v ramci
vefejnych prostranstvi a dopravnich ploch. Podle zpracovanych dokumentaci k Uzemnimu fizeni jsou
navrzeny rekonstrukce hlavnich vodovodnich fadl — VDJ Zaje¢i — VDJ PFitluky a VDJ Pritluky — obec.

Odkanalizovani je stabilizovano, zastavitelné plochy budou napojeny v ramci vefejnych prostranstvi a
dopravnich ploch. Pro rekreacni oblast v Novych Mlynech je navrzena, vzhledem k rozsahu a kapacité
Uzemi, samostatna Sistirna odpadnich vod (dle regulaéniho planu). Cast odpadnich vod z rekreaéni
zény bude odvadéna na COV Sakvice.

Zasobovani plynem a teplem je v PFitlukach stabilizovano, je navrzena plynofikace Novych Mlynu.

Zasobovani el. energii — je navrzena prelozka nadzemniho vedeni vn vcetné trafostanice pro
LVyCisténi“ zastavitelné plochy, pro rekreacni oblast jsou z kapacitnich ddvodud navrzeny Ctyfi
trafostanice napojené nadzemnim vedenim vn na stavajici sit.
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3.4. KONCEPCE RESENi KRAJINY, OCHRANY PRIRODY A USES

Koncepce feSeni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v izemi. Na uzemi obce
jsou patrné pfirodni kontrasty pestrosti krajinnych spole€enstev. V jizni ¢asti podmacena niva Dyje,
v severni ¢asti exponovana stanovisté vyuzivana jako vinice. Tyto dva zakladni fenomény jsou
respektovany a rozvijeny feSenim uzemniho planu.

3.4.1. NADREGIONALNi A REGIONALNi UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Z pohledu S$irSich dzemnich vazeb jsou regionalnimi a nadregionalnimi systémy v uUzemi
reprezentovany prevladajici typy spoleCenstev. Podél jizni hranice katastralniho Uzemi je vymezen
nadregionalni biokoridor K 161 reprezentujici vodni a nivni spoleCenstva Siroké fi€ni nivy Dyje. V jizni
¢asti katastru Novych mlyn(l je vymezeno regionalni biocentrum KFivé jezero (RBC 8). Severozapadné
prochazi pres katastr Novych MlynG nadregionalni biokoridor K 158 reprezentujicich teplomilna
spoleCenstva Dyjskosvratecké nivy. Biokoridor navazuje jizné na nadregiondlni biocentrum Milovicky
les.

Navrh opatreni:

Vodni a nivni ¢ast nadregionalniho biokoridoru a regionalni biocentrum jsou stabilizovana uzemi
s optimalizovanym rezimem vyuzivani v ramci managmentu Chranéné krajinné oblasti Palava,
pfipadné v ramci ochrany Natura 2000.

Rozvojové plochy pfirodniho nebo smiSeného charakteru jsou navrzeny v ramci feSeni a upfesnéni
nadregionalniho biokoridoru K158 (v€etné vlozenych biocenter) a lokalniho biocentra vychodné od
Novych Mlynl (lokalita i.€. 34). Navrhové plochy fesit formou vysadby druhové odpovidajicich porostd,
dle stanovistnich podminek.

3.4.2. LOKALNi UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Biocentra
oznaceni vyznam vymeér | popis cilovy stav spolecenstva
a

LBC 1 lokalni 0,5 ha | Biocentrum na hranici katastri PFitluky - | zachovat stavajici
Zajedi je lokalizovano v udolnici v ramci | vyuzivani,
ploch vinic na pfikrych svazich teras a
pfechazejicich do lokalni strze.

LBC 2 lokalni 3,4 Biocentrum jihovychodné od Pfitluk na | zachovat stavajici
trase vodniho toku. Bohaté brehové vyuzivani, V porostech
porosty preferovat JS, DB, OLL

LBC 3 lokalni 3,1 Biocentrum jizné od Prfitluk na trase | zachovat stavajici
vodnihp toky. Bor_laté, b,Fehc?vé porovs’ty, vyuzivani, V porostech
drob,ne Iouck_y, ,Iltoralnl pasmo. Cast preferovat JS, DB, OLL
lesni plocha nivniho charakteru

LBC 4 lokalni 3,8 orna puda zalozit na orné pudé

LBC 5 nadregionalni | 3,1 orna plda, sad zalozit na orné plidé

Biokoridory jsou identifikovany shodné s grafickou casti

oznaceni popis cilova spole¢enstva, navrh opatieni

K1 Biokoridor mistni vymezen v navaznosti na|Ponechat stavajici stav, udrzba porosti,
regionalni biocentrum Kfivé jezero. Trasa |dosadba JS, DB, OLL

biokoridoru  vyuziva  dfevinného  porostu
oddélujiciho plochy sadd a orné pldy. V trase
biokoridoru je navrzeno krealizaci mistni
biocentrum. Biokoridor navazuje v zapadni ¢asti
katastru Nové Mlyny na k.u. Zaje¢i

K2 Biokoridor podél vodniho kanalu na jihozapadni | Dosadba dubu letniho, jasanu namisto
hranici katastru Pfitluky. Misty polopfirozeny raz | topolovych kultivard.

pobfeznich spoleCenstev. Ve stromovém patru
topolové kultivary
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oznaceni popis cilova spolecenstva, navrh opatreni

K3 Biokoridor podél vodniho kanalu na jizni hranici | ponechat stavajici vyuzivani, podpora
zastavéného Uzemi obce PFitluky. Doprovodny | pfirozenych  druhG v ruderalizovanych
prosty vodniho toku (kanalu) s pestrou skladbou. | enklavach.

Misty silné ruderalizovano
K4 Biokoridor podél vodniho kandlu v jizni ¢&asti | ponechat stavajici vyuzZivani
katastru PFitluky. Druhové pestra enklava v ramci
intenzivné zemeédélsky vyuzivaného uzemi, lesni
porosty luzniho charakteru

3.5. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENi VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Udrzitelny rozvoj Uzemi, spoCiva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky zivota generaci budoucich.

Pro udrzitelny rozvoj obce jsou navrzena feSeni uzemniho planu a zaméry rozvoje obce v souladu s
pozadavky obsazenymi ve tfech pilifich udrzitelného rozvoje:

e spole€nost — v ramci uzemniho planu vytvofit uzemné technické podminky pro vysokou Zivotni
Uroven obyvatelstva s kvalitnim bytovym fondem, sluzbami, vzdélavacimi zafizenimi, splfiujici
zakladni podminky pro rozvoj kvalitnich lidskych zdroju

e  hospodarstvi — vytvofit uzemné technické podminky pro podnikani, rozvoj cestovniho ruchu a
inovacnich technologii

e prostiedi — vytvofit uzemné technické podminky pro kvalitni zivotni prostfedi poskytujici
maximalni pohodu bydleni ve fungujicim organismu obce

4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi v intencich nového stavebniho zakona
nebylo pozadovano.

Obec Pf¥itluky neni zatéZovana vétSimi negativnimi vlivy, kvalita Zivotniho prostfedi je pomérné
vysoka. Navrzené feSeni stabilizuje celkovou situaci.

Reseni uzemniho planu vychazi z potfeby ugelného a intenzivniho vyuZiti zastavéného zemi obce.
Zastavba je navrzena v prolukach a nezastavénych plochach dle potfeb obce a pozadavku ob&anu.
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5. VYHODNOCENi _PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENiI NA ZABOR PUDNIHO FONDU (ZPF A PUPFL)

5.1 VYHODNOCENi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkG na zemédélsky pudni fond bude provedeno ve smyslu
zakona €. 334/1992 Sb., vyhlasky ¢&. 13 Ministerstva zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany pudniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady
€. 10/1993 Sb. a pfilohy 3 této vyhlasky a pfislusného metodického pokynu.

Struktura ptidniho fondu v Gzemi obce PFitluky Struktura katastru, CSU 2002
Pritluky
Celkova vyméra 1427.2580
Zemédélska puda 1063.0020
- orna puda 662.3353
- sady 137.2559
- zahrady 12.8284
- vinice 217.5065
-TTP 33.0759
Nezemédélska plda
- PUPFL 165.0963
- vodni plochy 65.2401
- zastavéné plochy 17.7945
- ostatni plochy 116.1251

Bonitované pldné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského plidniho fondu pfi Uzemné planovaci €innosti jsou
bonitované pudné ekologické jednotky.

Zemeédélské plady s vysokou urovni ochrany (v I. a Il. tfidé ochrany) jsou v Uzemi zastoupeny ve
velkém rozsahu na pfevazujici ¢asti uzemi.

Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavnl'v pudni jednotky je stanovena zakladni sazba
odvodu za odnéti zemédélskeé pudy ve smyslu zakona CNR €.334/1992 Sb.(pfiloha A).

Z pudnich jednotek jsou zde zastoupeny:

HPJ 01. Cernozemé& modalni, Sernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pudy
stfedné tézkeé, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem

HPJ 03. Cernozemé &ernické, Sernozemé &ernické karbonatové na hlubokych sprasich s podloZim
jila, slind ¢i teras, stfedné tézké, bezskeletovité, s vodnim rezimem pfiznivym az mirné
previhéenym

HPJ 04. Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalni prekryv do 30 cm)
ulozenych na piscich a stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité, silné propustné pudy
s vysuSnym rezimem

HPJ 05. Cernozemé& modaini a &ernozemé& modalni karbonatové, ¢ernozemé luvické a fluvizemé
modalni i karbonatové na sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi,
stfedné tézké, prevazné bezskeletovité, stfedné vysudné, zavislé na srazkach ve
vegetacnim obdobi
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HPJ 06. Cernozemé pelické a Sernozemé &ernické pelické na velmi t&Zkych substratech (jilech,
slinech, karpatském flySi a terciernich sedimentech), tézké az velmi t€zké s vylehéenym
orniénim horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového pfevihéeni v profilu

HPJ 08. Cernozemé& modaini a &ernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé&, popfipadé i kambizemé
luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo substratu na plose
vétSi nez 50 %, na sprasich, sprasovych a svahovych hlinach, stfedné tézkeé i t&zsi,
pfevazné bez skeletu a ve vysSi sklonitosti

HPJ 59. Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, tézké i velmi tézkeé, bez skeletu, vldhové poméry
nepfiznivé, vyzaduji regulaci vodniho rezimu

HPJ 60. Cernice modalni i éernice modaini karbonatové a &ernice arenické na nivnich uloZeninach,
sprasi i spraSovych hlinach, stfedné tézké, bez skeletu, pfiznivé vidhové podminky az mirné
vihéi

HPJ 64. Gleje modalni, stagnogleje modaini a gleje fluvické na svahovych hlinach, nivnich
uloZeninach, jilovitych a slinitych materialech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem,
stfedné tézké az velmi téZké, bez skeletu nebo slabé skeletovité

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace, Gdaje o
celkovém uhrnu zaboru ZPF

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédeélského pldniho fondu. Rozvojové
transformacni plochy (pfestavbové) nejsou zahrnuty do vyhodnoceni. Plochy pro dopravu vymezené
koridorem jsou vyhodnoceny v predpokladaném realném zaboru ZPF, nikoliv a cely koridor. (lokality
i.C. 41 a 42) Celkové souhrny jsou provedeny pro plochy zabirajici zemédeélskou padu. oznaceny jsou
Ciselné a vyhodnoceny v tabelarni formé.

Rozvojové plochy jsou rozdéleny do dvou etap. Pfevazna ¢ast rozvojovych ploch je zahrnuta do prvni
etapy. Druha etapa zahrnuje z ploch zaboru ZPF pouze lokalitu €. 13 pro smisenou funkci bydleni,
rekreace a ob&anského vybaveni (celkem 19,46 ha),

udaje o zaboru ZPF podle navrzeného funkéniho vyuziti obé etapy
celkem v zastavéném | mimo zastaveéné zemeédeélska nezemédeélska

uzemi uzemi puda puda
bydleni 11,23 0,34 10,89 11,23 0
doprava 0,67 0 0,67 0,41 0,26
pfirodni plochy 7,01 0 7,01 6,91 0,10
smiSena krajinna 5,74 0 5,74 5,32 0,43
smiSena rekreacni 35,76 0 35,76 35,76 0
sport 2,31 0,17 2,14 2,31 0
rekreace 0,50 0 0,50 0,42 0,08
;?cr)?trr]:nstvi 2,66 0,22 2,44 1,98 0,67
vyroba 2,35 0 2,35 2,35 0
sidelni zelen 4,90 0 4,90 2,30 2,60
vodohospodaiské 3.08 0 3.08 231 0,77
plochy
celkem 76,21 0,73 75,97 71,30 4,91

udaje o zaboru ZPF podle navrzeného funkéniho vyuziti - Il. etapa
celkem v zastavéném | mimo zastavéné zemédélska nezemédélska

uzemi uzemi puda puda
smiSena rekreaclni 19,46 0 19,46 19,46 0
celkem 19,46 0 19,46 19,46 0
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Navrhovano je cca 72 ha zaboru ZPF. Zabor vysoce chranénych pld dosahuje hodnoty 12,41 ha.
Mimo navrhové plochy uzemni plan vymezuje plochu rezervy, v celkovém rozsahu 4,90 ha. Jedna se
o plochu R1 pro bydleni na jihozapadnim okraji obce Pfitluky.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zemédélska prvovyroba je zaméfena na zivociSnou i rostlinnou vyrobu. Areal pro zemédélskou vyrobu
je umistén na vychodnim okraji obce.

Usporadani zemédélského pudniho fondu a pozemkové tpravy

V Fe$eném Uzemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové Upravy (KPU). Zpracované jednoduché
pozemkové Upravy jsou zapracovany do navrhu tzemniho planu (lok. ¢. 30 a 31 — dopravni plochy).

Opatieni k zajisténi ekologické stability

Vymezeny jsou erozné ohrozené plochy, kde jsou ramcové stanoveny zasady obhospodarovani,
pravé s ohledem na snizeni rizika vodni eroze.

PFi navrzich byl bran zfetel na vysokeé riziko erozniho ohrozeni v uzemi. Plochy a liniové stavby jsou
navrhovany s ohledem na tuto skute€nost. Vlastni technické feSeni pfi ochrané pfed extravilanovymi
vodami (zachytné pfFikopy, atp.) je nutno fesit v ramci navrhovanych ploch.

Naroky na zabor zemé&délského pudniho fondu realizaci prvk(t USES dosahuji souhrnné hodnoty cca
13 ha. za celé feSené uzemi.

Sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci

V feSeném Uzemi je stabilizovana sit zemédélskych Ucelovych komunikaci. Pfi realizaci zamér( je
nutno zachovat stavajici icelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkidm a priichodnost krajiny.

Investice do pudy

V FeSeném uUzemi jsou realizovany velkoploSné zavlazovaci systémy, na &asti ploch i odvodnéni.
Navrhové plochy nenarusi tento systém v jeho funkénosti.

Zduavodnéni vhodnosti navrzeného feseni v porovnani s jinymi moznymi variantami a ve tridé
ochrany lall

Variantni FeSeni nebylo uvaZovano. Lokality pro bydleni byly feSeny navrhem dostavby enklav
zemédélské pldy v zastavéném Uzemi nebo tésné navaznosti. Jedna se o lokality €. 3 — 5 (bydleni) a
€. 17 (sport) v katastru PfFitluky a lokality €. 7, 10 a 11 (bydleni) v katastru Nové Mlyny (v&etné
navazujicich lokalit vefejnych prostranstvi jakoZto pfistupovych a obsluznych ploch).

Strategické a kapacitni plochy pro rozvoj bydleni €. 1 a 2 v k.u. Pfitluky a 6 a 9 v katastru Nové Mlyny
byly navrhovany s ohledem na dopravni obsluznost, technickou infrastrukturu a limitujici pFirodni
podminky. V katastru PFitluk byla zvaZovana lokalita jiZné od hrbitova, ale uzemi je od roku 2006
zafazeno na zakladé posudku Ceské geologické sluzby — Geofondu mezi nevhodnéa Gzemi k zastavbé
z dlvodu nestability svahl. Lokalita €. 1 je limitni lokalitou pro zastavbu severnim smérem. Rozsah
ploch navrzenych pro bydleni souvisi s koncepci rozvoje rekreaéni zény v oblasti Novych Mlynl a
predpokladem nasledného narlGstu pracovnich pfileZitosti a souvisejicich pozadavk( na bydleni.
V katastru Nové Mlyny byly pro navrhovany rozvoj navrZzeny plochy na vychodnim az
severovychodnim okraji obce, na plochach s niz8im stupném ochrany ZPF (IV.).

Plochy pro vyrobni sluzby a vyrobni aktivity jsou situovany do prostoru byvalého lomu, mimo plochy
ZPF a v navaznosti na stavajici areal zemédeélské vyroby.

Vyznamna &ast ploch ZPF navrzenych pro realizaci ploch USES je navrzena na pudéach s I. nebo II.
tfidou ochrany ZPF. Navrh vychazi z oborové dokumentace, pfipadné nadfazené uzemné planovaci
dokumentace (UP VUC Brfeclavsko) a navrhové plochy jsou redukovany na minimalni poZadavky
rozsahu ploch USES.

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pldy v feSeném Uzemi: nezemédélska plida vyuzitelna pro
rozvoj zastavitelného Uuzemi je v feSeném Uzemi zastoupena v pomérné malém méfitku. PfedevSim
se jednd o Cast souCasné zastavéného Uuzemi obce a ostatni plochy.
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Vyuziti zemédélské pldy na nezastavénych Eastech stavebnich pozemkl a enklav zemédélské pudy
v zastavéném uzemi: zemédélska plda na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemka je vyuzivana
pfedevSim jako samozasobitelské zahrady a sady, enklavy velkovyrobné obhospodafované
zemé&délské pudy se v zastavéném tzemi nevyskytuji. Cast téchto ploch je navrZzena k zastavbé, a to
pro bydleni formou dostavby proluk. NavrZzena je intenzifikace vyuziti ploch proluk v zastavéném
uzemi Pritluk i Novych Mlynl, dale jsou navrzeny prestavbové plochy, které vyuzivaji pro rozvoj
zastavéného uzemi nebo nezemédélskych ploch bez dopadu do ZPF. Jedna se napf. o lokality €. 8,
10, 26, 29, 32.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk: je navrzeno prestavbové Uzemi (lokalita €. 8)
v k.U. Nové Mlyny; demolici objektu zemeédélského skladu a Upravou stavajici vyrobni plochy vznikne
plocha pro bydleni.

VyuZiti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci: V severozapadni Casti katastru Nové Mlyny byla zpracovana dokumentace
Regulaéniho planu rekreaéni oblasti Nové Mlyny, ktera byla v uzemnim planu obce respektovana.
V uzemné planovaci dokumentaci regulaéniho planu byly organem ochrany ZPF odsouhlaseny plochy
odpovidajici lokalitam &. 12 - 15, 24, 25, 33, 36, 37 a 40, pficemz vyuziti lokality €. 13 je navrZzeno ve
Il. etapé. Rozsah Uzemi feSeného regulaénim planem je vymezen v grafické ¢asti.

Disledky navrhovaného feSeni na uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné naruSena krajina a jeji funkce: navrhované
plochy zastavby neznemoznuji obhospodafovani a udrzbu zemédélskych ploch. Plochy pro rozvoj
bydleni a vyrobnich aktivit jsou umistény v navaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi sidla. Nejsou
vytvareny samostatné enklavy osidleni. Formou etapizace je navrzeno i rozSifovani ploch pro bydleni

v zapadni ¢asti obce.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomérl a stavajicich melioraénich zafizeni v Uzemi: v feSeni
navrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany Zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych
pomérd. Odtokové pomeéry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢aste¢né ovlivnény vystavbou
samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. DeStové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou
kanalizaci, na pozemcich bude zajiSténa maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retenéni
schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesit v podrobné&jsi dokumentaci.

Kvalita zemédélské pldy dle BPEJ a tfid ochrany: je uvedena v pfiloZzené tabulkové &asti

Etapizace vystavby: je patrna ze sumarizacni tabulky a z tabulky na konci kapitoly.

5.2. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI
LESA

Reseni Uzemniho planu obce nenavrhuje zabor pozemkd uréenych k pinéni funkci lesa. V grafické
¢asti je vyznacena hranice 50 m od okraje lesa. Navrhované rozvojové lokality nezasahuji do pasma
50 m od okraje lesa.

21



Tabelarni vyhodnoceni jednotlivych lokalit

ahmné vyméra lokality v ha vymeéra zemédélské pldy v lokalité dle kultur BPEJ,tfida ochrany
ey 3 - i v ha vyméra ZPF
&islo navrzené funkéni katastralni " !
vyuziti lokality uzemi celkem zastavéné Uzemi druh - zastavéné uzemi ploch' vyméra BPEJ 1. a Il.
il pozemku il tfidy ochrany
1. | bydleni PFitluky 0,99 0 0,99 orna plida 0,99 0 0,99 0 0.01.10 | II. | 0,99
0.01.10 | Il. | 4,06
2. | bydleni Pfitluky 5,10 0 5,10 orna plida 5,10 0 5,10 0
0.05.01 | IV.
3. [bydleni Pritluky 0,35 0 0,35 orna plida 0,35 0 0,35 0 0.01.10 | Il. | 0,35
] B L 0.60.00 | I. | 0,12
4. | bydleni Pritluky 0,27 0 0,27 orna plida 0,27 0 0,27 0
0.05.01 | IV.
. y L 0.60.00 | I. | 0,12
5. | bydleni Pfitluky 0,27 0 0,27 orna puda 0,27 0 0,27 0
0.05.01 | IV.
] o . 0.56.00 | I. | 1,39
6. |bydleni Nové Mlyny 2,89 0 2,89 orna plida 2,89 0 2,89 0
0.04.01 | IV.
0.56.00 | I. | 0,20
7. |bydleni Nové Mlyny 0,35 0 0,35 orna plida 0,35 0 0,35 0
0.04.01 | IV.
. L nejedna se o zabor ZPF,
8. | bydleni Nové Mlyny
Il. etapa
9. [bydleni Nové Mlyny 0,67 0 0,67 orna plida 0,67 0 0,67 0 0.56.00 l. 0,67
10. | bydleni Nové Mlyny nejedna se o zabor ZPF
. L L 0.56.00 | I. | 0,15
11. | bydleni Nové Mlyny 0,34 0,34 0 orna ptda 0,34 0,34 0 0
0.04.01 | IV.
iEand 0.21.10 | IV.
12, |Smisene. Nové Miyny | 10,15 0 10,15 | ornapuda | 10,15 0 10,15 0
rekreacni 0.04.01 | v.
iEand 0.21.10 | IV.
13, |Smisene. Nové Miyny | 19,46 0 19,46 | orapuda | 19,46 0 19,46 0 Il. etapa
rekreacni 0.04.01 | v.
14, |SMisene. Nové Miyny | 4,18 0 4,18 | omaptda | 4,18 0 4,18 0 0.21.10 | IV.
rekreaCni




vyméra zemédeélské pudy v lokalité dle kultur

uhrnna vymeéra lokality v ha h . BPEJ,tfida ochrany
navrzené funkéni | katastralni 1 vymera ZPF,
Cislo oy . . . L . L . nezem
vyuziti lokality uzemi - zastavéné Uzemi druh - zastavéné uzemi ploch' vyméra BPEJ I. a Il.
v mimo pozemku v mimo tfidy ochrany
15, |Smisene. Nové Miyny | 1,97 0 1,97 | omapada | 1,97 0 1,97 0 0.04.01 | IV.
rekreacni
16. | sport Pritluky 2,14 0 2,14 orna plda 2,14 0 2,14 0 0.05.01 | IV.
17. | sport Pritluky 0,17 0,17 0 orna plda 0,17 0,17 0 0 0.05.01 | IV.
18, VeI | Pritluky 0,23 0 0,23 | omaptda | 0,23 0 0,23 0 0.05.01 | IV.
prostranstvi
Feiné 0.05.01 | IV.
19, |VereIN® | Pritluky 0,21 0 0,21 | omaptda | 0,21 0 0,21 0
prostranstvi 0.01.10 | IIl. | 0,15
20. | VeI | Pritluky 055 | 007 | 042 | omaptda | 055 | 007 | 0,42 0 0.05.01 | IV.
prostranstvi
21, |VereINe | pritiuky 014 | 010 | 004 | ormapuda | 014 | 020 | 0,04 0 0.05.01 | IV.
prostranstvi
22 |VEre®INe 1 pritluky 025 | 005 | 020 | omaptda | 0,15 0 0,15 0,10 | 0.08.10 | Il
prostranstvi
23, |Vverene Nové Mlyny nejednd se o zabor ZPF
prostranstvi
Feiné 0.21.10 | IV.
24, |VETOINe  INové Miyny | 1,28 0 1,28 | orapada | 0,70 0 0,70 0,58
prostranstvi 0.04.01 | Iv.
25. | zelen Nové Mlyny 4,90 0 4,90 orna plida 2,30 0 2,30 2,60 0.21.10 | IV.
26. |SMisena PFitluky nejedna se o zabor ZPF
vyrobni
27. | vyroba PFitluky 1,66 0 1,66 orna puda 1,66 0 1,66 0 0.05.01 | IV.
28. | vyroba Pritluky 0,69 0 0,69 orna plida 0,69 0 0,69 0 0.05.01 | IV.
29. | doprava Nové Mlyny nejedna se o zabor ZPF
30. | doprava PFitluky 0,02 0,02 orna puda 0,02 0,02 0 0.01.10 [ II. | 0,02
31. |doprava Pritluky 0,05 0,05 orna plida 0,04 0,04 0,01 0.01.10 | Il. | 0,04




vyméra zemédeélské pudy v lokalité dle kultur

uhrnna vymeéra lokality v ha h . BPEJ,tfida ochrany
navrzené funkéni | katastralni 1 vymera ZPF,
cislo e . . . o . . . nezem
vyuziti lokality uzemi - zastavéné Uzemi druh - zastavéné uzemi ploch' vyméra BPEJ I. a Il.
v mimo pozemku v mimo tfidy ochrany
technicka M A, . . .
32. vybavenost Nové Mlyny nejedna se o zabor ZPF
4 e 0.21.10 | IV.
33. | prirodni plochy | Nové Miyny | 3,31 0 |[331 orna pgda’ 3,21 0 |321 0,10
sal 0.04.01 | IV.
34. | pfirodni plochy [ Nové Mlyny 3,70 0 3,70 orna puda 3,70 0 3,70 0 0.56.00 [ I. [3,70
35. pl’OdEJk(Eﬂl . PFitluky nejedna se o zabor ZPF
zemédélska
36. im'.?e“,a . Nové Miyny | 1,54 0 1,54 | omapuda | 1,54 0 1,54 0 0.04.01 | IV.
rajinna zéna
37. ﬁm'..s‘e”,a . Nové Miyny | 4,20 0 420 | omaptda | 3,78 0 3,78 0,43 | 0.21.10 | IV.
rajinna zéna
3g, |Smisena - Pritluky nejedna se o zabor ZPF
zemédélska
39, |Smisena - Nové Mlyny nejednd se o zabor ZPF
zemeédélska
smiSena
40. | krajinna zoéna - | PFitluky nejedna se o zabor ZPF
rekreaéni
0.05.01 | IV. vyhodnocen pfedpokladany
41. | doprava Nové Mlyny 0,50 0 0,50 orna plda 0,25 0 0,25 0,25 realny zébor ZPF v koridoru
0.04.01 | Iv. pro dopravu
vyhodnocen predpokladany
42. | doprava Nové Mlyny 0,10 0 0,10 orna puda 0,10 0 0,10 0 0.56.00 [ I. |0,10 |realny zabor ZPF v koridoru
pro dopravu
- - 0.08.40 | IV.
43. | rekreace Pfitluky 0,50 0 0,50 vinice 0,42 0 0,42 0,08
0.01.10 | Il. |0,35
44 |Pocha bty 3,08 0 3,08 | omaptda | 2,31 0 2,31 0,77 | 0.05.00 | IV. plocha pro protipovodriovou
vodohospodarska hraz a uc¢elovou komunikaci




uhrnna vymeéra lokality v ha

vyméra zemédeélské pudy v lokalité dle kultur

BPEJ,tfida ochrany

v ha ymeé
&islo navrzené funkéni katastralni ;é?:,;a ZPF,
vyuziti lokality Uzemi - zastavene uzemi druh - zastaveéné uzemi plo ch' vyms"e’ra BPEJ I. a ll.
v e pozemku v mimo tfidy ochrany
45 technicka PFitluky 0,06 nejedna se o zabor ZPF
vybavenost
46 |Vereine Pitluky 0,02 nejedna se o zabor ZPF
prostranstvi
R1 | bydleni Pritluky 4,90 0 4,90 | oméapuda | 4,90 0 4,90 0 0.05.01 | IV. ; f)zuecr;’ gt’lf\’/’;’lfgjn; (’;::,’ 2PE




6. ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU ZPRACOVANE PORIZOVATELEM
PODLE § 53 ODST. 5 ZAK. €. 183/2006 Sb.
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