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Obec Kostice
Zastupitelstvo obce

Zastupitelstvo obce Kostice, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4
ve spojeni s § 54 stavebniho zékona, § 171 a nésledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
v platném znéni, § 13 a piilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti

vydava

Uzemni plan Kostice

ILA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastaveéné tizemi bylo vymezeno podle § 58 stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 15.5.2014. Je
zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho Clenéni €. 1.1.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A
OCHRANY JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Uzemni plan klade diiraz na vytvoreni pfedpokladii pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pifiznivé zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel obce.

Zakladni koncepce izemniho planu:

e Vytvafi podminky pro vyvazeny tizemni rozvoj ploch bydleni a ploch poskytujicich pracovni

prileZitosti (vyroba a skladovani, ob¢anska vybavenost).

e Podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkei.

Resi protipovodiiova a protierozni opatieni.

e Resi koncepci nakladani sodpadnimi a de§tovymi vodami a obsluhu uzemi ostatni

technickou a dopravni infrastrukturou

e  Resi nizky koeficient ekologické stability navrhem USES a navrhem ploch zelené krajinné.

Zakladni koncepce uzemniho rozvoje Kostic je podfizena tomu, aby si obec udrzela charakter
vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se zaméstnanosti
(vyroba, obcanska vybavenost) a s vyuzitim volného Casu (sport, rekreace).
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1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatfeni sméfujici k ochran& hodnot v izemi:
=  Protipovodiiova opatfeni - vymezeni izemi uréené¢ho k rozlivu povodni u feky Kyjovky
piispéje k ochrané stavebnich hodnot v izemi, v¢etné pamatkové chranénych objektl
=  Plochy Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita a Ptaci oblast byly zahrnuty do ploch
ptirodnich, coz zajisti ochranu tohoto cenného uzemi
=  Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen€)

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zietelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména z diivodi
omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na uspofadani a vyuzivani uzemi.

1.C.1. ZAKLADNI ZONOVANI OBCE

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym funk&nim vyuZitim a rozdilnymi pozadavky na kvalitu
zivotniho prostfedi. Cilem je omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem negativné ovliviiovat.

Uzemi obce ziistane pomémé zietelnd rozdéleno na zékladni zony. Obytna zéna se rozprostira
mezi silnici 1I/424 a podél silnice 111/4245 (podél 3 resp. 4 soub&znych obytnych ulic). V centru obce
bude mit obytna zéna charakter spiSe smiSenych obytnych ploch. Navrh uzemniho planu podporuje
koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni
na severni okraj obce - BR Z 04 a BR Z05

Plochy vyroby a skladovani bude nadale tvortit predev§im aredl byvalého zemédelského druzstva,
a dale plocha pii dalnici D2. U obou ploch tizemni plan navrhuje jejich rozsifeni. Pro vyrobu a skladovani
jsou také ur¢eny plochy umisténé v lokalite ,,Kosticka Vaha®, zapadné od obce.

Rozvoj obCanské vybavenosti je navrzen na severnim okraji obce (PO1). Dalsi mozné umisténi
objekt ob¢anského vybaveni je feSeno v plochach Z20 a Z28. Plochy pro sportovni aktivity jsou feSeny
v navaznosti na stavajici sportovni areal (plocha Z02) a jihovychodné od obce (Z08). Navrhuje se také
plocha pro rozsiteni hibitova (Z24).

Plochy pro rozvoj vinnych sklepil jsou uvazovany na jih od obce s vazbou na stavajici vinohrady
a sklepy ve vinohradech.

1.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNY(}H PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické Casti tzemniho planu, pfedevSsim v hlavnim vykrese a tvoii
zdvaznou &ast tzemniho planu. UP navrhuje plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy rekreace, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy technické infrastruktury, plochy dopravni infrastruktury.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti 1.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

1.C.3. OBECNE POZADAVKY NA VYUZITI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V navazujicich fizenich preferovat zaméry s nejmensim vlivem na ZPF.
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Pied zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF provést opatieni k zabranéni znehodnoceni

ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu uzivat dale

jako ZPF.

1.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:

e BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
e BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrho
piestavby:

vanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuZiti plochy plochy

V navazujicim fizeni bude:

- zohlednéno OP elektrického vedeni VN

- feSeno umisténi trafostanice VN/NN

BR - vymezena poloha vefejného prostranstvi o vyméie
nejméné 1000 m2
704 . o .
Plochy bydlent v rodinngch domech |~ res.pek:tovan’ tradicni zplsob zastavby a hodnoty
krajinného razu

Etapa realizace: 1

Maximalni vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi

PoZzaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Uzemni

studii.

V navazujici izemni studii i v navazujicim fizeni budou

respektovany tyto pozadavky:

e bude vymezena plocha vefejnych prostranstvi o
vymeéte min. 1000 m2

e budou navrzena opatfeni k eliminaci mozného
negativniho vlivu na krajinny rdz a zachovani
tradi¢ni ulicové zastavby

e zohlednéni OP elektrického vedeni VN,

BR ‘o v
705 . zohlednenlvOP hrbltova. . N )
Plochy bydleni v rodinnch domech ‘E)ude navrzena Fomumkam pro pesi smérem ke
Skole v Tvrdonicich.

e navrzena parcelace bude feSena se zohlednénim
pozadavku na ponechani stavajici kanalizace ve
vefejném prostranstvi. Bude posouzena moznost
gravitaniho odkanalizovani lokality a v pfipadé
negativniho vysledku bude umisténa Cerpaci stanice
kanalizace.

e bude koordinovana poloha jednotlivych siti vefejné
technické infrastruktury

Etapa realizace: 2

V navazujicim fizeni bude zohlednéno silni¢ni ochranné

pasmo. Chranéné prostory budou umistovany na

721 . 9 o “ oo o
zaklad¢ prokazani splnéni hygienickych limitd hluku
BR pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
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Plochy bydleni v rodinnych domech

prostory staveb, véetn¢ zhodnoceni realnosti navrzenych
protihlukovych opatfeni.

Konkrétni zamér v ploSe Z21 navrhnout tak, aby
nedoSlo ke snizeni hodnoty krajinného razu na
exponovaném mist¢ — hrané terasy (pfipadné
individualné posoudit z hlediska vlivu na krajinny raz).
V plose bude umistén jen 1 rodinny dam.

V navazujicim fizeni bude dofeSeno a dohodnuto
napojeni na prijezdni usek silnice II. tf. Bude zohlednén
pozadavek OD JmK na omezeni pfimého napojeni na
silnici 11/424.

Etapa realizace: nestanovuje se

1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni jsou podrobngji ¢lenény na:

OV Plochy obc¢anského vybaveni
OT Plochy pro télovychovu a sport

e OZ Plochy pro hibitovy
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v navrhovych plochach:
Opzlrcl) a(ﬁle;n Eﬁfkgiﬁc‘lguﬁ i plochy Opatteni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné
oV pouze na zaklad¢ zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
dotCenym organem.

PO1 V navazujicim fizeni bude respektovano BP vrtli a sond MND, a.s.,
Plochy obc¢anského objekty budou situovany mimo toto BP. Stavajici objekty budou
vybaveni ponechany.

Etapa realizace: nestanovuje se
702 OT V navazujicim fizeni bude respektovano BP vrtli a sond MND, a.s.,
objekty budou situovany mimo toto BP. Stavajici objekty budou
‘o ponechany.
le:lsopcslr}t] pro télovychovu Proveéfit stiet s investici do ptdy, pfipadné technicky i pravné dotesit.
Etapa realizace: nestanovuje se
V plose nebudou umistovany nové stavby a tdrzba stavajicich staveb
oT a stavebni upravy budou provadény tak, aby nedoSlo k ovlivnéni

7,08 o pfedmétu ochrany EVL a PO a aby nedoslo ke zhorSeni odtokovych
Plochy pro télovychovu | homerii a pomért v aktivni z6né zaplavového tzemi.

a sport Provéfit stiet s investici do ptidy, piipadné technicky i pravné dofesit.
Plocha vyznamné stavby (sakralni), pro kterou miZze zpracovavat
ov architektonickou ¢ast jen autorizovany architekt.

720 Plochy obcanského Prostorové regulativy stanovené v kapitole I.F.2 pro plochy OV

, nemusi byt u plochy Z20 respektovany, bude se jednat o dominantni
vybaveni
stavbu.
(074 V navazujicim fizeni bude respektovano OP navrzeného vedeni VN

724 Plochy pro hibitovy Etapa realizace: nestanovuje se

Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné
ov pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni

728 | Plochy obcanského dotéenym organem.
vybaveni V navazujicim fizeni bude respektovano BP vrtd a sond MND, a.s.,

objekty budou situovany mimo toto BP. Stavajici objekty budou
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ponechany.
Etapa realizace: nestanovuje se

1.C.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Uzemni plan vymezil v centru obce stavajici stabilizované plochy smisené obytné (SO). Dale
vymezil navrhovou plochu ZO3.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro
plochy | Funk¢ni vyuZiti plochy vyuziti plochy

Pozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy

uzemni studii.

V navazujici izemni studii i v navazujicim fizeni

budou respektovany tyto pozadavky:

e bude vymezena plocha vetejnych prostranstvi
o vymeéfe min. 1000 m2 dle §7 vyhl. ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni

e budou navrzena opatieni k eliminaci
mozného negativniho vlivu na krajinny raz a
zachovani tradi¢ni ulicové zastavby.

e chranéné prostory budou umistovany na
zakladé prokdzani splnéni hygienickych
limit hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb, vcetné
zhodnoceni realnosti navrzenych

SO protihlukovych opatieni
703 o . e bude upiesnéna trasa komunikace k ploSe
Plochy smi$ené obytné rezervy R2,

e bude dofeseno pielozeni elektrického vedeni
VN a umisténi trafostanice VIN/NN.

e parcelace bude feSena se zohlednénim
pozadavku na ponechani stavajici kanalizace
ve vefejném prostranstvi

e bude koordinovana poloha jednotlivych siti
vefejné technické infrastruktury

e studie zohledni staré dulni dilo (MND a.s.) a
jeho ochranné pasmo.

e situovani objektl ve vzdalenosti do 50 m od
okraje lesa je mozné pouze na zakladé
zavazného stanoviska vydaného
v navazujicim fizeni dotCenym organem.

Etapa realizace: nestanovuje se

I.C.7. PLOCHY SMIiSENE VYROBNI
Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e SVs Plochy smi$ené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP KOSTICE
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Uzemni rozvoj ploch smigenych vyrobnich — vinné sklepy a rekreace (SVs) je fesen jizné od obce
pfi stavajici icelové komunikaci.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncep¢ni podminky
pro vyuziti plochy

709

SVs

Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy
arekreace

Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy

uzemni studii.

V navazujici izemni studii i v navazujicim

fizeni budou respektovany tyto pozadavky:

e budou navrzena opatfeni k eliminaci
mozného negativniho vlivu na krajinny
raz, zastavba bude feSena v duchu tradic
sklepnich trati v blizkém okoli,

e bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo
dalnice D2,

e bude zohlednéno OP elektrického vedeni
VN,

Etapa realizace: nestanovuje se

710

SVs

Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy
a rekreace

Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy

uzemni studii.

V navazujici izemni studii i v navazujicim

fizeni budou respektovany tyto pozadavky:

e budou navrzena opatfeni k eliminaci
mozného negativniho vlivu na krajinny
raz, zastavba bude feSena v duchu tradic
sklepnich trati v blizkém okoli,

e bude zohlednéno ochranné pasmo dalnice
D2,

e bude zohlednéno staré dulni dilo,

e bude zohlednéno OP elektrického vedeni
VN,

e bude feSeno umisténi Cerpaci stanice
kanalizace v severni ¢asti plochy Z10

Etapa realizace: nestanovuje se

I1.C.8. PLOCHY REKREACE

Uzemni plan navrhuje plochu rekreace u rybnika pii silnici 111/4245.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:
Oznaceni Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky
plochy Funk¢ni vyuziti plochy pro vyuziti plochy
RI Bude provéfen stiet sinvestici do pidy,
716 pripadné technicky i pravné dotesen.
Plochy rekreace Etapa realizace: nestanovuje se

1.C.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobngji ¢lenény na:

VS plochy vyroby a skladovani
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e VD plochy vyroby drobné

e VE plochy vyroby elektrické energie na fotovoltaickém principu

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:

Oznaceni Kéd plochy
plochy Funk¢ni vyuziti plochy

Opatfeni a specifické koncepéni podminky
pro vyuziti plochy

711 Vs

Plochy vyroby a skladovani

V navazujicim fizeni bude:

— zohlednéno silni¢ni OP dalnice. V piipadé
pozadavku na vystavbu v silni¢nim
ochranném pasmu je nutny souhlas
dotcené¢ho organu s umisténim stavby v
silni¢nim ochranném pasmu.

—  zohlednéno BP vrtii a sond MND, a.s.,

— respektovano ochranné pasmo VN vedeni
10 m (okraj plochy)

— TfteSena akumulace destovych  vod
(umisténi retenéni nadrze) a jejich
zasakovani

— TeSen zabor ZPF pouze na nezbytné
nutnou plochu

— navrzena izola¢ni zelen,

— pfi umistovani vyrobnich staveb budou
respektovany pozadavky tykajici se
chranéného venkovniho prostoru,
chranéného vnitfniho prostoru staveb a
chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizované \% §30 odst.3
zak.€.258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi ve vztahu ke stavajicim objektim
bydleni v blizkosti plochy

Etapa realizace: 1

VS
712
Plochy vyroby a skladovani

Umistovat vyrobni stavby lze za podminky
respektovani  pozadavkd  tykajicich  se
chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitfniho prostoru staveb a chranéného
venkovniho prostoru staveb charakterizované
v §30 odst.3 zak.¢.258/2000 Sb., o ochran¢
vetejného zdravi ve vztahu ke stavajicim
objektiim bydleni v blizkosti plochy.

V navazujicim fizeni bude:

— feSeno pripojeni plochy Z12 na silnici
111/4245 jednim dopravnim napojenim
ucelové obsluzné komunikace

—  zohlednéno BP vrtii a sond MND, a.s.,

— respektovano ochranné pasmo VN vedeni
10 m

— TfteSena akumulace destovych  vod
(umisténi retencni nadrze) a jejich
zasakovani
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— feSen zabor ZPF pouze na nezbytné
nutnou plochu

— navrzena izola¢ni zelen,

Etapa realizace: 1

V navazujicim fizeni bude:

— respektovano ochranné pasmo Zeleznice
100 m

— respektovany podminky vodopravniho
uradu ve vztahu k poloze plochy v uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem

— TfeSena akumulace deStovych  vod
(umisténi retenéni nadrze) a jejich
zasakovani

— TFeSeno umisténi trafostanice VN

VS — feSeno umisténi pozarni nadrze

718 — navrZena izola¢ni zelen

— provéfeno umistovani vyrobni stavby lze
za podminky respektovani pozadavki
tykajicich se chranéného venkovniho
prostoru, chranéného vnitiniho prostoru
staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb charakterizované v §30 odst.3
zak.€.258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi ve vztahu ke stavajicim objektim
bydleni v blizkosti plochy

— TeSen zabor ZPF pouze na nezbytné
nutnou plochu

Etapa realizace: 2

Plochy vyroby a skladovani

1.C.10. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV,I' A PLOCHY UCELOVYCH
KOMUNIKACI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji clenény na:
e UP Plochy vefejnych prostranstvi a plochy ¢elovych komunikaci
e UZ Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. U hibitova jsou navrzeny plochy Z06 a Z07 pro
parkovani. Dalsi plochy vefejnych prostranstvi budou upfesnény Uzemnimi studiemi v plose smisené
obytné Z03 a v plose bydleni Z05.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funk¢ni vyuziti plochy plochy
UP V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné
706 pasmo VN vedeni (10 m)

Plochy verejnych prostranstvi . .
y Jnyenp Etapa realizace: nestanovuje se

Dopravni napojeni plochy bude v navazujicim tizeni
UP feSeno ze stavajici mistni komunikace vedouci ke

Z07 Plochy vetejnych prostranstvi | hibitovu, nikoliv ze silnice 11/424.
Etapa realizace: nestanovuje se
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP KOSTICE
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I.C.11. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy silni¢ni dopravy
e DZ Plochy drazni dopravy
e DU Plochy ucelovych komunikaci

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funkéni vyuziti plochy | plochy

V navazujicim fizeni:

— budou respektovany stavajici i nov€ navrhované, resp. v
uzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na
useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi
pied neptiznivymi ¢inky hluku a vibraci,

— provéfit stiet s investici do pudy, pfipadné technicky i
pravné doteSen

— feSit vhodna opatfeni k eliminaci ovlivnéni odtokovych
pomeért a povrchovych a podzemnich vod

Etapa realizace: nestanovuje se

DS

z17 Plochy silni¢ni dopravy

I1.C.12. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhuje se plocha technické infrastruktury (Z25) pro rozsiteni COV a plocha Z30.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuZiti plochy plochy

V' navazujicim fizeni budou respektovany podminky
vodopravniho ufadu ve vztahu k poloze plochy pro COV

T v zéplavovém tzemi Q100.
225 D Bude provéfen stiet sinvestici do pudy, pfipadné
Plochy technické infrastruktury PR ’
technicky i pravné dotesSen.
Etapa realizace: nestanovuje se
730 TI Zadna opatfeni.

Plochy technické infrastruktury | Etapa realizace: nestanovuje se

1.C.13. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy NT jsou stabilizovany. Jedna se vesm&s o vrty slouzici k prizkumnym 0Gc¢elim,
monitorovani a té€zb¢ ropy a zemniho plynu a technologie.

Pro ucely tézby jsou stanoveny dobyvaci prostory také v plochach stavajicich aktivnich
prizkumnych vrti. UP nenavrhuje nové plochy, poéité jen s t&Zbou zemniho plynu a ropy pomoci vrti.
Jejich umisténi je regulovano v podminkach pro vyuziti jednotlivych ploch v nezastavéném Uzemi - viz
kap. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH. V tomto sméru izemni plan zpiesiiuje a zuZuje
podminky obsazené v § 18 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(véetné podminek pro jeji umistovani)
1.D.1. DOPRAVA
Silnice

Poloha délnice D2 a silnic II. a IIL. tifidy je stabilizovana. Uzemni plan navrhuje novou plochu
dopravy Z17 pfi severozapadnim okraji k.u. Kostice pro ptelozku silnice I/55 (silni¢ni obchvat Breclavi ).

Mistni komunikace, uéelové komunikace

Prijezdni useky silnic zastavénym tGzemim zafazujeme dle CSN 73 6110 do nésledujicich
funkénich skupin:

Cislo silnice Nazev silnice Funk¢ni skupina
11/424 Mor. Nova Ves - Lanzhot B
11/425 Rajhrad - Breclav — st. hranice B
111/4245 Breclav — Kostice C

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do funk¢énich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (pesi zony, obytné zony).

Pti feSeni piipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouZeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi a ucelovymi
komunikacemi.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 ,,Odstavné a
parkovaci plochy silni¢nich vozidel* a dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®. Pro
feSené uzemi se pritom stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Uzemni plan fesi v blizkosti hibitova plochy pro novéa parkovisté Z06 a Z07. Tato parkovi§té i
vsechny zmény komunikacni sité byly zafazeny do navrhu vetejné€ prospésnych staveb.

Zelezni¢ni doprava

Zelezni¢éni trat 250 (Havl. Brod, Brno, Bieclav, Kity) tratovy usek Bfeclav — Lanzhot, je
stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury
KRDI (pro VRT1).

Cyklisticka a pési doprava
Uzemni plan navrhuje cyklostezku Z26 a Z27 v soub&hu se silnici 11/425 z Lanzhota do Bieclavi.

Ostatni druhy dopravy

Vodni doprava: uzemni plan upfesnuje koridor uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi
dopravni infrastruktury KRD2 (priplavniho spojeni Dunaj-Odra-Labe).
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I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani obce z vefejného vodovodu Podluzi, pfivodnym fadem z VDJ Tynec, se
nemeéni.

Uzemni plan fesi obsluhu rozvojovych lokalit vodovodni siti. Navrhované vodovodni fady budou
vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném pasu pfip. pod chodnikem a podle moznosti
zaokruhovany. V plochach Z03 a Z05 polohu siti technické infrastruktury — vodovodl ur¢i tizemni studie.
V plochach Z16 a Z18 u Kostické vahy bude zasobovani vodou individualni, stejné jako zasobovani
stavajicich zastavénych ploch v této lokalité.

Plochy vyroby a skladovani u Kostické vahy budou vybaveny pozarnimi nadrzemi.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Uzemni plan fesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch. V plochach Z03 a Z05 polohu
kanalizace ur¢i uzemni studie. Plochy Z09 a Z10 budou odkanalizovany navrzenou tlakovou kanalizaci
zausténou do kanaliza¢ni sité v obci.

Plochy Z16 a Z18 budou odkdzany na individudlni naklddani s tekutymi odpady (jimky na
vyvazeni, piip. Cistirny odpadnich vod).

Pro rozsiteni COV je navrzena plocha Z25 navazujici na stavajici COV.

Destové vody budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici jednotnou kanalizaci. Terénni upravy a umisténi staveb zohledni rizika negativniho ovlivnéni
odtokovych pomért.

Zasobovani elektrickou energii
Do UP Kostice je zapracovan koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi technické
infrastruktury KRT1, uréeny pro vedeni VVN Rohatec-Bieclav, o Sifce 400 m.
Uzemni plan umistuje nové distribuéni trafostanice do té&chto ploch:
— v severozapadni ¢asti obce vedle regula¢ni stanice plynu
— v zastavitelné plose Z04
— v zastavitelné v plose Z03 — jeji polohu upfesni tzemni studie.
— v zastavitelné plose Z18 u Kostické vahy
— v zastavitelné plose Z10

Pro vystavbu v plochach Z03, Z24 jsou navrzeny pielozky VN.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni, v souladu s
§ 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

Zasobovani plynem
UP Kostice vymezuje koridory tzemnich rezerv pro mozné budouci umisténi technické
infrastruktury uréené pro vedeni VVTL plynovodii:
e KRT3 pro umisténi VTL plynovodu KS Bieclav — PZP Tvrdonice
e KRT4 pro umisténi propojovaciho plynovodu VTL, vedouciho z podzemniho zasobniku v
okoli obce Dolni Dunajovice na Bfeclavsku k hranici CR — Rakousko a dale k obci Hrusky

Trasy stavajicich VTL plynovodi jsou stabilizovany.
V obci Kostice je izemnim planem respektovana koncepce zasobovani plynem prostiednictvim stl

rozvodl a obdobnym zplisobem se navrhuji zasobovat i rozvojové plochy uréené pro bydleni, ob¢anskou
vybavenost, smiSené plochy a n¢které plochy vyroby.
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Nakladani s odpady
Systém nakladani s odpady je stabilizovany.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

L.E.1. NEZASTAVENE UZEMIi

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou izemnim planem ¢lenény na plochy zemédélské:
- ZZ Zahrady a sady v nezastavéném uzemi
- ZT Trvalé travni porosty
- ZV Vinice
- ZO Orna pada
- ZX Plochy zemédelské
A dale na Ostatni nezastavéné plochy:

- NL Plochy lesni

- NP Plochy pfirodni

- NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
- NK Plochy zeleng krajinné

- NV Plochy vodni a vodohospodarské

Uzemni plan navrhuje na zapadnim okraji zastavéného uzemi plochu vodni a vodohospodaiskou
NV. Bude se jednat o rybnik s krajinotvornou a ekologickou funkci, zaroven bude plnit funkci zadrZzovani
vody v uzemi.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni Kod plochy Opatteni a specifické koncepcni podminky pro
plochy Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.

Bude provéfen stfet sinvestici do pady, pfipadné
technicky i pravné dofesen

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:
e 1/3 plochy rybnika musi mit litoralni ¢ast pro
NV trvalou existenci obojzivelnikl a ostatnich druhti
N29 Plochy vodni a vazanych na moktadni biotopy
vodohospodarské e Dalsi podminkou je biologické hodnoceni

zaméru a podle jeho vysledkt prizptisobit zamér
vybudovani vodni plochy tak, aby nedoslo ke
Skodlivému zasahu do pfirozeného vyvoje
chranénych druhti (skokan skichotavy, kuika
ohniva, rosni¢ka zelena, ropucha zelena, konipas
lucni, a dalsi)

Dalsi podminky jsou stanoveny v kap STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZIT{ PLOCH

LE.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Kostice neméni. Pfevazna Cast zastavitelnych ploch
navazuje na zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany, pouze v blizkosti rybnika je
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navrzena plocha rekreace (uvedeni do souladu faktického stavu s pravnim stavem). Uzemni plan proto
nema vyznamny vliv na krajinny raz.

Zapadniho okraje k.i. Kostice se dotyka navrzena plocha Z17 DS (plocha silni¢ni dopravy)
uréena pro realizaci silni¢niho obchvatu Breclavi. Zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na krajinny
raz v k.u. Kostice.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Nadregionalni uzemni systém ekologické stability:

Zakladem USES vyssich urovni je nadregiondlni biocentrum NRBC Soutok. Plocha tohoto
biocentra se dotyka jihozapadniho a vychodniho okraje k.u. Kostice.

Mistni systém ekologické stability:

Po vodnim toku Kyjovky ve vychodni Casti iizemi prochazi lokalni biokoridor reprezentujici
vlhké a mokré hydrické tady s lokalnimi biocentry LBC 1 Kosticky rybnik a LBC 2 U Kostic (zasti jiz
na k.u. Tvrdonice). Po Svodnici na severnim a zapadnim okraji Gzemi prochdzi lokalni biokoridor
reprezentujici vlhké a mokré hydrické fady s lokalnimi biocentry LBC 5 Zvolinky, LBC 6 Duhonsky,
LBC 7 Louky u pastviny, LBC 8 Louky Za drahou, LBC 9 Louky u lesa.

Biokoridor reprezentujici normalni hydrické fady prochazi od Svodnice na severnim okraji uzemi
smérem k jihu a pak se staci k vychodu zhruba v souladu s katastralni hranici. Jsou na ném biocentra LBC
Za Tabuli, LBC Pod Majkou.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a u¢elové komunikace v krajing.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vétrna eroze

Doporucena protierozni opatfeni: v erozné ohrozenych uzemich vymezenych v izemnim planu
budou jako protierozni opatfeni slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES a interakéni
prvky, které bude nutno pii zpracovani komplexnich pozemkovych tprav doplnit o navrh vétrolamu.
Vzajemna vzdalenost vétrolami by méla byt optimalné 500 m, maximalné 1000 m.

Ochrana pi‘ed povodnémi
Ve vychodni ¢asti k.0. Kostice vymezuje izemni plan tzemi uréené k rozlivu povodni.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s urCenim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti,
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach).

K naplnéni cili izemniho plédnu bylo fesené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dilezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsaZen ve vyctu ptipustného
ani nepiipustného vyuziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
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=  Pripustné vyuziti: jedna se o vycCet vyuziti, ktera jsou v dané plose ptipustna.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose piipustné.

= Podminecné pfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose pfipustné pouze pii splnéni
uréenych podminek. Naptiklad u tzemi, které je zasazeno hlukem, bude piipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspoifadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran¢ obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.c. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
ptipadech stanovuje napft. koeficient vyuZiti pozemku, maximalni vysku staveb anebo prevazujici
zpUsob zasteSeni.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
piedpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji pfipustnou miru obtéZzovani hlukem, zdpachem, prachem apod.
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob¢anské vybaveni, které
= slouzi pfevazné obyvatelim piilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatfizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m2 (§4 odst. (2) vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
= slouzi obyvatelim S$ir§iho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostifedi (ubytovaci

penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zatfizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a

zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, nevyrobni).
Obcanské vybaveni vys$Siho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m2,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni Cinnost o velikosti nad 1000 m2) a obcanské
vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
NerusSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev§im femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Gizemi, tj. jejichZ vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.
RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemé&d¢lské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho iizemi, ale jejichz vliv
na Zzivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich ochrannych pasem maximalniho vlivu na Zzivotni
prostiedi vymezenych v izemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni
vlivy s dal$imi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou pievazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemtlize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichZ
zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu neptfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, vcetné
podzemni ¢asti, neptesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoznuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni ndstavbu umoznujici ubytovani, ale
nikoliv trvalé bydleni. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur¢enou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im
obytnym objektiim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.
Vinarské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
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8. Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napfiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptjcovny
motorovych vozidel a stroji, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

9. Malé véZe a stoZary: jedna se o veskeré véze a stozary o vySce do 15 m, napiiklad o vyhlidkové
véze, ale i1 vysilaCe mobilnich operatorti, zesilovaCe televizniho a rozhlasového signdlu, stozary
vétrnych elektraren, kominy.

10. Velké véZe a stoZary: veskeré véze a stozary o vySce nad 15 m, naptiklad vysilace televizniho a
rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

11. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urCené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadt - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m* véetng. V téchto stavbach nelze
provadét jinou Cinnost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

12. Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
komunalnich a primyslovych odpadt, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadut apod.

13. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych cCasti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeére ploch. Vyjadiuje nejvySe piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédelské krajingé a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch se zapocitavaji
i v8echny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), krom¢ komunikaci vefejnych
(mistnich komunikaci).

14. Podlazim se v uzemnim planu rozumi c¢ast stavby, upravena kucelovému vyuZiti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

15. Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji veétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvySsim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

16. Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

17. Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vySka na uliéni strané objektu pfitom nesmi piesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlaZzi

18. Cyklostezkou uzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znac¢kou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctiim na koleckovych bruslich pfipadné chodctim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

19. Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty ozna¢ena orienta¢nim dopravnim zna¢enim.

20. Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské tkony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

21. Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

. Nazev plochy
Kod o o , e oo o e
s rozdilnym zplisobem Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti
plochy i
vyuzitl
; Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech
PLOCHY BYDLENI Piipustné vyuziti: mistni a uéelové komunikace, vefejna prostranstvi
BR V RODINNYCH a plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska hiisteé, souvisejici
DOMECH technickd infrastruktura, obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist,
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fadové garaze o uhrnné kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podminecné piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v plose.

Neptipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostfedi piekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového uspofadani: u zastavitelnych ploch 204, Z05 a
Z21 se stanovuje vyska objektti na 1 nadzemni podlazi, u stavajicich
zastavénych ploch se pfipousti objekty o vysce do 2 nadzemnich
podlazi, u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé ale musi vyska objektd
(fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonickd jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

BD

PLOCHY BYDLENI
V BYTOVYCH
DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreaéni zelené, détska hiiste, souvisejici
technicka infrastruktura, obcanské vybaveni mistniho vyznamu,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist,
fadové a hromadné garaze o tthrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prosttedi piekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot..

Podminky prostorového uspotfadani: pripousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi, u objektli v souvislé uli¢ni zastavbé musi

podlaznost objektli zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
mistniho vyznamu i vy$s§iho vyznamu (napf. staveb pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva).

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreaéni zelené, détska hiiste, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepiipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti,
jejichz negativni u€inky na zivotni prostiedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotddani: v plochach OV se pfipousti objekty
o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy), u objektl
v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektli zohlednit vysku
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okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice
jako celku. V plose OV Z20 se pfipousti vyssi objekt, ktery muiize
tvofit dominantu obce.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A
SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), byt spravce, mistni a
ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily.

Nepiipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a cCinnosti,
jejichz negativni u€inky na zivotni prostiedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochadch OT se pfipousti objekty
o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy), u objektl
v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektli zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonickéd jednota ulice
jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

0oz

PLOCHY PRO
HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy Piipustné vyuziti: pozemky
souvisejici obcanské vybavenosti, mistni a uc¢elové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen€, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro obcanské vybaveni
mistniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni a
ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a
rekreadni zeleng, détska hiisté, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist,
rodinné vinné sklepy.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky
na zivotni prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obéanské vybaveni vyssiho
vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz
v obytném tzemi a pokud bude v navazujicim fizeni prokazano
respektovani pozadavkl tykajicich se chranéného venkovniho
prostoru, chranéného vnitiniho prostoru staveb a chranéného
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venkovniho prostoru staveb charakterizované v §30 odst.3
zak.€.258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi.

Podminky prostorového uspofadéni: u navrhové plochy Z03 se ptipousti
objekty o vysce do 1 nadzemniho podlazi, u ostatnich zastavénych
ploch se ptipousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, av§ak
u objektd v souvislé ulicni zastavbé musi podlaznost objektd
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonickd jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE
VYROBNI — VINNE
SKLEPY A
REKREACE

SVs

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Pripustné vyuziti: rekreaCni ndstavba vinnych sklepti pro rodinnou
rekreaci, mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreacni zelené, détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Gcinky
na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obc¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu —
pouze typy zafizeni souvisejici shlavnim vyuzitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni),

Podminky pro realizaci podminéné piipustnych staveb:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupniujici pozemek je 8 m, pfi jednosmérném
provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m V navazujicim fizeni
bude prokazano feseni ploch pro dopravu v klidu (parkovani a
odstavovani vozidel) pfi motorizaci 1:2,5

e Pozemek urCeny pro stravovani a ubytovani lze pfipojit na
zakladni inzenyrskeé sité (vodovod, kanalizace, el.energie)

eV navazujicim fizeni bude prokézano feSeni nakladani s tuhymi i
tekutymi odpady, v souladu se zdkonnymi piedpisy

Podminéné piipustné jsou i vinafské provozovny — za podminky

prokazani, ze negativni vlivy na zivotni prostfedi nepfesdhnou na

hranici plochy SVs se sousednimi plochami bydleni a plochami
obcanského vybaveni hygienické limity.

Podminky prostorového uspofadani: Ptipousti se objekty o vysce do
jednoho nadzemniho podlazi, pfipustné je navic obytné podkrovi

e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu
celku (souvislou zastavbu ulice)

RI PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rekreaci.

Pipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné srekreaci, napfiklad vefejnych prostranstvi,
ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu, a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi
ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreaCnimi aktivitami (napf.
parkovisté¢ pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich
mist).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v bytovych
domech, veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostfedi piekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obc¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
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Podminky prostorového uspofadani: ptipousti se objekty o vysce do 1
nadzemniho podlazi.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy,
na KZP=0,35. Plocha stavby pro rodinnou rekreaci (zastavéna
plocha) nesmi piesdhnout 50 m2.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI

Hlavni vyuziti: rusici vyroba - stavby pro vyrobu a skladovani,
zemédélské stavby.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené€, souvisejici technickd infrastruktura, vinaiské
provozovny, parkovist€ a gardZe pro automobily vSeho druhu a
stroje. Pfipustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny, a malé stavby
odpadového hospodafstvi.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreaéni, zafizeni péce o
déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni ucely.

Podminéné ptipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni zatizeni -
za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty
vytvofené v dané ploSe. Pozemky staveb pro zpracovani odpadd
(kompostarny, recykla¢ni linky) - za podminky, Ze jejich provoz
nevyvold nadmérny nartst dopravy na mistnich komunikacich
s funkci obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a ze
bude v navazujicim fizeni prokazano, ze hlukova zatéz vznikla
provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou neptfekro¢i hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach VS se pfipousti objekty
se sedlovou stiechou o vySce do 13 m (od upraveného terénu po
hieben stiechy). Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem rozc¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY
DROBNE

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba
Pripustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a ucelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovist¢ a gardze pro osobni automobily, parkovisté
a garaze pro nakladni automobily a specialni automobily a stroje.
Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni t¢inky
na zivotni prostfedi prekracuji nad ptipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu, energetiku, té¢zbu
surovin, stavby pro skladovani, dopravni terminadly a centra
dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné piipustné vyuziti: obfanské vybaveni vyssiho vyznamu - za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zaté¢z v tizemi. Malé stavby odpadového hospodafstvi a
centra dopravnich sluzeb — za podminky, Ze umisténi konkrétnich
staveb nezhorsi hygienické podminky v plochach bydleni a ob&anské
vybavenosti. Vinafské provozovny — za podminky prokazani, ze
negativni vlivy na zivotni prostiedi nepfesahnou na hranici plochy
VD se sousednimi plochami bydleni a plochami obcanského
vybaveni hygienickeé limity.
Fotovoltaické elektrarny — za podminky, ze se bud’
e nejednd o plochu v zastavéném tizemi
e nebo pokud se jednd o plochu v zastavéném Uzemi, Ze
budou fotovoltaické panely plnit doplitkovou funkci k jinym
stavbam (optimalné Ze budou umistény na stiechdch
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objekti).

Podminky prostorového uspotfadani: pfipousti se objekty o vysce do 2
nadzemnich podlazi resp. do 10 m (od upraveného terénu po hieben
stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém principu —
fotovoltaické panely

PLOCHY VYROBY L OVOTAIESE | Ny , L 3
B Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf,

ELEKTRICKE trafostanice), plochy okrasné zelen¢.

VE ENERGIE NA , Neptipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU Podminky prostorového uspofadéani: pfipustné jsou stavby o vysce do 4

m nad terénem.
Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a uc¢elové komunikace
Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily
podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

PLOCHY VEREJINYCH | Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a

PROSTRANSTVI A pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, V.}'/I'Obll,

UP PLOCHY skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a

o , centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového

UCELOVYCH . hospodafstvi, erpaci stanice pohonnych hmot.

KOMUNIKACI Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
podminky v Uzemi, bezpefnost provozu a parkovi§té nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi, napfiklad ze svou kapacitou nezvysi vyznamné
dopravni zatéz v tizemi.

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené
. , Piipustné vyuziti: détska hiisté, souvisejici technickd infrastruktura,

PLOCHY VEREJNYCH komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Uz PROSTRANSTVI - | Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
VEREINE (PARKOVE) ptipustnym  vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
7ZELENE skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a

centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici
zafizeni technické infrastruktury (naptfiklad vodovodi, vodojemtl,
kanalizaci a Cistiren odpadnich vod) .
.| Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

TI PLOCHY TECHNICKE | souvisejici hospodafské budovy, garaze apod.

INFRASTRUKTURY Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky®) dalnic, rychlostnich silnic, silnic I., IL a IIL
tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.
. Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna prostranstvi a

DS PLOCHY SILNICNI plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura.
DOPRAVY Podmine¢né ptipustné vyuziti:

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(naptiklad autobusova nadrazi, dopravni terminaly, odstavna stani pro
autobusy a nakladni automobily, hromadné a tadové gardze a

)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich ptedpist.
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odstavné a parkovaci plochy, arealy Udrzby pozemnich komunikaci,
cerpaci stanice pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy, motoresty,
motely) — za podminky, Ze jejich umisténi umozni konkrétni izemné
technické podminky.

Komunikace pro cyklisty a pési za podminky Ze nebudou mit dopad
na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.

Technickd vybavenost a zafizeni, kterd nemohou mit dopad na
bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.

Kde je to ucelné, hlavné z diivodu nahrad za zabory doprovodnych
obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze umistit na téchto plochach
soubézné¢ vedenou ucCelovou komunikaci pro bezprostiedni
zasobovani prilehlého uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, jako napi. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi.

DU

PLOCHY UCELOVYCH
KOMUNIKACI

Hlavni vyuziti: u¢elové komunikace v krajing

Pripustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu, plochy
okrasné a rekreaCni zelené, technicka infrastruktura.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
podminky v tizemi, bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho tizemi.

DZ

PLOCHY DRAZNI
DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky dréhy4), véetné naspu, zarezl, opérnych zdi,
mostd, kolejist’.

Pfipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni
pro drazni dopravu, napiiklad stanice, zastavky, nastupiSté a
pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, prekladist a spravnich budov, souvisejici obcanské
vybaveni.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod.

7X

PLOCHY
ZEMEDELSKE

70

ORNA PUDA

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&délského padniho fondu”.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi (kromé staveb uvedenych nize v ,nepfipustném
vyuziti) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby pro chov véel a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena a
slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby
pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich $tav, stavby pro
skladovani produktli rostlinné vyroby. Dale lze v téchto plochach
umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi,
pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka

)
)

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozd¢jsich predpist.
§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
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zafizeni, ekologicka a informacni centra.
Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi konkrétnich

ZAHRADY A SADY staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze v téchto
77 V NEZASTAVENEM plochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
UZEMI pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a piipojky

inzenyrskych siti k témto plocham.
Umisténi ploch pro uklddani inertnich odpadl, za podminky Ze se

bude jednat o pidu V. nebo IV. tfidy ochrany a ze bude
v navazujicim fizeni posouzen vliv zdméru na Krajinny rdz a na
jednotlivé slozky zivotniho prostiedi (zejména ochranu vod). Bude se
jednat o docasny zadbor ZPF — po ukonceni sklddkovani bude
v VINICE provedena zeméd¢lska rekultivace.

Podminéné pftipustné je i oploceni pozemkd zahrad, sadl a vinic
v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi

s funkci Uzemniho systému ekologické stability, ze nepferusi
ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéplav).
Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
, ; piipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
7T TRVALE TRAVNI vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni
POROSTY terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi (vyjma inertnich odpadi uvedenych
v podminéné ptipustném vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré
zemédélské stavby, a to: stavby pro hospodatska zvifata, stavby pro
poskliziiovou upravu produktti rostlinné vyroby, stavby pro
skladovani hnojiv a pfipravkll na ochranu rostlin.

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi
ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi a plnéni dalSich
ucelt stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany ptirody a krajiny.

Piipustné vyuZiti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a jiné

PLOCHY VODNTI A pozemky Pryéené pro pfeva?ujici Vodohospodé’fslfé Vyu%iti. Pfipuvstn’é

VODOHOSPODARSKE Jev relfreafcnl vyuziti .VO.(,m,ICh Vplochr - koupan}, slunéni, rybvarem,

véetné vystavby souvisejici ob¢anské a technické vybavenosti (Satny,
obcerstveni, hygienické vybaveni).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcéanské vybaveni nesouvisici
s piipustnym vyuzitim, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NV

Hlavni vyuziti: pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemka
smluvng chrandnych, pozemky biocenter' .

Pripustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porostii. Na téchto
plochach lze v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,

. , zafizeni, a jind opatieni pouze pro vodni hospodarstvi, pro ochranu

NP PLOCHY PRIRODNI ptirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby
odpadového hospodarstvi.

6 )

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢€ nékterych zdkonl (vodni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist.
11)

§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji ncktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdégjsich predpist.
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Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledkd — oboji za
podminky, ze nebudou mit nepfiméteny nezadouci vliv na hlavni
VyuZziti.

Podminecné piipustné je i docasné oploceni pozemku, za tcelem
ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, ze oploceni nebude
v kolizi s funkci izemniho systému ekologické stability.

NL PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich tokti. Na téchto plochach lze dale v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dasledk.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi konkrétnich

staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze v téchto
plochach umistit prizkumnd a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k t€émto plocham.
Oploceni pozemkt za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, ze nepferusi ucelové
komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry vlzemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodarstvi.

NS PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO
UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla o malé vyméie)

Pripustné vyuziti: pozemky orné puady, trvalych travnich porostl, sadd
a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesti, vodnich tok.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi konkrétnich
staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze v téchto
plochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a piipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem a za podminky
odsouhlaseni zaméru piislusSnym organem ochrany ZPF popf.
organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro chov vcel a ryb,
stavby pro dosouSeni a skladovani sena a sldmy, pro skladovani
chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby pro konzervaci a
skladovani sildze a silaznich §tav, stavby pro skladovéani produktt
rostlinné vyroby. Daéle lze v téchto plochach za stejnych podminek
umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi, pro ochranu ptirody
a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dasledk.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemki za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi s funkci Gzemniho systému ekologické
stability, ze nepferusi ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a

) § 3 zakona €. 289/1995 Sb.
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turistické trasy a nezhor$i vodohospodarské poméry v Gizemi
(zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym  vyuzitim, jako napi. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.
Nepfipustné jsou rovnéz nekteré zemeédélské stavby, a to: stavby pro
hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou upravu produktii
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a piipravki na
ochranu rostlin.

PLOCHY ZELENE

NK KRAJINNE

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zeméd€lsky nevyuzivané pozemky
(zpravidla svazité) s pfirozené¢ ¢i uméle vysazenymi dfevinami.
Vysadby nutno realizovat podle projektové dokumentace. Pouzity
vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) ptivod a odpovidat
stanovis§tnim podminkam (skuping typl geobiocéni — STG)

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostl a ostatnich ploch,
lesti, vodnich tokl. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby pro chov vcel. Dale Ize v téchto
plochdch umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledku.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi konkrétnich

staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, lze umistit
pruzkumna a téZebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy,
vrty/sondy, technologie, pfistupy a piipojky inzenyrskych siti
k témto plocham.
Oploceni pozemku za podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkcei
uzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi ucelové
komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry vlzemi (zejména ze nezvysi riziko
zéaplav).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodarstvi.

Nepfiipustné jsou rovnéz zemédelské stavby.

PLOCHY TEZBY

NT I NEROSTU

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici ktézbé ropy a zemniho plynu

(prizkumna a tézebni zatfizeni, zejména pracovni plochy, vrty, sondy,

technologie, pfistupy ktémto plocham, pfipojky inzenyrskych siti

k témto plocham).

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodatské budovy, garaze, oploceni apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obc¢anské vybaveni, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Novostavby, prestavby, dostavby a upravy stavajicich objektl musi svym umisténim a
architektonickym vyrazem (proporcemi a tvarem domt, stiech, oken a dvefi, fasadami a pouzitymi
materialy) navazovat na historickou urbanistickou strukturu a zastavbu obce.
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Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, stavby a nastavby staveb nesmi narusit dochované historické
urbanistické a architektonické hodnoty dan¢ho mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad
souvislé zastavby v ulici (§ 23 odst. (3) vyhl. 501/2006 Sb.). Pro plochu Z20 (sakralni stavba) se zaklada
pohledova osa vedouci ulicemi Hlavni a Bfeclavska. Stavba dotvoii siluetu obce.

I.G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI -
VYVLASTNENI

Jako vefejné prospesné stavby a vefejné€ prospésna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05):

Oznaceni VPS | Druh vefejné prospésné stavby €i opatieni Umisténi (k.u.)
D1 k.u. Kostice
D2 Vefejna dopravni a technicka infrastruktura

D3

D4 Verejna dopravni a technickd infrastruktura k.u. Kostice
DS Verejna dopravni infrastruktura k.u. Kostice
D9 Vefejna dopravni infrastruktura k.. Kostice
T10 Vefejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
T11

T12 Verejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
T13 Verejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
T14 Vefejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
T15

T16 Verejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
T17 Verejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
T19 Vefejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
T20 Vefejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
Vi

V2

V4

V5 o , .
V6 Mistni biocentra k.u. Kostice
V7

V8

V1l

V3

V9 Mistni biokoridory k.. Kostice
V12

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT

PREDKUPNI PRAVO
Neni uplatnéno.
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I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50
ODST. 6 SZ

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

I.J.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZM,ENACH’PODMiNENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

V UP Kostice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti tizemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o tyto plochy:
= 703 — SO plocha smiSena obytna
= 705 — BR plocha bydleni v rodinnych domech
= 709, Z10 — SVs plochy smisené vyrobni — vinné sklepy a rekreace

Tyto izemni studie se zamé&fi na:

- dofeSeni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni ¢ary, upiesnéni polohy
staveb a vefejnych prostranstvi), s pihlédnutim k existujicim limitim vyuziti izemi,

- upfesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochach,

- upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby: tzemi bude feSeno s dlrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zéstavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasade€, oploceni, s cilem zachovat tradi¢ni ulicovou zastavbu

Dale studie ploch Z03, Z05, Z09 a Z10 zohledni a budou fesit pozadavky uvedené v kapitole 1.C.

Lhita pro pofizeni Gzemnich studii, véetné¢ jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat do
evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti uc¢innosti izemniho planu.

I.LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Kostice jsou vymezeny plochy izemnich rezerv:

Oznac. . , ers Podminky pro provéfeni mozného budouciho
Popis Podminky pro vyuziti oot
rezervy vyuziti plochy
R1 Plocha uzemni | Pti umist’ovani siti | Uéelnost resp. potieba vyuziti ploch Gizemnich
rezervy pro | technické infrastruktury | rezerv bude provéfena z hlediska narokd na
mozné budouci | klast dlraz na zabranéni | Gzemni  rozvoj obce pfi  kazdém
R2 umisténi fragmentaci plochy, které¢ | vyhodnocovani izemniho planu dle § 55 odst.
bydleni by negativné ovlivnilo jeji | (1) stavebniho zakona.
v rodinnych budouci stavebni vyuZiti.
domech Zakaz umistovani staveb
snegativnimi  vlivy na
zivotni  prostfedi, napft.
staveb pro zemédélskou

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP KOSTICE

yARg Tel./Fax.: 545217 035 Textova a tabulkové ¢ast
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 29




vyrobu

R3 Plocha uzemni | Pti umistovani siti | Ugelnost resp. potieba vyuziti plochy tizemni
rezervy pro | technické infrastruktury | rezervy  bude provéfena pii  kazdém
mozné budouci | klast diraz na zabranéni | vyhodnocovani uzemniho planu dle § 55 odst.
umisténi fragmentaci plochy, které | (1) stavebniho zakona. Pfipadné vyuziti této
vyroby a | by negativné ovlivnilo jeji | plochy, tedy pievedeni do ploch navrhovych,
skladovani budouci stavebni vyuziti. bude vécné, polohové a piipadné i Casové

koordinovano rovnéz s upfesnénymi
pozadavky na vyuziti koridori KRD 1 a
KDR2.

R4 Plocha uzemni | Pti umist’ovani siti | Uéelnost resp. potieba vyuziti plochy Gizemni
rezervy pro | technické infrastruktury | rezervy bude provéfena pii  kazdém
mozné budouci | klast diraz na zabranéni | vyhodnocovani uzemniho planu dle § 55 odst.
umisténi fragmentaci plochy, které | (1) stavebniho zakona. Pfipadné vyuziti této
vyroby a | by negativné ovlivnilo jeji | plochy, tedy prevedeni do ploch navrhovych,
skladovani budouci stavebni vyuziti. bude vécné, polohové a piipadné i Casove

koordinovano rovneéz s upfesnénymi
pozadavky na vyuziti koridoru KDR2.

RS Plocha uzemni | Pti umistovani siti | Ugelnost resp. potieba vyuziti plochy tizemni

R6 rezervy pro | technické infrastruktury | rezervy bude provéfena pii  kazdém
mozné budouci | klast diraz na zabranéni | vyhodnocovani uzemniho planu dle § 55 odst.
umisténi fragmentaci plochy, které | (1) stavebniho zakona.
vyroby a | by negativn¢ ovlivnilo jeji
skladovani budouci stavebni vyuziti.

V UP Kostice jsou vymezeny koridory uzemnich rezerv:
Oznac. Podminky pro
rezervy . , "y provéfeni mozného
Popis Podminky pro vyuziti budouciho vyuziti
plochy

KRDI | Koridor uzemni | Koridor je uren pro mozné budouci umisténi | Potfeba vyuziti
rezervy pro mozné | VRT1. V koridoru tGzemni rezervy nebudou | koridoru tizemni
budouci umisténi | umistovany nadzemni stavby, sité technické | rezervy bude
dopravni infrastruktury budou vedeny mimo tento | provéfovana pri
infrastruktury koridor, nebo jej budou kiizit v nejkrat$im | kazdém
(VRTI) sméru. vyhodnocovani

KRD2 | Koridor uzemni | Koridor je uréen pro mozné budouci umisténi | tzemniho planu dle §
rezervy pro mozné | pruplavniho  spojeni  Dunaj-Odra-Labe. | 55 odst. (1)
budouci umisténi | V koridoru  zemni  rezervy nebudou | stavebniho zédkona.
dopravni umistovany nadzemni stavby, sité technické | Po vydani zasad
infrastruktury infrastruktury budou vedeny mimo tento | uzemniho rozvoje Jm
(pruplavniho spojeni | koridor, nebo jej budou kfizit v nejkratSim | kraje bude
Dunaj-Odra-Labe) sméru. postupovano dle §43

KRT1 | Koridor tizemni | V koridoru nebudou umistovany nadzemni | odst. 3 a § 54 odst. 5
rezervy pro mozné | stavby. Jiné sité technické infrastruktury, nez | zak.c. 183/2006 Sb.
budouci umisténi | pro které je koridor uréen, budou vedeny
technické mimo tento koridor, nebo jej budou kiizit | V obdobi do vydani
infrastruktury (VVN | v nejkrat§im sméru. ZUR kraje bude
110 kV) ucelnost koridort

KRT3 | Koridory tuzemnich | V koridoru nebudou umistovany nadzemni | Uzemnich rezerv

KRT4 |rezerv pro mozné | stavby. Jiné sité technické infrastruktury, nez | posuzovana podle
budouci umisténi | pro které je koridor urden, budou vedeny | UAP kraje
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technické mimo tento koridor, nebo jej budou kiizit
infrastruktury (VVTL | v nejkrat$im sméru.

plynovody)

I.LL. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Poradi zmén v Gizemi — etapizace — je stanoveno pouze pro vybrané plochy BR a VS,

Pofadi zmén vyuziti uzemi je rozdéleno do 2 etap. Zhlediska Casového bude vystavba
v jednotlivych etapach zahajena:

1. etapa: bezprostiedné po vydani UP

2. etapa — po vycCerpani 1. etapy z 80%, tj. vydani stavebnich povoleni na vystavbu v plose o
uhrnné vyméte presahujici 80% celkové vyméry zastavitelnych ploch 1. etapy. Plochy bydleni
v rodinnych domech se pritom posuzuji oddélen¢ od ploch vyroby a skladovani.

Etapa BR plochy bydleni v rodinnych domech VS plochy vyroby a skladovani
1. 704 711,712,
2. 705 718

I.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V UP Kostice je vymezena architektonicky a urbanisticky vyznamna stavba a plocha, pro kterou
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt (§ 17 pism.
d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.). Jedna se plochu Z20 (OV), v urbanisticky exponované poloze
v centru obce, tj. na nameésti pfi ulici Hlavni (zakres je proveden ve vykrese €. 1.2).

I.N. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 31 stran
I.B. GRAFICKA CAST

I.1 A,B Zakladni ¢lenéni Gzemi

1.2 A,B Hlavni vykres

1.3 A, B Hlavni vykres - koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani
1.4 A, B Hlavni vykres - koncepce energetiky a pfenosu informaci

L5 A,B Vykres vetfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

:5.000 2 vykresy
:5.000 2 vykresy
:5.000 2 vykresy
:5.000 2 vykresy
:5.000 2 vykresy

—
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