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Obec Ladna
Zastupitelstvo obce

w

Zastupitelstvo obce Ladna piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 171 a néasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni, § 13 a

v

ptilohy ¢. 7 wvyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tUzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti

vydava
Uzemni plan Ladna

I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

I.A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi
Zastavéné uzemi bylo nové vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 09.04.2013. Je

zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. 1.01.

1.A.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE

Uzemni plan fesi celé katastralni izemi Ladna. Vymezeni feSeného tizemi je znazornéno v grafické

¢asti izemniho planu, ve vykrese ¢. 1.01.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A
OCHRANY JEHO HODNOT

I.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zékladni koncepce uzemniho planu:
Navrh uzemniho rozvoje akceptuje pozadavky obce na posileni funkce bydleni a soucasné vytvari
podminky pro tizemni rozvoj ploch poskytujici pracovni ptilezitosti (plochy vyroby a skladovani).
Pti umistovani ploch pro bydleni byla zohlednéna hlediska kvality Zivotniho prostfedi, umoznujici
neruSeny a bezpecny pobyt a rekreaci v kvalitnim prostfedi, hlediska dosazitelnosti centra obce,
zastavek hromadné dopravy a moznosti obsluhy dopravni a technickou vybavenosti, dale pak
hlediska kvality zeméd€lské pudy a vytvoteni uceleného ptidorysného tvaru sidla.
Rozvoj ptirodnich hodnot je zajistén vymezenim tzemniho systému ekologickeé stability.
UP fesi koncepci nakladani s odpadnimi vodami (navrhem COV, kanalizace), de§tovymi vodami
(odvod povrchoveé i kanalizaci), zdsobovani vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu a obsluhu uzemi
ostatni dopravni a technickou vybavenosti.
UP zabezpetuje priichodnost feSeného tzemi vysokorychlostni dopravou vymezenim koridoru
uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury ( vysokorychlostni trat’)- DR1.
UP fesi protipovodiiova a protierozni opatieni v podobé vymezeni protipovodiiové hraze a (izemniho
systému ekologicke stability.
UP zajist'uje pfiméfenou prostupnost krajiny, stabilizaci hlavnich uéelovych komunikaci a cyklotras.
Uzemni plan chrani a rozviji piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tUzemi, v&etné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
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Zakladni koncepce tizemniho rozvoje Ladné je podfizena tomu, aby si obec udrzela charakter
vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se zaméstnanosti.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje néasledujici opatfeni sméfujici k ochrand hodnot v tizemi:

e  Plochy piirodniho parku, Biosferické rezervace Unesco a uzemi Natury 2000 byly zahrnuty do USES,
coz znasobi ochranu téchto cennych uzemi.

o Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a krajinného razu.

e Protipovodiiova a protierozni opatieni v podobé& protipovodiiové hraze a vymezeného USES piispéji
k ochran¢ zastavéného tizemi a stavebnich hodnot v sidle.

e UP vymezuje zastavitelné plochy, ve kterych je podminéno rozhodovani o zménach v tzemi
zpracovanim uzemni studie. Bude tak zaji$téna ochrana architektonickych hodnot v uzemi, regulace
rozvojovych ploch a feseni technické a dopravni infrastruktury.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen€)

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozd€leno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedevS§im v hlavnim vykrese a tvofi
zévaznou Cast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, tzemi smiSena, plochy vyroby a
skladovani, plochy vefejnych prostranstvi, nezastavitelné plochy a dalsi.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti I.F. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Navrzena urbanistickd koncepce navazuje na dosavadni stavebni vyvoj sidla. Navrh se sousttedil
na nalezeni novych ploch pro obytnou vystavbu, vyrobu, ploch smiSenych a ploch pro feSeni dopravy a
vetejnych prostranstvi.

Pro budouci rozvoj feSeného tzemi jsou rozvojové plochy navrzeny ptednostné uvnitf
zastavéného Uzemi a v pfimé navaznosti na n¢;j.

Navrh tzemniho planu podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na severni (Z01), jizni (Z04) a jihovychodni (Z02, Z03) okraj
obce v navaznosti na zastavéné tizemi obce. Stavajici plochy pro télovychovu a sport jsou situovany na
jiznim okraji obce. Stabilizovany stav. SmiSend plocha obytna (P11) je vymezena vychodné od obce
v navaznosti na vyrobni areal a stavajici plochy smiSené obytné. Vyrobni zona historicky vznikla
vychodné od obce, coz UP akceptuje a dale rozviji (Z14, Z15, Z16). Na tseku technického vybaveni
tizemi navrhuje UP vybudovani &istirny odpadnich vod (Z13) a pieterpavaci stanici kanalizace (Z12).

I.C.1. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
e BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

. . | Funkéni _ e o - . e
Oznaceni V;Siii?l Opatteni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
BR - Plochy | Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy Gzemni studii.
bydleni  -| Stavby budou umistény mimo zaplavové tizemi.

701 ., NP , . P y
v rodinnych | Soucasti tGzemni studie bude hydrotechnicky vypocdet prokazujici, Ze noveé
domech stanovenou lokalitu je mozné ptipojit na vodovodni sit’.
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Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni studii.
702 BR - Plochy | Uzemni studie upiesni polohu vefejnych prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006
Z03’ bydleni - | Sb. ve znéni vyhl.c. 269/2009 Sb.) o uhrnn¢ vyméie nejméné 2000 m’,
v rodinnych | Uzemni studie zohledni OP aredli vyroby energie na fotovoltaickém principu.
domech Soucasti tzemni studie bude hydrotechnicky vypocet prokazujici, Ze nove
stanovenou lokalitu je mozné pfipojit na vodovodni sit’.
Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii.
Uzemni studie upfesni polohu vefejnych prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.&. 501/2006
Sb. ve znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb.) o thrnné vyméfe nejméné 1500 m?.
Uzemni studie zohledni:
e CHLU-Bieclav—Lignit (Z04 — lezi 100% mimo ochranny pilif).
BR - Plochy |, gy de respektovino OP arealit vyrob ic na fotovoltaickém princi
, pektovano OP areali vyroby energie na fotovoltaickém principu.
704 bydle.n ! “le Bude respektovano elektrické vedeni VN a jeho OP.
v rodinnych , . " . . . .
domech e Bude respektovdn navrzeny interakéni prvek vymezeni po zipadni hranici
rozvojové plochy.
e Bude respektovéna trasa a ochranné pasmo stavajiciho vodovodniho fadu pro
vefejnou potiebu prochazejici severozapadnim okrajem rozvojové plochy.
e Soucasti izemni studie bude hydrotechnicky vypocet prokazujici, ze nové
stanovenou lokalitu je mozné pfipojit na vodovodni sit’.
BR - Plochy | V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
706 bydleni - e Omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objektl ve vzdalenosti do 50 m
v rodinnych od okraje lesa je mozné pouze na zadkladé zavazného stanoviska vydaného
domech v navazujicim fizeni dotCenym organem)

1.C.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obc¢anského vybaveni jsou podrobné;ji ¢lenény na:

e OV Plochy obcanského vybaveni

e OA Plochy obcanského vybaveni - agroturistika

e OT Plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport

e OZ Plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatieni a specifické koncepcni podminky
pro vyuziti plochy

710

OZ — plochy ob¢anského vybaveni - hirbitovy

Zadna opatteni.

1.C.3. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v plochach ptestavby:

Oznaceni

Funk¢ni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatteni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy

P11

SO - Plochy smiSené obytné

Zadna opatieni.

1.C.4. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:
e VS plochy vyroby a skladovani

yAeN
S\ PROJEKT, s.r.0.
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e VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna
e VE plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na fotovoltaickém principu
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni gﬁg;:;ivxggné plose Opatteni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

¢ Bude respektovano ochranné pasmo zeleznice.

¢ Bude respektovan vodovodni pfivadéc s jeho ochrannymi pasmy,
ktery vede podél vychodni hranice rozvojové plochy.

e V piipad¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny
souhlas dotéeného orgadnu s umisténim stavby v silniénim

, ochranném pasmu.
714 VS - plo’ch’y vyroby a e Vplose lezi likvidovany a zakonzervovany vrt. Nad vrtem
skladovani . .
nebudou umistovany stavby.

e Bude respektovano CHLU —Ladna — ZP a CHLU - Bieclav —
Lignit, podminkou pro vyuziti plochy bude uprava hranice
ochranného pilite.

e Plocha Z14 bude uvolnéna knavrZzenému nezemédelskému
vyuziti (pro vyrobu a skladovani) az po vycerpani funkcnich
ploch Z15 a Z16, tzn. v ramci I1. etapy.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovan vodovodni pfivadéc s jeho ochrannymi pasmy,
ktery vede podél vychodni hranice rozvojovych ploch.

o Bude respektovano ochranné pasmo Zeleznice

e V pripad¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice je nutny

715, |VS —plochy vyroby a souhlas dotéeného organu s umisténim stavby v silni¢nim
716 |skladovani ochranném pasmu.

. Bude respektovano OP aredli vyroby energie na

fotovoltaickém principu.

. Plochy Z15 a Z16 budou uvolnény k navrzenému

nezemédélskému  vyuziti  (pro  vyrobu a skladovani)
bezprosttedné po vydani UP v ramci 1. etapy.

1.C.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
e UP Plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vetejna prostranstvi
e UZ Plochy vetejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelene
Plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejnd prostranstvi jsou navrzeny
v navaznosti na plochy bydleni v rodinnych domech Z02, Z03 a stavajici vyrobni areal vychodné od obce.
Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelené. K tomu budou slouzit predev§im
navrzené interakeni prvky a nezastaveéné koridory krajinné a sidelni zelené podél vodnich toku.

1.C.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
e DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni doprava
e DG Plochy dopravni infrastruktury - gardze
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e DU Plochy dopravni infrastruktury - tcelové komunikace
V UP Ladné nejsou vymezeny zadné rozvojové plochy dopravni infrastruktury.

I.C.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:

e TI Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité
e TO Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady

UP nové vymezuje jizné od obce plochu technické infrastruktury pro &istirnu odpadnich vod a
plochu pro piecerpavaci stanici kanalizace.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéich:

. . | Funkéni vyuziti " P " . i
Oznaceni Omezeni v fesené plode Opatteni a specifické koncepcéni podminky pro vyuziti plochy
TI — plocha technické | V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
712 infrastruktury e Situovani objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné
inZenyrské sité pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotCenym organem.
TI — plocha technické | V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
713 infrastruktury —|e Stavebné  technické feseni COV  zohledni umisténi
inZenyrské sité v zaplavovém lizemi.
I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(v€etné podminek pro jeji umistovani)
L.D.1. DOPRAVA
Silnice

Ptehled silnic prochdzejicich feSenym tizemim:

Cislo silnice Nézev silnice Navrhsoi;/rzliiéia}‘;\e/[glgr(lze Olz)rgskych
D2 dalnice Brno — statni hranice se SR

11/425 Rajhrad- Breclav — statni hranice S7,5/70 (60)
111/00221 Bieclav — Ladna S6,5/60 (50)
111/00222 Ladné - spojovaci S6,5/60 (50).

Dopravni kostra dalnicni a silnicni sité je stabilizovana.

Cast komunikace I11/00222 (od stani¢eni km 1,100 do konce tiseku silnice) je v Gizemnim planu
navrzena k prevedeni silnice do sité mistnich komunikaci.

Mistni komunikace, ucelové komunikace

Prijezdni useky silnic zastavénym uzemim zafazujeme dle CSN 73 6110 do nésledujicich

funk¢nich skupin a typii:
Cislo silnice Nazev silnice Funk¢ni skupina Typ mistni kom.
111/00222 Ladna - spojovaci C MO2 11/8/50
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Poloha mistnich a uéelovych komunikaci je stabilizovana. Uzemni plan dopliuje tyto
komunikace pouze v tizemi navrhované vystavby (Z02, Z03) a pfi stavajicim vyrobnim arealu vychodné
od obce. V plochach Z01 a Z04 urci polohu mistnich komunikaci a vetejnych prostranstvi izemni studie.

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace, a D1
— komunikace se smiSenym provozem (pé&si zony, obytné zony). Pfi feSeni pripojeni jednotlivych lokalit
na silnice je nutno postupovat dle obecné zadvaznych pravnich predpisti a norem.

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkl je zajiSténa stabilizovanymi ucelovymi
komunikacemi.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské
provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056
,Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel* a dle zasad CSN 73 6110 »Projektovani mistnich
komunikaci®. Pro feSené uzemi se pfitom stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Zelezni¢ni doprava

Téleso zeleznicni traté i Zelezni¢ni stanice je stabilizovano. V feSeném uzemi je dle Politiky
tizemniho rozvoje CR 2008 vymezen koridor vysokorychlostni traté VR1 - (Dresden) hranice SRN/ CR—
Praha, (Niirnberg) hranice SRN/CR/Rakousko, resp. SR (Wien, Bratislava), Brno— Ostrava - hranice
CR/Polsko (Katowice). Vyhledovda VRT je v UP Ladna vymezena vychodné od obce podél stavajici
dalnice jako  koridor uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury
(vysokorychlostni trat’) — DR1 o Sifce 600m.

CyKklisticka a pési doprava

Skrz feSené tzemi jsou trasy pro pési i cyklisty vedeny v zapadni ¢asti k.. Stabilizovany stav.

Ostatni druhy dopravy

Civilni letectvi nema v feSeném izemi zadné zajmy. Do k.0. Ladna zasahuje OP letiste v Bieclavi
a ochranna pasma vzletovych a pfistavacich prostort letisté Bieclav a jeho vodorovné roviny s vyskovym

omezenim novych staveb na koté 200 m.n.m. Respektovano.
Vodni doprava nema v feSeném Uzemi zadné zajmy.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou se neméni. Uzemni plan feSi napojeni rozvojovych lokalit na
vodovodni sit, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich
v zeleném pasmu piip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Zabezpeceni pozarni vody

V zastavéném uzemi se systém zabezpeceni pozarni vody neméni. Nové vodovodni fady budou
slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely dle aktualn¢ platnych predpisii. Na
vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.
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ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

UP navrhuje ¢asteénou rekonstrukci stavajici kanalizace a dobudovéani kanalizaéni sité kanalizaci
jednotnou a oddilnou. Na kanaliza¢ni siti je uvazovano s vybudovanim odleh¢ovaci komory (Z12).
Odpadni vody budou gravitacn¢ svedeny pod jizni okraj obce do nové vymezené obecni Cistirny
odpadnich vod (Z13). Navrzena COV, jeZ je situovana na pravém biehu recipientu (Ladenska strouha), je
uvazovana jako Cistirna mechanicko-biologicka s nitrifikaci a denitrifikaci o kapacité¢ 1500 EO.

Navrh kanaliza¢ni sit€ je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje
(PRVKJMK). Destové vody budou prednostné feseny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude
odvadén stavajici jednotnou kanalizaci.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan respektuje stavajici elektricka vedeni, ktera jsou izemné stabilizovana. UP vymezuje
nova vzdusna vedeni VN pro zasobovani rozvojovych ploch Z01, Z02, Z03 a Z14 situovanych na
severnim, jiznim a jihovychodnim okraji obce.

Obec je obsluhovana 3 distribucnimi trafostanicemi zasobujicimi obytnou zastavbu. Soucasny stav
nevyhovuje. Uzemni plan proto umistuje 4 nové distribuéni trafostanice, a to:

e T8 - trafostanice je lokalizovana pii zapadnim okraji obce.
e T9 - trafostanice je lokalizovéana jihovychodné od obce v navaznosti na novou vystavbu Z02 a
Z03.
e TI11 - vrozvojové plose Z01 upiesni polohu trafostanice izemni studie.
e TI2 —trafostanice je lokalizovana v rozvojové plose Z14
Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Uzemni plan respektuje stavajici vedeni plynovodi, kterd jsou Gizemné stabilizovana. Na zakladé
Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 byl v feSeném uzemi vymezen koridor izemni rezervy pro mozné
budouci umisténi technické infrastruktury (VTL plynovod) - TR1 pro umisténi VTL plynovodt Podivin —
Hrusky — Prudanky — Dolni Bojanovice. Koridor TR1 je do UP (viz. Hlavni vykres) zapracovan v §ifce
400m a usti do nové vymezené plochy uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi plochy technické
infrastruktury — inzenyrské sit¢ (ROS8), kde se do budoucna pocitd se ziizenim technologického objektu
zasobovani plynem.

Dale UP vymezuje na zékladé pozadavku MND VTL plynovod z vrti La3 a La5, ktery je
lokalizovan v jizni ¢asti k.i. Ladna a smétuje do k.. Bfeclav.

Koncepce zasobovani zastavéného tizemi obce plynem je stabilizovana. Uzemni plan navrhuje
rozsiteni stiedotlaké plynovodni sit€ predev§im do lokalit rozvojovych zastavitelnych ploch.

ZASOBOVANI TEPLEM
Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.
PRENOS INFORMACIH

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleové trasy, sdélovaci kabely a telekomunikaéni objekty.
Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sit€émi uvazujeme v zemnich kabelech, v souladu s § 24
odst. (1) vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, podle kterého se rozvodné
energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umistuji pod zem.
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ROPOVODY A PRODUKTOVODY
Nejsou.
NAKLADANI S ODPADY

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici sbérny dvlir na jiznim okraji obce v plose technické
infrastruktury — nakladani s odpady (TO) pti kiiZzovatce ulic Na Trkmance a Mlynské. Stabilizovany
stav. Uzemni plan umoZiuje umistit trvaly odpadovy dvir na stavajicich, ale i zastavitelnych plochach
vyroby a skladovani (VS). Na stejnych plochach je mozné umistit i pfipadnou recyklacni linku na
zpracovani stavebniho odpadu, popt. kompostarnu.

Vyttidéné nebezpetné odpady a velkoobjemové odpady budou jednak shromazd’ovany ve sbérném
dvofe a jednak odvazeny mobilnimi prostiedky pravidelnym narazovym sbérem. Vlastni likvidace
(neskodlivé ulozeni nebo druhotné vyuziti) se predpokladd mimo uzemi feSené izemnim planem.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Nezastavéné uzemi je Clenéno na plochy zemédé€lské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:
- ZZ - plochy zeméd¢lské - zahrady a sady v nezastavéném tzemi
- ZT - plochy zeméd¢lské - trvalé travni porosty

- ZO - plochy zeméd¢lské - orna puda

- ZX - plochy zemédélské

a dale na plochy:

- NL - plochy lesni

- NP - plochy ptirodni

- NS - plochy smiSené nezastavéného tizemi

- NK - plochy zelen¢ - zelenn krajinna (nelesni)

- NV - plochy vodni a vodohospodatské

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zékladni koncepce uspotfadani krajiny se UP Ladna neméni. Viechny zastavitelné plochy
navazuji na jiz zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Rozvojové plochy mimo
zastavéné tizemi jsou v prevazné mife prevzaty z dosud platného UPO Ladna. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz. Dil¢i navrhy uzemniho planu Ladna budou mit s ohledem na ekonomicky
ptinos akceptovatelny vliv na hodnoty krajinného razu.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

KONCEPCE RESENI

Koncepce feseni uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledt vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkén€ souvisejicich biocenter a biokoridor, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych Grovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni). Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti
USES:
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e dil¢i cast nadregiondlniho biokoridoru NRBK K 161 - vlozené regionalni biocentrum
NRBK K 161/RBC Niva Dyje;

e lokalni biocentra LBC 1 - LBC 3;

e lokalni biokoridory LBK 1 - LBK 6.
Cilovymi ekosystémy vymezenych skladebnych ¢asti USES jsou:

e vodni ekosystémy - v pfipad¢ vodnich tokti a ploch v rdmci vlozeného regionalniho
biocentra NRBK K 161/RBC Niva Dyje, lokalnich biocenter LBC 1 a LBC 2 a lokalnich
biokoridort LBK 1 a LBK 2;

e nivni ekosystémy - v ptipadé nivnich partii v ramci vlozeného regionalniho biocentra
NRBK K 161/RBC Niva Dyje, lokalnich biocenter LBC 1 a LBC 2 a lokalnich biokoridori
LBK 1,LBK 2, LBK 3 a LBK 4;

e mezofilni lesni ekosystémy - v piipadé lokalniho biocentra LBC 3 a lokalnich biokoridort
LBK 5 aLBK 6.

Vodnimi ekosystémy jsou mysleny ekosystémy tekoucich i stojatych vod, nivnimi ekosystémy
rizné typy ekosystémi vazanych na podmacend stanovisté v udolni nivé feky Dyje (véetné lesnich
spoleCenstev a extenzivn€ vyuzivanych trvalych travnich porostl) a mezofilnimi lesnimi ekosystémy
lesni porosty a souvislé nelesni porosty dievin na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH USES

Pro vSechny casti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych
&asti USES plati misto podminek vyuziti stanovenych pro piisluiné typy ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti ndsledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni &i zachovani funkénosti USES.

Podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné, pokud nenarusi
nevratné piirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typi staveb lze do vymezenych
ploch USES umistovat podminéné:

. stavby pro vodni hospodafstvi (vCetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany),
pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na
funkénost USES;

. stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramei systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

. stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury
umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich plo§ného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES.
Piipustnost vyuZiti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat
vzdy ve spolupréci s prisluSnym organem ochrany pfirody.

V UP byly vymezeny ve viech navrhovanych biocentrech plochy piirodni - NP (NO1, N02, NO3,
NO04, NOS5, NO06), pro které byly stanoveny ptislusné regulativy umociiujici ochranu téchto lokalit.
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LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a celové komunikace v krajiné. Nové
komunikace v krajin¢ nejsou navrhovany.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi byla vymezena protipovodnova hraz.

Jako dalsi protierozni opatfeni v erozn¢ ohrozenych tzemich vymezenych v uzemnim planu
budou slouzit vymezené biokoridory a biocentra USES, které bude nutno pii zpracovani komplexnich
pozemkovych tprav doplnit o navrh vétrolamt. Vzajemna vzdalenost vétrolamti by méla byt optimalné
500 m, maximalné 1000 m.

I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

V fedeném tizemi se nachazi stavajici sit’ cyklistickych a turistickych tras a stezek, které UP
respektuje.

I.E.7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan respektuje stavajici dobyvaci prostory, chranéna loziskova izemi a vyhradni
loziska nerostl, ktera se v feSeném Uzemi nachazeji. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro
dobyvani nerostti.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné¢ vyuziti,
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemk v plochach).

K naplnéni cilti uzemniho planu bylo feSené izemi rozd€leno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuzZiti:

» Hlavni vyuZiti: jednd se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu pripustného
ani nepfipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

= Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, ktera jsou v dané ploSe pfipustna.

* Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose piipustné.

» Podminecné piipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose piipustné pouze pfi splnéni
ur¢enych podminek. Naptiklad u izemi, které je zasaZzeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni nejvyssi ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspotddani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje tzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného rdzu, k ochrané obrazu sidla a
k ochran¢ kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.c. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
ptipadech stanovuje napf. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.
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10.

11.

12.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

Hygienické limity: jsou neptekrocitelné limity zneCiSténi prostfedi stanovené obecné platnymi
pravnimi ptfedpisy (zakony, vyhlaskami, normami). Tyto limitni hodnoty vyjadiuji ptfipustnou miru
obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.
Obcéanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které
= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi presdahnout 1000 m? (§4 odst. (2) vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
= slouzi obyvatelim SirSiho tizemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).
Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napi. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a obcanské
vybaveni narocné na dopravni obsluhu.
Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedevsim femesiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.
RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédéelské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostifedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
v uzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dal$imi
(stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou pievazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemlze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napi. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavénd plocha nadzemni asti objektu nepfesahuje 150m* Rodinné vinné sklepy mohou mit,
pokud to umoziuje maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu
umoznujici ubytovani, ale nikoliv trvalé bydleni. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat
mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu
sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym objekttiim a objektim obcanského vybaveni, aby se zamezilo
hlukovému obtézovani.
Vinarské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy — viz vyse.
Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodarstvim,
nebo zemédéelské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven,
skupin chat.
Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptjcovny
motorovych vozidel a stroji, parkovisté pro osobni a ndkladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazdovani a tfidéni komunalnich
odpadd - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? v&etng. V t&chto stavbach nelze
provadeét jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodarstvi: odpadové dvory o zastavéné ploSe nad 2000 m?, skladky
komunélnich a primyslovych odpadt, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadi apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych c¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
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13.

14.

15.
16.

vyméry dal§ich zpevnénych ploch) k celkové vyméte ploch. Vyjadfuje nejvyse ptipustny podil
zastaveéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Dlvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a zajiSténi
dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z dtivodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisSnych vlastnikd. Poznamka: do
zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii),
kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se vuzemnim planu rozumi cast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma troven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na ulicni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povaZuje za podlazi.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Stavby, zdméry a zplsob vyuziti ploch, neuvedené v nésledujicich podminkach, které nejsou

slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

plochy zpisobem vyuZziti

Kod Nazev plochy s rozdilnym Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu, objekty
pro rodinnou rekreaci, mistni a Gcelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovist¢ pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o
uhrnné kapacité¢ do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v plose.

PLOCHY BYDLEN{ Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a

— V RODINNYCH DOMECH ¢innosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostiedi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veSkeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotadéni: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektt v souvislé uli¢ni zastavbé
musi vyska objektl (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

BR

ov PLOCHY OBCANSKEHO Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
VYBAVENI mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).
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Piipustné vyuziti: mistni a ucCelové komunikace,  vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovist¢ pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a cinnosti, jejichz negativni UCinky na Zzivotni prostiedi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcéanské vybaveni

vy§§itho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, zZe:

e Dana plocha bezprostiedn€ nesousedi s plochami BR a SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zaté€z v obytném tizemi

e Ze budou vyfedeny naroky na parkovani vozidel bez

zatézovani vetejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stfechy), u objektt v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonickd jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zeméd¢lstvi a
agroturistiku

Pfipustné vyuziti: objekty pro ubytovani, stavby a plochy pro
sport, vyrobni a nevyrobni sluzby (napt. palirny alkoholovych
destilati), rodinné vinné sklepy, objekty pro femeslnou vyrobu
bez Skodlivych vlivii na okoli (napf. vyroba syrt), mistni a
ucelové komunikace, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté a gardze pro osobni automobily, parkovisté a garaze
pro nakladni automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

PLOCHY OBCANSKEHO o oy . L, . o ,
OA VYBAVENI - Veslfe?rfa stav‘py a ¢innosti nesouvisejici s hlavr}1m a pripustnym
AGROTURISTIKA vyuzitim, zejména stavby pro primyslovou vyrobu, energetiku
(kromé fotovoltaickych elektraren), tézbu surovin, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, velké stavby
odpadového hospodaistvi.
Podminéné pfipustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za
podminky, ze budou ureny pro majitele ¢&i spravce.
Fotovoltaické elektrarny — pouze na stfechach objekti.
Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 11 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,5.
oT PLOCHY OBCANSKEHO Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

VYBAVENTI - TELOVYCHOVA
A SPORT

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti
(napf. stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni  zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
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a cCinnosti, jejichz negativni UC€inky na Zzivotni prostredi
prekracuji nad pripustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochdch OT se piipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

0z

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti,
mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté
pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofddani: pfipousti se objekty
jednopodlazni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, détska hifisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$§itho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, Zze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném tUzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavkl
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb charakterizované v §30 odst.3 zak.¢.258/2000 Sb., o
ochrané vetejného zdravi.

Podminky prostorového uspofadéni: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektd v souvislé ulicni zastavbé
musi podlaznost objekti zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT{

Hlavni vyuZiti: rusici vyroba

Pfipustné vyuziti: mistni a tcelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, vinafské provozovny, parkovist¢ a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
fotovoltaické elektrarny, neruSici vyroba, malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, Skolska zatizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné pfipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni
zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit
pfevazné produkty vytvofené v dané ploSe. Pozemky staveb
pro zpracovani odpadi (kompostarny, recyklaéni linky) - za
podminky, ze jejich provoz nevyvold nadmérny nartst dopravy
na mistnich komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se
smiSenym provozem (D1) a Ze bude v navazujicim fizeni
prokéazano, ze hlukové zatéz vznikla provozem zafizeni a jeho
dopravni  obsluhou neptfekroci  hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VS, které mohou
ovlivnit krajinny raz tizemi, se pfipousti objekty se sedlovou
sttechou o vySce do 13 m (od upraveného terénu po hieben
sttechy). Objemove¢ rozsdhlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem roz¢lenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové

plochy, na KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuzZiti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej
a sluzby, mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté a gardze pro osobni automobily, parkovisté a garaze
pro nakladni automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a ¢innosti, jejichz
negativni G¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
pramyslovou vyrobu, energetiku, téZzbu surovin, stavby pro
skladovani, dopravni terminaly, velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcCanské vybaveni vysSiho
vyznamu - za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvy$i dopravni zatéz v zemi. Malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nezhorsi hygienické
podminky v plochdch bydleni a obcanské vybavenosti.
Vinaiské provozovny — za podminky prokazani, Ze negativni
vlivy na Zivotni prostfedi nepfesahnou na hranici plochy VD se
sousednimi plochami bydleni a plochami obéanského vybaveni
hygienické limity.

Fotovoltaické elektrarny — za podminky, ze se bud’
e nejednd o plochu v zastavéném tizemi
e nebo pokud se jednd o plochu v zastavéném uzemi, ze
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budou fotovoltaické panely plnit doplikovou funkei
k jinym stavbam (optimaln¢ ze budou umistény na
stitechach objekti).

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlaZi resp. do 11 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VE

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - VYROBA
ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
plochy okrasné zelen¢.

Nepfipustné vyuziti: v§echny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspotadani: piipustné jsou stavby o vysce
do 4 m nad terénem.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - MISTNI
KOMUNIKACE A VEREJNA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a u¢elové komunikace

Ptipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska hiiste,
souvisejici  technicka infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani),
souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhors$i dopravni podminky v tzemi, bezpecnost provozu a Ze
umisténi garazi ¢i parkovist’ nenarusi uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,
napiiklad Ze svou kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz
v Uzemi.

UZ

PLOCHY VEREJNYCH ,
PROSTRANSTVI - VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Piipustné vyuziti: vefejnd prostranstvi, détskd hfisté, souvisejici
technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuZziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici  zafizeni technické infrastruktury (napiiklad
vodovodi, vodojemtl, kanalizaci a ¢istiren odpadnich vod) .

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodafstvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro nakladani s odpady - malé
stavby odpadového hospodaistvi (sbérné odpadové dvory),
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NAKLADANI S ODPADY

velké stavby odpadového hospodarstvi (napf. skladky
meéstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni
linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadl apod.) a
s nimi provozn¢ souvisejici zarizeni

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, parkovisté a gardze pro osobni
i nakladni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, rychlostnich silnic, silnic L., II. a
1. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, technicka
infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény
mimo prijezdni tseky silnic I. a II. tfidy

e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napiiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaZze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot),

Dale jsou podminéné pfipustné za podminky, ze budou umistény

mimo priijezdni Giseky silnic L. a II. tfidy:

e komunikace pro cyklisty a p&si za podminky Ze nebudou
mit dopad na bezpeCnost a plynulost dopravniho
provozu.

e Kde je to ucelné, hlavné¢ z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych tcelovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostfedni zasobovani ptilehlého
uzemi.

Nepfiipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

DZ

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY - DRAZNI
DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky drahy”, véetné naspt, zatezil, opérnych
zdi, mostl, kolejist’.

Pfipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, dale pozemky
zafizeni pro drazni dopravu, napiiklad stanice, zastavky,
nastupiste a piistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov, souvisejici
obcanské vybaveni.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a CcCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod.

DG

PLOCHY DOPRAVNI

INFRASTRUKTURY -

Hlavni vyuziti: gardze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

)
)

Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpist.
Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.
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GARAZE

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodaistvi.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: ucelové komunikace v krajiné

Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v izemi, bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostredi souvisejiciho uzemi.

77

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

7T

PLOCHY ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI POROSTY

7X

PLOCHY ZEMEDELSKE

70

PLOCHY ZEMEDELSKE -
ORNA PUDA

Hlavni vyuZiti: pozemky zemé&délského pdniho fondu”.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zem&délstvi (kromé staveb uvedenych nize v ,,nepfipustném
vyuziti) a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury Na té€chto plochich 1ze v souladu s jejich
charakterem umist'ovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a sldmy, pro skladovani chlévské
mrvy, hnoje, kejdy, mocivky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaze a silaznich S$tav, stavby pro skladovani
produktt rostlinné vyroby. Dale lze v téchto plochach
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni
hospodafstvi (napf. ting, jezirka, moktady), pro tézbu nerostt,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou  infrastrukturu, pro  snizovani  nebezpeci
ekologickych a pftirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkt, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni,
ekologicka a informacni centra.

Podminéné pfipustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani

inertnich odpadi, za podminky ze se bude jednat o pudu V.
nebo IV. tfidy ochrany a zZe bude v navazujicim fizeni
posouzen vliv zdméru na krajinny rdz a na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o
docasny zabor ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena
zemédeélska rekultivace.
Podminéné pfipustné je i oploceni pozemki zahrad, sadd a
vinic v nezastavéném Uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkci tizemniho systému ekologické stability, Ze
nepierusi ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky
a nezhor$i vodohospodarské poméry v uzemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodatstvi. Nepiipustné jsou
rovnéz nckteré zemédélské stavby, a to: stavby pro

)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢élského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
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hospodarska zvitata, stavby pro poskliziiovou upravu produktii
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkd na
ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a
plnéni dalSich 0c¢elt stanovenych pravnimi ptedpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a
jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.
Piipustné je rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani,
slunéni, rybareni.

Podminéné pfipustné vyuziti: souvisejici obCanska a technicka
vybavenost ($atny, obCerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova Gizemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

NP

PLOCHY PRIRODNT{

Hlavni vyuZiti: pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né
chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlaste
chranénych tuzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
véetné pozemkii smluvné chranénych, pozemky biocenter'".

Piipustné vyuziti: pozemky lesti a trvalych travnich porosti. Na
téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro vodni hospodarstvi,
pro ochranu pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a

technické infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledk — oboji za podminky, Ze nebudou mit nepfiméfeny
nezadouci vliv na hlavni vyuziti.
Podminéné piipustné je i doCasné oploceni pozemkut, za
ucelem ochrany zaloZené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability.

6 )
1 1)

pozdéjsich predpisi.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné€ nékterych zakont (vodni zédkon), ve znéni pozdéjsich piedpist.
§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
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NL PLOCHY LESN{

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokt. Na téchto plochach Ize
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jina opatfeni pouze pro lesni hospodarstvi, pro ochranu
ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledku.

Podminéné piipustné vyuziti: oploceni pozemki za podminky, Ze
oploceni nebude vkolizi sfunkei uzemniho systému
ekologické stability, Ze nepferusi tcelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a  nezhorSi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby
pro tézbu, obCanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEM{

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla o malé vyméte)

Ptipustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich porosti,
sadt a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lest, vodnich toki.

Podminéné piipustné vyuziti: na téchto plochéach Ize v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zaméru
pfislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umistovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské
mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby pro konzervaci a
skladovani sildze a sildZnich §té4v, stavby pro skladovani
produkti rostlinné vyroby. Dale lze v téchto plochach za
stejnych podminek umist'ovat stavby, zafizeni, a jinad opatfeni
pro vodni hospodafstvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro dopravni a
technickou  infrastrukturu, pro  snizovani  nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
diasledkt.Podminéné piipustné je i oploceni pozemkd za
podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkci tzemniho
systému ekologické stability, ze nepterusi ucelové komunikace
(lesni cesty), cyklistické a turistické trasy a mnezhorsi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepfiipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodafistvi.
Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktd rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

) § 3 zdkona ¢&. 289/1995 Sb.
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Hlavni vyuziti: pozemky remizkd, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s prirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostl a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokl. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov véel. Dale lze
v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd.

Podminéné pripustné vyuziti: oploceni pozemkl za podminky, ze
oploceni nebude vkolizi sfunkei uzemniho systému
ekologické stability, Ze nepferusi tcelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a  nezhorSi
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko
zéplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a CcCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodaistvi.

Nepfipustné jsou rovnéz zemédélské stavby.

PLOCHY ZELENE - ZELEN

NK KRAJINNA (NELESNI)

L.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty dané¢ho
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Charakter staveb

Novostavby, pfestavby, dostavby a Upravy stavajicich objektt musi proporcemi a tvarem domd,
stiech, oken a dveri, fasadami a pouzitymi materialy navazovat na historickou urbanistickou strukturu a
zastavbu obce. Stavby nesmi narusovat siluetu obce, ale musi s ni vytvaret vzajemny soulad.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Jako vefejné prospésné stavby a opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a
stavbam byly vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané tizemi obce,
jako vefejné prospésna opatieni nestavebni povahy slouzici ke sniZovani ohrozeni tizemi nebo ochrané
prirodniho a kulturniho dédictvi (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05):
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D vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sité¢ a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatizeni)

T vefejna technickd infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizenti).

Naptiklad vodovody, kanalizace, pre¢erpavaci stanice, COV, energeticka vedent,
plynovody STL, VTL, trafostanice, sd€lovaci kabely, atd.).

A\ Veftejné prospesna opatieni

- plochy pro zalozeni izemniho systému ekologické stability.

- plochy pro sniZzovani ohrozeni izemi povodnémi (protipovodiiova opatieni -

hraz.
Oznaceni VPS Druh verejné prospésné stavby i opatireni Umisténi (k.i.)
D1 vefejna dopravni a technicka infrastruktura k.u. Ladna
D2 vefejna dopravni a technickd infrastruktura k.u. Ladna
T1 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Ladna
T2 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Ladna
T3 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Ladna
T4 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Ladna
T5, T6 Vetejné technickd infrastruktura k.u. Ladna
T7 Vetejna technickd infrastruktura k.u. Ladna
T8 Veftejné technickd infrastruktura k.u. Ladnd
T9 Veftejné technickd infrastruktura k.u. Ladna
T10 Vetejna technickd infrastruktura k.u. Ladna
T11 Vetejna technickd infrastruktura k.u. Ladna
T12 Veftejna technickd infrastruktura k.u. Ladna
T13 Veftejnd technickd infrastruktura k.u. Ladna
T14 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Ladna
T15 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Ladna
T16 Veftejna technickd infrastruktura k.u. Ladna
T17 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Ladna
T18 Veftejna technickd infrastruktura k.u. Ladna
T19, T20 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Ladna
T21 Vetejna technickd infrastruktura k.u. Ladna
V1 Protipovodnova hraz k.u. Ladna
V2, V3, V4, Regionalni biocentrum vlozené do nadregionalniho biokoridoru- 114 Ladna
V5, V6, V7 NRBK/RBC - V6 a mistni biocentra-LBC V2, V3, V4, V5, V7 e

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO ’KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

V feseném uzemi nebylo uplatnéno ztizeni predkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb.

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan Ladna nestanovuje kompenzacni opatieni k eliminaci negativnich vlivli koncepce na
soustavu Natura 2000.
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1.J.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Ladna jsou vymezeny plochy uzemnich rezerv:

Ozn. Nézev Vyuziti
Uzemni rezerva pro mozné budouci , . . . i
e , o Plocha uzemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
RO1 | umisténi plochy bydleni — v rodinnych | . , .,
jako plocha pro bydleni v rodinnych domech.
domech
. ; . . | Plochu tzemni rezervy bude moZno po realizaci
Uzemni rezerva pro mozné budouci . Y . y , . .
ox o , o, protipovodiiové hraze zménou uzemniho planu
R02 | umisténi plochy bydleni — v rodinnych | ©, oo , L
prevést do zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych
domech
domech.
R0O3 | Uzemni rezerva pro mozné budouci | Plocha Gizemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
R04 | umisténi plochy smiSené obytné jako plocha smiSené obytna.
RO5 Uzemni rezerva pro mozné budouci | Plocha tzemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
umisténi plochy vyroby a skladovani jako plocha vyroby.
R06 | Uzemni rezerva pro mozné budouci | Plocha uzemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
umisténi plochy obcanského vybaveni — | jako plocha obcanského vybaveni pro télovychovu
RO7 télovychova a sport a sport
, , . . | Plocha uzemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
Uzemni rezerva pro mozné budouci | . . .
[ S jako plocha pro technickou infrastrukturu —
R08 | umisténi plochy technické infrastruktury — | =", """ . .
C inzenyrské sité. V budoucnu je zde uvazovano se
inzenyrské sité v . . .
ziizenim podzemniho zasobniku plynu.
Uzemni rezerva pro mozné budouci , . . . i
rox s , o, Plocha uzemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
R09 | umisténi plochy bydleni — v rodinnych | . ] .
jako plocha pro bydleni v rodinnych domech.
domech
V UP Ladné jsou dale vymezeny koridory izemnich rezerv:
Ozn. | Nazev Vyuziti
Koridor izemni rezerv . . . . [ .
oricol v VY| V budoucnu je zde uvazovano s moznym umisténim vysokorychlostni
pro mozné budouci » . y . Lt
‘o . zelezni¢ni traté. V koridoru nebudou umistovany zadné stavby a
DR1 | umisténi dopravni . , , . . C s f o
) zmény v uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily umisténi
infrastruktury — této dopravni stavb
vysokorychlostni trati p Y
Koridor izemni rezerv . . . . ‘o
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I.LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Ladna jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejiho
vyuziti izemni studii jako podminky pro rozhodovani.

Jedna se o tyto plochy:

= 701 - plocha bydleni - v rodinnych domech (BR)

= 702 — plocha bydleni — v rodinnych domech (BR)
= 703 — plocha bydleni — v rodinnych domech (BR)
= 704 — plocha bydleni — v rodinnych domech (BR)
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Uzemni studie se zaméii na:

- dofeSeni urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni ¢ary, upfesnéni polohy
staveb), s prihlédnutim k existujicim limitim vyuziti Gzemi,

- vymezeni polohy vefejnych prostranstvi u ploch o vymeéte nad 2 ha, s tim, ze na kazdé 2 ha bude
vymezena plocha o vyméfe min. 1000 m? Do této vyméry se nepocitaji plochy komunikaci.

- stanoveni hranice zastavitelné¢ho uzemi v rozvojovych plochach tak, aby nezastavéné casti
stavebnich pozemka sméfovaly od obce do volné krajiny,

- upfesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochach,

- koordinaci polohy inzenyrskych siti, feSeni nakladani s destovymi vodami,

- vodovodni fady je nutno situovat do vetejné piistupnych ploch (napt. do chodnikd, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

- soucasti uzemni studie bude hydrotechnicky vypocet prokazujici, Ze nove stanovené lokality je
mozné pfipojit na vodovodni sit’.

- upfesnéni architektonickych regulativh pro stavby: tzemi bude feSeno s diirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.

Lhuta pro pofizeni tzemnich studii, véetné jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do
evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti i€¢innosti izemniho planu.

I.LL. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

Potadi zmén v uzemi — etapizace — neni stanoveno pro vSechny zastavitelné plochy, ale pouze pro
nové vymezené rozvojové plochy vyroby a skladovani (VS), u nichz je to ucelné z divodu ochrany
zemédélského piadniho fondu.

Poradi zmén vyuziti uzemi je rozdéleno do 2 etap.

e Do lLetapy jsou zatazeny zastavitelné plochy VS vyroby a skladovani Z15 a Z16.
e Do Il.etapy je zafazena zastavitelna plocha vyroby a skladovani VS Z14.

Z hlediska casového bude vystavba v jednotlivych etapach zahdjena:

I. etapa: bezprostiedné po vydani UP.

II. etapa: po vyCerpani ploch zatfazenych do I. etapy.

Pritom ,,vyCerpanim ploch® se u zastavitelnych ploch rozumi vydani stavebnich povoleni na
vystavbu v plochach o thrnné vymeéte piesahujici 70% celkové vymeéry zastavitelnych ploch.
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Schéma etapizace

I.M. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN LADNA
LA. TEXTOVA CAST - 28 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Zakladni ¢lenéni Gzemi 1:5.000 1Ix
1.02 Hlavni vykres 1:5.000 Ix
1.03 Hlavni vykres - technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5.000 Ix
1.04 Hlavni vykres - technické infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 1x
1.05 Veftejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni a asanace 1:5.000 1x
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