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Faze: NAVRA - dokumentace k projednani
Cast: Oduvodnéni

(1) TEXTOVA CAST ODUVODNEN]

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaht v Uzemi, vcéetné souladu s Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Navrhovana zména nema viiv na koordinaci vyuzivani udzemi
z hlediska $irsich vztahl v Gzemi.

Navrhovana zména je v souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. V Uzemnim planu Velkého uzemniho celku
Bfeclavska, schvaleném Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne
9. 11. 2006 je v graficke casti lokalita 2.01 feSena touto zménou
vyznacena jako oblast strategického vyznamu se zamérenim na
lazenstvi.

b) Gdaje o spInéni zadani

Navrhovana zména respektuje pozZadavky vyplyvajici ze
schvaleného zadani.

¢) komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni predpokladanych dusledku tohoto Feseni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi

» Lokalita 2.01

Resenym uzemim je plocha vymezena v grafické pfiloze, plochu
tvofi z vétsi éasti pozemek parc. ¢. 1791/5 vku. Lednice na
Maravé, o rozloze 52 600 m?. Tvar fe$eného Uzemi je nepravidelny
obdélnik, ktery je orientovan podélné ve sméru severozapad -
jihovychod. Morfologie terénu je staticka - mirné svazita smerem
z obce. Maximalni prevy$eni cca 2 m - prumérny podélny sklon je
0,78 % . Jihozapadni hranice probiha podél silnice lll. tf. & 41417
Postorna - Charvatska Nova Ves - Lednice.

Pozemky dotéené zménou jsou v soucasné dobé vyuZivany z vetsi
casti extenzivné zemédélsky, ¢ast je zastavéna. Na navazujicich
plochach smérem k zastavéné c&asti obce je jiz provozovan 1.
objekt budouciho lazenskeho arealu - Hotel s balneoprovozem |,
resp. je vydano stavebni povoleni na druhou stavbu lazeriského
aredlu - Hotel s balneoprovozem Il. V feseném Uzemi neni
vytvorena urbanizovana struktura méstského charakteru - jedna se
z vétdj ¢asti o nezastavenou plochu. Po zméné Gzemniho planu se
predpoklada vytvoreni ploch charakteru verejnych prostranstvi.

Dlvodem pofizeni zmény UP je potieba prizplsobeni Uzemné
planovaci dokumentace tak, aby odraZela soucasné potreby -
rozvojové zamery obecni samospravy v podpore cestovniho ruchu
a jeji vali vyjit vstric investiénim zajmdm v obci - pfi respektovani
ochrany krajiny a primarnich zdroji, bez vyznamné kolize
s technickou infrastrukturou.

Cilem rozvoje je vybudovani lokality, ktera by méla potencial
k umistovani zarizeni lazefiského charakteru a v budoucnu mohla
nabizet komplexni sluzby lazenské péce. Lazerstvi vhodné
dopifiuje nabidku sluzeb v oblasti cestovniho ruchu, jehoz rozvoj je
jednou z priorit obce Lednice.

Zamér je v souladu se zakladnimi strategickymi dokumenty kraje,
napr..

» Program rozvoje Jihomoravského kraje— Aktualizace 2006

V textové casti tohoto dokumentu se k danému jevu uvadi
nasledujici:

Zacatek citace: ,Vzhledem k vyznamu lazeristvi ve struktufe cestovniho
ruchu je nezbyiné, jako rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu siedovat
mista s predpoklady pro vznik lazeriskych kapacit, a to i tam, kde teprve
probihaji piislusné cerpaci a dalsi zkousky ovérujici vyuzitelnost zdrojt.
Predpokladané rozvojové kapacity lazni v lokalitach s perspektivnimi zdroji
mineralnich a termalnich vod:

Lokalita Rozloha Kapacita lazni

Lednice 26,5 ha 500 mist

Pozn.: rozsah ploch a kapacity jsou uvadény jako orientacni hodnoty,
které budou podrobné specifikovany v tizemnich pldnech obci.

Lednice

Charakteristiku mista a genius loci obce Lednice utvafi pledevsim
zamecky park a zdamek, které jsou zarazeny na seznam Svétového
prirodniho a kulturniho dédictvi UNESCOQ. Jedinecny ramec krajinného a
architektonického lichfenstejnského komplexu, vytvari mimoradné kvalitni
ramec ke zffzenf klasickych lécebnych ldzni. Oblast pro l4zeristvi vytvari
spojnici mezi dvéma atraktivnimi lokalifami (zdmecky aredl s parkem a
prirodni rezervace Lednické rybniky) s optimaini vyuZitelnosti dzemi.
Sluzby v oblasti cestovniho ruchu jsou zdrajem pracovnich prifeZitosti pro
vyznamnou C¢dast obyvatel Lednice | ostatnich obci LVA. Predpokiady
uspesné realizace zameéru posiluje velmi dobrd dopravni dostupnost
(dalnice D2). Vystavba lecebnych zafizeni a jejich doprovodné
infrastruktury vyznamnym zpusobem roz§iri stavajicl nabidku a prodiouzf
délku pobytu navstévniki i turistickou sezénu obce. Z ekonomického
hlediska se lazné v Lednici stanou klicovou investici, kterd podstatné
roz8iri nabidku sluzeb v oblasti cestovniho ruchu, vytvori stald pracovni
mista a podniti dalsi rozvoj turistické infrastruktury v LVA.“ Konec citace.

« Program rozvoje cestovniho ruchu JM kraje pro roky 2007-2013

Opatieni 1.2.2 Vystavba, rozsifeni a zkvalitnéni infrastruktury pro
wellness a |lééebny cestovni ruch

» regulace objemova

Stavajici prevladajici hladina zastavby v okoli fesené plochy 2.01 je
jedno nadzemni podlazi, realna vyska staveb je viak rozdilna padle
charakteru objektl (cca od 3 do 10 m od terénu). UPN SU Lednice
stanovi ve smérne casti hladinu zastavby na jedno nadzemni
podlazi s moznosti vyuZiti podkrovi bez dalsich upfesnéni.
Vzhiedem k nepatrné zastavénosti uzemi nelze zobecnit ostatni
objemové parametry zastavby; UPN SU Lednice ve smérné ¢asti
pfedepisuje, pro plochu fesenou zménou €.2.01, sklonity tvar strech
(bez dalSiho upfesnéni).

Vzhledem kcharakteru funkéniho wvyuziti (s pfihlédnutim
k proveditelnosti investic) se navrhuje hladina zastavby v plose ¢.
2.01 na dvé plna nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi.

» regulace plosna a polohova

UPN SU Lednice stanovi pro zénu obcanské vybavenosti -
komeréni aktivity v lokalité ulice Breclavska regulativ pro
zastavénost vyjadreny pomérem zelené a zastavénych ploch na
3:1 ve prospéch zelené tzn. 25 %. Stavajici Ulicni cara je
nedefinovatelna (nejsou vymezeny ulice); UPN SU Lednice
nenavrhuje uliéni ¢aru ve vykresu regulacnich zasad (vykres €. 2
UPN SU Lednice). Charakter stavajici zastavby neurCuje pro
budouci vystavbu stavebni ¢aru; v UPN SU Lednice je ve vykrese
¢. 2 Regulaéni zasady vyznacena stavebni ¢ara vymezujici Uzemi
mezi vliastni nadzemni asti staveb a vefejnym prostranstvim bez
uprfesnéni charakteru. Charakter stavajici zastavby neurcuje pro
daldi vystavbu hranice zastaveni do hloubky pozemku nebo
zastavéni k hranici pozemku vychazejici z uliéni ¢ary; UPN SU
Lednice nenavrhuje stavebni hranice. Regulaéni Cary systému
osazeni zastavéné casti uzemi flérou - prostorove podminky pro
ochranu kofenovych systém( zelené nejsou pro fesené Uzemi
stanoveny.

Vzhledem Kk charakteru funkéniho wvyuziti (s pfihlédnutim
k proveditelnosti  investic a jejich vysoké  urbanistické,
architektonické i technické narocnost) se navrhuje zmirnit
omezujici podminky pro vystavbu, ale soucasné stim, Ze
predmétna lokalita 2.01 je vymezena jako plocha architektonicky
nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

« Lokalita 2.02

Jedna se o zastaveéné, stabilizované Uzemi, skladajici se ze dvou
Casti, z nichz prvni ma tvar pravidelného obdélniku, kde se
v soucasné dobé nachazeji dvoupodlazni fadové rodinné domy
s plochou stfechou a druha pudorysného tvaru lichobézniku se
tiipodlaznimi bytovymi domy s plochou stfechou. Podle platného
Uzemniho planu lze v Uzemi umistovat rodinné domy s max. dvéma
podlazimi a plochou stfechou, resp. bytovée domy s max. tremi
podlazimi a plochou stiechou.

Vzhledem k dobihajici Zivotnosti stavajicich plochych stfech a
k vysokému zajmu vlastnik( vyse popsanych nemovitosti provadét
revitalizaci strech jejich sedlovou nadstavbou, povazuje obec za
vhodné odstranéni regulativu stanovujiciho tvar strech.

« regulace objemova

Zajem na jednotnosti sklonu a vy$ky stfech je v navrhu zmény
feSen stanovenim naximalni odchylky téchto parametrl pro
predmetnou lokalitu.

« predpokladané dusledky feseni ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje Gzemi )

V ramci rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi dle UAP ORP Breclav

jsou:

- jako indikatory hodnoceni podminek pro pfiznivé zivotni prostredi

pouzity tyto jevy:
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« Migrace V ramci Zmény ¢€.2 dochazi pouze k odnéti zemédélského padniho
fondu, a to v nasledujicim rozsahu:
(2) GRAFICKA CAST ODUVODNENI
[I.2.a koordinaéni vykres 1:5000
I1.2.b vykres §irSich vztah( 1:50 000
Il.2.c vykres pfedpokladanych zabort padniho fondu 1:5000




