Me¢ésto Breclav
ODBOR MAJETKOVY, oddéleni majetkové

H. R. S. a.s.
Truhlarska 1108/3
110 00 PRAHA |

Bfeclav 29. 6. 2017

Poskytnuti informace podle zikona ¢ 106/1999 Sb,, o svobodném pftistupu
k informacim, tykajici se pozemkii a bytovych domii na ulici Kpt. Jarose 18, 19, 20 a 21
v Breclavi

VézZena pani, vazeny pane,

v souvislosti s Vas$i zadosti, kterou mésto Bfeclav obdrzelo dne 14. 6. 2017, o poskytnuti
informaci podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim, Vam v piiloze
zasilame kopii dopisu zaslané¢ho obyvateli bytovych domt na ulici Kpt. Jarose 18, 19, 20 a 21
v Bieclavi méstu Breclav dne 16. 5. 2017.

S pozdravem
MESTO BRECLAV

majetkovy odbor
nam.T.G. Masaryka 3
PSC 690 81 ©

vedouci odboru

1 priloha

Mésto Breclav vyfizuje: Lenka Starnovska

tel.: 519 311 386
e-mail: lenka.slamovska@brec!a.v,eu

nam. T.G.Masaryka 3
690 81 Bfeclav
vvww.breclav.eu
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Upozornéni na situaci tykajici se pozemkl a bytovych domu v lokalité¢ "Za
kasarnami" v Brfeclavi a zadost o tfadné a odpovédné zvazeni dalSiho
postupu ve véci jejich ptripadného prodeje a navrh mozne€ho postupu

Vazeny pane starosto, vaZzeni mistostarostové, radni a zastupitelé,

timto se na vas obracime jako na ndmi zvolené zastupce naseho M¢sta Bieclav, a to
jak s nasim upozornénim na situaci tykajici se méstskych pozemkl a pfislusnych bytovych
domt v lokalit¢ "Za kasarnami" v Bieclavi, tak i s zddosti o fadné a odpovédné zvazeni
dalsiho postupu ve véci jejich piipadného prodeje a také s nasim navrhem dal§tho mozného
postupu.

Spolecnost H.R.S. a.s., ICO 262 68 329, Praha 1, Truhlatska 1108/3, PSC 110 00, jako
soukromy investor provadéla v Breclavi vystavbu bytovych doml na pozemcich v majetku
Mésta Breclav, a to v aredlu ,,Za kasdrnami". Konkrétné se jedna o bytové domy na adrese
Kpt. Jarose 3327/19, bytovy dim na adrese Kpt. Jarose 3328/20, bytovy dim na adrese Kpt.
JaroSe 3466/18 a bytovy dim na adrese Kpt. JaroSe 3547/21, které stoji na pozemcich, jenz
byly ¢i i nadale jsou v majetku Mésta Bieclav. Podle informaci z vefejn€ dostupnych zdroju a
z materiali Mésta Bieclav méla popisovand vystavba bytovych domi probihat na pozemcich
v majetku Mésta Bieclav, které uvedenému soukromému investorovi, tedy spolecnosti H.R.S.
a.s., mély byt nejdiive pronajaty a po dokonCeni vystavby mu mely byt nasledné prodany.
Prislusné¢ pozemky ve vlastnictvi Mésta Bfeclav, které¢ by mély byt feSeny mezi nim a
spolecnosti H.R.S. a.s., by se daly fakticky rozdé&lit na tfi ¢asti pozemkl. Prvni ¢ast pozemku
tvofi pozemky, které jsou ve vlastnictvi M¢ésta Bieclav a nachazi se pod budovami, jenz byly
v uvedené lokalité postaveny. Druhou Cast pozemkil tvofi pozemky, které slouzi jako
ptijezdové a pfistupové cesty, a to jak k bytovym domim, tak i ke gardzim, jenz se v této
lokalit¢ nachazi. Tteti ¢ast pozemki je pak tvoiena dalSimi zbyvajicimi pozemky.

Ackoliv vétSina z nds bohuzel méla a stale jest¢ ma s uvedenym investorem své vlastni
problémy (napf. po n¢kolika letech dosud nedokoncené vytahy, atd.), tak tyto naSe problémy
v tomto dopise nijak popisovat nechceme, byt stdvajici situace, kterd mezi ndmi jako
vlastniky byt v uvedenych bytovych domech a spole¢nosti H.R.S. a.s. jiz dlouhodobé panuje,
je pro nas neunosna a s ohledem na naSe informace mame vazné obavy z jejiho dalSiho
vyvoje. Tim, co bychom vSak v tomto dopise feSit chtéli, je problematika pfislusnych
pozemkll Mésta Bieclav v lokalité "Za kasarnami" a piedevsim to, jak s témito pozemky bude
nasledné nalozeno, pti¢emz dle naSeho nézoru se tato véc tyka i Mésta Breclav, jeho majetku
a jeho zajml. To, ze Mésto Bieclav k pronajmu a planovanému prodeji piislusnych pozemki
pfistoupilo, jsme si na pocatku vykladali tak, ze Mésto Bfeclav timto krokem pravdépodobné
hodlalo podpofit vystavbu novych bytovych domi s tim, Ze toto ¢ini pro své obcCany. Navic
jsme byli také presvédceni o tom, ze po té, kdy Mésto Bteclav po dokonceni vystavby
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uvedeného aredlu pozemky v tomto aredlu pfevede na spole¢nost H.R.S. a.s., tak pozemky
pod bytovymi domy ndsledn¢ tento investor za symbolickou cenu odprodd nam jako
vlastnikim jednotlivych bytl a dalsi pozemky, které jsou piistupovymi cestami k bytovym
domim a gardzim a jsou vyuzivany i pro parkovani naSich vozl, ndm ponechéd v bezplatném
uzivani, coz tento investor v minulosti mimo jiné tvrdil. Situace se vSak pro nas zasadnim
zpusobem zmeénila po té, kdy zastupce spolecnosti H.R.S. a.s. zacal prohlasovat, ze po shora
zminovaném budoucim pievodu pfislusnych pozemkl na tohoto investora ndm pozemky pod
bytovymi domy za cenu, kterd by byla pouze symbolickd, neodprodd a na pozemky, které
slouzi jako pfijezdové a piistupové cesty, umistni zavory a bud’ ndm prijezd nebo priichod
pfes tyto pozemky neumozni vibec, nebo ndm za jejich uzivani bude uctovat naprosto
nepfimétené Castky. Takové jednani by se sice mozné dalo povazovat za plané vyhrizky, ale s
ohledem na to, jakym zplisobem tento investor s nami jiz dlouhodobé jedna a jaka prohlaseni
¢ini, jsme nuceni brat toto naprosto vazné a stejné tak by toto melo brat i Mésto Bieclav, a to
nejen pro to, co jsme jiz uvedli, ale také z dalSich divodi. Jednim z téchto dalSich divoda
muze byt pfedn€ napt. to, ze jedna ze spolecnosti, za kterou vystupuje stejnd osoba jako za
spole¢nost H.R.S. a.s., rozeslala nékterym obyvatelim uvedenych bytovych domi faktury za
uzivani kontejnert. | kdyZ tyto faktury byly neopravnéné, nebot mimo jiné byly vystaveny
bez jakychkoliv smluv s obyvateli pfislusnych bytovych domut a ¢astky v nich uvedené byly
jednostranné¢ a neopravnéné stanoveny prislusnou spolecnosti, tak toto jednani nazorné
dokresluje, jakym zpiisobem je zastupce uvedeného investora schopen jednat. Vyse popsané
jednani je o to vice zarazejici, ze dalsi s touto osobou spojena spolecnost napt. dlouhodob¢ v
jednom z uvedenych domt dluzi nemalé ¢astky za jednotku, kterd se v tomto domé nachazi,
pfi¢emZ namisto toho, aby doSlo k thradé téchto nemalych dluhti, tak doslo k vystaveni
zminovanych neopravnénych faktur a nevybiravému néarokovani jejich uhrad. Déle pro
dokresleni celé situace je mozné uvést také to, ze v jednom z uvedenych domi doslo v
pivodné nebytové jednotce, kterd patfila jedné z inkriminovanych spolecnosti, k takovym
stavebnim upravam, ze doSlo k zazdéni oken do spolecnych prostor a tato jednotka byla
fakticky zménéna na byt, ktery je v soucasné dobé& uzivan k bydleni. Tato pfestavba uvedené
jednotky vsak. probéhla nejen bez nezbytného souhlasu dalSich spoluvlastnikii uvedeného
domu, kdy dokonce o tento souhlas pfed zahdjenim uvedenych praci ani nebylo Zadano, ale k
této zméné doSlo navic i bez pfedchazejiciho stavebniho povoleni. Myslime, Ze jiz z
uvedeného je ziejmé, ze situace v aredlu ,,Za kasarnamill je skutecné velmi slozita a tato se
netykd jen néas jako obyvatel tohoto aredlu, ale tato mé& ptesah i do vztahi uvedeného
investora s Méstem Bifeclav, které by tuto véc a vztahy s uvedenym investorem mélo
odpovédné a radné fesit, a to tak, aby byly chranény zdjmy M¢ésta Breclav a také zdjmy nds
jako jeho obcanil.

V souvislosti s pifipadnym prodejem pozemkd Meésta Breclav v lokalit¢ "Za
kasdrnami" tak pfedné vétime, Ze bude Méstem Bieclav diikladné posouzeno a zhodnoceno,
zda pro tento piipadny prodej piislusnych pozemkt spolec¢nosti H.R.S. a.s. skutecné byly ¢i
nebyly fadné splnény veSkeré dosavadni podminky a predpoklady. Zejména vétime, Ze ze
strany Mésta Bteclav bude dikladné posouzeno a zhodnoceno, zda v této véci byly fadné
plnény a splnény vSechny dosavadni povinnosti a zadvazky spolecnosti H.R.S. a.s. V pfipadé,
Ze po posouzeni a zhodnoceni vSech relevantnich skute¢nosti dospéje Mésto Bieclav k zavéru,
ze k prodeji piislusnych pozemki spolecnosti H.R.S. a.s. vSechny dosavadni podminky a
predpoklady fadné splnény nebyly, tak samoziejmé ptedpokladame, Ze v takovém piipadé
Mésto Bieclav spole¢nosti H.R.S. a.s. pfislusné pozemky neprodd a cast téchto svych
pozemkli nachazejicich se pod pfislusSnymi bytovymi domy prfevede na vlastniky a
spoluvlastniky byt nachazejicich se v téchto bytovych domech a zbyvajici ¢ast si ponecha.
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Jestlize vSak po posouzeni a zhodnoceni vSech relevantnich skutecnosti dospé&je Mésto
Bieclav k zavéru, ze k prodeji piislusnych pozemkii spolecnosti H.R.S. a.s. vSechny ptivodni
podminky a ptedpoklady piipadné splnény byly, tak si dovolujeme pozadat o dikladné
zvéazeni dal$iho postupu v této véci, a to predevsim s ohledem na jiz popisované divody a
skuteCnosti. V této souvislosti, tedy konkrétné v souvislosti s pfipadnym prodejem
ptislusnych pozemki v lokalit¢ za "Za kasarnami", si dovolujeme uvést, Ze to, aby byly
spolecnosti H.R.S. a.s. prodany Méstem Bieclav veskeré jeho pozemky nachézejici se v této
lokalité, rozhodné nepovazujeme za vhodné, a to mimo jiné jiz s ohledem na popisované
jednéani a prohldSeni uvedeného investora, resp. jeho zastupce. Naopak za daleko vhodnéjsi
feSeni nastalé situace bychom povazovali ptedné to, kdyby Mésto Bieclav ¢ast pozemkd,
které slouzi jako ptijezdové a pristupové cesty k bytovym domlim a gardzim, spolecnosti
H.R.S. ass. viibec neprodavalo a ztistalo by jejich vlastnikem i nadale. Jedin¢ tak totiz budeme
moci mit jistotu, Ze ndm bude umoznéno fadné uZivani téchto pozemkim a nebude ndm v
ném branéno, pfiCemz tak bude rovnéz zajiSténo standardni uzivani vetfejného prostranstvi.
Jsme sice presvédceni, ze jakékoliv pfipadné branéni v uzivani piijezdovych a piistupovych
cest k bytovym domim a gardZim ¢i vetejného prostranstvi, by bylo neopravnénym zésahem
do naSich prav, nicméné s ohledem na shora popisované skutecnosti mame bohuzel divodné
pochybnosti o tom, ze by spole¢nost H.R.S. a.s. nase prava respektovala. V této souvislosti se
dale rovnéz domnivame, ze by bylo také vhodné, aby Mé¢sto Bieclav ziskalo do vlastnictvi i
ptislusné komunikace a dalsi technickou infrastrukturu a sité, a to predevsim z toho diivodu,
aby byla zaji$téna jejich fadna udrzba a provoz. Dale by dle naseho ndzoru bylo vhodné, aby
ani dal$i pozemky, které jsou ve vlastnictvi M¢sta Bieclav a nachdzi se pod budovami v
lokalit¢ "Za kasdrnami", nebyly s ohledem na popisované divody prevadény na spolecnost
H.R.S. as., pfiCemz v tomto pfipad¢ by dle naSeho nazoru bylo vhodnéjsi, aby tyto pozemky
byly ptevedeny piimo na vlastniky a spoluvlastniky jednotlivych jednotek, které¢ se v téchto
budovach nachdzi. Timto by doSlo nejen ke sjednoceni vlastnictvi spole¢nych ¢asti téchto
budov s vlastnictvim pozemkd, na nichz se tyto budovy nachézi, ale zaroven by timto bylo
eliminovano to, Ze by nasledné spolecnost H.R.S. a.s. na nas tyto pozemky bud’ neptevedla,
nebo by za jejich pfevod vyzadovala thradu jiné, nez predjednané symbolické castky. V
ptipad¢, ze by piimy ptevod uvedenych pozemkii pod budovami v lokalit¢ "Za kasarnami" na
nds jako na vlastniky jednotlivych jednotek piipadné¢ mozny nebyl, tak si dovolujeme Mésto
Bieclav pozadat, aby v pfipadé jejich pfevodu na spole¢nost H.R.S. a.s. alespoii smluvné tuto
spolecnost zavédzalo k tomu, aby nam jako vlastnikiim jednotlivych jednotek byla povinna tyto
pozemky, resp. jednotlivé spoluvlastnické podily, prodat, a to do stanoveného terminu a za
stanovenou symbolickou cenu.

Jsme si sice védomi toho, Ze celd véc mlze na prvni pohled vypadat tak, Ze se jedna
pouze o naSe vztahy se spolecnosti H.R.S. a.s., avSak dle naseho ndzoru je véc daleko
to, Zze Mésto Bfeclav je v pfipad¢ zajmu schopno i pii jednani se soukromym investorem své
zajmy a zajmy svych obcanil brénit a chranit, je zfejmé z jinych neddvnych kauz, kde nase
mésto k feSeni rovnéz slozitych situaci pfispélo a obyvatelim piislusnych lokalit pomohlo.
Vzhledem k tomu, ze dle naseho nazoru v této véci neexistuje jakykoliv relevantni divod pro
to, pro¢ by nam Mésto Bfeclav nemélo pomoci a pro¢ by naopak bez jakéhokoliv relevantniho
divodu mélo vychazet vstfic soukromému investorovi, jehoz plnéni zavazkd vici Méstu
Bieclav dosud bylo pfinejmensim problematické, tak se domnivdme, Ze by ndm Mésto
Bieclav pomoci mélo a i v tomto ptipadé by mélo byt zvoleno takové feSeni, které bude nejen
v souladu s ekonomickymi a dalSimi z4jmy Mésta Breclav, ale také povede i ke zjednani
napravy nastalé situace a kone¢né i k ochrané naSich prav jako obyvatel tohoto naseho mésta.
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Pocet a druh nelistinnych pfiloh:

V Bfeclavi 13.6.2017

Zadost o informaci podle zikona ¢.106/1999 Sb., o svobodném p¥istupu k informacim

Zadame Vs timto dle zakona & 106/1999 Sb. O svobodném piistupu k informacim o poskytnuti
informaci k petici, tykajici se pozemkil a bytovych domil v Bfeclavi za kasarnami na ulici
Kpt.JaroSe :

celé znéni petice
vSechny podpisové archy



