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I1.1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

O pofizeni uzemniho planu Zajeéi (dale jen UP Zajeéi) rozhodlo zastupitelstvo obce Zajedi svym
usnesenim na zasedani dne 10.03.2016, které zarovenn urcilo zastupitelku pani Janu Hasilikovou,
starostku, jako spolupracovnici s pofizovatelem uizemniho planu. Obec poZadala v souladu s ustanovenim
§ 6 odst.1 pism. c) zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen stavebni zakon) M¢éstsky titad Bfeclav 0 potizeni vys$e uvedeného izemniho planu.

Projednani zadani:

Navrh zadani UP Zajeéi byl vypracovan pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce
a za technické pomoci vybraného projektanta (AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno)
na zakladé pofizenych Uzemn& analytickych podkladi (dale jen UAP) spravniho obvodu obce
s roz§ifenou pusobnosti (dale jen ORP) Bfeclav a projektantem zpracovanych dopliujicich prizkumi a
rozborti a byl projednan podle § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani byl zaslan jednotlivé dotéenym
organtim, sousednim obcim a krajskému ufadu. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Meéstském tradu Breclav a Obecnim tfadu Zajeci v terminu od 13.12.2016 do 12.01.2017 (vCetng). Dale
byl navrh zadani zvefejnén zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup na adresach www.breclav.eu a
http://www.zajeci.cz/.

Na zaklad€ uplatnénych pozadavkil a podnétd v ramci fadného projednani Zadéni, potfizovatel ve
spolupraci s urenym zastupitelem upravil nadvrh zadani a ptedlozil jej ke schvaleni. Upravené zadani
Uzemniho planu bylo schvaleno na zasedani Zastupitelstva obce Zajedi konaného dne 02.03.2017,
usnesenim ¢. 13/2017.

Zpracovani navrhu izemniho planu:

Na zakladé schvaleného Zadani, v souladu se stavebnim zdkonem a vyhlaskou ¢. 500/2006Sh. a
vyhlagkou &. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing.arch. Milan Hué¢ik— &. autorizace CKA
02483 a kolektiv z AR projekt s.r.o. navrh UP Zajeéi. Dotéenym organem (KU JmK — odbor ZP) byl
uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivli tizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi — zpracovani SEA
hodnoceni i posouzeni vlivu na celistvost soustavy Natura 2000. SEA hodnoceni bylo vypracovano
spole¢nosti Ekogroup Czech, s.r.o., opravnénou osobou RNDr. Markem Banasem, Ph.D. a kolektivem
spoluautorti. Stejni autofi zpracovali i Posouzeni vlivu koncepce na soustavu Natura 2000.

Spolecné jednani o navrhu:
Bude doplnéno dle vysledkl projednani a dle dalsiho postupu.
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11.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace
& 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR). PUR konkretizuje tikoly uzemniho
planovani v republikovych, preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Uzemni plan naplituje vybrané republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych ptipadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pifipadech je tieba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit
upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahti.

Vyhodnoceni: Celkovéa koncepce feSeni navrhu UP Zajedi respektuje stivajici hodnoty tzemi a

svym feSenim plné€ napomaha jejich dalSimu rozvoji. Jsou navrzena opatieni pro ochranu a rozvoj
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Priorita je dodrZzena.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predev§im orné pidy a ekologickych funkei krajiny.

Vyhodnoceni: Celkové koncepce feeni UP Zajedi respektuije stéavajici funkce tizemi z hlediska jeho
zemédélského vyuziti a rozviji a stabilizuje déle ekologickou funkci krajiny.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna kvalita ptdy dle bonitovanych pudné
ekologickych jednotek.

Zohlednény byly také investice do pudy za u¢elem zlepSeni pudni tirodnosti jednotek.

Uzemni plan respektuje podminky stanovené pozemkovymi Upravami pro sniZeni erozni
ohroZenosti izemi, pro zachovani ekologicky stabilniho vyuziti izemi (trvalych travnich porostd a
specialnich zemédélskych kultur) a zménu nestabilnich zejména velkovyrobné vyuZzivanych svazitych
ploch orné ptidy na stabilni napf. krajinnou zelef a dopliiuje je navrhem USES.

Priorita je dodrzena.

(16) Pti stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné plédnovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pted uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty tizemi. Pii feSeni ochrany hodnot Gizemi je nezbytné zohlediovat také pozadavky
na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodatského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vyvhodnoceni: V uzemnim planu jsou zohlednény historicky a kulturné cenné plochy (pozemky)
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb na urovni sidla. S pfihlédnutim k jejich hodnotdm
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jsou stanoveny podminky pro vyuziti té&chto ploch a prostorové uspotradani. V dokumentaci jsou
zohlednény jednotlivé pfipominky od obyvatel obce a vlastnikii nemovitosti.

Priorita je dodrzena.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet ptfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vyhodnoceni: Uzemni plan Zajedi fe$i tzemi obce jako pievazné kompaktni celek, respektuje
stavajici odloucené lokality. Umisténi vinai'stvi mezi vinicemi respektuje vinaifsky raz krajiny. Obec je
élenem dobrovolného svazku obci Mikroregion Hustopedsko a dobrovolného svazku obci  Cisty
Jihovychod.

Priorita je dodrzena.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné pldnovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vetejné zajmy napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zzivotniho prostiedi, zejména formou dasledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadt, ochrannych pasem vodnich zdroja, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho plidniho fondu.
Vytvaiet uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémil ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti
ptirodnich zdrojt.

Vyhodnoceni: V jizni Casti feSeného Uzemi se nachazeji chranéné casti uzemi NATURA 2000,
EVL Niva Dyje, mokfady dle Ramsarské umluvy, migraéné vyznamné uzemi) celd jizni ¢4st Uzemi lezi
v Biosférické rezervaci Dolni Morava. Sou¢asné jsou zde loZiska §térkopisku véetné dobyvacich prostort,
zaplavové tizemi a vodni zdroje chranéné ochrannymi pasmy. Rozvojové zaméry v této Casti Gzemi
souviseji s t&Zbou Stérkopisku a rekultivaci vytéZenych ploch - véetné jejich smysluplného vyuziti a
s protipovodniovou ochranou tzemi. Zaméry v jizni ¢asti uzemi respektuji vodni zdroje a jejich ochranna
pasma. V severovychodni ¢asti Izemi se nachazi vét§ina rozvojovych zaméru. Jsou cilené umistovany do
nejmén€ konfliktnich lokalit, pfi respektovani sou¢asného stavu v uzemi. Jsou vytvareny podminky pro
vyuzivani pfirodnich zdroju, pfedev§im vinic a vinafstvi.

Priorita je dodrZena.

.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro ¢loveéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramei uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi ptistupnosti a prostupnosti

krajiny.

Vyhodnoceni: V feSeném Uzemi jsou navrZeny jednotlivé prvky USES vSech Grovni a prvky
krajinné zelené. Dopravni stavby jsou navrhoviny pouze bodové, stavby technické infrastruktury
navrhovany nejsou.

Priorita je dodrzena.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
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v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenéna
lidskou €innosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovéani souvislych pasti nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyvhodnoceni: V fe§eném uzemi jsou v dostateCném rozsahu navrzeny plochy lesni, pfirodni a
krajinné zelené€ navazujici na hranice zastavéného tizemi a zastavitelné plochy. V zastavitelnych plochach
jsou feSeny plochy vefejné zelené.

Priorita je dodrzena.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladli uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Vyhodnoceni: V feSeném tizemi jsou feSeny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sportovné
rekrea¢nich aktivit. Trasy pro p&si a cyklisty jsou v feSeném tizemi dostate¢né a UP je respektuje. Jsou
feSeny samostatné plochy pro rekreacni a sportovni vyuZiti (vinafstvi, rekreace u vody a hipoturistika).

Priorita je dodrZena.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
Z téchto hledisek Gcelné, umist’ovat tato zafizeni soubézné€.

Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatli mestskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatienimi v izemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostateCny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a zeleznic, a timto
zpusobem disledné predchazet znepriichodnéni tizemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich G¢inkli provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u€inki).

Vyhodnoceni: V fe§eném tzemi jsou v souladu pozadavky PUR primarné feSeny pozadavky na
dopravni infrastrukturu. V feSeném Uzemi jsou s ohledem na jeho stavajici charakter feSeny plochy a
koridory pro dopravni infrastrukturu dle potieb izemi. Jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury; je
zpfesnén a vymezen koridor uzemni rezervy pro budouci mozné umisténi dopravni infrastruktury. Navrh
V jednotlivych lokalitich je koordinovan se SirS§imi zaméry v zemi. Jsou nastaveny podminky pro
usmérnény a koordinovany rozvoj uzemi.

Priorita je dodrzena.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsitovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného zdravi, zejména
uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vetejnou
infrastrukturou piimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napft. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: V feSeném tzemi jsou v souladu pozadavky PUR feSeny poZadavky na dopravni
infrastrukturu, véetné vymezeni potfebnych ploch. Mimo jiné vymezuje UP plochu pro pfestupni terminal
IDS.
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Priorita je dodrzena.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted potencidlnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvysSeni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ¢inkd povodni.

Vyhodnoceni: Je feSeno doplnéni systému protipovodinovych opatieni na ochranu pied rozlivem
v urovni Q100, zaji$tujicim jak plochu ktera bude ochranéna pred rozlivem, tak tizemi, které ochranéno,
S ohledem na uzemni podminky., nebude.

Priorita je dodrzena.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Vyhodnoceni: Rozvoj izemi je feSen s ohledem na stavajici morfologii izemi, rozsah zaplavového
uzemi a navrzend protipovodnova opatfeni.

Priorita je dodrZzena.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problému udrzitelného rozvoje tizemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu
vSech partnerd, na které maji zmény v Gzemi dopad a kteti mohou posilovat atraktivitu Gizemi investicemi
ve prospech izemniho rozvoje.

Pfi Gizemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité¢ osobni i nakladni
zeleznini, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni mestskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi piedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni: V feSeném tzemi jsou v souladu pozadavky PUR feSeny pozadavky na dopravni
infrastrukturu, véetné vymezeni potifebnych ploch. Jsou stanoveny podminky pro dalSi provéfovani
zaméru. Jsou feSeny pozadavky na dopravni dostupnost a prostupnost uzemi v nadvaznosti na okolni obce
a jeho §irsi vazby.

Priorita je dodrzena.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokli na vetejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vetejného i
soukromého sektoru s vetejnosti.
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Vyvhodnoceni: V feSeném uzemi jsou v souladu pozadavky PUR stanoveny podminky pro dalsi
provéfovani zaméru, aby zohlednény ndroky na dalSi rozvoj izemi. Do feSeni je zapracovan vysledek
vypoifadani doposud uplatnénych stanovisek a pfipominek.

Priorita je dodrzena.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhti dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy veiejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostiedi.

Vytvaret tak podminky pro rozvoj U¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité p&sich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je
to vhodné.

Vyhodnoceni: V fe§eném tzemi jsou v souladu pozadavky PUR feSeny pozadavky na dopravni
infrastrukturu, véetné vymezeni potfebnych ploch. Jsou feSeny pozadavky na dopravni dostupnost a
prostupnost izemi v ndvaznosti na okolni obce a jeho $irsi vazby. UP Zaje&i navrhuje plochu pro terminal
integrovaného dopravniho systému.

Priorita je dodrzena.

(30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména feSeni zadsobovani iizemi vodou bylo
v dokumentaci provéfovano a vysledek je v dokumentaci zapracovin. Navrzené feSeni bude umoziiovat
dlouhodobé plnéni budoucich pozadavki na uzemi. Rozsah navrzenych zmén nezvySuje naroky na
stavajici zpusob odvodu splaskovych vod a zasobovani vodou.

Priorita je dodrzena

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridorti a ploch

technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k feSenému tizemnimu planu:

- Obec Zajeti je soucasti tzemi ORP Bfeclav, které leZi v Rozvojové ose OS10 (Katowice-)
hranice ~ Polsko/CR-Ostrava—Lipnik ~ nad  Be&vou—Olomouc—Brno—Bteclav-hranice
CR/Slovensko (—Bratislava). Uzemi je ovlivnéné déalnici D2 v tiseku Brno—Bteclav—hranice
CR/Slovensko, Zelezni¢ni trati &. 250 v useku Brno—Bieclav (I. tranzitni Zelezni¢ni koridor) a
spoluptisobenim center Hodonin a Breclav.

- Re8ené izemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR,

- Obec Zajeci lezi v trase VR1 koridoru vysokorychlostnich trati a v trase E13 koridoru pro
dvojité vedeni 400 kV (dle ZUR JMK bude trasa tohoto koridoru provéfena tizemni studii,
ktera provéi moznost priichodu vedeni Sokolnice — hranice CR / Rakousko (- Bisamberk)
mimo Lednicko-valticky areal a CHKO Palava).

- feSené tzemi neleZi v trase koridori silni¢ni ani vodni dopravy, koridort VVTL, koridora pro
dalkovody.
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Schéma z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace &. 1:
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UP Zaje¢i je vsouladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, neni v rozporu
s pozadavky vyplyvajicimi z polohy na vyse uvedené rozvojové ose a v trase koridord.

- Obec Zajeci lezi v ORP Bieclav, v rozvojové ose OS10, s vyraznou vazbou na dalnici, D2 a na
7elezniéni trat’ &. 250 v tseku Brno—Bieclav. Pozadavky na UP: Vytvéafet a udrzovat izemni
pfipravenost na pfipadné zvySené pozadavky na zmény v tzemi.

- Uzemim ORP Bfeclav vede koridor tizemni rezervy VR1 (koridor vysokorychlostni dopravy).
Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento koridor polohové zptesiuji jako RDZ0S.
Koridor je do UP Zajedi zapracovan jako koridor izemni rezervy, za uéelem tizemni ochrany
tohoto koridoru ptfed zménami, které by mohly znemoznit nebo ztizit jeho pfipadné budouci
umisténi.

- Uzemim ORP Bieclav vede koridor dalnice R55. Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje
tento koridor polohové zpiesiiuji a vedou ho jako DS06 mimo spravni tzemi obce Zajedi. Zadna
opatieni pro UP Zajedi.

- Uzemim ORP Bfeclav vede koridor E13 pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice—hranice
CR/Rakousko vedeny mimo Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO) a CHKO Pélava a
souvisejici plochy pro rozsifeni elektrické stanice Sokolnic. Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje vymezuji v jizni ¢asti kraje plochu, ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho
vyuziti izemni studii pro vedeni koridoru 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko. Vzhledem
k rozsahu tizemi feSeného touto uzemni studii lze koridor E13 do UPD obci zapracovat aZ po
zpracovani izemni studie. Opatieni v UP Zajedi: zadné.

- Uzemim ORP Bieclav vede koridor P2 pro plynovod piepravni soustavy v Jihomoravském kraji,
vedouci z okoli kompresni stanice Bieclav na hranici CR/Rakousko a plocha pro novou hraniéni
predavaci stanici PoStorna. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento koridor
polohové zpfesiuji a vedou ho jako TEP03 mimo fe$ené Gizemi obce Zajeéi. Zadna opatieni pro
UP Zajedi.

- Uzemim ORP Bieclav vede koridor P9 pro plynovod piepravni soustavy s ndzvem ,Moravia —
VTL plynovod®, vedouci z okoli obce Tvrdonice v Jihomoravském kraji pies izemi Zlinského a
Olomouckého kraje k obci Libhost' v Moravskoslezském kraji v€etné plochy pro vystavbu nové
kompresorové stanice u obce Libhost. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento
koridor zpfesiuji a vedou ho jako TEP04 mimo fe$ené izemi obce Zajedi. Zadna opatieni pro UP
Zajeci.

-V Gzemi ORP Bteclav je vymezena plocha P14 pro zisobniky plynu v lokalitich Bieclav a
Dambotice. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje zpresnuji plochu technické
infrastruktury P14 pro zasobnik plynu v lokalité Bfeclav vymezenim plochy TEP02 mimo feSené
uzemi obce Zaje¢i. Podzemni zasobnik plynu v lokalit¢ Dambofice (mimo ORP Bfeclav) je jiz
realizovan. Zadna opatieni pro UP Zajeti.

-V uzemi ORP Bfeclav se sleduje vymezeni uzemni rezervy pro priplavni spojeni Dunaj — Odra
— Labe. Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje tuto izemni rezervu zpiesnuji ve dvou
na sebe navazujicich Usecich Prﬁplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe; tisek Veseli nad
Moravou (hranice kraje) — Hodonin a Prﬁplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe; usek
Hodonin — hranice CR. ORP Bieclav se tyka RDV02. Zadna opatieni pro UP Zajedi.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dile jen ZUR) byly vydany na 29. zasedéani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly G¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority tizemniho planovani na podminky kraje, zpiesiiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
priichod tizemim. ZUR rovnéz vymezuji dalii plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory tizemniho systému ekologické stability.
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Pastvisko jezero — Pastvisko
K 158T Nadregionalni biokoridor NRBK 158T | Nadregionalni biokoridor
K 161N Nadregionlni biokoridor NRBK 161T | Nadregionalni biokoridor

Vsechny plochy a koridory obsazené v ZUR JMK jsou do UP Zajeéi zapracovany.

Soulad UP_s prioritami tzemniho pldnovani Jihomoravského kraje: UP Zaje¢i je v souladu
s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji tuzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezindrodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

Prioritu naplituje celkovd koncepce UP Zajedi.

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaiet podminky k feSeni uzemnich dopadii riznych forem
urbanizace (zejména v tizemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dal$imi
uzivateli uzemi hledat vyvazena feSeni zohlediujici ochranu pfirody, hospodatsky rozvoj i zivotni Grovei
obyvatel.

Prioritu naplituje celkova koncepce UP Zajedi.

(5) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména meést a obci (piedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

UP Zajeci resi iizemi obce komplexné, zapracovavd do iizemniho planu celostdtni a krajské
zamery a koordinuje tizemni rozvoj obce s okolnimi obcemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, pfedevSim v tzemi s ptrevahou
ptirodnich hodnot nebo v izemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje uzemi korigovat pifipadnou pifevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného
rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Prioritu napliwje celkovai koncepce UP Zajeci. UP se zaméfuje na posileni environmentdlniho
pilive, ktery byl v RURU vyhodnocen jako slaby.

(8) Vytvafet uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajist'ujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti izemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlaste na:

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu

jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreaéni cyklistickou dopravu ke zptistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace; UP Zajeci iesi a stabilizuje cyklistickou dopravu na iizemi obce.

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pii

zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modt v uzlech systému.
UP Zajeci vymezuje plochu Z04 (DS) pro umisténi termindlu IDS.

(9) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech c¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu vetejné
technické infrastruktury i v souvislosti s $ir§imi vazbami v tizemi.

UP Zajeci dbd na prednostni zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch veiejnou
infrastrukturou. Zohlediuje $irsi vazby a upresiuje v UP koridory pro nadmistni infrastrukturu.
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(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat piistupnost a prostupnost krajiny, zejména dtsledn¢
predchazet znepriichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny.

UP Zajeci nevymezuje rozsihlé zastavitelné plochy, které by mohly znepriichodnit iizemi.
Zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, feseni UP nepovede ke fragmentaci krajiny.

(11) Vytvéaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob¢anskym
vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Gzemi.

UP Zajeci vymezuje plochy Z08, Z17 a Z55, urcené pro umisténi obcanské vybavenosti. Priorita
je zohlednéna.

(12) Vytvatet izemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu naplituje celkova koncepce UP Zajeci.

(14) Podporovat péci o ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tizemi kraje.
Prioritu naplituje celkova koncepce UP Zajeci.

(15) Vytvatet izemni podminky pro podporu planovani venkovskych tzemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pidy a ekologickou
funkci krajiny.

Rozvoj primdrniho sektoru je zajistén vymezenim zastavitelnych ploch Z06, Z56, 226, 228, Z33,
Z46, Z47, 748, 749, Z50 a NO7. Koncepce UP navic sleduje cil chranit kvalitni zemédélskou pudu a
zabranit zhorsovani podminek pro jeji obhospodarovani.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti v izemi kraje.
Zvlaste v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky tzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socidlnich a environmentalnich pozadavkd na uspofadani uzemi. Dbat zv1asté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi,
scilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vetfejnou infrastrukturou, podpofit piizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni, zajistit dostate¢na zastoupeni vetejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny;

UP Zajeci stabilizuje komunikace v krajiné, Fesi verejnou technickou infrastrukturu, stanovuje
pozadavek na vymezeni ploch verejnych prostranstvi (Z14, Z18, 7222, 735, Z38) v blizkosti
rozsahlejsich ploch bydleni.

¢) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pied demolicemi
¢i rozsahlymi asanacemi;
Prioritu napliuje celkova koncepce UP Zajeci.

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a
lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v
dotéeném tzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu uzemi pii zachovani a rozvoji jeho
kulturnich hodnot.

UP Zajeci vytvdii podminky pro rozvoj turistické formy specifické pro toto iizemi ndvrhem
ploch pro umisténi vinarstvi a vinnych sklepii.

(18) Vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pied pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych
Skod z piisobeni pfirodnich sil v uzemi.

UP Zajeci vymezuje plochy a koridory urcené pro protipovodiiovd opatient.
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(20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodaisky vyznamnych Gzemi v systému
CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémil zvySujicich
reten¢ni schopnost uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i
budouci rozvojové potieby kraje.

UP Zajeci respektuje ochrannd pdsma vodnich zdrojii, vymezuje plochu pro revitalizaci vodniho
toku NO1, vymezuje plochu pro rekultivaci plochy tezby na plochu vodni NO6.

(21) Vytvaret izemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vetejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska zajmt obrany
statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimotfadnou udélosti zpisobenou €innosti cloveka.

Prioritu naplituje celkova koncepce UP Zajedi.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:

Obec Zajedi je soudasti rozvojové osy OS10, vymezené v Politice izemniho rozvoje CR, ve znéni
aktualizace 2013, upfesnéné Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Pro planovani a usmérnovani izemniho rozvoje OS10 byly stanoveny nasledujici pozadavky:

a) V centrech osidleni (Bieclav, Hustopece, Ivanovice na Hané, Rousinov, Velké Bilovice,
Velké Pavlovice, Vyskov) vytvafet uzemni podminky pro stabilizaci a rozvoj vefejné
infrastruktury, resp. funkce pracovni (Rousinov, Velké Bilovice, Velké Pavlovice).

b) Podporovat sméfovani rozvoje bydleni do center osidleni (Bfeclav, Hustopece, Ivanovice
na Hané, Rousinov, Velké Pavlovice, VySkov) a sidel s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou

C) Vytvafet tUzemni podminky pro ekonomické oziveni Bieclavi jako vyznamného
regionalniho centra osidleni.

d) Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedevsim v plochach brownfields a plochach s
vazbou na silnice nadfazené sité a Zeleznice.

e) Podporovat realizaci dopravni infrastruktury

Ukoly pro tizemni planovani:
a) Vytvafet a udrzovat izemni piipravenost na piipadné zvysené pozadavky na zmény v tizemi.
V UP Zajeci splnéno.

b) Upfesnit koridory pro dopravni zaméry v ramci rozvojové osy napojujici Uzemi
Jihomoravského kraje na vyznamné dopravni tahy v Olomouckém kraji:
o homogenizace dalnice D46 véetné Gipravy MUK;
o modernizace traté¢ Brno — Prerov v useku Brno — Vyskov — hranice kraje.
Mimo FeSené tizemi, Zadné opatieni v UP Zajeci.

Specifické oblasti: Obec Zajeci neni soucasti zadné specifické oblasti.

Upftesnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tizemi kraje: UP Zajegi respektuje nasledujici pozadavky na uspoiadani izemi kraje

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovani reten¢ni schopnosti uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a
podzemnich zdrojii vody a pramenist mineralnich a 1é¢ivych vod a podporovat jejich hospodarné
vyuzivani.

c) Podporovat zachovani ptirod¢ blizkych biotopli v tizemi a ochranu ohroZenych rostlin a
zivocichd.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci® dané oblasti (mista ¢i sidla).

b) Podporovat obsluznost vetejnou infrastrukturou.
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c¢) Podporovat zachovani zeméd¢lského charakteru v jizni Casti kraje.

UP Zajedi fesi nasledujici tkoly pro tizemni planovani:
b) Vytvaret tzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni reten¢ni schopnosti uzemi a ke
kultivaci vodnich tokil, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.
¢) Vytvéfet uzemni podminky pro zajisténi rekultivace tizemi po t€zbé surovin a feSeni zpiisobu
dalsiho vyuzivani tzemi.
b) Vytvaret izemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.
a) Vytvaret izemni podminky pro obsluhu izemi vefejnou infrastrukturou.

Stanoveni pozadavkli na koordinaci tzemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v tzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkédm obnovy a rozvoje sidelni struktury:
H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridori vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospeésnych

opatieni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pii
upfesiiovani a vymezovani ploch a koridori, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci.
Jako ukol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit
prislusné plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodniova .
. . USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
Zajedi DS11, DI06 i POPO4, RBC 7, K 158T, K
POT06 161N

Vyhodnoceni souladu uvedenych ploch a koridort s UP — viz vyse.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
ZUR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci koridori cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.7. textové ¢asti ZUR JMK, v izemng
planovaci dokumentaci dotcenych obci a to s ohledem na tizemné technické podminky, prostupnost
uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:
Obec oznaceni cyklistické
trasy a sité
Zajeci -

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci uzemn& planovaci &innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezeni tizemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové ¢asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v tizemné planovaci dokumentaci obci.
Jako kol pro uzemni planovani ZUR JMK uklada uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit izemni
rezervy pro piislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci téchto dotcenych obci:

Obec Dopravni infrastruktura Technicka infrastruktura
Zajeci RDZ05 -

H.4. UR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci niZe uvedenych zidmérti dopravni a
technické infrastruktury, nachazejicich se v administrativnim uzemi jedné obce, v Uzemné
planovaci dokumentaci dotéené obce, a to s ohledem na celkovou koncepci dopravni a technické
infrastruktury a §ir§i ndvaznosti na nadfazenou dopravni a technickou sit’ takto:

Obec Specifikace
Zajeci DS11, DIO6
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11.3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad tzemniho planu s cili Gzemniho planovani uvedenymi v § 18 zak.¢. 183/2006 Sb.,
Vv platném znéni (déle jen SZ):

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj

a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Cil je v UP splnén. UP vymezil zastavitelné plochy
V primereném rozsahu, pri zohledneéni kvality zemédeélské pudy, ochrany kulturnich i krajinnych hodnot,
limiti vyuziti uzemi atd.

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim tucelného vyuziti a prostorového uspofaddni uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim t¢elem sleduje spolecensky
a hospodaisky potencial rozvoje. Cil je v UP splnén. Uzemni pldan koordinoval vizemni rozvoj jednotlivych
Sfunkci, rozvoj resil ve vzajemnych souvislostech a prihlédl k verejnym i soukromym zdjmuim.

(3) Organy tizemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zamery zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviyjici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptedpist. Tento ukol neni plnén uzemnimi plany, ale az
V navazujicim Fizeni.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prosttedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych
pozemkil. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Cil je v UP splnén. Uzemni pldn vyhodnotil vyuZiti zastavéného tvizemi a potiebu
novych ploch a vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a skladovani atd.

(5) V nezastavéném tzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatfizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném uzemi umistovat v
ptipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluéuje. Cil je v UP spinén. Uzemni
plan upresniuje podminky vyuziti ploch v nezastavéném vzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani. Cil je v UP splnén. Uzemni pldn upresiuje podminky vyuZiti
nezastavitelnych ploch.

Soulad tizemniho planu s ukoly tzemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:
(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména
a) zjidtovat a posuzovat stav izemi, jeho ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty: iikol byl v UP splnén.
Do uzemniho planu byly zapracovany prirodni i technicke limity vyuziti uzemi a zohlednény pri stanoveni
koncepce dalsiho rozvoje obce.
b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Gizemi: iikol byl v UP splnén. Viz predchozi bod.
¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napftiklad na vetejné zdravi, Zivotni prosttedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani: dkol byl v UP splnén. Vymezené plochy zmén
V uzemi, prredevsim zastavitelné plochy, byly posuzovadny z vySe uvedenych aspektii.
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani
lizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a fedeni staveb: wkol byl v UP splnén. Uzemni
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plan vymezuje plosné i prostorové regulativy, jejichz cilem je dosazeni vysoké urovné obytnych,
prFirodnich, urbanistickych i architektonickych hodnot,

¢) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi: wkol byl v UP spinén. Uzemni plin iesi plosné i
prostorové regulativy v celém uzemi obce, a to jak pro plochy stavajici, tak i rozvojové.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gizemi (etapizaci): wkol byl v UP spinén. Viz kapitola I.C.

g) vytvafet v tzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd, a to piirods blizkym zptisobem: iikol byl v UP spinén. UP vymezuje tizemni
system ekologicke stability a zabyva se ochranou ploch proti vodni a vétrné erozi.

h) vytvatet v izemi podminky pro odstrafiovani disledkii nahlych hospodatskych zmén: kol byl v UP
splnén, UP vymezuje plochy vyroby a smisené plochy vyrobni.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni: kol byl v UP
spinen.Viz kapitola I.F.
j) provétovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkti z vetfejnych rozpoct
na zmény v uzemi: ikol byl v UP splnén. UP vytvaii piredpoklady pro hospoddrné budovini verejné
infrastruktury v rozvojovych plochdach

k) vytvafet v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany: kol byl v UP splnén V rozsahu pozadavkii
uplatnénych dotcenymi organy.

1) uréovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi: iikol byl v UP splnén.Viz plochy
NO5, NO6 a LBCb.
m) vytvafet podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich ptedpist pfed negativnimi vlivy
zameérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak: kol
byl v UP splnén: Byl posouzen vliv UP na lokality soustavy NATURA 2000.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pifirodnich zdroji: regulace je obsaZena v podminkach vyuziti
Jednotlivych ploch.
0) uplatnovat poznatky zejména z obortl architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamétkové pé&e: iikol uplatnén v celém UP
(2) Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky izemniho rozvoje, zasad
uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely
tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi. Jeho soucasti je
také vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi s nalezitostmi stanovenymi v ptiloze k tomuto
zédkonu, v¢etné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast: kol byl v UP
splnén. Viz Vyhodnoceni viivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

I1.4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich piedpisii.
V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné
e zakladni koncepci rozvoje izemi obce,
e ochrany jeho hodnot,
e koncepci jeho plo$ného a prostorového usporadani,
e koncepci uspotadani krajiny.
Uzemni plan déle:
e Vymezuje zastavéné Gizemi,
e Vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi
e fesi koncepci vefejné infrastruktury
e vymezuje plochy pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatieni a pro
uzemni rezervy
e stanovi podminky pro vyuziti ploch a koridordi a podminky pro ochranu ploch a koridort
uzemnich rezerv
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eV odiivodnénych ptipadech vymezuje plochy, v nichz je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim tizemni studie nebo vydanim regulacniho planu.

e Vymezuje plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
smlouvou s vlastniky pozemkd a staveb
V podrobnostech tzemi obce rozviji a zptesiuje cile a tikoly uzemniho planovani.

e Neobsahuje podrobnosti ndlezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo utzemnim
rozhodnutim

Uzemni plan je zpracovan a pofizen v souladu s cili a tikoly uzemniho planovani stanovenymi
v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které se k UP vztahuiji.

Uzemni plan splituje pozadavky na obsah izemniho planu a jeho odtivodnéni stanovené v § 43 a §
54 stavebniho zakona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl uzemni plan zpracovan osobou, kterda ma opravnéni
k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho ptedpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architekt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrii a technikt
¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjsich predpisit).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je pofizovatelem Uzemniho planu Zaje&i
Meéstsky urad Breclav, odbor stavebniho fadu a uzemniho planovani, vykonavajici tizemné planovaci
¢innost prostrednictvim ufednikd spliujicich kvalifikacni pozadavky pro vykon tzemné planovaci
¢innosti stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona.

Pfi projednavani jednotlivych fazi tzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi piedpisy.

11.5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Obrana statu
Do spravniho Gzemi obce zasahuje z4jmové izemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikédni. V tomto tizemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen
na zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006
Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. mapovy podklad, UAP - jev 103. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném uzemi muize byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

V souladu s § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim planovani a stavebnim fadu v celém tzemi
feSeném predloZzenou Gzemné planovaci dokumentaci Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit vystavbu
vSech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny),
vystavbu a zme€ny vvn a vn, vystavbu a zmény letist’ v§ech druhti véetné zatizeni z divodu ochrany zajmu
vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z diivodu ochrany zajmt vojenské dopravy jen na
zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (viz. UAP - jev 119).

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim plénovani, vyplyvajici zhavarijnich plani a
krizovych plant, uplatiiuji dotené organy civilni ochrany pfi navrhu zadani uzemné planovaci
dokumentace (§ 18 az 21 vyhl.c. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru tizemi a druhu
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uzemn¢ planovaci dokumentace.

a) ochrana tizemi pied prichodem pralomové viny vzniklé zvla$tni povodni.
Zajmové Uzemi resp. zastavéné Uzemi neni potencidln¢ ohrozeno prilomovou vinou vzniklou
zvlastni povodni. V uzemnim planu proto nebylo tieba vymezovat Zadna opatieni.

b) zény havarijniho planovani.
Zajmové Uzemi neni soucasti zOon havarijniho planovani. Katastralni izemi Zajeci je potencialné
ohrozeno havariemi zdroji nebezpecnych latek, a to:
e VALK, a.s., Gipravna vody — chlor
e PROZAPOas., CS PHM - nafta

Zadna opatieni v iIzemnim planu.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti.
Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi §16 vyhlasky MV €. 380/2002
Sh., k ptipravé a provadéni tikoli ochrany obyvatelstva.

N 2

Stalé ukryty se v katastru obce nevyskytuji.

Improvizované ukryty - U, se buduji k ochrané obyvatelstva pred aéinky svételného a tepelného
zafeni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnimi prachem a proti tlakovym ucinkiim zbrani
hromadného ni¢eni, kde nelze k ochrand obyvatelstva vyuZit stalé ukryty. IU je vybrany vyhovujici
prostor ve vhodnych c¢astech bytl, obytnych domti, provoznich a vyrobnich objektl, ktery bude pro
potieby zabezpeceni upraven.Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami
pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancti s vyuzitim vlastnich materiadlnich a finan¢nich
zdrojl. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu jejich majiteli feSeny tak, aby
obsahovaly prostory vyhovujici podminkdm pro mozné vybudovani IU.

Organizaéni ani technické zabezpe&eni budovani IU neni ukolem tzemniho planu. Je feeno organy
obce v jejich dokumentaci.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpisob provadéni evakuace a jejiho vsestranného zabezpecCeni stanovi §12 al3 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sh., k ptipravé a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist ohroZzenych
mimofadnou udalosti do mist, kterd zajiStuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a
stravovani, pro zvifata ustdjeni a pro véci uskladnéni.

V zajmovém uzemi neni planovana evakuace ze zény havarijniho planovani Jaderné elektrarny
Dukovany. Organizaé¢ni ani technické zabezpeceni evakuace neni ikolem uzemniho planu.

1) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénvch latek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnd izemi

obce.
V zajmovém Uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky. Z hlediska funkcniho vyuziti
ploch, které fesi izemni plan, neni s dislokaci skladl nebezpecnych chemickych latek uvazovano.

g) usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych uéinku kontaminace, vzniklych udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru
obce zasadni:

- vyrobni zéna je prostorove a provozné oddé€lena od zény obytné.

- neni piipustnd vystavba uzavienych bloku,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila ptijezd zasahujicich
jednotek (vetné t&zké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pripadé znepriijezdnéni ¢asti
komunikaci v obci, misto ziizeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po nove
navrzeném koridoru.. .,
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- pftifeseni dllezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruseni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde vI+v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziiuji operativni apravu
dodavek z jinych nezavislych zdrojt.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci neni
ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

h) ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tizemi.
V zajmovém uzemi nejsou skladovany nebezpecné chemické latky.

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Podle povahy naruseni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fadé posuzuje a
vyuzivad schopnost vodovodu dodéavat vodu, byt ve zhorSené kvalité, nastavenim systému uzavéra
Z jiného nezavislého zdroje.

Obec Zajeci je zasobovana vodou z vodniho zdroje nachazejiciho se v jizni ¢asti feSeného uzemi.
Vodovody jsou podle moznosti zaokruhovany, takze v ptipad¢ lokalni havérie lze zajistit zdsobovani
prevazné casti uzemi z jiné vétve.

V piipad€ rozsahlejsi havarie bude nutno na piti a vafeni dovazet balenou vodu nebo vodu
Vv cisternach. V ptipadé mimotadné udalosti lze také vyuzit stavajicich studni, které byly v minulosti u
rodinnych domti vybudovany a dnes slouzi zpravidla jako zdroj uzitkové vody.

Dlouhodoby plosny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. V obci nejsou umistény
zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici nepfetrzitou dodavku elektrické energie, u nichz by bylo
nutno fesit krizovou situaci ndhradnim zdrojem.

Organiza¢ni ani technické zabezpeCeni nouzového zasobovani pitnou vodou neni ukolem
uzemniho planu.

Ochrana nerostu

Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerost, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 zakona ¢.
44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 13
odst. 1 az 3 zakona ¢. 66/2001 Sb., Gplné znéni zakona o geologickych pracich, dle mapy loziskové
ochrany 1 : 50 000, list 34 — 21 Hustopece, nejsou v k.u. Zajeci vyhodnocena vyhradni loZiska nerostl
nebo jejich progndzni zdroj a nejsou zde stanovena chranéné loziskova uzemi (CHLU).

V feseném uzemi jsou evidovany loziska nevyhrazenych nerosti:

e 3050200 Zajeci — cihlarska surovina
e 5194100 Zajeci — stérkopisky

V k.. Zajeci nejsou evidovany zadné dobyvaci prostory, v jizni ¢asti k.u. Zajeci nicméné probiha
povrchova tézba Stérkopiska.

Poddolovana tizemi, sesuvna uzemi

Poddolovana uzemi se v k.. Zajeci nevyskytuji.

V k.u. Zajeci jsou evidovana sesuvna uzemi:
e "Zajeci" - ev. €. 2345 - sesuv potencialni - dotéena plocha 200 x 400 m - rok revize 1980.
e "Zajeci" - ev. €. 2346 - sesuv potencialni - dot¢ena plocha 30 x 15 m - rok revize 1979.
e "Zajeci" - ev. €. 4044 - sesuv potencialni - dotéena plocha 180 x 40 m - rok revize 1980.

Investor zaméru v plose Z46, ktera zasahuje do sesuvného tizemi, si nechal od CGS posoudit
svahovou nestabilitu ¢. 2345. Vysledkem uvedeného posouzeni byla uprava zakresu sesuvu a nasledujici
Zaver:
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Studiem archivnich materidlG a terénni rekognoskaci bylo zjisténo, ze na pozemcich parc. ¢.
3528/81, 3528/82 a 3528/83 v k. 0. Zajedi se jedni o docasné uklidnénou svahovou nestabilitu. Ve
stiedni ¢asti je dokonce patmy jeji aktivni projev.

Z hlediska nebezpecnosti jevu je mozno zafadit izemi do I. kategorie — malé riziko podle klasi-
fikace Hroch — Lochmann — Moravcova (1998; priloha ¢. 1).

Pro realizaci plinované stavby malého provozu vinafstvi CGS doporuéuje v dané lokalité umistit
stavbu v horni &sti vichodné od sesuvného tizemi & 1 (dle nového zikresu — viz obr. 3). Dile CGS
doporuéuje vybudovat drenaz a umoznit tak rychlejsi odtok sraizkové vody mimo oblast sesuvu. Zasah

vétsiho rozsahu do svahové nestability ¢. 1 nelze doporuéit bez podrobnéjsich inZenyrskogeologickych
prizkumnych praci.

Vymezeni plochy Z46 tyto zavéry zohlediiyje.

Ochrana pi‘ed povodnémi

Zaplavova tizemi, ochrana pied povodnémi

Do k.u. Zajeci zasahuje zaplavové tizemi Q100 feky Dyje. , a to
¢astecné i do zastavéného tizemi.

Aktivni zona zaplavového tizemi zasahuje pouze nezastavéné
uzemi k.u. Zajeci.

V k.u Zajeci je stanoveno uzemi zvlastni povodné pod vodnim
dilem. Zastavéné izemi nezasahuje.

V k.. Zajeci se nachézi i cca 100 m protipovodnové hraze.

UP vymezuje koridory pro realizaci protizaplavovych opatieni
K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3 a K-PPOA4.

Uzemni plan znemoziuje vystavbu v zaplavovém Gzemi.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii.

Ochrana zdravi
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Uzemni plan Zajedi stanovi regulativy vyuziti jednotlivych ploch se zietelem k ochrané zdravého
zivotniho prostedi. Jednotlivé zdméry byly posouzeny z hlediska hlukové zatéze ze stavajicich ploch
vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.

Vyuziti ploch je podminéno nasledovné:

e Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na tseku ochrany vetrejného
zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do zemi umistit az na
zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukovd zatéz v tizemi neptekroci
hodnoty hygienickych limiti stanovenych pro chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb (a to vC. zatéze ze zaméri, které budou uvedeny v platné izemné planovaci
dokumentaci, u nich Ize divodné pfedjimat, ze budou zdroje hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo zelezni¢nich drahach. Pted
vydanim Gzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi
pravnimi pfedpisy na useku ochrany pied hlukem piip. vibracemi, Zadatel o vydani uzemniho
rozhodnuti, izemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé podle § 77 odst.3
zakona ¢. 258/2000 Sb. do uzemi zatiZzeného zdrojem hluku piedloZi pFisluSnému organu
ochrany verejného zdravi pro ucely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000
Sb. méreni hluku provedené podle § 32a zakona ¢. 258/2000 Sb. a navrh opatieni k ochrané
pred hlukem.

e Plochy moznych negativnich vlivli na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici 1ze do
uzemi umistit za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy v oblasti
ochrany vetejného zdravi na useku ptipadné vibraci. Nejpozdéji v ramei izemniho fizeni pro
stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze celkova hlukova zatéz ze zaméru
umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivii pirekracovat imisni hygienicky
limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici
ploch (s moznosti situovat chrdnéné prostory) vymezenych v tizemné planovaci dokumentaci,
ptipadné v¢. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatieni.

Ochrana ovzdusi

Ve vSech novych zastavitelnych plochach uréenych pro obytnou vystavbu je feSena plynofikace.
Néavrh UP Zajeci zohlednil opatfeni obecné povahy Ministerstva zivotniho prostfedi ¢.j.:
JMK30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016 ,,Program zlepSovani kvality ovzdus$i zona Jihovychod - CZ06Z*

11.6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ, INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA
K VYHODNCOCENI{ VLIVU NA ZP

Dot&eny organ (OZP KU JMK) uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii uzemniho planu obce
Zajeci, okr. Bfeclav na zivotni prostfedi ve smyslu zakona ¢. 100/2001 Sb.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostiedi jako organ ochrany pfirody,
ptislusny podle ustanoveni § 77 a odst. 4) pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve
znéni pozdégjSich predpist, vyhodnotil na zakladé¢ Zzadosti Méstského uradu Bfeclav v postaveni
pofizovatele UP Zaje¢i, podané dne 12. 12. 2016, moznosti vlivu vyse uvedeného zaméru na lokality
soustavy Natura 2000 a vydal stanovisko podle § 45i odstavce 1 téhoZ zékona Vtom smyslu, Ze U
hodnoceného zaméru nelze vyloucit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality (dale jen EVL) Niva Dyje (CZ0624099), ktera zasahuje na k.. Zajeci,
dotéené predmétnym navrhem zadani.

Soub&zné se zpracovanim navrhu UP Zajedi proto bylo podle § 47 odst. (3) zakona &. 183/2006
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Sh., v platném znéni, vypracovano Vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj. Jeho soucast — Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostfedi — byla vypracovéana
spole¢nosti Ekogroup Czech, s.r.o., opravnénou osobou RNDr. Markem BanaSem, Ph.D. a kolektivem
spoluautorii. Stejni autofi zpracovali i Posouzeni vlivu koncepce na soustavu Natura 2000.

Zaveéry SEA posouzeni a navrhovana opatieni jsou zapracovany do tizemniho planu.

Na zakladé¢ UAP a prizkumi a rozborl stavu a vyvoje uzemi byla vyhodnocena vyvazenost
uzemnich podminek pro pfiznivé prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gizemi, a to jak v rdmci jednotlivych pilifi udrzitelného rozvoje, tak i v porovnani mezi nimi.

Podrobnéjsi informace jsou obsazeny v casti ,III. Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi®, ktera obsahuje:

A. Vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostfedi zpracované podle piilohy stavebniho zakona,
pokud prislusny urad uplatnil pozadavek na toto vyhodnoceni

B. Vyhodnoceni vlivii UP na evropsky vyznamné lokality nebo pta¢i oblasti, pokud organ ochrany
ptirody vyznamny vliv na tato uzemi nevyloucil

C. Vyhodnoceni vlivii na skute¢nosti zji§téné v izemn¢ analytickych podkladech

D. Vyhodnoceni vlivli na jiné skutecnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, nepodchycené v uzemné
analytickych podkladech

E. Vyhodnoceni pfinosu uzemniho planu k naplnéni priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje izemi

F. Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi - shrnuti

11.7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Jedna se o stanovisko k SEA. Bude vlozeno po projednani navrhu a SEA posouzeni.

11.8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Bude doplnéno po projednani.

11.9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Cilem tuzemniho planu je vytvoteni pfedpokladti pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleGenstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvofeni nejvhodngj§i urbanistické a
organiza¢ni skladby funkénich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spole¢ensko—
ekonomické podminky.

Hlavni cile feseni uzemniho planu:
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e Vymezeni zastavéného uzemi
e zhodnoceni podminek Zivotniho a pfirodniho prostfedi a navrh tprav a zmén
e feSeni ochrany ptirody a uzemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu

e vymezeni zastavitelnych ploch — ploch uzemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu, vyrobu a
dalsi funkce), pfi zohlednéni pfirodnich a technickych limitt vyuziti izemi

e provéfeni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni tizemi)

e koordinaci vystavby siti technické infrastruktury

Pti formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno plivodni prostorové — funkcni
usporadani a rozloZeni sidla v krajing.

Na zékladé rozboru historickych, pfirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byla
vypracovana urbanisticka koncepce uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepcniho piistupu k feseni
uzemniho planu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho zivotniho a pracovniho prostiedi pro
obyvatelstvo, umérné usmérnéni rozvoje zafizeni pro vyrobu, sport, rekreaci a cestovni ruch, bez
nasilného naruSeni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a architektonickych hodnot a
pfedevs§im bez naruseni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot, zanechanych piedchozimi generacemi.

V uzemnim planu neni uvazovano se vznikem novych satelitnich sidlist. Stavebni rast sidla je
navrzen v rozvojovych izemich vypliujicich volné ¢i uvolnéné plochy v zastavéném tizemi a na plochach
logicky navazujicich na soucasné zastavéné uzemi. Nadale tedy ziistane zachovan urbanisticky ptdorys
obce, jehoz typickymi znaky je centralni oblast jihovychodné od silnice 11/421 (ulice Hlavni) smérem ke
kostelu a Skole. V celém uzemi obce je propojeno bydleni s objekty rodinnych vinnych sklept,
severozapadné od silnice 11/421 je tento trend je$té vyrazngjsi. Jihozapadnim smérem od centra obce jsou
umistény arealy vinafstvi, z nichZ je nejvyraznéjsi rozsahly areal vinafstvi U kapli¢ky, nachazejici se na
kopci Kalvarie.

Severovychodné od obce smérem k Zelezni¢ni stanici jsou umistény plochy vyroby. V jizni ¢asti
katastralniho tizemi jsou plochy tézby Stérkopisku a vodni plochy, vzniklé v dusledku této tézby.

Celkova koncepce feSeni uzemniho planu stanovuje podminky pro rozvoj obce s centralné
umisténou funkci bydleni a obcanské vybavenosti. Podél silnice Smérem k Zelezniéni stanici a k dalnici je
umisténa vyroba a na stavajici plochy navazuji plochy navrhové. Vinafstvi a rekreaéni aktivity na né
navazané jsou umistény v zdpadni ¢4asti obce a jihozapadné obce tvoii vyraznou dominantu Vinafstvi u
kaplicky. Koncepce vychézela z platného UPN SU Zajeéi, je tak zajisténa nezbytna kontinuita izemniho
rozvoje.

Navrh uzemniho planu rozviji zejména obytnou funkci obce. Zajem o bydleni v obci roste diky
kvalitnimu ptirodnimu zazemi a dobré dopravni dostupnosti silni¢ni i Zelezni¢ni dopravou. Stabilizaci
trvale bydliciho obyvatelstva pfispéje uzemni plan vytvorenim podminek pro ekonomické aktivity — jsou
vymezeny plochy vyroby, plochy pro vinafstvi, smiSené plochy s moznosti umistovani sluzeb pro
obyvatele obce i turistd.

Nezastaveéné tizemi je maximalné chranéno pied novou zastavbou.

Navrh tizemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz i
zasazeni do krajiny a chrani vyznamnou dominantu - kostel pfed nevhodnou zastavbou. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uizemi, pro zastavbu budou vyuzity v prvni fad€¢ volné
plochy, ¢i nevyuzité plochy v zastavéném tizemi.

V uzemi se nachazi mnozstvi pfirodnich i kulturnich hodnot, které jsou Uzemnim planem
respektovany a chranény a vyuziti uzemi navrzené izemnim planem je témto hodnotam podtizeno.

Podminky prostorového uspoifadani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty a s ohledem na
zapojeni nové zastavby do celkového ramce sidel i do krajiny.

Prehled kulturnich a architektonickych hodnot a poZadavky z toho vyplyvajici:
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Resené izemi je v Gaste¢ném rozsahu evidovano jako tizemi s archeologickymi nalezy. V piipads
zaméru stavebni ¢innosti je nutné postupovat v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 20/1987 Sb., zejména §
22 odst.2.

V fe$eném tizemi se nachézeji tyto objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek Ceské republiky:

= (¢.32188/7-1823 Filialni kostel sv. Jana Kititele parc. ¢.411 — cirkev fimsko-
katolicka. Pozdné goticka stavba z r. 1508 s n€kterymi cennymi architektonickymi ¢lanky
z doby vzniku — dominanta obce. Pamatkou je také nahrobek u kostela — piskovcova
plastika na mistnim hibitové (¢. 1823b)

= ¢.32188/7-1824 Socha sv. Jan Nepomuckého na navsi, parc.c. 4855/1

Piehled pfirodnich hodnot a pozadavky z toho vyplyvajici:

Biosféricka rezervace Dolni Morava
e V biosférické rezervaci lezi jizni ¢ast k.u. Zajeci o rozloze cca 289 ha
e Do k.u. Zajeci zasahuje severovychodni ¢ast biosférické rezervace, ktera je tvofena plochou nivou
feky Dyje a je intenzivn€ hospodaisky, zejména zemédelsky, vyuzivana, takze se v ni nachdzeji
pouze zbytky piivodnich luznich luk a lest.

Evropsky vyznamné lokality
CZ0624099 - Niva Dyje
e Rozsahly komplex luznich lest a luk, ktery se nachazi v jizni ¢asti Dolnomoravského uvalu, v
nivé Dyje mezi obcemi Bteclav, Podivin, Nové Mlyny, Bulhary a Lednice.
e Pfedmétem ochrany jsou:
Pfirodni stanoviste:
- Ptirozené eutrofni vodni nadrze s vegetaci typu Magnopotamion nebo Hydrocharition
- Nivni louky fi¢nich udoli svazu Cnidion dubii
- Extenzivni seCené louky niZin az podhaii (Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion
nemoralis)
- SmiSené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a borealni Evropy (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)
- SmiSené luzni lesy s dubem letnim (Quercus robur), jilmem vazem (Ulmus laevis), j.
habrolistym (U. minor), jasanem ztepilym (Fraxinus excelsior) nebo j. uzkolistym (F.
angustifolia) podél velkych fek atlantské a stiedoevropské provincie (Ulmenion minoris)

- bobr evropsky (Castor fiber)

- hotavka duhova (Rhodeus sericeus amarus)

- kurtika ohniva (Bombina bombina)

- lesak rumélkovy (Cucujus cinnaberinus)

- ohnivadek ¢ernocary (Lycaena dispar)

- pachnik hnédy (Osmoderma eremita)

- piskof pruhovany (Misgurnus fossilis)

- rohaé obecny (Lucanus cervus)

- svinutec tenky (Anisus vorticulus)

- tesafik obrovsky (Cerambyx cerdo)

- vrapenec maly (Rhinolophus hisideros)
e Vyméra: v feSeném tizemi 31 ha

Moktady dle Ramsarské umluvy
Mokiady Dolniho Podyji
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e Tato 11 500 hektarti velka oblast, vyhlasené v roce 1993, je charakteristickd zbytky luznich lest a
luk, fadou trvalych i periodickych tini, slepych ramen a kanald. Jeji soucasti je také stfedni a
dolni nadrz vodniho dila Nové Mlyny, které je jednim z nejvyznamnéjSich hnizdist' nekterych
vodnich ptikit v CR a vyznamna tahova zastivka a zimovi§té migrujicich ptaki, zejména hus.
Prestoze bylo celé toto izemi v minulosti na fad€é mist silné poznamendno vodohospodarskymi
upravami a preménou lucnich porostii na ornou pidu, zachovalo se zde jesté¢ nékolik lokalit s
jedine¢nymi spolecenstvy koryst, hmyzu, obojzivelnikd, plazt i ptakd, ale také vyznac¢né druhy
rostlin.

e Zasahuje jizni hranici k.0. Zajeci

Uzemni plan respektuje vSechny uvedené piirodni hodnoty tizemi a navrZzeny rozvoj se jich
nedotyka.

V maximalni mozné mife je chranéna i kvalitni zemedélska puida. Vzhledem k tomu, Ze rozvoj
obce je velmi omezen dals$imi limity a puda v k.u. Zaje¢i je velice kvalitni v celém uzemi, je v
urbanisticky vyhodnych plochach navrzena zastavba na piidu tfidy ochrany 2.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy na lesni pozemky, aviak navrhuje plochu vefejného
prostranstvi - vefejné (parkové) zelen¢ na lesnim pozemku bez lesni vegetace. Dale navrhuje na lesnim
pozemku plochu smiSenou vyrobni - vinafstvi; jedna se o stavajici zastavbu, ktera dosud nebyla zapsana
do katastru nemovitosti.

Koncepce rozvoje sidla

Resené tzemi ma vynikajici predpoklady predeviim pro rozvoj cestovniho ruchu, vinné turistiky
a cykloturistiky. Hlavni rozvijejici se funkei v obci je a bude bydleni a dale vybavenost, zaméfena jednak
na obsluhu spadového tizemi, jednak na vinaiskou turistiku. Uzemni plan navrhuje rozsifeni ploch
vinaistvi i ploch vinnych sklepti. Uzemni plan navrhuje zkvalitnéni obytného prostedi, proto jsou vyrobni
a rozsahlej$i podnikatelské aktivity soustfedény piedevsim severovychodné od obce smérem k Zelezni¢ni
stanici. Bydleni je rozvijeno v okrajovych ¢astech obce v dostate¢né vzdalenosti od ploch vyroby a
skladovani a navazuje na zastavéné uzemi. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou
stanoveny tak, aby nebranily rozvoji drobnych podnikatelskych aktivit i v ramci ploch bydleni, pii
zachovani kvality obytného prostiedi.

K zastavéni jsou navrzeny nové rozvojové plochy mimo zastavéné tzemi, proluky uvnitt
zastavéného tizemi jiz téméft nejsou. V okrajovych ¢astech sidla je vhodné zachovat nezastavéné zahrady,
protoze zelen se podili na celkovém obrazu sidla a jeho citlivého zapojeni do krajiny.

Do tzemniho planu jsou pievzaty zaméry ze schvaleného UPN SU a jeho zmén, pokud jiz nebyly
realizovany nebo ze zaméru seslo. Tyto zdméry jsou doplnény o nékteré nové podnéty uplatnéné majiteli
pozemkl a obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena v piiloze Zadani
uzemniho planu. Neékteré byly vyrazeny z divodu nevhodnosti jejich umisténi nebo na zakladé
nesouhlasnych stanovisek dot¢enych organt.

Podminky prostorového uspofadani pro stavajici i navrZzenou zastavbu jsou stanoveny tak, aby
byly hodnoty tzemi co nejvice chranény a nebyl narusen stavajici charakter a vzhled sidla, ani krajinny
raz.

Uzemni plan vymezuje i plochu tizemnich rezerv, které nezavazné vymezuji dalsi mozny rozvoj
obce.

11.9.1. Plochy bydleni (BR, BD) - pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Plochy bydleni — v bytovych domech (BD) jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.

Ptehled, zdGivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch BR:

Oznaceni ‘o . Ptiblizna | Vhodny typ | Odiivodnéni, hodnoceni lokality, technicka
Umisténi lokality L . .
plochy ve vyméra zastavby piipravenost
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP Zajedi
& ROJEKT <10 Tel./Fax.: 545 217 035 Odivodnéni tzemniho planu

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 28




vykresech plochy (m2)
. . Samostatn¢ | Plochy Z09, Z10, Z11, Z12 jako ucelend lokalita
Severni okraj g . 4 N ,
stojici RD | navazuji na zastavéné uzemi. Zajem obce o vystavbu

Z09 obce, za 6234 . e ;

Y y nebo v této lokalité, jedna se o pozemky v majetku obce.

matefskou skolou : . e wiis . . N

dvojdomy, |Plocha je mirné svazitd se severni orientaci, dobie

, . Samostatné | dopravné dostupnd. Pfiznivé dochazkové vzdalenosti
Severni okraj o RV .

stojici RD | do centra obce. Komunika¢né je plocha dostupna ze

Z12 obce, za 3098 o y -

terskou gkol nebo silnice 11/421. Nutno vybudovat veskerou vefejnou
faterskou skofou dvojdomy, |infrastrukturu.

Plochy 709, Z10, Z11, Z12 jako ucelena lokalita

, . Samostatné | navazuji na zastavéné uzemi. Plocha je mirné svazita

Severni okraj o L . o 5 C D2

stojici  RD | se severni orientaci, dobfe dopravné dostupnd. Pfiznivé

Z10 obce, za 6340 . . . - o
materskou kolou nebc_) dochéazkové vzdalenosti do centra obce. Komunikac¢né

dvojdomy, |je plocha dostupna ze silnice 11/421 a z ulice Zahradni.

Nutno vybudovat veskerou vefejnou infrastrukturu.
Plochy 709, Z10, Z11, Z12 jako ucelena lokalita
navazuji na zastavéné uzemi. Plocha je mirné svazita
. . Samostatné | se severni orientaci, dobfe dopravné dostupna. Ptiznivé
Severni okraj g . . . . o x
stojici RD | dochazkové vzdalenosti do centra obce. Komunikaéné

Z11 obce, za 5746 ) . o . .
materskou Skolou neb(? je plocha dostupna ze silnice II/421 a z ulice Zahradni.

dvojdomy, |Nutno vybudovat veSkerou vetejnou infrastrukturu a
kabelizovat elektricke vedeni VN.
Zamér je prevzat z UPN SU z roku 1996.
Plocha navazuje na zastavéném uzemi. Zajem obce o
vystavbu v této lokalité — obecni pozemky.
Plocha je svazita se severni orientaci. Komunika¢né je
plocha dostupnd zulic Sadaiské a Za Hibitovem.
Ptiznivé dochazkové vzdalenosti do centra obce. Nutno
vybudovat komunikaci, chodnik, vefejnou technickou
infrastrukturu a prelozit elektrické vedeni VN do
kabelu.
Potadi zmén vyuziti Gzemi: vystavbé v ploSe Z15 bude
predchazet:
e Realizace plochy vetejného prostranstvi Z18
Severovychodni samostatné (vysadba zelen€ v parku)

715 okraj obce, za 36057 stojici RD e Realizace vetejné infrastruktury v plochach
ulici Za nebo vefejného prostranstvi Z19, Z20 (Vystavba v
Hibitovem. dvojdomy této plose bude probihat , nejprve v C&asti

prilehlé k zastavénému tvzemi (obec jiz
pofidila dokumentaci pro uzemni rozhodnuti
pro komunikaci a technickou infrastrukturu),
nasledné bude feSena vystavba
v severovychodni ¢asti této plochy. Pfipousti
se postupna realizace, srozdélenim do
nejvyse 3 etap vystavby komunikace a vefejné
technické infrastruktury).
Cca 55 % plochy zaméru je pievzato ze zmény €. 3a
UPN SU z roku 2010. Cast piivodn¢ vymezené plochy
jiz byla zastavéna (ulice Sadaiska).
Plochy Z15, Z16, Z17 jako ucelena lokalita navazuji na
, , . | zastavéné Uzemi. Komunikacné je plocha dostupna
Severovychodni samostatné . e o - , , \ .
okraj obce, za stojici  RD z ulice Za Hibitovem. Pfiznivé dochazkové vzdalenosti

Z16 . ' 4141 do centra obce. Nutno vybudovat komunikaci, chodnik,

ulici Za nebo ORI o1y o f
e . inzenyrské sit¢ a prelozit elektrické vedeni VN do
Hibitovem. dvojdomy
kabelu.
2.etapa
Severovychodni samostatné | Plocha v zastavéném tuzemi obce na nezemédélské

Z21 . 1548 o o . L veos A .

okraj obce, za stojici RD | piidé. Plocha je mirné svazita se severni orientaci.
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ulici Za nebo Komunikaéné je plocha dostupna z ulice Sadaiska a Za
Hibitovem. dvojdomy | Hibitovem. Technickda infrastruktura u hranice
pozemku.
. | Plochy navazuji na zastavéném Uizemi. Zajem majitelt
, , samostatne , . oy : verr
Severovychodni stoiici RD | © vystavbu v této lokalité. Plochy jsou svazité
Z23,Z24 |okraj obce, za 1299 ) svychodni orientaci. Komunikaéné jsou plochy
o . nebo A . - ,
ulici Skolni dvoidom dostupné z ulice Za Hibitovem a z ulice Skolni. Nutno
Jdomy vybudovat komunikaci, chodnik a inZzenyrské sité.
, , . samostatné¢ | Plocha navazuje na zastavéném Gzemi.
Zapadni okraj o . s . . s . co
. stojici RD | Plocha je svazita s orientaci zapadni. Komunikacn¢ je
Z30 obce, na konci 3596 . e
S nebo plocha dostupna zulice Sakvickd. Nutno vybudovat
ulice Sakvicka : L e gy
dvojdomy | komunikaci, chodnik a inzenyrské sité.
Plocha navazuje na zastavéném uzemi.
Plocha je mirn¢ svazitd s orientaci severozapadni a
severovychodni orientaci; stfed plochy je na hiebeni
. , . samostatné | kopce. Komunika¢né je plocha dostupna =z ulice
Zapadni okraj o St st s I .
d stojici  RD | Sakvickd. Nutno vybudovat komunikaci, chodnik a
Z31 obce, na konci 13284 AT
ulice Sakvicka nebo inzenyrské sité.
dvojdomy | Zamér je ptevzat ze zmény ¢. 2 UPN SU z roku 2007,
na cCasti plochy wuréené pro bydleni. Existuje
zastavovaci studie pro tento zamér a Ize predpokladat
zahdjeni vystavby pied nabytim ti¢innosti nového UP.
Plocha navazuje na zastavéném tizemi.
. | Plocha je svazita s orientaci severozapadni. Plocha na
. . . samostatne L c g . . ,
Zapadni okraj stoiici RD ulici Sakvicka je plné zainvestovana.
Z32 obce, na konci 2734 neéo Zamér je prevzat ze zmény ¢. 2 UPN SU z roku 2007.
ulice Sakvicka . Existuje zastavovaci studie pro tento zamér a lze
dvojdomy y , I y L .
predpokladat zahajeni vystavby pfed nabytim u¢innosti
nového UP.
. , . samostatné | Plocha v proluce na ulici Vinaiské. Plocha je plné
Zapadni okraj g . .
736 obce. na ulici 2090 stojici RD | zainvestovana. ) )
L nebo Zamér je prevzat z UPN SU z roku 1996.
Vinatska :
dvojdomy
o, , . . | Plocha navazuje na zastavéném uzemi.
Jihozéapadni okraj samostatné o et . L e, .
obce, jihozdpadni stojici  RD Je mirné svazitdi s orientaci jihovychodni.
Z39 ! - 6538 Komunika¢né je plocha dostupna zulice Vinafsky
okraj ulice nebo i ,
S - kopec. Nutno vybudovat komunikaci, chodnik a
Vinaisky kopec dvojdomy |. "7
inZzenyrské sité.
Plocha navazuje na zastavéném uzemi.
samostatne Je mirné svazitd s orientaci severni. Komunikacn¢ je
Jihozapadni okraj o plocha dostupna zulice Domky. Nutno vybudovat
v v s stojici RD e e . .
Z41 obce, jizné ulice 1359 nebo komunikaci a inzenyrské sité. Podminkou pro stavebni
Domky - vyuziti této plochy je posouzeni statickych podminek
dvojdomy o . : “
pro umisténi piijezdové komunikace v plose Z42, pod
niz se nachazi sklep.
o, , . samostatné | Plocha navazuje na zastavéném Gzemi.
Jihozéapadni okraj g A Yo s ok s .
v w1 stojici RD |Je mirné svazitd. Komunika¢né je plocha dostupna
Z43 obce, jizn¢ ulice 1613 . I
Domky nebg zulice Domky. Nutno vybudovat komunikaci a
dvojdomy | inZenyrské sité.
. , . .| Plocha navazuje na zastavéném izemi.
Zapadni okraj samostatné . S o e 1,
obce zépadni stojici  RD Plocha Jje rovinata. Plocha lezi na ulici Vinarska.
Z44 J - 1641 Komunikace v misté..
okraj ulice nebo C L N . ,
S . Zamér je prevzat je prevzat ze zmény ¢. 3a UPN SU
Vinatska dvojdomy
z roku 2010.
o, , . samostatné | Plocha navazuje na zastavéném uzemi, je mirné svazita
Jihozapadni okraj o . . . , Uy
753 obce, jizné ulice 2304 stojici RD [s orientaci s§ver0zapadn1. Ko_mumkacne je _plocha
Dom’k nebo dostupna zulice Domky a ulice Pod Vodojemem.
y dvojdomy | Nutno vybudovat komunikaci, chodnik a inzenyrské
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sité. Cca 70 % plochy zdméru je prevzato z UPN SU
z roku 1996.

Celkem

99622 m2

11.9.2. Plochy ob¢anského vybaveni - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (OV,
OE, Oz, OT)

Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (OT) jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.

Stavajici stabilizovana zafizeni obcCanské vybavenosti uzemni plan doplituje o nasledujici
zastavitelné plochy:

Oznaceni Priblizna vymeéra
plochy ve | Typ plochy Odtvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
, plochy (m2)
vykresech
Plocha severovychodné obce, je napojena piimo na silnici
ov 11/421 a zainvestovana.
Z08 Plocha  obcanského 10318 ) , ,
vybaveni Zamgér je ptevzat ze zmény €. 3a UPN SU z roku 2010.
V soucasné dob¢ je Vv této plose jiz zahajena vystavba.
OE Severovychodni okraj obce, za ulici Za Hibitovem.
Plocha  obcanského Plocha je urcena pro umisténi domu s pecovatelskou
vybaveni - vefejna sluzbou. Navazuje na zastavéné uzemi. Plocha je svazita
zZ17 infrastruktura 4338 se severni orientaci. Komunikaéné je plocha dostupna
z ulice Za Hibitovem. Ptiznivé dochazkové vzdalenosti do
centra obce. Nutno pfelozit elektrické vedeni VN do
kabelu.
0z Severovychodni okraj obce, navazuje na stavajici hibitov.
Z55 Plocha  obcanského 490 Plocha je urCena pro rozSifeni hibitova. Navazuje na

vybaveni - hibitov

zastavéné uzemi.

11.9.3. Plochy rekreace - piehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (RV, RI)

Stavajici stabilizované plochy rekreace uzemni plan dopliiuje o nasledujici zastavitelné plochy:

OznaCen Piiblizng vyméra
plochy ve | Typ plochy Y Odavodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
, plochy (m2)
vykresech
Lokality v jizni ¢asti katastralniho uzemi u vodnich ploch
RV vytvofenych po té€zb¢ stérkopisku.
Z51,752 |Plochy rekreace — 29817

rekreace u vody

Umisténi rekreace doplni moznosti rekrea¢niho vyuzivani
uzemi. Bude se jednat o ubytovaci zafizeni zejména pro
rybafe.

11.9.4. Plochy smiSené obytné (SO)

Plochy smiSené obytné jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.

11.9.5. Plochy smiSené vyrobni - pi‘echled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (SV, SVv,
SVs)

Uzemni plan piebira z platného UPN SU navrh plochy smi§ené vyrobni u zemédélského druzstva

(207).

V obci se nachazi fada objektl vinnych skleptl, jsou vétSinou rozmistény mezi plochami bydleni.
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Nachazi se zde i1 nékolik vinafstvi.

Uzemni rozvoj vinnych sklepii je feSen v pokratovani ulic Zahradni a Sakvickd. Nové plochy
vinai'stvi jsou navrhovany v pokratovani ulice Sakvicka a jihovychodné obce mezi vinicemi. Dale je
navrhovan rozvoj Vinafstvi U Kaplicky a jsou vymezeny plochy pro nova vinafstvi, na zaklade
pozadavkl investort (Z33, Z46).

Oznaceni Piiblizna vyméra
plochy ve | Typ plochy y Odtvodnéni, hodnoceni lokality, technicka p¥ipravenost
, plochy (m2)
vykresech
Plocha severovychodné obce, je napojena piimo na silnici
11/421 a zainvestovana.
Zamér je prevzat je prevzat ze zmény & 3a UPN SU
z roku 2010.
SV V soucasné dob¢ existuje projekt na vystavbu v této plose
Z07 plochy smisené 6482 a zahajeni vystavby lze predpokladat pfed nabytim
vyrobni éinnosti UP.
Jiné vyuziti plochy (napf. bydleni) neni mozné vzhledem
k sousedstvi se stavajici plochou vyroby zemédélské (pro
hygienické obtézovani) a kvalit¢ zabirané zemédélské
pudy — pii zméné vyuziti by se musel zdivodnit vetejny
zajem.
Plocha na severozapadnim okraji obce v prodlouzeni ulice
SVs Zahradni.
Plochy smiSené Vystavba vinnych sklepti umoznuje efektivni vyuziti
Z26 , L 2339 A o
vyrobni — vinné sklepy vinafského potencialu uzemi. )
a rekreace Cca 35 % plochy zaméru je pievzato z UPN SU z roku
1996.
Plocha na severozapadnim okraji obce v prodlouzZeni ulice
SVs Vinaftska.
Plochy smiSené Vystavba vinnych sklepti umoznuje efektivni vyuziti
Z28 , L 2310 R s ,
vyrobni — vinné sklepy vinafského potencialu uzemi.
a rekreace Cca 27 % plochy zaméru je pievzato z UPN SU z roku
1996.
Plocha navazuje na zastavéném tizemi.
Ve zméné ¢. 2 UPN SU z roku 2007 zde byla navrzena
rozsahla plocha bydleni. Nyni existuje zamér majitele
pozemkl vybudovat na ¢asti této plochy vinafstvi
S vlastnim bydlenim a pfed nim pfi ulici Sakvicka fadu
SWv rodinnych domd - viz plocha Z32.
Z33 Plochy smiSené 8119 , NV o < <
, L o, Vystavba vinafstvi napomaha celoro¢nimu rekreaénimu
vyrobni — vinafstvi s , eyt o .
vyuziti uzemi a vyuziti vinatského potencialu izemi.
Dle ptedlozeného projektu je plocha pro vinafstvi oproti
puvodnimu rozsahu plochy bydleni zna¢né zredukovana.
Na nezastavéné plose, ktera je viniéni trati, planuje majitel
vysadbu vinice.
Plocha jizné€ obce, ve vinicni trati.
SVv Vystavba  vinafstvi ~ vytvoii  pfedpoklady  pro
246 Plochy smisené 1686 obhospodaiovani vinic v okoli a pfispéje k celorocnimu
vyrobni — vinafstvi rekreacnimu vyuziti uzemi a vyuziti vinafského potencialu
uzemi.
Plocha pro rozsifeni Vinafstvi U Kaplicky.
SWv Na casti plochy je stavajici parkovisté. Majitel zde chce
Z47 | Plochy smisené 6621 plochy J 161 PArovisie, atte: zee ¢
, L, vybudovat lisovnu a dal§i pfislusenstvi vinafstvi a
vyrobni — vinaf'stvi oy . .
parkovisté pfesunout blize obci.
Z48, 749, |SVv 7223 Plocha pro rozsifeni Vinafstvi U Kaplicky.
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Z50 Plochy smiSené

vyrobni — vinafstvi

Jedna se o jiz realizované zameéry, které vSak dosud nejsou
zaneseny do katastru nemovitosti. Platné metodiky je
proto je nadale vuzemnim planu vést v navrhovych
plochach.

11.9.6. Plochy vyroby a skladovani - pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch (Vs,

VD, VE, VZ)

Plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska (VZ)

Stavajici zeméd¢€lské provozy jsou umistény severovychodné od obce a jsou stabilizovany.
Jihovychodnim smérem je navrhovano rozsifeni tohoto aredlu — tato plocha Z06 je ptevzata z platného
UPN SU. Dale byla doplnéna zastavitelna plocha Z56, na zékladé pozadavku investora.

Vystavba zemédelskych objektd je ptipustna napt. i na plochach VS (vyroby a skladovani).

Plochy vyroby a skladovani (VS)

Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou tizemné stabilizovany. Velka plocha se nachazi u
Zelezni¢ni stanice, drobné&jsi plocha je jihozapadné obce.

Uzemni plan piebira z platného UPN SU zastavitelnou plochu vyroby a skladovani SV od obce
(Z05) a dale 2 plochy za zeleznici (Z03, Z02).

Vyroba drobna (VD)

Plochy vyroby drobné lezi v zastavéném uzemi obce. UP nové nenavrhuije.
Provozovani femesel je umoznéno i na jinych funkénich plochach, kde toto vyuziti nebude
V rozporu se statutem funkéni plochy.

Vyroba energie na fotovoltaickém principu (VE)

V feseném tizemi jsou SV obce dvé plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu. UP nové

nenavrhuje.
OznaCeni Ptiblizna vyméra
plochy ve | Typ plochy y Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
, plochy (m2)
vykresech
Navazuje na stavajici areal vyroby u Zelezni¢ni stanice
VS (pres silnici). Plocha lezi pfi stavajici komunikaci. Je zde
Z02 plochy vyroby a 10016 A . Cx L
g dobra moznost napojeni na sité technické infrastruktury.
skladovani
Zamér je prevzat je prevzat z UPN SU z roku 1996.
Navazuje na stavajici areal vyroby u zelezni¢ni stanice.
VS . Plocha lezi pfi stavajici komunikaci. Je zde dobra moznost
Z03 plochy \{yrroby a 28230 napojeni na sité technické infrastruktury.
skladovani Zamér je prevzat je prevzat ze zmény ¢. 3a UPN SU
z roku 2010.
Navazuje na stavajici areal zemédélské vyroby. Plocha
VS ) lezi pii stavajici komunikaci. Je zde dobrd moznost
Z05 plochy \fyrroby a 68475 napojeni na sité technické infrastruktury.
skladovani Zamér je prevzat je pfevzat ze zmény ¢. 3a UPN SU
z roku 2010.
vz ) Navazuje na stavajici aredl zeméd¢€lské vyroby. Plocha je
plochy vyroby a urcena pro jeho piipadné rozsifeni. Je zde dobra moznost
Z06 A 46900
sklacvloyam'- vyroba napojeni na komunikace i na sité technické infrastruktury.
zemédélska Zamér je prevzat je prevzat ze zmény ¢. 3a UPN SU
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z roku 2010.

Drobna plocha pro chov koni - jizdarnu a piislusenstvi.
Nezastavéna cast parcely bude slouzit jako pastvina koni a

V7 ovci.
lochy v¥roby a Zamér ziidit jezdecky krouzek pro déti, provozovat
z56 | POCWY VYTODY 5061 jezdecké lekce pro déti i dospélé, hipoterapii a vyjizdky
skladovani - vyroba . .
1]l na konich po okoli
zemédelska

Zamér koresponduje se snahou o celorocni turistické
vyuziti izemi bez naruseni krajinného razu uzemi.
Zamér napliiuje prioritu €. (22) PUR CR.

Ochranna pasma maximalniho vlivu ploch vyroby a skladovani na Zivotni prostredi

Negativni vlivy funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani (VS) a ploch vyroby a skladovani —
vyroba zemédé€lska (VZ) nesmi na hranici téchto navrzenych pasem pfesahovat hygienické limity pro
chranéné venkovni prostory, chrdnéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitini prostory staveb,
stanovené pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi.

11.9.7. Plochy vefejnych prostranstvi (UP, UZ)

Systém sidelni zelené tvofi soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality obytného
prostredi, estetické vnimani sidla a jeho za¢lenéni do krajiny i pro zvyseni hygieny prostredi.

Pro zachovani nejvyznamnéjSich ploch tvoficich systém sidelni zelené jsou vybrané plochy zvlast
vymezeny do samostatné kategorie UZ — plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené.

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. V takovém piipadé ma smysl navrhovat nova
vefejna prostranstvi pouze v rozvojovych lokalitich. V souvislosti s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, § 7, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené obytné plochy vefejného prostranstvi o
vyméte nejméné 1000 m2; do této vymery se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Vymezeni vefejnych prostranstvi se opira i o prioritu &. (16a) ZUR kraje.

Nova vetejna prostranstvi Z13, Z19, Z20, 225, Z34, Z37, Z40, Z42, Z45, Z54 jsou navrzena jako
prostory pro umisténi komunikaci a technické infrastruktury v rozvojovych plochach pro bydleni. Dalsi
vefejna prostranstvi - vefejna (parkova) zelen jsou navrzena u navrhovych ploch bydleni a obCanské
vybavenosti, napf. za mateiskou $kolou (Z14), za kostelem (Z18, Z22), na zapadnim konci ulice Sakvicka
(Z35), v zapadni ¢asti ulice Vinaiska (Z38).

Uzemni plan sleduje propojeni vnitrosidelni a krajinné zelené. K tomu budou slouzit predeviim
navrzené interak¢ni prvky a nezastavéné koridory krajinné a sidelni zelen¢ podél vodnich tokd.

Po obvodech nové navrhovanych vyrobnich ploch jsou z diivodd krajinotvornych, ochrannych a
hygienickych navrzeny liniové vysadby dfevin.

11.9.8. Plochy dopravni infrastruktury (DS, DU, DZ, DG)

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné Uzemi (DS) jsou reprezentovany predevsim plochami
silnic Il. tfidy, a to silnici 11/421 Mikulov — Velké Pavlovice — Terezin, ktera prochazi obci, a silnice
11/425 Brno — Hustopece — Breclav — Kuty, ktera vede severovychodnim okrajem k.. Zajeci.

Severovychodné feseného tzemi vede dalnice D2, na niz ZUR JMK navrhuji plochu pro
mimouroviiovou kiizovatku, ktera Gaste¢né zasahuje i k.. Zaje¢i. UP Zajeéi tuto plochu zpiesiiuje - vice
viz plocha Z01 nize. UP Zaje¢i dale navrhuje plochu pro umisténi terminalu IDS (Z04).

Plochy Zelezni¢ni dopravy (DZ) jsou stabilizovany.

Plochy garazi (DG) jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.

Plochy ucelovych komunikaci (DU) byly upfesnény pozemkovymi ipravami a jsou stabilizovany.
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UP Zajei vymezuje nasledujici plochy dopravni infrastruktury:

Oznaceni
plochy

Kéd plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Odtivodnéni vymezeni plochy

Z01

DS

Plochy dopravni
infrastruktury - silni¢ni
doprava

Plocha je uréena pro umisténi dalni¢ni mimotroviiové kiiZzovatky
D2 MUK Velké Pavlovice. Jedna se o zamér ZUR (DS11).

ZUR odtivodiiuji vymezeni této plochy takto:

MUK Velké Pavlovice v navaznosti na silnici I1/421 umozni
zpristupnéni a obsluhu Velkopavlovicka z dalnice D2 a vytvofi
podminky pro vys$§i vyuzivani dalnice, jako soucasti OS10
rozvojové osy (Katowice —) hranice Polsko / CR — Ostrava — Lipnik
nad Be¢vou — Olomouc — Brno — Bieclav — hranice CR / Slovensko
(— Bratislava), pro rozvoj uzemi akazdodenni zdrojové a cilové
ptepravni vztahy, vazané na metropolitni oblast a mésto Brno.
Plocha pro umisténi MUK je vymezena kruhem o poloméru 400 m
tak, aby byly zajistény podminky pro umisténi stavby, vcetné
souvisejicich staveb a objekttl v souladu s CSN 736102 Projektovani
kfizovatek na pozemnich komunikacich. Navrhovany zamér
napliuje prioritu politiky Uzemniho rozvoje (23) — ,,...vytvaret
predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni
infrastruktury...“, dale priority zemniho planovani ZUR JMK
v odstavcich (3a), (3b), (7) a(8a), které spocivaji piedevSim ve
vytvafeni Uzemnich podminek pro posileni vazeb mezi mésty
avenkovem scilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje a pro posileni vazeb mezi prostorove
blizkymi centry osidleni s cilem podpofit formovani koopera¢nich
uzemnich vztahti a prostorovou délbu prace.*

Z04

DS

Plochy dopravni
infrastruktury - silni¢ni
doprava

Plocha je urcena pro novy terminal IDS, véetné souvisejicich ploch
pro dopravu v klidu. Jedna se o zamér ZUR (DI06).

ZUR odiivodiiuji vymezeni této plochy takto:

»Plocha zohlediiuje priority izemniho pldnovani politiky tzemniho
rozvoje uvedené v odstavcich (23) a(24) avytvati podminky
a predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
infrastruktury. Navrzené plochy zohlediji prioritu uzemniho
planovani ZUR JMK uvedenou v odstavci (8d) ohledné dosaZeni
optimalni dopravni obsluznosti integrovanym dopravnim systémem.
Plochy dale podporuji polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje,
tedy napliiuji odstavec (3) priorit izemniho planovani ZUR JMK.*
Navrhova plocha pro pfestupni uzel byla zpiesnéna dle podkladové
dokumentace "Vyhledavaci studie feSeni prioritnich prestupnich uzli
IDS JMK pro obdobi 2004 - 2020, Ptestupni uzel Zajeci, zel. st.",
zpracovatel Viadesigne (2014).

Z29

DU

Plochy dopravni
infrastruktury - Géelové
komunikace

Rozsiteni plochy stavajici komunikace k navrhované plose vyroby a
skladovani - vinnych sklept (Z28).

11.9.9. Plochy technické infrastruktury (T1, TO)

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité (TI) i plochy technické infrastruktury - nakladani s
odpady (TO) jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.
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11.9.10. Plochy a koridory vodni a vodohospodaiské (NV, NVp, K-PPO)

Uzemni plan navrhuje podél Zaje¢iho potoka plochu vodni a vodohospodaiskou - protipovodiiova
opatieni. V jizni casti k.. Zaje¢i v ploSe stavajici tézby Stérkopisku navrhuje Plochu vodni a
vodohospodéiskou a 3 koridory pro protipovodiiova opatteni.

Oznaceni | Kdd plochy

plochy Funkeéni vyuziti plochy Odtvodnéni, hodnoceni lokality, technickd pfipravenost

NVp Plocha pro revitalizaci ZajeCiho potoka. V navazujicim fizeni bude
Plocha vodni a vramci plochy upfesnéna poloha a druh pfirodé blizkych
NO1 vodohospodaiska - protipovodiiovych opatifeni. Bude se jednat o revitalizaci, resp.
protipovodiova ozelenéni stavajici vodotece.
opatieni Vymezenim plochy je naplnéna priorita uzemniho plénovani
obsazena v ¢lanku (18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.
Bude se jednat o rekultivaci stavajici plochy tézby. V navazujicim
fizeni bude v rdmci plochy upfesnéna poloha vodnich ploch.
Umisténi vodni plochy pfinese zlepseni vodniho rezimu v krajiné, a
NV pravdépodobné i zlepSeni kvality odebirané pitné vody z jimaciho
NO06 | Plocha vodni a uzemi ZajeCi, provozovaného VaK Bieclav. Hladina spodni vody je
vodohospodaiska ovliviiovana manipulaci na nedaleké vodni nadrzi. Je ptredpoklad, ze

jimaci tizemi, které je umisténo mezi feku a tézebni jezero bude
vznikem jezera ovlivnéno kladn€, navic se otevie moznost zvysit
vcezovani Cistsi vody z jezera na ukor vody ficni.

koridory pro Koridory budou slouzit k proCisténi a zprutoénéni malych
protipovodnova odvodiiovacich vodoteCi, vymezeny jsou v proménlivé Siice,
opatieni nejcastéji 20 m.

V navazujicim fizeni bude

e provefeno a stanoveno nacasovani praci (mimo hnizdici sezonu)
a jejich technické feseni (viz pozadavky SEA hodnocenti).

e pied budouci realizaci konkrétnich zaméri je zadouci po
projedndni s dotCenym organem ochrany prirody provést
biologicky prizkum doteného tzemi (nivy a Casti koryta toku).
Dle vysledki biologického prizkumu lze nésledné pfijmout
konkrétni opatieni k ochrané ¢i podpofe obecné a zvlaste
chranénych druht bioty (viz pozadavky SEA hodnoceni).

e Konkrétni technické a prostorové feSeni budoucich zamérl ve

K-PPO1, vymezenych koridorech protipovodiiovych opatfeni na tizemi

K-PPO2, EVL Niva Dyje, a otazku mozného ovlivnéni zv14sté chranénych

K-PPO3 druhi, véetnd piipadnych vyjimek dle §56 zdk. 114/1992 Sb., v
platném znéni, je nutné¢ konzultovat s piisluSnym organem
ochrany ptirody (viz pozadavky SEA hodnoceni).

e U konkrétnich budoucich zamért ve vymezenych koridorech
PPO na tzemi EVL Dyje pozadat piislusny organ ochrany
ptirody — Krajsky ufad JMK o vydani stanoviska dle §45i zék. ¢.
114/1992 Sh., v platném znéni (viz pozadavky SEA hodnoceni).

e Pii budouci realizaci zamérua PPO na uzemi EVL vénovat ve
spolupraci S organem ochrany pfirody zvySenou pozornost
zejména otazce vylouceni, resp. peclivého zvédzeni ptipadného
kaceni starych jedinc dievin (mozné dotceni saproxylickych
druhtt brouki), nastaveni opatfeni k eliminaci pfipadného
rozvoje invaznich ¢&i expanznich druhd rostlin, vcetné
antropofytl, na nové obnazenych a disturbovanych plochéch,
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minimalizaci negativnich vlivii stavby na kuiikku ohnivou a
minimalizaci negativniho ovlivnéni  porostli  pfirodniho
stanovisté 6440 - Nivni louky fi¢nich udoli svazu Cnidion dubii
a 91F0 - Smisené luzni lesy s dubem letnim (Quercus robur),
jilmem vazem (Ulmus laevis), j. habrolistym (U. minor),
jasanem ztepilym (Fraxinus excelsior) nebo j. uzkolistym (F.
angustifolia) podél velkych ftek atlantské a stfedoevropské
provincie (Ulmenion minoris), véetné zvlasté chranénych druhd
vtéchto pfirodnich stanovistich (viz pozadavky SEA
hodnoceni).

Vymezenim koridor je naplnéna priorita uzemniho plédnovani

obsaZena v ¢lanku (18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.

koridor pro Bude se jednat o revitalizaci, resp. ozelenéni stavajicich vodoteci a
protipovodniova obnovu zaniklych vodoteci. V navazujicim fizeni bude v ramci
Opatieni koridoru  upfesnéna poloha a druh pfirodé  blizkych

K-PPO4 . . _ P
© protipovodnovych opatfeni, vymezen je v §ifce 20 m.

Vymezenim koridoru je naplnéna priorita Uzemniho plénovani
obsazena v Clanku (18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.

Ustanoveni § 451 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., stanovi pro ptipad, kdy nelze vyloucit negativni
vliv koncepce na lokality Natura 2000, povinnost zpracovat varianty feSeni, jejichz cilem je negativni
vlivy na tyto lokality vyloucit nebo zmirnit.

Zpracovatel uzemniho planu je nazoru, ze vymezené plochy protipovodiovych opatieni nebudou
mit vzhledem ke svému charakteru (pfirodé blizka opatieni) negativni vliv na EVL Niva Dyje. Z tohoto
dvodu nejsou v uzemnim planu zpracovany dalsi varianty feSeni.

11.9.11. Plochy p¥irodni (NP)

Uzemni plan navrhuje plochy ptirodni (NP) z diivodu posileni ochrany krajiny v tzemi Evropsky
vyznamné lokality ,,CZ0624099 Niva Dyje“, a dale plochy pro zfizeni mistnich biocenter:

e Pfiblizna
Oznaceni vUmeéra
navrhu ve )If h Odtvodnéni
ykresech plochy
I (m2)
NP plochy ptirodni
NO2 1753 Plocha lezici v EVL. Do ploch NP byla zafazena v souladu sust. § 16
vyhl.¢. 501/2006 Sb.
NO3 8859 NP plochy ptirodni
NO4 1974 Rozsiteni mistniho biocentra na pozadovanou minimalni vymeéru. Plocha
byla do ploch NP zatazena v souladu s ust. § 16 vyhl.¢. 501/2006 Sb.
NO8 13489 NP plochy ptirodni
NO9 24262 | Vymezeni biocentra NRBK K161N/RBC7 — Kiivé jezero-Pastvisko. Plocha
N10 112120 |lezi soucasné i v EVL, do ploch NP byla zafazena v souladu sust. § 16
N11 1231 vyhl.¢. 501/2006 Sb..
NP plochy ptirodni
N12 27831 | Navrh mistniho biocentra. Plocha byla do ploch NP zafazena v souladu s ust.
§ 16 vyhl.c. 501/2006 Sb.
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11.9.12. Plochy zelené krajinné (NK)

Oznaceni Ptiblizna
navrhu ve vymera Odtivodnéni, hodnoceni lokality
vykresech plochy (m2)
NK
NO5 68700 Plochy zelené krajinné je navrhovana na plose po vytézeni §térkopisku,
jednd se o rekultivaci této plochy.

11.9.13. Plochy smiSené nezastavéného izemi (NS)

Do ploch NS byly zatazeny pozemky, které s ohledem na charakter nezastavéného tizemi, velikost
pozemkll apod. neni ucelné Clenit napt. na plochy vodni a vodohospodaiské, zemedélské ¢i lesni, a také
plochy, v nichz udaje z katastru nemovitosti vyrazn¢ neodpovidaji skutecnému stavu v izemi (kupf.
zalesnéné zemé&délské pozemky). UP nenavrhuje nové plochy NS.

11.9.14. Plochy lesni (NL)

Do ploch NL byly zafazeny pozemky, které jsou Vv katastru nemovitosti vedeny jako lesni
pozemky.. UP nenavrhuje nové plochy NL.

11.9.15. Plochy t&zby (NT)

Do ploch NT byly zafazeny pozemky, které jsou V katastru nemovitosti vedeny jako ostatni
plocha , Zpisob vyuziti: dobyvaci prostor, pfipadn€ plochy, na které jiz bylo vydano povoleni tézby.

Oznaceni Ptiblizna

navrhu ve vymera Odtivodnéni, hodnoceni lokality

vykresech plochy (m2)
NT
Plocha urcena pro tézbu stérkopisku.
V navazujicim fizeni budou stanoveny podminky zohlediujici blizkost

NO7 173558 vyznamnych vodnich zdroja.

Po dokonceni tézby bude vytézena plocha vyuzita jako vodni nadrz,
ktera bude slouzit k vylepSeni kvality odebirané pitné vody z jimaciho
uzemi Zajeci.

11.9.16. Plochy zemédélské (ZX, ZO, ZZ, 7Z.T, ZV)

Do ploch NS byly zatazeny pozemky, které s ohledem na charakter nezastavéného uzemi, velikost
pozemku apod. neni Gcelné Clenit napt. na plochy vodni a vodohospodaiské, zemeédélské ¢i lesni, a také
plochy, v nichZz tdaje z katastru nemovitosti vyrazné¢ neodpovidaji skute¢nému stavu v tizemi (kupf.
zalesnéné zemédélské pozemky). UP nenavrhuje nové plochy NS.

11.9.17. Odiivodnéni regulativii (podminek pro vyuziti ploch)

Ve vyrokové &asti v kapitole ,,LFE. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH* jsou
stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti s uréenim ptfevazujicitho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popiipadé
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani, vcetné
podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki
v plochach).
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Pii vymezovani podminek byly brany v potaz predevsim hlediska ochrany jednotlivych slozek
zivotniho prosttedi, ochrany krajinného razu, vzédjemného dopliiovani ¢innosti a zamezeni stfetll vzajemné
neslucitelnych ¢innosti, ochrana pfirodnich, civilizaénich, architektonickych a kulturnich hodnot.

Uzemni plan vsouladu sustanovenim § 18 odst. (5) zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
upfesiiuje a zpfisiuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi. Dlvodem je predevsim
ochrana krajinného razu, ochrana slozek Zivotniho prostiedi, zajisténi prostupnosti tizemi. Regulace je
provedena ve vyrokové ¢asti v kapitole I.F.

11.9.18. Odiivodnéni ploch s jinym zptuisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.
V tzemnim planu je vyuzita moZnost dana ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. ¢lenit
podrobngji plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. UP Zajeéi tuto moznost vyuziva.

Zdivodnéni, pro¢ byly ddle vymezeny plochy s jinym zptisobem vyuziti nez je stanoveno v § 4-
19 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni:

NK Plochy zelen¢ krajinné Byly vymezeny kochrané nelesni zelené¢ v zemédélské
krajing. Tato zeleni ma nezastupitelny vyznam ekologicky,
protierozni, krajinaisky a jeji piinos je i ve vytvareni pocitu
obytné krajiny a kladného vlivu na mikroklima.

11.9.19. Odiivodnéni vymezenych prostorovych regulativi

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, izemni plan
stanovuje koncepci prostorového usporadani obce.

V kap. I.C.3 a v nasledujicich kapitolach jsou vymezeny prostorové struktury zastavby. Piiklady
jednotlivych struktur zastavby (nejedna se ale o konkrétni ndvrh zastavby nékteré ze zastavitelnych ploch
vymezenych timto izemnim planem):

Kompaktni struktura zastavby: / '
jednd se o zastavbu fadovymi a
fetézovymi domy zpravidla podél ulice | |}
vymezené uzemnim plénem (fetézové
domy jsou tvofeny stfidajicimi se
objekty rodinnych domi a garazi, které
tvoii kompaktni uli¢ni ¢aru)

Usporadana struktura zastavby: I I [ | | | /]
zastavba voln¢ stojicimi domy a
dvojdomy umisténymi pii obvodu ploch,
tj. zpravidla podél ulice vymezené

uzemnim planem lii
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Casteéné  uspoFadana  struktura | Z S T
zastavby: zastavba volné stojicimi \ =
domy a dvojdomy umisténymi podle |

uzemné-technickych podminek i mimo
obvod plochy (tzn. do  bloku
vymezeného  Uzemni  pldnem je
naptiklad vloZzena dalsi ulice). Samotné
rodinné domy mohou pak byt feSeny
jako volné stojici, dvojdomy nebo i
fadové domy.

Yl

-
F
&

U]

.

-

Individualné stanovena struktura
zastavby:

pokud to dovoli uzemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s
existujici  strukturou  zastavby na
sousednich pozemcich, pokud jsou
pfistupné  ze  stejného  vefejného
prostranstvi  (ulice). 'V piipadé
sousedstvi s vice riznymi strukturami,
pfistupnymi  z  téhoz  vefejn¢ho
prostranstvi (ulice), 1ze vyjit z kterékoli
z nich. V ostatnich pfipadech neni
struktura zastavby stanovena

Poznamka 1: tlustd ¢ervena ¢ara po obvodu ploch zndzornuje, jak byla zastavitelnd plocha vymezena
V tzemnim planu.

Poznamka 2: izemni plan nevymezuje stavebni Cary, odstupy domti od okraje pozemku ¢i mezi sebou
navzajem, vySe uvedené piiklady jsou pouze ilustrativni, jak lze v zastavitelnych plochach
zastavbu tesit, pti dodrzeni stanovené struktury zastavby.

Typy prostorové struktury zastavby jsou stanoveny s ohledem na zajisténi kontinuity urbanistické a
architektonické kompozice zastavby, zajisténi zdkladni prostorové jednoty usporadani staveb a zohlednéni
architektonického vyrazu stavajicich urbanistickych prostora.

V zastavéném a zastavitelném tzemi obce jsou dale vymezeny prostorové regulativy, které
stanovuji nejvySe piipustnou podlaznost zastavby a v nékterych plochach i koeficient zastavéni plochy.
Kompetence stanoveni prostorovych regulativii, véetné vyskové regulace zastavby, vyplyva i zZ ustanoveni
prilohy €. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Vsechny vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost tzemi, podloZenou terénnimi
prizkumy zpracovatele izemniho planu.

Vyskova regulace zastavby:

Vyskova regulace je stanovena (i s pfihlédnutim k rozsudku KS v Brné ¢. 63 A 6/2012) jako
vyskove neptekrocitelna mez zastavby.

Jako zakladni maximalni podlaZnost je vUzemnim planu stanovena podlaznost 2 (tj. dvé
nadzemni podlazi). Tato podlaznost v pfevazné Casti obce zajisti uchovani obrazu obce, respektovani
panoramatu zastavby v dalkovych pohledech s dominantou kostela, za¢lenéni zastavitelnych ploch do
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krajinného razu. Odlisné byly vymezeny prostorové regulativy v nasledujicich plochach:

e Pro zastavbu ve volné krajiné se pripoustéji objekty o vysSce jednoho nadzemniho podlazi,
nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. Diivodem je ochrana
krajinného razu.

e Pro zastavbu v plochach RI — plochy rekreace — rekreace individualni, nachazejici se ve
volné krajing, se ptipoustéji objekty o vySce jednoho nadzemniho podlazi. Divodem je
ochrana krajinného razu.

e Pro zastavbu v severni ¢asti obce - plochy Z15, Z16, Z17, ZZ21, 723, 724, kde se jednd o
nahorni polohu s velkou pohledovou expozici ploch, je stanovena podlaznost 1.
Dvoupodlazni zastavba by zde narusila panorama obce a hrozila by i moznost zastinéni
prahledu v dalkovych pohledech na kulturni pamatku a vyznamnou dominantu krajiny -
kostel sv. Jana Kititele. Pfipousti se zde proto pouze zastavba jednopodlazni.

Vyskova regulace v plochach vyrobnich je stanovena nikoliv v nadzemnich podlazich, ale
v metrech, z divodu odlisného charakteru zastavby (bude se Casto jednat o halové stavby). | u ploch
vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich byla pii stanoveni maximalni vysky zohlednéna
jedinecna urbanisticka struktura tzemi a kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi a maji (spolu
s vinai'skou tradici) vyznamny turisticky vyznam. Za vyznamnou hodnotu je povazovana panorama obce
v dalkovych pohledech, které uzemni plan chrani — napliluje tak prioritu &. (14) PUR a prioritu ¢. (14)
Zasad uzemniho rozvoje JMK.

Koeficient zastavéni ploch byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfili§ velké intenzity
zastavby, coz by mélo negativni vliv na pohodu prostiedi a mnozstvi odvadénych destovych vod ze stiech
a zpevnénych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl.c. 501/2006 Sb., v platném znéni),
piipadné v oteviené krajin€ na krajinny raz.

V plochach BR bylo stanoveno rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki pro rodinné
domy: 500-2000 m2. Tento regulativ se opira o pfilohu ¢. 7 vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném znéni. Dolni
hranice (500 m2) je stanovena za ufelem zabranéni pfiliSné hustoté zastavby, kterd by neodpovidala
prostorové struktuie zastavby v obci a méla negativni vliv na kvalitu bydleni a pohodu obytného
prostfedi. Horni hranice je motivovana predevs§im tzemni ekonomii (naklady na vefejnou infrastrukturu) a
ochranou zemédélského pidniho fondu.

11.9.20. Odiivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zadvaznych pravnich predpisii vymezuje uzemni plan ve vykrese ¢. 1.05 vetejné
prospésné stavby, vetejné prospésna opatfeni a asanace. Podle § 170 SZ ,,Prava k pozemklm a stavbam,
potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospé$nych opatfeni podle tohoto zakona, lze
odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané tizemné planovaci dokumentaci ...*

V UP Zajedi se jedna o plochy, které jsou oznaceny textovym kodem a potadovym &islem. Pouzity
jsou nasledujici textové kody:

DT | Vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro
motorovou dopravu, komunikace pro cyklisty a pési a plochy pro vefejnou
technickou infrastrukturu a stavby technického vybaveni a s nimi provozné
souvisejici zafizeni)

D Verejna dopravni infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu,
komunikace pro pési a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici
zatizeni)

T Verejna technicka infrastruktura (plochy, vedeni a stavby technického

vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni, napiiklad vodovody, kanalizace,
stavby a zafizeni pro nakladéni s odpady, energetickd vedeni, kabely vefejné
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komunikaéni sit¢).

\Y Verejné prospésna opati‘eni

plochy pro sniZzovani ohrozeni izemi povodnémi (protipovodiova opatieni) a
jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti krajiny,
zalozeni Uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického
dédictvi. Jedna se o opatfeni ve vefejném zdjmu.

Do vetejné prospésnych staveb (dale jen VPS) a vefejné prospéSnych opatieni (dale jen VPO)
nebyly zahrnuty stavby a opatfeni, které sice spliuji podminky obsazené v §2 ¢l. (1) odst. 1) a m) zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, ale které lezi na pozemcich ve vlastnictvi obce.

Jako verejné prospé$né stavby a vefejné prospé$na opatieni byly vymezeny (oznaceni odpovida
popisu ve vykrese ¢. 1.05):

Oznaceni | Druh vetejn€ prospésné | Umisténi Odiavodnéni zatazeni stavby mezi VPS, resp.
VPS stavby ¢i opatieni (ka.) plochy mezi VPO

Plocha pro umisténi dalni¢ni mimouroviiové
ktizovatky D2 MUK Velké Pavlovice. Jedna se o
zamér ZUR (DS11).

D01 verena dopravni k..u.w Stavba ptispéje ke zlepSeni dopravni obsluznosti
infrastruktura Zajeci . . .
obce i okolnich obci.
Stavbu nelze realizovat na obecnich pozemcich
nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.
Plocha je urena pro novy terminal IDS, vcetné
souvisejicich ploch pro dopravu Vv klidu. Jedna se o
D02 vetejna dopravni k.u. zAmer ZUVR (I?.IO?()' lengeni . lunosti
0 infrastruktura Zajeci Stavba piispéje ke zlepSeni dopravni obsluznosti

obce i okolnich obci.
Stavbu nelze realizovat na obecnich pozemcich
nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch
Z09, 710, Z11 a Z12.

DTO1 vefejnd  dopravni  a k.u. Bez realizace komunikace a vefejné technické
technickd infrastruktura Zajeci infrastruktury by vystavba v téchto plochach nebyla
mozna, coz by ohrozilo izemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z15.
Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba v téchto plochach nebyla
mozna, coz by ohrozilo izemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

DTO2 vefejna  dopravni a k..
technicka infrastruktura Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch
Z15, 716 a Z17.

vefejnd  dopravni a k.a. Bez realizace komunikace a vefejné technické
technicka infrastruktura Zajeci infrastruktury by vystavba v téchto plochach nebyla
moznd, coz by ohrozilo izemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

DTO03
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DTO04

vefejnd  dopravni a
technicka infrastruktura

k..
Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch Z23
aZ24.

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba v téchto plochach nebyla
mozna, coz by ohrozilo izemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospésnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

DTO05

vefejnd  dopravni &
technicka infrastruktura

k..
Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z28.
Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba plose nebyla mozna, coz
by ohrozilo izemni rozvoj obce.

Zatazeni do vefejné prospésnych staveb se opird o
§2 odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon

DTO06

vefejnd  dopravni  a
technicka infrastruktura

k..
Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch
Z30, Z31.

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba v téchto plochach nebyla
mozna, coz by ohrozilo izemni rozvoj obce.
Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

DTO7

vefejnd  dopravni a
technicka infrastruktura

Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z36.

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba plose nebyla mozna, coz
by ohrozilo izemni rozvoj obce.

Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

DTO08

vefejna  dopravni a
technicka infrastruktura

k..
Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z39.
Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba plose nebyla mozna, coz
by ohrozilo izemni rozvoj obce.

Zatazeni do vefejné prospésnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

DTO09

vefejna  dopravni a
technicka infrastruktura

k..
Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z41.
Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba plose nebyla mozna, coz
by ohrozilo izemni rozvoj obce.

Zatazeni do vefejné prospésnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

DT10

vefejnd  dopravni a
technicka infrastruktura

k..
Zajeci

Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi vetejné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelné plochy Z53.
Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba plose nebyla mozna, coz
by ohrozilo izemni rozvoj obce.

Zatazeni do vetejn€ prospésnych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

T01, TO2,
T03, TO4,

vefejna technicka

infrastruktura

k..
Zajeci

Plochy, vedeni a stavby technického vybaveni s
nimi provozné¢ souvisejici zafizeni, vodovody,
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TO5, TO6,
TO7, TO8S,
TO09, T10,
T11,T12,
T13, T14,
T15, T16,
T17, T18.
T19, T20,
T21

kanalizace, plynovody a elektricka vedeni vzdusna i
kabelova.

Zatazeni do vefejné prospé$nych staveb se opira o
§2 odst. k) a 1) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

V01,
V02

mistni biocentra

k..
Zajeci

Posileni ekologické stability zemédélské krajiny
Vv jihozapadni ¢4sti feSeného izemi.

Biocentra  zahrnuji ~ dochované  biotopy a
v pfipadech nedostatecné vymeéry téchto ptirodé
blizkych spolecenstvi jsou do LBC zafazeny i
okolni zemé&délské pozemky.

USES nelze vplném rozsahu realizovat na
obecnich pozemcich nebo pozemcich ve vlastnictvi
CR.

Zatazeni do vetejné prospesnych opatieni se opira o
§2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

V03, V04,
V05, V06

regionalni biokoridor

k..
Zajeci

Posileni ekologické stability zemédélské krajiny
V jizni ¢asti feSeného tizemi.

Biocentra  zahrnuji ~ dochované  biotopy a
v pfipadech nedostatecné vyméry téchto piirode
blizkych spolecenstvi jsou do LBC zatazeny i
okolni zemé&délské pozemky.

USES nelze vplném rozsahu realizovat na
obecnich pozemcich nebo pozemcich ve vlastnictvi
CR.

Zatazeni do vetejné prospesnych opatieni se opira o
§2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

V07

revitalizace ~ Zajeciho
potoka

k..
Zajeci

Ptirod¢ blizka protipovodnova opatieni. Bude se
jednat o revitalizaci, resp. ozelenéni stavajici
vodotece.

Plocha je vymezena ve vetfejném zajmu. Hlavnim
cilem protipovodiiovych opatieni je snizit ohrozeni
obyvatel, majetku, historickych a kulturnich
hodnot. Vedle toho plocha pfispéje k zadrzeni vody
Vv krajing a ke zlepSeni vodniho rezimu.

Zatazeni do vetejné prospesnych opatieni se opira o
§2 odst. m) zak.c. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

11.9.21. Odiivodnéni vymezeni koridorii pro veirejné prospésné stavby a opatieni

Pro vybrané liniové vefejné prospeésné stavby a vefejné prospeésna opatieni, jejichz polohu bude
nutné upfesnit v navazujicim fizeni, byly vymezeny koridory. Vlastni plochy vetejné prospésnych staveb
a opatieni, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi jejich tadného uzivani pro stanoveny ucel, budou
upfesnény v navazujicim fizeni.

Koridory pro vefejné prospésné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb a opatfeni
vyvlastnit prava k pozemka a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05):

| Oznaceni |

Druh veiejné

| Umisténi |Odﬁv0dnéni
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koridoru prospésné stavby Ci (k.a.)

pro VPS, opati‘eni
VPO
k.. Koridory budou slouzit k procisténi a zpratocnéni
Zajeci malych odvodnovacich vodoteci, vymezeny jsou v
proménlivé Sifce, nejcastéji 20 m.

K-PPO1 Koridory pro vefejné Koridor je- vymezen ve Vefejném. zéjmq. Hlavnim
K-PpP 02’ prospééné stavby - cilem protlpovo_dflovych Qpatfeni je snizit ohrozeni
K-PP 03’ protipovodiova obyvatel, majetku, historickych  a kulturnich
opatteni hodnot. Vedle toho plocha pfispéje k zadrzeni vody

Vv krajiné a ke zlepSeni vodniho rezimu.
Zatazeni do vetejné prospeésnych opatieni se opira o
§2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

k.. Koridor pro revitalizaci, resp. ozelenéni stavajicich
Zajeci vodoteci a obnovu zaniklych vodoteci.

Koridor je vymezen ve vefejném zajmu. Hlavnim
cilem protipovodiovych opatieni je snizit ohrozeni
obyvatel, majetku, historickych a kulturnich
hodnot. Vedle toho plocha ptisp&je k zadrzeni vody
v krajin€ a ke zlepSeni vodniho rezimu.

Zatazeni do vetejné prospesnych opatieni se opira o
§2 odst. m) zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

Koridor pro vefejné
prospésné  stavby -
protipovodiova
opatieni

K-PPO4

11.9.22. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén jejich
vyuZiti izemni studii
V UP Zajeci nebylo ucelné vymezit zastavitelné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno provéienim uzemni studii.

11.9.23. Odivodnéni vymezeni ploch a Koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci

V UP Zajedi nebylo tdelné vymezit zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
Viuzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemk a staveb, které budou doteny navrhovanym
zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladid a prospécht
spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

11.9.24. Odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu

V UP Zajegi nebylo uéelné vymezit plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno potizeni a vydani
regulacniho planu, ani plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

11.9.25. Odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V UP Zajeti jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro které miiZe
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.
Kompetence oznagit v UP konkrétni stavbu (at’ uz existujici &i budouci), pro kterou miZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt, vyplyva z § 17 pism. d)
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a § 18 pism. a) zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrd a techniki ¢innych ve vystavbé, a déale z Prilohy 7 c¢asti I odst. 2 pism. E)
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Soucasné, s piihlédnutim k zdsaddm pifiméfenosti a zamezeni diskriminace, je vysSe uvedeny
pozadavek uplatnén pouze u zdmérd, které by mohl mit vyznamny vliv na krajinny rdz, u zdmérti na
umisténi objektd ve volné krajin€ o vySce od upraveného terénu po fimsu sttechy presahujici 5 m.

11.10. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH

REZERV

Oznaceni
koridoru

Ucel koridoru

Oduvodnéni

K-RDZ05

Koridor tizemni rezervy
— doprava Zelezniéni

Koridor je uréen pro mozné budouci umisténi vysokorychlostni
trati. Jedna se o zpfesnéni koridoru VR1 obsazeného v PUR a
koridoru RDZ05, ktery je obsazen v ZUR kraje.

Koridor ma zéakladni §itku 600 m, v misté kolize se zastavénym
uzemim je zuzen na 355 m.

ZUR odtivodiiuji vymezeni koridoru takto:

,,Vzdalenost Brna a Vidné, cca 150 km je z hlediska udrzitelného
rozvoje dopravy velmi pfizniva pro piepravu vysokorychlostni
zeleznici. Koridory vysokorychlostni Zeleznice v CR jsou
vymezeny V politice tzemniho rozvoje jako koridor VRI1
(Dresden —) hranice CR / SRN — Lovosice / Litoméfice — Praha,
Plzeni — Praha, Brno — Vranovice — Bieclav — hranice CR, Praha —
Brno, Brno — (Pierov) — Ostrava — hranice CR / Polsko. Jedina
dosud platna koncepce vysokorychlostnich trati v CR je obsazena
ve zpracované dokumentaci ,,Koordina¢ni studie VRT* (SUDOP
Praha, a. s., 2003). Ta je podkladem pro vymezeni tzemni rezervy
v ZUR JMK —RDZ05. Uzemni rezerva RDZ05 je zatisténa do
stavajicich stop Zelezni¢nich trati z divodu logické navaznosti na
stavajici infrastrukturu.*

R-BR1,
R-BR2,
R-BR3

Uzemni rezervy pro
mozné budouci
umisténi plochy bydleni
v rodinnych domech

Plochy tizemnich rezerv pro plochy bydleni v rodinnych domech
na jihovychodnim okraji obce. Uzemni rezerva poukazuje na dalsi
mozné plochy pro eventualni bydleni. Jejim tcelem je ochrana
uzemi s moznou budouci obytnou vystavbou pifed nezadoucimi
zmeénami.

R-SO1

Uzemni rezervy pro
mozné budouci
umisténi plochy
smiSené obytné

Plocha tzemni rezervy pro plochy smiSené obytné na
severovychodnim okraji obce. Uzemni rezerva poukazuje na dalsi
mozné plochy pro eventudlni funkci smiSenou obytnou. Jejim
ucelem je ochrana uzemi pred nezadoucimi zménami.

11.11. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.11.1. Zdivodnéni koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moZnosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu pfirody.
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K. Zajeci se vyznacuje jednou s nejnizsich lesnatosti v ORP Bieclav, hluboko pod primérem
ORP Bteclav.

Lesnatost dle jednotlivych obci v letech 2010, 2012 a 2014

Lesnatost [%0]

Obec 2016 2014 2012 2010
Bieclav 37,2 37,2 37,3 37,3
Bulhary 29,9 29,9 29,9 29,9
Hlohovec 15,5 15,5 15,5 15,5
Hrusky 1,1 1,1 1,1 1,1
Kostice 0,3 0,2 0,3 0,3
Ladna 39 39 39 3,9
Lanzhot 56,9 56,9 56,9 57,3
Lednice 215 21,6 215 215
Moravska Nova Ves 15,7 15,7 15,7 15,7
Moravsky Zizkov 0,1 0,1 0,1 0,1
Podivin 7.7 7.7 7,7 7,7
Pritluky 13,3 133 13,3 13,3
Rakvice 3,4 1,0 1,0 1,0
Tvrdonice 334 334 334 33,5
Tynec 47,8 47,8 47,8 47,8
Valtice 27,9 27,9 28,0 28,0
Velké Bilovice 0,1 0,0 0,1 0,1
Zajeci 14 15 14 1,4
SO ORP 24,4 24,3 24,3 24,4

Zdroj: CSU, UAP 2010, 2012, 2014 a 2016

Uzemni plan Zajedi navrhuje zvyseni podilu zelené v plochach nezastavéného tizemi také
napiiklad realizaci nefunkénich prvkti tizemniho systému ekologické stability, vysadbami doprovodné
zelené podél noveé navrzenych i stdvajicich komunikaci, podél vodote¢i, na mezich. Rodova a druhova
skladba zelené musi vychazet z ptivodnich rostlinnych spoleCenstev.

RURU 2016 definovaly nasledujici problémy v k.. Zajeéi:

OBEC |TYPPROBLEMU |NAZEV A POPIS PROBLEMU VYZNAM | RESENI [ZDROJ

Zajesi | riziko ZP Ie)%(:iz;e ohrozené plochy zemédélské UP Kﬁiﬁg}g
Zaje¢i | riziko ZP Zry(f;’;‘zljfevpe&g‘yl vysoké riziko vétmé | o UP,ZUR K/AUPNZIg}f;
R e e A O e Vs

Vyse uvedené problémy fesi UP Zajedi navrhem USES, navrhem protieroznich opatieni a
protipovodiiovych opatfeni (ploch vodnich a vodohospodaiskych).

Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch a rozdilnym zptisobem vyuziti:

Nezastaveéné uzemi Obce Zajeci je podle charakteru rozdéleno do téchto typt ploch s rozdilnym
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zpiisobem vyuZiti.

Plochy prirodni (NP), které zahrnuji zejména pfirodni rezervaci, izemi Natura 2000 a
plochy USES.

Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji Clenény (ZZ, ZT, 2ZV, ZO, ZX) -
zemédelsky obhospodarované plochy se zaClenénim dle katastru nemovitosti. Plochy
ZX Plochy zemédélské smiSené byly vymezeny v piipadech, kdy jsou zemédélské
plochy zna¢né &lenéné nebo malé a z diavodu piehlednosti UP je Gdelné je oznagit
jednotné. Dale byly do ploch ZX zatazeny nékteré pozemky, kde skute¢né vyuziti
neodpovida pravnimu stavu (napf. zatravnéna orna puda).

Plochy lesni (NL): do téchto ploch byly zafazeny pozemky vedené v Katastru
nemovitosti jako lesni pozemky, s vyjimkou ploch zahrnutych do USES

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS): sem byly zafazeny pozemky, které
s ohledem na charakter nezastavéného uzemi, velikost pozemki apod. neni Gcelné Clenit
napt. na plochy vodni a vodohospodaiské, zemédélské i lesni, a také plochy, v nichz
udaje z katastru nemovitosti vyrazn€ neodpovidaji skutecnému stavu vuzemi (kupf.
zalesnéné zemédelské pozemky).

Plochy zelené krajinné (NK): do téchto ploch byly zafazeny pozemky v krajin€, které
jsou ozelenény (popf. zalesnény), ale nejsou vedeny jako lesni

Plochy vodni a vodohospodaiské (NV): viz vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni, které
jsou dale clenény na plochy vodni a vodohospodarské (NV) a plochy vodni a
vodohospodarské - protipovodiova opatieni (NVp)

Plochy tézby nerosti (NT): byly vymezeny za G¢elem zajisténi podminek pro hospodarné
vyuZzivani nerostil a pro ochranu zZivotniho prostiedi pfi t€Zebni ¢innosti a Gprave nerostu.

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokove ¢asti.

11.11.2. Ochrana prirody a Kkrajiny, krajinny raz

V feseném uzemi neni evidovano zddné chranéné uzemi ptirody, pamatny strom ani pfirodni park.

Do teSeného uzemi zasahuje lokalita soustavy Natura 2000, a to Evropsky vyznamna lokalita
CZ0624099 — Niva Dyje.

Do teSeného Uizemi zasahuje ptrechodné chranénd plocha Mokiady dolniho Podyji (kterad je
soucasné i mokfadem mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy) a Biosféricka rezervace Dolni

Morava.

Podle § 3 zakona ¢. 114/1992 Sbh., v platném znéni se za VKP povazuji vSechny lesy, raseliniste,
vodni toky, rybniky, jezera, tdolni nivy, které budou v UP povazovany za limity vyuZiti tzemi.

Ochrana krajiny a krajinného razu

Podle Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nalezi tzemi obce do 3 typu krajin:

e Pfevazna ¢ast do typu 7 ,,Velkobilovicky*

e Jizni okraj k.u. Zajeci do typu 4 ,,Dyjsko-Moravsky*
Schéma ze ZUR:
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Sakvice

Staroviéky Velké

Hiohovec
°

Paviovice o

u Hustoped!

Pritluky Rakvice

Podivin

Bofetice - ¢ ice 9

Cejkovice
» Muténice

§ st Stary”
Novy ™ Poddvorov
Poddvorov

Josefov
°

Hrusky
o

Krajinny typ

Pozadavky a ukoly pro UP

Opatieni v UP Zajedi

Krajinny typ
,» Velkobilovicky*

e Podporovat zachovani zeméd¢lskych
funkci v tzemi.

e Podporovat zachovani vinafstvi a
razovitost vinafskych obci

e Podporovat ¢lenéni velkych blokid
orné pudy prvky rozptylené krajinné
zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury
krajiny.

e Podporovat protierozni opatfeni a
opatfeni k zajisténi zadrzovani vody
v krajing.

e Podporovat  kompaktni
venkovskych sidel

e Vytvaret Uzemni podminky pro
ekologicky vyznamné segmenty
krajiny (meze, remizky, liniova i
mimolesni  zelen, trvalé travni
porosty, nivni louky, atd.).

e Vytvafet Uzemni podminky pro
zlepSeni prostupnosti krajiny

rozvoj

e Vytvafet izemni podminky zejména
pro revitalizacni opatfeni na vodnich
tocich.

e Na uzemi PP wvytvafet tzemni
podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

o Akceptovano.

¢ UP vymezuje plochy pro vinné sklepy i
plochy pro vinafstvi - splnéno.

e UP vymezuje USES ¢lenici velké bloky
na mensi celky; plochy pro vétrolamy jiz
byly stanoveny pozemkovymi upravami
— splnéno

e Akceptovano, viz navrh USES, ploch
vodnich a  vodohospodaiskych a
regulativy.

e UP vymezuje zastavitelné plochy v
navaznosti na zastavéné uzemi.

e UP vymezuje USES a regulativy ploch
v krajin€ umoznuji realizaci mezi,
trvalych travnich porostd a liniové i
mimolesni zeleng.

e Prostupnost je zajisténa siti ucelovych
komunikaci, dalsi doplnéni cest Vv
nezastavéném uzemi je mozné v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti. Splnéno.

e Splnéno, viz navrhova plocha NO1 a
koridory K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3, K-
PPOA4.

e PP mimo feSené tzemi.
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Krajinny typ 4
,»,Dyjsko-Moravsky*

e Podporovat zachovani ekosystému
luzniho lesa

e Podporovat  opatfeni  k ochrané
ptirozeného vodniho rezimu uzemi.

e Podporovat protierozni opatfeni a

opatfeni k zajisténi zadrzovani vody

v krajiné.

Podporovat zachovani zemédélské

vyroby a lesniho hospodarstvi

e Vytvafet Uzemni podminky pro
ochranu zemédélskych pud
Vv udolnich nivach pted zornénim
Vytvafet izemni podminky zajisténi
protipovodiové ochrany sidel pfi
respektovani ptirodnich, krajinnych a
kulturnich hodnot tzemi

o Akceptovano.
e Splnéno, viz navrhova plocha NO1 a

koridory K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3, K-
PPOA4.

UP vymezuje USES; plochy pro
vétrolamy Clenici velké bloky na mensi
celky byly jiz stanoveny pozemkovymi
upravami — splnéno.

UP vymezuje plochy pro rozvoj
zemédélské vyroby a pro vinafstvi -
splnéno.

V tdolni nivé Dyje navrzena plocha
Ptirodni (NP) - splnéno.

Splnéno, viz navrhova plocha NOI a
koridory K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3, K-
PPOA4.

e Na uzemi PP wvytvafet tzemni
podminky pro dislednou ochranu
krajinné¢ho razu.

e Vytvafet Uzemni podminky pro
ochranu Lednicko-valtického arealu,
jehoz hodnota je dana zejména

o PP mimo feSené tizemi.

e Pro stavby ve volné krajin¢ stanoveny

volnou krajinou, prostorovym prostorové regulativy - splnéno
rozvrzenim, méfitkem a
architektonickou kvalitou staveb, a
jejich  vzijemnymi  vztahy v
komponované krajiné. Novodobé
stavby  technické  infrastruktury
vymezovat tak, aby nebyly tyto
hodnoty naruseny a byly

minimalizovany vlivy na LVA

Uzemni plan Zajedi respektuje lesy a chranéna piirodni uzemi. Dva zabory lesni pidy jsou v
minimalnim rozsahu na v soucasné dob¢ bezlesych plochach. Dusledkem realizace zamérti v izemnim
planu mtize byt snizeni podilu orné pady, které je vSak ¢astecn¢ kompenzovano zvySenim podilu zelené
v krajiné (USES) — negativni vliv na ekologicky pilif je nizky.

Posouzeni vlivu zmén vyuziti izemi na krajinny raz a jeho hodnoty ma smysl zejména pro diléi
rozvojové plochy, které se nachazeji v pohledoveé exponovanych Castech obce, v blizkosti ptijezdovych
silni¢nich komunikaci, cyklostezek a turistickych tras.

V ramci tzemi obce UP nevymezuje zadné zastavitelné plochy, které by mohly negativné ohrozit
stavajici charakter obce. Rozvojové plochy, az na vyjimky, dotvaieji uceleny tvar stavajici zastavby.

UP pro veskeré rozvojové plochy stanovil prostorové regulativy - maximalni podlaznost a
v nutnych piipadech koeficient zastavéni ploch.

Jednotlivé navrhové plochy tzemniho planu Zaje¢i budou mit akceptovatelny vliv na hodnoty
krajinného razu.

Krajinné hodnoty:

* pohledové oteviend krajina s vyznamnymi vyhledy na okolni krajinné celky;

* rozséahlé plochy vinic;

* krajinna dominanta Pfitlucké hory s vinohrady, maloplosné obhospodafovanymi pozemky a
architektonickou dominantou kostela v Zaje¢i.

* komplexy luznich lesii s porosty pralesniho charakteru;
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* dochované c¢asti pfirozenych ficnich systém;

Uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi

V ramci trvale udrzitelného rozvoje je zadouci realizovat opatfeni sméfujici ke snizovani zatéze a
zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi. Kvalita Zivotniho prostfedi a podminky pro Zivot obyvatel jsou obci
Zajedi vyhodnotily UAP ORP Bieclav z environmentalniho hlediska jako negativni. Vyznamny podil na
tomto hodnoceni ma piedevsim existence sesuvnych tizemi, ohroZeni podzemnich a povrchovych vod a
koeficient ekologické stability (KES) v k.u. Zajeci.

UP Zajegi navrhuje plochy pro zlepseni vodniho rezimu v uzemi (NV, NVp) a respektuje ochranu
podzemnich vod. Navrhuje viak plochy USES, coZ v redlu bude mit kladny vliv na ekologickou stabilitu
v uzemi, avSak - vzhledem k metodice vypoctu KES - mize formalné¢ znamenat snizeni ekologické
stability, nebot’ plochy krajinné zelené i plochy ptirodni jsou v katastru nemovitosti vedeny jako pozemky
ostatni.

Vyuziti tzemi a jeho stabilita:

, , , Podil
zerﬁgfgllské Podil orné PO(:;;:/ZZILYCII zastavénych a|Podil vodnich Podil lestt z | Koeficient
Uzemi pudy z pidy ze porosti ze ostatnich ploch z celkové ekologické
celkové zemédglske zemédélské ploch z celkové vyméry (%) stability
vyméry (%) pudy (%) iady (%) celkové vymery (%)
ymery e PREYS) | vyméry (%)
Zajeci 82,2 80,2 3,5 14,5 1,8 14 0,24

(Zdroj: CSU 2016)

Uzemni plan Zaje¢i plné respektuje chranénd piirodni Gizemi a v maximalni moZné mife
respektuje lesy. Dva zdbory lesni piidy jsou v minimélnim rozsahu na v soucasné dob€ bezlesych
plochach. Disledkem realizace zamérii v izemnim planu mize byt sniZzeni podilu orné pidy, které je vSak
&aste¢nd kompenzovano zvysenim podilu zelené v krajing (USES) — negativni vliv na ekologicky pilif je
nizky.

11.11.3. Uzemni systém ekologické stability

Krajina pfedstavuje soubor ekosystémd, které se v ni historicky vytvofily. Jednd se jednak o
ekosystémy ptivodni, jednak o ekosystémy umélé, vzniklé vétsim ¢ mensim pfi¢inénim &lovéka. Clovek
ptirodni pochody, interakce a vazby usmériuje, rusi a zaklada nové.

K posileni ekologické stability je tfeba zachovat, doplnit ¢i noveé vytvofit sit’ zachytnych bodu
(BIOCENTER) a jejich spojnic (BIOKORIDORU), ktera by zajistovala spojeni mezi stabilnimi zonami.

Temito biocentry a biokoridory jsou takové ekosystémy, které jsou druhotné a skladebn¢ bohaté;
bude se tedy jednat zejména o lesy, trvalé drnové formace (louky, pastviny, tthory) a trvalou zelen
rostouci mimo les, vodni toky a nadrze a jejich doprovodné bifehové porosty, raselinisté, mokiady a
chranéna izemi ptirody. Dohromady tvoii KOSTRU EKOLOGICKE STABILITY. Ma-li viak tato kostra
optimalné plnit svij ucel, je tieba ji doplnit do fungujiciho systému o chybéjici biocentra a biokoridory.
Takto vznikly systém se nazyva UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY, ktery ma
zejména nasledujici funkce:

- uchovava ptirodni genofond krajiny

- ptizniveé pisobi na okolni, ekologicky mén¢ stabilni 1zemi

- umoznuje polyfunkéni vyuzivani krajiny

Koeficient ekologické stability izemi je ve srovnani s ostatnimi spravnimi uzemimi obci ORP
Bfeclav extrémné nizky, druhy nejnizsi.
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Hodnoceni ekologické stability ve spravnim uizemi obce Zajeci:
OBEC KES | Hodnoceni indikatoru
Zajeci 0,24 -2
Zdroj: UAP ORP Beclav, 2016

Jedna se tedy o krajinu zcela pfeménénou ¢loveékem, uzemi nestabilni - nadprimérné vyuzivané
uzemi s jasnym poruSenim pfirodnich struktur. Vymezeni funkéniho USES maé tedy v k.. Zajeci
mimotadny vyznam.

Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES)
jsou:

e ZUR JMK, Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (Atelier T-plan s.r.o., Urbanistické
sttedisko Brno, vydany 5.10.2016)

e Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiont,
s.r.0. 2015),

e Koncep¢ni vymezeni regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability na izemi
Jihomoravského kraje - dohodnuty odvétvovy podklad organti ochrany ptirody Jihomoravského kraje
z roku 2012 (dale jen "odvétvovy podklad OPK");

e Metodika vymezovani USES, Metodicky podklad pro zpracovani pland uzemniho systému
ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020, biezen 2017

o (aktivity 4.1.1a4.3.2)

e Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP) Bieclav — Uplna aktualizace
uzemné analytickych podkladi ORP Bteclav - 2016 (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.0., Brno,
2016);

e Reseni USES v platné ¢i soub&zné zpracovavané uzemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich
obci a v dokon&enych KPU navazujicich katastri;

e Uzemni systém ekologické stability vymezeny v ramci UPN SU Zaje¢i po zméné ¢. 6 a KPU Zajedi,
které jsou jiz zaneseny do katastru nemovitosti.

Vychozi stav FeSeni

Hlavni vychozi dokumentaci pro feseni uzemniho systému ekologické stability (USES) v Gizemnim
planu jsou Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, obsahujici nadregionalni a regionalni Grovné
USES.

Nadregionalni a regionalni urovei USES je v feSeném tzemi zastoupena nasledujicimi
skladebnymi ¢astmi:
e nadregionalnimi biokoridory (K 158T) a (K 161N).

Nadregiondlni biokoridor K 158T reprezentuje teplomilnou doubravni osu, kterda je vedena po
zépadni hranici k.t Zajeéi s k.. Sakvice a pokraduje dale severné do k.u. Starovicky.

Nadregionalni biokoridor K161N je situovany v jizni ¢asti feSeného uzemi, kde navazuje na k.u.
Pritluky, k.a. Bulhary a k.i. Nové Mlyny. Nadregionalni biokoridor reprezentuje nivni osu vedenou
v soub¢hu s vodnim tokem Dyje. Tento vyznamny vodni tok ovSem piimo do feSeného nezasahuje.

Pro K 158T ZUR stanovuji nasledujici rozmanitost ekosystémd (bioregiony dle CULEK, Martin,
a kol. Biogeografické clenéni Ceské republiky II. dil. Praha: Agentura ochrany piirody a krajiny CR,
2005): 1Db, 1PC, 1PF, 1RB, 1RN (4.3), 1Le (4.5)

Pro K161N ZUR stanovuji nésledujici rozmanitost ekosystémi (bioregiony dle CULEK,
Martin, a kol. Biogeografické clenéni Ceské republiky II. dil. Praha: Agentura ochrany prirody
a krajiny CR, 2005): 1PN, 1RB, 1RE, 1RN, 1SC (4.2), 1Le, 1Lh (4.5), 1BE, 1BP, 1PB, 1RE, 1RN,
2Nh, —2UP (4.1a).
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¢ regionalnim biocentrem RBC7 K¥ivé jezero — Pastvisko

Regionalni biocentrum vlozené do nadregionalniho biokoridoru K 161N. Plocha reprezentuje nivni
ekosystémy a rozklada se pfedevsim nad stavajicimi lesnimi komplexy, zaplavovanymi loukami a trvale
travnimi porosty, vodnimi plochami a tinémi, které jsou mnohdy pozistatky ptivodné slepého ramene
Dyje.

V RBC7 Kfivé jezero- Pastvisko ZUR stanovuji nasledujici rozmanitost ekosystémi (bioregiony dle
CULEK, Martin, a kol. Biogeografické clenéni Ceské republiky II. dil. Praha: Agentura ochrany piirody
a krajiny CR, 2005): 1Le, 1RE (4.5)

Nadregionalni biokoridory jsou zakresleny v ZUR JMK v celé své délce pomoci linii, mimo
prostor regionalniho biocentra vlozeného do koridord o §iti 200 - 400 m, tvoficich ramec pro zpfesnéni
vymezeni biokoridorti v izemné& planovaci dokumentaci (UPD) obci. Regionalni biocentrum je v ZUR
vymezeno jako plocha. 6)3 Zajeci tyto prvky USES dale zpfesiiuje viz. Hlavni vykres UP.

Reseni regionalni irovné USES obsahuje i dosavadni UPD obce — UPN SU Zajegi. V nize uvedené
tabulce je vymezeno, jak jsou dokumentace UP Zaje¢i a UPN SU v souladu.

Prvek USES Oduvodnéni feSeni

NRBK K158T Redeni obsazené v UP Zajedi zpiesiuje vymezeni nadregionalniho
biokoridoru K158T obsazeného v ZUR. Jeho vymezeni vUP se od
vymezeni v platnému UPN SU Zaje¢i zasadé nelisi.

Pro nadregionalni biokoridor byly uz v ramci vyhotovenych KPU zaneseny
do katastralnich map i pozemky pro jeho realizaci. V mnoha ptipadech jsou
vymezeny V dostate¢né Sifce, kterou tvofi minimalni mozné parametry
NRBK 40m. V ¢asti NRBK jsou jiz realizovany porosty, které bude nutno
vyhledové jestd rozsitit. V UP jsou pozemky, vymezené pro realizaci prvka
USES, pokud jsou v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, zafazeny dfo
ploch stabilizovanych i ptes fakt, ze jejich realizace jesté nebyla kompletni a
vV daném uzemi se jest¢ nachazi intenzivné obhospodarovavana orna pida.

NRBK K161N/RBC7 — | Nadregionalni biokoridor je v ramci feSeného Uizemi trasovan ve stejnych
Kiivé jezero - | parametrech jako regionalni biocentrum, tedy na jiZznim okraji feSeného
Pastvisko tizemi navazuje na prvky USES v sousednich k.0. P¥itluky k.a. Bulhary, a
k.a. Nové Mlyny.

V UPN SU byl nadregionalni biokoridor spolu s vlozenym regionalnim
biocentrem situovan do jihozapadniho okraje feSen¢ho tizemi s presahem
predev§im do k.. Bulhary. Na jihovychodnim okraji feSeného uzemi byla
protazena mistni vétev USES.

Tato struktura byla v UP upravena a cely jizni okraj fe§ené¢ho uzemi byl
zahrnut na zékladé stavajictho stavu tizemi, nadifazené UPD, splnéni
navaznosti na sousedni katastry, pravidel vymezovani prvka USES, atd.
celkové zahrnut do nadregionalniho biokoridoru s vloZzenym regionalnim
biocentrem. Do tizemi byly zahrnuty zaplavované trval¢ travni porosty,
louky, lesni komplexy, vodni plochy a tin€, které jsou mnohdy pozistatky
puvodnich slepych ramen Dyje.

NRBK K158T//LBC1, | Viz. bod vyse NRBK K158T.

NRBK K158T//LBC2, | Vétev NRBK K158T byla dle potieby a metodiky vymezovani USES nové
NRBK K158T//LBC3 doplnéna vlozenymi mistnimi biocentry (NRBK K158T//LBC1, NRBK
K158T//LBC2, NRBK K158T//LBC3).

V ramci mistni urovn¢ tvofi ekologickou stabilitu mensi komplexy lesti, koryta vodnich toki
(Trnicek, v ptipade LBC Labuti jezirko — zaniklé koryto vodniho toku Zajeci potok a dalsi bezejmenné
toky), vodni plochy a vétrolamy spolu s remizky. Relevantni vychozi feSeni mistni irovné USES obsahuje
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predevsim UPN SU Zajedi a vykresy UAP ORP Bteclav. Dle téchto dokumentaci prochazeji spravnim
uzemim obce nésledujici vétve mistniho USES:

vétev vedena z k.u. Starovicky ve stavajici zeleni podél ucelové komunikace LBK1, LBK?2,
LBK3 smérem pres LBC4, LBC5/Labuti jezirko jednak do NRBK K158T/LBC3 a jednak
skrz LBK4 do LBC6/Kalvarie dale smérem na jih LBKS, LBC8/Pise¢nik a LBK7 do k.u.
Nové Mlyny.

vétev vedend ze zipadniho okraje feSeného uzemi z k.i. Nové Mlyny LBCS8/ Pise¢nik
vychodnim smérem LBKS, LBC9/Pod Pfitluckou horou, LBK9, LBC10/Pod Ruzovym
vrchem, LBK10 do k.u. Pfitluky.

A vétev vedena vuzké vazb€ na vodni tok Trnicek vedeny z k.u. Pritluky LBK11, do
LBC11/U Trni¢ku pokracujici dale na jih v soubéhu s vodnim tokem LBK13 do NRBK
K161/RBC7 — Kfivé jezero — Pastvisko a nebo zapadnim smérem skrz stavajici vodni plochy
a jejich doprovodnou zelent LBK 12 také do NRBK K161/RBC7 — Ktivé jezero — Pastvisko.

Reseni mistni urovné USES obsahuje i dosavadni UPD obce — UPN SU Zajedi. V nize uvedené
tabulce je vymezeno, jak jsou dokumentace UP Zajeci, UPN SU Zajeci v souladu.
K zakladnim koncepénim Gpravam patii predevsim:

Prvek USES

Oduvodnéni feSeni

Prvni dvé LBC v trase

LBK1 od k.u. Starovi¢ky

dale smérem k sidlu po
LBC5/Labuti jezirko
(LBC — bez nazvu
vymezeno v UPN SU
Zajeci a LBC4)

Prvni bezejmenné mistni biocentrum vymezené severné v blizkosti k.u.
Starovi¢ky nebylo nutno v ramci koncepce USES v k.. Zaje&i vymezovat.
Jednak se jedna o intenzivné obdélavanou zemédélskou pudu, kde ani KPU
neuvazovaly s vymezenim a vznikem nového mistniho biocentra. Soucasné
se mistni biocentrum nachazi hned za hranici k.0. Zaje¢i a k.u. Starovicky,
kde uz je LBC v ramci UP Starovi¢ky vymezeno. Vzdalenosti mezi timto
LBC a LBC4 v k.u. Zajeci je vyhovujici.

V UP bylo LBC4 bylo oproti UPN SU Zaje&i polohové posunuto a
upfesnéno na zakladé aktualnich katastralnich map a tedy zpracovanych a
zanesenych KPU.

LBK3, LBK4, LBK6

Nové vymezeny LBK3, propojujici LBCS5/Labuti jezirko s NRBK
K158T/LBC3 a navazujici na LBK4 dile do LBC6/Kalvarie, je v UP Zajedi
posunuty ze stavajicich vinic severné do vétrolamd,.

VUPN SU byla obsazena propojka pouze LBCS5/Labuti jezirko
s LBC6/Kalvarie a poté LBK podél hranice k.. Nové Mlyny, kterd nebyla
v ramci UP Novych Mlynti zapracovéana. Proto byla v UP Zaje¢i vymezena
propojka z LBC7/Ksinty na NRBK K158T (biokoridorem LBK®).

LBK1, LBK2, LBKS5,
LBKY7, LBKS, LBK9,
LBK11, LBK13

Vécné feseni obsazené v UP Zajedi je stejné jako v UPN SU Zajedi.
Konkrétni tvary mistnich biokoridord a biocenter byly upraveny na aktualni

LBE;%;‘};E; \J/ Zfiléko’ podklady, stav v uzemi, majetkopravni podklady, ndvaznosti na ucelenou sit’
LBC10/Pod Rizovym | Uob> atd
vrchem, LBC11/U
Trnicku
L BC8/Pisetnik Véechr}a zminéna mistni biocentra jsou drzena ve stejné poloze jako v UPN
LBC7/Ksinty ’ SU Zajeci, s tim ze byla pouze roz$itena s ohledem na aktualni stav v Gizemi,
LBC9/Pod Pi tluc'kou prostorové parametry, majetkopravni Vztahy, atd. .
horou V ptipadé LBC9/Pod Pfitluckou horou je uvaZovano s jejim rozsifenim
v ramci k.a. Pritluky.
V piipadé LBK 10 bylo vUPN SU Zajedi uvazovano sjeho vedenim
LBK10 v sousednim k.u. Pfitluky, kde tento biokoridor ale nebyl do UP Piitluky

zapracovan. Nové je tedy vymezen se zohlednénim stavajici zelené
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v feSeném tuzemi. LBK ale bude nutné vymezit i v sousednim k.. Piitluky
(v k.. zajeci je vymezena jen cca polovicni Sitka biokoridoru).

Ve své podstaté je LBK 12 respektovan dle vymezeni v UPN SU Zajeéi,
S tim, Ze byla ¢aste€né upravena jeho poloha dle aktudlniho vyuziti uzemi.

LBK12 Principialné¢ LBK propojuje LBC11/Trni¢ek s NRBK K161/RBC7 — Kiivé
jezero — Pastvisko.
leialj:zizléﬁgh’ V novém UP Zaje¢i bylo LBC Na Loukach s navazujicimi mistnimi
biokorigjory biokoridory zahrnuto do NRBK K161/RBC7 — Ktivé jezero — Pastvisko.

Odiivodnéni FeSeni

Vymezeni pfisluSnych casti nadregionalnich biokoridorti a regiondlnich biocenter je zpiesnéno v
souladu s celkovou podrobnosti feSeného uzemniho planu.

Reseni mistni urovné USES vychazi z feSeni obsazenych v UAP a v UPN SU, ve srovnani s nimi
ovSem obsahuje vice ¢i méné vyrazné upravy. Podstatnymi faktory ovlivilujicimi inovovanou koncepci
feSeni jsou predevsim:

- diisledné uplatnéni principu tvorby ucelenych hydrofilnich a mezofilnich vétvi USES;

- zohlednéni aktuélniho stavu a limitl vyuziti uzemi;

- zohlednéni jinych zemné planovacich zamért na vyuziti izemi;

- vymezeni USES v ramci UPD a KPU sousednich obci a katastri;

- metodickymi néstroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro
jednotlivé typy skladebnych ¢asti USES;

- majetkopravni pomery.

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je dana piedeviim celkovou
mirou podrobnosti feSeni izemniho planu a existujicimi rozpory mezi podkladovou mapou a skute¢nym
stavem vyuziti izemi.

V ptipadé nadregionalnich biokoridori NRBK K158T a NRBK K161N je vymezena pouze jejich
¢ast. Situace je obdobna i u regionalniho biocentra RBC7 — Kfivé jezero — Pastvisko. Ve vsech piipadech
jsou zajistény navaznosti na sousedni katastry. Co se ty¢e vloZzenych mistnich biocenter do NRBK K158T
je situace opacna, jelikoz se vSechny nachézi celou svou plochou v feSeném tizemi.

Stejné tomu je i v piipadé dal$ich vymezenych lokélnich biocenter LBC4, LBC5, LBC6, LBC7,
LBCS8, LBC10 a mistnich biokoridord LBK2, LBK3, LBK4, LBKS5, LBK6, LBK8, LBK9 a LBK 12, ktera
se také nachazi celou svou polohou v feSeném tizemi.

Veskeré prvky USES (vySe uvedené nadregiondlni a mistni biokoridory), které se celou svou
rozlohou nenachazi v feSeném uzemi a zasahuji zde pouze svou casti bud’ navazuji na jiz vymezené prvky
USES nebo se piedpokladé jejich vymezeni za hranicemi tzemi obce s tim, Ze jejich vymezeni mimo
tizemi obce oviem neni (ani nemize byt) soudasti feseni UP Zajedi.

Mira provéazanosti feSeni USES a vymezeni jeho dil¢ich skladebnych &asti s feSenimi USES
obsazenymi v platné &i rozpracované uzemné planovaci dokumentaci (UPD) sousednich obci souvisi
s aktualnosti UPD uvedenych obci.

Navaznosti jsou pln¢€ zachovany v pfevazné vétsiné vSech sousednich obcich. Ve vsech ptipadech
maji viechny vyse uvedené obce jiz zpracované nové UPD. U UP obci Starovicky, Velké Pavlovice,
Rakvice, Bulhary, Nové Mlyny a Sakvice jsou navaznosti plné zachovany. V piipadé UP Pfitluky jsou
tyto navaznosti ¢asteéné zachovany (LBK11 a LBK13). U LBC9 a LBC 11 je nutno s jejich vymezenim
uvazovat i v sousednim k.. Pfitluky. U LBK10, LBK11 a LBK13 je navaznosti nutno vymezit i v k..
Pritluky.
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Piehled skladebnych &asti USES s odiivodnénim jejich vymezeni

" Funkéni typ + A ,
Oznaceni . o Odiivodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam

Plocha reprezentuje nivni ekosystémy a rozklada
se predevSim nad stavajicimi lesnimi komplexy,
zaplavovanymi loukami a trvale travnimi porosty,

nadregiondlni biokoridor — | vodnimi plochami a tinémi, které jsou mnohdy
NBB'K_ K161N/ RB(_:7 - vlozené regionalni pozustatky ptivodné slepého ramene Dyje. A dnes
Kfive jezero - Pastvisko biocentrum maji charakter mokfadnich spoledenstev. Jedna se

0 uzemi, kam zasahuje zaplava Q100.

Cilem je zachovat sou¢. stav a dale ho
stabilizovat.

Nadregionalni biokoridor v co nejvétsi mife
zahrnuje  ekologicky stabilni spolecenstva.
Soucasné zahrnuje i stavajici zemédélskou pudu,
kterd je intenzivné vyuzivana stim, ze dané
pozemky pro realizaci zelené jsou jiz v ramci

NRBK K158T nadregionalni biokoridor pozemkovych tuprav vymezeny pro realizaci
vysadeb.

Nadregionalni biokoridor je v feSeném Uzemi
vymezen v sifce 40m. Cilem je zachovat a
doplnit stavajici spoleCenstva a dale je
stabilizovat.

Vlozené mistni (lokélni) VloZend mistni biocentra do nadregiondlniho

. biokoridoru zahrnuji v co nejvétsi mozné mife
NRBK K158T/LBC1 .bIOF:er]trumldO ) ekologicky stabilni spolecenstva. Mimo stavajici
nadregionalniho biokoridoru | zele krajinnou ve form& remizkd, drobnych

Vlozené mistni (lokalni) levsnich Fomplexﬁ’ trv’ale ’travnic’h. porostl.i a

bi trum d vétrolamti do daného Uzemi spada i intenzivné
NRBK K158T/LBC2 ) IOf:er] rum' 0 ' vyuzivana zemé&délska pada. Z hlediska splnéni
nadregionalniho biokoridoru | prostorovych parametrii dle metodiky

vymezovani USES , byla hledana nejvhodngjsi

Vlozené mistni (lokalni) feSeni a poloha sohledem na jiz zpracované
NRBK K158T/LBC3 biocentrum do KPU.
nadregionalniho biokoridoru Cilem je =zachovat sou¢. stav a dale ho
stabilizovat.

Mistni biocentrum je vymezeno Vramci mistni
vétve USES v intenzivné obhospodatovavani
zemédélské krajing, kde byl jiz vramci KPU
vymezeno uzemi pro realizaci mistniho
biocentra. Porto je LBC v grafické casti
LBC4 Mistni (lokalni) biocentrum vymezeno jako stavajici. Vyhledové je zde
uvazovano s realizaci lesnich i nelesnich
mezofilnich spolecenstev.

Vymezenim mistniho biocentra se zvysi celkova
ekologicka stabilita v Gizemi.
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Funkéni typ +

Oznaceni ) o Oduvodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam
Jedna se o mistni biocentrum, kde jsou pomistné
zachovana mokftadni spolecenstva.
Vyhledové je zde uvazovano s rekultivaci a
) zalozenim mistniho biocentra dle projektu

LBCS5/Labuti jezirko Mistni (lokalni) biocentrum |  PROJEKT PRO REVITALIZACI ZAJECIHO
POTOKA A REVITALIZACI LBC 4 — LABUTI
JEZIRKO*.
LBC ma rozlohu 2,5 ha.
Jedna se o lesostepni spoleenstva na vrcholu

' kopce Kalvarie.
LBC6/Kalvarie Mistni (lokalni) biocentrum

Cilem je zachovat strukturu lesnich a travnatych
spolecenstev a postupny prevod lesa.

LBC7/Ksinty

Mistni (lokalni) biocentrum

Jedna se o stavajici lesni komplexy, které byly
v ramci UP dale rozsiteny.

Cilem je vymezit zde lesni a nelesni
spolecenstva.
Historicky zde fungovala piskovna, ktera

V soucasnosti zardsta nalety zelené.

LBC8/Pise¢nik Mistni (lokalni) biocentrum | Cilem je vymezit zde lesni a nelesni mezofilni
spolecenstva.
LBC9/Pod Pfitluckou Mistni ( Jedna se o biqcentrum lesostepniho charakteru.
horou lokalni) biocentrum | Cilem je vymezit zde lesni a nelesni spolecenstva.
Jedna se o lesni enklavu v intenzivné zemédélsky
LBC10/Pod Rizovym o o Vyuiivar.lé krajiné.s pestrou druhovou.
vrchem Mistni (lokalni) biocentrum Cilem je vymezit zde lesni a nelesni mezofilni
spolecenstva.
Jedna se o lokalitu s uzkou vazbou na vodni tok
iy ) Tnicek a melioracni kandl. Cilem je vymezit zde
LBCI1/U Tmicku Mistni (lokalni) biocentrum | gpolegenstva luzniho charakteru doplnéné o luéni
porosty.
LBK1 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK2 Mistni (lokélni) biokoridor
LBK3 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK4 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK5 Mistni (lokalni) biokoridor LBK \{ymezené pro propojeni mistni sité USE§
vramci feSeného tzemi a sousednich katastrd
LBK6 Mistni (lokélni) biokoridor | vedené mimo vodni toky a zamokfend uzemi.
LBK7 Mistni (lokalni) biokoridor
LBKS8 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK9 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK10 Mistni (lokalni) biokoridor
LBK11 Mistni (lokalni) biokoridor
L o . LBK vymezené v lzké vazbé na vodni toky
LBK12 Mistni (lokalni) biokoridor V FeSeném tzemi
LBK13 Mistni (lokalni) biokoridor
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Ptiznivé plsobeni biocenter a biokoridord na okolni méné stabilni az nestabilni krajinu
zprostfedkovavaji interakéni prvky. Interakéni prvky vytvareji existencni podminky rostlindim a
zivoCichiim, kteti mohou pusobit stabilizaéné¢ v kulturni krajiné. Interakénimi prvky jsou naptiklad
ekotonova spolecenstva lesnich okrajli, remizy, skupiny i solitery stromi. Jako velmi pozitivné pisobici
plosny interakéni prvek jsou travobylinna spolecCenstva, ktera ve form¢ lucnich porostl by méla byt
uplatiiovana zejména v udolnich nivach potokt a fek.

Uzemni plan navrhuje vymezeni stavajicich struktur krajinné zelené v podobé& porosti mezi, aleji
a remizd za interakéni prvky, pfipadné zalozeni novych interakénich prvki. Navrhovana je dosadba
krajinné zelené¢ ve volné zemédelské krajin€ na zakladé jiz vyhotovenych komplexnich pozemkovych
uprav.

11.11.4. Hydrologické poméry, zaplavova tizemi

Nejvyznamnéj$im vodnim tokem v Sirsi oblasti je feka Dyje. Do jizni ¢asti katastralniho tzemi
zasahuje zaplavové uzemi vodniho toku Dyje véetné aktivni zony. Zaplavena plocha pti Q100 ¢ini v k.u.
Zajeci 201 ha, vyméra aktivni zony v k.u. Zajeci je 142,1 ha. Viz téz kapitola IL.5.

Zastavéné¢ uzemi i zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem jsou situovdny mimo
zaplavové uzemi.

Na katastralni uzemi ZajeCi zasahuje tizemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Nové Mlyny,
zastavéného tzemi se ale nedotyka.

V obci Zaje€i se nachazi vodni tok Zaje¢i potok. V jizni ¢asti katastralniho tzemi jsou vodni
plochy vzniklé po t&zbé stérkopisku.

V jizni Casti k. Zajeci je jimaci izemi Zajeci. Surova voda je jiméana vrtanymi studnami v niveé
teky Dyje.

Z hlediska vodniho rezimu je k.u. Zajeci zafazeno mezi zranitelné oblasti.

11.11.5. Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajisténa siti ucelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zptistupnéni
zemédélskych a lesnich pozemkd, jednak k turistickému vyuziti. Sit’ p&Sich turistickych cest je v feSeném
uzemi husta. Prehled turistickych péSich tras a cyklotras je uveden v kapitole ,,Zdivodnéni feSeni
dopravy*.

Dalsi doplnéni cest v nezastavéném tzemi je mozné v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemki ve volné krajiné (za ,,oploceni®
oploceni pastvin). Oploceni je v krajiné pfipustné jen podminecné, za podminky, Ze oploceni nebude
v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability, Ze nepierusi ucelové komunikace a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v tizemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).
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11.11.6. Opatreni k protierozni ochrané pidy

Resené uzemi je pomérn€ znacéné€ ohrozeno vodni i vétrnou erozi. Nejméné ohrozena je
severovychodni ¢ast k.. Zaje¢i. Zbytek feSeného izemi je ovSem zafazen do pud ohrozenych
vétrnou erozi a v okoli zastavéného uzemi mezi pidy, které trpi zna¢nou ztratou v disledku vodni
eroze.

Vétrna eroze Vodni eroze

— potencialni ohrozenost zemédelskeé pt — dlouhodobd primérna ztrata pudy
puc =7 _

Zdroj: vumop

Vétrna eroze poskozuje predev§im pidy na ploSinach a mirnych svazich, ohrozeny jsou vsak
V podstaté vSechny piidy.
Ochranu proti vétrné erozi zajistuji vétrolamy, které byly v minulosti vysazeny. Protierozni
opatifeni doplni tzemni systém ekologické stability, vymezeny uzemnim planem. Biokoridory i biocentra
ptispé&ji k ochrané pted vétrnou erozi.

Vodni eroze je nejsilngjsi jizné, jihozapadné a vychodné od zastavéného tzemi. Jsou ji
ohrozeny svazité pozemky.

Opatieni na k.u. Zajeci jsou pfevzata ze zpracovavanych Komplexnich pozemkovych uprav.
Kromé technickych opatieni jde dale o organiza¢ni opatieni (vylouceni Sirokofadkovych plodin,
pasové peéstovani plodin, vrstevnicové obdélavani, popi. ochranné zatravnéni ¢asti pozemkl — zména
druhu pozemku z orné piidy na TTP) a agrotechnicka opatieni (technologie vysevii do hrubé brazdy,
bezorebné seti do strnist¢ apod. - realizace vétSiny téchto opatieni zavisi na informovanosti a
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zodpoveédnosti uzivateld pidy.

11.11.7. Vodohospodai'ska a protipovodiiova opati‘eni

Na tzemi Obce Zajeci se nachazi vyhlasené zaplavové tizemi Dyje Q100. Zaplavové tizemi
vcetné aktivni zony je navrhem UP respektovano, neni do né€j umist'ovana zastavba.
Do jizni Casti feSeného tizemi zasahuje Poldr Pritluky.

V navrhu UP jsou navrzeny koridory pro opatieni ke zvyseni ochrany uzemi pied velkymi

vodami:
Ozn. koridoru | Nazev koridoru Odtivodnéni
K-PPO1 koridor pro protipovodiova | Jedna se o zpfesnéni ploch POP04 Opatieni spole¢na
opatfeni na vodnich tocich Dyje a Kyjovka a POT06 Poldr
K-PPO2 koridor pro  protipovodiova | Pitluky, které jsou vymezeny v ZUR kraje.
opatieni Hlavnim cilem protipovodiiovych opatfeni je snizit
K-PPO3 koridor pro  protipovodiiova | ohroZeni obyvatel, majetku, historickych
opatieni a kulturnich hodnot. Zakladni strategie v sobé
zahrnuje tfi hlavni sméry: prevence pied povodnémi,
zvySeni pfirozené retence povodi a technicka
protipovodiiova ochrana.
Koridory budou slouzit k procisténi a zpratocnéni
malych odvodnovacich vodoteci.
K-PPO4 koridor pro protipovodnova | Jedna se o zptesnéni ploch POP04 Opatieni spole¢na

opatieni

na vodnich tocich Dyje a Kyjovka a POT06 Poldr
Piitluky, které jsou vymezeny v ZUR kraje.

Hlavnim cilem protipovodiiovych opatfeni je snizit
ohrozeni obyvatel, majetku, historickych
a kulturnich hodnot. Zakladni strategie v sob¢&
zahrnuje tfi hlavni sméry: prevence pied povodnémi,
zvySeni piirozené retence povodi a technicka
protipovodiiova ochrana.

V koridoru bude upfesnéna poloha a druh pftirodé
blizkych protipovodnovych opatieni. Bude se jednat
o revitalizaci, resp. ozelenéni stavajicich vodoteci,
jejich zprutocnéni a rovnéz o obnovu zaniklych
vodoteci.

Dalsi protipovodiiova opatfeni vymezend izemnim planem Zajeci:

e podél koryta vodnich tokli a vodnich ploch je zddouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o §ifi min. 6 m od biehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor) - pro prichod
velkych vod a zaroven jako manipula¢ni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e navrzena jsou opatfeni zvysujici retencni kapacitu uzemi, jednak pfimo prostfednictvim ploch
zmeén v krajing, a jednak v rdmci podminek ploch nezastavéného tizemi,

e vuzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem pfirozené i umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym
drenaznim systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popt.
nasledné vyuziti vody pro zéalivku v dobé¢ ptisusku);

Divodem téchto opatfeni je to, aby sidlo Zaje¢i nebylo v dobé piivalovych srazek
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ohrozovano povodiiovymi problémy.
11.12. ZDUVODNENT{ RESENI DOPRAVY

11.12.1. Sirsi dopravni vztahy

Daélnice D2 prochazi cca 200 az 300 m severovychodné od teSeného uzemi. V soub&hu s ni
severnim okrajem feSeného izemi prochazi silnice 11/425 vedouci z Rajhradu k hrani¢nimu ptechodu
Lanzhot-Kuty. Na ni navazuje silnice 1I/421 (Terezin - Velké Pavlovice - Zaje¢i - Mikulov), ktera
prochézi sttedem zastavéného tizemi a ze které je obsluhovana ptilehld zastavba.

Z hlediska SirSich dopravnich vztahl lezi izemi obce mimo vyznamné dopravni tahy a je
dopravné€ vazano na silnici II. tfidy ¢. 421. Tato silnice umoznuje napojeni iizemi na nadfazenou sit’ silnic
a délnic.

U Zelezni¢ni dopravy je tizemi napojeno prostiednictvim trat¢ ¢. 255 Hodonin-Zajeci, ktera je
pfipojena na frekventované Zeleznice ¢. 250 (Praha -) Havlickiv Brod - Brno — Kuty a ¢. 330 Pierov -
Bfeclav.

11.12.2. Silni¢ni doprava

Regenym tzemim prochazeji tyto komunikace:
- silnice 11/421 Mikulov — Velké Pavlovice — Terezin, ktera uvnitt obce zabezpecuje piimou obsluhu
prilehlych objektd,
- silnice 11/425 Brno — Hustopece — Bieclav — Ktty. Tato silnice vede mimo zastavéné tizemi Zajeci,
- silnice 111/42115 — napojeni na 11/421. Tato silnice vede mimo zastavéné tizemi Zajeci.

Dle Navrhové kategorizace krajskych silnic JMK (2008) jsou ob¢ silnice II.tfidy vedeny jako tahy
krajského vyznamu a budou upravovany v kategoriich:
- silnice 11/425 S9,5 (od Hustope¢i po odbocku na Velké Pavlovice), S7,5 (od k¥izovatky na
Velké Pavlovice po Breclav).

- Silnice 11/421 S7,5.
Silnice ¢. 41115 je vedena jako tah oblastniho vyznamu, ktery bude upravovan v kategorii S7,5.

Néavrh tprav silni¢ni sité:

UP Zajegi vymezuje 2 plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava, oznadené Z01 a Z04.
Plocha Z01 je uréena pro umisténi dalni¢ni mimouroviiové kiizovatky D2 MUK Velké Pavlovice. Jedna
se o zamér ZUR (DS11). Plocha Z04 je uréena pro novy termindl IDS, véetné souvisejicich ploch pro
dopravu v klidu. Jedna se o zamér ZUR (DI06). BliZe viz kapitola 11.9.9.

11.12.3. Mistni a uc¢elové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice 11/421.

Z hlediska dopravniho vyznamu plni silnice 11/421 v prijezdnim useku obci dle CSN 736110
funkci sbérné mistni komunikace s ¢aste¢nou funkci obsluzné mistni komunikace pro stavajici ptilehlé
objekty, ze které¢ lze pfimou obsluhu jednotlivych objektt Castecné omezit. Silnice 11/421 je v prijezdnim
useku obci navrhovana ve funkéni skupiné B, v souladu s CSN 736110, Tab. 1.

Ptfimé napojovani jednotlivych objektd v navrhovych plochach (s vyjimkou proluk) na prijezdni
usek silnice 11/421 je podminkami vyuziti ploch caste¢né¢ omezeno. Dopravni obsluha jednotlivych
objektd v navrhovych plochach pfiléhajicich k prijezdnimu tseku silnice 11/421 je piednostné fesena
prostfednictvim stavajicich nebo navrhovych komunikaci s funkci obsluznou. Dopravni napojeni pro
zajisténi piistupu k navrhovym plocham ze silnic II. a III. tfidy bude navrhovano v souladu s CSN
736101, 736102 a 736110.
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Stavajici sit’ mistnich komunikaci je zemnim planem stabilizovana. Pfipadné tpravy, které
souviseji se zkvalitnénim jejich povrchl a upravy jejich Sitkového uspotfadani budou provadény v ramci
stvajicich vefejnych prostranstvi, popf. i navazujicich zastavénych a zastavitelnych ploch, v souladu
S podminkami jejich vyuziti.

Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichz soudasti je mistni komunikace, je navrzena v
souladu s § 22 wvyhlasky 501/2006 Sb., to znamena optimalné¢ 10m, minimalné¢ 8 m, v piipadé
jednosmérnych komunikaci nejméné 6,5 m. Kde to Sitkové uspofaddni a ulozeni siti technické
infrastruktury dovoli, budou soucasti ulic i pasy zelen¢ a uli¢ni aleje.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do ploch pro vetfejn€ prospesné stavby.

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkd je zajisténa stabilizovanymi ucelovymi komunikacemi.
Pti teSeni ptipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky €. 104/1997 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti umoziuji dle potfeby budovat dalsi
ucelové komunikace v nezastavéném uzemi.

11.12.4. Doprava v klidu

V obci nejsou v soucasné dobé vybudovana Zadna vyznamnéjsi parkoviste.

UP Zajedi zpfesiiuje vymezeni plochy Z04, ktera je uréena pro novy terminal IDS, véetné
souvisejicich ploch pro dopravu v klidu. Jedna se o zamér ZUR (DI06).

Uzemni plan stanovuje pozadavek, aby viechny nové obytné objekty i objekty obcanské
vybavenosti mély feseno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle
zdsad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®. Pro fe$ené tizemi se piitom stanovi stupefi
motorizace 1:2,5. Duvodem tohoto opatfeni je snaha o zamezeni pietizeni mistnich komunikaci
parkujicimi automobily, které brani provozu (hasici apod.) a snizuji bezpecnost dopravy (znepiehlediuji
komunikace).

Toto ustanoveni vSak nelze pln€ aplikovat na objekty stavajici, zvlast€ pak na objekty umisténé
v seviené (fadové) zastavbeé a v nékterych piipadech ani na zastavbu stavebnich proluk. Tyto objekty jsou
odkazédny na parkovani na vefejnych prostranstvich, at’ uz na parkovistich nebo podél mistnich
komunikaci. Jejich umisténi bude upfesnéno v navazujicim fizeni.

11.12.5. Hromadna doprava

Hromadna doprava je zaji§tovana Zeleznici a autobusovymi linkami. V UAP ORP Bteclav 2016
je dopravni obsluznost Zaje¢i hodnocena jako vyrazné nadprimérna (indikator 2).

V oblasti hromadné dopravy se nepiedpoklada vyznamnéjsi rozvoj. Vedeni linek a rozmisténi
zastavek odpovida soucasnym potiebam.

Na tzemi obce je situovano celkem 5 autobusovych zastavek, které ale svymi dochazkovymi
vzdalenostmi nepokryvaji jihozapadni ¢ast zastavéného uzemi Zajeéi (konec ulice Vinaiské). S ohledem
na polohu stavajicich silnic a podélné a pticné profily obsluznych komunikaci v této ¢asti obce neni
zajizdéni autobusii do problematické ulice realné ani zadouci. Vedeni linek a umisténi zastavek je v tizemi
dlouhodobé stabilizovano a je v obci povazovano za vyhovujici.

Navrhované plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné jsou umistény v relativné€ ptiznivych
dochazkovych vzdalenostech, které zpravidla nepiekracuji 8 min (izochrony dostupnosti autobusovych
zastavek).

11.12.6. Zelezni¢ni driha celostatni véetné ochranného pasma

Re$enym uzemim vede dvoukolejna elektrizovana Zelezniéni trat’ ¢. 250 (Praha —) Havlickav
Brod — Brno — Bieclav — Lanzhot st. hr. (— Kuaty, ZSR), ktera je soucasti I. tranzitniho zelezni¢niho
koridoru s nadstatnim vyznamem a poskytuje spojeni s Brnem a Prahou a na druhé stran¢ s Kuty na
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hranicich se Slovenskem.
V obci Zajedi se od vyse uvedené trati trati oddéluje trat’ KJR &. 255 ve sméru Cejé a Hodonin.
Slouzi také jako vyznamna trat’ pro nakladni Zelezni¢ni dopravu. Jde o ¢ast 4. panevropského koridoru.
Od zeleznicni trati se oddé€luje vlecka vedouci severnim smérem, k ploSe vyroby a skladovani.
Platny izemni plan navrhoval plochu pro dalsi Zelezni¢ni vlecku pro zasobovani vyrobni plochy,
od tohoto zaméru je ale upusténo pro kolizi s koridorem uzemni rezervy pro VRT (K-RDZ05).
UP Zajeti zptesiuje koridor tizemni rezervy K-RDZ05, vymezeny PUR (VR1) a ZUR kraje
(RDZ05). Viz kapitola ODUVODNEN{ VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV.

11.12.7. Zelezni¢ni draha regionalni véetné ochranného pasma

V feseném uzemi se nenachazi regionalni Zeleznice.

w7

11.12.8. CyKklisticka a pési doprava

V okoli obce existuji Siroké moznosti turistiky a cykloturistiky. Jsou zde turistické trasy,
cyklotrasy, cyklostezky.

Obci prochazi znacené turistické a cykloturistické trasy (Zdroj: www.mapy.cz):

Milovice

\
Istrdzny vr | ~—
Ll =1
& PR Milovick i
Spicdk:
293

Uzemim obce vedou turistické trasy zelena (Zaje&i Zelezni¢ni zast.-Rakvice) a Zluta (Bulhary-
Pritluky-Zajeci).

Pii jizni hranici feSeného zemi vede &ervena turistickd trasa Sakvice nadrazi — Nové Mlyny —
Bulhary — Lednice — Valtice.

Resenym tizemim prochazi regionalni cyklisticka trasa ¢. 5066 ,,Velkopavlovicka® ... -Rakvice-
Zajeci-Sakvice-... V katastralnim Gizemi Zaje&i vede tato trasa po mélo zatizenych komunikacich.

Stabilizovany stav, UP Zaje¢i nevymezuje dalsi cyklostezky &i cyklotrasy.

[ =
Bulhary 6\\ \ 3 Podivin 7

| ahibit 22y

11.13. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.13.1. Zasobovani vodou

Obec Zaje¢i ma vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je z ¢asti majetkem obce a z ¢asti VaK
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Bfeclav a.s. Provozovan je stiediskem Hustopece spolec¢nosti VaK Bieclav a.s.

Obec ZajeCi je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Zajeci-Hustopece, ktery
skupinového vodovodu Zaje¢i-Hustopece je jimaci izemi Zajeci (vydatnost 85,0 I/s).

Surova voda je jimana v nivé feky Dyje vrtanymi studnami a nasoskou je svedena do sbérné
studny. Z této studny je Cerpana vytlacnym fadem do Gpravny vody Zaje¢i o vykonu 85 1/s, s akumulaci
1350 m3.

Z akumulace u tpravny vody je voda ¢erpana vytlatnym fadem do VDJ Zajec¢i 3000 m3. Z tohoto
vodojemu jsou samostatnym fadem zasobeny obce Pritluky a Rakvice a samostatnym fadem obec Nové
Mlyny. Déle jsou z VDJ Zajeci vedeny ptivodné fady do VDI Hustopece, fad do VDJ Velké Pavlovice a
ptivod pro zasobeni obce Zajeci.

Obec Zajedi je zdsobovéana piimo z fidictho VDJ Zaje¢i 3000 m® (272,0/268,0) vodovodni
rozvodnou siti, kterd byla dokoncena v r. 1980.

Ochranna pasma
Ochranna pasma vodniho zdroje Zaje¢i 1. a 2. Stupné byla stanovena rozhodnutim ONV v
Bieclavi, OVLHZ ¢. j. vod. 157/84-235/ha ze dne 15.01.1958.

Potieba vody

Potieba vody je stanovena s ptihlédnutim k predpokladanému poctu obyvatel. Podle ptilohy ¢. 12
k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smérna roéni potieba vody na 1 obyvatele bytu:
- Na jednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (na kohoutku) k 25 m3/rok, tj. 68,5 l/os/den.
- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 I/os/den

Dale uvadi pftiloha ¢. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni vyhl.c. 120/2011 Sb., smérnou ro¢ni
pottebu vody pro vetejné budovy, Skoly, hotely, ubytovny a internaty, atd.

Protoze tUzemni plan nestanovuje zavazné kapacity zadnych uvedenych zafizeni, uvazujeme
pausalni zapocteni téchto zafizeni v ro¢ni potfebé vody na 1 obyvatele zvySenim o 30 %.

Pfi stanoveni poctu pracovnikii stavajicich i navrzenych vyrobnich zafizeni vychazime ze standardu
Evropské unie, kde se uvazuje 50 pracovnikd na hektar. Pro zaméstnance je uvazovana potifeba 18
m3/rok. V obci je v soucasné dobé 9,93 ha ploch vyroby a skladovani, navrhuje se 14,59 ha zastavitelnych
ploch, celkem tedy 24,52 ha.

Ro¢ni potteba vody dle
- L ptilohy ¢. 12 Vyhl.
Ucel h jednotek
celovyeh Jednote 428/2001 Sb., v platném
znéni
Pocet obyvatel (navrh): -] (m3/os./rok)
Pausalni podil na vybavenost (%) (m3/0s./rok)
Vyroba a zeméd¢lstvi (ha*50) (m3/0s./rok)
Rekreacni ubytovani (ltizka) 2 (m3/os./rok)
Potieba vody 1/os/den m3/den I/s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 142,877 1,654
- vybavenost, vyroba 28,77 42,863 0,496
- vyroba a zeméd¢lstvi 49,32 60,460 0,700
- ubytovani 123,29 24,658 0,285
Celkem 270,858 3,135
Nerovnomeérnost potieby: - max.denni potieba Qm=Qd*1,5 406,286 4,702
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 8,464
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Poznamka: RURU UAP ORP Bieclav (2016) uvadi v obci zaje¢i 132 rekreacnich lizek, uvazujeme
narust na 200.

Vypoctena potieba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potifebu. Koncepce
zésobovani vodou se neméni. Uzemni plan fe$i napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit,
navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vetejnych pozemcich v zeleném pasmu ptip.
pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Navrh zasobovani vodou je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského
kraje.

Akumulace: podle CSN 736 650 je vyuzitelny obsah zasobniho vodojemu miniméalné 60 %
z maximalni denni potfeby. Uvazujeme objem vodojemu cca 80 % Qm, tj. 406,29*0,8 = m3. Stavajici
vodojem Zajeci 3000 m3 je silné naddimenzovan, nebot’ se jedna o fidici vodojem slouzici k zasobovani
Sirsitho uzemi.

Posouzeni akumulace:
stavajici akumulace — VDJ Zajeci 3000 m3
potieba vody Qm:
potfebna akumulace pro Zaje&i: 325 m*/ d
Vodojem slouZi i pro dalsi obce, k posouzeni akumulace nemame dostatek podkladu.

Tlakové poméry

podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky
ptetlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni ptipojky nejméne 0,25 Mpa, pii zastavbé do dvou
nadzemnich podlazni je dostate¢ny pretlak 0,15 Mpa. Maximalni pietlak v nejnizSich mistech vodovodni
sit¢ kazdého tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 Mpa, v odiivodnénych piipadech se mize zvysit
azna 0,7 Mpa.

Obec je zasobovana z VDJ Zajeéi 3000 m® (272,0/268,0) .

Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku (zast.plocha Z53):

Min. hladina ve vodojemu 268,00 m n.m.
Nejvyse polozena oblast obytné zastavby 252,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak . 0,11 MPa
Posouzeni stavajici zastavby bytovymi domy na ul. Pod Vodojemem (dvoupodlazni BD):
Min. hladina ve vodojemu 268,00 m n.m.
Nejvyse poloZena oblast obytné zastavby 247,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty ... 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak 0,16 MPa
Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:
Max. hladina ve vodojemu 272,00 m n.m.
Nejnize polozena oblast obytné zastavby 226,0 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,46 MPa

Tlak v siti nevyhovuje v horni ¢asti obce, tlak je zde nedostatecny. Problém se navrhuje fesit
ziizenim 2.tlakového pasma, s ATS umisténou v aredlu vodojemu. Z tohoto tlakového pasma by byla
zasobovana stavajici zastavba na ulicich Pod Vodojemem, Bfizova, bytové domy na ul. Dlazdéné a
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zastavitelna plocha Z53.
Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

11.13.2. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Obec je odkanalizovana na novou COV Zajei. Kanalizace je kombinovand, v lokalitach s novou
zastavbou je vybudovana jednotna kanalizace, ktera byla v dobé vystavby COV doplnéna o oddilnou
splaskovou a jednotnou kanalizaci.

Kanalizace je rozdélena do péti samostatnych povodi, v kazdém z nich je osazena Cerpaci stanice.
Témito CS je odpadni voda Gerpana vytlaénym potrubim do gravita¢ni kanalizace. Pred COV je osazena
odleh¢ovaci komora, ktera zajistuje odleh¢eni maximalnich pratoki.

Cistirna odpadnich vod je realizovana pro 1750 EO. Jedna se o mechanicko-biologickou COV
s nitrifikaci a denitrifikaci a s aerobni stabilizaci prebyte¢ného kalu.

Projektové parametry COV:

poZzadované hodnoty dle Naf. vl. ¢&.

Kvalita na odtoku 297/2009

Parametry

7[17 = P | _m
BSK; 22 30 30 60
CHSK | 75 40 | 125 180
NI 9% 30 40 70
N-NH, | 12 20 20 40

V plochach, které lezi v dosahu stavajici splaskové kanalizace, nebo v dosahu kanalizace navrzené
V uzemnim planu, se stanovuje podminka povinného piipojeni staveb na tuto kanalizaci.

V odlouc¢enych zastavénych ¢astech obce (plochach za Zeleznici, plochach jihozapadné a jizné od
obce) bude nakladani s odpadnimi vodami feseno individualné.

Mnozstvi odpadnich vod a produkce znecisténi:
Mnozstvi odpadnich vod - viz kapitola Zasobovani vodou.

produkce | .
jednotka | 2015
(m3/o0s.den)
Pocet obyvatel 1490
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 270,9
odpadni vody balastni (20%) m3/den | 54,172
CELKEM ptitok na COV (m3/den) m3/den | 325,0
CELKEM ptitok na COV (I/s) 1/s 3,76
Bilance znecisténi odpadnich vod na pfitoku na Cistirnu odp. vod:
- BSK5 0,06/0b. kg/den 89,40
-NL 0,055/0b. kg/den 81,95
- CHSK 0,110/0b. kg/den 163,9
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VétSina deStovych vod je ze zastavéného uzemi odvadéna stavajici destovou kanalizaci do
recipientu. Touto soustavnou dest'ovou kanalizaci je pokryto celé zastavéné uzemi Zajeci.

Koncepce odkanalizovani je stabilizovana. Uzemni plan fesi rozvoj kanaliza¢ni sité v navrzenych
zastavitelnych plochach.

Cisténi odpadnich vod z obce je zabezpeteno v nové vybudované mechanicko-biologické &istirné
odpadnich vod, se systémem stfidavé nitrifikace a denitrifikace a s aerobni stabilizaci piebytecného kalu,
1750 EO. Stavba byla dokoncena v roce 2015.

Vinafstvi U Kaplicky ma odkanalizovani a c¢isténi odpadnich vod feSeno vlastni Cistirnou
odpadnich vod.

11.13.3. Zasobovani elektrickou energii

V katastralnim tizemi Zaje¢i nelezi kromé fotovoltaické elektrarny zadné dalsi vyrobny elektrické
energie ani rozvodny VVN/VN, nejblizsi rozvodna je v Bieclavi.
Vyrobny energie v k.4. Zaje¢i (Zdroj: UAP ORP Bfeclav 2016):

, . instalovany elektricky .
Nazev subjektu Obec vikon [MW] Druh energie
SOLAR PALAVA s.r.0. Zajeci 2,014 slunecéni
Moravia Green Power s.r.0. Zajeci 2,061 slune¢ni

Resenym tzemim vedou elektrickd vedeni nadiazené sité, a to:
—  Vedeni VVN ¢&. 244 o provoznim napéti 220 kV (CEPS)
— dvojité VVN €. 110 o provoznim napéti 110 kV (E.ON).

Uzemim ORP Bieclav vede koridor E13 (vymezeny v PUR) pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice—
hranice CR/Rakousko vedeny mimo Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO) a CHKO Palava a
souvisejici plochy pro rozsiteni elektrické stanice Sokolnic. Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje vymezuji v jizni ¢asti kraje plochu, ve které ukladaji proveéreni zmén jejiho vyuziti izemni studii pro
vedeni koridoru 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko. Vzhledem k rozsahu tzemi feSeného touto
tizemni studii 1ze koridor E13 do UPD obci zapracovat aZ po zpracovani tizemni studie.

Zajeci je zasobovano vedenim VN na napétové hlading 22 kV z transformovny 110/22 kV Bteclav.
Z tohoto vedeni jsou VN piipojkami napajeny jednotlivé trafostanice v obci. Jedna se celkem o 7
trafostanic uzivatelskych a 10 trafostanic privatnich.

Uvedena vedeni jsou izemné stabilizovana, UP pouze navrhuje pielozeni a kabelizaci VN piipojek
mezi hfistém a kostelem, a rovnéz za matetskou $kolou, z diivodu kolizi se zastavitelnymi plochami.

Distribuéni sit’ NN je provedena v pfevazné mife jako venkovni na betonovych stozarech, stav
sité je dobry.

Dle provedené¢ho prizkumu je elektrickd energie vyuzivand obyvateli pro osvétleni, pohon
elektrospotiebic¢ti a k ohfevu teplé uzitkové vody. V malé mite je elektrickd energie rovnéZz vyuzivana
K vytapéni.

Posouzeni velikosti odbéru:
vypocet je proveden podle smérnice ¢. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrhti distribu¢nich siti NN a navrha distribucnich siti na urovni vstupnich
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studii pro uzemni planovéani. UrCuje orientacni zatizeni bytovych odbérti dle stupné elektrifikace
doméacnosti a charakteru zastavby. Dale umoziiuje urcit orientacni hodnoty zatizeni zakladnich
nebytovych odbérd.

Stupen elektrizace byti:

Odpovidajici Maximalni zatiZeni
Sazba |stupeni Druh odbéru el.energie
elektrizace Praxo (kW) doba
BBS A zak!ac}m, (osvétleni, drobné spotiebiCe, bez 07 dopoledne
B vytapeéni )
Bl dtto A + piiprava pokrmu elektricky 15 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohfev TUV 3 V noci
BV C1 akumulacni vytapéni 15 V Noci
BP C2 dtto }.3’2 + pfimotopné vytapéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smisené 7.5 V noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
"B1" u 50 % bytového fondu,
"B2" u 30 % bytového fondu
"C1" u 10 % bytového fondu
"C2" u 10 % bytového fondu

Orienta¢ni navrh po¢tu transformacnich stanic pro Gc¢ely tizemniho planu: uvazujeme 1490 obyvatel (viz
kap. 11.14.1) a 556 bytt (viz vypocet v kap. 11.14.2.).

M¢grné
Podil odbérti na
Pocet zatizeni | . max.zaiiiel(lii v hlavnich Zatizeni TS VN/NN v
% byt BJ na trovni dasovych pasmech dne 1.2030 celkem (kW)
TS VN/NN
(kW) dopol. | veger | noc | dopol. | veter | noc
Celkovy uvazovany pocet byti: 100 ] 556
- 7 toho kategorie "A"| 0 0 0,83 0,50 | 1,00 [ 029 0,00 0,00 0,00
- 7 toho kategorie "B1"[ 50 | 278 1,50 1,00 [ 0,73 0,13 | 417,00 | 304,41 | 54,21
- 7 toho kategorie "B2"[ 30 | 167 2,10 0,50 | 0,37 1,00 | 175,14 ] 129,60 | 350,28
- 7 toho kategorie "C1"[ 10 56 9,70 0,17 | 0,20 1,00 | 91,68 | 107,86 | 539,32
- 7 toho kategorie "C2"[ 10 56 15,00 0,35 [ 0,35 1,00 ] 291,90 ] 291,90 | 834,00
- 7z toho kategorie "C3"[ 0 0 6,00 0,80 | 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00
Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry
odbéru elektiiny" pro venkovské obce) 0,35 194,60 | 194,60 | 194,60
Zatizeni CELKEM (kW): 1170,32]1028,38| 1972,41
Potiebny pocet transformatorti Si=400 kV A, vyuziti max. 80%, ucinik v siti 0,95 3,85 3,38 6,49

Obec je obsluhovan 7 trafostanicemi. Vyhovuje. UP piesto navrhuje 1 novou distribuéni
trafostanici, v rozsahlé ploSe bydleni Z15 (BR). Dale UP umist'uje dalsi 2 trafostanice privatni, v plochach
Z06 (VZ) a Z03 (VS).

Nova rozvodna energeticka vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.
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11.13.4. Zasobovani plynem

Obec Zaje¢i je plynofikovana. Uzemni plan fe§i rozvoj plynovodni sité v navrzenych
zastavitelnych plochéch.
UP respektuje ochranna a bezpecnostni pasma energetickych zatizeni.

11.13.5. Zasobovani teplem

V soucasné dobé je zasobovani teplem v feseném Uzemi zaloZeno na lokalnich zdrojich, s topnym
mediem pfevdzné zemnim plynem. Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se
nemeéni.

11.13.6. Prenos informaci

Uzemni plan respektuje stavajici telekomunikacni zatizeni.
Nova rozvodna telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.

11.13.7. VyuZiti obnovitelnych zdroji energie

Za obnovitelné zdroje energie jsou povazovany energie slunecni, vétrna, vodni, geotermalni a
energie z biomasy.
Vzhledem K poloze, podminkam a charakteru feSeného tuzemi lze uvazovat rovnéz s vyuzitim
netradi¢nich zdroju elektrické energie.
Piehled moznosti vyuziti netradi¢nich a obnovitelnych zdroji energie:
- Energie vody: v feSeném uzemi neperspektivni.
- Energie vétru: v feSeném Uizemi neperspektivni.
- Solarni energie: v feSeném tzemi jsou piiznivé podminky pro vyuziti solarni energie, pro ohfev
uzitkové vody a pro pfeménu na elektrickou energii na fotovoltaickém principu. V soucasné dobé jsou
Vv obci umistény 2 fotovoltaické elektrarny. Uzemni plan vyluduje umisténi daliich fotovoltaickych
elektraren, pripousti se ale umisténi solarnich a fotovoltaickych panell na stfechach objektu.
- Tepelna Cerpadla: v feSeném tizemi perspektivni jako lokalni zdroj tepla.
- Vyuziti dievni hmoty (pilin, lesnich $tépkt, palivového dieva): v feSeném tizemi nepfili§ perspektivni.
- Vyuziti energie biomasy spalovanim a zplynovanim: tento zdroj ma v feSeném uzemi predpoklady pro
Sirsi vyuziti jako lokalni zdroj tepla.
- Vyuziti energie biomasy tzv. mokrymi procesy — fermentaci (produkce etanolu) a anaerobnim
vyhnivanim (vyroba bioplynu): v feSeném tzemi se neuvazuje, z divodu mozného hygienického
obtézovani.

11.13.8. Ropovody a produktovody

Nejsou.

11.13.9. Nakladani s odpady

Systém nakladani s komunalnim, ale i stavebnim odpadem na uzemi obce ve své samostatné
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pusobnosti stanovila obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 1/2015. Vyhlaska stanovi zasady tfidéni odpadd,
umisténi sbérnych nadob, sbér nebezpecného odpadu, sbér objemného odpadu, nakladani se stavebnim
odpadem a shromazd’ovani smésného komunalniho odpadu.

V obci je umistén sbérny dvir u €istirny odpadnich vod.

Systém nakladani s odpady je stabilizovany.

Skladky v katastru obce:

Na jihozapadnim okraji k.u. Zaje¢i byla na pozemku 2883/138 umisténa skladka inertniho
materialu. Pozemek je v katastru nemovitosti zatazen jako ostatni plocha — zelen.

V soucasné dobé se piipravuje jeji rekultivace. Uzemni plan Zajeéi tuto plochu zahrnuje do USES
a vymezuje zde LBC. Jedna se tedy o plochu pfirodni NP.

11.14. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH

PLOCH
11.14.1. Demograficky vyvoj
Vyvoj poctu obyvatel obce:
Rok 1991 2001 2010 2011 2012 2013 2014 | 2015 2016
1440
dle dle
Obyvatelstvo sLBD | sLBD | 1413 | (41 | 1450 | 1436 | 1452 | 1438 | 1440
celkem 1320 | 1422 SLBD
1375)
Pocet domua 389 433 444
Obydlené byty 429 468
celkem
Obloznost byt 3,315 3,077
Pocet
dokonc¢enych - - - 4 6 3 3 1 -
bytt
. 3,077
Obloznost 3,315 (2.938)

Zdroj: CSU, SLBD 2011 (http://vdb.czs0.cz), obecni matrika

UP uvazuje s pfiméfenym nardstem poétu obyvatel, zvla§té proto, Ze index staii je v obci 0,89
(v obci je vice osob ve véku do 15 let neZ osob ve véku nad 65 let), coz je pfedpokladem pro piirozeny
rust poctu obyvatelstva.

Na zaklad¢ analyz a vypocti obsazenych v dopliujicich prizkumech a rozborech, s ohledem na
predpokladany vyvoj 1ze ocekavat, ze pocet trvale bydlicich obyvatel obce vzroste na cca 1490 obyvatel.

11.14.2. VyuZiti zastavéného tizemi, potireba vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi je v soucasné dob€ vyuzito zejména pro bydleni, obCanské vybaveni, vyrobu
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a skladovani, vyrobu energie na fotovoltaickém principu a plochy smiSené vyrobni. Je zastavéno
pomérné intenzivné a poskytuje malo moznosti pro zahu$tovani dalsi vystavbou. Kompaktni charakter
zastavby intravilanu obce vyvolal nutnost hledat pro nové zastavitelné plochy i vhodné pozemky mimo
zastavéné tizemi obce.

Plochy bydleni - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Vypocet potieby pozemkd pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi uzemniho planu (do
r. 2030):

Pro stanoveni celkové potieby poctu novych rodinnych domu je tieba vzit v ivahu staii a kvalitu
stavajictho bytového fondu, velikost censové domacnosti, pfedpoklad asanaci rodinnych domt a dalsi
aspekty.

PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty-: | ‘do 1.:2030

Aktualnt pocet obyvatel 1440
Predpokladany pocet:obyvatel v- navrhovém obdobi izemniho: planu 1490
Prirtistek (+)/ tibytek (-):poctu -obyvatel 50
Pocet trvale.obydlenych bytu: (SLBD 2011) 468
Poéet:neobydlenych:byti (SLBD: 2011) 33
Stavajici obloznost trvale-obydlenych byti:dle: SLBD:2011 3,07692308
Predpokladana obloznost byt v-1: 2025 2,65
POTREBA BYTU:
pokryti ptirstku potu obyvatel 19
shizeni obloznosti byt: fondu - stavajici obyvatelstvo 75
odpad byt: fondu : - |z:dGvodu stavebniho stavu 4

z-divodu urbanistického feseni 0
celkem byti 98
celkem domti (5%:dvoubytovych) 93
z'toho Ina puvod: dfive zastavénych’parcetach (po ‘demolici)
vyuziti volnych:ploch v zastavéném tizemi 3
vyuzitt Casti-heobydlenych byti 0
zbyva 86
+trezerva: 10 % 9
CELKOVA POTREBA'NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 95
Celkovy podet bytir v-iroc€ 2030, - -~~~ -+ e e e 56T

V souladu s timto pozadavkem byly v izemnim planu vymezeny plochy pro bydleni o (thrnné
vyméte cca 9,96 ha, skapacitou pfiblizn¢ 100 stavebnich mist (pfi uvazované pramérné vyméie
stavebnich pozemkii 800 m2 + podil 200 m2 na vetejna prostranstvi s komunikaci).

Plochy bydleni byly vymezeny v navaznosti na zastavéné tzemi. Nejsou navrzeny uzemné
odlouc¢ené plochy pro bydleni nebo samoty.

V obci je v soucasné dobé 18,67 ha ploch vyroby a skladovani, 9,86 ha ploch vyroby energie na
fotovoltaickém principu, celkem tedy 28,53 ha. Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou zastavény ze
100 % a jsou vyuzivany, v obci neni zddna plocha charakteru brownfields.

Navrhuji se plochy pro vyrobu a skladovani o vyméfe cca 10,68 ha, plocha pro vyrobu
zemédélskou 4,69 ha (ve to jsou plochy pievzaté z platného UPN SU) a plochy smiSené vyrobni o
uhrnné vymeéfe 3,2 ha. Celkova vymeéra téchto ploch je tedy 18,57 ha, coZ znamena narist o 65%. Takovy
nartst se jevi pfiméfeny potfebam obce a jeji poloze v blizkosti Bteclavi, na urbaniza¢ni ose Brno-
Hustopeée-Bieclav, republikové rozvojové ose OS10 (PUR). Témét viechny zastavitelné plochy jsou
prevzaty z platného UPN SU Zajeéi.
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Plochy ob¢anského vybaveni maji vyméru 5,29 ha a jsou vyuzity uéelné. Uzemni plan vymezuje 3
plochy pro obcanské vybaveni o vyméte 1,51 ha. Tyto plochy budou slouzit k posileni vybaveni obce
predevsim na useku socialnich zafizeni (Z17 — plocha pro DPS), pro rozsifeni hibitova (Z55) a pro
umisténi komer¢niho ob¢anského vybaveni (Z08).

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je téZ obsazeno v kapitole ,,KOMPLEXNI
ZDUVODNENI{ PRUATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY*.

11.15. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

11.15.1. Postaveni obce ve strukture osidleni

Zajeci je samostatnd obec se sidlem obecniho ufadu, spravni uzemi je shodné s katastralnim
uzemim. Stavebni ufad je v Podiving.
Obec Zajeci lezi v okrese Breclav. Od 1.1.2003 plni pro Zajeci funkci obce s rozsifenou plisobnosti
Meéstsky urad Breclav.
Katastralni uzemi Zajeci hranici s katastralnimi izemimi obci Bulhary, Pritluky, Velké Pavlovice,
Starovicky, Sakvice, Rakvice a Nové Mlyny.

11.15.2. Koordinace z hlediska Sir$ich vztahd v izemi

Z sirsich vztaht vyplyvaji nasledujici poZzadavky na izemni plan:
= Respektovat stdvajici cyklotrasy a turistické stezky
= Respektovat stdvajici vodovodni ptivadéce a dalsi vefejnou technickou infrastrukturu.

11.15.3. Navaznosti a podnéty pro tizemni plany okolnich obci

Zdola uvedené trasy ¢i koridory je potiebné v uzemnich planech okolnich obci navrhnout
koordinované, pokud tomu nebrani zavazné davody:
k.u. Starovicky
e Resit pokra¢ovani LBK 1
k.a. Rakvice
e Reit pokradovani LBK10
k0. Piitluky
o (Cast LBCY/Pod Piitluckou horou musi byt fesena v k.0. P¥itluky
e Cast LBC11/U Trni¢ku musi byt feSena v k.u. Pfitluky
e Resit ndvaznosti LBK11 a LBK13

11.16. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Podkladem pro zpracovani navrhu tizemniho planu Zaje¢i bylo Zadani tizemniho planu Zajeci,
schvalené dne 02.03.2017 Zastupitelstvem obce Zajec¢i pod ¢.usn. 13/2017.

Uplatnéné pozadavky:
A. PoZadavky na zakladni koncepci izemi obce vCetné rozvoje obce a ochrany jejiho izemi

Zakladni pozadavky vzaty na védomi a akceptovany.
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Navrhové plochy vymezené platngym UPN SU Zajeéi byly vyhodnoceny a fe$eny nasledovné:
e Vymezeny jako stavajici, doslo-li jiz k jejich realizaci,

e pievzaty do nového UP pouze s Gpravami dle novych mapovych podkladd (Z05, Z07,

Z08, Z36, Z37, Z55).

e upraveny dle novych podminek a prevzaty do nového UP s potfebnymi ipravami (Z02,
Z03, Z06, Z11, 726, Z28, Z29. Z31, 732, Z33, Z35, Z44, 745, 750, Z53, Z54, NO6,

NO7).

e vyfazeny, pokud byly shledany jako nepotiebné (napi. plochy pro vyrobu elektfiny na

fotovoltaickém principu nebo plochy obcanské vybavenosti v krajing),
e plocha Z15 (v€etné Z19, Z20) byla dle pozadavku obce rozsifena SV smérem.

Reseni pozadavkii na vymezeni novych navrhovych ploch:
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Pozadavku vyhovéno:
e Pozadavky m), n), p), ), t), v), w), z1), 7).
e Pozadavky b), c), d), e), ), h), k), 1), z3) - stavajici stav umoziiuje ptislusné vyuziti.

Pozadavku vyhovéno Castecné:

e 0) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 5013/56

- bez Casti plochy v bezpe¢nostnim pasmu plynovodu.

e ) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnimi Cisly
5013/191, 5013/190, 1871/10, 1871/11 a na ¢asti pozemkt s parcelnimi ¢isly 5013/189,
5013/188, 5013/187 a 5013/186 - plocha byla omezena s ohledem na zabor ZPF a dle

moznosti dopravni obsluhy.

e u) Pozadavek na rozsifeni navrhové plochy bydleni v RD, vymezené platnym UPN SU na
¢asti pozemku s parcelnim cislem 5065/106, jihovychodnim smérem - po dohodé cast

plochy vymezena pro obCanskou vybavenost - bydleni pro seniory.

e () Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnimi ¢isly 3281/1,
3281/2 a 3281/11 - t&Zko piistupna lokalita, dostatek vhodné&jSich ploch, v této ploSe

vymezena rezerva pro bydleni R-BR3.
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Pozadavky zamitnuté:

a) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemku s parcelnim c¢islem 1898/52 - obecni
pozemek, zajem obce o plochu zelené, soucasné vyhodnoceno jako nevhodné k zastavbé vzhledem k
obcasnému odtoku vody pies tento pozemek,.

g) Pozadavek na vymezeni plochy obcanské vybavenosti pro umisténi domu pro seniory na pozemcich s
parcelnimi Cisly 2883/56, 2883/58, 2883/59, 2883/68 s 2883/69 - plocha vymezena ve vhodné&jsi
lokalité - stavby na této lokalit¢ by mohly snizit nebo zménit krajinny raz, protoze by se nachazely na
pohledové exponovaném a vyhlidkovém misté na obzoru, ktery je viditelny z cest v krajiné i z
okolnich obci a mohly by zakryvat pohled na kulturni dominantu krajiny - kapli sv. Urbana a omezovat
vyhled z kopce na Pavlovské vrchy. Vymezena plocha by také sousedila s lokalnim biocentrem a s
vyznamnym krajinnym prvkem - les a zvySeny pohyb lidi, hluk a svétlo ze staveb by se mohly odrazit
na ekologické stabilité tohoto uzemi (viz vyjadieni OZP, M&U Bieclav).

i) PoZzadavek zatazeni do zastavitelnych ploch (ziejmé pro vystavbu RD) pozemku s parcelnim ¢islem
3528/15 - pozemek bez moznosti dopravni obsluznosti, nevhodny k vystavbe.

J) Pozadavek zatazeni do zastavitelnych ploch (zfejmé pro vystavbu RD) pozemku s parcelnim ¢islem
5013/96 - pozemek bez navaznosti na stavajici zastavbu, problematicky zainvestovatelny.

z2) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na ¢asti pozemku s parcelnimi ¢isly 3097/82, 3097/83,
3097/98 a 3097/87 - nevhodna lokalita, obtizné, ne-li nemozné dopravni napojeni.

Dalsi pozadavky uplatnéné v ramci projednani zadani:

Pozadavku vyhovéno:

e Pozadavky 2) p.c. 3248/37, 4) p.c. 3528/27, 3528/29 a 3528/30, 5) p.c. 3528/26,
7) p.¢. 5013/142, 143, 144, 9) p.¢. 5013/140, 5013/141, 10) p.c. 5013/145) 11) p.c.
1561/1),. 13) p.¢. 5921/2, 15) p.¢. 3282/4, 16) p.¢. 1898/52, 17) p.¢. 5013/134, 5013/138,
19) p.¢. 3097/21.

e Pozadavky 3) p.c. 3528/25), 6) p.¢. 569, 495, 7) p.c. 4950/2, 8) p.c. 4949/5, 4948/3, 749,
11) p.¢. 1560/4, 1560/2, 1560/3, 12) 4855/129, 13) p.c. 1560/4, 1560/2 1555/5, 1560/4,
16) 1898/58, 1898/59, 4764/15, 1845/4, 21) p.¢. 21, 3186/161 — stavajici stav umoziuje
prislusné vyuziti.

Pozadavku vyhovéno ¢aste¢né:
e 14) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemku parc.¢. 5065/110 o vymeéie
cca 4000m” - v této plose vymezena uzemni rezerva pro bydleni.
e 20) Pozadavek na vystavbu nizkopodlaznich socialnich bytii pro seniory — UP navrhuje
plochu pro diim s pecovatelskou sluzbou na severovychodnim okraji obce.
e 22) /Pozadavky pana Zd4rského vzhledem k nepfesnostem pii identifikaci parcel
dohodnuty osobng.

Pozadavek zamitnut:

e 1) Pozadavek na zmé€nu vyuziti pozemku p.¢. 5065/82 z OR- obcanské vybavenosti-
stravovaci zafizeni na BR-bydleni v rodinnych domech - lokalita v blizkosti vyrobniho
arealu nevhodna pro bydleni. Navic kvalitni pida — pii zméné vyuziti by se musel
prokazat a zdiivodnit vetejny zajem.

e 18) Pozadavek na zménu vyuziti pozemku p.¢. 3097/98, 3097/87, 3097/83, 3097/82 z ZX
— plochy zemédélské — smiSené na BR-bydleni v rodinnych domech. Plocha dopravné
obtizné pfistupnd — nad Gvozovou cestou, nezainvestovana. Navic kvalitni zeméd¢lska
puda ve vinicni trati.
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Upfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje
Vzaty na védomi a akceptovany.

Upfresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Vzaty na védomi a akceptovany.

Upfresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi 2016
Vzaty na védomi a akceptovany.

Koncepce verejné infrastruktury

Uzemni plan posoudi vyhledové potfeby vody a akumulaci. Déle bude uzemni plan fesit rozvoj
vodovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochach. Rozvody v zastavéném a zastavitelném uzemi
budou prednostné feSeny v ramci vetejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Bude ptitom kladen diiraz
na potiebu zaokruhovani vodovodni sité - splnéno.

Uzemni plan bude fesit rozvoj kanaliza¢ni sit¢ v navrzenych zastavitelnych plochach - splnéno.
Budou respektovana ochranna pasma vodohospodarskych zatizeni - respektovano.

Uzemni plan bude fesit rozvoj plynovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochach v navaznosti
na stavajici kapacitni dostatecnost stabilizovanych ploch a ploch uréenych k prestavbé - splnéno.

UP bude respektovat ochranna a bezpecnostni pasma energetickych zatizeni - respektovano.
Uzemni plan bude respektovat stavajici sdélovaci sité a zatizeni - respektovano.

Na useku nakladani s tuhymi odpady bude respektovan stavajici stav a zvaZzeny podminky rozvoje
- spInéno.

Doprava

= Uzemni plan pievezme sit mistnich komunikaci, hlavnich G&elovych komunikaci a vyznamnych
vedlejsich komunikaci a navrhne mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch - splnéno.

= Stéavajici silni¢ni sit’ bude feSena jako stabilizovana - splnéno.

= Silnice 1I/421 bude v prijezdnim tseku upravovana dle své urbanisticko-dopravni funkce v obci ve
funk¢ni skupin€ B (funkce sbérnd) - splnéno.

= Pfimé napojovani jednotlivych objektli v navrhovych plochach pfiléhajicich k silnici 11/421 bude
podminkami vyuziti ploch ¢astecné omezeno (s vyjimkou proluk) - splnéno.

= Dopravni obsluha rozvojovych lokalit pro bydleni umistovanych podél silnice 1I/421 na periferii obce
v navaznosti na stavajici zastavéné tzemi bude feSena prostiednictvim doprovodné dopravni
infrastruktury (komunikaci s funkci obsluznou) jako souc¢ast navrhové plochy - splnéno.

= Dopravni napojeni pro zajisténi pfistupu k navrhovanym plocham ze silnic II. a III. t¥idy bude
navrhovano v souladu s CSN 736101, 736102 a 736110 - spInéno.

= Navrhové plochy pfiléhajici k silnicim II. a III. tfidy, ve kterych je piipustné realizovat chranéné
prostory podle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, budou navrhovany tak, aby na
nich nevznikaly pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zakladé zakona o ochrané
vetejného zdravi - splnéno.

= Bude provéteno feSeni zastavek vefejné linkové dopravy a v piipadé potieby budou navrzena
ptisluina opatieni na tirovni UP - splnéno.

=V navrhu UP bude u stavajici Zelezniéni stanice Zaje&i vy&lenéna plocha pro prestupni uzel - splnéno
(terminal IDS).

= Nové komunikace, kiizovatky, pfipadné Gpravy musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi
normami.

= UP provéii moznost doplnéni tielovych komunikaci a zajisti prostupnost krajiny - splnéno.
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= UP bude podporovat a rozvijet stavajici systém vefejné dopravy - splnéno.

=  Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotrasy a turistické trasy véetn& navrhu jejich rozvoje
V provazanosti na dopravni, technickou, obfanskou vybavenost i hodnot tizemi pro podporu rozvoje
cestovniho ruchu - splnéno.

=  Budou respektovana silni¢ni ochranna pasma - respektovano.

Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan posoudi moznosti rozsifeni ekologicky stabilnich ploch - splnéno.

= UP Zaje¢i bude plné respektovat Evropsky vyznamnou lokalitu soustavy Natura 2000, pfechodné
chranénou plochu, Moktady Dolniho Podyji a Biosférickou rezervaci Dolni Morava - splnéno.

= Uzemni pln zpiesni vymezeni uzemni systém ekologické stability véetn& mistni urovné v souladu
s metodikou a pozadavky oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZzeny minimalni parametry a
zajisténa jejich funk&nost. Bude zaji§téna nédvaznost na USES v sousednich katastralnich tzemich -
splnéno.

= Vyznamné krajinné prvky budou v UP povazovany za limity vyuziti izemi - respektovano.

= K podpofe zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové regulativy
(ptedevsim vyskové) - splnéno.

= UP posoudi z hlediska krajinného razu rozvojové zaméry situované v blizkosti lesa a zaméry, které
lezi ve volné krajin¢ na nahornich polohach. Nové vymezené zastavitelné plochy budou zohlednovat
podminky krajinného razu. Urbanistickd a krajinnd koncepce musi byt provedena v souladu
s ochranou krajinného razu - splnéno.

Ochrana kulturnich hodnot
= Nové vymezené zastavitelné plochy budou zohlednovat ptipadné zastinéni prihledu na Kostel sv.
Jana Kititele v dalkovych pohledech - splnéno.

Poddolovana iizemi, sesuvna uzemi

= Sesuvné izemi bude zapracovano do grafické &asti UP - splnéno.

= UP bude sesuvné uzemi respektovat, nebude do néj ani v jeho blizkosti umistovat zadné zastavitelné
plochy - UP umistuje zastavitelnou plochu do sesuvného izemi s podminkou piesngjsiho provéteni
této skutecnosti, nebot’ posledni revize dotéenych ploch jsou z roku 1980 a nelze ani predpokladat Zze
umisténi sesuvné plochy v mapovych podkladech opravdu odpovida skutecnosti.

Zaplavova tizemi, ochrana pied povodnémi
= UP provéii a ptipadné navrhne plochy pro realizaci protizaplavovych opatieni - splnéno.

Ochrana zdravi

= S pfihlédnutim k vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti
ve smyslu vyuziti ptipustného, nepiipustného a podminecné pfipustného v obecné roving, uvést pro
ochranu vefejného zdravi v Textové &asti UP Zajedi nasledujici podminénost vyuziti ploch -
pozadavek KHS patfi¢né zapracovan.

Ochrana ovzdusi
= Ve vSech novych zastavitelnych plochach bude fesena plynofikace - splnéno.

Ochrana proti hluku

=V bezprosttedni blizkosti frekventovanych silnic prochazejicich obci nebude izemni plan umist'ovat
zadné zastavitelné plochy pro bydleni. V piipad¢€ smiSenych ploch, ploch pro primyslovou vyrobu a
skladovani, pro zemédélskou vyrobu a ploch technické vybavenosti, bude v regulativech funkéniho
vyuziti téchto ploch s podminéné pfipustnym vyuzitim stanoveno, Zze zamér na umisténi zdroje hluku
ptip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostord nebo chranénych venkovnich prostort
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staveb musi byt v souladu s pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vetfejného zdravi - splnéno.

Ochrana zemédélského piidniho fondu

= Pii zpracovani navrhu UP je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zakona o ochran& ZPF a
tidit se zdsadami ochrany ZPF vyplyvajici z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF — splnéno.

= navrhnout a zdivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych z4jmu nejvyhodnéjsi — splnéno.

= Pii zpracovani navrhu UP bude postupovano dle spole¢ného metodického doporu¢eni Odboru
tizemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP k "Vyhodnoceni
ptedpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond v uzemnim planu" —
splnéno.

=  Pfi zpracovani navrhu tzemniho planu Zajeci bude postupovano v souladu s ust. § 4 odst. 3 zakona o
ochrané ZPF ucinného od 01.04.2015, kdy lze zemédélskou pidu I. a II. tfidy ochrany odejmout
pouze v ptipadech, kdy jiny vetfejny zdjem vyrazné pievySuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF.
Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochran¢ ZPF se nepouzije pii posuzovani téch ploch, které jsou
obsazeny v platné tizemn¢ planovaci dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci ¢innosti nema
dojit ke zméné¢ jejich vyuziti — splnéno.

=  Vyhodnoceni ptedpokladanych disledki na ZPF bude soucasti Odtivodnéni izemniho planu a bude
obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1 : 5000 s vyznacenim jednotlivych ploch
odnéti ZPF, bude obsahovat i vyhodnoceni pfedpokladanych diisledki navrhovaného feseni na ZPF
ve srovnani s jinym moznym feSenim. Plochy pievzaté ze stavajiciho UP budou v tabulce zaborti ZPF
opatieny poznamkou, 7e jde o plochy pievzaté z pivodniho UPN SU, nebo budou vyhodnoceny
V samostatné tabulce — splnéno.

= Navrh ploch krajinné zelené bude feSen tak, aby plnil v krajiné soucasné i funkci protierozni —
splnéno.

OChI:ana pozemki uréenych k plnéni funkce lesa
= Uzemni plan zohledni pozadavky na ochranu PUPFL — akceptovano

Zajmy obrany statu

= Do spravniho tizemi obce zasahuje ochranné pasmo radiolokacniho zatizeni - akceptovano

= projednat vzdy pfedem vystavbu vSech vyskovych staveb nad 30 m z divodu ochrany zajmu
vojenského letectva — pozadavek se tyka navazujiciho fizeni.

Zajmy civilni ochrany
Pozadavky splnény.

B) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provérit

= Uzemni plan zapracuje plochy a koridory tizemnich rezerv dle pozadavki nadiazené UPD. Uzemni
plan provéti a poptipadé vymezi dalsi plochy a koridory uzemnich rezerv, u kterych stanovi
podminky jejich vyuziti - splnéno.

C) Pozadavky na provéieni vymezeni vefrejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

= Uzemni plan provéfi a vymezi ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti vefejné prosp&sné
stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace, véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a
fadného uzivani pro stanoveny ucel - splnéno.

= Vycet vefejné prospésnych staveb a vefejn¢ prospesnych opatfeni, pro které bude uplatnéno
pfedkupni pravo (§ 101 odst. 1 stavebniho zikona), bude upiesnén ve spolupraci s urenym
zastupitelem v priib&hu zpracovani navrhu UP Zajeéi - splnéno.
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D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoriu, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovianim tzemni studie nebo uzavi‘enim
dohody o parcelaci

Pozadavky splnény.

E) PoZzadavek na zpracovani variant feSeni
je uplatnén pozadavek na vypracovani variant feSeni UP — viz podrobnéji bod g) pozadavky na
vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

F) PoZadavky na uspoiadani obsahu navrhu tuzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Pozadavky splnény.

G) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi

= Bylo provedeno vyhodnoceni vlivi izemniho planu Zaje¢i na udrzitelny rozvoj tizemi (v souladu
s ptilohou ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptusobu evidence uzemné planovaci Cinnosti), vzhledem k pozadavku Krajského
uradu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na
zivotni prosttedi — splnéno.

= UP Zajeti byl piedmétem posouzeni podle ustanoveni §45h a 45i zikona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang
ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisii, nebot’ Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor
zivotniho prostiedi nevylou¢il vyznamny vliv UP Zaje¢i na piiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality (dale jen EVL) Niva Dyje (CZ0624099), ktera zasahuje na k.q.
Zajedi, dotené predmétnym UP Zajeéi - splnéno.

11.17. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP Zajeci nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR.

UP Zaje¢i upravuje vymezeni koridoru uzemni rezervy RDZ05. Navrhuje rozsiteni koridoru
v blizkosti Zelezni¢ni stanice Zajeéi, kde je v ZUR koridor ziZen az na §iiku 285 m, pfi¢emz v misté
zOzeni je umisténa stavajici zelezni¢ni stanice, navrhovana plocha Z04 uréena pro ptestupni uzel IDS
(rovnéz zpfesnéni zaméru ZUR) a stavajici obytna zastavba. Zpracovatel izemniho planu je nazoru, Ze
zizeni koridoru pii jeho severni hranici, jak je obsazeno v platnych ZUR, by piineslo znaéné komplikace
pfi mozné budouci realizaci VRT. V UP Zajeéi proto neni ziZeni koridoru na severni strané uvazovano a
je zde adekvatné zmengena zastavitelna plocha Z03, ktera je piebirana z platného UPN SU.
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A Znazornéni zuzeni koridoru
ve vykrese ZUR JMK.

<« Znazornéni zuzeni koridoru
ve vykrese UP Zajeéi. V této
podrobnosti je jiz ziejmé, Ze
zuzenim koridoru RDZ05 by
mohlo pfinést komplikace pti
mozné budouci realizaci VRT.

11.18. ZDUVODNENI VYMEZENE ETAPIZACE

Potadi zmén v tizemi — etapizace — neni stanoveno pro v§echny zastavitelné plochy, ale pouze pro
plochy, u nichZ je to ucelné, predev§im z diivodli uzemné technickych nebo ekonomickych (zajisténi
navaznosti jednotlivych investic a zabezpecCeni vCasné realizace nezbytné dopravni a technické
infrastruktury).

Uzemni plan Zajedi stanovuje pro vybrané zastavitelné plochy poradi zmén vyuziti Gzemi
(etapizaci). Tyka se to ploch Z15, Z16. Etapizace byla vymezena z diivodu velikosti zastavitelnych plocha
a zajisténi nutné navaznosti pti jejich postupné zastavbe, predevsim s ohledem na logicky postup realizace
vetejné infrastruktury pro tyto plochy.

11.19. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.19.1. Dasledky na zemédélsky pudni fond
Uvod

Zemédélska piiloha byla zpracovana jako soudast uzemniho planu se zietelem k zikonu CNR
¢. 334/92 Sb. o ochran¢ zeméedélského ptidniho fondu. Zemédelska priloha obsahuje textovou, tabulkovou
a grafickou ¢ast v méfitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezemédélské pade), byly rovnéz na vykrese
zakresleny, nebyly vsak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
- Zéakon €. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném znéni
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
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- Spole¢né metodické doporuéeni OUP MMR a odboru ochrany horninového a piidniho prostedi
MZP (07/2011)

- Bonitace zemé&délskych puid a smér jejich vyuziti, I11. dil (MZVZ, 1989)

- Vyhléska €. 48/2011 Sb. o stanoveni tiid ochrany

Charakteristika katastralniho uzemi

Katastralni uzemi obce Zaje¢i hrani¢i s méstem Velké Pavlovice a s obcemi Rakvice, Bulhary
Sakvice, Starovicky a Ptitluky (izemi obce Pfitluky je rozdéleno katastralnim tizemim Zajeci na dvé ¢asti,
k.. Pritluky a k.a. Nové Mlyny).

Resené tizemi k.1. Zajedi je soucasti okresu Bieclav. Celkova rozloha katastralniho izemi je 1 586 ha.

Uspoiadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

Bonitu pudy je tieba povazovat za dynamickou veli¢inu, ktera vyjadiuje ptirozenou i antropicky
ovlivnénou padni urodnost, projevujici se urCitym produkénim potencidlem. Pfi jejim stanoveni
vychazime ze soustavy bonitnich ptidné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vyclenény na zakladé
podrobného hodnoceni vlastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti ptd, charakteristickych
pudotvornych substratli a jejich skupin, svazitosti pozemkd, jejich expozice ke svétovym stranam,
skeletovitosti a hloubky ptidniho profilu aj.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych pidné ekologickych jednotek jsou vyjadieny pétimistnym
¢iselnym koédem. Prvni Cislo kodu BPEJ vyjadiuje pfislusnost ke klimatickému regionu, druhé a treti
stanovi prislusnost k ur¢ité ptidni jednotce. Nasledujici ¢tvrté Cislo je kombinaci sklonitosti a expozice
viuci svétovym strandm a paté Cislo predstavuje kombinaci hloubky pldy a skeletovitosti. BPEJ jsou
uvedeny ve vykresové casti.

V feSeném uzemi se v navaznosti na zastavénd Uzemi nachazi zemédélska pida téchto hlavnich
pidnich jednotek: HPJ 01, HPJ 04, HPJ 05, HPJ 06, HPJ 07, HPJ 08, HPJ 56, HPJ 58, HPJ 60.

Investice do pidy

V katastru obce je evidovano velké mnozstvi odvodnénych a zavlazovanych pozemkt v uzivani
vlastniki, resp. najemct téchto pozemkt. Odvodnéni jsou zakreslena v grafické ¢asti izemniho planu.
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ijehled bonity ptd v okoli obce.
Cervena barva - pidy 1. tfidy ochrany, okrova - pidy II. tiidy ochrany, Zluta - pidy III. tfidy ochrany, bila - pady IV. tiidy
ochrany, zelena - pidy bez ochrany ZPF, obvykle lesni, modra $rafa - vini¢ni trati.

Zdivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zdiivodnéni, pro¢ je navrhované reSeni
nejvyhodnéjsi

Pii zpracovani uzemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zékona ¢. 334/92
Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potfeb sidla. Hledano bylo feSeni, které by bylo
nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych z&jmd.

Pres v§echnu snahu vSak nebude mozné vyhnout se zaboru chranéné zemedélské pudy. Jedna se
predev8im o zabor pro vystavbu rodinnych domt, pro plochy smiSené vyrobni a pro vyrobu a skladovani.
Tyto rozvojové plochy nelze feSit na pidé horsi kvality z divodid dopravnich, hygienickych, izemné
technickych ¢i architektonickych, nebo z divodi ochrany piirody a krajinného razu. Dal§im omezujicim
faktorem tzemniho rozvoje obce je i ochrana ploch vini¢nich trati. Podrobnéjsi zdtvodnéni viz
nasledujici kapitola.

Zajeci je pomérng velka obec (1440 obyvatel), navic ma vyhodnou polohu v blizkosti Bfeclavi, na
urbanizaéni rozvojové ose OS10 vymezeni v PUR.. Severovychodné obce vede dalnice D2, ktera by
mohla mit pozitivni vliv na rozvoj obce pouze v piipadé realizace mimotroviiové kiizovatky Velké
Pavlovice, soubézné s dalnici vSak vede silnice II. tfidy ¢. 425 a zelezni¢ni trat’ ¢. 250. Zajeci ma velmi
dobré dopravni spojeni na Krajské mésto Brno a na okresni mésto Bieclav.

Snahou tizemniho planu proto bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencialu obce a silného
zajmu o vystavbu, predevsim udrzet kompaktni piidorys zastavéného Gzemi, umoziiujici bezproblémové
obdélavani zemédelskych pozemki v extravilanu.

V okoli obce se nachazi pudy vyhradné 1. a II. tfidy ochrany, v omezeném rozsahu i pady Ill.
tfidy ochrany a jizné€ obce i IV. tfidy ochrany, oboji jsou ale zahrnuty ve vini¢nich tratich a ptudy IV. tfidy
ochrany i z izemné¢ technického hlediska jsou pro vystavbu vyuzitelné pouze omezené, napt. pro rozsifeni
Vinaistvi U Kaplicky - chceme-li udrzet kompaktni ptidorys obce. V nasledujici kapitole je proto — mozna
ponékud nezvykle — zabor pozemku III. tfidy ochrany povazovan za vyhodu. V okoli obce je to nejméné
kvalitni zastavitelna ptda.
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Pro potieby vyhodnoceni zabori ZPF bylo tifeba jednotlivé plochy zmén v uzemi rozdelit
podrobnéji na mensi ¢asti, odpovidajici dil¢im rozliSenim ,,starych® (jiz odsouhlasenych) zabort od
zabort noveé navrhovanych, nebo odliSeni zaborii nezemédelské a zemédelské piidy. Pro piehlednost nize
uvedena tabulka upfesfiuje oznaleni rozvojovych ploch v UP Zajedi v koordinaci s oznatenim
rozvojovych ploch v ramci tabulkové a vykresové &asti odiivodnéni zemédélské piilohy v UP Zajedi.

glz:)n;;;télgiplochy ve vyrokové Easti Oznaceni plochy ve vykrese a tabulkové casti zaborti ZPF
Z15 Z15a, Z15b
726 Z26a, Z26b
728 Z28a, Z28b
Z29 Z29, Z29b
Z35 Z35a, Z35b
Z52 Z52a, Z52b
Z53 Z53a, Z53b

Uzemni plan Zaje&i vychazi zurbanistické koncepce platného UPN SU Zajedi, projektant
vyhodnotil napliiovani tohoto izemniho planu, posoudil mozné varianty rozvoje obce a na zékladé tohoto
posouzeni piebira z platného UPN SU Zaje&i nasledujici rozvojové plochy: Z02, Z03, Z05, Z06, Z07,
Z08, Z11, Z15a, Z26a, Z28a, Z29a, Z31, 232, Z36, Z37. Z44, 745, 750, Z53a, Z54, Z55, NO7 a Z35a a
NO6. Uvedené plochy se vyznacuji logickou nadvaznosti na zastavéné tizemi obce nebo v ném pitimo lezi,
dobrou dopravni dostupnosti a dobrou moznosti napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu. Jsou
umistény tak, Ze jejich zastavbou nebude narusena organizace zemédélského ptidniho fondu, hydrologické
a odtokové poméry v tizemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Nevyhodou je, ze vétsina téchto ploch (Cast Z05, Z06, Z07, Z08, Z11, Z15a, ¢ast Z31, Z36, Z37.
ZA4, 745, 750, Z53a, Z54, Z55, NO7) lezi na kvalitni zeméd¢lské pude 1. a I tfidy ochrany. Jedna se
vSak o zabory ve vefejném zajmu, ktery spociva v nutnosti uspokojit potfeby uzemniho rozvoje obytné
zastavby v obci (viz kap. 11.14.) a tizemniho rozvoje dalSich funkci (vyroby a skladovani, ....), pticemz
pudy horsi bonity jsou pro dané vyuziti nevhodné umisténé. Dale je tieba, ve vefejném zajmu, zachovat
uréitou pravni a izemné planovaci kontinuitu — plochy zafazené do zastavitelnych ploch v predchozim
uzemnim planu je vhodné zrusit pouze ve vyjimecnych ptipadech.

Odivodnéni ploch vvmezenych izemnim planem zcela nové:

Plochy bydleni

Pro nové rodinné domy Vobci Zaje¢i je poticba 95 stavebnich pozemkd - viz kapitolu
VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN{ POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, podkapitolu ,,Demograficky vyvoj“.

Stavajici plochy bydleni jsou tvofeny obytnymi ulicemi S pfevazné fadovou zéstavbou, méné
zastavbou volné stojicimi domy. Stavajici zastavba ma kompaktni charakter. Na zakladé vypocti
obsazenych v dalSich kapitolach tohoto odiivodnéni bylo tfeba v izemnim planu vymezit vét§i mnozstvi
novych stavebnich pozemkul pro rodinné domy. Tyto nebylo mozné umistit v zastavéném tizemi obce a
jsou proto navrzeny na ,,zelené louce®, ale v navaznosti na zastavéné izemi.

Zplatného UPN SU jsou prebirany zastavitelné plochy bydleni (v&etnd pfilehlych ploch
vetejnych prostranstvi) o celkové vymete cca 4,3547 ha, jejichz kapacita je cca 39 stavebnich pozemku
(uvazovano 1100m’ / 1 stavebni pozemek, véetné podilu na vefejna prostranstvi — tato velikost odpovida
sou¢asnym pozadavkim stavebniki).

V souladu s vyse uvedenym pozadavkem bylo tfeba v izemnim planu vymezit dalsi zastavitelné
plochy pro bydleni s kapacitou pfiblizné 46 stavebnich mist, tj. ploch o thrnné velikosti cca 5 ha.
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UP vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech o vyméte 5,2733 ha, coz

je pro zajisténi dal§itho uzemniho rozvoje obce dostatecné.

Pfi zpracovani uzemniho planu uplatnili majitelé pozemkd a investofi vét§i mnozstvi pozadavkd na
vymezeni zmén v Gzemi (zastavitelnych ploch). Nebylo vyhovéno v§em pozadavkim, napiiklad:

Vymezeni plochy bydleni mezi obci a zemédé€lskym arealem (I. a II. tfida ochrany ZPF, plocha
zatazena do uzemnich rezerv R-SO1).

Vymezeni plochy bydleni pod vodojemem - v zadani UP pozadavek q) (II. tiida ochrany ZPF,
plocha zatazena do izemnich rezerv R-BR3).

Vymezeni plochy bydleni severné od obce (I. a II. tfida ochrany ZPF, plocha zafazena do
uzemnich rezerv R-BR2).

Vymezeni plochy bydleni jizné obce - v zadani UP pozadavek i). (II. tfida ochrany ZPF).
Vymezeni plochy bydleni severozapadné obce - v zadani UP pozadavek j). I. a II. téida ochrany
ZPF.

Vymezeni plochy bydleni jihozapadné obce - v zadani UP pozadavek z2). II. t¥ida ochrany ZPF.
Vymezeni plochy bydleni (v zadani UP pozadavek s)) zapadné od obce. I. a II. t¥ida ochrany ZPF.

Podrobné odtivodnéni jednotlivych zaboru:

OZN. ZDUVODNENI ZABORU
Z09 Navrh ploch bydleni - v rodinnych domech
Z10 Souvisejici navrh veFejnych prostranstvi (Z13, Z14)
Z12
213 Odiivodnéni:
714 o Pozemek v majetku obce, zajem obce na vystavbeé v této lokalité.

e Dobra dopravni dostupnost, dobrd moznost napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.

e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikact.

e Zibor ZPF je ve vefejném zajmu prevySujicim zijem na ochrané kvalitni
zemédelské pudy. Vefejny zajem spociva v okolnosti, Ze rozvojové potieby obce
(viz bilance vyS$e) nelze uspokojit na méné kvalitnich ptdach, protoze takové pudy
V bezprostfednim okoli obce viibec nejsou a zakladat uzemné odloucené satelity by
nebylo vhodné zurbanistickych a krajinaiskych diivodii, ani z divodt ochrany
ZPF (jednalo by se o zabor vini¢nich trati).

Nevyhody:
e Zabor pidy 1. a II. tfidy ochrany.

Z15b Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech

Z16 Souvisejici navrh vefejnych prostranstvi (Z18, Z25)
Z18 Odiivodnéni:
220 e Pozemek v majetku obce, zajem obce na vystavbé v této lokalité.
e Dobra dopravni dostupnost, dobra moznost napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.
e Plocha Z15 jako celek navazuje na zastavéné tizemi.
e Jedna se o rozsifeni zastavitelné plochy vymezené platnym UPN SU.
e Zabor ZPF je ve vefejném zdjmu prevySujicim zdjem na ochrané kvalitni
zemedélské pudy. Vetejny zdjem spociva v okolnosti, ze rozvojové potieby obce
(viz bilance vyS$e) nelze uspokojit na méné kvalitnich ptdach, protoze takové pidy
V bezprostiednim okoli obce viibec nejsou a zakladat izemné odloucené satelity by
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nebylo vhodné z urbanistickych a krajinaiskych divodt, ani z divodt ochrany
ZPF (jednalo by se o zabor vini¢nich trati).
e Plocha nebude narusovat organizaci zemédé€lského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci.
Nevyhody:
e Zabor pidy I tridy ochrany.
z21 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Névrh nevyvold zébor ZPF.
Z23 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
225 Souvisejici navrh veFejnych prostranstvi (Z25) pro umisténi komunikace.
Odiivodnéni:
e Konkrétni zajem majitele pozemku o vystavbu.
e Dobra dopravni dostupnost, dobrd moznost napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.
e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.
e Plocha v drobn¢ drzbé.
e Zaibor ZPF je ve vefejném zajmu pievySujicim zajem na ochrané kvalitni
zemédelské pudy. Viz vyse.
e Plocha nebude narusovat organizaci zeméd¢lského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci.
Nevyhody:
e Zabor pudy Il tfidy ochrany.
Z24 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Névrh nevyvola zabor ZPF.
Z30 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Z34 Souvisejici navrh veiejnych prostranstvi (Z34, Z35b) pro umisténi komunikace.
Z35b Odiivodnéni:
e Vétsina pozemku v majetku obce (Cast v majetku statu), zajem obce na vystavbé
Vv této lokalité.
e Dobra dopravni dostupnost, dobra moznost napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.
e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.
o Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci.
e Zabor pidy IV. tfidy ochrany.
e (ast plochy na nezem&dglské pidg.
Z39 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
240 Souvisejici navrh veFejnych prostranstvi (Z40) pro umisténi komunikace.
Odtivodnéni:
o Konkrétni zajem majiteld pozemki o vystavbu.
e Dobra moznost napojeni na sité technické infrastruktury.
e Dopravni dostupnost l1ze vytesit bez vétsich problémi.
e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.
e Zabor ZPF je ve vefejném zdjmu prevySujicim zdjem na ochrané kvalitni
zemédelské pudy. Vefejny zajem spociva v okolnosti, ze rozvojové potieby obce
(viz bilance vyS$e) nelze uspokojit na méné kvalitnich pudach, protoze takové pidy
V bezprostfednim okoli obce viibec nejsou a zakladat uzemné odloucené satelity by
nebylo vhodné zurbanistickych a krajinaiskych diivodii, ani z divodi ochrany
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ZPF (jednalo by se o zabor vini¢nich trati).

e Plocha nebude narusovat organizaci zeméd¢lského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci.
Nevyhody:
e Zabor pidy II tfidy ochrany.

z41 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Z43 Souvisejici navrh veFejnych prostranstvi (Z42) pro umisténi komunikace.
Z42 | Odtivodnéni:
e Konkrétni zajem majiteld pozemki o vystavbu.
e Dobra dopravni dostupnost, dobra moznost napojeni na sité technické
infrastruktury.
e Plocha navazuje na zastavéné uzemi.
e Zibor ZPF je ve vefejném z4jmu prevySujicim zdjem na ochrané kvalitni
zemédelské pudy. Verejny zajem spociva v okolnosti, Ze rozvojové potieby obce
(viz bilance vySe) nelze uspokojit na méné kvalitnich ptidach, protoze takové pudy
V bezprostfednim okoli obce vitbec nejsou a zakladat uzemné odloucené satelity by
nebylo vhodné zurbanistickych a krajinaiskych davodu, ani z divodi ochrany
ZPF (jednalo by se o zabor vini¢nich trati).
e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci.
Nevyhody:
e Zabor pidy I tridy ochrany.
Z53b Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech

Odtivodnéni:
e Konkrétni zajem majitele pozemku o vystavbu.

e Dobra dopravni dostupnost, dobra moznost napojeni na sit¢ technické
infrastruktury.

e Plocha navazuje na zastavéné uzemi, ¢ast plochy Z53 jiz byla vymezena v platném
UPN SU.

e Zabor ZPF je ve vefejném zajmu pievySujicim zajem na ochrané kvalitni
zemédelské pudy. Viz vyse.

e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci.

Nevyhody:

e Zabor pidy Il tfidy ochrany.

Plochy vyroby a skladovani
UP Zajeci navrhuje pouze drobnou plochu vyroby zemédélské pro potieby jezdeckeho klubu.

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
756 Néth pl(fd,ly vyroby a skladovani - vyroba zemédélska
Odtivodnéni:
e Jedna se o drobnou plochu ur¢enou pro jizdarnu a pfisluSenstvi, navazovat na ni budou
pastviny pro koné a ovce.
e Umozni zvysit atraktivitu celorocniho rekreacniho vyuziti zemi a bude pfinosem i pro
obyvatele obce.
e Velmi dobré dopravni dostupnost.
e Dobra moznost napojeni na sité technické infrastruktury.
e Zabor ZPF je ve vefejném zajmu prevySujicim zdjem na ochrané kvalitni zeméd¢€lské
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pady. Zamér napliiuje prioritu &. (22) PUR CR a prioritu &. (16d) Zasad tizemniho
rozvoje JMK.
Nevyhody:

e  Zabor pidy II. tfidy ochrany, zirodnovaci opatieni.

Plochy ob¢anského vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni jsou vyuZity uéelné. Uzemni plan piebira z platného UPN SU Zajeéi
rozvojovou plochu Z08 a vymezuje dalsi plochu pro ob¢anské vybaveni - vefejnou infrastrukturu (Z17),
kde se predpoklad4 umisténi domu pro seniory.

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
Navrh plochy ob¢anského vybaveni - vefejné infrastruktury
Z17 o . .
Odtvodnéni:

e Poloha pozemku vhodna pro umisténi domu pro seniory.

e Zabor ZPF je ve vefejném zajmu pievySujicim zajem na ochrané kvalitni zeméd¢elské
pudy. Umoznénim vystavby domu pro seniory budou vytvoreny podminky pro péci o
seniory v misté jejich piivodniho bydlisté bez nasilného zpietrhani jejich ptirozenych
socialnich vazeb. Jedna se o vefejné prospéSnou stavbu dle § 2 odst. 1) zdkona ¢.
183/2006 Sb.

e Pozemek v majetku obce, zajem obce na vyse uvedeném vyuziti.

e Dobra dopravni dostupnost, dobra moznost napojeni na sité technické infrastruktury.

e Navazuje na zastavéné tizemi.

e Plocha nebude naruSovat organizaci zemédé€lského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci.

Nevyhody:

e Zabor pidy II tridy ochrany.

Plochy rekreace

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
Navrh plochy rekreace - rekreace u vody
Z51 . Y
Oduvodnéni:

252 e Poloha pii vodni ploge vzniklé po t&zbé stérkopisku.

e Vefejny zajem — umoznénim rekreacniho vyuziti ploch kolem vodnich nadrzi budou
vytvofeny podminky pro rekreacni vyuzivani uzemi - jak navstévniky, tak i obyvateli
obce. Vyuziti zajisti udrzbu ploch kolem vodnich nadrzi. Zamér napliiuje prioritu ¢.
(22) PUR CR a prioritu €. (16d) Zasad izemniho rozvoje JMK.

e Konkrétni zdmér majitele pozemkd na toto vyuziti.

e Prevazna ¢ast plochy na nezeméd¢lské pude.

o Zemédélska puda v plose neni zemé&de€lsky vyuzivana.

e Plocha nebude narusovat organizaci zemedélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uizemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Nevyhody:
Zabor pudy L. tfidy ochrany.

Plochy smisené vyrobni ) )
Uzemni plan piebira z platného UPN SU Zajeci rozvojovou plochu Z07 a vymezuje dalsi plochy.

[0ZN. [ZDUVODNENI ZABORU |
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796b Navrh plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy

a souvisejici plocha dopravni infrastruktury — iéelové komunikaceZ29b

Z28b | Odtivodnéni:

Z29b e Plocha urcena pro vystavbu vinnych sklepti.

e umoznénim vystavby vinnych sklepi budou vytvofeny podminky pro
obhospodarovani svazitych pozemkil ve vini¢ni trati, tedy pro zajisténi udrzitelného
rozvoje v krajing.

e Plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v tizemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

e puda IlLtridy ochrany.

733 Né\:rh pltzclrly smiSené vyrobni — vinarstvi
Odtvodnéni:
e Plocha pievzata z UPN SU Zajeéi, kde byla uréena pro bydleni.
e Nyni z4jem o vystavbu vinafstvi s obytnou ¢asti.
e Na zbyvajici ¢asti plochy pivodné uréené pro bydleni (zdbor ruseny s oznacenim
"H") zdmér na obnoveni vinice, nebot’ se jedna o vini¢ni trat’.
e umoznénim vystavby vinafstvi budou vytvotfeny podminky pro obhospodarovéani
svazitych pozemkil ve vinicni trati, tedy pro zajisténi udrzitelného rozvoje v krajine.
Zamér napliuje prioritu €. (14a) Politiky izemniho rozvoje.
e Plocha nebude narusSovat organizaci zemédélského pidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci.
e pida II.tfidy ochrany.

Navrh plochy smiSené vyrobni — vinarstvi
Z46 . .
Odtivodnéni:

e Zamér majitele na vystavbu mensiho vinafstvi.

e Vefejny zajem — umoznénim vystavby vinafstvi budou vytvofeny podminky pro
obhospodarovani svazitych pozemki ve vini¢ni trati, tedy pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje v krajin€. Jedna se o stavbu zeméd¢lské prvovyroby. Zamér naplituje prioritu
¢. (14a) Politiky izemniho rozvoje.

e Plocha nebude naruSovat organizaci zemé&délského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédelskych ucelovych komunikaci.

Nevyhody:
eV navazujicim fizeni nutno provétit eventualni vliv sesuvného tizemi.
e Zabor pidy II. tridy ochrany.

Navrh plochy smiSené vyrobni — vinaFstvi
Z47 . "
Odiivodnéni:

e Rozsifeni stavajiciho Vinafstvi U Kaplicky.

e Vefejny zijem — Umoznénim vystavby vinafstvi budou vytvofeny podminky pro
obhospodarovani svazitych pozemki ve vini¢ni trati, tedy pro zajisténi udrzitelného
rozvoje v krajiné. ProtoZe se jedna o rozsifeni stavajiciho aredlu, nelze plochu umistit
jinde. Umoznénim rozvoje aredlu se predejde pfipadnému vzniku brownfields, ¢imz
bude naplnéna priorita ¢. (19) PUR.

e Plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové pomeéry vuzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci. (Pod
zamyslenou vystavbou bude vysazen pruh vinice.)

e Zabor pudy IV. t¥idy ochrany.

748 Navrh plochy smiSené vyrobni — vinaFstvi
Névrh nevyvola zabor ZPF.
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749 Navrh plochy smiSené vyrobni — vinaFstvi
Odtivodnéni:
e Rozsifeni stavajiciho Vinarstvi U Kaplicky. Jedna se nesrovnalost stavajiciho stavu
V Uzemi a zapisu v katastru nemovitosti (plocha je jiz zastavéna).

e Plocha nebude narusovat organizaci zemédélského piidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych komunikaci.

e Zabor pudy IV. téidy ochrany.

Plochy dopravni infrastruktury

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

Néavrh plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
Z01 , .,
Odtivodnéni:
e Plocha ur¢ena pro mimouroviiovou kiizovatku Velké Pavlovice na dalnici D2 —
vefejny zajem.
e Jedna se o zptesnéni plochy obsazené v ZUR kraje.
e Puda IlLtfidy ochrany.
e Velké cast plochy na nezemédélské pade.

704 Névrh plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
Névrh nevyvola zabor ZPF.

7929b Navrh plochy dopravni infrastruktury - u¢elova komunikace

Odiivodnéni: Viz plochy smiSené vyrobni

Plochy verejnych prostranstvi

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

713 Navrh plochy verejnych prostranstvi
Odiivodnéni: Viz plochy bydleni
Z14

718 Navrh plochy verejnych prostranstvi - vefejna (parkova) zelen
Odtivodnéni: Viz plochy bydleni

719 Navrh plochy vefejnych prostranstvi
Navrh nevyvola zabor ZPF.

220 Navrh plochy vefejnych prostranstvi
Odtivodnéni: Viz plochy bydleni
Z25

799 Navrh plochy verejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené
Plocha v zastavéném tizemi souvisejici s plochami bydleni, o velikosti do 2000 m2 —
nevyhodnocuje se.

734 Néavrh plochy verejnych prostranstvi
Odtivodnéni: Viz plochy bydleni

240 Navrh plochy vefejnych prostranstvi
Odtivodnéni: Viz plochy bydleni

742 Névrh plochy vefejnych prostranstvi
Odtvodnéni: Viz plochy bydleni

Plochy vodni a vodohospodarské

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

NO1 Navrh plochy vodni a vodohospodarské - protipovodiiova opati-eni
Odiivodnéni:
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Nevyhody:

e Plocha pro revitalizaci Zajeciho potoka. Plocha je vymezena ve vefejném zajmu
prevySujicim zajem na ochrané kvalitni zemédélské pudy. Jedna se o protipovodnové
opatfeni a opatieni ke zlepSeni hydrického rezimu v krajin€, zadrzeni vody.

e Vymezenim plochy je naplnéna priorita izemniho pldnovéani obsazena v ¢lanku (18)
ZUR kraje a priorita (25) PUR.

e Pouze mala ¢ast plochy je vymezena na zemédélské ptde.

e puda ILtfidy ochrany.

Néavrh plochy vodni a vodohospodai'ské
NO6 . "
Odiivodnéni:

Nevyhody:

e Rekultivace po t€zb¢ stérkopisku.
e Podle informace tézarské spolecnosti je plocha vynata ze ZPF v souvislosti s t€Zbou
Stérkopisku, v katastru je ale nadale vedena jako zemédélska puda.

e ZlepSeni hydrického rezimu v krajin€, zadrzeni vody.
e Pravdépodobné zlepseni kvality odebirané pitné vody z jimaciho Gizemi Zajeci.

e puda Ltfidy ochrany.

Plochy krajinné zelené

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

Névrh plochy krajinné zelené
NO5 . .
Odtivodnéni:

Nevyhody:

e Rekultivace plochy po tézb¢ stérkopisku.

e Vefejny zajem - plocha v soucasné podobé nezpusobila k zeméd€lskému vyuziti.
Krajinnd zeleit zvysi ekologickou stabilitu tizemi. ZajeCi se vyznacuje jednim
Z nejnizsich koeficientl ekologické stability v rdamco obci ORP Bfeclav a jednou
Z nejnizsich lesnatosti.

e Pouze velmi mala ¢ast plochy je vymezena na zemédélské pade.

e Puda Ltfidy ochrany.

Koridory pro protipovodiiova opatieni

OZN.

ZDUVODNENI ZABORU

K-PPO1

Navrh koridoru pro protipovodiiova opatieni
Predpoklada se zédbor 60 % plochy koridoru
Odtvodnéni:
o Koridor bude slouzit k proc¢isténi a zpritocnéni malych odvodnovacich vodoteci
e Protipovodiova opatfeni jsou navrzena ve vefejném zajmu, pro ochranu pied
povodnémi v zaplavovém tzemi feky Dyje.
e Vymezenim koridoril je naplnéna priorita uzemniho planovani obsazena v Clanku
(18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.
Nevyhody:
e Pida Ltfidy ochrany.

K-PPO2

Navrh koridoru pro protipovodiiova opatieni
Nejedna se o zabor ZPF

K-PPO3

Navrh koridoru pro protipovodiiova opatieni
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Piedpoklada se zabor 100 % plochy koridoru
Odtivodnéni:
e Koridor bude slouzit k procisténi a zpritocnéni malych odvodnovacich vodoteci
e Protipovodnova opatfeni jsou navrzena ve vefejném zajmu pro ochranu proti
povodnémi v zaplavovém tzemi feky Dyje.
. Vymezpnim koridorta je naplnépa priorita uzemniho planovani obsazena v ¢lanku
(18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.
Nevyhody:
e Puda Ltfidy ochrany.

K-PPO4

Navrh koridoru pro protipovodiiova opatieni
Predpoklada se zabor 60 % plochy koridoru
Odtivodnéni:
e Bude se jednat o revitalizaci, resp. ozelen¢ni stavajicich vodote¢i a obnovu
zaniklych vodoteci.
e Protipovodnova opatieni jsou navrZzena ve vefejném zajmu pro ochranu proti
povodnémi v zaplavovém uzemi feky Dyje.
e Vymezenim koridora je naplnépa priorita izemniho planovani obsazena v ¢lanku
(18) ZUR kraje a priorita (25) PUR.
Nevyhody:
e Pudal a c¢astecné Il. tfidy ochrany.

Zabory ZPF vyvolané navrhem USES nejsou vyhodnocovany.
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11.19.2. Tabulkové vyhodnoceni piredpokladanych ziboru ZPF

ZABORY ZPF v k.i. ZAJECI - PREVZATE Z UPN SU ZAJECI

3
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Celkovy . . . . . . Investi frvodnd
oznaceni plochy na . - Celkovd rozloha | . Y | zabor zpF podle jednotlivich kultur (ha) Zibor ZPF pedle jednothvych tfid ochrany (ha) ‘E? ce Pm‘)d't?'l
vilrese Zpisob vyuziti plochy lochy (ha) zabor do pidy |finkéni |K

‘ pocty ZPF (ha) | oma | vinice |zahrady | sady TTP L IL III. IV. V. |(ha) Vyusit
Plochy bydleni v rod.d h vietné
711 ochly bycient v foc. comech veetme 0.5746 0.5746 0.5746 05746 0,0094 )
ploch vefejnych prostranstvi Bydleni
715a Plochy bydlen v rod domech 19532 19532 | 19532 19532 19532 [Bydleni
731 Plochy bydlen v rod domech véetng 13284 13057 | 13057 03436 09621 _
ploch vefeinych prostranstvi Bydleni
Z32 Plochy bydleni v rod domech 0,2734 0,1199 [ 01199 0,1199 Bydleni
Plochy bydleni v rod.d h véetné
736 + 237 oc Ty DYCTEm v Toc.domeeh Teetme 02773 02090 | 01040 | 0,1050 02090 _
ploch vefejnych prostranstvi Bydleni
744 +745  |Fiochy bydenivrod.domech véetné 02492 0.1820 | 0.1820 0,1820 i
ploch vefejnych prostranstvi Bvdleni
Z53a+754 | ochy bydenivrod domech véetng 03357 01851 | 0,0594 0,1257 01851 )
ploch vefeinych prostranstvi Bydleni
Plochy bydleni celkem 4,9918 4,5295 | 3,7242 | 0,6796 | 0,1257 | 0,0000 | 0,0000 | 0,9182 | 2,5293 | 1,0820 | 0,0000 | 0,0000 | 1,9626
708 Plochy obéanske vybavenosti 1,0318 10318 | 1.0318 10318 1.0318 |obé. vyb.
Z55 Plochy ob&anské vyhavenosti - hibitovy 0.0450 0.0490 0.0450 0,0490 Obé. wyh.
Plochy obéanské vybavenosti celkem 1,0808 1,0808 | 1,0318 | 0,0000 | 0,0490 | 0,0000 | 00000 | 0,0000 | 1,0808 | 00000 | 0,0000 | 0,0000 | 1,0318
Zo7 Plochy smisené virobni 06482 0.6482 | 0.6482 06482 0.6482 |Smis. vyr.
126a Plochy smiSené virobr - vimé sdepy 3 0,0846 00846 | 00395 | 00388 | 0.0063 0,0846 0,0462
rekreace Sklepy
Plochy smisené vyrobni - vinné sklepy a
Z28a + 729a rekreace véetné ploch vefejnvch 0,0906 00906 | 00179 | 00368 | 00359 0,0906
prostranstvi Sklepy
Z50 Plochy smiSené virobni - vinafstvi 0,6337 03839 03859 03859 Vinaf'stvi
Plochy smisené vyrobni celkem 1,4571 1,2093 | 0,7056 | 0,4615 | 0,0422 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 06482 | 0,1752 | 0,3859 | 0,0000 | 0,6944
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Z02 Plochy viroby a skladovani 1,0016 1,0016 | 10016 1,0016 10016 [vroba
203 Plochy wyroby a skladovini 28230 2.8230 | 2.8230 2.8230 2.8230 |vyiroba
205 Plochy viroby a skladovini 6.8475 6.8475 | 6.8475 6.8389 | 00086 6.8475 |vyroba
206 Plochy vyroby a skdadovani - vjroba 46900 16900 | 4.6900 46900 46900 |
zemédélska Viroba
Plochy viroby a skladovini celkem 15,3621 15,3621 [15,3621[ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [11,5280| 3,8332 [ 0,0000 | 0,0000 |15,3621
Z35a Plochy vefejnych prostranstvi 00700 0,0700 | 00700 00700 Bydleni
Plochy veiejnych prostranstvi celkem 0,0700 0,0700 | 0,0700 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0700 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
_ Plochy vodni a vedohospodaiské
N06 . 20,0598 | 20,0598
(rekultivace vytézenych ploch) 20,0598 - - 20,0598 Tésha
Plochy vodni a vodohospodiiské celkem 20,0508 20,0508 20,0598 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [20,0598] 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
N07 Plochy tézby 17,3338 17,3358 | 17.3338 17,3358 6.0891 [Té&sha
Plochy t&by celkem 17,3558 17,3558 (17,3558 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 |17,3558| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 6,0891
ZABORY ZPF PREVZATE Z UPN SU ZAJECT _ _ j _ _ j
60,3774 59,6673 [ 58,3003| 1,1411 | 0,2169 | 0,0000 | 0,0000 |38,3338|15,7872| 5,1604 | 0,3859 | 0,0000 | 25,1400
CELKEM (ha)
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ZABORY ZPF v k.. ZAJECI - NOVE VYMEZENE

Celkovy Investice
oznaceni plochy na Celkova rozloha |zdbor Zibor ZPF podle jednotlivich kuttur (ha Zahor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany (ha) |do pady
vykrese Zptisob vyuFiti plochy plochy (ha) ZPF (ha) | oma vinice |zahrady | sady TTP L Il I V. V.o |tha)

Z09 Plochy bydleni v rod.domech 0,6234 06234 | 06234 05109 | 01125 0,6234
Plochy bydleni v rod.domech véetné
210+ Z12 + 713 T . 08634
ploch vefejnych prostranstvi 14773 1,1718 | 11718 1,1718 )
Plochy bydleni v rod domech véetné
- . y by
Z15b + 219 + 220 ploch vefejnych prostransivi 1.9317 18066 | 1.3066 1.3066 1.8063
Z16 Plochy bydleni v rod domech 04141 04141 04141 04141 04141
721 Plochy bydleni v rod domech 0,1548 nevyvolava zdbor zeméd&lského pidniho fondu
723 + 724 + 725 Plochy b:\.dlem v rod.domec_h véetné ) ) ]
ploch vefejnvch prostranstvi 02772 0,2105 0,2105 0,2105
730+ 234 Plochy bj-dlem v rod.domec_h vietns o
ploch vefejnvch prostransivi 0,5065 0,3062 | 03062 0,3062
739 + 740 Plochy bj.dlem v rod_domec_h vietné
ploch vefejnych prostranstvi 0,7104 0,6832 0.6832 0.6832
741 + 742 Plochy b:\.dlem v rod_domec_h vietné ) ) )
ploch vefejnych prostranstvi 01617 01415 0.1415 01415
Z43 Plochy bydleni v rod.domech 0,1613 0,1613 01613 0,1613
Z53b Plochy bydleni v rod.domech 0,0621 0,0621 0,0160 | 00461 0,0621
Plochy bydleni celkem 6,4807 5.5807 | 4,3221 | 1,0020 | 0,2566 | 0,0000 | 0,0000 | 1,6827 | 3,5918 | 0,3062 | 0,0000 | 0,0000 | 3,7072
717 .Ploch}-' obéanské vybavenosti - vefejna 02733
infrastruktura 04338 0.4338] 04338 04338
Plochy obfanské vybavenosti celkem 0,4338 0,4338 | 0,4338 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,433% | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2733
51 Plochy rekreace - rekreace u vody 0,6699 0,0435 0,0435] 0.0435
Z52a Plochy rekreace - rekreace u vody 06444 06444 06444 06444
Z52b Plochy rekreace - rekreace u vody 1.6674 1,0845] 1.0845 1.0845
Plochy rekreace celkem 2,9817 1,7724 | 1,7289 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0435| 1,7724 | 0,0000 | 0,0000 | 0.0000 | 0,0000 | 0.0000
T
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Plochy smiZené vyrobni - vinné sklepy a
Z26b rekreace véetné ploch vefemnych 00128
prostranstvi 0,1493 0,1493] 00413 | 00877 | 00203 01493
Plochy smiZené vyrobni - vinné sklepy a
Z28b + Z20b rekreace véetné ploch vefejnych
prostranstvi 0.3001 02095 00892 01075 00128 02095
733 Plochy smiSené vyrobni - vinaf'stvi 08119 0,7422 | 07422 0,7422 B
746 Plochy smiSené vyrobni - vinaf'stvi 0,1686 0,1686] 00802 00884 0,1686
747 .. .. - c - -
Plochy smiSené vyrobni - vinné sklepy 0,6621 0,5869) 05869 0.2454 0,3415
748 Plochy smifené vyrobni - vinaf'stvi 0,1686 nevyvolavd zibor zemédélského pidniho fondu
749 Plochy smifené vyrobni - vinafstvi 0,0272 0.0272 00272 00272
Plochy smiSené vyrobni celkem 2,2878 1,8837 | 0.9529 | 0,8093 | 0,1215 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0.4140 | 1,1010 | 0.3687 | 0,0000 | 0,0128
_ Plochy vyroby a skladovani - viroba _
£36 zemédalska 05061 05061 | 0.5061 05061 0.3061
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,5061 0,5061 | 0,5061 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,5061 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,5061
201 plochy dopravy silniéni 24241 09372 09372 09372 0.6891
Z04 plochy dopravy silméni 04420 nevyvolavd zdbor zemédélského pidnihoe fondu
Plochy dopravy celkem 2.8661 0,9372 | 0,9372 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,9372 | 0,0000 | 0,0000 | 0,6891
714 Plochy vefejnych prostransivi 0,1792 0,1792 0,1792 0,17%2
Z18 Plochy vefejnych prostranstvi 01359 0,1359 01359 01359 0,1359
722 Plochy vefejnych prostransivi 01280 nevyvolavd zdbor zemédélského pidniho fondu
Z35h Plochy vefejnich prostranstvi 0.0415 0.0415 | 0.0415 | | | 0.0415
Z38 Plochy vefejnych prostranstvi 00705 nevyvolidvd zdbor zemédélského pidniho fondu
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,5551 0.3566 | 0,3566 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1792 | 0,1359 | 0,0415 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1350
T
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Nol Plochy vodni a vodohospodaiské - 18219
- revitalizace Zajeciho potoka 12,9710 0,0997 0.0997 0,0997 o
K-PPO1 Koridor pro protipovodiiova opatfent 2.5408 15245] 04400 1,0845] 15245
K-PPO2 Koridor pro protipovodiiova opatfeni 1,0861 0,0000
K-PPO3 Koridor pro protipovodiiovd opatfeni 1,8489 03405 03232 00173 0,3405 1.7294
K-PPO4 Koridor pro protipovodiiovd opatfen 3,8665 3,7777 | 23181 14596 | 3.1771 06006
Plochy a koridory vodni a vodohospodaiské celkem 22,3133 5.7424 | 3,1810 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 2,5614 | 5,0421 | 0,7003 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 5,5513
N05 Plochy krajinné zelené 6,8693 02481 01131 01350 02481
Plochy krajinné zelené celkem 6,8693 0.2481 | 0,1131 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1350 | 0,2481 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
NOVE VYMEZENE ZABORY 45,2030 17,4610 12,5317 1,8113 | 0,3781 | 0,0000 | 2,7300 | 8,9245 | 5,7819 | 2,3859 | 0,3687 | 0,0000 | 10,8757
CELKEM (ha) 5,2 7y 2,5317)] 1. 37 . 2,7 9245 | 5,7 2,385 3687 | 0, 8757
ZABORY ZPF CELKEM (ha) 105,6713 77,1283 70,8410( 2,9524 | 0,5950 | 0,0000 | 2,7399 |47,2583(|21,5691| 7,5463 | 0,7546 | 0,0000 |36,0157
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¥ RUSENE ZABORY ZPF v k.i.
. - Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha Zabor ZPF podle jednothivych tiid ochrany (ha tivodni K
uznac‘i?llcisu:h}' na Privodss zsbor ZPF (ha) podie) b (ha) podle 3 y (ha) gmkﬁm_
)l ornd vinice | zahrady | sady TTP | wvodni pl L In I V. V. vyt
A 8.5052 8.5052 8.5052 Vyroba
B 1,9290 1,9290 1.9280 Vyroba
C 0,6497 0,6497 0,6497 Doprava
D 1,9361 1,9361 1,2329| 0,7032 Vyroba
E 0,5821 0,5821 0,0429| 0,5392 Doprava
F 1.9400 1,9409 1.9400 Vyroba
G 2.9821 2.0821 1.4005| 1,5816 Vyroba
H 2.49000 1,8986 0.5914 0,0437 24463 Bydleni
i | 0,1631 0,1631 0,1631 Bydleni
J 0,3682 0,3682 0,3682 Vinafstvi
K 0,3617 0,3617 0,3617 Vinatstvi
L 0,7797 0,7797 0,7797 Obé. vybav,
M 1.8124 1.8124 1.4104|0,4020 Obé. vybav,
CELKEM 24,5092 20,5958 | 2.1010]0,0000]0,0000]1.8124|0,0000(1.4541|4,0211(18,3041]0,7299] 0,0000
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11.19.3. Disledky na pozemky urcené k pIlnéni funkce lesa podle zvlastnich piredpist

Uzemni plan vyvola zabor pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa podle zvlastnich piedpisi.
Plocha Z38 je navrhova plocha pro vetejné prostranstvi - vefejnou (parkovou) zelen.. Plocha Z48 je
navrhova plocha smisena vyrobni - vinafstvi. V obou pfipadech se jednd o zabor drobnych ploch bez
lesniho porostu.

ZABORY PUPFL vyplyvajici z UP Zajedi

oznaceni plochy divod zaboru pravdépo_dobnj;-' Poznimky
na vikrese rozsah zdboru [m?2] -
UZ plochy vefejnych prostransivi - vefené
738 (parkové) zelené 705|jedna se o drobnou plochu bez lesniho porostu
jednd se o jif zastavénou plochu, zdbor je
748 SWv plochy smiSené vyrobni - vinaf'stvi 611|disledkem zpfesnéni mapovych podkladi

11.20. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI{

Doplni potizovatel.

11.21. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Doplni potizovatel.
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[1.22. REKAPITULACE ZMEN PROVEDENYCH V RAMCI UPRAVY
UP PO SPOLECNEM JEDNANTI (ZMENOVY LIST)

Bude doplnéno po projednani.

ZruSovaci ustanoveni
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11.23.

Sz

UpP
UPO
UPN SU
PUR, PUR
ZUR, ZUR
JmK
USES
NRBC
NRBK
RBC
RBK
LBC
LBK

IP

IDS

us

RP
VRT
UAP
ORP
RURU (RURU)
VDJ
CS
cov
ATS
TS

RS
NATURA
7P
ZPF
PUPFL
ZCHU
VKP
VTL
STL
NTL
VVN
VN

NN
TTP
VPS
RD
Q100

SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UP A V ODUVODNENI

Stavebni zakon (zakon ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni)
Uzemni plan (§43 SZ)

Uzemni plan obce (dle zak.&. 50/1976 Sb.)
Uzemni plan obce (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)
Politika uizemniho rozvoje

Zasady izemniho rozvoje

Jihomoravsky kraj

Uzemni systém ekologické stability izemi
Nadregionalni biocentrum

Nadregionalni biokoridor

Regionalni biocentrum

Regionalni biokoridor

Mistni (lokélni) biocentrum

Mistni (lokalni) biokoridor

Interakeni prvek

Integrovany dopravni systém
Uzemni studie (§30 SZ)

Regulacni plan (§61 SZ)
Vysokorychlostni trat’ (Zelezni¢ni)
Uzemné analytické podklady (§25 SZ)
Obec s rozsifenou pusobnosti

Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi
Vodojem

Cerpaci stanice

Cistirna odpadnich vod

Automaticka tlakova stanice

Trafostanice

Regulacni stanice (plynu)

Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000
Zivotni prostiedi

Zemedelsky ptdni fond

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Zv1asté chranéna uzemi

Vyznamny krajinny prvek

Vysokotlaky plynovod

Stiedotlaky plynovod

Nizkotlaky plynovod

Velmi vysoké napéti

Vysoké napéti

Nizké napéti

Trvalé travni porosty

Vefejné prospésné stavby

Rodinny dim, rodinné domy

Hladina stoleté vody

Ag PROJEKT, s.r.o.
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