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1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1. VYHODNOCENi NAVRHU Z HLEDISKA VLIVU NA UZEMi NAVAZUJiCiCH OBCi,
POZADAVKY NA KOORDINACI

Bulhary (ZUJ 584380) se nachazi ve spravnim obvodu ORP Bfeclav.
Uzemi obce Bulhary sousedi s témito obcemi (k.0.):

e naseveru Milovice, Pritluky, ZajecCi
e navychodé Lednice

e najihu Sedlec

e nazapadé Mikulov

Navrh urbanistické koncepce neovlivni pfimo navazujici Uzemi, vazby a poZadavky na koordinaci jsou zejména
v technickeé infrastruktufe a v izemnim systému ekologické stability.

Diléi zmény, navrZzené zménou €. 1, se nedotykaji spravnich uzemi téchto obci ani spole¢né problematiky
s témito obcemi.

1.2.  SOULAD NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

1.21 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika uzemniho rozvoje CR byla pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v mezich § 5 odst. 5 podle § 31 az
35 a § 186 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,stavebni zakon®). Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (dale jen PUR CRY)
byla schvalena viadou Ceské republiky dne 15. 04. 2015.

OBECNE REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEMI (VZTAHUJICI SE KE ZMENE C. 1):

(14) Ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Reseni Zmény &. 1 zachovava raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Toto Uzemi ma zna¢nou hodnotu ve vazbé na CHKO Palava, Lednicko-valticky areal i jako
turisticka atraktivita. Jeho ochrana je provazana s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje v souladu
s principy udrzitelného rozvoje. Cilena ochrana mist zvla$tniho zajmu neni feSena. Redeni Zmény ¢&. 1 chape
krajinu jako Zivy, v Case proménny celek, vyZadujici citlivy tvari pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany jeji st&Zejni kulturni, pFirodni a uzitné hodnoty. Redeni Zmény &. 1 aktualizuje plochy
zastavéného Uzemi, fesi diléi zmény zastavitelného Uzemi a respektuje ochranou ploch nezastavéného uzemi
véetn& navrhu USES brani upadani venkovskeé krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht.

(14a)  Pfi planovani rozvoje venkovského uzemi je dbano na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.

(15)  ReSeni Zmény &. 1 predchazi pfi Fe$eni diléich zmén a vytvateni urbanniho prosttedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, nebyly analyzovany, nebot v feSeném uzemi nejsou a ani nejsou
vytvafeny podminky segregace; proto nejsou zvazovany existujici a potencialni disledky a tzemnim planem je
navrzeno fedeni, vhodné pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

(16)  Pfi stanoveni zplsobu vyuZiti tzemi Zména €. 1 dava pfednost komplexnimu feSeni pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Pfi feSeni
ochrany hodnot Uzemi byly komplexnim navrhem diléich zmén a ochranou nezastavéného uzemi zohlednény



pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje byla hledana ve spolupraci se
samospravou obce, obyvateli i s jeho uzivateli v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord
vymezenych v PUR CR.

(16a)  Pfi Uzemné planovaci Cinnosti vychazi Uzemni plédn z principu integrovaného rozvoje Uzemi, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

(17)  Neni pfedmétem feSeni Zmény ¢. 1.

(18)  ReSenim Zmény & 1 je navrhem ploch smiSenych obytnych, ploch vyroby a skladovani, ploch
smidenych vyrobnich, ploch vefejnych prostranstvi a ploch plochy dopravni infrastruktury, uéelovych komunikaci
podpofen polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvarejici pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi
a venkovskymi oblastmi.

(19)  ReSeni Zmény &. 1 navrhuje hospodamé vyuZiti zastavéného zemi a zajistuje ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemeédelské a lesni pudy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace.
ReSenim Zmény &. 1 je navrzeno U¢elné vyuziti a uspofadani Uzemi, Usporné v narocich na vefejné rozpoCty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z&jmud na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

(20) Nejsou navrZeny rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny; kompenzacni
opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nebyla stanovena. Pfi feSeni Zmény ¢&. 1 byly respektovany
vefejné zajmy (ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi); navrzené dili zmény nezasahuji do
zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdrojl
a nerostného bohatstvi, ani lesniho pldniho fondu. Minimalizovan je zabor zemédélského pudniho fondu. Jsou
vytvofeny Uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systéml ekologické stability, zvySovani
a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych zemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci feSeni Zmény €. 1 jsou vytvofeny podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvofeny podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

(20a)  Vzhledem ke své vyznamné poloze na uzemi CHKO Pélava a Lednicko-valtického areélu vytvafi uzemni
plan Bulhary Gzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci €innosti nedochazi
k nezadoucimu srlstani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

(21)  Neni pfedmétem feSeni Zmény €. 1.

(22)  Zména €. 1 vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(zde vinafskou turistiku zménou €. 1.14), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podpora propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoroCni vyuZiti pro rGzné formy
turistiky ztistava zachovana dle koncepce UP.

(23)  ReSenim diléi zmény ploch vefejnych prostranstvi 1.7 vytvafi predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi
a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou
infrastrukturou je zachovana prostupnost krajiny i sidla a nedochazi k fragmentaci krajiny.

(24)  ReSeni Zmény &. 1 vytvaFi podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury (formou koridorl vefejnych prostranstvi) s ohledem na potieby vefejné dopravy
a pozadavky ochrany vefejného zdravi. Novéa vystavba je navrzena (a posouzena) tak, aby nevyvolala naroky na
zmény vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Re$eni Zmény &. 1 vytvaFi podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem
a emisemi. S ohledem na to vytvafi v uzemi podminky pro environmentainé Setrné formy dopravy.

(24a)  Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obce jsou vytvafeny podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou vymezeny tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od vyrobnich nebo zemédélskych areld.

(25)  Redeni Zmény &. 1 vytvaFi podminky pro ochranu (zemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, eroze...).

V zastavitelnych plochach budou vytvafeny podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani deStovych, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérl ve smyslu platné legislativy.



(26)  Regené dildi zmény jsou ve Zméné ¢&. 1 umistény mimo zaplavové Gzemi (s vyjimkou zmény &. 1.1, ktera
Castecné zasahuje do zaplavového Uzemi).

(27)  Re$eni Zmény &. 1 s navrhem koridor(i veFejnych prostranstvi, vymezenych v souladu s § 22 odst. 2
vyhlasky 501/2006 Sb., vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném uzemi
ajeji rozvoj a tim podporuje jeji Gcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvafi rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti pfirozeného regionélniho centra v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze
i infrastruktufe zlepSovaly i podminky pro rozvoj obci ve venkovskych oblastech.

(28)  ReSeni Zmény &. 1 zohlediuje naroky daliho vyvoje FeSeného izemi v souladu s pozadavky jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu. Navrh
a ochrana kvalitnich obecnich prostord a vefejné infrastruktury je feSen ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

(29)  ReSeni Zmény &. 1 neklade naroky na potfebu vénovat zvla$tni pozornost navaznosti réiznych druh(
dopravy. Reseni nema dopad na dopravni infrastrukturu a vytvari podminky pro rozvoj Gginného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. Sit' stavajicich
pésich cest a cyklistickych tras je respektovana a Gzemnim planem vhodné doplnéna.

(30)  Urovef technické infrastruktury je koncipovana tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

(31)  Neni pfedmétem feSeni Zmény ¢. 1.
(32)  Neni pfedmétem feSeni zmény €. 1.
Se zaméry PUR CR je FeSeni Zmény ¢&. 1 UP Bulhary v souladu.

VZTAH ROZVOJOVYCH OBLASTI, 0S, SPECIFICKYCH OBLASTI, KORIDORU A PLOCH DOPRAVY,
KORIDORU A PLOCH TECHNICKE INFRASTRUKTURY VYMEZENYCH V PUR CR, K RESENE ZMENE C. 1

Dle PUR CR spravnim Gzemim obce s rozsifenou plsobnosti Breclav prochazi rozvojova osa 0S10 Rozvojova
osa (Katowice-) hranice Polsko/CR - Ostrava - Lipnik nad Bec¢vou - Olomouc - Brno - Bfeclav - hranice
CR/Slovensko (-Bratislava).

Jedna se o Uzemi ovlivneéné dalnicemi D1 v Useku hranice Polsko/CR-Ostrava-Brno a D2 v Useku Brno-
Breclav-hranice CR/Slovensko, rychlostnimi silnicemi R35 v Useku Lipnik nad Be¢vou-Olomouc a R46,
pfipravovanou rychlostni silnici R48 v Useku Frydek-Mistek—Bélotin, Zelezni¢nimi tratémi €. 270 v Useku
Bohumin-Lipnik nad Be¢vou (llI. tranzitni Zelezni¢ni koridor), €. 250 v Useku Brno-Bfeclav (I. tranzitni Zelezni¢ni
koridor), Zelezniénim koridorem Brno-Pferov a spolupﬁgobenim center Kopfivnice, Novy Ji¢in, Hranice,
Prostéjov, Vyskov a Breclav. Navrh feseni Zmény ¢. 1 UP Bulhary neomezuje budouci vyuZiti dopravnich
koridord feSenych v PUR CR.

Resené zemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.

Resenym (zemim neprochazi koridory Zelezniéni dopravy.

1.2.2 SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, (dale také ZUR JMK) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 na jeho 29. zasedani usnesenim ¢. 2891/16/229 a nabyly ucinnosti dne
3. 11. 2016.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale také ZUR JMK) k dosaZeni udrzitelného rozvoje Uzemi
kraje stanovuji (pro uzemné planovaci €innost kraje a obci a pro rozhodovani v Uzemi) priority Uzemniho
planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a ukoly uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi Jihomoravského kraje a zohledfuji republikové priority Uzemniho planovéni obsazené v politice
uzemniho rozvoje:

(1 Nastroji uzemniho planovani vytvaret Uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvam a impulzdm, poskytujiciho
svym obyvatellm prostor pro kvalitni Zivot.

VYHODNOCENI

Zména é. 1 UP vytvéfi izemni podminky pro rozvoj aktivit, které kromé zakladni funkce bydleni ve mésts,
zahrnuji rozvoj ekonomickych a hospodarskych aktivit, které pfispivaji k prosperité regionu.




Zména &. 1 UP fesi posileni funkci krajiny, a to nejen hospodéarské a rekreacni, ale i takovych, které napf. reaguiji
na aktuélni klimatické zmény a problémy s vodou v krajiné. Jedna se pfedevsim o feSeni erozniho ohroZeni,
feSeni tzemnich podminek pfispivajicich k zadrZeni vody v krajiné, feSeni zasakovani ze zpevnénych ploch,
apod.

(2) Nastroji uzemniho pldnovani podporovat sniZeni uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci pfikrych
rozdili v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi ¢astmi s cilem rlstu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury.

VYHODNOCEN

Zména ¢. 1 UP reaguje na spolecenské potfeby a v souladu s aktudlnim vyvojem vymezuje plochy smisené
vyrobni a plochy smisené obytné. Stanovenim podminek vyuZiti ploch je podpofen vznik aktivit zamérenych na
Sirokou S$kalu vyrobnich aktivit, vCetné smisenych funkci vyroby, skladovani a dalSich navazujicich
podnikatelskych Cinnosti. Tim je sledovan cil sniZovani uzemnich disparit mezi zemim s pfevazné zemédélskou
ekonomickou zakladnou a ekonomicky vykonnéjsim uzemim.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou a mezinarodni
pozici krajského mésta Brna vytvafenim Uzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnych center
osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

a) vytvafet izemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podpoiit formovani kooperacnich tzemnich vztaht a prostorovou délbu prace;

c) vytvafet Uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na Uzemi sousednich krajl

Jihoeského, Olomouckého, Pardubického, Vysoginy a Zlinského a k centrim v priléhajicim
Uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich Uzemich
po obvodu kraje.

VYHODNOCEN

Zména ¢. 1 UP zohledriuje funkci obce a klade diraz na to, aby tzemni podminky rozvoje umoznily rozvoj
smisenych funkci, které pfispéji k atraktivitam tzemi, coby obce ve venkovském prostoru kraje.

Obec se nachazi mimo hlavni trasy spojujici centra osidleni, jeji dostupnost je zajiSténa stavajici infrastrukturou.

(4) Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni Gzemnich dopadu rdznych forem urbanizace
(zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalSimi uzivateli Gzemi
hledat vyvazena feSeni zohledujici ochranu pfirody, hospodafsky rozvoj i Zivotni urover obyvatel.

VYHODNOCENI

Zména & 1 UP zohledriuje polohu obce v ramci sidelni struktury kraje, ktera je dana polohou v jihomoravském
kraji. Zména ¢. 1 UP zohledriuje zjisténé strukturni vazby vymezenim jak funkci smiSenych, tak jinych forem
urbanizace, které zohledruji vazby v uzemi.

(5) Nastroji Uzemniho planovani vytvafet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

VYHODNOCENI

Zména &. 1 UP na zékladé komplexniho posouzeni feSeného tizemi pfispiva k podpofe integrovaného rozvoje
vymezenim smisenych ploch.

(6) V' urbanistickych koncepcich zohledfiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuZivani tzemi, pfedevsim v uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot nebo
v uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje
Uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych sloZek udrZitelného rozvoje, ktera by branila
uplatnéni zbyvajicich slozek.



VYHODNOCENI

Zména ¢ 1 UP vymezuje plochy s rozdilngm zpiisobem vyuziti a plochy zmén s néslednym stanovenim
podminek vyuZiti izemi, které odpovidajicim zplsobem zohledriuji mistni specifika a charakteristiky dzemi.

) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou dopravni
sit vCetné zajiSténi pozadované Urovné a parametrli prochazejicich multimodalnich koridort. Vytvaret
podminky pro zajidténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi
kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

VYHODNOCEN|

Obec se nachdzi mimo multimodalni koridory, na nadfazenou dopravni infrastrukturu je obec napojena

stavajicimi silnicnimi trasami.

(8) Vytvafet Uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vSech C&asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbéat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sité vCetné potfebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Gzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezniéni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionélnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kaZzdodenni
i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé;

c) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratdi vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreaéni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

VYHODNOCEN

Resené tizemi se nachézi mimo rozvojovou oblast 0S10, je soucésti fungujiciho Integrovaného dopravniho

systému Jihomoravského kraje. Individuaini doprava vyuZivéa stavajicich komunikaci, které bezkonflikiné doplriuji

nadmistni dopravni skelet. Uzemni plén respektuje jak stavajici systém cyklistickych tras, tak zajistuje i tizemni

podminky pro jeho rozvoj.

9) Viytvaret Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu verejné technické
infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v uzemi.

VYHODNOCENI
Zména & 1 UP provéfila obsluznost Gzemi stévajici technickou infrastrukturou. Pro zajisténi rozvoje tzemi,

zejména vyuZiti zastavitelnych ploch, byla navrzena koncepce rozvoje technické infrastruktury, kterd vyuziva
stavajici kapacity nadmistni technické infrastruktury, ktera je pro rozvoj mésta optimalni.

(10)  Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné
pfedchazet zneprichodnéni Uizemi a fragmentaci krajiny.
VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 UP podporuje prostupnost krajiny vymezenim ploch dopravni infrastruktury, i uéelovych komunikaci.

Posileni této funkce je déle zajisténo vymezenim podminek vyuZiti ploch, pfedevsim v krajiné.

(1) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluZnosti obCanskym vybavenim
vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvIasté na dostateCnou kapacitu obCanského
vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v Uzemi.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 UP stabilizuje pfedevsim plochy vefejného obcanského vybaveni a vytvaii podminky pro rozvoj
ostatnich druht ob¢anského vybaveni.

(12)  Vytvéfet tzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
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VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 UP vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a plochy zmén s néslednym stanovenim

podminek vyuziti Gzemi, které odpovidajicim zptisobem zohledriuji zachovani a zlepSovani kvality Zivotniho

prostiedi a ochranu zdravi lidi.

(13)  Nastroji Uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamérd, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 UP nevymezuje takové zéméry, které by vyznamné pfispivaly ke zhorSovéni stavu v izemi
a meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(14)  Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
Uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje.
VYHODNOCENI

Zména &. 1 UP respektuje vymezené prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a stanovuje podminky pro
jejich ochranu, které odraZeji mistni charakteristické znaky kulturné historického nebo i pfirodniho prostfedi. Tim
Uzemni plan pfispiva i k posileni vztahu obyvatel s obci a jeho pfirodnim prostfedim.

(15)  Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Gzemi a oblasti zejména s ohledem na
moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou funkci krajiny.

VYHODNOCENI

Zména &. 1 UP v maximalni mife respektuje prostor kulturni zemédélské krajiny, ktera je vyuzivana jako omé
puda, vinice, sady nebo v mensi mife i louky. V ramci stanoveni podminek vyuziti Gzemi v krajiné jsou tyto funkce
rozvijeny tak, aby byla zajiSténa dobré dostupnost ploch, podminky obhospodarfovani a eliminovany rizika
potencialnich ohroZeni, napf. erozi.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti v Uzemi kraje. Zvlasté
v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky Uzemniho rozvoje
avrozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavkd na uspofadani Gzemi. Dbat zviasté na:

a) vytvafeni Uzemnich podminek pro zabezpedeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podpofit zajiSténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni, zajistit dostateéna zastoupeni vefejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny;

b) vytvafeni Uzemnich podminek pro pfednostni vyuZiti ploch a objektd vhodnych k podnikani
v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektl
a aredlu pfed vystavbou ve volné krajiné;

C) vytvareni Uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pfed demolicemi
¢i rozsahlymi asanacemi;
d) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazefstvi

na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném
Uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu Gzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

VYHODNOCENI

Zména ¢. 1 UP podporuje stabilizaci a rozvoj zejména hospodéfskych éinnosti a cinnosti pfispivajicich k socialni
soudrznosti napf. vymezenim funkci smisenych. K zabezpecleni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi
prispiva uzemni plan vymezenim ploch vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, ploch pro rodinnou rekreaci nebo
pro plochy sportu a stanovenim podminek jejich vyuZiti.

(17)  Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problém(, na zakladé kterych jsou vymezeny.
Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodarské a socialni
vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbét zviasté na:

a) vytvafeni Uzemnich podminek pro zajiSténi Uzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb
a vefejné infrastruktury v sidlech,
b) vytvareni Uzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi a zajisténi

kvalitniho Zivotniho a obytného prostfedi.
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VYHODNOCEN
Resené tizemi nenélezi do specifické oblasti.

(18)  Vytvafet izemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze,
sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z pisobeni
pfirodnich sil v izemi.

VYHODNOCENI

Pro zajisténi preventivni ochrany uzemi pfed pfirodnimi katastrofami a potencialnimi riziky danymi pisobenim
pfirodnich sil Zména & 1 UP vymezuje pfipustné, podminéné piipustné nebo nepfipustné podminky v ramci
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Posileni funkce zadrzeni vody v krajiné je zajisténo v UPN vymezenou
protipovodriovou ochranou.

(19)  Vytvaret Gzemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdroji nebo
obnovitelnych zdroju energie.
VYHODNOCENI

Viyuzivani ekologicky Setrnéjsich primamich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdroji energie Zména c. 1
UP zohledriuje pripustnosti verejné infrastruktury tohoto druhu v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(20)  Vytvaret tzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych Uzemi v systému CHOPAYV,
ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystém( zvySujicich retenéni
schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci
rozvojove potfeby kraje.

VYHODNOCENI

CHOPAYV ani plochy tizemnich rezerv LAPV se v feseném Gzemi nenachazeji.

(21)  Vytvéafet uzemni podminky k zabezpe€eni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné dopravni
a technické infrastruktury), k zajisténi bezpeénosti uzemi (zejména z hlediska z&m0 obrany statu
a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zpisobenou €innosti Elovéka.

VYHODNOCENI
Zména &. 1 UP fesi zajisténi ochrany obyvatelstva a majetku.

Stanovené priority Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi jsou
Uzemnim planem respektovany.

ZUR JMK stanovuji zakladni pozadavky na Ugelné a hospodarné usporadani Gzemi, uréuji priority Gzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a zpfesfiuji nebo vymezuji rozvojové oblasti a osy
a specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JMK zpfesiiuji plochy a koridory vymezené
v Politice Uzemniho rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu véetné ploch a koridort vefejné
infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv a stanovi poZadavky na jejich vyuZiti.
ZUR JMK rovnéz definuji plochy a koridory pro vefejné prosp&$né stavby.

ZUR JMK VE SPRAVNIM UZEMi OBCE BULHARY VYMEZUJi TYTO ZAMERY:
POP04 Opatieni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka
UKOLY PRO UZEMNi PLANOVANI

Zména ¢. 1 UP zpfesfiuje a vymezuje plochy protipovodiiovych opatfeni v souginnosti se spravci vodnich tokd,
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivi na obytnou funkci a minimalizaci stfetl
s limity vyuziti (zemi. Déiraz je kladen na zachovani funkci skladebnych prvk(i USES, minimalizaci viivi na CHKO
Palava apod.

POTO06 Poldr Pfitluky
UKOLY PRO UZEMNi PLANOVANI

Zména &. 1 UP zpfesfiuje a vymezuje plochy protipovodiiovych opatfeni v souginnosti se spravci vodnich tokd,
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci viivd na obytnou funkci a minimalizaci stietu
s limity vyuziti tzemi, pfedevsim na zachovani funkci skladebnych prvkd USES.
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PLOCHY A KORIDORY PRO UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Na (izemi obce Bulhary ZUR JMK vymezuiji nasledujici skladebné ¢asti USES:

NRBC 106 (Milovicky les) — vymezeno jiz v Gzemnim planu Bulhary, zménou &. 1 byl uveden do souladu se ZUR
JMK nézev biocentra a jeho severovychodni hranice.

RBC 7 — Krivé jezero — Pastvisko vymezeno jiz v uzemnim planu Bulhary, zménou €. 1 byl uveden do souladu se
ZUR JMK nézev biocentra a jeho severozapadni hranice.

nadregionalni biokoridor K 161V - zménou €. 1 byl v jihovychodni ¢asti katastru biokoridor vymezen a upfesnén
podél ramene Zamecké Dyje. Jedna se o existujici funkéni biokoridor.

nadregionalni biokoridor K 161N — v tzemnim plénu Bulhary nebyl biokoridor vymezen. Pfi zpracovani zmény
¢. 1 Uzemniho planu bylo provéfeno, zda biokoridor na Uzemi obce zasahuje. Biokoridor nebyl na Uzemi obce
Bulhary zménou €. 1 vymezen z toho divodu, ze v ose biokoridoru K161 N je vymezeno vlozené regionaini
biocentrum RBC 7 (KfFivé jezero — Pastvisko), které je jeho soucasti.

nadregionalni biokoridor K 158 T — v uzemnim planu Bulhary nebyl biokoridor vymezen. Pfi zpracovani zmény
¢. 1 Uzemniho planu bylo provéfeno, zda biokoridor na Uzemi obce zasahuje. Biokoridor navazuje na NRBC 31
a pfes nivu Dyje pokraduje k severu. Biokoridor nebyl na Uzemi obce Bulhary zménou €. 1 vymezen z toho
dlvodu, ze vose biokoridoru K158 T je vymezeno vlozené regionalni biocentrum RBC 7 (Kfivé jezero —
Pastvisko), nebo se v kratkém Useku mezi ob&ma biocentry nachazi silnice Bulhary - Milovice (plocha DS), ktera
nemdize plnit funkce USES.

UKOLY PRO UZEMNi PLANOVANI

Zména ¢. 1 UP vytvari (zemni podminky pro koordinaci vymezeni prvk{ USES v&ech hierarchickych trovni pro
zajisténi navaznosti a spojitosti USES a podporuje zvySovani ekologické stability a druhové rozmanitosti v Uzemi.
Respektuje a upfesfiuje nadregionalni, regionalni i lokalni skladebné ¢asti USES.

Zména &. 1 UP upfesfiuje vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplfiuje ho na mistni troveii USES
zahrnujici viozeni lokalnich biocenter do biokoridor(i vy3si hierarchické rovné k posileni jejich migracni funkce;
hranice vlozenych lokalnich biocenter pfitom nejsou vazany hranicemi koridor? dle ZUR.

Pii upfesfiovani skladebnych &asti USES jsou preferovana feseni, ktera minimalizuii stfety s liniovymi stavbami
dopravni a technické infrastruktury.

P upfestiovani skladebnych ¢asti USES jsou preferovana pfi kFizeni s liniovymi stavbami dopravni a technické
infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubéh s vodoteci, pfemosténi terénni nerovnosti,
apod.).

Se zaméry ZUR JMK je fedeni Zmény &. 1 UP Bulhary v souladu.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY
Z Uzemné analytickych podkladd a jejich 1. 2. 3. a 4. aktualizace (2016) vyplyva:

PROBLEMY K RESENI V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI OBCE:

e proveéfit a vytvofit Uzemni podminky pro eliminaci eroze zemédélské pldy, identifikovat pozemky s rizikovym
sklonem a navrhnout protierozni opatfeni, fesit ochranu lokélnich Gdolnic pfed soustfedénym odtokem

e fesit opatfeni na eliminaci extravilanovych vod v UPD provéfenim moznosti umistén zachytnych piikopt po
obvodu zastavénych ¢asti sidel, poldru

e provéfit moznosti eliminace projevl vétrné eroze v izemi

e provéfit Uzemni moznosti snizeni vyparu z pldy (napf. zménou druhu pozemku) a provéfit uzemni podminky

e zadrZeni vody v krajiné

Navrzeno je komplexni feSeni, respektujici komplexni pozemkové Upravy s navrzenymi prilehy, navrzenym

QSES na vech drovnich, které uvedené problémy fesi, v€etné realizovanych ochrannych hrézi v prostoru ,Na

Cing*.

2.  UDAJE O SPLNENi ZADANI

Zadani je splnéno v pIném rozsahu.
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Zména &. 1 UP respektuje Zpravu o uplatfiovani UP Bulhary za obdobi 2011/2014 z prosince 2014 (déle jen
,Zprava’), konkrétné bodu e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmeény tzemniho planu v rozsahu zadani v piném
rozsahu. Nad stanoveny rozsah jsou dopinény i ZUR.

ad e) Zpravy - Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Respektovat pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 viz kapitola B)2 VYHODNOCENI
SOULADU ZMENY C. 1 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Popfipadé z dalSich SirSich uzemnich vztah(; feSeni Zmény €. 1 je bez dopadu na $irSi vztahy a je v souladu
se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Respektovat limity v Uzemi stanovené Uzemnim planem a limity, hodnoty a zaméry stanovené
aktualizovanymi Uzemnimi analytickymi podklady ORP Breclav; jsou respektovany viz v.¢. O/1 Koordina¢ni
vykres

Provéfit koordinaci z hlediska Sirich vztahl v Gzemi a feSeni vztaht se sousednimi obcemi; feSeni Zmény
¢. 1 je bez dopadu na §irSi vztahy

Provéfit a posoudit ndvrh zmény plochy SV na SO (p. €. 353, 354 a 355; penzion Vajbar); zména provéfena
(1.1) s podminkami

obsluha uzemi

o dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

o nhapojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot (zemi, krajinného razu
respektovat podminky zaplavového Uzemi vEetné aktivni zony
respektovat podminky uzemi zvla$tni povodné

respektovat podminky pasma 50 m od okraje lesa
respektovat podminky ochrany CHKO Palava

respektovat podminky lokality NATURA 2000

hranici zastavitelného Uzemi ztotoznit s hranici IV. zény odstupriované ochrany pfirody
vySkova regulace zastavby

o max. 2NP + podkrovi

O O O O O O

Provéfit a posoudit navrh zmény plochy U na SO (p. €. 910/1; u hfist€); zména provéfena (1.2)
s podminkami:

obsluha uzemi

o dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

o napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

o respektovat minimalni Sifku koridoru vefejného prostranstvi k obsluze zastavby rodinnych domu
vy$kova regulace zastavby

o max. 2 NP + podkrovi

Provéfit a posoudit ndvrh zmény plochy SV na SO (p. €. 30/1; 30/2; Fenik); zména provéfena (1.3)
s podminkami:

obsluha Uzemi

o dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

o napojeni na inZenyrskeé sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
o respektovat podminky ochrany CHKO Palava

vySkova regulace zastavby

o respektovat stavajici stav
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Provéfit a posoudit navrh zmény plochy V na SV (p. €. 416, 417, 418/1, 418/2, 418/3; ZD skleniky,
PodSkubka); zména provéiena (1.4) s podminkami:

obsluha Gzemi

o dopravni stavajicim zplsobem ze silnice IIl. tfidy

o napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot (zemi, krajinného razu
o zachovat stavajici intenzitu vyuZiti plochy

vy$kova regulace zastavby

o max. 2 NP + podkrovi, v pfipadé hal vy8ka fimsy max. 5 m

Provéfit a posoudit navrh zmény plochy V na SV (p. &. 726; spravni budova ZD); zména provéfena (1.5)
s podminkami:

obsluha uzemi

o dopravni stavajicim zplsobem ze silnice IIl. tfidy

o napojeni na inZenyrskeé sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

o respektovat podminky CHKO Palava

vy$kova regulace zastavby

o max. 1 NP + podkrovi

Provéfit a posoudit navrh zmény plochy OS na SO (p. ¢. 2072/2; BalaZ); zména provéfena (1.6)
s podminkami:

obsluha uzemi

o dopravni ze stavajicich ploch smiSenych obytnych

o napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno pfipojkami ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

o respektovat podminky CHKO Palava

vySkova regulace zastavby

o max. 1 NP + podkrovi

Provéfit a posoudit navrh zmény plochy OS na U (p. & 168, 169; Cina); zména provéfena (1.7)
s podminkami:

obsluha uzemi

o dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

o bez napojeni na inZenyrské sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

o respektovat podminky ochrany CHKO Pélava

vy$kova regulace zastavby

o bez zastavby

Provéfit a posoudit navrh zmény plochy OV na SO (p. ¢. 313, 594; obecni Ufad); zména (tyké se dvou
samostatnych ploch) rozdélena na 1.8 a1.9.

zmeéna provérena (1.8) s podminkami

obsluha uzemi

o dopravni stavajicim zplsobem ze silnice IIl. tfidy

o napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

o respektovat podminky ochrany CHKO Pélava

vySkova regulace zastavby

o max. 1 NP + podkrovi

zména provérfena (1.9) s podminkami

obsluha uzemi

o dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

o napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

o respektovat podminky ochrany CHKO Palava

vy$kova regulace zastavby
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o max. 1 NP + podkrovi

o  Provéfit a posoudit navrh zmény plochy SV na LBC (p. €. 1933); zména provéfena (1.10), jedna se o plochy
zmény vyuZiti ploch smidenych vyrobnich SV na plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinnou zelef K,
revitalizace téZebni jamy. V Gzemnim planu je vymezen a upfesnén tzemni systém ekologické stability, ktery
reprezentuje previadajici typy stanovist a je soudasti $irsi ekologické sité USES s navaznostmi na okolni
katastry obci. Tento systém USES vychazi z oborovych dokumentaci (plany a generely USES)
zpracovanych v minulosti. V ramci feSeni Zmény €. 1 byla moznost vymezeni lokalniho biocentra provéfena,
a to s ohledem na 5 kritérii nezbytnych pro vymezeni USES. Na zakladé tohoto provéfeni nebyla plocha 1.10
jako lokalni biocentrum vymezena. Diivodem nevymezeni plochy jako biocentra bylo:

o plocha nesplfiuje kritérium minimalnich (limitnich) parametri, které v pfipadé lokalniho biocentra €ini
3 ha.

o plocha nesplfiuje kritérium minimalnich (limitnich) parametrl - biocentrum nebylo v ploSe vymezeno ani
jako izolovana plocha nenavazujici na stavajici skladebné ¢asti USES - nejblizsi je nadregionalni
biocentrum Milovicky les. Vzdalenost plochy 1.10 a nadregionalniho biocentra €ini cca 580 m, a tedy je
prekroena pfipustna vzdalenost preruseni (nespojitosti) lokalniho USES, ktera ¢ini 100 m.

o plocha nespliiuje parametr prostorovych vztahl potencidlnich ekosystémd, jelikoZz neni soudasti
navazujicich biokoridor(i a biocenter.

NavrZena je s podminkami;

obsluha Uzemi
o dopravni stavajicim zplisobem z Gcelové komunikace
o bez napojeni na inZenyrské sité
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
o respektovat podminky ochrany CHKO Palava, k vysadbé pouzit autochtonnich druhl

vy$kova regulace zastavby
o bez zastavby

e Provéfit a posoudit zménu regulativi plochy SV - doplnit individualni ubytovani (penziony) do pfipustného
vyuziti; zména provéfena (1.14) v kap. 6 vyroku je navrzena Uprava podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti

o ZruSit koridor TE4 pro vedeni el. energie VVN 400 kV Sokolnice — Bisamberg (Brno - Videri) v souvislosti se
zruenymi ZUR a s prehodnocenim vedeni trasy mimo hranice LVA; zména provéfena (1.15) navrh trasy je
zruSen

e Respektovat kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu; provéfeno, pozadavek
zadani spinén.

o Respektovat ekologickou stabilitu krajiny a ochranu pfirodnich hodnot Uzemi; poZadavek zadani splnén,
respektovany véechny segmenty zajitujici ekologickou stabilitu krajiny a ochranu pfirodnich hodnot izemi.

o Respektovat pozadavky vyplyvajici ze zviaStnich pravnich pfedpisu; poZzadavek zadani spinén.

o Bude provedena aktualizace zastavéného uzemi a dalSich zmén podminek, na zakladé kterych byla Uzemné
planovaci dokumentace vydana v souladu s ustanovenim § 5 odst. 6 stavebniho zakona; pozadavek zadani
splnén, byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi.

o Bude provedeno vyhodnoceni ZPF v souladu se zakonem €. 334/1992 Sb. a respektovany poZzadavky
vyplyvajici ze zakona k ochrané pudy. Vyhodnoceni zaboru provést v textové a grafické Casti; poZzadavek
zadani spinén.

o Posoudit vymezeni ploch pro vefejné prospé$né stavby a poZadavky na vefejné prospésna opatfeni;
poZadavek zadani spinén, VPS nebyly navrzeny, diléi zménou ¢&. 1.15 je vypusSténa vefejné prospésna
stavba WT1 koridor pro vvn 400 kV Sokolnice - hranice CR/Rakousko.

e Stanovit a vyhodnotit v ndvrhu zmény Uzemniho planu daldi problémy k feSeni; pozadavek zadani spinén,
nebyly vyhodnoceny dalsi problémy k feSeni.

PoZadavky na uspofadani navrhu zmény Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem

na charakter Uzemi a problémy k feSeni vEetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni, pravni stav jsou v souladu

s pozadavky Zpravy o uplatiiovani.
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3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO
RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEM

3.1. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Koncepce se neméni.

3.2.

URBANISTICKA KONCEPCE

Neméni se.
KOMPLEXNi ZDUVODNEN| URBANISTICKE KONCEPCE ZMENY C. 1

Zmény navrzené Zpravou o uplatiiovani Uzemniho planu a doplnéné jsou pfevaznou vétsinou prestavbou, resp.
zménou vyuziti plochy. To znamena pomérné malé pozadavky na zabor zemédélské pldy.

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

1.12

1.13

plochy pfestavby ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smiSené obytné SO na hranici se
zaplavovym Uzemim. Zména vyuZiti zohledriuje soucasny stav, kdy je plocha vyuzita pro smisené
bydleni

plochy prestavby ploch vefejnych prostranstvi U na plochy smiSené obytné SO pozaduje obec
pfedevsim pro rozvoj bydleni, musi byt respektovana minimalni $ifka koridoru vefejného prostranstvi
k obsluze zastavby rodinnych domu a zohlednéna potfeba mist pro parkovani u sportovisté.

plochy prestavby ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smiSené obytné SO zohledriuji soucasny
stav, kdy jsou plochy vyuZity pro smidené bydleni

plochy pfestavby ploch vyroby a skladovéani V v aredlu zahradnictvi na plochy smiSené vyrobni SV
s podminkou Spravy CHKO Palava zachovat procento zastavéni plochy a stanovit podlaznost pro
lokalitu

plochy pfestavby ploch vyroby a skladovani V ve spravni budové ZD na plochy smiSené vyrobni SV
s moznosti vyuZiti pro vinafstvi.

plochy prestavby &asti ploch télovychovy a sportu OS, byvalé Easti plochy sportovisté pfipojené ke
stavajici ploSe smisené obytné SO.

plochy prestavby ploch t&lovychovy a sportu OS na Ciné na plochy vefejnych prostranstvi U a jejich
optimalnéjsi vyuziti pro obec.

plochy pfestavby ploch vefejného ob&anského vybaveni OV (byvalé budovy obecniho Ufadu) na plochy
smisené obytné SO.

plochy prestavby ploch vefejného obCanského vybaveni OV (budovu byvalé koly, obecni Ufad) na
plochy smiSené obytné SO.

plochy zmény vyuziti ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smiSené nezastavéného Uzemi —
krajinnou zelen K, revitalizace t&Zebni jamy; systém USES je v feSeném Uzemi navrZen, schvélen a az
na vyjimky funkéni; neni Uéelné doplfiovat lokalni biocentrum.

plochy lesni L na plochy smidené obytné SO v aredlu jizné od obce pro zajisténi bydleni pro majitele
a spravce arealu pfilehlé (dribeZarské) vyroby v€etné pfistupové komunikace

vypusténi navrhu plochy komeréniho ob&anského vybaveni OK na aredlu Dietrichsteinského dvora
v souvislosti s jeho probihajici obnovou a aktivizaci z brownfields na organickou soucast obce
s pfedpokladanou napini zahrnujici vinotéku s restauraci, prodejnu, femesiné dilny, sta pro
agroturisticky malochov s pfisludenstvim, potravinaiskou a zemédélskou vyrobou (zejm. zpracovani
mléka a vinafstvi) a ubytovaci kapacity, jak pro tfeti osoby, tak pro rodinné pfislusniky majitelt a spravce
aredlu.

plochy pfestavby ploch smiSenych obytnych SO, areélu cukréfské vyroby, na plochy smiSené vyrobni
SV, aktualizace sou¢asného vyuziti
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1.14  Uprava podminek pro vyuziti plochy smiSené vyrobni tak, aby vyuZiti pokryvalo i Cinnosti spojené
s vyrobou vina a agroturistikou.

115 vypusténi koridoru TE4 pro vedeni el. energie VVN 400 kV Sokolnice — Bisamberg (Brno - Vider)
v souvislosti se zruSenymi ZUR a s pfehodnocenim vedeni trasy mimo hranice LVA.

NAD TENTO RAMEC JSOU NAVRZENY ZMENY VYPLYVAJICi ZE ZUR JMK:
POP04 opatfeni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

POP06 poldr Pritluky

Dale se vypousti koridor VR1 koridor pro hraze Lednického poldru.

Zména ¢&. 1 UP upfesiiuje vymezeni nadregionalniho a regionainiho USES a doplfiuje ho na mistni troveri USES
zahrnujici viozeni lokalnich biocenter do biokoridor vyssi hierarchické Grovné k posileni jejich migracni funkce;
sladéna je identifikace se ZUZ JMK.

3.3. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici systém dopravni infrastruktury zistava zachovan.

3.3.1. ZELEZNICNi DOPRAVA

Neméni se.

3.3.2. SILNICNi DOPRAVA

ZMENA C. 1

Mistni komunikace zpfistupfiuji témé&F vsechny objekty. Dle CSN 73 6110 jsou navrzeny v kategorii
MO2 10/6,5/30 jako obsluzné komunikace umoziuijici pfimou obsluhu vSech objektt, pfipadné jako zklidnéné
komunikace v obytné zéné s minimalnim uli¢nim prostorem 8 m.

Navrzena je zména €. 1.7 plochy pfestavby ploch télovychovy a sportu OS na plochy vefejnych prostranstvi U
véetné ozelenéni.

K silnicim IlI. tfidy pfiléhaji navrhové plochy zmény UP &. 1.4,1,5, 1.8, 1.9 a 1.13.

Realizace zaméru nesmi byt pfi¢inou vzniku pozadavk(i na omezovani provozu na stavajicich silnicich na
zakladé zakona o ochrané vefejného zdravi.

3.3.3. VEREJNA DOPRAVA

Neméni se.

3.3.4. NEMOTOROVA DOPRAVA

Neméni se.

3.3.5. STATICKA DOPRAVA

Neméni se.

3.3.6. DOPRAVNI ZARIZENI

V feSeném Uzemi se nenachazi.

3.3.7. HOSPODARSKA DOPRAVA

Neméni se.

3.3.8. INTENZITY DOPRAVY

Neméni se.
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3.3.9. OCHRANNA PASMA
Viz kapitola 3.6. Soulad navrhu UP s pozadavky pravnich predpisC.

3.3.10. LETECKA DOPRAVA

Resené (izemi neni dotéeno zajmy letecké dopravy.

3.3.11. VODNi DOPRAVA

Redené (izemi neni dotéeno zajmy vodni dopravy.

3.3.12. HLUK Z DOPRAVY

ZMENAC. 1

K silnicim I11. tfidy pfiléhaji navrhové plochy zmény &. 1 UP &. 1.4, 15, 1.8, 1.9 a 1.13. Vzhledem k zatéZi na
téchto silnicich je pfedpoklad spinéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

3.4. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V'souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1 je zménou €. 1 vypustén koridor WT1 (E13
v PUR CR) pro dvojité vedeni 400 Sokolnice — hranice CR/Rakousko; je uvedena podminka — vedeny mimo
Lednicko — valticky areal (pamatka UNESCO) a CHKO Palava.

Déle se vypousti koridor VR1 koridor pro hraze Lednického poldru.
Doplnény jsou

POP04 opatfeni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka
POPO06 Poldr Pritluky

Zména €. 1 nevyvola potfebu zmény koncepce schvalené v izemnim planu.

3.5. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENi VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

UdrZitelny rozvoj Uzemi, spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Pro udrzitelny rozvoj obce jsou navrzeny tyto pozadavky v tfech pilifich udrZitelného rozvoje:

o spolec¢nost — v ramci uzemniho planu vytvofit Gzemné technické podminky pro vysokou Zivotni trovef
obyvatelstva s kvalitnim bytovym fondem, sluzbami, vzdélavacimi zafizenimi, splfiujici zakladni
podminky pro rozvoj kvalitnich lidskych zdroju

o hospodarstvi - vytvoiit Uzemné technické podminky pro podnikani, rozvoj cestovniho ruchu
a inovacnich technologii

e prostredi - vytvofit Uzemné technické podminky pro kvalitni zivotni prostfedi poskytujici maximalni
pohodu bydleni ve fungujicim organismu obce

3.6. SOULAD NAVRHU UP S POZADAVKY PRAVNICH PREDPISU

Vymezeno je: )
e pasmo ochrany prostfedi kolem COV — 100 m

3.7.  OCHRANA OBYVATELSTVA

Neméni se.

19



3.8. ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Vzhledem k tomu, Ze do feSené lokality k.U. Bulhary zasahuje zajmové Uzemi radionavigaéniho zafizeni na

stanovisti Mikulov, poZzadujeme pfedem konzultovat s VUSS Brno nasledujici stavby

e v okruhu 7,5 km projednat pfedem rozsahlé uzemni zmény jako prumyslové zony, zalesnéni, velké vodni
plochy, téZba pod.

e v okruhu 5 km projednat pfedem vystavbu vykonnych zdrojl el-mag. zarfeni v rozsahu 10 kHz-100 GHz

o v okruhu 10 km projednat pfedem vystavbu vétr. elektraren, zakladnovych stanic. rozhleden, jejichz vystavba
muze byt omezena nebo vylou¢ena

e projednat vzdy vystavbu vySkovych staveb nad 30 m z diivod( ochrany zajm0 voj. letectva

V souladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu je v celém feSeném Uzemi

tfeba respektovat, Ze vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na nize uvedené typy staveb je

z davodu ochrany obecnych zajmG vojenského letectva a vojenské dopravy mozné pouze za spinéni podminek

uvedenych ve stanovisku Ministerstva obrany:

o vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy

e vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektl; vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd,
véetné zafizeni

o vystavba a rekonstrukce vedeni vn a vvn; vystavba vétrnych elektraren

o vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vCetné anténnich
systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

e vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem; stavby tvofici dominanty v terénu
(rozhledny, vyhlidky apod.); vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

o vystavba souvislych kovovych prekazek; stavby, které jsou zdrojem elektromagnetického ruseni

3.9. HYGIENA PROSTREDI

PFi provadéni zmén ve vyuZiti uzemi, pfi vymezeni ploch rekreace, ob&anského vybaveni, smiSenych obytnych
a vyrobnich ve vztahu k jiz stavajicim zdrojum hluku respektovat pozadavky tykajici se chranéného venkovniho,
chranéného venkovniho a vnitfniho prostoru staveb §30 odst. 3 zak. ¢. 258/2000 Sb. a nafizeni vlady
¢. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci.

OOP Program zlepSovani kvality ovzdusi zona Jihovychod - CZ06Z €. j. JMK 30724/ENV/16 nestanovi pro
zménu €. 1 UP Zadna opatfeni.

3.10. KONCEPCE RESENi KRAJINY, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feSeni krajiny se zménou ¢. 1 neméni.
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zménou & 1 je aktualizovana koncepce nadmistniho USES. Na Gzemi obce se nachazi skladebné Easti
regionalniho a nadregionalniho vyznamu. Koncepce feseni respektuje vymezeni dle ZUR JMK. Ten na (zemi
obce vymezuje nadregionalni biokoridor K 161 — vymezeny ve dvou osach (K 161 V — vodni a K161 N — nivni)
Biokoridor K161 V je vymezen v jihovychodni ¢asti katastru podél toku Zamecké Dyje. V ose biokoridoru K 161 N
je vloZeno regionalni biocentrum RBK 7. ZUR JMK vymezuji v severozapadni Gasti katastru nadregionalni
biokoridor K158 T biokoridor nebyl na Uzemi obce Bulhary zménou ¢. 1 vymezen ztoho dlvodu, ze v ose
biokoridoru K158 T je vymezeno vlozené regionalni biocentrum RBC 7 (Kfivé jezero — Pastvisko), nebo se
v kratkém useku mezi obéma biocentry nachazi silnice Bulhary - Milovice (plocha DS), ktera nemize plnit funkce
USES.

Lokalni Uzemni systém ekologické stability se zménou €. 1 neméni.
Neméni se.
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4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO
STANOVISKO K VYHODNOCENi _VLIVU NA _ZIVOTNi PROSTREDI,
POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST
NEBYLO RESPEKTOVANO

441. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vlyhodnoceni vlivii Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi v intencich nového stavebniho zékona nebylo
pozadovano.

4.2. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Reseni zmény ¢. 1 Gzemniho planu vychazi z potfeby (ielného a intenzivniho vyuziti zastavéného tzemi obce,

pozadavku obce a obcan (podrobnéji viz predchazejici kapitola 3.2. URBANISTICKA KONCEPCE a podkapitola

KOMPLEXNI ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE ZMENY C. 1).

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro vefejna prostranstvi je dana poZadavkem na vymezeni plochy pro
zabezpedeni obsluhy ploch zmén vefejnou infrastrukturou.

5. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

51. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU
ZMENAC. 1 UP
ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI ZMENY

V grafické Casti dokumentace jsou plochy zmén v Gzemi olemovany v barvé odpovidajici navrhovanému zpisobu
vyuziti. Zména €. 1 feSi lokality, které jiz byly v platném Uzemnim planu odsouhlaseny a navrhuje jejich zménu
zplsobu vyuziti, zménu dispozice vymezenych ploch, nebo redukci jiz odsouhlasenych ploch. V tabulce je
uveden pfehled feSenych dil¢ich zmén a vyhodnocen jejich dopad do padniho fondu.

Néavrh zadani feSeni Uzemné definoval feSeni zmén a vzhledem k jednoznaénosti lokalizace a feSeni jednotlivych
diléich zmén nebylo mozné variantni umisténi.

identifikace popis dil¢i zmény predbézné vyhodnoceni dopadu do ZPF vyhodnoceni dopad
dilci zéboru ZPF do
zmény PUPFL
1.1 plochy prestavby ploch smi§enych lokalita se nachazi v historickém obvodu
vyrobnich SV na plochy smiené obytné | zastavéného Uzemi obce, v platném
SO. v zastavéném Gzemi. Uzemnim planu byla cela plocha

vymezena jako plocha vyroby - stav (SV).
V ramci plochy zmény se nachazi
zahrada, tvofici souvisly celek

s navazujicimi objekty. Vyméra ZPF je

v ramci plochy men3i nez 2000 m2 a je
uréena pro bydleni. Z tohoto divodu,

v souladu s bodem 2.2. Metodického
doporuceni, neni dopad do ZPF
vyhodnocen.

ne ne

1.2 plochy pfestavby ploch vefejnych lokalita se nachéazi v historickém obvodu

prostranstvi U na plochy smiené zastavéného Uzemi obce, v platném ne ne
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identifikace popis dil¢i zmény predbézné vyhodnoceni dopadu do ZPF vyhodnoceni dopad
diléi zaboru ZPF do
zmény PUPFL
obytné SO, pro rozvoj bydleni. uzemnim planu byla cel plocha
vymezena jako plocha vefejného
prostranstvi (U). Pozemek je evidovan
jako orna pada. Vyméra ZPF je v ramci
plochy mensi nez 2000 m2 a je ur€ena
pro bydleni. Z tohoto dlivodu, v souladu
s bodem 2.2. Metodického doporuceni,
neni dopad do ZPF vyhodnocen.
1.3 plochy prestavby ploch smiSenych lokalita se nachazi v historickém obvodu
vyrobnich SV na plochy smigené obytné | zastavéného izemi obce, v platném
SOz sy sl o | ST TS A,
plochy vyuzity pro smiSene bydient (SV) pro vinafskou vyrobu. Cast plochy je
evidovana jako zahrada. Vyméra ZPF je ne ne
v ramci plochy mensi nez 2000 m2 a je
uréena pro bydleni. Z tohoto dlivodu,
v souladu s bodem 2.2. Metodického
doporuceni, neni dopad do ZPF
vyhodnocen.
14 plochy pfestavby ploch vyroby Lokalita orné pldy v zastavéném uzemi.
a skladovani V, arealu zahradnictvina | Jedna se o plochu byvaleho zahradnictvi.
plochy smigené vyrobni SV. Vyméra ZI?F je vétsi nez 2000 m2. ano ne
Z tohoto divodu, v souladu s bodem 2.2.
Metodického doporuceni, je vyhodnocen
dopad do ZPF.
1.5 plochy pfestavby ploch vyroby a nezemédélska plida - lokalita nema
skladovani V ve spravni budové ZD na | dopad do ZPF e e
plochy smiSené vyrobni SV s moznosti
vyuZziti pro vinafstvi.
1.6 plochy prestavby ¢asti ploch nezemé&délska puda - lokalita nema
télovychovy a sportu OS, byvalé ¢asti | dopad do ZPF o o
plochy sportovisté pfipojené ke stavajici
ploSe smiSené obytné SO.
1.7 plochy prestavby ploch télovychovy nezemédélska plida - lokalita nemé
a sportu (OS) na Ciné na plochy dopad do ZPF ne ne
vefejnych prostranstvi (U)
1.8 plochy prestavby ploch vefejného nezemédélska plda - lokalita nema
ob&anského vybaveni (OV -byvalé dopad do ZPF e e
budovy obecniho ufadu) na plochy
smiené obytné (SO).
1.9 plochy prestavby ploch vefejného nezemédélska puda - lokalita nema
ob&anského vybaveni (OV - budovu dopad do ZPF 6 e
byvalé Skoly, obecni Ufad) na plochy
smiSené obytné (SO).
1.10 plochy zmény vyuZiti ploch smiSenych | nezemédélska plda - lokalita nema
vyrobnich (SV) na plochy smigené dopad do ZPF e e
nezastavéného Uzemi - krajinnou zelen
(K)
1.1 plochy lesni L na plochy smisené nezemédélska pida - lokalita nema
obytné SO v areélu jizné od obce pro dopad do ZPF e ano
vystavbu dvou RD pro potfeby
vlastnika.
1.12 zména navrhu plochy komeréniho nezemédélska plda - lokalita nema
ob&anského vybaveni (OK) v arealu dopad do ZPF ne ne

Dietrichsteinského dvora na plochy
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identifikace popis dil¢i zmény predbézné vyhodnoceni dopadu do ZPF vyhodnoceni dopad
dilci zaboru ZPF do
zmény PUPFL
smiSené vyrobni (SV) — obnova
brownfield
1.13 plochy prestavby ploch smiSenych nezemédélska puda - lokalita nema
obytnych (SO) v arealu cukraiské dopad do ZPF ne ne
vyroby, na plochy smiSené vyrobni (SV)

DOSAVADNI VYUZITI PLOCH ZEMEDELSKE A NEZEMEDELSKE PUDY V RESENEM UZEMI

Zména €. 1 navrhuje pfevaznou ¢ast diléich zmén na nezemédélskych pidach a tim nenavySuje naroky na zabor
ZPF nad ramec odsouhlasenych ploch.

VYUZITI ZEMEDELSKE PUDY NA NEZASTAVENYCH CASTECH STAVEBNICH POZEMKU A ENKLAV
ZEMEDELSKE PUDY V ZASTAVENEM UZEMI

v

Zména €. 1 feSi diléi zmény vyhradné v zastaveném Uzemi, nenaruuje organizaci zemédélskych plocha
a v maximalni mife vyuziva enklav ZPF nebo nezemédélskych ploch v zastavéném Gzemi.

VYUZITi PLOCH ZISKANYCH ODSTRANENIM BUDOV A PROLUK

Zména €. 1 navrhuje napf. vyuziti plochy historického dvora (1.12, plochy zahradnictvi, a dalSi diléi zmény
pfestavby v zastavéném uzemi).

VYUZITI PLOCH, KTERE BYLY PRO POTREBY ROZVOJE SIDEL ORGANEM OCHRANY ZPF JIZ
ODSOUHLASENY V DOSAVADN| SCHVALENE DOKUMENTACI

Jiz byla Castecné zastavéna plochy Z11 pro plochy smiSené obytné. Motivaci ke zpracovani zmény €. 1 byla
intenzifikace zastavéného uzemi a vyuziti nezemédélskych ploch v zastavéném Gzemi.

DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA USPORADANI PLOCH ZPF, KTERYM BY MELA BYT
S OHLEDEM NA §2 ZAKONA C. 14/1992 SB. CO NEJMENE NARUSENA KRAJINA A JEJi FUNKCE

Realizaci zmény nedojde k narudeni pfirodnich krajinnych formaci.

OVLIVNENI HYDROLOGICKYCH A ODTOKOVYCH POMERU A STAVAJICICH MELIORACNICH ZARIZENi
V UZEM|

V feSeni zmén nedojde ke zméné hydrologickych a odtokovych pomérd.

VEDENi SMEROVYCH A LINIOVYCH STAVEB VE VZTAHU KMOZNEMU EROZNIMU OHROZENi
A POZEMKOVYM UPRAVAM

Navrzena zména nema vliv na erozni ohroZeni ani na schvalené pozemkové Upravy.
NAVRHY FUNKCNIHO VYUZITi UZEMi S OHLEDEM NA EROZNi OHROZENi

Navrzené zastavitelné plochy nezvySuji riziko vodni eroze ani nepfispivaji svedenim deStovych vod do
soustfedéného odtoku k riziku vzniku strzi.

KVALITA ZEMEDELSKE PUDY DLE BPEJ A TRID OCHRANY

Zména €. 1 vyuziva v maximalni mozné mife k intenzifikaci vystavby zastavéné Uzemi. Obec nema reainou
moznost rozvoje, aniz by byly dotéeny zemédélské pudy I. nebo Il. tfidy ochrany.

ZDUVODNENI VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENI V POROVNANI S JINYMI MOZNYMI VARIANTAMI

Reseni zmény ¢. 1 nebylo vymezeno variantné. Navrhované diléi zmény vychézeji ze schvaleného zadani pro
feSeni zmény €. 1.
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PREHLED DOTCENYCH PLOCH RESENYCH ZMENOU €. 1

zména | vymezeno katastr zplsob vyuZiti plochy celkovy zabor zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zébor ZPF podle tfid ochrany (ha) investice do celkova vyméra | odsouhlaseno
na Ukor ZPF (ha) orna plida TTP vinice zahrady ovocné . 1. 1l V. ptdy (ha) plochy (ha) vUP
lokalit: chmelnice sady
14 vyroba | Bulhary | SV - plochy smiSené vyrobni 1,0604 1,0604 1,0604 1,1886 1,1886
1,0604 1,0604 1,0604 1,1886 1,1886

Celkem plochy pro plochy smiSené vyrobni




5.2. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCi LESA

ZMENA C. 1
VSEOBECNE UDAJE O LESICH
VYMERA A ROZLOZENI LESU V UZEMi, LESNATOST

Lesnatost je v $irSim uzemnim obvodu obce vysokd. Na uzemi obce zabiraji pozemky uréené k plnéni funkce
lesa severozapadni a zapadni Cast katastru.

CLENENI LESU PODLE KATEGORI|

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodarské, ¢astecné jsou v ramci lesniho komplexu Milovického lesa
vymezeny lesy zvlastniho uréeni.

VEKOVA A DRUHOVA SKLADBA

Pfevazuii stfednévéké porosty s proménnou druhovou skladbou.

NAVRHOVANA OPATRENI, VYHODNOCENI A ODUVODNENI

Reseni zmény &. 1 Gzemniho planu navrhuje diléi zménu 1.11 s dopadem do ploch PUPFL. Jedna se o zamér na realizaci
plochy pro bydleni v ramci areélu byvalé norkarny v jizni &asti obce. Cast plochy byvalého arealu je v katastru nemovitosti
evidovana jako plocha lesni.

Dil¢i zména 1.11

Vymezena je plocha pro realizaci jednoho objektu pro bydleni, a to véetné pfistupové komunikace. Navrhovany
zamér predpoklada trvaly zabor PUPFL v rozsahu cca 0,15 ha.

Dopad do PUPFL navrhovaného rozsahu nenaru$i stabilitu navazujicich porostd. Cast plochy je odlesnéna,
vyuzivana jako louka a nehrozi tak riziko narueni statické stability porostu. Jedna se o uzavieny pozemek bez
navaznosti na hospodarské prosty a nehrozi tedy i narudeni transportnich tras.

PREHLED JEDNOTLIVYCH LOKALIT ZABORU PUPFL

identifikace Ucel zaboru PUPFL divod vymezeni zaboru celkova vyméra lokality (ha) | pfedpokladany zabor PUPFL (ha)
lokality PUPFL
1.1 SO - plocha smiSena obytna zamér vlastnika 0,1535 0,1535
CELKEM 0,1535

6. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Bude dopInéno pofizovatelem v priib&hu pofizovani Zmény &. 1 UP Bulhary (dale také ,Zména ¢.1%).

7. SOULAD NAVRHU §POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Neméni se.

8. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi
ROZPORU

Bude doplnéno dle vysledkl projednavani.

9. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno dle vysledkl projednavani.




10. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Bude doplInéno dle vysledkl projednavani.

Pouceni

Proti tzemnimu planu Bulhary vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., Spravni fad, v platném znéni)

V Bulharech dne...........cccoueunee
Mgr. Jarmila Truclova Jifi Osicka
mistostarostka obce Bulhary starosta obce Bulhary
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PRILOHA C. 1 - SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Jedna se o text vyrokove Casti Uzemniho planu Bulhary s prehlednym oznacenim zmén v textu vyplyvajicich
ze Zmény €. 1 UP Bulhary. Pivodni text a jeho zmény jsou oznageny nésledovné:

- plvodni text
- novy text

1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zménou ¢&. 1 byla aktualizovana doposud platnd hranice zastavéného Uzemi vyplyvajici z Uzemniho planu

Bulhary, ktery nabyl uéinnosti dne 21. 1. 2011. Zménou €. 1 je hranice zastavéného Uizemi aktualizovana k datu
30. 4. 2016.

Zastavéné uzemi je tvoreno souvisle zastavénym uzemim Bulhary. Doplniuji je mala, oddélena zastavéna Uzemi
ve spravnim Uzemi.

Hranice zastavéného Uzemi je vyznadena ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

21. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Koncepce rozvoje obce Bulhary (viz. vykres €. 2 Hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot Gzemi, ktera je zajistovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy ¢i spravnimi
opatfenimi, a dale z poZzadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem zabezpeceni souladu vSech
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Uzemi.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondu i vystavba pro obytnou funkci, navazujici na stavajici
zastavbu v jizni Casti obce, plochy vefejnych prostranstvi k jejich obsluze a plochy pro smiSenou vyrobu.

V rami stabilizace krajinnych formaci je do Fe$eni zapracovan USES, fesena priichodnost (izemi v souladu se
chvélenymi pozemkovymi Upravami a dopinéna o pfemosténi Zamecké Dyje.

Redeno je i snizovani ohrozeni v Gzemi povodnémi a jinymi pFirodnimi katastrofami navrhem koridoru pro hraze
Lednickeho poldru.

V FeSeném Gzemi se vyskytuiji pfirodni hodnoty, které jsou dany pfedevSim rozmanitosti ploch vyuzivani tzemi,
krajinnymi formacemi a vodnimi plochami. Jejich ochrana je feSena vymezenim ploch krajinné zelené, pro které
jsou ur¢ena podminky vyuziti (¢l. 6.1.13.).

V feSeném Uzemi se déale vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany kulturnim
dédictvim. Ty jsou unikatné propojeny s piirodnim bohatstvim Péalavy a Lednickovaltického areélu.

Redené (zemi svou zapadni &asti nalezi do CHKO Palava. Vychodni Cast feSeného Uzemi nalezi do krajinné
pamatkové zény Lednicko-valticky areal. Uzemi obce je souasti biosférické rezervace UNESCO — Dolni Morava.
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Celé reSené uzemi je nutno povazovat za Gzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla a krajiny, za

Uzemi s nejkvalitngjSim urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem prostfedi, vyzadujicim
maximalni ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot tzemi.

Pro toto zemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) Veskeré déje, ¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
charakteru prostfedi. Tato Uzemi povazovat za urbanisticky exponované polohy.
b) V zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby (hlavni, drobné, garaze),

které by urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter Uzemi znehodnotily svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, U¢inky provozu a pouzitymi materialy.

C) Vtomto uzemi je UCelné pfipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a charakter
prostoru provéfit studii, pfipadné posudkem zohlednujicim jeho vliv na prostfedi, popf. krajinny raz.
Ugelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni Gfad pop. pfislusny organ ochrany pfirody.

d) V nezastavitelném tzemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuZivani uzemi, krajinné
formace a prostorovou diverzitu.

Uzemi s negativnim dopadem na charakter sidla a krajiny — stavajici plochy zemédglské vyroby. Jedna se

predevsim o aredly zemédélské vyroby. VeSkeré Cinnosti, déje a zafizeni musi pfispivat k vytvafeni nového

vyrazu arealu vyroby a skladovani.

o Cinnosti, d&je a zafizeni vtomto Gzemi budou pfispivat k vytvafeni identity prostoru pfi respektovani

prostorovych vazeb s okolni zastavbou a budou vytvafet u nové vystavby soudoby vyraz a pfispivat
k vytvofeni noveé identity prostoru; pfi vytvafeni novych nebo Upravé stavajicich vefejnych prostor je nutno
v maximalni mife respektovat morfologii terénu. Nezbytné je jejich ozelenéni.

Déle jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civilizanich a kulturich hodnot pro celé feSené Uzemi:

e zastavba navrhovana na vnéjSim okraji zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit
pfechod zéstavby do krajiny ozelenénim

e nova zastavba bude respektovat vySkové zonovani stavajici zastavby z diivodu ochrany obrazu obce

e neni pfipustna vystavba novych objektl pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domd mimo uliéni
¢aru bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

o vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah
bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci

o respektovat a chranit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajing, vCetné jejich okoli

o respektovat stavajici liniovou a solitérni zeleri v krajing, doplnit ji o navrzené (neexistujici) interakéni prvky

e chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromofadi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahl nahradit ve
vhodngjSim misté)

e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v zemédélské krajing, realizovat zaluénéni
v plochach orné plidy podél tokd a v plochach pro navrzeny USES

e udrZovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest

o celé feSené uzemi je hodnoceno jako uzemi s archeologického zajmu s moznymi archeologickymi nélezy, pfi
jakychkoliv zasazich do terénu je nutno zajistit archeologicky prizkum

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e zachovat a doplnit stavajici podil zaluénéni KPU

zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

podporovat dosadbu dievin podél cest - vhodné dreviny jsou klen, lipa, jasan, dub, jirovec, ovocné dfeviny

podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich

pfi stavebni Cinnosti ve stavajicich a rozvojovych plochéch zachovat vySkovou hladinu staveb maximéiné

2 nadzemni podlazi + podkrovi, neni-li dale stanoveno jinak

Dal$i hodnotou Uzemi jsou zdravé Zivotni podminky a zdravé zivotni prostfedi. Pro ochranu téchto hodnot jsou

stanoveny tyto podminky :

e chov hospodaiskych zvifat v zemédélskych aredlech je mozny pouze v takové koncentraci, aby nedoslo
k obtéZovani obyvatel a navstévnik( obce vy$§imi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhoduijici je
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vzdalenost k nejblizSi chranéné ploSe; pachnouci latky z chovu hospodafskych zvifat nesmi byt ve
vystupuijici vzdusiné obsaZeny v koncentraci obtéZujicich obyvatelstvo
e neni pripustné umistovani novych zdroju hluku

2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

e respektovat navrzené pasmo ochrany prostfedi kolem COV

e pro rozvoj kvality Zivota regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch zelené predevsim
v Uizemi s pfedpokladem socialnich kontakt( — zastavky, navsi, ulice

o vytvaret podminky pro nemotorovou dopravu — cyklisty a péSi provoz, bezpeénou cestu déti do Skol

o vytvaret podminky pro pohodu bydleni - pfedev&im ochranu proti nadmérmému hluku a imisim z dopravy

e moznost umisténi novych zdroju hluku (napf. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti chranénych objektu
a ploch je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s pfislusnym organem ochrany
vefejného zdravi

2.3. OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH
A POVRCHOVYCH VOD

Vramci Uzemniho planu jsou navrzeny zasady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je vymezen

v grafické Casti — vykrese €. 2 (hlavni vykres — ndvrh usporadani tzemi).

e ochrana melioraénich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou Castené, nebo celé navrzeny
k zastavbé (zastavitelné plochy) pfed zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokienim navazuijicich ploch
UP disledné fesi ¢isténi odpadnich vod v celém feseném Uzemi

e ochrana pristupu k vodotecim — podél vodoteCi bude zachovan pfistupny pruh pozemku v Sifce 6 - 8 m od
bfehové hrany, v némz nebudou pfipustné ¢innosti a stavby (napf. oploceni), které by zamezily volnému
pfistupu k vodoteCi

e ochrana zemského povrchu — nutno respektovat (izemi se sesuvy evidovanymi Ceskou geologickou
sluzbou — Geofondem; lokality nemaji dopad na rozvoj obce
respektovat zasady ochrany Uzemi a investic v Uzemi s projevy nestability Uzemi v severozapadni ¢asti obce
(lokalita neni v evidenci CGS — Geofondu CR)

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

31  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Prakticky celé feSené Uzemi se nachazi v ochrannych rezimech:

o  zapadni ¢ast v CHKO Pélava

e v severni a zapadni ¢asti Uzemi Natura 2000

e vychodni Cast krajinnd pamatkova zona Lednickovalticky areal

Koncepce vychazi z respektovani primarnich podminek ochrany krajiny a krajinného razu daného statutem téchto
uzemi. V sidle je prioritou ochrana obrazu sidla vzniklého historickym vyvojem.

Rozvoj sidla o plochy vhodné zejména pro bydleni je navrZzen v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Jedna se plochy
smiSené obytné v navaznosti na zahajenou vystavbu na jihovychodnim okraji obce u feky Dyje dle zaméru
z plataéhe plvodniho UPN SU (11-SO).

Déle jsou dle pozadavku obce rozvijeny plochy zmén smiSenych obytnych jiznim smérem v prostoru sportovniho
arealu k silnici 11/421 19 Sedlec - Bulhary ve dvou lokalitach (12-SO a 13-SO). Jedna z nich vyuziva pro plochy
smisené vyrobni plochu vymezenou v -plataém piivodnim UPN SU.

Pro rekreaci jsou navrzeny plochy 1-R, 2-R, 3-R, 4-R, 6-R, 7-R v severni &asti obce a 25-R v jizni ¢asti obce.

Pra ohéan a\ a aYalETaWal an nra a\ no a\ an oheca (hrowntialn 4-OK
oo VY Y v v v v o oV oo T OVY v
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Pro rozvoj podnikani v obci jsou navrzeny plochy zmén smiSenych vyrobnich (17-SV, 18-SV a 19-SV - pfestavba)
v jizni Casti obce u farmy zemédélské vyroby.

Navrzené plochy vefejnych prostranstvi zajiStuji dopravni obsluhu Gzemi a prostor pro umisténi technické
infrastruktury. Navrzeny jsou koridory vefejnych prostranstvi 9-U a 10-U zména vyuZiti stavajici plochy dopravni
infrastruktury na mistni komunikaci.

V pfipadé lokality 21-U se jedna o zajisténi parametrd pro zajisténi pfijezdu vozidel rychlé zachranné sluzby,
zasahujicich jednotek HZS (vCetné tézké techniky).

Pro zlepSeni smérovych pomérd na pfijezdu do obce je navrzen koridor trasy silnice 111/421 17 Lednice - Milovice
— Dolni Véstonice 15-DS.

Navrzen je koridor Ucelove komunikace pro pfemosteni Zamecke Dyje (16-DU) pro zlepseni prostupnosti krajiny
nad ramec zpracovanych KPU.

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou vymezeny v grafické ¢asti UP Bulhary (vykres &. 1 Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi, vykres €. 2 Hlavni vykres).

3.2.  VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

1.C. katastralni Gzemi pozadavek na dalSi podminky vyuziti tzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci

R - plochy rekreace

1 Bulhary obsluha uzemi

sever obce - dopravni ze stavajici ucelové komunikace

- bez napojeni na inZenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- hlavni stavby budou umistovany na prvni terase od stavajici uéelové
komunikace

- drobné stavby, doplfiujici hlavni stavby budou umistovany tak, aby se
pohledové neuplatfiovaly v horizontech

- respektovat navrzeny koridor pro vvn

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

2 Bulhary obsluha Uzemi

sever obce - dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

3 Bulhary obsluha Uzemi

sever obce - dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- napojit na stavajici inzenyrskeé sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

4 Bulhary obsluha Gzemi

sever obce - dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrskeé sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- objekty budou umistovany pfi pfistupové cesté

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovim

5 | lokalita byla vypusténa v prib&hu projednani navrhu feSeni
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katastralni uzemi

pozadavek na
provéreni

podrobnéjsi

dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

Bulhary
Na Ciné

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch individualni rekreace

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky obecnych zasad ochrany platnych pro Uzemi
odstupriované ochrany CHKO

- pozemky nebudou zastavovany

Bulhary
Na Ciné

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich ploch individualni rekreace

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu

- respektovat podminky obecnych zésad ochrany platnych pro Gzemi
odstupiované ochrany CHKO

- pozemky nebudou zastavovany

25

Bulhary
u Dyje

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajici ucelové komunikace po hrazi Dyje

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky navrzeného pasma ochrany prosttedi kolem COV
vySkova requlace zéstavby

- max. 1 NP + podkrovi

U - plochy veiejnych prostranstvi

9

Bulhary
jih obce

vefejné prostranstvi pro obsluhu lokalit smiSenych obytnych €. 12 a 13
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici silnice 111/421 19 Sedlec - Bulhary a silnice 111/421 17
Lednice - Milovice — Dolni Véstonice
- bez napojeni na inZenyrskeé sité

10

Bulhary

vefejné prostranstvi pro obsluhu ploch smiSenych vyrobnich v lokalité
Za stfediskem

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajici silnice 11/421 19 Sedlec - Bulhary

- bez napojeni na inZenyrské sité

SO -

plochy smiSené obytné

1

Bulhary
u Dyje

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot (zemi, krajinného razu
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

12

Bulhary
u hiisté

obsluha uzemi

- dopravni z navrzenych vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

13

Bulhary
u Sedlecké silnice

obsluha uzemi

- dopravni z navrzenych vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

DS

plochy dopravni infrastruktury

15

Bulhary
sever obce

plocha pro Upravu trasy silnice 111/421 17 Lednice - Milovice — Dolni Véstonice pfi
vstupu do obce
obsluha Uzemi
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1.C. katastralni Uzemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti Gzemi
provereni
podrobnéjsi

- dopravni ze stavajici silnice 11/421 17 Lednice - Milovice — Dolni Vé&stonice
- bez napojeni na inZenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat navrZeny koridor pro vvn

16 Bulhary - pfemosténi Lednického nahonu
vychod feSeného obsluha uzemi

Uzemi - dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci
- bez napojeni na inZenyrské sité

SV - plochy smiSené vyrobni

17 Bulhary - plocha pro vyrobni sluzby a femesla u Sedlecké silnice

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
vySkova requlace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé halovych objektd vySka Fimsy max. 5m

18 Bulhary - plocha pro vyrobni sluzby a femesla Za stfediskem

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 10-U
- napojit na stavajici inzenyrské sité

- je navrzen koridor pro pfelozku nadzemniho vedeni vn
prostorové uspofadéni, ochrana hodnot Uzemi, krajinného rézu
vySkova requlace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé halovych objektd vySka Fimsy max. 5 m

.C. katastralni Gzemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti izemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci

S0 - plochy smi$ené obytné

1.1 Bulhary ) plochy lesni L na plochy smiSené obytné SO v arealu jizné od obce
cihelna obsluha uzemi

- dopravni stavajicim zplisobem

- napojeni na inzenyrské sité je navrzeno lokalné

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky pasma 50 m od okraje lesa

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

SV - plochy smiSené vyrobni

112 Bulhary ) vypusténi navrhu plochy komeréniho obfanského vybaveni OK
obsluha Gzemi

- dopravni stavajicim zpusobem ze silnice |ll. tridy

- bez napojeni na inzenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

U - plochy verejnych prostranstvi

1.7 Bulhary ) vypusténi navrhu plochy télovychovy a sportu OS

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi

- bez napojeni na inzenyrskeé sité

prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava

vySkova regulace zastavby

- bez zastavby

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.
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3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

1.C.

katastralni uzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

0 - plochy obéanského vybaveni

8 Bulhary ;
Na Ciné
plocha prestavby 8-0S se Zménou €. 1 vypousti
14 Bulhary ; plocha-pro-pfestavbu-brownfields
Statek v obci ] i

plocha prestavby 14-OK se Zménou &. 1 vypousti

U - plochy verejnych prostranstvi

20

Bulhary
jih obce

vefejné prostranstvi pro obsluhu lokality smiSené vyrobni 19-SV
obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajiciho vefejného prostranstvi

21

Bulhary

roz§ifeni stavajiciho vefejného prostranstvi
obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajiciho vefejného prostranstvi
- bez napojeni na inZzenyrské sité

24

Bulhary
stfed obce

zména stavajicich ploch dopravni infrastruktury na vefejné prostranstvi

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi
- bez napojeni na inZzenyrské sité

SV -

plochy smiSené vyrobni

19

Bulhary

pfestavba Easti farmy na plochu pro vyrobni sluzby a femesla
obsluha Uzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi 20-U
- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadéni, ochrana hodnot Gzemi, krajinného rézu
vySkova requlace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé halovych objekt(i vySka fimsy max. 5 m

I,

katastralni uzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjSi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti uzemi

S0 - plochy smiSené obytné

141

Bulhary

plochy prestavby smiSenych vyrobnich ploch SV na plochy smiSené obytné SO
(penzion Vajbar)

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi

- napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti

prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky zaplavového Uzemi véetné aktivni zony

- respektovat podminky Uzemi zvlastni povodné

- respektovat podminky pasma 50 m od okraje lesa

- respektovat podminky ochrany CHKO Pélava

- respektovat podminky lokality NATURA 2000

- hranici zastavitelného Uzemi ztotoznit s hranici IV. zény odstupriované

ochrany pfirody
vySkova regulace zastavby
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katastralni uzemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalSi podminky vyuziti Gzemi

- max. 2NP + podkrovi

1.2 Bulhary ) plochy prestavby ploch vefejnych prostranstvi U na plochy smiSené obytné SO
) obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
- napojeni na inzenyrskeé sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat minimalni Sifku koridoru vefejného prostranstvi k obsluze
zastavby rodinnych domd
vySkova requlace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi
1.3 Bulhary ) plochy prestavby ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smiSené obytné SO
B obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch verejnych prostranstvi
- napojeni na inZenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava
vySkova requlace zastavby
- respektovat stavaijici stav
1.6 Bulhary ) plochy prestavby asti ploch télovychovy a sportu OS na plochy smiSené obytné
) SO
obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch smiSenych obytnych
- napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno pripojkami ze stavaijicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHKO Pélava
vySkova requlace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi
1.8 Bulhary ) plochy prestavby ploch verejného ob&anského vybaveni OV na plochy smiSené
B obytné SO
obsluha uzemi
- dopravni stavajicim zplisobem ze silnice ll. tfidy
- napojeni na inZenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava
vySkova requlace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi
1.9 Bulhary ) plochy prestavby ploch vefejného obCanského vybaveni OV na plochy smiSené

obytné SO
obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi

- napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochrany CHKO Palava

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

SV - plochy smiSené vyrobn

—N

1.4 Bulhary ) plochy prestavby ploch vyroby a skladovani V na plochy smiSené vyrobni SV
) obsluha uzemi
- dopravni stavajicim zplsobem ze silnice |ll. tfidy
- napojeni na inzenyrské sité je navrzeno ze stavaijicich siti
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- zachovat stavajici intenzitu vyuZiti plochy
vySkova regulace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi, v pfipadé hal vy$ka fimsy max. 5 m
1.5 Bulhary } plochy prestavby ploch vyroby a skladovani V na plochy smiSené vyrobni SV

obsluha uzemi
- dopravni stavajicim zplsobem ze silnice Ill. tfidy
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|:C katastralni uzemi pozadavek na dalSi podminky vyuziti Uzemi
provereni

podrobné;jsi

dokumentaci

napojeni na inzenyrskeé sité je navrzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot tizemi, krajinného razu
respektovat podminky CHKO Palava
vySkova regulace zastavby
max. 1 NP + podkrovi

-
-_

1.13 Bulhary plochy prestavby ploch smiSenych obytnych SO na plochy smiSené vyrobni SV
obsluha uzemi
dopravni stavajicim zplisobem
napojeni na inzenyrskeé sité je navrZzeno ze stavajicich siti
prostorové usporadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
respektovat podminky CHKO Palava
vySkova regulace zastavby
zachovat stavaijici stav

3.2.3. VYMEZENi DALSICH ZMEN

1.14 _ Uprava podminek pro vyuZiti ploch pro plochy smiSené vyrobni

1.15 _ vypusténi koridoru pro ZVN 400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko (Bisamberg)
DALE JSOU VYMEZENY ZMENY VYPLYVAJICI ZE ZUR JMK:

Vypousti se koridor VR1 koridor pro hraze Lednického poldru.

POP04 opatreni spolena na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

POP06 Poldr Pritluky

Zména &. 1 UP dale upfesriuje vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplfiuje ho na mistni troven
USES zahrnujici vloZeni lokalnich piocenter do biokoridortl vy$Si hierarchické urovné k posileni jejich migracni
funkce; sladéna je identifikace se ZUZ JMK.

3.3  VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

V centru obce je sidelni zelefi souéasti ploch vefejnych prostranstvi, pfedevdim névsi a prostoru u hibitova. Obec
obklopuje kvalitni pfirodni prostfedi, které pronikd do zastavéného Uzemi obce. Vzhledem k tomu nejsou
navrzeny rozvojové plochy pro sidelni zeler.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

41. KONCEPCE DOPRAVY

Dopravni napojeni sidla je v danych podminkach dostacujici.

Koncepce dopravy respektuje stavajici plochy dopravni infrastruktury, mistni a U¢elové a komunikace, zajistujici
prostupnost krajiny a vstupy na pozemky.

Obci prochézi znadena turisticka trasa ze Sakvic pres Nové Miyny a Bulhary do Lednice.

Pési doprava je vedena po chodnicich podél vétSiny komunikaci.

Resenym (izemim prochazi znagena cyklotrasa &. 5043.

Navrzen je koridor pro upravu kolizniho bodu silnice 111/ 421 17 pfi pfijezdu do obce od Milovic.

Uzemni plan Fesi napojeni navrhovych zastavitelnych ploch koridory vefejnych prostranstvi pro umisténi vefejné
infrastruktury véetné dopravni.

Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou garazi ¢i odstavnych stani v ramci
vlastnich objektd & pozemka.
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V uzemnim plénu jsou respektovany koridory uéelovych komunikaci, polnich cest v zemédélské krajiné dle
zpracovanych komplexnich pozemkovych Gprav. Jejich doplnéni je pfipustné v ramci ploch zemédélskych.

Koncepce dopravy je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni a technické
infrastruktury a ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve

vykrese €. 3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury a ve vykrese €. 2 Hlavni vykres

e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zdsady a podminky vyuzivani koridor(

e inZenyrské sité v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feSeny pfevazné v ramci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dal$i prubéh siti v rozvojovych
plochach bude feSen naslednou dokumentaci

o destové vody v maximélni mife uvadét do vsaku

4.21. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

ZASADY PRO VYUZITI UZEMi KORIDORU

o  Koridory jsou vymezeny jako ochrana Gzemi pro realizace zamér( vystavby technické infrastruktury. Tato
Uzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich (véetné
prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych pravnich pfedpist) a popfipadé také nasledny pfistup k nim.

e Plsobnost koridoru pro technickou infrastrukturu kon¢i realizaci stavby. Pokud nebude zménou Gzemniho
planu navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zGstava stavajici, pfipadné navrhované vyuziti izemi.

PODMINKY PRO VYUZITI UZEMI KORIDORU

PRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti, d&je a zafizeni technické infrastruktury, véetné dilCich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni

e plochy pro ochrannou a izola¢ni zelei, USES

e nutné asanacni Upravy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e budovani inZenyrskych siti, propojeni péSich a cyklistickych tras, uelovych komunikaci pfed realizaci
zaméru za podminky kolmého, pfip. nejkratSiho mozného kfizeni s navrzenou plochou

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e v téchto plochach neni dovoleno takoveé vyuZiti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru
e neni dovoleno povolovat z&dné stavby ani do¢asné vyjma navrhovanych staveb technické infrastruktury
(a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.21. ZASOBOVANi vODOU

Koncepce zasobovani vodou Bulhar je v feSeném Uzemi stabilizovéna. Stavajici systém zésobovani pitnou

vodou odebira pitnou vodu ze skupinového vodovodu Mikulov.

e rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

e vramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu budou stavajici vodovodni fady v maximalni mozné mife
zaokruhovany
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4.2.2.2. ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je vyhovuijici.

e zastavitelné plochy feSit jednotnou kanalizaci

e U zastavitelnych ploch uvadét v maximalni mife detové vody do vsaku

o kanalizatni sbérale v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny vramci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu

o odkanalizovani dil¢i zmény 1.11 bude feSeno lokalné

4.2.2.3. VODNi TOKY A NADRZE

VODNI TOKY

KONCEPCE ROZVOJE

Nejsou navrhovany Upravy vodnich tokU, pfedpoklada se pouze bézna udrzba.
VODN{ NADRZE, RYBNIKY

Uzemi je z hlediska vodnich ploch stabilizovano.

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani el. energii bude
zachovan. Bulhary budou i nadale zasobovany ze stavajici rozvodny.

e pro zajiSténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi

e je navrzena prelozka nadzemniho vedeni vn pro ,vyci§téni* plochy 18 - SV

o it nizkého napéti bude rozsifena a zahu$téna novymi vyvody v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

4.2.3.2. ZASOBOVANi PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem Bulhar je v feSeném Uzemi stabilizovéna. Stavajici systém z&sobovani plynem
bude zachovan. Bulhary budou i nadale zasobovany plynem ze stavajici VTL regulacni stanice.

KONCEPCE ROZVOJE

e STL plynovody v zastavéném a zastavitelném uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch
pro dopravu

4.2.3.3. ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem je vfeSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani teplem bude
i nadale v pfevazné mife vyuzivat zemni plyn.

KONCEPCE ROZVOJE

o |okalné Ize vyuzivat alternativnich zdroju

4.24. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1. POSTA A TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE
e Uzemi je stabilizovano, nejsou néroky na nové plochy
e telekomunikace jsou stabilizované
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4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE
o radiokomunikace jsou stabilizované
e v pfipadé rozvoje mobilnich operatord navrhnout spoleény objekt

4.3. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni v obci je stabilizovano, jsou respektovany stéavajici plochy.

Zména ¢&. 1.7 méni navrhové plochy pro télovychovu a sport OS na plochy verejnych prostranstvi U.

Zména €. 1.8 méni plochy pro verejné obéanské vybaveni OV na plochy smiSené obytné SO.
Zména ¢&. 1.9 méni plochy pro verejné obdanské vybaveni OV na plochy smiSené obytné SO.
Zména ¢&. 1.12 méni navrhové plochy pro komeréni vybaveni OK na plochy smiSené vyrobni SV.

Zafizeni ob¢anského vybaveni je mozno rozvijet v ramci ploch smiSenych obytnych.
Plochy ob&anského vybaveni jsou vyznaCeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

4.4. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Bulhary vymezuje plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani, a to jak stavajici tak i navrzené.
Jedna se o plochy k umisténi zejména mistni komunikace a inzenyrskych siti k obsluze nové zastavby (9-U, 10-
U, 20-U), plochy pro rozsifeni parametri stavajiciho verejného prostranstvi (21-U) a zménu stavajicich ploch
dopravni infrastruktury na verejné prostranstvi (24-U).

Zména €. 1.2 méni navrhové plochy verejnych prostranstvi U na plochy. smiSené obytné SO.

Zména €. 1.7 méni navrhové plochy pro télovychovu a sport OS na plochy vefejnych prostranstvi U.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech €. 2 - Hlavni
vykres.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENIi PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Historicka a z pfirodniho hlediska velice hodnotna krajina je chépéna jako stabilizovana. Pro jeji dopinéni v ¢asti
intenzivné zemédelsky vyuZivané jsou navrzeny a rozvojové plochy pro zalozeni prvki USES, protierozni
opatfeni a u¢elové komunikace. dle schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav.

V ramci opatfeni ke snizovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami je navrzen koridor
pro hraze Lednického poldru.

Pro stabilizaci krajinnych formaci je navrzena plocha biocentra LBC3 (23-E).

PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITi PLOCH V KRAJINE
e zmény vyuziti ploch jsou pfipustné v rdmci vymezeni ploch vyuziti Uzemi a navrzenych podminek vyuZiti
e pro udrzeni a posileni ekologické stability izemi je vyznagen (izemni systém ekologické stability (USES)

51  VYMEZENi PLOCH V KRAJINE

I.C. katastralni Gzemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti Gzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci

E - plochy piirodni

23 Bulhary - biocentrum LBC3
obsluha Uzemi
dopravni ze stavajicich Gcelovych komunikaci
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.C. katastralni Uzemi pozadavek na dalsi podminky vyuziti Gzemi
provereni
podrobnéjsi
dokumentaci

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
respektovat podminky polyfunkéniho vyuziti, pfi vysadbé pouzit autochtonnich
druh( odpovidajicich stanovitnim podminkam

SM - plochy smi$ené nezastavéného Gizemi

22 Bulhary - zatravnéni, praleh, plocha pro odvadéni extravilanovych vod
obsluha Uzemi
dopravni ze stavajici silnice 11I/421 17

L.C. katastralni uzemi pozadavek na dalSi podminky vyuziti uzemi
provereni

podrobné;si

dokumentaci

K - plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelei

1.10 Bulhary ) plochy zmény vyuziti ploch smiSenych vyrobnich SV na plochy smiSené
- nezastavéného Uzemi — krajinnou zelen K, revitalizace tézebni jamy
obsluha uzemi
dopravni stavajicim zplsobem z uéelové komunikace
bez napojeni na inzenyrské sité
prostorové usporadani, ochrana hodnot lizemi, krajinného razu
respektovat podminky ochrany CHKO Pélava, k vysadbé pouzit autochtonnich
druhd
vySkova regulace zastavby
bez zastavby

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

5.1.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N)

V feSeném Uzemi jsou respektovany veskereé stavajici vodni plochy, toky, svodnice i vodohospodarska opatfeni.

V ramci opatfeni ke snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami je navrzen koridor
pro hraze Lednického poldru na fece Dyji (dle VUC Bfeclavska).

51.2. PLOCHY PRIRODNI (E)

Resené Uzemi je stabilizovano. Uzemni systém je vymezen na mistni Grovni zpracovanymi a odsouhlasenymi
komplexnimi pozemkovymi Upravami.

Jako vefejné prospédné opatfeni je navrzena plocha pfirodni pro zaloZeni biocentra LBC3 (23-E) v jizni &asti
feSeného Uzemi.

5.1.3. PLOCHY ZEMEDELSKE (P)

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.

Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na tkor ploch zemédglskych v lokal. 25-R pro rekreaci, 11-SO,
12-S0O, 13-SO pro plochy smiSené obytné, pro vefejna prostranstvi €. 10-U, dale pro plochy smiSené vyrobni
v lokalitach €. 17-SV a 18-SV.

5.1.4. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN (K)

Plochy extenzivné vyuZivané jiz ¢asteCné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v neddvné minulosti
hospodarsky obhospodarované, v sou¢asné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizli a dfevin rostoucich
mimo les.

Uzemni plan navrhuje na akor ploch krajinné zelené plochy rekreace &. 2-R, 3-R, 6-Ra 7-R.

5.1.5. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZEMEDELSKE (SM)
Plochy vyuzivané pievazné k zemédélskym Ucellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v (izemi.

Ve volné krajiné jsou navrzeny na Ukor ploch smiSenych nezastaveného uzemi - zemédélskych plochy rekreace
¢. 1-Ra4-R.
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Uzemni rozsah ploch je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.

52. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.
KONCEPCE ROZVOJE

Lokalni Uzemni systém ekologické stability zahrnuje biocentra a vétve biokoridor(i reprezentujicich zakladni typy
ekosystéml v krajiné. Navazuje na mistni systém ekologické stability vymezeny v katastrech okolnich obci.
Vymezen byl v komplexnich pozemkovych tpravach. Nadregionalni a regionalni skladebné asti USES respektuii
nadfazenou dokumentaci.

Nadregionalni a regionalni izemni systém ekologické stability je zastoupen:
NRBC 106 Milovicky les — zahrnuje Uzemi kompaktnich lesnich porostt na zapadni hranici katastru.

RBC 7 Kfivé jezero — Pastvisko — regionalni biocentrum vymezené v nivé Dyje. Zahrnuje Uzemi s kumulaci
pfirodnich hodnot podméacenych az mokrych stanovist nivniho a luzniho charakteru. Existujici funkéni biocentrum

K 161 V — nadregionalni biokoridor podél Zamecké Dyije.

Nadregionalni biokoridory K 158T a K 161N, po provéfeni v detailu se v feSeném Uzemi nenachézi.
Lokalni (mistni) Gzemni systém ekologickeé stability je zastoupen:

LBK 1 - funkéni existujici biokoridor mistniho vyznamu na vychodni hranici katastru obce

LBK 2 - funkéni existujici biokoridor mistniho vyznamu v jihovychodni az jizni Easti katastru obce
LBC 3 - lokalni (mistni) biocentrum vymezené v jihovychodni Casti katastru obce

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena v souladu vymezenim ploch dopravni infrastruktury — Ucelovych komunikaci, které
tvofi zakladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL. Navrh UP Bulhary
zahrnuije feSeni, navrzené generelem KPU.

DoplInény jsou pfemosténim toku Zamecké Dyje (16-DU) ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi.

54. PROTIEROZNi OPATRENI

Reseny jsou organizaci ploch, navrhem komunikaci, zatravnénim apod. v souladu s KPU.

55. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi.

V feSeném Uzemi nejsou problémy s extravildnovymi vodami.

KONCEPCE ROZVOJE

o deStové vody budou odvadény stavajicim systémem destové kanalizace

e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemk(i), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka (prilehy,
zelené pasy) opatfeni; navrh UP Bulhary zahmuije fe$eni, navrzené generelem KPU.

e je navrzen koridor pro umist&ni hraze Lednickeho poldru — dle VUC Bfeclavska

PODMINKY PRO OCHRANU PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM

e spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim
projednani s vlastniky pozemk( uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to:

o u vyznamnych vodnich tok( nejvyse v Sifce do 8 m od biehové ¢ary
o u drobnych vodnich tokd nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary
o nesmi dochazet ke zmenSovani pratoéného profilu

ZUR JMK vymezuiji v fedeném Uzemi pfirodé blizka protipovodiiova opatfeni POP04. Opatfeni spole¢na na
vodnich tocich Dyje a Kyjovka a plochy technickych protipovodiiovych opatfeni POT06 Poldr Pritluky.
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5.6. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zalozena na vyuZiti rekreacniho potencialu feeného Uzemi, nachazejiciho se na
rozhrani CHKO Palava a pamatkové zény Lednickovaltického arealu.

Vizhledem k atraktivité Uzemi, moZnostem rekreaCniho vyZiti formou turistiky, cykloturistiky a koupani v okolni
pfirodé (Novomlynské nadrze), pfipadné v Lednickovaltickém aredlu a Pavlovskych vrSich, k vinafské tradici
obce a podminkdm pro sportovni rybolov je ¢ast ploch vyuZivana k individuéini rekreaci a to i v plochach
smiSeného bydleni.

Pro pohybovou rekreaci — péSi turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit' i¢elovych komunikaci a cest.

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel slouzi plochy arealu sportu a rekreace, plochy vefejnych prostranstvi
a pfirodni zazemi obce.

Smisenym vyuzitim ploch (plochy smiSené obytné) je umoznéno podnikani v oblasti turistického ruchu — plochy
umoznuji situovani zafizeni pro stravovani, ubytovani, agroturistiku apod.

Pro rozvoj rekreace jsou navrzeny plochy v severni a jizni ¢asti obce, pfevazné v zastavéném Uzemi a ve vazbé
na né.

57. DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi neni evidovan dobyvaci prostor, nejsou zde z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerost(
vyhodnocena vyhradni loziska nerostu, nebo jejich prognézni zdroje a nejsou stanovena chranéna loziskova
uzemi.

V feSeném Uzemi jsou evidovany dvé lokality sesuvnych uzemi. Lokality nemaji dopad na rozvoj obce, jeho
rozvojove lokality.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

6.1. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji bezezbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi. Z hlediska
Casoveho horizontu jsou plochy rozliseny na plochy stabilizované (stav) a plochy zmén (navrh). Uzemni rezervy
nejsou v UP Bulhary vymezeny.

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2
Hlavni vykres.

V RESENEM UZEMI JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

plochy bydleni - B

plochy rekreace - R

plochy ob¢anského vybaveni - O
vefejné vybaveni - OV*
télovychova a sport - OS*
komer&ni vybaveni - OK*
vefejné pohiebisté - OH*

plochy verejnych prostranstvi - U

plochy smiSené obytné — SO

plochy dopravni infrastruktury - D
silniéni doprava — DS*
Ucelové komunikace — DU*

plochy technické infrastruktury - T

plochy smisené vyrobni - SV

plochy vyroby a skladovani - V

plochy vodni a vodohospodaiské — N
vodni plochy a toky - N*
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plochy vodohospodarské - NH*
plochy piirodni - E
plochy zemédélské — P
plochy lesni - L
plochy smiSené nezastavéného tizemi - krajinna zelef - K**
plochy smiSené nezastavéného tzemi - SM
POZNAMKA:
* - plochy jsou podrobnéji Elenény s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi
** - plocha vymezena nad ramec vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi
VYMEZENIi HRANIC PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Hranice ploch je mozno pfiméfené zpfesnovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povazuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti Uzemniho plénu (vlastnickych hranic, terénnich
vlastnosti, tras inzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.),
ktera podstatné nezméni uspofadani Uzemi a vzajemnou proporci ploch.

6.1.1. PLOCHY BYDLENi-B

HLAVNI VYUZITi

Bydleni

PRIPUSTNE VYUZITI:
e bytové domy, rodinné domy a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi
e sidelni zeleni (napf. vefejnd, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinnd)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

o (Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad rekreacni
zafizeni, nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU:

o vySkova regulace zastavby — maximalné 2 NP (nadzemni podlaZzi)

e index zastavéni pozemku - 0,40

6.1.2. PLOCHY REKREACE -R

HLAVNI VYUZITi
Plochy vyuzivané pro €innosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani individualnich rekreaénich potfeb ob&anu.
PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi

o dalsi stavby a zafizeni, které souviseji a jsou sluditelné s rekreaci (napf. détska hiisté, rekreacni louky)

e zelen rGznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolacni, krajinna)
NEPRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostredi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, které nesnizuiji kvalitu prostfedi ve
vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
o vy3kova regulace zastavby:

o stabilizované plochy — max. 1 NP + podkrovi

o plochy zmén - dle podminek vyuziti viz. kap 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
e index zastavéni pozemku - 0,10

6.1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - O

VEREJNE VYBAVENI - OV
TELOVYCHOVA A SPORT - 0S
KOMERCNi VYBAVENI - OK
VEREJNE POHREBISTE - OH

HLAVNI VYUZITi

Plochy jsou ur€eny k uskute¢riovani Cinnosti, déju a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména v oblasti

vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce, pro spoledenské a kulturni aktivity a k poskytovani

duchovnich sluzeb obyvateltim, pro télovychovu a sport, dale zafizeni komeréni.

PRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti a déje obCanského vybaveni

e pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slouZici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

e pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu, sport a volnoCasové aktivity, ubytovéni,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, [azenstvi

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi

e ochrana kulturniho dédictvi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby
o U stavajici zastavby - respektovani stavajiciho stavu
o U ploch zmén - dle podminek vyuziti viz. kap. 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

e index zastavéni pozemku - 0,70

6.1.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi-U

HLAVNI VYUZITI

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpecné pfistupna verejné prostranstvi

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

PRIPUSTNE VYUZITi

e navsi, chodniky, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zélivy hromadné
dopravy

e odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

o vefejna zelen, parky

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pujcovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu Uzemi
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NEPRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti, déje a zafizen, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

e vySkova regulace zastavby — max. 1 NP

6.1.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou uréeny pro bydleni, dale pro obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby

a femesla).

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi
a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreani zafizeni,
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ
v Uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruduiji prostfedi nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby
o U stdvajici zastavby - respektovani stavajiciho stavu
o uploch zmén - dle podminek vyuZiti viz. kap 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

e index zastavéni pozemku - 0,35

6.1.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D

SILNICNi DOPRAVA DS

HLAVNI VYUZITi
Plochy slouZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou.

PRIPUSTNE VYUZITI

o silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

o plochy pro pési a cyklisty, rizné formy zelené, napt. izolaéni zelen

e odstavna a parkovaci stani

o  zdlivy zastavek hromadné dopravy, odpogivadla, protihlukova opatfeni
o Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
NEPRIPUSTNE VYUZITI

e Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZiti

UCELOVE KOMUNIKACE DU

HLAVNI VYUZITi

Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkd v sidle a krajiné

a umozriujici bezpecny prachod krajinou (napfiklad priichod cyklistickych, péSich tras).

PRIPUSTNE VYUZITI

e UCelové komunikace, doprovodna a izolacni zeled, manipulacni plochy, cyklistické a pési trasy, odpocivadia

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti, d&je a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

o Cinnosti, které naruduji pfirodni hodnoty Uzemi, napfiklad ruSeni mezi

o (Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZiti
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6.1.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

HLAVNI VYUZITi

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déju souvisejici se zajisténim obsluhy Uzemi technickou

vybavenosti.

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve

vykresech €. 3 Koncepce dopravni a technické infrastruktury a ¢. 2 Hlavni vykres.

Reseni koncepce technické infrastruktury je popsano v samostatné kapitole 4.2.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovod,
vodojemU, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

o stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

e ochranna a izolacni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o (innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

6.1.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi -V

HLAVNI VYUZIT:

Plochy slouzi pro umisténi ploch vyroby a skladovani, zemédélskych areald.

PRIPUSTNE VYUZITi

stavby a zafizeni pro zemédélskou, primyslovou a lesnickou vyrobu a skladovani

souvisejici vefejna infrastruktura

stavby pro femeslinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

sbérna mista komunalniho odpadu

izolaCni zelen, vyhrazena zeleh

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro stravovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ské zbrojnice)
v pfipad&, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

e stavby pro bydleni v pfipadé, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, majitele provozovny

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o realizace zamér(, které by zplsobily zménu imisni situace v SirSim okoli, vedouci ke zméné nebo zaniku
pfedmétu ochrany lokalit zahrnutych do soustavy NATURA 2000 nachéazejici se na tzemi CHKO Pélava

o (innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o stabilizované plochy — respektovat stavajici stav

e index zastavéni pozemku - 0,60

6.1.9. PLOCHY SMISENE VYROBNi - SV

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi k umistovani pozemkl staveb vyroby a skladovani, které svou &innosti neovliviiuji negativné
Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.
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PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky staveb pro femesInou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

maloobchodni a obchodni provozy

pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

sbérna mista komunaliniho odpadu

ochranné a izolaéni zelef

vinarstvi - vyroba, prezentace a degustace produktu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e vyzkumna zafizeni v pfipadé, Zze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

e obCanské vybaveni a sport (vybaveni pro zaméstnance)

e bydleni pro osoby zajidtujici dohled nebo majitele provozovny

e ubytovani a stravovani (penzion)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e realizace zaméru, které by zplsobily zménu imisni situace v SirSim okoli, vedouci ke zméné nebo zaniku
predmétu ochrany lokalit zahrnutych do soustavy NATURA 2000 nachazejici se na Gizemi CHKO Pélava

e v pfipadé lokality U Martinaska vystavba halovych objektl

o (innosti, déje a zafizeni, které naruduji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o stabilizované plochy — max. 1 NP + podkrovi
o plochy zmén - dle podminek vyuziti viz. kap 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

e index zastavéni pozemku - 0,60

6.1.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - N

VODNi PLOCHY ATOKY N

HLAVNI VYUZITi

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvla$tnim estetickym vyznamem pro

utvarfeni krajinného razu Uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi

o (Cinnosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v tizemi a kolobéhem vody v pfirodé

e vystavba vodnich ploch

e revitalizace tok{ a protipovodriova opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o (innosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni
dopady do vodniho rezimu - Cistoty vod

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o (Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim

o naru8uji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a Eistotu vody a vodniho reZimu

e nepfipustna je vystavba objektl v tésné blizkosti biehl

PLOCHY VODOHOSPODARSKE NH

HLAVNI VYUZITi

Zahrnuje plochy vodohospodarskych zafizeni a opatfeni.

PRIPUSTNE VYUZITI

o (innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v Gizemi a kolob&hem vody v pfirodé

¢ vystavba vodohospodérskych zafizeni (hraze apod.)

o revitalizace tok{ a protipovodrfiova opatfeni
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NEPRIPUSTNE VYUZIT
e Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji krajinny raz

6.1.11. PLOCHY PRIRODNI - E

HLAVNI VYUZITi

Zahrnuje plochy s uéelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V uzemi se jedna o plochy biocenter.

PRIPUSTNE VYUZITI

o vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

e zménou vyuZiti Gzemi nesmi dojit k narudeni nebo omezeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni; umistény mohou
byt jen pfi co nejmensim zasahu a narueni funkénosti biocentra

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e zmény vyuziti Uzemi, které by snizovaly souCasny stupeii ekologické stability ploch

o jakékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu
ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich

o realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci krajiny

e rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, téZba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych

6.1.12. PLOCHY ZEMEDELSKE - P

HLAVNI VYUZITi

Plochy slouZici k zajisténi podminek pro pfevazné zemédélské vyuZiti.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby technické infrastruktury

o UCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich a na
sanich

e opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy Uzemi

e opatfeni pro pfispivajici k vy3Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destU, protipovodiova a protierozni
opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby nezbytné nutné pro myslivost (slaniska, napajedla, zafizeni pro pfikrmovani, pozorovani a lov zvéfe),
ochranu pfirody, dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku
(narGst plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy)

e vystavba menSich vodnich nadrZi, v pfipadé, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni

o zalesnéni mimo zemédélské pldy v I. az lIl. tfidé ochrany ZPF

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e vSechny Cinnosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektl rodinné rekreace, dale objektd,
které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci)

6.1.13. PLOCHY LESNi - L

HLAVNI VYUZITi
SlouZi k pInéni funkci lesa a ¢innostem souvisejicim s touto hlavni funkci.
PRIPUSTNE VYUZIT

e hospodareni na PUPFL, nezbytné stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
e (Celové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni
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e Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatfeni pro
udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
pfispivajici k vySSi retenCni schopnosti krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e vSechny Cinnosti a zafizeni kromé vySe uvedenych

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pouze nezbytné nutné stavby pro myslivost a ochranu pfirody

e pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury

o vystavba malych vodnich nadrzi

6.1.14. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN - K

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajinég,
liniova zelen.

PRIPUSTNE VYUZITi
o Cinnosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologické rovnovahy
Uzemi

e realizace USES

o realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3Si retenci krajiny

o liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

e vystavba objekt( pro ochranu pfirody, myslivost (slaniska, napajedla, zafizeni pro pfikrmovani, pozorovani
a lov zvéfe)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e vystavba vodnich nadrZi, pokud jejich vyuZiti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného razu

NEPRIPUSTNE VYUZITI

o (innosti, zafizeni a vystavba zmen3uji jejich plochu, nova vystavba, pouzivani zemédélskych technologii,
které mohou narusit strukturu a charakter ploch.

6.1.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SM

HLAVNI VYUZITi

Plochy vyuzivané pievazné k zemédélskym celdm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky zemédélského plidniho fondu

e pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby technické infrastruktury, manipulac¢ni

plochy

ucelove komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni

opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi

pozemky staveb pro ochranu pfirody

opatfeni pro pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destU, protipovodiova a protierozni

opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédé&lstvi, myslivost (slaniska, napajedia,
zafizeni pro pfikrmovani, pozorovani a lov zvéfe)

e dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nardst plochy o max.
20% prvotné zkolaudované plochy)

e pro lokalitu Sadky vystavba rekreacnich objektl o maximaini vymére 25 m 2

o vystavba menSich vodnich nadrZi, v pfipadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni
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NEPRIPUSTNE VYUZITI
o vSechny Cinnosti a zafizeni kromé vySe uvedenych
o  Cinnosti narusujici ekologickou rovnovahu Uzemi

6.2. NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANi A PODMINKY VYUZITi
UZEMI

OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEMI

e respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

e v zastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a pfestavbé lokalit (dostavba Gzemi, néstavby, pfistavby nebo
stavebni Upravy objektul) respektovat stabilizované linie a vySky zastavby uliéniho prostoru (odchylky jsou
podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), jednotné fedeni stfech (sedloveé, valbové, polovalbové
o sklonu 35-459, orientace hiebene rovnobézné s ulici) pfi Upravé staveb nerespektujicich historickou
zastavbu zohlednit plvodni strukturu a navrh pfizpUsobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych domu
za pfedni ulini frontou pfi hlubSich parcelach

e v Uzemi nebudou vytvareny nové dominanty, at jiz hmotnosti soubor(i nebo jeho ¢asti

PROSTOROVE ZASADY USPORADANI, NAVRZENE V URBANISTICKE KONCEPCI PRO VYMEZENE

PLOCHY

e vySkova zonace hladiny zastavby pro bydleni je stanovena na max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi,
u zastavby smiSené obytné na max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi

e  pfi dopInéni proluk a stavebnich Upravach ve stabilizovaném Gzemi vySku zastavby pfizplsobit okolni
zastavbé, nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narudujici strukturu tradicni zastavby)

e v pfipadé halovych objektl pro vyrobu a skladovani je maximalni vySka fimsy v rozvojové ploSe max. 7 m

e v pfipadé halovych objektl smisenych vyrobnich je maximalni vySka fimsy v rozvojové ploSe max. 5 m

o nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb a opatfeni je vymezen ve vykrese ¢. 4 Vefejn& prospésné stavby,

opatfeni a asanace. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni nize uvedenych nevylucuje moznost
vymezit dalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni pfip. asanace v navazujici izemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS | charakteristika VPS | k., parcelni&isla | identifikace - vyuZiti plochy
dopravni a technicka infrastruktura (komunikace a inzenyrské sité)
WT1 koridorpro-vwn400-k\-Sokelnice—hranice-CR/Rakouske Bulhary
koridor WT1 se zménou €. 1 vypousti
POP04 | opatieni spolena na vodnich tocich Dyje a Kyjovka Bulhary
POTO06 | poldr Pritluky Bulhary

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI | UPLATNENi PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS | charakteristika VPS | k., parcelni&isla | identifikace - vyuZiti plochy
dopravni a technicka infrastruktura (komunikace a inzenyrské sité)
DK1 | pfemosténi Lednického nahonu, VPS pro obec Bulhary, p.¢. 2165, 16-DU
2332
TK1 koridor pro pfelozeni vedeni vn, VPS pro obec Bulhary, p.¢. 1967,
1968, 1969, 1970, 1985,
1986, 1987, 2049, 2050
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8. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI

PRAVO

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS | charakteristika VPS |

k.., parcelni Cisla

| identifikace - vyuZiti plochy

verejna prostranstvi (komunikace a inzenyrské sité)

VDT1 | vefejné prostranstvi pro obsluhu lokalit smienych obytnych &. 12 Bulhary, p.¢. 782, 2073, 9-U
a 13, piedkupni pravo ve prospéch obce Bulhary 2083
VDT2 | vefejné prostranstvi v lokalité Za stfediskem k obsluze ploch Bulhary, p.¢.1985, 10-U
smigenych vyrobnich, pfedkupni pravo ve prospéch obce Bulhary 2049, 2050, 2061,
2062, 2063
VDT3 | rozSifeni stavajiciho vefejného prostranstvi, pfedkupni pravo ve Bulhary, p.¢. 4, 6/1, 6/3, 21-U
prospéch obce Bulhary 14,23

9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI

MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO

PROVERENI

Uzemni rezervy nebyly vymezeny.

10.  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Vyrok Uzemniho planu Bulhary mé 26 list(i textu.
Graficka Cast uzemniho planu obsahuje planu 4 vykresy ve sloZeni:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury — zasobovani vodou,

odkanalizovani, energetika a spoje 1: 5000
4. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000
Vyrok zmény &. 1 Uzemniho planu Bulhary mé 26 list(i textu.
Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuije planu 3 vykresy ve slozeni:
1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
4. Vefejné prospéné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000

11.  DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY

Pro Ucely zmény ¢&. 1 uzemniho pléanu Bulhary se uzivanym pojm0m a zkratkdm rozumi takto:

podlaznost, vySkova requlace zastavby, vySkova hladina zastavby - pocet nadzemnich podlazi (NP) nad sebou.

Pocita se po hlavni fimsu. Pokud se pocet nadzemnich podlaZi v rliznych ¢astech

budovy li§i, uvazuje se pro ucely requlace vzdy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi

dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé vefejné komunikaci. (Slovnik

Uzemniho rozvoje)
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podkrovi pristupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny kogstrukci
krovu a dalSimi stavepnimi konstrukcemi, uréeny k Ucéelovému vyuziti. (CSN 73
4301 Obytné budovy, Cesky normalizaéni institut, 2004)

obCanské vybaveni — verfejna infrastruktura (verejné obdanské vybaveni) - stavby, zafizeni a pozemky slouzici
verejnosti, napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péi o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...

drobnda a fremeslna vyroba, neruSici vyroba - rozumi se vyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do
vyméry pozemku, poétu zaméstnanci a objemu prepravy; jedna se o stavby
a zarizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji_uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi
asvym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi nad miru
obvyklou; za Femeslnou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny,
betonarny a provozy, vyzaduijici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi

vinarska vyroba, vinarstvi  zemé&délské odvétvi, jehoz Einnosti, provozovny a objekty slouzi pro péstovani,
oSetfovani, Slechténi, mnozeni a zkoumani révy vinné, jeji zpracovani, uchovani,
oSetfovani (skladovani) a prezentaci vina. Ve znaéné mife se jedna o podzemni
objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichZ kapacita negativné
neovliviiuje chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob&anského
vybaveni). V sou€asnosti vznikaji provozovny (vinarské dvory) vétSiho rozsahu.
Timto UP jsou zafazeny do ploch smi§enych vyrobnich.

sluzby kadernické, krejovské, masérské, instalatérské, reklamni, informacni, lazerské,
pradelny, projekéni, servisni, Udrzba zelené apod.
maloobchodni provoz zplisob prodeje zpravidla mensiho objemu zbozi koneénému spotiebiteli — tedy

obchod v malém méfitku, naprf. pekarstvi, cukrarna, smiSené zbozi apod.

souvisejici dopravni infrastruktura dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb vymezené plochy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti a navazuijici ¢asti sidla a zajiStujici jeji provozovani
(napf. komunikace, obrati§té, parkovani), nepfenasi nadmistni dopravni vztahy

souvisejici _technicka infrastruktura - technické sité (vodovody, kanalizace, plynovody, vedeni el. energie
a verejné komunikacni sité) pro obsluhu vymezené plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti @ navazuijici asti sidla a zajistujici jeji provoz

Gzemni systém ekologické stability, té7 zkratka USES od konce 70. let 20. stoleti v Ceské republice
rozvijena _koncepce Uzemniho zajiSténi ekologické stability, skladajici se
z vymezovani_kostry ekologické stability jako souboru existujicich a relativné
ekologicky stabilnich segmentl krajiny vyznamnych z hlediska biodiverzity
a z planovani_uzemnich systém( ekologické stability, vysledkem obou operaci
v krajiné je navrh ekologické sité (Buéek, 2007).

Skladebné prvky USES - tzemni systém ekologické stability se sklada z uelné

vybranych ekologicky vyznamnych segmentti krajiny, dopinénych o dalsi skladebné

Casti (Low a kol., 1995). Cely systém musi splfiovat zakladni funkéni a prostorové

parametry:

- rozmanitost potenciélnich prirodnich ekosystému v feSeném Uzemi

- jejich prostorové vazby (sméry biokoridor(i, polohy pfirozenych migracnich
bariér

- nezbytné prostorové parametry (minimalni plochy biocenter a maximalni délky
biokoridort)

- aktualni stav krajiny

- spoleenské limity a zaméry uréujici soucasné a perspektivni moznosti
kompletovani uceleného systému (Michal, 1994)

Dle prevazuiici funkce jsou skladebné Gasti USES déleny na:
- biocentra

- biokoridory
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- interakéni prvky
USES je dale ¢lenén do tfi hierarchickych urovni (lokalni, regionalni,

nadregionalni).

biocentrum je biotop nebo soubor biotopll v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoZiuje
trvalou existenci prirozeného &i pozménéného, av§ak prirodé blizkého ekosystému.
Pro_biocentrum musi byt dodrzeny takové parametry (hlavné rozloha a stupen
ekologické stability), aby bylo moZné =zaijistit trvalou existenci cilovych druhu
a spole¢enstev prirozeného genofondu krajiny (Skleni¢ka 2003).

biokoridor je_Uzemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organisml trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umozfuije jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych
biocenter sit. Funkénost biokoridorl podmiriuiji jejich prostorové parametry (délka
a Sirka), struktura a druhové sloZeni biocenéz. Vyznam biokoridor( pro rizné druhy
a skupiny organism( neni doposud pIné objasnén, ale Ize vSeobecné fici, ze
nejlépe funquiji biokoridory v nichz je souvisle vytvofeno prostfedi daného typu

interakéni prvek, téZ zkratka [P zprostiedkovava pozitivni plsobeni ekologicky stabilnéjSich krajinnych prvk(
na okolni relativné labilnéj$i krajinu. Na rozdil od biocenter a biokoridortl, nemusi
nutné splfiovat podminku propojeni s ostatnimi_elementy. Jejich vymezovani by
mélo vést k rovnomérnému rozmisténi skladebnych prvki USES v krajing. Cim
hustSi je sit interakénich prvki, tim uéinnéjSi je stabilizacni plisobeni tUzemnich
systému ekologické stability (Low a kol., 1995)

index zastavéni pozemku (IZP)  také intenzita vyuZiti pozemkd v plochach (koeficient zastavéni) udavéa
pfipustny poCet m? zastavéné plochy na m? pozemku, stanoveni optimalniho
vyuziti pfisluSného stavebniho pozemku zastavitelné plochy; je dano podilem
celkové zastavéné plochy (stavbou hlavni a stavbami dopliikovymi) k celkové ploSe
stavebniho pozemku

méfitko zastavby obvykla velikost a proporce stavebnich objektl v daném Uzemi

cyklostezka pozemni_komunikace nebo jeji jizdni pas (nikoliv_jen jizdni pruh) vyhrazena
dopravni_znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou
dopravu, jezdcim na koledkovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova
a motocyklova doprava je z ni vyloucena

cyklotrasa vefejné pristupné pozemni komunikace se smiSenym provozem (motoristickym
i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orientacnim dopravnim znacenim
negativni vlivy na kvalitu zivotniho prostfedi a verejné zdravi - mini_se negativni_uginky, zhorSujici hlukové
poméry a kvalitu ovzduSi v Uzemi, mikroklima, &istotu povrchovych nebo
podzemnich vod, piidu a horninové prostfedi anebo zivotni podminky pro biotu
(Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, zneéiStovani vod

apod.)

hygienické limity neprekrocitelné hodnoty Skodlivych faktord Zivotniho prostredi, stanovené obecné
platnymi pravnimi predpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitni prostor staveb (napr.
staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni), vyjadfuji pfipustnou miru
obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.

plochy zmén v Uzemi, plochy rozvojové plochy (lokality), jejichz vyuziti se navrhem méni - plochy
zastavitelné, plochy k prestavbé, plochy navrzené pro rozvoj krajiny

plochy stabilizované plochy (lokality) stavajiciho stavu, soubor prevazné zastavénych pozemki, které
umoznuji zastavéni podle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

plochy prestavby plochy navrzené ke zméné vyuziti Uzemi uvnitf zastavéného Uzemi na plochach
zastavénych

rekreace rodinna individualni_rekreace ve vymezenych plochach rekreace s moZznosti vystavby

staveb slouZicich pro rodinnou, individualni rekreaci
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zelen izolaéni zpravidla vzrostla zelen, slouzici zejména k odclonéni rusivych provozt od okoli
z hygienickych a estetickych divodu

alternativni zdroj obnovitelny zdroj energie, pro ucely UP se rozumi tepelna &erpadla, solarni zdroje,
biomasa

k.U., katastr katastralni Gzemi

UZIVANE ZKRATKY

COV___¢istirna odpadnich vod

CR__ Ceska republika

CHKO chranéna krajinna oblast

KPU  komplexni pozemkové tpravy
LBC  lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

LVA  Lednicko — valticky areél
MMR __ Ministerstvo pro mistni rozvoj
NKP__ nemovita kulturni pamatka
NN nizké napéti

NP nadzemni podlazi

NRBC nadregionalni biocentrum

OP ochranné pasmo

ORP___ obec s rozsifenou plsobnosti
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR __Politika Gzemniho rozvoje
RBC  regionalni biocentrum

RD rodinny ddm

UAP__ (zemné analytické podklady
uP Uzemni plan

UPN SU tizemni plan sidelniho Gtvaru
UPD  (zemné planovaci dokumentace
uUs Uzemni studie

USES  tzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPO  verejné prospéSna opatreni
VPS  vefejné prospésné stavby
VUC  velky Uzemni celek

VVN  velmi vysoké napéti

ZPF  zemédélsky pudni fond

ZUR  zasady Uizemniho rozvoje
ZVN  zvlast vysoké napéti
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