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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi Hlohovec bylo vymezeno k datu 13.11.2018. Je zobrazeno v grafické casti
uzemniho planu, pfedev§im ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. La.

I1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A

Obec bude:

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

e zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim a rekreacnim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

e vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci,

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

e posilovat ochranu kulturnich hodnot, chranit ptirodni hodnoty, krajinny raz,
podporovat ekologickou stabilitu tizemi.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot izemi.
Pfedmétem ochrany jsou vV izemnim planu zejména tyto hodnoty:
Kulturni a architektonické hodnoty

krajinna pamatkova zona Lednicko-valticky areal, zejména jeji nejvyznamnéjsi
¢asti — BezruCova alej, Hrani¢ni zdmecek, Hlohovecky rybnik (vcetné cennych
biehovych porostt), rybnik Nesyt,

Svétové kulturni dédictvi — Lednicko-valticky areal zapsany na seznam pamatek
UNESCO,

vyhlasené kulturni pamatky,

uzemi s archeologickymi nalezy,

ostatni architektonicky cenné objekty, kompozi¢ni osy, pohledové osy.

Prirodni hodnoty

tizemni systém ekologické stability (USES),

maloplosné chranéna uzemi (Narodni pfirodni rezervace, Pfirodni pamatka),
vyznamné krajinné prvky,

evropsky vyznamné lokality,

ptaci oblast,

podil lesti v tzemi,

kvalitni zeméd¢lska puida (tfida ochrany 1 a 2).

Cel¢ feSené Uzemi je nutno povazovat za uzemi s nejkvalitnéj$im urbanistickym,
architektonickym a pfirodnim charakterem prostfedi, vyzadujicim maximalni ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot tizemi. Pro toto uzemi jsou stanoveny tyto obecné podminky ochrany:

a) Veskeré Cinnosti musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a ptirodniho
charakteru prostiedi. U velké c¢asti vymezenych zastavitelnych ploch je proto podminéno vyuziti
pofizenim Gzemni studie.
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b) V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, které¢ by
urbanisticky, architektonicky a ptirodni charakter izemi znehodnotily svym architektonickym ztvarnénim
nebo objemovymi parametry.

C) V nezastavéném uzemi budou chranény drobné sakralni stavby, vcetné jejich krajinného
zaClenéni, respektovana stromoradi a vyznamné soliterni stromy v krajing.

d) Pii povolovani zastavby v névrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zeméedélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemki nebo
zvySenému riziku negativnich dopadl botivych vétrii na okrajové Casti lesnich porost.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

I.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

Sidlo Hlohovec je centralné poloZzeno v feSeném tzemi v navaznosti na silnici Ill. tfidy, ktera
prochazi jadrem obce, tvofenym kompaktni zastavbou. Uzemi je pomé&rné rovinaté az mirné svazité, s
architektonicky cennymi objekty a kulturnimi pamatkami, které utvareji genius loci sidla. Tyto hodnoty
spolu s krajinnou pamatkovou zénou a svétovym dédictvim UNESCO budou respektovany a nova
zastavba jim nebude konkurovat.

Severozdpadné od obce u vodni plochy Nesyt se nachédzi zastavba jednoho rodinného domu a
zem&délska stavba, kde je vyhledové uvazovano realizovat plochu pro agroturistiku. Toto zastavéné
tizemi se bude vyvijet jako samostatny celek. Uzemni plan nenavrhuje jeho roz§ifeni mimo soucasné
zastavéné Uizemi a natoz jeho srust se sidlem.

I.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE
e Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura obce, jeji celkovy obraz a zasazeni do krajiny.

e Podminky prostorového uspofddani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
uvazuje pouze jednopodlazni zastavba.

Obec bude chranit harmonické prostorové vztahy, napiiklad

e pohledové a kompozi¢ni osy a pruhledy (zejména pruhled na Hrani¢ni zamecek z hraze mezi
Hlohoveckym a Prostfednim rybnikem a kompozi¢ni osu Rybni¢ni zamecek (v k.i. Lednice na
Moravé) — kostel sv. Bartoloméje v Hlohovci,

e hlavni kompozi¢ni osu centra obce — ul. Dédina

e Vedlejsi kompozi¢ni osy obce: ul. K Zamecku, ul. Ke Kostelu, ul. Za Humnama
e Pohledovou osu: ul. Dolni konec (s prihledem na kostel)

e Chranény pohled: ul. Dolni konec (priihled na kostel Sv. Bartoloméje)

e Pfiméfené méfitko a proporCi pozemnich staveb
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Obec bude vytvaret a zkvalitiiovat harmonické prostorové vztahy, naptiklad umisténim vhodnych
prvkt drobné architektury v cilovych bodech pohledi:
¢ na dolnim konci ulice Ke Kostelu
¢ na zapadnim konci ul.Lednicka
e Ve vefejnych prostranstvich vymezenych v jizni ¢asti obce, dle zakresu ve vykrese €. I.F.

Obec bude chrénit a obnovovat architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality:
Allahovy rybniky, obnova pivodnich zastiesenych studni (vymezeni plochy viz vykres ¢. I.F).

1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

= Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz.

= Podminky prostorového uspotfddani jsou stanoveny tak, aby nova zistavba co nejméné naruSila
panorama sidla pti dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach izemni plan
ve vykrese ¢.1.F pfipousti pouze nizkou (jednopodlazni zastavbu, resp. stavby do vysky fimsy 4,5 m).

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy zpravidla podél
ulice vymezené uzemnim planem

- Uspotadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi pfi obvodu
ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené izemnim planem

- Casteéné uspofadand struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi
podle tzemné-technickych podminek i mimo obvod plochy

- Individualné stanovend struktura zéastavby - pokud to dovoli izemni podminky, musi byt stavby
umist'ovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou pfistupné
ze stejného vefejného prostranstvi (ulice). V pripadé sousedstvi s vice rlznymi strukturami,
ptistupnymi z téhoz vefejného prostranstvi (ulice), Ize vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich ptipadech
neni struktura zastavby stanovena.

V zastavéném tzemi, pii dostavbé proluk apod., je hutno respektovat stavajici strukturu zastavby ulice.

Celkova koncepce zastavby bude brat ohled na nutnost umisténi energeticky uspornych domi (pasivnich,

nulovych, plusovych), zajisténi dostatecného oslunéni domil (vyuziti pasivnich solarnich ziskl

v energetické bilanci objektu) a vytvoteni podminek pro minimalizaci tepelnych ztrat.

I.C.4. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cili izemniho planu bylo fesené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prosttedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, predevSim v hlavnim vykrese a tvofi
zévaznou &ast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, izemi
smisena, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, nezastavitelné plochy a dalsi.

Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti L.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného tzemi jsou rozvojové plochy navrzeny prednostné uvnitf
zastavéného uzemi a v piimé navaznosti na n¢j; navrzeno je také nové vyuziti znehodnocenych nebo
nevhodné vyuzivanych ploch.
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Névrh uzemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojovou lokalitu pro bydleni na jihovychodni a vychodni okraj obce. V jinych ¢astech obce
uz jsou vymezeny jen mensi zastavitelné plochy pro bydleni.

Rozvoj obcanské vybavenosti a smiSené zony je navrzen ptfi komunikaci III. tfidy pfedevSim pfi
ptijezdu a vyjezdu z obce. Dalsi mozné umisténi objekt obCanského vybaveni je feseno v regulativech.

Vyrobni zoéna na zapadnim okraji sidla umoznuje rozsiteni severnim smérem, kde je vymezena
plocha vyroby a skladovani. Vedle toho uzemni plan dile respektuje koncepci zalozenou UPN SU
Hlohovec a piebira plochy vyroby drobné na vychodnim okraji obce pii komunikaci II1. tfidy.

Plochy pro rozvoj vinnych sklepti jsou uvazovan V jizni ¢asti obce s vazbou na stavajici plochy
vinnych sklept.

I.C.5. PLOCHY BYDLEN]
Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:
- BR plochy bydleni — Vv rodinnych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni | Kéd plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova struktura zastavby: kompaktni nebo usporadana
struktura zastavby.

V navazujicim fizeni bude respektovano:

201 BR e Omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objekti ve
Plochy bydleni vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
- v rodinnych domech zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim

tfizeni dotCenym organem).

o Blizkost EVL a ptaci oblasti Lednické rybniky,blizkost
NRBC 2011, blizkost NPR Lednické rybniky — stavby
budou umistény podél ulice K Zamecku.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Rozhodovani v plose je podminéno zpracovanim uzemni studie.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovend struktura

zastavby.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano ochranné pasmo el. vedeni VN.

e Bude realizovano vefejné prostranstvi s komunikaci a
obratis§tém v plose Z30.

e Rodinné domy budou orientovany do volné krajiny
zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domi.

e Vystavba ve vychodni ¢asti plochy je podminéna oddélenim
pozemku V plose Z44 o §ifce 3 m, pro rozsiteni plochy DU.

BR
Z02 | Plochy bydleni
- Vv rodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.

Rozhodovani v plose je podminéno zpracovanim tizemni studie.
Prostorova struktura zastavby: kompaktni nebo usporadana
struktura zastavby.

V navazujicim fizeni bude u plochy Z07 feSen stiet rozvojového
zameéru se stavajicim meliora¢nim potrubim.

Z04 |BR
Z06 | Plochy bydleni
Z07 |- vrodinnych domech
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Etapa realizace nebyla stanovena.
Rozhodovani v plose je podminéno zpracovanim uzemni studie.
Prostorovd struktura zastavby: kompaktni nebo uspotfadana
BR struktura zastavby.
Z05 , V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné pasmo el.
Plochy bydleni .
2101 v rodinnych domech vedeni VN,
y Rodinné domy budou orientovany do volné krajiny zahradami,
resp. dvornimi ¢astmi domil.
V navazujicim fizeni bude v plose Z05 feSen stiet rozvojového
zameéru se stavajicim meliora¢nim potrubim.
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
, Rozhodovani v plose je podminéno zpracovanim uzemni studie.
Z16 | Plochy bydleni anl v proseje p pracovd e
N Prostorova struktura zastavby: kompaktni nebo uspofadana
- Vrodinnych domech ,
struktura zastavby.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Rozhodovani v plose je podminéno zpracovanim tizemni studie.
BR Prostorova struktura zastavby: kompaktni nebo usporddana
. struktura zastavby.
743 | Plochy bydleni uta zadavoy. , -
LT V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné pasmo el.
- Vrodinnych domech .
vedeni VN.
Rodinné domy budou orientovany do volné krajiny zahradami,
resp. dvornimi ¢astmi domtl.

Pro rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi je navrzena uzemni rezerva R4.

1.C.6. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:
OV Plochy obcanského vybaveni
OT Plochy obc¢anského vybaveni - sport

OZ Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni bude respektovano silnicni
712 ov ochranné pasmo.

Plocha obcanského vybaveni

Ptipadné wvyuziti casti plochy prekryvajici se
s koridorem K-DI je podminéno stabilizaci polohy
cyklostezky v koridoru.

oT Etapa realizace nebyla stanovena.
plochy obcanského vybaveni - sport V plose se nepfipousti umisténi budov.

Z13 Budou respektovany podminky ochranného pasma
elektrického vedeni vysokého napéti, nebo bude el.vedeni
kabelizovano.

214 0z Etapa realizace nebyla stanovena.

239 plochy  obganského vybaveni - |V plose Z39 budou respektovany podminky ochranného

hibitovy pasma elektrického vedeni vysokého napéti.
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Z41

oT
plochy obcanského vybaveni - sport

Etapa realizace nebyla stanovena.

Plocha je urcena vyhradné pro sportovani v piirode.

V plose se nepfipousti umisténi budov, zpeviiovani povrchi,
ani vyznamnéj$i terénni upravy.

I.C.7. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smisené obytné jsou podrobnéji ¢lenény na:

e SO Plochy smisené obytné

e  SOm Plochy smiSené obytné — mestské
e SOV Plochy smisené obytné — venkovské

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy vyuZiti plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
Prostorova struktura zastavby: kompaktni nebo
usporadana struktura zastavby.
V navazujicim ftizeni budou uplatnény tyto
Z03 |SO podminky:

Plochy smisené obytné

e Bude respektovano ochranné pasmo el
vedeni VN.

e Vystavba v ploSe je podminéna oddélenim
pozemku Vv plose Z42 pro rozsifeni ulice Na
Mezi na Sitku nejméné 8 m.

Z08

SO
Plochy smisené obytné

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorova  struktura zastavby: uspofadana
struktura zastavby.

V navazujicim  fizeni bude  respektovano
ochranné pasmo el. vedeni VN.

Z11

SO
Plochy smiSené obytné

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorovd  struktura zastavby: uspofadana
struktura zastavby.

V navazujicim  fizeni bude  respektovano
ochranné pasmo el. vedeni VN.

723
Z48

SOv
Plochy smisené obytné — venkovské

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorovad  struktura zastavby: uspofadana
struktura zastavby.

V navazujicim  fizeni  bude  respektovan
pozadavek na rozSifeni ulice Za Humnama
(plocha Z31).

Z33

SO
Plochy smisené obytné

Etapa realizace nebyla stanovena.

Prostorovd  struktura zastavby: uspotfadana
struktura zastavby.

V navazujicim fizeni bude zohlednéno pasmo do
50 m od okraje lesa.

Situovani obytnych objektd a dalSich objektd
obsahujicich chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb v blizkosti
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silnice IIl. tfidy je podminéno prokazanim
dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku
Vv navazujicim fizeni. Celkova hlukova zatéz
nesmi piekrocit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb.

1.C.8. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:

SV Plochy smisené vyrobni

SVs Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
SVa Plochy smisené vyrobni —
SVd Plochy smiSené vyrobni —

agroturistika
vyroba drobna

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
SVa Etapa realizace nebyla stanovena.
P19 |Plochy smiSen¢  vyrobni  -|Prostorova struktura zastavby: individualn¢ stanovena.
agroturistika
SVs Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy smiSené vyrobni — vinné | Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
Z17 | sklepy a rekreace V navazujicim tizeni bude respektovano ochranné pasmo
el. vedeni VN.
SVa Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy smiSené  vyrobni - |Prostorovd struktura zastavby: uspotfddand  struktura
718 | agroturistika zastavby.
V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné pasmo
el. vedeni VN.
svd Etapa realizace nebyla stanovena.
721 Plochy smiSené vyrobni — vyroba | Prostorova struktura zastavby: individualn€ stanovena.

drobna

V navazujicim fizeni bude respektovano ochranné pasmo
el. vedeni VN.

1.C.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnégji ¢lenény na:
e VSv plochy vyroby a skladovani — vinné sklepy
e VL plochy vyroby a skladovani - lesnictvi a rybnikafstvi

Plochy vyroby a skladovani jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.

1.C.10. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrobnéji ¢lenény na:
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- Rl plochy rekreace — rekreace rodinna

Plochy rekreace jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.

I.C.11. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
e UP Plochy vefejnych prostranstvi - mistni a uc¢elové komunikace a vetejna prostranstvi
e UZ Plochy vetejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelené

Uzemni plan vymezuje k obsluze novych zastavitelnych ploch nové plochy UP ozna¢ené Z15,
725,726, 727, 7228, 729, Z30, Z31, Z35, Z42, Z47, ZA9.

V navazujicim fizeni bude v ploSe Z28 feSen stfet rozvojového zdméru se stavajicim melioracnim
potrubim.

Uzemni plan vymezuje nové plochy vefejnych prostranstvi UZ (plochy vefejnych prostranstvi —
vetejné (parkové) zeleng) oznacené 7232, 234, 736, Z37.

1.C.12. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava
e DP Plochy dopravni infrastruktury - parkovisté
e DU Plochy dopravni infrastruktury - G¢elové komunikace

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.
Koeficient zastaveni plochy: 1,00.

209 DP V navazujicim fizeni bude respektovano:
Plochy dopravni infrastruktury - | e  bude respektovano ochranné pasmo elektrickych
parkovisté vedeni a trafostanice
e preferovano bude technické feseni parkoviste
umoznujici zasakovani destovych vod.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Koeficient zastavéni plochy: 0,90.
DS V navazujicim fizeni bude respektovano:
Z20 | Plochy dopravni infrastruktury - |e ReZim uzivani pozemkt do vzdélenosti 50 m od okraje
silni¢ni doprava lesa

e Pfi jizni hranici plochy (podél silnice) bude
pamatovano na ozelenéni — vysadbu stromové aleje.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Koeficient zastavéni plochy: nestanovuje se.

V navazujicim fizeni bude

e upfesnéna Sitka a poloha komunikace v plose

DU
Z22 | Plochy dopravni infrastruktury -
ucelové komunikace

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP HLOHOVEC

/A2 ovir... TelJFax:545217035 Textové &ast
7 E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 11




e vedle komunikace bude v plose umisténa i stromova
alej

e technické feSeni komunikace a nakladani s destovymi
vodami Vv plose bude respektovat pozadavky na
protipovodiiovou ochranu zastavéného uzemi (omezeni
pritoku extravilanovych vod do zastavéného tizemi).

DP . Etapa realizace nebyla stanovena.
Z38 | Plochy dopravni infrastruktury - . < .
N Koeficient zastaveéni plochy: 0,90
parkovisté

Etapa realizace nebyla stanovena.

Koeficient zastaveni plochy: 0,70

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Dbude respektovano ochranné pasmo elektrickych

DP vedeni
. e preferovano bude takové technické feseni parkoviste,
240 | Plochy dopravni infrastruktury - které umozni vsakovani destovych vod
parkoviste . oy ) y .

e vplose bude TfeSena 1 ochrana navazujiciho
zastavéného uzemi pied deStovymi (extravilanovymi)
vodami,

e nezastavéna Cast parkovisté bude ozelenéna (zatravnéni
s vysadbou dfevin).

DU Etapa realizace nebyla stanovena.

Z44 | Plochy dopravni infrastruktury - | Sitka vefejného prostranstvi se stanovuje na 10 m.
ucelové komunikace
DU . Etapa realizace nebyla stanovena.

Z45 | Plochy dopravni infrastruktury - | &.. o , :
o . . Sitka vefejného prostranstvi se stanovuje na 6 m.
ucelové komunikace

Etapa realizace nebyla stanovena.

Koeficient zastavéni plochy: 0,7.

V navazujicim fizeni bude respektovano:

e Po obvodu plochy bude vysazena izola¢ni zelen
(stromy i kefe, ve sméru k ulici K Zamec¢ku pouze
stromy),

e rovnéZ v samotné plose bude pamatovano na vysadbu

DP . stromovych i ketfovych porosti, oddélujicich jednotlivé
Z46 Plochy.dopravm infrastruktury - fady stani,
parkovisté e Dbude respektovano ochranné pasmo elektrickych
vedeni

e Dbude respektovano bezpecnostni pasmo a ochranné
pasmo VTL plynovou

e Dbude respektovano ochranné pasmo vodovodu.

e preferovano bude takové technické feseni parkoviste,
které umozni vsakovani destovych vod.

1.C.13. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e TI Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité
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e TO Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyusiti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

TI Plochy technické | Etapa realizace nebyla stanovena.

794 infrastruktury — inzenyrské | Plocha je urcena pro realizaci Cistirny odpadnich vod.

sité Realizaci konkrétnitho zdméru konzultovat s pfislusnym orgénem
ochrany ptirody.

I.C.14. PLOCHY SPECIFICKE

Plochy specifické (FS) jsou polohové stabilizovany, nové zastavitelné plochy UP Hlohovec
nevymezuje. V podminkach vyuziti téchto ploch (v kap. L.F) se ptipousti zmény vyuZiti pivodnich fopiku,
které jiz ztratily svilj pivodni obranny vyznam.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vCetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

1.D.1. DOPRAVA

Silni¢ni doprava
Soucasna silniéni sit’" tvofena silnicemi I1/422 a [11/42230 je v Gzemi stabilizovana a je
respektovana. Silnice budou mimo zastavéné uzemi upravovany podle Navrhove kategorizace krajskych
silnic JMK (2008) a dle zasad CSN 736101 ,,Projektovani silnic a dalnic* v téchto kategoriich: silnice
11/422 S7,5, silnice 111/42230 S6,5.

Mistni komunikace, ucelové komunikace

Pro zlepSeni dopravni obsluhy ve stivajici zastavbé je navrZena na jiznim okraji obce nova mistni
komunikace pfipojena na silnici 111/42230. Komunikace v ploSe Z15 zpfistupni navrhované parkovisté pro
hibitov, umisténé rovnéz v plose Z15. Na tuto plochu bude navazovat nova ucelova komunikace v plose
722, které zabezpeci dopravni obsluhu ploch smiSenych vyrobnich a plochy TO na zapadnim okraji obce.

Dalsi mistni komunikace jsou uvazovany v navrhovanych plochach UP k obsluze novych
zastavitelnych ploch — prehled viz kap. 1.C.11. ,,Plochy vefejnych prostranstvi®.

Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichZ sou¢asti je mistni komunikace, se bude fidit § 22
vyhlasky 501/2006 Sb, to znamena minimalné 8§ m, optimdlné¢ 10-12m, v pfipadé jednosmérnych
komunikaci nejméné 6,5 m. Kde to Sitkové uspotfddani a ulozeni siti technické infrastruktury dovoli,
budou sou¢asti ulic i pasy zelené a uli¢ni aleje.

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do ploch pro vetejn€ prospésné stavby.

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Dalsi cesty je mozné dle potieby zfizovat v krajin€ v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Uzemni plan uvazuje umisténi novych parkovist’ v téchto
plochach:
- Vplose Z15 u hibitova,
-V plose Z09 u kulturniho domu,
-V plose Z38 u hibitova,
-V plose Z40 v lokalité vinnych sklepd,
-V plose Z46 na severozapadnim okraji obce.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské
provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené tizemi se
pfitom stanovuje stupeii automobilizace 1:2,5. Toto ustanoveni vSak nelze pIné aplikovat na objekty
stavajici, zvlasté pak na objekty umisténé v seviené (fadové) zastavbé. Tyto objekty jsou odkazany na
parkovéni na vefejnych prostranstvich, at’ uz na parkovistich nebo podél mistnich komunikaci.
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CyKklisticka, turisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy.

K eliminaci kolizi motorové a cyklistické dopravy UP Hlohovec vymezuje v soubéhu se silnici
111/42230 ve sméru na Valtice koridor K-D1, uréeny pro umisténi cyklostezky.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v koridoru pro umisténi dopravni
infrastruktury:

Hlavni wvyuziti: koridor je ur€en pro umisténi cyklostezky,

Koridor dopravni vedouci podél silnice 111/42230 smérem na Valtice. Poloha
K-D1 |infrastruktury — cyklisticka cyklostezky v koridoru bude uptesnéna v navazujicim fizeni,
doprava pricemz budou respektovany zasady ochrany zemédélského
ptdniho fondu. V koridoru bude rovnéz umisténa stromova

alej.

Piipustné vyuziti: vefejnad dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura. Umisténi
pristiesku a socialniho zatfizeni pro cyklisty, protieroznich
opatieni, zasakovacich pasd, zachytnych ptikoptl, zelené,
zemédelské pudy, lesni pudy.

Neptipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby zemédélské a vSechny stavby, které by
znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily budouci
primarni vyuziti plochy v koridoru.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e budou respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho
fondu (nenarusovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové
poméry V uzemi a sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci a
minimalizovat zabory kvalitni ptdy).

e Pro umisténi cyklostezky bude prednostné vyuzit
nezemédélsky pozemek, ktery je v majetku obce Hlohovec.

Sitka koridoru: 13 m

Turisticka doprava je stabilizovana.

Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobilidf s informacni
a odpocinkovou funkei (informacni tabule, mapy, ptistiesky, hygienické vybaveni).

Podél frekventovanych silnic a mistnich komunikaci budou Vv zastavéném tzemi dobudovany
jednostranné ¢i oboustranné komunikace pro péesi (chodniky).

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani obce vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu, pfipojeného na SV Mikulov,
se nemeni.

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem Hlohovec budou napojeny na vodovodni sit’ 1.
nebo 2. tlakového pasma. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z vykresu ,,I.d
Technicka infrastruktura — vodni hospodafstvi®, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované
vodovodni fady.
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Zabezpeceni poZzarni vody

Nové vodovodni fady 1.tlakového pasma budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou
dimenzovany pro tyto ucely dle aktudlné platnych ptedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny
pozarni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENiI ODPADNICH VOD

Oddilnd kanaliza¢ni sit' je stabilizovana, tizemni pldn klade diraz na dusledné&jSi oddéleni
splaskovych a destovych vod a navrhuje nové stoky splaskové i de§tové kanalizace. Uzemni plan
Hlohovec dale prebira z UPN SU Hlohovec zastavitelnou plochu (Z24) vymezenou pro umisténi COV
Hlohovec.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srdzkové vody z
komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami ¢i otevienymi
mélkymi ptikopy do vodnich tokl a do navrhované reten¢ni nadrze v plose Z50.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII{

Elektricka vedeni VN jsou tUzemné stabilizovana, Uzemni plan pouze navrhuje preloZzeni
elektrického vedeni kolidujiciho s navrzenymi zastavitelnymi plochami Z10, Z05 a Z08.

Uzemni plan umistuje 1 novou distribuéni trafostanici, v jizni ¢asti obce.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN budou realizovana V kabelovém zemnim provedeni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Plynovodni vedeni jsou stabilizovany. Nova plynovodni vedeni budou realizovana s piihlédnutim
K potiebé energii a k ekonomickym hlediskiim (omezeni vicecestného zasobovani energiemi).

.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

I.LE.1. PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy nezastavéného tzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a utvafeni
krajiny na:

Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:

- ZX plochy zemédelské

- ZZ plochy zemédélské - zahrady a sady

- ZT plochy zemédélské - trvalé travni porosty

- ZV plochy zemédélské - Vvinice, vini¢ni traté
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- ZO plochy zeméd¢lské - orna piida

Daéle jsou vymezeny tyto plochy:
- NL Plochy lesni
- NP Plochy pfirodni
- NK Plochy zelené krajinné
- NV Plochy vodni a vodohospodéaiské
- NVp Plochy vodni a vodohospodatské — protipovodnova opatieni.

Pro tyto plochy v nezastavéném tzemi jsou Uzemnim planem vV kapitole 1.F.2 stanoveny
podminky pro jejich vyuziti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Stanoveni specifickych koncepcnich podminek pro realizaci navrhovanych funkei:

Oznaceni Kéd plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro
plochy Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.

V ploe bude umisténa reten¢ni nadrz k akumulaci

destovych vod.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto

podminky:

e Konkrétni zdmér je nezbytné projednat s
ptislusnym organem ochrany piirody. Bude-li to
technicky mozné, bude alespon na ¢asti budouci

NVp R N Treal 11t
, nadrze realizovan mélky litoralni biotop.
750 Plochy vodnia e Retenéni nadrz bude mit pfirodé blizky charakter,
vodohospodaiské — S X X oo o .
. . . aby umoznila existenci obojzivelnikti a ostatnich
protipovodfiova opatfeni druhti vazanych na moktadni biotopy

e Dalsi podminkou je biologické hodnoceni
zaméru a podle jeho vysledkt prizptisobit zamer
vybudovani reten¢ni nadrze tak, aby nedoslo ke
Skodlivému zasahu do pfirozeného vyvoje
chranénych druhd rostlin a zivocicht.

e Zamér bude realizovan v dobé mimo hnizdni
obdobi ptactva.

NO1 NO2 NO9 NP Plochy jsou urCeny k zaloZeni mistnich biocenter.
' ' Plochy pfirodni Zadné specifické podminky se neuplatiiuji.
NOS. N10 NP Plochy v NRBC 2011 Hlohovecké rybniky.
' Plochy piirodni Zadné specifické podminky se neuplatiiuji.
NO3, NO4, NO5, | NP Plochy budou slouzit k ochrané¢ Bezrucovy aleje
N06, N0O7, Plochy pfirodni (EVL CZ 0623803).
N11, N12, N13, | ZT Vyuziti ploch (zatravnéni) a pfipadné terénni Gpravy
N14, N15, N16, | Plochy zemédélské — trvalé zohledni potfebu ochrany piilehlého (zastavéného)
N17, N18 travni porosty uzemi pred extravilinovymi vodami.

I.E.2. OCHRANA KRAJINNEHO RAZU A ZIVOTNIiHO PROSTREDI

Uzemi obce Hlohovec je tzemi s nejkvalitngj$im urbanistickym, architektonickym a p¥irodnim
charakterem prosttedi. Podrobnéji viz kapitoly I.B a I.C.
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Zakladni koncepce uspofadani krajiny se UP Hlohovec neméni. Viechny zastavitelné plochy

navazuji na jiZ zastavéné Gizemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany.

V krajin€ neni pfipustna vystavba vétrnych elektraren a fotovoltaickych elektraren.

Navrh opatieni v krajiné:

Realizovat chybgjici ¢asti USES

Podél silnice II1.t¢idy Hlohovec-Valtice, v koridoru K-D1, vysadit stromovou alej.

Realizovat vysadby jednostrannych aleji podél hlavnich polnich cest (véetné aleji ovocnych
drevin).

Kompozi¢ni osy LVA a krajinné vyhlidky vymezené ve vykrese |.F budou chranény pied
zastinénim.

Uzemni plan vymezuje ve vykrese |.F plochy s vylouéenim urbanizace — nejcenndj§i ¢asti
LVA.

Uzemni plan vymezuje ve vykrese |.F architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality - k
ochran¢ a obnové (Allahovy rybniky se zbytky historickych technickych staveb, historické
jadro obce, vybrané lokality dochovanych vinnych sklept, okoli kostela).

V navrhovanych stanovistich vyznamnych pohledd a vyhledii s pfipustnym umisténim
rozhleden (vykres |.F) mohou byt umistény rozhledny o vysce do 10 m nad terénem.

V maximalni mozné mife prizpisobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.

Umistovani vyskové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivil na krajinny raz.

Umistovani zamért uvedenych v piiloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb. podrobit hodnoceni vlivi
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi (projektova EIA). Respektovat zavéry jiz zpracovanych
hodnoceni dle §67 zak. ¢. 114/1992 Sb., resp. dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni.

Navrh opatieni v urbanizovaném tzemi:

Zamery zastavby v urbanizovanych plochéach pfizpiisobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpisoby vyuzivani

Respektovat maximalni vysky staveb stanovené tizemnim planem (ve vykrese €. I.F).

V zastavitelnych plochach bydleni BR, sousedicich s volnou krajinou, budou rodinné domy
orientovany do krajiny zahradami, resp. dvornimi ¢astmi doml.

U ploch smisenych vyrobnich pamatovat na ozelenéni areald (vysadbu izolacni zelené ve
sméru do volné krajiny.

Uzemni plan vymezuje ve vykrese |.F urbanistické (kompoziéni) osy centra obce, vedlejsi
urbanistické (kompozi¢ni) osy obce, pohledové osy v obci. VSechny uvedené osy budou
chranény pted narusSenim.

V navazujicim fizeni budou respektovany vymezené architektonické dominanty pozitivni —
vyss§iho vyznamu i niz§iho vyznamu a architektonicky cenné objekty (vykres I.F).

Nevyuzité cilové body pohledu (point de vue), vymezené ve vykrese |.F, mohou byt vyuZzity
K umisténi vytvarnych dél a staveb drobné architektury, jako napiiklad pamatniki, sochaiskych
dél, altanii do 25 m2 zastavéné plochy a 5 m vysky.

V blizkosti vodnich tokt je nutné zachovat pasmo o $ifce 6 m od biechové ¢ary zcela bez zastavby.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu

tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledl vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni).
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Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

° NRBC 2011;
° lokéalni biocentra LBC1 — LBC4;
o lokalni biokoridory LBK1 - LBKS.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkliim, skute¢ny stav vyuziti uzemi, zatizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany piirody a krajiny, zeméd¢lstvi, vodniho a lesniho
hospodaistvi je mozné provadét urdité korekce ¢ uptesnéni priibdhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, Ze nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

VYMEZENI SKLADEBNYCH CASTI USES

Oznaceni Funkeni typ + biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam

NRBC 2011 Nadregionalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
Hlohovecké rybniky Mokiadnimi a vodni

LBC1 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni

LBC2 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC3 Lokalni biocentrum Moktadnimi a vodni

LBC4 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
Moktadnimi a vodni

LBK1 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK2 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK3 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
Moktadnimi a vodni

LBK4 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
Moktadnimi a vodni

LBK5 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
Moktadnimi a vodni

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
pfip. az spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spoleCenstvy jsou mysleny riizné typy ekologicky cennych spoleenstev na
podmacenych stanovistich (véetné lesnich spoleCenstev a extenzivn€ vyuzivanych trvalych travnich
porostn).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spoleCenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Vsechna biocentra jsou v UP vymezena jako plochy piirodni NP, pro které jsou v kapitole ,,L.F.
STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH ,, definovany funkéni regulativy jejich vyuziti.

Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti za¢lenéné do biokoridord USES plati
misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti nasledujici
podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni ¢ zachovani funkénosti USES.
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Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability tizemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridori USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do
biokoridori umist’ovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodaistvi (vCetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které¢ nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za piedpokladu minimalizace jejich plogného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy ve

spolupraci s prislusSnym organem ochrany piirody.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych tGprav (planu spoleénych zatizeni) k upfesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
uzemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi izemi), neni to diivodem k zadani zmén uzemniho
planu.

.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: tizemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a Gcelové komunikace
V krajing.

Dalsi cesty je mozné ziizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkid ve volné krajin€. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné Uzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch
nezastavéného tizemi.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Uzemni plan vymezuje opatieni pro ochranu tGizemi pied vodni erozi, a to plochy k zatravnéni,
oznacené N11-N18.

Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

Pripadna opatfeni proti vétrné erozi (vysadba vétrolami) je v podminkach vyuziti jednotlivych
zemédélskych ploch piipustna, opatfeni budou ale limitovana zvySenou ochranou krajinného razu,
souvisejici s ochranou kulturnich hodnot (Krajinné pamatkové zony Lednicko-valticky areal, ktery je
rovnéZ zapsan v Seznamu svétového dédictvi UNESCO).

|.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

UP Hlohovec nevymezuje zadné plochy rekreace v krajing.
Uzemni plan vytvaii pfedpoklady pro zlepSeni vyuZzitelnosti izemi obce pro cykloturistiku — viz
kapitola 1.D.1.

I.E.7. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy téZby nerostl se v feSeném tizemi nevyskytuji. Stabilizovany stav.
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I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s urCenim ptevazujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
poptipadé podminéné piipustného vyurziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotradani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemk v plochach).

K naplnéni cili uzemniho planu bylo fesené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Uzemni plén dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Pro

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkei, pro kterou je dana plocha urcena. Je-li u plochy
stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, Ize za urCujici povazovat kterékoli z nich.

= Pfipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, kterd jsou v dané ploSe piipustnd. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkei, které nejsou v dané plose ptipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné ptipustné.

= Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o neptipustné vyuziti.

= Podminky prostorového uspoiddani: U zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan podminky
prostorového usporadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a k ochrané
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, aby nedoSlo knaruSeni wurbanistickych a
architektonickych hodnot stivajici zastavby a architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé
zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napi. koeficient vyuZiti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

podminky prostorového uspotadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

= Zmény dokoncenych staveb, vyjma stavebnich tGprav, lze rovnéz provadét pouze v souladu s
podminkami prostorového usporadani.

= Stéavajici stavby, které podminkdm prostorového usporadani nevyhovi, l1ze bez omezeni udrzovat,
tj. provadeét jejich stavebni Gpravy.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

Limity zneciSténi prostiedi: jsou nepifekroCitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zékony, vyhldskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, apod.

Nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti: jSou stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na
vetejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad piipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zaméri na pifedmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areali nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zdmérti umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v sou¢tu kumulativnich ucinkii vSech zamért v plose umisténych).
Obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob¢anské vybaveni, které
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10.

11.

12.

= slouzi pfevazné obyvatelim prilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zatfizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha stavebniho
pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2.
= slouzi obyvatelim S§irSiho tzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolskd zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a
zatizeni pro kulturu a cirkevni tcely, sluzby). U staveb pro ubytovani spliuji vySe uvedené
pozadavky objekty o kapacité do 5 lizek v zastavéném tizemi vyznaceném v izemnim planu
a do 10 lazek v zastavitelnych plochach.
Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely o lizkové kapacité nad 20 luzek, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose
pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000
m?) a ob&anské vybaveni naro&né na dopravni obsluhu.
Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, predevsim femesiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho tizemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi neptesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.
Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencidlné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
vV uzemnim planu limity zneCi§téni prostiedi. Posuzovany pifitom musi byt i kumulativni vlivy
s dal$imi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: rodinnymi vinnymi sklepy se pro tGéely UP Hlohovec rozumi stavby o
jednom podzemnim podlazi slouZzici pro malovyrobni zpracovani vinné révy a uchovani vina, kde nad
terénem smi byt pouze portal (vstup), ostatni ¢asti obestavéného prostoru budou pod urovni terénu a
celkova podlahova plocha nepfesdhne 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou v Casti pod terénem
obsahovat mistnost ur¢enou k posezeni a degustaci vina.
Rodinné vinné sklepy s rekrea¢nimi nastavbami: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni
zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb
obcanského vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina,
jejichz zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepiesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné
podzemni ¢asti, nepiesahuje 300 m2. Tyto objekty nastavbu umoziiujici ubytovani. Trvalé bydleni je
V nastavbé rodinnych vinnych sklepti pfipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek obsazenych
Vv kap. I.LF.2. Déale mohou tyto objekty obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz
velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym objektim a
objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.
Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* a ,,rodinné vinné sklepy s rekrea¢nimi nastavbami‘
— viz vyse.
Agroturistika: pifedstavuje vicetcelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzionti, ubytoven,
skupin chat.
Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodd a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pajéovny
motorovych vozidel a stroju, parkovi§té pro osobni a nakladni automobily a stroje.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazdovani a tfidéni komunalnich
odpadi - sb&mé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m® v&etng. V t&chto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
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Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
méstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dal$ich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch
ve vlastnictvi odlisnych vlastnikti. Poznamka: do zastavénych ¢asti ploch se pro ucely vypoctu KZP
zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé¢ komunikaci
vetejnych (mistnich komunikaci).

Cyklostezkou tzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou tuzemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacené orienta¢nim dopravnim znacenim.
Hospodarska zviiFata jsou zvirata, ktera piinasi piimy hospodarsky uzitek (napt. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, kong, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zatizeni dopravniho a technického vybaveni, naptf. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

Solarni panely: solarnimi panely se rozumi jak fotovoltaické panely (slouzici k vyrobé energie na
fotovoltaickém principu), tak i solarni termické panely, kolektory, absorbéry a jina zatizeni slouzici
k vyrobé tepla, napiiklad pro ohiev vody, které jsou poloZeny ¢i pripevnény na stfechach staveb. Za
solarni panely se pro ucely uzemniho planu nepovazuji malé fotovoltaické panely nebo systémy o
celkové plose do 1 m2 napajejici naptiklad parkovaci automaty, radary apod.

Vyska staveb: vyskou staveb se v izemnim planu rozumi maximalni vyska fasady, méfena od
vyskové trovné povrchu prilehlé obsluzné komunikace (méfeno v pruseciku osy komunikace s osou
budouci stavby) po fimsu stavby.

Stavby drobné architektury: Za stavby drobné architektury se povazuji zejména lavic¢ky, odstavné
stojany na jizdni kola, kiize a pamatniky, sochaiska dila, altany do 25 m2 celkové zastaveéné plochy a
5 m vysky (mefeno od povrchu prilehlé komunikace po hieben stiechy). Za stavby drobné
architektury se nepovazuji stavby rozhleden.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

slucitelné s hlavnim vyuZitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, jsou

nepftipustné.
K¢ i loch ilny , vers oo o "y
6d Nazev p oy S rozvd'1 ym Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti
plochy zpuisobem vyuziti
Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
véetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim.
R |PLOCHY BYDLENI S viimkor obiektd safazengeh v podminéné . pipusté
— V RODINNYCH DOMECH Vyjimkou ~objekiu - zarazenych v podminene - pripusine
vyuziti, objekty pro rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura,  vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a
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rekreacni zelené, détska hfisté, parkovist¢ pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze
o uhrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,

které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v plose. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Ubytovani o kapacité¢ do 5 luzek, za podminky vestavéni
Vvrodinném domé (tj. vyuziti ¢asti rodinného domu pro
nabidku ubytovani).

Bytové domy, pfi respektovani nejvyssi pripustné podlaznosti.
Solarni panely za podminky, Ze nebudou viditelné z vetrejnych
prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhleda
(vyhlidkovych bodl a pohledovych stanovist) vymezenych ve
vykrese €. I.F.

Nepftipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Ccinnosti,

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi, cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o vysce

do 6,0 m, pokud v kapitole 1.C.6 nebo ve vykrese |.F neni
uvedeno jinak. Pfitom u objektl v souvislé uliéni zastavbé
musi vyska objektu (tfimsy) zohlednit vy$ku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro
zastavitelné plochy na KZP=0,5.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk pro rodinné domy: 500-1500 m2. Toto ustanoveni se
uplatfiyje jen v zastavitelnych plochach.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni

mistniho vyznamu (napi. staveb pro obchodni prodej,
stravovani, sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, objekty pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby véetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby), vyjma
obcanského vybaveni uvedeného v podminéné piipustném
vyuziti.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
parkovisté pro osobni automobily, stavby drobné architektury.

Nepfipustné vyuziti: Stavby pro rodinnou rekreaci, nadlimitni

stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obCanské vybaveni

vyssiho vyznamu za podminky, Ze:

Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zat€z v obytném uzemi
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e  Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez
zatézovani vefejnych prostranstvi.

Byty majiteld a spravct objektd uvedenych v hlavnim
vyuziti“, za podminky, Ze u objektll obsahujicich chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb a
chranény vnitini prostor staveb v blizkosti silnic a stavajicich
ploch vyroby a skladovani a ploch smiSenych vyrobnich bude
prokazano dodrzeni limiti znecisténi prostfedi v navazujicim
fizeni.

Solarni panely za podminky, Zze nebudou viditelné z vefejnych
prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhledt
(vyhlidkovych bodt a pohledovych stanovist) vymezenych ve
vykrese €. I.F.

Podminky prostorového uspotéddani: maximalni vyska objektl je
stanovena ve vykrese ¢. I.F. U objektd v souvislé uli¢ni
zastavb€ musi podlaznost objektl zohlednit vys$ku okolnich
staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako
celku. Stavajici vyssi stavby obcanského vybaveni (kostel,
Skola) 1ze povazovat za stabilizované a pfipustné.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuZiti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pozemky
souvisejici obCanské vybavenosti (napf. stravovacich popf.
ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, parkovisté pro osobni automobily, Stavby
drobné architektury.

Neptipustné vyuziti: bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby,
zatizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi, solarni panely.

Podminky prostorového uspotaddani: maximalni vyska objektt je
stanovena ve vykrese €. |.F.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oz

PLOCHY oBéANSKEHo
VYBAVENTI - HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky hibitovi.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, parkovi§té pro osobni automobily,
stavby drobné architektury.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi, solarni panely.

Podminky prostorového uspotadani: maximalni vyska objekti je
stanovena ve vykrese C. |.F.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti: bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelen¢, détska hristé, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy a rodinné vinné sklepy srekrea¢nimi nastavbami
(pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu),
stavby drobné architektury.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a cinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vys$§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Zze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéZ v obytném uzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokazdno respektovani pozadavkl
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb
Vinafské provozovny — za podminky prokazani, zZe negativni
vlivy na zivotni prostiedi nepiesadhnou na hranici stavebniho
pozemku limity zne€isténi prostredi.
Solarni panely za podminky, Ze nebudou viditelné z vefejnych
prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhleda
(vyhlidkovych bodl a pohledovych stanovist) vymezenych ve
vykrese ¢. I.F.

Podminky prostorového uspotadani: maximalni vyska objektt je
stanovena ve vykrese €. |I.F. U objektd v souvislé uli¢ni

zastavbé musi podlaznost objektll zohlednit vysku okolnich
staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP = 0,6.
Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk pro rodinné domy: 600-1200 m2. Toto ustanoveni se
uplatiiyje jen v zastavitelnych plochach.

SOm

PLOCHY SMISENE OBYTNE -
MESTSKE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech,
pozemky staveb pro obéanské vybaveni mistniho vyznamu.
Ptipustné vyuziti: rodinné domy, bydleni pro seniory a osoby se
zdravotnim postizenim, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hristé, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do

20 parkovacich mist, stavby drobné architektury.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici shlavnim a
piipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: stavby pro ubytovani za podminky
prokazani, ze je zajiSténo parkovani vozidel v poctu
odpovidajicim lizkové kapacité zafizeni.

Solarni panely za podminky, Ze nebudou viditelné z verejnych
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prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhleda
(vyhlidkovych bodl a pohledovych stanovist) vymezenych ve
vykrese €. I.F.

Podminky prostorového uspotadani: maximalni vyska objekti je
stanovena ve vykrese ¢. |.F.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP = 0,6.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuziti: nerusici vyroba a sluzby, vinaiské provozovny,
rodinné vinné sklepy a rodinné vinné sklepy s rekrea¢nimi
nastavbami (pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou rodinného
domu), vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, stavby drobné
architektury.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim.

PLOCHY SMISENE OBYTNE - | Podminéné& p¥ipustné vyuziti: pozemky pro ob&anské vybaveni

VENKOVSKE vys$§iho vyznamu — za podminky, Ze svym charakterem a

kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v obytném Gzemi

a pokud bude v navazujicim fizeni prokazéno respektovani

pozadavku tykajicich se chranéného venkovniho prostoru,

chranéného vnitiniho prostoru staveb a chranéného
venkovniho prostoru staveb.

Solarni panely za podminky, Ze nebudou viditelné z vefejnych

prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhleda

(vyhlidkovych bodl a pohledovych stanovist) vymezenych ve

vykrese €. I.F.

SOv

Podminky prostorového uspotadani: maximalni vyska objekti je
stanovena ve vykrese €. |.F.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP = 0,6.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb rusici vyroby, staveb dopravni a
technické infrastruktury

Piipustné vyuziti: vetejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a garaze pro automobily vSeho
druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz vinafské provozovny a
malé stavby odpadového hospodaistvi.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu, veskeré

SV PLOCHY SMISENE VYROBNI stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky obcanského vybaveni
vysS§itho vyznamu — za podminky, Ze jejich provoz bude
sluCitelny s hlavnim vyuzitim (tj. napf.. sportovni zafizeni
ptipustna nejsou).

Stavby pro bydleni za podminky, ze:

e Nejmensi Sitka vetfejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
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e ke kazdé stavbé rodinného domu musi vést zpevnéna
pozemni komunikace se Sitkou vozovky nejméné 3,0 m,
jejiz umisténi a technické feSeni umozni bezpeénou
dostupnost zastavby technikou jednotek pozarni ochrany,

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feseni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pti
motorizaci 1:2,5

e Pozemek ureny pro trvalé bydleni lze pfipojit na
zakladni inzenyrské sit¢ (vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani
Stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy.

Stavby pro bydleni musi spliovat dale nasledujici podminky:

bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v Gizemnim

fizeni, popfipadé¢ v odivodnénych ptipadech v dalSich
fizenich bude prokdzano, Ze v chranénych vnitinich
prostorech staveb nebudou piekraCovany hygienické limity
hluku stanovené pravnimi pfedpisy na useku verejného zdravi.

Soucasné se hygienické limity hluku pro chranény venkovni

prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou stavbu

nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dal$im osobam.

Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, ze umisténi

takovych objektli umozni limity znecisténi prostiedi.

Solarni panely za podminky, Ze nebudou viditelné z vefejnych

prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhleda

(vyhlidkovych boda a pohledovych stanovist’) vymezenych ve

vykrese ¢. I.F.

Podminky prostorového uspofadani: maximalni vyska staveb je
stanovena ve vykrese ¢. |.F.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP = 0,6.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy s rekrea¢nimi nastavbami.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
parkovisté pro osobni automobily, stavby drobné architektury.

Nepftipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti. Dale
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminéné piipustné vyuziti:

SVs — VINNE SKLEPY A Stavby pro bydleni a obcanské vybaveni mistniho vyznamu —
REKREACE pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni), za podminky,

ze:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Siiku
snizit az na 6,5 m (vyhl.c. 501/2006 Sb.)

e ke kazdé stavbé rodinného domu, stavbé pro rodinnou
rekreaci a objektu obcanského vybaveni musi vést
zpevnéna pozemni komunikace se Sitkou vozovky
nejméné 3,0 m, jejiz umisténi a technické feSeni umozni
bezpenou dostupnost zastavby technikou jednotek
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pozarni ochrany,

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feseni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pti
motorizaci 1:2,5

e Pozemek urceny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou
vybavenost lze pfipojit na zakladni inzenyrské sité
(vodovod, el.energie)

e V navazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani
Stuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi
predpisy

Stavby pro bydleni musi spliiovat déle nasledujici podminky:

bude se jednat o bydleni majitele ¢i spravce a v Gzemnim

fizeni, popfipadé¢ v odivodnénych ptipadech v dalsich
fizenich bude prokdzano, Ze v chranénych vnitinich
prostorech staveb nebudou piekraCovany hygienické limity
hluku stanovené pravnimi pfedpisy na useku vetejného zdravi.

Soucasné se hygienické limity hluku pro chranény venkovni

prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou stavbu

nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dal$im osobam.

Stavby pro ubytovani jsou piipustné za podminky, zZe umisténi

takovych objektli umozni limity znecisténi prostiedi.

Podminéné piipustné jsou i vinaiské provozovny - za

podminky prokazani, Ze negativni vlivy na zivotni prostiedi

nepiesahnou na hranici plochy SVs se sousednimi plochami

bydleni a plochami ob¢anského vybaveni hygienické limity a

ze architektonicko-objemové feSeni staveb se prizplsobi

drobnému méfitku zastavby v lokalité, tj. ze vétsi stavby
budou architektonicky rozélenény na mensi objemy).

Solarni panely za podminky, Ze nebudou viditelné z vefejnych

prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhleda

(vyhlidkovych bod a pohledovych stanovist) vymezenych ve

vykrese €. I.F.

Prostorové regulativy:
e maximalni vyska staveb je stanovena ve vykrese €. |.F.
e Stavby a zmény staveb nesmi naruSit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice).

PLOCHY SMISENE VYROBNI

SVa | AGROTURISTIKA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi a
agroturistiku

Ptipustné vyuziti: objekty pro ubytovani, stavby a plochy pro
sport, vyrobni a nevyrobni sluzby (napf. palirny alkoholovych
destilatdl), rodinné vinné sklepy a rodinné vinné sklepy
s rekrea¢nimi nastavbami, vinaiské provozovny, objekty pro
femeslnou vyrobu bez Skodlivych vlivii na okoli (napt. vyroba
syru), vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, parkovisté a gardze pro
osobni automobily, parkovist¢ a gardZze pro nakladni
automobily a specidlni automobily a stroje, stavby drobné
architektury.

Nepfiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro prumyslovou
vyrobu, energetiku (kromé nize uvedenych solarnich paneli),
tézbu surovin, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za
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podminky, ze budou urceny pro majitele ¢i spravce.

Solarni panely za podminky, ze nebudou viditelné z verejnych
prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhleda
(vyhlidkovych bodl a pohledovych stanovist) vymezenych ve
vykrese €. I.F.

Podminky prostorového uspoidddni: maximalni vyska staveb je
stanovena ve vykrese €. |.F.

Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na KZP=0,5.

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej
a sluzby, vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovist¢ a gardze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby rusici vyroby, stavby
pro energetiku, t€Zbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni
terminaly, velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni vys§iho
vyznamu - za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamn¢ nezvy$i dopravni zatéZz vuzemi. Vinaiské
provozovny — za podminky prokazani, ze negativni vlivy na
zivotni prostfedi nepfesahnou na hranici plochy VD se
sousednimi plochami bydleni, plochami smiSenymi obytnymi
a plochami obcanského vybaveni limity znecisténi prostiedi.
Stavby pro ubytovani za podminky, Ze umisténi takovych
objektti umozni hygienické limity znecisténi prostredi.

Mal¢ stavby odpadového hospodaistvi a centra dopravnich
sluzeb — za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb
nezhorsi hygienické podminky v plochach bydleni a ob¢anské
vybavenosti.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v Uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, Z7e v chranénych wvnitfnich prostorech staveb
nebudou piekradovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Solarni panely za podminky, ze nebudou viditelné z vefejnych
prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhledd
(vyhlidkovych bodl a pohledovych stanovist) vymezenych ve
vykrese ¢. |.F.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Svd — VYROBA DROBNA

Podminky prostorového uspoiddani: maximalni vyska staveb je
stanovena ve vykrese ¢. |.F.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou
slucitelné s rekreaci, napiiklad vefejnych prostranstvi,

PLOCHY REKREACE
RI - REKREACE
INDIVIDUALNI
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pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
srekreaCnimi aktivitami (napf. parkovisté pro osobni
automobily o velikosti odpovidajici normovym hodnotam,
rodinné vinné sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, nadlimitni stavby, zafizeni a cinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Solarni panely za podminky, Ze nebudou viditelné z vetrejnych
prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhleda
(vyhlidkovych bodl a pohledovych stanovist) vymezenych ve
vykrese €. I.F.

Podminky prostorového uspofadani: maximalni vyska staveb je
stanovena ve vykrese €. |.F.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=04.
Zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci nesmi
presahnout 80 m2.

PLOCHY VYROBY A
VL SKLADOVANI — LESNICTVi A
RYBNIKARSTVI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro lesni hospodarstvi
a rybnikarstvi.

Piipustné vyuziti: vetejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje, plochy vodni a
vodohospodatské, sbérna mista odpadu.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, stavby
pro vyrobu a skladovani neuvedené¢ v hlavnim vyuziti,
pozemky a stavby obcanského vybaveni neuvedené
V podminéné piipustném vyuziti. Stavby, zatfizeni a ¢innosti,
jejichz negativni u€inky na verejné zdravi a zivotni prostiedi v
souhrnu ptekracuji nad pfipustnou mez limity zneCi$téni
prostiedi stanovené v souvisejicich pravnich ptredpisech nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zamérti na predmétnych plochach v
souhrnu jednotlivych arealdt nesmi zasahovat do ploch
bydleni, ploch smiSenych obytnych a ploch obc¢anského
vybaveni, a to ani v souctu kumulativnich u¢inkti vsSech
zaméra v ploSe umisténych).

Podminéné pfipustné vyuziti: Velkoobchodni a maloobchodni
zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment budou tvorit
prevazné produkty souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, ze v uzemnim fizeni, v odivodnénych
piipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokdzano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim pifedpisem na useku ochrany vetfejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Solarni panely za podminky, Ze nebudou viditelné z verejnych
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prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhleda
(vyhlidkovych bodl a pohledovych stanovist) vymezenych ve
vykrese €. I.F.

Podminky prostorového uspofadani: maximalni vyska staveb je
stanovena ve vykrese ¢. I.F. Objemové rozsahlé stavby (o
zastavéné plose nad 400 m2) nutno vhodnym
architektonickym zplisobem roz¢lenit na mensi hmoty.
Koeficient zastaveéni plochy se stanovuje na KZP=0,4

VSv

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT — VINNE
SKLEPY

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy.

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené.

Nepfiipustné vyuziti: veSkeré ostatni stavby, zafizeni a opatieni.

Podminky prostorového uspofadani: maximalni vyska staveb je
stanovena ve vykrese ¢. |.F.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

uUP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - MISTNi{
KOMUNIKACE A VEREINA
PROSTRANSTVi

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
hristé, verejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma
stani), stavby drobné architektury.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaftstvi, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot, solarni panely.

Podminéné ptfipustné vyuziti: pozemky parkovist’ pro automobily
a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i pozemky
gardzi pro osobni automobily — oboji za podminky, ze jejich
umisténi nezhorsi dopravni podminky v Gzemi, bezpecnost

rrrrr

staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, naptfiklad ze svou kapacitou nezvysi
vyznamn¢ dopravni zatéz v uzemi.
Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zatizeni
pro konani kulturnich akei), souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky, pfistieSky pfedzahradek
restauracnich zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které
mohou byt zdrojem hluku, jsou pfipustnd za podminky
vyhodnoceni dle aktualné platné pravni upravy.
Zemni sklepy a rodinné vinné sklepy, za podminky, Ze se bude
jednat o sklepy stavajici, pfipadné o dostavbu proluk mezi
stavajicimi sklepy.

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se stavby o vysce
do 4,0 m (po fimsu stfechy).
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelen¢

Pripustné vyuziti: vefejnd prostranstvi, détska hiisté, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, stavby drobné architektury, kaple.

Nepfiipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
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shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, erpaci stanice
pohonnych hmot, solarni panely.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se stavby o vysce
do 4,0 m (po fimsu stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni

technické infrastruktury (napiiklad vodovodd, vodojemd,

kanalizaci a €istiren odpadnich vod) .

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadani: maximalni vyska staveb je
stanovena ve vykrese €. |.F.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura,
pozemky staveb pro nakladani s odpady - Cistirny odpadnich
vod, malé stavby odpadového hospodafstvi (sbérné odpadové
dvory), velké stavby odpadového hospodaistvi (napi. skladky
méstskych a primyslovych odpadt, kompostarny, recykla¢ni
linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadt apod.)
a S nimi provozné souvisejici zafizeni

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, parkovisté a garaze pro
osobni i nakladni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

Podminéné piipustné vyuziti:

Solarni panely za podminky, Ze nebudou viditelné z vefejnych
prostranstvi a ze stanovist vyznamnych pohledd a vyhleda
(vyhlidkovych bodu a pohledovych stanovist) vymezenych ve
vykrese ¢. |.F.

Podminky prostorového uspofadani: maximalni vyska staveb je
stanovena ve vykrese €. |.F.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky? silnic L., I a IIL ttidy a mistnich
komunikaci L. a II. tfidy.

Ptipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna dopravni
a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (vCetné ptipojek pro obsluhu zastavitelnych
ploch).

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény
mimo télesa silnic 1., II. a III. tfidy a Ze nebudou mit dopad na
bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.
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e  vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napiiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, hromadné a fadové gardze a odstavné a
parkovaci plochy pro osobni automobily, autobusy,
nakladni automobily a stroje, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot,
autoservisy),

o objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni
a stravovaci sluzby s tim, ze plocha pozemku vyse
uvedeného obcanského zafizeni nesmi piresdhnout
1000m? a ze bude slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné pfipustné za podminky, Ze budou

umistény mimo télesa silnic 1., II. a IIL.tfidy a ze nebudou

mit dopad na bezpec¢nost a plynulost dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési

e kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych t¢elovych obecnich cest, 1ze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostiedni zasobovani prilehlého
Uuzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti, malé i1 velké stavby odpadového
hospodafstvi, solarni panely.

PLOCHY DOPRAVNI
DP INFRASTRUKTURY -
PARKOVISTE

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Piipustné vyuziti: vetejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen€, souvisejici a doprovodna
vybavenost (prodejni stanky).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, solarni
panely.

PLOCHY DOPRAVNI
DU INFRASTRUKTURY -
UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti: uc¢elové komunikace v krajiné

Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, vefejna dopravni a
technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, solarni panely.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v uzemi, bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho tizemi.
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Hlavni vyuziti: stavby vojenského charakteru

Pripustné vyuziti: sklady, obcanské vybaveni, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro

FS PLOCHY SPECIFICKE bydleni, vyrobu, malé 1 velké stavby odpadového
hospodafstvi, solarni panely.
Podminky prostorového uspotddani: vyska stavajicich objektt je
stabilizovana, nepfipousti se jejich ndstavby ani pfistavby.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Pro plochy zemédélské jsou vymezeny jednotné regulativy.
Menit druh vyuziti pozemkd vramci zemédé€lského ptdniho
fondu je tak mozné beze zmény uzemniho planu.
ZX PLOCHY ZEMEDELSKE Hlavni vyuZiti: pozemky zem&dglského pidniho fondu”.
V plochach zemédélskych se vyluCuje umisténi nasledujicich
staveb, zafizeni a jinych opatieni:

e ckologickych a informaénich center,

e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 4,0 m
a zastavéné ploSe do 10m2, umisténych v plose
»stanovisté  vyznamnych  pohledd a  vyhledd

- , S pfipustnym umisténim rozhleden®, vyznaCené ve
70 PLOCHY ZEMEDELSKE - vykrese ¢. |.F. Rozhledna ptitom bude povazovana za
ORNA PUDA stavbu architektonicky a urbanisticky vyznamnou a jeji
umisténi musi respektovat zajmy ochrany pfirody (PP
Kamenice u Hlohovce a ochranného pasma pfirodni
pamatky).

e hygienickych zafizeni,

e staveb, zafizeni a opatieni pro té€Zbu nerostd,

e vinai'skych provozoven,

PLOCHY ZEMEDELSKE - o zemédé€lskych staveb, naptiklad skladii a staveb pro
Zz ZAHRADY A SADY ustajeni hospodarskych zvifat a chov ptakd, o zastavéné
plose nad 100 m2,

e vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély
negativni vliv na krajinny raz nebo obraz Lednicko-
valtického arealu (tzn. naptiklad na wvrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dal$ich pohledové exponovanych

7V PLOCHY ZEMEDELSKE - polohéch, kompozi¢nich osach LVA, apod.).
VINICE e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN
Vv polohach, kde by mély vyznamny vliv na krajinny raz
a kulturni hodnoty uzemi (krajinnou pamatkovou zo6nu
Lednicko-valticky areal, Svétové kulturni dédictvi —
Lednicko-valticky areal zapsany na seznam pamatek

UNESCO)

e oploceni pozemkl v nezastavéném tuzemi, pokud by
PLOCHY ZEMEDELSKE - oploceni bylo v kolizi sfunkci tzemniho systému
ZT TRVALE TRAVNI POROSTY ekologické stability, s migracné vyznamnymi tizemimi,

prerusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorSilo vodohospodaiské pomery v uzemi (zejména ze
by zvysilo riziko zaplav).

7)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 4 m, vyss§i stavby jsou ptipustné podminéné — budou
povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro naklddani s vodami, ochranu pted jejich
Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tizemi
a plnéni dalSich ucelt stanovenych pradvnimi piedpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

V plochéch vodnich a vodohospodéiskych se vylucuje umisténi

nasledujicich staveb, zafizeni a jinych opatfeni:

e ckologickych a informaénich center,

e rozhleden,

e hygienickych zafizeni,

) e staveb, zafizeni a opatieni pro tézbu nerostu,
NV PLOCHY VODNI A e zemé&délskych staveb
VODOHOSPODARSKE e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN

e oploceni pozemki, pokud by oploceni bylo v kolizi
s funkci tzemniho systému ekologické stability,
S migraén¢ vyznamnymi Uzemimi, pferuSilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pterusilo
cyklistické a turistické trasy a nebo zhorSilo
vodohospodaiské poméry v lzemi (zejména Ze by
zvysilo riziko zaplav).

Podminky prostorového usporadani: piipousti se objekty o vysce
do 4 m, vyss§i stavby jsou ptipustné podminéné — budou
povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter a zvlast¢ chranénych tzemi,
pozemky evropsky vyznamnych lokalit.

V plochach ptirodnich se vylucuje umisténi nasledujicich staveb,

zafizeni a jinych opatieni:

e  pro tézbu nerostd,
e staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,
e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stavajicich
a Vv izemnim planu navrhovanych komunikaci (v¢etné
cyklostezek) a vedeni technické infrastruktury,
e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN,
NP PLOCHY PRIRODNI e n¢kterych jcechnick}'i(.:h opat??ni a staveb, které zlepéi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napiiklad hygienickych zafizeni, ekologickych a
informaénich center; rozhleden (vyjma rozhleden a
vyhlidek o vySce do 4,0 m a zastavéné plose do 10m2,
umisténych v plose ,,stanovisté¢ vyznamnych pohledd a
vyhledi s pripustnym umisténim rozhleden®, vyznacené
ve vykrese €. |.F. Rozhledna pfitom bude povazovéana za
stavbu architektonicky a urbanisticky vyznamnou a jeji
umisténi musi respektovat zdjmy ochrany piirody (PP
Kamenice u Hlohovce a ochranného pasma pfirodni
pamatky).
e oploceni pozemkl, vyjma docasnych oploceni ziizenych
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za uc¢elem ochrany nové vysazenych porosta.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, Ze stavby, zafizeni a
jina opatfeni nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuziti, 1ze
na tyto plochy umistovat stavby, zafizeni a opatieni pro vodni
hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani
nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkti. Déle je podminéné piipustny
chov ryb, a to za podminky, Ze nebude v rozporu s hlavnim
vyuzitim.

NL PLOCHY LESNi

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa®

V plochach lesnich se vyluCuje umisténi nasledujicich staveb,

zafizeni a jinych opatieni:

pro zemédelstvi,

pro tézbu nerostu,

pro vefejnou dopravni infrastrukturu

nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN

nékterych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad ekologickych a informacnich center;
oploceni pozemkii, pokud by oploceni bylo v kolizi
s funkci tzemniho systému ekologické stability,
S migraén¢ vyznamnymi Uzemimi, pferuSilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pferusilo
cyklistické a turistické trasy a nebo zhorsilo
vodohospodaiské poméry v Uzemi (zejména Ze by
zvysilo riziko zaplav).

PLOCHY ZELENE KRAJINNE

NK (NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédé€lsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité€) s piirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

V plochach zelené krajinné se vyluCuje umisténi nasledujicich

staveb, zafizeni a jinych opatieni:

pro zemédelstvi,

pro t€zbu nerostd,

nekterych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad ekologickych a informacnich center,
rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vysce do 4,0 m
a zastavéné ploSe do 10m2, umisténych v plose
»Stanovisté  vyznamnych  pohledi a  vyhledd
S pfipustnym umisténim rozhleden”, vyznacené ve
vykrese ¢. I.LF. Rozhledna pfitom bude povazovana za
stavbu architektonicky a urbanisticky vyznamnou a jeji
umisténi musi respektovat zadjmy ochrany pfirody (PP
Kamenice u Hlohovce a ochranného pasma piirodni
pamatky).

oploceni pozemkii, pokud by oploceni bylo v kolizi
s funkei Uzemniho systému ekologické stability,
S migraéné¢ vyznamnymi Uzemimi, pferuSilo ucelové
komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pterusilo
cyklistické a turistické trasy a mnebo zhorsilo
vodohospodaiské poméry v lzemi (zejména Ze by
zvysilo riziko zaplav).

9 §3 zakona & 289/1995 Sb.
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I.G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam -
oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. I.c, vSechny stavby lezi v k.a. Hlohovec:

Oznaceni VPS

Druh veiejné prospésné stavby

..., DT14, DT15

DT1, DT2, DT3, ...

vetejna dopravni a technicka infrastruktura

T1,T2,...,T19

Veftejna technicka infrastruktura.

U liniovych staveb vetejné technické infrastruktury (vodovody, kanalizace,
plynovody, ...), pro které lze rovnéz vyvlastnit prdva k pozemkim a
stavbam, se bude zpravidla jednat o zfizeni vécného biemene.

K-D1

V koridoru K-D1 vymezuje Gzemni plan vefejné prospésné stavby a
opatieni, pro které je mozné¢ u konkrétnich staveb vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam (poloha stavby bude upifesnéna V navazujicim
fizeni).

Do vetejné prospésnych staveb se zafazuje cely soubor staveb, v nichz
stavbou hlavni je cyklostezka a vedlejSimi stavbami takové stavby, které se
stavbou hlavni svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a které
zabezpeCuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji Gcel uzivani stavby
hlavni, jako napt. opérné zdi, ptelozky mistnich a Gcelovych komunikaci,
polnich cest, destové usazovaci nadrze, pielozky technické infrastruktury.
Nekteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb (pfedevsim stavby liniové
technické infrastruktury) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny
koridor.

Uzemni pan dale ve vykrese & Lc vymezuje liniové stavby veiejné technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, plynovody, ...), pro které lze rovné€z vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbdm — u
nich se bude zpravidla jednat o ziizeni vécného biemena.

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT

PREDKUPNI PRAVO
Vefejné prospesSné stavby a vefejnd prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, nejsou
vymezeny.
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP HLOHOVEC
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I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Nestanovuji se.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV

V UP Hlohovec jsou vymezeny tyto plochy a koridory izemnich rezerv:

Podminky pro provéfeni mozného

Ozn. | Popis Podminky pro vyuziti budouciho vyuziti plochy

R1 | Plocha tizemni | Pfi umistovani vefejné dopravni | Ugelnost resp. potieba vyuziti ploch

R2 | rezervy pro mozné | atechnické infrastruktury klast uzemnich rezerv bude provéfena
budouci vyuziti jako | diiraz na zabranéni fragmentaci Z hlediska naroki na izemni rozvoj
plocha smiSena | plochy, které by negativné obce pifi kazdém vyhodnocovani
obytna ovlivnilo jeji mozné budouci uzemniho planu dle § 55 odst. (1)

stavebni vyuziti. Zakaz stavebniho zakona.

umistovani staveb s negativnimi | Ukéze-li se potfeba vymezeni
vlivy na Zivotni prostiedi, napf. dalSich zastavitelnych ploch, bude u
staveb pro zeméd¢lskou vyrobu a | jednotlivych ploch uzemnich rezerv
staveb, které by znemoznily, pted  jejich  zafazenim  do
ztizily nebo ekonomicky zastavitelnych ~ ploch  (zménou
znevyhodnily mozné budouci uzemniho planu) provéfen vliv na
vyuziti plochy tizemni rezervy krajinny raz, dopravni obsluhu
jako plochy pro bydleni. uzemi, moznost napojeni na

R3 | Plocha Uzemni | Pfi umistovani vetejné dopravni | technickou infrastrukturu, kapacita
rezervy pro mozné | atechnické infrastruktury klast ploch.
budouci vyuziti jako | dliraz na zabranéni fragmentaci
plocha smiSena | plochy, které by negativné
vyrobni ovlivnilo jeji mozné budouci

stavebni vyuZziti.

R4 | Plocha uzemni | Pfi umistovani verejné dopravni | Potfeba vyuziti ploch tzemnich
rezervy pro mozné | atechnické infrastruktury klast rezerv bude provéfena z hlediska
budouci vyuziti jako | dlraz na zabranéni fragmentaci narokdi na uzemni rozvoj obce pii
plocha pro bydleni. plochy, které by negativné kazdém vyhodnocovani uzemniho

ovlivnilo jeji mozné budouci planu dle § 55 odst. (1) stavebniho
stavebni vyuziti. Zakaz zakona.

umistovani staveb s negativnimi | Pfed jejich pfipadnym zatazenim do
vlivy na Zivotni prostiedi, napf. zastavitelnych  ploch  (zménou
staveb pro zeméd¢lskou vyrobu a | izemniho planu) bude provéien
staveb, které by znemoznily, vliv na krajinny raz, vliv na obraz
ztizily nebo ekonomicky Lednicko-valtického arealu,
znevyhodnily mozné budouci dopravni obsluhu tzemi, moznost
vyuziti plochy tizemni rezervy napojeni na technickou
jako plochy pro bydleni. infrastrukturu.

RS | Plocha uzemni | Pfi umistovani vefejné dopravni | Potfeba vyuziti ploch uzemnich

R6 | rezervy pro mozné | atechnické infrastruktury klast rezerv bude provéerena z hlediska

budouci vyuziti jako
plocha smiSena
obytna

diraz na zabranéni fragmentaci
plochy, které by negativné
ovlivnilo jeji mozné budouci

narokli na uzemni rozvoj obce pri
kazdém vyhodnocovani uzemniho
planu dle § 55 odst. (1) stavebniho
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stavebni vyuziti. Zakaz zakona.

umistovani staveb s negativnimi | Pfed jejich pfipadnym zarazenim do
vlivy na Zivotni prostiedi, napf. zastavitelnych ~ ploch  (zménou
staveb pro zeméd¢lskou vyrobu a | izemniho planu) bude provéfen
staveb, které by znemoznily, vliv na krajinny radz, vliv na obraz
ztizily nebo ekonomicky Lednicko-valtického arealu,
znevyhodnily mozné budouci dopravni obsluhu tzemi, moznost
vyuziti plochy izemni rezervy napojeni na technickou
jako plochy pro bydleni. infrastrukturu.

I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Hlohovec nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach

Vizemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemkl a staveb, které budou dotéeny navrhovanym
zamerem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladt a prospéchi
spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

V UP Hlohovec jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach

v uzemi podminéno zpracovanim Gizemni studie.

705, 706, Z07 a prilehla verejna prostranstvi
Zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech (BR)
Tyto plochy budou feseny jako jeden celek.

Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

doteseni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni Cary,
upiesnéni polohy staveb, struktury zastavby), s piihlédnutim k existujicim limitim vyuZiti izemi,
stanoveni regula¢nich stavebnich ¢ar v rozvojové plose Z05 tak, aby nezastavéné ¢asti stavebnich
pozemkill sméfovaly od obce do volné krajiny,

uptesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funk¢nich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochach,

koordinaci polohy vefejné technické infrastruktury, véetné feseni nakladani s destovymi vodami,
vodovodni fady je nutno situovat do vefejné ptistupnych ploch (napt. do chodnikd, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby: tzemi bude feSeno s dirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasadé, oploceni.

Bude respektovano navrzené propojeni do centra a provéfeno i dal§i propojeni smérem
K autobusové zastavce.

Bude tesena kolize ploch Z05, Z06 a Z07 s meliora¢nim kanalem.
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Lhtita pro pofizeni uzemni studie, véetné jejiho schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti uc¢innosti tizemniho planu.

702 a prilehla verejna prostranstvi
Zastavitelna plocha bydleni — v rodinnych domech (BR)

Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

doteSeni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni cary,
upfesnéni polohy staveb, struktury zastavby), s pfihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti tzemi,
stanoveni regulacnich stavebnich Car v rozvojové ploSe tak, aby nezastavéné Casti stavebnich
pozemkli sméfovaly od obce do volné krajiny, pii zohlednéni polohy elektrického vedeni VN a
jeho ochranného pasma,

upiesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkénich skupin a typi
mistnich komunikaci,

koordinaci polohy vefejné technické infrastruktury, véetné feSeni nakladani s destovymi vodami,
vodovodni fady je nutno situovat do vefejné ptistupnych ploch (napt. do chodniki, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby: tzemi bude feSeno s dirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.

Lhiita pro pofizeni izemni studie, v¢etné jejiho schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemne¢ planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti u¢innosti uizemniho planu.

704, 710, Z16, 743 a prilehla verejna prostranstvi

Zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych domech (BR)

Tyto plochy neni nutné tesit jako jeden celek, za podminky, ze bude kazdou studii feSena uceleny
provozuschopny celek.

Podminky pro pofizeni - feSeno bude zejména:

dofeseni prostorové struktury a urbanistické koncepce zastavby ploch (parcelace, stavebni Cary,
uptesnéni polohy staveb, struktury zastavby), s pfihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti izemi,
stanoveni regulacnich stavebnich ¢ar v rozvojové plose Z10 a Z43 tak, aby nezastavéné casti
stavebnich pozemkd smétovaly od obce do volné krajiny,

uptesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funkcénich skupin a typt
mistnich komunikaci v feSenych plochéch,

koordinaci polohy vetejné technické infrastruktury, véetné feseni nakladani s destovymi vodami,
vodovodni fady je nutno situovat do vefejné piistupnych ploch (napt. do chodniki, zelenych past
podél komunikaci) a hledat moznosti jejich zaokruhovani.

upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: tUzemi bude feSeno s dirazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.

Bude respektovano navrzené propojeni do centra a proveéfeno i dal§i propojeni smérem
k autobusové zastavce.

Lhita pro pofizeni uzemni studie, vCetné jejiho schvéaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemne¢ planovaci ¢innosti, se stanovuje na 6 let od data nabyti u¢innosti uizemniho planu.
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.M. VYMEZENi PLOCH A g(ORIDORI‘fJ, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMiNENp VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Hlohovec nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu.

I.N. STANOVENI PORADi ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén vyuZiti izemi. Pro zastavitelné plochy ale plati z hlediska
pofadi zmén vyuziti obecnd zasada, ze v prvni fdzi ma byt vybudovana vetejna infrastruktura a az ve
druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objektd. U rozsahlejSich zastavitelnych ploch pfitom Ize
postupovat Vv nékolika etapdch (tj. po ucelenych usecich, kdy bude realizovan urcity tsek vetejné
infrastruktury a nasledné vystavba na prilehlych stavebnich pozemcich).

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuje tyto plochy, ve kterych jsou vybrané stavby povazovany za
architektonicky a urbanisticky vyznamné:

- rozhledny v krajiné (umisténé v plose ,,stanovisté vyznamnych pohledd a vyhleda s piipustnym
umisténim rozhleden®), vyznac¢ené ve vykrese €. |.F)

- stavby v architektonicky a urbanisticky exponovanych polohach vyznacenych ve vykrese I.F.
Tento pozadavek se tyka jen novych staveb pro bydleni, ob¢anské vybaveni, staveb pro vyrobu
a skladovani a staveb vinnych sklept, které bud’ pfimo lezi ve vefejném prostoru, nebo jsou do
n¢j orientované a jsou z n¢j viditelné. Dale se tyka i nastaveb stavajicich staveb stejného druhu.
Netyka se komunikaci, objektl technické infrastruktury a stavebnich uprav stavajicich staveb
(vyjma jejich nastaveb).

Pozemni stavby, jejichz tvar nebo sklon stfechy se ma vyznamné odliSovat od tvaru stfech
stavajicich budov v sousedstvi, jsou povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné.

I.P.UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN HLOHOVEC
LA. TEXTOVA CAST - 42 stran
I.B. GRAFICKA CAST

l.a Vykres zédkladniho ¢lenéni Gizemi 1:5.000 1x

I.b Hlavni vykres 1:5.000 1x

I.c Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5.000 1x

I.d Vykres technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 1:5.000 1x

l.e Vykres technické infrastruktury - energetika a spoje 1:5.000 1x

I.f Vykres urbanistické kompozice 1:5.000 1x
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