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I1.1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

O pofizeni uzemniho planu Hlohovec (dale jen UP HIlohovec) rozhodlo zastupitelstvo obce
Hlohovec svym usnesenim na 10. vefejném zasedani dne 25.10.2016, které zaroven urcilo ¢lena
Zastupitelstva p. Ing. Jaroslava Hajdu, jako spolupracovnika s pofizovatelem uzemniho planu. Obec
pozadala v souladu s ustanovenim § 6 odst.1 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni zakon) Méstsky ufad Bieclav o pofizeni
vyse uvedeného izemniho planu.

Projednani zadani:

Névrh zadani UP Hlohovec byl vypracovan pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
obce a za technicke pomoci vybraného projektanta (AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00
Brno) na zakladé pofizenych Uzemné analytickych podkladii (dale jen UAP) spravniho obvodu obce s
roz§ifenou pusobnosti (dale jen ORP) Bieclav a projektantem zpracovanych dopliyjicich prizkumi a
rozborti a byl projednan podle § 47 stavebniho zakona. Néavrh zadani byl zaslan jednotlivé dotéenym
organtim, sousednim obcim a krajskému uradu. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Méstském uradu Bieclav a Obecnim tradu Hlohovec v terminu od 05.09.2017 do 06.10.2017 Dale byl
navrh zadani zvefejnén zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup na adresach www.breclav.eu a
http://www.hlohovec.cz/.

Na zaklad¢ uplatnénych pozadavkil a podnétd v ramci fadného projednani Zadani, potizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani a ptedlozil jej ke schvaleni. Upravené zadani
Uzemniho planu bylo schvéleno na zasedani Zastupitelstva obce Hlohovec konaného dne 20.03.2018.,
usnesenim ¢. 17/2018.

Zpracovani navrhu izemniho planu:

Na zékladé schvaleného Zadani, v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006Sb. a
vyhlagkou &. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing.arch. Milan Hu¢ik — ¢&. autorizace CKA
02483 a kolektiv z AR projekt s.r.o. navrth UP Hlohovec. V zadani nebyly vyzadovany varianty feseni.
Dotéenym organem (KU JmK — odbor ZP) byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi a jeho soucasti, Hodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostiedi — zpracovani
SEA hodnoceni. Toto hodnoceni bylo vypracovano opravnénou osobou RNDr. Markem Banasem, Ph.D. a
kolektivem spoluautordi (autorizace dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, ¢.j. 42028/ENV/14,) dle
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi.

Spole¢né jednani o navrhu:
Bude doplnéno dle vysledkil projednani a dle dalSiho postupu.
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11.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

11.2.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace
& 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR). PUR konkretizuje tikoly uzemniho
planovani v republikovych, pteshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Uzemni plan naplituje vybrané republikové priority tizemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného
rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji znacnou hodnotu, napft. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by mela byt provazana s potiebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nekterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych piipadech je téeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit
upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Vyvhodnoceni: Celkovd koncepce Feseni ndvrhu UP Hlohovce respektuje stavajici hodnoty tizemi a

svym_reSenim_plné napomahd jejich dalsSimu rozvoji. Jsou navriena opatieni pro ochranu _a rozvoj
urbanisticke struktury vizemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Priorita je dodrzena.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkei krajiny.

Vvhodnoceni: Celkovd koncepce reseni UP Hlohovce respektuje stévajict funkce tizemi z hlediska
jeho zemédélského vyuziti a rozviji a stabilizuje dale ekologickou funkci krajiny.

Pri_vymezovdni zastavitelnych ploch byla zohlednéna kvalita pudy dle bonitovanych pidné
ekologickych jednotek. Zohlednény byly také investice do pudy za ucelem zlepSeni pudni urodnosti
jednotek. Pro sniZeni erozni ohroZenosti tizemi byly stanoveny podminky pro zachovdni ekologicky
stabilniho vyuZiti uzemi (trvalych travnich porostii a specidlnich zemédélskych kultur) a zménu
nestabilnich zejména velkovyrobné vyuzivanych svazitych ploch orné pudy na stabilni napv. krajinnou
zeleni, navrhem USES apod.

Priorita je dodrzena.

(15) Pfedchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi izemné planovaci Cinnosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

Vvhodnoceni: Celkovd koncepce FeSeni ndvrhu UP Hlohovee Fesi jednoznacny kompaktni rozvoj
sidla ve vazbé na jednotlivé casti a jeho prechod do krajiny. Koncepcl jsou jednoznacné vytvareny
podminky pro rozvoj a posileni celkové socialni integrity vizemi.
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Priorita je dodrzena.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat ptednost
komplexnim feSenim pted uplatiiovdnim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty izemi. Pii feSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky
na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vvhodnoceni: V uzemnim pldanu jsou zohlednény historicky a kulturné cenné plochy (pozemky)
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb na urovni sidla. S prihlédnutim k jejich hodnotim
jsou stanoveny podminky pro vyuZiti téchto ploch a prostorové usporddadni. \ dokumentaci byly provéieny

jednotlivé pripominky od obyvatel obce a viastnikii nemovitosti.

Priorita je dodrzena.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédé€lského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédelské a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspotradani tizemi Gsporné v narocich na vetejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmt na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tizemi.

Vyhodnoceni: Celkovd koncepce ieseni ndavrhu UP Hlohovec stanovuje piedpoklady k zajisténi
ochrany nezastavéného uzemi, zachovani verejné zelené a jejiho rozvoje. Stavajici brownfields jsou jiz na
uzemi sidla téméer vSechny nové vyuzity. Zapadné od obce v lokalité pri severnim okraji vodni plochy
Nesvt je ve stavajici ploSe nefunkcni vyroby drobné vymezena plocha piestavby P19 (SVa — plocha
smisend vyrobni — agroturistika). Stdvajici smiSeny vyrobni aredl na zdpadnim okraji obce je
stabilizovany.

Priorita je dodrzena.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné pladnovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vetejné zajmy napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zzivotniho prostiedi, zejména formou dasledné ochrany zvlaste
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadt, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptidniho fondu.
Vytvaiet uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systémil ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
ptirodnich zdroju.

Vyvhodnoceni: \ reSeném uzemi se velkoplosna zvlasté chranénd uzemi, plochy VKP a vzemi
soustavy NATURA 2000 (EVL, PO), ¢imz je do znacné miry redukovina moznost volného rozvoje vizemi.
NavrZené rozvojové zdaméry jsou cilené umistovdany do nejméné konfliktnich lokalit, pri respektovani
soucasného stavu v uzemi a_jeho prirozenému wvoji v prubéhu minulosti. Jsou vytvareny podminky pro
vyuzivani prirodnich zdroju.
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Priorita je dodrzena.

ey

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivoCichy a pro cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci tizemné
planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Vyhodnoceni: \ FeSeném tizemi jsou naviieny jednotlivé prvky USES a prvky zelené. Dopravni a
technickeé stavby byly dostatecné provéreny.

Priorita je dodrZena.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoteni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz izemi je krajina negativné poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasti nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostil a zachovani prostupnosti krajiny.

Vvhodnoceni: N reseném uizemi jsou v dostatecném rozsahu navrZeny plochy lesni, prirodni a
krajinné zelené navazujici na hranice zastavéného vuzemi a zastavitelné plochy. V zastavitelnych plochdch
jsou reseny plochy verejné zelené.

Priorita je dodrzena.

(22) Vytvatet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladli uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napft. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Vyhodnoceni: V reseném uzemi jsou reseny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sportovné
rekreacnich aktivit. N k.. Hlohovec existuji cetné turistické trasy a cyklotrasy. Jsou vedeny vesmés po
mdlo frekventovanych mistnich a ucelovych komunikacich. Problematicka je cyklotrasa vedouct z obce do
Valtic, po silnici lll.&7idy, kterd je v turistickém obdobi silné dopravné zatizend. UP Hlohovec proto
vymezuje podél této silnice koridor K-D1, uréeny pro umistény cyklostezky.

Priorita je dodrzena.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
Z téchto hledisek Gicelné, umist'ovat tato zatfizeni soub&zné.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym u€inkiim tranzitni Zzelezni¢ni a silni¢ni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatli mestskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatifenimi v izemi. Zaroven v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridortt pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a zeleznic, a timto
zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich G¢inki provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
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nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinki).

Vvhodnoceni: \ FeSeném iizemi jSOU V souladu poZadavky PUR primdrné FeSeny poZadavky na
dopravni infrastrukturu, véetné vymezeni potrebnych ploch. Snahou je predevsim s ohledem na stavajici
charakter uzemi doreseni ploch pro dopravni infrastrukturu, zejména dopravu v klidu. Je vymezena i
cyklostezka Hlohovec-Valtice. Navrh v jednotlivych lokalitach je koordinovan se Sir§imi zaméry v vizemi.
Jsou nastaveny podminky pro usmérnény a koordinovany rozvoj vizemi.

Priorita je dodrzZena.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozsitovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vetejného zdravi, zejména
uvnité rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: \ FeSeném tizemi jsou v souladu pofadavky PUR feSeny pofadavky na dopravni
infrastrukturu, véetné vymezeni potiebnych ploch. Priorita je dodrZena.

(24a) Na tizemich, kde dochazi dlouhodobé¢ k prekracovani zdakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym uspotadanim ploch v zemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivil
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areali.

Vyhodnoceni: \ reseném uzemi jsou v dostatecném rozsahu navrzeny podminky pro omezeni
negativnich dopadii na vuzemi. V zastavitelnych plochdach jsou reSeny plochy verejné zelené. Rozvoj vyroby
ie V uzemi Fesen s ohledem na jeho polohu a mozné viivy na vizemi.

Priorita je dodrzena.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted potencidlnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potifebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tizemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v GUzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani de$tovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ¢inkd povodni.

Vyhodnoceni: vzemni plan vytvari podminky pro zvysSeni prirozené retence srazkovych vod v vizemi.
Zaplavoveé vzemi v k.u. Hlohovec vymezeno neni.

Priorita je dodrZena.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani veiejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
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Pii feSeni problémi udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu
vsech partneril, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi
ve prospéch uizemniho rozvoje.

Pfi izemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoieni vykonné sité osobni i nakladni
zelezni¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pieshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou kli€ovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Vvhodnoceni: \ Feseném uzemi jsou v souladu poZadavky PUR reSeny pozZadavky na dopravni
infrastrukturu, vcéetné vymezeni potiebnych ploch. Jsou reSeny poZadavky na dopravni dostupnost a
prostupnost uzemi v navaznosti na okolni obce a jeho Sirsi vazby.

Priorita je dodrzena.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, pozadovat jeho
feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokli na vetejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s vetejnosti.

Vvhodnoceni: N reSeném uizemi jsou v SOuladu poZadavky PUR_stanoveny podminky pro dalsi
provérovani zaméru, aby zohlednény naroky na dalsi rozvoj vzemi. Do reSeni je zapracovan vysledek
vyporddani doposud uplatnénych stanovisek a pripominek.

Priorita je dodrzena.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhit dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy veiejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoziujici uc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostiedi.

Vytvaiet tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvatret podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité p&sich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelen¢€ v mistech, kde je
to vhodné.

Vyhodnoceni: \ feseném_tizemi_jsou v souladu poZadavky PUR feSeny poZadavky na dopravni
infrastrukturu, vcéetné vymezeni potiebnych ploch. Jsou reseny poZadavky na dopravni dostupnost a
prostupnost uzemi v navaznosti na okolni obce a jeho Sirsi vazby. \V k.. Hlohovec existuji cetné turisticke
trasy a cyklotrasy. Jsou vedeny vesmés po mdlo frekventovanych mistnich a ucelovych komunikacich.
Problematicka je cyklotrasa vedouci z obce do Valtic, po silnici IILtridy, ktera je v turistickem obdobi
silné dopravné zatifend. UP Hlohovec proto vymezuje podél této silnice koridor K-DI, urdeny pro
umistény cyklostezky.

Priorita je dodrzena.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vvhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména reSeni zasobovdni vzemi vodou bylo
V dokumentaci proverovano a vysledek je v dokumentaci zapracovan. Navrzené reSeni bude umozrnovat
dlouhodobé plnéni budoucich pozadavkii na uvzemi. Rozsah navrZenych zmén nezvysuje naroky na
stavajici zpusob odvodu splaskovych vod a zdsobovdni vodou.
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Priorita je dodrzena

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridoria a
ploch technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k FeSenému izemnimu

planu:

obec Hlohovec lezi v ORP Bfeclav, ktera je soucasti rozvojové osy OS 10 (Katowice)-
Hranice Polsko/CR - Ostrava - Lipnik nad Be¢vou - Olomouc - Brno - Bieclav - hranice
CR/Slovensko -(Bratislava). Dle zpfesnéni polohy rozvojové osy v ZUR JMK fesené uzemi
nespada do této rozvojové osy.

Obec Hlohovec lezi v ORP Bfeclav, kterd neni soucasti zadné specifické oblasti.

obec Hlohovec lezi v ORP Bteclav, kterou prochazi trasa VR1 koridoru vysokorychlostni
dopravy v tiseku Praha — Brno — hranice CR / Rakousko, resp. SR (— Wien, Bratislava), Brno
— Ostrava — hranice CR / Polsko (— Katowice). Dle zptesnéni polohy vysokorychlostni traté v
ZUR JMK ftesené izemi neni timto zamérem dotéeno.

Resené tzemi nelezi v trase transevropskych multimodalnich koridort, koridorti vodni
dopravy, koridori pro dalkovody, v plochach a koridorech pro vodni hospodarstvi a ukladani
a skladovani radioaktivnich odpadi a vyhotelého paliva.

uzemim ORP Bteclav vede koridor elektroenergetiky E13 (Koridor pro dvojité vedeni
400kV Sokolnice - hranice CR/Rakousko), koridor pro plynovod piepravni soustavy P2
vedouci z okoli kompresni stanice Bieclav na hranici CR/Rakousko, a plocha P14 pro
zasobniky plynu k zajisténi bezpec¢nosti zdsobovani zemnim plynem. Dle zptfesnéni polohy
vyse uvedenych zamérti v ramci ZUR JMK se Zadny z vy3e uvedenych zamér feseného
uzemi nedotyka.

Schéma z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢. 1:
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Schéma 7 - Elektroenergetika Schéma 8 - Plynarenstvi

UP Hlohovec je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky.

11.2.2. Soulad s UPD kraje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly u¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority tizemniho planovani na podminky kraje, zpiesiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
prichod tzemim. ZUR rovnéz vymezuji dali plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory uizemniho systému ekologické stability.

Spravni izemi Obce Hlohovec je dotéeno témito zaméry:
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Zaméry dotykajici se feseného tizemi obsazené v ZUR JMK jsou do UP Hlohovec zapracovany.

Soulad UP s prioritami uzemniho planovani Jihomoravského kraje: UP Hlohovec je v souladu
s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje.

(1) Nastroji izemniho planovani vytvaiet uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného viéi mezinarodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvateltim prostor pro kvalitni Zivot.

Prioritu napliuje celkova koncepce UP Hlohovec.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni tizemnich disparit rozvoje casti kraje
eliminaci pfikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a Zzivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rtstu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje
kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

Prioritu naplituje celkova koncepce UP Hlohovec.

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaiet podminky k feSeni uzemnich dopadii riznych forem
urbanizace (zejména v tizemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dal§imi
uzivateli uzemi hledat vyvazena feSeni zohlediujici ochranu pfirody, hospodatsky rozvoj i zivotni Groven
obyvatel.

Prioritu napliuje celkovd koncepce UP Hlohovec. V FeSeném iizemi §lo zejména o koordinaci
uzemniho rozvoje obce se zajmy ochrany prirodnich a pamatkovych hodnot, zejména Krajinné pamatkové
zony Lednicko-Valticky aredl, Svétového kulturniho dédictvi — Lednicko-Valticky aredl, zapsaného na
Seznam pamatek UNESCO v r. 1996. Ddle se zajmy ochrany prirody - Ptaci oblast Lednické rybniky
(Cz0621028) a Evropsky vyznamné lokality Lednické rybniky (CZ0620009), Bezrucova alej
(CZ0623803).

(5) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mest a obci (piedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

UP Hlohovec Fesi tizemi obce komplexné, zapracovdavd do iizemniho planu celostitni a krajské
zamery a koordinuje uizemni rozvoj obce s okolnimi obcemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani tzemi, pfedevSim v uzemi s pievahou
pfirodnich hodnot nebo v tizemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje uzemi korigovat ptfipadnou pifevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného
rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

UP Hlohovec respektuje mistni podminky pro vyuzivani tizemi, prirodni i kulturni hodnoty a
usiluje o vyvazeny rozvoj jednotlivych piliru udrzitelného rozvoje.

(8) Vytvaret izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti izemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlaste na:

¢) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu

jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zptistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

UP Hlohovec posoudil potieby cyklistické dopravy a konstatoval, Ze sit cyklotras je v Feseném
uzemi velmi hustd, dalsi cyklotrasy nejsou potrebné. Cyklotrasy vedou po stavajicich mistnich
a ucelovych komunikacich, véetné komunikaci lesnich a vétsinou neKoliduji s motorovou
dopravou. Vyjimkou je cyklostezka Hlohovec-Valtice (,, Mikulovskd “, ,,KniZeci stezka LVA "),
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ktera vede po silnici 111/42230, jez je v letnim obdobi silné zatizena motorovou rekreacni
dopravou. K eliminaci kolizi obou druhii doprav proto UP Hlohovec vymezuje v soubéhu se
silnici koridor dopravni infrastruktury K-D1, pro umisténi cyklostezky. Pro jeji umisténi bude
prednostné vyuzit nezemedelsky pozemek v majetku obce, vedeny jako komunikace. Priorita je
splnéna.

d) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzéajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modt v uzlech systému.

Spinéno. UP Hlohovec provéFil trasovini autobusovych linek i moznost otdceni autobusii
v obci. vyhovuje.

(9) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu vetejné
technické infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v tizemi.

UP Hlohovec dbd na prednostni zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch verejnou
infrastrukturou.

(10) Nastroji uzemniho pldnovani podporovat piistupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné
ptedchazet zneprichodnéni izemi a fragmentaci krajiny.

UP Hlohovec nevymezuje rozsdhlé zastavitelné plochy, které by mohly znepriichodnit tizemi.
Zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, reseni UP nepovede ke fragmentaci krajiny.

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob¢anskym
vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Gizemi.

Umisténi obcanského vybaveni umoziwji podminky ploch SO. Ddle UP vymezuje plochu pro
rozsireni hrbitova. Priorita je zohlednéna.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu naplnuje celkova koncepce UP Hlohovec.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivii novych zamérd, aby
nedochdzelo k vyznamnému zhorSovani stavu v izemi, kde dochazi dlouhodobé¢ k ptekracovani zdkonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

Prioritu napliuje celkova koncepce UP Hlohovec.

(14) Podporovat péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které¢ vytvareji
charakteristicke znaky Gzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi kraje.
Prioritu napliiuje celkova koncepce UP Hlohovec.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi kraje.
Zvlasteé v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky uzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socidlnich a environmentalnich pozadavkd na uspofadani uzemi. Dbat zv1asté na:

b) vytvareni izemnich podminek pro prednostni vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani v
zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a piestavby nevyuzivanych objektt a arealt
pred vystavbou ve volné krajing;

UP Hlohovec Fesi vyuziti stavajicich ploch vyroby a skladovéni. Stavajici plocha na zdpadnim
okraji obce neni dostatecné intenzivné vyuzita (i kdy: ji nelze zaradit do brownfields), UP proto
nevymezuje dalsi zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani, a to i z ditvodu ochrany prirodnich a
pamdtkovych hodnot, zejména Krajinné pamdtkové zony Lednicko-Valticky areal, Svétového kulturniho
deédictvi — Lednicko-Valticky aredl, zapsaného na Seznam pamdtek UNESCO v r. 1996. Ddle z ditvodu
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ochrany prirody - Ptaci oblast Lednické rybniky (CZ0621028) a Evropsky vyznamné lokality Lednické
rybniky (CZ0620009), Bezrucova alej (CZ0623803). Samotnou plochu aredlu na zapadnim okraji obce
zahrnuje uzemni plan do ploch smisenych vyrobnich — podminky vyuZiti této plochy umoznuji variabilnéejsi
VYUZILL.

¢) vytvafeni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pted demolicemi
¢i rozsahlymi asanacemi;
Prioritu naplituje celkova koncepce UP Hlohovec.

d) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a
lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v
dot¢eném tUzemi a s vyuzitim kulturniho potencidlu uzemi pifi zachovéni a rozvoji jeho
kulturnich hodnot.

Prioritu napliuje celkova koncepce UP Hlohovec.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:
Obec Hlohovec neni soucasti zadné rozvojové oblasti ¢i rozvojové osy.

Specifické oblasti:
Obec Hlohovec neni soucasti zadné specifické oblasti.

Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tizemi kraje: UP Hlohovec respektuje nasledujici pozadavky na uspofadani Gizemi kraje

a) Podporovat zachovani ptirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na izemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovani reten¢ni schopnosti tizemi, dbat na nenaruSeni povrchovych a
podzemnich zdroji vody a pramenist mineralnich a 1éCivych vod a podporovat jejich hospodarné
vyuzivani.

¢) Podporovat zachovani ptirodé blizkych biotopld v tizemi a ochranu ohrozenych rostlin a
zivocichd.

a) Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci* dané oblasti (mista ¢i sidla).

a) Podporovat rozvoj center osidleni.

b) Podporovat obsluznost vetejnou infrastrukturou.

c¢) Podporovat zachovani zeméd¢€lského charakteru v jizni ¢asti kraje.

UP HIohovec fesi nasledujici ukoly pro tizemni planovani:
Vytvéafet izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani tizemi a zvySovani biodiverzity uzemi.
Vytvéret uzemni podminky pro zachovani vyjime¢nych hodnot pamatkového fondu kraje, regionti
lidové architektury, iizemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a izemi vyznamnych
urbanistickych hodnot.
Vytvaret izemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.
Vytvéret uzemni podminky pro obsluhu tizemi vetejnou infrastrukturou.

Stanoveni pozadavkl na koordinaci tizemné planovaci Cinnosti obci a na feSeni v tzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury:
H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorG vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych

opatieni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezovani ploch a Koridori, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese ¢. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v tuzemné planovaci dokumentaci obci.
Jako kol pro tizemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit
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piislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodiiova USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
Hlohovec NRBC 2011 -
- - - Hlohovecké
rybniky

Vyhodnoceni souladu uvedenych ploch a koridor s UP — viz vyse.

NRBC 2011 je obsazeno v rozpracovaném tzemnim planu Lednice, v UP Bieclav i v UP Sedlec a
v rozpracovaném UP Valtice. Koordinace byla provéiena.

UP Hlohovec vymezuje koridor dopravy K-D1 uréeny pro cyklostezku. V UP Valtice bude tieba
zajistit pokracovani této cyklostezky.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
ZUR JMK stanovuji pozadavky na Gizemni vymezeni a koordinaci koridori cyklistickych tras
a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové ¢asti ZUR JMK, v tizemné
planovaci dokumentaci dot¢enych obci a to s ohledem na uzemné technické podminky, prostupnost
uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:
Obec oznaceni cyklistické
trasy a sité

Hlohovec EuroVelo 9
Krajska sit: Sedlec — U tii gracii

Cyklostezka EuroVelo 9 vede tésné za vychodni hranici k.u. Hlohovec, v k.. Valtice, k.u.
Charvatska Nova Ves a v k.u. Lednice (v podkladech JMK je cyklostezka zakreslena nepfesné,
jakoby protinala JV okraj k.u. Hlohovec, coZz neni pravda). Cyklostezka je zde vedena mimo
silni¢ni komunikace — vyhovujici stav.

Cyklotrasa Sedlec — U tii Gracii je vedena po stavajicich uéelovych a mistnich komunikacich.
Stabilizovany stav, beze zmén.

V kapitole H.2 ,,Pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek
nadmistniho vyznamu® uvadé&ji ZUR kraje cyklistickou trasu EuroVelo 9, nikoliv ale trasu Sedlec —
U tii Gracii. Naopak je zde uvedena jina cyklotrasa vyc¢tem obci, v SO ORP Bteclav ,,Bieclav,
Hlohovec, Lednice, Valtice™. Uvedené obce dnes spojuje fada stavajicich cyklotras, které vyhovuji
pozadavkim. Pouze cyklotrasa Hlohovec-Valtice vede po frekventované silnici IILtiidy, UP
Hlohovec proto vymezuje v soub&hu se silnici 111/42230 koridor K-D1 pro novou cyklostezku, za
ucelem zvyseni plynulosti a zejména bezpecnosti jednotlivych druhd dopravy.

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tzemné planovaci &innosti dotéenych obci pfi
upiesiiovani a vymezeni izemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové ¢asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické ¢asti ZUR JMK, v uzemné planovaci dokumentaci obci.
Jako tikol pro uzemni planovani ZUR JMK uklad4 uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit izemni
rezervy pro prislusné plochy a koridory v uzemné planovaci dokumentaci téchto dotéenych obeci:

Obec Dopravni infrastruktura Technicka infrastruktura
Hlohovec - -

H.4. UR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci nize uvedenych zdméra dopravni a
technické infrastruktury, nachdzejicich se v administrativnim tGzemi jedné obce, v Uzemné
planovaci dokumentaci dotcené obce, a to s ohledem na celkovou koncepci dopravni a technické
infrastruktury a §ir§i navaznosti na nadfazenou dopravni a technickou sit’ takto:
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Obec Specifikace
Hlohovec -

11.2.3. Soulad s UAP kraje

V roce 2017 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2017 - &tvrta
Uplna aktualizace (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0.). Z UAP JMK vyplyvaji nasledujici pozadavky
k feseni v UPD Hlohovec:

Podklady pro RURU UAP Reseni v UP Hlohovec

Existence limitti vyuziti krajského vyznamu Limit je v izemnim planu Hlohovec respektovan
(Hlohovecky rybnik)

zamér USES — NRBC 2011 Zamér je v UP zpfesnén

Z UAP JMK (2017) vyplyvaji pro UP Hlohovec pozadavky na feSeni regionalniho a
nadregionalniho USES. Pozadavky jsou feseny.

V problémovém vykrese je na izemi obce Hlohovec vymezeno tzemi ohrozené vétrnou erozi. UP
provetil opatfeni proti vétrné erozi. Opatieni byla obsazena v realizovanych pozemkovych upravach,
ptipadna dalsi opatieni jsou v podminkach vyuziti jednotlivych zemédé€lskych ploch piipustna, budou ale
limitovana zvySenou ochranou krajinného razu, souvisejici s ochranou kulturnich hodnot, Krajinné
pamatkové zony Lednicko-valticky areal, ktery je rovnéz zapsan v Seznamu svétového dédictvi
UNESCO.

11.2.4. Soulad s UAP ORP Bieclav

Uzemné analytické podklady ORP Bieclav byly pofizeny vr. 2008, dale prob&hla Gplna
aktualizace v r. 2010, v r. 2012, 2014 a 2016.

Vyvazenost piliit v izemi obce Hlohovec:
- Environmentalni +
- Ekonomicky +
- Sociodemograficky  +
- Celkova kategorie: 1
Uzemi se tedy jevi z hlediska viech 3 piliiti jako dobré a celkové vyvazené.

V UAP 2016 byly identifikovany tyto problémy k feseni v UPD:
e v UPD upiednostiiovat smidené vyuziti ploch umozitujici integraci ob&anského vybaveni
e provefit vyuziti Uzemi a nevytvaret uzemni podminky, které by sanaci SEZ omezovaly nebo
znemoznovaly.

Pozadavky UAP jsou v navrhu UP Hlohovec akceptovany.

11.3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad tzemniho planu s cili tzemniho planovani uvedenymi v § 18 zak.c. 183/2006 Sb.,
Vv platném znéni (dale jen SZ):

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Cil je v UP splnén. UP vymezil zastavitelné plochy a
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plochy prestavby V priméreném rozsahu, pri zohlednéni kvality zemédélske pudy, ochrany kulturnich i
krajinnych hodnot, limitii vyuziti uzemi atd.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim tucelného vyuziti a prostorového usporadani tizemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodaisky potencial rozvoje. Cil je v UP splnén. Uzemni pldan koordinoval vizemni rozvoj jednotlivych
Sfunkci, rozvoj resil ve vzajemnych souvislostech a prihlédl k verejnym i soukromym zdjmuim.

(3) Organy tizemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zamery zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviyjici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajmi vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich ptedpist. Tento ukol neni plnén uzemnimi plany, ale az
V navazujicim rizeni.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych
pozemkll. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi. Cil je v UP splnén. Uzemni pldn vyhodnotil vyuZiti zastavéného tvizemi a potiebu
novych ploch a vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a skladovani atd.

(5) V nezastavéném tzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni vcetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném uzemi umistovat v
ptipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluéuje. Cil je v UP spinén. Uzemni
plan upresniuje podminky vyuZiti ploch v nezastaveném vuzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani. Cil je v UP splnén. Uzemni pldn upresiuje podminky vyuZiti
nezastavitelnych ploch.

Soulad uzemniho planu s tikoly tizemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:
(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: kol byl v UP spinén.
Do uzemniho planu byly zapracovany prirodni i technické limity vyuziti uzemi a zohlednény pri stanoveni
koncepce dalsiho rozvoje obce.
b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Gizemi: iikol byl v UP splnén. Viz predchozi bod.
c) provétovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani: kol byl v UP splnén. Vymezené plochy zmén
V uzemi, predevsim zastavitelné plochy, byly posuzovadny z vyse uvedenych aspektii.
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotradani
lizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb: kol byl v UP splnén. Uzemni
plan vymezuje plosné i prostorové regulativy, jejichz cilem je dosazeni vysoké urovné obytnych,
prFirodnich, urbanistickych i architektonickych hodnot,
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspotfadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi: ikol byl v UP splnén. Uzemni plan Fesi plosné i
prostorové regulativy v celém uzemi obce, a to jak pro plochy stavajici, tak i rozvojoveé.
f) stanovovat potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci): kol byl v UP provéien. Poradi zmény vyuziti
zastavitelnych ploch bylo podminéno prednostni realizaci verejné infrastruktury pro obsluhu techto ploch.
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g) vytvafet v Gzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkd, a to piirodé blizkym zptsobem: wikol byl v UP spinén. UP vymezuje vizemni
system ekologicke stability a zabyva se ochranou ploch proti vodni a vétrné erozi.

h) vytvatet v izemi podminky pro odstranovani disledkii nahlych hospodatskych zmén: kol byl v UP
splnén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni: kol byl v UP
splnen.
j) provétovat a vytvaiet v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkii z vetejnych rozpocti
na zmény v uzemi: ikol byl v UP splnén. UP vytvaii predpoklady pro hospoddrné budovini verejné
infrastruktury v rozvojovych plochach

k) vytvafet v izemi podminky pro zaji§téni civilni ochrany: wkol byl v UP spinén V rozsahu pozadavkii
uplatnénych dotcenymi organy.

1) uréovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Gizemi: neni predmétem UP Hlohovec.
m) vytvafet podminky pro ochranu tizemi podle zvlasStnich pravnich ptedpisii pied negativnimi vlivy
zamerl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak: kol
nebyl v UP uplatnén.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji: regulace je obsazena v podminkach vyuziti
Jednotlivych ploch.

0) uplatiiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a
pamétkové pé&e: iikol byl v UP splnén:

(2) Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky izemniho rozvoje, zasad uzemniho
rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro tcely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostiedi s nalezitostmi stanovenymi v piiloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast: kol byl v UP splnén.

1.4, SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.
V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné
zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
ochrany jeho hodnot,
koncepci jeho plosného a prostorového usporadani,
koncepci uspotadani krajiny.
Uzemni plan dale:
e Vymezuje zastavéné uzemi,
e Vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmén¢
stavajici zastavby, k obnové nebo op€tovnému vyuziti znehodnoceného izemi
fesi koncepci vetejné infrastruktury
e vymezuje plochy pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospé$nd opatieni a pro
uzemni rezervy
e stanovi podminky pro vyuziti ploch a koridort a podminky pro ochranu ploch a koridort
uzemnich rezerv
e V odtvodnénych piipadech vymezuje plochy, v nichZ je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.
e V podrobnostech uzemi obce rozviji a zptesiuje cile a ukoly izemniho planovani.
e Neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo Uzemnim

rozhodnutim.
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Uzemni plan je zpracovéana a potizena v souladu s cili a ukoly izemniho planovani stanovenymi v
§ 18 a §19 stavebniho zikona, které se k UP vztahuji.

Uzemni plan spliiuje pozadavky na obsah tzemniho planu a jeho odéivodnéni stanovené v § 43 a §
54 stavebniho zdkona a v ptiloze ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan zpracovan osobou, ktera ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho ptedpisu (zdkon €. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technika
¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdejsich predpisit).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zékona je pofizovatelem Uzemniho planu Hlohovec
Méstsky tiad Bteclav, odbor rozvoje a spravy, vykonavajici izemné planovaci ¢innost prostiednictvim
urednikt splityjicich kvalifikani pozadavky pro vykon tizemné planovaci Cinnosti stanovené v § 24 odst.
3, resp. 4 stavebniho zakona.

Pfi projednavani jednotlivych fazi tzemniho planu bylo postupovdno v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Po obsahové strance je tzemni plan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

11.5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Obrana statu

V souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu v celém tzemi
Obce Hlohovec je z divodli ochrany obecnych zdjmi vojenského letectva a vojenské dopravy tieba
respektovat, Ze vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na nize uvedené typy staveb je mozné
pouze za splnéni podminek uvedenych v zdvazném stanovisku Ministerstva obrany (viz. UAP - jev 119):
vystavba, zmény a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a 111. tfidy,
vystavba a zmény Zeleznic¢nich trati a jejich objektd,
vystavba a zmény letist’ vSech druhd, véetné zatizeni
vystavba a zmény vedeni vn a vvn,
vystavba vétrnych elektraren véetné jejich zmeén,
vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice...),
e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu

(rozhledny, vyhlidky apod.), vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky).

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich pland a
krizovych plant, uplatiiuji dotéené organy civilni ochrany pii navrhu zadani tzemné planovaci
dokumentace (§ 18 az 21 vyhl.¢. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru tizemi a druhu
uzemn¢ planovaci dokumentace.

a) ochrana uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zajmové uzemi neni potencidlné ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni. Neni
Vv ném ani vyhlaseno zaplavové uzemi dle § 66 odst.1 vodniho zdkona. V izemnim planu proto nebylo
tteba vymezovat zadna opatieni.

b) zény havarijniho planovani.
Zajmové Uzemi neni soucasti zon havarijniho planovani a podle vyjadieni HZS Jihomoravského
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kraje neni katastralni tzemi obce Hlohovec potencialné ohroZeno havariemi zdroji nebezpe¢nych latek.
Zadna opatieni v iIzemnim planu.

c) ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti.
Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi §16 vyhlasky MV ¢. 380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni tikoli ochrany obyvatelstva.

wov e

Stalé ukryty se v katastru obce nevyskytuji.

Improvizované ukryty - U, se buduji k ochrané obyvatelstva pred uéinky svételného a tepelného
zafeni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnimi prachem a proti tlakovym uU€inkim zbrani
hromadného ni¢eni, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé tkryty. IU je vybrany vyhovujici
prostor ve vhodnych castech byt, obytnych domtl, provoznich a vyrobnich objektt, ktery bude pro
potieby zabezpeceni upraven. Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami
pro jejich ochranu a pro ochranu jejich zaméstnancti s vyuzitim vlastnich materiadlnich a finan¢nich
zdrojl. Je tfeba doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu jejich majitelti feSeny tak, aby
obsahovaly prostory vyhovujici podminkdm pro mozné vybudovani IU.

Organizaéni ani technické zabezpe&eni budovani IU neni ukolem tizemniho planu. Je feeno organy
obce v jejich dokumentaci.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpisob provadéni evakuace a jejiho vsestranného zabezpecCeni stanovi §12 al3 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sh., k ptipravé a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist ohroZzenych
mimofadnou udalosti do mist, kterd zajiStuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a
stravovani, pro zvifata ustdjeni a pro véci uskladnéni.

V zajmovém uzemi neni planovana evakuace ze zény havarijniho planovani Jaderné elektrarny
Dukovany. Databaze je vedena v programu IS Argis — zpravuje HZS JmK UO Bfeclav ve spolupraci
s ptislusnymi ORP. Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni tikolem tzemniho planu.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelnd izemi

obce.
V zajmovém uzemi jsou skladovany nebezpecné chemické latky. Jedna se o:

Ohrozujici objekt Charakter ohrozeni Ohrozujici latka
CS PHM Gargic poZér,unik RP nafta

Odbor ZP ORP Bfeclav nevede v seznamu Zadny subjekt nakladajici s nebezpednymi chemickymi
latkami. Jako vodopravni ufad pfislusny ke schvéleni planu opatfeni pro pfipady havarie (dale jen
havarijniho planu) podle § 39 odst.2 pism.a) zadkona ¢.254/2001, o vodach neobdrzel od zadného subjektu,
sidliciho v zajmovém uzemi, zadost o schvaleni havarijniho planu.

Z hlediska funk¢niho vyuziti ploch, které fesi tizemni plan, neni s dislokaci skladd nebezpecnych
chemickych latek uvazovano.

¢) usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych uéinku kontaminace, vzniklych udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru
obce zasadni:

- vyrobni zéna je prostorové a provozné oddé€lena od zény obytné.

- neni pfipustna vystavba uzavienych bloku,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila piijezd zasahujicich
jednotek (vcetné t€zké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pripad€ zneprijezdnéni casti
komunikaci v obci, misto zaZeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po nove
navrzeném koridoru...,

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP HLOHOVEC

& Tel./Fax.: 545 217 035 Odiivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 21




- pfi feseni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich §itka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde v1+v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziiuji operativni tpravu
dodavek z jinych nezavislych zdrojt.

Organizacni ani technické zabezpeceni zichrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci neni
ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

h) ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi.
Viz. Bod d).

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Podle povahy naruSeni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fad€é posuzuje a
vyuzivad schopnost vodovodu dodévat vodu, byt ve zhorSené kvalité, nastavenim systému uzavéra
Z jiného nezavislého zdroje.

Hlohovec je zasobovan vodou z vodniho zdroje nachazejiciho se piimo v feSeném uzemi.
Vodovody jsou podle moznosti zaokruhovany, takze v ptipad¢ lokalni havérie lze zajistit zasobovani
prevazné casti uzemi z jiné vétve.

V ptipadé odstaveni n¢kterého uvedeného zdroje z provozu bude nutno na piti a vafeni dovazet
balenou vodu nebo vodu v cisternach. V piipadé mimotadné udalosti lze také vyuzit stavajicich studni,
které byly v minulosti u rodinnych domti vybudovany a dnes slouzi zpravidla jako zdroj uzitkové vody.

Dlouhodoby plosny vypadek elektrické energie je méalo pravdépodobny. V obci nejsou umistény
zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici nepfetrzitou dodavku elektrické energie, u nichz by bylo
nutno fesit krizovou situaci nahradnim zdrojem.

Ochrana nerostu

Celé feSené \izemi je zafazeno mezi priizkumna tizemi Svahy Ceského masivu (ropa a hoflavy
zemni plyn). Soucasné zde zasahuji loZiska nevyhrazenych nerosti ID 3087500 Valtice —Valticko,
Stérkopisky.

V feseném tUzemi neni evidovan zadny dobyvaci prostor stanoveny dle § 27 odst. 1 horniho
zakona.

Ochrana pred povodnémi

V katastralnim izemi Hlohovec neni vyhlaseno zadné zaplavové izemi.
Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist.

Ochrana zdravi

Uzemni plan Hlohovec stanovi regulativy vyuziti jednotlivych ploch se zietelem k ochrang
zdravého Zivotniho prostiedi. Jednotlivé zaméry byla posouzeny z hlediska hlukové zatéze ze stavajicich
ploch vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP HLOHOVEC

& Tel./Fax.: 545 217 035 Odiivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 22




11.6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ, INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA

Dle stanoviska AOPK k Navrhu zadani uzemniho planu Hlohovec podle § 45i odst. 1 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisti vtom smyslu, uvedena koncepce
nemlze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality ani ptaci oblasti (€. j. 02421/JM/17 ze dne 02.11.2017).

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen krajsky urad) uplatnil ve
svém stanovisku ¢.j. JMK 179122/2017 pozadavek na vyhodnoceni vlivi Navrhu tzemniho planu
Hlohovec na zivotni prostiedi (dale jen ,,vyhodnoceni"). Toto vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s
autorizaci podle § 19 zdkona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi. RAmcovy obsah vyhodnoceni je
uveden v priloze zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

v

Podrobnéjsi informace jsou obsazeny v casti ,III. Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi®, ktera obsahuje:

A. Vyhodnoceni vlivli uzemniho pladnu na zZivotni prostiedi zpracované podle ptilohy stavebniho zdkona,
pokud prislusny trad uplatnil pozadavek na toto vyhodnoceni

B. Vyhodnoceni vlivi UP na evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti, pokud organ ochrany
pfirody vyznamny vliv na tato uzemi nevyloucil

C. Vyhodnoceni vlivil na skutecnosti zjisténé v uzemné analytickych podkladech

D. Vyhodnoceni vlivii na jiné skutecnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, nepodchycené v tizemné
analytickych podkladech

E. Vyhodnoceni piinosu tizemniho planu k naplnéni priorit uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi

F.  Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi - shrnuti

Soubézné UP Hlohovec bylo podle § 47 odst. (3) zakona & 183/2006 Sb., v platném znéni,
vypracovano Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj. Jeho soucast —
Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostiedi — byla vypracovana opravnénou osobou (RNDr.
Markem Banasem, Ph.D., drzitelem autorizace dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, ..
42028/ENV/14) dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi.

Zavéry SEA posouzeni a jejich zohlednéni v UP:

Zpracovatelé vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace) ,,Uzemni plan Hlohovec*
na zakladé posouzeni z hlediska predpokladanych vlivii na zivotni prostiedi a vefejné zdravi navrhuji, aby
ptislusny ufad vydal souhlasné stanovisko k posuzované uzemné planovaci dokumentaci s podminkami

stanovenymi v kapitole ¢. 8 a 11.
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REAKPITULACE SPLNENI NAVRHOVANYCH OPATRENI A ZAVERU SEA HODNOCENI:

Opatieni obsazena v kapitole 8:

Opatieni doporucena v SEA hodnoceni

Zptsob zapracovani do UP
Hlohovec

Ochrana puady:

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochich postupovat
tak, aby byla zachovana kompaktnost zemédé€lskych ploch,
jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemkd nebo zvySenému riziku negativnich
dopadt botivych vétrti na okrajové Casti lesnich porostt.

e Skryvku pozemki realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu
vsouladu s postupem vystavby, a to v mimoprodukénim
obdobi fijen-bfezen.

e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni trodnosti
pozemkil pfimo v daném uzemi nebo jeho blizkém okoli.

Prvni podminka je zapracovana do
kapitoly 1.B.2.

Dalsi dvé podminky nejsou
splnény z divodu podrobnosti
nepiislusejici tzemnimu planu (§
43 odst. 3 zak.c. 183/2006 Sb.).

Ochrana povrchovych a podzemnich vod:

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokii je nutné
zachovat pasmo o Sifce 6 m od biehové Cary zcela bez
zastavby.

Podminka zapracovana do kapitoly
LLE.2., mezi navrh opatfeni
Vv urbanizovaném uzemi.

Stabilizace odtokovych poméri:

e Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku
destovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch s pouzitim
zasakovani (je-li moznd) nebo retence.

Podminka zapracovana do kapitoly
I.LE.5.

Ochrana krajinného razu a Zivotniho prostfedi obecné:

e Vmaximalni mozné mife piizplsobit zastavbu ochrané
mistniho krajinného razu.

e Umistovani vyskov€é nebo  prostorové  potencidlné
vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni vlivi
na krajinny raz.

e Umistovani zamérl uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona ¢.
100/2001 Sb. podrobit hodnoceni vlivil na zivotni prostiedi a
vetejné zdravi (projektova EIA). Respektovat zavéry jiz

e Podminka zapracovana do
kapitoly LE.2., mezi navrh
opatieni v krajing.

e Podminka zapracovana do
kapitoly 1.E.2., mezi navrh
opatieni v krajing.

e Podminka zapracovana do
kapitoly LE.2., mezi navrh

zpracovanych hodnoceni dle §67 zak. ¢. 114/1992 Sb., resp. opatieni v urbanizovaném
dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni. uzemi.
Ochrana flory, fauny, ekosystémii a USES: e Nesplnéno z divodu
e Pfi eventualnich vysadbach zelené ve volné krajiné pouzivat podrobnosti nepfislusejici

autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam nepiivodnich
druhtl rostlin.

uzemnimu planu (§ 43 odst. 3
zak.¢. 183/2006 Sb.).

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno
Tel./Fax.: 545 217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

L
A PROJEKT, s.r.o.

UP HLOHOVEC
Odivodnéni tzemniho planu
Strana: 24




Opatieni obsazena v kapitole 11:

Cislo Ty°p plochy s E?z,dﬂnym Podminka realizace plochy Opatieni v UP Hlohovec
plochy zpusobem vyuZiti
Z24 T1 — Plochy technické Budouci realizaci konkrétniho | Podminka byla zapracovana
infrastruktury zaméru Konzultovat s pfislusnym | do kapitoly 1.C.13.
organem ochrany pfirody.
Z50 NVp — Plochy vodni a Konkrétni zadmér je nezbytné | Podminka byla zapracovana

vodohospodaiské —
protipovodiiova opatfeni

projednat s piisluSnym organem
ochrany pfirody. Bude-li to
technicky mozné, doporucujeme
alespon na ¢asti budouci nadrze
vybudovat  mélky  litoralni
biotop.

do kapitoly L.E.1.

11.7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Jedna se o stanovisko k SEA. Bude vloZeno po projednani navrhu a SEA posouzeni.

11.8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY

Bude doplnéno po projednani.

NEBYLY

11.9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE

VYBRANE VARIANTY

11.9.1. Cile izemniho planu a hlavni vychozi podklady

Cilem tzemniho planu je vytvoteni pfedpokladli pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleGenstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvofeni nejvhodngj§i urbanistické a
organizacni skladby funkénich zon sohledem na identitu, tradici a historii obce a spole¢ensko—
ekonomické podminky.

Hlavni cile feseni uzemniho planu:

e Vymezeni zastavéného uzemi,

e zhodnoceni podminek Zivotniho a pfirodniho prostedi a navrh uprav a zmén,
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teSeni ochrany pfirody a izemniho systému ekologicke stability, ochrany krajinného razu,

vymezeni zastavitelnych ploch — ploch tizemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu, vyrobu a
dalsi funkce), pii zohlednéni ptirodnich a technickych limiti vyuziti izemd,

provéfeni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni tizemi),

koordinaci vystavby siti technické infrastruktury.

Obec Hlohovec je samostatnd obec se sidlem obecniho Ufadu, spravni tzemi je shodné s

katastralnim uzemim. Hlohovec lezi v okrese Breclav, kde sousedi s katastralnimi uzemimi: Lednice na
Morave, Charvatska Nova Ves, Valtice a Sedlec u Mikulova. Pro obec Hlohovec je obci s rozsifenou
pusobnosti a obcei s povéfenym obecnim tfadem mésto Bieclav. Stavebni ufad je ve Valticich.

Uzemi obce Hlohovec je tvofeno jednim katastralnim Gizemim o celkové vyméie 895,7 ha (UAP

ORP Breclav).

Dtivodem pro pofizeni tzemniho planu je pozadavek ze strany mésta na zpracovani dokumentace ve
vztahu k aktualnimu stavu legislativy a dobé platnosti stdvajiciho tizemniho planu obce. O pofizeni
uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 26.3.2014 usnesenim ¢. 9/XXV/14. Pro vypracovani
uzemniho planu jsou vychozimi podklady zejména:

Platny uzemni plan obce Hlohovec, zména ¢.1, zména ¢&.2 (zpracovatel Urbanistické stiedisko
Brno, spol. sr.0., Brno),

pozadavky obce Hlohovec na feSeni izemniho planu a soukromych osob, obyvatel, investort a
majitelll pozemkt

uzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP Bteclav a jejich aktualizace

uzemn¢ analytické podklady Jihomoravského kraje a jejich aktualizace

Politika izemniho rozvoje CR 2008 ve znéni aktualizace ¢.1

ZUR JMK

Platna uzemni rozhodnuti

Pfi formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno puvodni prostorové — funkéni

usporadani a rozlozZeni sidla v krajing.

Uzemni plan rovnéZ zohlednuje majetkopravni vztahy v zemi, pfedev§sim majetek obce:
= ST VI
3 i

Kratke delige

Zdroj: CUZK
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11.9.2. Ochrana a rozvoj hodnot v izemi

V feseném Uzemi se nachdzi mnozstvi ptirodnich i kulturnich hodnot, které jsou izemnim planem
respektovany a chranény a vyuziti izemi navrzené uzemnim planem je t€mto hodnotam podiizeno.

UP ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gizemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. UP koordinuje rozvojové zajmy a raz
jedinecné urbanistické struktury feSeného izemi, struktury osidleni a unikatni kulturni krajiny, ktera je
vyrazem identity izemi jeho historie a tradice. Ochrana feseného tizemi, které ma znacnou hodnotu, je
provazéno s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy trvale udrzitelného
rozvoje. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery vyzaduje citlivy pfistup k vyvazenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji sté¢Zzejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Mezi tyto hodnoty v feseném tGizemi patii:

e Krajinna pamatkova zoéna Lednicko-valticky aredl na jizni Moravé (dale téz LVA), prohlasena
Vyhlaskou MK CR ¢&. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni Lednicko-valtického arealu na
jizni Moravé za pamatkovou zénu; vedena v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod &islem
rejstiiku 2206 (dale jen Vyhlaska MK o prohlaseni LVA)., jehoz cilem je ochrana a uchovani
krajinnych a architektonickych hodnot tohoto tizemi. VySe uvedené tzemi specifického charakteru
zahrnuje jak volnou krajinu, tak sidla s pomérné velkym mnozstvim nemovitych kulturnich pamatek.
Pravé spojeni kultivované prtirody s architekturou patfi k nejvyznamnéj$im a nejrozsahlej$im tviréim
po¢inim v kontextu evropského a svétového zahradniho umeéni. Prostorové rozvrzeni, méfitko a
architektonické kvality staveb (soubor empirovych a romantickych zdmeckl, chramti a pavilont),
jejich vzajemné vztahy v komponované krajiné vytvareji celek svétového méfitka. Cely krajinny
prostor dotvaieji a prepojuji linie ve formé aleji, kompozi¢nich os pruhledd, luzni krajina s komplexy
lest, nivnimi loukami a solitérnimi duby v prithledech.

e Svétové kulturni dédictvi — Lednicko-valticky areal, zapsana na Seznam pamatek UNESCO v r. 1996;
vedena v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR pod &islem rejstiiku 6.

e Koncentrace pamatek na feSeném tizemi a jejich umélecka hodnota

o (Celé uzemi je lokalitou s archeologickymi nalezy ve smyslu §22 zakona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

e Koncentrace velkého mnoZzstvi ptirodnich hodnot v LVA, z nichZ nékteré zasahuji do feSeného uzemi
(viz dale).

Cilem UP bylo najit rovnovédhu mezi ochranou hodnot feseného tizemi, hospodatskym rozvojem,
ktery spociva ve stabilizaci vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit, rekreace
a zabezpeceni kvality Zivota obyvatel, posileni socialnich vazeb a zabezpeCeni obytného prostiedi
prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a navazujici stabilizace dopravni a technické infrastruktury.

Podminky prostorového uspotadani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty a s ohledem na
zapojeni nové zastavby do celkového ramce sidel i do krajiny. Je pfitom respektovan § 3 Vyhlasky MK o
prohlaSeni LVA se pro zabezpeCeni ochrany a péce o pamatkovou hodnotu zony, kterou tvofi zejména
vyznam daného uzemi pro historickou osobitost mista, historické vazby sidel, jednotlivych historickych
objektd v krajing, krajiny a terénnich utvari a krajinny obraz dané¢ho Gzemi, stanovi mimo jiné tyto
podminky:

¢) vyuziti jednotlivych objektt, prostorti i izemi musi odpovidat jejich kapacité a technickym
moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zony;

e) pii terénnich upravach, budovani technické infrastruktury, pfi nové vystavbé a pii vysadbé
dfevin musi byt bran zietel na charakter, prostorové uspotadani a métitko jednotlivych nemovitosti, sidel
a krajiny v zong;
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Piehled dalSich kulturnich a architektonickych hodnot:

Vyhlasené nemovité kulturni pamatky:

1 14202/7-1246, kostel sv. Bartoloméje

[1 44867/7-1248, bozi muka u silnice do Valtic,

[1 38821 /7-1247, socha s. Floriana v horni ¢asti navsi
[1 36467/ 7-1245, zamek — Hraniéni zdmegek

Resené izemi je nutno chéapat téZ jako Gizemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpisa.

Prehled prirodnich hodnot

Evropsky vyznamné lokality

e EVL CZ 0623803 Bezrucova alej

e EVL CZ 0620009 Lednické rybniky

e PO CZ 0621028 Lednické rybniky
Maloplosna zvlasté chranénd izemi:

e Narodni pfirodni rezervace Lednické rybniky
e piirodni pamatka Kamenice u Hlohovce.

Podrobnéji viz kapitola ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

DalSi hodnoty tizemi

Celé spravni TUzemi obce
Hlohovec  je  urbanistickou
hodnotou, zejména pro svou
cennou komponovanou Kkrajinu.
V  minulych staletich byla
dilezitd vedle funkCnosti a
uziteCnosti krajiny 1 jeji esteticka
stranka. Krajina byla védomé
utvarena,  vznikly  soustavy
rybnikii, obory, rozsahlé parky,
apod. Tvarci pifi  navrhu
vyuzivali moznosti estetické¢ho
uspofadani uzemi, tj. kompozice.

Celé spravni Uzemi obce je
souCasti Biosférické rezervace
Dolni Morava.

Obr.: rybnik Nesyt
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Hodnoty kulturni

(historické  cesty,

Obr.: okoli Hrani¢niho zamecku

stromofadi,
parkové tpravy, pohledové osy,
drobné stavby v krajing, ...)

krajiny

Nizkopodlazni vyskova hladina.
Vobci se podatilo
vySkovou hladinu v rozmezi 1-2
nadzemni podlazi, vyssi stavby
jsou vyjime¢né a tvoii dominanty
obce (kostel, S$kola,

v aredlu byv. JZD)

1 objekt

udrzet

Kompaktni historické jadro obce,
které je tvoteno ulici ,,Dédina“ a
paralelnimi
zahumenni
cesty). Vychodni ztéchto cest
(ul. ,Ke kostelu®)
obestavénou  obytnou
zapadni pak (ul. ,,Za humnama“)
si do jist¢é miry ponechala svij
zéhumenni charakter a slouzi
dnes prevazené¢ pro piijezd do
vyrobniho aredlu na zépadnim

dvéma  Sirokymi
ulicemi  (ptvodné

okraji obce.

V UP bude pfipuiténa zastavba
vychodni strany této ulice.

Zdroj obr.: Google Earth

je dnes

ulici,

Vyznamné vyhlidkové body a
pohledova stanovisté — viz jejich
identifikace ve vykrese €. |.F

Obr. vyhled ze hibitova

v Al ,
~al Hlohovee

St

&

e
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e

Dominanty vyssiho vyznamu
= kostel sv. Bartolomgje
= Hrani¢ni zamecek

Dominanty niz$iho vyznamu a

architektonicky cenné objekty:

= budova Skoly

= objekty néekterych vinnych
sklepti

= budova posty

= bozi muka, kiize, sochy,
pamatniky.

Vse viz zékres ve vykrese €. |.F.

Panorama, silueta:

Obec se nevyznacuje
vyznamnym panoramatem,
nicméné lze v obci nalézt mista,
znichz se otviraji zajimavé
Siroké pohledy at’ uz na samotny
Hlohovec, nebo na okolni
krajinu, kupf. Svaty Kopecek u
Mikulova.

Ve viz zékres ve vykrese €. |.F.

Hlavni kompozi¢ni osa centra
obce:
e ul. Dédina
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Vedlejsi kompoziéni osy obce:
e ul. K Zamecku

e ul. Ke Kostelu

e ul. Za Humnama

Obr.: ul. K Zamecku

Pohledova osa:
e Ul Dolni konec (s prithledem
na kostel)

Chranény pohled:
Ul. Dolni konec (prithled na
kostel Sv. Bartolomgje)

Cilovy bod pohledu (point de

vue):

UP Hlohovec vymezuje nékolik

takovych bodli v zastavéném

uzemi i vnovych zastavitelnych

plochach

e Dolni konec ulice Ke Kostelu

e Zapadni konec ul.Lednicka

e Ve vefejnych prostranstvich
vymezenych  vjizni  casti
obce.

Tyto body jsou vhodné pro

umisténi napf. sousosi, pomnika

a jiné drobné architektury.

11.9.3. Historicky vyvoj obce a zdivodnéni urbanistické koncepce

Kulturni vliv na krajinu se zacal uplatilovat jiz od neolitu, nebot’ pfiznivé klima, terén a ptdni
podminky preduréily krajinu k intenzivnimu zemédélskému vyuziti ¢lovékem. Zemédélska Cinnost je
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charakteristickd pro krajinny rdz uzemi. Dlouholetou tradici ma sadatstvi, zahradkarstvi a rybafrstvi.

Specifické postaveni ma vinohradnictvi a vinafstvi, jehoz pocatky se datuji do obdobi
Velkomoravské fise, jeho rozvoj nastal v poloviné 16.stoleti.

Pocatkem 15.stoleti nastal rozvoj rybnikaistvi, byla zaloZzena Mikulovsko — lednicka rybni¢ni
soustava, s nejveétsim jihomoravskym rybnikem Nesyt, na uzemi Hlohovce se vyskytuji také tieci a
pludkové rybniky mezi Nesytem a Hlohoveckym rybnikem.

Historicky nejvyznamnéj$im Slechtickym rodem byli Lichtenstejnové, ktefi pfisli do Lednice v
poloving 13. stoleti. Zaslouzili se o rozvoj Uzemi v oblasti zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vinohradnictvi,
zahradnictvi a chovu zvifat, patfili k vedoucim postavam v uméni a architektuie, v¢etné architektury
zahradni. Stali u prvopocatku Lednicko-valtického aredlu, pricemz pocatky zdmérného krajinatstvi sahaji
do obdobi baroka. Rod Lichtenstejni pretvofil bazinaté a kazdoro¢né zaplavované izemi v okoli Lednice
a vysusné pisky u Valtic v areal, ktery rozsahem a kvalitou nema ve stfedni Evropé obdoby. Upravena
krajina organizovana systémem cest lemovanych alejemi vedoucich do dvorti a obci, priseky v lesich
puvodné urcéené pro parforsni lovy, ale s kompozi¢nim zamérem vedouci pohled na vyznamné pohledové
dominanty. KniZeci zdmky v sousednich obcich Valtice a Lednice obklopuji parky a parkové upravené
plochy dotvareji i nejblizsi okoli saleti. Kombinace organizace krajiny v duchu baroknich principti a
sentimentu romantismu vtiskuji krajin€ neopakovatelny raz.

Cetné vodni plochy, lesy, zem&délské plochy citlivé ¢lenéné okrasnymi a ovocnymi alejemi,
porosty polnich remizi a lesikil, doplnéné plochami parkt, pfirodnich parkd s romantickymi stavbami a
vegetaci obohacenou exotickymi dievinami, vyznacné ornitologické, dendrologické a floristické lokality
spoluvytvaieji prirodne — krajinaisky aredl jedinecné historické, prirodni a estetické hodnoty.

Jedinecnost Lednicko-valtického aredlu spociva v harmonickém spojeni kultivované ptirodni
krajiny s krajinou zemédélskou (piedevS§im vinicemi a loukami, chovem koni, skotu a ovci),
rybnikafstvim a architektonickymi uméleckymi hodnotami v krajin€é. Tvoii je soubor empirovych a
romantickych zameckt, chramka a pavilont z 1. ¢tvrtiny 19. stoleti. Romantické stavby — salety —jsou
zapojeny do krajinné kompozice dimyslnou siti koncipovanych pohledut, prihledt, nadhledt a krajinnych
kompoziénich os. Rada kompoziénich os a prithledi komponovanych v krajiné v 18., 19. a 20. stoleti jiZ
dnes v disledku zastinéni vzrostlou zeleni ztraci na vyznamu. Nékteré prihledy, které byly diive ptisobivé
i z urovné terénu, ale dnes jiz bud’ zanikly zcela, nebo jsou mozné pouze z vyhlidkovych mist na
objektech saletil, a to mnohdy jen v omezené mife (objekty v prihledech nejsou vidét cel€, ale kupt. jen
stfecha).

V samotném uzemi Obce Hlohovec se nachazi tyto vyznamné ¢asti LVA:

e BezruCova alej (téz Lednicka alej), jedna ze tfi dominantnich aleji, které se sbihaly do Valtic
jako do centra a spojovaly kniZeci sidlo s okolim. Aleje mely lehce a pohodIné zptistupnit
okolni obce. Bezrucova alej je vice nez 6 km dlouha lipova a kastanova alej lemujici silnici
[1/422 z Valtic do Lednice. Alej téz vede ptes hraz mezi Hlohoveckym a Prostfednim
rybnikem (soucast Lednickych rybnikil). Alej je chranéna jako evropsky vyznamna lokalita,
jako stanovisté brouka pachnika hnédého.

e Hrani¢ni zdmecek: Hrani¢ni zamecek byl pojmenovan podle hranice mezi Markrabstvim
moravskym a Dolnimi Rakousy, ktera prochazela jeho sttedem. Uzemi bylo k eskoslovenské
republice pfipojeno v roce 1919. Jednopatrova budova se tfemi pavilony a altany se pysni
iluzivné malovanou architekturou. Je s neobycejnym citem vkomponovdna mezi vysoké
stromy a temn¢ azurové hladiny rybnikd.

e Hlohovecky rybnik, soucast soustavy rybnikt, z nichz Hlohovecky, Prostfedni a Mlynsky na
potoku V¢elinek pochazeji z pielomu 14. a 15. stoleti. Kromé hospodarské funkce produkce
ryb byly v prostoru preferovany i funkce jiné: produkce kvalitniho sena a rekreacni funkce
(kratkodoba rekreace Slechty, projizd’ky na koni, myslivost). Bfehy rybni¢ni soustavy byly
piedev§im v 19. stoleti formovany do podoby krajindfskych parkovych tprav po vzoru
anglické pfirodné-krajinaiské skoly. Kolem rybnikll byla v 19.stoleti vystavéna fada saleti —
Novy dvir, Rybni¢ni zamecek, Apollontiv chram, Tti gracie a Hrani¢ni zdmecek — s vyjimkou
posledné¢ jmenovaného vSechny lezi mimo feSené uzemi. Oblast Lednickych rybniki je
vyznamnym hnizdi§tém vodnich ptakd, lokalita je zatazena do izemi soustavy Natura 2000
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jako ptaci oblast i evropsky vyznamna lokalita. Zaroven je zde vyhlasena NPR Lednické
rybniky.

e rybnik Nesyt: Primarn¢ zasolena deprese na toku Vcelinek v oblasti Nesytské snizeniny. V
minulosti pravdépodobné ptirodni slané jezero nebo ¢ast mokiada feky Dyje. Od roku 1418
prostor rybniku Nesyt a navazujicich nivnich luk a rovin. V obdobi socialismu byl
nezaplaveny prostor pfeménén na ornou pudu a zainvestovan vybudovanim naro¢ného
odvodiiovaciho systému. V soucasnosti jsou na jiznim biehu Nesytu zachovany zbytky
halofytnich formaci. V zapadni ¢asti prostoru probiha vyznamnd tektonickd porucha, podél
které Ize konstatovat vyskyt sirnych prament.

e Pohledové a kompozi¢ni osy a pruhledy, a to:

o pruhled na Hrani¢ni zamecek z hraze mezi Hlohoveckym a Prostfednim rybnikem,

Hraniéni zamecek — Tii gracie (v k.4. Lednice na Moravg),

Hrani¢ni zamecek — Apollontiv chramek (v k.4. Lednice na Morave),

Hrani¢ni zamecek — Rybnicni zdmecek (v k.u. Lednice na Morave),

Rybni¢ni zamecek (v k.. Lednice na Moravé) — kostel sv. Bartolomé&je v Hlohovci,

Minaret v Lednici — Kolonada (k.a. Valtice)

Hlohovec se také ¢aste¢né uplatfiuje v krajinné vyhlidce z Vysokého rohu (k.u. Sedlec

u Mikulova).

Horni ¢ast obce Hlohovec je viditelna z minaretu v Lednici.

O 0O O O O O

Cela oblast je protkana velkym mnozstvim turistickych a cyklistickych tras, které zvysuji
turistickou atraktivitu uzemi.

Od roku 1992 je celé uzemi LVA prohlasen za pamatkovou zonu. Arealy zamka s parky v Lednici
a ve Valticich jsou od roku 1995 narodnimi kulturnimi pamatkami. Od roku 1996 je unikatni areal zapsan
do seznamu Svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi - UNESCO.

Samotna obec Hlohovec byla zalozena jako ulicovka. Je charakteristickd Sirokou hlavni ulici
poloZzenou v mirné svazitém terénu proti svahu. Domy byly tvofeny selskymi usedlostmi, obvykle
pudorysného tvaru L (tzv. hakovy tvar). Dochovaly se rovnéz obé zahumenni cesty, paralelni s hlavni
ulici. Tyto cesty dnes tvofi dalsi vyznamné ulice obce.
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Naproti tomu pozd¢jsi zastavba (ze 20 stoleti) je charakteristickd pravouhlou uli¢ni strukturou,
kde hlavni ulice jsou vedeny po vrstevnici, v podstaté¢ kolmo k ptivodni hlavni ulici. Nova zastavba je
vyrazné€ intenzivngj$i, domy jsou umistény na mensich pozemcich.

Kontrastem k této pravouhlé uliéni struktufe jsou dv€ lokality vinnych sklepl, které maji

V povalecném obdobi byla na zapadnim okraji obce zalozena zemédélska farma JZD, ktera tvoii
ponékud cizorody stavebni prvek. V poslednich letech pak byla prodlouzena ulice smérem k hrani¢nimu
zamecku (na SZ okraji obce). Ve vysledku ma dnes obec ptidorysny tvar piiblizn¢ trojihelnika.

Ortofoto snimek 2012
Zdroj: Seznam.cz

Nejvyznamnéjsi stavby v obci na pocatku 20.stoleti, jejichZ existence je doloZena fotograficky,
zobrazuje nasledujici dobova pohlednice:
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Zdroj: http://www.fotohistorie.cz/Jihomoravsky/Breclav/Hlohovec_/Default.aspx

Urbanistické kompozice

Navazuje na prostorové rozvrzeni, mefitko a architektonické kvality, jejich vzajemné vztahy v
komponované krajing, linie ve formé aleji, kompozi¢nich os a prahledd.

Koncepce rozvoje sidla

Na zaklad¢ rozboru historickych, ptirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byla
vypracovana urbanisticka koncepce uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepcniho piistupu k feseni
uzemniho planu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho zivotniho a pracovniho prostiedi pro
obyvatelstvo, umérné usmérn€ni rozvoje zafizeni pro vyrobu, sport, rekreaci a cestovni ruch, bez
nasilného naruSeni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a architektonickych hodnot a
predevs§im bez naruseni kulturnich, pamatkove chranénych hodnot, zanechanych piedchozimi generacemi.

Uzemni rozvoj je limitovan na severu ochranou piirodnich a kulturnich hodnot (NPR Lednické
rybniky, NRBC 2011 Hlohovecké rybniky. Hlohovecky rybnik a vegetace na jeho jiznim biechu je
soucasti nejcennéjSich casti Krajinné pamatkové zony Lednicko-valticky aredl na jizni Moraveé a
Svétového kulturniho dédictvi — Lednicko-valticky areal, zapsany na Seznam pamatek UNESCO, tizemi
soustavy Natura 2000 — EVL a PO Lednické rybniky).

Rovnéz rozvoj vychodnim smérem je limitovan ochranou ptirodnich a kulturnich hodnot (EVL
Bezrucova alej, ktera je rovnéz vyznamnym kompozi¢nim prvkem v rdmci LVA).

Uzemni rozvoj jiznim smérem je relativné bezproblémovy, vzhledem ke konfiguraci terénu je ale
tteba dusledné limitovat vysku zastavby. VSechny zastavitelné plochy umisténé jizné od obce budou
viditelné z minaretu v Lednici.

Rozvoj zapadnim smérem je omezen arealem byvalého JZD, dnes stabilizovanou plochou vyroby
a skladovani a do jisté miry i ochranou ptirodnich a kulturnich hodnot.
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_.Hlohovecky ryb

3D Ortofoto snimek obce, pohled od severu, 2018
Zdroj: Seznam.cz, Data source www.basemap.at, 2018 Eurosense, Geodis

Névrh uzemniho planu respektuje stdvajici urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz i
zasazeni do krajiny a chrani pamatku UNESCO, krajinnou pamatkovou zénu, urbanistické hodnoty,
Biosferickou rezervaci Dolni Morava, architektonicky cenné objekty, nemovité kulturni pamatky,
pohledové horizonty a osy pred nevhodnou zastavbou. Sidlo bude proto i nadéale rozvijeno jako
samostatné. Zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, pro zastavbu
budou vyuzity v prvni fad¢ volné plochy, ¢i nevyuzité plochy v zastavéném izemi.

Nezastavéné tizemi je maximaln€ chranéno pfed novou zastavbou.

V izemnim planu neni uvazovano se vznikem novych satelitnich sidlist. Stavebni rdst sidla je
navrzen v rozvojovych tizemich vypliiujicich volné ¢i uvolnéné plochy v zastavéném uzemi a na plochach
logicky navazujicich na souCasné zastavéné uzemi. Nadale tedy zlstane zachovan urbanisticky ptidorys
obce, jehoz typickym znakem je Siroka hlavni ulice v historickém jadru obce (ul. Dé&dina), dvé Siroké
paralelni ulice (pivodné zahumenni cesty — ul. Za humnama a Ke kostelu), k nim kolma vyznamna ulice
Dolni konec, smétujici k mistni dominanté, kostelu sv. Bartoloméje. Struktura rozvojovych ploch pak
zachovava padorysné osy zalozené ve 20.stoleti, tj. strukturu ulic trasovanych po vrstevnici, ptiblizné ve
sméru vychod-zapad, navzajem propojenych kratkymi ulicemi sméfujicimi v severojiznim sméru.

Zajem o bydleni v obci roste zejména diky kvalitnimu pfirodnimu zazemi a moZnostem
rekreaniho vyuziti uzemi. Stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva pfispéje Gizemni plan vytvofenim
podminek pro ekonomické aktivity — jsou vymezeny plochy vyroby, plochy pro drobné podnikani,
smiSené plochy s moznosti umistovani sluzeb pro obyvatele obce, spadového izemi i turistl.

Hlavni rozvijejici se funkci v Hlohovci je a bude bydleni a dale vybavenost, zaméiena jednak na
obsluhu tzemi, jednak na cestovni ruch. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptuisobem vyuziti jsou
stanoveny tak, aby nebranily rozvoji drobnych podnikatelskych aktivit i v rameci ploch bydleni, pfi
zachovani kvality obytného prostiedi.

Do uzemniho planu jsou pievzaty zaméry ze schvaleného UPO a jeho zmén ¢&. 1 a ¢.2, pokud jiz
nebyly realizovany, nebo pokud ze zaméru neseslo. Tyto zaméry jsou doplnény o nékteré nové podnéty
uplatnéné majiteli pozemkl a obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena —
viz kapitola VYHODNOCEN{ SPLNEN{ POZADAVKU ZADANI. Nékteré byly vyfazeny z divodu
nevhodnosti jejich umisténi nebo na zaklad¢é nesouhlasnych stanovisek dot¢enych organti.

V architektonicky a urbanisticky nejcennéjsich ¢astech feSeného tizemi, zejména v jeho severni
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¢asti, neni nova zastavba navrzena vibec. Podminky prostorového uspofadani pro stavajici i navrzenou
zastavbu jsou stanoveny tak, aby byly architektonické i ptirodni hodnoty co nejvice chranény a nebyl
naruSen stavajici charakter a vzhled obce, ani krajinny raz (viz. vykres L.F ,,Vykres urbanistické
koncepce*.

Resené uzemi ma diky své poloze v jadrovém uzemi LVA vynikajici pfedpoklady piedevsim pro
rozvoj cestovniho ruchu, vinné turistiky, agroturistiky a cykloturistiky. Lokalita je velmi popularni a
soucasné pro jizni Moravu specifickd. V navaznosti na tuto oblast izemni plan s ohledem na jedinecnost
daného mista rozviji plochy ob¢anské vybavenosti a izemi smiSend (plochy vinnych sklept a rekreace, a
plochy pro agroturistiku).

Velky diraz izemni plédn klade na posileni funkce bydleni a na vytvotfeni dostatku pracovnich
prilezitosti. Soucasn¢ zastavéné tizemi je pomerné kompaktné¢ zastavéno. Pro obytnou vystavbu jsou proto
navrzeny zastavitelné plochy na okrajich obce s vzdy s logickou vazbou na zastavéné izemi. Silny rozvoj
ploch uréenych pro bydleni v rodinnych domech je patrny uz historicky na jiznim a jihovychodnim okraji
obce.

Rozvoj vyroby a skladovani bude uspokojen ve stavajicim vyrobnim arealu na zapadnim okraji
obce a rozvoj drobné vyroby na vychodnim okraji obce, kde navazuje na stavajici plochy vyroby drobné.
Veskeré vyrobni plochy jsou situovany tak, aby jejich dopravni obsluha nezatizila dopravni skelet obce a
nezhorsila v obci zivotni prostfedi. Proto je také k arealu byvalého zeméd€lského druzstva navrzeno
ptrivedeni nové komunikace, navazujici na jiznim okraji obce na silnici Hlohovec-Valtice (zastavitelné
plochy Z15, Z22).

Na useku technického vybaveni tizemi piebira z UPO tizemni plan vychodné od obce rozvojovy
zamér na vybudovani ¢istirny odpadnich vod (Z24).

Uzemni plan vymezuje i plochy tzemnich rezerv, které nezdvazné vymezuji dal§i mozny rozvoj
obce. Do téchto tzemnich rezerv byly zafazeny plochy vyfazené ze zastavitelnych ploch (tj. obsazené
v platném Uzemnim planu obce jako plochy =zastavitelné) a dale nékteré pozadavky fyzickych a
pravnickych osob uplatnéné pii projednani zadani izemniho planu, pokud jim nebylo vyhovéno jinak.

11.9.4. Plochy bydleni - pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Prehled, zdlivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

Oznaceni Umisténi Pflblvlzna Orienta¢ni | Vhodny typ | Odivodnéni, hodnoceni lokality,
plochy ve lokality vymera pocet RD | zastavby technicka piipravenost
vykresech plochy (ha)
Plocha uzce navazuje na zastavéné
uzemi, kde logicky dotvari uceleny
tvar obce.
Samostatn¢ | Plocha je rovinata, dobfe dopravné
severozapadn stojici RD | dostupna ze stavajici komunikace.
Z01 |, . 0,15 1-2 o x s .
i okraj obce nebo Castecné zainvestované uzemi nutno
dvojdomy vybudovat sité technické
infrastruktury (vodovod).
Funkéni plocha byla jiz vymezena
v ramci zmény & 2 UPO Hlohovec.
Plocha uzce navazuje na zastavéné
uzemi. Plocha byla vymezena na
zakladé¢  konkrétnitho pozadavku
Severozapad Upftesni majitele pozemku. Nezainvestované
Z02 . . 0,70 4 , . . . . :
ni okraj obce uzemni studie |Gzemi, kde je nutno vybudovat jak
komunikaci tak 1 sit¢ technické
infrastruktury (vodovod, kanalizaci,
plynovod).
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Plocha navazuje na zastavéne izemi
a byla vymezena i v UPO. Plocha
logicky dotvafi uceleny tvar obce,
Upfesni ktery je uvazovano ve vyhledovém
Z04 0,57 4 ~presn . | obdobi zastavét vystavbou
uzemni studie ., .
rodinnych domt.
Nezainvestované¢ uzemi, kde je
o, . nutno vybudovat kompletni sité
Jizni  okraj , C
obce dopravni a technické infrastruktury.
Uptesni Plochy byly vymezeny na jiznim
Z05 2,33 18 , , . . . v
uzemni studie | okraji obce, kde je sméfovan
vyhledovy rozvoj obce z hlediska
206 153 12 Uptesni vystavby rodinnych domi obsazeny
' uzemni studie |jiz v UPO Hlohovec po zméné €. 2.
Plochy Z06, Z07 lezi v pohledové
Upftesni ose Minaret — Kolonada, kterd ale
207 0,72 5 , . . .
uzemni studie | vede vysoko nad zemi a nebude
210 Jizni  okraj 062 4 Upfesni novou zastavbou zastinéna. Samotna
obce ' uzemni studie |zastavba bude z minaretu viditelna.
716 0.97 6 Upfesni Nezainvestované uzemi. Nutno
Jizni  okraj ' uzemni studie | vybudovat sit¢ dopravni a technické
fesni infrastruktury.
743 |OPc® 0,87 7 |Ypresni y
uzemni studie
Celkem 61-62 | Rodinnych domt

*) Vyméry zaokrouhleny na 0,01 ha
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11.9.5. Plochy ob¢anského vybaveni - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Stavajici stabilizovana zafizeni obcCanské vybavenosti uzemni plan doplituje o nasledujici
zastavitelné plochy:

Oznaceni PHbLiZng 6400 dngni,  hodnoceni  lokality, technickd
plochy ve |Typ plochy vyméra plochy | ..
vykresech (ha)* pripravenost
Plocha byla vymezena na jihozapadnim okraji obce a
byla obsaZena jiz v UPO Hlohovec po zméné ¢&. 2.
ov Cast pivodni plochy jiz byla zastavé i d
212 Plocha  obéanského 0,27 ast puvodni plochy jiZ byla zastavéna a zafazena do
. zastavéného tzemi.
vybaveni
Je nutno dobudovat sité dopravi a technické
infrastruktury.
oT Plocha byla vymezena na zaklad¢ konkrétniho
plochy obc¢anského pozadavku obce, ktera v dané lokalité jiZ realizovala
Z13 vybaveni - sport 0,06 détské hiisté. jedna se o koordinaci stavu s katastrem
nemovitosti. Plochu nelze fesit jinde v jiné poloze.
V plose se neptipousti umisténi budov.
0z Jedna se o rozsiteni stavajici hibitova. Plocha byla
Z14 plochy obc¢anského 0,13 jiz vymezena v UPO Hlohovec po zmén& ¢&. 2.
vybaveni - hibitovy Plochu nelze fesit jinde, V jiné poloze.
0z Nové vymezena plocha pro rozsifeni stavajici
Z39 plochy obcanského 0,09 hibitova a umisténi parkovisté pro hibitov.
vybaveni - hibitovy
oT Akceptace jiz vybudovaného détského hfiste.
Z41 plochy obc¢anského 0,15 V plose se neptipousti umisténi budov.
vybaveni - sport

*) Vymeéry zaokrouhleny na 0,01 ha

Vzhledem Kk vysokému zatiZzeni uzemi cestovnim ruchem - turistikou, cykloturistikou a vinaifskou
turistikou nevymezuje izemni plan zadné nové plochy pro ubytovani. Vystavba mensich ubytovacich
zatizeni je ale piipustna naptiklad v plochach SO (viz podminky vyuziti ploch). Obec se bude orientovat
na mekké formy cestovniho ruchu, které pfinesou vétsi uzitek SirSimu okruhu obyvatel, zvysi ekonomické
vynosy v obci pfi mensich narocich na infrastrukturu a na pfirodu a krajinu. Regulativy stabilizovanych i
zastavitelnych ploch proto umoznuji u vSech ploch, u kterych to neni vylouc¢eno z divodi hygienickych
nebo dopravnich (kupt. kvtli nemoznosti fesit dopravu v klidu) vyuziti staveb a jejich ¢asti k ubytovani
rekreantll (napf. rekreacni nastavby nad vinnymi sklepy, vyuziti casti rodinnych domti k nabidce
ubytovani, apod.). V plochach smisenych obytnych je piipustné i umisténi malych ubytovacich penziont.

11.9.6. Plochy smiSené obytné - prehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezil podél komunikace III. tfidy smiSené plochy obytné (SO). Uzemni rozvoj
téchto ploch je navrzen v nadvaznosti na komunikaci III. tfidy i nadale.

Stavajici stabilizované plochy smiSené obytné tizemni plan dopliiuje o nasledujici zastavitelné
plochy:

Oznaceni Ptibliznad | Orienta¢ni
plochy ve vyméra pocet RD | Odivodnéni, hodnoceni lokality, technicka
, Typ plochy .
vykresech plochy pfipravenost
(ha)
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP HLOHOVEC
& ROIEKT s ro Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni uzemniho planu

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 39




1 Plocha tizce navazuje na zastavéné tzemi.
Funkéni plocha byla jiz vymezena v rdmci
SO zmény & 2 UPO Hlohovec. Casteénd
Z03 Plocha smiSena 0,18 nezainvestované uzemi, kde je nutno
obytna vybudovat jak komunikaci po zapadni
stran¢ funkéni plochy, tak i sit¢ technické
infrastruktury (vodovod, kanalizaci).
SO 3 Zastavba v dané lokalité byla vymezena jiz
Z08 Plocha smiSena 1,08 v UPO Hlohovec po zméné &. 2 a jiz byla
obytna zahéjena vystavba.
Plocha tizce navazuje na zastavéné tizemi a
SO logicky dotvaii uceleny tvar obce.
Z11 Plocha smiSena 0,81 6 Zastavba v dané lokalité byla vymezena jiz
obytna vUPO Hlohovec po zméné ¢&. 2.
V blizkosti jiz byla zah4jena vystavba.
SO 3 Vystavba na ulici Za Humnama jiz byla
Z23 Plocha smiSena 0,44 zahajena. Vefejna infrastruktura v misté.
obytna
3 Prodlouzeni ulice Hlavni.
SO Veftejna infrastruktura v misté
Z33 Plocha smiSena 0,2300 Y st XAy
. V platném UPO byla vétsi ¢ast této plochy
obytna . . g
urcena k zastavéni, ale pro jiné ucely.
SO 4 Vystavba na ulici Za Humnama jiz byla
Z48 Plocha smiSena 1,00 zahajena. Vefejna infrastruktura v misté.
obytna - venkovska
CELKEM 20

*) Vymeéry zaokrouhleny na 0,01 ha

11.9.7. Plochy smiSené vyrobni - pfehled a odlivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Stavajici stabilizované plochy smiSené vyrobni tzemni plan dopliiuje o nasledujici zastavitelné
plochy a plochy prestavby:

Oznaceni

Ptiblizna

plochy ve | Typ plochy vyméra plochy Odivodnéni,  hodnoceni  lokality,  technicka
vikresech (ha)" pripravenost
Plocha logicky navazuje na zastavéné uzemi se
stejnym funkénim vyuzitim, které dale rozviji a
SVs logicky dotvari. Jeji poloha je vyhodna i1 diky
Plochy smitené modelaci terénu, ktera se pro realizaci vinnych
Z17 V}”I‘Ob?li _ vinné 0,40 sklepti jevi jako prihodna.
sklepy a rekreace Plocha byla pievzata z UPO Hlohovec po zméné ¢.
2.
Jedna se o nezainvestované uzemi, kde je nutno
vybudovat sité dopravni a technické infrastruktury.
SVs Plocha na jihozapadnim okraji obce logicky navazuje
718 Plochy smisené 014 na zastavéné uzemi se stejnym funkénim vyuzitim. .
vyrobni — vinné ' Nutno vybudovat vetejnou infrastrukturu.
sklepy a rekreace
7921 Svd 0,37 Plocha byla pievzata z UPO Hlohovec po zméné ¢.

Plochy smiSené

2.
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vyrobni — vyroba Vystavba v lokalit¢ jiz probiha. Zainvestované
drobna uzemi.

Plocha je vymezena na severozapadnim okraji k.u.
Hlohovec u vodni plochy Nesyt. Jedna se o plochu

183;(/>ec1h smigené prestavby. V soucasnosti je zde umisténa zemédelska
P19 V)’/robzli i 0,40 stavba, ktera byla historicky vyuzivana pro chov

zvitat. Stavajici majitel pozddal o zménu vyuziti
uzemi sorientaci na agroturistiku a turistiku.
Castecné zainvestované uzemi.

agroturistika

*) Vyméry zaokrouhleny na 0,01 ha

11.9.8. Plochy vyroby a skladovani - pirehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Stavajici provozy s orientaci na rybnikdfstvi jsou umistény na severnim okraji obce a jsou
stabilizovany.

Nové velkovyrobni zemédelské arealy nejsou navrhovany, vystavba zemédélskych objektl je
nicmén¢ piipustna napf. na plochach SV (plochy smisené vyrobni).

11.9.9. Plochy rekreace

Uzemni plan provéfil rekreaéni potencial obce a podminky pro cestovni ruch ve vztahu k hodnotam
uzemi. Posoudil moznost vymezeni ploch pro rekreaci a turistiku.

Vzhledem k vysokym kulturnim a ptirodnim hodnotam tuzemi (viz. kap. 11.9.2 a II.11) a vysokému
zatizeni Gzemi turistikou, cykloturistikou a vinafskou turistikou a nevhodnym podminkam pro rodinnou
rekreaci (tj. pro umisténi rekreacnich chat) nevymezuje zadné nové plochy pro rekreaci. Obec se bude
orientovat na me¢kké formy cestovniho ruchu, které prinesou vétsi uzitek SirSimu okruhu obyvatel, zvysi
ekonomické vynosy v obci pii menSich narocich na infrastrukturu a na ptirodu a krajinu. Regulativy
stabilizovanych i zastavitelnych ploch proto umoziuji u vsech ploch, u kterych to neni vylouceno
z divodt hygienickych nebo dopravnich (kupt. kviili nemoznosti fesit dopravu v klidu) vyuziti staveb a
jejich casti k ubytovani rekreantl. V plochach smiSenych obytnych je pfipustné i umisténi malych
ubytovacich penziond.

11.9.10. Plochy veiejnych prostranstvi

Systém sidelni zelené tvoii soustava ploch, které maji vyznam pro zvySeni kvality obytného
prostiedi, estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni do krajiny i pro zvyseni hygieny prostredi.

Pro zachovani nejvyznamnéjsich ploch tvoricich systém sidelni zelené jsou vybrané plochy zvlast
vymezeny do samostatné kategorie UZ — plochy vefejnych prostranstvi — vetejné (parkové zelené).

Vetejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. V takovém ptipadé ma smysl navrhovat nova
vefejna prostranstvi pouze vrozvojovych lokalitdich. V souvislosti s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, § 7, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené obytné plochy vetfejného prostranstvi o
vyméte nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

Nova vetejna prostranstvi jsou navrzena hlavné v rozvojovych plochach pro bydleni.

Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech

UP
Z15 Plochy vefejnych prostranstvi
— mistni komunikace a vefejna

Plocha je urcena pro dopravni obsluhu hibitova, vcetné
umisténi parkoviste.
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prostranstvi

UP
Plochy vefejnych prostranstvi

Plocha je piebrana z UPO Hlohovec po zméné ¢.2. Plocha

Z25 . . . . , |je situovana ve vychodni Casti obce a vyhledové bude
— mistni komunikace a vefejna s rx
, obsluhovat stavajici plochu smiSenou obytnou.
prostranstvi
UP o | Plocha je vymezena na vychodnim okraji obce s vazbou na
296 Ploc'hy yere]nygh prostranvst.w' stavajici plochu obc¢anského vybaveni — sport a navrhovou
— mistni kOfnumkace a verena | plochu vyroby a skladovani- vyroba drobna Z21. Plocha
prostranstvi prispéje ke kvalitnéjsi obsluze vysSe zminénych ploch.
up Plocha je vymezena na V}'/ChO(?l’li}’Il’OIfl"aji cv)b.ce, a pfispéje;
77 Plochy vefejnych prostranstvi !(e kvalitnéjsi dopra\je, pro umisténi siti vefejné technl.cke:
— mistni komunikace a vefejna 1nfras‘Fruktury a pfedevSim pro obsluhu a napojeni
prostranstvi rozvojového uzemi reprezentované plochou smiSenou
obytnou Z10.
Plocha je vymezena na jiznim okraji obce a fesi dopravni
il jeni a obsluhu technickou infrastrukt jovych
Plochy vefcjngch prostranstyi napojeni a obs’u u technickou infrastrukturou rozvojovyje
Z28 _ mistni komunikace a vefejnd ploch bydleni vrodinnych domech reprezentovanych
. zastavitelnymi plochami Z04, Z05, Z06, Z07a Z10.
prostranstvi
Plocha na jiznim okraji obce pfisp&je ke kvalitngjsi
UP o  |dopravé a pro umisténi siti vefejn¢ technicke
729 Plochy vefejnych prostranstvi | infrastruktury. ~ Vybudovani  vefejného  prostranstvi
— mistni ko’mumkace a vefejna | ghsahujictho komunikaci a sité technické infrastruktury pro
prostranstvi obsluhu jiz stavajici rodinné zastavby, ale i uvazovanych
rozvojovych zastavitelnych ploch Z11 a Z12.
upP . | Plocha na jiznim okraji obce zlepSi dopravni propojeni
730 PlOC’hY yefe]nygh prostranstvi |y dané lokalité a zajisti obsluhu dopravni a technickou
— mistni kOfnumkace a vefejna | ipfrastrukturou rozvojové plochy jak pro vystavbu
prostranstvi rodinnych domu Z02.
uP e . |Plocha na ulici Za Humnama. Vymezena K odstranéni
Z31 Ploc:hy }/ere]ny({h P rostranvst_v g dopravni zavady, zuZeného mista vetejného prostranstvi
— mistni komunikace a vetejna s komunikaci
prostranstvi '
Plocha vefejné parkové zelené byla prevzata z UPO
732 Uz . Hlohovec po zméné ¢. 2. Plocha zelené¢ je vymezena na
Plochy vefejnych prostranstvi | yychodnim okraji pii piijezdu do obce pro zvyseni kvality
— vefejne (parkové) zelené obytného prostiedi, estetické vnimani sidla a jeho
zaClenéni do krajiny i1 pro zvyseni hygieny prostiedi.
Plocha vetejné parkové zelené byla vymezena v souvislosti
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, § 7, kde je nutné vymezit pro kazdé dva
uz hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského
Z34 Plochy vefejnych prostranstvi |yybaveni anebo smi¥ené obytné plochy vefejného
— vefejné (parkove) zelené prostranstvi o vyméie nejméné¢ 1000 m2. Plocha byla
vymezena ve vztahu kK nové uvazované zastavbé rodinnych
domi (Z05, Z06, Z07, Z08) a zastavbé smiSené vyrobni
pro vinné sklepy a rekreaci (Z15, Z16).
Z35 uP Plocha na jiznim okraji obce, k umisténi vefejné technické

Plochy vetejnych prostranstvi
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— mistni komunikace a vefejna | infrastruktury a komunikace obsluhujici nové zastavitelné
prostranstvi plochy.
Uz Plocha byla vymezena v jihozapadni casti obce, kde
736 Plochy vefejnych prostranstvi vytvafi uzemni podminky pro realizaci vetejného
— vefejné (parkové) zelené prostranstvi se zeleni v lokalit¢ vinnych sklepti Bude
dotvaret celkovy vyraz ulicky vinnych sklepti.
Plocha je vymezena na severnim okraji obce. Plocha
zelen€ je vymezena pro zvySeni kvality obytného prostredi,
Uz estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni do krajiny i pro
Z37 Plochy vetejnych prostranstvi zvySeni hygieny prostfedi.
— vefejné (parkoveé) zelené
uP . , | Plocha na jiznim okraji obce, k umisténi vetejné technické
Plochy vetejnych prostranstvi | . . o ; S
Z42 7 . . ., | infrastruktury a komunikace obsluhujici nové zastavitelné
— mistni komunikace a vefejna .
, plochy bydleni Z16, Z43, Z44.
prostranstvi
gllf)ch efeinveh prostranstvi Plocha pro umisténi komunikace, k doprani obsluze
z47 LY VETEInyC Prosiransivl - urehi¢ plochy BR — umozni vystavbu rodinnych domi
— mistni komunikace a vefejna . A R
, v zahradach stavajicich domu.
prostranstvi
uP . ., |Plocha je vymezena k obsluze nové plochy Z18 ur¢ené
Plochy vefejnych prostranstvi , o, o
Z49 L, . .., | kvystavbé vinnych sklepti.
— mistni komunikace a vefejna
prostranstvi

11.9.11. Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné uzemi (DS) jsou reprezentovany piedevSim plochami
silnic II, a III. tfidy. Vefejna parkovisté (DP) jsou navrZena v blizkosti hibitova, kulturniho domu,

v lokalité vinnych sklept a u zdmecku.

anacem Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka
navrhu ve Typ plochy fioravenost
vykresech prip
DP Plocha byla vymezena za t¢elem vyteSeni deficitu
Z09 Plochy dopravni infrastruktury - parkovacich stani v blizkosti kulturniho domu.
parkoviste
DS Plocha je ur¢ena pro umisténi silni¢ni vybavenost,
Z20 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni | naptiklad parkoviste.
doprava
Nova ucelova komunikace v plose Z22 zabezpeci
DU dopravni obsluhu ploch smiSenych vyrobnich a
722 Plochy dopravni infrastruktury - ucéelové P 1 plo seny yroom
. plochy TO na z&padnim okraji obce, bez prijezdu
komunikace AR :
obytnym tizemim v obci.
DP Plocha dopravni infrastruktury byla vymezena na
Z38 Plochy dopravni infrastruktury - zaklad¢ pozadavku obce vymezit v navaznosti na
parkovisté hibitov plochu pro parkovani. Plochu nelze
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z majetkopravnich divodd fesit jinde, jelikoz se
jedna o pozemek ve vlastnictvi statu.
DP Plocha byla vymezena za ¢elem vyteseni deficitu
Z40 Plochy dopravni infrastruktury - parkovacich stani v lokalité vinnych sklepti.
parkoviste
DU Ucelové komunikace zpiistupni pozemky jizné
Z44 . . . « i .
745 Plochy_dopravnl infrastruktury - ucelové |zastavéného tizemi.
komunikace
DP Navrh zachytného parkovisté¢ na severozapadnim
746 Plochy dopravni infrastruktury - okraji obce, v blizkosti Hrani¢niho zamecku, bude
parkovisté mit vyznamny vliv na rozvoj cestovniho ruchu.

11.9.12. Plochy technické infrastruktury

Plochy pro nakladani s odpady nejsou v k.u. Hlohovec navrhovany. Pro umisténi odpadového
dvora lze vyuzit stavajici nebo zastavitelné plochy VS a VD, v souladu s regulativy téchto ploch.

V UPO Hlohovec po zménén ¢&. 2 byla vymezena plocha pro umisténi obecni COV. Koncepce
nového UP tento rozvojovy zamér respektuje a plochu technické infrastruktury — inZenyrské sité fesi na
vychodnim okraji obce v poloze, kde byla historicky uvazovana.

anacem Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka
navrhu ve Typ plochy "
vikresech pfipravenost
TI Plocha je vymezena pro realizaci obecni COV.
224 Plocha technické infrastruktury — Plochu z divodi na recipient VEelinek fesit jinde
inzenyrské sité V jiné poloze.

11.9.13. Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodaiské (NV) jsou izemné stabilizovany a nové se nenavrhuji. Uzemni
plan vymezuje novou plochu NVp — plochu vodni a vodohospodatskou-protipovodnova opatteni, uréenou
K umisténi retenéni nadrze k akumulaci de$'tovych vod ze zastavéného tizemi obce. Plocha bude mit
pfirodni charakter, nebot’ lezi v ptaci oblasti, EVL a NRBC 2011.

11.9.14. Odiivodnéni regulativii (podminek pro vyuziti ploch)

Ve vyrokové &asti v kapitole ,,I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH* jsou
stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s urenim ptevazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, neptipustné vyuziti, poptipadé
podmineéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemka
Vv plochach).

Pii vymezovani podminek byly brany v potaz predevsim hlediska ochrany jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi, ochrany krajinného razu, vzajemného dopliovani Cinnosti a zamezeni stfetll vzajemné
neslucitelnych ¢innosti, ochrana pfirodnich, civiliza¢nich, architektonickych a kulturnich hodnot.

Uzemni plan vsouladu s ustanovenim § 18 odst. (5) zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
upfesiiuje a zpfisiuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi. Dlivodem je predevsim
ochrana krajinného razu, ochrana slozek zivotniho prostiedi, zajisténi prostupnosti izemi. Regulace je
provedena ve vyrokové ¢asti v kapitole I.F.
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11.9.15. Odiivodnéni ploch s jinym zpiisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

V tizemnim planu je vyuZita moznost dand ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. Clenit
podrobnéji plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Zdivodnéni, pro¢ byly ddle vymezeny plochy s jinym zptisobem vyuziti nez je stanoveno v § 4-
19 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni:

NK Plochy zelen¢ krajinné Byly vymezeny kochrané nelesni zelené¢ v zemédélské
krajiné. Tato zeleft ma nezastupitelny vyznam ekologicky,
protierozni, krajinai'sky a jeji piinos je i ve vytvareni pocitu
obytné krajiny a kladného vlivu na mikroklima.

11.9.16. Odiivodnéni vymezenych prostorovych regulativi

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, tzemni plan
stanovuje koncepci prostorového usporadani obce.

V kap. 1.C.3 a v nasledujicich kapitolach jsou vymezeny prostorové struktury zastavby. Piiklady
jednotlivych struktur zastavby (nejedna se ale o konkrétni navrh zastavby nékteré ze zastavitelnych ploch
vymezenych timto izemnim planem):

Kompaktni struktura zastavby: 7/ ' sih
jedna se o zastavbu fadovymi a
fetézovymi domy zpravidla podél ulice I
vymezené izemnim planem (fetézové
domy jsou tvoieny stiidajicimi se
objekty rodinnych domu a garazi, které
tvoii kompaktni uli¢ni ¢aru)

Usporadana struktura zastavby: I I I [ | | | Il
zastavba volné¢ stojicimi domy a
dvojdomy umisténymi pii obvodu ploch,
tj. zpravidla podél ulice vymezené

uzemnim planem lii

o
Lt
e
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Casteéné  uspoiadana  struktura | Z
zastavby: zastavba volné stojicimi \ =
domy a dvojdomy umisténymi podle B

uzemné-technickych podminek i mimo
obvod plochy (tzn. do  bloku
vymezeného  Uzemni  planem  je
naptiklad vloZena dalsi ulice). Samotné
rodinné domy mohou pak byt feSeny
jako voln¢ stojici, dvojdomy nebo i
fadové domy.

ol

.
F
-

H]

"

-

Individualné stanovena struktura
zastavby:

pokud to dovoli uzemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s
existujici  strukturou  zastavby na
sousednich pozemcich, pokud jsou
pristupné  ze  stejného  vefejné¢ho
prostranstvi  (ulice). 'V pfipadé
sousedstvi s vice riznymi strukturami,
pfistupnymi  z  téhoz  vefejn¢ho
prostranstvi (ulice), 1ze vyjit z kterékoli
z nich. V ostatnich pfipadech neni
struktura zastavby stanovena

Pozndmka 1: tlustd Cervena ¢ara po obvodu ploch znazoriiuje, jak byla zastavitelna plocha vymezena
V izemnim planu.

Poznadmka 2: izemni plan nevymezuje stavebni Cary, odstupy domli od okraje pozemkii ¢i mezi sebou
navzajem, vySe uvedené piiklady jsou pouze ilustrativni, jak lze v zastavitelnych plochach
zastavbu tesit, pti dodrzeni stanovené struktury zastavby.

Typy prostorové struktury zastavby jsou stanoveny s ohledem na zajisténi kontinuity urbanistické a
architektonické kompozice zastavby, zajisténi zakladni prostorové jednoty usporadani staveb a zohlednéni
architektonického vyrazu stavajicich urbanistickych prostort.

V zastavéném a zastavitelném tzemi obce jsou dale vymezeny prostorové regulativy, které
stanovuji nejvyse pripustnou podlaznost zastavby a v nékterych plochach i koeficient zastavéni plochy.

Vsechny vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost uzemi, podlozenou terénnimi
prazkumy zpracovatele izemniho planu.

Vyskova regulace zastavby:

Vyskova regulace je stanovena (i s pfihlédnutim k rozsudku KS v Brné ¢. 63 A 6/2012) jako
vyskove neptekrocitelnad mez zastavby.

Vyskova regulace je stanovena nikoliv v nadzemnich podlazich, ale v metrech. Viz vykres €. L.e.

Koeficient zastavéni ploch byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfili§ velké intenzity
zastavby, coz by mélo negativni vliv na pohodu prostedi a mnozstvi odvadénych destovych vod ze stiech
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a zpevneénych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl.c. 501/2006 Sb., v platném znéni).

11.9.17. Odiivodnéni vymezeni vei'ejné prospésnych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich ptedpisti vymezuje uzemni plan ve vykrese ¢. |.C vefejné
prospésné stavby, vefejné prospesna opatieni a asanace. Podle § 170 SZ ,,Prava k pozemkiim a stavbam,
potfebnad pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospéSnych opatieni podle tohoto zikona, lze
odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci ...

V UP Hlohovec se jedna o plochy, které jsou oznaeny textovym kédem a poradovym &islem.
Pouzity jsou nésledujici textové kody.

a) Vefejné prospésné stavby

DT | Vefejna dopravni a technicka infrastruktura (komunikace pro motorovou
dopravu, komunikace pro pési a stavby technického vybaveni a s nimi provozné
souvisejici zatizeni)

e navrZené mistni komunikace - zpfistupiiujici nové zastavitelné plochy,
ptipadné zajist'ujici dopravni obsluhu uvnitt zastavitelnych ploch. Jde o
plochy nezbytné k zajisténi pristupu k zastavitelnym plocham, piipadné k
jednotlivym stavebnim pozemkiim

e navrZené komunikace pro pési

e navrZené ucelové komunikace a dalsi cesty v krajiné - komunikace
zptistupnujici zemédelské a lesni pozemky, zajist'ujici prostupnost krajiny,
propojujici cile v okoli, vyuzivané jako turistické a cyklistické trasy. Jde o
noveé navrzené komunikace, Upravy a rozsifeni stavajicich cest a obnovu
zaniklych cest

T Verejna technicka infrastruktura (stavby technického vybaveni pro vefejnou
potfebu a s nimi provozné souvisejici zatizeni).

b) Vefejné prospé$na opatieni
Nejsou vymezena.

Do vetejné prospésnych staveb (dale jen VPS) a vefejn¢ prospéSnych opatieni (dale jen VPO)
nebyly zahrnuty stavby a opatfeni, které sice splituji podminky obsazené v §2 ¢l. (1) odst. 1) a m) zdkona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, ale bud’:

e Lezi na pozemcich ve vlastnictvi obce. Jedna se napiiklad o vSechna biocentra USES,
plochu pro COV, plochy zachytnych parkovist’,. ..

e Nebo uz stavby fyzicky existuji a tizemni plan jen vytvari predpoklady pro uvedeni
pravniho stavu do souladu se stavem skutecnym.

Jako vefejné prospé$né stavby a vefejné prospé$na opatieni byly vymezeny (oznaceni odpovida
popisu ve vykrese ¢. I.C, vSechny stavby a opatieni lezi v k.u. Hlohovec):

Oznaceni | Druh vetejné prospésné

VPS stavby &i opatfent Odtivodnéni zatazeni stavby mezi VPS, resp. plochy mezi VPO

e , Rozsifeni vetejného prostranstvi s komunikaci.
Vefejnd  dopravni a

DT1 S Odstranéni dopravni zavady, vytvofeni podminek pro narovnani
technicka infrastruktura . . o y .

smérového oblouku komunikace, zvySeni ptehlednosti
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komunikace, Gpravu vefejné technické infrastruktury.

Stavba pfispéje ke zvySeni bezpecnosti provozu, zlepSeni
zivotniho prostiedi v obci, omezeni hluku a exhalaci. Umozni
ptipojeni novych zastavitelnych ploch.

Stavbu nelze realizovat na obecnich pozemcich nebo pozemcich
ve vlastnictvi CR.

Komunikace navrzena pii jihozapadni hranici zastavéného
uzemi piispéje ke zlepSeni zivotniho prostfedi v obci, omezeni
hluku a exhalaci. Umozni pfipojeni stavajici plochy smiSené

Vefejnd dopravni a | |, . o 0. . ;
DT2 technicka infrastruktura Vyrob111 na sﬂn’wm sit, bez prijezdu néakladni dopravy
zastavénym uzemim.
Stavbu nelze v plném rozsahu realizovat na obecnich pozemcich
nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.
Komunikace a vefejna technicka infrastruktura uréena k obsluze
DT3 Vefejnd dopravni a | noveé vymezené zastavitelné plochy Z18 (SVs).
technicka infrastruktura | Stavbu nelze realizovat na obecnich pozemcich nebo pozemcich
ve vlastnictvi CR.
Komunikace a parkovisté urcené k dopravni obsluze stavajiciho
DT4 Verejna dopravni a | hibitova.
technicka infrastruktura | Stavbu nelze v plném rozsahu realizovat na obecnich pozemcich
nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.
Komunikace s obratistém navrzena na jiznim okraji zastavéného
uzemi, urend k dopravni obsluze novych zastavitelnych ploch.
Y . Vedle komunikace bude v ploSe umisténa i vefejna technicka
Vetejna dopravni a | .
DTS technicka infrastruktura Infrastruktura
Zamgr je prevzat z platného UPO Hlohovec.
Stavbu nelze v plném rozsahu realizovat na obecnich pozemcich
nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.
Ve vymezené plose bude umisténa obsluznd komunikace a
DT6 vetejna technicka infrastruktura, uréena k obsluze vymezenych
DT7 Vefejnd dopravni a | zastavitelnych ploch bydleni a plochy smisené obytné.
DT10 technickd infrastruktura
DT11 Stavby nelze v plném rozsahu realizovat na obecnich pozemcich
nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.
Vymezena je plocha pro ucelovou komunikaci, ktera zptistupni
navazujici zemédélské pozemky. Sitka plochy pfitom umozni
DTS Vefejnd  dopravni  a pfi}:’)acin}:l budouvci’ ﬁze’mnl: rozvoj .jiinim sméfe‘m,’ tj. mqine::
o umisténi obsluzné mistni komunikace a vefejné technické
DT9 technicka infrastruktura | .
infrastruktury.
Stavby nelze v plném rozsahu realizovat na obecnich pozemcich
nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.
Ve vymezené plose bude umisténa komunikace k doprani
" , obsluze pfilehlé plochy BR. Komunikace umozni vystavbu
Verejna dopravni a . . . o
DT12 S rodinnych domt v zahradach za stavajicimi domy.
technickd infrastruktura . . , .
Komunikace bude umisténa na pozemcich v majetku Obce
Hlohovec.
Vetejnd dopravni a | Navrh obsluzné komunikace. Na pozemku v majetku Obce
DT13 o
technicka infrastruktura | Hlohovec.
DT14 Vetejna  dopravni a | Navrh obsluzné komunikace. Na pozemku v majetku Obce
DT15 technicka infrastruktura | Hlohovec.
TL T2 Vefejna technicka | Vefejnad technickd infrastruktura bude slouzit k obsluze
’T19, infrastruktura. vymezenych zastavitelnych ploch a ke zlepSeni komfortu

bydleni v zastavéném uzemi.
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Navrh destové kanalizace prispéje k eliminaci hydrologického
pretizeni kanalizace a trofie Hlohoveckého rybnika vcetné
rybnikli nize polozenych, coz by pii dlouhodobém piisobeni
mohlo mit vliv na pfedméty ochrany Narodni pfirodni rezervace
Lednické rybniky.

Vetejné prospésna stavba T16 bude slouzit k pielozce vedeni
VN, coz zvysi atraktivitu vymezené zastavitelné plochy Z05,
zvysi bezpeCnost uzivani staveb a umozni spravci infrastruktury
udrzbu elektrického vedeni.

U liniovych staveb vetejné technické infrastruktury (vodovody,
kanalizace, plynovody, ...), pro které lze vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, se bude zpravidla jednat o ziizeni
vécného biemene.

11.9.18. Odiivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb a opatieni v koridorech

V UP Hlohovec bylo postupovano podle metodiky MMR ,,Vymezeni koridorti vefejné dopravni a
technické infrastruktury v izemnim planu.*

Metodika fika, e ,,Pokud se v UPD vymezuje koridor pro vefejné prosp&snou stavbu (dale
,VPS%), je tieba jej chapat jako plochu pro umisténi VPS, napt. liniové stavby DI nebo TI vcetné plochy
nezbytné k zajisténi jeji realizace a jejiho fadného uzivani pro stanoveny ucel. VPS je tedy samotna stavba
DI nebo TI, zatimco koridor sdim o sob¢ neni s VPS totozny. Nutno brat v uvahu, Ze v rdmci koridoru,
ktery zasahuje do vlastnické struktury vymezené v katastralni mapé, mize v kone¢né podob¢ stavba menit
svoji polohu. Nelze tudiz do doby, nez bude vyddno uzemni rozhodnuti pro stavbu DI nebo TI,
jednoznacéné urcit miru ovlivnéni jednotlivych pozemki.

Pro vybrané liniové vetejné prospésné stavby a vefejné prospesna opatieni, jejichz polohu bude
nutné upiesnit v navazujicim fizeni, byly vymezeny koridory. Vlastni plochy vefejné prospésnych staveb
a opatieni, véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich tfadného uzivani pro stanoveny ucel, budou
upfesnény v navazujicim fizeni.

Koridory pro vefejné prospésné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb a opatfeni
vyvlastnit prava k pozemku a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. I.C):

Oznaceni

koridoru | Druh vefejné prospésné | Umisténi

pro VPS, stavby Ci opatieni (k)
VPO

Odavodnéni

Cyklostezka je navrZena ve vefejném zajmu — bude
slouzit  ptedevSim pro rozvoj  rekreacni
cykloturistiky, ale i bezpeénou dopravu obyvatel za
praci a obCanskou vybavenosti.

Umisténi cyklostezky se opira o priority ¢. 22 a 23
Politiky tzemniho rozvoje CR, pozadavek H.2
Stavba cyklostezky a Zasad uzemniho rozvoje kraje a kone¢né o opatieni
vedlejsich staveb v K. EDI Opatieni obecné povahy MZP ¢&j.:
koridoru Hlohovec | 30724/ENV/16 o vydani Programu zlepSovani
kvality ovzdusi, zona Jihovychod — CZ06Z.
Vymezena plocha koridoru je uréena pro umisténi
stavby hlavni (cyklostezky), nékteré ze staveb
vedlejSich (souvisejicich) mohou byt umistény i
s ptfesahem mimo koridor.

Poloha cyklostezky (vefejné prosp&$né stavby)
Vv koridoru bude uptfesnéna v navazujicim fizeni.

K-D1
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Koridor je nutné chapat jako ohrani¢ené tizemi pro
umisténi VPS, zahrnujici téZ plochy nezbytné k
zajisténi jeji realizace a jejiho fddného uzivani pro
stanoveny ucel. Je nutno brat v tivahu, Ze v ramci
koridoru miize v konecné podobé stavba ménit
svoji polohu. Do doby, nez budou stavba hlavni i
stavby vedlejsi pravomocné umistény, nelze
jednoznacné urCit miru ovlivnéni jednotlivych
pozemkil umist'ovanou stavbou.

11.9.19. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén jejich
vyuZiti izemni studii

Ve smyslu obecné zdvaznych pravnich predpis vymezuje uzemni plan zastavitelné plochy, ve
kterych je ulozeno provéieni zmen jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.

Tyto plochy mohou byt vyuzity az po vyteseni specifickych problémi, které jejich mozné vyuziti
provazi. Tyto problémy jsou pojmenovany v podminkach pro pofizeni jednotlivych ploch ve vyrokové
¢asti. K tomuto kroku bylo pfistoupeno z nasledujicich davodi:

¢ Nutnost provéieni a podrobnéjsi regulace rozvojovych zastavitelnych ploch,

e Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje na mnoho let dopiedu, zaroven ale je tieba zabranit
piekotné vystavbé bez odpovidajici infrastruktury,

e Dalsim cilem je u vétSiny ploch podrobnéjsi provéteni umisténi vefejnych prostranstvi, dle
§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sh., v platném znéni, a umisténi vetfejné dopravni a technické
infrastruktury, s cilem dosaZzeni proporcionalnich zasahti do chranénych prav majitelt
pozemkil,

e Provéfeni vhodnych architektonickych forem zastavby a zamezeni nekoordinované
vystavby, at’ uz z hlediska architektonického, nebo z hlediska nevhodného umistovani
staveb na pozemcich, kter¢é by mohlo kupi. zkomplikovat vystavbu na sousednich
pozemcich

e Nekoordinovana vystavba by také ztizila nebo i znemoznila smysluplné vyuziti pozemki

Soucasné uzemni plén stanovil relativné dlouhou dobu na jejich pofizeni, z téchto davodi:

e Mimotadné velky pocet rozsahlych zastavitelnych ploch si vyzadda zna¢né investi¢ni
naklady jak na pofizeni uzemnich studii, tak pfedev§im na budovani dopravni a technické
infrastruktury

e V dobé zpracovani izemniho planu bylo obtizné stanovit postup vystavby a upfesnit tak
terminy zpracovani jednotlivych studii, s ohledem na roztfist€éné majetkopravni vztahy,
nejasny postoj majitelt pozemkd k budouci vystavbé a koneckonct i slozité technicko-
ekonomické podminky v tizemi

Pozadavek na zpracovani izemnich studii je uplatnén u téchto ploch:
e 705,706, Z07 a ptilehla vefejna prostranstvi
e 702 a ptilehla vetejna prostranstvi
o 704,710,716, Z43 a prilehla vefejna prostranstvi.

11.9.20. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o

parcelaci
Pozadavek neni v UP Hlohovec uplatnén.
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11.9.21. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu

V UP Hlohovec nebylo uéelné vymezit plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a
vydani regula¢niho planu, ani plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménéch jejich vyuziti.

11.9.22. Odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V UP Hlohovec jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.

Soucasng, s pfihlédnutim k zdsaddm piiméfenosti a zamezeni diskriminace, je vySe uvedeny
pozadavek uplatnén nikoliv v celém tuzemi obce, ale pouze v architektonicky a urbanisticky
exponovanych polohach, které maji nejvyznamnéjsi vliv na obraz obce a Lednicko-valtického aredlu.
Zakres téchto ploch je proveden ve vykrese €. |.F.

Do architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb jsou dale zatazeny rozhledny v krajiné
(umisténé v ploSe ,,stanovisté vyznamnych pohledii a vyhledld s piipustnym umisténim rozhleden®),
vyznacéené ve vykrese €. |.F).

Odtivodnéni:

Kompetence oznacit v UP konkrétni stavbu (at’ uZz existujici ¢i budouci), pro kterou mize
vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt, vyplyva z
§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektli a o
vykonu povolani autorizovanych inZzenyrt a technikti ¢innych ve vystavbé, a dale z Pfilohy 7 ¢asti I odst.
2 pism. E) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Ochrana kulturniho a archeologického dédictvi, kterym krajinna pamatkova zéna Lednicko-
valtického arealu, prohlasena Vyhlaskou MK CR ¢&. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni
Lednicko-valtického aredlu na jizni Moravé za pamatkovou zoénu a od roku 1996 zapsand na Seznam
svétového kulturniho a ptirodniho dédictvi UNESCO bezesporu je, predstavuje vetejny zajem a procesni
zasady k upfednostnéni tohoto zajmu jsou vloZzeny nejen do zakona ¢. 183/2006 (a to piedevSim v § 2
odst. 1 bodu h), do § 18 odst. 4 a § 19 odst. 1 a), d) a 0), ale i do dalSich pravnich pfedpist, pfedev§im do
Evropské umluvy o krajin€, ktera je soucasti naseho pravniho radu.

Dle § 3 VyhlaSky Ministerstva kultury o prohlaSeni LVA se pro zabezpeceni ochrany a péce o
pamatkovou hodnotu zony, kterou tvoii zejména vyznam daného izemi pro historickou osobitost mista,
historické vazby sidel, jednotlivych historickych objekt v krajin€, krajiny a terénnich utvart a krajinny
obraz daného izemi, stanovi mimo jiné tyto podminky: c¢) vyuziti jednotlivych objektd, prostorti i izemi
musi odpovidat jejich kapacité a technickym moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou
z6ny. Pamatkovou hodnotu v izemi KPZ zde predstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, métitko a
architektonické kvality staveb, jejich vzijemné vztahy v komponované krajing, celek ve svétovém
métitku jen obtizné srovnatelny. Novodobé stavby tohoto netradi¢niho typu nemaji v Gzemi svétové
pamatky své opodstatnéni. Do budoucna je tieba vychazet z tradi¢ni zastavby a na tu navazat tak, aby i
nadale zGstal zachovan genius loci feSeného izemi.

Realizace architektonicky nekvalitnich staveb ve vymezenych uzemich by mohla vést az k
poskozeni obrazu KPZ a tim i hodnot svétové pamatky jako jedineéného uméleckého fenoménu.
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11.10. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH

REZERV

Oznaceni
uzemni
rezervy

Ucel rezervy

Oduavodnéni

R1
R2

Plocha tzemni rezervy
pro mozné budouci
vyuziti  jako plocha
smiSenda obytna

Pii projednani zadani UP byly uplatnény pfipominky resp.
pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
v danych lokalitach.

Pozadavkiim nebylo vyhovéno z nasledujicich divod:

- obec ma vymezeno dostatek navrhovych ploch pro bydleni,
které plné€ pokryvaji rozvojové potieby obce,

- predmétné plochy jsou dotceny technickymi limity vyuziti
uzemi (ochranna a bezpec¢nostni pasma plynovodt, ochranna
pasma el.vedeni)

- prirodni limity vyuziti Gzemi (blizkost EVL, PO, NPR
Lednické rybniky, NRBC 2011).

- Uzemi mezi obci a hraniénim zameckem je citlivé z hlediska
ochrany kulturniho a archeologického dédictvi (krajinné
pamatkové zény Lednicko-valticky aredl, prohlaSené
Vyhlaskou MK CR &. 484/1992 Sb., ).

Pied piipadnym zatazenim do zastavitelnych ploch proto bude

tteba podrobné provérit a posoudit vySe uvedené problémy a

souvislosti.

R3

Plocha izemni rezervy
pro mozné budouci
vyuziti jako plocha
smiSena vyrobni

Plocha byla zafazena do uzemnich rezerv z nasledujicich divodu:

-V platném UPO je vymezena jako plocha navrhova,

- predmétna plocha je dotCena technickymi limity vyuziti Gzemi
(ochranna a bezpecnostni pasma plynovodd, ochranna pasma
el.vedeni)

- pfirodni limity vyuziti Uzemi (blizkost EVL, PO, NPR
Lednické rybniky, NRBC 2011).

- Uzemi mezi obci a hraniénim zameckem je citlivé z hlediska
ochrany kulturniho a archeologického dédictvi (krajinné
pamatkové zény Lednicko-valticky aredl, prohlasené
Vyhlagkou MK CR &. 484/1992 Sb., ).

Pied piipadnym zatazenim do zastavitelnych ploch proto bude

tteba podrobné provérit a posoudit vySe uvedené problémy a

souvislosti.

R4

Plocha tzemni rezervy
pro mozné budouci
vyuziti jako plocha pro
bydleni.

Pii projednani zadani UP byly uplatnény piipominky resp.
pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v dané
lokalite.

Pozadavkiim nebylo vyhovéno z nasledujicich divodu:

- obec ma vymezeno dostatek navrhovych ploch pro bydleni,
které plné€ pokryvaji rozvojové potieby obce,

- Uzemi nad obci je citlivé z hlediska ochrany kulturniho a
archeologického dédictvi (krajinné pamatkové zony Lednicko-
valticky areal, prohlasené Vyhlaskou MK CR &. 484/1992
Sb.).
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Pied ptipadnym zatazenim do zastavitelnych ploch proto bude
tteba podrobné provérit a posoudit vySe uvedené problémy a

souvislosti.
RS Plocha tzemni rezervy | - V platném UPO Hlohovec se jednalo o plochu navrhovou,
pro mozné budouci zastavitelnou.
vyuziti jako plocha | - obec mad vymezeno dostatek navrhovych ploch pro bydleni,
smiSenda obytna které plné€ pokryvaji rozvojové potieby obce,

- TUzemi mezi obci a BezruCovou aleji je citlivé z hlediska
ochrany kulturniho a archeologického dédictvi (krajinné
pamatkové zény Lednicko-valticky aredl, prohlaSené
Vyhlaskou MK CR &. 484/1992 Sh., ).

Pted piipadnym zatazenim do zastavitelnych ploch proto bude

tteba podrobng provérit a posoudit vySe uvedené problémy a

souvislosti.
R6 Plocha tzemni rezervy | - V platném UPO Hlohovec se jednalo o plochu navrhovou,
pro mozné budouci zastavitelnou,
vyuziti jako plocha | — Plocha lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa a na hranici
smiSena obytna EVL, PO, NPR Lednické rybniky, NRBC 2011

- plocha je obtizné odkanalizovatelna

- obec ma vymezeno dostatek navrhovych ploch pro bydleni,
které plné€ pokryvaji rozvojové potteby obce,

- Uzemi mezi obci a Bezruovou aleji je citlivé z hlediska
ochrany kulturniho a archeologického dédictvi (krajinné
pamatkové zény Lednicko-valticky areal, prohlaSené
Vyhlaskou MK CR &. 484/1992 Sb., ).

Pied piipadnym zatazenim do zastavitelnych ploch proto bude

tteba podrobné provérit a posoudit vyse uvedené problémy a

souvislosti.

11.11. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.11.1. Zdévodnéni koncepce usporadani krajiny

Kulturni krajina mezi Lednici a Valticemi pfedstavuje jedinecny umélecky fenomén, ktery vznikl
zamérnou krajindfskou Cinnosti zejména v obdobi baroka a romantismu v soucinnosti se zahradnimi,
krajinafskymi a stavebnimi architekty. Této umélecké ¢innosti pfedchazela kontinudlni ¢innost clovéka v
krajin€, vyrazna zejména v dobé¢ renesance, baroka a na prelomu 18. a 19. stoleti. Kvalitou, rozsahem a
méfitkem je kulturni krajina Lednice — Valtice nejvyznamnéj§im krajinafskym dilem Ceské republiky a je
ojedin€la ve svétovém metitku. Krajina byla nekolik stoleti kontinudln€ ovliviiovana rodem knizat z
Lichtenstejnu, ktefi se v jednotlivych etapach stali hlavnimi iniciatory a tviirci zmén v krajiné dodnes
zachovanymi a zamérné ochranovanymi. Krajina ma zachovaly organiza¢ni fad, jehoz zéaklad tvoii
vyrazna barokni hvézdice komunikacnich os vedena z Valtic, podepfena oboustrannymi alejemi a piicnou
osou renesan¢nich Lednickych rybnikii z 15. stoleti. Krajina je zamérné komponovana, kompozice krajiny
je zalozena na principu sentimentalni a zejména pozdé&jsi romantické stafazni zahrady po vzoru anglické
krajinatské Skoly scilem dokumentovat urovenl hospodaistvi a osvicenost knizete Lichtenstejna.
Dochovana faze arealu piedstavuje jeden z nejrozsahlejSich evropskych dokladii o spojeni krajiny s
architekturou, vyslého z ideji osvicenectvi, pantheismu a klasicistniho romantismu. Spojeni kultivované
ptirody s architekturou patii k nejvyznamnéjSim a nejrozsahlejsim tviréim pocinim v kontextu
evropského a svétového zahradniho uméni. Tvofi je soubor empirovych a romantickych zdmeckd, chrami
a pavilonu z 1. ¢tvrtiny 19. stoleti, akcentujici na plose 185 km2 ptirodni prostory se skuteCnym ,,geniem
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loci“. Prostorové rozvrzeni, méfitko a architektonické kvality staveb, jejich vzajemné vztahy v
komponované krajiné, vytvareji celek ve svétovém méfitku jen obtizné srovnatelny. Zatimco na
evropském kontinentu jsou parkové klasicistni a romantické stavby vétSinou jen aplikaci drobnych
pavilonil, predstavuji lednicko-valtické stavby soubor narocné feSenych loveckych zdmkl a zdmeckd,
jejichZ obytna a spolecenska funkce je ¢asto dobove podiizena roli dominantni krajinné stafaze. VétSina
staveb, promyslené rozmisténych v aredlu, ptiznava svou zadkladni spolecenskou funkci a ma vysokou
architektonickou kvalitu bez kopirovani dobovych vzort. Zvlasté plisobivé je prostorové zaclenéni staveb
do komponované krajiny, vzajemné¢ propojené pohledovymi vazbami. Hlavnimi prostory, urcujicimi
charakter kulturni krajiny mezi Lednici a Valticemi, jsou krajinafské parky u zdmka v Lednici a ve
Valticich a parkové upravené plochy kolem Lednickych rybnikt a salett v krajiné. Cely krajinny prostor
dotvateji a prepojuji linie ve formé aleji, kompozi¢nich os a prihledd. V kompozicich hraje dominantni
roli vegetace. Z hlediska dendrologického maji vyznamny podil v zastoupeni druht dieviny
introdukované. Vyznamnou roli v celkové kompozici krajiny hraje luzni krajina s komplexy lesii, nivnimi
loukami a solitérnimi duby v prahledech

Uzemni plan koordinuje zdjmy a vztahy v nezastavéném tzemi z hlediska rozdilnych moZnosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu ptirody.

Nezastavéné tizemi (krajina) je v maximalni mife chrdnéno pted novou zastavbou. V zadném
ptipad¢ neni v krajin¢ mozna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci. Pro ucely rodinné rekreace
nevymezuje UP Hlohovec Zadné zastavitelné plochy.

Uzemni plan Hlohovec navrhuje zvyseni podilu zelend v plochach nezastavéného tizemi také
napiiklad realizaci nefunkénich prvkii tizemniho systému ekologické stability, vysadbami doprovodné
zelené podél noveé navrzenych i stavajicich komunikaci, podél vodoteci, na mezich. Rodova a druhova
skladba zelen€ musi vychazet z ptivodnich rostlinnych spolecenstev.

Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch a rozdilnym zptisobem vyuziti:

Nezastavéné tizemi Hlohovce je podle charakteru rozdéleno do téchto typu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

e Plochy pfirodni (NP), které zahrnuji zejména piirodni rezervaci, izemi Natura 2000 a
plochy biocenter USES.

e Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji Clenény (ZX, ZZ, ZT, ZV, ZO) - zemédélsky
obhospodatované plochy jizné, vychodné a zapadné obce.

e Plochy lesni (NL): do téchto ploch byly zatazeny pozemky vedené v katastru nemovitosti
jako lesni pozemky, s vyjimkou ploch zahrnutych do USES. Rozsahlé lesni porosty jsou
stabilizovany ve vychodni ¢asti k.u. Hlohovec.

e Plochy zelené krajinné (NK): do téchto ploch byly zatfazeny pozemky v krajiné, které
jsou ozelenény (popt. zalesnény), ale nejsou vedeny jako lesni

e Plochy vodni a vodohospodarské (NV): do ploch NV byly zatazeny stavajici vodni toky
a plochy, vyjma vodnich ploch, které jsou soucasti biocenter (pak jsou zafazeny do ploch
NP).

e Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatieni (NVp): jedna se o
navrhovou plochu pro umisténi retenc¢ni nadrze, slouzici k akumulaci destovych vod ze
zastavéného Uzemi. Pfi stdvajicim feSeni dochazi hydrologickému pietizeni splaskové
kanalizace a k odlehCovani nepied¢isténych odpadnich vod do Hlohoveckého rybnika.
Tato skutecnost mize pfi dlouhodobém plisobeni mit vliv na pfedméty ochrany Narodni
prirodni rezervace Lednické rybniky.

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti.

Plochy p¥irodni
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Uzemni plan navrhuje plochy piirodni (NP) z diivodu ochrany krajiny a posileni tizemniho
systému ekologicke stability v podob¢ vymezeni ploch pro zfizeni mistnich biocenter.

Oznaceni Odivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

navrhu ve

vykresech
NO1, NO2, UP vymezuje plochy pro realizaci mistnich biocenter zasazenych v ramci celého
NO8, N09 | systému USES.
NO03, N04, Do ploch pfirodnich jsou v souladu sust. § 16 vyhk.c. 501/2006 Sb., o obecnych
NO5, NO6, pozadavcich na vyuzivani uzemi, pozemky evropsky vyznamnych lokalit.

NO7

NO9 Do ploch pfirodnich je zahrnuta plocha PP Kamenice u Hlohovce, ktera je soucasné
sou¢asti mistniho USES (LBC1).

N10 Rozsifeni nadregionalniho biocentra NRBC 2011 Hlohovecké rybniky, jako
kompenzaéni opatfeni souvisici s rozsifenim arealu Hrani¢niho zadmecku (rozsiteni
sluzeb hotelu formou Wellness centra navazujiciho na severni hranici arealu Hrani¢niho
zamecku, v k.u. Lednice na Moravé), podle posouzeni vypracovaného Mgr. Martinem
Novotnym v fijnu 2008.

Zpracovatel konstatoval, ze ,,Mimo vlastni zabor plochy je rizikem omezeni ptirozené
prichodnosti tzemi a zvySeni bariérového efektu arealu HZ.
Vlastni navrhovana plocha pro rozsifeni arealu HZ zahrnuje neptivodni spolecenstva
ruderalizovanych travinobylinnych porosti na antropogenni navazce. Z hlediska
stanoviStnich podminek se jednad o pozménéné stanovisté podprimérné ekologické
stability (koeficient ekologické stability 2). Navrhovanym zamérem tak dojde ke snizeni
biologicky aktivni plochy biocentra, ale nedojde likvidaci hodnotnych krajinnych
formaci.*
Plochy zemédélské
Oznaceni Odivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
navrhu ve
vykresech
N11, N12 Uzemni plan vymezuje plochy zemédélské — trvalé travni porosty v uzemich
N13, N14, ohrozenych vodni erozi a zaplavou extravilanovymi vodami. Tyto plochy budou slouzit
N15, N16, ke zvySeni vsakovani, popfipadé¢ i akumulaci ptivalovych deStovych vod, a tedy
N17, N18 Kk ochrané zastavéného tizemi.
Byl piitom vyuzit podklad ,,Studie protieroznich opatieni (Ing. Karel Zlatuska, CSc.,
2001)“.

Plochy zelené krajinné (NK)
Plochy NK jsou stabilizovany, nové plochy NK fizemni plan nevymezuje.

Plochy lesni (NL)
Plochy NL jsou stabilizovany, nové plochy NL uzemni plan nevymezuje.

11.11.2. Ochrana prirody a krajiny, krajinny raz

Uzemi soustavy Natura 2000

EVL CZ 0623803 Bezrucova alej

Predmétem ochrany je lokalita pachnika hnédého.
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EVL CZ 0620009 Lednické rybniky

Predmétem ochrany jsou oligotrofni az mezotrofni stojaté vody nizinného az subalpinského
stupné kontinentalni a alpinské oblasti a horskych poloh a jinych oblasti, s vegetaci tfid Littorelletea
uniflorae nebo Isoéto-Nanojuncetea.

PO CZ 0621028 Lednické rybniky
Predmétem ochrany je populace kvakose nocniho, husy velké, lzicaka pestrého, zrzohlavky
rudozobé a jejich biotopy.

V k. 0. Hlohovec jsou dale evidovana maloplo$na zvlasté chranéna izemi:
e Narodni pfirodni rezervace Lednické rybniky (déle zasahuje do k.i. Charvatskd Nova
Ves, Lednice na Moravé a Valtice),
e piirodni pamatka Kamenice u Hlohovce.

Celé spravni izemi obce Hlohovec je soucasti Biosférické rezervace Dolni Morava (UNESCO).

Vyznamné krajinné prvky

V k.u. Hlohovec jsou registrovany 3 vyznamné krajinné prvky. jsou zakresleny v koordina¢nim
vykrese.

Podle § 3 zakona ¢.114/1992 Sb., v platném znéni se v tomto tizemi za VKP povazuji lesy,
raSelini$té, vodni toky, rybniky, jezera, tidolni nivy a dale jiné casti krajiny, které¢ ptisluSny organ ochrany
ptirody zaregistruje podle § 6 zakona.

Pamatné stromy
V feseném uzemi nejsou vyhlaSeny pamatné stromy.

Vyskyt kriticky ohroZzenych druhti zivocichi:

Vodni plochy a pfilehla vegetace v zajmovém k. U. jsou lokalitami vyskytu kriticky a silné ohrozenych
druh( obojzivelnikG a ptakd dle Vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., Ptilohy lil - Seznam zvlasté chranénych druhd
zivoCich(, taktéz plosna, liniova a solitérni zeleni je vyuzivana jako Ukryt a odsedavka zvlasté chranénych druhu
zivoCich(.

Ochrana krajiny a krajinného razu

Resené uzemi je situovano v jizni Gasti okresu Bieclav, asi 60 km od krajského mésta Brna a ve
vzdalenosti asi 5 km od statni hranice s Rakouskem. Do feSeného izemi zasahuje soustava lednickych
rybniki (Nesyt, Hlohovecky a Prostfedni rybnik), ktera utvari raz krajiny.

Vliv zamért navrhovanych v tizemnim planu Hlohovec byl vyhodnocen z hlediska vlivu zaméra
na z4jmy ochrany ptirody a krajiny a taktéz na krajinny raz.

Z hlediska krajinného typu Jihomoravského kraje stanoveného v ZUR JMK fesené tizemi spada
do dvou krajinnych typi a to:

e pfevazna ¢ast uzemi do typu 12

e severozapadni okraj feSen¢ho tizemi do typu 14

Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno UP HLOHOVEC

& Tel./Fax.: 545 217 035 Odiivodnéni izemniho planu
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 56




Hiohovec

12

Valtice

Podivin

Breclav

o {

Krajinny typ

Pozadavky a ukoly pro UP

Opatieni v UP Hlohovec

Krajinny typ 12
s, Lednicko-

66

valticky

Pozadavky na usporadani izemi:

¢ Podporovat zachovani stavajiciho
zemédélského charakteru izemi.

e Podporovat protierozni opatieni a opatieni k
zajisténi zadrZzovani vody v krajing.

¢ Podporovat a rozvijet rekrea¢ni funkce tizemi.

¢ Podporovat ¢lenéni velkych bloki orné pudy
prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury
krajiny.

Ukoly pro UP:

e Vytvafet izemni podminky pro ekologicky
vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni
porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch
orné pudy, posileni ekologické stability uzemi
a omezeni u€inkl vétrné a vodni eroze.

e Vytvaret izemni podminky pro ochranu
kulturnich dominant, pohledovych panoramat
a pohledovych os komponované krajiny
Lednicko-valtického arealu.

e Vytvafet izemni podminky pro ochranu
Lednicko-valtického arealu (jako
nejvyznamngj§iho krajinaiského dila Ceské
republiky, ojedinélého i ve svétovém
mefitku), jehoz hodnota je dana zejména
volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim,
méfitkem a architektonickou kvalitou staveb,
a jejich vzajemnymi vztahy v komponované
krajiné. Novodobé stavby technické
infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto
hodnoty naruseny a byly minimalizovany
vlivy na LVA.

e Na uzemi pfirodnich parkl vytvaret uzemni
podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.

e akceptovano.

e UP Hlohovec fesi opatieni proti
vodni erozi. Proti vétrné erozi bude
slouzit navrhovany USES a
interakéni prvky.

e UP Hlohovec klade diiraz na
mekké formy rekreace, turistiku a
cykloturistiku

e UP vymezuje mistni USES,
podminky vyuziti ploch v krajiné
umoziuji dalsi posileni ekologické
stability.

e UP vymezuje mistni USES,
podminky vyuziti ploch v krajiné
umoznuji dal$i posileni ekologické
stability.

e Splnéno, viz vykres |.F a vyrokova
sast UP

e Spinéno, viz vykres |.F a vyrokova
cast UP

® Splnéno, viz vykres |.F a vyrokova
cast UP

Krajinny typ 14
»Mikulovsky“

Pozadavky na usporadani tzemi:

e Podporovat protierozni opatieni a opatieni k
zajisténi zadrzovani vody v krajing.

® Podporovat rekreacni vyuziti uzemi pfi
soucasném respektovani limitd vyplyvajicich

e UP Hlohovec fesi opateni proti
vodni erozi. Proti vétrné erozi bude
slouzit navrhovany USES a
interakéni prvky.
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ze zajmu ochrany piirody a krajiny. e UP Hlohovec klade diiraz na
mékké formy rekreace, turistiku a
Ukoly pro UP: cykloturistiku
e Vytvaret izemni podminky rozvoj mékkych e Splnéno
forem rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika) pfi respektovani z4jmi ochrany

pfirody a krajiny.
e Vytvareni uzemnich podminek pro ochranu e Splnéno, viz vykres I.F a vjrokové
pohledovych panoramat a pohledovych os na east UP

hibet Palavskych vrchi a cenné kulturni a
historické krajinné dominanty komponované
krajiny Mikulovsko-Falkensteinsko.

e Vytvafet izemni podminky pro rozvoj sidel a
zajisténi ochrany jejich siluet v pohledové
exponovanych uzemich.

e Splnéno, viz vykres |.F a vyrokova
&ast UP

e Vytvaret izemni podminky pro ochranu ) ]
Lednicko-valtického arealu (jako * Spingno, viz vykres |.F a vjrokova
nejvyznamnéjitho krajinatského dila Ceské cast UP
republiky, ojedinélého i ve svétovém
méfitku), jehoz hodnota je dana zejména
volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim,
méfitkem a architektonickou kvalitou staveb,
a jejich vzajemnymi vztahy v komponované
krajiné. Novodobé stavby technické
infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto
hodnoty naruseny a byly minimalizovany
vlivy na LVA.

Struktura ploch, zastoupeni krajinnych prvkl v uzemi, velikost a tvar ploch a vyskova expozice
uzemi byly predmétem dopliujicich prizkumil a rozborl zpracovanych projektantem Gzemniho planu.
Jednotlivé krajinné prvky, hranice a rozmisténi jednotlivych ploch jsou aktualizovany na zakladé¢
vlastniho terénniho prizkumu a dalsich podkladi, naptiklad ,,Lednicko-valticky aredl, urbanisticka studie,
AR projekt, s.r.0. a HBH projekt, spol. s r.0., 12/2005“.

V Lednicko-valtickém arealu lze pozorovat vyrovnané zastoupeni zemédé€lskych a lesnich kultur,
doplnénych drobnymi plochami vinic, sadi a drobnych remizi ¢i lesikli, které tak vytvari
charakteristickou a ¢lenitou mozaiku.

Analyza vyskové expozice uzemi byla jednim ze zakladnich podkladt pro vymezeni oblasti a mist
krajinného razu. Zakladnimi typy relié¢fu jsou:

- Gidolni niva feky Dyje a toku Véelinek (155 — 180 m n.m.), tzv. Dyjsko-moravska niva

- ploché pahorkatiny na sprasich a vatych piscich (180 — 210 m n.m.) — jizné od obce

Hranicemi pro vymezovani jednotlivych oblasti a mist krajinného razu byly predevsim okraje
souvislych lesnich porostl, biehové porosty a doprovodné porosty Lednickych rybnikli, vyrazné hranice
rozdg€lujici zptisob vyuziti izemi (rozsahlé hony orné pidy, terasy s vinicemi a pod.) a horizonty tvotrené
terénnimi vyvyseninami.

Prirodni charakteristika krajinného razu v reSeném tizemi

Za typické znaky ptirodni charakteristiky krajinného razu lze povazovat:

- podil trvalych travnich porostli v feSeném tizemi - zejména ve vazbé na hydrologicky rezim ti¢ni nivy
(Casto parkove upravené do podoby lu¢niho travniku nebo extenzivnich forem trvalych porostt trav a
bylin)

- zastoupeni a plo$ny podil porostti dfevin tvrdého luhu (v lesnich porostech i v porostech rozptylené
zelené, Casto parkoveé upravené)
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- péstovani specialnich kultur (vinohrady, sady) na vini¢nich horach a piihodnych morfologickych
tvarech reliéfu

- vySkovou ¢lenitost nizsi a vy$$i fiéni terasy (primarni a sekundarni nivy) s charakteristickym tvarovym
a velikostnim ¢lenénim pozemki a prfedev§im s vyraznymi vegetacnimi horizonty na terénnich hranach
ficnich teras

- vysokou druhovou rozmanitost ptirodé blizké bioty osidlujici vzacné biotopy, vyrazné odlisné od
okolniho prostiedi

- znacnou intenzitu zemédélské vyroby na plochach s vysokym produkénim potencialem - velikost
hospodaiskych celkil vSak respektuje charakter tvarového a vyskového ¢lenéni fi¢nich teras

- vyrazna ochrana zranitelnych a citlivych tizemi souvislymi porosty dfevin - napi. oblasti vatych piski
jsou kryty chranény komplexem Botiho lesa, protoze umoziiuji rizikovou komunikaci povrchové a
podzemni vody.

Specifickym znakem krajinného razu Lednicko-valtického arealu je, ze se jednd o krajinu
zameérn¢ a dlouhodobé¢ krajinaisky koncipovanou s jasné definovanou kostrou krajinné kompozice.
Krajina je dotvafena celou fadou zamérné tvorenych prvkl — stavebni objekty, aleje, prihledy atd.

Kulturni charakteristika krajinného razu

Kulturni vliv na krajinu se zacal uplatiovat jiz od neolitu, nebot’ pfiznivé klima, terén a pidni
podminky ptedurcily krajinu k intenzivnimu zemédélskému vyuziti Clovékem. Zeméde€lska Cinnost je
charakteristickd pro krajinny raz uzemi. Dlouholetou tradici ma sadaistvi, zahradkarstvi a rybaftstvi.

Specifické postaveni ma vinohradnictvi a vinaistvi, jehoz pocatky se datuji do obdobi
Velkomoravske fise, jeho rozvoj nastal v poloviné 16.stoleti.

Pocatkem 15.stoleti nastal rozvoj rybnikafstvi, byla zalozena Mikulovsko — lednicka rybni¢ni
soustava, s nejveétsim jihomoravskym rybnikem Nesytem, na uzemi Hlohovce se vyskytuji také treci a
pludkové rybniky mezi Nesytem a Hlohoveckym rybnikem.

Cetné vodni plochy, lesy, zem&délské plochy citlivé ¢lenéné okrasnymi a ovocnymi alejemi,
porosty polnich remizi a lesiki, doplnéné plochami parki, pfirodnich parkd s romantickymi stavbami a
etaci obohacenou exotickymi dievinami, vyzna¢né ornitologické, dendrologické a floristické
lokality spoluvytvareji ptirodn€ — krajinafsky aredl jedinecné historické, pfirodni a estetické hodnoty.

Cela oblast je protkana velkym mnozstvim turistickych a cyklistickych tras, které zvysuji
turistickou atraktivitu izemi.

Od roku 1992 je celé uzemi LVA prohlasen za pamatkovou zoénu. Od roku 1996 je unikétni areal
zapsan do seznamu Svétového kulturniho a ptirodniho dédictvi - UNESCO.

Historicka charakteristika krajinného razu

Hlohovec byl zalozen ve 13. stoleti, v 15. stoleti ale ves béhem valek zanikla. Obnovena byla
v 16.stoleti chorvatskymi kolonisty. Zakladnimi dGvody zaloZeni sidla praveé v této linii byly zeméd¢lska
¢innost (sidla prvnich rolnikl), kupecka Cinnost (to ale spiSe v pripadé Lednice), pfirodni fortifikace ze
severu a vychodu (mocaly feky Dyje).

Uz ve stfedovéku Hlohovec patiil do wvaltického panstvi Lichtenstejni. Hlohovec az do
roku 1920 lezel na hranici Dolnich Rakous s Moravou.

Charakteristickym znakem obce byl silni¢ni typ zastavby s méné vyraznym navesnim prostorem,
kompaktni uli¢ni zastavba jednopodlaznich budov se sedlovou stiechou krytou keramickou taskou,
zietelné prvky selského baroka v zdobeni hlavniho Stitu zejména u staveb vinnych sklepti.

Po vzniku Ceskoslovenské republiky byl Hlohovec soudasti soudniho okresu Bieclav, v roce 1938
se stala soucasti odstoupenych Sudet. Po valce zde nedoslo, na rozdil od nékterych okolnich obci,

k odsunu némeckého ani rozsidleni chorvatského obyvatelstva.

Historicky nejvyznamnéjsim Slechtickym rodem byli Lichtenstejnové, kteti ptisli do Lednice v
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poloving 13. stoleti. Zaslouzili se o rozvoj tizemi v oblasti zemé&délstvi, lesnictvi, vinohradnictvi,
zahradnictvi a chovu zvifat, patiili k vedoucim postavam v uméni a architektuie, vCetné architektury
zahradni. Stali u prvopoc¢atku Lednicko-valtického aredlu, pficemz pocatky zdmérného krajinatstvi sahaji
do obdobi baroka. Rod Lichtenstejnt pfetvofil bazinaté a kazdoro¢né zaplavované uzemi v okoli Lednice
a vysusné pisky u Valtic v areal, ktery rozsahem a kvalitou nema ve stfedni Evropé obdoby. Upravena
krajina organizovana systémem cest lemovanych alejemi vedoucich do dvort a praseky v lesich ptivodné
uréené pro parforsni lovy, ale s kompozi¢nim zamérem vedouci pohled na vyznamné pohledové
dominanty.

Jedinecnost Lednicko-valtického aredlu spoc¢iva v harmonickém spojeni kultivované piirodni
krajiny s krajinou zemédélskou (pfedevS§im vinicemi a loukami, chovem koni, skotu a ovci),
rybnikafstvim a architektonickymi uméleckymi hodnotami v krajin€é. Tvofi je soubor empirovych a
romantickych zameckut, chramkt a pavilonti z 1. ¢tvrtiny 19. stoleti .Romantické stavby — salety — jsou
zapojeny do krajinné kompozice diimyslnou siti koncipovanych pohledi, prihledt, nadhledd a krajinnych
kompozi¢nich os. Nékteré kompozicni osy a prithledy, komponované v krajiné v 18., 19. a 20. stoleti,
vsak jiz dnes v disledku zastinéni vzrostlou zeleni, jsou nefunk¢ni, resp. skryté — viz vykres €. |.F.

Kombinace organizace krajiny v duchu baroknich principi a sentimentu romantismu vtiskuji
krajiné neopakovatelny raz.

Oblasti krajinného razu

Oblast krajinného razu je krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou
charakteristikou odrazejici se v souboru jejich typickych znakd, ktery se vyrazné lisi od jiného celku ve
vSech charakteristikdch ¢i v nékteré z nich a ktery zahrnuje vice mist krajinného razu, je vymezena
hranici, kterou mohou byt pfirodni nebo umélé prvky nebo jiné rozhrani meénicich se charakteristik
(\Vorel, 2004).

V k.. Hlohovec byly vymezeny tyto oblasti krajinného razu:

Lednické rybniky Oblast je vymezena soustavou rybnikl, pftilehlych biehovych a
(severni a zapadni okraje | doprovodnych porosti a vyznamnou lokalitou Nesyt (zasolené deprese).
feSeného uzemi) Posledni tii nadrze rybnicni soustavy (Hlohovecky, Prostiedni a Mlynsky)

na potoku Vcelinek pochazeji z prelomu 14. a 15. stoleti. Kromé
hospodaiské funkce produkce ryb byly v prostoru preferovany i funkce jiné:
produkce kvalitniho sena a rekreacni funkce (kratkodoba rekreace Slechty,
projizd’ky na koni, myslivost). Biehy rybni¢ni soustavy byly pfedev§im v
19. stoleti formovany do podoby krajinatrskych parkovych uprav po vzoru
anglické pfirodné-krajinaiské skoly. Kolem rybnikii byla v 19.stoleti
vystavéna fada saletti — Novy dviir, Rybni¢ni zamecek, Apollontv chram,
Tii gracie a Hrani¢ni zamecek.

Oblast Lednickych rybnikll je vyznamnym hnizdistém vodnich ptakd, je
chranéna jako ptaci oblast v ramci soustavy Natura 2000. Zaroven je zde
vyhlasena NPR Lednické rybniky a NPR Slanisko u Nesytu.

Oblast krajinného radzu Lednické rybniky poziva nejvys§i ochrany
krajinnych, pfirodnich i kulturnich hodnot a je tifeba ji povazovat za
stabilizovanou. Z hospodatskych funkci je ptipustny rybolov.

Zemédélska krajina Zakladnim ptedpokladem pro rozvoj zemédélstvi pravdépodobné jiz v dobé
sekundarni Fi¢ni nivy neolitu bylo synergické (kombinované) pusobeni nékolika faktord: kvalitni
(centralni a jizni ¢ast cernozemni pudy, dobré predpoklady pro osidleni, pfiznivé teplé klima a
feSeného uzemi) relativné dobra dostupnost vodnich zdroji. Lesni porosty jsou nahrazeny

zemédelskymi plochami, potencialni vegetaci jsou zde teplomilné doubravy
s dominanci dubu letniho a zimniho, ve vlhéich polohach prvosenkové
dubohabiiny. Rozptylend zelenn v krajiné je zastoupena vétrolamy,
doprovodnou zeleni podél komunikaci a drobnymi remizky. Zemédélsky
vyuzivana krajina navazuje velmi uzce na existenci sidel a jeji usporadani je
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podminéno usporadanim historické pluziny. V obdobi socialismu nedoslo k
zasadni zméné usporadani zemeédeélské krajiny, pouze ke zjednoduseni
struktury honti a zvyseni podilu péstovanych zrnin na tkor jetelo-travnich
smeési. Pro vymezenou oblast je charakteristické propor¢né vyvazené
zastoupeni zrnin, zeleniny a ovocnych sadli. Typické a specifické je
pestovani okrasnych rostlin. V porovnani se zeméd€lskou krajinou v
pahorkatiné je zde podstatné nizsi plosné zastoupeni vinohrada.

Bofri les Rozsahly komplex sekundarniho borového lesa na staré ficni terase s
(zasahuje do typickymi nanosy nevapnitych piska a stérkt. Reliéf ma charakter prechodu
jihovychodni ¢asti mezi nivnimi ploSinami a plochymi pahorkatinami. V obdobi holocénu byl
feSeného uzemi) mirné promodelovan ¢innosti tekoucich povrchovych vod.

Uzemi zfejm& piirozeného bezlesi (reliktni postglacialni  stepni
spoleCenstva) bylo v pomérné nedavné dobé vyuzivano pro lesni
hospodafstvi. Prostor je vymezen pfiblizn€ jiznim bfehem Prostfedniho a
Mlynského rybniku, jiho-zépadni hranici nivy feky Dyje, Bezrucovou aleji
a statni hranici CR - Rakousko. Uréujicim znakem je vyskyt nezpevnénych
pis€itych pid s nizkym obsahem vapniku. Toto misto je uddvano jako
puvodni lokalita vyskytu dubu ceru (Quercus cerris) na Moravé.

Z prirodovédného hlediska je vyznamny vyskyt saprofytické entomofauny,
psamofytii a dievokaznych hub. Aktudlni vegetace je tvofena pifevazné
monokulturou borovice, s pfimesi dubi, jasanti a topoli.

Boii les protina Bieclavska alej, soucasti je také parkova Uprava kolem
saletu Rendez-vous (oboji mimo feSené tizemi).

Boii les je protknut fadou prusekt, Bfeclavska a Lanzhotska alej maji
kompozi¢ni vyznam (oboji mimo feSené uzemi). Ostatni priseky mély v
minulosti hospodarsky vyznam, predevs§im pii lovu zvéte.

Mista krajinného razu

Misto krajinného razu je Cast krajiny relativné homogenni z hlediska pfirodnich, kulturnich a
historickych charakteristik a vyskytu estetickych a ptirodnich hodnot, které odliSuji misto krajinného razu
d jinych mist krajinného razu. Je nejmenSim hodnocenym prostorem, jedna se zpravidla o vizualné
vymezeny krajinny prostor (konkavni nebo konvexni), ktery je pohledove spojity z vétSiny pozorovacich
stanovist’, nebo o uzemi typické diky své vyrazné charakterové odlisnosti (Vorel, 2004).

V k.. Hlohovec byla vymezena tato mista krajinného razu:

Lednické rybniky viz. charakteristika oblasti krajinného razu stejného nazvu.
(severni a zapadni okraje
feSeného uzemi) Opatieni pro ochranu krajinného razu:

= Podporovat pfirozenou obnovu lesnich porosti, jednd se predevsim o
drevinnou skladbu luznich lest, udrzovat pfiléhajici nivni louky s
moktadnimi a vodnimi spole¢enstvy.

= PéCi o biehové porosty zamétit na udrzeni jejich prirodniho charakteru
a posileni krajinotvornych, estetickych a ekologickych funkci.
Podporovat pfirozenou obnovu dfevin pivodnich druhii, odstranovat
nezédouci neptvodni dfeviny a vhodné dopliiovat druhovou skladbu
brehovych porosti.

»  UdrZovat volné stavajici funkcni pruhledy.

| Nesyt | Primarn¢ zasolen4 deprese na toku Véelinek v oblasti Nesytské snizeniny. |
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(zapadni cast k.u.
Hlohovec)

V minulosti pravdépodobné pfirodni slané jezero nebo ¢ast mokfadi feky

Dyje. Od roku 1418 prostor rybniku Nesyt a navazujicich nivnich luk a

rovin. V obdobi socialismu byl nezaplaveny prostor pfeménén na ornou

pudu a zainvestovan vybudovanim naro¢ného odvodnovaciho systému. V

soucasnosti jsou na jiznim biehu Nesytu zachovany zbytky halofytnich

formaci. V zapadni Casti prostoru probiha vyznamna tektonicka porucha,

podél které l1ze konstatovat vyskyt sirnych pramend.

Opatieni pro ochranu krajinného razu:

= Podporovat ptirozenou obnovu lesnich porostil, jedna se predevs§im o
dfevinnou skladbu luznich lest, udrzovat pftiléhajici nivni louky s
moktadnimi a vodnimi spolecenstvy.

= PéCi o biehové porosty zamértit na udrZeni jejich prirodniho charakteru
a posileni krajinotvornych, estetickych a ekologickych funkci.
Podporovat pfirozenou obnovu dfevin ptvodnich druhti, odstraiiovat
nezadouci neplivodni dieviny a vhodné dopliiovat druhovou skladbu
bfehovych porosti.

Bofi les — lesni komplex
(vychodni ¢ast feseného
uzemi)

Viz. charakteristika oblasti krajinného razu Bof1 les

Opatteni pro ochranu krajinného razu:
=V porostu Botiho lesa postupné zvySovat podil dubu, v¢etné dubu ceru,
a dalSich listna¢ a omezit monokultury borovice.

Allahovy rybniky
(jihovychodni Cast k..
Hlohovec)

Louky a bichové porosty podél vodoteCe a malych rybnickl, dievinna
skladba (tvrdy luh) je rozdilna od souvislého porostu Boftiho lesa.

Opatteni pro ochranu krajinného razu:

= PéCi o biehové porosty zamétit na udrZeni jejich prirodniho charakteru
a posileni krajinotvornych, estetickych a ekologickych funkci.
Podporovat pfirozenou obnovu dfevin ptivodnich druhd, odstrafiovat
nezadouci neptivodni dieviny a vhodné dopliovat druhovou skladbu
bfehovych porost.

= Udrzovat trvalé travni porosty, odstrafiovat nalety dievin.

Zemédélska krajina
(prevazna cast fesené¢ho
uzemi)

Viz. charakteristika oblasti krajinného razu ,,Zemédélska krajina sekundarni
ficni nivy.

Kulturni plochy zemédé€lské ptudy zaujimaji rozlehlé vinice, sady, orna
puda, zahradkaiské kolonie. Krajina je Clenéna a doplnéna rozptylenou
zeleni ve formé vegetacnich doprovodu cest, polnich lesikti a remizkd.

Opatieni pro ochranu krajinného razu:

= Zeméd¢lska ¢innost je pro zachovani krajinného razu nezbytna. V ramci
komplexnich pozemkovych Uprav roz¢lenit rozsahlé hony orné pudy
pomoci remizl, lokdlnich biokoridorti nebo interakénich prvkda.

= Postupné obnovovat historické aleje jako vyznamny kompozi¢ni prvek
Lednicko-valtického arealu.

= Podporovat tradici vinohradnictvi a vinafstvi.

L
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DNICKE RYBNIKY}

Nesyt

’ s

oblasti krajinného razu — Cervené hranice, ¢erveny popis

mista krajinného razu — zelené hranice (pokud se nekryji s hranicemi oblasti, Cerny popis)
hranice zastavéného izemi - modie

ptirodni krajinarské parky - svétle zelen¢

lesy - tmavé zelené

11.11.3. Odiivodnéni vylouceni nékterych staveb, zafizeni a opati‘eni v nezastavéném uzemi

Podle § 18 odst. 5 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon), lze ,,V nezastavéném
uzemi 1ze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemedélstvi,
lesnictvi, vodni hospodéafstvi, t¢Zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, ptipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dasledkt, a dale takova technicka opatieni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra; dopliitkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni
u uvedenych staveb piipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatieni vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji veetné oploceni, 1ze v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je
uzemn¢ planovaci dokumentace z diivodu vetfejného zajmu vyslovné nevylucuje.*

Soucasné ale stavebni zikon v § 18 odst. 4 stanovi, e ,,Uzemni plinovani ve veFejném zajmu
chrani a rozviji prirodni, Kkulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi.*

V kapitole I1.9. jsou podrobné specifikovany piirodni a kulturni hodnoty tzemi. Jedna se
pfedevs§im o ochranu kulturniho a archeologického dédictvi, kterym krajinna pamatkova zéna Lednicko-
valtického arealu, prohlasena Vyhlaskou MK CR ¢&. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni
Lednicko-valtického aredlu na jizni Moravé za pamatkovou zoénu a od roku 1996 zapsana na Seznam
svétového kulturniho a piirodniho dédictvi UNESCO bezesporu je, predstavuje vefejny zajem a procesni
zasady k upfednostnéni tohoto zajmu jsou vloZeny nejen do zakona ¢. 183/2006 (a to predevSim v § 18
odst. 4 a § 19 odst. 1 a), d) a 0). Vylouceni n€kterych staveb v nezastavéném uzemi se opird i o dalsi
pravni predpisy, predev§im o Evropskou umluvu o krajing, ktera je soucasti naseho pravniho fadu.

V ptipadé LVA se jedna o komponovanou kulturni krajinu navrzenou a vytvofenou zamérné
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Clovekem. Takova kategorie krajiny zahrnuje zejména zahrady a krajinaiské parky, piipadné SirSi
krajinaiské kompozice, vytvoiené z estetickych divodd, které jsou casto (ale ne vzdy) spojeny se
zameckymi ¢i cirkevnimi a dal$imi monumentdlnimi stavbami a soubory. Stavby v nezastavénych
uzemich krajinnych pamatkovych zon je tak nutné posuzovat v SirSich souvislostech, v danych
kompozic¢nich vazbach, a nikoliv je nahodile umist'ovat v celém nezastavéném uzemi.

V tomto smyslu je vylouceni nékterych staveb, zafizeni a opatfeni ve vefejném z4jmu.

11.11.4. Uzemni systém ekologické stability

Krajina predstavuje soubor ekosystémt, které se v ni historicky vytvofily. Jedna se jednak o
ekosystémy ptivodni, jednak o ekosystémy umélé, vzniklé vétsim &i mensim p¥i¢inénim ¢lovéka. Clovek
ptirodni pochody, interakce a vazby usmériuje, rusi a zaklada nové.

K posileni ekologické stability je tfeba zachovat, doplnit ¢i nové vytvofit sit’ zachytnych bodil
(BIOCENTER) a jejich spojnic (BIOKORIDORU), ktera by zajistovala spojeni mezi stabilnimi zonami.

Témito biocentry a biokoridory jsou takové ekosystémy, které jsou druhotné a skladebné bohaté;
bude se tedy jednat zejména o lesy, trvalé drmové formace (louky, pastviny, thory) a trvalou zelen
rostouci mimo les, vodni toky a nadrze a jejich doprovodné biehové porosty, mokiady a chranénd uzemi
ptirody. Dohromady tvoii KOSTRU EKOLOGICKE STABILITY. Ma-li viak tato kostra optimalng plnit
svij ucel, je tieba ji doplnit do fungujiciho systému o chybéjici biocentra a biokoridory. Takto vznikly
systém se nazyva UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY, ktery ma zejména
nasledujici funkce:

- uchovava ptirodni genofond krajiny

- ptizniveé pisobi na okolni, ekologicky méné¢ stabilni tizemi

- umoziuje polyfunkéni vyuzivani krajiny

Koeficient ekologické stability izemi je ve srovnani s ostatnimi spravnimi izemimi obci ORP
Bfeclav pomérné vysoky, jedna se o izemi ekologicky mirné stabilni.

Hodnoceni ekologické stability ve spravnim uzemi obce Pasohlavky:

OBEC KES | Hodnoceni indikatoru

Vcelku vyvazna krajina, v niz jsou technické objekty
relativné v souladu s dochovanymi  piirodnimi
strukturami, dasledkem je i1 niz§i potieba energo-
materialovych vkladii

Uzemi
Hlohovec 1,46 0 mirné
stabilni

Zdroj: UAP ORP Bieclav, CSU, UAP
Uzemni plan respektuje chranénd tizemi a prvky uzemniho systému ekologické stability.

Hlavnimi vychozimi podklady pro fe$eni uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES)

jsou:

e ZUR JMK, Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (Atelier T-plan s.r.o., Urbanistické
sttedisko Brno, vydany 5.10.2016)

e Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiont,
s.r.0. 2015),

e Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability na tizemi
Jihomoravského kraje - dohodnuty odvétvovy podklad organti ochrany ptirody Jihomoravského kraje
z roku 2012 (dale jen "odvétvovy podklad OPK");

e Metodika vymezovani USES, Metodicky podklad pro zpracovani planti tizemniho systému
ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020, bfezen 2017 (aktivity 4.1.1 a 4.3.2)

e Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP) Bieclav —Uplna aktualizace
uzemn¢ analytickych podkladii ORP Bieclav - 2016 (Urbanistické stiedisko Brno, spol. s.r.o., Pfikop
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8, 602 00 Brno);

e Reseni USES v platné &i soubézné zpracovavané uzemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich
obci a v dokongenych KPU navazujicich katastri;

e Uzemni systém ekologické stability vymezeny v ramci UPNSU Hlohovec po zméné ¢&. 1 a &. 2.

Vychozi stav iFeSeni

Hlavni vychozi dokumentaci pro fe§eni izemniho systému ekologické stability (USES) v (izemnim
planu jsou Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, obsahujici nadregionalni a regionalni urovné
USES.

Regionalni uroveri USES v fe$eném uzemi absentuje na rozdil od nadregionalni trovné USES, ktera
je vieSeném uzemi zastoupena nadregionalnim biocentrem NRBC 2011 Hlohovecké rybniky, které
zahrnuje stavajici vodni plochy s navazujicimi bifehy situovanymi od zapadni casti k.u. Hlohovec pfes
severni ¢ast az po severovychodni okraj feSeného izemi.

Nadregionalni biocentrum je v ZUR zakresleno jako plocha, ktera je tzemnim planem déle
polohové zpfesnéna. ReSeni nadregionalni urovné USES obsahuje i dosavadni UPD obce — UPNSU
Hlohovec po zméné &. 1 a &.2 a UAP ORP Bieclav. Toto feseni je v souladu s fesenim ZUR kraje.

Relevantni vychozi feseni mistni irovné USES obsahuji piedeviim UPNSU Hlohovec po zméné &.
1 a & 2 a vykresy UAP ORP Bieclav. Dle téchto dokumentaci prochazeji spravnim tzemim obce
nasledujici vétve mistniho USES:

- vétev vedena od jihu z k.u. Valtice pokracujici zapadné od obce do NRBK 2011do prostoru mezi
vodni nadrzi Nesyt a vodnimi plochami u Véelinku. (LBK1, LBC1, LBK2, LBC2, LBK4).
- vétev vedena pii jiznim okraji feSeného uzemi po hranici s k.i. Valtice a propojujici NRBC 2011

s LBC2, které tizce navazuje na USES v sousednim k.0. Valtice (LBC3, LBK3).

- vétev navazujici na prvky USES vymezené v k.0. Valtice a pokra¢ujici feSenym tizemim po vychodni
hranici s k.u. Valtice a k.. Charvatska Nova Ves az do NRBC 2011. (LBC4, LBK5).

Odiivodnéni FeSeni

Vymezeni ptislusné ¢asti nadregionalni biocentra NRBC 2011 Hlohovecké rybniky je zpfesnéno v
souladu s celkovou podrobnosti feseni izemniho planu.

Reseni mistni trovné USES vychazi z feeni obsazenych v UAP a v UPNSU, ve srovnani s nimi
ovSem neobsahuje vyrazné ipravy a pouze je zpfesiiuje. Podstatnymi faktory ovlivitujicimi inovovanou
koncepci feseni jsou predevsim:

- disledné uplatnéni principu tvorby ucelenych hydrofilnich a mezofilnich vétvi USES;

- zohlednéni aktualniho stavu a limitl vyuziti uzemi;

- zohlednéni vysledkil jednoduchych pozemkovych tprav;

- zohlednéni jinych Gzemné planovacich zamért na vyuziti izemi;

- vymezeni USES v ramci UPD a KPU sousednich obci a katastri;

- metodickymi néstroji stanovené limitujici prostorové a funkcni parametry pro
jednotlivé typy skladebnych &asti USES;

- majetkopravni pomery.

K zasadnim koncep¢nim Gpravam patii predevsim:

- posunuti ¢asti mistniho biocentra LBC la zpfesnéni mistniho biokoridoru LBK 5 nad
vodnim tokem Alah a navazujici vodni plochou s ohledem na prvky USES vymezené
v ramci UPD Valtice.

- Vymezenim kratkého mistniho biokoridoru na jiznim okraji feSeného tzemi LBK4,
zajistujiciho splnéni navaznosti a vytvofeni ucelené sité v koordinaci s prvky USES
Vv sousednim k.u. Valtice.

Mira piesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych ¢asti je dana piedeviim celkovou
mirou podrobnosti feSeni tizemniho planu a existujicimi rozpory mezi podkladovou mapou a skute¢nym
stavem vyuziti izemi.

Mistni biocentra LBC1, LBC2 a LBC3 spolu s mistnimi biokoridory LBK1, LBK2, LBK3 se
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nachazi na uzemi obce celou svou plochou. V ptipadé nadregionalniho biocentra NRBK 2011 a ostatnich
mistnich biokoridord LBK4 a LBK 5 a mistniho biocentra LBC4 je na Gzemi obce vymezena jen jejich
Cast a zbyvajici Cast se nachazi (nebo se predpoklada jeji vymezeni) za hranicemi Gizemi obce - vymezeni
ploch biocentra a biokoridorii mimo tzemi obce oviem neni (ani nemiZe byt) soucasti feseni UP
Hlohovec.

Mira provazanosti feSeni USES a vymezeni jeho dil¢ich skladebnych ¢asti s feSenimi USES
obsazenymi v platné & rozpracované uzemné planovaci dokumentaci (UPD) sousednich obci Valtice,
Sedlec u Mikulova, Lednice na Moravé a Charvatska Nova Ves byla provéfena. Ve vSech piipadech at’ uz
se jedna o nové uzemni plany nebo rozpracované uzemné planovaci dokumentace jsou navaznosti pln¢
zachovany.

Pichled skladebnych &asti USES s odiivodnénim jejich vymezeni

Funkéni typ +

Oznaceni ) e
biogeograficky vyznam

Oduivodnéni vymezeni

Nadregionalni biokoridor K 139 reprezentuje
soustava rybnikd (pfedevsim Nesyt, vodni
plochy u vodniho toku Vcelinek a

NRBC 2011 ) ) Hlohovecky rybnik) s bfehovymi porosty
Hlohovecké rybniky Nadregionalni biocentrum | p¥ilehlého okoli (mokiady, lesy, louky, atd.).
Vyhledové je uvaZovano s posilenim
ekologické stability a ptirodnich hodnot a
doplnénim vysadeb dle STG.

Mistni biocentrum se rozklada ve stavajici
A zeleni krajinné a lesnim  komplexu

LBC1 Lokalni biocentrum ! , < P
reprezentujici lesni spolecenstva.

Vyhledové je uvazovano s posilenim

ekologické stability a pfirodnich hodnot
LBC2 Lokalni biocentrum lesniho spolecenstva a doplnénim vysadeb se
zménou druhové skladby dle STG.

Mistni  biocentrum Uzce navazuje na
nadregionalni biocentrum 2011 Hlohovecké
rybniky a zahrnuje vodni plochu spolu
Vytopa s navazujicim okolim bichovych
LBC3 Lokalni biocentrum porosti. ~ Vyhledové  je  uvaZovano
s posilenim ekologické stability a ptirodnich
hodnot lesniho spolecenstva a doplnénim
vysadeb se zménou druhové skladby dle
STG.

Vymezeny segment mistnitho biocentra
doplnuje  predevS§im mistni biocentrum
vymezené¢ Vv k.. Valtice. Vyhledove je
LBC4 Lokalni biocentrum uvazovano s posilenim ekologické stability a
ptirodnich hodnot lesniho spolecenstva a
doplnénim vysadeb se zménou druhové
skladby dle STG.

Mistni biokoridory jsou v feSeném uzemi

LBK1 21ni bi ' ;
Lokalni biokoridor pfedevsim tvofeny mensimi komplexy lesu,
] ] zelen¢ krajinné spolu s vétrolamy a remizky
LBK2 Lokalni biokoridor , vodnimi toky a jejich bfehovymi porosty a
LBK3 Lokalni biokoridor souc¢asné 1 intenzivné obhospodafovanou
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Funkéni typ +

. , Odiivodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam

Oznaceni

LBK4 Lokélni biokoridor zefnédélskvou .pﬁdou (Vvinice, orna Pﬁd;’a).
Vyhledové je uvazovano s posilenim
ekologické stability a pfirodnich hodnot s
LBKS Lokalni biokoridor doplnénim vysadeb se zménou nebo
posilenim druhové skladby dle STG.

Pfiznivé pasobeni biocenter a biokoridori na okolni méné stabilni az nestabilni krajinu
zprosttedkovavaji interakéni prvky. Interakéni prvky vytvareji existencni podminky rostlindAm a
zivoCichlim, kteti mohou pusobit stabilizaén€¢ v kulturni krajin€. Interakénimi prvky jsou napiiklad
ekotonova spolecenstva lesnich okrajli, remizy, skupiny i solitery stromd. Jako velmi pozitivné ptisobici
plosny interakéni prvek jsou travobylinna spoleCenstva, kterda ve formé lucnich porosti by méla byt
uplatiiovana zejména v udolnich nivach potoki a fek. Uzemni plan navrhuje vymezeni stavajicich struktur
krajinné zelené v podobé porostii mezi, aleji a remizi za interakéni prvky, ptfipadné zalozZeni novych
interak¢énich prvkd. Navrhovéna je dosadba krajinné zelené¢ ve volné zemédélské krajin€é a v podobé
cestnich stromortadi.

11.11.5. Hydrologické poméry, zaplavova tizemi

Nejvyznamnéj$im vodnim tokem v SirSi oblasti je vodni tok Vcelinek, ktery ptitéka do feSeného
uzemi od zapadu z k.u. Sedlec. Na této vodoteci byly vybudovany rybniky Nesyt a Hlohovecky rybnik.
Na jihozapadnim okraji k.0. Hlohovec vtéka do nesytu vodote¢ Svodnice. V feSeném tzemi neni
stanoveno zadné zaplavové tizemi.

11.11.6. Prostupnost Krajiny

Prostupnost je zajisténa siti ucelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zptistupnéni
zemé&délskych a lesnich pozemki, jednak k turistickému vyuziti. Sit’ péSich turistickych cest i cyklotras je
v feseném Uzemi husta. Pfehled turistickych péSich tras a cyklotras je uveden v kapitole ,,Zdtvodnéni
feSeni dopravy*.

Dalsi doplnéni cest v nezastavéném uzemi je mozné v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemki ve volné krajiné (za ,,oploceni*
nejsou pro ucely UP Hlohovec povazovany oplocenky na PUPFL z diivodd ochrany pied $kodami
podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci tizemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace a nezhorsi vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).
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11.11.7. Opatieni k protierozni ochrané pudy

Vodni eroze

Jako nejvice erozn€ ohroZené se jevi svazité tUseky obhospodatované orné pidy situované
zapadné od obce.

Resenim opatieni proti vodni erozi se zabyvala Komplexni pozemkova uprava v k.G. Hlohovec
(Geodis Brno, s.r.o., schvalena 2002), jejiz soucasti byl Plan polyfunkéni kostry, cast: Studie
protieroznich opatfeni (Ing. Karel Zlatuska, CSc., 2001). Pozemkova uprava je zapsana v katastru a
CasteCn¢ realizovana. Nerealizované Casti jsou zapracovany do uzemniho planu, jedna se o navrhové
plochy k zatravnéni, oznacené N11-N18.

Vétrna eroze

Potencialni ohrozeni ZPF vétrnou erozi: Potencialni ohroZeni orné pidy vétrnou erozi:

Zdroj: http://mapy.vumop.cz/

Jako nejvice erozné ohroZené se jevi useky obhospodafované orné pudy situované ve stiedové
¢asti k.0. Hlohovec, zemédélské plochy mezi obci a silnici 11/422 a ptedevsim orna pida za Bezrucovou
aleji, na JV okraji katastralniho tizemi.

UP provétil opatieni proti vétrné erozi. Opatfeni byla obsazena v realizovanych pozemkovych
upravach, pfipadna dalsi opatfeni jsou vV podminkach vyuziti jednotlivych zemédé€lskych ploch pripustna,
budou ale limitovana zvySenou ochranou krajinného razu, souvisejici s ochranou kulturnich hodnot,
Krajinné pamatkové zony Lednicko-valticky areal, ktery je rovnéz zapsan v Seznamu svétového dédictvi
UNESCO.
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11.11.8. Vodohospodai'ska a protipovodiiova opati‘eni

Na tizemi Hlohovce se nenachazi zadné vyhlasené zaplavové tzemi. Celé tizemi obce lezi ve
zranitelné oblasti.

Na uzemi obce se vyskytuji realizovana protipovodiiova opatfeni, meliora¢ni kanaly.

V ramci navrhu UP jsou navrzena opatieni pro zvyseni ochrany tzemi pred extravilanovymi
vodami, a to navrhy zatravnéni nékterych pozemkt na jihozapadnim okraji obce. Podrobnéji viz
kapitola ,,Opatieni k protierozni ochran¢ pudy*.

Dalsi opatteni souvisejici s moznosti zachyceni povrchového odtoku a omezeni piitoku
srazkovych vod do obce jsou: ochranné ptikopy a ptikopy podél polnich cest, protierozni meze,
zatravnény pruleh, lokdlni biokoridor LK 55 a ochranné zatravnéni.

11.12. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

11.12.1. Sirsi dopravni vztahy

Z hlediska $irSich dopravnich vztaht lezi uzemi obce Hlohovec mimo vyznamné dopravni tahy a
je dopravné vazano na silnici Il. T¥idy ¢. 422. Tato silnice umoziuje napojeni tzemi na nadiazenou
silniéni a dalni¢ni, a to na silnici 1/40 a dalnici D2. U Zzelezni¢ni dopravy je uzemi napojeno
prostiednictvim traté ¢. 246 Bieclav — Znojmo a Zelezni¢ni stanice Valtice-mésto.

11.12.2. Silni¢ni doprava

Resenym tizemim prochazi tytu krajské silnice:
- silnice 11/422 Zlechov - Kyjov - Podivin - Valtice
- silnice 111/42230 Valtice - Hlohovec
Zastavénym uzemim Hlohovec prochazi silnice 111/42230, ktera uvniti obce zabezpecuje pfimou
obsluhu prilehlych objektd. Dle Generelu krajskych silnic je komunikace I11/42230 vedena jako tah
lokdlniho vyznamu a komunikace 11/422 zajiStujici dopravni propojeni s okolnimi obcemi jako tah
krajského vyznamu. Stabilizovany stav.
Silnice 111/42230 zajist'uje dopravni spojeni s okolnimi obcemi a soucasné i pfimou dopravni
obsluhu zastavby obce.
V kratkém tseku za jihozapadni hranici k.t. Hlohovec, av§ak mimo tizemi obce, je vedena silnice
1/40 Mikulov - Postorna, ktera je ve vlastnictvi stitu. Do uzemi obce Hlohovec zasahuje jeji ochranné
pasmo, které sahd do vzdalenosti 50 m od osy vozovky (§30, zédkona ¢€.13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni).
V blizkosti tzemi obce Hlohovec je sledovan zamér pielozky silnice 1/40, pro ktery je ve
vydanych Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezen koridor uzemni rezervy RDS10.
Uzemi obce neni timto koridorem dotéeno.

Navrh tprav silniéni sité:

Silnice II. a III. tfidy budou mimo zastavéné tzemi upravovany podle Navrhové kategorizace
krajskych silnic JMK (2008) a dle zdsad CSN 736101 ,,Projektovéni silnic a dalnic* v téchto kategoriich:
silnice 11/422 S7,5 (tah oblastniho vyznamu), silnice 111/42230 S6,5 (usek lokalniho vyznamu).

11.12.3. Mistni a ucelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice 111/42230. Silnice zajistuje Vv prachodu
obci ptimou dopravni obsluhu okolnich objektil, je proto zafazena v zastavéném tzemi obce do funk¢ni
skupiny C — obsluzna komunikace. Na silnici I11. tfidy navazuje sit’ mistnich komunikaci.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je Uizemnim planem stabilizovana. Pfipadné upravy, které
souviseji se zkvalitnénim jejich povrchu a Gpravy jejich Sifkového uspotradani budou provadény v ramci
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stavajicich vefejnych prostranstvi.

Veskeré zaméry navrhované zastavby jsou dopravné napojitelné na sit’ stavajicich komunikaci.
Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitt nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznacéné.

Pro zlepSeni dopravni obsluhy ve stavajici zastavbé je navrZena na jiznim okraji obce nova mistni
komunikace pfipojena na silnici 111/42230. Komunikace v ploSe Z15 zptistupni navrhované parkovisté pro
hibitov, umisténé rovnéz v plose Z15. Na tuto plochu bude navazovat nova ucelova komunikace v plose
722, které zabezpeci dopravni obsluhu ploch smiSenych vyrobnich a plochy TO na zapadnim okraji obce,
bez prujezdu obytnym tGzemim v obci. Cilem je eliminace negativnich dopadd dopravy na zivotni
prostiedi.

Dalsi mistni komunikace jsou uvazovany v navrhovanych plochach UP k obsluze novych
zastavitelnych ploch — ptehled viz kap. 11.9.10. ,,Plochy vefejnych prostranstvi®.

Siika navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichz soudasti je mistni komunikace, se bude Fidit § 22
vyhlasky 501/2006 Sb,.

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do ploch pro vetejn€ prospésné stavby.

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemk je zajisténa stabilizovanymi ucelovymi komunikacemi.
P1i feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti umoznuji dle potieby budovat dalsi
ucelové komunikace v nezastavéném uzemi.

11.12.4. Doprava v klidu

Diiraz byl kladen na vyfeSeni problémi na tiseku dopravy v klidu. Uzemni plan fesi parkovéni
kratkodobych navstévnikd obce, které je v soucasné dobé nevyhovujici. Deficit po¢tu parkovacich mist
fesi izemni plan vymezenim podminek pro umisténi parkovist’ v riznych ¢astech obce:

-V plose Z15 u hibitova, kapacita cca 40 mist, bude upfesnéna v navazujicim fizeni,

-V plose Z09 u kulturniho domu, kapacita az 40 mist, bude upfesnéna v navazujicim fizeni,
-V plose Z38 u hibitova, kapacita 8-10 mist,

-V plose Z40 v lokalité vinnych sklepi, kapacita do 40 mist,

-V plose Z46 na severozapadnim okraji obce, kapacita do 90 parkovacich mist.

11.12.5. Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovana autobusovymi linkami. V oblasti hromadné dopravy se
nepiedpoklada vyznamnéjsi rozvoj. Vedeni linek a rozmisténi zastdvek odpovida sou¢asnym potrebam.

UP Hlohovec provéfil trasovani autobusovych linek i moZnost otageni autobust v obci. Vyhovuje,
stabilizovany stav.

Na tizemi obce jsou situovany celkem 3 zastavky, které svymi dochazkovymi vzdalenostmi plné
pokryvaji zastavéné izemi obce. Vedeni linek a umisténi zastavek je v izemi dlouhodobé stabilizovano.

Navrhované plochy pro bydleni jsou umistény v pfiznivych dochazkovych vzdalenostech, které
zpravidla neptekracuji 5 min (izochrony dostupnosti autobusovych zastavek).

11.12.6. Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma

V feSeném Uzemi se nenachazi.

11.12.7. Zelezni¢ni draha regionalni véetné ochranného pasma

V feSeném Uzemi se nenachazi.
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N4

11.12.8. CyKklisticka a pési doprava

V okoli obce existuji Siroké moznosti turistiky a cykloturistiky. Jsou zde znacené turistické trasy i

cyklotrasy.
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Zdroj: mapy.cz

Obci prochazi znacené turistické trasy:

e 7luta znacka: Bfeclav-Hlohovec-Lednice

e modra znacka: trasa za¢ina v Mikulové, vede pies Sedlec do Hlohovce a pokracuje do Valtic.
e naucna stezka Lednické rybniky

Resenym uzemim prochazi fada cyklotras, napiiklad:
Knizeci stezka
Mikulovska
LVA-Slavkovské bojisté
Lednicka
Cyklostezka 41 Novy Pierov-Mikulov-Bfeclav.
Tesné za vychodni hranici katastru vede cyklotrasa Eurovelo 9

UP Hlohovec posoudil potieby cyklistické dopravy a konstatoval, Ze sit’ cyklotras je v feSeném
uzemi velmi hustd, dal$i cyklotrasy nejsou potfebné. Cyklotrasy vedou po stavajicich mistnich a
ucelovych komunikacich, véetné komunikaci lesnich a vétSinou nekoliduji s motorovou dopravou.
vyjimkou je cyklostezka Hlohovec-Valtice (,,Mikulovska®, ,, Knizeci stezka*, ,,LVA-Slavkovské bojisté*),
ktera vede po silnici 111/42230, jez je v letnim obdobi siln¢ zatiZzena motorovou rekreac¢ni dopravou.
K eliminaci kolizi obou druhti doprav proto UP Hlohovec vymezuje Vv soubéhu se silnici koridor K-D1
pro umisténi cyklostezky.

Podle vydanych ZUR JMK vede tizemim obce cyklostezka EuroVelo 9 a krajska sit’ ,,Sedle-U tii
gacii“. Podrobn&ji viz kapitola I1.2 ,,SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM*.
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11.12.9. Ostatni druhy dopravy
Civilni letectvi v feSeném izemi nema zadné zajmy.
Vodni doprava: V feSeném uzemi se nenachazi zadna sledovana vodni cesta, ani zde neprochazi
planovana trasa pruplavu D-O-L.

11.13. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.13.1. Zasobovani vodou

Obec Hlohovec je zasobovana vodou z vefejného vodovodu, jehoZz provozovatelem je Vak
Bieclav, a.s. a provozovan stfediskem Mikulov spolecnosti VAK Bieclav, a.s.

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Mikulov, jehoz zdrojem je jimaci
uzemi s upravnou vody Lednice.
S TACKY fup f 4 VITLASHT RAD
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N Voda z JU Lednice
-~ upravena v UV Lednice se
> / Cerpa z akumulace 650 ms
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{ Lednice, Nejdek, Bulhary,
Milovice a Pavlov, jednak
smérem do Mikulova do
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' do 1650 me (233,0/229,0). Z
této vétve jsou zasobena spotiebiité Hlohovec, Valtice, Uvaly, Sedlec a Mikulov. Na ni je napojen VDJ
Hlohovec 250 m3 (211,0/206,5), ze kterého je voda rozvadéna gravitacné rozvodnou vodovodni siti k
jednotlivym spotiebitelim. Vytlatnym fadem je dopravovana i pitna voda do VDJ Valtice, ktery zésobuje
Valtice a Uvaly.
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Plén rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje navrhuje rekonstrukei vytlaéného fadu
a n¢kterych tisekli vodovodni rozvodné sité a vystavbu objektu Cerpaci stanice Hlohovec Q=22,7 I/s.

Ochranna pasma vodnich zdroji
Nevyskytuji se.

Potieba vody

Potieba vody je stanovena s piihlédnutim k ptedpokladanému poctu obyvatel. Podle ptilohy ¢. 12
k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smérna roéni potieba vody na 1 obyvatele bytu:
- Najednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (na kohoutku) k 25 m3/rok, tj. 68,5 l/os/den.
- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 l/os/den

Dale uvadi ptiloha ¢. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni vyhl.¢. 120/2011 Sb., smérnou ro¢ni
potiebu vody pro:
- vefejné budovy, skoly
- hotely, ubytovny a internaty
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- zdravotnicka a socialni zafizeni

- kulturni a osvétové podniky, sportovni zafizeni
- restaurace, vinarny

- provozovny (18, 26, 30 m3)

- prodejny

- hospodarska zvirata a driibez, ...

Protoze tizemni plan nestanovuje zavazné kapacity zadnych uvedenych zafizeni, uvazujeme
pausalni zapocteni téchto zafizeni v rocni potfebé vody na 1 obyvatele zvysenim o 20 %.

Pfi stanoveni poctu pracovnikil stdvajicich i navrzenych vyrobnich zatizeni vychazime ze standardu
Evropské unie, kde se uvazuje 50 pracovnikd na hektar. Pro zaméstnance je uvazovana potieba 18
m3/rok.

Rocni potieba vody dle
- L pfilohy ¢. 12 Vyhl.
Ucel h jednotek
celovyeh Jednote 428/2001 Sb., v platném
znéni
Pocet obyvatel (navrh): 1340 35 (m3/0s./rok)
Pausélni podil na vybavenost (%) 20 7 (m3/0s./rok)
Vyroba a zemédélstvi 580 18 (m3/0s./rok)
Rekreacni ubytovani (ltizka) 530 45 (m3/0s./rok)
Potieba vody 1/os/den m3/den 1/s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 128,493 1,487
- vybavenost, vyroba 19,18 25,699 0,297
- vyroba a zemédeélstvi 49,32 28,603 0,331
- ubytovani 123,29 65,342 0,756
Celkem 248,137 2,872
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 372,205 4,308
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 7,754

Vypoctena potieba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potiebu. Koncepce
zdsobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit,
navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vetejnych pozemcich v zeleném pasmu ptip.
pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Navrh vodovodni sit¢ je vsouladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského
kraje.

Akumulace:
Podle CSN 736 650 je vyuzitelny obsah zasobniho vodojemu minimélné 60 % z maximalni denni
potieby. Uvazujeme objem vodojemu cca 80 % Qm, tj. 152,4 m3. Stavajici vodojem 250 m3 vyhovuje.

Tlakové poméry

podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky
pietlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pfipojky nejméne 0,25 Mpa, pii zastavbé do dvou
nadzemnich podlazni je dostate¢ny pretlak 0,15 Mpa. Maximalni pietlak v nejnizSich mistech vodovodni
sit¢ kazdého tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 Mpa, v odiivodnénych piipadech se mize zvysit
azna 0,7 Mpa.

Obec je zasobovana z VDJ Hlohovec 250 m3 (211,0/206,5).
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Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu 206,50 m n.m.
Nejvyse poloZzena oblast obytné zastavby 202,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty ... 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak 0,00 MPa

Minimdlni tlak nevyhovuje. Zastavba v obci je proto zasobovana ze 2 tlakovych pasem. Prvni
talkové pasmo je pod tlakem vodojemu Hlohovec a zasobuje zastavbu umisténou do nadmotské vysky cca
186,5 m n.m. Zastavba umisténd vySe (na jiznim okraji obce a lokalita Sulaperk) je zasobovana ze
2.tlakového pasma, pod tlakem ATS umisténé v arealu vodojemu.

Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:

Max. hladina ve vodojemu 211,00 m n.m.
Nejnize poloZzena oblast obytné zastavby 170,0 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,41 MPa

Minimalni hydrostaticky tlak vyhovuje.

Noveé vymezené zastavitelné plochy, umisténé jizn€ od obce (202, Z03, Z04, Z05, Z06, Z07, Z08,
710, Z11, Z12, Z16, Z43) bude tieba pfipojit na vodovod 2.tlakového pdsma, at’ uz ze stavajici ATS, nebo
Z noveé navrzené v blizkosti hfiste.

Ostatni zastavitelné plochy budou zasobovany z 1.tlakového pasma.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady 1.tlakového pasma budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou
dimenzovany pro tyto ucely dle aktualné platnych ptedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny
pozérni hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Na koncich vodovodnich fadi 1. tlakového pasma, v misté s dostateénym tlakem, budou osazeny
nadzemni pozarni hydranty, které budou zaji§tovat pozarni vodu pro pfevaznou ¢ast zastavitelnych ploch.

11.13.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obecni kanalizace je oddilna. V obci je vybudovand nova splaskova kanalizace, kterd odvadi
odpadni vody na COV Lednice. Na siti jsou vybudovany dvé erpaci stanice s vytlaénymi fady.

Odkanalizované tzemi je mistn¢ rozdéleno do 2 dil¢ich povodi: vychodniho (1/3 obce) a
zapadniho (2/3 obce). Odpadni vody ze zapadniho povodi jsou akumulovany v podzemni Cerpaci stanici
Hlohovec 1 a pieCerpavany do gravitacni stoky, kterou jsou dopravovany do hlavni Cerpaci stanice
Hlohovec 2, kde se akumuluji i odpadni vody z vychodniho povodi. Nasledné jsou odpadni vody Cerpany
do kanalizaéni sit€ ve Valtické ulici v obci Lednice.

Destové odpadni vody jsou odvadény destovou kanalizaci (ulice K Zamecku) a z ptevazné ¢asti
obce povrchové do Hlohoveckého rybnika. Je pravdépodobné, Ze ¢ast deStovych vod je odvadéna i
splaskovou kanalizaci.

Splaskovou i destovou kanalizaci provozuje Obec Hlohovec.

Hydrotechnické udaje:
Pro potifeby bilanci v izemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a znecisténi
stanoveny nasledovng:
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Produkce splaskovych vod:

Obec 500 - 1500 obyv. 90 - 150 l/os./d
Produkce znec¢isténi

- BSKs 60 g /EO/

- NL 55 g /EO/

- CHSK 110 g /EO/

- Ncelk. 8 g /EO/

- N-NH;, 5g/EO/

- N-NO3 3g/EO/M

- Peeik 2 glos./d

Mnozstvi odpadnich vod a produkce znecisténi:
Mnozstvi odpadnich vod - viz kapitola Zasobovani vodou.

produkce | .
jednotka | 2015
(m3/0s.den)
Pocet obyvatel 1340
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 248,1
odpadni vody balastni (10%) m3/den | 24,814
CELKEM piitok na COV (m3/den) m3/den | 273,0
CELKEM piitok na COV (1/s) I/s 3,16
Bilance znecisténi odpadnich vod na prtitoku na Cistirnu odp. vod:
- BSK5 0,06/0b. kg/den 80,40
-NL 0,055/ob. kg/den 73,7
- CHSK 0,110/0b. kg/den 1474

Problémy nakladani s odpadnimi a destovymi vodami a navrh feSeni:

Cast destovych vod je pravdépodobné zatisténa do splagkové kanalizace. Pii stavajicim feSeni
dochazi hydrologickému pietizeni splaskové kanalizace a k odleh¢ovani nepredcisténych odpadnich vod
do Hlohoveckého rybnika, zejména pii vétSich srazkovych thrnech. V dasledku toho dochazi ke
zvySovani jiz tak vysoké trofie tohoto rybnika véetné rybnikl nize polozenych. AOPK upozoriuje, ze tato
skute¢nost mtze pti dlouhodobém plisobeni mit vliv na pfedméty ochrany Narodni pfirodni rezervace
Lednické rybniky, a to zejména na spoleCenstva obnazenych den a nepfimo i na GspéSnost hnizdéni a
vyvadéni mlad’at nékterych vodnich ptak.

Destové vody budou ptednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfipadné akumulovany
a vyuzivany k zalivce. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim
ptirodni i umélé retence de$tovymi stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokd a do
navrhované retencni nadrze v plose Z50. Pted zausténim do vodote¢e budou po vyhodnoceni mozného
zneCisteéni na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Destové vody ze zastavitelnych ploch Z05 (¢ast), Z07 a Z08 budou odvedeny do plochy
sportovniho aredlu a plochy Z34, zde budou akumulovany a vyuzity k zélivce.

Destové vody zploch Z15 a Z22 budou odvedeny povrchové a destovou kanalizaci do retence
umisténé v plose N12.

Uzemni plan Hlohovec piebira z UPN SU Hlohovec zastavitelnou plochu (Z24) vymezenou pro
umisténi COV Hlohovec. Toto feSeni bude vyuzito kupiikladu v piipadé vy&erpani kapacity COV
Lednice.
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11.13.3. Zasobovani elektrickou energii

V katastralnim uzemi obce nelezi zadné vyrobny elektrické energie ani rozvodny VVN/VN.
Resenym Gzemim vede V severojiznim sméru, pii zapadni hranici zastavéného uzemi, elektrické
vedeni nadfazené sité V244 o provoznim napéti 220 kV. Stabilizovany stav.

Hlohovec je zasobovan vedenim VN na napétové hladiné 22 kV. Zapadné od obce lezi vedeni VN,
z néhoz je prostfednictvim odbocéek zasobovana cela obec.

Uvedena vedeni jsou uzemné stabilizovana, doporucuje se pouze pielozeni nebo kabelizace
el.vedeni VN, které koliduje se zastavitelnymi plochami Z10, Z05 a Z08.

Distribuc¢ni sit’ NN je provedena v pfevazné mife jako venkovni na betonovych stozarech, stav
sité je dobry.

Dle provedeného prizkumu je elektricka energie vyuzivanid obyvateli pro osvétleni, pohon
elektrospotiebici a k ohfevu teplé uzitkové vody. V malé mife je elektrickd energie rovnéz vyuZzivana
K vytapéni.

Posouzeni velikosti odbéru:

vypocet je proveden podle smérnice ¢. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrhti distribu¢nich siti NN a navrht distribucnich siti na urovni vstupnich
studii pro tizemni planovani. Urcuje orientacni zatizeni bytovych odbérti dle stupné elektrifikace
domacnosti a charakteru zastavby. Dale umoznuje uréit orientacni hodnoty zatizeni zakladnich
nebytovych odbéra.

Stupen elektrizace byta:

Odpovidajici Maximalni zatizeni
Sazba |stupeni Druh odbéru el.energie
elektrizace Praxo (kW) doba
BBS A zak!a(%m’ (osvétleni, drobné spotiebiCe, bez 07 dopoledne
B vytapeéni )
Bl dtto A + piiprava pokrmu elektricky 15 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohifev TUV 3 V NOCi
BV C1l akumulaéni vytapéni 15 V Noci
BP C2 dtto ?2 + primotopné vytapéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smisené 7.5 V noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
"B1" u 50 % bytového fondu,
"B2" u 30 % bytového fondu
"C1" u 10 % bytového fondu
"C2" u 10 % bytového fondu

Orienta¢ni navrh poctu transformacnich stanic pro ucely izemniho planu:
venkovska obec, vypocet proveden dle tab.c. 3 a tab. ¢. 15

Uvazujeme 1340 obyvatel (viz kap. 11.14.1) a 501 bytt (viz vypocet v kap. 11.14.1.).
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Meérmné ; X
satizeni | Podil odblriina | 7 0 ni TS VN/NN v
o, | Pocet - | max.zatiZeni v hlavnich £ 2015 celkem (KW)
% byta BJnatrovni| - «50vych pasmech dne '
TS VN/NN
(kW) dopol. | vecer | noc | dopol. [ vecCer noc
Celkovy uvazovany pocet byti: 100 501
- 7 toho kategorie "A"| 0 0 0,83 0,50 | 1,00 [ 0,29 0,00 0,00 0,00
- 7 toho kategorie "B1"| 50 | 251 1,50 1,00 | 0,73 0,13 | 375,75|274,30 [ 48,85
- z toho kategorie "B2"[ 30 150 2,10 0,50 0,37 1,00 | 157,82 | 116,78 | 315,63
- 7 toho kategorie "C1"| 10 [ 50 9,70 0,17 | 0,20 1,00 | 82,61 | 97,19 | 485,97
- z toho kategorie "C2"| 10 [ 50 15,00 0,35 | 035 1,00 | 263,03 | 263,03 | 751,50
- 7 toho kategorie "C3"| 0 0 6,00 0,80 | 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00
Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry
odbéru elekttiny" pro venkovské obce) 0,35 175,35 [ 175,351 175,35
Zatizeni CELKEM (kW): 1054,55] 926,65 | 1777,30
Potiebny pocet transformator Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, tcinik v siti 0,95 3,47 3,05 5,85

Obec je obsluhovana 6 trafostanicemi. Nevyhovuje. Uzemni plan nicméné umistuje 1 novou
distribucni trafostanice pro rozsahlé zastavitelné plochy na jiznim okraji obce, za i¢elem rovnomérnéjsiho
pokryti izemi obce transforma¢nim vykonem.

Nova rozvodna energetickd vedeni v zastavénych castech budou umisténa pod zem.

11.13.4. Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana. Uzemni plan fesi rozvoj plynovodni sité v navrzenych zastavitelnych
plochach v navaznosti na stavajici kapacitni dostatecnost stabilizovanych ploch a ploch urcenych k
prestavbe.

UP respektuje ochranna a bezpe¢nostni pasma energetickych zatizeni.

11.13.5. Zasobovani teplem

V soucasné dob¢ je zasobovani teplem v feSeném uzemi zalozeno na lokalnich zdrojich, s topnym

mediem pievazné zemnim plynem. Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se
nemeéni.

11.13.6. Pfenos informaci

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro pienos informaci. Umisténi telekomunikatnich vedeni je
feSeno v podminkach vyuzioti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti.

11.13.7. Nakladani s odpady

V obci se nachazi stavajici sbérny dvir zapadné od obce v areadlu zemédélského druzstva. Je
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respektovan stavajici stav, byly zvazeny podminky rozvoje v kontextu s koncepci rozvoje Hlohovec,
navrzenou Uzemnim planem. Na tiseku nakladani s tuhymi odpady je situace pomérné stabilizovana.

V feseném uzemi se dle UAP ORP Bteclav nachazi staré ekologické zatéze, ktera je situovana

vychodné a jihovychodné€ od obce pti komunikaci 11/422 na okraji k.u. Hlohovec.

- Pozemek p.c. 1900/1 ve vlastnictvi obce: V padesatych letech minulého stoleti zde
tézil tehdejsi podnik Ceskoslovenské stavebni zavody, n. p. nesystematicky §térkopisek
(nevyhradni lozisko), po vytéZeni se zde ukladal od osmdesatych let minulého stoleti komunalni
odpad (nefizena skladka) z obce Hlohovec, od roku 1995 zde ukladala obec Hlohovec inertni
material (suté, nekvalitni zemina) = vyrovnaval se terén po starych vytézenych ,kapsach® , toto
vyuziti zcela ukonceno v roce 2011, kdy zahajil provoz sbérny dvtr v obci. Rekultivaci skladky
v soucasné dobé obec neplanuje. Skladka je evidovana v seznamu starych zatézi. V tizemnim
planu je plocha staré zatéze zahrnuta do ploch NK (tj. do nezastavéného izemi, plochy zelené
krajinné). Toto zarazeni umozni budouci rekultivaci skladky, véetn€ ozelenéni ¢i zalesnéni).

- Pozemek p.¢. 1889/14 ve vlastnictvi CR: tento pozemek je v katastru veden jako lesni
a v soucasné dob¢ je skute¢né zalesnén (vzrostlé porosty). Nepodafilo se zjistit zadné informace,
7ze by na tomto pozemku byla nékdy néjaka skladka, vzdy jenom les. V tizemnim planu je
pozemek zatazen do ploch NL (nezastavéné uzemi, plochy lesni), jako stabilizovana plocha.

11.14. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

11.14.1. Demograficky vyvoj
Vyvoj poctu obyvatel obce Hlohovec (Zdroj: SLBD):

Rok 1869 1900 1930 1950 1991 2001 2011
Pocet 753 1005 1425 1307 1347 1340 1288
obyvatel

UAP ORP Bieclav, aktualizace 2016, dale uvadgji nasledujici vyvoj poétu obyvatel v Hlohovci:
Rok 2012 2013 2014 2015
Pocet obyvatel 1284 1297 1306 1317

V obdobi 2008-2015 tedy vzrostl pocet obyvatel o 20, tedy o 1,54%. V obci byla analyzovéna

prizniva vékova skladba obyvatel — index stati 100,50.

Na zakladé analyz a vypoétt obsazenych v dopliujicich prizkumech a rozborech a s ohledem na

uzemne-technické podminky a ptedpokladany vyvoj 1ze ocekavat, ze pocet trvale bydlicich obyvatel obce
bude stagnovat na vrovni cca 1340 obyvatel. Takovy narist odpovida i pozadavkim zadani UP

Hlohovec.

Poznamka: vobci je dale veétsi mnozstvi rekreacnich lazek v ubytovacich zafizenich (v

penzionech apod.).

HUZ pocet lizek v OIR
Obec . | prumérny _ .
pocet luzek | pocet hosti pocet domy k rekreaci* HUZ seﬁ(lel;qluZek
pfenocovani
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HUZ pocet luzek v OIR
primérny .
Obec pocet lizek | pocet hostt pocet domy k rekreaci* HUZ seﬁ(lelﬁqluzek
prenocovani
Hlohovec 149 6 696 2,4 84 233

Zdroj: UAP ORP Bieclav 2016

Vyse uveden riist poctu obyvatel vytvofi predpoklady pro postupné ,,vstiebani* novych obyvatel a
zabrani skokovému nértstu poctu obyvatel.

Rozvojové rezidencni projekty pfivadi do obce velkou skupinu obyvatel s odliSnym zivotnim
stylem neZ je styl Zivota soucasnych obyvatel. VéEtSinou se jedna o stiedni tfidu méstského obyvatelstva s
uzkymi vazbami na mésto a m&stskym zptisobem zivota.

Rizika skokového nartstu poctu obyvatel:
e Casové omezena zvySena potieba predskolnich a $kolnich zafizeni (tuto potiebu je nutno sanovat
z vefejnych zdroji),
e zvysené naroky na infrastrukturu, predevsim zasobovani vodou a ¢isténi odpadnich vod,
e skokovy narust poctu obyvatel muze po uréité dob& skokové zhorsit vékovou skladbu
obyvatelstva
e zvySenim procenta obyvatel v postproduktivnim veku.

11.14.2. Vyuziti zastavéného tizemi

Zastavéné Uzemi je v souCasné dobé vyuZzito zejména pro bydleni. Je zastavéno pomérné
intenzivné a poskytuje malo moznosti pro zahustovani dalsi vystavbou. Kompaktni charakter zastavby
intravilanu obce vyvolal nutnost hledat pro novou obytnou vystavbu i vhodné pozemky mimo zastavéné
uzemi obce.

Plochy bydleni - piehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Vyvoj po¢tu domti v obci:

Rok 1869 1900 1930 1950 1991 2001 2011
Pocet domu 157 200 320 352 461 465 492
Trvale

obydlené 425 425
byty

Oblcoznost 3,15 3,03
byti

UAP ORP Bieclav, aktualizace 2016, dale uvadgji poéty trvale obydlenych bytd v poslednich letech
a intenzitu bytové vystavby:

Trvale obydlené byty v obci Hlohovec

2001 2011 Index (%)
425 425 0,0
Dokonéené byty v letech Celkem
Obec, SO ORP, 2009- | 2010- | 2011
kraj, CR — - i
J 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2013 2014 | 2015
Hlohovec 4 2 4 9 9 3 3 28 27 28
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Zdroj: UAP ORP Bieclav 2016

Vypocet potieby pozemkil pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi tizemniho planu (do r.
2030):

Pro stanoveni celkové potfeby poctu novych rodinnych domt je tieba vzit v tvahu stafi a kvalitu
stavajictho bytového fondu, velikost censové domacnosti, pfedpoklad asanaci rodinnych domil a dalsi
aspekty.

PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty dor. 2030

Pocet obyvatel vr. 2011 1288
Predpokladany pocet obyvatel v navrhovém obdobi uzemniho planu 1340
Prirastek (+) / ubytek (-) poctu obyvatel S0
Pocet trvale obydlenych byta (SLBD 2011) 425
Pocet neobydlenych byt (SLBD 2011)
Stavajici obloznost trvale obydlenych byti dle SLBD 2011 3,03
Predpokladand obloznost bytti v r. 2030 2
POTREBA BYTU:
pokryti pfirastku poctu obyvatel 19
sniZeni obloznosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo S50
odpad byt. fondu |z divodu stavebniho stavu 4

z diivodu urbanistického feseni 0
celkem bytu 75
celkem domu (5% dvoubytovych) 2
z toho Ina puvod. diive zastavénych parcelach (po demolici) 1
vyuziti volnych ploch v zastavéném tizemi 2
vyuziti ¢asti neobydlenych bytt 0
zbyva 69
+ rezerva 10 % 7
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD b
Celkovy pocet byt v roce 2025 501

V souladu s timto pozadavkem by Vv izemnim planu mély byt vymezeny plochy pro bydleni
s kapacitou priblizné 75 stavebnich mist. To odpovida vyméfe cca 9,0 ha zastavitelnych ploch
(uvazujeme 1200 m2/jeden stavebni pozemek, véetn€ podilu na vefejnou infrastrukturu).

Novy UP Hlohovec vymezuje zastavitelné plochy bydleni o vymére cca 8,47 ha a plochy
smiSené obytné 0 vyméie cca 3,78 ha. Uvedené plochy tedy pokryji poti‘eby obce, i s malou
rezervou.

V obci jsou rovnéZ ubytovaci zatizeni (Zdroj: UAP ORP Bieclav 2016):

Hromadna ubytovaci zatizeni (HUZ)
Obec kempy, Domy k
hotely penziony ubytovny rekreaéni Celkem rekreaci
stfediska
Hlohovec 1 6 0 0 7 14

Na zakladé vypocth obsazenych v dalSich kapitolach tohoto odiivodnéni bylo tfeba v tzemnim
planu vymezit vétsi mnoZzstvi novych stavebnich pozemki pro rodinné domy. Tyto nebylo mozné umistit
V zastavéném uzemi obce a jsou proto navrzeny na ,,zelené louce®, ale v navaznosti na zastavéné izemi.
Nejsou navrzeny uzemné odlouc¢ené plochy pro bydleni nebo samoty. Pfevazna ¢ast zastavitelnych ploch
pro bydleni byla pievzata z UPO Hlohovec.

V soucasné dobé maji stavajici plochy pro vyrobu a skladovani + plochy smi$ené vyrobni thrnnou
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vyméru cca 15,83 ha.. Navrhované plochy stejného druhu maji celkovou vyméru 0,96 ha, coZ znamena
nartist o 6%. Takovy narlst se jevi piiméfeny potiebam obce a jeji poloze v LVA. Nejvetsi
z navrhovanych ploch (P19, 0,4 ha) je pfitom plochou prestavby, feSi vyuziti zchatralého arealu
browfields.

11.15. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

11.15.1. Postaveni obce ve strukture osidleni

Hlohovec je samostatna obec se sidlem obecniho Gfadu, spravni tzemi je shodné s katastralnim
uzemim. Hlohovec lezi v okrese Bieclav, kde sousedi s katastralnimi Gzemimi: Lednice na Morave¢,
Charvatska Nova Ves, Valtice a Sedlec u Mikulova. Pro obec Hlohovec je obci s rozsifenou ptisobnosti a
obci s povéienym obecnim ufadem mésto Breclav. Stavebni ufad je ve Valticich.

Uzemi obce Hlohovec je tvofeno jednim katastralnim izemim o celkové vyméie 895,7 ha (UAP
ORP Bieclav). Uzemni plan fesi celé katastralni uzemi.

11.15.2. Koordinace z hlediska S$irSich vztahd v izemi

Z sirsich vztaht vyplyvaji nasledujici pozadavky na tizemni plan:
= Respektovat stavajici cyklotrasy a turistické stezky
= Zajistit navaznosti USES.

11.15.3. Navaznosti a podnéty pro tizemni plany okolnich obci

Zdola uvedené trasy ¢i koridory je potiebné v tuzemnich planech okolnich obci navrhnout
koordinované, pokud tomu nebrani zavazné davody:

k.. Valtice

e UP Hlohovec vymezuje koridor dopravy K-D1 pro cyklostezku. V UP Valtice bude tieba
zajistit pokraCovani této cyklostezky.
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11.16. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Podkladem pro zpracovani navrhu uzemniho planu Hlohovce byly Pokyny pro zpracovani navrhu
uzemniho planu, schvalené dne 20.3.2018 Zastupitelstvem obce Hlohovec pod ¢.usn. 8/17/2018.

Uplatnéné pozadavky:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho

uzemi
Urbanisticka koncepce

Pozadavky vzaty na védomi a akceptovainy.

UP posoudil vyuZiti zastavitelnych ploch obsazenych v UPO Hlohovec po zméné ¢.2.

Popis zamérii vyhodnocenych z UPO Hlohovec po zméné €. 2, jejich zapracovani do UP

Néavrhové plochy vymezené pavodnim UPO
Hlohovec

Jiz byly zastavény a jsou proto soucasti
zastavéného uzemi a stabilizovanych ploch. Proto
se novy UP zabyva jen plochami vymezenymi
zménou ¢. 2 UPO (zména & 1 feSila jen
kanalizaéni vytlak na COV Lednice).

2.09 Br na severozapadnim okraji obce

Plocha jiz v pfevazné mife zastavéna. Maly zbytek
zatrazen do zastavitelné plochy BR (Z01)

2.13 V na zapadnim okraji obce

Plocha je zmalé ¢asti jiz vyuzita, zbytek je
ptefazen do tzemnich rezerv (R3).

V soucasné dobé nelze zduvodnit aktualni potiebu
plochy pro vyrobu a skladovani, plocha je naruSena
ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy plynovodu a
ochrannymi pasmy el.vedeni VN. Pro zastavbu je
témef nevyuzitelna. Problematicka je rovnéz
z dvodu ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot
(LVA).

2.08 Br v severozapadni ¢asti obce

Plocha je soucasti stabilizované plochy BR.

2.11A U v severozapadni ¢asti obce, u RS plynu

Stabilizovana plocha vetejnych prostranstvi UP
umoziiuje umisténi mimo jiné i détskych hiist.
Samostatna plocha obcanské vybavenosti nebyla
vymezena s odkazem na ustanoveni § 3 vyhl.c.
501/2006 Sb., ani se to nejevilo ucelné.

2.11B ZV v severozapadni ¢asti obce, U RS plynu

Cast plochy lezi v nadregionalnim biocentru, byla
proto zafazena do ploch NP. Zbytek je zafazen do
stabilizované plochy UP (plochy vefejnych
prostranstvi), ktera nejlépe vyhovi uvazovanému
vyuziti plochy.
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2.12 DG v severozapadni ¢asti obce

Parkovisté jiz realizovano,
v katastru nemovitosti. Je soucasti plochy
vefejnych prostranstvi — samostatna plocha
dopravy nebyla vymezena sodkazem na
ustanoveni § 3 vyhl.¢. 501/2006 Sb.

stavba nezapsana

2.07TABO Cast plochy jiz zastavéna, zbytek zafazen do
zastavitelné plochy Z11 (SO).

2.07BO Cast plochy jiz zastavéna, zbytek zafazen do
zastavitelnych ploch Z12 (OV) a Z11 (S0O).

2.07C Br Plocha jiz byla zastavéna.

207H Ponechan zde navrh vefejnych prostranstvi
s komunikaci (UP) — plocha Z29. V plose jiz
vybudovana komunikace.

2.06 Br Plocha pievzata do nového UP pod oznagenim Z03

(SO).

2.05A Br, 2.05B U

Plochy pievzaty do nového UP pod ozna¢enim Z05
(BR), 228 (UP)

2.04 Br

Plocha jiz castecn¢ zastavéna, zbytek zatazen do
zastavitelné plochy Z08 (BR).

2.03A Na vychodnim okraji obce
2.03B Zzv

Vymezeni  plochy se jevi nekoncepcni,
nerespektujici urbanistickou strukturu obce a
problematické 1 zhlediska ochrany kulturnich
hodnot (Krajinnd pamdatkova zona Lednicko-
valticky areal na jizni Morave, Svétové kulturni
dédictvi — Lednicko-valticky areal, zapsany na
Seznam pamatek UNESCO).

UP vymezuje dostatek jinych, vhodngjsich ploch
pro bydleni vrodinnych domech a ploch
smiSenych obytnych, od zdméru v této lokalité bylo
proto vdohodé¢ surenym zastupitelem a
starostkou obce.

2.14A B Na vychodnim okraji obce

Vymezeni plochy je problematické z hlediska
ochrany kulturnich hodnot (Krajinna pamatkova
zona Lednicko-valticky aredl na jizni Morave,
Svétové kulturni dédictvi — Lednicko-valticky
areal, zapsany na Seznam pamatek UNESCO).

UP vymezuje dostatek jinych, vhodnégjsich ploch
pro bydleni vrodinnych domech a ploch
smisenych obytnych, od zaméru v této lokalité bylo
proto vdohodé¢ surenym zastupitelem a
starostkou obce.

2.14B U Na vychodnim okraji obce

Plocha ptevzata do zastavitelnych ploch pod
oznacenim Z27 (UP).

2.02A V Na vychodnim okraji obce

Cast plochy jiz zastavéna, zbytek zafazen do
zastavitelné plochy Z21 (VD).

2.02b O Na vychodnim okraji obce

Plocha jiz byla zastavéna.

2.01A BO Na vychodnim okraji obce

Plocha byla ptefazena do uzemnich rezerv (R6),
z diivodu problematického odkanalizovani.

Dalsi zastavitelné plochy vymezené plvodnim
UPO na vychodnim okraji obce, podél silnice
111/42230.

Plochy prevzaty do nového UP (Z20, Z33, Z09,
Z32, Z24). U plochy Z33 se zménou funkéniho
vyuZziti.
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Popis rozvojovych zamérd a pozadavkii soukromych osob na UP a jejich zapracovani do UP

1. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na
pozemcich s parcelnim Cislem 1773/48 a 1773/49.

Pozadavek provéfen, neakceptovan.

Umisténi plochy bydleni v odlouc¢ené poloze, za
rozsahlym vyrobnim aredlem, by bylo nekoncep¢ni
a nevhodné i zhygienickych davodd. Obtizna
dosazitelnost vefejné infrastruktury (vodovodu,
kanalizace). Obtiznad dostupnost z hlediska pési
dosazitelnosti obce.

2. Pozadavek na plochy bydleni v RD na
pozemcich s parcelnim ¢islem 1543/12 a 1543/13.

Pozadavek provéten a akceptovan. Byla vymezena
zastavitelna plocha Z02.

3. UP bude respektovat vymezeni pozemku s
parcelnim cislem 1742/1v k.. Hlohovec jako
pozemku uréen¢ho pro kompenzacni opatfeni v
rdmci stanoviska ve véci vystavby "Rekreacni
zatizeni Hrani¢ni zamecek Hlohovec" umisténé na
pozemku s parcelnim cislem 2540/04 v k..
Lednice na Morave.

Plocha byla historicky v UPO po zméné &.2
Pozadavek byl akceptovan, plocha byla zatazena
do navrhovych ploch NP (N10).

Nyni slouzi jako parkovisté.

4. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na
pozemku s parcelnim ¢islem 1016.

Pozadavek byl provéfen a akceptovan,
vymezena zastavitelna plocha 7223 (SO).

Dle terénnich prizkumt a informace z katastru
nemovitosti je ale dany pozemek vyhodnocen jako
zamokieny, proto bude tfeba v navazujicim fizeni
provéfit hydrogeologické podminky.

byla

5. Pozadavek na zajisténi pruhu vetejné zelené za
fadovou vystavbou rodinnych domd na jiZznim
okraji obce u RD s parcelnim cislem 1510/12,
1510/7.

V daném uzemi byla vymezena plocha UP Z29
Plocha vetejnych prostranstvi — mistni komunikace
a vefejna prostranstvi, Vramci které je mozné
realizovat i vefejnou zelen.

6. Pozadavek na vymezeni plochy piestavby
stavajiciho objektu chovu zvifat na pozemcich
1757 a 1758 zapadné od obce na plochu turistiky a
agroturistiky.

Pozadavek byl provéten a akceptovan.

UP vymezuje v daném uzemi plochu piestavby
P19 SVa, plochu smiSenou vyrobni — agroturistika.
Akceptovani pozadavku zohlednuje prioritu €. 19
Politiky tizemniho rozvoje CR a priorita ¢. 16 ZUR
kraje.

7. Pozadavek, aby pozemky p.¢.: 1192/5, 1185/2,
1185/1, 1828/20, 1828/19, 1828/18, 1828/17,
1828/25, 1828/24, 1828/23, 1828/22, které dosud
nebyly uzemnim pldnem feSeny, byly nové

Pozadavek byl provéfen a akceptovan.
UP vymezuje v daném tGizemi plochu Z40 (SVs).
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zafazeny jako pozemkKy pro rekreaci, sport a vinné
sklepy.

8. Pozadavek, aby pozemek v k.i. Hlohovec parc.¢.
1736 (novée parc.C. 1736/2, trvaly travni porost, o
vyméie 697 m2), byl zafazen jako pozemek k
bydleni.

9. Pozadavek, aby pozemek v k.. Hlohovec parc.c.
1105/1 (nové parc.¢. 1105/3, trvaly travni porost, o
vyméte 678 m2), byl zafazen jako pozemek k
bydleni.

Pozadavek byl provéten.
Uvedené pozemky lezi v zastavéném uzemi a jsou
soucasti stabilizované plochy BR. Zastavitelna
plocha proto neni vymezena.

10a, 10b.

Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v
rodinnych domech s moznosti doplnéni o sluzby
obcanské vybavenosti na pozemcich p. ¢. 1752/3,
1752/5, 1752/6, 1752/87, 1752/89, 1752/90 a dale
napozemcich p. ¢. 1752/1, 1752/91, 1752/92,
1745/1, 745/3 a 1171/315.

nebyly vymezeny - byla vymezena uzemni
rezerva.

Dtivodem je ochrana kulturnich hodnot (Krajinna
pamatkova zéna Lednicko-valticky aredl na jizni
Moravé, Svétové kulturni dédictvi — Lednicko-
valticky areal, zapsany na Seznam pamatek
UNESCO. Rozsifovani obce severozapadnim
smérem je problematické i zdGvodi ochrany
ptirody — blizkost Narodni pfirodni rezervace
Lednické rybniky, blizkost nadregionalniho
biocentra NRBC 2011 — Hlohovecké rybniky.
Plochy jsou znacné naruseny limity vyuziti uzemi
(OP el.vedeni VN, ochranné a bezpe¢nostni pasmo
VTL plynovodu).

A konetné¢ nelze vsouCasné dobé prokazat
naléhavou potfebu vymezeni dalSich ploch pro
bydleni, nebo ploch smiSenych obytnych — potieba
uzemniho rozvoje bude pokryta ostatnimi
zastavitelnymi plochami, které jsou vétSinou
pfevzaty zplatného UPO Hlohovec. Je tak
respektovana  potfebnd  kontinuita Uzemniho
rozvoje obce.

Zuvedenych davoda vdané lokalité

byly
vymezeny pouze Uzemni rezervy R1, R2.

11
PoZzadavek na vymezeni plochy pro sport a rekreaci
na pozemku p. ¢. 1871 (hfiste jiZ realizovano)

Pozadavek byl provéfen a akceptovan.
Byla vymezena zastavitelna plocha Z41, v rozsahu
stavajiciho détského hriste.

12. Pozadavek na prevzeti navrhll ze zmény ¢. 2
UPN SU Hlohovec, zejména se tykajici navrhu
mistni komunikace v lokalité Sulaperk, jde o
propojku ulice ,,Na Mezi" s lokalitou ,,V Trnkach®.

Pozadavek byl provéten.
Zastavitelné plochy vymezené v této lokalité je

navrzeno obslouzit jinak, vzhledem
k oekavanému nesouhlasu majiteld dotcenych
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pozemka.

Pro vedeni obsluzné komunikace a umisténi dalsi
vetejné infrastruktury, respektive umisténi plochy
vetejného prostranstvi s komunikaci, je vyuzito
ochranné pésrno elektrického vedeni VN.

ﬁ"t:‘: “!:H \\“' “.'\‘ Al =='.
.:%‘;\-e‘u\\'n nlAL b
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13. Pozadavek na vymezeni plochy pro sport a
rekreaci na pozemku p. ¢. 1564/11, piipadné
vymezeni plochy smiSené obytné s vinnymi sklepy.

Pozadavek byl provéfen a akceptovan.
Cast uvedené¢ho pozemku byla zahrnuta do
zastavitelné plochy bydleni BR (Z43).

14. Pozadavek na vymezeni plochy smiSené obytné
na pozemcich p. ¢. 630, 1569/1, 1574/4 a 1564/36

Pozadavek byl provéfen a akceptovan.
Pozemky byly zahrnuty do zastavitelné plochy
bydleni BR (Z16).

15. Pozadavek piijmout vSechny navrhovane
zmény €. 2 v oblasti Sulaperk

Pozadavky byly provéteny.

16. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni na
pozemku p. ¢ 1862/76 (plocha v obr.oznagena
”12“)

S |
/4 ﬂ“\

|

//

| R EEED

Pozadavek provéten, nebyl akceptovan.

Umisténi plochy bydleni v odlouc¢ené poloze, by
bylo nekoncepcni.

Plochy bydleni a smiSené obytné vymezené
v navrhu UP jsou lépe umistény a dostate¢né pro
zajisténi izemniho rozvoje obce.

Nicméné v budoucnu lze piedpokladat Gzemni
rozvoj 1 Vvtéto lokalité, zejména z divodu
dosazitelnosti vetejné infrastruktury. Proto zde
byla vymezena plocha uzemni rezervy R4.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které

bude nutno provérit

Vzaty na védomi a akceptovany.

C. Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opati‘eni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo

Vzaty na védomi a akceptovany.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
vuzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovianim tuzemni studie nebo uzavienim
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dohody o parcelaci
Vzaty na védomi a akceptovany.

E. PoZzadavky na zpracovani variant ieSeni
Nebyly uplatnény.

F. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu tzemniho plinu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni

Vzaty na védomi a akceptovany.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvej uzemi

Krajsky ufad Jihomoravskeho kraje ve svém stanovisku ¢.j. JMK 179122/2017 ze dne 17.01.2018
uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi Navrhu UP Hlohovec na Zivotni prostfedi. Pozadavek byl
akceptovan.

11.17. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.17.1. Disledky na zemédélsky pidni fond

Uvod

Zemédélska piiloha byla zpracovana jako soudast izemniho planu se zietelem k zdkonu CNR &.
334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu. Zemédélska ptiloha obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou ¢ast v métitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zdboru ZPF (tj. které lezi na nezemédé€lské puade€), byly rovnéz na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
- Zakon €. 334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, v platném znéni
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Spoleéné metodické doporu¢eni OUP MMR a odboru ochrany horninového a piidniho prostiedi
MZP (07/2011)
- Bonitace zemé&délskych pid a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)
- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

Charakteristika katastralniho izemi

Uzemi obce Hlohovec je tvofeno jednim katastralnim tizemim o celkové vymeéte 895,7 ha (UAP ORP
Bieclav). Katastralni izemi obce Hlohovec lezi v okrese Bieclav, kde sousedi s katastralnimi tizemimi:
Lednice na Moravé, Charvatska Nova Ves, Valtice a Sedlec u Mikulova.

Uspoiadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

Bonitu pidy je tfeba povazovat za dynamickou veli¢inu, ktera vyjadiuje pfirozenou i antropicky
ovlivnénou padni urodnost, projevujici se uréitym produkénim potencidlem. Pfi jejim stanoveni
vychéazime ze soustavy bonitnich piidné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vyélenény na zakladé
podrobného hodnoceni vlastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti pad, -charakteristickych
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pudotvornych substrat a jejich skupin, svazitosti pozemkd, jejich expozice ke své€tovym stranam,
skeletovitosti a hloubky ptdniho profilu aj.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych padné ekologickych jednotek jsou vyjadfeny pétimistnym
¢iselnym koédem. Prvni Cislo kddu BPEJ vyjadiuje pfislusnost ke klimatickému regionu, druhé a tieti
stanovi pfislusnost k urcité pidni jednotce. Nasledujici ¢tvrté Cislo je kombinaci sklonitosti a expozice
viuci svétovym strandm a paté Cislo predstavuje kombinaci hloubky plidy a skeletovitosti. BPEJ jsou
uvedeny ve vykresové Casti.

V feSeném uzemi se v navaznosti na zastavéna uzemi nachazi zemédélska ptda téchto hlavnich
pudnich jednotek:

HPJ 04 - Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalni piekryv do 30 cm)
ulozenych na piscich a Stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité, silné propustné pidy s
vysu$nym rezimem.

HPJ 05 - Cernozem& modalni a Eernozemé modalni karbonatové, Gernozemé luvické a fluvizemé modalni
1 karbonatové na spraSich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi, stiedné tézkeé,
ptevazné bezskeletovité, stfedné vysusné, zavislé na srazkach ve vegetacnim obdob.

HPJ 06 - Cernozemé pelické a Gernozemé Gernické pelické na velmi t&zkych substratech (jilech, slinech,
karpatském flySi a terciernich sedimentech), tézké az velmi tézké s vylehCenym orni¢nim
horizontem, ojedinéle stérkovité, s tendenci povrchového prevlhéeni v profil.

HPJ 07 - Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, ¢ernozemé pelické a cernozemé Cernické
pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové velmi tézké, bezskeletovité, casto
povrchove periodicky ptevlh¢ované.

HPJ 19 - Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo vapnitych
svahovych hlinach, stfedné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovité, s dobrym vldhovym
rezimem az kratkodobé prevlhcené.

HPJ 20 - Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické i
pararendziny pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich
sedimentech a podobné, pidy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stfedné
skeletovité, Casto i slab& oglejené.

HPJ 21 - Puady arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, poptipade i fluvizemé na
lehkych, nevododrznych, silné€ vysus$nych substratech.

HPJ 22 - Pudy jako ptfedchéazejici HPJ 21 na mirné té€zSich substratech typu hlinity pisek nebo piscita
hlina s vodnim rezimem pon¢kud ptiznivej$im nez predchazejici.

HPJ 61 - Cernice pelické i Eernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasovych hlinach,
sprasich, jilech i slinech, tézké i velmi tézké, bez skeletu, sklon k ptevlhceni.

HPJ 62 - Cernice glejové, Gernice glejové karbonatové na nivnich uloZeninach, spradi i sprasovych
hlinach, sttedné tézké i lehci, bez skeletu, doasn¢ zamokiené spodni vodou kolisajici v hloubce
05-1m.

Vodni a vétrna eroze

Viz kapitola I1.11.

Investice do pidy

V katastru obce je evidovano velké mnozstvi zainvestovanych pozemkt v uzivani vlastnikd, resp.
najemci téchto pozemkd. Odvodnéni jsou zakreslena v grafické ¢asti uzemniho planu.
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Zdivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zduvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni
nejvyhodnéjsi

Pti zpracovani tizemniho pldnu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zdkona ¢. 334/92
Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které by bylo
nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmii.

Odtvodnéni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch je obsazeno v kapitole 11.14.
VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZIT{ ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCEN{ POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Snahou tizemniho planu bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencialu obce, predevsim
udrzet kompaktni pidorys zastavéného uzemi, umoznujici bezproblémové obdélavani zemédélskych
pozemkl v extravilanu.

V okoli obce se nachazi pudy pievazné IV. tiidy ochrany.

Pro potteby vyhodnoceni zdbor ZPF bylo tfeba jednotlivé plochy zmén v Gzemi rozdélit
podrobnéji na mensi Casti, odpovidajici dil¢im rozliSenim ,,starych® (jiz odsouhlasenych) zaborii od
zaborl noveé navrhovanych, nebo odliseni zaborti nezemédélské a zemédelské ptidy. Pro piehlednost nize
uvedena tabulka upfesiiuje oznadeni rozvojovych ploch v UP v koordinaci s oznaéenim rozvojovych
ploch v ramci tabulkové a vykresové ¢asti odtivodnéni zemé&délské pilohy v UP Hlohovec.

8?'3_1'?2;1;5}3?}1}] ve virokové Casti Oznaceni plochy ve vykrese a tabulkové ¢asti zaborti ZPF

Z03 Z03a, Z03b

Z11 Z11a, Z11b

Z16 Z16a, Z16b, Z16c, Z16d

Z18 Z18a, Z18b

728 Z28a, Z28b, Z28¢c, Z28d

Z29 Z29a, Z29b

Z30 Z30a, Z30b, Z30c

Z31 Z31a, Z31b, Z31c

Z49 Z49a, Z49b

ODUVODNENI PLOCH PREVZATYCH Z PLATNEHO UZEMNIHO PLANU OBCE:

Uzemni plan Hlohovec vychdzi z urbanistické koncepce platného UPO Hlohovec. V novém
uzemnim planu je vyhodnoceno napliiovani tohoto tizemniho planu, jsou posouzeny mozné varianty
rozvoje obce a na zakladé tohoto posouzeni prebira UP Hlohovec z platného UPO nasledujici rozvojové
plochy (uvadime oznaceni v novém tizemnim planu, ve vykrese I1.C):
plochy bydleni v rodinnych domech (BR): Z01, Z05, Z06, 207, Z16a, Z16b
plochy ob¢anského vybaveni (OV): Z12, Z14
Plochy smisené obytné (SO, SOv): Z03a, Z08, Z11a, Z23, Z48
Plochy smisené vyrobni (SVa, SVs, SVd): P19, Z18a, 721
Plochy technické infrastruktury (TI): Z24
plochy vetejnych prostranstvi: Z28a, Z28b, Z29a, Z30a, Z31a, Z31b, Z31c, Z36, Z49
Plochy dopravni infrastruktury (DS): Z20

Uvedené plochy se vyznacuji logickou navaznosti na zastavéné uzemi, nebo v ném piimo lezi,
dobrou dopravni dostupnosti a dobrou moznosti napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu. Jsou
umistény tak, Ze jejich zastavbou nebude narusena organizace zemédélského ptidniho fondu, hydrologické
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a odtokové pomeéry v uzemi a sit’ zemeédélskych ucelovych komunikaci. Plochy P19, Z31a a Z31b lezi na
nezemédelské pude. Nekteré z ploch lezi v zastavéném tizemi (223, Z48).

Vsechny zastavitelné plochy jsou umistény tak, aby vytvofily uceleny uzavieny pudorysny obraz
obce. Vyvolavaji zabor malo kvalitni zemé&délské ptdy IV. a V. téidy ochrany.

UP Hlohovec sou¢asné na zakladé posouzeni puivodniho UPO vyfazuje vybrané zastavitelné
plochy a plochy zmén v krajing, pfevazne z divodi nevhodnosti ptivodné navrzené zastavby v dané plose.

ODUVODNENI PLOCH VYMEZENYCH UZEMNIM PLANEM ZCELA NOVE:

OZN. ZDUVODNEN]{ ZABORU
Z02 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Oduvodnéni:

e Plocha navazuje na zastavéné tizemi, jedna se o navrh prodlouZzeni nové obytné
ulice vymezené platnym tizemnim planem,

e plocha nebude komplikovat obhospodatovani zemédélskych pozemka,
e plochy nenarusi sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci,
e zabor nekvalitni pidy IV. tfidy ochrany

Z04 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Z10 Odtivodnéni:

e plocha navazuje na zastavéné uzemi, nebude komplikovat obhospodafovani
zemédelskych pozemkd,

e jednd se o navrh prodlouzeni nové obytné ulice vymezené platnym tzemnim
planem,

e plochy nenarusi sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci,

e zabor nekvalitni pidy IV. a V. tfidy ochrany

Z16c, Z16d | Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Z43 Odiivodnéni:

e Plocha navazuje na zastavéné tizemi, jedna se o navrh prodlouzeni nové obytné
ulice vymezené platnym Gzemnim planem,

e plocha nebude komplikovat obhospodatovani zemédélskych pozemka,

e plochy nenarusi sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci,

e zédbor nekvalitni pady IV. tfidy ochrany a V. tfidy ochrany

Z03b Névrh Plochy smiSené obytné (SO)
Odtvodnéni:
e Plocha navazuje na zastavéné izemi, jedna se o navrh prodlouzeni nové obytné
ulice vymezené platnym izemnim planem,
e plocha nebude komplikovat obhospodarovani zemédélskych pozemkd,
e plochy nenarusi sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci,
e zabor nekvalitni pidy IV. tfidy ochrany

Z11b Navrh Plochy smiSené obytné (SO)
Odtvodnéni:
e Plocha navazuje na zastavéné tizemi,
e jedna se o nevyznamné rozsifeni zastavitelné plochy obsazené v platném UPO,
e plocha nebude komplikovat obhospodafovani zeméd¢elskych pozemka,
e plocha nenarusi sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci,
e zabor nekvalitni pady IV. tfidy ochrany.

Z33 Navrh Plochy smiSené obytné (SO)
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Odtvodnéni:

e Plocha navazuje na zastavéné izemi,

e jedna se o zménu vyuziti zastavitelné plochy obsazené v platném UPO s &aste¢nym
roz§ifenim vychodnim smérem,

e plocha nebude komplikovat obhospodarovani zemédélskych pozemka,

e plocha nenarusi sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci,

e zabor nekvalitni pidy IV. tfidy ochrany.

Z13 Néavrh Plochy ob&anské vybavenosti (OT)
Odtivodnéni:

e Plocha navazuje na zastavéné izemi, pozemky nejsou zemédélsky vyuzivany,

e nekvalitni puda IV. tfidy ochrany,

e plocha nebude komplikovat obhospodarovani zemédélskych pozemka,

e plocha nenarusi sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Z39 Navrh Plochy ob¢anské vybavenosti (OV)
Odtivodnéni:

e Plocha navazuje na zastavéné tzemi, jedna se o plochu urCenou pro rozsifeni
stavajiciho hibitova

o nekvalitni ptida V. tfidy ochrany.

Z41 Navrh Plochy ob¢anské vybavenosti (OT)
Odtivodnéni:

o Plocha navazuje na zastavéné uzemi, pozemky nejsou zeméde€lsky vyuzivany,

e nekvalitni ptida IV. tfidy ochrany,

e plocha nebude komplikovat obhospodafovani zemédélskych pozemka,

e plocha nenarusi sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Z17 Navrh Plochy smiSené vyrobni (SVs)
Z18b Odtvodnéni:

e ob¢ plochy jsou uréeny pro rozsifeni lokalit vinnych sklept,

e nekvalitni pida IV. tfidy ochrany, svazité pozemky,

e plocha nebude komplikovat obhospodarovani zemédélskych pozemk,

e plocha nenarusi sit’ zemédélskych uéelovych komunikaci.

Z09 Néavrh Plochy dopravni infrastruktury (DP)
Odiivodnéni:
e feseni deficitu parkovacich mist v obci,
e plocha lezi v zastavéném izemi, zabor nezeméd¢lské pady.
222 Navrh Plochy dopravni infrastruktury (DU)
Odiivodnéni:

e feseni hygienickych problému v obci, komunikace zpiistupni stavajici vyrobni
aredl na zapadnim okraji obce ze silnice vedouci od Valtic, bez prijezdu
zastavénym uzemim. Cilem je omezeni vjezdu nékladnich vozidel do obce,
omezeni hlu¢nosti a prasnosti a zvyseni bezpecnosti p&si a cyklistické dopravy.

e nekvalitni piida IV. a III. tfidy ochrany,

Z38 Navrh Plochy dopravni infrastruktury (DP)
Z40 Odtvodnéni:
Z46 e feSeni deficitu parkovacich mist v obci,

e nekvalitni ptida IV. a V. tfidy ochrany,

e plocha nebude komplikovat obhospodafovani zeméd¢elskych pozemka,

e plocha nenarusi sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.
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Z44 Navrh Plochy dopravni infrastruktury (DU)
Z45 Odtivodnéni:
e navrh ucelovych komunikaci pro zpiistupnéni zemédélskych pozemka v krajing,
e nekvalitni pida IV. tfidy ochrany, ¢aste¢né i nezemédélskd puida.
K-D1 Koridor dopravni infrastruktury — cyklistické
Odtivodnéni:

e V koridoru bude umisténa cyklostezka podél silnice vedouci od Valtic. Cilem je
zvySeni bezpecnosti cyklistické dopravy — stavajici vedeni cyklotrasy po silné
zatizené silnici je nevhodné z divodt bezpecnostnich i hygienickych,

e Cyklostezka bude slouzit rekreacni cykloturistice i dopravé rezidenti za praci a
obcanskou vybavenosti Valtic,

e pfevazné nezemédélska plida, v mensim rozsahu zabor nekvalitni pady IV. tiidy
ochrany,

e koridor je umistén tak, aby nebyla narusena organizace zemédélského ptdniho
fondu, hydrologické a odtokové poméry v izemi a sit’ zeméde€lskych ucelovych
komunikaci.

Z15 Navrh Plochy vefejnych prostranstvi (UP)
Odtivodnéni:

e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu hibitova — stdvajici feSeni
nevyhovuje,

e plochy bude slouzit i pro umisténi parkovisté pro hibitov,

e nekvalitni ptida IV. tfidy ochrany.

Z25 Névrh Plochy verejnych prostranstvi (UP)
Odtvodnéni:

e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavénych ploch,

e nekvalitni ptida IV. tfidy ochrany, ¢aste¢n¢ i nezemedélska puda,

e komunikace nebude naruSovat organizaci zemédé€lského pidniho fondu, ani
hydrologické a odtokové poméry v tizemi.

Z26 Navrh Plochy veiejnych prostranstvi (UP)
Odiivodnéni:

e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z21 a plochy
vefejné zelen¢ 734,

e nekvalitni ptida IV. tfidy ochrany, ¢astecné¢ i nezemédé€lska pida,

o komunikace nebude naruSovat organizaci zemédélského pidniho fondu, ani
hydrologické a odtokové poméry v tizemi.

227 Névrh Plochy verejnych prostranstvi (UP)
Odiivodnéni:

e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavénych ploch,

o nekvalitni puda IV. tfidy ochrany, ¢aste¢né i nezemédélska puda,

e komunikace nebude naruSovat organizaci zemédélského piidniho fondu, ani
hydrologické a odtokové poméry v tizemi.

Z28c, 228d | Navrh Plochy veiejnych prostranstvi (UP)
Z29 Odtivodnéni:

Z30b, Z30c e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu vymezenych zastavitelnych ploch
Z35 pro bydleni a ploch smiSenych obytnych,

o nekvalitni puda IV. tfidy ochrany, u Z28 i V.tfidy ochrany, c¢asteéné i
nezemédélska ptda,

e komunikace nebudou narusovat organizaci zemédé€lského pidniho fondu, ani
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hydrologické a odtokové poméry v lizemi.
Z34 Néavrh Plochy verejnych prostranstvi (UZ)
Odtivodnéni:
e navrh vefejnych prostranstvi je vymezen podle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
V platném znéni,
e hygienicky a esteticky vyznam,
e nekvalitni ptida IV. tfidy ochrany,
e zelenl nebude narusovat organizaci zemédélského plidniho fondu, ani hydrologické
a odtokové poméry v tizemi,
e Plocha byla vymezena ve vztahu Kk nové uvazované zastavbé rodinnych domi
(Z05, 206, 207, Z08) a zastavbeé smiSené vyrobni pro vinné sklepy a rekreaci (215,
Z16).
237 Navrh Plochy verejnych prostranstvi (UZ)
Odiivodnéni:
e Plocha zelené¢ je vymezena pro zvySeni kvality obytného prostfedi, estetické
vnimani sidla a jeho za¢lenéni do krajiny i pro zvySeni hygieny prostredi.,
e nekvalitni piida IV. tfidy ochrany,
e zelen nebude narusovat organizaci zemédélského ptidniho fondu, ani hydrologické
a odtokové poméry v tizemi.
Z42 Navrh Plochy veiejnych prostranstvi (UP)
Odiivodnéni:
e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu vymezenych zastavitelnych ploch
pro bydleni,
e nekvalitni piida IV. tfidy ochrany,
e komunikace nebudou naruSovat organizaci zemédelského ptudniho fondu, ani
hydrologické a odtokové poméry v tizemi.
Z47 Navrh Plochy veiejnych prostranstvi (UP)
Odiivodnéni:
e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavénych ploch,
o nekvalitni puda IV. tfidy ochrany, ¢aste¢né i nezemédélska puda,
e komunikace nebude naruSovat organizaci zemédélského piidniho fondu, ani
hydrologické a odtokové poméry v tizemi.
Z49b Navrh Plochy veFejnych prostranstvi (UP)
Odiivodnéni:
e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu vymezené zastavitelné plochy pro
vinné sklepy (SVs),
o nezemédélska ptda.
Z50 Navrh Plochy vodni a vodohospodariské (NVp)
Odiivodnéni:
e nezemeédelska ptda.
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11.17.2. Tabulkové vyhodnoceni piredpokladanych zabori ZPF

ZABORY ZPF V k.u. | ODSOUHLASENE ZABORY (pievzaté z UPO)
oznaceni plochy . i Zabor ZPF Zabor ZPF Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Investice do
Zpisob vyuziti plochy , — .
na vykrese navrh UP (ha)| upr.navrh (ha) [ oma | vinice | zahrady | sady | TTP L | o | v, | v pudy (ha)
701 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,1553 0,1553 0,1553
705 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 2,3205 2,3205 2,3205
706 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 1,5297 1,5297 1,5297
707 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,7235 0,7235 0,7235
Z16a Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,2338 0,2077 0,0261 0,0682]  0,1656
Z16b Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,1545 0,1545 0,1545
Plochy bydleni celkem 51173 0,0000 03622 | 0,0000 | 4,7551 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,000 | 00000 | 49517 | 0,1656 0,0000
712 Plochy obCanského vybaveni (OV) 0,2653 0,2653 0,2653
714 Plochy ob&anského vybaveni (OZ) 0,1291 0,0616[ 0,0675 0,0388]  0,0903
Plochy smiSené obytné celkem 0,3944 0,0000 0,0000 | 03269 | 0,0675 | 0,0000]| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3041 0,0903 0,0000
703a Plochy smiSené obytné (SO) 0,1178 0,1178 0,1178
708 Plochy smiSené obytné (SO) 0,8076 0,8076 0,8076
Zl1la Plochy smiSené obytné (SO) 0,7772 0,7772 0,7772
723 Plochy smiSené obytné (SOv) 0,0000
748 Plochy smiSené obytné (SOv) 0,9912 0,9912 0,9912
Plochy smi§ené obytné celkem 2,6938 0,0000 07772 | 00000 | 19166 | 0,0000[ 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 26938 | 0,000 0,0000
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P19 Plochy smiSené vyrobni (SVa) 0,0000
718a Plochy smi§ené vyrobni (SVs) 0,0552 0,0552 0,0552
721 Plochy smi§ené vyrobni (SVd) 03712 03712 03712
Plochy smiSené vyrobni celkem 0,4264 0,0000 0,3712 | 0,0000 | 0,0552 | 0,0000] 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 04264 | 0,0000 0,0000
724 Plochy technické infrastruktury (TT) 0,2198 0,2198 0,2198 0,2198
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,2198 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000] 02198 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 02198 | 0,0000 0,2198
728a Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,0454 0,0454 0,0025]  0,0429
728b Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,0515 0,0515 0,0515
729a Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,0775 0,0775 0,0775
730a Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,0438 0,0438 0,0438
7Z31a,b Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,0000
Z31c Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,0040 0,0040 0,0040
736 Plochy vetejnych prostranstvi (UZ) 0,0573 0,0226| 0,0347 0,0573
749a Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,0975 0,0975 0,0975
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,3770 0,0000 0,0000 | 0,1893 | 0,1877 | 0,0000] 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 02768 | 0,1002 0,0000
720 Plochy dopravni infrastruktury (DS) 0,0480 0,0480 0,0480
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0480 0,0000 0,0480 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000] 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0480 | 0,0000 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 9,2767 0,0000 1,1964 | 0,1893 | 2,1006 |0,0000| 0,2198 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 3,6059 | 0,1002 0,2198
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ZABORY ZPF V k.1 NOVE ZABORY
oznaceniplochy Celkovy zabor ZPF (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych tiid ochrany (ha) Investice
Zpusob vyuziti plochy , do ptidy
na vykrese navrh UP upraveny navrh orna vinice zahrady sady TTP L I 1. Iv. V. (ha)
702 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,7005 0,5862( 10,1143 0,7005
704 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,5684 0,2586] 0,2846( 0,0252 0,3088] 0,2596
710 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,6247 0,4919| 0,1328 0,2693| 0,3554
Z16¢ Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,0527 0,0527 0,0527
Z16d Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,5858 0,4823 0,1035 0,5458| 0,0400
743 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,8708 0,7588 0,1120 0,8708
Plochy bydleni celkem 3,4029 0,0000 2,6305 0,5317 | 0,2407 | 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 2,6952 | 0,7077 | 0,0000
Z03b Plochy smiSené obytné (SO) 0,0984 0,0984 0,0984
Z11b Plochy smiSené obytné (SO) 0,0297 0,0297 0,0297
733 Plochy smiSené obytné (SO) 0,2313 0,2313 0,2313
Plochy smiSené obytné celkem 0,3594 0,0000 0,2610 0,0000 | 0,0984 | 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,3594 | 0,0000 | 0,0000
713 Plochy obCanské vybavenosti (OT) 0,0602 0,0602 0,0602
739 Plochy obc¢anské vybavenosti (OV) 0,0639 0,0639 0,0639
741 Plochy obcanské vybavenosti (OT) 0,1467 0,1467 0,1467
Plochy ob¢anské vybavenosti celkem 0,2708 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,1241 | 0,0000 0,1467 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,2069 | 0,0639 | 0,0000
717 Plochy smiSené vyrobni (SVs) 0,0418 0,0418 0,0418
Z18b Plochy smiSené vyrobni (SVs) 0,0153 0,0153 0,0153
Plochy smiSené vyrobni celkem 0,0571 0,0000 0,0571 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0571 | 0,0000 | 0,0000
709 Plochy dopravni infrastruktury (DP) 0,0000
722 Plochy dopravni infrastruktury (DU) 0,6196 0,5161] 0,1035 02918 03278
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738 Plochy dopravni infrastruktury (DP) 0,0218 0,0218 0,0218
740 Plochy dopravni infrastruktury (DP) 0,2301 0,2301 0,2301
746 Plochy dopravni infrastruktury (DP) 0,3179 0,3179 0,3179
744 Plochy dopravni infrastruktury (DU) 0,0397 0,0211f 0,0186 0,0397
745 Plochy dopravni infrastruktury (DU) 0,0680 0,0437]  0,0243 0,0680
K-D1 Koridor dopravni infrastruktury 0,0850 0,0850 0,0850
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,3821 0,0000 1,1289 | 0,2314 | 0,0218 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,2918 | 1,0685 | 0,0218 | 0,0000
715 Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,5711 0,5711 0,5711
725 Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,0310 0,0310 0,0310
726 Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,1413 0,1413 0,1413
727 Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,1788 0,1788 0,1788
728c,d Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,2823 0,0895 0,1928 0,1390] 0,1433
729b Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,0642 0,0642 0,0642
Z30b,c Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,1325 0,0454] 0,0871 0,1325
732 Plochy vetejnych prostranstvi (UZ) 0,3384 0,3384 0,3384 0,3277
734 Plochy vetejnych prostranstvi (UZ) 0,3318 0,3318 03318
735 Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,1780 0,1780 0,1780
737 Plochy vetejnych prostranstvi (UZ) 0,1505 0,1505 0,1505
742 Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,2956 0,1214 0,1742 0,2956
747 Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,0347 0,0084 0,0263 0,0347
749b Plochy verejnych prostranstvi (UP) 0,0000
Plochy verejnych prostranstvi celkem 2,7302 0,0000 1,1256 | 09152 | 0,2005 [ 0,0000 [ 04889 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 2,5869 | 0,1433 | 0,3277
750 Plochy vodni a vodohospodatské (NVp) 0,0000
Plochy vodni a vodohospodaiské celkem 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 8,2025 0,0000 5,2031 | 1,6783 | 0,6855] 0,0000| 0,6356 | 0,0000| 0,0000 | 0,2918] 6,9740 | 0,9367 | 0,3277
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Zabory ZPF rusené

11.17.1. Zabory ZPF rusené

oznaceni plochy [ Navracena plocha Zabor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany (ha) Investice do
Druh pozemku idv (h
na vykrese ZPF (ha) 1 1L 1L V. V. pidy (ha)
1 0,3702 orna 0,3702
2 0,6228 orna 0,6607
3 3,0663 orna 3,0663
CELKEM 4,0593 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 4,0972 | 0,0000 0,0000

11.17.2. Disledky na pozemKky urcené k pIlnéni funkce lesa podle zvlaStnich piedpisi

Navrh uzemniho planu vyvolava naroky na zabor pozemkul ur¢enych k plnéni funkce lesa. Zabor
je vyvolan plochou Z31 (vefejna prostranstvi), kterd bude slouzit k rozsifeni komunikace a zptehlednéni
dopravy a pro vefejnou technickou infrastrukturu.

Zabor PUPFL je velmi maly, odehrava se v zastavéném uzemi, pozemek jiz neni zalesnén.

ZABORY PUPFL YV k.u.
pravdépodobny rozsah
oznaceni plochy Zpusob vyuziti plochy vymera plochy (ha) zaboru PUPFL Divod zdboru, pozndmka
na vykrese (ha)
Z31b Plocha vefejnych prostranstvi 0,1120 0,1120
Plochy veiejnych prostranstvi celkem 0,1120 0,1120
CELKEM 0,1120 0,1120
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11.18. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI{

Doplni potizovatel po projednani.

11.19. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Doplni potizovatel po projednani.
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11.20.

Sz

UpP
UPO
UPN SU
PUR, PUR
ZUR, ZUR
JmK
USES
NRBC
NRBK
RBC
RBK
LBC
LBK

IP

us

RP
VRT
UAP
ORP
RURU (RURU)
VDJ
Cs
cov
ATS
TS

RS
NATURA
7P

ZPF
PUPFL
ZCHU
VKP
VTL
STL
NTL
VVN
VN

NN
TTP
VPS
RD
Q100
7P
SEA

LVA

SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UP A V ODUVODNENI

Stavebni zakon (zékon €. 183/2006 Sb., v platném znéni)
Uzemni plan (§43 SZ)

Uzemni plan obce (dle zak.&. 50/1976 Sb.)

Uzemni plan sidelniho utvaru (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)
Politika uizemniho rozvoje

Zasady izemniho rozvoje

Jihomoravsky kraj

Uzemni systém ekologické stability tizemi
Nadregionalni biocentrum

Nadregionalni biokoridor

Regionalni biocentrum

Regionalni biokoridor

Mistni (lokélni) biocentrum

Mistni (lokalni) biokoridor

Interakeni prvek

Uzemni studie (§30 SZ)

Regulacni plan (§61 SZ)

Vysokorychlostni trat’ (Zelezni¢ni)

Uzemné analytické podklady (§25 SZ)

Obec s rozsifenou puisobnosti

Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi

Vodojem

Cerpaci stanice

Cistirna odpadnich vod

Automaticka tlakova stanice

Trafostanice

Regulacni stanice (plynu)

Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000
Zivotni prostiedi

Zemédélsky ptudni fond

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zvlasté chranéna tizemi

Vyznamny krajinny prvek

Vysokotlaky plynovod

Stredotlaky plynovod

Nizkotlaky plynovod

Velmi vysoké napéti

Vysoké napéti

Nizké napéti

Trvalé travni porosty

Veftejné prospésné stavby

Rodinny diim, rodinné domy

Hladina stoleté vody

Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb.,
v rozsahu piilohy ¢. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
Lednicko-valticky areal

(krajinnd pamatkova zona Lednicko-Valticky areal, Svétové kulturni
dédictvi - Lednicko-valticky areal zapsany na seznam pamatek UNESCO)
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