Mésto Breclav

KONTROLNI VYBOR ZASTUPITELSTVA MESTA BRECLAVI

NASE CJ.  MUBR 142305/2021
VYRIZUJE Ing. Dana Sebestikova
DATUM 29.09.2021

Zapis z 19. zasedani
Kontrolniho vyboru Zastupitelstva mésta Breclavi

Datum konani: 29.09.2021
Misto konani: Mésto Breclav, nam. T. G. Masaryka 3, Bfeclav

Pfitomni: Ing. Pavel Dominik, pfedseda kontrolniho vyboru
JUDr. Hana Dédova, ¢lenka kontrolniho vyboru
Ing. Magda Lengalova, ¢lenka kontrolniho vyboru
Ing. Martin Martak, ¢len kontrolniho vyboru
Ing. Zdenék Urban, ¢len kontrolniho vyboru
Ing. Dana Sebestikova, tajemnice kontrolniho vyboru

Nepfitomni: Mgr. Martin Trojan, B. Sc., ¢len kontrolniho vyboru
Ing. Lubos Kratky, mistopfedseda kontrolniho vyboru
Bc. Karel KFiz, LL. M., ¢len kontrolniho vyboru
Vit Kouifil, €len kontrolniho vyboru

Zahajeni a prezence

Zasedani Kontrolniho vyboru Zastupitelstva mésta Bfeclavi (dale jen kontrolni vybor) zahajil
dne 29.09.2021 v 16:00 hodin pfedseda Ing. Pavel Dominik s tim, Ze zasedani bylo fadné
svolano, konstatoval pfitomnost nadpolovi¢ni vétSiny ¢lenl vyboru a omluvil nepfitomnost Mgr.
Trojana, Ing. Kratkého a Bc. KfizZe.

Za overovatelku zapisu byla Cleny kontrolniho vyboru schvalena JUDr. Dédova (hlasovani: 5
pro, O proti, O zdrzel se), zapisovatelkou jmenoval pfedseda Ing. Danu Sebestikovou.

Ing. Dominik konstatoval, Ze zapis z 18. zasedani kontrolniho vyboru ze dne 26.05.2021 byl
schvalen (hlasovani: 5 pro, 0 proti, O zdrzel se).

Pfedseda vyboru navrhl schvalit program:
Zahajeni a prezence
Kontrola vefejnych zakazek
Kontrola vybéru dodavatele na zabezpeéeni MHD
Kontrola pInéni usneseni RM
Bytovy dim Kpt. JaroSe 3547/21
Razné
. Zavér
Program byl kontrolnim vyborem schvalen v podobé, jak jej Ing. Dominik navrhl.
(hlasovani: 5 pro, 0 proti, 0 zdrzel se)

NouswN R

Kontrola vefejnych zakazek

Postup pfi zadavani verejnych zakazek

Na pfedchozim kontrolnim vyboru byly vybrany ke kontrole tyto vefejné zakazky:
a) Tiskové sluzby formou pronajmu,

b) Dodavka a montaz ozvuceni zimniho stadionu v Bfeclavi,

¢) Dodavka multifunkéniho komunalniho stroje

d) Sluzby datovych okruht na vrstvach L1, L2 a konektivita do sité internet
e) Dodavka a implementace komplexniho informacniho systému



2.2.

V minulosti byla zpracovana metodika k zadavani vefejnych zakazek. Bylo zjisténo, Ze
metodika byla zpracovana podle starého znéni zakona a jiz neni pouzivana. Probé&hla diskuse.

Verejna zakazka Zamek Breclav — oprava koruny jizni véze (Ing. Kratky).

Ing. Kratky vypracoval zapis o provedené kontrole. K zapisu se vyjadfil vedouci odboru
majetkoveého. Zapis i vyjadifeni OM obdrzeli ¢lenové kontrolniho vyboru mailem a seznamili se
S nimi. Zapis z kontroly byl doplnén o vyjadfeni odboru majetkového a stanovisko k tomuto
vyjadfeni. Byly projednany jednotlivé body v doplnéném zapisu z kontroly. Clenové kontrolniho
vyboru se podrobné seznamili s doplnénym zapisem.

Usnheseni €. 1 — KV/19/2021:

Kontrolni vybor schvaluje Zapis z provedené kontroly vefejné zakazky ,Zamek Bfeclav —

oprava koruny jizni véze* ze dne 26.05.2021, v€etné vyjadieni odboru majetkového (pfiloha €.

2 tohoto zapisu). Kontrolni vybor projednal a posoudil provedenou kontrolu, bere na védomi

vyjadfeni odboru a konstatuje, Zze

- odbor nepostupoval v souladu s €l. 6.2.2. smlouvy o dilo — nedilnou soucasti faktury musi
byt soupis provedenych praci. Faktura bez Soupisu provedenych praci méla byt vracena
zhotoviteli jako neuplny fakturaéni doklad.
Doporucujeme zavést organizacni opatfeni, aby k tomuto pochybeni nedochazelo.

- Zména proti pfedpokladanym pracim se méla objevit v zapise z kontrolnich dnt nebo
v zapise ve stavebnim deniku. V projektu nepfedpokladana vyména zdiva v rozsahu 6m?
na téle véze a na tubusu schodisté neni nikde zaznamenana a oduvodnéna.

(hlasovani: 5 pro, 0 proti, 0 zdrzel se)

Kontrola pInéni usneseni Kontrola vybéru dodavatele na zabezpeceni MHD

Kontrola byla ukonena bez zapisu.

Kontrola pInéni usneseni RM

Usneseni R/51/16/36: ,Rada mésta schvaluje v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpist, upraveny text
Prohlaseni vlastnika budovy o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k
Jjednotkam, vyhotoveného na vymezeni jednotek v pozemku p. ¢. st. 779, jehoZ soucasti je
stavba-objekt bydleni €. p. 588, to vSe v k. u. Bfeclav. Prohlaseni je uvedeno v priloze ¢. 20
zapisu.”

Na minulych zasedanich kontrolniho vyboru byl v ramci bodu riizné projednavan polyfunkéni
ddm na ul. Sady 28. fijna, ¢.p. 588. Kontrolni vybor proved!| kontrolu usneseni ¢. R/51/16/36
s timto domem souvisejici. JUDr. Dédova zpracovala zapis z této kontroly. K zapisu z kontroly
se vyjadril odbor majetkovy. Clenové kontrolniho vyboru se seznamili s doplnénym zapisem.

Usneseni €. 2 — KV/19/2021.:

1. Kontrolni vybor schvaluje zapis z kontroly plnéni usneseni RM €. R/51/16/36 ze dne
30.11.2016 (pfiloha &. 3 tohoto zapisu).

2. Kontrolni vybor konstatuje, ze usneseni rady mésta €. R/51/16/36 ze dne 30.11.2016 neni
plnéno, ¢imz méstu Bfeclav vznikla Skoda ve vySi 150.554 K¢.

3. Kontrolni vybor doporu€uje Zastupitelstvu mésta Bfeclav ulozit majetkovému odboru
zjednat napravu v pfedmétné véci v terminu do 31.12.2021.

(hlasovani: 5 pro, 0 proti, O zdrzel se)

Bytovy dim Kpt. JarosSe 3547/21

Kontrolni vybor obdrzel 12.04.2021 Zadost o provéfeni hospodafeni s majetkem obce od
Spolegenstvi vlastniki jednotek pro dam C +D, Kpt. JaroSe 3547/21, 690 02 Bieclav, IC:
5509131. Zadost byla poslana vdem &lendm kontrolniho vyboru mailem, aby se s ni mohli
podrobné seznamit. Dale byla k smluvnimu vztahu se spole¢nosti H.R.S. a.s. poskytnuta



6.2.

informace od odboru majetkového.

VySe uvedena zadost byla poslana i vSem zastupitelim mésta BFeclavi. 28.05.2021 probéhla
schlizka s mistostarostou Bc. Matuskou a zastupcem spolecenstvi vlastniku.

Kontrolni vybor celou véc projednal, dana problematika nespada do jeho kompetence,
Setfenim bylo zjisténo, Ze se danou véci zabyva mistostarosta, odbor majetkovy a vymahanim
pohledavek odbor kancelafe tajemnika.

Ruzné
Zasady pro nakladani s nemovitym majetkem mésta Breclav — aktualni poslat ¢lendm
kontrolniho vyboru. Jak jsou stanoveny podminky pro prodej formou drazby. (Lengalova)

Na pfisti zasedani nachystat podklady pro kontrolu usneseni RM R68-1/21/9 — uzavieni
dohody o splatkach se spole¢nosti H.R.S. a.s., RM R68 -1/21/11 uzavieni dodatku k Mandatni
smlouvé se spolec¢nosti AVE CZ odpadové hospodarstvi s.r.o, RM R 65/21/28 —zmirnéni
penale v ramci vefejné zakazky oprava povrchu sportovist Na Valtické.

Zavér

Termin dalSiho jednani kontrolniho vyboru byl stanoven na 10.11.2021 v 16.00 hodin
v zasedaci mistnosti €. 47.

Ing. Dominik ukong¢il 19. zasedani kontrolniho vyboru v 17:00 hodin.

Ing. Pavel Dominik JUDr. Hana Dédova
pfedseda kontrolniho vyboru ovérovatelka zapisu
Priloha:

1. Prezencni listina z 19. zasedani kontrolniho vyboru.
2. Zapis z kontroly vefejné zakazky ,Zamek Breclav — oprava koruny jizni véze®.
3. Zapis z kontroly usneseni €. R/51/16/36 — Sady 28. fijna.



Prezencni listina

Priloha ¢. 1

z jednani kontrolniho vyboru €. 19. konaného dne 29.09.2021 v 16:00 hodin,

v zasedaci mistnosti ¢. 47 Méstského uradu Bfeclav

Pof. ¢. PFfijmeni a jméno Funkce v kontrolnim vyboru Podpis
1. |Ing. Pavel Dominik predseda kontrolniho vyboru v
2. | Ing. Lubos Kratky mistopredseda kontrolniho vyboru omluven
3. |JUDr. Hana Dédova ¢lenka kontrolniho vyboru v
4. | Vit Koufil ¢len kontrolniho vyboru X
5. Bc. Karel Kfiz, LL. M. ¢len kontrolniho vyboru omluven
6. |Ing. Magda Lengalova ¢lenka kontrolniho vyboru v
7. |Ing. Martin Martak ¢len kontrolniho vyboru v
8. |Mgr. Martin Trojan, B. Sc. | ¢len kontrolniho vyboru omluven
9. |Ing.Zdenék Urban ¢len kontrolniho vyboru v
10. |Ing. Dana Sebestikova tajemnice kontrolniho vyboru v




Pfiloha €. 2

Mésto Breclav )

KONTROLNI VYBOR MESTA BRECLAVI

Zapis o provedené kontrole
vefejné zakazky Zamek Breclav — oprava koruny jizni véze

Clen kontrolni skupiny: Ing. Lubos Kratky

Datum kontroly: prosinec 2020 — kvéten 2021

Na zakladé: Planu ¢€innosti kontrolniho vyboru
Kontrolovany subjekt: Mésto Breclav, odbor majetkovy a

Monumento s.r.o. IC 07139446
Odpovédna osoba: Ing. Cestmir Blazek

Rozsah kontroly: Kontrola rozpoétu, prfedmétu plnéni, obsahu vicepraci a
ménépraci na akci Oprava jizni véze zamku. Byl kontrolovan
rozsah provedenych praci a jejich porovnani s pracemi, které
byly obsazeny v polozkovém rozpoCtu dila. Dale byla
kontrolovana fakturace.

Vyjadfeni odboru: Vedouci odboru majetkového Ing. Blazek se vyjadfil k navrhu
zapisu dne 25.05.2021, zapis byl o toto vyjadieni doplnén.

Pfi kontrole bylo zjiSténo:

1. v ¢l 6.2.2. smlouvy o dilo se uvadi Ze, po odsouhlaseni soupisu provedenych praci
zhotovitel vystavi fakturu pficemz ... nedilnou soucasti faktury musi byt soupis provedenych
praci. Bez tohoto soupisu je faktura neplatna. ...

Bylo zjiSténo, zZe soucasti faktury nejsou odsouhlasené soupisy praci. Dle sdéleni z
ekonomického oddéleni jsou tyto faktury odsouhlaseny jen v ramci elektronického
kontrolniho systému technickym dozorem.

Tento postup je v rozporu se smlouvou a ze samotného Uc¢etniho dokladu (faktury) nelze
zjistit konkrétni pfedmét fakturace.

Vyjadreni odboru :

Zhotovitel dodal dle SOD 6.2.2. Objednateli fakturu s odsouhlasenym soupisem praci.
Faktury byly podany osobné na podatelné. Origindl faktury, s pfilohou kryci list rozpoctu, a
soupisem provedenych praci jsou zalozeny na oddéleni investic.

Stanovisko k vyjadfeni odboru:

Odbor nepostupoval v souladu s €l. 6.2.2. smlouvy o dilo — nedilnou soucasti faktury musi byt
soupis provedenych praci. Faktura bez Soupisu provedenych praci méla byt vracena
zhotoviteli jako neuplny fakturaéni doklad.

Doporucujeme zavést organiza¢ni opatfeni, aby k tomuto pochybeni nedochazelo.

2. Obsahem dodatku €.1 bylo provedeni vicepraci v objemu 1 314 471,29 K&, to je asi29 % z
ceny dila a ménéprace v objemu 478 610,50 K¢, to je 10,64 % dila.



Smlouva o dilo byla podepsana 2.3.2020 cena bez DPH

Cena za provedené dilo dle SoD 4 498 409,21 K& SC 100,00%
Dodatek €.1 byl podepsan 10.7.2020

obsah dodatku - ménéprace 478 610,50 K& A 10,64%
obsah dodatku - viceprace 1314 471,29 K& B 29,22%
Cena po uzavieni dodatku 5334 270,00 K¢& SC-A+B | 118,58%
MNP+VCP (v absolutni hodnoté) 1793 081,79 K& A+B 39,86%

Vyjadfeni odboru:

Vefejna zakazka Zamek Bfeclav - oprava koruny jizni véZze byla vypsana v souladu s
ustanovenim ¢lanku 3 odst. 3 pism. b) smérnice Rady mésta Breclavi ¢. 8/2019, kterou se
upfesnuje postup pfi zadavani vefejnych zakazek malého rozsahu a podle § 18 odst. 3, § 27
a § 31 zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,,zakon"). Rada mésta Breclavi na své schuzi ¢. 28 dne 18. 12. 2019 rozhodla o
vypsani vefejné zakazky malého rozsahu na stavebni prace.

U zakazek malého rozsahu se zména zavazku (Vami uvadéna absolutni hodnota) se
neuplatiuje.

Zmény zavazku se tykaji jen vefejnych zakazek, které se fidi zakonem o vefejnych zakazkach.
U téchto zakazek je nutné zmény akceptovat v souladu s § 222 odst. 4 zakona 134/2016 Sb.,
o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon). Podle zakona
se za nepodstatnou zménu zavazku ze smlouvy na vefejnou zakazku povazuje zména, ktera
nemeéni celkovou povahu verejné zakazky a jejiz hodnota je:

a) nizsi nez finanéni limit pro nadlimitni vefejnou zakazku a

b) nizSi nez 15 % puvodni hodnoty zavazku ze smlouvy na vefejnou zakazku na stavebni
prace, ktera neni koncesi. Pokud bude provedeno vice zmén, je rozhodny soucéet hodnot vSech
téchto zmén. V pfipadé této zmény (zména de minimis), neni jiz z hlediska zakona nutné
zkoumat dlivody pro tuto zménu.

ZpUsob vypoctu hodnoty zmén se pocita tak, ze kdyz dochazi ke zméné ¢asti plnéni pfedmétu
smlouvy na vefejnou zakazku (napfiklad vymeéna jednoho vyrobku za jiny nebo provedeni
stavebnich praci jinym zpUusobem), je tfeba zohlednit jak cenu pfidaného (nového) pinéni, tak
cenu nevycCerpaného (puvodniho) pinéni. Pujde tedy o soucet absolutnich hodnot pfidaného
(nového) a nevyc€erpaného (pavodniho) plnéni.

Stanovisko k vyjadfeni odboru:
Vyjadfeni odboru bereme na védomi a souhlasime s vyjadfenim odboru; uvedena tabulka
rekapituluje provedené zmény.

3. Pfedmétem vicepraci jsou nové prace, protoze se v priibéhu opravy zjistilo, ze nékteré prvky
nelze rekonstruovat a sanovat, a ze je tfeba jejich konstrukce odstranit a nahradit zcela
novymi prvky (napf. vézice). Puvodni rozpocet vSak pocital s jejich opravou a sanaci.
Obsahem ménépraci jsou 4 polozky rozpoctu, které se sanaci odstranénych prvki
nesouvisi - pol.13 - dfevéné schodisté vietenové a pol. 29,30,31 - novy krov, protoze bylo
Zjisténo, Ze stavajici krov je v dobrém stavu.

Obsahem ménépraci nejsou zadné odecty polozek za rekonstrukce a sanace, jejichz
provedeni puvodni projekt pfedpokladal a které jsou soucasti plvodniho polozkového
rozpoctu.

Odavodnéni tohoto rozporu nebylo v dokladech nalezeno.

ZL. C.1 — ménéprace
pol. 29,30,31 - krov je v dobrém stavu - 128 610,50 K&
pol. 13 - dfevéné schodisté vietenové - 350 000,00 K&




ZL. C.2 - viceprace
bouraci a zdici prace

2 zdobné koruny

2 noveé osmihranné véze
statické zajisténi
kamenna deska
celoplosny natér
tesarské prace

Vyjadieni odboru majetkového:

Puvodni projektova dokumentace a rozpocet, pocital pouze se sanacni omitkou a vyménou
zvétralého zdiva s dotaci 6,021 m3. Tyto prace byly provedeny na télu véZe a tubusu schodisté.
Na jednotlivych vézicich pro jejich technicky stav, nebylo mozné provést vyménu zdiva (byly
celé nahrazeny), pouze bylo realizovano plvodni planované omitani. Z praci HSV (hlavni
stavebni vyroba) nebylo co odedist.

Stanovisko k vyjadieni odboru:

Zména proti pfedpokladanym pracem se méla objevit v zapise z kontrolnich dnt nebo v zapise
ve stavebnim deniku. Vyména zdiva v rozsahu 6m? na téle véZze a na tubusu schodi$té neni
nikde zaznamenana. Vysvétleni odboru bereme na védomi.

Zavér kontroly:

Kontrolni vybor projednal a posoudil provedenou kontrolu, bere na védomi vyjadieni odboru a
konstatuje, Zze
- odbor nepostupoval v souladu s ¢l. 6.2.2. smlouvy o dilo — nedilnou soucasti faktury
musi byt soupis provedenych praci. Faktura bez Soupisu provedenych praci méla byt
vracena zhotoviteli jako neuplny fakturacni doklad.
Doporucujeme zavést organiza¢ni opatfeni, aby k tomuto pochybeni nedochazelo.
- Zmeéna proti pfedpokladanym pracim se méla objevit v zapise z kontrolnich dnl nebo
v zapise ve stavebnim deniku. Nepredpokladana vymeéna zdiva v rozsahu 6m? na téle
véze a na tubusu schodi$té neni nikde zaznamenana a odivodnéna.

NiZe podepsané osoby byly se zapisem seznameny a pouceny o pravu podat vyjadfeni, a to
ve |h{té 10 dnl ode dne seznameni se zapisem.

Zapis byl vyhotoven ve 2 vytiscich.
Datum vyhotoveni zapisu: 26.05.2021

podpis ¢lenld kontrolni skupiny podpis odpovédného podpis vedouciho odboru
zaméstnance



Mésto Breclav

ODBOR MAJETKOVY
Oddéleni investic

Vyjadreni k zapisu Kontrolniho vyboru
Verejna zakazka Zamek Breclav — oprava koruny jizni véze

Zapis o provedeni kontrole:

v ¢l. 6.2.2. smlouvy o dilo se uvadi Ze, po odsouhlaseni soupisu provedenych praci zhotovitel
vystavi fakturu pricemz ... nedilnou soucasti faktury musi byt soupis provedenych praci. Bez
tohoto soupisu je faktura neplatna.

Bylo zjisténo, Ze soucasti faktury nejsou odsouhlasené soupisy praci. Dle sdéleni z
ekonomického oddéleni jsou tyto faktury odsouhlaseny jen v ramci elektronického kontrolniho
systému technickym dozorem.

Tento postup je v rozporu se smlouvou a ze samotného ucetniho dokladu (faktury) nelze zjistit
konkrétni pfedmét fakturace.

Vyjadreni:

Zhotovitel dodal dle SOD 6.2.2. Objednateli fakturu s odsouhlasenym soupisem praci.
Faktury byly podany osobné na podatelné. Original faktury, s pfilohou kryci list rozpoctu, a
soupisem provedenych praci jsou zaloZeny na oddéleni investic.

Zapis o provedeni kontrole:
Obsahem dodatku €.1 bylo provedeni vicepraci v objemu 1 314 471,29 K¢, to je asi 29 % z
ceny dila a ménéprace v objemu 478 610,50 K¢, to je 10,64 % dila.

Smlouva o dilo byla podepsana 2.3.2020 cena bez DPH

Cena za provedené dilo dle SoD 4 498 409,21 K& SC 100,00%
Dodatek €.1 byl podepsan 10.7.2020

obsah dodatku - ménéprace 478 610,50 K& A 10,64%
obsah dodatku - viceprace 1314 471,29 K& B 29,22%
Cena po uzavieni dodatku 5334 270,00 K& SC-A+B | 118,58%
MNP+VCP (v absolutni hodnoté) 1793081,79KE |A+B 39,86%

Vyjadreni:

Vefejna zakazka Zamek Breclav - oprava koruny jizni véZe byla vypsana v souladu s
ustanovenim ¢&lanku 3 odst. 3 pism. b) smérnice Rady mésta Bfeclavi ¢. 8/2019, kterou se
upfesnuje postup pfi zadavani vefejnych zakazek malého rozsahu a podle § 18 odst. 3, § 27
a § 31 zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,,zakon"). Rada mésta Bfeclavi na své schizi ¢. 28 dne 18. 12. 2019 rozhodla o
vypsani verejné zakazky malého rozsahu na stavebni prace.

U zakazek malého rozsahu se zména zavazku (Vami uvadéna absolutni hodnota) se
neuplatfiuje.

Zmeény zavazku se tykaji jen vefejnych zakazek, které se fidi zakonem o verejnych zakazkach.
U téchto zakazek je nutné zmény akceptovat v souladu s § 222 odst. 4 zakona 134/2016 Sb.,
o]

zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen zakon). Podle zakona se
za nepodstatnou zménu zavazku ze smlouvy na vefejnou zakazku povazuje zména, ktera
nemeéni celkovou povahu verejné zakazky a jejiz hodnota je:

Mésto Breclav, nam. T. G. Masaryka 3 , 690 81 Bfeclav
tel. 519 311 316, e-mail: ales.jurkovic@breclav.eu



a) nizsi nez finanéni limit pro nadlimitni vefejnou zakazku a

b) nizSi nez 15 % puvodni hodnoty zavazku ze smlouvy na vefejnou zakazku na stavebni
prace, ktera neni koncesi. Pokud bude provedeno vice zmén, je rozhodny soucet hodnot vSech
téchto zmén. V pripadé této zmény (zména de minimis), neni jiz z hlediska zakona nutné
zkoumat divody pro tuto zménu.

Zpusob vypoctu hodnoty zmén se pocita tak, ze kdyz dochazi ke zméné &asti pinéni pfedmétu
smlouvy na vefejnou zakazku (napfiklad vyména jednoho vyrobku za jiny nebo provedeni
stavebnich praci jinym zpusobem), je tfeba zohlednit jak cenu pfidaného (nového) pinéni, tak
cenu nevycCerpaného (puvodniho) pinéni. Pujde tedy o soucet absolutnich hodnot pfidaného
(nového) a nevycerpaného (puvodniho) plnéni.

Zapis o provedeni kontrole:

Pfedmétem vicepraci jsou nové prace, protoze se v prlibéhu opravy zjistilo, Ze nékteré prvky
nelze rekonstruovat a sanovat, a ze je tfeba jejich konstrukce odstranit a nahradit zcela novymi
prvky (napf. vézice). Plvodni rozpocet vSak pocital s jejich opravou a sanaci.

Obsahem ménépraci jsou 4 polozky rozpoctu, které se sanaci odstranénych prvkl nesouvisi
- pol.13 - dfevéné schodisté vietenové a pol. 29,30,31 - novy krov, protoze bylo zjisténo, Ze
stavajici krov je v dobrém stavu.

Obsahem ménépraci nejsou zZadné odecCty poloZzek za rekonstrukce a sanace, jejichz
provedeni puvodni projekt predpokladal a které jsou soucasti plvodniho polozkového
rozpoctu.

Odlvodnéni tohoto rozporu nebylo v dokladech nalezeno.

ZL. €.1 — ménéprace

pol. 29,30,31 - krov je v dobrém stavu - 128 610,50 K&
pol. 13 - dfevéné schodisté vietenové - 350 000,00 K&

ZL. €.2 — viceprace

bouraci a zdici prace

2 zdobné koruny

2 noveé osmihranné véze
statické zajisténi
kamenna deska
celoploSny natér
tesarské prace

Vyjadreni:

Pavodni projektova dokumentace a rozpocet, pocital pouze se sanacni omitkou a vymeénou
zvétralého zdiva s dotaci 6,021 m3. Tyto prace byly provedeny na télu véZe a tubusu schodisté.
Na jednotlivych vézicich pro jejich technicky stav, nebylo mozné provést vyménu zdiva (byly
celé nahrazeny), pouze bylo realizovano plvodni planované omitani. Z praci HSV (hlavni
stavebni vyroba) nebylo co odedist.

Ing. Cestmir Blazek
vedouci odboru majetkoveého

Mésto Bfeclav, nam. T. G. Masaryka 3 , 690 81 Bfeclav
tel. 519 311 316, e-mail: ales.jurkovic@breclav.eu



Pfiloha €. 3

ZAPIS Z KONTROLY PLNENI USNESENI RM &. 51/16/36

Kontrolni vybor provedl kontrolu usneseni Rady meésta Bieclavi ¢. 51/16/36 ze dne
30. 11. 2016, kterym RM schvélila Prohlaseni vlastnika budovy o rozdé€leni prava k nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkdm (dale jen prohlaSeni vlastnika), vyhotoveného na
vymezeni jednotek v pozemku p. €. st 779, jehoz soucasti je stavba- objekt bydleni €. p. 588, to
vse v K. 1. Breclav.

Kontrolni zji§téni:

ProhlaSenim vlastnika bylo v domé na ul. sady 28. fijna, €. p. 588, vymezeno celkem 6 bytt a
3 nebytové jednotky.

Dne 12. 12. 2016 schvalilo ZM prodej dvou jednotek — padnich vestaveb vybudovanych
nakladem najemct.

Zapis vlastnického prava k témto jednotkdm byl zapsan u jednotky ¢. 588/9 ke dni 8. 2. 2017
a u jednotky ¢. 588/8 ke dni 8. 2. 2017.

V prohldseni vlastnika schvaleného RM byl spravcem spolecnych casti domu povéren
majetkovy odbor mésta Bieclav, a to pouze do doby, nez bude spolecenstvim vlastnikli touto
spravou povéten jiny subjekt.

Spravce je povinen evidovat naklady na tento dim oddélené a samostatné.

Spolecenstvi vlastnik nebylo dosud zaloZeno.

V ¢lanku V pfedmétného prohldseni vlastnika byla stanovena Pravidla pro pfispivani
spoluvlastnikti na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti.

Podle téchto pravidel:

- jsou vlastnici jednotek povinni piispivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podila

- spravce je povinen sestavovat na kazdy rok rozpocet domu, ktery predstavuje
piehled planovanych nakladl a zdrojl jejich kryti s tim, Ze zakladnim kritériem pfti
sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni domu v bézném roce a
vytvoieni dostatecné velké zalohy finan¢nich prostfedk na opravy spolecnych ¢asti
domu, planované v letech budoucich

- vlastnici jednotek jsou povinni platit mési¢né na ucet spravce zilohy na ihradu
nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a iuhradu za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim jednotky (sluzby)

- vpfipadé, Ze s ohledem na havarijni stav domu nastane potieba provést rozsahlejsi
opravy a finan¢ni prostfedky fondu oprav budou nedostate¢né k realizaci téchto oprav,
jsou vlastnici jednotek povinni uhradit potiebnou ¢astku v hotovosti, a to podle
poméru svého spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech

- prispévky na naklady spojené se spravou domu a pozemku jsou urceny ve vySi
| K&m?podlahové plochy jednotky mési¢ng, s ti¢innosti od 1. dne mésice nasledujiciho
poté, co bude zapsan vklad prava dle tohoto prohlaseni do katastru nemovitosti
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Z7jiSténé nedostatky:

Provedenou kontrolou bylo zjisténo, Zze usneseni RM ¢. 51/16/36 ze dne 30. 11. 2016 neni
plnéno.

Majetkovy odbor neinicioval zaloZeni spolecenstvi vlastnikli, nezaloZil fond oprav,
nesestavuje na kazdy rok rozpocet domu, nevede niaklady na tento diim samostatné a
oddélené, vlastnici jednotek ¢. 588/8 a 588/9 se od 1. bfezna 2017 nepodili na uhradé
nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a uhradé za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim jednotky, neprispivaji na naklady spojené se spravou domu a
pozemku.

Dle informace majetkového odboru cinily naklady na opravy bytového domu za roky 2017,
2018, 2019 a 2020 celkem 589 524,20 K¢.

Podle prohlaseni vlastnikli se na téchto nakladech méli podilet vlastnici podle velikosti svych
spoluvlastnickych podilii, mésto podilem 5379/8613, tedy castkou cca 370.000 K¢, ostatni
spoluvlastnici podilem 3234/8613, tedy ¢astkou cca 220.000 K¢.

Neplnénim tohoto usneseni doslo k poruseni § 38 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ktery
stanovi povinnost obce starat se o svlij majetek s péci fadného hospodare; méstu Breclav vznikla
Skoda cca 220.000 K¢.

Zapis kontrolniho vyboru byl dne 19.05.2021 predloZen k vyjadieni Ing. Cestmiru Blazkovi,
vedoucimu majetkového odboru. Vyjadieni vedouciho majetkového odboru obdrzel KV dne
25.05.2021 (viz ptiloha €. 1 zapisu).

V tomto vyjadieni vedouci majetkového odboru uvedl, Ze v Castce vynalozenych nakladi na
opravy bytového domu Sady 28. fijna ve vys$i 589.224,20 K¢& jsou zahrnuty i ndklady na opravu
byt ve vlastnictvi mésta. Bez téchto nakladl ¢ini ndklady na opravy spole¢nych prostor domu
Sady 28. fijna ¢astku 400.967,50 K¢.

Podle prohlaseni vlastnikii se na téchto nakladech méli podilet vlastnici podle velikosti
svych spoluvlastnickych podili, mésto podilem 5379/8613, tedy ¢astkou cca 250.412, 70
K¢, ostatni spoluvlastnici podilem 3234/8613, tedy ¢astkou 150.554 K¢.

Namitku vedouciho odboru, Ze by se do podilu ostatnich vlastnikli na thrad¢ nakladt nemély
zapocitat ndklady na opravu balkonu (ktery je dosud podle prohlaseni vlastnika spole¢nym
prostorem, i kdyz ve vyluéném uzivani pouze jednoho vlastnika), nelze akceptovat.

Usneseni KV:

1. Kontrolni vybor schvaluje zéapis z kontroly plnéni usneseni RM ¢. R/51/16/36 ze dne
30.11.2016.

2. Kontrolni vybor konstatuje, ze usneseni RM ¢. R/51/16/36 ze dne 30. 11. 2016 neni plnéno,
¢imz méstu Bieclav vznikla §koda ve vysi 150.554 K¢.

3. Kontrolni vybor doporucuje Zastupitelstvu mésta Bfeclav ulozit majetkovému odboru
zjednat napravu v ptedmétné véci v terminu do 31.12.2021

11



Mésto Breclav

Odbor majetkovy
Oddéleni spravy nemovitosti

Informace a stanovisko odboru majetkového ve véci postupu pfi prodeji
polyfunkéniho domu na ul. Sady 28.fijna 2

Pfedem bych chtél upresnit ¢isla, konkrétné celkové naklady vynaloZzené v letech 2017-2000.
Z nakladu, které byly odborem majetkovy zaslany v prehledech, jsou neuplatnitelné k dhradé
ty Castky z fondu oprav, které byly vynaloZeny na opravy provedené v bytech. Ty by odbor
majetkovy musel financovat, tak jako tak, "ze svého". KdyzZ tyto vydaje odecteme, tak se
dostdvdame za uvedené roky na ¢astku vydaja ve vysi 400 967,50 K¢ (vycisleni v pfilozené
tabulce). Dle podill spoluvlastnikd, tak dostaneme ¢astku jejich pripadné spoluucasti, ktera by
méla cinit 150 554,80 K¢. Dale v této celkové c&astce jsou zapoditany i nejvétsi vydaje
souvisejici s opravou historického balkonu, jehoZz vyluénym uZivatelem jen jeden ndjemce,
najemce méstského bytu. Zde je s vlastniky dlouhodobé jedndno o dil¢ich ustanoveni v
budoucich stanovach, které by mélo spocivat v tom, Ze a€ balkony jsou v prohlaseni vlastnika
spole¢nym prostorem, tak nejsou u vSech byt(, jsou uzivany vyluéné obyvateli bytd, tudiz by
naklady s jejich Udrzbou a opravami byly vyhradné na vlastnicich byt(. To i z dlvodu, Ze u
balkonl u vybudovanych pldnich vestaveb byly pouzity nadstandardni prvky, jako podlahové
vytapéni dlazby, coz v budoucnu bude znamenat dalsi zvySené ndklady na opravy. Tento
princip, ale znamen3, Ze by ani mésto toto opravu nemohlo uplatnit v nakladech z fondu oprav
— C¢astka 183 925 K¢ (zluté podbarveno v tabulce). Po prepocteni na podily by tak spoluvlastnici
méli uhradit za uvedené roky ¢astku 81 484,90 K¢.

Toto je rovina fakticka a dolozitelna.

Pak je zde rovina myslenkova.

Zde je potieba fici néco z historie prodeje tohoto domu. Zde dlouhodobé prevladal nazor, zZe
by méla tato nemovitost i nadale zlstat ve vlastnictvi mésta. Nicméné v roce 2016 majetkova
komise i vedeni mésta zménilo ndzor, a to predevsim v souvislosti, Ze s tim, Ze bydleni v tomto
domeé neni v souladu s budouci predstavou mésta o poskytovanim bydleni poZzadované cilové
skupiné obyvatel. Bydleni by mésto mélo v budoucnu poskytovat pouze té skupiné obyvatel,
ktera si neni schopna vlastnimi silami zajistit odpovidajici bydleni na realitnim trhu. Coz tento
dlm, umistény v jedné z nejlukrativnéjsich ¢asti mésta, urcité nespliiuje. O tom vypovida i to,
Ze najemnici v tomto domé se za poslednich 10 let témér nezmeénili a je prfedpoklad, Ze tak
nenastane i v dalsi dobé. Na zakladé tohoto rozhodnuti byly odprodany pldni vestavby, kde
jiz byly smluvné nastaveny z predchoziho obdobi podminky prodeje, a predpokladal se
pokracujici prodej domu. Odbor majetkovy vSak doporucil vedeni mésta termin prodeje
docasné odlozZit o rok, vzhledem ktomu, Ze pfijmy z prondjmd tohoto domu vyznamné
prevySovaly naklady a fesit ho aZ v roce 2018. Soucasti této strategie bylo maximalné omezit
naklady na opravy (mimo havarijni), coZ je i princip fadného hospodare — nevynakladat
financ¢ni prostfedky do nemovitosti, ktera je uréena k prodeji. Z toho dlivodu i OM nechtél
zalozit sdruzeni vlastnik( v tomto domé, protoze by spoluvlastnici vytvareli tlak na mésto, aby
byly provedeny fady oprav vdomé jesté pred jeho prodejem, svétSinovou finanéni
spoluudasti mésta. Odbor majetkovy by tak byl pod tlakem stiZnosti na vedeni mésta, tak jako
u jinych ndjemcd nemovitosti mésta, uréenych pro bydleni. Casto tak byl odbor nepfimo
donucen realizovat opravy, které nemél rozpoctovan, a hlavné nebyly havarijniho charakteru.
Do této situace v nasledujicim obdobi vstoupila situace na realitnim trhu, ktera znamenala
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vyrazné zvySovani cen nemovitosti. OM tak navrhl posunout prodej jesté minimalné o jeden
rok (nebo do doby, néZ nastane nezbytnd nutnost vyznamnéji investovat do oprav této
nemovitosti), nebot pfijmy z prondjmu byly naddle vysoké a vzristala neustdle cena
nemovitosti na trhu. Toto pokracovalo i v roce 2019, nicméné zde uz nastal onen zlom, kdy
bylo nezbytné nékteré vyznamnéjsi opravy realizovat. V souladu s plvodnim zamérem, tak
OM zahdjil ptipravy prodeje zbylych ¢asti domu a mél predstavu i iniciovat zaloZeni sdruzeni
vlastnikli, které by reflektovalo uz budouci vlastnické vztahy (co se tyCe sloZeni organt a
nastaveni podminek pro budouci bezproblémové fungovani), tak jak to odbor realizoval napf.
pfi prodeji bytového domu na ul. Narodnich Hrdin 47. V tomto okamZiku se vSak proces
pozastavil, oddalenim schvaleni zaméru prodeje nemovitosti na zastupitelstvu.

Ke zpravé kontrolniho vyboru bych jesté dodal, ze obCansky zakonik nestanovuje
termin (ani sankci) pro zalozeni sdruzeni vlastnik(. Dale bych chtél uvést, ze OM, jak
uz jsem popsal, operativné pfizpusoboval rok od roku postup v téhle véci, a to
v zavislosti na aktualni ekonomické vyhodnosti pro mésto. Proto i nynéjSi zpétny
pohled se muze liSit od hodnoceni a rozhodnuti, které bylo na zakladé aktualni situace
v dobré vife ve své dobé provedeno, protoze i diléi uhel pohledu v té dobé mohl byt
jiny nez nyngjSi celkovy pohled. Kazdopadné zasadné nesouhlasim stim, ze by
poc¢inani odboru v souvislosti s touto nemovitosti mohlo zpUsobit méstu Skolu, protoze
je nutné se podivat na situaci pravé s Sir§im kontextu. Oddalenim prodeje OM ziskal
v uvedeném obdobi do rozpoctu mésta vyznamné €astky z pronajmu této nemovitosti,
které by okamzitym prodejem nenastaly, a to soubézné se vzrlstajici cenou
nemovitosti na realitnim trhu. Pfesto, Ze timto postupem doSlo k dil¢imu ,chatrani”
nemovitosti, odbor i pfi stfizlivém odhadu predpoklada navysSeni aktualni hodnoty
nemovitosti minimalné o 30%, nez kdyby mésto realizovalo prodej na pfelomu let 2016
— 2017. K vynosu z této nemovitosti v ramci jednotlivych let pak doslo i diku tomu, ze
OM nezalozil sdruzeni vlastnik( a nebyly ,vynuceny® realizovat i ty opravy v domé,
které nebyly nezbytné nutné a které se jen minimalné nebo vlbec, odrazi ve
znaleckém posudku zpracovavaném pfed prodejem ... potazmo v prodejni cené.
Mésto neni soukromym vlastnikem a tak i postupy, které realizuje, nemohou zcela
odpovidat ekonomickému konani soukromeého subjektu, tzn. to je i ten uvadény
argument odboru, Ze pfi stiznostech ob¢anl na vedeni mésta Casto dochazi k jejich
dil¢imu uspokojeni, a¢ to neni vzdy ekonomické. Tomu chtél OM, i nezalozenim
sdruzeni vlastnikil ve svém Case, predejit. Z tohoto SirSiho pohledu mozna uhrada,
v letech 2017 — 2020, spoluvlastniky nemovitosti, jako jejich podil z fondu oprav, na
realizovanych opravach méstem, ve vysi 81 484,90 K¢ se jevi z pohledu odboru jako
marginalni, oproti byt nyni jasné nevycislitelnému ekonomickému pfinosu zvoleného
postupu.

Ing. Cestmir Blazek
vedouci odboru
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