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1.1. VYMEZENI UZEMI ZPRACOVAVANE UZEMNI STUDII NAD KATASTRALNI
MAPOU

Dotéené katastralni uzemi: PoStorna 726 346

t

A.2. DUOvOD PORizENI UZEMNI STUDIE

Pofizeni Uzemni studie vyplyvalo z Uzemniho planu Bfeclav, s nabytim aginnosti 9. 6. 2017, kde se tykalo
zastavitelnych ploch s ozna¢enim S-16, BV-18c, BV-18d, BV-18e a ¢ast plochy VP-07.

Uzemni studie dle UP byla zpracovéna a zaregistrovana v roce 2018, kdy bylo celé feSené zemi navrzeno pro
zastavbu bytovych domu.

Aktualizace Uzemni studie zajisti soulad s uplnym znénim Uzemniho planu Bfeclav, s nabytim G&innosti
3. 8. 2022. Soucasné je aktualizaci US provéfeno a zpracovano noveé feseni zastavéni uzemi, kdy obytnou
zastavbu tvofi jak bytové, tak rodinné domy, s pomérem cca 51/49 %.

Cilem studie je navrh vhodného feSeni vyuziti €asti uzemi sidla, umozriujici jeho postupny rozvoj tak, aby byl
vyuzit potencial tohoto mista, ve prospéch obyvatel mésta.

Uzemni studie bude podkladem pro dot&ené organy pfi posuzovani a rozhodovani o umistovani novych staveb
v Uzemi, pfipadné pfi regulaci vyuziti feSeného tuzemi.

Uzemni studie provéfuje moznosti vyuziti feSeného Uzemi s ohledem na Ffeseni dopravy, fe$eni technické
infrastruktury a umisténi vefejného prostranstvi.

Uzemni studie fesi predevsim navrh uliéni sité, komunikace, cyklostezky, autobusové zastavky a vefejnou
zelen.

Uzemni studie provéfuje a navrhuje dopravni obsluznost feené plochy, napojeni na stavajici dopravni skelet,
feSeni novych mistnich a u€elovych komunikaci, vymezeni vefejnych prostranstvi ve smyslu §7 odst. 2 vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi.

Uzemni studie také provéfuje a navrhuje technickou obsluznost fe$ené plochy, jeji napojeni na inzenyrské sité
s moznostmi jejiho odkanalizovani, zasobovani vodou, plynem a elektrickou energii.

A.3. POPIS STAVAJICIHO STAVU DOTCENEHO UZEMI VE VZTAHU
K RESENE PROBLEMATICE

Uzemni studie Fe$i zejména Gzemi vymezené pro Gzemni studii dle Uzemniho planu Bfeclav. Jde o jihozapadni
Cast zastavéného uzemi méstské ¢asti Postorna, dosud zastavénou jenom z malé €asti podél ulice Hajova.
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Lokalita je definovana v severni €asti ulici Hajova, z vychodu ucelovou komunikaci / polni cestou za zastavbou
v ulici Havlickova. Ze zapadni strany je lokalita lemovana nadzemnim vedenim elektfiny 110 kV a z jihu
prodlouZeni ulice Polni, v rovhobé&zné poloze k ulici Hajova.

Hranice feSeného Uzemi ma velikost cca 9 ha, hranice dotéeného Uzemi ma velikost cca 11,4 ha.

V ramci SirSich vazeb na okoli se Uuzemni studie zabyva vétSim Uzemim, a to z divodu potfeb napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu.

Celkové se jedna o rovinaté uzemi s nadmoiskou vyskou okolo 163 m.n.m.

Vyfez z CUZK (katastralni a ortofoto mapa) s vymezenim fe$eného Gzemi:

3.1. STAVAJICI VYUZITI UZEMI

V soucasné dobé je feSena lokalita tvofena pozemky zemédélského pudniho fondu, pfedevs§im ornou pldou.
V feSené lokalité se nachazi nékolik stavebnich objektd. Jedna se o bytové domy ¢€.p. 1084, 1085, 1086, objekt
kotelny pro vyrobu tepla, trafostanice a dochovany vojensky fopik.

3.2. SIRS VZTAHY

Severné od fedené lokality, za ulici Hajova, se nachazi stavajici bytova zastavba, kterou vychodné uzavira
vefejny park a poStorensky kostel Nanebevzeti Panny Marie.

Z vychodni strany mezi ulicemi Havli¢kova a Komenského, se nachazeji dvé zakladni skoly.
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Na jizni a zapadni Cast feSeného Uzemi navazuji zemé&dé&lsky obdélavané pozemky, ve kterych se objevuji
fotovoltaické elektrarny, a které jsou uzavieny ve vzdalenéjSich polohach vyrobnimi arealy. V feSeném Uzemi
se nachazi i maly vojensky bunkr.

Zapadné od feSené lokality se nachazi areal hrbitova, pfisazeny k ulici Hajova a rozlu¢kova sif.

Po ulici Hajova vede cyklotrasa Euro Velo 9 a cyklotrasa PoStorenska, ktera je soucasti Lichtenstejnskych
cyklotras.

3.3. VLASTNICKE VZTAHY

Z vykresu B.4 Vykres rozliSeni vlastnictvi je patrné, Ze vétSina pozemk( v feSeném Uzemi je v soukromém
vlastnictvi fyzickych osob. Méstu Breclav patfi ucelena ¢ast pozemkl podél zapadni Easti ulice Hajova.
Vychodni 8ast podél ulice Hajova patfi Rimskokatolické farnosti Bfeclav — Postorna. Re$enou lokalitou dale
probihaji pasy pozemkd, které jsou v majetku Ceské republiky, Statniho pozemkového Gradu.

3.4. HoDNOTY v UzEMI

V severovychodni Casti lokality se nachazi dochovany vojensky bunkr ,fopik® z Il. svétové valky. Jedna
se 0 lehké opevnéni zlet 1936-38 s oznaCenim ROP 5/158/1, ktery je ve spravé Zemského vojenského
velitelstvi Brno. Velikost cca 5 x 5 m.

Tento objekt bude v ramci uzemni studie zachovan jako soucast verejného uliniho prostoru, bez blizsi
specifikace vyuziti.

3.5. LIMITY VYUZITI UZEMI

Podél zapadniho okraje feSeného Uzemi prochazi vysokotlaky plynovod VTL s Siftkou bezpecnostniho pasma
40 m.

Lokalitou prochazi nadzemni vedeni elektrické energie vysokého napéti VN 22 kV s ochrannym pasmem 10 m
na kazdou stranu vodice, které vyznamné omezuje moznost budouci zastavby.

Podél zapadniho okraje feSeného Uzemi prochazi nadzemni vedeni velmi vysokého napéti VVN 110 kV s Sitkou
ochranného pasma 40 m, které spole¢né s trasou VTL plynovodu urcuje strukturu zastavby v lokalité.

Viz vykres B.3 Vykres dopravniho a technického FeSeni uzemi.
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3.6. UzEMNI PLAN BRECLAV

V ramci platného uzemniho planu Bfeclav je uzemni studie feSena nad plochami zmén s oznagenim S-16, BV-
18c, BV-18d, BV-18e a Cast VP-07 které jsou urCeny pro vyuziti smiSene obytné, bydleni a vefejna prostranstvi.
Pro umistovani staveb v téchto plochach dle UP Bfeclav plati nasledujici podminky vyuZiti:

Plochy bydleni

Hlavni ucel vyuziti:

Plochy bydleni jsou vymezeny k zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, neruSeny a bezpecCny
pobyt a kaZzdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Pripustné vyuziti:

Plochy bydleni zahrnuji pozemky pro &innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou slucitelné
s hlavnim ucelem vyuziti (napf. pozemky bytovych domu, rodinnych dom(, souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi apod.).

Podminéné vyuziti:

Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni (véetné pozemkl pro budovy
maloobchodu o vyméfe celkové zastavéné plochy do 1000 m2). Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky
dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe (napfiklad: rodinné a bytové domy s moznou
pfimési nerusSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, mistni komunikace, pési cesty, stavby pro
maloobchod, sluzby, vefejné stravovani, ubytovaci a socialni sluzby, femeslinické provozy nerusici své okoli
hlukem, emisemi a zvySenym dopravnim provozem na zakladé hygienickych predpist, zahradnictvi, sportovni
zarizeni, objekty pro do¢asné ubytovani, plochy parkovani a odstavovani, parkovaci domy a garaze.) Pokud
je nova stavba s obytnou funkci umistovana v tésné navaznosti na stavbu v ploSe vyrobni nebo dopravni
s provozem rusivym nad bézné pfipustnou miru, musi byt v ramci spravnich fizeni o umisténi stavby a povoleni
stavby navrzena takova opatfeni, aby negativni vlivy omezovala na miru pfipustnou. V plochach oznacenych
..... /BD budou prioritné umistovany bytové domy; umisténi rodinnych dom( v téchto plochach je pfipustné
za podminky provéreni bezkolizni koexistence bytovych a rodinnych dom( v ramci dohody o parcelaci, pokud
je podminka uzavieni dohody o parcelaci stanovena. Soucasti ploch bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb
a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuziti a slouzi pro naplnéni uc¢elu dané plochy. Podminkou
vyuziti plochy BV-37 je ziskani stanoviska dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb., vylu€ujiciho vliv na lokality soustavy
Natura 2000.

Nepripustné vyuziti:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim Géelem vyuziti a které
svoji kapacitou, prostorovym uspofadanim nebo technickym FeSenim prokazatelné vyrazné narusi kvalitu
obytného prostfedi nebo takové disledky vyvolaji druhotné (napf. pozemky pro budovy maloobchodu o vymére
celkové zastavéné plochy nad 1000 m?, t&Zba, hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby, ¢erpaci
stanice pohonnych hmot apod.).

Plochy smiSené obytné S

Hlavni ucel vyuziti:

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou
strukturu a zpUsob jejiho vyuziti neni ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a ob&anského vybaveni
a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe. Hlavnim ucelem
ploch S je vytvorit pfedpoklady k tomu, aby pfi stavebnim rozvoji Uzemi vznikala tradicni polyfunkéni méstska
zastavba, ktera zahrnuje vyvazeny podil funkce obytné a funkce zakladni obanské vybavenosti, ktera obytnou
funkci Uzemi doplfuje nikoliv omezuje.

Pripustné vyuziti:

Plochy smiSené obytné zahrnuji pozemky pro €innosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou
slu€itelné s hlavnim ucelem vyuZiti. Plochy smi8ené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni,
pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obcCanského vybaveni (v€etné pozemkl pro budovy
maloobchodu o vymére zastavéné plochy do 1500 m?), plochy vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné vyuziti:

Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaru8uji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a vyrazné nesnizuji kvalitu prostfedi
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souvisejiciho Uzemi (napf. vybavenost komercni, sluzby, lazefstvi, neruSici drobna vyroba, Ffemesla,
zemédélstvi apod., které svym charakterem a kapacitou vyrazné nezvysuji dopravni zatéz v uzemi). V arealu
pivovaru a v zdmeckém arealu je pfipustné pivovarnictvi. V arealu byvalého cukrovaru v rdmci budov stavajiciho
potravinafského podniku je mozno povolit stavebni nebo technologické upravy sméfujici k modernizaci vyroby
nebo jejiho zazemi. V arealu byvalého cukrovaru (plocha S-27) a v arealu byvalé Tranzy (S-43) je pfipustna
vystavba vicepodlaznich parkovacich domd. Pokud je nové stavba s obytnou funkci umistovana v tésné
navaznosti na stavbu v ploSe vyrobni nebo dopravni s provozem rusivym nad b&zné pfipustnou miru, musi byt
v ramci spravnich Fizeni o umisténi stavby a povoleni stavby navrzena takova opatfeni, aby negativni vlivy
omezovala na miru pfipustnou. Souc&asti ploch smidenych obytnych mohou byt pozemky dalSich staveb
a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim ucelem vyuZiti a slouzi pro naplnéni i¢elu dané plochy.

Nepripustné vyuziti:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevn& nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim G&elem vyuziti a které
svoji kapacitou, prostorovym usporadanim nebo technickym feSenim prokazatelné vyrazné narusi kvalitu
obytného prostiedi nebo takové dusledky vyvolaji druhotné (napf. budovy pro maloobchod nad 1500 m?
zastavéné plochy, t&Zba, hutnictvi, chemie, t&Zké strojirenstvi, asanacni sluzby, Cerpaci stanice pohonnych
hmot apod.). V plochach S46 a S22 (v OP zamku) vystavba RD a BD.

Plochy vefejnych prostranstvi VP

Hlavni udel vyuziti:

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah
a dostupnost pozemkul vefejnych prostranstvi a k zaji§téni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem.

Pripustné vyuziti:

Plochy zahrnuji pozemky jednotlivych druh( vefejnych prostranstvi, dale pozemky pro ¢innosti, stavby nebo
zarizeni, které zjevné souviseji a jsou slu€itelné s hlavnim acelem vyuziti (napf. vybavenost pro kazdodenni
rekreaci, odpocinek, kulturni, spoleCenské nebo sportovni vyziti, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar,
verejné prostory dotvarené zeleni s dominantni nebo doprovodnou funkci, dopravni a technicka infrastruktura
silnice, mistni komunikace, plochy pro odstavna a parkovaci stani, pési cesty, cyklistické stezky, apod.)

Podminéné vyuziti:

Soudasti ploch vefejnych prostranstvi mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, kieré zjevné souviseji
s hlavnim Gcelem vyuziti a slouzi pro naplnéni ucelu dané plochy.

Nepfripustné vyuziti:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim ugelem vyuziti.
Zastavitelnost ploch a pozemka:

Celkova zastavéna plocha novou vystavbou v plochach zmén zastavéného nebo zastavitelného Uuzemi bude
¢init maximalné stanoveny procentni podil (viz nasledujici tabulku) z ploch pozemki, na kterych je stavba
umistovana a pozemkl souvisejicich se stavbou tak, Zze spolu vytvareji logicky vymezenou a provozné
propojenou funkéni jednotku. Pokud ma byt pro umistovanou stavbu vyuzivan souvisejici pozemek, ktery je
nebo ma byt souvisejicim pozemkem pro dalSi funkeni jednotky, posouzeni zastavitelnosti musi byt provedeno
spole¢né pro vSechny funkéni jednotky v daném stavebnim souboru.

V plochach bydleni (BV), smiSenych obytnych (S), v plochach ob&anského vybaveni (OV, Ca, Cb) a v plochach
smiSenych vyrobnich (VS) se uplatni pozadavek na podil ploch ozelenénych na ploSe stavebniho pozemku
minimalné 20 %.

U vSech zastavitelnych ploch, kde to hydrologické poméry umozhuji, v ramci stavebnich zaméri navrhovat
opatfeni pro zpomaleni odtoku destové vody a upfednostfiovat vsakovani deStovych vod na stavebnim
ozemku.

Funké&ni vyuziti rozvojovych ploch Zastavitelnost v %
Plochy bydleni BV 70
Plochy smiSené obytné S 60
Plochy vefejnych prostranstvi 100

Hladina / vyska zastavby:

Navrh hladiny zastavby v rozvojovych plochach bude pfedmétem Fedeni uzemnich studii, které provéfi nové
vyuziti vymezenych rozvojovych lokalit. V existujici zastavbé, kde je stabilizovand kompaktni urbanisticka
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struktura nebo, kde je zachovaly (historicky) typicky charakter zastavby (ulicovka s okapovou orientaci) se vySka
novych staveb v prolukach a nezastavénych plochach pfizplsobi jejich vyznamu a poloze nebo vyskové hladiné
okolni zastavby. Pro rozvojové plochy, které nejsou soucasti lokalit, kde je uloZeno provéfeni nového vyuziti
Uuzemni studii a pro plochy v existujici zastavbg, kde je urbanistické struktura rozvolnéna nebo neni doposud
stabilizovanga, je stanovena podlaZznost ve vykrese Ciselnym kdédem ve Ctverci. Uvedené Eislo stanovuje
maximalni po€et nadzemnich podlazi bez podlazi nejvyssiho, pokud je podkrovim nebo ustupujicim podlazim

Pro plochy v feSeném uzemi plati vySkové hladiny maximalné 4 nebo 5 plnych nadzemnich podlazi podél ulice
Hajova, v jizni &asti jsou to potom maximalné 3 nadzemni podlazi. Pro vSechny plochy bydleni BV navic plati
index BD, ktery je urluje prioritné pro zastavbu bytovymi domy.

Vyklad pojma UP Bieclav:

Celkova zastavéna plocha: ¢ast plochy stavebniho pozemku zastavéna hlavni stavbou (budovou) a jinymi
nadzemnimi objekty (v&. staveb vedlejSich napf.: pfistavku, pfistfesk(, teras, bazénu apod.). Ze zpevnénych
ploch se do celkové zastavéné plochy zapocitavaji parkovaci a odstavna stani. Do celkové zastavéné plochy
se nezapocitavaji vodni dila.

Podlazi nadzemni: podlazi se povazuje za nadzemni, pokud alesporn 2 obrysu vnéjdiho lice obvodové
konstrukce ve vySce 1,5 m nad urovni podlahy je nad urovni pfilehlého terénu.

Podlazi plné: podlazi se povaZuje za plné, pokud plocha, vymezena vné&jSim licem obvodové konstrukce
ve vySce 1 m nad urovni podlahy, je nejméné 90% zastavéné plochy budovy vymezené svislym pramétem
vnéjsiho lice obvodové konstrukce na styku s pfilehlym terénem.

Podlazi ustupujici: podlazi se povazuje za ustupujici, pokud plocha, vymezena vnéjSim licem obvodové
konstrukce ve vySce 1 m nad drovni podlahy, je nejvySe 90% zastavéné plochy budovy vymezené svislym
primétem vnéjsiho lice obvodové konstrukce na styku s pfilehlym terénem.

Podkrovi: nadzemni podlazi budovy, vymezené konstrukci sklonité stfechy (krovu) a dalSimi stavebnimi
konstrukcemi, uréené k ucelovému vyuziti, které ma pouze stfesni okna, vikyfova okna nebo okna ve stfesnich
Stitech, a jehoz svislé obvodoveé stény svym vnitfnim licem navazuji na Sikmy podhled stropu ve vySce max. 1,4
m nad urovni podlahy. Podminka sklonitosti stfechy podkrovi v ¢asti orientované do ulice je vzdy vyzadovana
ve stavajici zastavbé, kde je stabilizovana kompaktni urbanisticka struktura nebo, kde je zachovaly (historicky)
typicky charakter zastavby (ulicovka s okapovou orientaci). U podkrovi staveb pro individualni rekreaci
se vyzaduje sklonitost stfechy nejméné dvou protilehlych &asti stfechy. Podkrovi se nepovazuje za plné
nadzemni podlazi.

VyFez z Hlavniho vykresu 1.2 UP Breclav:
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3.7. Bubouci ROzv03 UzEMI

Uzemni plan v navaznosti na fe$enou lokalitu vymezuje dal$i zastavitelné plochy. Ze zapadni a jihovychodni
strany se jedna o plochy bydleni BV-17, BV-18a, BV-18b, z jiZni strany se jedna o plochu smiSenou vyrobni VS-
25.

Pro vSechny navazujici plochy zmény je pfedepsana vyskova hladina maximalné 2 plnych nadzemnich podlazi.
U ploch bydleni je pfedpoklad, Ze budou feSeny zastavbou rodinnych dom.

A.4. NAVRH RESENI JEDNOTLIVYCH PLOCH A KORIDORU
V DOTCENEM UZEMIi, PODROBNEJSI SPECIFIKACE, NAVAZNOST
A VZAJEMNE VZTAHY NAVRZENYCH PLOCH

4.1. URBANISTICKA KONCEPCE, PODMINKY PRO ZASTAVBU

Tato Uzemni studie vychazi z platného Uzemniho planu BFeclav, a upfesfiuje moznosti vyuZiti Gzemi véetné
podminek pro umisténi nové zastavby.

Reseni vychazi z pozadavk( na intenzivni vyuZiti Gzemi podél ulice Hajova, kde jsou navrzeny plochy pro bytové
domy, které vyplfuji vice jak polovinu Uzemi. V jizni €asti lokality jsou potom navrzeny plochy pro vystavbu
rodinnych domu, které umozni socialni promiSenost uzemi.

Urbanisticka_koncepce je zaloZzena na rozvinuti pravidelného ulicniho rastru zaloZzeného stavajicimi ulicemi
Hajova, B. Smerala, Gagarinova, Havlickova, Polni s pfihlédnutim ke stavajicim trasam patefni technické
infrastruktury a hranicim parcel.

Komunikace 1, 2, 3, 6 jsou v souladu s plochou vefejného prostranstvi dle uzemniho planu. Komunikace 4, 5
a 7 tento rastr doplfiuji do blok(i zastavby tak, aby byla zajiSténa kvalitni obsluha tzemi.

Plochy vefejné/parkové zelené nejsou umistény samostatné, ale v ramci ploch pro bytové domy, kde budou
realizovany v potfebnych vymérach. Pfedpokladem je intenzivnéjSi vyuziti obyvateli a sou€asné propojeni
uzemi mésta pro pési. Plochy zelené budou opozitem parku a hfisté za kostelem. V zeleni budou umistény
hfisté a herni prvky. Doplnéni zelené na zapadnim okraji lokality vyplyva z moznosti vyuziti Gzemi vzhledem
k umisténi autobusové zastavky a poloze technickych siti, kde je mozno napf. vencit psy a podobné.

Vyska zastavby je dana regulativy tzemniho planu, nicméné Uzemni studie navrhuje plynuly vySkovy pfechod
mezi vysSi zastavbou v ulici Hajova a budouci nizsi obytnou zastavbou jizné od feSené lokality. Jedna se o0 3
nadzemni podlazi (v budoucnu 4 a 5) + ustupujici podlazi nebo podkrovi v ulici Hajova, které by pres 3 NP
presly na 2 NP + ustupuijici podlazi nebo podkrovi v jizni ¢asti feSeného Uzemi.

Z urbanistického hlediska jsou zavazné vymezeny:
- stavebni ¢asti pozemki, kde Ize umistit stavebni objekty,
- vefejna prostranstvi pro realizaci mistnich komunikaci,

- stavebni €ary urCuji linii pro umisténi hlavnich ¢asti staveb v prostoru ulice, pokud je orientace €elni fasady
stavby odliSna, musi se ji alespori dotykat,

- stavebni hranice limituji moznost umisténi stavebnich objektd (stavby Ize umistovat pouze do prostoru mezi
hranice a navazujici stavebni €ary, stavby se této hranice nemuseji dotykat),

- uliéni ¢ary zavazné definuji nové ulini prostory, jejichz sou€asti jsou komunikace, chodniky, parkovaci stani,
- vySka zastavby, pocet nadzemnich a ustupujicich podlazi nebo podkrovi.
Nezavazné jsou vymezeny nasledujici urbanistické prvky:

- umisténi, velikost a ¢lenéni navrhovych stavebnich objektd, nicméné je vhodné, aby byla dodrzovana plynula
linie zastavby, pldorysna i vysSkova,

- plochy verejné zelené a parkd,
- vnitrobloky stavebnich objekt ur€ené pro zelen a hfisté,
- umisténi vstupl do objektd,

- umisténi stromoradi a samostatnych stroma.
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V rdmci vnitroblok( stavebnich objektl uréenych pro zelefi a hfisté je mozno umistovat stavby a zafizeni
k zajisténi zasakovani destovych vod a dopliikové objekty se zastavénou plochou do 25 m? a vyskou do 5 m,
uréené predevsim pro hiisté nebo zahrady, ze kterych budou destové vody zasakovany na pozemku.

Napojeni lokality na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu bude zajisténo pfedevsim z ulic Hajova
a Polni.

Pfedpokladem feSeni je, Ze nové mistni komunikace, vefejna zelen, parky a stromofadi budou v majetku
a spravé Mésta Bieclav v€etné zafizeni pro retenci deStovych vod z téchto ploch.

Oploceni pozemkl rodinnych domud umisténé na drovni uliéni €ary, tedy na styku s vefejnym prostranstvim,
bude mit jednotnou vy8ku 1,6 m, z niZz bude 0,5 m podezdivka a 1,1 m vypli z ne plného materiélu, aby byl
zajistén pohledovy kontakt mezi ulici a pfedzahradkou rodinného domu.

4.2. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

4.2.1. BILANCE ZASTAVBY
Vychézi z odborného odhadu zpracovatele:
Zastavéna plocha objektd | Vyméra hrubych Pocet bytovych Pocet
Vyska zastavby NP (m2) podlaZnich ploch (m2) |jednotek obyvatel
3 2 400 7 200 72 173
3 + ustupujici 9 050 33 485 304 609
2 (RD) 8 150 16 300 67 187
BD zvlastniho urceni 820 2 460 26 32
Celkem 20420 59 445 469 1122

Zastavitelnost stavebnich ¢asti pozemk, kde Ize umistit stavebni objekty je v praméru 30 %, u bytovych doml
cca 33 % a u rodinnych domu cca 26 %.
4.2.2. OBCANSKA VYBAVENOST

Samostatné objekty obCanské vybavenosti nejsou umistovany. Vzhledem k predpokladanému pozvolnému
zastavovani lokality Ize oCekavat, Ze potfeby vyvolané novou lokalitou budou uspokojovany soucasnymi
zafizenimi zakladnich a matefskych skol, obchodU a stfedisek.

V ramci regulativa vyuziti ploch Ize v ramci nové zastavby umistit jak materskou Skolku, tak obchodni jednotku
obsluhujici feSené tuzemi.

4.2.3. VEREINA PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi jsou v ramci tzemni studie rozdéleny do dvou typu.

VEREINA PROSTRANSTVI — MISTNI KOMUNIKACE

Do této plochy jsou zahrnuty komunikace, chodniky, parkovaci stani, vCetné cyklostezek a autobusovych
zastavek.

Podél uli¢nich prostort definovanych uliéni ¢arou je nutno umistit oboustranné stromoradi, které zlepSi
hygienické podminky prostfedi zachytavanim prachu a vytvarenim stinu snizujici tvorbu tepelnych ostrovu
mésta.

VEREINA ZELEN, PARKY

Tyto pozemky jsou soucasti ploch bytovych domu a jsou uréeny pfedevsSim pro volno€asové aktivity s prioritnim
umisténim zelené. Pfedpoklada se doplnéni méstskym mobiliafem, hernimi prvky vcetné osvétleni. Chodniky
budou FeSeny prioritné jako S$térkové (kamenné, betonové, dievéné naslapy) k docileni maximalniho zasakovani
destovych vod nebo moznost umisténi retencnich zafizeni, jezirek apod.

Bilance ploch zelené:

Navrhové stavebni Z toho plochy Pozadavek dle vyhlasky 1000 m? zelené Rozdil (m2)
plochy (m?) verejné zelené (m?) na kazdé 2 ha stavebni plochy + prebytek, - deficit
71330 3700 3570 + 130
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4.2.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Reseni dopravni infrastruktury je zobrazeno ve vykrese B.3 Vykres dopravniho a technického fe$eni Gizemi.

Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikace musi splfiovat podminky zakona €&. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, vyhlaska MDaS &. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110. Stavebni feSeni
obytné lokality musi splfiovat podminky vyhlasky & 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

SILNICNI DOPRAVA

Lokalita bude dopravné& napojena z mistnich komunikaci ulic Hajova a Polni. V ulici Polni je pocitano
se zkapacitnénim komunikace a pfestavbou kfizovatky ulic J. Skacela, Osvobozeni, Polni, Hrani¢ni a Prostfedni
na kruhovou.

Na ulici Hajova jsou navrZena tfi napojeni. Dvé praseéné kfizovatky s ulicemi B. Smerala a Gagarinova. Jedna
T kfizovatka v zapadni ¢asti, v misté stavajiciho sjezdu do arealu v severni ¢asti komunikace, jako budouci
etapa pfi zastavovani Uzemi severozapadnim smérem k ulici Nadrazni. Pro zpomaleni dopravy v ndvaznosti na
navrzené kolmé parkovaci stani budou nové vkladané pfechody pro chodce zvySené.

Stavajici komunikace v ulici PoIni bude prodlouzena v pfimém sméru podél jizni hranice feSené lokality.
Napojeny budou prodlouzeni ulic B. Smerala a Gagarinova. V jihozapadni &asti bude komunikace napojena
opét jako budouci etapa pfi pokraCovani zastavby mésta jiznim smérem k ulici Hrani¢ni.

Uzemni studie navrhuje doplnéni obsluhy bytovych domd uvniti blok G&elovymi komunikacemi s chodniky.
Jejich pfesna podoba bude feSena v podrobnéjsi projektové dokumentaci sou€asné se stavbami bytovych
domd.

Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi je ponechana uUcelova komunikace pro obsluhu zahrad zastavby v ulici
Havli¢kova, s pfedpokladem na upravu jejiho povrchu.

Zpusob dopravniho napojeni lokality je v souladu s platnym Gzemnim planem mésta.

Zakladni charakteristiky komunikaci:

Kategorie: obsluzna komunikace

Funkéni skupina: C — mistni komunikace obsluzna
Typy pfi¢ného usporadani: MO2 a MO2p

Provoz: obousmérny

Sitky jizdnich pruhd: 2,75-3,0-3,25m

Navrhova rychlost: 30 km/h

Kategorie vozidel: - osobni automobily

- zasobovani, HZS, svoz odpadu

Sitka vozovky 5,5 m: komunikace 1, 3, 4, 5
Sitka vozovky 6 m: komunikace 2
Sitka vozovky 6,5 m: komunikace 6

VedlejSi komunikace 3-4, 4, 5 budou feSeny jako obytné zény, kde parkovani vozidel navstévnik{ bude zajisténo
mimo vozovku, napf. parkovaci zalivy v zeleni.

Patef dopravniho systému budou tvofit obousmérné dvoupruhové komunikace 2 a 6, které se napojuji na ulice
Hajova a Polni, proto jsou navrzeny v Sifce 6 a 6,5 m.

Koncepcné je pocitano s provozem cyklistd po mistnich komunikacich jako sou¢ast automobilového provozu,
pfipadné je mozné feSeni smiSeného provozu (chodnik s cyklostezkou). Detailni technické a materialové feSeni
bude pfedmétem konkrétnich navazujicich dokumentaci.

Komunikace 1, 2, 6 jsou prijezdné a komunikace 4, 5 jsou ve vychodni ¢asti ukonCeny obratistém ve tvaru T.
(Propojeni komunikaci 4 a 5 na stavajici polni cestu za ulici Havlickova neni touto studii vylou¢eno).
Komunikace 3 se stane prdjezdnou po dobudovani kfizovatek k propojeni budouci zastavby mésta
Vv havazujicich rozvojovych plochach.

Smérové vedeni tras vychazi z navrhové rychlosti 30 km/h.

Podél komunikaci jsou navrzeny zelené pasy se stromofadimi a oboustranné chodniky Sifky 1,5 nebo 2,0 m.
V navrhu komunikace byla provéfena moZnost vjezdu na vSechny navrhované pozemky. Podrobnéjsi
dokumentaci budou umistény jednotlivé vjezdy k nemovitostem a jednotliva parkovaci stani.
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Veskeré komunikace jsou dimenzovany tak, aby umoznily obsluhu pfilehlych objektl osobnimi automobily
a vozidel svozu odpadu a HZS.

Zaobleni néroZi kfizovatek je standardné navrzeno o poloméru 6 az 9 m.

KFizovatky budou ve vétsiné pfipadl navrhovany s prednosti na hlavni komunikaci, pfipadné s pfednosti zprava,
tomu odpovidaji i rozhledové poméry.

Navrhované komunikace vySkové kopiruji stavajici rovinny terén a polohové se kryji €i navazuji na jiz
vybudované komunikace. Zakladni pfi¢ny sklon je uvazovan oboustranny 2,5%.

Konstrukce vozovky komunikaci je uvaZovana jako vozovka netuha s krytem z betonové dlazby. VeSkeré
komunikace budou lemovany silniénim betonovym obrubnikem. Konstrukce parkovist ve vefejném prostoru
se predpoklada z vegetacni dlazby. Chodniky jsou uvazovany s krytem z betonové dlazby.

Odvodnéni vozovek komunikaci a parkovist je uvazovano fesit maximalné zasakem destovych vod v ramci
zelenych pasUl a parkovacich stani. Dale mozno destové vody zasakovat v podzemnich objektech s pfepadem
do destové kanalizace. Odtok vody ze zpevnénych ploch bude zajitén pficnym a podélnym sklonem
komunikaci.

Technické a materidlové feSeni bude pfedmétem navazujicich projektovych dokumentaci.

Organizace dopravy vychazi ze stavajiciho uspofadani v lokalité. Organizace dopravy tak bude FfeSena
obdobné, tj. pfednosti na hlavni komunikaci ulice Hajova, pfipadné pfednosti zprava. V feSené lokalité
je uvazovano s omezenim rychlosti na 30 km/h, které bude feSeno osazenim dopravniho znaceni (zéna 30)
na vjezdu do Uzemi z ulic Hajova a Polni. Na podporu snizeni rychlosti vozidel na pozadovanou rychlost
je doporuceno komunikace FesSit dodateénymi stavebnimi Upravami (zvySené prahy v mistech vjezdu do zény
30, vyvySené kfizovatky, apod.).

VEREIJNA DOPRAVA

Obsluha uzemi bude zajisténa autobusovou dopravou. Zastavka autobusu je navrzena centralni ¢asti lokality
prijezdem ulici Hajova, prodlouZzenou Gagarinovou a ulici Polni na Hrani¢ni.

V momenté zastavéni celého uzemi mezi ulicemi Hajova a Hraniéni by autobusy projizdély komunikaci 3.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Pési a cyklisticka doprava ma zasadni vliv na charakter lokality. Dobré podminky pro pési a cyklisty vytvari
predpoklady pro formovani komunity a vznik kvalitniho obytného prostiedi. Pfi navrhu dopravniho feSeni lokality
bylo dbano na prostupnost uzemi.

Cyklisticka doprava:

Mistni cyklisticka doprava bude soucasti provozu na komunikacich, vymezenim prostoru pro cyklisty
vodorovnou znackou pfi kraji vozovky, pfipadné je mozné feSeni v ramci tzv. smiSeného provozu pési-cyklista.

Ulici Hajova prochazi cyklotrasa Euro Velo 9 a cyklotrasa Postorenska, ktera je soucasti Lichtenstejnskych
cyklotras.

Pro celoméstské vztahy je podél zapadniho a jizniho okraje feSené lokality navrzena samostatna cyklostezka.
Povrchova uprava betonova dlazba nebo mechanicky zpevnéné kamenivo (MZK). Konkrétni technické
a materialové feSeni bude upfesnéno v podrobnéjSi dokumentaci.

Pé&si doprava:

V lokalité jsou chodniky feSeny jako oboustranné. V hlavnich trasach jsou navrzeny pfechody, jinak pouze mista
pro pfechazeni.

Pristup do uzemi pro pési je feSen propojenim pfechody pro pfechazeni se stavajicimi chodniky v ulicich Hajova
a Polni, na ktery navazuji nové navrzené chodniky.

Minimalni celkova Sitka chodniku &ini 1,5 m, podél komunikace v€etné bezpeénostniho odstupu pak 2,0 m.
Zakladni pfi¢ny sklon chodniku je uvazovan 2,0 %. Podélné sklony chodnikd kopiruji rovinaty terén.

PARKOVANI

Parkovani bude fe$eno podrobné&j§i dokumentaci. Pro fe$eni statické dopravy je zavazna CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci, kde je specifikovano, ze odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi
byt feSena jako soucast stavby, nebo jako neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa na pozemku stavby, a fidi
se velikosti bytu (rodinného domu). Do 100 m? bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 1 odstavné
stani, nad 100 m? bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 2 odstavna stani.

V ramci feSené lokality jsou navrzena kolma parkovaci stani podél ulice Hajova nové mistni komunikace 3 jako
soucast vefejného prostranstvi.
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Parkovaci stani pro navstévy: vypocet potfeby parkovacich stani bude v souladu s potfebami kratkodobého
i dlouhodobého stani. Rozmérové usporadani parkovacich ploch musi splfiovat pozadavky CSN 736056. Norma
uvadi, Ze na 20 obyvatel bytd nebo rodinnych domu je tfeba pocitat s 1 odstavnym stanim v uli€énim prostoru
(ve vefejném prostranstvi).

Zakladni rozméry parkovacich stani pro kolma stani jsou 2,50 m x 5,00 m, pro osoby ZTP 3,50 m x 5,00 m.
Podélna stani jsou navrZzena s minimalnimi rozméry 5,75 m x 2,50 m. Parkovani je mozZno koncipovat
s previsem vozidla do zelenych ploch, které se nachazeji podél komunikaci a parkovist.

Jednotliva vyhrazena mista pro osoby ZTP budou navrzena dle vyhlasky €. 389/2009 v pozadovaném poctu
pfipadajici na dil€i parkovaci plochy. Konkrétni poloha vyhrazenych mist bude uréena v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Vypocet predpokladaného pocétu parkovacich stani
Predpokladany pocet bytd v lokalité 376.

Z toho polovina do 100 m? = 188 = poget parkovacich stani
Pocet bytt nad 100 m? = 188, pocet parkovacich stani = 376
Pocet rodinnych domu = 67, pocet parkovacich stani = 134

Odstavna stani pro objekty bydleni: celkem 698 stani pro obyvatele v ramci vlastnich objektd nebo stavebnich
pozemku.

Bytovy dum zvlastniho uréeni s 26 bytovymi jednotkami = 26 parkovacich stani na vlastnim parkovisti a pred
objektem.

PFi uvazované obloZnosti bytl (2,4 obyvatel/1byt) a rodinnych doma (2,8 obyvatele/1RD) bude v lokalité bydlet
cca 1122 obyvatel.

Parkovaci stani pro obytné okrsky:

Stupen automobilizace je uvazovan 1 : 2,5 Eemuz odpovida soucinitel vlivu stupné automobilizace ka = 1,00.
Vypocet potfebnych odstavnych a parkovacich stani:

N = Oo*ka + Po*ka*kp = 0 + (1122 / 20) * 1 = 56,1 stani pro navstévy

V FeSené lokalité bude nutno zajistit cca 724 parkovaci stani pro jeho obyvatele a cca 56 parkovacich stani pro
jeho navstévy.

V ramci navrhu Uzemni studie je pfedpoklad, ze parkovaci stani pro bytové domy budou umistény v jejich
podzemnich podlazich, respektive pod terénem. U rodinnych domu je predpoklad, Ze budou parkovaci stani
feSena v objektech (garazich) nebo vlastnich pfedzahradkach (jako kryté nebo nekryté stini).

V ulici Hajova a podél zapadni komunikace 3 je mozno do uzemi umistit dalSich 66 a 49 celkem tedy 115
parkovacich stani na terénu.

V ramci uliéniho prostoru vedlejSich komunikaci 3-4, 4 a 5 budou navstévy parkovat na k tomu vyhrazenych
mistech.
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4.2.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Reseni technické infrastruktury je zobrazeno ve vykrese B.3 Vykres dopravniho a technického Fe$eni uzemi.

Trasy jednotlivych siti jsou ve vykrese zobrazeny schematicky a jejich umisténi a vzajemna koordinace bude
feSena v ramci podrobné&jsi dokumentace dle CSN 73 60 05.

V ramci feSené lokality jde o vybudovani vSech siti v ramci nového uliéniho systému, tedy vodovodnich fadd,
fadll splaskové a destové kanalizace, plynovod, teplovodl a vedeni elektfiny.

Pro vedeni siti plati zasada, Ze patefni sité, na které jsou pfipojeny pfipojky, budou vedeny a zafizeni na nich
budou umistovany v ramci vefejnych prostranstvi, tedy v uli€énim prostoru nebo verejné zeleni.

Odkanalizovani lokality bude konceplné feSeno prednostné oddilnym systémem splaskové a destové
kanalizace.

Vobovob

Napojeni lokality bude provedeno na vodovod v ulici Hajova (Litina 250) novymi vodovodnimi fady PE 150.
V ramci nové navrzenych komunikaci budou vodovodni Ffady zaokruhovany véetné nového propojeni k fadu
do ulice Havli¢kova v jihovychodni &asti lokality, pfes ulici Polni.

Vodovodni fady budou pfednostné umistény v chodniku nebo verejné zeleni.
PFipojky k jednotlivym objektim budou feSeny samostatné.
Pozarni vody budou feSeny hydranty na vodovodnim fadu.

Bilan&ni prepodet potteby vody (dle vyhlagky 428/2001 ve znéni 120/2011):

Podet obyvatel dle US | Spotteba litrti na obyvatele / den | Celkem litréi / den Celkem m3 za rok

Prlimérna potfeba vody 1122 96 107 753 39330

Doba bydleni je pocitana 365 dnl v roce.

Vodovodni rozvod musi byt realizovan v souladu s predpisy CSN 75 5401 Navrhovani vodovodniho potrubi
a CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou.

Konkrétni technické a materialové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

KANALIZACE SPLASKOVA

Napojeni lokality na splaskovou kanalizaci bude prioritné provedeno na fad jednotné kanalizace do ulice Hajova
(beton 800). S dalSim rozvojem uUzemi bude v jihovychodni &asti Uzemi dopInéno napojeni na splaskovou
kanalizaci (beton 500) v ulici Havli¢kova, pfes ulici Polni. Pfedpoklad je, ze sbérae budou z trub PP DN250
az DN300.

Nové fady splaskové kanalizace jsou navrzeny pod novymi komunikacemi. PFipojky k jednotlivym objektdm
budou feSeny samostatné.

V lomech trasy a v pfimych Usecich v maximalni vzdalenosti 50 m budou osazeny vstupni Sachty z betonovych
prefabrikatl DN 1000. Do splaskové kanalizace budou zaustény svody vnitini splaskové kanalizace. Odvadény
budou jen odpadni vody komunalniho charakteru, které splriuji hodnoty dané kanalizaénim fadem provozovatele
kanalizace pro vefejnou potfebu a COV.

Navrhové mnozstvi splaskovych vod (dle vyhlasky 428/2001 ve znéni 120/2011):

Podet obyvatel dle US | Spotteba litrti na obyvatele / den | Celkem litréi / den Celkem m3 za rok

Piedpokladany Uhrn
spladkovych vod 1122 96 107 753 39330

Doba bydleni je pocitana 365 dna v roce.

V souvislosti s rovinatym tzemim je mozno poditat i s potfebou Fesit &ast lokality tlakovou kanalizaci. Cerpaci
stanice v tomto pfipadé budou pfednostné umistovany na vefejném prostranstvi.

Konkrétni technické a materialové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

KANALIZACE DESTOVA

DeStové vody budou pfednostné zasakovany na stavebnich pozemcich, ulicni a vefejné zeleni, v ramci
parkovacich stani nebo télese navrzenych komunikaci. Navic je mozno destové vody zasakovat
ve vnitroblocich bytovych dom(i a zahradach rodinnych domu, ve kterych mohou byt vybudovany prilehy nebo
zarizeni pro retenci.
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Navrh hospodareni s deStovou vodou:

Objekty a pozemky: vodni plochy v zeleni + zasakovani, deStové nadrze v ramci jednotlivych objektd nebo
souboru staveb na zalévani zelené. V pfipadé nepfiznivych podminek pro zasakovani bude provedeno zadrzeni
a fizeny odtok do destoveé kanalizace.

Komunikace: spadovani do parkovacich ploch a zelené, popfipadé odtok do destové kanalizace, parkovaci
stani - zasakovaci dlazba.

Nové fady destové kanalizace jsou navrzeny pod novymi komunikacemi. Pfipojky k jednotlivym objektim budou
feSeny samostatné. Hlavni fad destové kanalizace je navrZzen po polni cesté jizné pod Havli¢kovu, Julia Fuc&ika,
Dolni luéni do odleh&ovaciho ramene Dyje.

Pro odtok destovych vod se navrhuje odtok odpovidajici 10 I/s/ha. Na tento odtok budou navrhovany
pfipadné retenéni nadrZze s fizenym odtokem do vefejné deStové kanalizace. Ta bude navrZzena v ramci
podrobnéjsi dokumentace s ohledem na celkovou koncepci hospodareni s destovymi vodami v dané lokalité.
Predpoklad je, ze sbérace budou z trub PP DN300 az DN400.

Konkrétni technické a materialové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

ZASOBOVANI PLYNEM

V severozapadni €asti ulice Hajova se nachazi regulaéni stanice plynu VTL / STL, ze které je obéma sméry
podél ulice vyvedeno STL potrubi.

Resena lokalita bude novym potrubim na tento stfedotlaky plynovod v ulici Hajova napojena.

Bilance predpokladanych odbérud plynu:

Pocet jednotek Spotieba plynu [m3/h] Spotieba plynu [m3/rok]

Bydleni 469 235 469 212

Konkrétni technické a materialové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjsSich dokumentaci.

ZASOBOVANI TEPLEM

V severozapadni Casti feSené lokality se nachazi pfi ulici Hajova kotelna pro rozvod tepla k obytné zastavbé
ve spravé TEPLO Brfeclav s.r.o.

Rozvody tepla budou navrZzeny v ramci podrobnéjSi dokumentace dle konkrétnich poZadavkl budoucich
investi¢nich zaméru.
V pfipadé realizace intenzivni bytové zastavby je vhodné kapacitu kotelny vyuzit.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Lokalitou prochazi nadzemni vedeni VN 22 kV, ze kterého je kabelem napajena kioskova trafostanice
v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi. Toto nadzemni vedeni je v délce cca 440 m navrzeno k prelozeni.

Aby byly pozemky v feSeném Uzemi vyuzitelné bez omezeni, je navrzeno prelozeni nadzemniho vedeni
elektfiny VN do nové kabelové trasy, rozsahu mezi trafostanici v ulici Polni a kabelem VN v ulici Hajova v délce
cca 412 m. Do této trasy je navrzena nova kioskova trafostanice v Urovni komunikace 4 o prepokladaném
vykonu 2 x 630 kVA.

Prelozeni ¢asti nadzemniho vedeni VN v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi k trafostanici v ulici Polni novou
kabelovou trasou je v délce cca 86 m.

Lokalita bude napojena na trafostanice novymi kabely NN, které budou obsluhovat jednotlivé objekty elektrickou
energii rozvodnymi skfinémi osazenymi na hranicich stavebnich pozemka.

Bilance odbéru elektfiny:

pocet jednotek PFikon elektfiny [kW]
Bydleni 469 704
Celkem 704

Podél novych chodnikd budou vybudovany trasy vefejného osvétleni.

Konkrétni technické, materialové a typové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Podél ulice Hajova vedou trasy siti elektronickych komunikaci, na které bude mozno napojit feSené uzemi.

Konkrétni technické a materidlové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.
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PODMINKY POZARNI OCHRANY

V souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska €. 23/2008 Sb.“), musi byt vnéjsi zdroje
pozarni vody (novy vodovod) navrZzeny dle &l. 5 CSN 73 0873, pozarni bezpecnost staveb — zasobovani pozarni
vodou.

Dale doporucujeme, aby v souladu s ustanovenim § 12 pism. c) vyhlasky €. 23/2008 Sb., byly na vodovodnim
fadu osazeny nadzemni pozarni hydranty dle ¢l. 5.3 CSN 73 0873.

Obsluzné komunikace v pfedmétné lokalité musi byt navrZzeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. d) vyhlasky
€. 23/2008 Sb. Pro neprljezdnou komunikaci del$i nez 50 m musi byt navrzeno obratisté, které svymi parametry
odpovida pozadavkim dle ¢&l. 14.2 CSN 73 6110, projektovani mistnich komunikaci. V podrobngjsich
projektovych dokumentacich je taktéZ nutno postupovat v souladu s § 16, § 17 vyhlasky &. 23/2008 Sb.

Uzemni studie navrhuje doplnéni obsluhy bytovych dom(i uvnitf blokd pojizdénymi chodniky, jejichz presna
podoba bude feSena v podrobnéjsi projektové dokumentaci zastavby.

NAKLADANI S ODPADY

V ramci feSeného Uzemi budou nadoby na komunalni a tfidény odpad z domacnosti umistény nejlépe
do bytovych domu nebo na pozemek rodinného domu tak, aby nebyly souéasti vefejného prostranstvi a nerusily
uliéni prostory a sou¢asné byly pfistupné pfi svozech odpadu z obsluznych komunikaci.

OPLOCENiI

Oploceni je mozné umistit u pozemkd rodinnych domu, objektd ob&anské a technické vybavenosti, objektl
zvlastniho uréeni, détskych hfist a mist pro venéeni (cviéeni) psu.

4.3. PORADI ZMEN V UzZEMI - ETAPIZACE VYSTAVBY

V ramci lokality neni nutno zastavbu ¢&lenit na etapy.

A.5. ZDOVODNENI ZVOLENEHO RESENI PLOCH A JEJICH
NAVAZNOST A PROPOJENI NA DALSI LOKALITY MESTA

Ukolem tuzemni studie obecné dle stavebniho zakona je ovéfeni moznosti a podminek zmén v Uzemi v souladu
se soucasné platnymi predpisy jako podklad pro pofizovani UPD, jejich zmén a pro rozhodovani v uzemi.

Uzemni studie je tedy vhodnym nastrojem, jak ve vymezené lokalité provéfit moznosti vyuZiti a stanovit
podminky pro budouci spravné obsazeni lokality jako celku véetné jejiho napojeni na vefejnou dopravni
infrastrukturu.

Uzemni studie v souladu se zadanim posoudila a provéfila stavajici stav feSeného Gzemi, véetné jejiho okoli,
jak z hlediska urbanistického, tak technického.

Uzemni studie navrhuje detailn€jSi podminky zmeén feSeného uzemi a souvisejiciho okoli v souladu
s podminkami vyuziti dle platného Uzemniho planu Breclav.

Je navrzeno prostorové usporadani vystavby, umisténi mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Pro navrzené stavebni plochy bydleni S a BV je dle § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb. je vymezeno dostatecné
mnozstvi ploch vefejné zelené.

Dopravni feSeni Uzemni studie:

Pro navrhovani pozemnich komunikaci byly pouZity parametry dle pfislusnych CSN (predevsim CSN 736101
Projektovani silnic a dalnic, CSN 736102 Projektovani kfizovatek na PK, CSN 736110 Projektovani mistnich
komunikaci). Nové komunikace jsou v feSeném Uzemi vymezeny v souladu s plathym UP Breclav.

Jednim ze z&kladnich obecnych pravidel pro navrhovani pozemnich komunikaci je vytvaret takové prostredi,
které minimalizuje prostor pro lidské chyby. Vzdalenost jednotlivych pfipojeni na pozemni komunikaci ma pak
vliv na plynulost dopravy a zejména bezpecnost silni¢niho provozu.

Jednim z prvofadych zajml Mésta Breclav a stavebnikd v dané lokalité by mélo byt, aby budouci dopravni
systém byl zejména bezpecny, a to jako celek.
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A.6. MAIETKOVE POMERY V UZEMI RESENEM UZEMNI STUDII

Zakladni majetkové vztahy k pozemkdm jsou zobrazeny ve vykrese B.4 Vykres rozliSeni vlastnictvi.

A.7. SEZNAM POUZITYCH PODKLADU, ZKRATKY

- Katastralni mapa, ortofoto mapa, vlastnické vztahy: CUZK 02/2022

- Platny Uzemni plan Bfeclav, 2017

- UAP (Uzemné analytické podklady) ORP Bfeclav

- Elektronicka data o inzenyrskych sitich

- Dokumentace Dum s byty zvlastniho uréeni Hajova, novostavba bytového domu pro seniory, F&K&B, a.s.

PouZité zkratky:
BJ bytova jednotka Sb. shirka
74 centralni zasobovani teplem SEK sité elektronickych komunikaci
COV  (istira odpadnich vod STL stfedotlaky plynovod
CR Ceska republika TR trafostanice
CSU Cesky statisticky Urad UAP Uzemné analytické podklady
CUZK  Cesky ufad zeméméfi¢sky a katastralni up Uzemni plan
k.0. katastralni uzemi UPD Uzemné planovaci dokumentace
kv kilo Volt us (zemni studie
MHD  méstska hromadnéa doprava VDJ vodojem
MK mistni komunikace VHD  vefejna hromadna doprava
NN nizké napéti (elektrické vedeni) VN vysoké napéti (elektrické vedeni)
np nadzemni podlazi VO vefejné osvétleni
NTL nizkotlaky plynovod VTL vysokotlaky plynovod
OoP ochranné pasmo VVN velmi vysoké napéti (elektrické vedeni)

RD rodinny diim
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