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1.  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
ZIHLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1.1. VYHODNOCENI NAVRHU ZHLEDISKA VLIVU NA UZEMi
NAVAZUJICICH OBCI, POZADAVKY NA KOORDINACI

Bulhary (ZUJ 584380) se nachazi ve spravnim obvodu ORP Bieclav.
Uzemi obce Bulhary sousedi s témito obcemi (k.1.):

e naseveru Milovice, Pritluky, Zajeci
e na vychodé Lednice

e najihu Sedlec

e na zépad¢ Mikulov

Navrh urbanistické koncepce neovlivni pfimo navazujici izemi, vazby a poZadavky na koordinaci jsou
zejména v technické infrastruktufe a v uzemnim systému ekologické stability.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Sir§i vztahy zahrnuji Gzemi, na kterém je dokumentovéno zaélenéni obce do struktury osidleni, jeho
vazby na technickou infrastrukturu nadregionalniho a regionalniho vyznamu a na uzemni systémy
ekologické stability. Ve struktuie osidleni je obec Mikulov zatazena do Jihomoravského kraje, je soucasti
regionu Bieclavsko a mikroregionu Lednicko-valtického arealu (LVA).

Bulhary patii mezi primérné obce na Jizni Moravé bez vétSiho vyznamu ve struktufe osidleni kraje.
Obcanské vybaveni svou nabidkou odpovidda obdobnym sidlim. Za chybé&jicim vyssim obcanskym

rrrrrr

V UP jsou respektovany vzajemné vztahy se sousednimi obcemi, zejména v oblasti spolecného
obcanského vybaveni, vefejné infrastruktury a péce o krajinu.

V feseném tzemi jsou respektovany nadrazené sité vetejné technické infrastruktury.

1.2. SOULAD NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim viady CR &. 929 dne 20.7.2009
(dile jen PUR). PUR konkretizuje tikoly izemniho planovani v republikovych, preshrani¢nich a
mezinarodnich souvislostech. Vymezuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje iizemi.

Déle stanovuje rozvojové osy a rozvojové oblasti republikového vyznamu a vymezuje specifické
oblasti.

Resené tizemi nendlezi do zadné z rozvojovych oblasti.

Resenym tizemim neprochazi z4dna rozvojové osa.

Resené izemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.

Resenym tizemim neprochazi transevropské multimodalni koridory.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
Pro feSené uzemi v soucasné dobé neplati Zidna uizemné planovaci dokumentace vydana krajem.
Zasady uzemniho rozvoje kraje dosud nebyly vydany.

Z dostupnych podkladi p¥ipravované ZUR je do UP Bulhary zapracovan koridor pro vedeni el. energie
VVN 400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko v $itce 150m.



2. UDAJE O SPLNENI ZADANI

Zadani je splnéno v plném rozsahu.

3.  KOMPLEXNI ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE
VARIANTY, VCETNE VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K
ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

3.1. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMIi

Cilem feSeni je vytvofit Uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce a jeho Casti formou
komplexniho navrhu usporadani a vyuziti izemi mésta, pfi respektovani popft. rozvoji stavajicich hodnot
uzemi umoznujici udrzitelny rozvoj mésta.

NAVRH KONCEPCE

e veskeré déje, ¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického
a prirodniho charakteru prostredi.

e v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby (hlavni, drobné,
garaze), které by urbanisticky, architektonicky a prirodni charakter uzemi znehodnotily
svym architektonickym ztviarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, u¢inky provozu a
pouZitymi materialy.
ODUVODNENT{

Obecna formulace zajistujici stavebnimu Ufadu posoudit zaméry, které nejsou presné specifikovany
v pfipustnych nebo podminéné piipustnych cinnostech; pfi nejistot¢ je mozno nechat si zpracovat
nezavislou expertizu.

URBANISTICKY A ARCHITEKTONICKY CHARAKTER PROSTRED{ JE DAN

o charakterem prostoru, ktery svym usporfadanim je charakterizovan stupném uzavienosti
a celkovym puisobenim na ¢lovéka (urujici je forma zastavby — volna, kompaktni, méfitko
prostoru)

o strukturou prostoru danou hmotovym usporadanim zéstavby (jeji vyskova gradace, tvary
objektl 1 jejich stfech)

o obrazem prostoru vytvarenym stylem, pouzitymi materialy, barevnosti a urbanistickym
mobiliafem

o pohledovou exponovanosti — nérozi a objekty zakoncujici prihled ulici, prihledy na
dominanty, pohledové exponované svahy

PRIRODNI{ CHARAKTER PROSTREDI JE DAN
o charakteristikami krajinného razu, rozmanitosti ploch vyuzivani tGzemi, krajinnymi
formacemi, prostorovou diverzifikaci, autochtonnimi druhy dfevin a jejich diverzifikaci
NAVRH KONCEPCE

e respektovat podminky pro zachovani kvality architektonicky cennych staveb a soubori,
historicky vyznamnych staveb v€etné nejbliz§iho okoli

ODUVODNENT{

Vramci prizkumd a rozbord byly vybrany a v prubéhu zpracovani navrhu upiesnény seznamy
architektonicky cennych staveb a soubord, které dopliluji nemovité kulturni pamatky zapsané v seznamu
kulturnich pamatek (limity vyuziti izemi) a které pfispivaji ke kulturnimu dédictvi sidel a jejich identité.
K zachovani kvality patii i respektovani hodnot jejich nejblizsiho okoli.

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE STAVBY MISTNiHO VYZNAMU, PRISPIVAJICI
K IDENTITE UZEMIi
Bulhary budova byvalé skoly
budova ,,statku“ v centru obce




VYZNAMNA VEREJNA PROSTRANSTVI
Bulhary prostor navsi véetné zastavby a kostelem sv. Jilji
areal hibitova

NAVRH KONCEPCE

e respektovat pilisobeni pozitivnich civiliza¢nich dominant v obrazu obce
ODUVODNENT{

V Bulharech je vyraznou dominantou, jiz je nutno pii projektovych pracich respektovat.

CIVILIZACNI (STAVEBNI) DOMINANTY MISTNIHO VYZNAMU
Bulhary | kostel sv. Jilji

NAVRH KONCEPCE

e respektovat hodnoty objektu prispivajicich k identité izemi, véetné jejich okoli, véetné drobné
sakralni architektury

ODUVODNENT{

Méné vyznamné z hlediska architektonickych hodnot, ale vyrazné piispivajici nejen kidentité ale

i orientaci v struktufe obce a v krajiné jsou objekty, dle kterych (samoziejmé vcetné architektonicky

cennych objektt...) si ndvstévnik vytvari tzv. memory map — zapamatovava si jednotlivé vesnické nebo

krajinné prostory.

3.2. URBANISTICKA KONCEPCE

Na plose 1451 ha Zije v obci k 1. 4. 2008 794 obyvatel, coz ptredstavuje hustotu 0,55 obyvatel na ha.
Zpracovani navrhu feSeni vychéazelo z téchto vychodisek:

Je zachovéna a rozvijena urbanistickéd struktura obce s tradini zastavbou, dand historickym vyvojem,
s propojenim na okolni krajinu. Krajinny raz je respektovan.

Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v ndvaznosti na zastavéné uzemi. Navrhem ploch smisenych je
omezena monofunkénost ploch a zajiSténa rozmanitost jejich vyuziti. Podminky, za kterych je mozno
provadét zmény ve vyuziti Gzemi stanovi podminky (viz kapitola 6. textové ¢asti).

Nové rozvojové plochy smiSené obytné jsou navrzeny na jiznim okraji obce, v Gizemi jeZ svou polohou
zajistuje pohodu bydleni. Navrhem vyskové regulace zastavby na max. 1 NP + podkrovi 1ze pfedpokladat
zachovani harmonie s okolni krajinou.

Rozsitovani zastavby do volné krajiny neni navrzeno.
Pro rekreaci jsou navrzeny plochy navrzené schvalenym UPN SU a plocha v jizni ¢asti obce.

Centrum obce jako misto spoleCenskych kontakti obyvatel, podporujici socidlni soudrznost je
stabilizovano navrhem smiSenych funkci; jeho vyznam je posilen navrhem ptestavby byvalého statku.
Navrzeno je zachovani stavajicich zafizeni ob¢anského vybaveni a mozZnost zfizovat je v ramci ploch
smiSenych obytnych.

Pro rozvoj cestovniho ruchu je navrzena piestavba statku v centru obce na zafizeni obanského vybaveni
optimalné se zamétenim na sluzby pro cestovni ruch.

Pro rozvoj ploch volnocasové aktivity, télovychovu, sport a détské hiiste jsou navrzeny plochy Na Cing.
Pro neorganizovanou té€lovychovu (viceucelova htiste) je mozno vyuzivat zazemi kulturniho domu.
Zajisténim prostupnosti krajiny siti ucelovych komunikaci je umoznén prichod do krajinného zazemi
obce pro vSechny vékové kategorie (letni 1 zimni aktivity).

Zeméedelsky areal se nachazi v kontaktu s obytnou zénou na jihu obce. Z pohledu hygieny prostredi je
tieba teSit hlavni stfety vuzemi predev§im ochranu proti pachovym vjemim vhodnou organizaci
nakladani s materialy, vytvofenim ochranné zoény k obytné zastavbé v ramci ploch vyroby a skladovani,
ochran¢ proti hluku pfi ¢innostech v arealu.

Nepfipustna je realizace zaméri, které by v $irSim okoli zplsobily zménu imisni situace vedouci ke
zmén€ nebo zaniku pfedméti ochrany lokalit zahmutych do soustavy NATURA 2000, nachézejici se na
uzemi CHKO Palava.



3.3. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stavajici systém dopravni infrastruktury zdstava zachovan. V ramci Uzemniho planu jsou navrZeny
plochy vefejnych prostranstvi (jejich soucasti jsou mistni komunikace) z divodu obsluhy rozvojovych
lokalit.

B.1.7.1. ZELEZNICNI DOPRAVA

Resenym Gzemim nevede zelezniéni trat’.
Ve vyhledovych zamérech se feSeného uzemi nedotyka trasa vysokorychlostni traté.

B.1.7.2.SILNICNI DOPRAVA

SIRSI VZTAHY

RESENYM UZEMIM PROCHAZEJI V SOUCASNE DOBE TYTO SILNICE
1I1/421 17 Lednice - Milovice — Dolni Vé&stonice

111/421 19 Sedlec - Bulhary

111/421 24 Mikulov — Lednice

Silnice 111/421 17 prochazi feSenym Uzemim ve sméru jihovychod - severozapad a prochazi
zastavénym Uzemim.

Silnice 111/421 19 vyustuje ze silnice 111/421 17 v jizni ¢asti obce, a vede jihozapadnim smérem,
mimo feSené Gzemi kiiZi silnici I11. tfidy a dale do Sedlece.

Silnice 111/42124 Mikulov — Lednice  prochazi po jiznim okraji feSeného tizemi.

Mistni komunikace zpfistupiiuji téméf viechny objekty. Dle CSN 73 6110 jsou navrzeny v kategorii
MO2 10/6,5/30 jako obsluzné komunikace umoziujici ptfimou obsluhu vSech objektd, pfipadné jako
zklidnéné komunikace v obytné zon¢ s minimalnim uli¢nim prostorem 8 m.

Vsechna opatieni tykajici se silnic IL. a III. tfidy musi byt v souladu s piisl. CSN, zejm. CSN 73 6001,
73 6102 a 73 6110.

B.1.7.3.VEREJNA DOPRAVA

Veiejna doprava je zastoupena autobusovou linkovou dopravou. Cetnost spojii je dostatedna.

Vefejna autobusova doprava je na feSeném Uzemi zastoupena piiméstskymi autobusovymi linkami.
V obci se nachazi tfi autobusové zastavky Bulhary U sadu, Bulhary stied a Bulhary Skolka. Dale je
v feSeném uzemi zastdvka Bulhary U cihelny a v severni Casti zastavka Milovice hajenka ve sméru od
Milovic.

Pro zastavky linkové dopravy na silnicich II. a III. tf. budou vymezeny prostorové podminky pro Upravy
na normované parametry a potiebné vybaveni.

Izochrony dostupnosti 500 m pokryvaji celé zastavéné tizemi.

B.1.7.4.NEMOTOROVA DOPRAVA

Pies obec prochéazi znatena turisticka trasa ze Sakvic pies Nové Mlyny a Bulhary do Lednice.

Pé&si doprava je vedena po chodnicich podél vétSiny komunikaci.

Resenym tzemim prochazi znadend cyklotrasa &. 5043 vedena po silnici 111/421 17 od Milovic. V obci
odbocuje na ucelovou komunikaci vedenou po biehu Dyje a dale do Lednice. Z ni v obci odbocuji
cyklotrasy smérem jiznim do Sedlece po silnici 1II/421 19 a smérem severnim pies most na Dyji do
Pritluk a do Novych Mlynt.

Vzhledem k nizkym dopravnim intenzitam jsou silnice v feSeném uzemi vhodné pro cykloturistiku.
Pfipustné je vyuziti stavajicich vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci, umoziujicich prostupnost
krajiny.

B.1.7.5.STATICKA DOPRAVA

Vzhledem k charakteru zastavby obce jsou osobni automobily odstavovany pifevazné na vlastnich
pozemcich majitelti rodinnych domt v individudlnich garazich. V obci nejsou vybudovany fadové garaze.
Parkovani v obci je mozné na parkovistich u Obecniho utadu a u kulturniho domu.



Pro odstaveni vozidel jsou vyuzivany stavajici individualni a fadové garaze. Vzrustajici naroky na kryta
stani je tfeba fesit dostavbou individualnich garazi na vlastnim pozemku majitelti rodinnych domu.
Ptilezitostné je parkovani podél mistnich komunikaci.

B.1.7.6.DOPRAVNI ZARIZENI

V fe$eném Uizemi se nenachazi.

B.1.7.7.HOSPODARSKA DOPRAVA

Zemédé@lska a lesni doprava vyuziva stavajici ucelové komunikace a silnice I11. ttidy.
V feseném tUzemi jsou zpracovany komplexni pozemkové upravy jez optimalizovaly sit’ ucelovych
komunikaci, ktera vhodné obsluhuje pozemky a zajistuje prostupnost izemi.

B.1.7.8.INTENZITY DOPRAVY

V feSeném Uzemi nebyla sCitdna intenzita dopravy vramci celostatniho scitani dopravy na silni¢ni
a dalniéni siti CR v r. 2000 ani 2005 RSD CR. Na silnicich III. t¥idy, které prochazi zastavénym tizemim
obce proto nelze ani stanovit vyhledové intenzity dopravni zatéze. Intenzita dopravy je v obci minimalni,
zanedbatelna, jen od mistnich obyvatel a zemédélské dopravy.

B.1.7.9.0CHRANNA PASMA
Viz kapitola 3.5. Soulad navrhu UP s pozadavky pravnich piedpist.

B.1.7.10. LETECKA DOPRAVA

Resené tizemi neni dotéeno zajmy letecké dopravy.

B.1.7.11. VODNI DOPRAVA

Resené izemi neni dotéeno zajmy vodni dopravy.

B.1.7.12. HLUK Z DOPRAVY

Vzhledem k nizké intenzité dopravy v obci na silnicich 111/421 17 Lednice - Milovice — Dolni Véstonice a
111I/421 19 Sedlec - Bulhary, které prochazi zastavénym uzemim obce, lze stanovit vyhledové intenzity
dopravni zatéZze pouze odbornym odhadem. Intenzita dopravy je na téchto komunikacich v obci
minimdalni, zanedbatelna, jen od mistnich obyvatel a zemédélské dopravy.

HLUK Z DOPRAVY

Hluk ve vnéj$im prostiedi je posuzovan na zakladé Natizeni vlady €. 148/2006 Sb., jez nahrazuje
Natizeni vlady ¢. 88/2004 Sb. s platnosti od 1. ¢ervna 2006. Nejvyssi pripustnd ekvivalentni hladina
akustického tlaku A ve venkovnim prostoru se stanovi souc¢tem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfislusné
korekce pro denni nebo noc¢ni dobu a misto. V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt prekrocena
hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB, pokud se nezohledni dalsi korekce, coz v ptipadé Zeleznice
piedstavuje 60 dB v denni a 55 dB v noéni dob& v OPZ a v piipadé hlavnich komunikaci (sil. I. a ILtf.)
predstavuje 60 dB v denni a 50 dB v no¢ni dobé.

Doprava, diky nizké intenzité, nepiedstavuje v okoli silnic III. tfidy pro obec vétsi riziko.

HLUK OD SILNICNi DOPRAVY PRO SILNICE III/421 17 LEDNICE - MILOVICE — DOLNI
VESTONICE A I11/421 19 SEDLEC - BULHARY

Intenzity stanoveny odbornym odhadem, nebot s¢itani dopravy neni k dispozici.

T =75 voz/24 hod, v=50km/hod

O =425 voz/24 hod

S =500 voz/24 hod

DEN

F, =1,54837 . 10° F,=13F;=1,0

Y = 52,9 dB - ve vzdalenosti 7,5 m rozhodujici

55 dB — nebude dosazeno

NOC



F,=0,085100. 10° F,=13F;=1,0

Y =40,3dB - ve vzdalenosti 7,5 m

45 dB — nebude dosazeno

Negativni vliv provozu silnice III. tf. je minimalni. Ve dne, kdy je stav nejméné piiznivy, nebude
povoleného limitu 55 dB dosazeno.

3.3. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI

Zasobovani vodou je stabilizovano. Obec je zasobovana ze SV Mikulov (zdroje Lednice) pfes vodojem
v Lednici. Systém zasobovani vodou zlistane zachovan. Zastavitelné plochy budou napojeny v ramci
vetejnych prostranstvi a ploch pro dopravu na stavajici sit’.

Odkanalizovani je stabilizovano — byla vybudovana cistirna odpadnich vod vcetné chybéjici jednotné
kanalizace. Zastavitelné plochy budou napojeny v ramci vetfejnych prostranstvi a ploch pro dopravu na
stavajici kanalizaci.

Je navrzeno pasmo ochrany prosttedi kolem COV — 100 m.

Zasobovani plynem a teplem je stabilizovano. Zastavitelné plochy budou napojeny v rdmci vetejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu na stavajici sit’.

Zasobovani el. energii — je stabilizované. Je navrzena pfelozka nadzemniho vedeni vn u lokality 18-SV.
Sit’ nizkého napéti bude rozsifena a zahusténa novymi vyvody v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu, pfipadné posilenim vykonu stavajicich trafostanic.

3.4. VYHODNOCENI PREDPOIgLADANYCH DfJSLED}({"J 1§E§ENi VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Udrzitelny rozvoj uzemi, spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Pro udrzitelny rozvoj obce jsou navrzeny tyto pozadavky v téech pilifich udrzitelného rozvoje:

e spolefnost — v ramci uzemniho planu vytvofit uzemné technické podminky pro vysokou zivotni
uroven obyvatelstva s kvalitnim bytovym fondem, sluzbami, vzdélavacimi zafizenimi, spliujici
zakladni podminky pro rozvoj kvalitnich lidskych zdroji

e hospodarstvi - vytvofit izemné technické podminky pro podnikani, rozvoj cestovniho ruchu
a inovacnich technologii

e prostiredi - vytvorit izemné technické podminky pro kvalitni Zivotni prostiedi poskytujici
maximalni pohodu bydleni ve fungujicim organismu obce

3.5. SOULAD NAVRHU UP S POZADAVKY PRAVNICH PREDPISU
Vstupni limity vyuziti uzemi - limity vyplyvajici z pravnich piedpist a spravnich rozhodnuti.
V feSeném Gzemi se nachazi pamatky zapsané ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

BULHARY - NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

Cislo rejstiku | identifikace Cast obce Cislo pamatka Ulice/umisténi
v mapé popisn
€
29887/ 7- e
1175 Bulhary kostel sv. Jilji
85295 /7- . .
1177 Bulhary brana hibitova
7-1178 Bulhary marnice
27083/ 7- o
1180 Bulhary bozi muka
7-1181 Bulhary kiiz u kostela
22??; 5/ 7- Bulhary 180 |venkovska usedlost




BULHARY - NEMOVITE KULTURNI PAMATKY

Cislo rejstiku | identifikace Cast obce Cislo pamatka Ulice/umisténi
v mapé popisn
€
103484 Bulhary 93 |obytny dim (pGivodné fara)

OCHRANA DOPRAVN{ A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

™

ochranné pasmo silni¢ni je dano zdkonem ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném

znéni, § 30 a ¢ini (mimo zastavéné Gzemi):

u silnice III. tfidy 15 m od osy komunikace nebo osy pfilehlého jizdniho pasu, mimo souvisle
zastaveéné Uzemi

zafizeni pro vyrobu elektfiny a rozvodna zafizeni - zakon ¢. 458/2000 Sb. ze dne 28. listopadu 2000,
v platném znéni:

Ochrannym pasmem zatizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostiedni blizkosti tohoto zatizeni
urceny k zajiSténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Ochrannymi
pasmy jsou chranéna nadzemni a podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny elektfiny a dalsi
zafizeni. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou strandch vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od
krajniho vodic¢e vedeni na ob¢ jeho strany:

PREHLED OCHRANNYCH PASEM ZARIZENI ELEKTRIZACNI SOUSTAVY
il m et ochranné pasmo [m] pro vedeni realizované:
*d031.12.1994 | **od 1.1.1995 |  ***0d 1.1.2001
Nadzemni vedeni
napéti nad 1 kV a do 35 kV v¢. -bez izolace 10 7 7
bez izolace 10 7 7
s izolaci zakladni - - 2
zaveésna kabelova - - 1
napéti nad 35 kV ado 110 kV vcetné 15 12 12
napéti nad 110 kV a do 220 kV vcetné 20 15 15
napéti nad 220 kV a do 400 kV véetné 25 20 20
napéti nad 400 kV - 30 30
Podzemni vedeni
napéti do 110 kV vcetné - 1 1
napéti nad 110 kV - 1 3
Elektrické stanice s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroven nizkého napéti

stozarové 10 7 7
kompaktni a zdéné 30 20 2
vestavéné 30 20 1

* podle vladniho nafizeni ¢. 80/1957

*x podle zakona 222/1994 Sb.

ok podle zakona 458/2000 Sb.

ochranna a bezpecnostni pasma plynovodl a jinych plynovych zafizeni - zakon ¢. 458/2000 Sb. ze
28. listopadu 2000 v platném znéni.

Je nutno dodrzovat ochramnd pdsma k zajisténi spolehlivého provozu plynarenského zatizeni
a bezpecnostni pasma k zamezeni nebo zmirnéni u¢inkt pfipadnych havarii. Pasmy se rozumi prostor
vymezeny vodorovnou vzdalenosti od ptidorysu plynového zafizeni métfeno kolmo na jeho obrys.
Stavebni ¢innosti a Upravy terénu v ochranném pasmu Ize provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem dodavatele, ktery odpovida za provoz piislusného plynarenského zatizeni.

Ziizovat stavby v bezpeCnostnim pasmu lze pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem fyzické ¢i

pravnické osoby, ktera odpovida za provoz ptislusného plynového zarizeni.

BEZPECNOSTNI A OCHRANNA PASMA

BEZPECNOSTNI PASMA V RESENEM UZEMI

druh plynového zatizeni

bezpecnostni pdsmo [m]

VTL plynovody do DN 250

20

VTL regulacni stanice
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OCHRANNA PASMA V RESENEM UZEMI
druh plynového zafizeni ochranné pasmo [m]
NTL a STL plynovody a pfipojky v zastavéném tizemi obce (na ob¢ strany od 1
pudorysu)
ostatni plynovody a ptipojky (na ob¢ strany od ptidorysu) 4
technologické objekty (na vSechny strany od ptidorysu) 4

e ochranna pasma vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok dle zakona o vodovodech a kanalizacich
¢. 274/2001 Sb., v platném znéni:

pro potrubi o priméru do 500 mm vcéetné 1,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi
pro potrubi nad primér 500 mm 2,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi

u vodovodnich fadii nebo kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenost od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m

OCHRANA PRIRODY A PRIRODNICH ZDROJU

e vodni toky a plochy — vyznamny krajinny prvek ze zékona

e zvlasté chranénd izemi pfirody, lokality (stanovisté a ptaci oblast) Natura 2000

e pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL) - vyznamny krajinny prvek ze zédkona

OCHRANA PRED POVODNEMI

e zaplavoveé lizemi je stanoveno vodopravnim ufadem

OSTATNI LIMITY

e plochy do vzdalenosti 50 m od okraje lesa - zdkon €. 289/1995 Sb., v platném znéni

e v souladu s Vodnim zdkonem mohou spravci vodnich tok pti vykonu spravy vodniho toku, pokud je
to nezbytné nutné a po predchozim projednani s vlastniky pozemkl uzivat pozemkii sousedicich
s korytem vodniho toku, a to

e uvyznamnych vodnich tokt nejvyse v Sifce do 8 m od bichové cary

e udrobnych vodnich tokli nejvyse v Sifce do 6 m od bichové cary

3.6. OCHRANA OBYVATELSTVA

3.6.1. UKRYTI OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

V feseném Uzemi se nevyskytuji stalé ukryty.

Organiza¢ni ani technické zabezpeceni budovani improvizovanych ukryti (IU) neni ukolem uzemniho
planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci. Je tfeba doporudit, aby nové budované objekty byly
v zajmu jejich majiteld feSeny tak, aby obsahovaly prostory vyhovujici podminkdm pro mozné
vybudovani [U.

3.6.2. EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

V zajmovém Uzemi neni planovana evakuace ze zony havarijniho planovani JE Dukovany, pro pfipad

neocekavané mimotadné udalosti navrhujeme pro nouzové piip. i ndhradni ubytovani obyvatelstva

nasledujici objekty a plochy:

e prostory ZS véetné télocviény, MS, kulturné spoleenské zatizeni, penzionu. sportovni haly, domova
dichodcti

e vhodné nebytové prostory v dalSich objektech nezasaZzenych mimotadnou udalosti

3.6.3. OCHRANA PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNI
POVODNI

Zajmové uzemi je ohroZeno prilomovou vlnou, vzniklou zvlastni povodni, zpiisobenou poruchou ¢i
havarii (protrzenim hraze) VD Nové Mlyny na fece Dyji. Uzemi ohrozené zvlastni povodni je vymezeno
dle §69 zak. ¢. 254/2001 Sb.(vodni zakon). Ochrana tohoto izemi je feSena v souladu s met. pokynem
odboru ochrany vod MZP pro zpracovéni planti ochrany tzemi pod vodnim dilem pfed zvlstni povodni
¢. 14 ze zari 2005.
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3.6.4. ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI

Zajmové uzemi neni soucasti zon havarijniho planovani a podle vyjadieni HZS neni tizemi obce Bulhary
potencialné ohroZeno havariemi zdrojii nebezpecnych latek.

3.6.5. SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOCI

V zajmovém tzemi je dislokovén jeden z centralnich skladii materiali CO MV-GR HZS CR Tignov.

3.6.6. VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK MIMO ZASTAVENE
A ZASTAVITELNE UZEMI OBCE

Viz schvaleny havarijni plan ZD Bulhary, CS PHM a skladu oleju.
Z hlediska funkéniho vyuziti ploch neni s dislokaci skladii nebezpeénych chemickych latek uvazovano.

3.6.7. ZACHRANNE, LIKVIDACNI A OBNOVOVACIi PRACE PRO ODSTRANENI
NEBO SNiZENi §KODLIVYCH UCINKU KONTAMINACE, VZNIKLYCH PRI
MIMORADNE UDALOSTI

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru obce
zésadni:

e vyrobni zona je prostoroveé a provozn¢ oddélena od zony obytné
e neni pfipustnd vystavby uzavienych blokt

e doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je fesena tak, aby umoznila pfijezd zasahujicich
jednotek (v€etné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé zneprijezdnéni &asti
komunikaci v obci, misto zuzeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po nové
navrzeném koridoru

e pii feSeni dualezitych mistnich komunikaci bude feSena jejich nezavalitelnost — min. §. =
(vi+v,)/2+6m (vyska budov po hlavni fimst v protilehlych stranach ulice)

e sité infrastruktury dle moznosti zokruhovat pro umoznéni Gprav na dodavky z jinych nezavislych
zdroju

e pifi planovani rekonstrukce nebo vystavby vodovodniho fadu a komunikaci v obci poditat

s instalaci pozarnich hydranti a to v max.vvzdélenostech dle CSN 73 0873, navrhovat instalaci
nadzemnich pozarnich hydranti dle ¢. 5.3 CSN 73 0873 a v souladu s §21 vyhl. ¢. 137/1998Sb.

3.6.8. OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK DOKLADOVANYCH
vV UZEMI

V feseném uzemi nejsou skladovany dal$i nebezpecné chemické latky mimo bod 3.6.1.6.

3.6.9. NOUZOVE ZASOBOVANI VODOU A EL. ENERGII

Podle povahy naruSeni systému zasobovani obyvatel pitnou vodou se v prvé fad¢ posuzuje a vyuziva
schopnost vodovodu dodéavat vodu byt ve zhorSené kvalit¢ nastavenim systému uzaveéri z jiné¢ho
nezavislého zdroje.

3.7. OBRANA STATU
Vzhledem k tomu, Ze do feSené lokality k.u. Bulhary zasahuje zajmové izemi radionaviga¢niho zafizeni
na stanovisti Mikulov, pozadujeme pfedem konzultovat s VUSS Brno nasledujici stavby

e v okruhu 7,5 km projednat pfedem rozsahlé izemni zmény jako primyslové zony, zalesnéni,
velké vodni plochy, tézba pod.

e v okruhu 5 km projednat predem vystavbu vykonnych zdroji el-mag. zafeni v rozsahu 10 kHz-
100 GHz

e vokruhu 10 km projednat predem vystavbu vétr. elektraren, zakladnovych stanic. rozhleden,
jejichz vystavba muze byt omezena nebo vyloucena
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e projednat vzdy vystavbu vySkovych staveb nad 30 m z diivodl ochrany z4jma voj. letectva

3.8. HYGIENA PROSTREDI

Pti provadéni zmén ve vyuziti uzemi, pii vymezeni ploch rekreace, obanského vybaveni, smiSenych
obytnych a vyrobnich ve vztahu kjiz stavajicim zdrojim hluku respektovat pozadavky tykajici se
chranéného venkovniho, chranéného venkovniho a vnitinitho prostoru staveb §30 odst. 3 zak. ¢.
258/2000 Sb. a nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi pted nepfiznivymi. ucinky hluku a
vibraci.

3.9. KONCEPCE RESENI KRAJINY, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY

Koncepce feseni krajiny vychazi z existence stavajicich krajinnych struktur a hodnot tizemi. Severni
a severovychodni ¢ast katastru obce piislusi k izemi s kumulaci pfirodnich hodnot nivy Dyje jihozapadni
a zapadni cast pak k izemi Milovického lesa, které je soucasti chranéné krajinné oblasti (CHKO) Palava.

OCHRANA PRIRODY

Je patrna z grafické ptilohy Limity vyuZiti izemi a zahrnuje:

OBECNA OCHRANA PRIRODY

V feseném Uzemi se nenachazi registrované vyznamné krajinné prvky (VKP).

ZVLASTE CHRANENA UZEMI PRIRODY

Do feseného tizemi nalezi severovychodni &ast Chranéné krajinné oblasti Palava. Uzemi zahrnuje
komplex luzniho lesa v oblasti Kiivého jezera v jizni ¢asti katastru Novych Mlynt. Plochy, cenné z
hlediska ochrany pfirody jsou chranény na zaklad¢ zénovani a Clenéni do ¢tyf zon. Chranéna krajinna

oblast (CHKO) byla vyhlasena 19. biezna 1976 vynosem MK &j. 5790 na plose 92 km®. Rezim a zptisob
ochrany v¢etné dlouhodobych cilt se fidi Planem péce (schvalen v lednu 1999).

CHKO PALAVA, BIOSFERICKA REZERVACE DOLNI MORAVA

CHKO Pélava byla v roce 1986 zatazena do biosférickych rezervaci UNESCO. Dnes je soucasti

vyhlasené biosférické rezervace Dolni Morava, kterd je vyhlaSena na Uzemi jizni Moravy, mezi

Dolnomoravskym a Dyjskosvrateckym uvalem. Vymezena je zonace biosférické rezervace, ktera

vymezuje zonu:

e centralni (core zone) - vymezena v rozsahu vyhlaSenych maloplosnych zvlast¢ chranénych uzemi
ptirody.

e naraznikovou (bufer zone) - kopiruje ptiblizné II. zéonu ochrany piirody CHKO

e prechodovou (transition zone) - vymezena na ostatnim uzemi

ZONACE CHKO PALAVA

Uzemi CHKO je ¢lenéno do &tyf zon s odstupiiovanou intenzitou ochrany piirody a regula¢nich
podminek. Na uzemi obce jsou z téchto zon zastoupeny 1. a 1. zona.

- Regulace a limity ¢innosti v t€chto zonach jsou stanoveny Planem péce o krajinu

MALOPLOSNA CHRANENA UZEMI

NPR Kfivé jezero

Zachovala ¢ast nivy s pfirozenym charakterem ficniho koryta, porosty tvrdého a mekkého luhu, luznimi
loukami, nelesnimi mokifadnimi a vodnimi spoleCenstvy a odfiznutym meandrem Dyje; vyznacné

hnizdi§té ptactva. Rozloha: 116,40 ha, nadmoiska vyska: 163 — 165 m, zfizena vynosem MK CSR ¢&. j. 12
221/73 2 9. 8. 1973.

Natura 2000
Ptaci oblast:

Uzemi CHKO (zapadni &ast katastru Bulhary) je soucasti vyhlaSené ptaéi oblasti Natura - Pdlava
(CZ0621029).

Evropsky vyznamné lokality — EVL (stanovisté — pSCI)
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Niva Dyje (CZ0624099) - Rozsahly komplex luznich lestt a luk, ktery se nachazi v jizni casti
Dolnomoravského tvalu, v nivé Dyje.

Milovicky les (CZ0624100) — Vyznamna rozsahld oblast Milovického lesa s vyskytem druht
podléhajicich ochrané vradmeci soustavy Natura 2000, ochrana stanovist, napt: subpanonské stepni
travniky, panonské dubohabiiny, panonské Sipakové doubravy, polopfirozené suché travniky a facie
kfovin na vapnitych podlozich.

ZVLASTE CHRANENE DRUHY ROSTLIN, ZIVOCICHU A NEROSTU

Uzemi s vyskytem zvla§té chranénych druhi rostlin a Zivo¢ichi Ize v katastru obce predpokladat, nejsou
vSak vymezena.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na tzemi obce se nachazi skladebné casti regionalniho a nadregionalniho vyznamu. Koncepce feSeni
respektuje izemné technicky podklad Ministerstva zivotniho prostiedi a Ministerstva pro mistni rozvoj —
Regionalni a nadregionalni USES CR zroku 1996. Ten na tzemi obce vymezuje nadregiondlni
biokoridor K 161 Va K 161 N — vymezeny ve dvou osach na severu katastru obce. Osy reprezentuji
vodni (V) a nivni (N) spolecenstva. Dale Nadregionalni biocentrum Milovicky les (NRBK 106).

Nasledna zpracovand dokumentace - Uzemni plan velkého uzemniho celku Bfeclavsko vymezuje
v prostoru nivy Dyje regionalni biocentru RBC — 82. V roce 2009 jsou rozpracovany zasady uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, které prostor nivy Dyje, véetné os nadregionalnich biokoridort zahrnuji
pod regionalni biocentrum RC 130 — Ktivé jezero.

Lokalni biokoridory a biocentra - vymezena zejména v jihovychodni ¢asti izemi, vyuzivaji pfirodnich
linii a prvkd v tzemi. Uzemné jsou fixovany komplexni pozemkovou tpravou. Vychazeji z oborové
dokumentace USES.

Nadregionilni a regionalni izemni systém ekologické stability

NRBC 106 Milovicky les (NC11) — kompaktni lesni porosty na zapadni hranici katastru. Pievazné
ptirozené lesni porosty jsou soucdsti CHKO Palava.

RBC 8 Kfivé jezero (RC130) — regionalni biocentrum vymezené v nivé Dyje. Zahrnuje uzemi s kumulaci
ptirodnich hodnot podmécenych az mokrych stanovist’ nivniho a luzniho charakteru. Existujici funkéni
biocentrum vymezené s ohledem na navrh Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Lokalni izemni systém ekologické stability

LBK 1 — funkéni existujici biokoridor mistniho vyznamu na vychodni hranici katastru obce vymezeného
v trase lesniho porostu (vétrolamu).

LBK 2 - funkéni existujici biokoridor mistniho vyznamu v jihovychodni az jizni Casti katastru obce
vymezeného v trase lesniho porostu (vétrolamu)

LBC 3 — lokélni (mistni) biocentrum vymezené v ramci komplexnich pozemkovych uprav v jihovychodni
casti katastru obce na orné pudé. Biocentrum nutno zalozit dle stanovistnich podminek.

4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI SPOLU S INFORMACI, ZDA A
JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDIi, POPRIPADE ZDUVODNENI,
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO
RESPEKTOVANO

4.1. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi v intencich nového stavebniho zakona
nebylo pozadovano.
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4.2. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMIi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Reseni uzemniho planu vychazi z potfeby Gcelného a intenzivniho vyuziti zastavéného tizemi obce.
Pro bydleni jsou navrzeny plochy smiSené obytné ve vazb¢ na zastavéné tizemi dle platného UPN SU, dle
zameéru obce a pozadavkid obcant.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro vefejna prostranstvi je dana pozadavkem na vymezeni plochy
pro zabezpeceni obsluhy ploch zmén vefejnou infrastrukturou.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro plochy smiSené vyrobni je dana pottebou rozvoje ekonomické
zékladny obce ve vazbé na zastavéné Gzemi; respektovany jsou plochy v jizni a jihozapadni ¢asti obce dle
platného UPN SU.

5, VYHODNOCENi 'PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

51 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO
FONDU

POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni ptredpokladanych disledkti na zeméd€lsky pidni fond bude provedeno ve smyslu zakona
CNR &.334/1992 Sb., vyhlasky &.13 Ministerstva Zivotniho prosttedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se
upravuji podrobnosti ochrany piidniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady ¢.10/93Sb., piilohy 3
této vyhlasky a zakona ¢. 98/1999 Sb.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského puidniho fondu pii uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované piidn¢ ekologické jednotky. Pro potieby vyhodnoceni byly pouzity grafické podklady BPEJ,
které v dobé& zpracovani nepokryvaly celé izemi obce Bulhary. Pro potieby vyhodnoceni byly udaje o
kvalité pid doplnény z tidaji katastru nemovitosti.

Zemédelské pudy s vysokou trovni ochrany (v 1. a II. tfid€ ochrany) jsou v Gizemi zastoupeny ve velkém
rozsahu na pievazujici ¢asti zemi.

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE
CASTI DOKUMENTACE, UDAJE O CELKOVEM UHRNU ZABORU ZPF

Vyhodnoceny jsou rozvojové plochy s dopadem do zemédélského pidniho fondu. Soucasti vyhodnoceni
jsou iplochy bez dopadu do ZPF (napi. navrhy pro realizaci ploch rekrea¢nich, na ostatnich plochach).
Respektovany jsou komplexni pozemkové tpravy. Celkové souhrny jsou provedeny pro plochy zabirajici
zemédé€lskou ptidu. oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabelarni formé. Etapizace neni navrzena.

Celkova sumarizace ploch:

plocha v zastavéném mimo zastavéné zemédélska pida nezemédélska

celkem uzemi uzemi puda
DS — dopravni infrastruktura 0,27 0,05 0,22 () 0,27
DU - doprava — ucelové 0,03 0 0,03 0 0,03
komunikace
E - piirodni 5,75 0 5,75 0 5,75
O — ob¢anské vybaveni 1,13 0,62 0,51 0 1,13
R —rekreace 491 0,35 4,56 4,54 0,37
SM - smiSena nezastavéného 0,80 0 0,80 0 0.80
uzemi - zemédélska
SO — smiSena funkce bydleni 4,40 0 4,40 4,40 0
SV — smiSena vyrobni 7,44 0,70 6,74 6,74 0,70
U — veFejna prostranstvi 1,22 0,48 0,74 0,67 0,55
SUMA - CELKEM 25,95 2,20 23,75 16,35 9,60

Navrhovano je cca 16,35 ha zaboru ZPF. Zabor vysoce chranénych pid dosahuje hodnoty 18,03 ha.

Rezervni plochy nejsou navrzeny.
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UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Zemédélska prvovyroba je zaméfena na zivo¢i$nou i rostlinnou vyrobu. Areal pro zemédélskou vyrobu je
umistén na jihozapadnim okraji obce. Je stabilizovan. V navaznosti na néj jsou navrzeny dalsi aktivity
charakteru ploch smiSenych vyrobnich, s navrZzenou obsluznou komunikaci.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY

V feSeném Uizemi jsou zpracovany pozemkové tpravy (KPU), které jsou respektovany. Spole¢na zafizeni
jsou soucasti navrhovych ploch a jsou vyhodnocena v zaboru ZPF.

OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Pro prvky USES jsou navrhovany rozvojové plochy respektovanim komplexnich pozemkovych tprav.

SIT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACT

V feSeném uzemi je stabilizovana sit’ zemédélskych ti¢elovych komunikaci. Pti realizaci zaméri je nutno
zachovat stavajici ucelové komunikace zajist'ujici pfistup k pozemktim a priichodnost krajiny.
INVESTICE DO PUDY

V feSeném tzemi jsou realizovany velkoplo$né odvodnovaci systémy, na ¢asti ploch. Navrhové plochy
nenarusi tento systém v jeho funk¢énosti.

ZDUVODNENI VHODNOSTI NAVRZENEHO RESEN[I V POROVNANI S JINYMI MOZNYMI
VARIANTAMI A VE TRIDE OCHRANY T A 11

Variantni feSeni nebylo uvazovano.

Koncep¢ni lokality pro rozvoj obce jsou lokality pro bydleni a smiSené funkce vyroby. Ty dosahuji
hodnoty 7,26, resp. 6,74 ha (dopad do ploch ZPF). V extravilanu byly respektovany plochy spole¢nych
zafizeni vymezenych komplexnimi pozemkovymi upravami. které bylo vymezeno v ramci komplexnich
pozemkovych tprav

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské ptudy v feSeném uzemi: nezemédélska puda vyuzitelna pro rozvoj
zastavitelného tzemi je vfeSeném Uzemi zastoupena v navaznosti na nivu Dyje a vseverni Casti
zastavéného uzemi ve svazich navazujicich na zastavéné tizemi (ostatni plochy pfevazné navrzené pro
rozvoj ploch individualni rekreace). Bez dopadu do ploch ZPF jsou navrzeny plochy obcanského
vybaveni (€. 8 a ¢. 14) a ¢astené 1 plochy pro smiSenou funkci vyroby (¢. 19). Ty vyuZzivaji proluk a
enklav v zastavéném uzemi obce a snizuji tak naroky na zabor ZPF.

Vyuziti zeméd€lské pidy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkii a enklav zemédé€lské pidy
v zastavéném uzemi: zeméd€lska plida na nezastavénych cCastech stavebnich pozemkd je vyuzivana
predevsim jako samozasobitelské zahrady a sady. Enklavy velkovyrobné obhospodafované zemédélské
pudy se v zastavéném uzemi nevyskytuji.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk: Plochy pfestavby nejsou navrzeny. Postupné
dochazi k obnové domovniho fondu, historické obytné objekty jsou vyuzivany v posledni dobé¢ spiSe pro
rekreacni ucely — chalupy.

Vyuziti ploch, které byly pro potieby rozvoje sidla orgdnem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny v dosavadni
schvalené dokumentaci: obec ma platnou izemné planovaci dokumentaci. Navrhované plochy pro rozvoj
obce respektuji plochy odsouhlasené v tizemnim planu (€. 13, 17 a 18) a plochu ¢. 11, ktera je v platném
uzemnim planu vymezena jako plocha rezervni.

Dusledky navrhovaného feSeni na uspofadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2 zdkona
€. 114/1992 Sb. V platném znéni co nejmén¢ naruSena krajina a jeji funkce: navrhované plochy zastavby
neznemoznuji obhospodatovani a udrzbu zemédélskych ploch. Plochy pro rozvoj bydleni a vyrobnich
aktivit jsou umistény v navaznosti na soucasné zastavéné uzemi sidla. Nejsou vytvafeny samostatné
enklavy osidleni.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért a stavajicich meliora¢nich zafizeni v izemi: v feSeni
navrhu uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych poméra.
Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢asteéné ovlivnény vystavbou samotnou,
k jinému ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na
pozemcich bude zajisténa maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retencni schopnosti krajiny,
tuto problematiku je tieba dofesit v podrobnéj$i dokumentaci. Pro zlepSeni odtokovych poméri
v extravilanu je respektovan systém pozemku (zatravnénych) v udolnici na jiznim a jihozapadnim okraji
obce, ktery vymezily komplexni pozemkové upravy. V iizemnim planu je navrhovano rozsifeni téchto
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ploch o lokalitu na jihovychodnim okraji obce (zatravnéni orné pidy). Jedna se o lokalitu ¢. 22, ktera neni
soucasti zaboru ZPF.

Kvalita zemédélské piidy dle BPEJ a tfid ochrany: je uvedena v pfiloZzené tabulkové Casti.

Etapizace vystavby: neni navrzena.

5.2 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI
LESA

Nejsou navrhovany zabory pozemki ur¢enych k plnéni funkci lesa.
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TABELARNI VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT

uhrnna vyméra lokality v ha

vyméra zeme&délské pudy v lokalité dle kultur v ha

sislo navrzené funkéni katastralni zastavéné uzemi zastavéné uzemi zy;g;irla \E},Pn];:éjr’ggggjc?rznl}f Zﬁf g’
vyuziti lokality uzemi celkem . druh pozemku celkem . > v ey
v mimo v mimo ploch ochrany
0.01.10 | IL
1. R — rekreace Bulhary 0,51 0 0,51 orna pida 0,51 0 0,51 0 0,51
0.01.00 1.
2. | R —rekreace Bulhary 0,16 0 0,16 nezem.ptda 0 0 0 0,16 nejednd se o zébor ZPF
0.08.50 | IV.
3. R — rekreace Bulhary 0,32 0,32 0 zahrada 0,12 0,12 0 0,20
0.08.10 | III
4. | R - rekreace Bulhary 0,14 0,03 0,11 ornd pida 0,14 0,03 0,11 0 0.08.10 | IIL
zahrada
5. | R —rekreace vypusténo
RI - rekreace o s ,
6. T Bulhary 0,01 0 0,01 nezem.puda 0 0 0 0,01 nejedna se o zabor ZPF
individudlni
- 0.01.10 | II. | 0,20
7. |RI-rekreace Bulhary 0,91 0 0,91 orn4 piida 0,91 0 0,91 0
individualni 0.08.50 | IV.
g | O obcanské Bulhary 0,51 0 0,51 | nezem.piida 0 0 0 0,51 nejedna se o zabor ZPF
vybaveni
_ vefeiné 0.01.00 L.
g, |U—vefené Bulhary 0,39 0 0,39 orna paida 0,24 0 0,24 0,15
prostranstvi 0.05.01 | III.
o 0.01.00 | I
10, | U vereiné Bulhary 0,35 0 0,35 orna piida 0,35 0 0,35 0 0,35
prostranstvi 0.62.00 | IL
_ smi%ens 0.01.00 L.
11, | SO~ smiSend Bulhary 0,75 0 0,75 orna paida 0,75 0 0,75 0 0,75
obytna 0.62.00 | II.
12, |50~ smiSend Bulhary 1,89 0 1,89 orna paida 1,89 0 1,89 0 0.01.00 | I | 1,89
obytna
13. | SO~ smiSend Bulhary 1,76 0 1,76 orné pada 1,76 0 1,76 0 0.05.01 | IIL
obytna
O — obcanské o s ,
14. , Bulhary 0,62 0,62 0 nezem.puda 0 0 0 0,62 nejedna se o zabor ZPF
vybaveni




uhrnna vyméra lokality v ha

vyméra zeme&délské pudy v lokalité dle kultur v ha

v, navrzené funkéni katastralni zastavéné Uzemi zastavéné Uzemi vyméra BPEVJ tifda ochrany ZVI?F,
¢islo c9a 2 2 q nezem, vyméra BPEJ L. a II. ttidy
vyuziti lokality uzemi celkem . druh pozemku celkem .
v mimo v mimo ploch ochrany
DS — smiSena
15. | nezastavéného Bulhary 0,27 0,05 0,22 nezem.puda 0 0 0 0,27 nejedna se o zabor ZPF
uzemi
16. buU - upelova Bulhary 0,03 0 0,03 nezem.puda 0 0 0 0,03 nejedna se o zabor ZPF
komunikace
17. | SY - smisend Bulhary 1,67 0 1,67 orn4 piida 1,67 0 1,67 0 001.00 | L | 1,67
vyrobni
18, | SV - smiSend Bulhary 5,07 0 5,07 omapida | 5,07 0 5,07 0 0.62.00 | 1L | 5,07
vyrobni
19, | SV —smiSend Bulhary 0,70 0,70 0 nezem.piida 0 0 0 0,70 nejedna se o zabor ZPF
vyrobni
20 | U~ vefen¢ Bulhary 0,03 0,03 0 zahrada 0,03 0,03 0 0 0.01.00 | 1. | 0,03
prostranstvi
21, | U vefeme Bulhary 0,02 0,02 0 zahrada 0,02 0,02 0 0 0.01.00 | I | 0,02
prostranstvi
SM — smiSena
22. E;zzi?itaiveneho Bulhary 0,80 0 0,80 orna pida 0,80 nejedna se o zabor ZPF
zem&d¢€lska
23. | E - pfirodni Bulhary 5,75 0 5,75 nezem.pida 0 0 5,75 nejednd se o zébor ZPF
24, | U~ vefene Bulhary 043 | 043 0 zahrada 0,03 | 003 0 040 | 0.01.00 | I | 0,40
prostranstvi
0.01.00 | I
25 | R —rekreace Bulhary 2,86 0 2,86 orna pida 2,86 0 2,86 0 2,86
0.62.00 | IL
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6. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Potizeni Uzemniho planu Bulhary bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 20.8.2007 a sou¢asné
uréilo zastupitele Pavla Leblocha, starostu pro spolupraci s pofizovatelem. O potizeni UP Bulhary byl
pozadan M¢stsky ufad Bieclav, jako prislusny Gfad izemniho planovani obce s rozsifenou plisobnosti.
Zpracovani navrhu zadani predchazelo vypracovani prizkumt a rozbord feSené¢ho uzemi, protoze
UAP nebyly dosud dokonéeny. Navrh zadani byl dne 10.12.2008 dopisem &. MUBR 81098/2008
jednotlivé rozeslan dotéenym organiim a sousednim obcim s zadosti o sdéleni poZzadavkd na obsah
zadani. Navrh zadani byl vystaven k nahlédnuti po zakonem stanovenou dobu 30dni a oznameni o
projednavani navrhu zadani bylo zvefejnéno vetejnou vyhlaskou na tfednich deskach obce Bulhary a
Me¢u Bieclav od 15.12.2008 do 30.1.2009. Upraveny navrh zadani byl schvalen Zastupitelstvem obce
Bulhary dne 20. dubna 2009.

Na zéklad¢ schvaleného zadani byl projektantem, jimz je Urbanistické stfedisko Brno, s.r.o.,
vypracovan navrh UP Bulhary, spole¢né jednani dot¢enych organii, krajského uradu a sousednich obci
bylo svoldno na den 26. listopadu 2009 ozndmenim ¢j. MUBR 75575/2009 rozeslanym dne
27.10.2009. K navrhu UP bylo vydano souhlasné stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje,
odboru tzemniho planovani a stavebniho tadu, s doporu¢enim na vydani zmény, ¢j. IMK 63122/2010
ze dne 6.5.2010, dorucené dne 7.5.2010 pod ¢j. MUBR 32383/2010. Oznameni o zahajeni fizeni o
vydani upraveného a posouzeného navrhu bylo zvefejnéno dne 28.5.2010 na Gfednich deskach M&U
Bieclav a OU Bulhary a vefejné projednani bylo stanoveno na den 14. ¢ervence 2010. Navrh byl
vystaven k vefejnému nahlédnuti po zdkonem stanovenou dobu 30dni. Vefejné projednani UP Buhary
probéhlo dne 14. Cervence 2010 za hojné Gcasti obCand. Z vetejné¢ho projednani s odbornym vykladem
projektant Ing. arch. Emila Navratila byl vyhotoven zapis, ktery je soucasti dokladové ¢&asti
dokumentace véetné prezencni listiny.

7. SOULAD NAVRHU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Navrzené feSeni je v souladu s pozadavky stavebniho zakona (SZ) a jeho provadécich pravnich
ptedpisi.

S ohledem na specifické podminky feSeného tizemi byly nad ramec SZ vymezeny tyto dalsi plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti:

e plochy krajinné zelené - K — pfevazné nezemédelské plochy charakteristické extenzivnim
zplisobem vyuziti. Jedna se zejména o plochy s dfevinami rostoucimi mimo les, vyjimecné i
zemédélské pudy extenzivniho charakteru, lada a plochy sriznym stupném sukcesniho
vyvoje. Jsou vysoce cenné i pro ekologickou stabilitu a druhovou rozmanitost izemi. Jedna se
o plochy natolik typické pro krajinu feSené¢ho uzemi, ze vyvolaly rozsifeni vyctu ploch s
vymezenim odpovidajicich regulativi.

UP Bulhary byl zpracovan v souladu s ustanovenim zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a provadéci
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. V prib¢hu potizovani byly pisemnosti zvetfejiiovany v souladu se zakonem a
byly dodrzovany zdkonné lhity.

Soulad s cili a ukoly izemniho pldnovani, které vymezuje stavebni zékon zejména v § 18 a 19, je
vyhodnocen v pfedchozi ¢asti odiivodnéni.

Pted fizenim o vydani UP Bulhary bylo vydano souhlasné stanovisko Odboru tizemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského ufadu Jihomoravského kraje pod. ¢j. IMK 63122/2010 ze dne 6.5.2010.



8. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRiPADE
S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Po spole¢ném jednani byla k navrhu zaslana souhlasna stanoviska téchto dot¢enych orgéani :

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, Zerotinovo nam. 3/5, 601 82 Brno

odbor tizemniho planovani a stavebniho radu, koordinované stanovisko

Me¢stsky ufad Bieclav, nam. TGM 3, 690 81 Bteclav

Krajska hygienicka stanice Jm kraje, izemni pracovisté Bieclav, Sovadinova 12, 690 85 Bieclav

Ministerstvo zivotniho prostfedi, obor vykonu statni spravy VII, Mezirka 1, 602 00 Brno

Obvodni bansky ufad, Cejl 13, 60142 Brno

Hasi¢sky zachranny sbor Jm kraje, UO Bieclav, Smetanovo nabi. 13, 690 02 Bieclav

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo zemédélstvi CR, Pozemkovy tfad Bieclav, nam. TGM 3, 690 15 Beclav

CR - Statni energetické inspekce, izemni inspektorat pro JM kraj, Opusténa 4, 602 00 Brno

Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 01 Praha zastoupené Vojenskou ubytovaci a stavebni

spravou, Svatoplukova 84, 662 10 Brno

Policie CR, Krajské feditelstvi policie Jihomoravského kraje, Brno

Zastupci Krajské veterinarni spravy, se sidlem Palackého 174, 612 38 Brno se pouze zucastnil
spole¢ného jednani .

Dale byli obeslani a stanovisko v pozadovaném terminu nezaslali :

Ministerstvo dopravy CR, nabf. L. Svobody 12, Praha 1 (zaslano z povéfeni MD souhlasné
vyjadfeni CDV v.v.i., Brno a RSD, Brno), Ministerstvo kultury, Maltézské namésti 471/1, Praha a
Ministerstvo zivotniho prostiedi, Vr$ovicka 65, 100 10 Praha 1

Pouze Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Sprava CHKO Palava, Namésti 32, 692 01Mikulov
dala nesouhlasné stanovisko. Vyhrady k navrhu UP Bulhary z hlediska ochrany krajinného razu
byly s timto dotéenym organem dohodnuty na pracovnim jednani dne 30.3.2010. K upravenému
navthu UP Bulhary bylo vyddno souhlasné stanovisko dne 5.5.2010 pod ;.
00477/PA/2010/AOPK.

9. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

1) Manzelé Koutilkovi, Bulhary 264, vlastnici pozemku p.¢. 108/1 v k.. Bulhary, Bedfich Pola,
Bulhary 212, vlastnik pozemku p.¢. 31/1 v k.. Bulhary, Milan Cejka, Bulhary 250, vlastnik pozemku
p-C. 48 a 49 v k.0. Bulhary, evidovano pod ¢j. MUBR 44998/2010.

Namitka — nesouhlas s vymezenim plochy SV — smiSena vyrobni na pozemku p.¢. 65 v k.u.
Bulhary .

V namitce se mimo jiné uvadi : Ing. Pazderka na svém pozemku nepovolené podnika v oblasti
vinafstvi a nasledné touto ¢innosti omezuje prava ostatnich majiteld nemovitosti v blizkém okoli,
obracime se na stavebni ufad v Bieclavi, aby v této véci podnikl potfebné kroky. Pti stavbé rodinného
domku jsem byl ujiStén, Ze na parcele bylo v dobé platnosti stavebniho povoleni povoleno jen
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provadét ¢innost skladovaci a ubytovaci, piesto je zde od roku 2008 provozovana vinaiska ¢innost.
V novém navrhu izemniho planu pro obec Bulhary je jiz na parcele ¢. 65 vinai'ska ¢innost spojend i s
vykupem a zpracovani hroznil v podstaté povolena. Dovolujeme si vyslovit s timto ndvrhem nesouhlas
zejména z téchto diivodd — nevzhledna konstrukce strojii (nasypek a dopravnikti hroznti) pted nasim
domem, pii zpracovani hroznl zplsobuji tato zafizeni hluk do pozdnich noc¢nich hodin,, dopravni
prostiedky blokuji prijezd po mistni komunikaci, dochéazi k rozjezdéni okolniho terénu, zneciSténa
voda z kaly ze zpracovani hrozni je vypousténa na komunikaci kde zapacha,.Dle katastru nemovitosti
neni na pozemku zapsana zadna stavby, mize tedy jit o stavby nepovolené. vzhledem k pfedchozim
zkuSenostem s Cinnosti podnikatele nelze predpokladat, Ze vyrobni Cinnosti budou vykonavany
takovym zplisobem, aby nenarusovaly pohodu bydleni v ptilehlych plochach pro smiSené bydleni.

Namitce se vyhovuje, pozemek p.¢. 65 bude zahrnut do okolnich ploch SO — smiSena obytna.
Odivodnéni : Namitka byla podana vcas a fadng, tj. pisemné a piede dnem veifejného projednani,
osobami které jsou vlastniky pozemku v zastavitelnych plochach. Nesouhlas je namifen proti
vymezeni podminek vyuziti uzemi, které¢ preferuji vyrobu na ukor bydleni. Vzhledem k tomu, ze
okolni navazujici plochy jsou zahrnuty do funkce SO (smiSené obytné) a ptivodni zamér povoleny na
pozemku p.¢. 65 jako skladovani a ubytovani je v souladu s podminkami vyuziti ploch SO, pfiklani se
potizovatel spolu s urCenym zastupitelem k nazoru namitajicich, ze rozvoj vyroby v této plose je
z hlediska potencionalnich vlivii na okolni bydleni neZzadouci a navrhl ndmitce vyhovét tak, ze bude
slou¢ena funkce plochy SV s okolnimi plochami na plochy SO. Takto stanovena funkéni plocha také
koresponduje s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tizemi, pode niz se
v izemnim planu vymezuji plochy zpravidla o minimalni rozloze 2 000m*. Diéivodem pro vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedev§im snaha zabranit stfetim vzajemné neslucitelnych
¢innosti a pozadavkl na vyuzivani Gizemi a také ochrana vefejnych zajmi. V tomto ptipadé navrzené
feSeni sjednoti zpisob vyuziti izemi v zastavéné Casti obce, s dirazem na ochranu bydlicich obyvatel.
Stanovené podminky vyuZiti jsou srovnatelné s podminkami platnymi v dobé zahéajeni podnikatelské
¢innosti na tomto pozemku, a vlastnik — provozovatel by nemél byt na svych pravech nepiimétené
zkracen v porovnani s pravy vlastnikii okolnich nemovitosti. Cinnost povolena na pozemku p.¢. 65 je
slucitelna s podminkami vyuziti plochy SO — smisend obytna. Pfi stanoveni druhu plochy se vychazelo
z prizkumt a rozborl, soucasna cinnost jde nad ramec povoleni vydanych pfisluSnymi spravnimi
ufady. Pozemek je v KN zapsan jako zahrada. Ptilehlé pozemky, zahrnuté jiz v navrhu jako plocha SO
jsou vhodné pro vystavbu dalSich RD v nadmérmych zahradach. Z tohoto diivodd je zastupitelstvu
obce predkladana k vydani takto upravena podoba tzemniho planu.

2) Hana Kadlecova a Karel Kadlec, Bulhary 162, Jarmila Nejezchlebova a Martina Travnickova,
Bulhary 233, evidovano po ¢j. MUBR 49995/2010

Namitka — nesouhlas s vymezenim plochy OK v zastavéném tizemi na pozemku p.¢. 464/1-4
v k.4. Bulhary

Dals$i namitka nesouhlasi s vymezenim plochy pro nadmistni obéanskou vybavenost Ok - na pozemku
p.C. 464/1-4 v k.4. Bulhary - narozi u autobusové zastavky, kde se v souCasné dob¢ nachazi stanek
s obcerstvenim. Ditvodem jsou obavy z ruseni vefejného potradku, noc¢niho klidu a pohody bydleni
navstévniky provozovny, dale sousedé nesouhlasi s umisténim velké stavby z divodu zastinéni oken
stavajicich domi.

Namitce se vyhovuje. Pozemky budou zahrnuty do plochy SO (smiSena obytna)

Odivodnéni : Namitka byla podana pisemné na vefejném projednani, a to vlastniky sousednich domu
a pozemki. Jedna se tedy o vCas a fadn¢ podanou namitku. Vzhledem k velikosti vymezené plochy,
ktera objekt obcanské vybavenosti nadmistniho vyznamu nedovoli umistit, i tady navrhl pofizovatel
po dohodé¢ s urenym zastupitelem namitce vyhovét a sjednotit plochu do okolnich ploch SO. S timto
feSenim souhlasil i projektant. Soucasny zplisob vyuziti i pfipravovany zameér vlastnika pozemku jsou
slucitelné i s podminkami vyuziti ploch typu SO. Umisténi novostavby a jeji vliv na okoli pak je jiz
predmétem Uzemniho fizeni, neni feSen v uzemnim planu. Stejné jako v pfedchozim piipadé dojde
k omezeni stfetu zajmu vlastnikti nemovitosti, podminky vyuziti izemi budou sjednoceny ve vétsi
plose s dirazem na ochranu zajmu bydlici vétSiny. Vlastnik pozemku by nemél byt zkracen na svych
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pravech uzivat pozemek k zamyslenému ucelu. Jedna se o zastavitelnou plochu v zastavéném tzemi
obce.

Vzhledem k tomu, ze se jednd o Upravu podminek vyuziti uzemi v zastavéné Casti, ktera neovlivni
podstatnym zplsobem jejich uzivani vlastniky pozemkii a nemovitosti, posoudil pofizovatel tyto
upravy jako nepodstatnou Gpravu, ktera nemusi byt pied vydanim znovu projednana.

10. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

K projednavanému upravenému navrhu tizemniho planu nebyly podany zadné pfipominky.

Pouceni

Proti uzemnimu planu Bulhary vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni)

V Bulharech dne.......................
Mgr. Jarmila Truclova Jifi Osicka
mistostarostka obce Bulhary starosta obce Bulhary
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