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I.LA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo wymezeneaktualizovano podle § 58 stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb.,
v platném znéni, -k datu—45-5-264413.09.2022. Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu, predev§im
ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. La.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Uzemni plan klade diiraz na vytvoteni piedpokladil pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel obce.

Zakladni koncepce tizemniho planu:

e Vytvafi podminky pro vyvazeny tizemni rozvoj ploch bydleni a ploch poskytujicich pracovni

prilezitosti (vyroba a skladovani, ob¢anska vybavenost).

e Podporuje koncepci oddé€leni bydleni od obtézujicich funkei.

Resi protipovodiiové a protierozni opatieni.

e Res§i koncepci nakladani sodpadnimi a deifovymi vodami a obsluhu uzemi ostatni

technickou a dopravni infrastrukturou

e Resi nizky koeficient ekologické stability navrhem USES a navrhem ploch zeleng krajinné.

Zakladni koncepce tizemniho rozvoje Kostic je podiizena tomu, aby si obec udrZela charakter
vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se zaméstnanosti
(vyroba, obCanska vybavenost) a s vyuzitim volného ¢asu (sport, rekreace).
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1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni sméfujici k ochrang hodnot v uzemi:

=  Protipovodiiova opatfeni - vymezeni izemi uréené¢ho k rozlivu povodni u feky Kyjovky a
dalsi, ptirodé blizka protipovodinova opatieni pfispéjei k ochran¢ stavebnich hodnot
v Gzemi, véetné pamatkové chranénych objektt

= Plochy soustavy Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita a Pta¢i oblast byly zahrnuty
do ploch ptirodnich, coz zajisti ochranu tohoto cenného tizemi

= Vymezené prostorové regulativy zastavénych i zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu
obce a krajinného razu.

=  Pfi realizaci navrzené zastavby v blizkosti kulturnich pamatek respektovat jejich vyskyt, a
pokud to bude mozné, zapracovat jejich umisténi do architektonického feSeni zdstavby.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen¢)

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter izemi, se zietelem k vytvofeni podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, zejména z divoda
omezeni stietll vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkd na uspofadani a vyuzivani tizemi.

1.C.1. ZAKLADNI ZONOVANI OBCE

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozdilnymi pozadavky na kvalitu
zivotniho prostfedi. Cilem je omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem negativné ovliviiovat.

Uzemi obce ziistane pomémé zietelnd rozdéleno na zékladni zony. Obytna zéna se rozprostira
mezi silnici [I/424 a podél silnice 111/4245 (podél 3 resp. 4 soub&éznych obytnych ulic). V centru obce
bude mit obytna zdéna charakter spiSe smiSenych obytnych ploch. V zapadni casti k.u. Kostice je
stabilizovana odloucend lokalita ,.Kosticka Vaha*.

Navrh uzemniho planu podporuje koncepci odd€leni bydleni od obtézujicich funkci a umist'uje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na severni okraj obce - BR-BV Z04 a BR-BV 705

Plochy vyroby a skladovani bude nadale tvofit pfedevsim areal byvalého zemédelského druzstva,
a dale plocha pii dalnici D2. U obou ploch uzemni plan navrhuje jejich rozsiteni (Z11, Z12). Pro vyrobu a
skladovani jsou také uréeny plochy umisténé v lokalité ,Kostickda Vaha“ (Z128), zapadné od obce.
VSechny vySe uvedené plochy byly v izemnim planu podrobnéji ¢lenény a zatazeny do ploch vyroby
lehké (VL).

Rozvoj obcanské vybavenosti je navrZzen na severnim okraji obce (P01). Dalsi mozné umisténi
objektti obcanského vybaveni je feseno v plochach Z20 a Z28. Plochy pro sportovni aktivity jsou feSeny
v navaznosti na stavajici sportovni areal (plocha Z02) a jihovychodné od obce (Z08). Navrhuje se také
plocha pro rozsiteni hibitova (Z24). V lokalité Kosticka vaha je vymezena piestavbova plocha P03 (OK
obcanské vybaveni komercéni).

Plochy pro rozvoj vinnych sklepd jsou uvazovany na jih od obce s vazbou na stavajici vinohrady
a sklepy ve vinohradech (209, Z10 — plochy HX.s — smiSené vyrobni jiné — vinatstvi drobné).

V ndvaznosti na vyrobni zénu a stdvajici odpadovy dviir je vymezena plocha P02 (TO technicka
infrastruktura - nakladani s odpady). Vedle COV je umoznéno jeji rozsifeni do plochy Z25 (TW technické
infrastruktura - vodni hospodafstvi).

Ne severozdpadnim okraji zastavéného tzemi je vymezena plocha Z33 (PZ vefejné prostranstvi s
pfevahou zelené), kterd pokryje potfebu vyvolanou rozvojovymi plochami BV a SV v jeji blizkosti, i
stavajicich zastavénych ploch BV v Sirokém okoli.
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I.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNI ZELENE

K naplnéni cilt izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedevs§im v hlavnim vykrese a tvofi
zédvaznou &ast tizemniho planu. UP navrhuje plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, plochy
smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy vyroby a skladovani, plochy rekreace, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy technické infrastruktury, plochy dopravni infrastruktury, vSechny v podrobnéjsim
¢lenéni.

Podminky vyuzZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v kapitole L.F. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

1.C.3. OBECNE POZADAVKY NA VYUZITI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V navazujicich fizenich, v projektovych dokumentacich jednotlivych zaméri na zastavitelnych
plochach preferovat zaméry s nejmensim vlivem na zemédélskou pudu (dale téz ,,ZPF*).

Pred zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF provést opatieni k zabranéni znehodnoceni
ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF.

U vSech zastavitelnych ploch v co nejvetsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych pomért a zachovala vsak povrchové vody do pudy.

1.C.4. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobnéji ¢lenény na:

o BRPlechybydleni—vrodinnyeh-domeeh-BV bydleni venkovské
o BDPlochy-bydlent—v-bytovyeh-domeeh BH bydleni hromadné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni | Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy

V navazujicim fizeni bude:
- zohlednéno OP elektrického vedeni VN
- feSeno umisténi trafostanice VN/NN

]] v o r] r , v
3 r

Plochy bydlent-vrodinnyeh-domeeh . . .
z04 BV - respektovan tradi¢ni zplsob =zastavby a hodnoty

i i krajinného razu
bvdleni venkovské J

BR

Etapa realizace: 1

¥{ ] rv] r ] .] ’ 4 ” v

Posadu - S plochv_a p
BR L

705 | Plochy bydleni v rodinnych domech
BV

bydleni venkovské

V navazujici izemni studii 1 v navazujicim fizeni budou
respektovany tyto pozadavky:
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e budou navrZzena opatfeni k eliminaci mozného
negativniho vlivu na krajinny rdz a zachovani
tradi¢ni ulicové zastavby
zohlednéni OP elektrického vedeni VN,

e zohlednéni OP hibitova
bude navrZzena komunikace pro pé§i smeérem ke
Skole v Tvrdonicich.

e navrzena parcelace bude feSena se zohlednénim
pozadavku na ponechéani stavajici kanalizace ve
vefejném prostranstvi. Bude posouzena moznost
gravitacniho odkanalizovani lokality a v pfipadé
negativniho vysledku bude umisténa Cerpaci stanice
kanalizace.

e bude koordinovana poloha jednotlivych siti vetejné
technické infrastruktury.

Etapa realizace: 2

721

BR

Plochv bvdleniv rodinnveh domecl
BV

bydleni venkovské

V navazujicim fizeni bude zohlednéno silni¢ni ochranné

pasmo. Chranéné prostory budou umistovany na

zakladé prokazani splnéni hygienickych limitd hluku

pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni

prostory staveb, véetné zhodnoceni realnosti navrzenych

protihlukovych opatteni.

Konkrétni zamér v plose Z21 navrhnout tak, aby

nedoSlo ke snizeni hodnoty krajinného razu na

exponovaném misté — hran¢ terasy.

V navazujicim fizeni bude:

e dofeseno a dohodnuto napojeni na prijezdni usek
silnice II. tf. Bude zohlednén pozadavek OD JmK
na omezeni pfimého napojeni na silnici 11/424.

e individualné¢ posouzen navrh z hlediska vlivu na
krajinny raz.

Etapa realizace: nestanovuje se

1.C.5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni jsou podrobné&ji ¢lenény na:

o OV Plochy obéanskcho vybaveni
o
. OZPI ]” ]“l'j t

OV obcanské vybaveni verejné

OK obcanské vybaveni komeréni

OS obcanské vybaveni — sport

OH obcanské vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v navrhovych plochach:

Oznaceni | Kod plochy ., . , « . . vior
plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné
OVOK 1A% A ) ) L
PO1 pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
dotenym organem.
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i obCanské

vybaveni komer¢ni

V navazujicim fizeni bude respektovano BP vrtd a sond MND, a.s.,
objekty budou situovany mimo toto BP. Stavajici objekty budou
ponechany.

Etapa realizace: nestanovuje se

OTF0S V navazujicim fizeni bude respektovano BP vrtd a sond MND, a.s.,
702 . . . . RS
objekty budou situovany mimo toto BP. Stavajici objekty budou
Plochypro-télovyehovu | ponechany.
a-spert obCanské Provéfit stiet s investici do pady, pfipadné technicky i pravné dofesit.
vybaveni — sport Etapa realizace: nestanovuje se
V plose nebudou umistovany nové stavby, oploceni, zivé ploty a pod.
OFOS a udrzba stavajicich staveb a stavebni upravy budou provadény tak,
o aby nedoslo k ovlivnéni piedmétu ochrany EVL a PO a aby nedoslo ke
708 Pleeh:fpm%elevyehew zhorSeni odtokovych pomérti a poméri v aktivni zoné& zaplavového
a-spert opéanske zemi.
vybaveni — sport Provéfit stiet s investici do pudy, ptipadné technicky i pravné dofesit.
Plocha vyznamné stavby (sakralni), pro kterou muize zpracovavat
ov . . NP . , .
architektonickou ¢ast jen autorizovany architekt.
720 | Plochy-obcanskeho Pres%erev%regu%aﬂw—s%aﬂevem%v%eap&el%%me—plew
i obCanské i ’ ANy 3 antni
vybaveni vefejné
OZ0OH V navazujicim fizeni bude respektovano OP navrzeného vedeni VN
tbi Etapa realizace: nestanovuje se
724 | obeanské vybaveni -
hibitovy
Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné
OVOK pouze na zaklad¢ zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
— , dotéenym orgénem.
728 A . V navazujicim fizeni bude respektovano BP vrtd a sond MND, a.s.,
obcanské . . , . A
, . objekty budou situovany mimo toto BP. Stavajici objekty budou
vybaveni komer¢ni ,
ponechany.
Etapa realizace: nestanovuje se
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude respektovano pdsmo uzivani pozemkt podél vodniho toku,
OK oS8ifce 6 mod biehové hrany. V tomto pasmu nebudou
- , , umist'ovany zddné nadzemni stavby ani oploceni.
P03 obcanské vybaveni

komerc¢ni

e Budou minimalizovany zasahy do udolni nivy (VKP).

e Bude doreseno nakladani s deSstovymi vodami, preferovano bude
jejich zasakovani.

Etapa realizace: nestanovuje se.

1.C.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné jsou podrobnéji ¢lenény na SV smiSené obytné venkovske.

Uzemni plan vymezil v centru obce stavajici stabilizované plochy smisené obytné venkovské
(S6SV). Dale vymezil navrhovou plochu ZO3.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

703

SOV

Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Gzemni studii (Z01).
V navazujici uzemni studii i v navazujicim fizeni budou
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Ploehy—smiSené obytné

venkovské

respektovany tyto pozadavky:
bud loc] teinvel . ncemin.

e budou navrzena opatifeni k eliminaci mozného negativniho
vlivu na krajinny raz a zachovani tradi¢ni ulicové zastavby.

e chranéné prostory budou umistovany na zaklad¢ prokazani
splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcetné
zhodnoceni realnosti navrzenych protihlukovych opatieni
bude upfesnéna trasa komunikace k ploSerezervyR2733,

e bude dofeSeno pieclozeni elektrického vedeni VN a umisténi
trafostanice VIN/NN.

e parcelace bude feSena se zohlednénim pozadavku na ponechani
stavajici kanalizace ve vefejném prostranstvi

e bude koordinovéana poloha jednotlivych siti vefejné technické
infrastruktury

e studie zohledni staré dilni dilo (MND a.s.) a jeho ochranné
péasmo.

e situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je
mozné pouze na zékladé zavazného stanoviska vydaného
v navazujicim fizeni dotCenym organem.

Etapa realizace: nestanovuje se

1.C.7. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:

o SVsPleehy-HX.s smiSené vyrobni jiné — vinné-sklepy-arekreacevinaistvi drobné.

Uzemni rOZVO_] ploch smlsenych vyrobnich jinych — vinné-sklepy—arekreacevinaistvi drobného
(SVVHX.s) je fesen jizné od obce pfi stavajici ucelové komunikaci.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:
Opzlréi(;gu El?r?kpéil(;c\}/l}z]uii i plochy Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy tizemni studii.
V— navazujici uzemni studii i v navazujicim fizeni budou
SVsHX.s respektovany tyto pozadavky:
e budou navrzena opatifeni k eliminaci mozného negativniho

709 Ploehy-smisSené vyrobni vlivu na krajinny rdz, zastavba bude feSena v- duchu tradic
jiné — wvinné—sklepy—a sklepnich trati v- blizkém okoli,
rekreaeevinaistvi e bude zohlednéno silni¢ni ochranné pasmo dalnice D2,
drobné e bude zohlednéno OP elektrického vedeni VN,

Etapa realizace: nestanovuje se

Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy tizemni studii.

V navazujici Uzemni studii i v navazujicim fizeni budou
SVsHX.s respektovany tyto pozadavky:

710 . quou navri@:'na opatfeni k eliminaci mozného negativniho
Ploehy-smisSené vyrobni vlivu na krajinny raz, zastavba bude feSena v duchu tradic
jiné — vinné—sklepy—a sklepnich trati v blizkém okoli,
rekreaeevinarstvi e bude zohlednéno ochranné pasmo dalnice D2,
drobné bude zohlednéno staré dilni dilo,
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e bude zohlednéno OP elektrického vedeni VN,

e bude feSeno umisténi Cerpaci stanice kanalizace v severni ¢asti
plochy Z10

Etapa realizace: nestanovuje se

I.C.8. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrobnéji ¢lenény na RI rekreace individudlni.

Uzemni plan navrhuje plochu rekreace individualni (Z16) u rybnika pfi silnici [11/4245.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Bude provéfen stet s investici do pudy, pfipadné technicky i
pravné dotesen.

RI Etapa realizace: nestanovuje se

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

716 Ploehy——rekreace | ¢V severozapadni asti plochy zasahujici do koridoru CNZ-
individualni TEPO3 je vystavba piipustna pouze se souhlasem spolecnosti
NET4GAS, s.r.0., pii respektovani podminek ochranného a
bezpecnostniho pasma (budouciho) plynovodu.

1.C.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:

o VS plechywyrebyaskladevaniVL vyroba lehké
o VD plechy-vyrobya drobnéa

o VE plechy—vyroby—elektrické—energie—na—fotoveltaickém—prineipuvyroba energie

z obnovitelnych zdroju

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
plochy

Oznaceni
plochy

V navazujicim fizeni bude:

— zohlednéno silni¢ni OP dalnice. V piipadé poZzadavku na vystavbu
v silniénim ochranném pasmu je nutny souhlas dot¢ené¢ho organu
s umisténim stavby v silni¢nim ochranném pasmu.

— zohlednéno BP vrtii a sond MND;-a-55

MS-VL — respektovano ochranné pasmo VN vedeni 10 m (okraj plochy)

— TfeSena akumulace deS$tovych vod (umisténi retenéni nadrze) a

Plochyvyroby-a jejich zasakovani

skladevantVyroba |-  feSen zabor ZPF pouze na nezbytn& nutnou plochu

lehka — navrzena izolaéni zelen,

— pfi umistovani vyrobnich staveb budou respektovany pozadavky
tykajici se chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizované v §30 odst.3 zak.¢.258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi ve vztahu ke stdvajicim objektim bydleni

711
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v blizkosti plochy
— budou zohlednéna BP sond a plynovodi RWE-Gas-Sterage,s-+-6-

Etapa realizace: 1

Umist'ovat vyrobni stavby lze za podminky respektovani pozadavku
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizované v §30 odst.3 zak.c.258/2000 Sb., o ochrané
vetejného zdravi ve vztahu ke stavajicim objektim bydleni v blizkosti
plochy.

V navazujicim fizeni bude:

¥S-VL — TfeSeno pfipojeni plochy Z12 na silnici 111/4245 jednim dopravnim
, napojenim ucelové obsluzné komunikace
212 9e) ,3 'VE E’iroba - zohlednénf) BP vrti a ’sonrd MND;-a-s ’
lehké i respektovano ochranné pasmo VN vedeni 10 m
— — TfeSena akumulace deS$tovych vod (umisténi reten¢ni nadrze) a
jejich zasakovani
— minimalizovan zabory ZPF vII. tf. ochrany na nezbytnou
skute¢nou zastavénou plochu
— navrzena izolaéni zelen (pruh pii JV  okraji  plochy, Kk
odclonéni ploch bydleni).;
Etapa realizace: 1
V navazujicim fizeni bude:
— respektovano ochranné pasmo zeleznice 100 m
— respektovany podminky vodopravniho ufadu ve vztahu k poloze
plochy v tizemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
— TfeSena akumulace deS$tovych vod (umisténi retenni nadrze) a
jejich zasakovani
VSVL - ?e%eno umiste::n% traf(?stz}nic?e YN
- — feSeno umisténi pozarni nadrze
718 Ploc] Crol — navrzena izola¢ni zelen

skladevantVyroba
lehka

— provéfeno umistovani vyrobni stavby lze za podminky
respektovani pozadavkd tykajicich se chranéného venkovniho
prostoru, chranéného vnitiniho prostoru staveb a chranéného
venkovniho prostoru staveb charakterizované v §30 odst.3
zak.€.258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi ve vztahu ke
stavajicim objektim bydleni v blizkosti plochy

— minimalizovan zabory ZPF v 1. tf. ochrany na nezbytnou
skute¢nou zastavénou plochu

Etapa realizace: 2

1.C.10. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A PLOCHY UCELOVYCH

KOMUNHACH

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobngji clenény na:

YUPPlechyvefejnyehprostranstvi-a-plochy-t€elovreh komunikaeiPP vefejnd prostranstvi s

prevahou zpevnénych ploch

& PROJEKT, s.r.o.
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o UZ Plochy—vefeinyeh—prostranstvi—vefené(parkevé)—zelen€PZ vefejnd prostranstvi s
fevahou zelené

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. U hibitova jsou navrzeny plochy Z06 a Z07 pro
parkovani. Dal§i plochy vefejnych prostranstvi budou upfesnény Uzemnimi studiemi v ploSe smiSené
obytné venkovské Z03 a v-plese-bydlentZ05 plochach Z09 a Z10 (HX.s smiSené vyrobni jiné - vinatstvi
drobné).

V plochéch Z04 a Z05 budou polohy vetejnych prostranstvi (PP) upfesnény v navazujicim fizeni.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Oznaceni Kéd plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funk¢ni vyuziti plochy plochy
v V navazujicim ftizeni bude respektovano ochranné
Plochyvefemnyehprostranstvi | pasmo VN vedeni (10 m)
706 PP Etapa realizace: nestanovuje se

verejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénvych ploch

up Dopravni napojeni plochy bude v navazujicim fizeni
Plochyvefenyehprostranstvi | feSeno ze stavajici mistni komunikace vedouci ke
707 PP hibitovu, nikoliv ze silnice 11/424.

verejna prostranstvi s pfevahou | Etapa realizace: nestanovuje se
zpevnénych ploch

PZ Etapa realizace: nestanovuje se
733 verejna prostranstvi s prevahou
zelené

I.C.11. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
DS Plochv silnidnid
DZ Plochv_driznid
DU Plochv-iicelovich ] ach

e DS doprava silni¢ni
e DD doprava drazni
e DX.u doprava jind — hlavni ucelové komunikace v krajiné

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni Kéd plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funk¢ni vyuziti plochy | plochy

V navazujicim fizeni:

— budou respektovany stavajici i nové navrhované, resp. v
uzemné planovaci dokumentaci vymezené, chranéné
prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na
useku ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi
ptred neptiznivymi ucinky hluku a vibraci,

— provéfit stiet s investici do pudy, pfipadné technicky i
pravné dofesen

— TfeSit vhodna opatfeni k eliminaci ovlivnéni odtokovych
pomerti a povrchovych a podzemnich vod, navrhnout

DS

717 Sloebeilaion i dos e
doprava silniéni
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opatieni k ochrané pldniho profilu pfed moznym
znecisténim z provozu na komunikacich.
Etapa realizace: nestanovuje se

Ucelova komunikace zlistane pfipojena na silnici 111/4245
v misté stavajiciho napojeni.

DX.u
doprava jina - hlavni

732 . ; ; Etapa realizace: nestanovuje se
S ucelové komunikace v o,
Kraing V navazujicim fizeni: N '
Xrajine e ve vymezené ploSe Z32 feSit i vysadbu stromové aleje.
V navazujicim fizeni:
e ve vymezené plose Z34 a podél ni pamatovat i na
vysadbu stromové aleje a kefovych biehovych porosti.
DX.u ° sz’hledefn koéekérvanér.nu ozésahu ’do. stévaiic’ich
doprava iin4 - hlavni piibfeznich a vodnich biotopu (mozny biotop zvlasté
734 chranénych druhd), VKP, vtésném sousedstvi LBC

ucelové komunikace v
krajiné

USES a na izemi lokalit Natura 2000 je nezbytné zamér
konzultovat s pfisluSnym orgdnem ochrany piirody,
véetné piipadného zhotoveni biologického pruzkumu
uzemi ¢i hodnoceni budouciho konkrétniho zdméru dle
§67 ZOPK.

I.C.12. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e TW technickd infrastruktura — vodni hospodaistvi
e TO technické infrastruktura — nakladani s odpady.

Navrhuje se plocha technické infrastruktury (Z25) pro rozsiteni COV-a-plocha-Z30.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
HTW V navazujicim ftizeni budou respektovany podminky
vodopravniho tfadu ve vztahu k poloze plochy pro COV
725 Slocheseahaiall v zaplavovém uzemi Q100.
i Technicka Bude provéfen stiet sinvestici do pudy, pfipadné
infrastruktura — vodni technicky 1 pravné dofeSen.
hospodaistvi Etapa realizace: nestanovuje se
Etapa realizace: nestanovuje se.
TO V navazujicim fizeni:
P02 | Technicka infrastruktura — - pamatovat na vysadbu izola¢ni zelené, zejména ve
nakladani s odpady sméru _k obsluzné komunikaci nebo v sousedni
stabilizované plose PP (optické odclonéni).,.

1.C.13. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy t&€zby nerostt jsou podrobnéji ¢lenény na GZ plochy téZby nerosti — stavby a zafizeni.
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Plochy NF-GZ jsou vétsinou stabilizovany. Jedna se vesmés o vrty slouzici k prizkumnym uceldm,
monitorovani a tezbe ropy a zemniho plynu ak um1steni technologie.

O
O
7

Jejich umisténi je regulovano v podmmkach pro Vyuz1t1 jednotlivych ploch v nezastavéném uzemi - viz

kap IF STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH %Ltem%e—smem—uzemm—pl-aﬂ—zpresﬂﬂj%a

Stanoveni podmmek pro reahzam navrhovanvch funkc1 \ ZastaV1telnvch plochach a v plochach

piestavby:
Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funkéni vyuziti plochy plochy
GZ Z4dna opatieni.
730 Plochy tézby nerostl — stavby a | Etapa realizace: nestanovuje se
zarizeni
V navazujicim fizeni:
— budou respektovany zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu, zabor bude omezen a nejniz§i moznou
GZ miru,
731 Plochy téZby nerosti — stavby a |— feSit vhodnd opatfeni k eliminaci ovlivnéni

Etapa realizace: nestanovuje se

odtokovych poméru a povrchovych a podzemnich vod,
navrhnout opatifeni k ochrané pudniho profilu pied
moznym znecisténim:.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

I.D.1. DOPRAVA, PLOCHY A KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Clenéni ploch dopravni infrastruktury a specifické koncepéni podminky vyuziti zastavitelnych
ploch: viz kap. I.C.11.

Silnice

Poloha délnice D2 a silnic II. a III. tiidy —je stabilizovand. Uzemni plan navrhuje novou plochu
dopravy silni¢ni Z17 pti severozapadnim okraji k.4. Kostice pro pielozku silnice 1/55 (silni¢ni obchvat
Bteclavi-).

Na jihozapadnim okraji k.. Kostice je zpresnéna uzemni rezerva dopravni infrastruktury z
nadrazené dokumentace - D2 MUK Lanzhot, v UP Kostice pod oznacenim R-RDS07. Viz kap. 1.J.

Mistni komunikace, uéelové komunikace

Prijezdni useky silnic zastavénym tUzemim zatazujeme dle CSN 73 6110 do nasledujicich
funkénich skupin:

Cislo silnice Nézev silnice Funk¢ni skupina
11/424 Mor. Nova Ves - Lanzhot B
11/425 Rajhrad - Bfeclav — st. hranice B
111/4245 Breclav — Kostice C

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do funkcnich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (p&si zony, obytné zony).

Pii feSeni piipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouZeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi a u¢elovymi
komunikacemi.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 ,,Odstavné a
parkovaci plochy silniénich vozidel a dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®. Pro
feSené lizemi se pritom stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Uzemni plan fesi v blizkosti hibitova plochy pro nové parkoviité Z06 a Z07.

Zelezni¢ni doprava
Zelezniéni trat 250 (Havl. Brod, Brno, Bieclav, Kuty) tratovy tsek Bieclav — LanZhot, je
stabilizovana.

Uzemni plan navehuje—zpiesiuje koridor uzemni rezervy pro—mezné-budeueiumisténi-dopravni
infrastruktury KRB+HCRZ-RDZ06 (pro-VRF+ vysokorychlostni trat” Breclav-hranice CR/SR).
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Cyklisticka a pési doprava
Uzemni plan-navihuje-eyklostezkuZ26-aZ27 v soubdhu-se-silniei /4257 Lanzhota-doBieclavi
vymezuje koridory dopravni infrastruktury — cyklostezky, a to::

Oznaceni o v, . Opatieni a specifické koncepéni podmink ro vyuziti
. Funk¢éni vyuziti koridoru D. P P P ¥p wu
koridoru koridoru

Sitka koridorti: proménliva, prevazné 20 m, dle zékresu
v _grafické ¢asti izemniho planu.

CPU1 Koridor dopravni Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi

CPU2 infrastruktury vymezeny cyklostezky z Lanzhota do Breclavi (= hlavni stavby

tzemnim planem - souboru staveb). V koridoru bude dale umisténa

cyklostezka doprovodna zelen (stromoriadi).

Piipustné vyuziti: vedlej§i stavby souboru staveb
(napiiklad  souvisejici  technickd  infrastruktura,
prekladand  technickd  infrastruktura), pozemky
vefejnych prostranstvi, vefejna technickd infrastruktura.
Umisténi pristieSku a socialniho zafizeni pro cyklisty,
protieroznich opatieni, zemédélské pudy, lesni pudy.

Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
v uzemi, které by znemoznily nebo podstatn€ ztizily ¢i
ekonomicky znevvhodnily umisténi a realizaci stavby
dopravni _infrastruktury (napf. stavby pro bydleni,
rodinnou rekreaci, obcanskou vybavenost, vyrobu
a skladovani, apod.).

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Respektovat zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu (nenaruSovat organizaci ZPF. hydrologické
a odtokové poméry vuzemi asitt zemédélskych
ucelovych komunikaci a minimalizovat zadbory kvalitni
pudy).

e Poloha cyklostezky v koridoru bude upfesnéna
v navazujicim fizeni, pfiCemZ bude upiednostnéno
vedeni cyklostezky po pozemcich v majetku obce
Kostice a po nezemédélskych pozemcich, pokud tomu
nebudou branit zavazné divody.

e cyklostezka bude v koridoru umisténa tak, aby nebylo
omezeno vedeni silnic II. a III. tfidy ve stavajici trase a
v_Sifce odpovidajici Navrhové kategorizaci krajskych
silnic JMK vymezené ve stavajici plose DS.

eV pripadé stietu vystavby s meliora¢nim zafizenim
navrhnout opatieni pro zajiSténi funkcénosti drenaze.

e Cyklostezka bude v koridorech umisténa tak, aby bylo
minimalizovano kiceni dievin a aby byl omezen zisah
do stavajicich aleji dfevin na miru nezbytné nutnou.

e Bude minimalizovan zdsah do mistniho biokoridoru
LBKI1I.

e Bude dofeSeno nakladani s deStovymi vodami,
preferovano bude jejich zasakovéani.

e Ve volné krajiné bude podél cyklostezky vSude, kde je
to technicky mozné, vysazena stromova alej.
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Preferovany pfitom budou doméci druhy dfevin,
piipousti se i dieviny ovocné.

e Respektovat pozadavky ochrany obyvatel v prubéhu
vystavby dila (omezit prujezdy ndkladnich vozidel a
stavebni techniky pies obytnou zastavbu).

e Minimalizovat trvalé i do¢asné zabory ZPF.

Sitka koridorti: proménliva, prevazné 20 m, dle zékresu
v _grafické ¢asti izemniho planu.

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi
cyklostezky Kostice-Bieclav a Kostice-Lanzhot (=
hlavni stavby souboru staveb). V koridoru bude dale
umisténa doprovodna zelen (stromofadi).

Piipustné vyuziti: vedlej§i stavby souboru staveb
(napiiklad  souvisejici  technickd  infrastruktura,
piekladand  technickd  infrastruktura), pozemky
vefejnych prostranstvi a plochy okrasné zelen€, vefejna
technicka infrastruktura. Umisténi pristresku
a socialniho zafizeni pro cyklisty, protieroznich opatieni,
zelené, zemédélské pudy, lesni pudy.

Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
v uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily ¢i
ekonomicky znevvhodnily umisténi a realizaci stavby
dopravni _infrastruktury (napf. stavby pro bydleni,
rodinnou rekreaci, obcanskou vybavenost, vyrobu
a skladovani, apod.).

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

CPU3 Koridor dopravni e  Respektovat zasady ochrany zemédélského pudniho
CPU4 infrastruktury vymezeny fondu (nenaruSovat organizaci ZPF. hydrologické
CPU5 lzemnim planem - a odtokové poméry vuzemi asit zemédélskych
CPU7 cyklostezka ucelovych komunikaci a minimalizovat zadbory kvalitni

pudy). Minimalizovat trvalé i do¢asné zabory ZPF.

e cyklostezka bude v koridoru umisténa tak, aby nebylo
omezeno vedeni silnic II. a III. tfidy ve stavajici trase a
v_Sifce odpovidajici Navrhové kategorizaci krajskych
silnic JMK vymezené ve stavajici plose DS,

eV pripadé stietu vystavby s meliora¢nim zafizenim
navrhnout opatieni pro zajiSténi funkcénosti drenaze.

e Cyklostezka bude v koridorech umisténa tak, aby bylo
minimalizovano kéaceni dievin, omezit zasah do aleje
dievin na miru nezbytné nutnou.

e Bude dofeSeno nakladani s deStovymi vodami,
preferovano bude jejich zasakovéani.

e Ve volné krajiné bude podél cyklostezky vSude, kde je
to technicky mozné, vysazena stromova alej.
Preferovany pfitom budou doméci druhy dfevin,
piipousti se i difeviny ovocné.

e  Vkoridorech CPU4 a CPUS5 je nutné bez zasahu
zachovat drobnou sakralni stavbu — bozi muka.

e Respektovat pozadavky ochrany obyvatel v prubéhu
vystavby dila (omezit prujezdy ndkladnich vozidel a
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stavebni technicky pfes obytnou zéstavbu).

Sitka koridoru: proménliva, prevazné 20 m. dle zdkresu

v grafické ¢asti uzemniho planu.
Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi

CPU6 Koridor dopravni cyklostezky ~ z Kostic ke  kulturnim  plochidm
infrastruktury vymezeny v severozapadni ¢asti obce (= hlavni stavby souboru
uzemnim planem - staveb).
cyklostezka Piipustné vyuziti: vedlej§i stavby souboru staveb

(napiiklad  souvisejici  technickd  infrastruktura,
piekladand  technickd  infrastruktura), pozemky
vefejnych prostranstvi a plochy okrasné zelen€, vefejna
technicka infrastruktura. Umisténi pristiesku
a socialniho zafizeni pro cyklisty, protieroznich opatfeni,
zelené, zemédélské pudy, lesni pudy.

Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
v uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily ¢i
ekonomicky znevvhodnily umisténi a realizaci stavby
dopravni _infrastruktury (napf. stavby pro bydleni,
rodinnou rekreaci, obcanskou vybavenost, vyrobu
a skladovani, apod.). V koridoru bude dale umisténa
doprovodna zelen (stromotadi).

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano pasmo uzivani pozemku podél
vodniho toku, o Sifce 6 m od biehové hrany. V tomto
pasmu nebudou umistovany zadné nadzemni stavby
ani__oploceni (umisténi samotné cyklostezky je
piipustné).

e Budou minimalizovany zasahy do tidolni nivy (VKP).

e Budou minimalizovany zasahy do  stavajicich
biehovych porostil vodotede.

e Respektovat zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu (nenaruSovat organizaci ZPF. hydrologické
a odtokové poméry vuzemi asitt zemédélskych
ucelovych komunikaci a minimalizovat zadbory kvalitni
pudy). Minimalizovat trvalé i do¢asné zabory ZPF.

eV pripadé stietu vystavby s meliora¢nim zafizenim
navrhnout opatieni pro zajiSténi funkcénosti drenaze.

e Cyklostezka bude vySkové umisténa tak, aby co
nejveérnéji kopirovala stavajici terén.

e Bude dofeSeno nakladani s deStovymi vodami,
preferovano bude jejich zasakovéani.

e Podél cyklostezky bude vSude, kde je to technicky
mozné, vysazena stromova alej. Preferovany pfitom
budou domadci druhy dfevin, pfipousti se i dfeviny
ovocne.

e  Omezit ovlivnéni stanoviStnich podminek. Prace
provadét mimo hnizdni obdobi ptaku.

e Respektovat pozadavky ochrany obyvatel v prubéhu
vystavby dila (omezit prujezdy ndkladnich vozidel a
stavebni  technicky pfes obytnou  zastavbu).
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Neumist'ovat akusticky vyznamna zafizeni stavby do
mist kontaktu s obytnou zastavbou.

Ostatni druhy dopravy

Vodni doprava: uzemni plan upfesiiuje koridor Uzemni rezervy pro mezné—budouei—umistent
depravaiinfrastruktory KRDP2- pruplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe CRZ-RDV02-B.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA, PLOCHY A KORIDORY PRO TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Clenéni ploch technické infrastruktury a specifické koncepéni podminky vyuZiti zastavitelnych
ploch: viz kap. I.C.12.

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani obce z vefejného vodovodu Podluzi, pifivodnym fadem z VDJ Tynec, se
nemeént.

Uzemni plan fesi obsluhu rozvojovych lokalit vodovodni siti. Navrhované vodovodni fady budou
vedeny pokud mozno po vetejnych pozemcich v zeleném pasu ptip. pod chodnikem a podle moznosti
zaokruhovany. V plochach Z03, a#£05709 a Z10 polohu siti technické infrastruktury — vodovodi uréi
uzemni studie_(US1, US2). V plochach Z16 a Z18 a P03 u Kostické vahy bude zasobovani vodou
individualni, stejn¢ jako zasobovani stavajicich zastavénych ploch v této lokalité.

Plochy vyroby askladevani-lehké u Kostické vahy budou vybaveny pozarnimi nadrzemi.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Uzemni plan fesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch. V plochach Z03 a Z05 709 a Z10
polohu kanalizace ur¢i uzemni studie (US1, US2). PlochyZ09-aZ10-budeu-odkanalizevany navrzenou
thakeveukanalizact zatisténou-do-kanalizaéni-sité-~v-obet:

Plochy Z16 a Z18 a P03 budou odkazany na individualni nakladani s tekutymi odpady (jimky na
vyvazeni, piip. Cistirny odpadnich vod).

Pro rozsiteni COV je navrzena plocha Z25 navazujici na stavajici COV.

Destové vody budou pfednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici jednotnou kanalizaci. Terénni Upravy a umisténi staveb zohledni rizika negativniho ovlivnéni
odtokovych poméru.

hﬁ\

sobovanl elektrickou energii

Uzemni plan umistuje nové distribuéni trafostanice do t&chto ploch:
— v severozapadni Casti obce vedle regulacni stanice plynu
— v zastavitelné plose -Z04
— v zastavitelné v ploSe Z03 — jeji polohu upfesni uzemni studie US1.
— v zastavitelné plose Z18 u Kostické vahy
— v zastavitelné plose Z10

Pro vystavbu v plochach Z03, Z24 jsou navrzeny pielozky VN.
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Nova rozvodna energetlcka vedeni NN j JSOU uvazo

na v kabelovem zemnlm provedem—v—seuladu—s

Zasobovani plynem
UP Kostice vymezuje—zpresiiuje navrhovy koridor z nadfazené dokumentace keridory—azemnich
rezerv-pro mezné-budenetumisténi technické infrastruktury, uréenéy pro vedeni ¥VTL plynovodsiu:
KRT3 st VL ol 1S Bieel PZP Tvrdoni

o KRT4-CNZ-TEPO3 pro umisténi prepejevaethe-plynovodu VTL, vedouciho z ped—zemmhe

zéisobnikuv-okeli-obee Delni Dunajoviee-naBfeclavsku-okoli KS Bieclav k hranici CR —
Rakousko-a-déle k-eber Hrusky.

UP Kostice dale vymezuje v severozapadni &asti k.i. Kostice koridor nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti, oznaceny CNU1, uréeny pro umisténi VTL plynovodu z pfedavaci stanice.

Oznaceni L, .., . Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
e Funk¢éni vyuziti koridoru -
koridoru koridoru

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi VTL plynovodu KS
Bieclav-hranice CR/Rakousko a souvisejicich zafizeni
technického a dopravniho vybaveni (= hlavni stavby souboru
staveb).

Pripustné vyuziti: vedlejs§i stavby souboru staveb (napiiklad
souvisejici  technickd infrastruktura, pfekladana technicka
infrastruktura), pozemky vefejnych prostranstvi a plochy okrasné
zelené, verejna technicka infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti: po realizaci plynovodu lze nezastavény
zbytek koridoru vyuzivat zpusobem odpovidajicim podminkdm
vyuziti  stabilizovanych ¢i navrhovych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které jsou koridorem prekryty.

Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén v Uizemi,
které by znemoznily nebo podstatné ztizily ¢i ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci stavby technické infrastruktury

Koridor technické (napf. stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci, obcanskou

vybavenost, vyrobu a skladovani, t€Zbu nerostu, apod.).

infrastruktury z nadfazené

CNZ-
TEPO03 dokumentace - VTL Specifické koncepéni podminky pro vyuziti koridoru:

DIVHPVO‘} KS Breclav- -V pribéhu vystavby respektovat pozadavky ochrany obyvatel

hranice CR/Rakousko omezit prijezdy nakladnich vozidel a stavebni techniky pies
obytnou zastavbu obci, u praci v_kontaktu se zastavbou
omezovat prasnost ze stavby

- Minimalizovat plo§né zasahy do prvki USES,

- Minimalizovat trvalé i do¢asné zabory PUPFL.

- Minimalizovat vlivy na zasoby lignitu (CHLU, vyhradni a
prognézni zdroj).

- Celkové nelze v piipadé€ realizace zaméru v ramci vymezeného
koridoru, vyloué¢it mozné vyznamné negativni vlivy na pfirodu a
krajinu. Je proto nezbytné budouci zdmér ve vymezeném
koridoru konzultovat s pfisluSnym organem ochrany piirody
véetné pifipadného zhotoveni biologického pruzkumu tzemi ¢i
hodnoceni budouciho konkrétniho zdméru dle §67 ZOPK.

- Ve vztahu k pusobnosti zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni je
tfeba budouci zdmér projednat také s orgdnem posuzovani vliva
na zivotni prostiedi.

CNU1 Koridor technické Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi VTL plynovodu.
—_— infrastruktury vymezeny Pripustné vyuziti: vedlejSi stavby souboru staveb (napfiklad
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uzemnim planem - VTL souvisejici  technickd infrastruktura, pieklddand technickd

plynovod z predavaci infrastruktura), pozemky vefejnych prostranstvi a plochy okrasné

stanice zelené, vefejnd technickd infrastruktura.

T Podminéné piipustné vyuziti: po realizaci plynovodu Ize nezastavény
zbytek koridoru vyuzivat zpusobem odpovidajicim podminkdm
vyuziti  stabilizovanych ¢i navrhovych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které jsou koridorem piekryty.

Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv_staveb a zmén v Gizemi
které by znemoznily nebo podstatné ztizily ¢ ekonomicky
znevyhodnily umisténi a realizaci stavby technické infrastruktury
(napf. stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani, t€Zbu nerostu, apod.).

Specifické koncepéni podminky pro vyuziti koridoru:

-V priubéhu vystavby respektovat pozadavky ochrany obyvatel
omezit prujezdy nakladnich vozidel a stavebni techniky pies
obytnou zastavbu obci, u praci v _kontaktu se zéastavbou
omezovat prasnost ze stavby

- Minimalizovat trvalé i do¢asné zabory ZPF.

- Minimalizovat vlivy na zésoby lignitu (CHLU, vyhradni a
prognodzni zdroj).

Trasy ostatnich (stavajicich) VTL plynovodi jsou stabilizovany.

V obci Kostice je izemnim planem respektovana koncepce zadsobovani plynem prostiednictvim stl
rozvodd a obdobnym zplsobem se navrhuji zasobovat i rozvojové plochy urcené pro bydleni, obéanskou
vybavenost, smiSené plochy a nékteré plochy vyroby.

Nakladani s odpady
Systém nakladani s odpady je stabilizovany.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

I.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou izemnim planem ¢lenény na plochy zemédélské:
77 Zahrad , o .
. .
ZSZSZ"E POTOsts
Z0-Orné pid

v 1% r

- AP pole
- AL louky a pastviny

- AT trvalé kultury
- AZ zemédélské.

A dale na ostatni nezastavéné plochy:
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- NEPleehydesni LE.h plochy lesni - hospodaiské

- NP Plochy pfirodni

- NS Plechy—smiSené—nezastavéného—azemi MN.p plochy smiSené nezastavéného Uzemi -
pfirodni priority

- NKPlochyzelenékrajinné ZP zelen piirodniho charakteru

- NV Plechy-vodniavedehespedaiské-WT vodni plochy a toky

Ke zmirnéni dopadt klimatickych zmén bude v krajiné kladen diiraz na vysadbu vegetacnich
prvkil, zaloZzeni USES a realizaci protieroznich a protipovodiiovych opatieni.

Uzemni plan navrhuje na vychodnim okraji zastavéného uzemi plochu-vedni-a-vedohespedaiskeu
NVK29 (WT vodni plochy a toky). Bude se jednat o rybnik s krajinotvornou a ekologickou funkci,
zaroven bude plnit funkci zadrzovani vody v tizemi.

Stanoveni specifickych koncepénich podminek pro realizaci navrhovanych funkei:

Oznaceni Kod plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro
plochy Funk¢ni vyuziti plochy vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni bude provéfen stiet s investici
do pudy, ktery bude pfipadné technicky i pravné

dofesen.
V navazujicim  fizeni budou uplatnény tyto
NV podminky:
Ploc] nd e 1/3 plochy rybnika musi mit litoralni ¢ast pro
20 ot trvalou existenci obojzivelnikd a ostatnich druht
K29 W vazanych na moktadni biotopy

e Dalsi podminkou je Dbiologické hodnoceni
zaméru a podle jeho vysledkt prizptusobit zamér
vybudovani vodni plochy tak, aby nedoslo ke
Skodlivému zasahu do pfirozeného vyvoje
chranénych druhd (skokan skiehotavy, kunka
ohniva, rosni¢ka zelena, ropucha zelena, konipas
luéni, a dalsi)

Vodni plochy a toky

Dale UP Kostice vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing:

Oznaceni Kéd plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy Funk¢ni vyuziti plochy vyuziti plochy
Ko1 ZP Z4dné pozadavky.
S Zelen prirodniho charakteru
K02 Plochy jsou uréeny pro zaloZzeni mistnich biocenter.
K03 NP
K04a, K04b |Plochy pfirodni
K05a, K05b
K08
Ko06a Plochy jsou vymezeny kochrané EVL Soutok-
K06b Podluzi (CZ0624119). Vyuziti plochy se podiidi
Ko06¢ z4jmum ochrany piirody.
Ko06d NP
Ko06e Plochy pfirodni
Koof
K06g
K06h
KO06i
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K09a

NP

Plochy jsou vymezeny k ochrané EVL Soutok-

K09b Plochy pfirodni Podluzi (CZ0624119). Vyuziti plochy se podiidi
zdjmum ochrany pfirody.
MN.p Z4dné pozadavky.
K10 Plochy smiSené nezastavéného
uzemi — pfirodni priority
K13. K14 AL . Z4dné pozadavky.
——— | Louky a pastviny
K15 77 Z4dné pozadavky.
S Zelen — zahrady a sady
Plocha je urfena pro zalozeni mistniho biocentra
LBC 2 U Kostic.
NP V plose je pfipustnd realizace ucelové komunikace
K16 Plochy pfirodni vedouci z k.4. Tvrdonice, v minimalnich §itkovych
parametrech. Technické feSeni této komunikace bude
dohodnuto v navazujicim fizeni s dotéenym organem
ochrany pfirody.
Oznaceni Kéd plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro
plochy Funkéni vyuziti plochy vyuziti plochy

V_ ploSe budou realizovana piirodé blizka

protipovodnova opatfeni.

Bude se jednat o upravu koryta feky do meandru,

vytvoreni tini, mokiadud, vysadbu zelené, atd.

V navazujicim fizeni budou respektovany nasledujici

podminky:

e Vplose bude upfesnéna poloha (prelozka)
ulelovych  komunikaci  slouzici  k obsluze
zemédé€lskych pozemkd i samotného vodniho
toku,

e Bude dofesen stiet s meliora¢nimi zafizenimi

e Budou zvolena piirodé blizka protipovodnovéa
opatfeni (revitalizace toku), kterd zajisti vedle
protipovodnové funkce i funkénost tzemniho

K30 WT systému ekologické stability (vedeni mistniho
K31 Vodni plochy a toky biokoridoru).

e Bude provéfeno a stanoveno nacasovani praci
(mimo hnizdici sezénu) a jejich technické feSeni,

e Vzhledem k ofekavanému zisahu zamysSlenych
protipovodnovych  opatieni do  stavajicich
piibfeznich a vodnich biotopu (mozny biotop
zv145té chranénych druhit), VKP, USES a lokalit
Natura 2000 je nezbytné budouci zamér na
plochach K30 a K31 konzultovat s pfisluSnym
organem ochrany pfirody, vcéetné piipadného
zhotoveni biologického pruzkumu uzemi ¢i
hodnoceni budouciho konkrétniho zaméru dle
§67 ZOPK.

e Bude nutné také pozadat piislusny organ ochrany
piirody — Krajsky ufad Jihomoravského kraje o
stanovisko dle §451 ZOPK z divodu mozného
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vlivu zaméru na PO Soutok-Tvrdonicko a EVL
Soutok-Podluzi.

e Pri realizaci projektu je nutné zajistit migra¢ni
prostupnost dotéenych prvka USES.

V plose bude umisténa piehusténa vysadba kefovych
y4e] a_ stromovych porostl, za ucelem hlukového
Zelen ochrannd a izolaéni odclonéni zastavéného tizemi Kostice od dalnice D2.
Piipustné je rovnéz umisténi zemniho valu.

Dalsi podminky jsou stanoveny v- kap. L.F. .STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH*.

L.E.2. KRAJINNY RAZ

Zékladni koncepce uspofadani krajiny se UP Kostice neméni. Pfevazna &ast zastavitelnych ploch
navazuje na zastavéné Uizemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany, pouze v blizkosti rybnika je
navrzena plocha rekreace individualni Z16 (uvedeni do souladu faktického stavu s pravnim stavem).
Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na krajinny raz.

Zapadniho okraje k.u. Kostice se dotyka navrzena plocha Z17 DS (plocha silni¢ni dopravy)
uréena pro realizaci silni¢niho obchvatu Breclavi. Zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na krajinny
raz v k.u. Kostice.

UP Kostice dale vymezuje v krajiné koridory dopravni infrastruktury vymezené izemnim planem
— cyklostezky, ozna¢ené CPU1-CPUS a CPU7. Tyto koridory, resp. budouci cyklostezky, budou vedeny
v soubéhu se stavajicimi silnicemi a budou lemovany stromotadim. Jejich vliv na krajinny raz bude proto
nulovy, nebo i kladny. Dalsi obdobny koridor CPU6 je veden podél vodniho toku na severnim okraji
obce, jeho vliv na zajmy ochrany ptirody a krajiny je omezen podminkami stanovenymi v kap. I.D.1.”

Opatreni vymezena k ochrané€ krajinného razu:

eV maximalni mozné mife piizpusobit zdstavbu ochrané mistniho krajinného razu.

e  Umistovani vySkové nebo prostorové potencidlné vyznamnych Kkrajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivu na krajinny raz.

e  Umistovani zameéra uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb. podrobit hodnoceni vlivi na
zivotni prostiedi a verejné zdravi (projektova EIA). Respektovat zavéry jiz zpracovanych hodnoceni
dle §67 zak. ¢. 114/1992 Sb., resp. dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, OCHRANA FLORY A FAUNY

Nadregionalni izemni systém ekologické stability:

Zéakladem USES vyssich Grovni je nadregionalni biocentrum NRBC 109 Soutok. Plocha tohoto
biocentra se dotyka vychodniho okraje k.u. Kostice.

Mistni systém ekologické stability:

Po vodnim toku Kyjovky ve vychodni ¢asti izemi prochazi lokalni biokoridory LBK 1, LBK 2,
reprezentujici vlhké a mokré hydrické fady s lokalnimi biocentry LBC 1 Kosticky rybnik a LBC 2 U
Kostic{zeastijiznatkt—Tvrdeniee). Po Svodnici a dalSich vodoteCich na severnim a zapadnim okraji
uzemi prochazi lokalni biokoridory LBK 6, LBK 7, LBK 8, [BK 9, LBK 10, LBK 11, LBK 13,
reprezentujici vlhké a mokré hydrické fady s lokalnimi biocentry LBC 5 Zvolinky, LBC 6 Duhonsky,
LBC 7 Louky u pastviny, LBC 8 Louky Za drahou, LBC 9 Louky u lesa.
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Biokoridory reprezentujici normalni hydrické fady (LBK 5, LBK 4, LBK 3) prochazi od Svodnice
na severnim okraji izemi smérem k jihu a pak se stac¢i k vychodu zhruba v soubéhu s katastralni hranici.
Jsou na ném biocentra LBC 4 Za Tabuli, LBC 3 Pod Majkou.

Z LLBC 1 Kosticky rybnik je vychodnim smérem vymezen biokoridor LBK 12 reprezentujici
normalni hydrické fady.

Opatieni vymezena k ochrané flory a fauny:

e Pii eventualnich vysadbach zelené ve volné krajin€é pouzivat autochtonni druhy a vyvarovat se
vysadbam nepuvodnich druht rostlin.

e Nebudovat v izemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivocéichu, pfipadné zajistit zachovani
pruchodnosti krajiny vytvofenim ndahradnich migra¢nich cest kolem nové vymezenych ploch
vystavby.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace v krajing.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vétrna eroze

Doporucena protierozni opatfeni: v erozné¢ ohrozenych tzemich vymezenych v izemnim planu
budou jako protierozni opatieni slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES a interakéni
prvky, které bude nutno pii zpracovani komplexnich pozemkovych uprav doplnit o navrh vétrolami.
Vzajemna vzdalenost vétrolami by méla byt optimaln¢ 500 m, maximalné¢ 1000 m.

K ochrané zemédélské pudy pied vodni a vétrnou erozi dale preferovat ziizeni mezi, remizkd,
nektarodarnych pasu, pruleht, vysadbu solitérnich stromu v krajiné, atd.

Ochrana pi‘ed povodnémi

Ve vychodni ¢asti k.0. Kostice vymezuje Gizemni plan tzemi urcené k rozlivu povodni.

UP Kostice zpfestiuje prirode blizka protipovodiiova opatieni, vymezena ZUR Jihomoravského
kraje. Pro rozvolnéni vodniho toku Kyjovky a obnovu pivodniho meandru Kyjovky vymezuje nadvrhové
plochy WT — vodni plochy a toky (K29, K30, K31). Viz kapitola I.E.1.

V lokalité Kosticka véha navrhuje UP Kostice plo§né vymezené navrhové koridory o proménlivé
Sifce, prevazné 20 m, oznacené CPZ-POP04a, CPZ-POP04b, CPZ-POP04c, CPZ-POP04d, CPZ-POP04e.

Dale vymezuje Gzemni plan v zapadni ¢asti k.. Kostice plo§né vymezené navrhové koridory o
proménlivé §ifce, pfevazné 25 m, oznatené CPZ-POP04f, CPZ-POP04g, které jsou uréeny pro piirodé
blizka protipovodnova opatieni na vodnim toku Svodnice (Upravy koryta, bermy).

quaéeni Nézev koridoru Opavt'fe’ni a specifické koncepéni podminky pro
koridoru - vyuziti koridoru
V_ koridoru budou realizovana protipovodnova
opatfeni.
V navazujicim fizeni budou respektovany nasledujici
CPZ-POP04a koridor protipovodiiovych odm:nky: -
CPZ-POP04b e Zajistit minimalizaci vlivi na ZCHU, USES,

opatieni z nadfazené

CPZ-POP04c o EVL. PO. Zajistit ochranu biotopu ptakua, které
CPZ-POP04d dokumer}tace (P r,o umistent jsou predmétem ochrany dotéenych ptacich
CPZ-POP04e ochrannych hrazi) oblasti,

e  Minimalizovat trvalé i doasné zabory ZPF.

e Minimalizovat vlivy na zésoby lignitu (CHLU,

vyhradni loZiska, progndzni zdroj).
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e VploSe bude upiesnéna poloha (pifelozka)
ucelovych  komunikaci  slouzici  k obsluze
zemédé€lskych pozemki,

e  Budou upfednostnéna prirodé blizka
protipovodnova opatieni, ochranné hraze budou
doplnény o vysadbu zelené,

e Bude provéfeno a stanoveno nacasovani praci
(mimo hnizdici sezénu) a jejich technické feSeni,

e pied budouci realizaci konkrétnich zaméra je
zadouci po projednani s dotéenym organem
ochrany pfirody provést biologicky pruzkum
dotéeného uzemi. Dle vysledku biologického
pruzkumu lze nasledné piijmout konkrétni
opatieni k ochrané ¢i podpofe obecné a zvlasté
chranénvch druhu bioty.

e Projekt je nezbytné konzultovat s piisluSnym
organem ochrany pfirody, véetné feSeni otazky
piipadnych vyjimek dle §56 zak. 114/1992 Sb.,
v platném znéni. Pii realizaci projektu je nutné
zajistit migraéni prostupnost dotéenych prvki
USES.

eV koridoru CPZ-POP04d bude minimalizovan
uzemni zasah do zastavéného tzemi, plochy VL.

V__ koridoru budou realizovdna pfirodé blizka

protipovodnova opatfeni.

Bude se jednat o upravu koryta vodoteci, vytvoieni

beren, tuni, vysadbu zelené, atd.

V navazujicim fizeni budou respektovany nasledujici

podminky:

e Zajistit minimalizaci vlivii na ZCHU, - USES,
EVL. PO. Zajisti ochranu biotopu ptaku, které
jsou predmétem ochrany dotéenych ptacich
oblasti,

e  Minimalizovat trvalé i do¢asné zabory ZPF.

e Minimalizovat vlivy na zésoby lignitu (CHLU,

koridor protipovodinovych vyhradni loziska, progndzni zdroj).
CPZ-POP04f | opatieni z nadfazené eV koridoru bude upfesnéna poloha (pfelozka)
CPZ-POP04¢g | dokumentace (pro upravy koryt ucelovych  komunikaci  slouzici  k obsluze
vodnich toku) zemédélskych pozemku i samotného vodniho
toku,

e Budou zvolena piirodé blizka protipovodiovéa
opatfeni (revitalizace toku), kterd zajisti vedle
protipovodnové funkce i funkénost tzemniho
systému ekologické stability (vedeni mistniho
biokoridoru a funkc¢nost LBC 7. LBC 8 a LBC
9).

e Bude provéfeno a stanoveno nacasovani praci
(mimo hnizdici sezbénu) a jejich technické feSeni,

e pied budouci realizaci konkrétnich zaméra je
zadouci po projednani s dotéenym organem
ochrany piirody provést biologicky priizkum
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dotéeného tzemi (nivy a Casti koryta toku). Dle
vysledkt biologického pruzkumu Ize ndasledné
piijmout konkrétni opatfeni k ochrané ¢i podpoie
obecné a zvlasté chranénych druhd bioty.

e Projekt je nezbytné konzultovat s pfisluSnym
organem ochrany pfirody, véetné feSeni otazky
piipadnych vyjimek dle §56 zak. 114/1992 Sb.,
v platném znéni. Pii realizaci projektu je nutné
zajistit migracni prostupnost dotéenych prvku
USES.

eV pfipadé¢ budouciho zaméru v koridoru CPZ-
POPO04g bude nutné také pozadat piisluSny organ
ochrany pfirody — Krajsky ufad Jihomoravského
kraje o stanovisko dle §45i ZOPK z davodu
mozného vlivu zdméru na PO  Soutok-
Tvrdonicko a EVL Soutok-Podluzi.

L.E.6. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

Ochrana pidy:
e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemku nebo zvySenému riziku negativnich dopadi bofivych vétru na okrajové ¢asti lesnich

porostu.

Ochrana povrchovych a podzemnich vod, stabilizace odtokovych poméra:
e U ploch a koridoru vymezenych v blizkosti vodnich toku je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od
bichové ¢ary zcela bez zastavby.
e Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku deStovych vod ze zastavénych a
zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li moZzna) nebo retence.

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
pirevaZzujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, piipustné vyuZiti,
nepripustné vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochach).

K naplnéni cild uzemniho planu bylo feSené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostredi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:
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= Hlavni vyuZiti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urCena. Hlavni vyuZiti je
dulezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vy¢tu piipustného
ani nepfipustného vyuZiti a pfipustnost zameéru bude posuzovana na zaklad¢ spravniho uvazeni.

= Pripustné vyuziti: jedna se o vyCet vyuziti, ktera jsou v dané plose ptipustna.

= Nepfipustné vyuziti: vy¢et funkei, které nejsou v dané plose piipustné.

» Podminecné piipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose pfipustné pouze pii splnéni
uréenych podminek. Naptiklad u uzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

» Podminky prostorového uspotfadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
pripadech stanovuje napt. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku staveb anebo prevazujici
zpusob zastieSeni.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Hygienické limity (= limity zneciSténi prostiedi): jsou nepiekrocitelné hygienické limity stanovené
obecné platnymi pravnimi piedpisy (zakony, vyhlaSskami, normami) pro chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb
obcanského vybaveni). Tyto limity vyjadiuji pfipustnou miru obt€Zovani hlukem, zapachem, prachem
apod., a to v souhrnu kumulativnich vlivi.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a éinnosti: jsou stavby. zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na
vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekraduji nad ptipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich ptedpisech nebo takové diisledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici
z provozu jednotlivych zaméri na piedmétnych plochach v souhrnu jednotlivych aredlti nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zaméri umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich ucinkii vS§ech zdmérti v ploSe umisténych).

+:3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

»  slouzi prevazné obyvatelim prilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi presdhnout 1000 m2 (§4 odst. (2) vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

=  slouzi obyvatelim S$ir§iho Gizemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, nevyrobni).

2.4.Obcanské vybaveni vysSiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m2,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m2) a obc¢anské
vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

3.5.NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, piedev§im femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejicitho Uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

4-6. Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemé&délské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho Gizemi, ale jejichz vliv
na Zzivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich ochrannych pasem maximalniho vlivu na Zivotni
prostfedi vymezenych v izemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni
vlivy s dal§imi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

5.7.Rodinné vinné sklepy: jsou pievazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
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prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichzZ
zastavéna plocha nadzemni &asti objektu nepiesahuje 80 m® a celkova zastavéna plocha, véetné
podzemni &4sti, nepfesahuje 300 m?. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umozituje maximalni
podlaznost stanovena pro danou plochu, rekreacni nastavbu umoznujici ubytovani, ale nikoliv trvalé
bydleni. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina,
jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym objektim a
objektim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

6-8. Vinarské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

7.9.Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodli a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pujcovny
motorovych vozidel a strojii, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

€:10. Malé véze a stozary: jedna se o veskeré véze a stozary o vySce do 15 m, napiiklad o vyhlidkové
véze, ale 1 vysilace mobilnich operatorti, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary
vétrnych elektraren, kominy.

9:11.  Velké vézZe a stozary: veskeré véze a stozary o vySce nad 15 m, napiiklad vysilace televizniho a
rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

16:12. Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby uréené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbémé odpadové dvory, o velikosti pleehy-stavebniho pozemku do 20005000 m? véetné.
V téchto plochach nelze podminéné provadét i jinou c¢innost s odpady, napf. jejich recyklaci,
zpracovani, kompostovani, mletienergetické vyuziti odpadt - vSe za podminky, Ze takova Cinnost
nebude piekradovat hygienické limity.

1113, Velké stavby odpadového hospoda¥stvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 20005000 m?,
skladky komunalnich a primyslovych odpadi, kompostarny, recyklaéni linky zpracovavajici stavebni
odpad, spalovny odpadt apod.

12:14. Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymeér zastavénych ¢asti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vyméte ploch. Vyjadifuje nejvySe piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
Jelené. Di 7 . . R o , .. ,

destateenyeh-volnyeh-ploch-kolem—rebnich-staveb-Poznamka: do zastavénych ploch se zapocitavaji
pro ucely vypoctu KZP i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé
komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci). KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality 1 u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnikd. Poznamka: do
zastavénych ploch se zapocitavaji 1 vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvofi),
kromé& komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci). U stavajicich (jiZz zastavénych) ploch, jejichz
intenzita zastavéni nevyhovuje stanovenému koeficientu KZP, 1ze tento stav chapat jako pfipustny a
stabilizovany, neni ale pfipustné jej dale zhorSovat.

w7 r

r v

——Maximalni vvS§ka zastavby je definovand jako nepiekroditelnd maximalni vySkova hladina zastavby

uréena maximalni vysSkou stavby v metrech — viz schéma ve vykresové ¢asti oznacené S.1. Vyska
stavby se zjiStuje v misté stavby pfilehlé Kk sousedicimu vefejnému prostranstvi, od urovné
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upraveného terénu v tomto misté. Maximalni vySka stavby udavand v metrech je méfena od
upraveného terénu po fimsu stfechy.

Stavajici stavby (vyjma staveb realizovanych v rozporu se zakonem), Ize povazovat za stabilizované,
nelze ale jejich vysku zvySovat.

+7%15. Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni
pruh) vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou
dopravu, jezdcim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava
je z ni vyloucena.

18:16. Cyklotrasou tUzemni plan rozumi ty vefejné pristupné pozemni komunikace se smiSenym
provozem (motoristickym 1 cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orientaénim dopravnim
znacenim.

149-17. Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské ukony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

18. Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemki v ulici nebo na navsi ¢i namésti.

19. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni dopravniho a technického vybaveni, souvisejici s funkénim vyuzitim dané plochy, anebo
ploch navazujicich, napf. mistni a G¢elové komunikace, vodovody, vodojemy, kanalizace, COV,
trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd..

20. Struktura zastavby ulice: je tvofena ruznymi typy zastavby, tj. obdobnymi zpusoby zastavéni
pozemku (napfiklad zastavba fadova, rozvolnéna, rozptylend). Struktura zastavby se sklada ze dvou
hlavnich slozek:

e pudorysného, tj. ploSného usporddani zastavby (napfiklad umisténi zastavby vzhledem
k pfilehlym vefejnym prostranstvim), obvyklych padorysnych tvari budov (napiiklad
obdélnikovy tvar, tvar ,,.L*, tvar ,,T%),

e prostorového usporadani zastavby (napfiklad intenzity zastavby pozemku, hmotového feSeni
— vySkové hladiny zastavby, pievladajicich tvara stiech a orientace hiebene stiech, apod.).

21. Uli¢éni ¢ara urduje hranici mezi vefejnym prostranstvim a stavebnim pozemkem. Uli¢ni ¢aru
vymezuje plot nebo praceli domu, na které pak obycCejné navazuje chodnik. Uli¢ni ¢ara vymezuje
uli¢ni prostranstvi napf. pro obsluhu dané lokality, prostupnost tzemi, cyklisticky pohyb atd.

7 wr .

22. Stavebni ¢ara vymezuje polohu samotné hlavni stavby vuéi vefejnym prostranstvim.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemku.

Stavby, zdméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nésledujicich podminkach, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, jsou
nepiipustné; soucasné je nepiipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz
negativni G¢inky na verfejné zdravi v souhrnu kumulativnich vliva piekracuji hygienicky limit stanoveny
v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi pfedpisy na useku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci a na hranici
ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné.

Pro vSechny zastavitelné plochy plati, Ze pii umist'ovani staveb obsahujicich chranény venkovni
prostor, nebo chranény venkovni prostor staveb ¢i chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro
bydleni a staveb obcanského vybaveni) v ochranném pasmu drdhy a v blizkosti dalnice a silnic I.-III.
tfidy, bude v navazujicich fizenich v dalSim stupni projektové pfipravy prokazano nepiekroceni
hygienickych hlukovych limitu.
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V zastavéném uzemi a ve vSech zastavitelnych plochach jsou na stfechach objektti pfipustné
solarni a fotovoltaické systémy. Umisténi solarnich a fotovoltaickych panelt na stiechach je pfipustnéiu
staveb povolovanych podle § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zdkona), resp. § 122
zakona ¢. 283/2021 Sb. (nového stavebniho zdkona) a na protihlukovych sténdch podél dalnice.

V nezastavéném uzemi se ve vefejném zajmu vylucuji vétrné elektrarny:

e Ve vzdalenosti do 1000 m od ploch bydleni (BV, BH), ploch smiSenych obytnych (SV), ploch
obcanského vybaveni — hibitovy (OH),

e Ve vzdalenosti do 500 m od ploch obéanského vybaveni vefejného (OV) a ploch rekreace
individuélni (RI),

eV Gzemich soustavy Natura 2000 a ve vzdalenosti do 1000 m od uzemi soustavy Natura 2000, tj. od
ploch EVL a ptacich oblasti,

eV biocentrech a biokoridorech izemniho systému ekologické stability a ve vzdalenosti do 300 m od
nich.

V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach bude kladen duraz na vysadbu a 0drzbu zelené,
ke zmirnéni dopadu klimatickych zmén. Rodinné domy budou ve sméru do volné krajiny orientovany
prednostné zahradami, ke zmirnéni praSnosti z poli a omezeni negativniho vlivu na krajinny raz.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Nazev plochy
s rozdilnym zpisobem Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
vyuZziti

Kod
plochy

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
véetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim.

Pripustné vyuziti: mistat-atcelovékomunikace,—vetejna prostranstv1 a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska htisté, seuvisejiei
teehmeka—m&&sﬂﬂukma—obcanske vybavem mlstmho vyznamu

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (véetné parkovist’
a garaZzi pro osobni automobily)..

Podmine¢né ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v-plose_(tj.
predevSim drobné objekty pro podnikani, vyjma objektd uvedenych

. v nepfipustném vyuziti). Nekomercni chovatelské a péstitelské

PLOCHY BYDLEN zézemi pro samozdsobeni. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou

V-RODINNYCH soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou souvisejici

DPOMECH BYDLENI vedlejsi stavbou rodinného domu).

VENKOVSKE Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, wveskeré—stavby—a
pripustnou—mez—hygienické—Hmity nadlimitni stavby, zafizeni

a cinnosti, veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Podminky prostorového uspofadani: vyskova hladina zastavby je
stanovena ve schematu S 1 u—z&s&aﬂ{elrﬁyeh—pleeh—ZM—Z%—a—Z—Z—l—se

BRBV
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Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: bydleni pro seniory aosoby se zdravotnim
postizenim, mistni a Gcelové komunikace, —vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura (napf. parkovisté a gardze pro osobni

utomoblly! obcanske Vybavem mlstmho Vyznamu—p&lﬂkewéfé—pfe

] Iné-oar ,] ,1 1 gg (st
Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, wveskeré—stavby—a

9
V. BYTOVYCH pripustnou—mez—hygienieké—limity—nadlimitni stavby, zafizeni

BBBH DOMECHBYDLENI avé’irmost’i, VeékervéT ’stavby a ¢innosti nesouv’isejici shlavni’m’ a
— pfipustnym —vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovéani a
HROMADNE velkoobchod, obcanské vybaveni vys§itho vyznamu, —dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspofadani:-pfipeusti-se-ebjekty—o-vysee-do2

nafuseﬁa—afehﬁektemeka—]edﬂeta—\ﬁeejake—eeﬂeww

zéstavby je stanovena ve schématu S. 1
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavm V}gglt pozemky staveb a zafizeni obcanského Vybavem

eehf&nu—eby*&telsﬁha-} nekomer¢niho charakteru (napft. staveb pro

Skolstvi, zdravotnictvi, kulturu, socidlni sluzby, vefejnou spravu.
ochranu obyvatelstva, cirkevni U¢ely).

Piipustné vyuziti: mistai—a—Gcelové—kemunikaee;,—verejna dopravni
atechnickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelen€, détska hiisté, seuwvisejiei-technickainfrastruktura, parkovisté

a gardze-pre-esebni-autemebily plnici doplnkovou funkci ke stavbé

PLOCHY hlavni (vedlejsi stavby)..

OBCANSKEHO Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,

VYBAVEN] pozemky staveb pro rodmnou rekream veskere—stalvﬁby—a—emﬁesﬂ—

VYBAVENIOBCANSK

w a cinnosti, veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
VEREJNE pfipustnym —vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovéani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné piipustné vyuziti:
e Byty spravcu objekt uvedenych v ,.hlavnim vyuziti*.
e Komer¢ni druhy obcanského vybaveni za podminky, ze budou
integrovany v nekomerénich zafizenich a souc¢asné ze nebudou
tvofit vice nez 30% podlahové plochy objektu.

Podmmky prostoroveho usporadam &Lpleehaeh—leLse—pﬁpe&sH—ebjekty

ov

pripustnou—mez—hygienické—Hmity nadlimitni stavby, zafizeni

ry &
tvofit—dominantu—ebee: vySkova hladina zastavby je stanovena ve
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schématu S.1.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OBCANSKE VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej
ubytovani, stravovani, sluzby, kulturu, zdravotnictvi a rehabilitaci.
Piipustné vyuziti: bydleni pro seniory aosoby se zdravotnim
postizenim, bydleni majitele a sprdvce, nekomeréni druhy
oblanského vybaveni, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura.
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejnd prostranstvi
a plochy okrasné a rekrea¢ni zelené, vodni plochy, détska hiisté,
parkovisté a garaze.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech

KOMERCNI

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni
a ¢innosti, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
1 velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspoiddani: vySkova hladina zastavby je
stanovena ve schématu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OTOS

PLOCHY PRO
- ;
SPORT OBCANSKE

VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), byt spravce, mistni a
ucelové komunikace, —vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaCni zeleng, vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, —parkovist¢ pro
osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti,
jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pripustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym -vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, —dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotddani: vySkova hladina zastavby je
stanovena ve schématu S.1.vpleochdch—OT—se—piipeusti—objekty—o

3 SG€ EEEi Hﬁi“ E“EhE terent pe FHRSH Stieehi), =2 eb ekEH
s 1z . 1 7 ’ . . ,

o

jake-eelka:

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6.

OZ0OH

PLOCHY PRO
R W

PLOGH¥OBCANSKE

VYBAVENI -

HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy Pfipustné vyuziti: pozemky
souvisejici obcanské vybavenosti, mistni a ucelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen€, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym -vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obéanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani:-piipeusti-se-ebjektyjednepodiazni
vyskova hladina zastavby je stanovena ve schématu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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SOSV

PLOCHY SMISENE
OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro ob¢anské vybaveni
mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni a
ucelové komunikace, —vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, détska hiisté, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist,
rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky
na zivotni prostiedi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro ob¢anské vybaveni vyssiho
vyznamu a pozemkKy nerusici vyroby — oboji za podminky, ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz
v obytném tzemi a pokud —bude v navazujicim fizeni prokazano
respektovani pozadavkt tykajicich se chranéného venkovniho
prostoru, chranéného vnitiniho prostoru staveb a chranéného
venkovniho prostoru staveb charakterizované v §30 odst.3
zak.¢.258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi.

Podmmkv prostoroveho usporadam ﬂ%?hevepleehy%%s&pfmeusﬂ

cebleci el eleloyiel eeeenlale polle s
architektonickajednota—ulicejake-eeleu vyskova hladina zastavby je

stanovena ve schématu S.1.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SVsHX.s

PLOCHY SMISENE
VYROBNI JINE —
VINNE SKLEPY A
REKREACEVINARSTVI
DROBNE

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Piipustné vyuziti: rekreacni nastavba vinnych sklepli pro rodinnou
rekreaci, mistai-a—Gcelovékomunikaceverejnad dopravni a technickd
infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska

hiisté, sewvisejiei—techniekd—infrastruktura,—parkovisté pro osobni
automobﬂywehkesﬂde%%aﬂeevae&elﬂrmm

Neprlpustne VVU.thl

hmitybydleni, nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veSkeré stavby a

¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym —vyuZitim, zejména

stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, oblanské vybaveni

vys§iho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obéanské vybaveni mistniho vyznamu —
pouze typy zafizeni souvisejici shlavnim vyuzitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni),

Podminky pro realizaci podminéné pfipustnych staveb:

o Nejmensi sitka vetejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni
komunikace zpfistupniujici pozemek je 8 m, pii jednosmérmném
provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m V navazujicim fizeni
bude prokazano feseni ploch pro dopravu v klidu (parkovani a
odstavovani vozidel) pfi motorizaci 1:2,5

e Pozemek urCeny pro stravovani a ubytovani lze pfipojit na
zékladni inzenyrské sité¢ (vodovod, kanalizace, el.energie)

e  V navazujicim fizeni bude prokazano feseni nakladani s tuhymi i
tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi predpisy

& PROJEKT, s.r.o.
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Podminéné pripustné jsou i vinaiské provozovny — za podminky
prokazani, ze negativni vlivy na zivotni prostfedi nepfesdhnou na
hranici plochy S¥s-HX.s se sousednimi plochami bydleni a plochami
obcanského vybaveni hygienické limity.

Podml'nkv prostorového uspofédéni: Pripousti-sc-objckty—o-vySee-do

vyskova hladma zastavby je stanovcna ve schcmatu S.1.

Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu
celku (souvislou zastavbu ulice).

RI

PLOCHY REKREACE
INDIVIDUALNI{

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné s rekreaci, napiiklad vetejnych prostranstvi, verejna
dopravni a technicka infrastruktura, pozemky obéanského vybaveni
mistniho vyznamu, a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve vymezené plose a
jsou slucitelné s rekreanimi aktivitami (napf. parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist), rodinné vinné
sklepy, zelen a malé vodni plochy a toky.

Nepfipustné Vvu21t1 bydleni v rodmnych domech bydlem v bytovych
domech

nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a ¢innosti

nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym -vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarfstvi.

Podminky prostorového uspotadani: pﬁp@u&ﬁ%&@bﬁkﬁy@wﬁ%@i@%
nadzemnitho—pedlazi—vySkova hladina zastavby je stanovena ve

schématu S.1

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy,
na KZP=0,35. Plocha stavby pro rodinnou rekreaci (zastavéna
plocha) nesmi piesahnout 50 m2.

VSVL

SKLEADOVANIVYROBA
LEHKA

Hlavni vyuziti: ruSici vyroba —stavby—pro—vyrebu—a—skladevani;
zemedelské—stavby lehkého charakteru, napf. lehké strojirenstvi a
spotiebni prumysl, vyroba odévi, obuvi, nabytku, spotfebni

elektroniky, domacich spotifebi¢l, papirenstvi a polygrafie
potravinafstvi, vyroba vina (vinaiské provozovny), farmaceutické
vyroby, skladovani, vyrobnich sluzeb. Plochy zemédé€lské nebo
lesnické vyroby.

Piipustné vyuziti:—mistni—a—a¢elové—komunikaee vefejna dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejiei-techniekéinfrastruktur vinafské provozovny, parkovisté a
garaze pro automobily v§eho druhu a stroje. Pfipustné jsou rovnéz
fotovoltaické elektrarny; a malé stavby odpadového hospodarstvi.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreaéni, zafizeni péce o
déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni,
ubytovaci sluzby, socidlni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni Gcely, vétrné elektrarny.

Podminéné piipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni zatizeni -
za podminky, ze prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty
vytvofené v dané plose. Pozemky staveb pro zpracovani odpadi
(kompostarny, recyklaéni linky) - za podminky, Ze jejich provoz
nevyvola nadmérny narGst dopravy na mistnich komunikacich
s funkci obsluznou a komunikaci se smisenym provozem (D1) a zZe
bude v navazujicim fizeni prokazano, Ze hlukova zatéz vznikla
provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepiekro¢i hodnoty
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stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli._Bioplynové
stanice jsou podminéné pripustné pouze v plochach VL v lokalité
Kosticka vaha.

Podminky prostoroveho usporadan +pleehaeh—\LS—se—pﬁpettsH—ebjelety

hfeben—streehya—vvskova hladma zastavby je stanovena ve schématu

S.1. Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym

zpusobem rozc¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,6, s podminéné
pfipustnym zvySenim az na 0,75, pii splnéni stanovenych
podminek (v navazujicim fizeni), zajistujicich vsakovani
destovych vod, pohodu prostiedi, minimalizaci negativniho vlivu
na mikroklima a vylouceni negativniho vlivu na krajinny raz.-

VD

’

PLOCHY-VYROBY
DROBNEVYROBA
DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba (femeslna nebo pfidruzena vyroba
obvykle s maloobjemovou a malosériovou produkeci).

Pripustné vyuziti:-maleebehoda—shuzby pozemky staveb a zafizeni pro
sluzby vyrobni a nevyrobni,, mistni a ucelové komunikace, vetejna
prostranstvi a plochy okrasné =zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a garaze pro osobni automobily, parkovisté
a garaze pro nakladni automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydlem pozemky staveb pro
rodmnou rekream

wyuzitimsnadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, zejména stavby pro

prumyslovou vyrobu, energetiku, téZbu surovin, stavby pro
skladovani, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, velké
stavby odpadového hospodafstvi, vétrné elektrarny.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho vyznamu
souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. stavby a zafizeni obchodni
vybavenosti), obcanské vybaveni vy$siho vyznamu - za podminky,
ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz
v uzemi. Malé stavby odpadového hospodarstvi a centra dopravnich
sluzeb — za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nezhorsi
hygienické podminky v plochach bydleni a obcanské vybavenosti.
Vinaiské provozovny — za podminky prokazani, ze negativni vlivy
na zivotni prostfedi nepfesahnou na hranici plochy VD se sousednimi
plochami bydleni a plochami obcanského vybaveni hygienické
limity.

Fotovoltaické elektrarny — za podminky, ze se bud’
e nejedna o plochu v zastavéném Gizemi
e nebo pokud se jednd o plochu —v zastavéném uzemi, Ze
budou fotovoltaické panely plnit dopliikovou funkci k jinym
stavbam (optimalné Ze budou umistény na stiechach
objektl).
Podmmky prostoroveho usporadan pﬁpeusﬁ—se—ebjekty—e—vysee—ée—z

stfeehy—} vyskova hladma zastavby je stanovena ve schematu S.1.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VE

PRINCIPUVYROBA
ENERGIE
Z OBNOVITELNYCH

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém principu —
fotovoltaiekeé paneby(fotovoltaické elektrarny, solarni parky)

Pripustné vyuziti: vefejnda a souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (napf, trafostanice), plochy okrasné zelen¢.

Neptipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminéné pfipustné vyuziti: vétrné elektrarny, pokud budou splnény
podminky uvedené pro umistovani _ vétrnych elektraren
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ZDROJU

v nezastavéném uzemi (na zacatku kapitoly II.F.2).

Podminky prostorového uspotadani: piipustaéjseu-stavby-o-vysee-do4
mnad-terénem: vysSkova hladina zastavby je stanovena ve schématu

S.1.

Hlavni vyuziti: vefejnd—prostranstvi—mistni—a—téelovékomunikaece
namésti, trzisté, ulice

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura (mistni a
ucelové komunikace, komunikace pro pési), souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, plochy okrasné a rekreaéni zeleng, détska

htisteé, sewvisejiet—technicka—infrastruktura; stani pro osobni

PLOCHY-VEREINYCH automobily podél mistnich komunikaci (podélnd i kolmé stani,

PROSTRANSTVIA souvisejici a doprovodnd vybavenost (prodejni stanky), drobné

PLOCHY UCELOVY.CH sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a drobna architektura (naptiklad
KOMUNIKACE pamatniky).

BPPP ¥ ( Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a

— | VEREINA o , s y A

, pripustnym —vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
PBOSTRANSTVI S skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, -dopravni terminaly a
w centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby odpadového
ZPEVNENYCH PLOCH hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
podminky v zemi, bezpecnost provozu a parkovist€¢ nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho tzemi, napiiklad Zze svou kapacitou nezvysi vyznamné
dopravni zatéz v izemi.

. , Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené
P_]:QGH%L\'LER‘WGH Pripustné vyuziti: détska hfisté, souvisejici technickd infrastruktura,
PRQSM% ) komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

UZPZ &LER—EJQSVJ—E—G%R—KQ% Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a

— | ZEEENE VEREINA pfipustnym —vyuZitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
PROSTRANSTVI skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a
S PREVAHOU ZELENE centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového

hospodafstvi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, -staveb a s nimi provozné souvisejici

, zafizeni technické infrastruktury (naptfiklad vodovodl, vodojemd,
PLOCHY-TECHNICKE | analizaci a &istiren odpadnich vod) .
I'NF%A—ST—W Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
TITW TECHNICKA souvisejici hospodarské budovy, garaze apod. Pozemky zelené.

—— | INFRASTRUKTURA — Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
VODNI pripustnym —vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
HOSPODARSTVI vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, —dopravni

terminadly a centra dopravnich sluzeb, malé—i—velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro nakladani s odpady - malé stavby
odpadového hospodafstvi a -s nimi provozné souvisejici zatizeni.

, Podminéné ptipustné vyuziti: velké stavby odpadového hospodafstvi

PLOCHY TECHNICKE za podminky, ze takova cinnost nebude pfekracovat hygienické
INFRASTRUKTURY — limity.

TO TECHNICKA Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

— INFRASTRUKTURA — souvisejici docasné hospodaiské budovy, parkovisté a gardze pro

NAKLADANI S osobni i ndkladni automobily, plochy zelené a malych vodnich ploch
ODPADY a tokil.

Nepripustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu
velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly.
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v

Hlavni vyuziti: pozemky?) délnic, ryehlostaich-silnie; silnic 1., I1. a II1.
tiidy a mistnich komunikaci I. a II. t¥idy.

Pripustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, verejna dopravni a
technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
zelen€, souvisejici_dopravni a technicka infrastruktura_ (véetné
piipojek pro obsluhu zastavénych a zastavitelnych ploch). Vedlejsi
stavby souboru staveb, tj. stavby, které se stavbou hlavni svym
Ucelem wuzivani nebo umisténim souvisi a které zabezpecuji
uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji G¢el uZivani stavby hlavni
(naptiklad opérné zdi, mosty, protihlukové stény, vétve kiizovatek,
prelozky silnic a mistnich a i¢elovych komunikaci, polnich cest,
dest'ové usazovaci nadrze, apod.).

v

, L
r M . sy . s
Wm%%%ﬁm%mmﬂw g

Podmine¢né piipustné vyuZiti:

PLOCHY-SH-NICNI
DS DOPRAVY DOPRAVA
SILNICNI

Mimo télesa dalnic a silnic 1. a II. a II1. tfidy jsou podminéné piipustné

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni
(napriklad autobusovd nadrazi, dopravni termindly, odstavna
stani pro autobusy a néakladni automobily, hromadné a fadové
garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot, autoservisy
pneuservisy, motoresty, motely) — za podminky, Ze jejich
umisténi umozni konkrétni tzemné technické podminky. V
budovach uvedenych staveb a zafizeni lze umistit i byt jejich
provozovatele.

Mimo télesa silnic 1. a II. tiidy jsou podminéné piipustné:

e  Komunikace pro cyklisty a pési za podminky 7e nebudou mit
dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.

e Kde je to ucelné, hlavné z ddvodu ndhrad za zabory
doprovodnych obsluznych téelovych obecnich cest, 1ze umistit
na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou komunikaci pro
bezprosttedni zasobovani ptilehlého tizemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspoiadani: viz schéma S.1 a kapitola [.M.

PLOCHY UCELOVYCH Hlavni vyuziti: i¢elové komunikace v krajiné
DY DX.u : o ; "y . T s
e e Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu, plochy
3 )

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpist.
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DOPRAVA JINA -

HLAVNI UCELOVE

KOMUNIKACE V

KRAJINE

okrasné a rekreacni zelené, technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhor$i dopravni
podminky v tizemi, bezpecnost provozu a Ze nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi. Pozemky rozhleden a vyhlidek o vysce do 9.0
m a zastavéné ploSe do 20 m>. Rozhledna pfitom bude povaZzovéna
za stavbu architektonicky a urbanisticky vyznamnou a jeji umisténi
musi respektovat zajmy ochrany ptirody a krajinného razu a musi byt
umisténa tak, aby nebranila provozu na tcelovych komunikacich.

Podminky prostorového uspoiddani: viz kapitola [.M.

v

Ce

DZDD |DBOPRAVY DOPRAVA

DRAZNI

Hlavni vyuziti: pozemky dréhy4), véetné naspu, zarezid, opérnych zdi,
mostt, kolejist.

Ptipustné vyuziti: vetejna dopravni a technicka infrastruktura, pozemky
doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu,
napiiklad stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni
budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist’ a spravnich
budov, souvisejici obCanské vybaveni.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod.

Podminky prostorového uspoiadani: viz kapitola [.M.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ZOAP

Hlavni vyuziti: pezemkyzemédélského—pidniho—fondu™:_ornd pida,

intenzivné obhospodaiované sady.

Piipustné vyuZiti:—pezemky—staveb,—zafizent—a—finyeh—eopatient—pro

%aﬁzem—ekelegleka—a—mfemaem—een&& ostatni zemédélsky

obhospodafované plochy. Soucésti plochy mohou byt ucelové
komunikace, izola¢ni a doprovodnd zelen, drobné vodni plochy a
toky, opatieni snizujici erozni ohrozeni, protipovodiova opatieni a
plochv nezbvtne techmcke mfrastruktury

) Zakon ¢. 266/ 1994 Sb o drahach ve. znéni pozdej Sich predplsu
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V_plochiach se ve vefejiném zdjmu vyluuje umisténi nésledujicich

staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5

stavebniho zakona, resp. § 122 zékona ¢. 283/2021:

vinaiskych provozoven, rodinnych vinnych sklept.

o zemédélskych staveb, vyjma staveb nezbytnych pro obhospodatovani
dané zeméd€lské pudy. Nepfipustné jsou napiiklad stavby pro
skladovani hnojiv_a pfipravkd na ochranu rostlin, stavby pro
hospodarska zvifata vyjma pristieSku k ustdjeni zvifat na pastevnich
arealech,

e vsech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély negativni vliv
na krajinny raz (tzn. naptiklad na vrcholu nebo hiebenu kopce, v
pohledové ose piijezdnich silni¢nich komunikaci a v _dalSich
pohledové exponovanych polohéach, apod.),

e ve vzdalenosti do 200 m od hranice zastavéného tzemi a od
zastavitelnych ploch jsou nepfipustnd prizkumnd a t€zebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,

e v zaplavovém uzemi nejsou piipustné zadné stavby pro ustdjeni
hospodarskych zvirat,

e oploceni pozemku.

Podminky prostorového uspofddani: viz kapitola I.M.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

AT TRVALE KULTURY

Hlavni vyuziti: pozemky pro péstovani chmele ¢i vinné révy, intenzivni
ovocné sady, zahrady.

Pripustné vyuziti: ostatni zemé&dé€lsky obhospodafované plochy.
Soucasti plochy mohou byt U¢elové komunikace, izolaéni
a doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatieni snizujici
erozni ohrozeni, protipovodiiova opatieni a plochy nezbytné
technické infrastruktury.

V plochich se ve vefeiném ziajmu vyluCuje umisténi ndsledujicich
staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, resp. § 122 zakona ¢. 283/2021:

o zemédé€lskych  staveb vyima _ staveb  nezbytnych  pro
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obhospodarovani dané zemédélské pudy,
oploceni pozemki v nezastavéném uzemi, pokud by oploceni bylo

v kolizi s funkei izemniho systému ekologické stability, s migra¢né
vyznamnymi uUzemimi, pieruSilo Ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky, pierusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhors$ilo vodohospodaiské poméry v izemi (zejména ze by zvysilo
riziko zaplav).

nepripousti  se  oploceni  plné, nepruhledné,  napiiklad

z prefabrikovanych  betonovych prvku, zidek, ale iplnych
dievénych plotu v krajiné.

Podminky prostorového usporadani: viz kapitola I.M.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

AL  |LOUKY A PASTVINY

Hlavni vyuziti: trvalé travni porosty (louky a pastviny).

Piipustné vyuziti: ostatni zemédélsky obhospodaifované plochy, které

mohou zahrnovat ti¢elové komunikace, izola¢ni a doprovodnou zelen

adrobné vodni plochy atoky adale nezbytnou technickou

infrastrukturu. Stavby, zafizeni a jina opatieni pro obhospodafovani

zemédé€lské pudy a pastevectvi, zejména silaZzni Zzlaby, seniky

pastevni aredly, piistfeSky pro letni pastvu dobytka. Stavby, zafizeni

ajind opatfeni pro ochranu pfirody akrajiny, pro snizovani

nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani

jejich dusledki, opatifeni ke sniZeni erozniho ohrozeni a zvySovani

retenénich schopnosti tizemi. P&Si cesty, in-line drahy, cyklostezky,

hipostezky. Oploceni pastevnich aredlt a vybéhu, napriklad pro

koné.

V plochach se ve vefejném ziajmu vyluCuje umisténi nasledujicich

staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona, resp. § 122 zakona ¢. 283/2021:

zeméd€lskych  staveb,  vyjma _ staveb  nezbytnych  pro

obhospodafovani dané zemédélské pudy . Nepiipustné jsou
napriklad stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkd na ochranu
rostlin,

vSech zemédélskych staveb v polohdch, kde by mély negativni vliv

na krajinny réz (tzn. napiiklad na vrcholu nebo hiebenu kopce,
v pohledové ose piijezdnich silni¢nich komunikaci a v dalSich
pohledové exponovanych polohéach, apod.),

ve vzdalenosti do 200 m od hranice zastavéného tzemi a od

zastavitelnych ploch jsou nepfipustnd pruzkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
v zaplavovém Uzemi nejsou piipustné zadné stavby pro ustdjeni

hospodarskych zvirat.
oploceni pozemku, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci

uzemniho systému ekologické stability, s migraéné vyznamnymi
uzemimi, pierusilo ucelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, preruSilo cyklistické a turistické trasy a nebo zhorSilo
vodohospodarské poméry v izemi (zejména ze by zvysilo riziko
zéplav).

nepripousti  se  oploceni  plné,  nepruhledné napiiklad

z prefabrikovanych  betonovych prvku, zidek, ale iplnych
dievénych plotd v krajiné. DoporuCuje se oploceni pastvin
elektrickymi ohradniky.

Podminky prostorového usporadani: viz kapitola I.M.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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AZ ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptdniho fondu”.

Pripustné vyuziti: stavby, zafizeni a jind opatieni pro obhospodafovani

zeméd€lské pudy a pastevectvi (pokud nejsou niZze vylouceny),
zejména sildzni zlaby, seniky, pastevni aredly, pristieSky pro letni
pastvu _dobytka, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura
a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Dale Ize v téchto plochach umist’ovat stavby, zafizeni, a jind opatieni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraiiovani
jejich dusledkl, a dale nékterd technicka opatieni a stavby, které
zleps$i podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka
a informacni centra.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, pobytovou
rekreaci, vyrobu, skladovani, obcanské vybaveni dopravni
terminaly acentra dopravnich sluzeb, malé ivelké stavby
odpadového hospodaistvi.

V plochach se ve vefejném zdjmu vyluCuje umisténi nasledujicich
staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona ¢. 183/2006 Sb., resp. § 122 zakona ¢. 283/2021:

e vinaiskych provozoven, rodinnych vinnych sklept.

o zemédé€lskych staveb, vyjma staveb uvedenych v piipustném
vyuziti a staveb nezbytnych pro obhospodaiovani dané zemédélské
pudy. Nepfipustné jsou napiiklad stavby pro skladovéani hnojiv
a piipravki na ochranu rostlin, stavby pro hospodaiskd zvirata
vyjma pristieSku k ustajeni zvifat na pastevnich arealech,

e vSech zemédé€lskych staveb v polohach, kde by mély negativni vliv
na krajinny réz (tzn. napiiklad na vrcholu nebo hiebenu kopce,
v pohledové ose piijezdnich silni¢nich komunikaci a v dalSich
pohledové exponovanych polohéach, apod.)

e oploceni pozemkil v nezastavéném Uzemi, pokud by oploceni bylo
v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability, s migra¢né
vyznamnymi Uzemimi, prerusilo ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy anebo
zhorsilo vodohospodarské poméry v uzemi (zejména ze by zvysilo
riziko zaplav),

e nepiipousti se  oploceni  plné,  nepruhledné napriiklad
z prefabrikovanych  betonovych prvkia, zidek, ale iplnych
dievénych plotid v krajing,

e ve vzdalenosti do 200 m od hranice zastavéného tzemi a od
zastavitelnych ploch jsou nepfipustnd prizkumna a téZebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie

e v zaplavovém uUzemi nejsou piipustné Zadné stavby pro ustajeni
hospodarskych zvirat.

Podminky prostorového usporddani: viz kapitola I.M.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY- VODPNIA
VODNI PLOCHY A
TOKY

NVWT

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi
ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich
ucelt stanovenych pravnimi ptedpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Piipustné vyuziti: pezemky vodnich-ploch, kerytvodnichtoki®-ajiné

7

§ 1 zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisu.
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obéerstvent;hygieniekéwybavent). zelen, plochy nezbytné dopravni

a technické infrastruktury a dalSi stavby, zafizeni a opatieni, které
nejsou vylouCeny, podzemni zisobniky plynu a stavby pro
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (véetné Kkupf.
vodovodu a kanalizaci, plynovodu, sdélovacich siti). Pripustné je
rybafeni a rovnéZ umisténi pfirodnich koupali§t (za podminky
prokazani, ze kvalita vody vyhovi hygienickym piedpisum) a
souvisejiciho obc¢anského a technického vybaveni (napf. Saten,
obderstveni, hygienického vybaveni).

7
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V_plochich se ve vefejném zajmu vyluCuje umisténi nasledujicich

staveb, zafizeni a jinych opatieni uvedenych v § 18 odst. 5
stavebniho zakona, resp. § 122 zékona ¢. 283/2021:

e ckologickych a informacnich center

e rozhleden,

e nadzemnich staveb, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerostu

(pracovnich ploch, vrti/sond, technologie)

o zemédélskych staveb

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN

e oploceni pozemkii, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci

uzemniho systému ekologické stability, s migra¢n€ vyznamnymi
Uuzemimi, prerusilo ucéelové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky. pierusilo cyklistické a turistické trasy a nebo zhorsilo
vodohospodaiské poméry v zemi (zejména Ze by zvysSilo riziko
zéplav).

e nepiipouSti se  oploceni  plné, nepruhledné, napiiklad z
prefabrikovanych betonovych prvki, zidek, ale i plnych drevénych
ploti.

Podminky prostorového uspoiadani: viz kapitola I.M.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

NP

PLOCHY PRIRODN{

Hlavni vyuziti: pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemku
smluvné chranénych, pozemky biocenter'!.

Pripustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porosti. Na téchto
plochach lze v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatieni pouze pro vodni hospodafstvi, -pro ochranu
pfirody a krajiny. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni

(autochtonni) pivod a odpovidat stanovistnim podminkam (skupiné

typt geobiocént — STG).

6—)

D § 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kt

pozdéjsich predpist.
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erou se provadeji nektera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni
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V plochach pfirodnich se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici
stavby, zafizeni ajind opatfeni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, resp. § 122 zakona ¢. 283/2021:

e nadzemni stavby, zafizeni a opatfeni pro t€zbu nerosti  (tj.
pracovnich ploch, vrtl/sond, technologie), pokud by mély
vyznamny negativni  vliv_na funkénost uzemniho systému
ekologické stability (napf. kvuli sniZzeni vyméry biocenter pod
minimalné piipustné hodnoty), nebo pokud by vyznamné ohrozily
chranéna Gzemi piirody.

e pro zemé&délstvi a lesnictvi

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma _ stavajicich
avuzemnim  pldnu  navrhovanych  komunikaci  (v€etné
cyklostezek),

e pro veiejnou technickou infrastrukturu, vyjma infrastruktury
navrhované v uzemnim planu,

e technickda opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad hygienickych zafizeni,
ekologickych a informacnich center, rozhleden,

e stavby zafizeni a opatfeni pro vodni hospodaistvi, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledki a pro chov ryb, pokud by mély vyznamny negativni
vliv na hlavni (ekologické) vyuziti.

e oploceni pozemku, vyjma do¢asnych oploceni zfizenych za ucelem
ochrany nové vysazenych porosti a docasnych elektrickych
ohradniku pastvin.

e nepripousSti se  oploceni  plné nepruhledné napiiklad
z prefabrikovanych  betonovych prvkia, zidek, ale iplnych
dievénych ploti.

NELE.h

PLOCHY LESN] -
HOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich tokd. Na téchto plochach lze dale v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani

jejich dusledkd.

% ) §3zakona ¢. 289/1995 Sb.
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V plochach se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici stavby, zafizeni
a jind opatfeni uvedend v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, resp. § 122
zakona ¢. 283/2021:

e pro zemé&délstvi

e pro veiejnou dopravni infrastrukturu, vyjma uc¢elovych komunikaci,

e technickych opatieni a staveb, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad ekologickych
a informacnich center;

e oploceni pozemku, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, s migraéné vyznamnymi
uzemimi, preruSilo U¢elové komunikace obsluhujici navazujici
pozemky, preruSilo cyklistické a turistické trasy, anebo zhorSilo
vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze by zvysilo riziko
zéplav).

® nepfipousti se  oploceni  plné neprihledné napriklad
z prefabrikovanych  betonovych prvku, zidek, ale iplnych
devénych plotu.

Podminky prostorového uspoiadani: viz kapitola I.M.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

NSMN.p |PLOCHY SMISENE

NEZASTAVENEHO

UZEMI — PRIRODNI
PRIORITY

Hlavni vyuziti: pozemky zeméd€lské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla o malé vymére)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych travnich porosti, sadd
a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lest, vodnich toki.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Zze umisténi konkrétnich
staveb nebude mit negativni dopady na krajinny raz, Ize v téchto
plochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a piipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.

Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem a za podminky
odsouhlaseni zaméru pfislusnym organem ochrany ZPF popf.
organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro chov vcel a ryb,
stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani
chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocluvky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaZze a silaznich $tav, stavby pro skladovani produkti
rostlinné vyroby. Dale Ize v téchto plochach za stejnych podminek
umist'ovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledk.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkll za podminky, ze
oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické
stability, Ze nepterusi ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a
turistické trasy a nezhor$i vodohospodaiské poméry v uzemi
(zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskere stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym —vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, oblanské vybaveni, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafistvi.

Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemédélské stavby, a to: stavby pro

hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou upravu produkt
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a ptipravkli na
ochranu rostlin.

Podminky prostorového uspoiddani: piipousti se objekty o vySce do 4 m
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(méfeno od upraveného terénu po fimsu), vyssi stavby jsou piipustné
podminéné — budou povazovany za architektonicky a urbanisticky
vyznamné. To neplati pro stavby pro tézbu a stavby technické
infrastruktury, napf. stozary elektrickych vedeni.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

NKZP

v

PLOCHY ZELENE
KRAJINNE ZELEN
PRIRODNIHO
CHARAKTERU

Hlavni vyuziti: pozemky remizki, zemédé€lsky nevyuzivané pozemky
(zpravidla svazité) spfirozen¢ ¢i umele vysazenymi dfevinami.
Vysadby nutno realizovat podle projektové dokumentace. Pouzity
vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) ptivod a odpovidat
stanovistnim podminkam (skuping typi geobiocénti — STG)

v
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V plochach ZP se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici stavby,

zafizeni a jina opatieni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ¢&.
183/2006 Sb., resp. § 122 zakona ¢. 283/2021:

e rozhleden, vyjma _ rozhleden  avyhlidek ovySce do
9,0 m a zastavéné plose do 30 m?,

e vinaiskych provozoven,

e zemédélskych staveb, naptiklad skladti a staveb pro ustajeni
hospodaiskych zvitat a chov ptakl, o zastavéné ploSe nad 100 m2,

e viech zemédé€lskych staveb v polohach, kde by mély negativni vliv
na krajinny réz (tzn. napiiklad na vrcholu nebo hiebenu kopce,
v pohledové ose piijezdnich silni¢nich komunikaci a v dalSich
pohledové exponovanych polohach, apod.).

e oploceni pozemkil v nezastavéném Uzemi, pokud by oploceni bylo
v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability, s migra¢né
vyznamnymi Uzemimi, prerusilo ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodarské poméry v uzemi (zejména ze by zvysilo
riziko zaplav).

e nepiipousti  se  oploceni  plné, nepruhledné,  napiiklad
z prefabrikovanych  betonovych prvkia, zidek, ale iplnych
dievénych plotid v krajiné.

Podminky prostorového uspofadani: viz kapitola I.M.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ZELEN OCHRANNA A

Hlavni vyuziti: pozemky zelené, zpravidla s prehusténou vysadbou
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IZOLACNI

stromu akeft, plnici ochrannou hygienickou funkci (omezeni
prasnosti a hlu¢nosti) a zajist'ujici optické odclonéni.

V plochach ZO se ve vefejném zajmu vyluCuji nasledujici stavby,

zafizeni a jina opatieni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ¢&.

183/2006 Sb., resp. § 122 zakona ¢. 283/2021:

e stavby, zafizeni, a jind opatieni pro zemédélstvi,

e stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro lesnictvi

e stavby, zafizeni, a jind opatieni pro vodni hospodarstvi,

e stavby, zafizeni, a jind opatieni pro t€zbu nerostu,

oploceni pozemku, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci izemniho
systému ekologické stability, s migraéné vyznamnymi Uzemimi,
prerusilo U¢elové komunikace obsluhujici navazujici pozemky,
prerusilo  cyklistické  aturistické  trasy _anebo  zhorsSilo
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze by zvysilo riziko
zéplav).

Podminky prostorového uspofadani: viz kapitola I.M.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ZELEN - ZAHRADY A
SADY

Hlavni vyuziti: uzitkové zahrady s ovocnymi stromy a kefi.

Piipustné vyuziti: souvisejici technickd infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti: oploceni pozemku za podminky, Ze
nebude v kolizi s funkci tzemniho systému ekologické stability
s migra¢né vyznamnymi Uzemimi, a nezhor$i vodohospodaiské
poméry v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti:
Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, které by mohlo vyraznéji snizit
hlavni zpusob vyuziti, zhorSit podminky pro existenci uzitkové
vegetace nebo nepiiznivé ovlivnit vodni rezim v zastavéném uzemi
a jeho mikroklimatické podminky.

Nepfipustné i€ oploceni plné, nepruhledné, napriklad
z prefabrikovanych betonovych prvku, zidek.

Podminky prostorového usporddani: viz kapitola I.M.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

NFEGZ

PLOCHY TEZBY
NEROSTU - STAVBY
A ZARIZENI

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici ktézbé ropy a zemniho plynu
(prizkumna a tézebni zafizeni, zejména pracovni plochy, vrty, sondy,
technologie, pfistupy ktémto plocham, piipojky inzenyrskych siti
k témto plocham).

V plochach se ve vefejném zdjmu vyluCuji nésledujici stavby, zafizeni

a jind opatfeni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, resp. § 122

zakona ¢. 283/2021:

e vinaiskych provozoven,

o zemédé€lskych staveb, naptiklad skladti a staveb pro ustajeni
hospodéiskych zvitat a chov ptakil, o zastavéné plose nad 100 m?,

e vSech zeméd€lskych staveb v polohach, kde by mély negativni vliv
na krajinny réz (tzn. napiiklad na vrcholu nebo hiebenu kopce,
v pohledové ose piijezdnich silni¢nich komunikaci a v dalSich
pohledové exponovanych polohéach, apod.),

e oploceni pozemkil v nezastavéném Uzemi, pokud by oploceni bylo
v kolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability, s migra¢né
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vyznamnymi uzemimi, pieru$ilo 0¢elové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky, pierusilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsilo vodohospodarské poméry v uzemi (zejména ze by zvysilo
riziko zéaplav),
® nepripouSti se  oploceni  plné nepruhledné napiiklad

z prefabrikovanych  betonovych prvki, zidek, ale iplnych
dievénych plotu.

Podminky prostorového uspoiadani: viz kapitola I.M.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

I.F.3. DALSIi PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
Nevestavby,piestavby,-destavby-a-tpravystavajieich-objektt-Stavby a zmény staveb musi svym

umisténim, hmotou stavby, strukturou a architektonickym vyrazem (proporcemi a tvarem domd, stiech,
oken a dveri, fasddami a pouzitymi materidly) navazovat na historickou urbanistickou strukturu a
zastavbu obce.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, stavby a nastavby staveb nesmi narusit dochované historické
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista nebo architektonickou jednotu celku, napiiklad
souvislé zastavby v ulici(§-23-edst—{(3)yhl-504+2606-Sb). Pro plochu Z20 (sakralni stavba) se zaklada
pohledova osa vedouci ulicemi Hlavni a Breclavska. Stavba dotvoii siluetu obce.

Zastavéné a zastavitelné plochy a pozemky sousedici s volnou krajinou Ize ve sméru do krajiny
oplotit, nepfipousti se zde ale ploty plné, nepruhledné, napiiklad z prefabrikovanych betonovych prvku,
zidek, ale i pIlnych dievénych plotd.

S ohledem na charakter zastavby umist’ovat na uli¢ni ¢aru hlavni objekt. Oploceni volné stojicich
domi a dvojdomu lze umistit rovnéz na uli¢ni ¢aru, vhodnéjsi je ale odsunuti oploceni dale od vefejného
prostranstvi (mezi domy).

Za stavajicimi rodinnymi a bytovymi domy (mimo uliéni ¢aru, tj. ve dvorni ¢asti domu nebo
v zahradach za domy), bez pfimého vstupu z vefejného prostranstvi, neni vystavba objektt pro trvalé
bydleni pfipustna.

Ve stabilizovanych plochach BV a SV pod Kosticemi na vychodnim okraji obce, tj. nad
Kostickym rybnikem a novym rybnikem, lze umistit rodinné domy za podminky dodrZzeni uli¢ni &ary
odsunuté o cca 10 m od hranice pozemku vefejného prostranstvi.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Jako vefejné prospésné stavby a vetejné prospéSna opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaéeni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.85¢):

Oznaceni VPS | Druh vefejné prospésné stavby ¢i opatieni Umisténi (k.0.)

VD1 k.u. Kostice

VD2 Veftejna dopravni a technicka infrastruktura

VD3

VD4 Vetejna dopravni a technicka infrastruktura k.u. Kostice
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP KOSTICE, uplné znéni po zméné €. 1

LN crosexr or,  Tel/Fax.: 545217035 Textova &ast

E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 48




VD8 Vetejna dopravni a technické infrastruktura k.u. Kostice
Vefejna dopravni a technické infrastruktura k.u. Kostice
VD9 , .
(cyklostezka ve vymezeném koridoru)
VD10 k.0. Kostice
VD11 Verejna dopravni a technickd infrastruktura
VD12 (cyklostezka ve vymezeném koridoru)
VD13
VD14
VD15
VTI10 Vefejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
VTI11
VT12 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
VTI13 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
VT14 Vefejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
VT15
VTI16 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
VT17 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
VT19 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
VT20 Veftejna technicka infrastruktura k.u. Kostice
Vetejna technickd infrastruktura v koridoru technické
infrastruktury (VTL plynovod)
Do veiejné prospésnych staveb se zarazuje cely soubor
staveb, v nichZ stavbou hlavni je VTL plynovod
V21 a V’edlerzi Véimi stavvrbe}m’i takové sFava\’/, které se StaVbO}l hlavni ki Kostice
E— svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a které I
zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliuji Gcel
uzivani stavby hlavni, jako napf. Sachty, Cerpaci stanice,
shybky. vyvolané prelozky jiné technické infrastruktury,
apod..
VT22 Verejna technickd infrastruktura k.. Kostice
VT23 Vetejna technicka infrastruktura k.. Kostice
VU1
VU2
VU4
VU5a, VU5b
%2 Mistni biocentra k.u. Kostice
VU8
VU1l
Vuli2
VUI13
V3
V12
VK1 Snizovani ohroieni uzemi povodnémi a jinymi piirodnimi .
@ katastrofami . k.0. Kostice
- (Gpravy koryt vod. tokil ve vymezenych koridorech)
VK3 SniZovani ohrozeni izemi povodnémi a jinymi piirodnimi
VK4 katastrofami k1. Kostice
VK5 (ochranné protipovodinové hraze ve vymezenych E—
VK6 koridorech)
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VK7

VK8
VK9

Snizovani ohrozeni tzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi

katastrofami
(Upravy koryt vod. toku, tiné, rozlivy)

k.u. Kostice

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Neni uplatnéno.

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI{ PODLE § 50
ODST. 6 SZ

Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.

1.J.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Kostice jsou vymezeny plochy Gizemnich rezerv:

Oznac. Popis Podminky pro vyuziti Podminky pro prov?fezni mozného budouciho

rezervy vyuziti plochy

R1 Plocha Pti umist’ovani siti | Uelnost, resp. potfeba vyuziti ploch
uzemni technické infrastruktury | izemnich rezerv bude provéfena z hlediska
rezervy  pre | klast diraz na zabranéni | narokll na Uzemni rozvoj obce pifi kazdém

R2 et fragmentaci plochy, které | vyhodnocovani uzemniho planu dle-§-55-edst.
Eocsnet by negativné ovlivnilo jeji | (H-stavebniho zakona.
T budouci stavebni vyuziti. | Provéifeni se dale zaméfi na vyhodnoceni
(bydleni Zakaz umistovani staveb | hlukového zatizeni plochy.
el s negativnimi  vlivy  na
domechvenko | zivotni  prostfedi, napf.
vské) staveb pro zemédélskou

vyrobu

R3 Plocha Pti umist'ovani siti | Uelnost, resp. potieba vyuziti plochy uzemni
uzemni technické infrastruktury | rezervy bude provéfena pifi  kazdém
rezervy  pre | klast diraz na zabranéni | vyhodnocovani izemniho planu die-§-55-edst
et fragmentaci plochy, které | (1)—stavebniho zakona. Pfipadné vyuziti této
Erocsnet by negativné ovlivnilo jeji | plochy, tedy pievedeni do ploch navrhovych,
T budouci stavebni vyuZiti. bude vécné, polohové a ptipadné i Casové
(vyroba koordinovano rovnez s upfesnénymi
lehka) pozadavky na vyuziti koridori KRD——a

KPR2-CRZ-RDZ06 a CRZ-RDV02-B a CRZ-
POP04b.

R4 Plocha Pti umist'ovani siti | Uelnost, resp. potieba vyuziti plochy uzemni

uzemni technické infrastruktury | rezervy bude provéfena ptfi  kazdém
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rezervy  pre | klast diraz na zabranéni | vyhodnocovani izemniho planu die-§-55-edst
et fragmentaci plochy, které | (1)—stavebniho zakona. Pfipadné vyuziti této
Erocsnet by negativné ovlivnilo jeji | plochy, tedy pievedeni do ploch navrhovych,
T budouci stavebni vyuziti. bude vécné, polohové a ptipadné i Casové
(vyroba koordinovano rovnéz s upfesnénymi
lehka) pozadavky na vyuziti koridoru—KPbBR2 CRZ-
RDV02-B.
R6 Gzemni teehnieké——infrastruktury &F Fi 7dé
FCZCEVY——Pro
Ercsnet Eememien s ol il e i peled Sreat
st , , e o . oy
skladovant
R7 Plocha Pii umist’ovani siti | Ugelnost, resp. potieba vyuziti plochy tuzemni
uzemni technické infrastruktury | rezervy  bude  provéfena  pii  kazdém
rezervy  pre | klast duraz na zabranéni | vyhodnocovani uzemniho planu dle
mozné fragmentaci plochy, které | stavebniho zakona.
budouei by negativné ovlivnilo jeji | Bude provéfena moznost umisténi plochy
wmisténi budouci stavebni vyuZiti | vyroby zemédélské a plochy technické
(vyroba pro zemédélskou vyrobu | infrastruktury-nakladani s odpady (recyklaéni
zemedéElska) (resp. pfipadné umisténi | linky, kompostarny apod.).
lehké zemédélské a | Prov€fovana  bude piedevsim kolize
potravinarské vyroby, | s koridorem uzemni rezervy pro mozné
zpracovani biologického | budouci umisténi dopravni infrastruktury
odpadu - travni hmoty, | (pruplavniho spojeni Dunaj-Odra-Labe) CRZ-
kompostarny, malé | RDV02-B.
bioplynové stanice, | Provéfeni se dale zaméfi na posouzeni vlivu
obnovitelnych zdroju | na krajinny rdz, na ochranu zemédélské pudy
energie. a kolize s likvidovanym vrtem.
R- Plocha V plose Gzemni rezervy | Ulelnost, resp. potieba vyuziti plochy uzemni
RDS07 | tzemni nebudou umistovany | rezervy bude provéfena pii  kazdém
rezervy nadzemni stavby (zejména | vyhodnocovani tzemniho planu stavebniho
dopravni stavby pro bydleni, | zakona.
infrastruktury | rekreaci, obc¢anskou
z nadrazené | vybavenost, vyrobu
dokumentace | a skladovéani, t€Zzbu nerostu,
- D2 MUK | apod.) a provadény zmény
Lanzhot vyuziti, které by
znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily
piipadné budouci umisténi
arealizaci stavby vefejné
dopravni a technické
infrastruktury
V UP Kostice jsou vymezeny koridory izemnich rezerv:
Oznac. Podminky pro
rezervy . , e provéteni mozného
Popis Podminky pro vyuziti budouciho vyuziti
plochy
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KRB+ | Koridor uzemni | Koridor je ur€en pro mozné budouci umisténi | Potfeba vyuZziti
CRZ- rezervy pre—mozné | VRTL vysokorychlostni trati ZD3 (RDZ05) | koridoru uzemni
RDZ06 | budeuei—umisténi | v Useku Brno-Bfeclav-st.hranice SR. | rezervy bude

dopravni V koridoru  izemni  rezervy  nebudou | provéfovana pii
infrastruktury umistovany nadzemni stavby, které by | kazdém
(MRFtvysokorychl | znemoznily, — ztizily — nebo  ekonomicky | vyhodnocovani
ostni trat’) znevyhodnily pfipadné budouci umisténi | uzemniho planu.-eie

a realizaci stavby verejné dopravni | §55-edstAH
infrastruktury (zejména stavby pro bydleni, | stavebnthozékena:
rekreaci, obcanskou vybavenost, vyrobu | Pe-wydanizésad

a skladovani, tézbu nerostl, apod.). Ssité | tzemniherezvojetm
technické infrastruktury budou vedeny mimo | kraje-bude

tento koridor, nebo jej budou kiizZit | pestupevane-dle-§43

v nejkrat§im  sméru._ Udrzovaci prace na | edst3-a§54-edst>5
stavajicich stavbach jsou mozné. 7ak.¢183/2006-Sbh:

KRB2 | Koridor uzemni | Koridor je ur€en pro mozné budouci umisténi
CRZ- rezervy pro mozné | priplavniho  spojeni  Dunaj-Odra-Labe. | V-obdebi-do-vydant
RDVO02 | budouci umisténi | V koridoru  uzemni rezervy  nebudou | ZUR kraje-bude

-B dopravni umistovany nadzemni stavby, které by | #celnostkoridort
infrastruktury znemoznily,  ztizily nebo ekonomicky | Gzemnichrezerv
(praplavniho znevyhodnily piipadné budouci umisténi | pesuzevana-pedle
spojeni Dunaj- | arealizaci  stavby  vefejné  dopravni | UAPkraje
Odra-Labe) infrastruktury (zejména stavby pro bydleni,

rekreaci, obCanskou vybavenost, vyrobu | Prevéfenikeridora
a skladovani, tébu nerosti, apod.). Ssité | kRT3 zehledni+
technické infrastruktury budou vedeny mimo | plochutizemnt
tento koridor, nebo jej budou kiizit | rezervy RS-

v nejkrat§im smeru.

KREL Korid ; R EVa , bud TR , .

bud N . . o
technic] P ] keridor. niebo jei Efi,f’,
infrastruktury v nejkratsim smcéru,
e
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I.LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

V UP Kostice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o tyto plochy:
= USI v plose Z03 — SO plocha smiSena obytna
= Z05—BRplechabydlent-rodinnyeh-domeech
= US2 v plochach Z09, Z10 — SVs plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace

Tyto tizemni studie se zam¢&fi na:

- dofeseni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni ¢ary, upfesnéni polohy
staveb a vefejnych prostranstvi), s pfihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti izemi,

- upfesnéni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu, vymezeni funk¢nich skupin a typi
mistnich komunikaci v feSenych plochach,

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: uzemi bude feSeno s ddrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasade€, oploceni, s cilem zachovat tradi¢ni ulicovou zastavbu

- stanoveni hlediska ochrany krajinného razu pted Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu.

Dale tzemni studie US1, US2 ploch Z03, Z65; Z09 a Z10 zohledni a budou fesit pozadavky
uvedené v kapitole 1.C.

Lhita pro pofizeni Gzemnich studii, v¢etn¢ jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do
evidence Uzemné planovaci Cinnosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti U¢innosti Zmény ¢. 1
uzemniho planu Kostice.

I.L. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Poradi zmén v izemi — etapizace — je stanoveno pouze pro vybrané plochy BR a VS.

Potadi zmén vyuziti Uzemi je rozdéleno do 2 etap. Z hlediska Casového bude vystavba
v jednotlivych etapach zahajena:

1. etapa: bezprostiedné po vydani UP

2. etapa — po vycerpani 1. etapy z 80%, tj. vydani stavebnich povoleni na vystavbu v plose o
uhrnné vymeéie presahujici 80% celkové vyméry zastavitelnych ploch 1. etapy. Plochy bydleni
v rodinnych domech se pritom posuzuji oddélené od ploch vyroby a skladovani.

Etapa BR plochy bydleni v rodinnych domech VS plochy vyroby a skladovani
1. 704 711,712,
2. Z05 Z18
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I.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuije tyto architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:

e stavby v plose Z20 (OV), v urbanisticky exponované poloze v centru obce, tj. na nameésti pii ulici
Hlavni (zakres je proveden schématu S.1). Za architektonicky a urbanisticky vyznamné pfitom budou
povazovany jen pozemni stavby, které bud’ pfimo lezi ve vefejném prostoru, nebo jsou do néj
orientované a jsou znéj viditelné. Mezi architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby se
nezarazuji napiiklad komunikace a stavby technické infrastruktury.

V piipad€ poZzadavku na umisténi pozemnich staveb ve volné krajiné (tj. mimo zastavéné Uizemi
a vymezené zastavitelné plochy) o vySce od upraveného terénu po fimsu stiechy piesahujici 5 m, jsou
takové stavby povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné. Do architektonicky a urbanisticky
vyznamnych staveb se ale v krajiné nezahrnuji stavby technické infrastruktury (napiiklad elektrickych
vedeni, stozart GSM, apod.) a stavby pro tézbu.

Pozemni stavby, jejichz tvar nebo sklon stfechy se ma vyznamné odliSovat od tvaru stfech
stavajicich budov v sousedstvi, jsou povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné. Toto
ustanoveni se tyka jen staveb pro bydleni, staveb oblanského vybaveni a staveb vyroby a skladovani, a to
jen téch staveb, které budou dobie viditelné z vefejnych prostranstvi (tj. zpravidla téch, které budou
opticky vymezovat hranici zastavby ulice — uli¢ni stavebni ¢aru).
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I.N. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I.A. TEXTOVA A TABULKOVA CAST -........ stran
I.B. GRAFICKA CAST

L+a A, B Vykres zZakladniho ¢lenéni izemi 1:5.000 2 vykresy

1.2b A, B Hlavni vykres 1:5.000 2 vykresy

1.3d A, B Hlavat-vVykres technické infrastruktury - keneepeezasobovani-vodoua-odkanalizevanivodni

hospodarstvi 1 :5.000 2 vykresy

L4e A, B Hlavat-vVykres technické infrastruktury - keneepee-energetika a pienos informaci 1 : 5.000

2 vykresy
L.5¢ A, B Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 2 vykresy
S.1 Schéma urbanistické kompozice 1x
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