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II.1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

I1.1.1. Postaveni obce ve strukture osidleni

Obec Ladna je samostatna obec se sidlem obecniho tGfadu, spravni Gizemi je shodné s katastralnim
uzemim o rozloze 1006 ha. Obec se nachazi v okrese Breclav, kde sousedi s obcemi Podivin, Velké
Bilovice, Moravsky Zizkov, Bieclav, Charvatska Nova Ves a Lednice. Obec patii do spravniho tizemi
obce s rozsifenou puisobnosti Breclav. Stavebni Ufad se nachazi také v Bieclavi.

I1.1.2. Koordinace z hlediska SirSich vztaha v uzemi

Z §irsich vztahti vyplyvaji nasledujici pozadavky na tizemni plan:

= Resit uzemni vztahy se sousednimi obcemi, zejména v névaznostech tras dopravni a
technické infrastruktury (pfedevsim vedeni plynovodt VTL, vedeni el. napéti VVN a VN,
dalnice, Zeleznice, atd.) a uzemniho systému ekologické stability krajiny.

= Respektovat koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury
(vysokorychlostni trat’) — DR1.

= Respektovat koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi technické infrastruktury
(VTL plynovod) — TR1.

= Respektovat limity Gzemi (pfedeviim CHLU, loziska nerostnych surovin, dobyvaci
prostory, pamatku UNESCO - LVA, EVL — Nivu Dyje, Biosferickou rezervaci UNESCO
Dolni Morava, OP letisté Bieclav, zaplavové tizemi atd.)

I1.1.3. Navaznosti a podnéty pro izemni plany okolnich obci

Zdola uvedené trasy ¢i koridory je potfebné v uzemnich planech okolnich obci navrhnout
koordinovan¢, pokud tomu nebrani zavazné divody:
k.4. Podivin
e koridor Gzemni rezervy pro mozné budouci umisténi technické infrastruktury (VTL
plynovod) - TRI,
e koridor uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
vysokorychlostni trat’ - DR1,
e navaznost a pokradovani nadregionalni, regionélni a lokalni tirovné USES.

k1. Moravsky Zizkov
e koridor tizemni rezervy pro mozné budouci umisténi technické infrastruktury (VTL
plynovod) - TR1,
e navaznost a pokratovani lokalni tirovné USES.

k.u. Bieclav
e koridor uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury
(vysokorychlostni trat’) - DR1,
e vyznamna sit plynovodu (VTL plynovod - pozadavek MND, napojeni nového vrtu na sit’),
e navaznost a pokratovani nadregiondlni, regionalni urovng USES.

k.i. Lednice na Moravé a k.u. Charvatska Nova Ves
e Navaznost a pokracovani nadregionalni a regionalni irovn¢ USES.
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I1.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalenou
usnesenim vlady CR dne 20.7.2009 pod &. 929 (dale jen PUR). PUR konkretizuje ukoly uzemniho
planovani v republikovych, preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan napliiuje vybrané
republikové priority uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi:

(10) Vytvaret vyvazeny vztah izemnich podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro hospodatsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v uzemi.

(14) Ve vefejném z4ajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetn¢
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny.

(25) Vytvatet podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pied potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pady, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych skod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani t€inkti povodni.

(30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti.

Vztah rozvojovych a specifickych oblasti, os, koridort a ploch dopravy a technické infrastruktury
vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k fe$enému tizemnimu planu:

- Obec Ladna je soucasti uzemi ORP Bfeclav, které lezi v Rozvojové ose OS10 - (Katowice) —
hranice Polsko/CR/ — Ostrava — Lipnik nad Beévou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice
CR/Slovensko (- Bratislava). Zpfesnéni vymezeni rozvojové osy v rozliseni podle uzemi
jednotlivych obci bude provedeno az v novych Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje — dosud nejsou vydany.

- Resené izemi nelezi v zadné ze specifickych ani rozvojovych oblasti vymezenych v PUR.

- ReSené tizemi nelezi v trase transevropskych multimodalnich koridort, koridort délnic,
rychlostnich silnic, koridorti vodni dopravy, elektroenergetiky a koridorti pro dalkovody.

- Resené tizemi lezi v trase koridoru vysokorychlostni trati VR1-(Dresden)-hranice SRN/CR—
Praha, (Niirnberg)-hranice SRN/CR/Rakousko, resp. SR (Wien, Bratislava), Brno—Ostrava-
hranice CR/Polsko(Katowice). Dle PUR je potfeba na uzemi CR zabezpegit priichodnost
koridory vysokorychlostni dopravy a chranit navrZzené koridory vysokorychlostni dopravy v
navaznosti na obdobné koridory v zahrani¢i. Trasa koridoru VR1 je v UP Ladna vymezena jako
koridor tizemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury (vysokorychlostni
trat’)— DR1. Koridor DR1 je do UP (viz. graficka ¢ast UP—Hlavni vykres) zapracovan v §ifce 600
m, jeho poloha byla prevzata z UAP ORP Bieclav.

- Resené tizemi lezi v trase koridoru P11 pro VTL plynovody DN400 PN80, DN250 PN200 a
DN150-200 PN210 vedouci z planovaného podzemniho zasobniku plynu Podivin — Prusanky
k sonddm Podivin Prusanky a zajistujici propojeni na stavajici VTL plynovod DN700 PN8O
mezi obcemi Dolni Bojanovice — Brumovice. Diivodem vymezeni je potfeba posileni vnitrostatni
soustavy s cilem zvySeni bezpecnosti zasobovani zemnim plynem. Trasa koridoru je v izemnim
planu Ladna feSena jako koridor tizemni rezervy pro mozné budouci umisténi technické
infrastruktury (VTL plynovod) — TR1. Koridor TR1 je do UP (viz. graficka ¢ast UP—Hlavni
vykres) zapracovan v §ifce 400 m, jeho poloha byla pievzata z UAP ORP Bieclav.

UP Ladna je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008, neni v rozporu
s pozadavky vyplyvajicimi z polohy na vyse uvedené rozvojové ose a v trasach koridor (DR1, TR1).

Uzemi obce Ladna neni feSeno zaddnou platnou uzemné planovaci dokumentaci kraje.
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I1.3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad tizemniho planu s cili izemniho pldnovani uvedenymi v § 18 zak.C. 163/2006 Sb.,
v platném znéni (dale jen SZ):

(1) Cilem tGzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostedi, pro hospodatsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Cil je v UP spinén. UP vymezil zastavitelné plochy
v priméreném rozsahu, pri zohlednéni kvality zemédelské piidy, ochrany kulturnich i krajinnych hodnot,
limiti vyuZiti uzemi atd.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfddani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmu na rozvoji tizemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodaisky potenciél rozvoje. Cil je v UP spinén. Uzemni plan koordinoval tizemni rozvoj jednotlivych
Sfunkci, rozvoj Fesil ve vzajemnych souvislostech a prihlédl k verejnym i soukromym zdajmum.

(3) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji vetejné i soukromé
zaméry zmén v Gzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gizemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajml vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich predpist. Tento ukol neni pinén uzemnimi plany, ale az
v navazujicim rizeni.

(4) Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiSt'uje ochranu nezastavéného tizemi a nezastavitelnych
pozemkll. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti
zastavéného tGzemi. Cil je v UP spinén. Uzemni plan vyhodnotil vyuziti zastavéného tizemi a potiebu
novych ploch a vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a skladovani atd.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€¢Zbu nerostli, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a
piirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informac¢ni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné
staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji vCetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v
ptipadech, pokud je tizemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje. Cil je v UP spinén. Uzemni
plan upresnuje podminky vyuziti ploch v nezastavéném vuzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani. Cil je v UP spinén. Uzemni plan upresiuje podminky vyuziti
nezastavitelnych ploch.

Soulad tzemniho planu s tkoly izemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:
(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: kol byl v UP splnén.
Do uzemniho planu byly zapracovany prirodni i technické limity vyuziti uzemi a zohlednény pri stanoveni
koncepce dalsiho rozvoje obce.
b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
tizemi: kol byl v UP spinén. Viz predchozi bod.
c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani: kol byl v UP splnén. Vymezené plochy zmén
v tizemi, predevsim zastavitelné plochy, byly posuzovany z vyse uvedenych aspektii.
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d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
tizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feeni staveb: ikol byl v UP splnén. Uzemni
plan vymezuje plosné i prostorové regulativy, jejichz cilem je dosazeni vysoké urovné obytnych,
prFirodnich, urbanistickych i architektonickych hodnot,
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a uspotradani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi: kol byl v UP spinén. Uzemni plin Fesi plosné i
prostorové regulativy v celém uzemi obce, a to jak pro plochy stavajici, tak i rozvojové.
f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci): kol byl v UP spinén. UP na zdkladé pozadavku
organu ochrany ZPF MéU Breclav k navrhu UP Ladnd pro plochy vyroby a skladovani VS  stanovil
poradi provadenych zmén v uzemi (etapizaci).
g) vytvafet v uzemi podminky pro snizovani nebezpe¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkd, a to ptirodé blizkym zptsobem: kol byl v UP spinén. UP vymezuje tizemni
systém ekologické stability a zabyva se ochranou ploch proti vodni a vétrné erozi.
h) vytvafet v izemi podminky pro odstrafiovani dtisledkt nahlych hospodatskych zmén: kol byl v UP
splnen.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni: kol byl v UP
splnen.
j) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladdani prosttedkti z vetejnych rozpocti
na zmény v Gzemi: kol byl v UP splnén. UP vytvarii piredpoklady pro hospoddrné budovini verejné
infrastruktury v rozvojovych plochach
k) vytvatet v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany: ikol byl v UP splnén v rozsahu pozadavkii
uplatnénych dotcenymi organy.
1) uréovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do izemi: ikol nebyl v UP uplatnén.
m) vytvafet podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisi pfed negativnimi vlivy
zameri na tzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak: uko!
nebyl v UP uplatnén.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani ptirodnich zdroji: regulace je obsazena v podminkdach vyuziti
Jednotlivych ploch.
0) uplatiiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, zemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce: iikol byl v UP spinén:

(2) Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky uzemniho rozvoje, zasad tizemniho
rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v piiloze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast: Zpracovani vyhodnoceni viivii na udrzZitelny rozvoj
nebylo pozadovano. Dotceny orgdan vyloucil viiv UP Ladnd na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

[I.4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich piedpisi.
Stanovuje mimo jiné zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plo$ného a
prostorového usporadani. Vymezuje zastavéné uzemi, fesi koncepci vefejné infrastruktury a usporadani
krajiny, ochranu pfed povodnémi atd. Dale UP Ladné stanovuje podminky pro vyuziti rozvojovych ploch
a podminky pro ochranu ploch a koridorti uzemnich rezerv. V odtivodnénych piipadech vymezuje UP
plochy, vnichz je rozhodovani o zménach v lzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.
V podrobnostech tizemi obce rozviji a zpiesnuje cile a tikoly izemniho planovani.

Po obsahové strance je uzemni plan v souladu s ptilohou €. 7 k vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

Predkladany tizemni plan je v souladu s nize uvedenymi cili izemniho planovani dle § 18 zakona
¢. 18372000, casti treti, hlavy I:

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym
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a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfadani tizemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Za tim uc¢elem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chréani a rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢éni hodnoty
uzemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkul. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

Predkladany tizemni plan je v souladu s nize uvedenymi ukoly uzemniho planovani dle § 19
zékona €. 183/2006, ¢asti treti, hlavy I:

a) zjiStovat a posuzovat stav zemi, jeho piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky tizemi,

c) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
ptinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

0) uplatiiovat poznatky zejména z obor architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce.

I1.5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Obrana stitu

V fe$eném tzemi nejsou evidovany objekty a zatizeni ve vlastnictvi CR — Ministerstva obrany a
nezasahuji zde ani ochranna pasma a bezpecnostni pasma ACR. V souladu s § 175 zékona &. 183/2006
Sb., 0 lizemnim planovani a stavebnim tadu je v celém tizemi feSeném piedlozenou UPD z divodi
ochrany obecnych zajmt vojenského letectva a vojenské dopravy tieba respektovat skutecnost, ze vydani
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na nize uvedené typy staveb je mozné pouze za splnéni
podminek uvedenych v zavazném stanovisku Ministerstva obrany, jehoZ jménem jedna VUSS Brno.

Jednd se o vystavbu, rekonstrukci a opravy déalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a
III. t¥idy, vystavbu a rekonstrukci zelezniénich trati a jejich objektd, vystavbu a rekonstrukci letist’ v§ech
druhti, vCetné zafizeni, vystavbu a rekonstrukci vedeni VN a VVN, vystavbu vétrnych elektraren,
vystavbu radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigacni, telemetricka) vcetné
anténnich systémi a opérnych konstrukci (napi. zékladnové stanice), vystavbu objektll a zafizeni
vysokych 30m a vice nad terénem, vystavby tvofici dominanty v terénu (rozhledny, vyhlidky apod.) a
vystavbu vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky).

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v Gzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich pland a
krizovych plant, uplatiuji dotené organy civilni ochrany pfi navrhu zadani tzemné planovaci
dokumentace (§ 18 az 21 vyhl.¢c. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru izemi a druhu
uzemné planovaci dokumentace.
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a) ochrana uzemi prfed pruchodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zajmové izemi je potencialné ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni pod VD
Nové Mlyny (feka Dyje). Dale je dle § 66 odst.1 vodniho zédkona v feSeném uzemi vyhlaSeno na vodnim
toku Dyje zaplavové tizemi Q100 s aktivni zoénou zaplavy. V ramci havarijniho planu JmK je jako dalsi
mozny zdroj ohrozeni v piipadé piivalovych srazek uvedena Ladenska strouha. Obec je caste¢né chranéna
stavajicim systémem regulace hydrologickych pomérti a ochrany pred vybiezenim vod. Do UP byla
zapracovana uvazovana protipovodnova ochrana (,,Studie proveditelnosti pfirodé blizkych
protipovodiiovych opatieni v povodi Dyje a Kyjovky*) v podobé protipovodiiové hraze viz. graficka cast
UP - Hlavni vykres, ktera by mé&la eliminovat ohroZeni zastavéného a zastavitelného tizemi.

b) zény havarijniho planovani.
Subjekty, jez jsou zatazeny v prehledu moznych zdrojti mimotaddnych udalosti v Havarijnim planu
JmK.

Ohrozujici objekt Charakter ohrozeni Ohrozujici latka
MND, a.s. SNS Podivin 12 pozar, unik RP ropa

CS PHM Shell smér Brno pozar, unik RP benzin/nafta

CS PHM Shell smér Bieclav pozar, inik RP benzin/nafta
VD Nové Mlyny (feka Dyje) zvlastni povoden voda

Ladenska strouha privalové srazky voda

Ochrana pted pripadnymi ucinky ohrozujicich latek (ropa, benzin, nafta) je feSena ,,havarijnim
planem podniku®. Ochrana z hlediska hydrologickych poméra viz bod a).

¢) ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti.

N 2

nevyskytuji. Organizacni ani technické zabezpeceni budovani [U neni ukolem tizemniho planu. Je feSeno
organy obce v jejich dokumentaci.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpisob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi §12 al3 vyhlasky MV ¢.
380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist ohroZenych
mimotadnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni ubytovani a
stravovani, pro zvifata ustdjeni a pro véci uskladnéni.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni ukolem uzemniho planu. Pro piipad
neocekavané (neplanované) mimotadné udalosti navrhujeme pro nouzové, ptipadné i ndhradni ubytovani
obyvatelstva nasledujici objekty a plochy:

- prostor ZS a piiléhajiciho multifunkéniho objektu (t&locviéna a kulturni déim).

- vhodné prostory v dalSich objektech nezasazenych mimotadnou udélosti.

vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelnd izemi

obce.
S odkazem na bod b) jsou v zajmovém Uzemi situovany objekty manipulujici s nebezpecnymi
chemickymi latkami. Tyto subjekty zabezpecuji provoz v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

usnadnéni zdchrannych. likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni

skodlivych ic¢inkt kontaminace, vzniklych udalosti.
K usnadnéni zachrannych, likvidac¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru

obce zasadni:
- vyrobni zéna je prostorové a provozné oddélena od zony obytné.
- neni piipustna vystavba uzavienych bloku,
- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila piijezd zasahujicich
jednotek (vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v pfipadé zneprijezdnéni casti
komunikaci v obci,
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- pii feSeni dulezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich §itka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde v1+v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych strandch ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moZnosti zaokruhovany a umoziuji operativni Upravu
dodavek z jinych nezavislych zdrojut.

Organizacni ani technické zabezpeCeni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni
ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

h) ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi.
S odkazem na bod b) jsou v zdjmovém uzemi situovany objekty manipulujici s nebezpecnymi
chemickymi latkami. Ochrana pied jejich pfipadnymi ucinky je feSena ,,havarijnim pldnem podniku®.

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobeni obyvatelstva za krizovée situace je zajisténo diky propojeni skupinovych vodovodi
navzajem, ¢imz vznikd moznost pfi vypadku nékterého zdroje nebo cCasti fadd, zasobeni nékterych
spotiebist’ z jiného JU nebo sméru.

V piipad€ odstaveni vice uvedenych zdrojii z provozu, bude nutno na piti a vafeni dovazet balenou
vodu nebo vodu v cisternach. Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potiebu (na piti a vareni)
dovazet ze zdroje NZV- VZ Kanci obora, nachazejici se ve vzdalenosti cca 8,5 km, v blizkosti m&sta
Bteclav. Pfi nouzovém zasobovani se budou rovnéz vyuzivat mistni zdroje - studny, jako zdroje uzitkové
vody. Jestlize by tento stav byl dlouhodobéjsiho razu, nebo by to byl stav trvaly, bylo by nutno hledat
nahradni feSeni.

Organizacni ani technické zabezpeceni nouzového zasobovani pitnou vodou a elektrickou energii
neni kolem tizemniho planu. Je feSeno organy obce.

Ochrana nerosti

V k.u. Ladna jsou evidovany tyto dobyvaci prostory:
. DP Velké Bilovice — Ropa, zemni plyn, ev.¢.4 0006, evidovany na organizaci MND, a.s., Uprkova
807/6, 695 01 Hodonin.

. DP Ladna — Zemni plyn ev.¢. 4 0077, evidovany na organizaci MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01
Hodonin.

° DP Ladna I — Zemni plyn, ev.¢. 4 0078, evidovany na organizaci MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01
Hodonin.
V k.. ladna jsou evidovana chranéna loziskova uzemi:

e Podzemni zasobnik plynu ,,Velké Bilovice — PZP*

e Lozisko lignitu ,,Bfeclav*

e Podzemni zasobnik plynu ,,Ladna [.*

e Lozisko zemniho plynu ,,Ladna“

V feseném uzemi jsou evidovany aktivni sondy: V fes. uzemi jsou evidovany likvidované sondy:
e B26 (t¢Zba soucasna z vrtu) o« 7i27
e B66 (t¢zba soucasnd z vrtu) e PK2

e BA47 (tézba soucasnd z vrtu)

e BS58 (t¢Zba soucasna z vrtu)

e B64 (t¢zba soucasnd z vrtu)

e PKI13a (t€Zba soucasnd z vrtu)

e PKI12b (t€zba soucasnd z vrtu)
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e PKI14

e PKI15

e La3 (Ladna3)

e [a5(Ladna5)

Dle mapy loziskové ochrany 1 : 50000, list 34 — 23 Bfeclav, zasahuji do k.u. Ladna tato vyhradni

loziska nerostii:

1. Vyhradni lozisko hoflavého zemniho plynu ,,Velké Bilovice — 67 — ev.c. loziska 3 262800. Pro
lozisko je stanoveno chranéné loziskové uzemi Velké Bilovice. Evidenci a ochranou je
povetena organizace MND a.s., Hodonin.

2. Vyhradni lozisko plynu — podzemni zasobnik plynu ,,Velké Bilovice — PZP* — ev.C. loziska K4
001500. Pro lozisko bylo stanoveno CHLU Velké Bilovice. Evidenci a ochranou je povéfena
organizace MND a.s., Hodonin.

3. Vyhradni lozisko plynu — podzemni zasobnik plynu ,Ladnd 1 — PZP*“ — ev.C. loziska K4
002300. Pro lozisko bylo stanoveno CHLU Ladna 1. Evidenci a ochranou je povéfena
organizace MND a.s., Hodonin.

4. Vyhradni lozisko lignitu ,,Hodonin — Bfeclav ,, — ev.C. loziska 3 138801. Pro ochranu loziska
bylo stanoveno CHLU Bfteclav. Evidenci a ochranou je povéfena organizace Ceska geologicka
sluzba.

5. Vyhradni lozisko zemniho plynu ,,Podivin“ — ev.¢. loziska 3 257100. Pro ochranu loziska bylo
stanoveno CHLU Ladna. Lozisko je v evidenci a ochrané organizace MND a.s., Hodonin.

6. Vyhradni lozisko zemniho plynu ,,Velké Bilovice — Moravsky Zizkov* — ev.¢. loziska 3
831720. Stanoveno CHLU Velké Bilovice. Lozisko je v evidenci a ochrané organizace MND
a.s., Hodonin.

Dle Ceské geologické sluzby Geofond, Praha je v feSeném uzemi evidovano: lozisko lignitu B3
138801 Hodonin — Breclav a chranéné loziskové uizemi 13880102 Bfeclav. Ochranou a evidenci loziska je
povérena organizace Ceska geologicka sluzba.

Severovychodné od obce se nachazi dve stara dilni dila.

Ochrana pi‘ed povodnémi

V katastralnim tizemi Ladna je pro VVT Dyje vyhlaSeno zéplavové tizemi vCetné aktivni zony.
UP Ladna ve stanoveném zaplavovém tizemi nenavrhuje adnou novou zastavbu. Vymezené zastavitelné
plochy jsou piebrany z UPN SU nebo pouze koordinuji fakticky stav s izemné planovaci dokumentaci a
katastrem nemovitosti. Od rizikovych rozvojovych ploch vymezenych v ramci UPN SU Ladné na jiznim
okraji obce, jenz celou svou rozlohou zasahovaly do zaplavového tzemi Q100, bylo upusténo. Plochy
byly navraceny zpét do zemédélského padniho fondu a do UP zapracovany jako Gizemni rezervy pro
mozné budouci umisténi ploch bydleni, které po realizaci protipovodiiové hraze mohou byt zménou
uzemniho planu opét pfehodnoceny.

Dale do katastralniho izemi Ladna zasahuje izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Nové
Mlyny.

Ochrana zdravi
Uzemni plan Ladna stanovi regulativy vyuziti jednotlivych ploch se zietelem k ochran& zdravého

zivotniho prostiedi. Jednotlivé zdméry byla posouzeny z hlediska hlukové zatéze ze stavajicich ploch
vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.
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[1.6. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zadani UP Ladna bylo schvaleno dne 12.3.2013 zastupitelstvem obce Ladna. Uplatnéné

pozadavky:
A. Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi
e Urbanisticka koncepce
e Koncepce verejné infrastruktury
e Koncepce uspotfadani krajiny
B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provefit
C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci,
pro které¢ bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménéch v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci
E. Pozadavek na zpracovani variant feSeni
F. Pozadavky na uspotadani obsahu n&vrhu tizemniho planu a na uspoiddani obsahu jeho odtvodnéni
véetné metitek vykrest a poctu vyhotoveni
G. Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
Pozadavky obsazené v zadani UP Ladné byly vzaty na védomi a akceptovany s touto vyjimkou:
e Novy UP nepiebira z UPN SU rozvojové plochy pro bydleni v RD na jiznim okraji obce
situované zapadné od stavajiciho rybnika. Dale UP z UPN SU nepiebira zastavitelnou plochu
OS/V na jihozapadnim okraji obce, kde byla v ramci zadani pozadovana zména funkéniho vyuziti
na plochu bydleni v RD.
Zdivodnéni:

Vsechny vyse uvedené plochy byly do UP zapracovany jako tzemni rezervy pro mozné budouci
umisténi ploch bydleni v rodinnych domech. Divodem je poloha v zaplavovém uzemi Q100 (jedna se o
100% z celkové rozlohy ploch). Po realizaci protipovodiiové hraze dle vypracované ,,Studie
proveditelnosti prirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni v povodi Dyje a Kyjovky* mohou byt
zménou uzemniho planu Gizemni rezervy opét zatazeny do zastavitelnych ploch.

Nebylo vyhovéno nésledujici pfipomince uplatnéné pii projednani zadani:

e Pfipominka vznesena obCany a obcanskym sdruzenim — pozadavek na vypusténi navrhové plochy
bydleni navazujici na severni okraj obce. Pozadavek odiivodiiuji polohou plochy v zaplavovém
uzemi Q100 a tim, Ze jsou jiné moznosti umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni, které nebudou
ve stfetu s limity v uzemi.

Zdiivodnéni:

Plocha Z01 je obsazena i v dosud platném UPN SU Ladna.

Zastavitelna plocha Z01 lezi v zaplavovém tizemi Q100 velmi okrajove. Problém bude feSen navazujici
uzemni studii, ktera upfesni polohu staveb tak, aby nelezely v zaplavovém tuzemi.

Soucasné byla do UP zapracovana navrhovand protipovodiiova opatfeni, kterd vychazi z jiz
zpracované ,,Studie proveditelnosti piirodé¢ blizkych protipovodiiovych opatfeni v povodi Dyje a
Kyjovky* a ktera by méla po své realizaci severné od obce zasadné posunout hranici zaplavového uzemi
mimo zastavéné a zastavitelné uzemi. Déle 1ze konstatovat, Ze ma obec omezené moznosti pro umisténi
rozvojovych zastavitelnych ploch pro bydleni. Omezujicimi faktory jsou predev§im CHLU — lignitu,
chranéna zemédélska ptda 1. a II. tiidy ochrany, ktera se nachazi v navaznosti na zastavéné tizemi (zabor
uvazované plochy Z01 byl z &asti schvélen v platném UPN SU), existence rozlehlého zaplavové tizemi
Q100 pfi zapadni Casti zastavéného izemi, stavajici sité technické infrastruktury atd. Z téchto divodul se
poloha rozvojové plochy Z01 na zakladé vyse uvedenych divodd jevi pro zastavbu RD jako jedna
z vhodnych.
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I.7. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR

V UP Ladna jsou vymezeny plochy a koridory s nadmistnim vyznamem. Jedn4 se o :

. Koridor uizemnich rezerv pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury vymezeny v PUR,
jako uzemni rezerva pro VRT (v PUR ozna¢en VRI). V uzemnim planu je vymezena uzemni
rezerva pro provéieni moznosti budouciho vyuziti a umisténi koridoru vysokorychlostni dopravy
s ozna¢enim DR1 — na tiseku Brno — Bfeclav — hranice CR/Rakousko (- Wien). UP vymezil koridor
DRI o $ifce 600 m a zapracoval ho do grafické &asti UP — Hlavni vykres. Vymezeny koridor DR1
zabezpedi pricchodnost izemim CR v navaznosti na obdobné koridory v zahraniéi.

. Koridor uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi technické infrastruktury - VTL plynovodu,
vymezeny v PUR, jako tizemni rezerva pro VTL plynovod (v PUR oznagen P11). UP vymezil
koridor tzemni rezervy pro mozné budouci umisténi technické infrastruktury (VTL plynovodu) o
Sitce 400m pro provéieni moznosti budouciho vyuziti a umisténi koridoru VTL plynovodu
s oznacenim TR1 na tseku Podivin — Hrusky — Prusanky — Dolni Bojanovice. Vymezeny koridor
TR1 umozni vyhledové posileni vnitrostatni soustavy a celkové zvysi bezpe€nost zasobovani
zemnim plynem.

. Vyznamnou sit’ VTL plynovodu (pozadavek MND). Jedna se o napojeni nové vzniklého vrtu La5
dle podkladtit MND na stavajici VTL plynovod situovany v k.u. Bfeclav. Vymezeny VTL plynovod
posili vnitrostatni soustavu a zvysi bezpe¢nost zdsobovani zemnim plynem.

. Vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES, které se opirda o Koncepéni vymezeni
regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability na uzemi Jihomoravského
kraje. Vymezeny USES posili ekologickou stabilitu v izemi.

I1.8. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné Uzemi obce je vyuzito pomérne intenzivn€. Proluky, kterych ale neni mnoho, byly
zahrnuty do zastavéného uzemi. Plochy bydleni jsou tvofeny obytnymi ulicemi s pievazné tadovou
zastavbou, mén¢ pak zastavbou s voln¢ stojicimi domy.

Vypocet potfeby pozemkii pro nové RD v navrhovém obdobi tizemniho planu (do r. 2030): Pro
stanoveni celkové potieby poctu novych RD je tfeba vzit v tivahu stafi a kvalitu stavajiciho bytového
fondu, velikost censové domacnosti, predpoklad asanaci rodinnych domti a dalsi aspekty.
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PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty | dor. 2030

Aktualni pocet obyvatel 1218

Predpokladany pocet obyvatel v navrhovém obdobi izemniho planu 1290
Ptirastek (+) / ibytek (-) poétu obyvatel 72
Pocet trvale obydlenych byta (SLBD 2011) 427

Pocet neobydlenych byttt (SLBD 2011) 41

Stavajici obloznost trvale obydlenych bytt dle SLBD 2011 2,85245902
Ptedpokladana obloznost byt v r. 2030 2,6

POTREBA BYTU:

pokryti ptiristku poctu obyvatel 28
snizeni obloznosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo 41
odpad byt. fondu |z diivodu stavebniho stavu 4 4
z dtivodu urbanistického feseni 0 0
celkem bytil 73
celkem domu (5% dvoubytovych) 69
z toho |na ptuivod. dfive zastavénych parcelach (po demolici) 1 1
vyuziti volnych ploch v zastavéném tzemi 5 5
vyuziti ¢asti neobydlenych byt 10 10
zbyva 53
+rezerva 10 % 5
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 59
| Celkovy pocet bytti vroce 2030 497 |

V souladu s timto pozadavkem byly v izemnim planu vymezeny plochy pro bydleni s kapacitou
pfiblizné 64-67 stavebnich mist.

Plochy obcanského vybaveni, plochy smiSené a plochy technické infrastruktury jsou vyuzity ucelné
a intenzivné. Zastavba ma kompaktni charakter.

Plochy vyroby a skladovani jsou pomérné kompaktné zastavény. V obci neni zddna plocha
charakteru brownfields. V souvislosti s vymezenim zastavéného tzemi dle nového stavebniho zakona,
byly pozemky s parcelnim cislem 1278/5, 1278/1, 1278/29, 1278/2, 1278/8 zatazeny dle pravniho a
faktického stavu do ploch zem&délskych i pies skute¢nost, ¢ v UPN SU Ladna byly vymezeny jako
plochy vyroby. Na zakladé pozadavkl majiteli pozemki a koordinace funkéniho vyuziti obsazeného v
UPN SU Ladna je zde navrzena zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani — VS.

V soucasné dob¢ maji stavajici plochy pro vyrobu a skladovani vyméru cca 8,67 ha a dale plocha
pro vyrobu energie na fotovoltaickém principu o vyméte 13,24 ha, celkem tedy 21,91 ha. Navrhované
plochy pro vyrobu a skladovani maji celkovou vyméru 5,8108, coz znamenda nardst o 26,5%. Takovy
narist se jevi pfiméteny potfebam obce a jeji poloze v blizkosti Bieclavi, na pfedpokladané urbanizacni
ose Brno-Hustopece-Breclav.

11.9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Cilem uzemniho planu je vytvotfeni predpokladi pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvoreni nejvhodngji urbanistické a
organizatni skladby funk¢énich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spoleCensko—
ekonomické podminky.
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Hlavni cile feSeni izemniho planu:

e Vymezeni zastavéného tizemi,
e zhodnoceni podminek Zivotniho a pfirodniho prostfedi a navrh tiprav a zmén,
e feSeni ochrany pfirody a uizemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu,

e vymezeni zastavitelnych ploch — ploch tzemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu, vyrobu a
dalsi funkce), pfi zohlednéni pfirodnich a technickych limit vyuziti Gzemi,

e provéfeni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni tizemi),

e koordinaci vystavby siti technické infrastruktury.

Pti formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno plvodni prostorové — funkéni
usporadani a rozlozeni sidla v krajing.

Na zéklad¢ rozboru historickych, pfirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byla
vypracovana urbanisticka koncepce uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepcniho ptistupu k teseni
uzemniho planu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho zivotniho a pracovniho prostiedi pro
obyvatelstvo, jenz je imérné rozvoji zatizeni a ploch pro vyrobu, sport, rekreaci a cestovni ruch. To vse
bez nésilného naruseni historickych i stdvajicich urbanistickych a architektonickych struktur, kulturnich a
pamatkové chranénych hodnot zanechanych predchozimi generacemi.

Stavebni rust sidla je navrzen v rozvojovém uzemi vypliujici volné ¢i uvolnéné plochy
v zastavéném Uzemi a dale na plochach logicky navazujicich na zastavéné tzemi. Nadale tedy zGstane
zachovan urbanisticky ptidorys obce.

Vyznamnym omezujicim faktorem pti navrhu uzemniho planu byla existence predev§im limitt
ptirodniho charakteru - CHLU — lignitu, zdplavové tizemi Q100, chrinéna zemé&délska pida, Natura 2000
—EVL — Niva Dyje a USES.

I1.9.1. Zhodnoceni vztahu d¥ive zpracované a schvalené UPD

Obec ma dosud platny tizemni plan sidelniho utvaru Ladna, ktery byl zpracovan v v roce 1998
Urbanistickym stfediskem Brno, s.r.o. a schvalen obecnim zastupitelstvem 29. 3. 1999. UPN SU Ladna
byl nésledné upraven 3 zménami, které byly zhotoveny firmou AR projekt, s.r.o:

e Zména ¢&. 1A UPN SU Ladna byla vydana 26.8.2009 a nabyla uéinnosti 11.9.2009.
e Zména ¢&. 1B UPN SU Ladna byla vydana 16.2.2010 a nabyla Géinnosti 5.3.2010.
e Zména ¢. 2 UPN SU Ladna byla vydana 30.09 2011 a nabyla t¢innosti 9.11.2011.

Pii zpracovani UP Ladna bylo provedeno vyhodnoceni redlnosti vyuZiti navrhovych ploch
obsazenych v UPN SU po zméné &. 2. Vétsina téchto rozvojovych ploch je prevzata z UPN SU a
zapracovana do UP Ladna. Vyjimku tvoii rozvojové plochy, které byly na zakladé pozadavki ze zadani a
naslednych priizkumi a rozborti vypustény a nebo plochy, které byly zapracovany se zménou funk¢niho
vyuziti. Jedna se o:

Plochy uzemnich rezerv Zk, Br/ls a Rv na
jihozépadnim okraji obce

Plochy uzemnich rezerv Br/2s na severnim
okraji obce Plochy byly na zaklad¢ pozadavku v zadani UP Ladna

Zastavitelna plocha Oa/V situovana | vypustény.
jihovychodné¢ od centra obce - pozemky s parc.
¢. 701, 402 (nezajem o vystavbu, pozadavek
ponechat plochu jako stavajici park).

Zastavitelna plocha Ve (plocha vyroby energie | Plocha byla na zékladé pozadavku ze zadani UP Ladna
na fotovoltaickém  principu) situovana | pievzata se zménou funkéniho vyuziti na plochy bydleni

jihovychodné od obce. v RD.
Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP LADNA
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Plocha byla na zakladé polohy v zaplavovém uzemi
Q100 navracena zpdt ZPF a do UP zapracovana jako
uzemni rezerva pro mozné budouci umisténi ploch
bydleni v rodinnych domech. Vyhledové je zde stale
uvazovano s vystavbou RD, ale az po realizaci
protipovodiiové hraze a nasledné zméné uwzemniho
planu.

Zastavitelné plochy Br/ls na jihozapadnim
okraji obce.

11.9.2. Demograficky vyvoj

Vzhledem k tomu, Ze se obec Ladna stala samostatnou obci az k datu 1.7.2006, byly pro ni
k dispozici informace o vyvoji poctu obyvatel pouze za obdobi 2007-2011.

Rok 2007 2008 2009 2010 26.03. 2011
Pocet obyvatel v obci Ladna | 1213 1243 1254 1250 1218
Zdroj:  http://vdb.czso.cz/vdbvo/tabparam.jsp?voa=tabulka&cislotab=UAP6030UU_OB&&Kkapitola_id=327

http://www.scitani.cz/

Z tabulky je patrné, Ze pocet obyvatel Ladné trvale stagnuje mezi 1210-1260 obyvateli. Obec
Ladna je soucasti izemi ORP Bieclav, které lezi dle PUR v Rozvojové ose OS10. Sou¢asné ma obec
dobré zazemi technické infrastruktury (vodovod, plyn, ¢aste¢né i kanalizace, ktera bude v budoucnu
realizovana i s COV). Da se tedy predpokladat, e pocet trvale bydlicich obyvatel vzroste. S planovanym
rozvojem obce UP pogita se zvysenim poétu obyvatel na cca 1290 obyvatel k vyhledovému obdobi
kolem roku 2030.

Zastavéné Uzemi obce je v souCasné dobé zastavéno pomérn€ intenzivné a poskytuje malo
moznosti pro zahu$tovani dalsi vystavbou. Kompaktni charakter zastavby intravilinu obce vyvolal
nutnost hledat pro novou obytnou vystavbu i vhodné pozemky mimo zastavéné tizemi obce. Nov¢ jsou
vymezeny plochy zastavitelného tzemi pro bydleni v rodinnych domech, plochy veifejnych prostranstvi,
plochy pro vyrobu a skladovani, plochy smiSené, plochy technické infrastruktury a plochy pro hibitovy.

11.9.3. Historicky vyvoj obce a urbanisticka koncepce

Pti formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno plvodni prostorové — funkéni
uspofadani a rozloZeni obce v krajin€. Ladna se rozklada na levém bichu feky Dyje, kterou obklopuji
luzni lesy s Lednicko-valtickym aredlem. Zapadni casti obce protéka voda v uméle vytvofené Ladenské
strouze. Pfevaznou cast katastru tvoii velkovyrobn¢ obhospodatovana zemédélska krajina, misty ¢lenéna
rozptylenou krajinnou zeleni, v niz pfevlada orna ptida. Velmi maly je podil lest. Vzhledem ke kvalité
zemédélského ptdniho fondu neni podstatné zvyseni podilu lesnich porosti realné, a proto klade iizemni
plén velky dtraz na posileni systému ekologické stability, tj. zalozeni chybé&jicich biocenter a biokoridort.

III. vojenské mapovani - Frantiéko-josefské, 1876-1878 (Morava)
——— T o Ay e

© 3nd Military Survey, Section No. Xy,

‘4' . e / Austrian State Archive/Military Archive,
. T e &S .
D= - Vienna
Mk 2 © Laboratof geoinformatiky Univerzita J.E.
OO

]p’r}irrp ersd. ort’

Uaanstort) = § i ‘be

Purkyné
© Ministerstvo zivotniho prostfedi CR

Ladna tvofila do 1.7.2006 jednu z méstskych ¢asti mésta Bieclav, které se nachazi asi 6 km jizné
od obce, dokud se obec neosamostatnila. Sidlo mélo ptivodné tvar ulicovky. S nasledujicim rozvojem
obce se pozdé€ji pivodni 1 ulice rozristala o ulice dalsi. Historicky tvar byl naruSen vystavbou
odlouceného zeméd€lského arealu a fotovoltaické elektrarny jihovychodné od obce. Stavajici
fotovoltaicka elektrarna, jakozto stavba docCasna, urbanistickou koncepci obce trvale neovlivni. Jinak si
obec zachovala svtij kompaktni pidorys dodnes.

Koncepce rozvoje obce:
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UP klade diraz na posileni funkce bydleni a na vytvoreni dostatku pracovnich piileZitosti.
Zastavéné Uzemi je pomérné¢ kompaktné zastavéno. Z tohoto divodu jsou pro obytnou vystavbu
vymezeny zastavitelné plochy na severnim, jiznim a jihovychodnim okraji obce vzdy s vazbou na
zastavéné Uzemi. Rozvojové plochy smiSené obytné jsou vymezeny v ndvaznosti na plochy stavajici se
stejnym funkénim vyuZitim vychodné od obce. Rozvoj vyroby je prevzat z platného UPN SU s orientaci
vychodné od obce, ve vazbé na stavajici vyrobni areal. Na tiseku technického vybaveni izemi navrhuje

UP vybudovat jizn€ od obce COV a jihozdpadné€ od obce precerpavaci stanici kanalizace.
Pti feSeni ndvrhu izemniho planu jsou respektovany soucasné stabilni pfirodni a umelé prvky:

*  Vodni toky a jejich zaplavova izemi piedevsim Q100,

* chranéné loziskové tzemi — lignit, zemni plyn, podzemni zésobnik plynu
= Joziska nerostnych surovin,
= chrédnénd zemédélska pada,
e tvarovani vétrolamu (lesnich porosti),
e astavajici technickd infrastruktura (pfedevsim plynovody VTL a vedeni VVN a VN).

Piehled a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

Oznaceni Umisténi Priblizna | Orientacni | Vhodny | Odavodnéni, hodnoceni lokality, technicka
navrhu ve lokality vymeéra pocet RD typ pfipravenost
vykresech plochy (ha) zastavby
Rovinaty pozemek, lokalita uzce navazuje
na zastavéné tUzemi. Nutno vybudovat
komunikaci, chodnik a inZenyrské sité.
Plocha je z cca 95% celkové rozlohy plochy
izolované | pfevzata zplatného UPN SU Ladnd, kde
Severni  okraj RD  nebo | bylo uvazovano s vystavbou RD. Jelikoz je
701 1,4343 12 . . L, .
obce dvojdomy, |rozvoj zastavitelnych ploch pro bydleni v
RD v k.. Ladna silné omezen piedevsim
limity zaplavového tizemi Q100, vyskytem
CHLU — lignit a chranénou zemé&délskou
pudou jednd se o jednu z mala moznosti
rozvoje zastavby RD v obci.
Vychodni a7 Rovinaty pozemek, lokalita je dobie
702 jihovychodni 11 zolovans dopravpé 'dostupné. Nu.tno vybudovat
okraj obce 1,8495 RD  nebo komunikaci, chodnik a inZenyrské sité.
1,8576 dvoidom Plocha Z02 tzce navazuje na zastaveéné
703 13 EOMY | tizemi. Plochy 702 a Z03 jsou pievzaty
z platného UPN SU Ladna.
Rovinaty pozemek, lokalita je dobie
dopravné dostupna. Nezainvestované uzemi.
. . | Nutno vybudovat komunikaci, chodnik,
Jihovychodni izolované vefejna prostranstvi a inzenyrské sité.
704 . 2,9228 22-24 |RD nebo . N .
okraj obce dvojdomy Plocha je z cca. 75% celkové rozlohy plochy
’ | pfevzata zplatného UPN SU Ladnda, kde
bylo uvazovano s vystavbou fotovoltaické
elektrarny.
Rovinaty pozemek, lokalita je dopravné
Jihozapadni . , | dobfe dostupna logicky dopliiuje zastavéné
. izolované | e o ,
okraj obce, na uzemi. Casten¢ zainvestované tzemi nutno
706 . 0,7746 6-7 RD nebo o . -
konci ulice Na dvoidom vybudovat komunikaci a sit¢ technické
Trkmance Jeomy infrastruktury (vodovod, kanalizaci). Plocha
je pfevzata z platného UPN SU Ladna.
Celkem 64-67 | Rodinnych domi

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP LADNA

AR Tel./Fax.: 545 217 035 Odiivodnéni tizemniho planu
\ . PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 18




11.9.4. Obc¢anska vybavenost - pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Stavajici stabilizovana zafizeni obcCanské vybavenosti uzemni pldn dopliiuje o nasledujici
zastavitelné plochy.

Pfiblizna vyméra
plochy (ha)

Oznaceni navrhu ve
vykresech

Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

OZ - plochy ob¢anského vybaveni - hirbitovy
710 0,1382 Navrh rozsifeni stavajiciho hibitova. Funk¢ni plochu nelze fesit jinde.
Plocha je ptevzata z platného UPN SU Ladna.

I1.9.5. Smi$ena tizemi - pirehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

UP vymezil severovychodné az vychodné od obce plochy smiSené obytné (SO). Uzemni rozvoj je
navrzen v navaznosti na n¢.

Oznaceni navrhu ve | Pfibliznd vymeéra

vikresech plochy (ha) Odiivodnéni, hodnoceni lokality, technicka ptipravenost

SO — plocha smiSena obytna

Plocha piestavby navazuje na stavajici plochu smiSenou obytnou.
P11 0,4951 Lokalita je dobfe dopravné dostupna (lezi pfi stavajici komunikaci).
Z hlediska obsluhy technickou infrastrukturou se jednd o céastecné
zainvestované Gizemi.

11.9.6. Vyroba - pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Vyroba zemédélska, zpracovatelské provozy
Stavajici zeméd¢€lské provozy se v feSeném tzemi nenachdzi.

Plochy vyroby a skladovani

Stavajici plochy pramyslové vyroby jsou tzemné stabilizovany, jejich vyuziti je v8ak v mnoha
ptipadech velmi omezeno relativni blizkosti obytnych ploch. Uzemni plan proto vymezil ochranna pasma
maximalniho vlivu na zivotni prostiedi kolem vyrobnich a skladovych ploch. Negativni vlivy funkéniho
vyuziti ploch vyroby a skladovani nesmi na hranici téchto navrzenych pasem piesahovat hygienické
limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb a chranéné vnitini prostory
staveb, stanovené pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vyroby a skladovani situované na zapadnim okraji a
vychodné od obce a déle je rozviji.

Oznaceni navrhu ve | Piiblizna vyméra

vykresech plochy (ha) Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technickd pfipravenost

VS — plocha vyroby a skladovani

Plocha vyroby a skladovani je lokalizovana vychodn¢ od obce pfi mistni
komunikaci, kde navazuje na stavajici areal vyroby. Plocha je velmi dobie
dopravné obsluzna i bez nutnosti prijezdu obci, takze nezatizi dopravni
714 2,8820 skelet a nezhorsi zivotni prostfedi v zastavéném tzemi obce. Plocha je
prevzata zplatného UPN SU Ladnd. Nezainvestované uzemi.
Plocha byla v ramci UP zafazena do II. etapy, coz znamend, e bude
uvolnéna k navrzenému nezemédélskému vyuziti (pro vyrobu a skladovani)
az po vycerpani funkénich ploch Z15 a Z16.

715 0,4608 VS — plocha vyroby a sklaflovéni,
Rozvojové plochy byly v UPN SU Ladna zahrnuty do zastavéného tzemi
s funk¢énim vyuzitim orientovanym na vyrobu. V souvislosti s vymezenim
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zastavéného uzemi dle nového stavebniho zdkona doslo ke koordinaci
faktického stavu s katastrem nemovitosti a plochy byly zahrnuty do ploch
zemédélskych (= pravni i fakticky stav). Na zéklad¢ pozadavkl majitelt
pozemkil zanechat plochy s funkénim vyuzitim dle UPN SU Ladna zde UP
vymezuje navrhové plochy vyroby a skladovani. Plochy jsou velmi dobie
dopravné obsluzné i bez nutnosti prijezdu obci, ¢imz nezatizi dopravni
skelet a nezhorsi zivotni prostiedi v zastavéném tzemi obce. Zainvestované
uzemi.

Plochy byly vramci UP zatazeny do I. etapy, coz znamend, Ze budou
realizovany prednostné k navrzenému nezemédélskému vyuziti (pro vyrobu
a skladovani) a az po jejich vycerpani bude uvolnéna dalsi plocha vyroby a
skladovani VS (Z14).

716 2,4680

Plochy vyroby drobné, vyrobni sluzby
UP respektuje stavajici plochy vyroby drobné, které se v feSeném tizemi nachizeji a nové
nevymezuje. Stabilizovany stav.

Plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu

UP respektuje stavajici plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu situované jihovychodng
od obce. Zadné nové plochy tohoto druhu UP nevymezuje.

11.9.7. Plochy verejnych prostranstvi

Veftejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. V takovém pfipadé ma smysl navrhovat nova
vefejna prostranstvi pouze v rozvojovych lokalitaich. V souvislosti s vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, § 7, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné plochy vefejného prostranstvi o
vyméie nejméné 1000 m*; do této vyméry se nezapocitivaji pozemni komunikace.

Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena pouze v rozvojovych plochach pro bydleni a podél
stavajiciho arealu vyroby a skladovani vychodné od obce za ucelem zlepseni dopravni obsluhy piilehlych
pozemkl. V rozvojovych plochach Z01 a Z04 urci polohu vefejnych prostranstvi uzemni studie.

Oznaceni navrhu

, Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
ve vykresech

UP - plochy vefejnych prostranstvi — mistni komunikace a vefejna prostranstvi
717 Plocha vymezuje vefejné prostranstvi pro mistni komunikaci mezi plochami Z02 a Z03 na
vychodnim okraji obce.

UP - plochy vefejnych prostranstvi — mistni komunikace a vef'ejna prostranstvi
718 Plocha vymezuje vefejné prostranstvi pro mistni komunikaci v navaznosti na stavajici areal vyroby a
skladovani zapadné od obce.

11.9.8. Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné uzemi (DS) jsou reprezentovany pifedev$im plochami
dalnice D2 a silnic II. a III. tfidy. Stabilizovany stav.

Plochy drazni dopravy (DZ) jsou stabilizovany.

Plochy garazi (DG) jsou stabilizovany a nové se nenavrhuji.

11.9.9. Plochy technické infrastruktury

Plocha technické infrastruktury — nakladani s odpady je situovana na jihozapadnim okraji obce.
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Soucasné lze pro umisténi odpadového dvora vyuzit stdvajici nebo zastavitelné plochy VS, v souladu
s regulativy téchto ploch. Stabilizovany stav. UP vymezuje plochu technické infrastruktury pro Cistirnu
odpadnich vod a ptecerpéavaci stanici kanalizace.

Oznaceni navrhu ve vykresech | Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

712 TI - plocha technické infrastruktury — inZenyrské sité
Plocha pro precerpavaci stanici kanalizace je pfevzata z platného UPN SU Ladna.

TI — plocha technické infrastruktury — inZenyrské sité
713 Plocha je situovana jizn€ od obce. Je zde zamér vybudovat COV. Nelze fesit jinde.
Plocha je lokalizovana na obecnich pozemcich.

11.9.10. Odiivodnéni ploch s jinym zptsobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

Zdavodnéni, pro¢ byly dale vymezeny plochy s jinym zplsobem vyuziti nez je stanoveno v § 4-
19 vyhl. 501/2006 Sb.:

Plochy zelen¢ —|Byly vymezeny k ochran¢ nelesni zelené¢ v zemédélské krajine. Tato
NK zelen krajinna | zelei ma nezastupitelny vyznam ekologicky, protierozni, krajinarsky a
(nelesni) jeji piinos je i ve vytvareni pocitu obytné krajiny.

11.9.11. Odivodnéni vymezenych prostorovych regulativi

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zadkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zemni plan
stanovuje koncepci prostorového uspotfaddani obce. V zastavéném a zastavitelném tzemi obce jsou
vymezeny prostorové regulativy, které stanovuji nejvyse pripustnou podlaznost zastavby a v nékterych
plochéch i koeficient zastavéni plochy.

Jako zakladni maximalni podlaZnost je v izemnim planu stanovena podlaznost 2 (tj. dv€ nadzemni
podlazi) s tim, Ze navic je pfipustné i obytné podkrovi. Tato podlaznost v pfevazné Casti obce zajisti
uchovani obrazu obce, respektovani panoramatu zastavby v dalkovych pohledech a zaclenéni
zastavitelnych ploch do krajinného razu.

Vyskova regulace v plochdch vyrobnich je stanovena nikoliv v nadzemnich podlazich, ale
v metrech, z divodu odlisného charakteru zastavby (bude se Casto jednat o halové stavby).

Koeficient zastavéni ploch byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfili§ velké intenzity
zastavby, coz by mélo negativni vliv na pohodu prostedi a mnozstvi odvadénych destovych vod ze stfech
a zpevnénych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném znéni).

11.9.12. Odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zdvaznych pravnich predpisti vymezuje izemni plan vefejné prospésné stavby,
vefejné prospeésna opatieni a asanace (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05):

Oznace Drullvvc?rej ne Uml,Ste Oduvodnéni zarazeni stavby mezi VPS, resp. plochy mezi
; prospésné stavby ni
ni VPS s v . VPO
¢i opatreni (k.1.)

Mistni komunikace umozni dopravni napojeni zastavitelnych

k.a. | ploch Z02 a Z03 na vychodnim okraji obce. Vymezena
Ladna | technickd infrastruktura pro vefejnou potfebu umozni
napojeni rozvojovych ploch na sité technické infrastruktury.

vetejnad dopravni a
D1 technicka
infrastruktura

vefejnad dopravni a Mistni komunikace pro vefejnou potiebu zlepsi dopravni

k.u.

D2 technicka ., | obsluhu stavajiciho vyrobniho aredlu a ploch smisenych
) Ladna ,
infrastruktura obytnych.
Verejna technickd | k.. | Plocha pro umisténi COV pfispéje ke zlepSeni situace na
Tl infrastruktura Ladnd | useku Cistoty povrchovych a podzemnich vod v obci.
Verejna technicka | k.u. | Precerpavaci stanice kanalizace pfispéje ke zlepSeni situace
T2 . . , oy , . .
infrastruktura Ladna | na useku Cistoty povrchovych a podzemnich vod v obci.
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Vodovod, plynovod STL a kanalizace splaskova vytlacna

T3 Yerejna technicka k.u.’ zajisti napojeni rozvojové plochy Z01 na sité technické
infrastruktura Ladna | .
infrastruktury.
Vefejnd technicka | k.. Plynovod STL a kanalizace jednotna gravitacni zlepsi situaci
infrastruktura Ladnd | zdsobovani plynem a odkanalizovani v jadrovém tizemi obce.
T5. T6 Vefejnd technickd | k.. | Kanalizace jednotnd gravitacni zlep§i situaci v ramci

’ infrastruktura Ladna | odkanalizovani a tedy celkové Cistoty v obci.

Vefejnd technicka | k.. Trafostanice s vedenim el. napéti VN prispé&je k zasobovani

T7 . , g . .
infrastruktura Ladnd | el. energii zapadni okraj obce.

T8 Vefejnd technickd | k.. Vodoyod, ply{l(’)VOfi STLV,’ kgnallgace ,splgskova grqwta(,:n} a
. . | kanalizace destova zlepsi situaci v ramci odkanalizovani a
infrastruktura Ladna | _, L, . . .

zasobovani vodou a plynem zépadniho okraje obce.
Vetejna technickd | k.. Plynovod STL zlep$i situaci v ramci zdsobovani plynem

T9 infrastruktura Ladna | zapadniho okraje obce. Odleh¢ovaci komora kanalizace a

kanalizace jednotné gravitacni piisp&je ke zlepSeni situace na
useku Cistoty povrchovych a podzemnich vod v obci.

T10 Vefejnd technicka | k.0. | Vodovod a plynovod STL fte$i napojeni rozvojové
infrastruktura Ladna | zastavitelné plochy Z06 na sité technické infrastruktury.
Verejna technicka | k.u. | Kanalizace destova a kanalizace splaskova gravitacni zajisti
infrastruktura Ladna | napojeni rozvojové plochy Z06 a stavajici plochy vyroby a

T11 - . . .. o o

skladovani na zapadnim okraji obce na sité¢ technické
infrastruktury.

T12, Vefejnd technickd | k.. Yodoyod a kanahzgce Jednotn,av grav1tgcn1’ zajisti napojent
. . | jihozépadniho okraje obce na sité technické infrastruktury a

T20 infrastruktura Ladna COV

T13 y o , Odlehcovaci komora kanalizace a kanalizace jednotna
Vetfejna technickd | k.. NP . , .
infrastruktura Ladna gravitaéni pfispéje ke zlepSeni situace na useku Cistoty

povrchovych a podzemnich vod v obci.

T14 Vefejnd technicka | k.. | Plynovod STL a sdélovaci kabel zajisti napojeni rozvojové
infrastruktura Ladnéd | plochy Z04 na sité technické infrastruktury.

T15 Verejnd technickd | k. | Plynovod STL, vodovod a kanalizace =zajisti obsluhu
infrastruktura Ladna | vychodniho okraje obce.

T16 Vefejnd technickd | k.t quoyod, Plyr}ovod STL a kanalizace Jed.not’na. ’gr’av1tacn1
. . | zajisti napojeni rozvojové plochy Z14, P11 i stavajici plochy
infrastruktura Ladna L

vyroby a skladovéni na sit¢ technické infrastruktury.

T17 Vefejnd technickd | k.. Trafostanice a vedeni VN fesi zdsobovani rozvojovych ploch
infrastruktura Ladna | Z02 a Z03 el. energii.

T18 Vefejnd technickd | k.t VTL plynovod, kt’eryv se vyhledové napoji na Staya_]ICI
. .| plynovod VTL v k.u. Breclav. VTL plynovod vede z vrti La3
infrastruktura Ladna , .

a La5 v k1. Ladna.
Verejna technicka | k.a. | Trafostanice a vedeni VN feSi napojeni a zasobovani

T19 . . . . .
infrastruktura Ladna | rozvojové lokality Z01 el. energii.

To1 Vefejnd technickd | k.. Trafostanice a vedeni VN fe§i napojeni a zasobovani
infrastruktura Ladné | rozvojové lokality Z14, Z15 a Z16 el. energii.
Protipovodiova k.a. | Protipovodnova hraz prispéje k ochrané zastavéného tizemi a

V1 . . oo L
hraz Ladnd | zastavitelnych rozvojovych ploch.

V2, V3, | Regionalni k.. Vymezené plochy posili ekologickou stabilitu krajiny v
V4, V5, | biocentrum vlozené | Ladnd | feSeném tuzemi. Biocentra zahrnuji dochované biotopy a
V6, V7 | do nadregionalniho v ptipadech nedostatecné vymeéry téchto piirodé blizkych

biokoridoru-
NRBK/RBC - V6
Mistni  biocentra-

spolecenstvi jsou do NRBK/RBC a LBC zatazeny i okolni
zemédélské pozemky. USES nelze v plném rozsahu realizovat
na obecnich pozemcich nebo na pozemcich ve vlastnictvi CR.
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LBC V2, V3, V4,
V5, V7

11.9.13. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich ptfedpisi vymezuje uzemni plan zastavitelné plochy, ve
kterych je ulozeno provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii jako podminky pro rozhodovani. K tomuto
kroku bylo pfistoupeno z nasledujicich divodu:

e Nutnost provéfeni a podrobnéjsi regulace zastavitelnych ploch.

e Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje na mnoho let dopiedu, zaroveti je ale tieba zabranit
prekotné vystavbé bez odpovidajici infrastruktury.

e Dalsim cilem je u vétSiny ploch podrobngjsi provéteni umisténi vetejnych prostranstvi, dle
§7 odst.2 vyhl.c. 501/2006 Sb., v platném znéni, a umisténi vetejné dopravni a technické
infrastruktury, s cilem dosazeni proporcionalnich zasahi do chranénych prav majiteld
pozemk.

e Provéteni vhodnych architektonickych forem zastavby a zamezeni nekoordinované
vystavby, at’ uz z hlediska architektonického, nebo z hlediska nevhodného umistovani
staveb na pozemcich, které by mohlo kupf. zkomplikovat vystavbu na sousednich
pozemcich.

e Nekoordinovana vystavba by tak ztizila nebo i znemoznila smysluplné vyuziti pozemkd.

Soucasn€ izemni plan stanovil relativné dlouhou dobu na jejich pofizeni, z téchto divodu:

e Zastavitelné plochy si vyzadaji znacné investi¢ni naklady jak na potizeni tizemni studie, tak
predevs§im na budovani dopravni a technické infrastruktury.

e Vdobé zpracovani Gzemniho planu bylo obtizné stanovit postup vystavby a upfesnit tak
terminy zpracovani studii s ohledem na roztfisténé majetkopravni vztahy, nejasny postoj
majitelil pozemkd k budouci vystavbé a koneckonct i sloZitym technicko-ekonomickym
podminkam v zemi.

Pozadavek na provéfeni uzemni studii byl v izemnim planu uplatnén u téchto ploch: Z01, Z02,
703, Z04. Jedna se o plochy BR — plochy bydleni v rodinnych domech.

11.9.14. Odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci

V UP Ladna nebylo téelné vymezit zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemk a staveb (tzv. dohodou o parcelaci).

11.9.15. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulac¢niho planu

V UP Ladna nebylo i¢elné vymezit plochy a koridory, ve kterych bude ulozeno potizeni a vydani
regula¢niho planu, ani plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho pldnu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

11.9.16. Odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V UP Ladna nejsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb pouze autorizovany architekt (§ 17
pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.).
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11.10. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH

REZERV
Oznaceni Ugel koridoru Odtivodnéni
Koridor uzemni rezervy | Zelezniéni koridor vysokorychlostni traté je obsazen v Politice
pro mozné budouci | izemniho rozvoje CR 2008 (VRI). Sitka (600m) a poloha
DR1 umisténi dopravni | koridoru uzemni rezervy byla upfesnéna s vyuzitim Uzemné
infrastruktury analytickych podkladii Jihomoravského kraje a UAP ORP
(vysokorychlostni trati) Breclav.
Koridor UZETRL TEZEIVY | ¢ oridor tzemni rezervy je obsazen v Politice uzemniho rozvoje
pro  mozne budguC} CR 2008 (P11). Sitka (400 m) a poloha koridoru izemni rezervy
TR1 umisténi technické o verr , < I o
infrastruktury (VTL byla upfesnéna s.Vyuzrltlm tzemné analytickych podkladi
Jihomoravského kraje a UAP ORP Bieclav.
plynovod).
Ozn. Nézev Vyuziti / Odiivodnéni
Plocha uzemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
jako plocha pro bydleni v rodinnych domech.
Plocha navazuje na severni okraj zastavéného
Uzemni rezerva pro mozné budouci | tzemi, je dobfe dopravné piistupnd, sité veiejné
RO1 | umisténi plochy bydleni — v rodinnych | infrastruktury lezi na okraji plochy. Velka cast

domech

plochy je zasazena pasivni zonou zaplavového
uzemi, mozné budouci prevedeni do zastavitelnych
ploch je proto podminéno realizaci
protipovodiiovych opatfeni.

RO02

Uzemni rezerva pro mozné budouci
umisténi plochy bydleni — v rodinnych
domech

Plocha navazuje na jihozapadni okraj zastavéného
uzemi, je dobfe dopravné pfistupnd, sité verejné
infrastruktury lezi na okraji plochy. Velka c¢ast
plochy je zasazena pasivni zonou zaplavového
uzemi, mozné budouci pfevedeni do zastavitelnych
ploch je proto podminéno realizaci
protipovodiiovych opatieni.

R03

R04

Uzemni rezerva pro mozné budouci
umisténi plochy smiSené obytné

Plocha uzemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
jako plocha smiSena obytna.

Plocha navazuje na vychodni okraj zastavéného
uzemi, je dobfe dopravné pfistupna, sité vefejné
infrastruktury jsou v dosahu.

Plochy lezi v CHLU (lignit), ptipadné budouci
pfevedeni do =zastavitelnych ploch je proto
podminéno zménou hranice rozvojového uzemi
(ochranného pilite).

RO5

Uzemni rezerva pro mozné budouci
umisténi plochy vyroby a skladovani

Plocha izemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
jako plocha vyroby.

Plocha navazuje na stavajici plochy vyroby a
skladovani a obdobnou zastavitelnou plochu.
Plocha lezi v CHLU (lignit), ptipadné budouci
ptevedeni do =zastavitelnych ploch je proto
podminéno zménou hranice rozvojového uzemi
(ochranného pilite).
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Plocha tizemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
jako plocha obcanského vybaveni pro télovychovu

RO6 | jzemni  rezerva pro mozné budouci | a sport.
umisténi plochy obcanského vybaveni — | Tyto Uzemni rezervy jsou pievzaty z platného
télovychova a sport uzemniho planu obce. V soucasné dobé se
RO7 neuvazuje sjejich vyuzitim, proto byly nadale

ponechdny jako uzemni rezervy.

Plocha uzemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
Uzemni rezerva pro mozné budouci | jako plocha pro technickou infrastrukturu —
RO8 | umisténi plochy technické infrastruktury — | inZzenyrskeé sité.

inzenyrské sité V budoucnu je zde uvazovdno s moznym ziizenim
podzemniho z4sobniku plynu.

Plocha uzemni rezervy pro mozné budouci vyuziti
jako plocha pro bydleni v rodinnych domech.
Uzemni rezerva pro mozné budouci | Plocha lezi na severovychodnim okraji obce.
R09 | umisténi plochy bydleni — v rodinnych | Komunikace a sité¢ vetejné infrastruktury vedou po
domech hranici plochy. Pozemky jsou v drobné drzbé€, coz
bude komplikovat jejich mozné budouci stavebni
vyuZiti.

11.11. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I1.11.1. Environmentalni pilii, disledky na p¥irodni hodnoty

Krajsky utrad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi vyloucil stanoviskem vyznamny
vliv tizemniho planu Ladna na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost oblasti soustavy Natura
2000 (evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti).

Dotceni dalSich z4jmi ochrany ptirody a krajiny, u nichz je k vykonu statni spravy prislusny
krajsky urad ve smyslu ustanoveni § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny ve znéni
pozdgjsich predpist, nebylo shledano.

OZP uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivit UP Ladna na Zivotni prostiedi, ve smyslu zikona
¢. 100/2001 Sb. ptedevsim z divodt provéieni novych ploch vyroby, které by mohly mit vyznamny
negativni vliv na slozky ZP a vefejné zdravi obyvatel. V ramci zadani UP potizovatel podal Zidost o
pfehodnoceni stanoviska a OZP v této zadosti vyhovél. Rozhodnuti vyvstalo na zakladé faktu, kdy UP
pouze koordinuje redlny stav v uzemi s katastrem nemovitosti a Uzemné planovaci dokumentaci.
Zastavitelné plochy Z15 a Z16 byly vramci UPN SU zafazeny do zastavéného uzemi s funk&nim
vyuzitim pro vyrobu. Na zaklad¢ aktualizace hranice zastavéného tzemi dle nového stavebniho zakona,
byla tato hranice zastavéného tizemi piehodnocena a plochy byly dle faktického stavu a dle katastru
nemovitosti zafazeny do ploch zemédé&lskych — orna puda. UP piebira rozvojové plochy vyroby (Z14,
Z15,716) z UPN SU a u ploch Z15 a Z16 soucasné reaguje na pozadavky majitelti pozemki.

Natura2000

V ramci soustavy Natura 2000 byla v katastralnim izemi Ladnd vymezena Evropsky vyznamna
lokalita (dale EVL) Niva Dyje (kod lokality CZ0624099). Rozvojové plochy obsazené v UP Ladna se
nachazeji mimo EVL. EVL Niva Dyje je v UP zapracovana jako limit, ktery bude respektovan. Da se tedy
konstatovat, ze navrh UP Ladna svou vécnou povahou nema potencial zplsobit piimé, nepiimé ¢&i
sekundarni vlivy na celistvost a pfiznivy stav pfedméetti ochrany.

Ochrana krajiny
V feseném Uzemi se nachazi prirodni park - Niva Dyje, Biosfericka rezervace UNESCO — Dolni
Morava a vyznamny krajinny prvek registrovany. UP respektuje vSechna tato cenna tizemi, ktera jsou
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zakreslena do grafické casti izemniho planu. Ochranu téchto cennych izemi znésobi i jejich zahrnuti do
uzemniho systému ekologické stability.

Rozvojové plochy obsazené v UP Ladné se nachdzi mimo tato vyznamna tizemi. Vyjimku tvoii
zastavitelnd plocha Z13, kterd zasahuje do Biosferické rezervace UNESCO. Zastavitelna plocha Z13 je
vymezena pro budouci COV, kterd je situovana na obecnim pozemku a v blizkosti recipientu Ladenské
strouha. Plochu nelze fesit jinde. Vsechna vySe uvedena chranénd uzemi jsou zapracovana do UP jako
limit (viz. Koordina¢ni vykres), ktery bude respektovan. Da se tedy konstatovat, ze navrh svou vécnou
povahou nema potencial Cinit pfimé, nepiimé ¢i sekundarni vlivy na celistvost a pfiznivy stav predmétt
ochrany.

Krajinny raz

Charakteristika oblasti a mist krajinného razu nebyla v Uzemné analytickych podkladech ORP
Bteclav provedena. Pro potfeby hodnoceni krajinného razu bylo vyuzito poznatki z $irSiho uzemi nez je
k.u. Ladnd, nebot’ charakteristiky oblasti krajinné¢ho razu ptesahuji tuto lokalitu.

Z hlediska krajinného razu lze k.u. Ladna rozd¢€lit na dva charakteristické segmenty, a to zapadni
Cast a stfedovou az vychodni ¢ast feSeného izemi. Zapadni cast katastru je tvofena Sirokou nivou Dyje,
kterou doprovazi stfidani luznich lesi, luk, moktada a slepych ramen feky. Tato cast feSeného tizemi se
nachdzi na okraji uméle komponované krajiny LVA, ktera byla formovana od poc¢atku osidleni. Jednalo se
pfedev§im o upravy lesnich porosti a vodniho rezimu v okoli feky Dyje. Krajina zde vSak byla
v minulych letech narusena postupnou zemédélskou velkovyrobou (zorani luk, devastace lesni i solitérni
zeleng). Stiedova a vychodni ¢ést k.. Ladna je charakteristicka predevsim pro velky podil orné pudy,
ktery zastupuje jedny z nejurodngjsich oblasti v CR a ktery je vyuzivan k rostlinné a zemé&dglské vyrobg.

Posouzeni vlivu zmén vyuziti izemi na krajinny raz a jeho hodnoty ma smysl zejména pro dilci
rozvojové plochy, které se nachdzeji v pohledové exponovanych ¢astech obce, v blizkosti piijezdovych
silnicnich komunikaci, cyklostezek a stezek vedoucich do obce. Vzhledem k rovinatému terénu je
oteviena zemédeélska krajina vice méné stejnomérné pohledové exponovand. Vyznamné vyhlidkové body
pro dalkové pohledy krajinou se v feSeném uzemi nenachazi. Realizace zmén vyuziti navrhovych ploch
bude znamenat zménu obrazu zastavénych tizemi i krajinného razu. Zastavénim ploch vymezenych
novym uzemnim planem dojde k rozSifeni zastavéného uzemi obce. Pro minimalizaci zasahd do
krajinného razu byly stanoveny pro pfislusné plochy prostorové regulativy.

Dil¢i nédvrhy tizemniho planu Ladnd budou mit s ohledem na ekonomicky piinos akceptovatelny
vliv na hodnoty krajinného razu.

Vyznamné krajinné prvky

V feSeném uzemi jsou evidovany podle zakona ¢. 114/1992 Sb. vyznamné krajinné prvky. Jedna
se 0 pozemky s parcelni ¢islem 1312, a 1313, kde se nachazi slepé rameno Dyje.

Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zédkona jsou ale vSechny lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy.

I1.11.2. Uzemni systém ekologické stability
Podklady
Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) jsou:

e Koncep¢ni vymezeni regionalniho a nadregiondlniho tzemniho systému ekologické stability na tzemi
Jihomoravského kraje - dohodnuty odvétvovy podklad organti ochrany ptirody Jihomoravského kraje z
roku 2012 (dale jen "odvétvovy podklad OPK");

e Uzemn¢ analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou puisobnosti (ORP) Bieclav - Aktualizace 2012
(PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiontl, s.r.0., Ostrava);

e Uzemni plan sidelniho atvaru Ladna (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r. o., 1999) ve znéni
pozdéjsich zmén €. 1A, 1B a 2 (dale jen UPSU);

e Reseni USES v platné ¢i soubéZn¢€ zpracovavané izemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich obci.
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Vychozi stav feSeni

Hlavnim vychozim podkladem pro feSeni nadregionalni (NR) a regionalni (R) urovné izemniho
systému ekologické stability (USES) v izemnim planu je odvétvovy podklad OPK.

Nadregionalni a regionalni uroveii USES jsou v uzemi dle odvétvového podkladu OPK
zastoupené jednim nadregionalnim biokoridorem (NRBK) a jednim regionalnim biocentrem (RBC).

Nadregionalni biokoridor je vyjadieny v odvétvovém podkladu OPK jako linie prochazejici
zapadni az jihozépadni ¢asti ladenského katastru ve vazbé€ na tok Dyje. V atributové tabulce odvétvového
podkladu OPK jsou uvedena riizna oznaceni biokoridoru - napt. republikovy kod (K 161) ¢i oznaceni ze
zrusenych zasad uzemniho rozvoje (NRBK15). Linie vyjadiuje pfiblizny prib¢h jedné ze dvou os daného
NRBK reprezentujici vodni ekosystémy dyjského udoli.

Regionalni biocentrum je vyjadieno v odvétvovém podkladu OPK jako rozsahléa plocha situovana
v dyjské nivé a zasahujici do zapadni az jihozapadni ¢asti ladenského katastru. Dle atributové tabulky
odvétvového podkladu OPK ma toto RBC piidélen nazev Niva Dyje. Prochézi jim linie vySe zminéné osy
nadregionalniho biokoridoru (a vné ladenského katastru i linie druhé osy NRBK), z ¢ehoz vyplyva, ze je
biocentrum nedilnou soucasti tohoto NRBK.

Vykresy zamérii izemi a limiti izemi aktualizovanych UAP ORP Bieclav obsahuji totozné feseni
NR a R arovné USES jako odvétvovy podklad OPK.

vvvvvv

aktualizovanych UAP ORP Bieclav neni v ladenském katastru vymezena Zadna skladebna ¢ast mistniho
USES. UPSU Ladna obsahuje jen fragmentarni a koncepcné ne zcela jasné vymezeni mistniho USES, bez
dostatecné provazanosti s feSenimi v sousednich tizemich.

Odtivodnéni feSeni

Reseni nadregiondlni a regionalni Grovné USES koncepéné vychazi z odvétvového podkladu
OPK. Obsahuje zpiesnéné vymezeni piislusné ¢asti vlozeného regionalniho biocentra NRBK K 161/RBC
Niva Dyje (oproti odvétvovému podkladu OPK se zahrnutim slepého dyjského ramene a jeho
doprovodnych porostli v nejzapadnéjsi Casti katastru), zohlediujici jednak aktudlni stav vyuziti Gzemi a
jednak vymezeni navazujicich partii biocentra v soub&zné zpracovavanych tizemnich planech Bfeclavi,
Lednice a Podivina. Vymezeni dalSich casti NRBK K 161 v prostoru jeho vodni osy tzemni plan
neobsahuje - vodni osa NRBK v celé délce svého pribéhu v ladenském katastru je zahrnuta do plochy
vlozeného biocentra NRBK K 161/RBC Niva Dyje.

Reseni mistni trovné USES je koncepéné fakticky nové a zohlediiuje predevsim:

. potfebu provézanosti feseni s nadregionalni urovni USES;

. aktualni stav a limity vyuziti uzemi;

. jiné izemné planovaci zaméry na vyuziti izemi;

. vymezeni USES v ramci UPD sousednich obcf;

. metodickymi nastroji stanovené¢ limitujici prostorové a funk¢ni parametry pro jednotlivé typy
skladebnych ¢asti USES;

. vlastnické vztahy k pozemkim.

Cilem feSeni je posileni ekologického a krajinotvorného vyznamu USES a podpofeni realnych
opatfeni k jeho vytvareni.

Vysledkem je vymezeni skladebnych casti (lokalnich biocenter a lokalnich biokoridorit) dvou
dil¢ich subsystémi mistniho USES:

. nivniho subsystému zahrnujiciho lokalni biocentra LBC 1 a LBC 2 a lokalni biokoridory LBK 1,
LBK 2, LBK 3 a LBK 4 - uvedené skladebné ¢asti USES jsou situovany v dyjské nivé v zapadni az
severozapadni ¢asti ladenského katastru, v ndvaznosti na NRBK K 161/RBC Niva Dyje a zaroven v
koordinaci s feSenim USES v soub&zné zpracovavaném UP Podivin;

. mezofilniho subsystému zahrnujiciho lokalni biocentrum LBC 3 a lokalni biokoridory LBK 5 a
LBK 6 - jmenované skladebné ¢asti USES jsou situovany v pahorkatinné severovychodni az vychodni
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Casti ladenského katastru, v navaznosti na feseni platného UP Moravsky Zizkov a v koordinaci s
tesenim USES v soub&né zpracovavaném UP Podivin.

Z vymezenych skladebnych ¢asti USES se nachézeji na izemi obce Ladna celou svou plochou
lokalni biocentra LBC 1 a LBC 3 a lokalni biokoridory LBK 2, LBK 3 a LBK 4. Z ostatnich skladebnych
¢asti USES je na tzemi obce vymezena jen jejich ¢ast a zbyvajici ¢ast se nachazi (nebo se predpoklada
jeji vymezeni) za hranicemi spravniho izemi obce - vymezeni ploch USES mimo tizemi obce oviem neni
(ani nemiize byt) soudasti feseni jejiho UP.

Reseni USES a vymezeni jeho dil¢ich skladebnych &asti je provazano s feSenimi USES
obsazenymi v platné ¢&i rozpracované uzemné planovaci dokumentaci (UPD) sousednich mést a obci
Bieclav, Lednice, Podivin, Velké Bilovice a Moravsky Zizkov. K drobné dil¢i vyjimce dochazi pouze na
hranici ladenského katastru s Gzemim mésta Bfeclavi, kde je v konceptu nového UP Bfeclav patrné
omylem do regionalniho biocentra zahrnuto koryto Ladenské strouhy smérem k Ladné.

Pichled skladebnz’ ch &asti USES s odiivodnénim jejich Vzmezeni

161/RBC
Niva Dyje

- vlozZené reg.
biocentrum

Funk¢éni typ +
Oznacdeni biogeograficky Odiivodnéni vymezeni
vyznam
NRBK K | Nadreg. biokoridor

Viz vyse.

LBK 1

Lokalni biokoridor

Vymezeni zahrnuje koryto pritocného kandlu a jeho doprovodné
porosty v navaznosti na feSeni USES v navrhu UP Podivin

LBC 1

Lokalni biocentrum

Vymezeni dle rozsahu nevelkého luzniho lesa a enklavy mokiadnich
spoleCenstev

LBK 2

Lokalni biokoridor

Vymezeni je vesmes vazano na koryto prato¢ného kanalu a jeho
doprovodné porosty, s kratkym prichodem k luznimu lesu
vyhybajicim se oplocenému areélu rance

LBC2

Lokalni biocentrum

Vymezeni v navaznosti na feSeni USES v navrhu UP Podivin, se
zahrnutim ¢asti koryta Ladenské strouhy, jeho doprovodnych porosti
a rozsahlého mokiadu (rédkosiny) piesahujiciho do tUzemi z
podivinského katastru

LBK 3

Lokalni biokoridor

Vymezeni v navaznosti na feseni USES v navrhu UP Podivin pies
podmacené partie bloku orné pidy pti katastralni hranici (nahradni
feSeni nutné vzhledem k neprostupnosti zastavéné¢ho tizemi v trase
Ladenské strouhy)

LBK 4

Lokalni biokoridor

Vymezeni ve vazbé na tii sbihajici se pasy porostd luznich dfevin

LBK 5

Lokalni biokoridor

Vymezeni v bloku orné pidy v severovychodni casti katastru
koordinované s fesenim USES v navrhu UP Podivin a s omezenimi
vyplyvajicimi z ¢etnych ochrannych pasem v tizemi

LBC3

Lokalni biocentrum

Vymezeni v bloku orné plidy v severovychodni Casti katastru v
nejvhodnéjsi poloze pro zachovani piipustné délky navazujicich
lokalnich biokoridorti a se zohlednénim rozsahu ochrannych pasem
plynovodu

LBK 6

Lokalni biokoridor

Vymezeni v blocich orné pudy v severovychodni az vychodni Casti
katastru v navaznosti na feSeni USES v UP Moravsky Zizkov a s
¢asteCnym vyuzitim obecnich pozemka
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11.11.3. Hydrologické poméry, zaplavova uzemi

Resené tizemi spada do oblasti povodi Dyje (&islo hydrologického potadi 4-14-01-001). P¥imym
spravce VVT a DVT je Povodi Moravy. Resenym tizemim protékaji:
e vyznamny vodni tok (VVT) Dyje. VVT, ktery protéka po zépadni hranici k.. Ladnd, je v
prichodu feSenym izemim ohrazovan.
e drobny vodni tok (DVT) Ladenska strouha, IDVT — 10188839,
e DVT Zizkovsky potok IDVT — 10192242, ktery protéka jiznim okrajem k.. Ladna,
e DVT-IDVT-10198282, DVT —IDVT - 10201211 aDVT —IDVT - 10198110.

Pro VVT Dyje bylo Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, OZP dne 9.7.2009, &j. IMK
71140/2009 stanoveno zaplavové tizemi véetné aktivni zony zaplavového Gizemi. Soudasné byla do UP
zapracovana Studie proveditelnosti pfirod¢ blizkych protipovodnovych opatfeni v povodi Dyje a
Kyjovky, kterd vymezuje protipovodnové hraze, jenz budou po své realizaci eliminovat riziko zaplav a
ohroZeni pro zastavéné i zastavitelné uzemi.

UP Ladna ve stanoveném zaplavovém uzemi nenavrhuje adnou novou zastavbu. Vymezené
zastavitelné plochy jsou piebrany z UPN SU nebo pouze koordinuji fakticky stav s izemné planovaci
dokumentaci a katastrem nemovitosti. Od rizikovych rozvojovych ploch vymezenych v ramci UPN SU
Ladna na jiznim okraji obce, jenz celou svou rozlohou zasahovaly do zaplavového tizemi Q100, bylo
upusténo. Plochy byly navraceny zpét do zemédélského padniho fondu a do UP zapracovany jako tizemni
rezervy pro mozné budouci umisténi ploch bydleni v rodinnych domech, které po realizaci
protipovodiiové hraze mohou byt zménou izemniho planu opét piehodnoceny.

Do katastralniho izemi Ladna zasahuje izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Nové Mlyny.

I1.12. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

I1.12.1. Silni¢ni doprava

Katastralnim tzemim Ladna vychodné od obce prochazi dalnice D2 s mezinarodnim a
celostatnim vyznamem. Trasa je stabilizovana a uzemnim pldnem respektovana. Obec Ladna nema ve
svém katastralnim izemi zadné napojeni na tuto dalnici.

Dale feSenym tzemim prochazi silnice II. a II1. tfidy. Dle Navrhové kategorizace krajskych silnic
JMK (2008) je za tah krajského vyznamu povazovana silnice 11/425, vedouci podél zelezni¢ni trati, ktera
zajiStuje dopravni spojeni s okolnimi obcemi. Tahem lokalniho vyznamu je silnice 111/00222, ktera
zajist'uje pfimou obsluhu zastavby obce a komunikace I11/00221, jenz vede podél Zelezni¢ni trati a spojuje
Ladnou s Bfeclavi. Komunikace 11I/00221 je dle kategorizace krajskych silnic JMK povaZzovana za tGsek
neplnici funkci silnice. Trasy vSech silnic jsou polohové i vyskové stabilizovany.

Na zikladé¢ pozadavku Krajského tfadu, odboru dopravy, byly provéfeny podminky pro
prevedeni casti silnice I11/00222, které jiz neplni funkci silnice III. tfidy, na mistni nebo ucelovou
komunikaci. Cast komunikace 111/00222 (od stanieni km 1,100 do konce tiseku silnice) byla provéfena a
vyhodnocena jako komunikace, ktera dle zakona ¢. 13/97 neplni funkeci silnice III. tfidy, tak jak ji definuje
tento zakon. Tento Gsek komunikace plni funkci odpovidajici mistni komunikaci, proto je zde navrzeno
prevedend silnice do sité¢ mistnich komunikaci.

Upravy silnic mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy budou provadény dle zasad CSN
736101 ,,Projektovani silnic a dalnic* a CSN 73 6102 »~Projektovani kfizovatek na pozemnich
komunikacich“.Prijezdni useky silnic zastavénym tzemim zafazujeme dle CSN 736110 do nasledujicich
funk¢nich skupin a typu:

Cislo silnice Nézev silnice Funkéni skupina Typ mistni komunikace
111/00222 Ladna - spojovaci C MO2 11/8/50.
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I1.12.2. Autobusova doprava

Hromadna autobusova doprava osob je vedena po vybranych silni¢nich tazich. Otaceni autobusi v obci
Ladn4 je vedeno skrz ulice Ulehlova, Mlynska a Sportovni. Hlavni dopravni uzel je na ulici Sportovni pii
obecnim Ufadu. V navazujicim fizeni bude nutno upfesnit Upravy vSech zastavek linkové autobusové
dopravy se zalivy pro zajeti autobusu. Pro zastavky linkové silni¢ni dopravy na silnicich II. a III. tf. budou
v navazujicim fizeni vymezeny prostorové podminky pro upravy na normované parametry a potiebné
vybaveni.

I1.12.3. Mistni a ucelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice IIl. tfidy s ¢islem 00222 , kterd ma
charakter sbérné komunikace a je zafazena do funkéni skupiny C. Tato hlavni dopravni kostra je
zahusténa o mistni komunikace v obci.

Nové jsou vymezeny plochy pro mistni komunikace pfi zastavitelnych plochach Z02 a Z03 a pii
stavajicim vyrobnim arealu vychodné od obce. Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do funkcnich
skupin C — obsluzné komunikace, a D1 — komunikace se smiSenym provozem (pé&si zony, obytné zony).
Soucasné budou nové vymezené mistni komunikace provadény dle zasad CSN 736110 ,,Projektovéni
mistnich komunikaci®. V plochach Z01 a Z04 ur¢i polohu mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi
uzemni studie.

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemk je zajiSténa stabilizovanymi tcelovymi komunikacemi.
Pti feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

I1.12.4. Doprava v klidu

Vsechny nové obytné objekty i objekty obCanské vybavenosti by mély mit feSeno parkovani a
odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73 6110 »Projektovani
mistnich komunikaci®. Pro feSené izemi se pfitom stanovi stupeit motorizace 1:2,5.

Toto ustanoveni vSak nelze plné aplikovat na objekty stavajici, zvlast¢ pak na objekty umisténé
v seviené (fadové) zastavbé. Tyto objekty jsou odkazany na parkovani na vefejnych prostranstvich, at’ uz
na parkovistich nebo podél mistnich komunikaci.

I1.12.5. Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma

Resenym Gizemim prochazi dvoukolejné elektrifikovana Zelezniéni trat’ &. 250 Praha - Havlickiv
Brod — Kftizanov - Brno - Breclav — Kity, ktera je zatazena do kategorie celostatni drahy. Na Zeleznici je
umisténa Zelezni¢ni stanice Ladna. Stabilizovany stav.

V feSeném Uzemi je dle PUR vymezen koridor tizemni rezervy pro mozné budouci umisténi
dopravni infrastruktury (vysokorychlostni trat’) DR1. Vyhledova VRT je v UP Ladn4 vymezena vychodné
od obce podél stavajici dalnice jako koridor Gzemnich rezerv pro mozné budouci umisténi dopravni
infrastruktury (vysokorychlostni trat’) — DR1 o §ifce 600m.

I1.12.6. CyKklisticka a pési doprava

V okoli obce existuji Siroké moznosti turistiky ptredev§im v rdmci uzké vazby na Lednicko —
valticky areal. Skrz feSené izemi jsou trasy pro p&si i cyklisty vedeny v zépadni Casti k.u. Stabilizovany
stav. Obci prochazi turisticka trasa (Podivin Zel. stanice-Ladensky most-Jantiv hrad-Lovecky zamecek-
Lednice) a cyklisticka trasa (Velkopavlovicka). Ob¢ trasy neprochdzi zastavénym uzemim obce, ale
zapadnim okrajem katastralniho izemi Ladna.

11.12.7. Ostatni druhy dopravy

Civilni letectvi
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Mezi Ladnou a Bieclavi je situovano v k.a. Bieclav letisté s pfistdvaci plochou. Do feSeného
uzemi zasahuji pouze jeho ochrannd pasma (vodorovné roviny s vy§kovym omezenim novych staveb na
koté 200 m.n.m), které UP respektuje.

Vodni doprava

Vodni doprava nema v feSeném uUzemi zadné zajmy. V feSeném Uzemi se nenachdzi zadna
sledovana vodni cesta. Na fece Dyji od Bteclavi po Lednici (Jantiv hrad-k.u.Podivin) je provozovana malé
rekreacni vodni doprava lodémi o malé tonazi (pro cca 15 cestujicich). Dale je provozovana rekreacni
lodni doprava z Breclavi do Lednice.

I1.13. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.13.1. Zasobovani vodou

Pramenisté, zdroje vody

Zdrojem pitné vody o celkové vydatnosti 150,0 I/s pro skupinovy vodovod Bieclav je jimaci
uzemi Kanci obora.Voda z vrtanych studni je pfivadéna do sbémé studny a odtud Cerpana vytlatnym
fadem na Gpravnu vody o kapacité 150,0 I/s v Bieclavi.

Z akumulace upravené vody 2000 m*® (159,1/155,6) a 4000m* (159,5/155) je voda Cerpana do
spotiebidt. Voda je déale Cerpana pies Bfeclav do vézového vodojemu 650m* (191,4/185,2) a dal do
Cerpaci stanice Bieclav — Podivin, ktera ¢erpa vodu pro Podivin a pro Ladnou smérem do vézového
vodojemu Podivin 200 m®. V piipadg, Ze se voda neCerpd, je Podivin a Ladna pod tlakem vézového
vodojemu 200 m* (207,7/202,2).

Ochranna pasma

Resené tizemi ¢asteénd spada do ochranného rezimu izemi Chranéné oblasti piirozené akumulace
vod (CHOPAV) Kvartér feky Moravy a ochranného pasma vodnich zdroja II. stupné. Z hlediska vodniho
rezimu je uzemi zafazeno mezi zranitelné oblasti.

Potieba vody
Potfeba vody je stanovena s pfihlédnutim k prfedpokladanému poctu obyvatel. Podle ptilohy ¢. 12
k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smernd roc¢ni potieba vody na 1 obyvatele bytu:
- Na jednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (na kohoutku) k 25 m3/rok, tj. 68,5 1/os/den.
- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 1/os/den
Dale uvadi ptiloha €. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni vyhl.¢. 120/2011 Sb., smérnou ro¢ni
potiebu vody pro obCanskou vybavenost a vyrobni provozovny.
Protoze izemni plan nestanovuje zavazné kapacity zadnych uvedenych zafizeni, uvazujeme
pausalni zapocteni téchto zafizeni v rocni potfebé vody na 1 obyvatele zvySenim o 20 %.
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Roc¢ni potfeba vody dle
, i filohy ¢. 12 Vyhl
Ucelovych jednotek IOy © Y .
428/2001 Sb., v platném
znéni
Pocet obyvatel (navrh): 1290 35 (m3/0s./rok)
Pausalni podil na vybavenost (%) 20 7 (m3/0s./10k)
Vyroba a zemédélstvi 18 (m3/0s./rok)
Rekreacni ubytovani (lizka) 10 45 (m3/0s./rok)
Potieba vody l/os/den m3/den I/s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 123,699 1,432
- vybavenost, vyroba 19,18 i 24,740 0,286
- vyroba a zem&d¢lstvi 49,32 0,000 0,000
- ubytovani 123,29 1,233 0,014
Celkem 149,671 1,732
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 224,507 2,598
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 4,677|

Vypoctena potieba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potiebu. Koncepce
zédsobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit,
navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vetejnych pozemcich v zeleném pasmu, piip.
pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany. V plochdch Z01 a Z04 urci polohu vodovodt tizemni
studie. Navrh vodovodni sité je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

Tlakové poméry

podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zékon ¢. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky
ptetlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,25 MPa, pii zastavbé do dvou

cvvr

sité kazdého tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 MPa, v odiivodnénych pfipadech se mize zvysit
az na 0,7 MPa. Obec je zasobovana z VDJ 200 m*(207,7/202,2) v Podiving.

Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu 202,200 m n.m.
NejvysSe polozena oblast obytné zastavby 164,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak 0,33 MPa
Posouzeni maximalniho hydrodynamického tlaku:
Max. hladina ve vodojemu 207,70 m n.m.
Nejnize poloZena oblast obytné zastavby 158,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 5.0m
Maximalni hydrodynamicky tlak 0,447 MPa

Hydrodynamicky tlak v siti vyhovuje.
Zabezpeceni poZarni vody
Nové vodovodni fady budou slouZit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely

dle aktudln¢ platnych ptedpisi. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upresnéna v navazujicim fizeni.
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11.13.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec ma asi z 50-ti % vybudovanou destovou kanalizaci, kterou jsou vSak kromé dest'ovych vod
odvadény castecné i splaskové odpadni vody z obce piedCisténé v domovnich septicich, pfip. i bez
jakeéhokoliv pfedcisténi. V hlavnim vykrese—technické infrastruktura — vodni hospodafstvi je kanalizace
zakreslena jako jednotna gravitatni. Provozovatel kanalizace je obec Ladnd. Navrhuje se caste¢na
rekonstrukce stavajici kanalizace a dobudovani kanaliza¢ni sit¢ kanalizaci jednotnou a splaskovou.
V plochach Z01 a Z04 ur¢i polohu kanalizace Uizemni studie. Na kanalizacni siti je uvazovéano s
vybudovanim odlehcovaci komory (Z12).

Odpadni vody budou gravitaéné svedeny pod jizni okraj obce do nové vymezené obecni Cistirny
odpadnich vod (Z13). Navrzena COV, jeZ je situovana na biehu recipientu (Ladenska strouha), je
uvazovana jako Cistirna mechanicko- biologicka s nitrifikaci a denitrifikaci o kapacité 1500EO.

Hydrotechnické udaje:
Pro potteby bilanci v izemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a znecisténi

stanoveny nasledovne:

produkce splaskovych vod:

500 - 1500 obyv. 90 - 150 Vos./d.
Produkce znecisténi:
- BSK, 60 g /EO/d
-NL 55 g /EO/d
- CHSK 110 g /EO/d
- Ncelk. 8 g /EO/d
-N-NH, 5 g /EO/d
~N-NO3 3 ¢ /EO/
- Peec 2 g/os./d
Ladna - mnozstvi odpadnich vod a produkce znecisténi:
produkce
jednotka | 2030
(m3/0s.den)
Pocet obyvatel - vyhled 1290
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 224,5
odpadni vody balastni (20%) m3/den 44,9
CELKEM pfitok na COV (m3/den) m3/den 269,4
CELKEM pfitok na COV (I/s) Vs 3,12
Bilance zneciSténi odpadnich vod na pfitoku na ¢istirnu odp. vod:
- BSK5 0,06/0b. kg/den 77,40
- NL 0,055/0b. kg/den 70,95
- CHSK 0,110/0b. kg/den 141,9

V uvedenych bilancich jsou zapocitany pouze odpadni vody splaskové, nikoliv vody destové.
Uzemni plan fedil napojeni rozvojovych lokalit na kanalizatni sit' v obci. Navrh kanalizaéni sité je
v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVKJMK).

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfebytek bude odvadén
stavajici a navrhovanou dest'ovou kanalizaci, povrchovym odtokem a v budoucnu i kanalizaci jednotnou.
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11.13.3. Zasobovani elektrickou energii

V katastralnim tizemi obce nelezi zadné vyrobny elektrické energie ani rozvodny VVN/VN.
Vychodni ¢asti feSeného tizemi vede elektrické vedeni nadfazené sité, a to:

—  VVN . 534 o provoznim napéti 110 kV.
— VVN. 531 o provoznim napéti 110 kV.

Obec Ladné je zdsobovana el. energii z rozvodny Bieclav (110/22 kV) po hlavnim napdjecim
vedeni 22 kV ¢€.106. Z tohoto vedeni je vybudovano pies Ladnou a Lednici propojovaci vedeni na VN ¢.
136, ze kterého jsou napojeny venkovni piipojky k jednotlivym trafostanicim, zasobujici feSené tizemi.

Uzemni plan vymezuje nova vzduina vedeni VN pro zasobovani zapadniho okraje obce a
rozvojovych ploch Z01, Z02, Z03 a Z14 na severnim, jiznim a jihovychodnim okraji obce.

Distribuc¢ni sit’ NN je provedena v pfevazné mife jako venkovni na betonovych stozarech, stav
sité je dobry. Dle provedeného prizkumu je elektricka energie vyuzivana obyvateli pro osvétleni, pohon
elektrospotiebicii a k ohfevu teplé uzitkové vody. V malé mite je elektricka energie rovnéz vyuzivana
k vytapéni.

V feseném uzemi se vyskytuje celkem 7 trafostanic, z toho 4 zdsobuji zastavéné uzemi obce.
Jednd se o :

e T1 —trafostanice je lokalizovana ve vyrobnim arealu vychodné¢ od obce.
e T2 —trafostanice je lokalizovana pfi jihovychodnim okraji obce v zakonceni ulice Rizova.
e T3 —trafostanice, je lokalizovana v kiizovatce ulic Na Trkmance a Mlynska.
e T4 —trafostanice je lokalizovana na severnim okraji obce v zakonc¢eni ulice LuZni.
Dalsi 3 trafostanice jsou umistény v krajin€. Jedna se o :
TS5 - trafostanice zasobuje plochu technické infrastruktury na severozapadnim okraji k.u. Ladna.
e  T6 — trafostanice je situovana pfi stavajicim nadrazi,
e T7 —trafostanice je lokalizovana u dalnice, kde zasobuje el. energii benzinovou pumpu.

Jako trafostanice distribu¢ni, zasobujici obytnou zastavbu, jsou provozovany trafostanice
oznaceni T2, T3 a T4.

Posouzeni velikosti odbéru:

vypocet je proveden podle smérnice ¢. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrhti distribuc¢nich siti NN a navrhii distribu¢nich siti na Grovni vstupnich
studii pro tzemni planovani. UrCuje orientacni zatiZzeni bytovych odbérii dle stupné elektrifikace
domacnosti a charakteru zastavby. Dale umoznuje urcit orientaéni hodnoty zatiZzeni zakladnich
nebytovych odbért.

Stupen elektrizace bytt:

Odpovidajici Maximalni zatiZeni
Sazba stupefi Druh odbéru el.energie Py (kW) doba
elektrizace
BBS A zak!ac}m’ (osvétleni, drobné spotiebiCe, bez 0.7 dopoledne
B vytapéni )
Bl dtto A + pfiprava pokrmi elektricky 1,5 dopoledne
BN B2 osvétleni, vareni a ohfev TUV 3 vV noci
BV Cl akumulacni vytapéni 15 v noci
BP o dtto ]%2 + primotopné vytapéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smiSené 7,5 Vv noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA

Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
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"B1" u 50 % bytového fondu,

"B2" u 30 % bytového fondu

"C1" u 10 % bytového fondu

"C2" u 10 % bytového fondu
Orienta¢ni navrh poctu transformacnich stanic pro G¢ely tzemniho planu:
Uvazujeme 1290 obyvatel / 497 byt (viz kap. 11.9.4).

Mérné . <o
_|vatizeni 1 By|  Podilodbéri na. Zatizeni TS VN/NN v
Pocet i .| max.zatizeni v hlavnich
% . naurovni | , , r.2015 celkem (kW)
byt ¢asovych pasmech dne
TS VN/NN
kW) dopol. | veler | noc | dopol | vecer | noc
Celkovy uvazovany pocet bytl: 100 | 497
- ztoho kategorie"A"[ 0 0 0,83 0,50 1,00 0,29 0,00 0,00 0,00
- ztoho kategorie "B1"[ 50 249 1,50 1,00 0,73 0,13 [ 372,75 [ 272,11 | 48,46
- ztoho kategorie "B2"[ 30 149 2,10 0,50 0,37 1,00 | 156,56 [ 115,85 | 313,11
- ztoho kategorie "C1"| 10 50 9,70 0,17 0,20 1,00 81,96 | 96,42 | 482,09
- ztoho kategorie "C2"| 10 50 15,00 0,35 0,35 1,00 | 260,93 [ 260,93 | 745,50
- ztoho kategorie "C3"[ 0 0 6,00 0,80 0,90 1,00 0,00 0,00 0,00
Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry
N [ . 0,35 173,95 | 173,95 | 173,95
odbéru elektiiny" pro venkovské obce)
Zatizeni CELKEM (kW): 1046,14| 919,25 | 1763,11
Potiebny pocet transformatora Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, ucinik v siti 0,95 3,44 3,02 5,80
— |

Obec je obsluhovana 3 distribuénimi trafostanicemi. Nevyhovuje. Uzemni plan proto umistuje 4
nové distribu¢ni trafostanice, a to:

e T8 - trafostanice je lokalizovana pfi zapadnim okraji obce.

. T9 - trafostanice je lokalizovana jihovychodné od obce v navaznosti na novou vystavbu
702 a Z03.

. T11 - v rozvojové plose Z01 upiesni polohu trafostanice izemni studie.

. T12 — trafostanice je lokalizovana v rozvojové plose Z14

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni,
v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

11.13.4. Zasobovani plynem

Katastralnim uzemim Ladna vede pét VTL plynovoda (DN 800, 2 x DN 900, DN 1000 a DN
1400), trasa vede cca 2 km SV od Ladné zhruba rovnobézné s dalnici.

V feSeném tzemi byl na zakladé PUR vymezen koridor tzemni rezervy s oznaCenim TRI1 pro
mozné budouci umisténi technické infrastruktury - VTL plynovodi. Koridor TR1 je do UP (viz. graficka
&ast UP-Hlavni vykres) zapracovan v $ifce 400m. Koridor TR1 tsti do plochy izemni rezervy pro mozné
budouci umisténi plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sit€¢ ROS8, kde je uvazovano se ziizenim
technologického objektu zasobovani plynem. Dale se v feSeném uUzemi nachazi tfi stavajici VTL
plynovody:

= VTL 500 Brodské - Brno - prochazi pftiblizn€ soubézné s trasou tranzitniho plynovodu.

=  VTL 200 Brodské - Brno - prochazi podél silnice 11/425.

= VTL 300 Ladna - Mikulov, napojeny na dalkovod DN 500 Brodské -Brno, prochazi
severn¢ od Ladné smérem k Lednici.

UP vymezuje na zakladé pozadavku MND VTL plynovod z nové vzniklého vrtu La3 a La5, ktery je
lokalizovan v jizni ¢asti k.u. Ladna a sméfuje do k.u. Bfeclav, kde se napojuje na stavajici VIL plynovod.

Do obce je zemni plyn piiveden VTL piipojkou DN 100, napojenou na VTL plynovod DN 300
Ladna - Mikulov. VTL piipojka je ukonfena VTL regulaéni stanici 1200 m?/h, kterd je umisténa pfi
cesté na severnim okraji Ladné. STL plynovody jsou vedeny z VTL regulacni stanice a jsou rozvedeny po
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obci jako jediny plynovodni rozvod. Jednotlivi odbératelé maji vlastni reguldtory. Koncepce
zasobovani plynem je stabilizovana. Uzemni plan navrhuje rozsiteni stiedotlaké plynovodni sité do lokalit
novych zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach Z01 a Z04 urc¢i polohu plynovodi tzemni studie.

V feseném uzemi se nachdzi aktivni sondy ¢i vty MND s oznaceni B26, B47, B58, B64, B66,
PK13a, PK12b, PK14, PK15, La3 a La5 a likvidované sondy Zi27 a PK2.

I1.13.5. Zasobovani teplem

V soucasné dobé je zdsobovani teplem v feSeném uzemi zaloZeno na lokdlnich zdrojich, s topnym
mediem prevazné zemnim plynem. Koncepce zdsobovani teplem zaloZend na lokalnich zdrojich se
neméni.

11.13.6. Pienos informaci

Resenym tizemim prochazi sdélovaci kabely a nachazi se zde i elektronickd komunikaéni zafizeni
komunikacni sit¢ (Vodafone, Telefonica O2).

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sit€émi uvazujeme v zemnich kabelech, podle § 4
odst. 5) vyhl. ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umistuji pod zem.

I1.13.7. Nakladani s odpady

V feseném Uzemi se nachazi stavajici sbérny dvir na jiznim okraji obce v plose technické
infrastruktury — nakladani s odpady (TO) pfti kiizovatce ulic Na Trkmance a Mlynské. Systém nakladani
s odpady je stabilizovany. Uzemni plan umoziiuje umistit trvaly odpadovy dvir i na plochach vyroby a
skladovani VS. Na stejnych plochach je mozné umistit i pfipadnou recyklacni linku na zpracovani
stavebniho odpadu, popt. kompostarnu. Vyttidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou
jednak shromazdovany ve sbérmém dvote, jednak odvazeny mobilnimi prostiedky pravidelnym
narazovym sbérem. Vlastni likvidace (neskodlivé uloZzeni nebo druhotné vyuziti) se predpoklada mimo
uzemi feSené izemnim planem.

Skladky a ekologické zatéze v katastru obce:

Dle UAP ORP Bfeclav 2012 se v feSeném tizemi nachazi dvé likvidované sondy Zi27 a PK2 ,
které ptedstavuji starou zatéz - viz. Koordinacni vykres. V soucasné dobé je sonda PK2, ktera zasahuje do
rozvojové zastavitelné plochy Z14, zakonzervovana.

I1.14. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ,
INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA K VYHODNCOCENI
VLIVU NA ZP

Zpracovani vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano. DotCeny organ vyloucil
vliv UP Ladné na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

I1.14.1. Vyhodnoceni vlivii UP na skute¢nosti zji§téné v Uzemné analytickych podkladech

Ekonomicky piliF, hospodaisky potencial rozvoje
Obcanska vybavenost a sluzby

Resené uzemi je z pohledu cestovniho ruchu pomémé zajimavé. Velky vyznam ma turistika a
cykloturistika navazujici na LVA.
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Plochy vyroby

Hlavni rozvoj vyroby UP vymezuje v navaznosti na stavajici vyrobni areal situovany vychodné od
obce. Realizace navrhovanych zmén (Z14, Z15, Z16) bude v plné §ifi predstavovat znany hospodarsky
pfinos.

Socialni pilir

Trvale udrzitelnd spolecnost musi vykazovat dostatecnou zivotni uroven kazdého jednotlivce
a soudrznost spolecenstvi obyvatel. Obec se nachdzi v atraktivnim obsluzném tuzemi. Mésto Bfeclav, jako
vyznamny cil cest za vy$§im vybavenim, je ¢asové dobie dostupné. Obec by méla zvySovat pocet
pracovnich pfilezitosti pro své obyvatele tak, aby nedochazelo ke zvySovani nezaméstnanosti a ztratam
ekonomicky aktivnich obyvatel migraci.

Nezaméstnanost

Podil nezaméstnanych ekonomicky aktivnich obyvatel ve spravnim tzemi obce predstavuje
11,8 % (UAP ORP Bieclav 2012). Dalsi zvySovani nezaméstnanosti je nezadoucim jevem, v ramci trvale
udrzitelného rozvoje uzemi je cilem vytvaret na trhu prace nové prilezitosti a podil nezaméstnanych
snizovat. Realizaci konkrétnich zamérti na navrhovych plochach, zejména na plochach urcenych pro
vyrobu vzniknou nové pracovni piileZitosti. UP piispé&je ke zvySeni zaméstnanosti ve spravnim tizemi
obce, potencialng také snizi pocet obyvatel vyjizdéjicich do zaméstnani mimo obec.

Bydleni

V réamci trvale udrzitelné spolecnosti je potiebné zajistit dostatek ptilezitosti pro diistojné bydleni.
Navrzené plochy pro obytnou vystavbu v rodinnych domech v novém UP Ladna budou mit pozitivni vliv
na individualni vystavbu. Udaje o bytovém fondu a narocich na n&j kladenych jsou uvedeny v kapitole
11.9.2. ,Demograficky vyvoj“ a 11.9.4. ,Plochy bydleni — ptehled a odivodnéni vymezenych
zastavitelnych ploch®.

Kulturni a civiliza¢ni hodnoty

Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty,
architektonické a archeologické hodnoty a dédictvi.

V obci se nachazeji tyto objekty zapsané v Usttednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek

Ceské republiky:
Rejstiikové ¢islo Popis
38998/7-7131 Kostel Archandéla Michaela
20216/7-1332 Kaple sv. Michala
16031/7-1333 Vyklenkové kaplicka — poklona sv. Vendelina
20625/7-1334 Bozi muka

Do severozapadniho okraje katastralniho Gzemi zasahuje krajinnd pamatkova zona Lednicko —
Valticky areal (ktera byla vyhlaskou MK CR & 484/1992 Sb. prohlagena krajinnou pamatkovou zénou).
Je rovnéz zapsana v seznamu svétového dédictvi UNESCO pod ¢islem C763, ze dne 7.12.1996.

Katastralni uzemi Ladna lze klasifikovat jako tzemi s archeologickymi ndlezy. Pii zasazich do
terénu na takovém tzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych objekti nebo
situaci a je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak.
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd€jsich predpisti). V Gizemi je pred zahajenim
jakychkoliv zemnich praci a Uprav terénu stavebnik povinen tuto ¢innost v ¢asovém piedstihu oznamit
Archeologickému ustavu AV CR a musi umoZnit jemu nebo jiné opravnéné organizaci piipadné
provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist).

UP respektuje kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty, architektonické a archeologické hodnoty a
dédictvi. Prohlasené nemovité kulturni pamatky, jsou chapany jako limity vyuziti uzemi a jsou
respektovany.
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I1.14.2. Piedpokladané vlivy zmény UP na vysledky analyzy silnych stranek, slabych stranek,
prileZitosti a hrozeb v izemi

Pro potieby vyhodnoceni vlivli konceptu uzemniho planu byla pouZzita druhd uplna aktualizace
Lubor Hruska, Ph.D. a kolektiv, PROCES — Centrum pro

UAP 2012 spravniho tizemi ORP Bieclav. (Ing.
statistického ufadu. Uzemni pldn Ladnd nemd variantni

rozvoj obci a regiond, s.r.0.) a data Ceského
feSeni, resp. je vypracovan v jediné variantg.

Z UAP vyplyvaji v fe$eném nasledujici pozadavky:

- UP upfesnéni polohy nadregionalniho

biokoridoru NRBK 15 (u zapadni hranice k.u

Ladna), regionalniho biocentra RBC129 (v
zapadni ¢asti k.. Ladna)

- UP upfesni polohy cyklotras, s vyuzitim
Programu rozvoje sité cyklistickych
komunikaci s minimalnim kontaktem s

Splnéno. UP vymezil funkéni systém ekologickée
stability (Subdodavatel USES — AGERIS, spol.,
s.r.0.), ktery fesil a posilil strukturu USES.

Splnéno.

motorovou dopravou v Jihomoravském kraji,

- Silnice L. a II. tfidy prochézi ochrannym
pasmem vodniho zdroje .
- Komplikovany néjezd na silnici 11/425.

Zadny vliv.
Zadny vliv.

Vliv na posileni slabych stranek feSeného uzemi a eliminaci hrozeb

Slaba stranka /Hrozba

Vliv UP Ladna

Uzemni rozvoj je limitovan ochranou lozisek
nerostnych surovin.

UP respektuje stavajici CHLU, dobyvaci prostory a
loziska nerostnych surovin.

Chybéjici kanaliza¢ni sit’ s napojenim COV
v obci.

UP vymezuje plochu technické infrastruktury pro
umisténi COV. Soucasné¢ je v hlavnim vykrese
zobrazena i navrzena kanalizacni sit’ v obci.

Vysoky index stafi.

UP vymezuje rozvojové plochy pro bydleni, které
mohou byt atraktivni pro mladé rodiny s détmi.

V obci chybi zatizeni poskytujici socialni a
zdravotni péci.

Zadny vliv.

Pomérné vysoka mira nezaméstnanosti.

UP  vytvati podminky v podobé  vymezeni
rozvojovych ploch pro vyrobu, které nabidnou nové
pracovni piilezitosti.

Mala podpora podnikatelskych aktivit.

UP vymezuje zastavitelné plochy vyroby a skladovani
a plochy smisené obytné, které umozni umisténi
vhodnych typli  podnikatelskych  objektd  pfi
zohlednéni mistnich podminek.

Nizky  koeficient ekologické  stability
vzhledem k nizké lesnatosti a vysokému
podilu zornéné zemedélské pudy.

UP respektuje piirodni hodnoty. UP vymezuje sit
USES, ktera stabilizuje zelenou patet krajiny.

Vliv na vyuziti silnych stranek a ptilezitosti feSeného izemi

Silna stranka/ ptilezitost

Vliv UP Ladna

Soucasna pritomnost lozisek zemniho plynu.

UP plné respektuje piitomnost surovin. Nové je
vymezen koridor uzemnich rezerv pro mozné budouci
umisténi technické infrastruktury (VTL plynovod)
TR1 a nove uvazovany plynovod z nové sondy La3,
La5. Divodem vymezeni je potieba posileni
vnitrostatni soustavy s cilem zvySeni bezpecnosti
zasobovéni zemnim plynem.
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Zlepseni kvality vody. UP navrhuje kanalizaéni sit v obci a plochu pro
umisténi COV a pteCerpavaci stanice kanalizace.

Zakladni a mateiska skola v obci Zadny vliv UP.

Povzbudit ekonomicky rist. Podpofit rist | UP zpfistupni pozemky pro rozvoj podnikani a
produktivity vyroby a sluzeb. Podpofit mistni | konkurenceschopnosti v pfedmétném tzemi v podobé
investice. vymezeni plochy pro vyrobu a skladovéani.

Zvyseni pracovistni vyznamnosti obce. Vznik novych pracovnich mist v subjektech na
navrzenych plochdch mulze zpisobit zvySeni
zaméstnanosti v obci.

11.14.3. Vyhodnoceni vlivii UP na vyviZenost vztahu podminek pro p¥iznivé Zivotni prostedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi

Vyhodnoceni se vztahuje k Uzemné analytickym podkladim ORP Bieclav — Uplna aktualizace
2012, které vypracovala spoleénost PROCES — Centrum pro rozvoj obci a regiont, s.r.o., Ing. Lubor
Hruska, Ph.D. a kolektiv. Uzemné analytické podklady zatadili Ladnou dle vyvazenosti piliit Gizemniho
rozvoje do kategorie 2a, tedy slaby socialni pilii a silny pilit hospodaisky a environmentalni. Ladnou lze
charakterizovat jako sidlo situované v okrajové Casti Lednicko-valtického aredlu. Jedna se o obec, ktera
klade diraz na posileni funkce bydleni, vytvofeni dostatku pracovnich pftilezitosti se zachovanim
urbanistickych, architektonickych, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi. Vzhledem k charakteru sidla
je pozadovana urcita sobéstacnost v oblasti dostatku pracovnich pftilezitosti a sluzeb, bez moznosti
oslabeni ekologické slozky krajiny.

Uzemni podminky pro p¥iznivé Zivotni prosti-edi

UAP ORP Bfeclav jmenuji tyto izemni podminky pro p¥iznivé Zivotni prostedi:

nizka lesnatost / velky podil orné ptidy vysoké kvality

pomérné nizky KES

V k.. Ladna se nachazi uzemi soustavy Natura 2000 a dal$i chranéna uzemi,

V k.4. Ladna se nachazi CHLU, dobyvaci prostory, vrty, sondy a stara dilni dila,
V feSené tizemi se casteCne nachazi v zaplavovém uzemi.

Vyrazné negativnim jevem je chybéjici Cistirna odpadnich vod, absence soustavné kanalizacni sité
a nizka lesnatost katastralniho tizemi Ladnd. Vzhledem k velmi nizké lesnatosti tzemi (3,9% z celkové
vyméry feSeného tizemi) je nizky koeficient ekologické stability (0,1). UP Ladna plné respektuje lesy,
prvky USES a chranéné tizemi. Diisledkem realizace zamérdi v izemnim planu miize byt snizeni podilu
orné pudy, které je vSak vyvazeno zvySenim podilu zelené v krajin€. Vybudovani Cistirny odpadnich vod
snizi zatizeni povrchovych vodnich tok znegisténim. Vliv UP Ladna na environmentalni pilif je
pozitivni.

Uzemni podminky pro hospoda¥sky rozvoj
UAP ORP Bfeclav jmenuji tyto izemni podminky pro hospodaisky rozvoj:
e Pokles nabidky pracovnich pozic a podnikatelskych aktivit
e Vys$$i mira nezaméstnanosti 11,8%
e Situace vsidle nuti ekonomicky aktivni obyvatelstvo vyjizdét za praci — nizkd mira
podnikatelskych aktivit

V feseném Uzemi je ve srovnani s celorepublikovym primérem zvySend mira nezaméstnanosti.
Vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobu jednoznacné vytvoti podminky a zvysi uroven hospodatstvi
feSeného tizemi. Subjekty vyroby budou nejvyznamnéj$im zdrojem pracovnich prilezitosti pro obyvatele
obce, coz muze vést ke sniZzeni migrace a dojizd’ky za praci a celkové sniZzeni nezaméstnanosti.
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Uzemni podminky pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel v izemi

UAP ORP Bfeclav jmenuji tyto uzemni podminky pro soudrznost spoleenstvi obyvatel v tzemi:
e Kladné saldo migrace

Absence zatizeni socialni péce a zatizeni zdravotnich sluzeb

Zaporny ptirozeny prirtstek

Vysoky index stafi

Zakladni a matetska skola v obci

Chybéjici zakladni infrastruktura - COV a soustavna kanaliza¢ni sit

UP Ladna je vytvaii podminky pro zlepSeni soudrznosti spoledenstvi obyvatel a posileni
socialnich hodnot v tzemi. Realizaci konkrétnich zdmért na navrhovych plochach vzniknou nova
pracovni mista. Vznik pracovnich mist v misté bydlist¢ pravdépodobné povede ke snizeni dojizdky a
migrace za praci.

11.14.4. Shrnuti pfinosti izemniho planu k vytvareni podminek pro trvale udrzitelny rozvoj

Piedkladany UP Ladni podporuje hospodaisky a ekonomicky rozvoj, vytvaii podminky pro
posileni socialnich hodnot v izemi, zatimco pfirodni hodnoty pIné respektuje. Uzemni plan timto usiluje o
vyvazeni pilift trvale udrzitelného rozvoje.

I1.15. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

I1.15.1. Disledky na zemédélsky pidni fond

Uvod

Zemédélska piiloha byla zpracovana jako sou¢ast izemniho planu se zfetelem k zakonu CNR ¢&.
334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského pidniho fondu. Zemédélska ptiloha obsahuje textovou, tabulkovou a
grafickou cast v méfitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zaboru ZPF (tj. které lezi na nezemédélské pude€), byly rovnéz na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
- Zékon €. 334/92 Sb. o ochran¢ zemédélského pidniho fondu
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Spole¢né metodické doporuéeni OUP MMR a odboru ochrany horninového a ptidniho prostredi
MZP (07/2011)
- Bonitace zemédélskych ptid a smér jejich vyuziti, III. dil (MZVZ, 1989)
- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tiid ochrany

Charakteristika katastralniho tizemi

Resené uzemi k.. Ladna je soudasti okresu Bieclav. Ladna okrajové zasahuje do LVA, lezi
v roving, 6km severn€é od Breclavi. Katastralni tzemi obce Ladna hrani¢i s obcemi Podivin, Velké
Bilovice, Moravsky Zizkov, Bieclav, Charvatska Nova Ves a Lednice.Celkova rozloha katastralniho
uzemi je 1006 ha.

Usporadani ZPF v uzemi

Bonitu pudy je tfeba povazovat za dynamickou veli¢inu, ktera vyjadiuje pfirozenou i antropicky
ovlivnénou padni urodnost, projevujici se urcitym produkénim potencidlem. Pfi jejim stanoveni
vychazime ze soustavy bonitnich pidné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vy¢lenény na zaklade
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podrobného hodnoceni vlastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti ptad, -charakteristickych

pudotvornych substratii a jejich skupin, svaZzitosti pozemki, jejich expozice ke svétovym stranam,

skeletovitosti a hloubky ptidniho profilu aj.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych ptdné ekologickych jednotek jsou vyjadieny pétimistnym
¢iselnym kodem. Prvni Cislo kodu BPEJ vyjadiuje pfislusnost ke klimatickému regionu, druhé a treti
stanovi prislusnost k ur¢ité ptdni jednotce. Nasledujici ¢tvrté ¢islo je kombinaci sklonitosti a expozice
vuci svetovym strandm a paté Cislo pfedstavuje kombinaci hloubky pidy a skeletovitosti. BPEJ jsou
uvedeny ve vykresové Casti.

V feseném Uzemi se v navaznosti na zastavéna Uzemi nachazi zemédélska puda téchto hlavnich
pudnich jednotek:

HPJ 04 - Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalni piekryv do 30 cm)
ulozenych na piscich a stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité, siln€ propustné pidy s
vysusnym reZimem

HPJ 05 - Cernozem& modalni a &ernozem& modalni karbonatové, ¢ernozemé luvické a fluvizem& modalni
i karbonatové na sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi, stfedné tézkeé,
prevazné bezskeletovité, sttedné vysusné, zavislé na srazkach ve vegetacnim obdobi

HPJ 06 - Cernozemé pelické a Gernozemé Gernické pelické na velmi tézkych substratech (jilech, slinech,
karpatském flySi a terciernich sedimentech), tézké az velmi té€zké s vylehenym ornic¢nim
horizontem, ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového pievlhéeni v profilu

HPJ 21 -Pudy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popiipadé i fluvizem¢ na
lehkych, nevododrznych, silné vysuSnych substratech

HPJ 58 - Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim teras, stfedn¢ tézké nebo
sttedn¢ tézké lehéi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vldhové poméry po
odvodnéni ptiznivé

HPJ 59 -Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, t€zké i velmi tézké, bez skeletu, vldhové poméry
neptizniveé, vyzaduji regulaci vodniho rezimu

HPJ 60 - Cernice modalni i ¢ernice modalni karbonatové a &ernice arenické na nivnich uloZeninach,
sprasi i spraSovych hlinach, stfedné tézké, bez skeletu, ptiznivé vldhové podminky az mirné
vlhéi

Hydrologické a odtokové poméry

Resené izemi spada do oblasti povodi Dyje. Tento vyznamny vodni tok protéka p¥i zapadni hranici
k.a. Ladna upravenym korytem, které je na obou biezich ohrazovano. Dale feSenym uzemim protékaji
drobné vodni toky viz kapitola I1.11.3.

Znacna cast zemédélskych pozemkl je vzhledem ke své pomérné rovinaté morfologii a ke své
rozloze ohrozena vétrnou erozi, kterd postihuje cca 2/3 feSeného tzemi. Vodni eroze v k.u. Ladna
nepiedstavuje tak velké riziko jako eroze vétrna.

Vodni eroze Vétrna eroze

Veke Bilovice

Moravsky Zizkov]

- pldy nejohroZenej&i
/ pldy silné ohroZengé
4 Lednice > | ] plidy ohroZené

pldy mimé ohroZené
pldy nachylné
pldy bez ohroZeni

Lednice

) Zdroj: VUMOP - Potencialni ohrozeni orné ptidy vodni erozi pomoci G (dlouhodobého primérného smyvu piidy t/ha/rok) v k.u. Ladn4,
VUMOP - Potencidlni ohrozenost ZPF vétrnou erozi v k.u. Ladna

Doporucena protierozni opatieni: v erozn€é ohrozenych tzemich vymezenych v izemnim planu
budou jako protierozni opatieni slouzit navrhované biokoridory a biocentra USES, které bude nutno pfi
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zpracovani komplexnich pozemkovych tprav doplnit o ndvrh vétrolami. Vzajemna vzdalenost vétrolamu
by méla byt optimaln¢ 500 m, maximalné 1000 m. Pti vétsi vzdalenosti je jiz protierozni vliv prakticky
zanedbatelny.

Investice do pudy
V katastru obce je evidovano velké mnozstvi odvodnénych pozemkd v uzivani vlastniki, resp.
najemct téchto pozemkd. Odvodnéni jsou zakreslena v grafické ¢asti uizemniho planu.

Zdivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské piidy, véetné zdivodnéni, pro¢ je navrhované reSeni
nejvyhodnéjsi

Pti zpracovani izemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zédkona ¢. 334/92
Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které by bylo
nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmd.

Pfes vSechnu snahu vSak nebude mozné vyhnout se zaboru chranéné zemédélské pudy. Jedna se
predevsim o zabor pro vystavbu rodinnych domd, technickou infrastrukturu, vyrobu a skladovani a pro
zeleii. Tyto rozvojové plochy nelze fesit na pid¢ horsi kvality z divodd dopravnich, hygienickych,
uzemné technickych, architektonickych nebo z divodd ochrany piirody a krajinného razu. Hlavnim
omezujicim faktorem uzemniho rozvoje obce je ale ochrana loZisek nerostnych surovin a pasivni zéna
zaplavového uzemi stanovena na vyznamném vodnim toku Dyje.

Ladna je pomérné velka obec (1218 obyvatel k datu 26.03.2011), kter& ma navic vyhodnou
polohu v blizkosti mésta Breclav. Soucasné€ obec nélezi do uzemi ORP Bfteclav, kde byla v ramci Politiky
uzemniho rozvoje 2008 vymezena rozvojova osa OS10. Krom¢ skuteCnosti, Ze ma obec velmi dobré
dopravni spojeni diky Zeleznici a dalnici, jeZ prochdzi feSenym tzemim, se v obci nachazi i velmi dobré
zdzemi technické infrastruktury. V blizké budoucnosti se uvazuje se zfizenim dosud chybg&jici COV.
Snahou tizemniho planu proto bylo, pii zohlednéni silného rozvojového potencidlu obce, piedevsim
udrzet kompaktni piidorys zastavéného Uizemi, umoziujici bezproblémové obdélavani zemédélskych
pozemki v extravilanu.

V okoli obce se nachazi pouze pudy I., II. nebo III. tfidy ochrany. Pomérné maly segment ptdy
IV. tfidy ochrany se nachazi na jiznim a severnim okraji feSeného. Jedna se o ¢ast izemi, které je ve volné
krajing a z izemné technického hlediska je pro vystavbu tézko vyuzitelné. V nasledujici kapitole je proto
— mozna ponékud nezvykle — zdbor pozemk III. tfidy ochrany povazovan za vyhodu. V okoli obce je to
nejméné kvalitni zastavitelna ptda.

Pro piehlednost nize uvedend tabulka upiesiiuje oznateni rozvojovych ploch v UP Ladna
v koordinaci s ozna¢enim rozvojovych ploch v ramci tabulkové a vykresové Casti odiivodnéni zemeéde€lské
ptilohy v UP Ladna.

Oznaceni plochy v UP Ladna Oznaceni plochy v UP Ladna v rimci vykresu a tabulkové &asti
prilohy ZPF.

701 Z0la, Z0lc, Z01d

704 Z04a, Z04b, Z04c

706 Z06a, Z06b, Z06¢c, Z06d

Plochy u kterych je ozna¢eni v UP Ladna stejné jako v ramci odivodnéni zemédélské piilohy (vykres
ZPF).

| 702,703, Z10, P11, Z12, Z13, Z14, Z15, 7216, Z17, Z18
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Na zakladé vyjadieni dotéeného organu ochrany ZPF byla po spole¢ném jednani vypusténa
plocha Z01b. Z diivodu zajisténi dopravniho napojeni plochy Z01a ale musela byt vymezena nova
plocha Z01c, ktera nebyla obsaZena v dokumentaci pro spolecné jedndni. V dal§im textu jsou
zménéné ¢asti odivodnéni odliSeny ¢ervenou barvou.

V zakonem stanovené lhiité byla vlastnikem pozemku uplatnéna namitka tykajici se apravy
navrhové plochy pro bydleni Z01, lokalita Ov¢acky (mirné rozsifeni plochy v severovychodni ¢asti).
Namitce bylo vyhovéno a navrh byl vtomto smyslu upraven. Plocha byla na zikladé
aktualizovanych mapovych podkladi upiesnéna na hranice nové vymezenych pozemku s
aktualizovanymi parcelnimi hranicemi. Tato uprava vyvolala zpfesnénim zastavitelné plochy Z01
¢astecné novy zabor ZPF a ¢astecné maly segment orné piidy vratila ZPF zpét. V dalSim textu jsou
zménéné ¢asti oduvodnéni odliSeny zelenou barvou.

Odnéti zemédélské piidy a ostatnich pozemkii, zdivodnéni a popis zaboru.
Plochy bydleni:

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

Navrh plochy BR - plochy bydleni - v rodinnych domech, na severnim okraji obce.
Vyhody:
e rozvojova plocha navazuje na zastavéné izemi
e rozvojova plocha dopliiuje rozvojovou plochu Z01la, kterd byla jiz jako zdbor ZPF

vyhodnocena v UPN SU Ladna. Plocha fesi napojeni rozvojové lokality Z0l na
dopravni a technickou infrastrukturu, proto plochu Z01c nelze fesit jinde.

Nevyhody:

Z01c

e zdbor pozemku I. a II.tfidy ochrany

Néavrh plochy BR - plochy bydleni - v rodinnych domech, na severnim okraji obce.
Vyhody:
e rozvojova plocha navazuje na zastavéné izemi
e rozvojova plochgl doplituje rozvojovou plochu Z0la, ktera byla jiz jako zabor ZPF
701d vyhodnocena v UPN SU Ladna. Plocha dotvari uceleny tvar celé ploch Z01 a reaguje
na konkrétni pozadavek majitele a investora pozemki, proto plochu Z01d nelze fesit
jinde.
Nevyhody:
. zabor pozemk [. a IL.tfidy ochrany

Navrh tzemi plochy bydleni - v rodinnych domech, na jihovychodnim okraji obce.
Vyhody:
e rozvojova plocha navazuje na zastavéné izemi
e dobra dopravni dostupnost a moznost napojeni na ostatni sité technické infrastruktury
e V&S &ast rozvojové plochy Z04 jiz byla odsouhlasena v platném UPN SU Ladna.

e Rozvojova plocha byla vymezena jako kompenzace za plochu ob¢anského vybaveni -
704b sluzby (OS/V) a dvé rozvojové plochy bydleni v RD (BR/1s) lokalizované
jihozapadné od obce. Tyto plochy byly diky své poloze v zaplavovém tuzemi Q100
(100% ploch) navraceny zpét do ZPF a do UP zapracovany jako Gzemni rezervy pro
mozné budouci umisténi ploch bydleni v RD.
Nevyhody:
e zabor pozemku IL.tfidy ochrany,
e nezainvestované uzemi,

e rozvojové plocha zasahuje do CHLU lignitu. Plocha se nachézi mimo ochranny pilit.

Navrh plochy BR - plochy bydleni v rodinnych domech, na zapadnim okraji obce.
Vyhody:
Z.06b
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e plocha navazuje na zastavéné uzemi, které logicky dopliuje,
e dobra dopravni dostupnost a moznost napojeni na ostatni sit¢ technické infrastruktury

e zabor pozemku IIl.tfidy ochrany
Nevyhody:

e nutno vybudovat komunikaci

Plochy technické infrastruktury :

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

Néavrh TI - plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité, jizn¢ od obce. Rozvojovy
zamér pro COV.

Vyhody:

713 e navazuje na Ladenskou strouhu, nelze fesit jinde.

e rozvojovy zdmér je uvazovan na pozemcich ve vlastnictvi obce.
Nevyhody:

e  zabor pozemk I.tfidy ochrany

Plochy verejnych prostranstvi:

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU

Navrh plochy vyroby a skladovani vychodné od stavajiciho vyrobniho arealu.
Vyhody:
e navaznost na stivajici vyrobni areal. V ramci UPN SU byla plocha zahrnuta do
zastavéného Uzemi. Na zakladé aktualizace hranice zastavéného uzemi dle nového
715, stavebniho zakona byla hranice pfehodnocena. Na zakladé pozadavki majiteld
716 pozemku a koordinace s uzemné planovaci dokumentaci zde UP navrhuje plochy pro
vyrobu a skladovani.

e plochu nelze fesit jinde.
Nevyhody:
e zabor pozemkd II.tfidy ochrany
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Pi-ehled ziboru ZPF jiZ vyhodnocenych v UPN SU Ladna, po zméné &. 2, prevzatych do nového UP Ladna:
JIZ VYHODNOCENE ZABORY ZPF V k.ii. Ladna

Oznaceni Zpiisob vyusiti plochy Celkova Cel’kovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (m2) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (m2) . ]
plochy na loch rozloha zabor . Investice do pudy (m2)
vykrese plochy plochy (m2)| ZPF orna vinice zahrady sady TTP 1. 1L I11. IV. V.
Z01a 12770 12104 12104 0 0 0 0 11640 464 0 0 0 0
702 18495 18495 18495 0 0 0 0 0 18495 0 0 0 0
703 BR - plochy bydleni - v| 18576 18576 18576 0 0 0 0 0 18576 0 0 0 0
Z04a rodinnych domech 21028 21028 21028 0 0 0 0 0 21028 0 0 0 0
Z06a 3141 3141 0 0 3141 0 0 0 0 3141 0 0 0
706d 2311 95 95 0 0 0 0 0 0 95 0 0 0
Plochy bydleni celkem 76321 73439 70298 0 3141 0 0 11640 | 58563 3236 0 0 0
710 OZ - plochy' obcanského|
vybaveni - hibitovy 1382 1382 1382 0 0 0 0 0 1382 0 0 0 0
Plochy ob¢anského vybaveni celkem 1382 1382 1382 0 0 0 0 0 1382 0 0 0 0
712 TI - plogha technické]
infrastruktury - inzenyrské sité 702 702 0 0 0 0 702 0 478 224 0 0 0
Plochy ob¢anského vybaveni celkem 702 702 0 0 0 0 702 0 478 224 0 0 0
714 VS - plochy vyroby a
skladovani 28820 28820 28820 0 0 0 0 0 28820 0 0 0 0
Plochy vyroby celkem 28820 28820 28820 0 0 0 0 0 28820,0 0 0 0 0
UP- plochy vefejnych
717 |prostranstvi - mistni komunikace
a vefejna prostranstvi 3254 1935 1935 0 0 0 0 0 1935 0 0 0 0
Plochy verejnych prostranstvi celkem 3254 1935 1935 0 0 0 0 0 1935 0 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM (m2) 110479 106278 | 102435 0 3141 0 702 11640 | 91178 3460 0 0 0
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Pi‘ehled zabort ZPF vyvolanych UP Ladna:

ZABORY ZPF V k.i. Ladna
Oznaceni Celkova Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (m2) Zabor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany (m2)
plochy Zpusob vyuziti plochy rozloha zabor Investice do pudy (m2)
na vykrese plochy ZPF (m2) orna vinice | zahrady | sady | TTP 1 1L 111 V. V.
Z01c 608 525 525 0 0 0 0 0 525 0 0 0 0
701d ; 965 935 935 0 0 0 0 868 67 0 0 0 0
704b 2)% 'g(l)‘r’ggghbydlem v 6100 6100 6100 0 0 0 0 0 6100 0 0 0 0
Z04c ' 2100 0 Plocha neni zdborem ZPF. .0
Z06b 1706 1706 1405 0 301 0 0 0 0 1706 0 0 0
Z06¢ 588 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0 0 0 0
Plochy bydleni celkem 12067 9266 8965 0 301 0 0 868 6692 1706 0 0 0
P11 | SO- plochy smiSené obytné 4951 0 Plocha neni zdborem ZPF. 0
Plochy smiSené obytné celkem 4951 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
715 VS - plochy vyroby a 4608 4608 4608 0 0 0 0 0 4608 0 0 0 0
716 skladovani 24680 24680 24680 0 0 0 0 0 24680 0 0 0 0
Plochy vyroby a skladovani celkem 29288 29288 29288 0 0 0 0 0 29288 0 0 0 0
z13 | [l-plochatechnické = = 50 2904 2904 0 0 o | o | 2004 0 0 0 0 0
infrastruktury - inzenyrské sité
Plochy technické infrastruktury celkem 2904 2904 2904 0 0 0 0 2904 0 0 0 0 0
UP - plochy vefejnych
718 | prostranstvi - mistni komunikace Plocha neni zaborem ZPF.
a vefejna prostranstvi 3127 0 0
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 3127 0 0 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 0
ZABOR ZPF CELKEM (m2) 52337 41458 41157 0 301 0 0 3772 35980 1706 0 0 0
Zabory ZPF navracené zpét zemédélskému pidnimu fondu v k.i. Ladna
Oznaceni plochy Znitsob Siti ploch Celkova rozloha Navriceny zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) | Navraceny zabor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany (ha) | Investice do pudy
na vykrese PUSOD VYUZILL PIOCRY | 10 chy (ha) ornd | vinice | zahrady | sady | TTP L 1L 111 V. V. (ha)
1 Ladna 3,5208 3,5208 0 0 0 0 3,1892 0,3316 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0
2 Ladna 0,0564 0,0564 0 0 0 0 0,0564 0 0 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 3,5772 3,5772 0 0 0 0 3,2456 0,3316 0 0 0 0
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I1.15.2. Disledky na pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpisi

Navrh tzemniho planu nevyvoldva naroky na zabor pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa.

11.16. REKAPITULACE ZMEN PROVEDENYCH V RAMCI UPRAVY UP PO
SPOLECNEM JEDNANI (ZMENOVY LIST)

° 'V zékonem stanoven¢ lhité byla vlastnikem pozemku uplatnéna namitka tykajici se upravy
navrhové plochy pro bydleni Z01, lokalita Ov€acky (mirné rozsiteni plochy v severovychodni
Casti). Namitce bylo vyhovéno a navrh byl v tomto smyslu upraven.

>V ramci lokality ,,Ov¢acka® situované na severnim okraji obce byly aktualizovany mapové
podklady a navrh rozvojové plochy Z01 byl upraven na nové vymezené hranice pozemkd.

Plocha Z01 vymezend v ramci upravy Navrhu UP Ladna po spoleéném jednani.
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Rekapitulace zmén v zaborech zemédélského piidniho fondu:

Celkova rozloha plochy (ha) Celkovy zabor ZPF (ha)
]O()ir}ll Zpusob vyuziti plochy ) U(}:rs. n(?lzré};lgnrl) ) Upr. navrh UP po
plocily Upr. navrh UP po spotecn Upr.navrh UP | spoleéném jednani
jednani
Piehled zibori ZPF jiz vyhodnocenych v UPNSU Ladn4
BR — Plochy bydleni — v
Z01a rodinnych domech 1,3337 12770 1,2671 1,2104
Plochy bydleni — v rodinnych domech 7.6888 7.6321 74006 7.3439
celkem
Piehled ziborii ZPF vyvolanych UP Ladn4
Z01c BR — Plochy bydleni — v 0,0608 0,0608 0,0525 0,0525
701d rodinnych domech - 0,0965 - 0,0965
Plochy bydleni — v rodinnych domech
celkem 1,1102 1,2067 0,8331 0,9266
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Zabory ZPF celkem 5,1372 5,2337 4,0523 4,1458

[1.17. LIMITY VYUZITI UZEMI VCETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVYCH
UZEMI

I1.17.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zakona

UP Ladna respektuje limity vyuziti tizemi vyplyvajici z pravnich predpisi a pravomocnych
spravnich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické ¢asti UP Ladna

I1.17.2. Zaplavova tizemi

Celé teSené tizemi spada do oblasti povodi Dyje (Cislo hydrologického potadi 4-14-01-001).
Vyznamny vodni tok Dyje protéka v zapadni Casti feSeného uzemi od severu k jihu. Pfimym spravcem
vodniho toku je Povodi Moravy, s.p., zadvod Dyje, provoz Bieclav. VVT Dyje je v priichodu feSenym
tizemim ohrazovan. Pro VVT Dyje bylo na zékladé rozhodnuti KU Jihomoravského kraje (dopisem KrU
JMK pod ¢.j: IMK 71140/2009 ze dne 9.7.2009) vymezeno zaplavové tzemi vcetné aktivni zony.

V zéplavovém uzemi nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy. Rozvojové plochy obsazené
v UP jsou prebrany z UPN SU nebo pouze koordinuji fakticky stav s uzemné planovaci dokumentaci a
katastrem nemovitosti. Od rizikovych rozvojovych ploch vymezenych v ramci UPN SU Ladné na jiznim
okraji obce, jenz celou svou rozlohou zasahovaly do zaplavového tzemi Q100, bylo upusténo. Plochy
byly navraceny zpét do zemédélského padniho fondu a do UP zapracovany jako Gizemni rezervy pro
mozné budouci umisténi ploch pro bydleni v RD, které po realizaci protipovodiiové hraze dle Studie
proveditelnosti ptirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni v povodi Dyje a Kyjovky mohou byt zménou
uzemniho planu opét ptehodnoceny.

11.17.3. Loziska surovin

V k.. Ladna jsou evidovany tyto dobyvaci prostory:
. DP Velké Bilovice — Ropa, zemni plyn, ev.¢.4 0006, evidovany na organizaci MND, a.s., Uprkova
807/6, 695 01 Hodonin.

. DP Ladna — Zemni plyn ev.¢. 4 0077, evidovany na organizaci MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01
Hodonin.

. DP Ladna I — Zemni plyn, ev.¢. 4 0078, evidovany na organizaci MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01
Hodonin.
V k.0. ladna jsou evidovana chranéna loziskova Gizemi:

e Podzemni zasobnik plynu ,,Velké Bilovice — PZP*

e Lozisko lignitu ,,Bfeclav*

e Podzemni zasobnik plynu ,,Ladna [.*

e Lozisko zemniho plynu ,,Ladna“

V feseném uzemi jsou evidovany aktivni sondy: V fes. uzemi jsou evidovany likvidované sondy:
e B26 (t¢zba soucasnd z vrtu) o 7i27
e B66 (t¢Zba soucasnd z vrtu) e PK2

o B47 (t¢zba soucasnd z vrtu)

e B58 (t¢zba soucasnd z vrtu)

o B64 (t¢zba soucasnd z vrtu)

e PKl3a (tézba soucasna z vrtu)
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e PKI12b (t€Zba soucasna z vrtu)

e PKI14

e PKI15

e La3 (Ladna3)

e La5(Ladna5)

Dle mapy loziskové ochrany 1 : 50000, list 34 — 23 Bfeclav, zasahuji do k.u. Ladna tato vyhradni

loziska nerostt:

1. Vyhradni lozisko hoflavého zemniho plynu ,,Velké Bilovice — 67 — ev.c. loziska 3 262800. Pro
lozisko je stanoveno chranéné loziskové uzemi Velké Bilovice. Evidenci a ochranou je
povétena organizace MND a.s., Hodonin.

2. Vyhradni lozisko plynu — podzemni zasobnik plynu ,,Velké Bilovice — PZP* — ev.¢. loziska K4
001500. Pro lozisko bylo stanoveno CHLU Velké Bilovice. Evidenci a ochranou je povéfena
organizace MND a.s., Hodonin.

3. Vyhradni lozisko plynu — podzemni zasobnik plynu ,Ladnd 1 — PZP*“ — ev.C. loziska K4
002300. Pro lozisko bylo stanoveno CHLU Ladna I. Evidenci a ochranou je povéfena
organizace MND a.s., Hodonin.

4. Vyhradni lozisko lignitu ,,Hodonin — Bfeclav ,, — ev.C. loziska 3 138801. Pro ochranu loziska
bylo stanoveno CHLU Bteclav. Evidenci a ochranou je povéfena organizace Ceska geologicka
sluzba.

5. Vyhradni lozisko zemniho plynu ,,Podivin® — ev.¢. loziska 3 257100. Pro ochranu loziska bylo
stanoveno CHLU Ladna. Lozisko je v evidenci a ochrané organizace MND a.s., Hodonin.

6. Vyhradni lozisko zemniho plynu ,,Velké Bilovice — Moravsky Zizkov* — ev.¢. loziska 3
831720. Stanoveno CHLU Velké Bilovice. Lozisko je v evidenci a ochrané organizace MND
a.s., Hodonin.

Dle Ceské geologické sluzby Geofond, Praha je v feSeném uzemi evidovano: lozisko lignitu B3
138801 Hodonin — Bfeclav a chranén¢ loziskové uzemi 13880102 Bieclav. Ochranou a evidenci loZiska je
povérena organizace Ceska geologicka sluzba.

Severovychodné od obce se nachazi dve stara dilni dila.

I1.17.4. Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na kulturni hodnoty, urbanistické hodnoty,
architektonické a archeologické hodnoty a dédictvi. Viz. kapitola I1.14 Zprava o vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj, informace o respektovani stanoviska k vyhodnoceni vlivii na ZP , podkapitola II.14.1
Vyhodnoceni vlivii UP na skuteénosti zjisténé v UAP — Socialni pilit - Kulturni a civilizaéni hodnoty.

I1.17.5. Poddolovana uzemi

V feseném uzemi nejsou evidovana zadna poddolovand uzemi.

I1.17.6. Sesuvna uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi sesuvna uzemi .

I1.17.7. Chranéna uzemi prirody

V katastralnim uzemi obce se nenachdzi zaddné zvlasté chranéné uzemi viz. kapitola II1.11.1.
Environmentalni pilit, disledky na ptirodni hodnoty.
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I1.17.8. Asanacni Gpravy
Uzemni plan nenavrhuje zadné asanacni Gpravy.

11.17.9. Ochranna pasma vodnich zdroji

Resené uzemi Castené spadd do ochranného rezimu tizemi Chranéné oblasti pfirozené akumulace
vod (CHOPAYV) Kvartér feky Moravy a ochranného pasma vodnich zdroju II. stupné. Z hlediska vodniho
rezimu je uzemi zafazeno mezi zranitelné oblasti.

11.17.10. Ochranna pasma ploch vyroby a skladovani

UP Ladnd vymezuje ochranni pasma maximalniho vlivu na Zivotni prostiedi kolem
vyrobnich a skladovych ploch. Negativni vlivy funk¢niho vyuziti ploch vyroby a skladovani nesmi na
hranici téchto navrzenych pasem presahovat hygienické limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné
venkovni prostory staveb a chranéné vnitini prostory staveb, stanovené pravnimi ptedpisy v oblasti
ochrany vetejného zdravi. V navrzeném ochranném pasmu naopak neni mozné umist'ovat obytné stavby a
stavby obcanského vybaveni, vyjma objektl provozné souvisejicich ¢i doplitujicich vyrobni a skladové
plochy (napft. administrativni objekty, prodejny vyrobkli vyprodukovanych v dané lokalit¢).

I1.17.11. Ochranna pasma ploch vyroby a skladovani — vyroby energie na fotovoltaickém principu

UP Ladna vymezuje kolem stavajicich ploch vyroby a skladovani - vyroby energie na
fotovoltaickém principu — VE ochranna pasma o §ifce 20m.
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11.18. CAST ODUVODNENI ZPRACOVANA PORIZOVATELEM

I1.18.1. Postup pfi pofizeni izemniho planu Ladna

Zastupitelstvo obce Ladna schvalilo pofizeni Uzemniho planu Ladna (dale jen UP Ladna) na
svém zasedani dne 12.12.2011 a schvalilo starostku obce p. Rendtu Priesterrathovou urCenym
zastupitelem ve vécech potizeni UP Ladna.

Uzemni plan Ladnd byl zpracovan firmou AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29a, 627 00
Brno, Ing. arch. Milan Hucik.

Zadani

Zahajeni projednani zadani bylo oznameno veiejnou vyhlaskou &. OU-LA/1075/2012 ze dne
26.11.2012. Dokumentace navrhu zadani byla vystavena v souladu § 47 odst. 2 stavebniho zakona k
vefejnému nahlédnuti na OU Ladna v terminu od 26.11.2012 do 9.1.2013. Dalkovy piistup k Gplnému
znéni byl zajistén na elektronické Ufedni desce obce Ladna. Na zéklad¢ doslych pfipominek
potizovatel zadani upravil. Upravené zadani UP Ladna schvalilo zastupitelstvo obce dne 12.3.2013 (&.
usneseni 8/13/Z17).

Navrh - spoleéné jednani

Ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zdkona se dne 25.7.2013 uskutecnilo spolecné jednani
s dotéenymi organy, krajskym ufadem a sousednimi obcemi. UP Ladna byl po dobu 30 dni
k nahlédnuti na Obecnim ufad¢ Ladna a byl uvefejnén na webovych strankach obce Ladna. Dle znéni
§ 50 odst. 2 zakona ¢.183/2006 Sb., v platném znéni, mohly dotcené organy a sousedni obce do 30 dnii
ode dne jednani uplatnit sva stanoviska a obce pfipominky. Zadny z dotéenych organti pfi spole¢ném
jednani nedolozil zdvazné diivody pro prodlouzeni lhity k uplatnéni stanoviska.

V souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona byla vefejnou vyhlaskou ¢&.j. OU-LA/686/2013 ze
dne 4.7.2013 dokumentace navrhu UP Ladna vystavena k vefejnému nahlédnuti. Do 30 dnii od
doruceni vetejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Dalkovy ptistup
k tplnému znéni navrhu byl zajistén na elektronické tiedni desce obce Ladna.

Stanovisko KU Jmk

Po ukonceni spolecného jednani potfizovatel pozadal na zakladé § 50, odst. 7 stavebniho
zékona Krajsky tfad Jihomoravského kraje /KUJmk/ o posouzeni navrhu UP Ladna a o vydani
stanoviska. KUJmk, odbor izemniho planu a stavebniho fadu ve svém stanovisku ze dne 10.1.2014 &j.
JMK 145096/2013 sdélil, ze nemé pripominky k zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na
§irsi vztahy a UP Ladna je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008. Také konstatoval, Ze
zruseni Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje je v UP zohlednéno.

Upraveny navrh — vefejné projednani

Potizovatel UP Ladna zajistil vefejné projednani posouzené izemné planovaci dokumentace a
to vsouladu sustanovenim § 22 odst. 1 — 4 a § 52 stavebniho zakona. Pofizovatel vSechny
vyrozumé&l o zpiisobu vystaveni dokumentace vefejnou vyhlaskou ze dne 13.3.2014, &j. OU-
LA/241/2014, vyvé&senou na tfedni desce OU Ladna a na internetovych strankach obce v terminu od
13.3.2014 do 23.4.2014. Vefejné projednani se konalo dne 16.4.2014 na OU Ladna. Utast byla
zaznamenana prezencni listinou, z prubéhu projednani byl proveden zapis. V zdkonem stanovené lhiité
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byla vlastnikem pozemku uplatnéna namitka tykajici se upravy navrhové plochy pro bydleni Z01,
lokalita Ov€acky (mirné rozsifeni plochy v severovychodni ¢asti). Namitce bylo vyhovéno a navrh byl
v tomto smyslu upraven.

Vzhledem ktomu, Ze na zéklad¢ vefejného projednani doslo k podstatné upravé navrhu
uzemniho planu ( § 53, odst. 2 stavebniho zidkona v platném znéni), byl upraveny navrh znovu
projednan v opakovaném vetejném projednani.

Upraveny navrh — opakované verejné projednani

Potizovatel UP Ladnéa zajistil opakované vefejné projednani upravené uzemné planovaci
dokumentace a to v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona. Pofizovatel vSechny vyrozumél
o zpusobu vystaveni dokumentace vefejnou vyhlaskou ze dne 25.7.2014 ¢&j. OU-LA/72/2014,
vyvésenou na ufedni desce OU Ladna a na internetovych strankach obce. Vefejné projednani se
konalo 28.8.2014. U¢ast byla zaznamenana prezenéni listinou, z prabéhu projednani byl proveden
Zapis.

Veskeré podané namitky a piipominky v pribéhu projednavani navrhu UP Ladna byly
pofizovatelem a urenym zastupitelem vyhodnoceny a doruceny dotCenym organim a krajskému
ufadu, aby podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona v platném znéni, uplatnili ve lhtit€ 30 dnti od obdrzeni
své stanoviska. Poté byl UP Ladné predlozen Zastupitelstvu obce Ladné k vydani.

11.18.2. Pfezkoumani ve smyslu ust.§ 53, odst. 4 a 5 zakona ¢.183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim Fadu, v platném znéni (stavebni zakon)

Soulad s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan naplituje vybrané republikové priority izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Gzemi:

(10) Vytvafet vyvazeny vztah tUzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva ptfed potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovani uc¢inkt
povodni.

(30) Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Resené uzemi lezi v jizni Gasti rozvojové osy OS10 vymezené v Politice uzemniho

rozvoje CR 2008. Rozvojova osa (Katowice) — hranice Polsko/CR/ — Ostrava — Lipnik nad Be¢vou —
Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice CR/Slovensko (- Bratislava) - ve zméné izemniho planu

respektovano.

Resené uzemi nelezi v zadné ze specifickych oblasti vymezenych v PUR CR 2008 ani
v trase transevropskych multimodalnich koridorti, koridord dalnic a koridorti rychlostnich silnic,
koridor( vodni dopravy, koridori elektroenergetiky, koridori pro dalkovody.

Redené uzemi se nachazi v trase koridoru vysokorychlostni trati VR 1 - (Dresden-)
hranice SRN/ CR—Praha, (Niirnberg-) hranice SRN/CR/Rakousko, resp. SR (- Wien, Bratislava),
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Brno— Ostrava- hranice CR/Polsko (- Katowice). Je potieba zabezpetit priichodnost tuzemi CR
koridory vysokorychlostni dopravy, chranit na izemi CR navrzené koridory vysokorychlostni dopravy
v navaznosti na obdobné koridory piedev§im v SRN a pfipadné¢ v Rakousku. Trasa koridoru VRI1 je
vUP Ladni vymezena jako koridor uzemnich rezerv pro mozné budouci umisténi dopravni
infrastruktury (vysokorychlostni trat)— DR1. Koridor DR1 je do UP zapracovan v $itce 600 m.

Resené tizemi leZi v trase koridoru P11 pro VTL plynovody DN400 PN80, DN250 PN200 a
DN150-200 PN210 vedouci zplanovaného podzemniho zasobniku plynu Podivin — Prusanky
k sondam Podivin Prusanky a zajist'ujici propojeni na stavajici VTL plynovod DN700 PN80 mezi
obcemi Dolni Bojanovice — Brumovice. Diivodem vymezeni je potieba posileni vnitrostatni soustavy
s cilem zvySeni bezpe€nosti zdsobovani zemnim plynem. Trasa koridoru je v izemnim pldnu Ladna
feSena jako koridor Gzemnich rezerv pro mozné budouci umisténi technické infrastruktury (VTL
plynovod) — TR1. Koridor TR1 je do UP zapracovan v §itce 400 m.

UP Ladné je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008.

Uzemi obce Ladna neni feSeno zaddnou platnou uzemné planovaci dokumentaci kraje.

11.18.3. Soulad s cili a ikoly izemniho plianovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemnim planem je stanovena zakladni koncepce izemi obce, ochrana jeho hodnot,

urbanistickd koncepce vcetné¢ ploSného a prostorového usporadani, uspofddani krajiny
a koncepce verejné infrastruktury. NavrZzend urbanistickd koncepce navazuje na dosavadni stavebni
vyvoj obce a stavajici urbanisticka struktura se dopliuje navrhem novych ploch navazujicich na jiz
existujici zastavbu za soucasného respektovani cilt a kol tzemniho

planovani. Zarovei jsou respektovany architektonické, urbanistické a prirodni hodnoty uzemi.

V z4ajmu ochrany zemédé€lského ptidniho fondu je v Gizemnim planu navrzena zéstavba na
plochéach navazujicich na soucasn¢ zastavéné uzemi s ohledem na potencionalni rozvoj Gizemi a na
hospodarné vyuzivani vefejné infrastruktury.

Uzemni plan také vymezuje nové zastavitelné plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy
obcanského vybaveni a plochy vyroby a skladovani. V nékterych téchto plochach neni mozné v ramci
pfedmétného tzemniho planu navrhnout nejvhodnéjsi vyuZiti a prostorové usporadani (i s ohledem na
vymezeni vetfejnych prostranstvi), proto je rozhodovani o zménach v téchto plochach v uzemnim
planu podminéno zpracovanim tizemni studie. Uzemni plan je zpracovan v souladu s potiebami obce a
zaroven s respektovanim ochrany vefejnych zajmu tak, aby byly chranény hlavni slozky zivotniho
prostfedi a nedoslo k naruseni ptirodnich i urbanistickych hodnot feSeného uzemi.

Uzemni plan je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, nebot’ vytvaii piedpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel tizemi a ktery
uspokojuje poteby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

11.18.4. Soulad s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Navrh UP Ladna je zpracovan a projednan v souladu s pozadavky stavebniho zakona (zakon &.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich pfedpist) a s pozadavky
jeho provadécich pravnich piedpist (vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti a vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi).
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I1.18.5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Navrh tzemniho pldnu byl projednan a v souladu se stanovisky dotCenych orgénti chranici
zajmy podle zvlaStnich pravnich pfedpisii upraven. Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst. 8 stavebniho
zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani navrhu uzemniho planu nebyly feSeny.

I1.18.6. Vyhodnoceni spoleéného jednani o navrhu UP Ladna (dle §50 stavebniho zikona)

V procesné stanovené 1hiité uplatnily sva stanoviska tyto dotéené organy:

Stanoviska bez ptipominek :

Krajsky urad JmK Brno, odbor kultury

Meéstsky urad Breclav, odbor spravnich véci a dopravy
Meéstsky urad Bieclav, odbor Skolstvi, kultury mladeze a sportu
Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, OVSS VII, Brno
Hasiésky zachranny sbor Jm kraje, UO Bieclav

CR — Statni energeticka inspekce, UI pro Jmk, Brno
Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha

Ministerstvo obrany CR v zast. VUSS Brno

Obvodni bansky urad v Brn¢

Statni pozemkovy uiad, KPU pro Jmk, pobocka Bieclav..

Vyhodnoceni stanovisek s pfipominkami :

Krajsky urad Jmk, odbor zivotniho prostiedi, organ ZPF

— uplatnuje nesouhlasné stanovisko k ploSe Z01b a dale souhlasné stanovisko ke zbyvajicim
plocham predlozeného navrhu UP Ladna. Souhlasné stanovisko k plocham vyroby Z14, Z15 a Z16 se
udéluje za vyslovné podminky, Ze plochy Z15 a Z16 budou k navrzenému nezemédélskému vyuziti
uvolnény v ramci I. etapy. Plocha Z14 bude uvolnéna k nezemédélskému vyuziti v ramci 1. etapy — tj.
az po uplném vycerpani ploch v 1. etap€ - Stanovisko bude respektovano ( nesouhlasné stanovisko k
plose Z01b - plocha bude z dalsiho projednavani vypustena,; Souhlasné stanovisko k plocham vyroby
ZI14, Z15 a Z16 - Z15 a Z16 budou k navrzenému nezemédélskému vyuziti uvolnény v ramci I. etapy,
plocha Z14 bude uvolnéna k nezemédelskemu vyuziti v ramci Il. etapy — tj. az po uplném vycerpani
ploch v I. etapé.)

Krajsky tfad Jmk, odbor dopravy

- souhlasi s feSenim silnic Il.a III. tfidy za podminky splnéni nasledujicich pozadavk :

1. V textové ¢asti navrhu UP bude doplnéno, jak byly provéfeny podminky pro pievedeni &asti
silnice 111/00222 (od stani¢eni km 1,100 do konce tseku silnice), které jiz neplni funkci silnice III.
tfidy, na mistni nebo ucelovou komunikaci dle Generelu krajskych silnic JIMK.

2. Navrhové plochy, ve kterych je piipustné realizovat chranéné prostory podle zakona o
ochrang¢ vefejného zdravi, budou vymezovany mimo hlukova pasma silnic III. tfidy, pfipadn¢ budou
navrhovany s podminén¢ pfipustnym vyuzitim tak, ze v dal§im stupni projektové dokumentace bude
prokazano nepiekroceni limitnich hladin hluku pro chranéné prostory podle zidkona o ochrané
vefejného zdravi.

Pozadavky budou akceptoviny. V textové casti navrhu UP bude doplnéno, jak byly provéreny
podminky pro prevedeni casti silnice I1I/00222 na mistni nebo uicelovou komunikaci; pozadavky na
navrhové plochy, ve kterych je pripustné realizovat chranéné prostory podle zdkona o ochrané
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verejného zdravi, budou uvedeny v regulativech.

Meéstsky urad Breclav, odbor Zivotniho prostfedi

— piedmétny navrh UP Ladna se dotyka zajmil chranénych lesnim zédkonem (zabor pozemki
uréenych k plnéni funkce lesa), a to u navrhové rozvojové plochy Z09. Z hlediska statni spravy lest s
timto navrhem nesouhlasime, jelikoz doposud neni dofesSena situace ohledné pfip. smény dotcenych
lesnich pozemkt a hlavné jejich odnéti plnéni funkci lesa. Pokud se zicastnéné strany na sméné
nedohodnou a neprobchne spravni fizeni o odnéti, je nutno na tyto pozemky i nadale pohlizet jako na
lesni.

Pozadavek u plochy Z09 bude respektovan. Plocha pro ranc¢ bude navriena bez pozemku
urcenych k plnéni funkce lesa.

Krajska hygienickd stanice JmK, tzemni pracovisté Breclav

k néavrhu UP vydava toto stanovisko, ve kterém uplatiiuje nasledujici pozadavky :

- v rozvojovych plochach v blizkosti silnice, ptip. Zeleznice, mohou byt situovany stavby pro
bydleni, stavby pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely skolni a predSkolni vychovy a pro
zdravotni a socialni ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pired
hlukem (chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze

- pro plochy smiSené obytné, plochy smiSené vyrobni, plochy technické infrastruktury, plochy
obcanského vybaveni a plochy rekreace (jedna se o plochy stavajici a navrhované) plati — hranice
negativnich vlivll (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti
(ptipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn. negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajictho 1 navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného venkovniho
prostoru. Nejpozde€ji v rdmci uzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na vySe uvedené
plochy musi byt prokazano, ze celkova hlukova zatéz neptekroc¢i hodnoty stanovenych hygienickych
limith pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Pozadavky budou akceptovany. Pozadavky na navrhové plochy, ve kterych je pripustné
realizovat chranéné prostory podle zakona o ochrane verejného zdravi, budou uvedeny v regulativech

Sousedni obce :
Meésto Velké Bilovice — bez ptfipominek

Ostatni organizace, spravci siti :
Povodi Moravy s.p., Brno — bez pfipominek.

Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s. - pfipominky se tykaji drobnych chyb v zakresu
vodovodniho fadu v mapové casti; pozadavek na doplnéni tdaji tykajicich se ochrannych pasem
vodovodnich fadi a plochy Z06 ; pozadavek na hydrotechnicky vypocet prokazujici vhodnost
stavajicich siti a objektl, ktery by mél byt soucasti zastavovaci studie nebo dokumentace pro izemni
fizeni ( citovat do textové &asti UP).

Chybné zakresy v mapové casti budou opraveny, zpracovatel si vyzada podklady od VaK
Breclav a.s.; pozadované udaje tykajici se plochy Z06 a respektovani ochrannych pdasem budou
v textové casti doplnény,; ve vyrokové casti bude stanoveno, Ze soucdsti zastavovaci studie nebo
dokumentace pro uzemni Fizeni bude hydrotechnicky vypocet prokazujici, Ze nové zastavovanou
lokalitu je mozné pripojit na vodovodni sit:. zpracovatel provéii soulad UP s dokumentaci pro
uzemni Fizeni.

Lesy CR, Lesni zavod Zidlochovice
- plocha Z09, na které se nachazi stavajici ran¢ s koiimi. JelikoZ se ran¢ nachazi na lesnich

pozemcich, které jsou neopravnéné dotceny, pozadujeme, aby tato navrhovana plocha byla z
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nového UP vyjmuta. O jejim rozsifeni mize byt jednano az po vyjasnéni neopravnéného zaboru
lesnich pozemkii — poruseni zékona ¢. 289/1995 Sb., zakon o lesich. Pozadujeme, aby plocha OA —
plocha pro obCanské vybaveni — agroturistika prozatim zistala v takovém rozsahu, jak je zakreslena ve
stavajicim izemnim planu.

Pozadavek bude akceptovan. Plocha pro obcanské vybaveni — agroturistika — nebude
zasahovat ve svych navrhovych plochdch na lesni pozemky.

I1.18.7. Vyhodnoceni veiejného projednani o navrhu UP Ladna (dle §52 stavebniho zikona)

V procesné stanovené 1htit€ uplatnily sva stanoviska tyto dotené organy:
Stanoviska bez ptipominek :

Krajsky tufad Jmk Brno, odbor UP a SR

Meéstsky urad Bieclav, odbor Skolstvi, kultury mladeze a sportu
Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, OVSS VII, Brno

Hasiésky zachranny sbor Jm kraje, UO Bieclav

Statni pozemkovy uiad, KPU pro Jmk, pobocka Bieclav..

Obvodni bansky utad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Brno

Ostatni organizace, spravci siti :

Ceska geologicka sluzba, Praha — bez ptipominek
CEPS, a.s., Praha — bez piipominek

Povodi Moravy, s.p. Brno — bez pfipominek

MND Gas Storage, a.s. Hodonin — bez pfipominek

NET4GAS, s.r.o. Praha

— plochy tzemni rezervy ROS8 a lokalniho biocentra LBC3 zasahuji do bezpe¢nostniho pasma
NET4GAS, proto pozadujeme piedlozit ke schvaleni projektovou dokumentaci k danym
zamérum — vzato na védomi

Vodovody a kanalizace Bteclav, a.s.
— upozoriiujeme, ze¢ navrhovanou plochou Z14 VS prochazi vyznamny piivadéci vodovodni
fad z CS Bteclav do vodojemu Podivin. Nutno respektovat trasu a ochranné pasmo — vzato na védomi

11.18.8. Vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani o navrhu UP Ladna (dle §52
stavebniho zakona)

V procesné stanovené lhiité uplatnily sva stanoviska tyto dotcené organy:
Stanoviska bez pfipominek :

Krajsky tfad Jmk Brno, odbor UP a SR- koordinované stanovisko
Meéstsky urad Bteclav, odbor Zivotniho prostredi

Meéstsky urad Bieclav, odbor Skolstvi, kultury mladeze a sportu

Hasiésky zachranny sbor Jm kraje, UO Bieclav

Obvodni bansky urad pro Gizemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Brno

Ostatni organizace, spravci siti :
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Ceska geologicka sluzba, Praha — bez pfipominek
CEPS, a.s., Praha — bez pfipominek
Povodi Moravy, s.p. Brno — bez piipominek

Vodovody a kanalizace Bteclav, a.s.

— upozoriiujeme, ze navrhovanou plochou Z14 VS prochdzi vyznamny piivadéci vodovodni
fad z CS Bieclav do vodojemu Podivin. Nutno zajistit ptistup a piijezd mechanizaci a dostate¢ny
prostor pro zajistovani provozuschopnosti — vzato na védomi

11.18.9. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi

Na zakladé stanoviska ze dne 4.3.2013 pod ¢.j. JMK 16643/2013 Krajsky trad Jmk, odbor
Zivotniho prostiedi neuplatiiuje pfi projednavani navrhu zadani UP Ladnd pozadavek na vyhodnoceni
vlivu uzemniho planu na zivotni prostiedi. Z toho divodu nebude vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi zpracovavano.

Uzemni plan Ladna nebude mit vliv na Zadnou z lokalit, které jsou soudasti navrzené soustavy
evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000 ani ptacich oblasti.

11.18.10. Vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi a potieby zastavitelnych ploch

Plochy pro tizemni rozvoj obce jsou v ramci zastavéného izemi obce navrzeny v minimalnim
rozsahu, protoZe vyuzitelnych rezerv neni mnoho. Uzemni pldn vymezuje nové zastavitelné plochy
bydleni, plochy smiSené obytné, plochy obcanského vybaveni a plochy vyroby a skladovani. Tyto
bezprostfedné navazuji na soucasn¢é zastavéné Uzemi a svym tvarem nenaruSuji organizaci ani
obhospodatovani prilehlych zemédélskych pozemkii. Jsou dobie dopravné dostupné, v blizkosti
technické infrastruktury.

Omezeni ve vyuziti izemi obce a jejiho rozvoje vyplyva predevsim z divodu ochrany lozisek
nerostnych surovin a pasivni zony zaplavového tizemi stanovené na vyznamném vodnim toku Dyje.
V okoli obce se nachazi pouze pudy L., II. nebo III. tfidy ochrany. Snahou uzemniho plénu proto bylo,
pfi zohlednéni silného rozvojového potencialu obce, predevS§im udrzet kompaktni ptdorys
zastavéného uzemi, umoznujici bezproblémové obdélavani zemédélskych pozemki v extravilanu.

Vymezeni a vyuziti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch je popsano v textové ¢asti navrhu
UP Ladnd a graficky vymezeno ve vykresech 1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi, 1..02 Hlavni
vykres a I1.01 Koordina¢ni vykres.

I1.18.11. Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych k UP Ladna

V ramci vefejného projednani navrhu UP Ladna 52 stavebniho zdkona) byly v_zdkonem

stanovené 1huté doruceny tyto namitky :

J.I. a Ing. MLL, Zidlochovice

Vazeni,

v souladu s ust. § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu
v platném znéni podavam namitku vlastnika pozemku a stavby dotéeného navrhem feseni UP Ladna.
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Udaje dle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:
Cislo listu vlastnictvi: 1306
Katastralni uizemi : Ladna, obec Ladna
Identifikace nemovitosti (¢. pozemku — 1149/1, 1149/3, 1149/4; evidence ¢.p. 469, ¢.e.4)
Druh prava : vlastnicka
Vymezeni uzemi dotcené namitkou:
Zastavitelna plocha Z01 a k ni se vztahujici regulace a pojmy

Uplatitujeme namitku proti vymezeni plochy Z01 v UP Ladna — nesouhlasime s vymezenim
tohoto izemi jako zastavitelnou plochou Z01, pokud jsou podminky pro zmény v tomto tizemi
stanoveny takovym zpiisobem, jak je uvedeno v ¢l. I C1 a podminkami pro vyuziti ploch dle I.LF.2. a
pozadujeme zavazné vymezeni hlubsi prostorové regulace této plochy. Dale pozadujeme, aby zahrady
za zastavbou na ul. Svobody byly oddéleny jiz v izemnim planu od plochy Z01 dopravni plochou pro
vybudovani komunikace. Dale pozadujeme, aby venkovské prostiedi charakterizované zastavbou
rodinnych domid a velkym podilem zelené¢ bylo chranéno jako hodnota a izemnim planem byla
zabezpecena jeho ochrana.

Odiivodnéni:

V podstaté je podrobnéjsi regulace uzemi ponechana na zpracovani uzemni studie, ktera je sice
neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v uzemi, neni v§ak zavazna pro toto rozhodovani. neni-
li pofizena do doby stanovené tizemnim planem (zde 4 roky od nabyti u¢innost UP) uplynutim Ihity
omezeni zmén v uzemi zanikd. Coz znaci, Ze nebude-li pofizena, pro uzemi plati pouze podminky
regulace plosné a prostorové z ¢l. 1.C.1 a L.LF.2. Pokud ma byt hlubsi prostorova regulace zabezpecena
jen uzemnimi studiemi, neni zabezpeCena ucast vefejnosti pfi vymezovani této regulace. Stavebni
zékon neptedepisuje zadné procedury pii projednavani uzemnich studii a je plné v kompetenci
pofizovatele uzemni studie, jestli ji ptfed schvalenim vibec projedna s vefejnosti ¢i nikoliv. Ani
podminky pro provéieni izemi Gzemni studii stanovené v ¢lanku 1. K uzemniho planu Ladna zadné
konkrétni zptsoby ochrany hodnot pii zpracovani Gzemnich studii nestanovuji. Neni li tedy dédna
ochrana hodnot v izemi zdvaznym dokumentem, je pozd€ji ponechdna libovili potfizovatele této
studie, aniz by se k tomu mohla veiejnost vyjadiit. Nyni platny UP , na n&jz se vymezeni plochy Z01
odkazuje, vymezoval také plochu pro komunikaci za zahradami domt v ulici Svobody, ten ovSem
navrh UP Ladna nepievzal. Nejsou-li zivazné vymezené hlubsi funkéni a prostorové regulace v izemi
(které stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky pripousti), mize dojit k zahusténi zastavby a vytvari
se tak podminky k narusovani soukromi umoznénim nahlizeni do sousedni nemovitosti a omezovani
prava na nerusené uzivani vlastni nemovitosti. Pokud je zahrada za domem oddélena od zastavby RD
jinych vlastniki dopravni plochou s moznosti vystavby komunikace s uréitymi Sitkovymi parametry
a tedy oddalena nebo urcuje —li prostorovy regulativ urity charakter a strukturu zastavby, stanovuje
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzitu jejich vyuZziti — neni mozné, aby
stavebnik v ploSe Z01 navazujici na zahradu za RD v ulici Svobody postavil vlastni stavbu v tésné
navaznosti na hranici zahrady. Zavaznym stanoveni podrobnéjSich prostorovych regulaci je mozné
ochrénit uzemi pied zahuStovanim zastavby takovym zplsobem, jakym to bylo naznaceno
v zastavovaci studii v lokalit¢ za ulici Svobody, ktera byla projednavana soucasné se zménou ¢.II nyni
platného UP a proti niz Ob&anské sdruzeni Ladna Svobody bojovalo. Kdyby byly vymezeny vyse
uvedené regulace, byly by jasné vymezené vlastnosti stavebniho pozemku a zastavby tak, aby nebylo
mozné umistovat rozlehlé stavby na malinkatych pozemcich popi. zastavét cely pozemek bez
moznosti umisténi vegetace. Nejsou-li tyto regulace vymezené, mize dojit k zahusténi zastavby
a vytvari se tak podminky k naruSovani soukromi.

Podminka, ze stavby budou umistovany mimo zaplavové Uizemi nic neméni na tom, Ze
vymezeni takovéto plochy s takto stanovenymi podminkami je v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje
CR a jejim &l. 26, ktery stanovi vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat
do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlivodnénych piipadech.
V odivodnéni zadné zvlastni odivodnéni neni krom toho, ze plocha byla vymezena jiz pivodnim
uzemnim planem. Na vefejném projednani bylo uvedeno, Ze zaplavové izemi bude ,,pfepocitano® a ze
se uzemnim planem vymezuji protipovodinova opatfeni — v tomto piipadé stavba — viz hlavni vykres-
protipovodiiova zed. Z koordinac¢niho vykresu vyplyva, Ze zaplavovym uzemim je dotCena pouze
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mala ¢ast zastavéného Uzemi na jihu obce (cca 10 staveb). Zamér provedeni protipovodnovych
opatfeni v takovém rozsahu, jak je navrhovan, smétfuje nejen k ochrané nyni zastavéného tzemi, ale
zemédélskych ploch a navrhovanych zastavitelnych ploch. Kdyby byly zastavitelné plochy vymezeny
v souladu s Politikou tizemniho rozvoje, nebyl by rozsah protipovodiovych opatieni tak velky a mohl
by byt napliiovan jiny cil Politiky tzemniho rozvoje zakotveny v ¢l. 25 — vytvafeni podminek pro
zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uizemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativy k um¢lé akumulaci vod.

Protoze nejsou v UP stanoveny podminky pro ochranu hodnoty venkovského prostiedi,
charakterizovaného zastavbou rodinnych domt s velkym podilem zelen¢ v zahradach, je
problematické pozd¢ji pro nasledné rozhodnuti v izemi dodrzeni urcitych cili a zasad, které maji tyto
organy uplatiiovat pii rozhodovani o zménach v uzemi.

Na vefejném projednani bylo feceno, Ze nelze Ladnou povazovat za venkovské prostiedi,
protoze je v blizkosti velkého mésta. To, ze se obec nachazi v blizkosti Breclavi jeSt¢ neznamena, Ze
musi mit méstsky charakter zastavby. Pojmem venkovsky charakter zastavby je pojmenovan charakter
zastavby rodinnymi domy se zdzemim zahrad, popi. drobnych hospodaistvi s velkym zastoupenim
zeleng, ktery zajistuje obyvateliim obce soukromi nejen v obydli, ale také na zahradach a v zeleni.
Tato kvalita prostfedi by mohla pfili§ benevolentnim stanoveni podminek pro zmény v uzemi znacné
utrpét. Vlastnik nemovitosti by pak nemél moznost vyuzivani ploch bydleni k ucelu, ktery vymezuje
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v § 4 odst. 1, ktery stanovi, Ze plochy bydleni se vymezuji za ucelem
zajiSténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Zvlaste pak rekreace, relaxace a neruSeny pobyt by
vlastnikovi umoznény nebyly.

Budou-li vymezeny hlubsi podminky prostorové plosné a prostorové regulace, pfiliSnému
zahu§tovani zastavby bude mozné zabranit. Jelikoz UP nikde necharakterizuje ani pojem obraz obce
nebo krajinny raz, neni mozné, aby v budoucnu pfi rozhodovani v izemi spravni organ rozhodoval pii
jejich ochrané ve skutkové shodnych nebo podobnych ptipadech bez nediivodnych rozdilti (spravni
fad §2 odst. 4)- neurCité pojmy, které nejsou vymezeny zadnym pravnim piedpisem ani opatienim
obecné povahy, jimZ je UP vydavan tak zakladaji pravni nejistotu v uzemi — kazdy Grednik si je maze
vylozit po svém.

V¢l 1B.2 je uvedeno, ze zpracovanim tUzemni studie bude zajiSténa ochrana
architektonickych hodnot v uzemi. Uzemni studie neni zdvazna a proto nemiize zabezpegit ochranu
architektonickych hodnot a relaci ploch. Dle § 30 odst. 1 Gzemni studie pouze navrhuje, provétfuje a
posuzuje mozna feSeni vybranych problémt, ptipadné uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémi
v Uizemi — nemuze tedy zabezpecit regulaci ploch.

Navrh FeSeni: namitka se zamita.

Odiivodneni :

Dopravni plochu lze v ramci plochy pro bydleni Z01 ( podle regulativii v navrhu UP) umistit
kdekoliv. Umisteni komunikace bude reSit uzemni studie, kterd je uzemnim planem pro tuto plochu
stanovena. Uzemni studie je tizemné planovacim podkladem a jako takovy bude stavebnim iiFadem i
obci respektovana a vyuzivana.

Otazka posouzeni architektonického a urbanistického zaclenéni stavby do vzemi je do urcité
miry i subjektivni zdleZitosti. Osoby, jejichz prava mohou byt uzemnim rozhodnutim primo dotcena,
nemaji a ani nemohou mit subjektivni verejné pravo na to, aby se poméry v uzemi, ve kterém se
nachazi jejich nemovitosti, zustaly navzdy zakonzervovany a nemohly se ménit. Zmény ve vyuZziti izemi
v pritbéhu casu, vietné nejriznejsich stavebnich aktivit, jsou prirozenou soucasti vyvoje spolecnosti a
Jednotlivec jim a priori nema pravo branit (z rozsudku NSS ze dne 12.9.2008, ¢.j. 24s49/2007-191).

Co se tyce ochrany architektonickych hodnot - ,, Pozadavky prostorové regulace v uzemnim
planu ma smysl uplatiiovat tam, kde objektivné existuji urbanistické a architektonické kvality sidla a
hodnoty krajinného razu, jez by mohla necitliva nova zastavba znehodnotit. Tyto hodnoty by mély byt
pojmenovdany v uzemné analytickych podkladech a jejich ochrana vyjadrena v uzemnim planu
v zakladni koncepci rozvoje uizemi obce. Prestoze je pro nékteré samospravy i dotéené organy likavé
v ramci uzemniho planu regulovat detailné i jednotlive stavby, takova regulace uzemnimu planu
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neprisiusi a je nezakonna. (Saktorova D. Prostorovd regulace v uzemnim planu 2/ Moderni obec
9/2013) . V pripadé obce Ladnad nejsou tyto hodnoty v uzemné analytickych podkladech popsany,
proto nejsou uvedeny v uzemnim planu.

Obcanské  sdruZemi Ladnd Svobody, wul. Svobody 469/4, 691 46 Ladna
IC 228 99 910, predsedkyné ob&anského sdruZeni Ing. Magda Iviticova

Vazeni,

v souladu s ust. § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu
v platném znéni podavam namitku vlastnika pozemku a stavby dotéeného navrhem feseni UP Ladna.

Udaje dle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:
Cislo listu vlastnictvi: 1306
Katastralni uzemi : Ladna, obec Ladna
Identifikace nemovitosti (€. pozemku — 1149/1, 1149/3, 1149/4; evidence ¢.p. 469, ¢.e.4)
Druh prava : zajmova (sidlo ob¢anského sdruzeni ,,Obc¢anské sdruzeni Ladna Svobody*)

Vymezeni uzemi dotcené namitkou:
Zastavitelna plocha Z01 a k ni se vztahujici regulace a pojmy

Uplatitujeme namitku proti vymezeni plochy Z01 v UP Ladna — nesouhlasime s vymezenim
tohoto uzemi jako zastavitelnou plochou Z01, pokud jsou podminky pro zmény v tomto tizemi
stanoveny takovym zpiisobem, jak je uvedeno v ¢l. I C1 a podminkami pro vyuziti ploch dle .F.2. a
pozadujeme zavazné vymezeni hlubsi prostorové regulace této plochy. Dale pozadujeme, aby zahrady
za zastavbou na ul. Svobody byly oddéleny jiz v izemnim planu od plochy Z01 dopravni plochou pro
vybudovani komunikace. Déle pozadujeme, aby venkovské prostfedi charakterizované zastavbou
rodinnych domti a velkym podilem zelené bylo chranéno jako hodnota a tzemnim planem byla
zabezpecena jeho ochrana.

Odtivodnéni:
V podstaté¢ je podrobnéjsi regulace izemi ponechéna na zpracovani tizemni studie, kterd je sice
neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v izemi, neni vSak zavazna pro toto rozhodovani. neni-
li pofizena do doby stanovené tizemnim planem (zde 4 roky od nabyti u¢innost UP) uplynutim lhity
omezeni zmén v uzemi zanikd. Coz znaci, Ze nebude-li pofizena, pro uzemi plati pouze podminky
regulace plosné a prostorové z ¢l. .C.1 a 1.F.2. Pokud ma byt hlubsi prostorova regulace zabezpecena
jen uzemnimi studiemi, neni zabezpeCena ucast vefejnosti pii vymezovani této regulace. Stavebni
zakon neptedepisuje zadné procedury pii projednavani tzemnich studii a je plné¢ v kompetenci
potizovatele uzemni studie, jestli ji pfed schvéalenim vibec projednd s vetejnosti ¢i nikoliv. Ani
podminky pro provéieni izemi Gzemni studii stanovené v ¢lanku 1. K uzemniho planu Ladna zadné
konkrétni zplsoby ochrany hodnot pii zpracovani Gzemnich studii nestanovuji. Neni li tedy déana
ochrana hodnot v izemi zavaznym dokumentem, je pozd¢&ji ponechana libovuli pofizovatele této
studie, aniz by se k tomu mohla vefejnost vyjadiit. Nyni platny UP , na n&jZ se vymezeni plochy Z01
odkazuje, vymezoval také plochu pro komunikaci za zahradami domu v ulici Svobody, ten ovSem
navrh UP Ladna nepievzal. Nejsou-li zdvazn& vymezené hlubsi funkéni a prostorové regulace v tizemi
(které stavebni zakon a jeho provadéci vyhlasky pripousti), mize dojit k zahusténi zastavby a vytvari
se tak podminky k narusovani soukromi umoznénim nahlizeni do sousedni nemovitosti a omezovani
prava na nerusené uzivani vlastni nemovitosti. Pokud je zahrada za domem oddélena od zastavby RD
jinych vlastniki dopravni plochou s moznosti vystavby komunikace s urcitymi $itkovymi parametry a
tedy oddalena nebo urcuje —li prostorovy regulativ urCity charakter a strukturu zastavby, stanovuje
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzitu jejich vyuziti — neni mozné, aby
stavebnik v plose Z01 navazujici na zahradu za RD v ulici Svobody postavil vlastni stavbu v tésné
navaznosti na hranici zahrady. Zavaznym stanoveni podrobnéjSich prostorovych regulaci je mozné
ochranit uzemi pied zahustovanim zastavby takovym zplsobem, jakym to bylo naznaceno
v zastavovaci studii v lokalité za ulici Svobody, ktera byla projednavéana soucasné se zménou ¢.II nyni
platného UP a proti niz Ob&anské sdruzeni Ladna Svobody bojovalo. Kdyby byly vymezeny vyse
uvedené regulace, byly by jasné vymezené vlastnosti stavebniho pozemku a zastavby tak, aby nebylo
mozné umistovat rozlehlé stavby na malinkatych pozemcich popt. zastavét cely pozemek bez
moznosti umisténi vegetace. Nejsou-li tyto regulace vymezené, mize dojit k zahusSténi zastavby a
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vytvaii se tak podminky k naruSovani soukromi.

Podminka, ze stavby budou umistovany mimo ziplavové Uizemi nic neméni na tom, Ze
vymezeni takovéto plochy s takto stanovenymi podminkami je v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje
CR ajejim €l. 26, ktery stanovi vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do
nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych ptipadech.
V odtivodnéni zadné zvlastni odiivodnéni neni krom toho, Ze plocha byla vymezena jiz ptivodnim
uzemnim planem. Na vefejném projednani bylo uvedeno, Ze zaplavové izemi bude ,,pfepocitano* a ze
se uzemnim planem vymezuji protipovodnova opatieni — v tomto piipad¢ stavba — viz hlavni vykres-
protipovodiiova zed. Z koordinac¢niho vykresu vyplyva, Ze zaplavovym uzemim je dotCena pouze
mala cast zastavéného tizemi na jihu obce (cca 10 staveb). Zamér provedeni protipovodiovych
opatfeni v takovém rozsahu, jak je navrhovan, smétuje nejen k ochrané nyni zastavéného tzemi, ale
zemédelskych ploch a navrhovanych zastavitelnych ploch. Kdyby byly zastavitelné plochy vymezeny
v souladu s Politikou tzemniho rozvoje, nebyl by rozsah protipovodnovych opatieni tak velky a mohl
by byt napliovan jiny cil Politiky Gzemniho rozvoje zakotveny v ¢l. 25 — vytvafeni podminek pro
zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativy k umelé akumulaci vod.

Protoze nejsou v UP stanoveny podminky pro ochranu hodnoty venkovského prostiedi,
charakterizovaného zastavbou rodinnych domt s velkym podilem zelené¢ v zahradach, je
problematické pozdéji pro nasledna rozhodnuti v izemi dodrzeni urcitych cili a zasad, které maji tyto
organy uplatiiovat pfi rozhodovani o zméndch v tizemi.

Na vetejném projednani bylo feCeno, Ze nelze Ladnou povazovat za venkovské prostiedi,
protoze je v blizkosti velkého mésta. To, Ze se obec nachazi v blizkosti Bieclavi jest¢ neznamena, Ze
musi mit méstsky charakter zastavby. Pojmem venkovsky charakter zastavby je pojmenovan charakter
zastavby rodinnymi domy se zdzemim zahrad, popf. drobnych hospodafstvi s velkym zastoupenim
zelené, ktery zajistuje obyvatelim obce soukromi nejen v obydli, ale také na zahradach a v zeleni.
Tato kvalita prostfedi by mohla pfili§ benevolentnim stanoveni podminek pro zmény v uzemi znacné
utrpét. Vlastnik nemovitosti by pak nemél moznost vyuzivani ploch bydleni k ucelu, ktery vymezuje
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v § 4 odst. 1, ktery stanovi, Ze plochy bydleni se vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Zvlaste pak rekreace, relaxace a neruSeny pobyt by
vlastnikovi umoznény nebyly.

Budou-li vymezeny hlubsi podminky prostorové plosné a prostorové regulace, prilisSnému
zahustovani zastavby bude mozné zabranit. Jelikoz UP nikde necharakterizuje ani pojem obraz obce
nebo krajinny rdz, neni mozné, aby v budoucnu pii rozhodovani v izemi spravni organ rozhodoval pii
jejich ochrané ve skutkové shodnych nebo podobnych ptipadech bez nedtivodnych rozdilti (spravni
fad §2 odst. 4)- neurcité pojmy, které nejsou vymezeny zadnym pravnim piedpisem ani opatfenim
obecné povahy, jimZ je UP vydavan tak zakladaji pravni nejistotu v uzemi — kazdy Grednik si je maze
vylozit po svém.

V¢l LB.2 je wuvedeno, Ze zpracovanim uzemni studie bude zajiSténa ochrana
architektonickych hodnot v izemi. Uzemni studie neni zivazna a proto nemiize zabezpegit ochranu
architektonickych hodnot a relaci ploch. Dle § 30 odst. 1 Gzemni studie pouze navrhuje, provéfuje a
posuzuje mozna feSeni vybranych problémt, ptipadné uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémi
v uzemi — nemuze tedy zabezpecit regulaci ploch.

Navrh FeSeni : namitka se zamita

Odiivodnéni :

Dopravni plochu Ize v ramci plochy pro bydleni Z01 ( podle regulativii v navrhu UP) umistit
kdekoliv. Umisteni komunikace bude vesit uzemni studie, kterd je uzemnim planem pro tuto plochu
stanovena. Uzemni studie je tizemné planovacim podkladem a jako takovy bude stavebnim uiadem i
obci respektovana a vyuzivana.

Otdzka posouzeni architektonického a urbanistického zaclenéni stavby do uzemi je do urcité
miry i subjektivni zdleZitosti. Osoby, jejichz prava mohou byt vzemnim rozhodnutim primo dotcena,
nemaji a ani nemohou mit subjektivni verejné pravo na to, aby se poméry v uzemi, ve kterém se
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nachdazi jejich nemovitosti, ziistaly navzdy zakonzervovany a nemohly se meénit. Zmény ve vyuziti tizemi
v priitbéhu casu, vietné nejriznéjsich stavebnich aktivit, jsou prirozenou soucasti vyvoje spolecnosti a
Jednotlivec jim a priori nemd prdavo branit (z rozsudku NSS ze dne 12.9.2008, ¢.j. 2As49/2007-191).

Co se tyce ochrany architektonickych hodnot - ,, PoZadavky prostorové regulace v tizemnim
planu ma smysl uplatiovat tam, kde objektivné existuji urbanistické a architektonické kvality sidla a
hodnoty krajinného rdazu, jez by mohla necitliva nova zdastavba znehodnotit. Tyto hodnoty by mély byt
pojmenovany v uzemné analytickych podkladech a jejich ochrana vyjadiena v uzemnim planu
v zakladni koncepci rozvoje uizemi obce. Prestoze je pro nékteré samospravy i dotéené organy lakavé
v ramci uzemniho planu regulovat detailné i jednotlivé stavby, takova regulace uzemnimu planu
neprislusi a je nezdkonna. (Saktorova D. Prostorovad regulace v uzemnim planu 2/ Moderni obec
9/2013)“. V pripadé obce Ladna nejsou tyto hodnoty v uzemné analytickych podkladech popsany,
proto nejsou uvedeny v uzemnim planu.

REALITY DOMUS s.r.o., p. Jifi Jochman — jednatel, Nam. TGM 2957/9A, 690 02 Breclav

dopis ze dne 23.4.2014

Pozemky parc.¢. 1156 a p.&. 1158/122, k.u. Ladna — zmény UP

Vazena pani starostko, v souladu s kupni smlouvou ze dne 9.12.2013, ¢l. VII odst. 6 si
dovoluji pozadat o ponechani izemniho planu ve stdvajicim stavu ohledné vyse uvedenych pozemkd,
predev§im umisténi pfistupové cesty, tj. dodrzeni podminek kupni smlouvy. Soucasné si dovoluji
pozédat o rozsifeni uzemniho planu do stavu ,pozadované vyuziti — BR — bydleni v rodinnych
domech®, na cely pozemek parc.¢. 1156 a parc.c. 1158/122, k.u. Bieclav — prava horni ¢ast.

dopis ze dne 13.5.2014

Potvrzeni namitky ke zm&n& UP

Vézena pani starostko, jsme nuceni potvrdit ndmitku ke zménadm tuzemniho planu obce a to
v ¢asti tykajici se pozemku parc.C. 1156 a parc.c. 1158/122, k.4. Ladna. Trvame na Zzadosti ze dne
23.4.2014 v casti rozsiteni do stavu ,,pozadované vyuziti — BR — bydleni v rodinnych domech®, na
cely pozemek parc.¢. 1156 a parc.¢. 1158/122, k.i. Ladna. Odtivodnéni : Nase spolec¢nost reagovala na
zamér obce Ladna ze dne 26.6.2012, kde je pozemek parc.C. 1156 specifikovan jako pozemek
k bytové vystavbeé. Na zaklad€ toho ndm byl predlozen stavajici izemni plan a navrh zmén, ze kterych
vyplyva zahrnuti pozadovanych ¢asti pozemku do pfedmétného stavu. S t€mito informacemi naSe
spole¢nost zahajila realizaci investi¢éniho zaméru dle pozadavki obce. O dal$ich zménach jsme nebyli
informovani i pres fakt, ze obec Ladnd obdrzela z nasi strany veskeré pozadované dokumenty,
predevsim studii zastavby, ze které jasné vyplyva vyuziti pozemki parc.C. 1156 a parc. ¢. 1158/122
dle zaméru a pozadavku obce. Bez predmétné zmény nelze zamér realizovat.

Navrh feSeni: namitce se vyhovuje. Plocha BR — bydleni v rodinnych domech bude
rozsifena na cely pozemek parc.¢. 1156 a 1158/122 (rozsiteni v severovychodni ¢asti pozemku).

Odivodneni :

v ramci verejného projednani byly vyse uvedené pozemky zahrnuty v plose Z01 - BR — bydleni
v rodinnych domech. Hranice predmétné lokality vsak v jeji severovychodni casti nekopirovaly presné
hranici uvedenych pozemkii. Obec Ladnd souhlasila s upravou plochy dle pozadavku realitni
kanceldare REALITY DOMUS.

Protote na zdkladé verejného projedndni doslo k podstatné upravé ndvehu UP  Ladnd,
/ rozsireni lokality pro bydleni Ovcacky (Z01)/, porizovatel v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona
projednal upraveny navrh UP Ladnd v rozsahu téchto iiprav na opakovaném veiejném projedndni.

V ramci opakovaného vefejného projednani navrhu UP Ladna nebyly v zékonem stanovené
lhtit¢ doruceny zadné namitky.

I1.18.12. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k UP Ladna
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V ramci spole¢ného jednani o navrhu UP Ladna 50 stavebniho zakona) byly v_zdkonem

stanovené 1hut¢ doruceny tyto piipominky:

Ing. MLL, Zidlochovice /vlastnik pozemku p.¢.1149/1 k.a, Ladna/, J.1., Zidlochovice
/vlastnik pozemku p.¢. 1149/1 k.4. Ladnd/, S.P. Breclav /vlastnik pozemku p.¢. 1148/1 k.u.
Ladné/, V.P., Ladna /vlastnik pozemku p.¢. 1148/1 k.i. Ladné/, Z.Z., Ladna /vlastnik pozemku
p.¢. 1145/2k.i. Ladna/, J.Z., Ladna /vlastnik pozemku p.c. 1145/2 k.. Ladnd/
L.K., Ladna /vlastnik pozemku p.¢. 1146/1 k.i. Ladna/, M.K., Ladna /vlastnik pozemku p.¢.
1146/1 k.4. Ladna/, D.K., Ladna /vlastnik pozemku p.¢. 1154/1 k.a. Ladna/, M.C. Ladna
/vlastnik pozemku p.¢. 1152/1 k.a. Ladna/, B.S., Ladna /vlastnik pozemku p.¢. 1153/2 k.u.
Ladna/, Ob¢éanské sdruZeni Ladna Svobody, Svobody 469/4, Ladna, IC 22899910

Obsahem navrhu UP Ladni je mimo daldich zaméri a zmén také zména spoivajici v
odstranéni cesty na pozemku parcelni ¢islo 1156 — orna ptida, nyni vedené na LV ¢. 10001 pro k.u.
Ladna, obec Ladna, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav; cesta
je umisténa na hranici mezi zahradami rodinnych domti na ulici Svobody s vySe uvedenym
pozemkem.

Podatel timto podava v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) nasledujici namitku(y), které smétuji proti Casti
uzemniho planu obce Ladna vymezujici plochu pro vyse uvedenou zménu. Své ndmitky odivodiuje
takto: Vzhledem k tomu, ze vySe uvedeny pozemek parcelni Cislo 1156 je castecné v zaplavovém
uzemi, bude nutné v piipad¢ vystavby rodinnych domt, tento terén navysit. Mezi pifimo sousedicimi
pozemky s parcelnim Cislem 1156 by timto vznikl ostry vyskovy rozdil. V pfipadé zachovani cesty
mezi pozemky by byl tento zlom pozvolngjsi. Dle diive predlozené studie na vystavbu rodinnych
domt, ktera je svou hustotou zastavénosti nevhodna pro danou lokalitu; vlastnikim sousedicich
pozemku hrozi zdravotni rizika — hluk, prasnost, znecisténi ovzdusi;, zasah do vlastnického prava —
pokles ceny nemovitosti; poruseni prava soukromi; poruSeni prédva na pfiznivé Zivotni prostiedi;
zvySena doprava aj. negativa plynouci z vystavby rodinnych domd.

Podatel proto pozaduje, aby pofizovatel UP — obec Ladna tuto zménu z Navrhu vypustil
(zachoval cestu dle stavajiciho izemniho planu)

Navrh FeSeni : pripominku neakceptovat.

Odiivodnéni:

Technické problémy tykajici se pripadného vyskového rozdilu mezi pozemky budou zcela jisté
FeSeny v projektové dokumentaci nutné pro uzemni a stavebni povoleni a vlastnik sousedniho
pozemku bude ucastnikem rizeni. Navic predmétnd lokalita pro bydleni ( na pozemku parc.c. KN
1156) je v navrhu uzemniho planu vymezena jako plocha, ve které je rozhodovani o zméndach v vzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie. Lze tedy predpoklidat, Ze pokud by se vyskytly technické
problémy podobného typu, jak je uvedeno v pripomince, byly by Feseny jiz ve fazi zpracovani uzemni
studie.

Vzhledem k pristupnosti obce pro stavebni dopravu, ktera je fakticky moznd pouze z vychodni
strany (od hlavni cesty do Breclavi), by de facto nemohl kromé okrajovych casti stavet nikdo v celé
obci, protoze projizdejici vozidla vidy budou hlukem a prasnosti po urcitou dobu obtézovat okoli.
Poznamka porizovatele — nejednd se o namitku, ale pripominku. Podatelé ji vznesli v ramci
spolecného projednani (nikoli verejného, na ktery se dle uvedeného paragrafu v pripomince
odvolavaji) a v ramci spolecného projednani dle § 50 od. 3 muze do 30 dnii od doruceni verejné
vyhlasky kazdy uplatnit u porizovatele pisemné pripominky.

V ramci veiejného a opakovaného vetrejného projednani navrhu UP [adna nebyly v _zakonem
stanovené 1hut¢ doruc¢eny zadné pripominky.
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POUCENI

Proti izemnimu planu Ladna vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prosttedek (§ 173 odst. 2 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Uzemni plan Ladna jako opatieni obecné povahy nabyva uéinnosti patnactym dnem po dni
vyvéseni vetejné vyhlasky (§ 173 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

VLiadnédne ............ccooevvvinnl 2014

Bohumila Tesafikova Renata Priesterrathova
mistostarostka obce starostka obce
Vyvéseno na Ufedni desce: Sejmuto:

Nabyti G¢INNosti: .......covvviviiiiieniiannn...
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