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I. ZMENA é. 3 UZEMNIHO PLANU SIDELNiHO UTVARU LEDNICE

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi OBCE

Obec Lednice méa zpracovany tGzemni plan sidelniho Gtvaru (dale UPNSU), ktery byl schvélen dne
15.2.1996. Dale byla zpracovana a schvalena zména €. 1 (k datu 4. 12. 1997) a vydana zména €. 2
(ucinna od 6. 10. 2009), fesici dalsi rozvoj rekreacnich a lazenskych zafizeni.

Zména &. 3 UPNSU Lednice je dokumentovana ve vyfezu z hlavniho vykresu schvalené zmény &. 1,
zménou €. 3 nedochazi k aktualizaci zastavéného Uuzemi obce. Bude stanovena pouze zastavitelna
plocha a to v hranicich plochy 3.01.

A.1. Vymezeni feSeného uzemi zmény €. 3 a identifikace dil€éich zmén

Re$ené Uzemi zmény &. 3 se nachazi na k.u. Lednice na Moravé a je vymezeno v rozsahu plochy
diléi zmény. Lokalita je vymezena v grafické Casti elaboratu, a to ve vyfezu zhlavniho vykresu
schvéleného UPNSU Lednice a jeho schvalené zmény &. 1.

Identifikace ploch feSenych zménou &. 3:
Zména je oznaCena Cislem, které oznacuje celkové poradi zpracovavané zmény (3) a dil¢i zménou
(01). Oznaceni je pro cely elaborat jednotné.

Na zakladé pozadavku obce a schvaleného zadani zmény &. 3 byla navrzena tato dili zména:

¢islo _navrh zmény funkéniho vyuziti:

3.01 zmeéna z krajinné zény zelené na plochu pro obéanské vybaveni (zafizeni ubytovani a
rekreace), lokalita Hraniéni zamecek

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
B.1. Zakladni predpoklady a podminky, hlavni cile rozvoje obce

Zakladni predpoklady a podminky pro rozvoj obce:

V ramci zmény &. 3 UPNSU je poditano s rozsifenim ploch ob&anského vybaveni (ubytovani a
rekreace) v navaznosti na stavajici hotelové zafizeni u Hrani¢niho zamecku, coz pfispéje i k vytvoreni
novych pracovnich pfilezitosti.

Nové navrhovana lokalita umozni splnéni pozadavk( na zvySovani kvalit sluzeb pro cestovni ruch a
turistiku v této &asti Lednicko-valtického areélu.

Cile, které ma zména uzemniho planu spinit:

- doplnéni navrhu funk&niho vyuZiti Gzemi o novou plochu pro ob&anské vybaveni

- provéfeni zpUsobu napojeni rozvojové plochy na vefejnou infrastrukturu

- stanoveni a upfesnéni podminek a limitd pro vyuziti ploch feSenych zménou Uzemniho planu

B.2. Cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Ochrana kulturnich hodnot tdzemi :

Budou respektovany podminky vyuziti tzemi nasledujicich chranénych uzemi a objektu:

- Lednicko-valticky areal (dale LVA) prohlaSeny za pamatkovou zénu, vyhlaskou MK CR ze dne
10.9.1992, LVA byl zapsan do Seznamu svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO
(od r. 1996), k.U. Lednice je soucasti této pamatkové zony

- v Uzemi FeSeném zménou &. 3 se nachazi nemovita kulturni pamatka zamedek &. rejstiiku USKP
36467/7-1245 Hranicni zamecek pfi Hlohoveckém rybniku se sochou Hygie a parkem, Hlohovec
¢p. 1, aredl je z €asti situovan na k.u. Lednice

- respektovat podminky stanovené pro uzemi archeologického zajmu, kterym je celé k.U. Lednice,
v pfipadé jakykoliv zemnich stavebnich praci a uprav terénu na katastralnim uzemi obce je
investor povinen zajistit provedeni zachranného archeologického vyzkumu instituci opravnénou
k provadéni téchto vyzkuma.

Ochrana pfrirodnich hodnot uzemi :

Respektovat podminky vyuziti Gzemi chranénych Gzemi pfFirody:
Zvlasté chranéna uzemi:
- Natura 2000, lokalita 3.01 se nachazi v jejich blizkosti:



- Evropsky vyznamna lokalita Lednické rybniky (CZ 0620009) z 1.12.2007, biogeograficka
oblast — panonska, typ pfirodniho stanovisté — 3130 oligotrofni az mezotrofni stojaté vody
nizinného az subalpinského stupné kontinentalni a alpinské oblasti a horskych poloh a
jinych oblasti s vegetaci tfid Littorelletea uniflorae nebo Isoeto — Nanojuncetea, k.u.
Lednice na Moraveé, Charvatska Nova Ves, Hlohovec, Sedlec u Mikulova

- Evropsky vyznamna lokalita Lednické rybniky (27.10.2004), ptaci oblast (CZ 0621028),
populace kvakoSe nocniho, husy velké, |zicdka pestrého, zrzohlavky rudozubé a jejich
biotopy

- Narodni pfirodni rezervace — Lednické rybniky, ochranné pasmo ¢&ini 50 m, feSena lokalita

neni situovana v o.p.

- Chranéna krajinna oblast Palava vyhlasena v r. 1976 Vynosem MK CSR &.j. 5790/76, k.u.

Lednice

- Biosféricka rezervace Dolni Morava (zfizovaci dokument UNESCO 15.9.2003), kde se
nachazi celé k.u. Lednice

Obecna ochrana pfirody:
- vyznamné krajinné prvky (VKP):
- podle § 3 zakona ¢&. 114/1992 Sb., v platném znéni se za VKP povazuje niva a vodni tok,
rybnik, jezero, lesni porost - u Hraniéniho zamecku se nachazi Hlohovecky rybnik a vodni
tok VEelinek (k.u. Hlohovec)

Ochrana prostorovych a urbanistickych kvalit sidla:

K.0. Lednice je soucasti krajinné pamatkové zény Lednicko-valtického arealu a z tohoto diivodu je

tfeba respektovat pozadavky pamatkové péce:

- zachovat a rozvijet estetické hodnoty sidla - architektonicka kvalita novych &i rekonstruovanych
objektl bude vychazet z tradi¢niho historického charakteru obce (Lednice, Hlohovce) a navaznosti
na pamatkové chranény objekt Hrani¢niho zamecku

Ochrana zivotniho prostredi a krajinného razu:

V navrhu zmény &. 3 UPNSU Lednice je tfeba respektovat moznost ovlivnéni Zivotniho prostiedi a

krajinného razu a byla navrzena zmirfiujici opatfeni:

- do zavaznych podminek vyuziti plochy feSené zménou €. 3 jsou uvedeny regulativy pro ochranu
zivotniho prostfedi v kap. F.1. Plochy feSené zménou €. 3 a podminky jejich vyuziti

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1. Navrh urbanistické koncepce

S ohledem na maly rozsah navrhované plochy obCanského vybaveni nedojde k zasadni zméné

urbanistické koncepce.

- zménou €. 3 je navrzen rozvoj urbanizovaného Uzemi — dopInéni zény ob&anského vybaveni
(ubytovani a rekreace) v jihozapadni ¢asti uzemi obce Lednice u Hrani¢niho zamecku

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Nova rozvojova plocha ob&anského vybaveni feSena zménou &. 3 je definovana jako zastavitelné
uzemi. Okolni plochy krajinné zelené jsou plochami nezastavitelnymi.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

D.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava: ) )

Nadfazeny komunikacni systém zlstava nezménén dle schvaleného UPNSU Lednice a jeho zmény

¢.1.

- lokalita 3.01 (roz8ifeni obanského vybaveni) feSena zménou €. 3 bude napojena na stavajici
hotelovy areal a mistni komunikace v obci Hlohovec

- odstaveni a gardZzovani motorovych vozidel je nutno fesit v ramci areélu

Turistické a cyklistické stezky:

Jsou respektovany stavajici cyklistické a pési trasy:

- Moravska stezka ¢&. 41 Bfeclav—Janohrad-Lednice—Hlohovec-Hraniéni zamecek-Sedlec,
prochazejici jizné od feSeného Uzemi obci Hlohovec

- Lichtenstejnska stezka vedena po severnim bfehu Hlohoveckého rybnika a z Hlohovce k Cervené
studance



- péSsi trasa a soucCasné trasa cyklisticka na severnim bfehu Hlohoveckého rybnika bude posunuta
na severni stranu nové lokality

D.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou:

Navrzena koncepce zasobovani vodou obce dle schvaleného UPNSU Lednice a jeho zmény &. 1

zUstava v platnosti.

- lokalita navrzena zménou €. 3 bude napojena na stavajici systém zasobovani vodou hotelového
zafizeni u Hrani¢niho zamecku, které je napojeno na vodovodni sit obce Hlohovec

- prfipadné kapacitni poZzadavky budou posouzeny a feSeny individualné v podrobné dokumentaci

- respektovat trasu stavajiciho pfivodniho Fadu prochazejiciho pfes hotelovy areal

Odkanalizovani:

Koncepce odkanalizovani obce dle schvaleného UPNSU Lednice a jeho zmény &.1 zUstava

v platnosti.

- likvidace odpadnich vod bude feSena v ramci arealu hotelového zafizeni, které je napojeno
na vlastni lokalni &istirnu odpadnich vod u Hlohoveckého rybnika

- destové vody budou zadrzeny v ramci navrhované plochy, v maximalni mozné mife je tfeba
zajistit vsakovani

Ochranna pasma vodovodu a kanalizaci:

- ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanaliza¢nich stok do prméru 500 mm - 1,5 m na kazdou
stranu od vnéjsiho lice potrubi

- ochranné pasmo vodovodnich fadu a kanalizaénich stok nad priimér 500 mm - 2,5 m na kazdou
stranu od vnéjSiho lice potrubi

- u vodovodnich Ffadd nebo kanalizaénich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenost od vnéjSiho lice zvySuje 0 1 m

Energetika, spoje

Zasobovani elektrickou enerqii

Koncepce zasobovani obce el. energii dle schvaleného UPNSU Lednice a jeho zmény &.1 zUstava

v platnosti.

- dostavba hotelu bude napojena na stavajici systém zasobovani el. energii celého arealu
u Hrani¢niho zamecku, které je napojeno na sit obce Hlohovec

- zvySené kapacitni pozadavky budou posouzeny a feSeny v podrobné dokumentaci

Zasobovani plynem:
Koncepce zasobovani obce plynem zlstava v platnosti dle schvaleného UPNSU Lednice a jeho
zmeény ¢.1.

- lokalita bude napojena na stavajici systém arealu — do arealu je pfiveden STL plynovod

Spoje a zarizeni spoju

Zména €. 3 respektuje stavajici trasy sdélovacich kabell. Nova zafizeni spoji nejsou navrhovana.

Ochranna pasma tras VVN, VN a trafostanic

- ochranna pasma stavajicich a navrZzenych zafizeni dle zdkona €.222/1994 Sb., u venkovnich
vedeni je o.p. stanoveno od krajniho vodice:

obdobi vystavby vedeni dor. 1994 odr. 1995
nad 1 do 35 kV v¢. 10 m 7m
nad 35 do 110 kV vé. 15m 12m
trafostanice sloupové 22/0,4 kV 10 m 7m

Ochranna a bezpecénostni pasma plynovodu

- ochranné a bezpecnostni pasmo VTL a STL plynovodl dle zakona ¢&.278/2003Sb., stavebni
¢innost a Upravy terénu v ochranném pasmu lIze provadét pouze se souhlasem spravce sité
Bezpecnostni pasma:

VTL plynovody do DN 250 20m
Ochranna pasma:

VTL plynovody a plynovody a pfipojky mimo zastavéné uzemi 4m
NTL a STL plynovody a pFipojky v zastavéném Uzemi obce 1m

D.3. Obéanské vybaveni, vefejna prostranstvi
V ramci zmény &. 3 je navrZzena plocha pro ubytovani a rekreaci (3.01).

Zména vefejnych prostranstvi neni navrhovana.



E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi NEROSTU

E.1. Vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim v krajiné

Hlavni zasady koncepce usporadani krajiny zdstavaji zachovany dle schvaleného UPNSU Lednice a
jeho zmény ¢&. 1.

Zménou €. 3 je navrzena zmeéna nezastavitelné plochy krajinné zény (ostatni plocha, zeler)
u Hraniéniho zamecku na plochu zastavitelnou ob&anského vybaveni. Uzemi navrzené k této zméné
ma vétSinou charakter pozemk nevyuzitelnych pro intenzivni zemédélskou ¢innost.

E.2. Vymezeni ploch pro uzemni systém ekologické stability Gzemi

Re$ena lokalita 3.01 rozsifeni hotelového zafizeni u Hraniéniho zdmecku se nachazi v Gzemi
vymezeného nadregionalniho biocentra (NRBC) &. 2011 Hlohovecké rybniky. Navrh kompenza&nich
opatfeni uvedeny v Posouzeni na rozSifeni Hrani¢niho zamecku zpracovanych v r. 2008 prfedpoklada
kompenzaéni vysadbu na pozemku (p.€. 1742) na k.u. Hlohovec, ktery je v uzemnim planu obce
Hlohovec zafazen do uzemi NRBC Hlohovecké rybniky a je v sou¢asné dobé bez porostl krajinné
zelené.

E.3. Prostupnost krajiny, protierozni opatreni, opatieni proti povodnim

Zustane zachovana prostupnost krajiny na k.. Lednice v Uzemi, které bude dotéeno rozsifenim

hotelovych zafizeni u Hrani¢niho zamecku:

- zménou &. 3 je navrzeno prelozeni cesty pro cyklisty a péSi na severnim bfehu Hlohoveckého
rybnika a to v asti za stavajicim hotelem, za plochu navrhovaného rozsifeni

Ochrana pfed povodnémi — na k.U. Lednice je stanoveno zaplavové Uzemi u feky Dyje (rozliv).
Navrhovana zména se nenachazi v zaplavovém uzemi.

Protierozni opatfeni nejsou zménou &. 3 navrhovana.

E.4. Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

Ochrana lozisek nerostnych surovin:
Na k.u. Lednice a v uzemi feSeném zménou €. 3 se chranéna loziskova uzemi a dobyvaci prostory
nevyskytuji:

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1. Plochy feSené zménou €. 3 a podminky jejich vyuziti

V rozsahu ploch navrzené zmény €. 3 jsou stanoveny podminky pro pfipustné vyuziti, nepfipustné
vyuziti, popfipadé podminecné pfipustné vyuziti téchto ploch a jsou stanoveny regulativy pro ochranu
prostorovych kvalit Uzemi, limity vyuziti dzemi a podminky pro ochranu zivotniho prostiedi a
krajinného razu.

F.1.1. Plochy pro obéanské vybaveni a pro rekreaci:

3.01 — zména z krajinné zony zelené na plochu pro ob¢anské vybaveni (zarizeni
ubytovani a rekreace), lokalita Hraniéni zamecek

Zamér vyuziti tzemi: bude pocitano s vyuzitim plochy v navaznosti na stavajici hotelové zafizeni
u Hrani¢niho zamecku pro ubytovani a rekreaci (hotelové provozy, wellness zafizeni apod.). Soucasti
zmény je navrh zmény trasy stezky pro cyklisty a pési, ktera bude pfesunuta za lokalitu 3.01.

Identifikace:

Stav vyuZiti uzemi : lokalita (cca 0,25 ha) je situovana severné od hotelu u Hraniéniho zamedcku, ktery
je z &asti umistén na k.U. Lednice a z druhé &asti na k.U. Hlohovec. Plocha je v KN vedena jako
ostatni plocha — zelen, nedojde tedy k zaboru zemédélského plidniho fondu (neni zpracovana pfiloha
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkud feSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa).

Uzemi je v soudasné dobé krajinnou zeleni (kfovinaté porosty, naletovéa zeler).



Navrh zasad vyuziti izemi:
VyuZiti plochy ve schvaleném uzemnim planu:
- krajinna zéna zelené, funkéni typ: Zk — krajinna zelen

NavrZena zména vyuZiti plochy:
- navrh plochy ob&anského vybaveni, funkéni typ: Our - ubytovaci a rekreaéni zafizeni

Podminky pro vyuZiti izemi lokality 3.01 :

Funkéni regulativy pro funkéni typ Our:

Pripustné vyuziti :

- ubytovani a vefejné stravovani, sportovné rekreaéni zafizeni, sluzby osobni

- souvisejici vefejna prostranstvi (véetné vefejné zelené), dopravni a technicka infrastruktura

Podmineéné pfipustné vyuziti:

- mensi kapacity bydleni (bydleni obsluhy zafizeni)

- zafizeni sluzeb, které nenarusuji zivotni prostfedi (Skodlivé faktory jsou omezeny na viastni
objekt)

Nepfipustné vyuZiti:

- zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi (zavadna vyroba, kapacitni sklady a dopravni
zarizeni apod.)

Regulativy pro ochranu prostorovych kvalit uzemi a Zivotniho prostredi:

- bude pocitano s max. 1. podlazni zdstavbou + sedlova stfecha s podkrovim, vySka stavby nesmi
prevysit stavajici zastavbu v arealu hotelového zafizeni

- zachovat a rozvijet estetické hodnoty - architektonicka kvalita novych objektll bude vychazet
z tradi€niho charakteru zastavby v LVA

- zastavitelnost plochy Our bude omezena na 1/3 plochy, u zbyvajici ¢asti v maximalné mozné mire
pouzit prvkl vefejné zelené (zatravnéni parkovist, vysadba stromU a okrasné zelené)

- realizace zaméru na této ploSe je podminéna realizaci kompenzacnich opatfeni navrzenych
projektantem USES a dohodnutych s MZP, jako nahrada za zabranou plochu v NRBC
Hlohovecké rybniky

Limity vyuziti tzemi:

- respektovat podminky vyuziti Gzemi v ochrannych pasmech inZenyrskych siti:

- bezpe€nostni (20 m) a ochranné pasmo (4 m) VTL plynovodu, jehoz trasa se nachazi
na zapadnim okraji lokality 3.01

- pfi realizaci zaméru musi byt respektovana vSechna daldi ochrannd pasma a ochranné
rezimy (nap¥. vodovod( a kanalizaci, el. vedeni, USES atd.).

- respektovat podminky z hlediska ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot:

- pamatkova zéna Lednicko-valticky areédl

- respektovat podminky =z hlediska ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot, stanovené
pro pamatkovou zénu Lednicko-valtického arealu

- respektovat podminky ochrany kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi (zakon ¢. 183/2006 Sb.
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, ¢ast treti, hlava I Cile a ukoly tzemniho planovani
§ 19, odstavec d) a e):

- ve fazi pfipravy podrobné dokumentace provéfit umisténi a uspofadani a feSeni staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky, které budou projednany s organem ochrany pamatkoveé péce

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury:
V dusledku zmény €. 3 nedojde k zafazeni novych vefejné prospésnych staveb do schvaleného
seznamu uvedeného v Uzemnim planu sidelniho Utvaru Lednice a v jeho schvalené zméné ¢.1.

H. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo nejsou
zménou €. 3 navrzeny.
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I. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

I. Navrh zmény ¢. 3 tzemniho planu sidelniho utvaru Lednice
A. TEXTOVA CAST...oooieeeeeee e 11 listl (str. 1-11)
B. GRAFICKA CAST :

Zména &.3 je dokumentovana ve vyfezech vykrest schvaleného UPNSU a jeho zmény &. 1:
1. Urbanistické feSeni 1:5000
2. Vykres dopravni a technické infrastruktury ~ 1:5000

Il. Odivodnéni zmény €. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice
A. TEXTOVA CAST...cciieiee e 14 listl (str. 12-21)

J. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)
Zménou &. 3 UPNSU Lednice neni navrzena etapizace rozvojovych ploch.

K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Zménou €. 3 nejsou navrzeny plochy uzemnich rezerv.

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENiI ZMEN JEJICH
VYUZITi UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Navrhované rozSifeni hotelového zafizeni u Hrani€niho zamec¢ku nebude provéfeno uzemni studii.
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Il. ODUVODNENIi ZMENY ¢&. 3 UZEMNIHO PLANU SIiDELNIHO UTVARU LEDNICE

A. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU
V UZEMi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACiI VYDANOU
KRAJEM

Obec Lednice ma zpracovany Uzemni plan sidelniho utvaru (dale UPNSU), ktery byl schvélen
v r. 1996. Dale byla zpracovana a schvalena zména €. 1 a vydana zména ¢. 2 (U¢inna od 6. 10. 2009),
feSici dalSi rozvoj rekreaénich a lazefskych zafizeni.

Na zakladé pozadavku obce a schvaleného zadani je navrzena zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho
utvaru Lednice, ktera doplfiuje hotelovy areal u Hrani¢niho zamec¢ku o nutna zafizeni a sluzby:

Cislo  navrh zmény funkéniho vyuziti

3.01 zména zkrajinné zény zelené na plochu pro obanské vybaveni (zafizeni ubytovani a
rekreace), lokalita Hrani¢ni zamecek

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu v tzemi

Posouzeni vlivu fe$ené zmény &. 3 UPNSU Lednice na $ir§i vztahy zahrnuje problematiku za&lenéni
nové lokality do systému osidleni, jeji vazby na vefejnou infrastrukturu mistniho a nadmistniho
vyznamu a na uzemni systémy ekologické stability.

Resené uzemi zmény &. 3 se nachazi na katastralnim Uzemi obce Lednice v odloudené ¢&asti
u Hlohoveckého rybnika, ktera navazuje na zastavénou Cast obce HIlohovec. Katastralni Gzemi
Lednice na Moravé zde sousedi s uzemim obci Hlohovec a Sedlec. Obce Lednice, Hlohovec a
Sedlec, véetné jejich Uzemi jsou soucasti Lednicko — valtického aredlu, maji spoleCnou problematiku
turistického a cestovniho ruchu (pési a cyklistické trasy, sluzby turistdm) a technického vybaveni
(zasobovani vodou, el. energii a plynem). Zména €. 3 v k.u. Lednice na Moravé, u Hrani¢niho
zadmecku (rozsifeni hotelového zafizeni - navrh plochy ob&anského vybaveni), navazuje na dopravni a

technickou infrastrukturu obce Hlohovec.

Systém ekologické stability: plocha feSené zmény €. 3 se nachazi v nadregionalnim biocentru (NRBC)
€. 2011 Hlohovecké rybniky. V navrhu zmény €. 3 jsou akceptovana kompenzacni opatieni, navrhujici
vysadbu zelené pfirodniho charakteru na k.u. Hlohovec na pozemku p.¢. 1742 a mozné rozsifeni
NRBC na k.u. Hlohovec.

Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje CR

Timto dokumentem jsou stanoveny priority pro rozvoj oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch
dopravy, koridor( a ploch technické infrastruktury vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje Ceské
repubhky 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 20009.
FeSené lzemi zmény &. 3 UPNSU Lednice lezi v blizkosti rozvojové osy OS 10 (Katowice)-hranice
Polsko/CR-Ostrava-Lipnik nad Be&vou-Olomouc-Brno-Bfeclav-hranice CR/Slovensko (Bratislava).
Res$ené Gizemi se nenachazi v rozvojové oblasti.
- FeSené Uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi s ohledem na ust. § 187 z&k. &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist neni platna zadna Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem. Zasady GUzemniho
rozvoje (ZUR) Jihomoravského kraje dosud nebyly vydany.

B. UDAJE O SPLNENi ZADANi A POKYNU PRO ZPRACOVANiI NAVRHU

Zména &. 3 UPNSU Lednice respektuje schvalené zadani véetné pripominek, které byly vzneseny

ze strany dotcenych organu, organizaci a verejnosti.

PF¥i zpracovani navrhu doslo k nasledujicim upravam rozsahu dokumentace navrzené zmény:

- neni zpracovano Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd feSeni na ZPF vzhledem
ke skuteCnosti, ze lokalita 3.01 (0,25 ha) se nachazi na pozemku parc. €. 2540/4, ktery je v KN
veden jako ostatni plocha (bez uréeni BPEJ)
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C. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi, A VYBRANE VARIANTY,
VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Zdidvodnéni urbanistické koncepce

Lednice patfi ve struktufe osidleni k obcim plnicim nejen funkci obytnou, ale i funkci rekreaéni a
lazeriskou. Zména €. 3 obé tyto funkce rozviji a je v souladu s Programem rozvoje Jm kraje, ktery
predpoklada rozvoj turistické infrastruktury a cestovniho ruchu.

Zména UPNSU ¢&. 1 fesila jiz realizovanou &ast hotelového zafizeni u Hraniéniho zamedéku. Vzhledem
k novému pozadavku obce a investora na rozSifeni hotelového arealu (o wellness centrum) byl
zpracovana zména €. 3. Realizace nového zamé&ru zvySi atraktivitu této ¢asti LVA pro cestovni ruch a
moznost zaméstnani mistniho obyvatelstva.

Navrh zmény urbanistické koncepce sleduje zabezpeCeni souladu pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot feSeného uzemi.

Zdidvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni

Zménou &. 3 UPNSU Lednice nebyly vymezeny veiejné prospésné stavby a opatfeni, jejichz realizace
je ve vefejném zajmu.

Variantni Feseni

Variantni feSeni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nebylo provéfovano, a to s ohledem
na navaznost na stavajici hotelové zafizeni.

D. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi, INFORMACE O RESPEKTOVANi STANOVISKA K VYHODNOCENi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDIi, ZDUVODNENi, PROC TOTO STANOVISKO NEBYLO
RESPEKTOVANO

Vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho planu na Zivotni prostredi

Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonU ( zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi) ve znéni pozdéjSich predpisu:
Navrh zadani zmény €. 3 uzemniho planu sidelniho Utvaru Lednice stanovil ramec pro budouci
povoleni zamérl uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a je tedy
koncepci ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi.
Na zakladé posouzeni odboru Zivotniho prostfedi KrU JMK tento neuplatfiuje poZadavek
na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivii zmény tzemniho planu na tzemi Natura 2000

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

Podle stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostfedi nemlze mit
navrhovana zména &. 3 UPNSU Lednice vyznamny vliv na Gzemi Natura 2000, jelikoZz evropsky
vyznamna lokalita - Lednické rybniky (CZ 0620009) a ptaci oblast Lednické rybniky (CZ 0621028), se
nachazeji mimo feSené uzemi zmény €. 3.

Vyhodnoceni vlivii zmény Gzemniho planu na stav a vyvoj Gzemi podle vybranych jevu
obsazenych v uzemné analytickych podkladech. Predpokladané viivy na vysledky analyzy
silnych stranek, slabych stranek, prileZitosti a hrozeb v uzemi
Uzemné analytické podklady (UAP) s vyhodnocenim vlivil na stav a vyvoj Uzemi pro Bieclavsko byly
zpracovany v r. 2008. V ramci UAP bylo provedeno vyhodnoceni slabych a silnych stranek v Gzemi
(SWOT analyza) a prilezitosti pro zlepSeni drovné rekreacniho vyuziti Uzemi, zejména v LVA.
Pfedpokladané dusledky navrzeného feSeni zmény &. 3 UPNSU Lednice ovlivni (i kdyZ v celém uzemi
neodstrani) nékteré negativni jevy uvedené ve SWOT analyze:
Slabé stranky a ohroZeni, které budou v daném uzemi (jizni ¢ast k.U. Lednice u Hraniéniho zamecku,
v navaznosti na obec Hlohovec) pozitivné ovlivnény:

- vyrazna sezonnost cestovniho ruchu, nizka primérna doba pobytu hostu

- nedostadujici uroven zékladni i doprovodné infrastruktury cestovniho ruchu

- nedostatek aktivnich subjektt pusobicich v cestovnim ruchu na lokalni i regionalni arovni

- nizka vytizenost ubytovacich zafizeni mimo sezoénu.

- veétSina ubytovacich zafizeni poskytuje sluzby stfedni nebo nizSi kategorie. Chybi I0zkova

- zaostavajici turisticka infrastruktura a nedostatecné zkvalithovani zakladnich i doprovodnych

sluzeb pro turisty
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Vyhodnoceni vlivit zmény tzemniho planu k naplnéni priorit Gzemniho planovani
Hlavni ukoly a zaméry urCené k feSeni v dalSich stupnich uzemné planovaci dokumentace uvedené
v Uzemné analytickych podkladech:
- komplexné posuzovat zaméry lokalizace dalSich ubytovacich kapacit, zejména v rekreacnich
oblastech
- vénovat zvySenou pozornost urbanistické koncepci a regulativiim prostorového usporadani
staveb v lazenskych zénach
- vénovat zvySenou pozornost urbanistické koncepci a regulativim prostorového usporadani
v pamatkovych rezervacich, zénach a v okoli kulturnich pamatek
Je mozné konstatovat, Ze vSechny tyto pozadavky byly v navrhu zmény & 3 UPNSU Lednice
zohlednény a jsou soucasti textové i grafické ¢asti dokumentace, kde je prioritou nalezeni optimalniho
zpUsobu vyuziti uzemi k zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. NavrZzena zména reaguje na potfeby
rozvoje LV aredlu a je v souladu s principem udrzitelného rozvoje uzemi.

Vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi — shrnuti

f/1. Vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi, jak byla zjiSténa
v rozboru udrzitelného rozvoje

Cilem a obsahem zmény uzemniho planu obce je doplnéni a uprava funkéniho vymezeni a
usporadani ploch v LVA, stanoveni zdsad organizace uzemi, v€etné postupu pfi jeho vyuziti, uvedeni
podminek vystavby k vytvofeni predpokladd zabezpecéeni trvalého souladu v8ech pfirodnich,
civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Podpora stabilizace rekreaéni funkce tj. vytvofeni pfedpoklad( pro uspokojovani potfeb obyvatel a

navstévnikl na potfebna zafizeni a sluzby:

- pro udrzitelny rozvoj je dilezité vymezeni nové plochy pro rekreaci, podminkou vyuziti je
zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro danou oblast

- nova zastavitelna plocha je navrzena v navaznosti na zastavéné uzemi

- je navrzen rozvoj obCanského vybaveni, pfedevSim zafizeni a sluzeb pro cestovni ruch a rekreaci.
Navrh zabezpecuje péSi a turistické trasy. Cilem je vyuzivani pfirodniho a kulturniho potencialu
krajiny pro rozvoj turistického ruchu a rekreace bez konfliktli s ochranou pfirody a krajiny.

Podminky pro soudrznost spole€enstvi obyvatel - pro udrzeni a posileni socialni soudrznosti jsou

vytvareny vhodné podminky.

- nové zafrizeni pro rekreaci jsou situované v kvalitnim Zivotnim a pfirodnim prostfedi s moznosti
vyuziti pro kratkodobou rekreaci i mistnich obyvatel

- rozvoj sportovné rekreacnich zafizeni a Upravou zelené pro rekreacni vyuziti u vodni nadrze, jsou
vytvarena mista spole¢enskych kontaktu obyvatel podporujici socialni soudrznost obyvatel

Podminky pro hospodafsky rozvoj - cilem je vytvofeni dalSich pracovnich pfilezitosti, s dirazem

na podnikatelské a komercni aktivity, drobnou vyrobu, sluzby a podporu cestovniho ruchu a turistiky.

- je pocitdno s aktivitami podporujicimi cestovni ruch a turistiku za podminky zachovani kvalit a
prednosti zdejsi krajiny a nenaruSeni hodnot uzemi

Podminky pro pfiznivé pfirodni a Zivotni prostfedi - je jednou z nejcennéjSich hodnot uzemi. Celkova
hygienicka situace v feSeném Uzemi je dobra, vzhledem k charakteru pobytové rekreace nedojde
k zatizeni obytného Uzemi prijezdnou dopravou.

Shrnuti pfinosu zmény uzemniho planu k vytvafeni podminek pro pfedchazeni zjiSténym rizikim

ovlivilujicim potfeby Zivota souCasné generace obyvatel FeSeného uzemi a predpokladanym

ohrozenim podminek Zivota generaci budoucich

- navrh zachovava urbanistickou strukturu Uzemi zaloZenou b&hem historického obdobi stanovenim
podminek pro vyuZiti Uzemi (omezeni vysky zastavby)

- v maximalni mozné mife je respektovan krajinny raz a stavajici pfirodni hodnoty

- posileni image Hrani¢niho zamecku (rekonstrukce pamatky a zpusob jeho vyuZiti) jako jednoho
z center Lednicko-valtického aredlu - oblasti s rekreaénim potencialem a vyuziti atraktivni krajiny
v okoli sidla pro zvySeni cestovniho ruchu v souladu s krajskou koncepci rekreace, turistického
ruchu a lazenstvi
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E. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

E.1. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNiIHO FONDU

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze nedojde k odnéti zemédélského pldniho fondu (plocha pro rozsifeni
hotelového zafizeni je ostatni plochou), nebylo provedeno vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku
navrhu zmény ¢. 3 UPNSU Lednice na zemédélsky padni fond.

E.2. ZABOR POZEMKU URCENYCH K PLNENIi FUNKCIi LESA

Zména ¢.3 uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice nenavrhuje plochy, které kladou naroky na zabor
pozemku uréenych k pInéni funkci lesa.
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