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OPATRENi OBECNE POVAHY é. 1/2010

Zastupitelstvo obce Lednice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon), za pouZiti § 43
odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence
uzemné planovaci €innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

tuto zménu €. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice, ktery byl schvalen
usnesenim Zastupitelstva obce Lednice dne 15. 2. 1996, jehoz zavazna ¢ast byla vydana
obecné zavaznou vyhlaskou obce Lednice a zménén zménou €. 1 tohoto uzemniho planu
sidelniho utvaru, schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce Lednice dne 4. 12. 1997, jejiz
zadvazna cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou €. 3/97 a dale zménou €. 2,
vydanou Zastupitelstvem obce Lednice dne 17. 9. 2009, vydanou opatfeni obecné povahy
¢. 1/2009:

Zavazna ¢ast uvedené uzemné planovaci dokumentace se méni takto:

1. Cast prvni Uvodni ustanoveni, &lanek 3 Casovy rozsah platnosti se cely zménou &. 3
UPN SU Lednice rusi.

2. Cast druha Zavazné regulativy vyuZiti Gzemi, ¢lanek 6 Funk&ni uspofadani Obecné
zavazné vyhlasdky €. 3/97 o zavaznych Castech dopliku a zmény &. | uzemniho planu
sidelniho utvaru, ze dne 4. 12. 1997 se doplfuje 0 novy odstavec 6.4, ktery zni:




,0.4 Dale se vymezuje tato zastavitelna plocha: plocha pro obéanské vybaveni
(zarizeni ubytovani a rekreace), lokalita Hrani€ni zamecek (lokalita je oznacena
v grafické Casti této zmény €. 3.01)

3. Pro funk¢ni plochu vymezenou v odstavci 1. se stanovuji tyto regulativy:

Oznacéeni . Nazev plochy
. Kéd I
zmeény S rozdilnym
plochy o et
zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

Hlavni vyuziti: - plochy ob&anského vybaveni,
ubytovaci a rekreacéni zafizeni
Pripustné vyuziti: - ubytovani a verfejné
stravovani, sportovné rekrealni zafizeni, sluzby
osobni, souvisejici vefejna prostranstvi (v€etné
vefejné zelené&), dopravni a technicka infrastruktura
Podminec¢né pripustné vyuziti: - mensi kapacity
bydleni (bydleni obsluhy zafizeni), zafizeni sluzeb,
které nenarusuji zivotni prostfedi (Skodlivé faktory
jsou omezeny na vlastni objekt)
Nepripustné vyuziti: - zafizeni zhorSujici kvalitu
zivotniho prostfedi (zavadna vyroba, kapacitni
sklady a dopravni zafizeni apod.)
Regulativy pro ochranu prostorovych kvalit
Uzemi a Zivotniho prostredi.

bude pocitano s max. 1. podlazni zastavbou +

PLOCHY PRO OBCANSKE
VYBAVENI (ZARIZENI

3.01 our UBYTOVANI A sedlova stfecha s podkrovim, vySka stavby
REKREACE) . nesmi prevysit stavajici zastavbu v arealu
LOKALITA HRANICNI hotelového zafizeni
ZAMECEK

- zachovat a rozvijet estetické hodnoty -
architektonicka kvalita novych objektd bude
vychazet ztradiéniho charakteru zastavby
v Lednicko-valtickém aredlu

- zastavitelnost plochy Our bude omezena
na 1/3 plochy, u zbyvajici ¢asti v maximalné
mozné mife pouzit prvkd vefejné zelené
(zatravnéni parkovist, vysadba stromd a
okrasné zeleng)

- realizace zaméru na této ploSe je podminéna
realizaci kompenzacnich opatfeni navrzenych
projektantem USES a dohodnutych s MZP,

jako nahrada za zabranou plochu v NRBC
Hlohovecké rybniky

4. Cast druha Zavazné regulativy vyuziti zemi, &lanek 8 Uspofadani dopravy Obecné
zavazneé vyhlasky €. 3/97 o zavaznych Castech dopliku a zmény €. | uzemniho planu
sidelniho utvaru, ze dne 4. 12. 1997 se dopliuje novy odstavec, ktery zni:

,8.2 Trasa péSi a souCasné trasa cyklisticka bude posunuta tak, Ze kopiruje hranici
noveé stanovené zastavitelné plochy (3.01), viz graficka ¢ast — vykres €. 1 Urbanistické
reseni.”

5. Soucasti zmény &. 3 UPN SU Lednice jsou:

A. TEXTOVA CAST str. 1-11
B. GRAFICKA CAST :

1. Urbanistické reSeni (vyfez vykresu) 1:5000
2. Vykres dopravni a technické infrastruktury (vyfez vykresu) 1:5000



Odivodnéni

OdGvodnéni zmény Gzemniho planu SU Lednice obsahuje pouze textovou &ast (str. 12-
21)
A. Textova cast

1. Postup pfi porizeni utzemniho planu — Na svém zasedani €. 2/2007 dne 26. 4. 2007
rozhodlo Zastupitelstvo obce Lednice pod bodem 74/07 o pofizeni zmény €. 3 uzemniho
planu sidelniho utvaru Lednice a souCasné urCilo zastupitele obce starostu RNDr. Libora
Kabata ke spolupraci s pofizovatelem v souladu s ustanovenimi stavebniho zakona.
O potizeni zmény & 3 UPN SU byl dne 21. 8. 2007 pozadan Méstsky Ufad Bieclav.
Zadani zmény & 3 UPN SU Lednice bylo projednano v souladu s § 47 a § 55 zakona
€. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v plathém znéni. Bylo vystaveno k vefejnému nahlédnuti
v terminu 11. 9. 2007 az 12. 10. 2007. Jednotlivé bylo doru¢eno také dot€enym organum,
a sousednim obcim, které uplatnily své pozadavky a podnéty. Tyto byly zapracovany a
zohlednény v navrhu zadani.

Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku Ministerstva Zivotniho prostfedi, odboru péce
o krajinu k navrhu zadani bylo na spoleCnych jednanich (dne 14. 5. 2008 a 27. 6. 2008)
dohodnuto zpracovani navrhu kompenzacnich opatfeni k navrzené zméné ¢. 3
projektantem USES a Zadatelem navrzeno zmen$eni plochy zmény z ptvodnich 1,7 ha
na 0,25 ha. ZmenSeni plochy zmény bylo oznameno pofizovateli dopisem ¢&j. 615/2008
ze dne 9. 6. 2008. Byla vypracovana dokumentace ,Posouzeni zaméru na rozsifeni arealu
Hrani¢niho zameCku a mozna kompenzacni opatfeni s konkrétnim navrhem
kompenzaénich opatieni a tato predlozena k posouzeni MZP, které na zakladé navrhu
opatfeni obsaZenych v posudku souhlasilo s rozSifenim plochy arealu Hrani¢niho
zameCku o wellness centrum (dopis €j. 93201/ENV/08 7792/610/08 z 22. 1. 2009).
Pdvodni pozadavek Krajského ufadu JMK, odboru Zzivotniho prostfedi, na zpracovani
posouzeni zmény &. 3 UPN SU Lednice z hlediska vlivQi na Zivotni prosttedi (SEA) byl na
zakladé téchto dohod a souhlasu MZP pfehodnocen v tom smyslu, Ze jiz dale pozadavek
na posouzeni vlivi zmény €. 3 na zivotni prostfedi neuplathuje. Pfes tyto zavéry je
soucasti zmeény €. 3 rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, ve kterém je konstatovano, Ze
zména nema negativni vliv na vyvazenost jednotlivych déji na uzemi obce, at’ uz se jedna
o rozvoj podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj &i soudrznost
spolec€enstvi obyvatel daného Uzemi, ale naopak zhodnocuje toto uzemi a je v souladu se
zasadami udrzitelného rozvoje uzemi.

K navrhu zadani zmény €. 3 zaslalo stanovisko také MK CR, v tom smyslu, Ze se zménou
&. 3 UPN SU Lednice zasadné nesouhlasi. Nesdélilo vak presné&j$i pozadavky na obsah
zmeény vyplyvajici ze zvlastniho zakona. Bylo proto obeslano znovu dopisem ¢j. MUBR
82618/2007 z 10. 12. 2007, s konkrétnim pozadavkem, vsouladu s § 47 odst. 2
stavebniho zakona. MK CR ve svém dal$im stanovisku pouze sdélilo, ze trva na svém
plvodnim nesouhlasném stanovisku.

Obec Lednice bhyla na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti obeslana s Zzadosti
0 stanovisko k pokraCovani projednavani zmény €. 3 (dopis z9.1.2009 a 13.3.2009).
Zastupitelstvo obce Lednice na svém zasedani ¢. 2/2008 dne 10. 4. 2008 bodem 58/08
souhlasilo s pokragovanim projednavani zmény &. 3 UPN SU Lednice.

Na zakladé pozadavkil dotéenych organd a stanoviska MK CR byl upraven navrh zadani,
ktery byl dne 19. 3. 2009 schvalen zastupitelstvem obce.

Na zakladé schvaleného zadani zmény byl zpracovan navrh zmény &. 3 UPN SU Lednice.
Zpracovanim byla povéfena spolecnost Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., Pfikop 8,
602 00 Brno, hlavni architektka Ing. arch. Vanda Ciznerova, €. autorizace 001013.
Dopisem z 5. 8. 2009 bylo oznameno spole¢né jednani v souladu s ust. § 50 stavebniho



zakona, sterminem uplatnéni stanovisek a pfipominek nejpozdéji do 3. 10. 2009.
Spole&né jednani k navrhu zmény &. 3 se konalo dne 3. 9. 2009 v zasedaci mistnosti M&U
Bfeclav. Stanoviska uplatnéna pfi spoleCném jednani dotCenymi organy k navrhu zmény
&. 3 UPN SU Lednice podle § 50 stavebniho zakona byla respektovana a dohodnuta.
Vzhledem k tomu, ze nebyly navrzeny varianty, nebyl zpracovavan koncept.

Dopisem ze dne 26. 10. 2009 byl navrh zmény &. 3 UPN SU Lednice zaslan k posouzeni
KrU JMK v souladu s § 51 stavebniho zakona. Na zakladé tohoto poZadavku obdrzel dne
10. 11. 2009 pofizovatel od Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu, stanovisko ¢.j. JMK 147817/2009, ve kterém doporucuje
zahajeni fizeni o vydani zmény &. 3 UPN SU Lednice, ve smyslu § 52 - § 54 stavebniho
zakona. Dne 19. 11. 2009 oznamil pofizovatel zahajeni fizeni o posouzeném navrhu
zmény €. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice a termin vefejného projednani.
Navrh zmény &. 3 UPN SU Lednice byl vystaven k vefejnému nahlédnuti v terminu od 10.
12. 2009 do 12. 1. 2010 (v&etnd), zvefejnén byl také na Gfednich deskach MéU Breclav a
ObU Lednice a na webovych strankach mésta Bfeclav www.breclav.org a webovych
strankach obce Lednice www.lednice.cz. Vefejné projednani s odbornym vykladem se
konalo na Obecnim ufadé Lednice dne 12. 1. 2010. K vefejnému projednani byly pfizvany
jednotlivé obec Lednice, dotCené organy a sousedni obce. Z projednani byl pofizen
zaznam. Na zakladé vyhodnoceni projednavani zmeény s urCenym zastupitelem bylo
rozhodnuto pfedlozit zménu &. 3 UPN SU Lednice zastupitelstvu obce k vydani.

Textova ¢ast odivodnéni zpracovana projektantem je nedilnou soucasti tohoto opatfeni
obecné povahy €. 1/2010.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu zmény &. 3 UPN SU Lednice podle ust. § 53 odst. 4
a 5 stavebniho zakona nasledovné:

2. Vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztah

Obec Lednice leZi v blizkosti rozvojove osy OS10 (Katowice)-hranice Polsko/CR/-Ostrava-
Lipnik nad Be¢vou-Olomouc-Brno-Bfeclav-hranice CR/Slovensko (- Bratislava).

S ohledem na charakter a lokalizaci zmény nevyplyvaiji z Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 zadné pozadavky na reSeni zmény.

Pro feSené Uuzemi s ohledem na ust. § 187 zak. ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisU (stavebni zakon) neni platna Zadna Uzemné planovaci dokumentace vydana
krajem. Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Jihomoravského kraje dosud nebyly vydany.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani

Zména ¢&. 3 UPN SU Lednice vytvaii predpoklady k trvalému zabezpe&eni souladu
pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Zména &. 3 tzemniho planu SU Lednice byla provéfena z hlediska cild a ukol( tzemniho
planovani uvedenych v ustanovenich §§ 18 a 19 stavebniho zakona a pofizovatel
konstatuje, Ze je s nimi v souladu.


http://www.breclav.org/
http://www.lednice.cz/

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zména €. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice, stejné jako vSechny postupy a Ihuty
pfi jejim pofizovani jsou v souladu s poZadavky stavebniho zakona a provadécich
predpisa.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti — soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpis, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Limity vyuziti uzemi podle zvlastnich pfedpist byly pfi feSeni zmény €. 3 uzemniho planu
SU Lednice respektovany, podle téchto pravnich piedpist je nutné respektovat stavajici
zarizeni, kulturni a pfirodni hodnoty v€etné podminek jejich ochrany.
Méstsky ufad Breclav, odbor stavebniho fadu a uzemniho planovani, oddéleni urad
uzemniho planovani, jako pofizovatel zmény uzemniho planu, oznamil podle ustanoveni
§ 50 odst. 2 platného stavebniho zdkona misto a dobu konani spoleéného jednani
o navrhu zmény &. 3 Gzemniho planu SU Lednice dotéenym organtim, krajskému Gfadu,
obci Lednice a sousednim obcim a to vzdy jednotlivé. Obsahem oznameni byla i vyzva
dotéenym organum k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek a to
v€etné Ihuty pro jejich uplatnéni do 3. 10. 2009 (vCetné). Spolecné jednani se konalo
na MéU Bieclav dne 3. z&fi 20009.
V ramci nafizeného spole¢ného jednani o predmétné zméné byly obeslany tyto dotéené
organy, které se v zakonné Ihuté vyjadrily takto:
o Krajsky ufad Jihomoravského kraje (koordinované stanovisko - odbor UP a SR,
odbor ZP, odbor dopravy, odbor kultury a pamatkové péce) — bez pfipominek
o Meéstsky ufad Breclav (koordinované stanovisko - odbor ZP, ODR-organ
pamatkové péce, odbor spravnich véci a dopravy)-bez pfipominek
o Obvodni barisky ufad Brno - bez pfipominek
o Ministerstvo obrany CR - bez pfipominek (podminky zohlednény v UPD)
o Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, uzemni odbor Bfeclav - bez
pfipominek
o Ministerstvo primyslu a obchodu Praha - bez pfipominek
o Ministerstvo zemédélstvi CR, Pozemkovy Gfad Bfeclav - bez ptipominek
o CR-Statni energeticka inspekce, uzemni inspektorat pro Jihomoravsky kraj, Brno -
bez pfipominek

V zakonné |hité se nevyjadrili:

Krajska hygienicka stanice

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, OVSS VI

Ministerstvo dopravy CR

Krajska veterinarni sprava Brno

Ministerstvo kultury CR

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Palava

Byly obeslany sousedni obce tj. mésto Bfeclav, obec Ladna, mésto Podivin, obec Rakvice,
obec Pritluky, obec Bulhary, obec Sedlec a obec Hlohovec. Své stanovisko poslala obec
Ladna (bez namitek), ostatni obce na vyzvu k podani pfipominek nereagovaly a zadné
neuplatnily.



Ve vySe uvedenych stanoviscich neni zasadnich pfipominek.

Teprve v den vefejného projednani, tji. 12. 1. 2010, pofizovatel obdrzel sdéleni
Ministerstva kultury CR, ve kterém vyjadfilo zasadni nesouhlas s pfedloZzenou zménou a
trva na zachovani funkce nezastavitelného uzemi. Pofizovatel, s ohledem na pfedchozi
nesouhlasna stanoviska dot€eného organu k navrhu zadani, pfihlizel v prabéhu pofizovani
ke skuteénosti, ze MK CR nesouhlasi se zmé&nou &. 3. V upraveném zadani byl uveden
pozadavek na ochranu a rozvoj Uzemi. Pfi navrhu nové lokality, ktera byla z ptivodnich 1,7
ha zmenSena na plochu 0,25 ha, uréené k vystavbé byl hodnocen i soulad s vyhlaskou
C. 484/1992 Sb., o prohlaseni lednicko-valtického arealu na jizni Moravé za pamatkovou
zénu. Soucinnost v oblasti uzemniho planovani feSi vySe uvedena vyhlaska v § 3 odst. b),
c)ae).

Odstavec b) ,pfi pfipravé programd obnovy vesnice a pfi pofizovani uzemné planovaci
dokumentace je tfeba respektovat pamatkovou hodnotu z6ny“ — bylo respektovano —
v souCasném stavu nova vystavba v arealu HraniCniho zamecCku neohrozi historickou
osobitost mista, ani historické vazby sidla &i jednotlivych historickych objektd v krajiné.
Hlavni struktura zastavby Lednicko-valtického arealu, jeho hlavnich pohledovych os, aleji
a historickych budov zlGstane nedotcena. Zastavitelna plocha lezi mimo hlavni pohledové
osy LVA, ze vSech stran je chranéna vzrostlou zeleni, ktera bude navic doplnéna dalSi
vhodnou vysadbou zelené, ktera nahradi stavajici dozivajici stromy.

Odstavec c) ,vyuziti jednotlivych objektu, prostort i Uzemi musi odpovidat jejich kapacité a
technickym moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zény — bylo
respektovano — planovany objekt wellness centra nevytvofi svym objemem a hmotou
dominantu arealu Hranicniho zamecku, ani hmotové nekonkuruje samotné kulturni
pamatce. Jeho umisténi a konkrétni podoba bude feSena organem statni pamatkové
péce.

Odstavec e) ,pfi terénnich upravach, budovani technické infrastruktury, pfi nové vystavbé
a pfi vysadbé dfevin musi byt bran zfetel na charakter, prostorové uspofadani a méfitko
jednotlivych nemovitosti, sidle a krajiny v zoné“ — respektovano — pozadavky zohlednény
stanovenim regulativi pro budouci vystavbu-procento zastavéni, ozelenéni, vySkové
omezeni stavby, novostavba bude navazovat jak tvarové tak materialové na zastavbu
charakteristickou pro tradi¢ni zastavbu Lednicko-valtického arealu. Odstavec a), d), f) a g)
uvedené vyhlasky nesouviseji s uzemnim planovanim.

Nova zastavitelna plocha byla posuzovana nejen z hlediska vyhlasky ¢. 484/1992 Sb., ale
také souvisejicich paragrafti stavebniho zakona, zejména § 18 a § 19 zakona &. 183/2006
Sb., stavebni zakon, v poslednich znénich. Bylo pfihlédnuto také ke skuteCnosti, Ze organ
statni pamatkové péce prfed podanim zadosti o zménu €. 3 Zadateli svym zavaznym
stanoviskem ze dne 31. 10. 2005 schvalil zamér vystavby (pfistavby) wellness centra
(pfedlozena objemova a tvarova studie budouciho objektu), na zakladé odborného
vyjadfeni Narodniho pamatkového ustavu, odborného pracovisté v Brné, které je
odbornou organizaci statni pamatkové pése. MK CR se odvolava na tzv. ,Management
plan LVA“, dokument, ktery nechal zpracovat KrU JMK, ale ktery, jak sdélil KrU JMK ve
svém sdéleni z 15. 3. 2010, neni statutarnim dokumentem. M(ze ale radit, doporucovat,
informovat a podporovat vhodny management v uzemi. Mimo jiné konstatuje, Ze
identifikovani hodnot a stanoveni priorit ochrany LVA je otevienym procesem, ktery
vyzaduje UCast vSech nejvyznamnéjSich subjektu a instituci, zainteresovanych na spravé
LVA. Je tedy strategickym dokumentem, stanovujicim ukoly a zpusoby jak komplexné
pokraCovat v ochrané této pamatkoveé zény. Tento dokument neobsahuje Zadna regulativa
pro prostorovou ochranu pamatkové zony Lednicko-valticky areal, coz vyplyva take
z vyjadfeni zpracovatele Management planu LVA — spole¢nosti Biosféricka rezervace
Dolni Morava, o.p.s..



Pofizovatel ma za to, ze celou zalezitost dostatecné provéfil a posoudil soulad s vyhlaskou
C. 484/1992 Sb., a ma za to, Zze i s ohledem na vySe uvedené odlvodnéni, nedojde
vydanim zmény & 3 UPN SU Lednice k poSkozeni ani znehodnoceni vyhlagené
pamatkové zony - Lednicko-valtického arealu, ani ke ztraté nebo zmenSeni jeji stavajici
pamatkoveé hodnoty. V souladu s § 18 stavebniho zakona vytvafi pfedpoklad pro vystavbu
a udrzitelny rozvoj uzemi, coz je cilem uzemniho planovani. Jeho ukolem je zajistit
pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi tak,
aby uspokojil potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Konkrétni vystavba v lokalité projednavané zménou €. 3, umisténi, usporadani a feSeni
stavby s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi, urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky, budou soucasti konkrétniho projednani s organem ochrany
pamatkové péce a nelze je konkrétné fesit v ramci projednavané zmény uzemniho planu.
Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu
pfi projednavani navrhu zmény &. 3 izemniho planu SU Lednice nebylo tfeba fesit.

6. Vyhodnoceni spinéni zadani

Zména &. 3 UPN SU Lednice fesi stanoveni nové zastavitelné plochy, plochy ob&anského
vybaveni, sportu a rekreace v lokalité Hrani¢ni zamecek. Plvodni navrzena zastavitelna
plocha byla v priubéhu projednavani zmensena z plvodni plochy o rozloze 1,7 ha
na plochu 0,25 ha. Pozadavky na zplUsob a rozsah zpracovani zmény uzemniho planu
obsazené v jeho zadani, byly v navrhu zmény €. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru
Lednice splnény. Navrzena zména €. 3 schvalené zadani respektuje.

Neni zpracovano Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledku feSeni na ZPF vzhledem
ke skuteCnosti, Ze lokalita 3.01 (0,25 ha) se nachazi na pozemku parc. ¢. 2540/4, ktery je
v KN veden jako ostatni plocha (bez uréeni BPEJ).

7. Komplexni zdavodnéni prijatého reseni

Lednice patfi k obcim plnicim nejen funkci obytnou, ale i funkci rekreaCni a lazeriskou.
Zména €. 3 obé tyto funkce rozviji, v souladu s Programem rozvoje Jihomoravského
kraje, ktery pfedpoklada rozvoj turistické infrastruktury a cestovniho ruchu.

Zména 6. 1 UPN SU Lednice fesSila dnes jiz realizovanou &ast hotelového zafizeni
u Hraniéniho zamecku. Vzhledem k novému pozZadavku obce a investora na rozSifeni
hotelového arealu (o wellness centrum) byl zpracovan navrh zmény €. 3. Navrh zmény
urbanistické koncepce sleduje zabezpeceni souladu pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich
hodnot feSeného Uzemi. Realizace nového zaméru zvysi atraktivitu této ¢asti Lednicko-
valtického arealu pro cestovni ruch a moznosti zaméstnavani mistniho obyvatelstva.
Pavodné navrzena plocha zmény €. 3 o vyméfe cca 1,7ha, byla s ohledem na vyznam
uzemi, ve kterém se Hrani¢ni zamecek a pfilehly aredl nachazi (Lednicko-valticky areal)
a realné potfeby investora béhem projednavani zmensena na plochu velikosti 0,25ha.
Navrh plochy nebrani vytvofeni podminek pro rozvoj pfiznivého Zzivotniho prostredi,
naopak vytvafi predpoklad také pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecCenstvi
obyvatel uzemi. Nova, zmenSena plocha umozni planovany rozvoj arealu a soufasné
vytvofi predpoklad pro udrzitelny rozvoj uzemi s cilem dosahnout souladu vefejnych a
soukromych zajmuU na rozvoji uzemi.



8. Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Krajsky ufad JMK, odbor Zivotniho prostfedi konstatoval (stanovisko ze dne 1. 10. 2007),
Ze navrhovana zména nemulze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast. Dale uvedl, Ze zména €. 3 zasahuje do nadregionalniho biocentra 2011
Hlohovecké rybniky, které je nutné respektovat a zohlednit jeho ochranu, ktera je
v kompetenci MZP. Dale OZP konstatuje, ?e navrzena zména &. 3 je koncepci
posuzovanou podle § 10a az 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl na zivotni
prostfedi) a vyhrazuje si moznost uplatnit pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény €. 3
UPN SU Lednice na Zivotni prostfedi na zakladé projednani navrhu zadani zmény &. 3
s MZP, resp. po doloZeni jeho souhlasu. Na zakladé projednani zmény &. 3 s MZP, byla
navrzena a dohodnuta kompenzacni opatfeni (zpracovana dokumentace ,Posouzeni
zaméru na rozsifeni arealu Hranicniho zamecku a mozna kompenzaéni opatfeni® z fijna
2008, zpracovana Mgr. Martinem Novotnym, s konkretizaci kompenzaénich opatfeni
z2. 12. 2008). Na zakladé téchto opatfeni MZP, odbor pése o krajinu, souhlasil
s rozsSifenim arealu Hrani¢niho zamecku o wellness centrum.

Na zakladé predlozeného stanoviska-souhlasu MZP, odboru péée o krajinu
(&j. 93201/ENV/08 7792/610/08 ze dne 22. 1. 2009) doplnil KrU JMK své puvodni
vyjadieni k navrhu zadani zmény &. 3 UPN SU Lednice, vydané v ramci koordinovaného
stanoviska (¢j. JMK 118689/2007 ze dne 1. 10. 2007) v bodé 5 (tj. podle zakona 100/2001
Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi) vtom smyslu, ze jiz dale neuplatriuje
pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostredi.

Pfesto byl zpracovan rozbor udrzitelného rozvoje uzemi a konstatovano, Zze zména nema
negativni vliv na vyvazenost jednotlivych déji na uzemi obce, at uz se jedna o rozvoj
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj €i soudrznost spoleCenstvi
obyvatel daného uUzemi, ale naopak zhodnocuje toto uzemi a je v souladu se zasadami
udrZiteIného rozvoje uzemi.

Podrobnéjsi vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj obsahuje textova &ast oddvodnéni
zmény C. 3, v kapitole (D).

9. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vzhledem ke skutecnosti, Zze nedojde k odnéti zemédélského pudniho fondu (plocha
pro rozSifeni hotelového zafizeni je ostatni plochou), nebylo provedeno vyhodnoceni
predpokladanych dasledkd navrhu zmény &. 3 UPNSU Lednice na zemé&dé&lsky puidni fond.
Zména €. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice nenavrhuje plochy, které kladou
naroky na zabor pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odtivodnéni

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, starostou RNDr. Liborem Kabatem,
v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnotil vysledky projednani navrhu
zmény & 3 UPN SU Lednice a zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych
k navrhu zmény €. 3 nasledovné: Ve stanovené |hité nebyly k navrhu zmény podany
Zadné namitky.



11. Vyhodnoceni pfipominek

K projednavanému navrhu pfedmétné zmény nebyly ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2
stavebniho zakona uplatnény ze strany sousednich obci zadné pfipominky. Do vefejného
projednani nebyla pfedloZzena Zadna pfipominka. Vefejného projednani se zucastnily
zastupkyn& MK CR, byl diskutovan vliv zmény &. 3 na pamatkovou zénu Lednicko-valticky
areal a prednesen nesouhlas MK CR, s projednéavanou zménou. Dotéeny organ (MK CR)
byl upozornén na skuteCnost, ze své stanovisko mél uplatnit pfi spoleCném jednani,
v zakonem stanovené |haté, coz neucinil a své pozadavky na obsah zadani, v souladu
s § 47 odst. 2 stavebniho zakona nesdélil. Podrobné zduvodnéni je uvedeno vySe
v kapitole €. 5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Il. Odlivodnéni zmény €. 3 tzemniho planu sidelniho utvaru Lednice

A. TEXTOVA CAST str. 12-21
Zastupitelstvo obce Lednice ovéfilo, Ze zména & 3 uzemniho planu sidelniho utvaru
Lednice neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, s vysledkem
feSeni rozporl a se stanovisky dotéenych organu, nebo se stanoviskem krajského ufadu.
Obec Lednice je seznamena v celém rozsahu s problematikou stanovisek MK CR a jejich
zohlednéni na vysledek projednavani navrzené zmeény €. 3, uvedené vyse v odavodnéni.

Pouceni :

Proti zméné &. 3 uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice vydané formou opatfeni
obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad).
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