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1. TEXTOVA CAST

1.1. Vymezeni reSené plochy

Resené tizemi se nachazi v k.. Rakvice, v blizkosti sportovniho hfist€. Jedna se o rozlehlé
zahrady vklinéné do zastavéného izemi Rakvice. Rozloha plochy je cca 6,67 ha.
Resené uzemi je v nasledujicim obrazku ohrani¢eno ¢ernou ¢arkovanou carou:
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1.2. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki

Pozemky v feseném uzemi budou vyuzity pro funkci bydleni venkovského typu (BR).

Koncept tzemni studie fesil zpltisob zastavby a vedeni komunikaci ve 2 variantach.
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Varanta 1

K dopracovani si obec vybrala variantu 2.
Objednatel uplatnil tyto pozadavky:

Dopravni napojeni plochy: platny UPO Rakvice piedpoklada z ulic U hfist&, Zahradni a Nova.
Ze stejnych smért bude do feSen¢ho rovnéz pfivedena verfejnad technickd infrastruktura.
Vodovody a plynovody se pozaduje pokud mozno zaokruhovat.

Studie nebude fesit konkrétni polohu doml vyjma vymezeni stavebnich regulacnich car.
Zaméti se na feSeni verejnych (uli¢nich) prostranstvi a vefejné infrastruktury, vymezeni
stavebnich pozemkt pro rodinné domy bude fesit jen naznakem a orientacné.

Obec doporucuje uvazovat stavebni pozemky o velikosti od 700-1300 m2, s tim, ze nejvetsi
zajem oc¢ekava o pozemky o velikosti kolem 800 m2.

Z hlediska struktury zastavby upfednostnit rodinné domy volné stojici, nevylucuji se ale,
v omezeném rozsahu, ani dvojdomy a fadové domy.

Doporucuje se fesit i umisténi malych bytovych domti. Umisténi ploch a objektd obcanského
vybaveni se nepozaduje.

Tyto pozadavky jsou akceptovany.

1.4. Navrh urbanistické koncepce

Varianta 1

Varianta uvazovala pravothlou organizaci ulic, které jsou vyustény na ulice U hfisté, Zahradni a
Novou. V centru feSeného tzemi byla vymezena plocha vetejného prostranstvi (parku) o vyméie cca
4400 m2, podle § 7 odst. 2 vyhl.¢. 501/2006 Sb.
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Varianta 1

Vefejna prostranstvi obsahujici komunikace byla navrzena v jednotné S§ifi 10 m, vlastni
komunikace pak byly uvazovany jako dvoupruhové (komunikace, tam kde se predpoklada vétsi dopravni
zatéz) a jednopruhové (mén¢ zatizené komunikace, které byly uvazovany jako jednosmérné nebo
obousmérné s vyhybnami). Komunikace na zapadnim okraji plochy byla vedena po pozemku v majetku
obce, ostatni komunikace lezely na soukromych pozemcich. Realizace zaméru byla tedy podminéna
vykoupenim pozemkil, nebo uzavienim dohody o parcelaci, ptip. dalsi vefejnopravni smlouvy.

Komunikacni skelet byl veden tak, aby umoZznil i postupnou zastavbu nadmérnych zahrad
stavajicich rodinnych domt na ulicich Zahradni a Nova.

Stavebni pozemky byly vymezeny o velikosti od 700-1300 m2, pfevazuji pozemky o velikosti 800-
950 m2.

Pozemky byly podle moznosti vymezovany tak, aby bylo mozné v maximalnim rozsahu na nich
umistovat energeticky usporné pasivni rodinné domy. Oproti varianté 2 v§ak zde bylo vzhledem k méné
vhodné orientaci domti dostatecného oslunéni dosazeno prostfidanim stavebnich ¢ar domt, coz vede
k méné sevienym formam zastavby, které nejsou pro Rakvice typické.

Predpokladala se zastavba pfevazn¢ volné stojicimi rodinnymi domy, méné pak dvojdomy a
fadovymi rodinnymi domy. Ty byly umistény v podstaté jen v humnech stavajicich rodinnych domi, kde
Sitka pozemkli neumozituje umisténi voln¢€ stojiciho rodinného domu, resp. voln¢ stojici RD by zde bylo
mozné umistit jen za cenu slouceni sousednich parcel.

Tato varianta navrhuje zcela nové pieparcelovani pozemkd.

Ekonomické hodnoceni varianty 1 — urbanisticka ekonomie:

pocet RD (bez RD v zahradach stavajicich RD) 49 RD
orientacni pocet RD v zahradach stavajicich RD 48 RD
délka komunikaci §. 5,5 m 1096 m
délka komunikaci §. 3,5 m 536 m
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celkova plocha komunikaci 7900 m2

urbanisticka ekonomie — podil plochy komunikaci pfipadajici na 1 RD: 81,44 m2

urbanisticka ekonomie — podil délky komunikaci pfipadajici na 1 RD: 16,82 m

Varianta 2

Tato varianta byla vybrana jako lepsi a je rozpracovana v navrhu uzemni studie. Varianta uvazuje
takovou organizaci ulic, ktera bude optimalné vyhovovat umisténi nizkoenergetickych a pasivnich domd.
Dopravni napojeni lokality je feSeno zulic U hfisté, Zahradni a Nové. V centru feSeného Uzemi je
vymezena plocha vefejného prostranstvi (parku) trojihelnikového tvaru o vymeéte cca 4900 m2, podle § 7
odst. 2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. Park bude slouzit pro kazdodenni rekreaci obyvatel i hry déti.

Varianta 2 s bytovymi dom
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Vefejna prostranstvi obsahujici komunikace jsou navrzena v jednotné §ifi 10 m, vlastni
komunikace jsou pak uvazovany jako dvoupruhové (komunikace, kde se predpoklada vétsi dopravni
zat€¢z) a jednopruhové (méné zatizené komunikace, které jsou uvazovany jako jednosmérné nebo
obousmérné s vyhybnami). Komunikace na zadpadnim okraji plochy je vedena po pozemku v majetku
obce, ostatni komunikace lezi na soukromych pozemcich. Realizace zadméru je tedy podminéna
vykoupenim pozemki, nebo uzavienim dohody o parcelaci, pip. dalsi vefejnopravni smlouvy.

Navrh uli¢ni kostry je podfizen témto cilim:
1. Vytvofeni tvarové zajimavého, organického centralniho prostoru (vefejného prostranstvi
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s parkem)

2. Umoznéni postupné zastavby nadmérnych zahrad stavajicich rodinnych domti na ulicich
Zahradni a Nova

3. Vytvofeni vhodnych podminek pro umisténi energeticky pasivnich rodinnych domt, s hlavni
fasadou orientovanou pokud mozno na jih, jihovychod a jihozapad.

Komunikacni skelet je veden tak, aby umoznil i postupnou zastavbu nadmérnych zahrad
stavajicich rodinnych domt na ulicich Zahradni a Nova.

Stavebni pozemky byly vymezeny o velikosti od 450-1690 m2, pfevazuji pozemky o velikosti 700-
1000 m2.

Pozemky byly podle moznosti vymezovany tak, aby bylo mozné v maximdlnim rozsahu na nich
umist’ovat energeticky usporné pasivni rodinné domy.

Objednatel pozadoval upravit tuto variantu v jihovychodni ¢asti lokality, v misté¢ zahrad stavajicich
domd. Jednalo se 0 zménu typu domil z volné stojicich na fadové, aby mohly byt respektovany stavajici
hranice pozemki.

Ptehled pozemkl vhodnych pro umisténi nizkoenergetickych
a energeticky pasivnich  rodinnych domt (vybarvené
pozemky):

Sitky, resp. rozméry stavebnich pozemki zohlediiuji pozadavky na vzajemné odstupy staveb
rodinnych domti a odstupy od hranic pozemkd, dle § 25 vyhl.¢. 501/2006 Sb., vyjimky nejsou uvazovany.

Predpoklada se zastavba pievazné volné stojicimi rodinnymi domy, méné pak dvojdomy a
fadovymi rodinnymi domy.

Ekonomické hodnoceni varianty 2 — urbanistickd ekonomie:

poc¢et RD (bez RD v zahradach stavajicich RD) 49 RD
orienta¢ni po¢et RD v zahradach stavajicich RD 43 RD
délka komunikaci §. 5,5 m 964 m
délka komunikaci 8. 3,5 m 719 m
celkova plocha komunikaci 7820 m2

urbanisticka ekonomie — podil plochy komunikaci pfipadajici na 1 RD: 85,00 m2

urbanisticka ekonomie — podil délky komunikaci pfipadajici na 1 RD: 18,29 m
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Varianta 2 s bytovymi domy

Na zadost obce byla provéiena moznost umisténi malych bytovych domt v feSeném uzemi. Jako
nejvhodnéjs§i misto byla vyhodnocena severni cCast lokality, sohledem na pfiznivé dochazkové
vzdalenosti a objemové souvislosti stavebnich celkd.

Bytové domy lezi v zaplavovém uzemi, jsou tedy uvazovany objekty o 3 nadzemnich podlaZich.
Prvni nadzemni podlazi bude obsahovat spole¢né vstupni prostory, garaze a technické zazemi domu, nad
nim budou dv€ obytna podlazi. NavrZeny jsou 2 bytové domy, v kazdém z nich bude cca 18-25 byti
(podle jejich velikosti).

pocet RD (bez RD v zahradach stavajicich RD) 37RD
orientacni pocet RD v zahradach stavajicich RD 43 RD
orientacni pocet bytli v bytovych domech 40 bytt
délka komunikaci §. 5,5 m 964 m
délka komunikaci §. 3,5 m 719 m
celkova plocha komunikaci 7820 m2

urbanisticka ekonomie — podil plochy komunikaci pfipadajici na 1 byt: 65,17 m2
urbanisticka ekonomie — podil délky komunikaci pfipadajici na 1 byt 14,03 m

1.5. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Uzemni studie vymezuje prostor pro vedeni komunikaci a prostor pro vedeni inzenyrskych siti.
Prostorové uspotadani je v souladu s platnou CSN. Uzemni studie posuzuje zplsob obsluhy uzemi
inzenyrskymi sitémi a dopravni napojeni lokality. Navrzena dopravni obsluha bude feSena v souladu
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s CSN 73 6110 "Projektovani mistnich komunikaci”.
V souladu s ustanovenim § 22 vyhl. 501/2006 je $itka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zptistupnujici pozemek rodinného domu, 10 m.

1.5.1. Doprava

1.5.1.1. Silnice
V fesené uzemi se nevyskytuje.

1.5.1.2. Mistni komunikace

Navrzené mistni komunikace pro lokalitu rodinnych domti jsou napojeny na stavajici mistni
komunikace. Navrhuji se dvoupruhové obousmérné obsluzné komunikace funk¢ni skupiny C, funkéniho
typu MO2 10,0/7,5/50, a to:

o Komunikace v severo-jiznim sméru, od ulice Z hiisté k ulici Obchodni (na ulici Obchodni
ale netsti)
o Komunikace z ulice Zahradni k tomuto novému obytnému souboru

Dale jsou navrzeny dopravné zklidnéné komunikace funkéni skupiny D1, které budou slouzit
soucasn¢ motorovému i péSimu provozu, a to:

e jednopruhové jednosmérné komunikace, funkéni typ komunikace MO1 6,5/3,5/30,
e dvoupruhové obousmérné funkéniho typu MO2 10,0/7,5/30

Podél komunikaci funkéni skupiny C jsou uvaZovany pruhy pro chodce, parkovaci mista a
ozelenéné pruhy o Sifce 2-2,5 m, které budou slouzit k polozeni nékterych siti technického vybaveni a k
umisténi vetejné zeleng.

Podél komunikaci funkéni skupiny D1 je uvaZzovan ozelenény pruh slouzici k polozeni nékterych
siti technického vybaveni.

SniZeni rychlosti vozidel na 30 km/hod. bude u dopravné zklidnénych komunikaci dosahovano
nejen dopravni znackou, ale i1 fyzickymi stavebnimi prvky:

A - zpomalovacimi prahy

B - malou sitkou komunikace

C - smérovym vedenim komunikace, osami kiizovatek, feSenim dopravy v klidu
D - umisténim stromii, kamennych patnikt, vefejného osvétleni apod.

Tato opatfeni ke zklidnéni motorové dopravy budou upfesnéna v podrobnéjsi tizemni studii nebo
navazujicim fizeni.

Podélny sklon navrzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice terén (min podélny sklon nesmi
klesnout pod 0,5%, maximalni sklon nesmi prekrocit 15%). Podélny sklon komunikaci bude uptesnén v
navazujicim fizeni.

Délky a plochy mistnich komunikaci:

Umisténi komunikace druh komunikace délka(m) plocha (m?)
1. V severni ¢asti plochy C obsluzna 140+15 601
2. Ve stfedni ¢asti plochy D1 dopravné zklidnéna 157 609
3. V zapadni ¢asti plochy C obsluzna 83 305
4. Ve vychodni ¢asti plochy D1 dopravné zklidnéna 69 265

1.5.1.3. Doprava v klidu (odstavna stani)

Doprava v klidu je fesena dle CSN 73 6110. Projektovani mistnich komunikaci. 2006 + zména Z1.
Uvedena norma stanovuje potfebny pocet odstavnych a parkovacich stani.
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K odstavovani vozidel obyvatel budou slouzit garaze vestavéné, polopfedsazené v rodinnych
domech nebo garaze voln¢ stojici. Dale je parkovani umoznéno na pozemcich rodinnych domu pted
garazi. Je tfeba disledné podminovat vystavbu rodinnych domti soucasnou stavbou i garaze, pripadné
alespori piistieskil pro automobil. Dle vyse uvedené CSN piipadaji na 1 byt o velikosti nad 100 m2 2
odstavna stani. Na kazdém stavebnim pozemku pro RD by proto mélo byt pamatovano na 2 odstavna
stani.
U parkovacich stani odpovida dle CSN1 stani 20 obyvatelim. Je proto potiebné pii predpokladané
obloznosti byt 3ob./byt fesit v tomto tizemi:
o U varianty s bytovymi domy: 80 byt v rodinnych domech a 40 bytd v bytovych domech, celkem
120 bytu, vSe byty nad 100 m2, pocet obyvatel 120¥3=360, potiebny pocet parkovacich stani
360/20 = 18.

o U varianty vyhradné s rodinnymi domy: 92 RD s 92 byty, uvazovany byty nad 100 m2, pocet
obyvatel 92*3=276, pottebny pocet parkovacich stani 243/20 = 13,8, zaokrouhlené 14.

Tato parkovaci mista budou slouzit pro navstévy a motoristy nebydlici v feSeném tizemi. Parkovaci
stani jsou uvaZovana s povrchem ze zatraviiovacich dlazdic nebo klasické betonové dlazby, barevné
odliSené od vlastni komunikace.

Parkovaci mista jsou navrzena podél obsluznych komunikaci v ponékud veétSim poctu nez je
minimalni potieba. PocCet téchto parkovacich mist bude upfesnén v navazujicim fizeni.

1.5.1.4. Komunikace pro pési

Komunikace pro péSi, resp. pruhy pro chodce, jsou uvazovany jednostrann€¢ podél mistni
komunikace funkénich skupin C, které budou oproti ostatnim komunikacim vykazovat vétsi dopravni
zatéz. K pés§imu provozu budou déle slouzit z ekonomickych i urbanisticko-architektonickych divodi
ostatni dopravné zklidnéné komunikace.

Studie nefesi umisténi komunikaci pro pési v parku — jejich poloha bude upiesnéna podrobné;jsi
studii.

1.5.2. Technické vybaveni uzemi

1.5.2.1. Zasobovani vodou
Navrzené vodovodni fady pro vefejnou potfebu jsou pripojeny na stavajici vodovody na ulicich
Obchodni, Nova U hfisté. Vodovody jsou podle moZnosti zaokruhovany.
Vodovodni fady jsou navrzeny v soub&hu s mistnimu komunikacemi, ve vefejnych prostranstvich.

Pozarni voda

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj poZarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

we

1.5.2.2. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Resené tizemi bude odkanalizovano novou jednotnou kanalizaci, ktera bude zausténa do stavajici
stoky na ulici U hfiste.

Odpadni vody budou kanalizaci svedeny na stavajici COV Rakvice. Rozsahla zastavba lokality
vyznamn& zvy$i mnozstvi odpadnich vod odvadénych na COV, takZe planované vystavbé RD musi
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predchazet posouzeni kapacity COV a podle vysledku pak piipadna intenzifikace, popt.rozsiteni COV
Rakvice.

1.5.2.3. Dest’ova voda

Destové vody v lokalité feSené tizemni studii na pozemcich vlastniki budou akumulovany a
zasakovany na pozemcich vlastnikli nemovitosti. Z vefejnych ploch budou destové vody odvedeny
navrzenou jednotnou kanalizaci.

1.5.2.4. Zasobovani elektrickou energii

Stavajici trafostanice na ulici U hiisté bude pteloZena, v souladu s platnym tizemnim planem obce.

V navrzené lokalit¢ se nova rozvodna energeticka vedeni NN navrhuji v kabelovém zemnim
provedeni, v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
podle kterého se rozvodné energetické a telekomunikaéni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod
zem.

NN rozvody elektrické energie v navrzené lokalité jsou uvazovany zpravidla po jedné strané ulice,
pouze u ulice s oboustrannou zastavbou po obou stranach komunikace zemnimi kabely. Jsou situovany

v

pod pruhy pro pési a v zelenych pasech.

1.5.2.5. Zasobovani plynem

Zasobovani plynem navrhované vystavby, je feSeno NTL plynovodnimi fady, které budou vedeny
v soubchu s ostatnimi sitémi technického vybaveni. Plynovodni fady budou pfipojeny na stavajici sit
v ulicich Obchodni, Nova a U hfisteé. Trasa navrzenych plynovodi je umisténa piedevsim do chodniki a
zelenych past, ptipadné do komunikaci.

Vzhledem k pfedpokladanému zajmu o vystavbu pasivnich domt vSak bude vlastni realizace
plynovodu jesté zvazena, pozadavky na rozvod plynu ze strany investort mozna budou minimalni.

1.5.2.6. Prenos informaci

PoloZeni sdélovacich vedeni neni navrhovano, nepiedpoklada se zajem.

1.5.2.7. Veiejné osvétleni

Vetejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody v obci. V prostoru lokality feSené uzemni
studii budou osazena svitidla s vysokotlakymi sodikovymi vybojkovymi svitidly, popfipadé sviticimi
LED diodami. Jejich druh, pocet a umisténi bude upfesnén v navazujicim fizeni.

Napéjeni je provedeno ze skiin¢ SVO, kde je osazeno méteni spotieby el. energie a spinani pomoci
svételneho Cidla v zavislosti na dennim osvétleni. Propojeni je provedeno zemnim kabelem ulozenym ve
vykopu.

Stozary vetejného osvétleni budou situovany mimo ochranné pasmo vodovodu a kanalizace ve
smyslu §23 zak.¢.274/2001 Sb.o vodovodech a kanalizacich pro vetejnou potiebu, které je vymezeno 1,5
m od vnéjsiho lice potrubi na obé strany, u potrubi kanalizace o praiméru nad 200 mm v¢etné, jejichz dno
je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji o 1 m, tzn.
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ochranné pasmo se zvySuje z 1,5 m na 2,5 m na ob¢ strany (dle novely zak.¢.76/2006 Sb.).

1.5.2.8. Prostorova poloha siti verejné infrastruktury

Prostorova poloha téchto inZenyrskych siti musi odpovidat CSN 73 6005, tj. vodorovné
vzdalenosti siti pfi soubchu nesmi byt mensi nez:

e Kabel NN x vodovod 0,40 m
e Kabel NN x kanalizace 0,50 m
e Vodovod x kanalizace 0,60 m

Vzdalenost osy el.vedeni NN od hranice vetejné¢ho a soukromého pozemku nesmi byt mensi nez
0,5 m u kabelu NN, 1,30 m u vodovodi a 1,85 m u kanalizaci.

1.6. Podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb, které nejsou
zahrnuty do verejné infrastruktury

Témet celé fesené tizemi, kromé jeho nejsevernéjsi Casti, lezi v zdplavovém tizemi Q100 (163,43
m n.m.). Jednd se o pasivni zaplavové uzemi, aktivni zdéna zaplavového Uzemi feSenou lokalitu
nezasahuje. V podstaté se jedna o zastavbu plochy vklinéné do zastavéného tizemi Rakvice — plocha je ze
viech stran ohrani¢ena obytnou zastavbou. Vystavba v této plose tedy nebude v rozporu s véstnikem KU
JmK.

Orientaéni predstavu o rozsahu zaplavy dava nasledujici obrazek, ve kterém je hloubka zaplavy pii
Q100 znazornéna sytosti barev — nejsvétlejsi zluta odpovida hloubce 0-50 cm, stiedné zluta 50-100 cm,
tmava zluta 100-150 cm a nejtmavsi (okrova) pak 150-200 cm. Vysky terénu jsou odvozeny z digitalniho
modelu terénu poskytnutého potizovatelem v roce 2013.
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Navrh pozadavkid na objemové a dispoziéni feSeni rodinnych domii souvisejici s polohou lokality

v zaplavovém uzemi — Q100 je na koté 163,43 (plati pro celé feSené izemi s vyjimkou nejsevernéjsiho

bloku zastavby):

e Vyska osazeni objektl: podlaha obytnych mistnosti bude umisténa v nadmotské vysSce nejméné
163,93 m n.m. (vySku osazeni RD nad terénem lze tedy pfiblizné odvodit z obrazku vyse,
piipoctenim 50 cm k udanym hloubkam zaplavy)

e Domy lezici v zaplavovém tizemi nebudou podsklepovany

e Doporucuje se pod obytnym podlazim situovat technické (nadzemni) podlazi, které bude
zahrnovat vstupni prostory, garaze, dilny, sklady, ¢erné kuchyné...

e V zaplavovém tzemi az po kotu 163,50 m n.m. pouzivat nenasakavé stavebni materialy (beton,
betonové tvarnice, apod.)

e Oploceni fesit tak, aby nebranilo odtoku vody pii zaplavé — nepouzivat naptiklad zdéné ploty

Urbanisticka struktura zastavby byla zvolena tak, aby umisténi domti nezhorSovalo odtokové
pom¢éry, tj. aby domy netvorily souvislou piekazku odtoku vody. Proto byla u zastavby umisténé ve
sméru vychod-zapad zvolena rozvolnéna zastavba volné stojicimi domy.

Zakladni podminky pro umisténi staveb:

o Umisténi staveb bude respektovat vymezené regulaéni stavebni ¢ary (navrzené ve vykresové ¢asti
studie), od kterych se pripousti odchylka v obou smérech do +-1,00 m. Regulacni stavebni Cara
urcuje polohu objektti od hranice vefejného pozemku. Regulacni stavebni Cary urcuji polohu rohu
hlavniho (pfevazujiciho) objemu stavby. Pfed stavebni ¢aru mohou byt nejvySe o 2 m piedsazeny
vstupy, arkyfe, garaze apod., za stavebni ¢aru mohou byt zapustény niky, ustupujici fasady — vse za
podminky, ze pfedsazena ¢i ustupujici konstrukce netvoti vice nez 40% plochy uli¢ni fasady a ptitom
bude zachovana mozZnost parkovani auta pied domem (garazi).

e minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy navzajem je stanovena § 25 odst. (2) vyhl.¢. 501/2006
Sb., v platném znéni a ¢ini 7 m. SniZeni této vzdalenosti se v feSeném Uzemi nepfipousti ani
vyjimecné, bez ohledu na existenci ¢i neexistenci oken ve Stitech objektd. Tento pozadavek je
oduvodnéno snahou o rozvolnéni zastavby a vytvoieni podminek pro umistovani pasivnich domi.
Navic vyjimeéné snizovani odstupovych vzdalenosti, které vyse uvedena vyhlaska ptipousti, by mélo
byt vyuzivano jen v oduvodnénych piipadech, kupf. pii zastavbé proluk v zastavbé.

e minimalni vzdalenost rodinnych domi od spole¢nych hranic pozemki nesmi byt mensi nez 2 m.
Vyjimky se nepfipousti, ze stejnych divodi jako u pfedchoziho pozadavku (minimalni vzdalenost
mezi RD)

e projekt stavby rodinného domu musi feSit i umisténi garaze, garaz ale nemusi byt realizovana
soucasn¢ s domem

e na pozemcich RD i bytovych domi budou zajiS§téna mista pro odstavovani vozidel v poctu
nejméné 2 na 1 byt

1.7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

V feSeném uzemi se nenachdzi zadné kulturni pamatky ani hodnotné objekty. Rovnéz chranéna
uzemi s v dané plose nevyskytuji.

Resené tizemi je evidovano jako tizemi s archeologickymi nalezy podle § 22 odst. 2 zékona &.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve zneéni pozdéjsich predpisti.
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1.8. Verejna infrastruktura - vykaz vymér

Vymeéry celkové:
pozor, bilance jsou provedeny jen v rozsahu feSeného Uzemi, pouze trafostanice jsou do bilanci
zatazeny obé¢ dve.

Polozka charakteristika Délka Sitka Plocha

mistni komunikace MO2 10,0/7,5/50, dlazdéna kom.

funkéni skup C zamkovou dlazbou, 609 7 4263

mistni komunikace MO1 6,5/3,5/30, dlazdéna kom.

funk¢ni skup D1 zamkovou dlazbou, 715 3,50 2502,5

mistni komunikace MO2 10,0/7,5/30, dlazdéna kom.

funkéni skup D1 zamkovou dlazbou, 271 7 1897

komunikace pro pési dlazdéna zamkovou dlazbou 618 1,65 1019,7

parkovaci mista 2,5x6, pocet 24 360

vodovody HD PE 100,SDR11(PN16) DN100 1459

kanalizace plastova DN 300 bez podz. vody 1181

el. vedeni NN NN4x16az35, 3 kabely 1804

el.vedeni VN 22kV, 3x95 az 150, 1 kabel 570

trafostanice VN méstska 400 kVA, 2 ks

plynovody STL plastové DN64 1510

Veiejné osvétleni uli¢ni do 8m 1406

zelen stromy, travnik 5186
vybaveni, détské hiisté

Vysvétlivky k polozkam ,. komunikace®:

e  MO2 komunikace mistni obsluzna dvoupruhova
e 10,0/7,5/50 sitka dopravniho prostoru (vetejného prostranstvi) / Sitka hlavniho
dopravniho prostoru / navrhova rychlost v km/hod.
e Uvazovana skladba komunikace: mechanicky zpevnéna zemina 15 cm, mechanicky
zpevnéné kamenivo 20 cm, loze $térkodrt’ 4 cm, dlazba zamkova 8cm
e uvazovana skladba chodniku: zhutnéna Stérkodrt’ 15cm, $térkopisek 4cm, dlazba
zamkova 6 cm

e uvazovana skladba parkovaciho mista: mechanicky zpevnéna zemina 15 cm,

mechanicky zpevnéné kamenivo 20 cm, loZe $térkodrt’ 4 cm, dlazba zamkova 8cm

e vodovod: zemni prace, vykop, zpétny zasyp zeminou, podsyp piskem 10cm, obsyp
piskem 30cm, uloZeni a rozprostieni ornice, dodavka potrubi, armatur, spoju, tésnéni,
tlakové zkousky, dezinfekce, vodi¢, paska s napisem vodovod

e kanalizace: zemni prace, hl 2,6m + 0,2 m sejmuti a rozprostieni ornice, 2. tf.

tézitelnosti, odvoz prebytku horniny, uloZeni na skladku,
e ¢l vedeni VN: zemni prace, piskové loze, kryti kabelt, pod vozovkou betonové
tvarnice na betonové desce 10cm
e cl. vedeni NN : totéZ, u oboustranné zastavby uvazovano po obou stanach ulice
e plynovod: hl. kryti 100+10cm, podsyp a obsyp Stérkopiskem, $itka ryh 50-80cm, hl.
tlakova zkouska a signalizac¢ni vodic
e vefejné osvétleni: kabelové vedeni po 1 strané ulice v¢. zemnich praci a ulozeni, se
sloupy uli¢nimi ocelovymi a svitidly v¢. zem. praci , zakladl a uzemnéni

Do vykazu jsou zahrnuty jen vyméry v feSeném tizemi, pro realizaci je nutno pripoc¢itat vymery siti
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mimo feSené tzemi. To plati i pro pfelozku vedeni VN.

Vykaz vymér - 1. etapa: do 1.etapy byla zatazena jizni ¢ast tzemi

Obr.

Tab.
Polozka charakteristika Délka Sitka Plocha
mistni komunikace MO2 10,0/7,5/50, dlazdéna kom.
funkéni skup C zamkovou dlazbou, 366 7 2562
mistni komunikace MO1 6,5/3,5/30, dlazdéna kom.
funkeni skup D1 zémkovou dlazbou, 422 3,50 1477
mistni komunikace MO2 10,0/7,5/30, dlazdéna kom.
funkéni skup D1 zamkovou dlazbou, 146 7 1022
komunikace pro pési dlazdéna zamkovou dlazbou 356 1,65 5874
parkovaci mista 2,5x6, pocet 11 165
vodovody HD PE 100,SDR11(PN16) DN100 768
kanalizace plastova DN 300 bez podz. vody 748
el. vedeni NN NN4x16az35, 3 kabely 1142
el vedeni VN 22kV, 3x95 az 150, 1 kabel 570
trafostanice VN méstska 400 kVA, 2 ks
plynovody NTL plastové 912
Veiejné osvétleni uli¢ni do 8m po 1 strané 850
zelen stromy a travnik 5186
zelen vybaveni a détské hfisté
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Vykaz vymér - 2. etapa: do 2.ctapy byla zatazena severni ¢ast izemi

Obr.

tab

Polozka charakteristika Délka Sitka Plocha
mistni komunikace MO2 10,0/7,5/50, dlazdéna kom.

funkéni skup C zamkovou dlazbou, 243 7 1701
mistni komunikace MOI1 6,5/3,5/30, dlazdéna kom.

funkeni skup D1 zamkovou dlazbou, 293 3,50 1025,5
mistni komunikace MO2 10,0/7,5/30, dlazdéna kom.

funkéni skup D1 zamkovou dlazbou, 125 7 875
komunikace pro pési dlazdénd zdmkovou dlazbou 262 1,65 4323
parkovaci mista 2,5x6, pocet 13 195
vodovody HD PE 100,SDR11(PN16) DN100 691

kanalizace plastova DN 300 bez podz. vody 433

el. vedeni NN NN4x16az35, 3 kabely 662

plynovody plastové 598

Veiejné osvétleni uliéni do 8m po 1 strané 556
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1.9. Vei‘ejna infrastruktura — orientacni vycisleni stavebnich nakladua

Celkové predpokladané naklady:
pozor, bilance jsou provedeny jen v rozsahu feSeného uzemi

Polozka charakteristika Délka Sitka Plocha [jedn. Cena |celk. cena
mistni komunikace MO2 10,0/7,5/50, dlazdéna kom.
funkéni skup C zamkovou dlazbou, 609 7 4263 1055,00 4497465,00
mistni komunikace MO1 6,5/3,5/30, dlazdéna kom.
funkéni skup D1 zamkovou dlazbou, 715 3,50[  2502,5 1055,00 2640137,50
mistni komunikace MO2 10,0/7,5/30, dlazdéna kom.
funkéni skup D1 zamkovou dlazbou, 271 7 1897 1055,00 2001335,00
komunikace pro pési dlazdéna zamkovou dlazbou 618 1,65  1019,7 896,00 913651,20
parkovaci mista 2,5x6, pocet 24 360 1250,00 450000,00
vodovody HD PE 100,SDR11(PN16) DN100 1459 3500,00 5106500,00
kanalizace plastova DN 300 bez podz. vody 1181 6365,00 7517065,00
el. vedeni NN NN4x16az735, 3 kabely 1804 934,00 1684936,00
el.vedeni VN 22kV, 3x95 az 150, 1 kabel 570 2129,00 1213530,00
trafostanice VN méstska 400 kVA, 2 ks 2 650000,00 1300000,00
plynovody NTL plastové 1510 961,00 1451110,00
Vetejné osvétleni uli¢ni do 8m 1406 1300,00 1827800,00
zelen stromy, travnik 5186 150,00 777900,00
vybaventi, détské hiisté 100000,00 100000,00
CELKEM 31481429,70

Poznamka: v uli¢nim osvétleni mize byt velky cenovy rozdil, zalezi na typu svitidel (sodikové/ diodové)
V bilancich jsou zahrnuty ob¢ trafostanice (tedy vCetné pfesunu trafostanice u hiiste), prestoze lezi mimo

feSené uzemi.

Podklady:

e RTS, as.,

e POYRY Environment a.s. (s vyuzitim cenikit URS, a.s.)
pozor, bilance jsou provedeny jen v rozsahu feSeného uzemi
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Naklady 1. etapy vystavby: do 1.etapy byla zafazena jizni ¢ast izemi

Polozka charakteristika Délka Sitka Plocha |jedn. Cena [celk. cena

mistni komunikace MO2 10,0/7,5/50, dlazdéna kom.

funkéni skup C zamkovou dlazbou, 366 7 2562 1055,00 2702910,00
mistni komunikace MO1 6,5/3,5/30, dlazdéna kom.

funkéni skup D1 zamkovou dlaZbou, 422 3,50 1477 1055,00 1558235,00
mistni komunikace MO2 10,0/7,5/30, dlazdéna kom.

funkéni skup D1 zamkovou dlaZbou, 146 7 1022 1055,00 1078210,00
komunikace pro pesi dlazdéna zamkovou dlazbou 356 1,65 5874 896,00 52631040
parkovaci mista 2,5x6, pocet 11 165 1250,00 206250,00
vodovody HD PE 100,SDR11(PN16) DN100 768 3500,00 2688000,00
kanalizace plastova DN 300 bez podz. vody 748 6365,00 4761020,00
el. vedeni NN NN4x16az35, 3 kabely 1142 934,00 1066628,00
el vedeni VN 22kV, 3x95 az 150, 1 kabel 570 2129,00 1213530,00
trafostanice VN méstskd 400 kVA, 2 ks 2 650000,00 1300000,00
plynovody STL plastové DN64 912 961,00 876432,00
Veiejné osvétleni uli¢ni do 8m po 1 strané 850 1300,00 1105000,00
zelen stromy a travnik 5186 150,00 777900,00
zelent vybaveni a détské hristé 100000,00 100000,00
CELKEM 19960425,40
Naklady 2. etapy vystavby: do 2.etapy byla zatazena severni ¢ast tizemi

Polozka charakteristika Délka Sitka Plocha |jedn. Cena |celk. cena

mistni komunikace MO2 10,0/7,5/50, dlazdéna kom.

funk¢ni skup C zamkovou dlazbou, 243 7 1701 1055,00 1794555,00
mistni komunikace MOL1 6,5/3,5/30, dlazdéna kom.

funkéni skup D1 zamkovou dlazbou, 293 3,50  1025,5 1055,00 1081902,50
mistni komunikace MO2 10,0/7,5/30, dlazdéna kom.

funkéni skup D1 zamkovou dlazbou, 125 7 875 1055,00 923125,00
komunikace pro pési dlazdéna zamkovou dlazbou 262 1,65 4323 896,00 387340,80
parkovaci mista 2,5x6, pocet 13 195 1250,00 243750,00
vodovody HD PE 100,SDR11(PN16) DN100 691 3500,00 2418500,00
kanalizace plastova DN 300 bez podz. vody 433 6365,00 2756045,00
el. vedeni NN NN4x16az35, 3 kabely 662 934,00 618308,00
plynovody NTL plastové 598 961,00 574678,00
Vetejné osvétleni uli¢ni do 8m po 1 strang 556 1300,00 722800,00
CELKEM 11521004,30
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2. VYKRESOVA CAST

1. Hlavni vykres (urbanisticky navrh) m 1:1 000
2. Navrh rozdéleni pozemki m 1:1 000
3. Vykres dopravy a regulaci m 1:1 000
4. Vykres technické infrastruktury — vodovody a kanalizace m 1:1 000
5. Vykres technické infrastruktury — elektrické vedeni a plynovody m 1:1 000
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