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TEXTOVA CAST

1. UvoD

Studie navazuje na uzemni studii z roku 2016, kterou zpracovala firma AR projekt, s.r.o.,
autorsky kolektiv Ing.arch. Milan Hucik a Ing. Zita Strejckova.

Na zakladé pozadavku Obce Tvrdonice byly ve studii provedeny nasledujici Upravy:

o Uprava prostorovych regulativii u rohovych dom( (stfechy mohou mit hfeben rovnobé&zny i s
vedlejSi komunikaci)

garaze mohou byt na pravé i levé strané a mohou byt i pfedsazené

v ¢asti D byla zménéna podlaznost na 1 podlazi

byla zmirnéna formulace regulativu tykajici se stanovych stfech

v bloku D byla stavebni regula¢ni ¢ara posunuta na hranici plochy vefejného prostranstvi

v lokalité B byl stanoven max.pocet podlazi 1

byly doplnény podminky oploceni RD.

2. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Re$ené Uzemi se nachazi v k.U. Tvrdonice, jihozapadné od centra obce. Jedna se o
rozlehlé pole navazujici na zastavéné uzemi. Rozloha plochy podle hranice fedeného Uuzemi je
8,97 ha.

Plocha je v uzemnim planu Tvrdonice vymezena jako zastavitelna plocha smiSena obytna
(SO) a je oznaCena Z3. Svisla fialova Srafa znaci povinnost pofizeni uzemni studie, jako podklad
pro rozhodovani:
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Uzemni studie je vypracovana nad ugelovou katastralni mapou (2011) a vyti$t&na v méFitku
1:1000.

Poznamka: uzemni studie pocita s nepfesnosti ucelové katastralni mapy predevs§im v
misté vefejnych prostranstvi v ulici Nova. Stavajici komunikace jsou zakresleny podle
ortofotomapy. Nepfesnost v ose x je pfiblizné 3,7 m. Problematicka se jevi poloha stavajicich
siti verejné technické infrastruktury na ul. Nova (vodovodu, dalkového kabelu). Pfed
zahajenim vystavby v lokalité bude tfeba tyto sité v terénu polohové zaméfit — mély by zUstat ve
vefejném prostranstvi. Vtomto sméru bude tfeba ovéfit, pfipadné upfesnit hranice vefejného
prostranstvi na ul. Nove.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

Koncepce urbanistického navrhu spocliva v zaloZeni kvalitni dopravni obsluhy lokality,
vytvofeni pfiznivych podminek pro socialni kontakty obyvatel a jejich estetické vnimani daného
uzemi a podminek pro umisténi energeticky uUspornych rodinnych domu. Cilem je rovnéz
zajisténi trvale udrzitelného rozvoje této ¢asti obce, s moznosti pfipadného pokra¢ovani vystavby
jihozapadnim smérem. Dale je kladen dlraz na takové preparcelovani pozemku, které zamezi
znevyhodnéni nékterych vlastnikd pozemka.

Urbanisticka koncepce je zaloZzena na umisténi dvou navzajem kolmych patefnich
dvoupruhovych obsluznych komunikaci pfipojenych na severu lokality na ulici Padélky a na
jihovychodé na ulici Nova. Na tyto patefni komunikace navazuji vedlejSi komunikace. Dopravni
feSeni je navrzeno tak, aby umoznilo vystavbu v lokalité ve 2-3 etapach (ve studii jsou uvazovany
2 etapy). Podél téchto komunikaci je navrzena oboustranna zastavba rodinnymi domy. Zahrady
domu na okraji lokality jsou orientovany do krajiny, s cilem eliminace negativnich vlivii na krajinny
raz.

Plochy vefejnych prostranstvi (dle §7 vyhl.C. 501/2006 Sb.) jsou vymezeny podél ulice
Nova a v centralni ¢asti uzemi na pozemku v misté stavajici sondy ropného vrtu. Pfedpoklada
se, Ze sonda bude zlikvidovana, stejné jako sité technické infrastruktury, které k ni vedou (VN,
ropovod). Vefejna prostranstvi obsahuji zeleri, s moznosti umisténi détského hfisté, popf. i
mensiho sportovniho hfisté. Jejich pfinos se pfedpoklada jak pro stavajici, tak pro nové
obyvatele k rozvoji socialnich vazeb.
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4. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Plochy verfejnych prostranstvi jsou navrzeny v souladu s § 7 a §22 vyhl.¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Poloha vefejnych
prostranstvi, véetné vefejnych prostranstvi obsahujicich komunikace, je vymezena zavazné.

V navazujicim Fizeni bude uplatnéna podminka uzavieni Dohody o parcelaci, ktera bude
obsahovat mimo jiné zavazek vlastniki ke snizeni svého podilu pfevodem pomérné cCasti
pozemkl nezbytnych pro umisténi vefejné infrastruktury.

Podkladem pro smlouvu mohou byt nasledujici udaje:

- Celkova vyméra feSeného uzemi &ini 8,9711 ha
- Orientaéni vyméra soukromych pozemku v feSeném Gzemi 8,5015 ha
- Vyméra vymezenych stavebnich pozemkd pro rod.domy 6,9516 ha
- Podil vyméry stavebnich pozemku k vymére soukromych pozemk 0,8165 %

Studie rovnéz vymezila stavebni pozemky rlznych velikosti, s cilem uspokoijit rozdilné
pozadavky budoucich stavebnik(. Navrzené parcelni hranice stavebnich pozemk( jsou zavazné,
pozemKky je ale pripustné sloudit, tj. postavit 1 rodinny dim na 2 stavebnich pozemcich. Pozemky
jsou urCeny pro volné stojici rodinné domy a fetézové rodinné domy. Polohu domu urluji
zavazneé regulacni stavebni Cary rovnobézné s hranicemi vefejnych prostranstvi.

5. KAPACITA VYSTAVBY

PFi projednani konceptu studie byla odsouhlasena varianta s umisténim 71 rod. domu.

Vystavba bude FeSena formou samostatné stojicich rodinnych domu a Fetézovych
rodinnych dom(. Bude se jednat o jednopodlazni domy, podle regulativii obsazenych v kapitole
Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, v€etné& podminek ochrany navrZzeného charakteru uUzemi, zejména ochrany
krajinného razu (napfiklad uli¢ni a stavebni &ary, podlaznost, vySku zastavby).

6. PODMINKY PRO UMISTENiI A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Sité vefejné technické infrastruktury budou umistény ve vefejnych prostranstvich.

a) Verejna prostranstvi

Navrzené pozemky vefejnych prostranstvi obsahujici komunikace maiji jednotnou Sifku 10
m, s vyjimkou pozemku obsahujiciho jednopruhovou komunikaci, ktery ma Sitku 8 m.

Podél komunikaci jsou navrzeny ozelenéné pruhy o Sifce 2 - 2,5 m, které budou slouzit na
jedné strané komunikace k polozZeni vefejné technické infrastruktury a chodniku a na druhé
strané komunikace k polozeni dalSich siti technické infrastruktury a k umisténi zachytnych
prikopl pro vsakovani destové vody, parkovacich mist a vefejné zelené.

Vefejna prostranstvi podél ulice Nova budou obsahovat park, doplnény podle potieby
détskymi hfiSti s hernimi a sportovnimi prvky.

V centralni ¢asti uzemi mize byt kromé détského hfisté umisténo i malé sportovni hfisté.
Cast parku bude v pfipadé potfeby snizena a bude tvofit mélky poldr (praleh) slouZici k
akumulaci a zasakovani deStové vody. Detailni feSeni parku a chodniku bude upfesnéno
vV navazujicim fizeni.
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Ve vysadbach na vefejnych prostranstvich budou upfednostnény domaci dfeviny.
Rekapitulace vymezenych ploch vefejné zelené (m2):

Park (v misté sondy MND) 3600
Zelen na ulici Nové 3000
Doprovodna zelefi podél komunikaci 2260

Sitka vefejnych prostranstvi s komunikacemi je zakétovana ve vykresech, vefejné
prostranstvi na severni hranici feSeného uzemi bude mit Sitku 10 m. Hranice mezi vefejnym
prostranstvim na ul. Nové a plochami oznaCenymi J, C a D, bude vymezena ve vzdalenosti
nejméné 1 m od stavajiciho telekomunikacniho kabelu, po jeho zaméfeni — budou tak
respektovana ochranna pasma stavajici vefejné infrastruktury.

b) Mistni komunikace

Res$ena plocha je obslouZzena dopravné zklidn&nymi komunikacemi. Patefni komunikace
vedouci napfi€ feSenou plochou v prodlouzeni ulice Padélky a komunikace na ni kolma jsou
dvoupruhové obousmérné. Jsou pfipojeny na stavajici komunikace. Na né jsou pfipojeny vedlejsi
obsluzné komunikace dvoupruhové a jednopruhové. Slepé ukonené komunikace nepfesahuji
délku 50 m, proto na nich neni tfeba budovat obratisté.

Bude se jednat o dopravné zklidnéné komunikace se smiSenym provozem funkcni skupiny
D1, obytna ulice s pfistupem vozidel dopravni obsluhy.

Snizeni rychlosti vozidel na 30 km/hod bude u dopravné zklidnénych komunikaci
dosahovano dopravni znacCkou, feSenim dopravy v klidu (parkovanim), kfizovatkami a podle
potfeby i zpomalovacimi prahy na zacatku ulice (jejich poloha se pfedpoklada v mistech pred
vyjezdem z Uzemi a bude upfesnéna v navazujicim fizeni).

Podélny sklon navrZzenych komunikaci bude kopirovat co nejvice rovinaty terén (min.
podélny sklon nesmi klesnout pod 0,5%, maximalni sklon nesmi pfekro€it 15%). Podélny sklon
komunikaci bude upfesnén v navazujicim fizeni.

Délky a plochy mistnich komunikaci:

Umisténi komunikace |etapa druh komunikace S(I::)a pl(?ﬁzi;a
RozSifeni stavajici 1 | D1 dopravné zklidnéna s | 5,5 305
komunikace kruhovym obratidtém
Patefni komunikace smér| 2 | D1 dopravné zklidnéna 55 1550
severozapad - jihovychod
Prodlouzeni ulice Padélkyl 2 | D1 dopravné zklidnéna 55 1471
Slepa kolma 2 | D1 dopravné zklidnéna 3,5 163
k prodlouzeni ulice
Padélky
Mezi pateini komunikaci 2 | D1 dopravné zklidnéna 3,5
a rozSifenou stavajici 503
komunikaci
Rovnobézna s paterni 2 | D1 dopravné zklidnéna 3,5 539
komunikaci
Pfiblizné rovnobézna s 2 | D1 dopravné zklidnéna 55 674
ulici Novou

celkem 5205

c) Doprava v klidu (odstavna a parkovaci stani)

Doprava v klidu je feSena dle CSN 73 6110 "Projektovani mistnich komunikaci" (2006 +
zména Z1). Uvedena norma stanovuje potiebny poc€et odstavnych a parkovacich stani.
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e Dle vyse uvedené CSN prfipadaji na 1 byt o velikosti nad 100 m? 2 odstavna stani. Na
kazdém stavebnim pozemku pro RD by proto mélo byt pamatovano na 2 odstavna stani.
Minimalni po€et odstavnych stani na pozemku RD pfitom sou¢asné musi odpovidat velikosti
domu a motorizaci stanovené uzemnim planem (v dobé zpracovani studie 1:2,5).

K odstavovani vozidel obyvatel slouzi gardZze nebo dvougaraze. Déle se pFedpoklada

odstavovani vozidel na vlastnim (nevefejném) pozemku pied garazi, vedle garaZze nebo jinde u

domu. Upozorfiujeme na povinnost vilastnikii staveb parkovat a odstavovat vozidla

vyhradné na vlastnim pozemku.

U parkovacich stani odpovida dle CSN jedno stani 20 obyvateldm. Je proto potfebné pfi
pfedpokladané obloznosti byt 3 ob./byt FesSit vtomto Uzemi se 71 rodinnymi domy a 71 byty,
polet obyvatel 71*3=213, potfebny poc€et parkovacich stani 213/20 = 10,65 zaokrouhlené 11.
Tato parkovaci mista budou slouzit pro navstévy a motoristy nebydlici v feSeném uzemi.

NavrZzena parkovaci mista jsou rozmisténa pfi hlavnich komunikacich, jejich po&et vice nez
trojnasobné prevysuje potfebu domu na ulici (34 parkovacich stani).

V 1.etapé vystavby je navrzeno 13 parkovacich stani podél stavajicich komunikaci, ve
druhé etapé je umisténo 21 parkovacich stani.

NavrZena parkovaci stani jsou uvazovana s povrchem z barevné odlidné dlazby.

Parkovani nakladnich automobill a jiné techniky neni v feSeném uzemi uvazovano.

d) Komunikace pro pési

Samostatné komunikace pro péSi kategorie D2 - komunikace nepfistupné provozu
silnicnich motorovych vozidel jsou navrzeny o Sifce 1,5 m a jsou v ulici Nové a podél téch
navrhovanych komunikaci, kde se oCekava silngjsi provoz. Povrch z barevné betonové dlazby,
mens&iho formatu.

Délky a plochy pruht pro pési:

Umisténi etapa Délka (m) Sitka (m) plocha
(m?)
Podél komunikace na ulici 1 258 15
. 387
Nova
Podél pateini komunikace 2 266 1,5 399
Podél komunikace \Y; 2 140 1,5
. o - 210
prodlouzeni ulice Padélky
Podél komunikace kolmé 2 255 1,5
na ulice Padélky a 382,5
Revoluéni
Komunikace od ul. 2 43 1,5
Revoluéni k navrhovanému 64,5
parku
f’,od.el komunikace v jizni 2 115 15 172.5
Casti plochy
celkem 1077 1615,5

e) Zasobovani vodou, zasobovani pozarni vodou

V ulici Nova se rozSifeni vefejného prostranstvi tak, aby stavajiciho vodovodni pfivadé¢ LT
350 zustal v ploSe verfejného prostranstvi. Jedna se o pfivodni vodovodni fad pro obce na
Kostice a Lanzhot. Domy nebudou na tento vodovod napojeny.

V 1. etapé bude ¢ast doml napojena na stavajici vodovod mezi ulicemi Nova a Padélky,
pro domy v ulici Nova bude vybudovan novy vodovod.
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Ve 2.etapé studie navrhuje pfipojeni novych vodovodnich fadl na konci ulice Revolu¢ni a
Padélky a jejich zaokruhovani.

Vypocet potfeby pitné vody:
71 RD x 3,0 ob./RD = 213 obyvatel
Podle pfilohy €. 12 k vyhlasce &. 428/2001 Sb., v platném znéni, &ini smérna rocni potfeba
vody na 1 obyvatele bytu:

- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96
l/os/den

Ro¢ni potfeba vody dle
prilohy €. 12 Vyhl.
428/2001 Sb.

i (m3/os./rok)

Ugelovych jednotek

Pocet obyvatel (navrh):
Pausalni podil na vybavenost
a vyrobu (%)

Rekrealni ubytovani (IGzka)

(m3/os./rok)

i (m3/os./rok)

Potieba vody llos/den m3/den Ils

Specificka potfeba vody Qd | - obyvatelstvo 95,89 20,425| 0,236
- vybavenost, vyroba 0,00 0,000/ 0,000
- ubytovani 164,38 0,000/ 0,000
CELKEM 20,425| 0,236

Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 30,637, 0,355
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 0,638

Pozarni voda:

Navrzeny vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou®.
Uvedena norma udava m.j. nejmensi dimenze potrubi, vzdalenosti hydrantli a stanovuje hodnoty

odbéru vody.

Upfesnéni umisténi pozarnich hydrantl bude pfedmétem navazujicim Fizeni.

Vodovodni fad oznaceni etapa Dimenze | délka (m)
V ulici Nova V1 1 80 283
Zaokruhovany vodovod V2 2 80 715
celou lokalitou
Ve stfedni &asti plochy V3 2 80 82
V jizni ¢asti plochy V4 2 80 30
Celkem vodovod 1110

f) Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

V obcije vybudovana jednotna kanalizaéni sit odvedena na COV Tvrdonice umisténou
jihovychodné od uzemi feSeného uzemni studii.

V prvni etapé budou domy na ulici Nové pfimo napojeny do stavajici gravitaéni kanalizace.
Odpadni vody z ulice kolmé k ulicim Padélky a Revoluéni budou svedeny stavajici gravitaéni
kanalizaci do stavajici Cerpaci stanice a odtud C&erpany tlakovou kanalizaci do gravitacni
kanalizace.

US Tvrdonice-Padélky
Strana: 9

Ing.arch. Milan Hucik (milan.hucik@centrum.cz)




Studie navrhuje 2 alternativy odkanalizovani domu v 2. etapé.

A. Bude vybudovana nova gravitacni splaskova kanalizace svedena na novou Cerpaci
stanici umisténou jihozapadné od feSeného uzemi. Z Cerpaci stanice bude nové
tlakové potrubi vedeno podél stavajici komunikace na ulici Novou. Nové umisténa
Cerpaci stanice bude v budoucnu slouZit i pro plochu uzemni rezervy R3 (dle vykresu
3A).

B. Bude vybudovana gravitacni kanalizace smérem k ulici Padélky a ke stavajici Cerpaci
stanici v nestandartni hloubce (az 5 m). Stavajici Cerpaci stanice bude posilena a
rekonstruovana (dle vykresu 3B).

Vybér vhodnéjsi varianty bude proveden podle podrobného technicko-ekonomického
posouzeni v navazujicim fizeni.

Vypocet mnozstvi splaskovych vod:

PoloZka I/s
Qd Priimérné denni mnozstvi - dle vypoctu potfeby pitné vody 0,355
oms - Maximalni mnozstvi splaskovych vod Qms=Qd x Kh = Qd x 2.0945
. Dimenzovani mnozstvi odpadnich vod dle CSN 75 6101
Qdim Qdim = 2 x Qms 4,189
Ro¢ni mnozstvi odpadnich vod (hodnoty shodné s potfebou pitné vody)
jeden RD Qro¢ = 3 os x 35 m3/os/rok = 105 m®/rok
celkem RD Qe =71 RD x 3 x 35 = 7455 m3/rok
Délka navrzenych fadl destové kanalizace podle varianty A:
Kanaliza¢ni fad oznaceni etapa délka (m)
Podél komunikace v KS1 2 370
prodlouzeni ulice Padélky
Pfipojeni 2 domud na zdpadé KS2 2 46
Podél pateini komunikace KS3 2 141
Ve stfedni €asti plochy KS4 2 86
V jihozapadni €asti plochy KS5 2 195
V jizni Easti plochy KS6 2 24
Tlakova kanalizace KT7 2 252
Celkova dl. Kanalizace 1114 m
Cerpaci stanice kanalizace 1ks
Délka navrzenych fadl destové kanalizace podle varianty B:
Kanaliza¢ni fad oznaCeni | etapa délka (m)
Podél komunikace v KS1 2 258
prodlouzeni ulice Padélky
Pfipojeni 2 domud na zapadé KS2 2 46
Podél pateini komunikace KS3 2 141
Ve stfedni Casti plochy KS4 2 86
V jihozapadni €asti plochy KS5 2 202
V jizni Casti plochy KS6 2 24
Ing.arch. Milan Hucik (milan.hucik@centrum.cz) US Tvrdonice-Padélky
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Ptivod k &erpaci stanici | Ks7 | 2 320
Celkem 1077

g) Destové vody

V FfeSené lokalité uréené pro rodinné domy bude nakladani s destovymi vodami z vefejnych
prostranstvi feSeno retenci a zasakovanim v zachytnych pfikopech pfes zatravnénou humusovou
podzemnich retencnich zafizeni (podzemni tunely, krechty). Do odvodnovacich retencnich
prikopl (vsakovacich ryh) bude voda z vozovek pfivadéna pfes mezery mezi obrubniky, nebo
snizenymi obrubniky. V misté umisténi parkovacich stani a vjezdd na pozemek budou zachytné
pfikopy pro dedtovou vodu pferuSeny a navzajem propojeny bezpecnostnimi pfelivy (propustky),
pfipadné v kombinaci s regulovanym odtokem. Bude zajisténa pravidelna udrzba. Detailni feSeni
vsakovacich zafizeni bude upfesnéno v navazujicim fizeni.

Celkova plocha navrzenych zasakovacich pruht je 3210 m2.

Destové vody na pozemcich vlastniki budou akumulovany a zasakovany na pozemcich
vlastnikl nemovitosti, popfipadé vyuzity jako zdroj uzitkového vodovodu - splachovani WC,
zalévani apod. Divodem je snaha o zadrzeni vody v krajiné a pfedchazeni povodnim.

V navazujicim fizeni bude tfeba posoudit vlastnosti pidnich vrstev a stav podlozi (druh a
vsakovaci schopnosti pady) a rizika moznych dopadd zaméfena na posouzeni kvantity vod,
odtokovych poméru, stability svahl a budov. V pfipadé potfeby pak provést vsakovaci testy v
kopanych sondach.

Do severozapadni Casti feSeného Uzemi zasahuje melioracni zafizeni. Pfedpoklada se
zkraceni této ¢asti potrubi.

h) Zasobovani elektrickou energii

Pfedbézna energeticka bilance:

Mérné Podil odbérii na
zatizeni 1 | 0000 ﬁlavm,ch Zatizeni TS VN/NN v
Bytd BJ na ' r.2015 celkem (kW)

% Casovych pasmech dne

(2015)| urovni TS

VNINN - [dopol. [ veéer [ noc [ dopol. | veder [ noc
(kW)

Celkovy pocet novych bytu: 100] 71

- z toho kategorie "A"| 0 0 0,83 050 [ 1,00 | 0,29 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00

- z toho kategorie "B1"| 50 | 36 1,50 1,00 { 0,73 | 0,13 [ 53,25 | 38,87 | 6,92

- z toho kategorie "B2"| 20 | 14 2,10 0,50 | 0,37 | 1,00 | 1491 | 11,03 [ 29,82

- z toho kategorie "C1"| 20 | 14 9,70 0,17 | 0,20 | 1,00 | 23,42 | 27,55 | 137,74
- z toho kategorie "C2"| 10 7 15,00 0,35 | 0,35 | 1,00 | 37,28 | 37,28 | 106,50
- z toho kategorie "C3"| 0 0 6,00 0,80 | 0,90 | 1,00 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00
Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry
odbéru elektfiny" pro venkovské obce) 0.35 24,85 | 24,85 | 24,85
Zatizeni CELKEM (kW): 153,70 139,58 | 305,83
Potfebny pocet transformator Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, ucinik v siti 0,95 0,51 | 0,46 1,01

Elektrickd vedeni NN budou napojena na stavajici trafostanici umisténou v lokalité¢ (na
konci ulice Revolucni). Studie sou€asné vymezuje na zapadnim okraji feSené plochy polohu dalsi
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trafostanice, ktera zde muze byt v pfipadé potfeby umisténa. Vyuzit by se pfitom mohla trasa
stavajici VN pfipojky k sondé MND, a.s..

V navrzené lokalité se nova rozvodna energeticka vedeni NN navrhuji v kabelovém
zemnim provedeni.

NN rozvody elektrické energie v navrzené lokalité jsou uvazovany oboustranné, na ulici
Nova jednostranné. Jsou situovany v chodniku, nebo zelenych pasech podél komunikace.

Délky navrzenych elektrickych zemnich kabeld NN:

Oznaceni etapa délka (m)
E1l 1 374
E2 1,2 842
E3 2 80
E4 2 22
E5 2 805
Celkem 2123 m

i) Zasobovani plynem

Lokalita umozriuje vystavbu pasivnich rodinnych domu, s velmi nizkymi naroky na energie
(podle smérnice EU o energetické naroénosti budov maiji byt po roce 2020 stavény pouze domy
s energetickou spotfebou blizici se nule). Z tohoto divodu se nepfedpoklada, ze bude nutné
plochu plynofikovat. Plynovod navrzeny uzemnim planem v ulici Nova neni potfeba fesit, avSak je
zakreslen ve vykrese €. 4 - Vykres technické infrastruktury - elektrické vedeni a plynovody. Pro
pripad zajmu o plynofikaci je v8ak mozné do Uzemi pfivést plyn z ulic Padélky a Revoluéni. Cast
domu zahrnutych do prvni etapy mlze byt napojena na stavajici plynovod.

]) Ropovody a plynovody

Severni Casti feSeného Uzemi prochazi ropovod ke stavajici sondé oznacené Hr-134.
Pfedpoklada se zruSeni a zakonzervovani této sondy a zruSeni ropovodu. V okoli sondy je
navrzeno vefejné prostranstvi pro zelefn a détské hristé. K této sondé je taktéz pfivedeno
nadzemni a kabelové elektrické vedeni VN. | toto vedeni je navrzeno ke zruSeni. DalSi
nevyuzivany ropovod a plynovod je veden v prodlouzeni ulice Padélky a bude také zrusen.

k) Sdélovaci kabely

V ulici Nova vedou 2 sdélovaci kabely. Vefejné prostranstvi je vymezeno s respektovanim
ochranného pasma téchto kabeld.

[) Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici rozvody v obci. V prostoru lokality feSené
uzemni studii budou osazena svitidla s vysokotlakymi sodikovymi vybojkovymi svitidly, popfipadé
sviticimi LED diodami. Jejich druh, po&et a umisténi bude upfesnéno v navazujicim fizeni.

Délky navrzenych kabelll vefejného osvétleni - pfedpoklada se stejna jako u rozvod NN,
kabely VO proto nejsou zakresleny ve vykrese a v nasledujicich bilancich jsou oznacdeny stejné
jako kabely NN.

Délky navrzeného osvétleni:
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Oznaceni etapa délka (m)
E1l 1 374
E2 1,2 842
E3 2 80
E4 2 22
E5 2 805
Celkem 2123 m

m) Prostorova poloha siti vefejné infrastruktury

Stavajici podzemni energetické sité, sité elektronickych komunikaci, vodovody a
kanalizace v prostoru staveni$t€ musi byt polohové a vy3kové zaméfeny a vytyCeny pred
zahajenim stavby.

Prostorova poloha inZenyrskych siti musi odpovidat CSN 73 6005, tj. vodorovné
vzdalenosti siti pfi soub&hu nesmi byt mensi nez:

e sdélovaci kabel x kabel NN 0,30 m
e Kabel NN x kabel NN 0,15m
e kabel NN x vodovod 0,40 m
e kabel NN x plynovod 0,60 m
e vodovod x plynovod 0.50m
e vodovod x kanalizace 0,60 m

Vzdalenost osy el.vedeni NN od hranice vefejného a soukromého pozemku nesmi byt
mensi nez 0,3 m u kabeld NN, 1,30 m u vodovodl a 1,85 m u kanalizaci.

n) Nakladani s odpady

Svoz komunalniho odpadu bude feSen v ramci odpadového hospodarstvi obce. Kazdy
objekt bude mit nadoby na domovni odpad, které budou umistény na pozemku producenta
odpadu.

7. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Resené uzemi spada do ochranného rezimu Gzemi Chranéné oblasti pfirozené akumulace
vod (CHOPAV) Kvartér feky Moravy. Uzemi je zafazeno mezi zranitelné oblasti.

Katastralni uzemi Tvrdonice lze klasifikovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy. Pfi
zasazich do terénu na takovém uUzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni
archeologickych objektd nebo situaci a je tedy nezbytné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich pfedpist). V uzemi je pfed zahajenim jakychkoliv zemnich praci a uprav
terénu stavebnik povinen tuto €innost v €asovém predstihu oznamit Archeologickému ustavu AV
CR a musi umoznit jemu nebo jiné opravnéné organizaci pfipadné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjSich predpisu).

Navrzené feSeni respektuje kulturni hodnoty uzemi, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje

obce:

o lokalita je situovana jihozdpadné od centra obce a v prostorovém utvafeni obce nebude
vyrazné pohledové exponovana
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e navrzena vysSkova hladina zastavby zohledfiuje tvarovani terénu a navrzené feSeni tak
respektuje svym hmotovym FeSenim i Clenénim na zastavitelné a volné plochy zasady
ochrany krajinného razu

e plochy zahrad jsou orientovany do volné krajiny tak, aby nebyl naru$en knajinny raz
e navrzené plochy vefejnych prostranstvi budou osazeny dfevinami domaciho pivodu

e pro ochranu krajinného razu jsou dale vymezeny podminky v kapitole Podminky pro umisténi
a_prostorové usporadani_staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury,
véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu
(napftiklad requlacni stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby)

o smér ulice v jizni ¢asti uzemi, ktera neni rovnobézna s ulici Novou, respektuje
pohledovou osu na stavajici kostel, ktery tak bude tvofit dominantu této ulice.

8. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

V lokalité nebyl zpracovan radonovy prizkum, problematika ochrany staveb pred radonem
bude feSena v navazujicim fizeni.

Navrhované FeSeni rozvojového uzemi pro obytnou zastavbu nevykazuje zadné negativni
dasledky na zivotni prostiedi.

e pro ochranu Cistoty vody je navrZzeno odkanalizovani lokality kanalizaci s napojenim
na Cistirnu odpadnich vod

e pro ochranu ovzdusi je navrzen ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody —
elektfinou, solarnimi systémy, tepelnymi cerpadly, event. zemnim plynem.
Urbanisticka koncepce zastavby umoZzZiiuje vyuzit stavebni pozemky pro vystavbu
energeticky pasivnich rodinnych dom, coz pfispéje ke snizeni exhalaci

e nakladani s odpady v feSené lokalité bude FeSeno stavajicim zpusobem jako v celé
obci, vletné separace a sbéru recyklovatelného odpadu a sbéru a likvidace
nebezpecného odpadu

e chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb, charakterizované
dle platnych pravnich predpisu, nejsou navrzeny v izemi s hlukovou zatézi

e z hlediska klimatickych podminek je lokalizace plochy pro funkci bydleni vhodna pro
odpocinek a rekreaci obyvatel, jsou navrZzeny plochy zelené.

e pfedpoklad vzniku pfiznivého Zzivotniho prostfedi uvnitf FeSené lokality je rovnéz
zahrnut v podminkach pro umisténi a prostorové uspofadani staveb (stanoveni
odstupl mezi objekty)

e predpoklad vzniku pfiznivého Zivotniho prostiedi uvnitf feSené lokality je podpofen
vymezenim  dostatené kapacitnich vefejnych prostranstvi pro komunikace a
vefejnych prostranstvi pro détska hfisté a zelen

9. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO
POZARNiIi OCHRANU

V feSeném Uzemi neni pfipustné umisténi zadnych zaméri na umisténi zdroju hluku pfip.
vibraci, ani zaméru, které mohou vyznamné ovlivnit Cistotu ovzdusi.

S ohledem na navrzené vyuziti Uzemi a s ohledem na intenzitu dopravy Ize predpokladat,
Ze zatizeni hlukem z mistnich komunikaci bude minimaini.

Ing.arch. Milan Hucik (milan.hucik@centrum.cz) US Tvrdonice-Padélky
Strana: 14




Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfovaly technické podminky pozarni

ochrany. Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektiim.
Sitky komunikaci navrzené uzemni studii jsou v souladu s poZadavky poZarni ochrany. Odstupy
objekti budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpelnych prostorl, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemKky.

NavrZzeny vodovodni systém bude slouzit rovnéz pro pozarni ucely a musi proto vyhovovat

CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou* — viz téZ kap. 5.1.5. Umisténi pozarnich hydrant(
bude upfesnéno v navazujicim Fizeni.

10.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Vymezeni vefejné prospésnych staveb neni pfedmétem duzemni studie.

11. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK OCHRANY
NAVRZENEHO CHARAKTERU UZEMi, ZEJMENA OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD ULICNi A STAVEBNI CARY,
PODLAZNOST, VYSKU ZASTAVBY, OBJEMY A TVARY
ZASTAVBY, INTENZITU VYUZITi POZEMKU)

V feSeném Uzemi se stanovuji tyto pozZadavky, které rozhodujici mérou ovliviuji

architektonicky vyraz jednotlivych staveb, urbanistickych prostora (ulic, navsi) i celého sidla:

Spolec¢né (jednotné) podminky vyuziti stavenich pozemku, platné ve vSech blocich:

Druh objekta: v jednotlivych blocich pozemkl oznadenych A-G se pfipousti samostatné
stojici rodinné domy a tzv. ,fetézové“ rodinné domy (domy jsou navzajem spojeny garazemi
umisténymi mezi témito domy — tento typ zastavby tvofi pfechod mezi klasickou Fadovou
zastavbou a zastavbou volné stojicimi domy) — viz specifické regulativy jednotlivych bloku
pozemku.

Koeficient zastavéni pozemkd (KZP) se stanovuje ve v§ech pozemcich pro rodinné domy
na 0,4. Je to pomér mezi souétem vymér zastavénych ¢asti pozemku (u nadzemnich staveb
se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a vyméry
dalSich zpevnénych ploch na pozemku) k celkové vyméfe pozemku. Vyjadfuje nejvySe
pfipustny podil zastavéni plochy pozemku toho kterého vlastnika. Nezastavény zbytek
pozemku bude vyuzit pro vysadbu izolac¢ni, okrasné a uzitkové zelené. Divodem k regulaci
intenzity zastavéni je vytvofeni podminek pro nakladani s deStovymi vodami, ochrana
krajinného razu a Zivotniho prostfedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské
krajiné a zajisténi dostatecnych volnych ploch kolem staveb. Poznamka: do zastavénych
Casti pozemkl se pro ucely stanoveni KZP zapoditavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkovisté, nadvofi) na daném pozemku.

Regulacni stavebni ¢ara urCuje vzdalenost rodinnych domu, nebo predsazenych garazi od
hranice vefejného pozemku. Stavebni ¢ara ur€uje polohu hlavni ¢asti priceli rodinného domu
¢i garaze, tj. nejméné 60% uli¢ni fasady objektu musi byt umisténo na stavebni ¢afe. Od
vymezenych stavebnich Car se lze odchylit max. o 1,0 m, a to vyhradné ve sméru od
komunikace, vyjimecné i vice, pokud je to pfipusténo v kap. 11.
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e Vysky objektli, maximalni podlaznost: v jednotlivych blocich pozemku oznaéenych A-G
jsou pfipustné jednopodlazni RD s pfipadnym obytnym podkrovim. Podkrovi je pfistupny
prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti. Jeho svétla vyska
na uliéni strané objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za
podlazi.

¢ Minimalni odstupy staveb (rodinnych domt, garazi a dalSich staveb) od hranice parcel
sousedu, pokud mezi sebou tyto stavby vytvareji volny prostor, jsou zobrazeny na hlavnim
vykrese. Tam, kde minimalni odstup staveb ve vykrese stanoven neni, se uplatni hodnoty
stanovené § 25 vyhl.&. 501/2006 Sb. (2 m). V nékterych blocich (A, B, F, H) se pfipousti
umisténi garazi na spole¢né hranici stavebnich pozemka.

o Projekt stavby rodinného domu musi fesit i umisténi garaze, garadZz ale nemusi byt
realizovana souc¢asné s domem, je vSak nutné soucasné s domem fesit odstavna stani na
parcele stavebnika nejméné pro 2 automobily. Minimalni po&et odstavnych stani na pozemku
RD pfitom sou¢asné musi odpovidat velikosti domu a motorizaci stanovené uzemnim planem
(v dobé zpracovani studie 1:2,5).

¢ Umisténi garazi je v regulativech v jednotlivych blocich stanoveno odliSné.

o Material stfesSni krytiny pouzZity na rodinném domé a na garazi musi byt stejny, kromé
pfipadu, kdy bude mit garaz plochou stfechu.

e Uprava vnéjsich povrchi (fasad) rodinného domu a garaZe musi byt obdobna, tj. musi byt
ve vzajemném souladu (materialy, barevnost).

o Fasady

- Barevnost fasad objektd je pfipustna libovolna, kromé barev Cernych, fialovych a
ostrych Zlutozelenych
- Nepfipustna je nadmérna zdobnost, balustrady a historizujici prvky

e Tvar stiech rodinnych domt — ve vSech blocich, s vyjimkou bloku H, jsou pfipustné
sklonité (8ikmé) stiechy, kromé stfech stanovych, polovalbovych a stfech, které se tvarem
stanovym stfecham blizi (s hfebenem stfechy na praceli objektu kratSim nez 5 m). Ploché
stfechy jsou pFipustné jen v bloku H, v ostatnich blocich jen na garazich popf. na mensi ¢asti
objektd rodinnych domd (do 40% zastavéné plochy) stim, Zze v pruceli domi bude
preferovana Sikma stfecha.

¢ Sklon stresnich rovin se stanovuje v jednotlivych blocich pozemku odlisné.

e Orientaci hiebene stfechy se rozumi smér hfebene hlavniho objemu stavby ve vztahu

k ulici. Podminka je obsazena ve specifickych regulativech jednotlivych ploch (blokt). U

rodinnych dom0 v narozich jednotlivych bloki mGze byt hfeben domu rovnobézny s ulici

hlavni nebo ulici bo€ni. Nevylu€uje se jina orientace hiebene stfechy mensiho objemu stavby

(boéniho kfidla budovy, garaze apod.).

Stiesni krytina: u sklonitych stfech pfipustné jsou skladané krytiny keramické, betonoveé,

imitujici klasickou keramickou stfeSni krytinu. Barevnost krytiny nejlépe cihlové Cervena az

tmavoCervena a hnéda. Vylouc€eny jsou barvy bilé, fialové, modré, nevhodna je barva ¢erna.

Presah stiesSnich rovin pred lic fasady pfi sklonu stfe$ni roviny do ulice musi €init na uliéni

strané alesporn 0,4 m.

VysSka osazeni objektl - Uroven podlahy 1.NP (+-0,00) se stanovuje v rozmezi 0,30-0,60 m

oproti vySce obrubniku pfilehlé komunikace v nejvy$Sim misté.

Pripousti se moznost slouceni stavebnich pozemku a vystavba jednoho RD na vice

pozemcich.

Umisténi oploceni od uli€ni strany (tj. oploceni pfredzahradek pred domy):

- v plochach ,A“ neni oploceni pfedzahradek pfipustné, ploty mohou byt umistény mezi
domy (za stavebni Carou).

-V plochach ,B* a ,F“ neni oploceni pfedzahradek pfipustné (fetézova zastavba sama o
sobé brani priniku nezadoucich osob do dvorni ¢asti).
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-V plochach ,C* je pfipustné umistit oploceni za stavebni ¢arou (smérem k domu, tj. mezi
garazemi), na ulici Nové a v ploSe sousedici s plochou D pak v hranici stavebniho
pozemku (na hranici s vefejnym prostranstvim).

- Vplose ,D* a vplochach ,E“ a ,G" je pfipustné umistit oploceni v hranici stavebniho
pozemku (na hranici s vefejnym prostranstvim).

-V plose ,H* budou ploty umistény za stavebni ¢arou, tj. mezi domy nebo mezi garazemi.

¢ Druh oploceni predzahradek: pfipustné jsou ploty o celkové vysce do 1,60 m, maximalni

vySka pfipadné podezdivky 0,80 m (optimalné do 0,50 m).

Material (vypln) plotu na uli¢ni strané — z dfevénych, plastovych (dfevo imitujicich) desek,

nebo kovovych ty¢ovych profilld. Pfipustné jsou zivé ploty.

Pletivo jako vypln plotu je ve vSech podobach nepfipustné, stejné jako ploty z nadmérné

zdobnych kovovych prvkl a ploty z ozdobnych keramickych plotovek. Plotova vypli musi

zustat prahledna, nesmi tvofit uzavienou plochu. K pfipadnému zneprahlednéni plotu Ize
vyuzit vegetaci.

Material podezdivek - beton, omitnuta cihla, betonové plotové Stipané tvarovky (nejlépe v

barevném provedeni), kamen, keramicky obklad.

Priklady vhodnych typl oploceni od uliéni strany:
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- Material plotu umisténého mezi rodinnymi domy, tj. za regulaéni stavebni ¢arou —
jakykoliv kromé& nadmérné zdobnych kovovych plotu a plotd z ozdobnych keramickych
plotovek. Tyto ploty mohou byt i pIné, neprthledné.

Umisténi oploceni zahrad a dvorti mezi domy (ploty po boc¢nich stranach pozemkd, tj.
mezi sousedy): vyS8ka a material oploceni se nestanovuje. Nutno brat ohled na vyuZziti
sousedniho pozemku (vyvarovat se plotd nadmérné stinicich sousedni pozemek, apod.),
predpokladaji se ploty do vySsky 200 cm, v€etné plotd neprihlednych (dfevénych nebo
zdénych) a plotl Zivych.

Ploty po bo€nich stranach pozemku, které sousedi s vefejnym prostranstvim, mohou
byt vysoké az 200 cm. Materidl a barevnost bude sjednocena s oplocenim od uli¢ni strany,
nebo se muzZe jednat o ploty draténé na ocelovych sloupcich €i ploty kovové, doplnéné
vegetaci za uc€elem jejich zneprahlednéni.
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12. SPECIFICKE PODMINKY PLATNE V JEDNOTLIVYCH BLOCICH
POZEMKU VYMEZENYCH V HLAVNIM VYKRESE

a) Podminky vyuziti pozemku typu A:

— samostatné stojici domy

— pocet nadzemnich podlazi: 1

— regulaéni stavebni ¢ara pro rodinné domy zohledriuje OP el.vedeni a je umisténa 9m
od hranice vefejného prostranstvi, regulaéni ¢ara pro garaze pak 5 m od hranice
ver.prostranstvi. Garaze mohou byt v odlvodnénych pfipadech (napf. pokud nebude
udélena vyjimka z OP VN) zapustény za stavebni ¢aru urcuijici jejich polohu az o 5 m.

— orientace hifebene stfechy - rovnobézna s komunikaci

— sklon stfesnich rovin se stanovuje na 25-35°

— druh garazi — garaz bude umisténa mezi domy, na spoleéné hranici pozemkl se
sousedem, pfedsazena pred domy. Garaz muize byt po levé nebo pravé strané domu.

b) Podminky vyuziti pozemk typu B:

— TFetézové domy

— maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1

— regulacni stavebni ¢ara pro rodinné domy zohlednuje OP el.vedeni a je 9m od hranice
vefejného prostranstvi, regulacni ¢ara pro garaze pak 5 m od hranice vef.prostranstvi.
Garaze mohou byt v odivodnénych pfipadech (napf. pokud nebude udélena vyjimka
z OP VN) zapustény za stavebni ¢aru urc€ujici jejich polohu az 0 5 m.

— orientace hfebene stfechy - rovnobézna s komunikaci

— sklon stfesnich rovin se stanovuje na 25-35°

— druh garazi — garaz bude vedle domu, muize byt umisténa na hranici pozemku (nikoliv
ale na hranici vefejného prostranstvi)

c) Podminky vyuziti pozemki typu C:

— samostatné stojici domy

— maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1

— regulacéni stavebni ¢ara urCuje polohu garazi, rodinné domy budou odsunuty dale do
hloubi stavebniho pozemku a budou navazovat na garaze

— sklon stfesnich rovin se stanovuje na 25-35°

— orientace hfebene stfechy - rovnobézna s komunikaci

— druh garazi — garaz bude predsazena pfed RD

d) Podminky vyuziti pozemki typu D:

— samostatné stojici domy

— maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1

— regulaéni stavebni €ara urCuje polohu garazi (garaze budou umistény na hranici
vefejného prostranstvi), rodinné domy budou odsunuty dale do hloubky stavebniho
pozemku

— sklon stfeSnich rovin se stanovuje na 22-35°

— orientace hfebene stfechy - rovnobézna s komunikaci

— druh garazi — garaz bude pfedsazena pfed rodinny dim
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e) Podminky vyuziti pozemku typu E:

samostatné stojici domy

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1

regulacni stavebni ¢ara urCuje polohu garazi (5m od hranice vefejného prostranstvi),
rodinné domy budou odsunuty dale do hloubky stavebniho pozemku

sklon stfesnich rovin se stanovuje na 20-25°

maximalni vySka hiebene stfechy nesmi pfekrocit 6,5 m

orientace hfebene stfechy - kolma ke komunikaci

druh garazi — garaz bude pfedsazena

f) Podminky vyuziti pozemku typu F:

fetézové domy

maximalni poet nadzemnich podlazi: 1

regulacni stavebni ¢ara pro rodinné domy je 7m od vefejného prostranstvi, regulaéni
Cara pro garaze pak 5 m od vef.prostranstvi, garaze ale mohou byt odsunuty dale do
hloubky stavebniho pozemku az o 5 m

orientace hfebene stfechy - rovnobézna s komunikaci ve vychodni Casti, kolma ke
komunikaci v zapadni €asti - viz koordinacni vykres

sklon stfesnich rovin se stanovuje na 30-35°

druh garazi — garaz bude vedle domu, mize byt umisténa na spole¢né hranici pozemku
se sousedem (nikoliv ale na hranici vefejného prostranstvi).

g) Podminky vyuziti pozemku typu G:

samostatné stojici domy

maximalni poet nadzemnich podlazi: 1

regulacni stavebni €ara urCuje polohu rodinnych domd, garaze mohou byt odsunuty
dale do hloubky stavebniho pozemku

sklon stfesnich rovin se stanovuje na 25-35°

orientace hfebene stfechy - kolma ke komunikaci

druh garazi — garaz vedle domu, po dohodé sousedd muze byt garaz umisténa na
spoleéné hranici pozemkl

h) Podminky vyuziti pozemku typu H:

samostatné stojici domy

maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1

regulacni stavebni ¢ara urCuje polohu garazi (5m od hranice vefejného prostranstvi),
rodinné domy mohou byt odsunuty dale do hloubky stavebniho pozemku

sklon stfesnich rovin: nestanovuje se (plocha stfecha)

druh garazi — garaz mlze byt umisténa na spole¢né hranici pozemkl se sousedem.

i) Podminky vyuziti pozemku typu J:

samostatné stojici domy

poc¢et nadzemnich podlazi: 1

regulacni stavebni €ara pro rodinné domy je 7m od hranice vefejného prostranstvi,
regulacni ¢ara pro garaze pak 5 m od hranice vef.prostranstvi.
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— sklon stfeSnich rovin se stanovuje na 25-35°
— druh garazi — garaz bude umisténa mezi domy, na spole¢né hranici pozemkl se
sousedem, pfedsazena pfed domy. Garaz mize byt po levé nebo pravé strané domu.

13. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU
DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Stavby budou napojeny na stavajici a navrhované verejné pfistupné mistni komunikace,
obsazené ve studii.

Stavby budou napojeny na vodovod pro vefejnou potfebu. Umisténi vodovodnich pfipojek,
jejich napojeni na vodovod pro vefejnou potiebu a umisténi vodomérnych Sachet bude
upfesnéno v navazujicim fizeni.

Stavby budou odkanalizovany vefejnou kanalizaci. Nakladani s deStovymi vodami ze
stfech rodinnych domd, garazi a dalSich staveb a zpevnénych ploch (nadvofi) bude feSeno
akumulaci a zasakovanim pfimo na pozemcich rodinnych domu.

Stavby budou pfipojeny na elektricky zemni kabel NN. Na hranicich jednotlivych pozemku
budou osazeny domovni pojistkové skfiné sou€asné se skfinémi elektromérnymi, avsak pouze
Vv pfipadé, ze budou realizovany ploty, jinak budou osazeny na fasadach budov.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi - ETAPIZACE VYSTAVBY

Pofadi zmén vyuZiti Uzemi je rozdéleno do 2 etap.

o 1. etapa: domy pfi ulici Nova a pfi ulici kolmé na ulici Revoluéni a Padélky. V prvni etapé
bude pfed zahajenim vystavby rodinnych domu realizovano rozSifeni stavajici
komunikace a doplnény sité vefejné technické infrastruktury lezici v plode 1.etapy
(zachytné zasakovaci pfikopy na destové vodu, elektrické vedeni NN, vedeni VO,
vodovod na ul. Nové). Komunikace pro pé&Si bude dobudovana aZz po dokonceni
prevazné casti domu prvni etapy, rovnéz ozelenéni vefejnych prostranstvi Ize dokongit
az pred zahajenim 2.etapy.

Predpokladany pocet RD postavenych v 1. etapé je 20

¢ 2. Etapa: Nejpozdéji pfed zaCatkem vystavby domu ve 2. etapé bude zlikvidovana ropna
sonda, vedeni VN k této sondé a ropovody. Taktéz bude zkraceno zavlahové potrubi v
zapadni ¢asti uzemi. K realizaci 2. etapy bude pfikro¢eno nejdfive po zahajeni vystavby
minimalné 70% RD v 1. etapé.

V prvni fazi bude realizovana vefejna technicka infrastruktura v uzemi 2.etapy a
komunikace. Komunikace pro pési bude dobudovana az po dokonceni prevazné Casti
domu druhé etapy.

Predpokladany pocet RD postavenych ve 2 etapé je 51.

Upozornéni: v severni Casti feSeného uzemi lezi sonda Hrusky 134, jejiz bezpeénostni
pasmo je dle § 51b, vyhlasky &. 239/1998 Sb., stanoveno na 30 m. K této sondé je vedena
ropovodni pfipojka DN 50 PN 140. Ochranné pasmo ropovodu stanovi § 4 a § 5 Nafizeni vlady &.
29/1959 Sb. Zabezped&ovaci pasmo stanovi CSN 650204.

K sondé Hrudky 134 dale vede NN elektricka pfipojka. Od trafostanice Hrusky 45 k ploSe
vede vrchni vedeni, které je ukoneno na sloupé v kozlikovém rozvadéci a od néj vede k sondé
podzemni kabel. Zemni kabel ma ochranné pasmo dle Vyhlasky 458/2000 Sb. 1 m od vodie na
kazdou stranu.

Realizace zamérl, které koliduji s BP_sondy a ochrannymi _a bezpeénostnimi pasmy
uvedenych siti_technické infrastruktury, je mozné zahdjit az po likvidaci sondy (a to vCetné
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zaméru lezicich v l.etapé). . Momentalné vSak neni mozné urcit Casovy ramec, kdy bude sonda a
pripojky k ni likvidovana. V pfipadé, ze bude se zamérem, v mistech mimo vyskyt na8ich zafizeni
a jejich ochrannych pasem, zapo€ato dfive, je nutné zaslat k vyjadfeni dokumentaci k
uzemnimu/stavebnimu Fizeni a vyzadat si od MND a.s. stanoveni podminek.

Uvedena zafizeni

v nasledujicim obrazku zakresleny Zlutou Carou:

(sonda a sité technické

infrastruktury uréené Kk likvidaci)
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15.PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Uzemni studie nevymezuje Zadn& nova ochranna pasma, vyjma ochrannych pasem
navrzenych siti vefejné technické infrastruktury, které vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich
predpisu:

e ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV v&etné a vedeni fidici,

méfici a zabezpec€ovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu,

ochranné pasmo vzduSného vedeni elektrizaCni soustavy ...... 10m (7m)

ochranné pasmo sloupové trafostanice ........ 10m

ochranné pasmo sondy Hr-134 ........... 30m - sonda je navrzena kK likvidaci

ochranna pasma vodovodUl jsou dle zak. &. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje

potrubi na obé strany pfi prGméru potrubi do 500 mm vcetné, 2,5 m pfi prliméru potrubi nad

500 mm. U vodovodnich fadd o primeéru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétsi

nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjSiho lice zvySuji o 1,0 m.

e ochranna pasma kanalizace jsou dle zak. &. 274/2001 Sb., v platném znéni, 1,5 m od okraje
potrubi na obé strany pfi praméru potrubi do 500 mm vc¢etné&, 2,5 m pfi priiméru potrubi nad
500 mm. U kanaliza¢nich stok o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi
nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

e Ochranné pasmo nizkotlakych a stfedotlakych plynovodl v zastavéném uzemi 1 m na obé
strany od pudorysu.

16. DUSLEDKY NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

) Vyhodnoceni a oduvodnéni zabor( zemédélského pldniho fondu je obsazeno v platném
UP Tvrdonice.

17.DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Navrh FfeSené lokality nevyvolava naroky na zabor pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa.

18.ZAVAZNOST UZEMNI STUDIE

Uzemni studie, o niz byla data vloZena do evidence izemné planovaci &innosti, slouzi jako
podklad k pofizovani politiky Uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné a
pro rozhodovani v uzemi.

| kdyZz uzemni studie, na rozdil od regula¢niho planu, neni zavaznym podkladem pro
uzemni rozhodovani, je (paklize je vlozena do evidence uzemné planovaci ¢innosti) podkladem
neopominutelnym. Stavebni ufad musi pfi uzemnim Fizeni porovnat navrhovany zamér s jejim
feSenim a v pfipadé pripustné odchylky tuto v Uzemnim rozhodnuti oduvodnit s tim, ze v
oduvodnéni rozhodnuti prokaze, Zze nalezl z hlediska vefejnych zajmu vhodnéjsi nebo alespori
rovnocenné fedeni, nez obsahuje uzemni studie.
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19. ODUVODNENi PODMINEK STUDIE

Oduavodnéni vymezeni verejnych prostranstvi:

vymezeni vefejnych prostranstvi reaguje na obecné zavazné pravni pfedpisy a zavaznou Cast
uzemniho planu Tvrdonice, podle které ,Podminkou zastavby v ploSe je upfesnéni polohy
vefejnych prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb.) o uhrnné
vymeére nejméné 6150 m2.“

Oduavodnéni nakladani s destovymi vodami:

Navrhuje se oddilna kanalizace v souladu s koncepci odkanalizovani v obci. Destové vody budou
feSeny prednostné zasakovanim v souladu s pozadavky zakonu.(vodniho zakona, stavebniho
zakona a provadécich vyhlasek).

Oduavodnéni zasobovani elektrickou energii:

Navrhuje se v souladu s Uzemnim planem a v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. & 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, podle kterého se rozvodné energetické a
telekomunikaéni vedeni v zastavénych ¢astech obci umistuji pod zem.

Zasobovani plynem:

Lokalita umoznuje vystavbu pasivnich rodinnych domd, s velmi nizkymi naroky na energie.
(Podle smérnice EU o energetické naroc¢nosti budov maji byt po roce 2020 stavény pouze
rodinné domy s energetickou spotifebou blizici se nule). Z tohoto diuvodu se nepredpoklada, ze
bude nutné plochu plynofikovat, bylo by to neekonomické — pfi malé spotfebé energii je
vicecestné zasobovani neopodstatnéné.

Odstavovani vozidel:

Projekt stavby rodinného domu musi feSit i umisténi garaze, garaz ale nemusi byt realizovana
souCasné s domem, je vSak nutné soucCasné s domem feSit odstavna stani na parcele
stavebnika nejméné pro 2 automobily. Minimalni poc€et odstavnych stani na pozemku RD pfitom
musi odpovidat velikosti domu a motorizaci stanovené Uuzemnim planem (v dobé zpracovani
studie 1:2,5). Cilem je, aby nebyla obchazena ustanoveni CSN 73 6110 "Projektovani mistnich
komunikaci" a nedochazelo k branéni prdjezdu po mistnich komunikacich stojicimi automobily.

Odavodnéni vymezeni druhu objekti:

Preferovany byly rodinné domy volné stojici, o které je v sou€asné dobé& mezi stavebniky nejvétsi
protoze tento zpusob zastavby (fadovymi domy) je pro obec typicky, je v nékterych blocich
uvazovana zastavba tzv. fetézovymi domy, kdy jsou mezi domy umistény garaze a tvofi tak
souvislou fadu objekta.

Koeficient zastavéni pozemku:
Byl zvolen tak, aby byly zajistény optimalni podminky pro zasakovani deStovych vod z kazdého
stavebniho pozemku, a sou€asné aby nedochazelo k pfehusténi zastavby na ukor zelené.

Regulacni stavebni ¢ary:

Jejich vzdalenosti od hranice pozemku vefejnych prostranstvi (ulic) byly stanoveny s pfihlédnutim
k potfebé parkovani dalSiho vozidla pfed garazi, pfed domem, nebo vedle domu. Dale bylo
pfihlizeno k orientaci stavebniho pozemku ke svétovym stranam a vytvofeni optimalnich
podminek pro umisténi rodinnych domu a pro omezeni vzajemného obtéZovani a zastinéni.
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Minimalni odstupy staveb od hranice parcel sousedu:

V pfipadech, kdy bylo nutné zajistit dostateCny odstup staveb od pozemku souseda, pfedevsim
z davodl omezeni vzajemného zastinéni domu (protoze jsou uvazovany energeticky pasivni RD,
je kladen dlraz na jejich optimalni oslunéni, znacné prevySujici minimalni hodnoty stanovené
platnou CSN).

Umisténi garazi:
U energeticky pasivnich RD je z tepelné-technickych divod(l nevhodné umistovat garaz v dome,
proto jsou uvazovany garaze mimo dam.

Material stfres$ni krytiny, pravy vnéjsich povrchu:

Duraz je kladen na architektonickou jednotu jednotlivych staveb (RD a garazi) a alespon
Castecné architektonické sjednoceni rodinnych dom( v ramci ulice. Zamezeni extrémnim
vystrelkim v barevnosti fasad a stfesni krytiny.

Odlivodnéni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb:

Motto: architektura neni ,uhlem pohledu kazdého jednotlivce. Jako kazda esteticka disciplina je
otazkou vkusu rozsifovaného a tfibeného vzdélanim® (citace z ¢lanku Petra Neugebauera).

Venkov - kvalitni architektura minulosti:
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Venkov — nekvalitni ,architektura“ souc¢asnosti:
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- Sklon stfeSnich rovin: v jednotlivych blocich pozemk( stanovuje studie sklon stfeSnich
rovin, zpravidla vrozmezi 10°. Dlvodem je snaha o vytvofeni podminek pro
architektonicky hodnotnou zastavbu. Viz téz § 23 odst. 3 a 4 vyhl.€. 501/2006 Sb.

Sklon stfeSnich rovin méa rozhodujici vliv na hmotové plsobeni objektd. PFi stejném Ci
podobném sklonu stfech Ize dosahnout jednotnéjSiho architektonického vyrazu ulice.

Priklady relativné harmonické zastavby:

Pfiklady nevhodné zéastavby domy o zna¢né odliSném sklonu stfesnich rovin, pfip. o nevhodném
zpusobu zastfeSeni:
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- Tvar stfech rodinnych domu: nepfipousti se stfechy stanové, a stfechy, které se
stanovym blizi — jedna se o druh zastfeSeni, ktery je nehezky a nehodi se do dané
lokality. K zachovani architektonickych hodnot obce se doporucuji stfechy sedlové.
Nevhodnost takovych typl zastfeSeni dokladaji nasledujici obrazky:
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Ploché strechy:
Jsou pfipustné jen na garazich, popf. na menSi ¢asti objektd rodinnych domu (do 50% zastavéné
plochy). Divodem pro ploSné omezeni plochych stfech je snaha o vytvofeni podminek pro
architektonicky sourodou zastavbu.

PFiklady mozZného pouZiti plochych stfech:
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Presah stfesnich rovin:
pfesah mensi nez 0,5 m ma negativni dopad na architekturu stavby a jeji uzithou hodnotu —
dochazi k posSkozovani fasad v dusledku povétrnostnich vliva.

Ptiklady nevhodnych, pfili§ malych pfesahd stfesnich rovin:

Oduavodnéni etapizace vystavby:

reaguje na obecné zavazné pravni pfedpisy a na zavaznou ¢ast uzemniho planu Tvrdonice,
podle které musi byt etapizace feSena takto - ,1. etapa (cca 50% plochy), 2. etapa (cca 50%
plochy) — umisténi jednotlivych etap upfesni Uzemni studie.” Opira se i o SEA posouzeni
uzemniho planu a vysledky projednani tzemniho planu s organem ochrany ZPF.

Do 1.etapy vystavby byly zafazeny ty stavebni pozemky, které Ize pfipojit na stavajici verejnou
infrastrukturu, nebo které nevyzaduji nakladné podmiriujici investice.
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Dale byly do studie zapracovany podminky uplatnéné spolec¢nosti MND, a.s., ve vztahu ke
stavajici sondé Hrusky 134 a technické infrastruktufe vedouci k této sondé.

20.SEZNAM VYKRESU

Graficka Cast obsahuje tyto vykresy:

1. Hlavni vykres m 1:1 000
2. Vykres déleni pozemku m 1:1 000
3A Vykres technické infrastruktury - vodovody a kanalizace, varianta A m 1:1 000
3B Vykres technické infrastruktury - vodovody a kanalizace, varianta B m 1:1 000
4. Vykres technické infrastruktury - elektrické vedeni a plynovody m 1:1 000
5. Koordinacni vykres m 1:1 000
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