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I. Vyrok Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

Obec Zajedi
Opatieni obecné povahy

Usneseni Cislo: ....coeeeeeveeeeeeeecreeee V Zajeli dne ......ccooeeeeveceeeeeeeene

Zastupitelstvo obce Zajedi, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsSich predpisl, za pouziti ustanoveni § 55 a ve spojeni s § 54
stavebniho zakona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad

vydava

Zménu ¢. 1 tzemniho planu Zajeci

1. TEXTOVA CAST ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU ZAJECI

V ramci Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zajeéi se textova Cast I. vyroku méni (kazda zména textu je oznacena
Cislem ve vzristajici Ciselné Fadé) takto:

1. V kapitole I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI se méni datum k: 1. 6. 2022.

2. V kapitole I.C.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI se v predposlednim
odstavci v posledni zavorce rusi text ,Z50".

3. V kapitole I.C.3. PLOCHY BYDLENI se v tabulce Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci
v zastavitelnych plochach BR rusi polozka:

Oznateni | Kéd plochy

Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti ploch
plochy | Funkéni vyufiti plochy P P pent P y Pro vtz plochy

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

o Situovani objekt(i ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné

BR pouze na zakladé zadvazného stanoviska vydaného v navazujicim tizeni
Z31|Plochy bydleni - |dotéenym organem.

v rodinnych domech | o v ploSe bude v navazujicim Fizeni upfesnéna poloha verejného

prostranstvi o vymére nejméné 1000m?2.

Prostorova struktura zdstavby: ¢astecné usporadana.

4. V kapitole 1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI se v tabulce Stanoveni podminek pro realizaci
navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby vklada nova polozka:

Oznaceni | Kéd plochy

Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti ploch
plochy | Funkéni vyufziti plochy P P pent P Y Pro VYU plochy

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

. Situovani objektll ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné
oV pouze na zakladé zdvazného stanoviska vydaného v navazujicim tizeni
Z1.01 | plochy obéanského | dotéenym organem.
vybaveni J Vyskovy akcent tfetiho podlazi o celkové vymére do 450 m2.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

V plose jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

5. V kapitole I.C.6. PLOCHY SMISENE VYROBNI se v tabulce Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych
funkci v zastavitelnych plochach se u polozky Z47 rusi oznaceni plochy ,Z48", ve tfetim sloupci nahrazuje
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

I. Vyrok

text ,stavby budou pfizemni* novym textem ,vySkovy akcent tretiho podlazi o celkové vymére do 350
m?", a dale rusi polozka:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funkéni vyuziti plochy

Opatfreni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

7249
Z50

SVv
Plochy smisené
vyrobni — vinarstvi

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

bude feSeno zachovani stavajici zelené na svazich teras a rovnéz plochy
mezi stavbami budou v maximalni mife ozelenény vzrostlou zeleni
(plvodni druhy), aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

V navazujicim Fizeni bude vypracovano posouzeni vlivu konkrétnich
zaméru na krajinny raz.

Stavby budou pfizemni.

Prostorova struktura zadstavby: individualné stanovena.

Plocha se nachazi v Gzemi architektonicky a urbanisticky vyznamnych
staveb.

6. V kapitole I.C.8. PLOCHY REKREACE se v tabulce Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci
v zastavitelnych plochach se u polozky Z51, Z52 ve tfetim sloupci rusi prvni véta ve znéni ,Pfipousti
se objekty se zastavénou plochou max. 100 m?", vklada se nova véta ve znéni: ,Pripousti se dva objekty
souvisejici obCanské a technické vybavenosti se zastavénou plochou max. 200 m?", v dalSim odstavci
se maze text ,max. 0,05 %" a vkladaji slova ve znéni ,plati pro obé plochy jako celek®, za dalsi dva
odstavce se vklada novy odstavec ve znéni K umist'ovani staveb a zmén v Uzemi je nutné dolozit vyjadreni
hydrogeologa kompetentniho k posouzeni vlivu zaméru na vodni zdroje". U polozky Z60 se kod plochy
~RV" dava do souladu s grafickou ¢asti na kod ,,RI" a za hodnotou ,,0,3" se odebira znak ,%".

7. V kapitole 1.C.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se do tabulky Stanoveni podminek pro realizaci
navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach vkladaji nové polozky:

Oznaceni | Kéd plochy " )
) Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy

Z1.02|DU Neni pfipustnad zadna &innost, kterd by mohla vést k ohroZeni vodnich
Plochy dopravni | zdrojd. V navazujicim Fizeni budou proto stanoveny podminky zajistujici
infrastruktury — uéelové | ochranu blizkych vodnich zdroji. Dale mohou byt stanoveny omezujici
komunikace podminky pro dopravni obsluhu, parkovani vozidel atd.

Z1.03| DU Neni pfipustna zadna &innost, kterd by mohla vést k ohroZeni vodnich
Plochy dopravni | zdrojd. V navazujicim fizeni budou proto stanoveny podminky zajistujici
infrastruktury — uéelové | ochranu blizkych vodnich zdroji. Dale mohou byt stanoveny omezujici
komunikace podminky pro dopravni obsluhu, parkovani vozidel atd.

8. V kapitole I.E.8. PLOCHY ZELENE KRAJINNE se do tabulky pridavaji nové polozky:

Oznaceni

plochy

Kéd plochy
Funkéni vyuziti plochy

Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy

N1.04

NK

plochy zelené krajinné

Zalozeni prvk( uzemniho systému ekologické stability.

N1.05

NK

plochy zelené krajinné

ZalozZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability.

9. V kapitole I.F.1. ZAKLADNI POIMY se:
- u polozky 14. méni slovo ,krovu" na ,stfechy",

- u polozky 15. se v prvni vété vkladaji slova ,nebo podkrovi® a na konec vklada véta ve znéni ,Podkrovi
mUze mit nadezdivku vySky maximainé 1,5 m.",
- u polozky 17. Maximalni vyska zastavby za slovo ,fimsu® vklada text ,nebo atiku".
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I. Vyrok Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

10. V kapitole I.F.2 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH se pro plochy rekreace RV Rekreace u vody v hlavni
vyuziti upravuje na nové znéni ,pozemky staveb rekreace u vodni plochy", v pfipustném vyuziti
se ve druhé vété maze slovo ,drobné" a hodnota ,,60 m?" se nahrazuje hodnotou ,,100 m?*, v podminkach
prostorového usporadani se hodnota KZP méni z ,,0,2" na ,,0,05".

11. V kapitole I.F.4. DALST PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI se v ¢asti Maximalni vyska zastavby
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach za slovo ,fimsu® vklada text ,nebo atiku®, a také za prvni
polozku vklada text ve znéni:

~Specifickd vyska zastavby, vymezena ve schématu urbanistické kompozice S.1, umoziuje jednopodlazni
az dvoupodlazni zastavbu s vyuzitim podkrovi, kde zplisob umisténi staveb a pocet podlaZzi zohlednuje stavajici
konfiguraci terénu o velké sklonitosti. V horni Grovni stavebniho pozemku jsou stavby vysky do 4,5 m, v dolni
Urovni mohou mit stavby vysku do 6,5 m. Vétsi stavebni celky musi byt ¢lenény na vice ¢asti vlozenim odlisné
hmoty nebo materialu, které mohou mit vyskovy akcent tfetiho podlazi. Soubor na sebe navazujicich staveb
musi byt posouzen z hlediska vlivu na krajinny raz".

12. V kapitole I.O. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB se ve druhé
odrazce rusi text ,,, Z48, Z49 a Z50" a vklada text ,,a Z1.01",

13. Kapitola I.P. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU je aktualizovéna dle aktualniho znéni
Uzemniho planu.
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

II. TEXTOVA CAST ODOVODNENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU ZAJECI

OBSAH:
POSTUP PRI PORIZENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU ZAJECT ....ccvvserissrsnsssssssssssssssssssssssssssssnnas 2
A. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU ZAJECT .....coovrerrmrsnsssssssssessessassans 4
DRAZNT DOPRAVA ....coviiiiseisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssnses 25
B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI ......cocvvurseessesserssnsssnnsns 46
C. STANOVISKO KRAJISKEHO URADU......covsuursersserssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnsss 47
D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJISKEHO URADU ZOHLEDNENO ......ccoeersersnssassanssnnans 47
E. KOMPLEXNI ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENI ZMENY C. 1 UP ZAJECI VCETNE

VYBRANE VARTIANTY .euutisessersssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 47
F. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ..cueciusssisersesssssssssessessasssesssssessssssssssssesssssassssssssssssssssssss 49
G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHO V

1.4 =1 | 49
H. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODOVODNENIM JEJICH VYMEZENTI.......ccovrensenines 50
I. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKUD ZADANI ......cocvsersersesimsssssessessssssssssssessassssssssssssassasns 50
J.  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH

UZEMNIHO ROZVOIJE .....cvieisersssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassasns 51
K. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA

ZEMEDELSKY PODNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCE LESA .....cocvveesserssersans 51

Srovnavaci text s vyznacenim zmén textové ¢asti I. Uzemniho planu ,vyroku" je priloZzen samostatné jako Priloha
¢ 1.
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci II. Oddvodnéni

POSTUP PRI PORIZENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU ZAJECI

Dne 8.10.2020 schvalilo Zastupitelstvo obce Zajedi pofizeni zmény &. 1 UP Zajedi dle § 6 odst.5 pism. a) zakona
¢. 183/2006 Sb., pod €. usnesenim 11/2020/9a, soucasné schvalilo ur¢eného zastupitele pro pofizeni zmény €. 1
UP Zajeci — pani Janu Hasilikovou, starostku obce. Pofizovatelem zmény byl Obecni Ufad Zajedi, ktery zajistil
splnéni kvalifikacnich poZadavk( pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Zadani zmény ¢. 1 UP Zajedi bylo 11.3.2021 schvéleno zastupitelstvem obce Zajedi, pod &. usneseni 13/2016.

Dne 17.5.2021 Obec Zajedi pozadala M&U Breclav, odbor stavebniho a Zivotniho prostiedi, oddéleni Uradu
uzemniho planovani o pokraCovani pofizeni zmény C. 1 UP Zajedi a predala Ufadu Uzemniho planovani spis
zmény ¢. 1 UP Zajei.

Dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani na zakladé zakona €. 114/1992 Sb. podle § 45i odstavce 1)
téhoZ zakona konstatoval, Ze predloZzeny navrh nemdze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaéi oblasti soustavy NATURA 2000. dle § 47 odst.3)
stavebniho zakona.

Byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivil ndvrhu zm.¢. 1 UP Zajedi na Zivotni prostiedi (SEA vyhodnoceni™).

OZP uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlive zmény Uzemniho planu Zaje¢i na Zivotni prostredi z hlediska
zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivQl na Zivotni prostredi.

Na zakladé schvéleného zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Zajedi, v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb. a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing. arch. Pavel Semora, navrh
zmény €. 1 Uzemniho planu Zaje¢i a spole¢né s vyhodnocenim vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi a posouzeni
z hlediska vlivll na Zivotni prostredi predal v listopadu porizovateli a objednavateli.

Potizovatel dne 20.12.2021 ozndmil Vefejnou vyhladkou doruceni ndvrhu zmény & 1 UP Zajedi spole¢né
s vyhodnocenim vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi a posouzeni z hlediska vlivéi na Zivotni prostfedi dotéenym
organdim, krajskému Ufadu a sousednim obcim a to vzdy jednotlivé. Obsahem oznameni byla i vyzva k uplatnéni
stanovisek a pfipominek. V oznameni byla uvedena Ih{itu pro uplatnéni pfipominek a to do 3.2.2022.

Spole¢né jednéni o ndvrhu zmény & 1 UP Zajedi spole¢né s vyhodnocenim vlivii na udritelny rozvoj Gzemi
a posouzeni z hlediska vlivdl na Zivotni prostiedi probéhlo 4.1.2022.

Navrh zmény & 1 Gzemniho planu Zajedi byl vystaven k nahlédnuti na M&U Breclav, odboru stavebni a Zivotniho
prosttedi, oddéleni Ufad dzemniho planovani a na webovych strankach mésta Breclav (www.breclav.eu) a obce
Zajedi (www.zajeci.cz).

K navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu pro spolecné projednani uplatnili sva stanoviska a namitky tyto dotcené
organy:

Dotceny organ Cislo jednaci Datum vydani

MPO, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 MPO 638979/2021 21.12.2021

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany | 123075/2021/2021-7460-OUZ-BR | 25.1.2022
Gzemnich zajm{ a statniho odborného dozoru, Tychnova 1, Praha

6, 160 01

KHS JM se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno KHSJM 03486/2022/BV/HOK 26.1.2022
HasicCsky zachranny sbor JmK, Zubatého 1, 614 00 Brno HSBM-48-5/2022 11.1.2022
Krajsky ufad jihomoravského kraje — odbor regionalniho rozvoje, | JMK 8171/2022 18.1.2022

Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Méstsky Urad Breclav — odbor stavebni a Zivotni prostiedi, nam. T.G. | MUBR 198902/2021 10.1.2022
Masaryka 42/3, 690 81 Breclav

Méstsky Ufad Breclav — odbor stavebni a Zivotni prostiedi, oddéleni | MUBR 4649/2022 6.1.2022
vodni hospodafstvi, ovzdusi a pamatkové péce, nam. T.G. Masaryka
42/3, 690 81 Breclav

MND a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin 1170/21, V/2021/001 28.12.2021
Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 | POZ-2021-006921 31.1.2022
Breclav

Krajsky UFad jihomoravského kraje — odbor Uzemniho planovani a | JMK 11615/2022 24.1.2022

stavebniho fadu, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Pofizovatel v souladu s § 51 odst. 1) stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem
zmény €. 1 UP vyhodnotil vysledky projednani navrhu zmény ¢€.1 Gzemniho planu Zajedi.
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

Pfipominky uplatnéné u spole¢ného jednani a jejich vyhodnoceni nebyly zaslany dot¢enym organtim, toto bylo
feSeno v ramci verejného projednani a dotcené organy s vyhodnocenim pfipominek souhlasily.

V srpnu 2022 pofizovatel pozadal o stanovisko KrU JMK k zméné ¢. 1 Uzemniho planu Zajedi podle ust. § 50
odst. 5 zakona C. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a o stanovisko KrU
JMK ke zméné €. 1 Uzemniho planu Zajeci podle ust. § 50 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu, v platném znéni.

KrU JMK — odbor Zivotniho prostiedi zaslal pofizovateli dne 8.8.2022 SOUHLASNE stanovisko podle ustanoveni
§ 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisd
ve smyslu ustanoveni § 10g a §10i zakona.

KrU JMk — odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu zaslal pofizovateli dne 9.8.2022 stanovisko z hlediska
souladu navrhu zmény €. 1 UP Zaje¢i s PUR CR, ZUR JMK a z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi
s ohledem na $irsi izemni vztahy a nema zadné pripominky.

Oznameni o verejném projednani (dle ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zadkona) upraveného navrhu zmény
¢. 1 Gzemniho planu Zajeci a vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zajeci na udrzitelny rozvoj uzemi
pofizovatel zaslal dotéenym organlim, krajskému Gfadu a sousednim obcim a to vzdy jednotlivé. Obsahem
oznameni byla i vyzva k uplatnéni stanovisek, namitek (vlastnici pozemk{ a staveb dotcenych navrhem feseni,
opravnény investor a zastupce vefejnosti) a pripominek. V oznameni byla uvedena I|hitu pro uplatnéni
pripominek a namitek a to do 31.8.2022.

Navrh zmény ¢. 1 izemniho planu Zajedi pro verfejné projednani a vyhodnoceni viiv zmény €. 1 izemniho planu
ZajeCi na udrzitelny rozvoj Uzemi byl vystaven od 22.7.2022 na webovych strankach OU Zajeci a MéU Breclav
a dale byl k nahlédnuti od 22.7.2022 na OU Zajeci a MéU Breclav.

Zverejnéni verejné vyhlasky zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup bylo potvrzeno osobou zodpovidajici za toto
zverejiiovani pfimo na verejné vyhlasce.

Verejné projednani ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zajedi probéhlo 24.8.2022. Z tohoto vefejného
projednani byl pofizen zaznam. Pfi vefejném projednani nebyly vzneseny namitky. Kromé zastupcd obce,
porizovatelky a zpracovatele se verejného projednavani nezicastnila verejnost, nezicastnil se zadny zastupce
dotcenych organ(.

K navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu pro verejné projednani uplatnili sva stanoviska tyto dotcené organy:

DotCeny organ Cislo jednaci Datum vydani

MPO, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 MPO 81284/2022 25.7.2022

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany | 136062/2022-1322-OUZ-BR | 28.7.2022
Uzemnich zajm0 a statniho odborného dozoru, Tychnova 1, Praha 6, 160

01
KHS M se sidlem v Brné&, Jefabkova 4, 602 00 Brno KHSIM 44061/2022/BV/HOK | 28.7.2022
HasiCsky zachranny sbor JmK, Zubatého 1, 614 00 Brno HSBM-5668-2/2022 10.8.2022
Méstsky urad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostredi MUBR 111132/2022 24.8.2022
KRAISKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE, Odbor tizemniho planovani | JMK 126553/2022 29.8.2022

a stavebniho Fadu, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

K vefejnému projednani navrhu zmény & 1 UP Zajedi uplatnilo stanovisko Sekce nakladani s majetkem
Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmd a statniho odborného dozoru s poZzadavkem na Upravu
pouze v textové Casti, v odlvodnéni, kapitole Zvlastni zajmy MO misto textu: ,celé spravni Uzemi se nachazi ..."
Zapracovat text ,Do spravniho uzemi obce zasahuje ....." v souladu s uplatnénym stanoviskem MO pro zadani
zmény Uzemniho planu — sp.zn. 106242/2020-1150-OUZ-BR.

Tento poZadavek byl vyfeSen tak, Ze byl dan pokyn projektantovi k opravé textu v odivodnéni dle stanoviska
sp.zn. 106242/2020-1150-0OUZ-BR. Projektantem zaslana opravena textova Cast byla zaslana Mgr. Michalikove,
Ph.D. k odsouhlaseni na mail: odouz.br@centrum.cz.

Dne 30.8.2022 obdrzela potizovatelka mail s potvrzeni spravnosti zapracovani textu.

Timto porizovatelka povazuje pozadavek Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany
Uzemnich zajmQ0 a statniho odborného dozoru za dohodnuty. PoZadavek se tykal Upravy textové Casti
od@vodnéni, nejedna se o namitku k diléim zménam.

Pofizovatelka ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotila vysledky projednani, a zpracovala s ohledem
na verejné zajmy navrh vyhodnoceni stanovisek a namitek po verejném projednani dle § 53 odst.1) stavebniho
zakona. Stanoviska byla kladna, namitky ani pfipominky nebyly uplatnény.

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu zmény €. 1 Uzemniho
planu z tohoto diivodu nebyl zpracovan a nebyl dorucen dotéenym organtim a krajskému Gradu.
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci II. Oddvodnéni

Popis iprav dokumentace mezi spolecnym jednanim a vefejnym projednanim:
Dokumentace Zmény ¢. 1 UP Zajedi byla v textové a grafické Casti upravena v téchto bodech:
- Aktualizuje se hranice zastavéného Uzemi k 1. 6. 2022 v textové i grafické Casti.

-V kapitole I.C.8. PLOCHY REKREACE se v tabulce Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci
v zastavitelnych plochach se u polozky Z51, Z52 vklada novy odstavec ve znéni ,K umistovani staveb
azmeén v Uzemi je nutné dolozit vyjadreni hydrogeologa kompetentniho k posouzeni vlivu zaméru
na vodni zdroje".

-V kapitole I.C.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se doplfiuji podminky pro plochy DU Z1.02 a DU
Z1.03 ve znéni: ,Neni pripustnd zadna cinnost, ktera by mohla vést k ohrozeni vodnich zdrojd.
V navazujicim fizeni budou proto stanoveny podminky zajist'ujici ochranu blizkych vodnich zdrojd. Dale
mohou byt stanoveny omezujici podminky pro dopravni obsluhu, parkovani vozidel atd".

-V grafické Casti je provedena Uprava stavajiciho zplsobu vyuziti objektu obecniho Ufadu na plochu
obcanského vybaveni OV.

-V &sti VWURU je v kapitole 6. doplnéno hodnoceni vlivu ploch rekreace na vodni zdroje.

-V dsti VWURU je v kapitole 8. doplnéno doporuceni doplnit do regulativu ploch RV pozadavek,
aby se k umist'ovani staveb a zmén v Uzemi vzdy vyjadroval hydrogeolog kompetentni k posouzeni vlivu
zameéru na vodni zdroje.

Porizovatelka prezkoumala soulad navrhu uzemniho planu dle § 53 odst.4) stavebniho zakona
a predlozila navrh zmény ¢.1 UP Zajeéi zastupitelstvu k vydani.

A. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU ZAJECI

A.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

A.1.1. UzeEMNi ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a Ukoly Gzemniho planovéani v celostatnich souvislostech a stanovuje
strategické zameéry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho Uzemi, zohledfuje poZadavky vyplyvajici
ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk{ a pfispiva k jejich napliovani.

Uzemni rozvojovy plan dosud nebyl vydan. Podle § 318 odst.1 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon, nadéle
zlistava platna Politika Uzemniho rozvoje, ktera pozbyva platnosti az vydanim Gzemniho rozvojového planu.

A.1.2. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Zajedi (dale jen Zména ¢&. 1 UP) respektuje republikové priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, uvedené v Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR),
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, naposledy schvalené dne 12. 7. 2021. Dotcené body:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu,
napfr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych
pripadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem,
ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

(14a) Pri planovadni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich
lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Celkova koncepce feseni UP Zajedi respektuje stavajici hodnoty Gizemi a svym Feenim plné napomaha jejich
dalSimu rozvoji. Jsou navrZzena opatfeni pro ochranu a rozvoj urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni
a kulturni krajiny. Celkovd koncepce feseni UP Zajedi respektuje stavajici funkce Uzemi z hlediska jeho
zemédélského vyuziti a rozviji a stabilizuje dale ekologickou funkci krajiny.

V rdmci feSeni Zmény ¢ 1 UP je respektovéna celkova koncepce rozvoje Uzemi a urbanistické koncepce,
zachovanim a ochranou plvodni zastavby, UCelu vyuZiti staveb, vymezeni ploch v navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi.

(16) Pri stanovovani zptsobu vyuZiti tzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim fesenim pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych duasledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd
feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

V Uzemnim planu jsou zohlednény historicky a kulturné cenné plochy (pozemky) architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb na GUrovni sidla. S prihlédnutim k jejich hodnotam jsou stanoveny podminky pro
vyuZiti téchto ploch a prostorové usporadani.

Byly zohlednény poZadavky vlastnikil pozemk{ a uZivateld staveb v navaznosti na potfeby obce a jejich obyvatel.
Resené Uzemi nabizi dostatek navrhovych ploch pro pracovni aktivity.

(18) Podporovat vyvazZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického
i hospoddrského prostredi.

Uzemni plan Zajedi fesi Uzemi obce jako prevazné kompaktni celek, respektuje stavajici odloucené lokality.
Umisténi vinafstvi mezi vinicemi respektuje vinarsky raz krajiny.

Zménou ¢. 1 UP dochézi k posileni obéanského vybaveni a rekreacniho vyuZiti izemi s presahem na okolni obce
a vazbami na Lednicko-valticky areal a Palavské vrchy.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi tzemné pldnovaci Cinnosti, respektovat
verejné zdjmy napfr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chrdanénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti
prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret tuzemni
podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru
v zastavénych tuzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich
zdroja.

(20a) Vytvadret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro clovéka, zejména
pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu
a skladovdni. V rédmci tzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti
a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a feseni environmentdlnich problémda.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je
krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovdni souvislych ploch
nezastavéného tzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a ddle
pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovadni prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpoklad( uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napfr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky
(napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Vymezené plochy obc¢anského vybaveni a rekreace jsou vymezeny v nekonfliktnich samostatnych lokalitach bez
vyrazného negativniho vlivu na Zivotni prostfedi, predevsim cenné pfirodni lokality. Stavebni zaméry budou
doplnény vysadbou vysoké zelené a budou tak kompenzovat zabor zelenych ploch (vinohradll, remizkd
a travnatych lucnich porostd u vody).

Nové vymezené plochy nebudou tvofit prekazku pro migraci ani pro ZivoCichy a ani pro Clovéka. Soucasné
nevytvareji potencial pro srlstani sidel.

Nové vymezené plochy naopak podporuji celoro¢ni cestovni a turisticky ruch i kratkodobou rekreaci, a to bez
zasadniho negativniho vlivu na dnesni zastavéné Gzemi obce.

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzZitelné
mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany
a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v iuzemi podminky
pro environmentdalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou)

Zména ¢&. 1 UP respektuje vymezenou plochu Gizemni rezervy pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat'.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami
v Uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
tuzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v tzemi
a vyuzivani prirodeé blizkych opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadt zmény klimatu. V dzemi vytvdret
podminky pro zadrZovani, vsakovdni i vyuZivdni srdZkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovdni ucink( povodni
a sucha. Pri vymezovadni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci II. Oddvodnéni

Zména C. 1 respektuje Gzemnim planem vymezeny systém protipovodnovych opatfeni na ochranu pred rozlivem
v Urovni Q100.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z tzemi
s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Zména ¢ 1 UP nevymezuje v zéplavovém Gzemi 7adné nové zastavitelné plochy, které by mohla ohrozit
povoden.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se
diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldanovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silni¢ni, vodni
a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi
oblastmi, stejné jako feSeni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

V feeném Gzemi jsou Uzemnim planem v souladu s pozadavky PUR FeSeny poZadavky na dopravni
infrastrukturu, véetné vymezeni potfebnych ploch. Jsou stanoveny podminky pro dalsi provéfovani zamérd. Jsou
feSeny poZadavky na dopravni dostupnost a prostupnost Uzemi v navaznosti na okolni obce a jeho Sirsi vazby.
Zména C. 1 UP tuto koncepci nadale dodrzuje.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje tuzemiv dlouhodobém horizontu a ndroky na verejnou
infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je
vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména ¢&. 1 UP zohledriuje stavajici moznosti systémd dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
i obCanské vybavenosti.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

NavrZené FeSeni Uzemnim planem umoziuje dlouhodobé plnéni budoucich pozadavkd na (zemi. Rozsah
navrzenych ploch Zménou €. 1 UP nezvySuje naroky na stavajici zpdsob odvodu splaskovych vod a zasobovani
vodou.

Uzemi fesené Uzemnim pldnem Zajeéi a jeho Zmény &. 1 leZi v rozvojové ose 0S10 vymezené v PUR CR. 0510 je vymezena
ndsledovné: (Katowice -) hranice Polsko/CR/ — Ostrava — Lipnik nad Becvou — Olomouc — Brno — Brfeclav - hranice
CR/Slovensko (- Bratislava). Tato osa byla vymezena tizemim obci mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, ddlnice D1, D2, D35, D46, D48 a . TZK v useku Brno—Breclav a Il. a lll. TZK v tdseku Bohumin—Hranice na
Moravé—Olomouc.

Obec Zajedi lezi na Zeleznicnim koridoru Brno — Bieclav a pies Hustopece je napojena na dalnici D2, a také ma
dobrou dostupnost mést Bfeclavi a Mikulova. Toto ma vyznamny vliv na atraktivitu Gzemi pro umist'ovani nového
bydleni, vyrobnich a logistickych areald, rekreace a turistiky, které pfinesou nové pracovni prilezitosti i v oblasti
verejného vybaveni a sluzeb. V této souvislosti nabizi Gzemni plan a jeho Zména ¢. 1 dostatek zastavitelnych
ploch jak pro bydleni a vyrobu, tak pro obCanské vybaveni a rekreaci.

Uzemi resené Uzemnim pldnem Zaje&i a jeho Zmény ¢. 1 nové le?i ve specifické oblasti SOBSY, ve které se projevuje aktudini
problém ohroZeni tzemi suchem. Ukoly pro tzemni pldnovdni:

V ramci uzemné pldanovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné pldanovaci ¢innosti obci:

a) vytvdret dzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovdni jejich retencnich
a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvdrenim tzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni vyvdZené pestré
a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesii, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret tuzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajiné,

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbdt na dostatek ploch
sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pady vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladdnim
a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich padst a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na doddvky
vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajistéeni doddvek vody z oblasti
s priznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji
vody,
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodnd opatreni
pro obnovu pfirozeného vodniho reZzimu v krajin€) vyuZivat zejména tzemni studie krajiny.

Redeni Uzemniho planu tyto poZadavky zohledfiuje v rdmci vymezenych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
vodnich a vodohospodarskych NV, smiSenych nezastavéného Gzemi NS a krajinné zelené NK, ve stabilizovanych
i navrhovy, které svym rozmisténim umoznuji pfirozené akumulovat dest'ové srazky a v regulativech umist'ovat
stavby a zafizeni pro zadrzovani vody v krajiné.

Zména ¢. 1 UP tyto plochy vétsinové respektuje. I kdyZ jsou Zménou €. 1 navrzeny nové zastavitelné plochy na
Ukor ploch NS a NK, tak nedojde ke nizeni retencni schopnosti Uzemi, protoze destové vody budou v misté
zasakovany nebo zdrzovany se zpétnym vyuzitim.

Redenym Uzemim prochézi koridor Gzemni rezervy vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy ZD3 Usek Sakvice -
Breclav — hranice CR/Rakousko, Slovensko pro pfipadné Uzemni zmény vynucené zvySovanim rychlosti
na stavajicim koridoru. Z této skutecnosti nevyplyvaji zadné pozadavky na usporadani uzemi v ramci Zmény ¢. 1
up.

Re$enym Uzemim prochézi koridor E13 pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice—hranice CR/Rakousko a souvisejici
plochy pro rozsifeni elektrické stanice Sokolnice.

Ddvody vymezeni: Posileni propojeni ve sméru na Rakousko.

Ukoly pro dzemni pldnovéni: Provéfit uzemni podminky pro umisténi rozvojového zéméru a podle vysledkd
proveéreni zajistit ochranu tzemi pro tento rozvojovy zameér tak, aby bylo minimalizovano naruseni hodnot uzemi,
pro které bylo prohlaseno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO, a minimalizovano naruseni predmetd
a cild ochrany CHKO Pélava vymezenim koridoru a ploch.

Vzhledem k tomu, Ze Zasady Uzemniho rozvoje JMK budou vedeni tohoto koridoru vyhledavat a zpfesnovat
v ramci samostatné Gzemni studie, nevyplyvaiji pro feSeni Zmény €. 1 UP Zadné Ukoly.

A.1.3. UzEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANA KRAJEM

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK), ve znéni Aktualizaci ¢ 1 a 2, vydany
17. 9. 2020 zastupitelstvem kraje.

Zména ¢&. 1 UP respektuje nasledujici priority Gzemniho planovani stanovené ZUR IMK, které se ji dotykaji
v ramci jednotlivych kapitol:

Dle kapitoly A. Stanoveni priorit Gzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje:

(1) Ndstroji uzemniho pldnovdni vytvdret uzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky
prosperujiciho regionu otevieného viici mezindrodnim vyzvam a impulzim, poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro
kvalitni Zivot.

Prioritu naplfiuje celkova koncepce UP Zajedi a Zména ¢. 1 ji dale rozviji. Jsou rozsiteny podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit v obci, ze kterych obec profituje, protoze jsou mimo jiné rozsifovany kapacity rekreacniho
zazemi a vybavenosti. S tim souvisi i posileni podminek pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

(2) Ndstroji uzemniho pldanovdni podporovat sniZeni tzemnich disparit rozvoje Cdsti kraje eliminaci prikrych rozdild
v ekonomické vykonnosti a Zivotni urovni mezi jddrem kraje a jeho perifernimi, respektive venkovskymi ¢dstmi s cilem ristu
efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

V ramci navrzenych ploch pro obc¢anské vybaveni jsou posileny lokalni moznosti nabidky pracovnich pfilezitosti
v obci a jejim okoli.

(4) Ndstroji uzemniho pldnovadni vytvdret podminky k reseni uzemnich dopadu riznych forem urbanizace (zejména v uzemi
metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalsimi uZivateli uzemi hledat vyvdZend reseni zohledriujici
ochranu prirody, hospoddrsky rozvoj i Zivotni uroveri obyvatel.

Prioritu naplfiuje celkové koncepce UP Zajedi a Zména ¢. 1 ji dale rozviji.

(5) Nastroji uizemniho planovdni vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a obci
(predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek).

UP Zajedi fesi izemi obce komplexné, zapracovava do izemniho planu celostatni a krajské zdméry a koordinuje
Uzemni rozvoj obce s okolnimi obcemi. Zména €. 1 tuto koncepci dale rozviji.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti Jihomoravského kraje i specifické
podminky pro vyuZivani uzemi, predevsim v tzemi s pfevahou prirodnich hodnot nebo v uzemi s vysokou koncentraci
socioekonomickych aktivit. V zdjmu vyvdZenosti udrZitelného rozvoje uzemi korigovat pfipadnou prevahu jedné
ze sledovanych sloZek udrZitelného rozvoje, kterd by brdnila uplatnéni zbyvajicich sloZek.

Prioritu naplfiuje celkovd koncepce UP Zajedi. UP se zaméfuje na posileni environmentalniho pilite,
ktery byl v RURU vyhodnocen jako slaby. Zména €. 1 tuto koncepci dale rozviji.
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(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury zajistujici dostupnost vsech ¢asti
kraje a dosaZeni optimdini obsluZnosti uzemi integrovanym dopravnim systémem a individudlni dopravou. Dbdt zvldsté
na:

¢) vytvdreni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako alternativni formy
kaZdodenni dopravy na kratsi vzddlenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu
ke zpFistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace; UP Zajei fesi a stabilizuje cyklistickou dopravu
na tuzemi obce.

d) vytvdreni tzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi zajiStovdni dostupnosti
pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovdni vzdjemnych vazeb jednotlivych dopravnich modi
v uzlech systému.

UP Zajedi vymezuje plochu Z04 (DS) pro umisténi terminalu IDS. Zména ¢. 1 tuto koncepci respektuije.

(9) Vytvdret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluZnosti technickou infrastrukturou vsech cdsti
kraje. U zastavitelnych ploch dbdt zvldsté na dostatecnou kapacitu vefejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi
vazbami v uzemi.

UP Zajedi dba na prednostni zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch vefejnou infrastrukturou.
Zohledriuje $ir§i vazby a uprestiuje v UP koridory pro nadmistni infrastrukturu. Zména ¢ 1 tuto koncepci
respektuje.

(10) Nastroji uzemniho pldnovdni podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména disledné predchdzet
znepruchodnéni uzemi a fragmentaci krajiny.

UP Zajedi nevymezuje rozsahlé zastavitelné plochy, které by mohly zneprlichodnit Gzemi. ZajiSt'uje dostatecnou
prostupnost krajiny, feSeni UP nepovede ke fragmentaci krajiny. Zména . 1 tuto koncepci respektuje.

(11) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluZnosti obanskym vybavenim vsech cdsti
kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbdt zvidsté na dostatecnou kapacitu obcanského vybaveni i v souvislosti s Sirsimi
vazbami v uzemi.

UP Zaje¢i vymezuje plochy pro umisténi obcanské vybavenosti Zména ¢ 1 daldi plochu vymezuje,
da se predpokladat, s regionalnim rozsahem.

(12) Vytvdret uzemni podminky pro zlepsovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi.

Prioritu naplfiuje celkovéa koncepce UP Zajedi. Zména ¢. 1 tuto koncepci respektuie.

(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvdreji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji
k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tzemi kraje.

Prioritu naplfiuje celkovéa koncepce UP Zajedi. Zména ¢. 1 tuto koncepci respektuie.

(15) Vytvdret tzemni podminky pro podporu pldnovdni venkovskych tzemi a oblasti zejména s ohledem na moZnosti
rozvoje primdrniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy a ekologickou funkci krajiny.

Rozvoj primarniho sektoru je zajiétén vymezenim zastavitelnych ploch vyroby. Koncepce UP navic sleduje cil
chranit kvalitni zemédélskou pddu a zabranit zhorSovani podminek pro jeji obhospodafovani. Zména ¢. 1 tuto
koncepci respektuje.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospoddrskych funkci a socidlni soudrZnosti v uzemi kraje. Zvldsté v metropolitni
rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osdch vymezenych podle politiky tzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech
a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci ekonomickych, socidlnich a environmentdlnich poZadavki
na usporaddni uzemi. Dbat zvidsté na:

a) vytvdreni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s cilem podporit zajisténi
sidel potrebnou verejnou infrastrukturou, podpofit pfiznivd urbanistickd a architektonicka reseni, zajistit dostatecnd
zastoupeni verejné zelené a zachovadni prostupnosti krajiny;

¢) vytvdreni uzemnich podminek pro zachovdni a zhodnoceni stdvajici zdstavby pred demolicemi ¢i rozsdhlymi asanacemi;

d) vytvdreni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a Idzeristvi na uzemi kraje, s cilem
zabezpecit potreby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném uzemi a s vyuZitim kulturniho potencidlu uzemi pri
zachovadni a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

UP Zajedi stabilizuje komunikace v krajing, fedi vefejnou technickou infrastrukturu, stanovuje pozadavek
na vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v blizkosti rozsahlejsich ploch bydleni. Dale vytvafi podminky pro
rozvoj turistické formy specifické pro toto Gzemi navrhem ploch pro umisténi vinafstvi a vinnych sklepli. Zména
¢. 1 tuto koncepci respektuje a dale rozviji.

(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pred prirodnimi katastrofami (zdplavy, eroze, sesuvy, sucho
apod.) a potencidalnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod z plsobeni prirodnich sil v izemi.

UP Zajedi vymezuje plochy a koridory uréené pro protipovodriové opatfeni. Zména €. 1 tuto koncepci respektuije.
(20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospoddrsky vyznamnych tuzemi v systému CHOPAV, ochranu LAPYV,

ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému zvysujicich retencni schopnost tzemi s cilem zabezpecit
dostatek zdroji kvalitni pitné a uZitkové vody pro stdvajici i budouci rozvojové potreby kraje.
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

UP Zajedi respektuje ochranna pasma vodnich zdroj&, vymezuje plochu pro revitalizaci vodniho toku, vymezuje
plochu pro rekultivaci plochy téZby na plochu vodni. Zména €. 1 tuto koncepci respektuje.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeleni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné dopravni a technické
infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti izemi (zejména z hlediska zdjm( obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik
vzniklych mimorddnou uddlosti zpisobenou cinnosti ¢lovéka.

Prioritu naplfiuje celkovéa koncepce UP Zajedi. Zména ¢. 1 tuto koncepci respektuije.

Dle kapitoly B. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje
a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v GUzemi, které svym vyznamem presahuji Gzemi vice obci
spada spravni Uzemi obce Zajec¢i do rozvojové osy 0S10 (Katowice —) hranice Polsko / CR — Ostrava — Lipnik
nad Becvou — Olomouc — Brno — Breclav — hranice CR / Slovensko (- Bratislava).

PoZadavky na uspordddni a vyuZiti uzemi:

a) V centrech osidleni vytvdret uzemni podminky pro stabilizaci a rozvoj verejné infrastruktury, resp. funkce pracovni.

b) Podporovat smérovdni rozvoje bydleni do center osidlent.

d) Podporovat rozvoj ekonomickych aktivit pfedevsim v plochdch brownfields a plochdch s vazbou na silnice nadrazené
sité a Zeleznice.

Ukoly pro uzemni pldnovani:

a) Vytvaret a udrZovat uzemni pripravenost na pripadné zvysené poZadavky na zmény v uzemi.

Uzemni plan Zajedi naplfiuje pozadavky a Ukoly predevsim z hlediska dostate¢ného vymezeni ploch pro bydleni

a vyrobu a pro né potiebnou dopravni a technickou infrastrukturu. Zména ¢. 1 UP navic vymezuje novou plochu
obcanského vybaveni, ktera potfebné funkce rozvoje dale rozsifuje.

Dle kapitoly D. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch
a koridord nadmistniho vyznamu, vcetné ploch a koridord vefejné infrastruktury, Gzemniho systému ekologické
stability a Gzemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno, se spravniho
Uzemi tyka:

ZUR JMK vymezuji plochu ddini¢ni mimotrovriové kfizovatky DS11 D2 MUK Velké Pavlovice (vefejné prospésnd stavba)
takto: kruh o poloméru 400 m.

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Zpfesnit a vymezit plochu MUK Velké Pavlovice na ddlnici D2 v koordinaci s navazujici silniéni siti.

b) Provéfit silniéni sit navazujici na MUK Velké Paviovice z hlediska jeji kapacity a technickych parametrii a s ohledem
na zajisténi protihlukové ochrany obyvatel. Provéfit ndrist hluku podél stdavajici silnice 11/421 zpracovdnim akustické studie
a zajistit podminky pro realizaci protihlukovych opatreni u zdstavby podél silnice 11/421.

c) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu plochy MUK Velké Pavlovice v UPD dotc¢enych obci.

UP Zajedi vymezuje pro tento zadmér plochu dopravy — silni¢ni doprava DS Z01. Zménou &. 1 je tato plocha
respektovana.

ZUR JMK vymezuji plochu DIO6 pro novy termindl IDS Zajeci, pfipadné pfestavbu a rozsifeni termindli IDS stdvajicich véetné
souvisejicich staveb (verejné prospésné stavby) jako kruh o poloméru 100 m.

Ukoly pro uzemni pldnovéni: Zajistit izemni koordinaci a ochranu ploch termindli integrovaného dopravniho systému
v uzemnich pldnech dotcenych obci.

UP Zajeti vymezuje pro tento zamér plochu dopravy — silni¢ni doprava DS Z04. Zménou &. 1 je tato plocha
respektovana.

ZUR JMK vymezuji plochy POPO4 OpatFeni spole¢nd na vodnich tocich Dyje a Kyjovka a POT06 Poldr Pfitluky pro
protipovodriovd opatreni.

Ukoly pro tizemni plédnovdni:

POP04 — na zachovdni funkci skladebnych prvki USES, minimalizaci viivii na CHKO Pdlava, NPR Kfivé jezero, PP Jezirko
Kutnar, PP Kvétné jezero, PO Pdlava, PO Soutok-Tvrdonicko, EVL Niva Dyje, EVL Soutok-Podluzi, minimalizaci rozsahu vlivi
na mokrady mezindrodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy — Mokrady dolniho Podyji.

POTO6 — CHKO Pdlava, NPP Pastvisko u Lednice, NPR Krivé jezero, NPR Lednické rybniky, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné
jezero, EVL Niva Dyje, PO Lednické rybniky, PO Pdlava, minimalizaci vlivi na mokifad mezindrodniho vyznamu dle
Ramsarské timluvy — Lednické rybniky, Mokfady dolniho Podyji a na zachovdni funkci skladebnych prvki USES.

UP Zajedi vymezuje pro tyto zaméry koridory pro protipovodiiova opatieni K-PPO1, K-PPO2, KPPO3, K-PPO4.
Zménou €. 1 jsou tyto koridory respektovany.

Provéreni ploch a koridor( nadregiondlniho a regiondiniho tzemniho systému ekologické stability krajiny nadregiondini
biokoridory K 158T a K 161N, regiondlni biocentrum Krivé jezero — Pastvisko RBC 7.

UP Zajedi je se systémem USES dle ZUR JMK v souladu a jeho Zména &. 1 vymezeny systém USES respektuje.
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ZUR JMK zprestiuji koridor vysokorychlostni dopravy VR1 (Dresden —) hranice SRN / CR — Lovosice / Litoméfice — Praha,
Plzeri — Praha, Brno — Vranovice — Bfeclav — hranice CR, Praha — Brno, Brno — (Pferov) — Ostrava — hranice CR / Polsko
z politiky tzemniho rozvoje vymezenim tzemni rezervy vysokorychlostni trati RDZ05 VRT Sakvice — Bfeclav — hranice CR /
Rakousko (- Wien).

Ukoly pro tizemni pldnovdni:

a) Minimalizovat negativni vlivy na Zivotni prostredi, obyvatelstvo a lidské zdravi.

b) Minimalizovat vlivy na pamdtkovou ochranu tuzemi pamdtky UNESCO — KPZ LVA.

¢) V UPD dotéenych obci vymezit tizemni rezervu pro VRT Sakvice — Breclav — hranice CR / Rakousko (— Wien) a stanovit
podminky pro jeji vyuZiti.

Uzemni pldn a Zména ¢&. 1 UP Zajedi tento koridor Uzemni rezervy vymezuji a respektuj.

Vyfez z vykresu 1.2. Vykres ploch a koridorl nadmistniho vyznamu, vcetné Gzemniho systému ekologické
stability:
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Dle kapitoly E. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich

hodnot Gzemi kraje pro spravni Uzemi Zajeci vyplyva:

V ramci uzemi pfirodnich hodnot jako prvky soustavy Natura 2000 jsou stanoveny poZadavky na usporadani
a vyuzitl uzemi:

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdrojid na uzemi kraje, prosazovat setrné formy jejich

vyuzivéni a v mozZnych pripadech jejich obnovu a dopinéni.

b) Podporovat posilovani retencni schopnosti uzemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich zdrojd vody
a pramenist’ mineralnich a lécivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani,

¢) Podporovat zachovani prirodé blizkych biotopd v tzemi a ochranu ohroZenych rostlin a Zivocichd.

A Ukoly pro uzemni planovéni:

a) Wytvaret dzemni podminky pro setrné formy vyuzivani uzemi a zvysovani biodiverzity uzemi.

b) Witvdret uzemni podminky pro opatieni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti uzemi' a ke kultivaci vodnich
tokd, vodnich ploch, zdroji podzemni vodly.
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

¢) Wytvaret dzemni podminky pro zajisténi rekultivace uzemi po teéZbé surovin a reseni zpdsobu dalsiho vyuzivani
uzemi,

Uzemi Natura 2000 jsou Gizemnim plédnem plo$né stabilizovana a Zménou ¢&. 1 UP nejsou nijak negativné dotéena.
Celkové se da konstatovat, Ze jsou na spravnim Uzemi obce Zajeci respektovany Uzemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot i ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi Jihomoravského kraje,
predevsim s ohledem na zachovani vyjimeénych hodnot pamatkového fondu kraje, Uzemi s archeologickymi
nalezy a vytvorenim Uzemnich podminek pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou.

Dle kapitoly F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné Gzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
a dle vykresu 1.3. Vykres krajin se spravniho tizemi dotykaji tyto krajinné celky:

Uzkd jizni &dst sprdvniho uzemi spadd do krajinného celku 4 — Dyjsko-moravsky s tkoly pro tzemni pldnovdni:

a) Vytvdret uzemni podminky pro ochranu zemédélskych pid v ddolnich nivdch pred zornénim.

b) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi protipovodriové ochrany sidel pri respektovadni prirodnich, krajinnych

a kulturnich hodnot uzemi.

¢) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi respektovdni prirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot
uzemi.

d) Na tzemi prirodnich parki vytvdret uzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného rdzu.

e) Vytvdret uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického aredlu (jako nejvyznamnéjsiho krajindrského dila Ceské
republiky, ojedinélého i ve svétovém meéritku), jehoZ hodnota je ddna zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrZzenim,
meéritkem a architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzdjemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby
technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny a byly minimalizovany vlivy na LVA.

Vétsi severni édst spravniho tzemi spadd do krajinného celku 7 — Velkobilovicky, s ukoly pro uzemni pldnovdni:

a) Vytvdret tuzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniovd i mimolesni zelen, trvalé
travni porosty atd.).

b) Vytvaret izemni podminky pro zlepsSeni prostupnosti krajiny.

c) Vytvadret uzemni podminky pro revitalizacni opatreni na vodnich tocich.

d) Na uzemi pfirodnich parku vytvdret uzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného rdzu.

UP Zajedi stanovené Ukoly napliiuje predevéim vymezenymi plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti a pro
né stanovenymi regulativy. Zména €. 1 tuto koncepci respektuje.

Vyrez z vykresu 1.3. Vykres krajin:
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Dle kapitoly G. Vymezeni vefejné prospé&Snych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Gzemi, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit je nutno v ramci UP Zajeci vymezit tyto VPS:

DS11 D2 MUK Velké Pavlovice, DI06 IDS terminal Zajedi, POTO06 poldr Pfitluky, POP04 opatfeni spolecna
na vodnich tocich Svratka a Litava jsou vSechny v UP Zajeci jako VPS vymezeny a Zménou €. 1 respektovany.

Dle kapitoly H. Stanoveni pozadavk( na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury:
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci II. Oddvodnéni

ZUR JMK stanovuji poZadavky na koordinaci tizemné pldnovaci ginnosti dotéenych obci pfi upfestiovdni a vymezovdni ploch
a koridort, uvedenych v kap. D. textové &dsti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické édsti ZUR IMK, v tizemné
pldnovaci dokumentaci obci. Jako tikol pro uzemni pldnovdni ZUR JMK uklddaji izemné koordinovat, upfesnit a vymezit
prislusné plochy a koridory v uzemné pldnovaci dokumentaci téchto obci: dopravni infrastruktura DS11, DI06, RDZ05,
protipovodriovd ochrana POP04, POTO6, prvky USES RBC 7, K 158T, K 161N.

Vsechny pozadavky na koordinaci jsou UP Zajedi spinény a Zménou &. 1 respektovany.

Dle kapitoly I. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii:

Do feseného Uzemi zasahuje plocha vymezend ZUR JMK, ve které se uklddd provéieni zmén jejiho vyuZiti tzemni studif
, Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko“. Cilem tzemni studie je provéfit trasovdni

koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko do pfechodového bodu na hranici CR / Rakousko,
stanoveného smlouvou mezi spole¢nostmi CEPS a APG, za spinéni podminek vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje.

Studie dosud neni zpracovana, nejsou tedy 7adné pozadavky na UP Zajedi.

A.2. VYHODNOCENI SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

UP Zajedi a jeho Zména &. 1 napliiuje cile Gzemniho planovani dle § 18 Stavebniho zékona:

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tuzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

UP Zajedi vymezil zastavitelné plochy v pfiméfeném rozsahu, pfi zohlednéni kvality zemédélské pldy, ochrany
kulturnich i krajinnych hodnot, limitd vyuZziti Gzemi atd.

Zména C. 1 tento cil v ramci svého feSeni nadale sleduje.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udritelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného
vyuZiti a prostorového uspordaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmua na
rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemni plan koordinoval Gzemni rozvoj jednotlivych funkdi, rozvoj fesil ve vzajemnych souvislostech a prihlédl
k vefejnym i soukromym zajm@m.

Zménou €. 1 je navrzeno rozsifeni aredlu Vinarstvi U kaplicky plochou verejné vybavenosti OV pro smisené
vyuziti ubytovani, restauraci, wellness, sport a bydleni spravce. Celkova velikost arealu bude sice vyznamna
v ramci spravniho Uzemi obce Zajedi, ale v souvislosti s potencidlem Gzemi v péstovani a vyrobou vina, rekreaci
a turistickym ruchem s tim spojenym, ktery ma presah i do oblasti Palavskych vrchl a Lednicko-valtického
aredlu, se hodnocena jako adekvatni. Na druhou stranu je nutno konstatovat, ze dalsi zastavitelné plochy
a kapacitni rozvoj arealu v budoucnu nebude mozny.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zdméry zmén v tzemi,
vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisd.

Tento Ukol neni plnén pfimo Uzemnim planem, ale az v navazujicich fizenich pro konkrétni stavby.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tuzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkdi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Uzemni plan vyhodnotil vyuZiti zastavéného tzemi a potfebu novych ploch a vymezil zastavitelné plochy pro
bydleni, vyrobu a skladovani atd.

Zména €. 1 navrhuje rozsifeni aredlu Vinarstvi U kaplicky a rekreace u vody. Z hlediska ochrany nezastavéného
Uzemi tyto plochy a jejich vyuZiti nepfedstavuji zasadni negativni vliv na ZPF nebo krajinny raz.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze pro
zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodadrstvi, teZbu nerostt, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a ddle
takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni vietné
staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je
uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Uzemni plan upresiiuje podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Gzemi. Zména &. 1 tyto podminky respektuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uZivani.

Uzemni plan upresriuje podminky vyuZiti nezastavitelnych ploch. Zména €. 1 tyto podminky respektuje.
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

UP Zajedi a jeho Zména ¢&. 1 napliuje Ukoly Uzemniho planovani dle § 19 Stavebniho zékona:
(1) Ukolem tizemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

Do Uzemniho planu byly zapracovany pfirodni i technické limity vyuziti Uzemi a zohlednény pfi stanoveni
koncepce dalSiho rozvoje obce. Zména ¢. 1 tyto limity a hodnoty respektuje.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemf

Viz predchozi bod.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika
s ohledem napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospoddrné vyuzivani

Vymezené plochy zmén v (zemi, pfedevsim zastavitelné plochy, byly posuzovany z vySe uvedenych aspektd.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporaddni tuzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, uspordddni a reseni staveb

Uzemni pldn vymezuje plo$né i prostorové regulativy, jejichz cilem je dosaZeni vysoké Urovné obytnych,
prirodnich, urbanistickych i architektonickych hodnot. Zména €. 1 tuto koncepci respektuje. V ramci nové
vymezenych ploch jsou stanoveny poZadavky na strukturu zastavby véetné pozadavkl na budouci provéreni
moznych vlivl na krajinny raz.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty tuzemi

Uzemni plan fesi plo§né i prostorové regulativy v celém tzemi obce, a to jak pro plochy stavajici, tak i rozvojové.
Zmeéna C. 1 tuto koncepci i pro nové vymezené plochy respektuje.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci)

Viz kapitola I.N. textové &asti izemniho planu. Zména ¢&. 1 UP tyto stanovené podminky respektuje.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdani nebezpeci ekologickych a pfrirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
disledkd, a to prirodé blizkym zpisobem

UP Zajedi vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability a zabyva se ochranou ploch proti vodni a vétrné
erozi. Zménou €. 1 UP jsou tyto prvky a podminky respektovany.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstraniovani disledki nahlych hospoddrskych zmén

UP Zajedi vymezuje plochy vyroby a smigené plochy vyrobni. Zménou &. 1 jsou tyto plochy respektovany.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

Viz kapitola L.F. textové ¢asti izemniho planu. Zména ¢&. 1 UP tyto stanovené podminky respektuje.

j) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostiredki z vefejnych rozpocti na zmény v tzemi
UP vytvaii predpoklady pro hospodarné budovani verejné infrastruktury v rozvojovych plochach. Zména ¢. 1 UP
tuto koncepci dale respektuje.

k) vytvdret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Ukol byl v UP Zajedi a jeho Zméné ¢. 1 splnén v rozsahu pozadavkd uplatnénych dotéenymi organy.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi

Zménou ¢. 1 jsou vymezené plochy Uzemnim planem dale respektovany.

m) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvidstnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zameéri na uzemi
a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak

Byl posouzen vliv Zmény &. 1 UP na Zivotni prostredi.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroji

Regulace je obsaZena v podminkach vyuZiti jednotlivych ploch. Zména ¢. 1 UP tyto podminky respektuje.

o) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho pldnovadni a ekologie a pamdtkové péce

Ukol uplatnén na celém spravnim tzemi v rdmci zpracovani UP Zajedi i jeho Zmény ¢&. 1.

(2) Ukolem tizemniho pldnovdni je také posouzeni vlivi politiky uzemniho rozvoje, zdsad tizemniho rozvoje nebo tzemniho
pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovavd vyhodnoceni vlivii na udrZitelny
rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi s ndleZitostmi stanovenymi v priloze k tomuto
zdkonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Viz vyhodnoceni viivi Zmény €. 1 UP na udrZitelny rozvoj Gzemi.
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci II. Oddvodnéni

A.3. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNiICH PREDPISU

Uzemni plan a jeho Zména &. 1 je zpracovan v souladu se zékonem 183/2006, Sb. Stavebni zakon a jeho
provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Soulad je vyhodnocen predevsim s paragrafy, které se tykaji obsahu UP.
Soulad UP a jeho Zmény &. 1 se stavebnim zakonem

Uzemni plan a jeho zména je v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpisd.
V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zékona stanovuje mimo jiné:

zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
ochrany jeho hodnot,
koncepci jeho plosného a prostorového usporadani,
_»koncepci usporadani krajiny.
Uzemni plan a jeho Zména €. 1 dale:

e Vymezuje zastavéné Uzemi, vCetné aktualizace
Vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi,
fesi koncepci verejné infrastruktury,
vymezuje plochy pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatieni a pro Uzemni rezervy,
stanovi podminky pro vyuZiti ploch a koridor a podminky pro ochranu ploch a koridord Gzemnich rezerv,
V odlvodnénych pfipadech vymezuje plochy, v nichZ je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu,

e Vymezuje plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno smlouvou

s vlastniky pozemkd a staveb,

e V podrobnostech Uzemi obce rozviji a zpresnuje cile a ukoly izemniho planovani,
~» Neobsahuje podrobnosti naleZejici svym obsahem regulacnimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim.
Uzemni plan a jeho zména je zpracovan a porizen v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani stanovenymi
v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které se k UP vztahuii.

Uzemni plan a jeho zména splfiuje pozadavky na obsah tzemniho planu a jeho oddivodnéni stanovené v § 43
a § 54 stavebniho zakona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Uzemni plan a jeho zména rovnéZ respektuje ostatni provadéci predpisy ke stavebnimu zékonu, predevsim
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan a jeho zména zpracovan osobou, ktera ma opravnéni
k vykonu vybranych cinnosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr{ a technik( ¢innych ve vystavbg,
ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona je pofizovatelem Uzemniho planu Zajedi a jeho Zména ¢. 1
Méstsky Urad Breclav, odbor stavebniho fadu a Uzemniho planovani, vykonavaijici Uzemné planovaci Cinnost
prostfednictvim Urednikl spliujicich kvalifikani pozZadavky pro vykon Uzemné planovaci cinnosti stanovené
v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona.

Pfi projednavani jednotlivych fazi tzemniho planu a jeho Zmény €. 1 bylo postupovano v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy.

A.4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISO
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU
Jednotlivé ¢asti UP Zajeti a jeho Zmény &. 1 byly zpracovany v souladu se zvla$tnimi pravnimi predpisy, které
S nimi souvisi.
UP Zajedi a jeho Zména ¢. 1 respektuje ochranna pasma, tak jak vyplyvaji z platné legislativy. Jsou zapracovéna
v grafické casti odlvodnéni vykres II.a Koordinacni vykres a popsana v kapitole odlvodnéni (dopravni
a technicka infrastruktura).

V KoordinaCnim vykrese IL.a jsou zakresleny vSechny limity, tykajici se daného zemi tak, jak vyplyvaji z platné
legislativy a z vydanych spravnich rozhodnuti (zobrazitelné v méfitku UP).
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

Pamatkové chranéné objekty jsou do UP Zajedi a jeho zmény ¢&. 1 zapracovany v souladu se zakonem 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci. Nemovité kulturni pamatky jsou v UP respektovany.

Koncepce dopravni infrastruktury je zpracovana zejména v souladu se zakonem €. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich.

Koncepce vodniho hospodarstvi je zpracovana zejména v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb. o vodach
a 0 zméné nékterych zakond (vodni zakon), zakonem ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro verejnou
potfebu. Zménou ¢.1 jsou dany podrobné podminky vyuZiti stavebnich ploch pro ochranu vodnich zdrojl
nachazejicich se v reSeném Gzemi.
Energeticka koncepce je zpracovana zejména v souladu se zakony ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
a 458/2000 Sb., energeticky zakon.

Pozadavky na ochranu obyvatelstva jsou zpracovany zejména v souladu se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané a vyhlaskou MV CR ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva.

V ramci UP Zajedi a jeho Zmény &. 1 byly zohlednény poZadavky na ochranu ovzdusi v fe$eném Uzemi. Nové
navrzené plochy nebudou zasadné navysovat zdroje znecisténi ovzdusi, jedna se o plochu obcanského vybaveni
navazujici na zastavéné Uzemi a plochu rekreace u vody mimo intenzivné obydlené Gzemi.

Ochrana nerostl je feSena dle zakona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon. V ramci spravniho Uzemi se nenachazi
chranéna loziskova Uzemi ani dobyvaci prostory. V jizni Casti k.U. Zajeci nicméné probiha povrchova tézba
Stérkopiskd.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Pozadavky na obranu statu jsou zpracovany zejména v souladu se zakonem €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.
V ramci UP Zajedi a jeho Zmény €. 1 jsou respektovany.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle

ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zadkona ¢. 455/1991 Sb.
o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord.
V tomto vymezeném Uzemi mlize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a

staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

V Koordinac¢nim vykrese II.a je uvedena poznamka: ,Celé spravni Uzemi obce je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhd staveb®.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) v€etné anténnich
systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

A.5. VYHODNOCENI SPOLECNEHO JEDNANI A VEREJNEHO PROJEDNANI

1.1. Vysledek pFezkoumani zmény &. 1 Uzemniho planu Zajedi podle § 53 odst.4) stavebniho
zakona

1.1. Pfezkoumani souladu névrhu tzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje CR (déle jen PUR), s Gizemnim
rozvojovy planem a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem(53 odst. 4 pism.a)).

Soulad je vyhodnocen v textové Casti odlivodnéni zmény C. 1 v kapitole A.1.1. a A.1.2. Vyhodnoceni souladu
s Politikou Uzemniho rozvoje CR, soulad s Uzemni rozvojovym planem, a byl prokazan ke vSem castem PUR,
které se vztahuji k FeSenému Uzemi.

Soulad se ZUR Jihomoravského kraje, véetné aktualizaci, je vyhodnocen v textové ¢asti odlivodnéni zmény €. 1
v kapitole A.1.3.
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci II. Oddvodnéni

1.2. Pfezkoumani souladu navrhu Uzemniho planu s cili a ukoly dzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi (§
53 odst. 4 pism.b)).

Soulad je vyhodnocen v textové Casti odlivodnéni zmény ¢. 1 v kapitole A.2. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly
uzemniho planovani a byl vyhodnocen po jednotlivych odstavcich a pismenech § 18 a 19 stavebniho zakona,
které se vztahuji k Uzemnimu planu Zajeci a byl prokazan.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu chrani krajinu, hospodarné vyuziva zastavéné Uzemi a ochranuje Uzemi
nezastavené.

1.3. Prezkoumani souladu navrhu dzemniho plénu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisli (§ 53 odst. 4 psim.c)).

Soulad zmény €. 1 UP je vyhodnocen v textové Casti odfivodnéni zmény €. 1 v kapitole A.3. Vyhodnoceni souladu
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti, vztahujici k zméné €. 1 Uzemniho planu Zajeci
a byl prokazan.

Po prezkoumani, sdélujeme ze, zména C. 1 Uzemniho planu Zajedi je v souladu s poZadavky stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a jeho provadécich pravnich predpis.

1.4. Prezkoumani souladu navrhu Gzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dotcenych organd podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s feSenim rozporl (§ 53 odst. 4 psim.d)).
Soulad zmény €. 1 UP je vyhodnocen v textové Casti odfivodnéni zmény €. 1 v kapitole A.4. Vyhodnoceni souladu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd.

Zadny rozpor nebyl v priibéhu projednavani fesen.

1.2. Vysledek prezkoumani zmény ¢ 1 Uzemniho planu Zajeci podle § 53 odst.5) stavebniho
zakona - zprava o vyhodnoceni vlivéi na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivdl na Zivotni prostredi

Doporucena opatteni pro jednotlivé plochy jsou vyhodnocena v textové ¢asti odlvodnéni zmény ¢. 1 v kapitole
D. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského tradu zohlednéno.

2. Soulad se stanovisky dotcenych organi dle zvlastnich pravnich predpistli a s vysledkem ieseni
rozport

2.1 Stanoviska dle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona

KrU JmK - Odbor Zivotniho prostiedi
A) Stanovisko

Stanovisko z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivii _na_ Zivotni prostredi), ve znéni

pozdéjsich predpisti:

OZP jako dotéeny organ posuzovani viivl na Zivotni prostfedi prisluény dle ust. § 22 pism. d) zakona
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi timto uplatfiuje pozadavek na vyhodnoceni viiv zmény ¢. 1 UP Zajedi
na Zivotni prostredi (dale jen ,vyhodnoceni).

Toto vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zakona o posuzovani vlivél na Zivotni
prostiedi. R&mcovy obsah vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na Zivotni prostredi je uveden v priloze stavebniho
zakona. Vyhodnoceni se zaméfi zejména na mozné stiety se zajmy ochrany pfirody, na ochranu zemédélského
plidniho fondu a na krajinny raz.

Navrh zadani zmény ¢. 1 UP Zajeci™ mizZe stanovit ramec pro budouci povoleni zameérl uvedenych v priloze €. 1
zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, zména Gzemniho planu je tedy koncepci ve smyslu ustanoveni
§ 10a odst. 1 zakona o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi.

»Navrh zadani zmény ¢. 1 UP Zajeci™ obsahuje mimo jiné pozadavky na rozsifeni moznosti ubytovani, parkovani,
vystavbu multifunkéniho hfisté a pozadavek na Upravu vymezeni a specifickych koncepcnich podminek pro
vyuZiti ploch RV Z51 a Z52 — plochy rekreace. Dotceny organ posuzovani vlivi sdéluje, Ze souhlasné stanovisko
SEA k ,Navrhu Gzemniho planu Zaje¢i* vydané dne 08.11.2018 pod €. j. JMK 144470/2018 bylo podminéno
prizplisobenim zastavby ochrané mistniho krajinného razu. Navrzené dil¢i zmény €. 1.1 a 1.2 by mohly mit
vyznamny negativni vliv na krajinny raz, nebot’ se nachazi na pohledové exponovaném misté. Navrzena zména
Uzemniho planu mize mit negativni vliv na jednotlivé slozky Zivotniho prosttedi, zvlasté na pfirodu a krajinu,
na zemédeélsky ptdni fond a na krajinny raz, proto byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni.

Vyhodnoceni bude obsahovat navrh stanoviska prislusného Gfadu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych
vyrokl, zda Ize z hlediska negativnich vlivli na Zivotni prostiedi doporucit schvaleni jednotlivych navrhovych
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

ploch a schvaleni Gzemniho planu jako celku, popfipadé budou navrzeny a doporuceny podminky nutné
k minimalizaci vlivli na Zivotni prostfedi a verejné zdravi.

OZP pozaduije, aby v prislu$né ¢asti od@ivodnéni ndvrhu zmény tizemniho planu bylo uvedeno, jak byly do ndvrhu
zmény Uzemniho planu zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory
ve vyhodnoceni, pfipadné bylo odlivodnéno, pro¢ podminky a opatteni uvedené ve vyhodnoceni zapracovany
nebyly. Uvedeny poZadavek vyplyva z ustanoveni § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona.

V navrhu bylo respektovano, bylo zpracovano vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 UP Zajeci na Zivotni
prostredi.

B) Vyjadfeni s pozadavky na obsah zmény uzemniho planu vyplyvajici z pravnich predpist
a uzemné planovacich podkladt

Vyijadreni OZP z hlediska zakona & 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonti (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi:

Bez pripominek. Dotéenym vécné a mistné prislusSnym vodopravnim Uradem je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona
vodopravni Urad obce s rozsifenou plsobnosti v misté pozadované Cinnosti nebo stavby — Méstsky Ufad Breclav,
odbor Zivotniho prostredi.

OZP upozorfiuje, Ze na k. U. Zajedi se nachazi vyhlasené zaplavové tizemi Soutok Morava Dyje véetné stanovené
aktivni zény a Uzemi s povodiiovym rizikem a s povodiiovym ohroZenim, pfiCemz mapy povodiiového rizika
a mapy povodriového ohroZeni jsou jednim z limitd Gzemniho planovani.

Vyjadieni OZP z hlediska zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonti
(lesni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisii:
OZP neni vécné prislusnym organem statni spravy lesd.

Vyjadieni OZP z hlediska zakona & 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisti (zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dotCeny organ ochrany zemédeélského pldniho fondu (ZPF) pfislusny dle ust. § 17a odst. a) zakona
0 ochrané ZPF v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona, uplatiuje vyjadreni k ,Navrhu zadani

zmény &. 1 UP Zajedi" s pozadavky na obsah izemniho planu.

Pfi zpracovani navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Zajeci je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2
zakona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni Fidit se zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona
o ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF
a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajml nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané
disledky navrhovaného feSeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moZznym reSenim.

Vyhlaska €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu s Ucinnosti

od 15.11.2019 dale upravuje v ust.:

- § 3 predmét vyhodnoceni disledk Gzemniho planu,

- § 5 obsah zdivodnéni navrhovaného feseni,

- § 9 spolecna ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni ddsledk( pfi pofizovani a zpracovani Uzemné
pldnovaci dokumentace.

OZP jako dotceny organ ochrany ZPF pfislusny dle ust. § 17a odst. a) zakona o ochrané ZPF uplatni stanovisko
podle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k navrhu zmény C. 1 uzemniho planu ZajeCi na zakladé
zpracovaného Vyhodnoceni predpokladanych dUsledkl navrhovaného feSeni UPD na ZPF obsazeného
v odlvodnéni navrhu zmény Gzemniho planu. Lo

V souladu s &l II odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a pldy MZP CR ze dne 01.10.1996
¢. j. OOLP/1067/96 k odnimani plidy ze ZPF podle zakona o ochrané ZPF, projednava OZP lokality s vymérou
nad 10 ha s organem ochrany ZPF Ministerstva zivotniho prostredi.

OZP upozoriiuje, Ze stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k plocham v platné UPD
bylo uplatnéno vzdy ke konkrétnimu funkénimu vyuziti mimo jiné na zakladé prokazani potieby
a nezbytnosti konkrétniho navrhovaného nezemédélského vyuziti. Z tohoto pohledu je tedy treba
i zménu funkéniho vyuzZiti opétovné zaborové vyhodnotit a Fadné zdiivodnit ve smyslu zakona
o ochrané ZPF, je-li ZPF dotcen.

OZP upozoriiuje, Ze podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF G¢inného od 01.04.2015 Ize
zemédélskou piadu I. a II. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané
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ZPF se nepouzije pri posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné tzemné planovaci
dokumentaci, pokud pFi nové Gizemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti.

predpisti:

OZP jako dotCeny organ ochrany pfirody sdéluje, ze pod €. j. JMK 166296/2020 vydal samostatné dne
04.12.2020 v souvislosti s Navrhem zadani zmény €. 1 Gzemniho planu Zajeci stanovisko dle § 45i téhoz zakona,
ve kterém vyloucil vyznamny vliv zaméru na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy Natura
2000.

Z hlediska prislusnosti podle § 77a odst. 4) pism. x) vySe uvedeného zakona spravni organ pro lokalitu ¢. 3
(Uprava rozsahu a koncepcnich podminek vyuZiti ploch rekreace Z51, Z52) uplatfiuje podminku podrobit zaméry
souvisejici s organizaci ploch posouzeni podle § 67 zakona a podle jeho vysledkd je pfizplsobit vyskytu zviasté
chranénych druhd.

Vavs

Vyjadieni OZP z hlediska zakona & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist
(zakon o ochrané ovzdusi):

OZP jako dotCeny organ ochrany ovzdusi pFislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) vySe uvedeného zakona
uplatriuje stanovisko k ,Navrhu zadani zmény €. 1 Gzemniho planu Zaje¢™ s pozadavky na obsah zmény
Uzemniho planu.

PFi zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu Zajedi je nutno postupovat v souladu se zakladnim pozadavkem
na snizovani Urovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, Ze neni vhodna tésna navaznost
obytné zastavby a ploch pro vyrobu, prlimysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména
z ddvodu predchazeni problémm obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto
je nutné zvolit umisténi objektl pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdrojl
znecistovani ovzdusi — prlmyslovych areald, smiSenych vyrobnich arealll, zemédélskych areall apod. Umisténi
pripadnych jednotlivych zdrojd znecistovani ovzdusi v lokalitdch bude nutné posuzovat individualné na zakladé
zpracovanych rozptylovych studii v rdmci procesu EIA, procesu umistovani vyjmenovanych stacionarnich zdroj
krajskym Ufadem (mozno vyuzit kompenzacni opatfeni) nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdrojl
(kompetence ORP).

OZP jako doteny organ ochrany ovzdu$i upozorfiuje, 7e ,Navrh zmény UP Zajedi™ musi byt v souladu
s opatfenim obecné povahy Ministerstva zZivotniho prostiedi ¢. j. 30724/ENV/16 ze dne 27.05.2016, kterym byl
vydan Program zlepSovani kvality ovzdusi zona Jihovychod—CZ062).

Bylo respektovano a zpracovano v ndavrhu zmény ¢. 1 UP.

Vyjadreni odboru dopravy z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisti:

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, jako dotCeny organ ve véci feseni silnic II. a III. t¥idy podle
ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, v platném znéni neuplatriuje z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy dle ustanoveni
§ 47 odst. 2 stavebniho zakona zadné pozadavky na obsah ,Navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Zajeci*.

Vyjadreni odboru kultury a pamatkové péce z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisd,
uplatriuje krajsky Urad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve kterém je pamatkova zéna
nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném
pripadé nejsou dotéeny zajmy v kompetenci Krajského Gfadu Jihomoravského kraje, odboru regionalniho

rozvoje, oddéleni pamatkové péce.

Vyjadieni odboru izemniho planovani a stavebniho fadu z hlediska stavebniho zakona:

Obec Zajeti ma platny uzemm plan, ktery byl schvalen dne 09.07.2020 a nabyl Ucinnosti 31.07.2020.

,,Navrh zadani zmény ¢&. 1 UP Zajeci" zohlednuije jiz v pIatnem UPv ]ednotllvych kapitolach pozadavky vypvaaJ|C|
pro. Uzemi obce Zajedi z Politiky Uzemniho rozv01e Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, pro feseni
zmény &. 1 UP ZaJeC| nevyplyvaJ| Zadné nové pozadavky Dne 17.08.2020 byla schvalena Aktuallzace C. 5 Politiky
Uzemniho rozvoje CR, pro fedeni zmény & 1 UP Zajedi z ni nevyplyvaji zadné nové pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici pro Gzemi obce Zajedi ze ZUR IMK vydanych Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne
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05.10.2016 a ucinnych od 03.11.2016 jsou jiz v platném UP Zajedi respektovany a nejsou zmeénou up dotceny.
Dne 17.09.2020 byly vydany Aktualizace €. 1 a Aktualizace ¢. 2 ZUR IMK, pro feseni zmény UP Zajeéi ze ZUR
JMK ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 (Uplné znéni) rovnéz nevyplyvaji Zadné nové poZzadavky. )
OUPSR dodava, ze informaci o vy'lée uvedenych aktualizacich Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky a ZUR
JMK je nutno do navrhu zadani zmény doplnit. . .
«Navrh zadani zmény ¢. 1 UP Zajed™ zohledriuje pozadavky plynouci z Uzemné analytickych podklad& (UAP)
ORP Breclav (2016), z UAP Jihomoravského kraje (2017) a dalSi poZzadavky z doplfiujicich priizkumd arozbord.
OUPSR nema k ,Navrhu zadani zmény ¢&. 1 UP Zajed™ pripominky.

~Navrh zadani zmeny &1 UP Zajeci” (dale Jjen ,,navrh Zadani ) uvadi v kapitole al) Politika
dzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) ve znéni Aktualizaci é. 1, 2, 3as.

Navrh zadani uvadi v kapitole a2) ZUR JMK ve znéni Aktualizace ¢ 1 ZUR JMK a Aktualizace ¢ 2
ZUR IMK ( vydanych dne 17.09.2020, ucinnych od 31.10.2020) dle jejich jednotlivych kapitol.
PoZadavky OUPSR jsou v zadani zmény respektovany.

MéuU Breclav - OUP

Z podnétu obsahu pripisu ,Ozndmeni o projednani navrhu zadani zmeény c¢. 1 dzemniho plénu
Zajeci" ze dne 20. 11. 2020 vznasime nasledujici pfipominku:

Pfedmétny ,Navrh zadani zmény C. 1 Gzemniho planu ZajeCi™ ve svém obsahu zmifuje, ze ,Zmeéna c. 1 UP Zajeci
nezasahuje do koncepce stanové v UP Zajeci". Organ uzemniho planovani si je védom skutecnosti, Ze po
transparentnim posouzeni ndvrhu na pofizeni tzemniho planu jsou podkladem pro zadani zmény UP — kromé
jiného - i dopliujici prlizkumy a rozbory Gzemi. V tomto smyslu je tedy zfejmé, Ze obci (a nasledné tedy
i zpracovateli Navrhu zadani Zmeény €. 1 UP Zajeci) jsou prokazatelné znamy zavéry (a tedy i informace nutne
k formulovani zadani zmény UP), které - mimo jiné - vyplyvaji pro dotéené Gzemi i z obsahu nesouhlasného
stanoviska organu Uzemniho planovani, ze dne 24.06.2019 k zdméru ,Pristavba ubytovani U kaplicky"
na pozemcich p. . 2883/46, 2883/47, 2883/48 v k. u. Zajedi. V uvedeném kontextu je ufad Uzemniho planovani
presvédéen o faktu, ze verejny zajem, ktery byl pojmenovan v UPD, platné v dobé realizace zaméru bez
prislusného spravniho rozhodnuti (a ktery byl respektovan Ufadem Uzemniho planovani v dobé vydani
jmenovaného nesouhlasného zavazného stanoviska, jehoZz obsah z konkretizovaného vefejného zajmu
vychazel), byl kontinudlné promitnut i do obsahu nového UP Zajeci, vydaného Zastupitelstvem obce Zajeci dne
09.07.2020, ktery nabyl ucinnosti 31.07.2020. Tedy byl promitnut do finalni podoby (v soucasnosti platné)
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Zajedi, stanovené UP Zajedi.

Vzhledem k absenci upfesnéni a doplnéni pozadavkd na urbanistickou koncepci, napfiklad v podobé prokazani
potfeby novych zastavitelnych ploch, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny v obsahu
zvefejnéného Navrhu zadani zmény €. 1 UP Zajedi, je organ Uzemniho planovani toho nazoru, Ze navrhovanymi
dil¢éimi zménami je ménéna zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Zajeéi, stanovena v platném UP Zajedi.
Nejedna se tedy o doplnem (formou dilCich zmén) stanovené zakladni koncepce rozv03e obce, jak se obsah
Navrhu zadani zmeny ¢. 1 UP Zajedi snazi naznadit. Z toho diivodu nepovazu;e organ Uzemniho planovani
pozadovanou zménu v Gzemi formou zmény platného Gzemniho planu za moznou.

Mozné je — v tomto konkrétnim pFipadé — pouze provéreni nové koncepce rozvoje Uzemi obce ZajeCi formou
potizeni nového UP. Tuto skuteCnost organ Gzemniho planovani vnima tim vice pod dojmem faktu, Ze zakladni
situace v Uzemi dot¢eném navrhovanymi dil¢imi zménami neni v pragmatické roviné smysluplnosti zastavby
v dotCeném uzemi dofeSena prislusnym stavebnim Gfadem, byt tento mél zcela prokazatelné vsechny informace
(nutné k pfislusnému rozhodnuti) v dobé pred vydanim nového UP Zajedi k dispozici. TytéZ informace mél
i investor zaméru, tedy navrhovatel pozdéjsi zmeény UP. Dle organu uzemniho planovani bylo realného stavu
(zastavby) v dotéeném Uzemi dosaZeno v rozporu s tehdy platnou UPD a ,obileni™ situace v ,novém" pravnim
ramci formou zmény ,,nového" UP, kontinualné spojeného s vefejnym zajmem, deklarovanym ve ,staré" UPD,
v soucasnosti nenapliiuje zakladni podstatu postupu organu Gzemniho planovani v Uzemi — Ucelné vyuZivat
a usporadavat Uzemi ve svém spravnim obvodu s cilem dosahovat obecné prospésného souladu verejnych
a soukromych zajm@ v Gzemi. Ztoho ddvodu organ Uzemniho planovani uplatfiuje vySe formulovanou
pfipominku.

K pripomince MéU Breclav — OUP niZe uvédime rozbor souladu zaméru rozsifeni ploch pro Vinarstvi
U kaplicky v ramci Zmény c. 1 pro jeho zapracovani do UP v ramci dotéenych bodii:

1.B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot
I.B.1. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Obec bude:
- zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim a rekreanim zazemim a dobrou nabidkou
vybavenosti,
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- vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci,

- vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

- chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu Uzemi,

- dodrzovat stanovenou strukturu zastavby. Neni pFipustna vystavba novych objektl pro bydleni v zahradach
stavajicich rodinnych dom& mimo uli¢ni ¢aru bez pfimého vstupu z vefejného prostranstvi.

I.B.2. Ochrana hodnot Uzemi

Pfirodni hodnoty

V Uzemi ohrani¢eném na severu obci Zajeéi a biokoridorem LBK3 a na jihu silnicemi 1I/421 a III/42115 bude
kladen zvySeny dliraz na ochranu krajinného razu, v tomto Uzemi jsou proto vymezeny architektonicky
a urbanisticky vyznamné stavby (viz kap. 1.0.).

I.C. Urbanisticka koncepce

I1.C.2. Urbanistickd kompozice, podminky a pozadavky na prostorové usporadani

- v zastavitelnych plochach a pfi dopInéni proluk a stavebnich Gpravach ve stabilizovaném Gzemi vysku zastavby
prizplsobit okolni zastavbe, nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu tradicni
zastavby).

- nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce

- objemoveé rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zplsobem rozc¢lenit na mensi hmoty.

- bude respektovano vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, dle schéma S.1 a kapitoly
I.0.

1.0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni pldn vymezuje tyto architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:

- stavby v pohledové exponované lokalité ,,U kaplicky" - toto ustanoveni se tyka jak ploch jiz zastavénych, tak
zde vymezenych zastavitelnych ploch oznacenych 747, 748, Z49 a Z50. Do architektonicky a urbanisticky
vyznamnych staveb se zafazuji jen pozemni stavby (budovy). Za architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby
nebudou povazovany komunikace a objekty technické infrastruktury a drobné stavby o zastavéné plose do 100
m2 a vysce od upraveného terénu po fimsu stfechy do 4 m (musi byt splnény obé podminky). Do architektonicky
vyznamnych staveb se zafazuji i vybrané stavebni Upravy stavajicich staveb, a to nastavby a pfistavby
existujicich staveb.

V ramci zpracovani Zmény ¢ 1 dzemniho planu Zajeci se nepredpoklada prekroceni koncepce
rozvoje uzemi nad miru stanovenou platnym dzemnim planem.

Rozsiteni aredlu vinarstvi je v souladu se zakladni koncepci rozvoje Gzemi, a to konkrétné:

Jsou rozsifeny podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci, ze kterych obec profituje, protoze jsou mimo
jiné rozSifovany kapacity rekreacniho zazemi a vybavenosti.

S tim souvisi i posileni podminek pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva. RozSifeni ploch pro vinarstvi
a stanoveni jejich struktury zastavby bude ve Zméné €. 1 provéreno v ramci vyhodnoceni jejich vlivu na krajinny
raz a zivotni prostfedi (SEA), které se budou zabyvat konkrétni navrzenou podobou staveb, vysadeb zelené
a dalSich stanovenych opatfeni pro zachovani udrzitelného rozvoje Uzemi.

Pozadavky na urbanistickou kompozici nebudou Zménou ¢. 1 ménény. Struktura nové zastavby bude provérena
a stanovena v ramci jednotlivych zastavitelnych ploch. Pozadavky na vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb zlstanou Zménou ¢&. 1 zachovany, tzn. bude poZadovano zpracovani projektové
dokumentace autorizovanym architektem.

MéU Breclav - OZP
Méstsky Ufad Breclav, odbor Zivotniho prostredi, obdrzel dne 20.11.2020 Oznameni o projednani navrhu zadani
zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zajedi.

K predlozenému oznameni sdélujeme nasledujici:

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon"):

Zamérem budou dotceny zajmy chranéné timto zakonem souvisejici s ochranou krajinného razu dle § 12 zakona.
Z tohoto dlivodu organ ochrany pfirody uplatfiuje tento poZadavek.

- Z predlozeného navrhu na zménu &. 1 UP je patrné, Ze zména lokality ¢. 1 a 2 zasahuje do koncepce

usporadani krajiny, predevsim z hlediska plosSného a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi.

V souvislosti se zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot zmény dochazi

k dotceni této koncepce, pfitemz nebudou naplnény jednotlivé podminky touto koncepci stanovené,

jako jsou zachovani stavajici urbanistické struktury sidla a tradiCni raz jihomoravské vinarské obce,

prizplsobeni zastavby v kontextu krajiny, tvorby ruSivych dominant, formy zastavby a zplsoby
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vyuzivani, naruseni zastavbou mistni krajinny raz, pfiCemz pfi umistovani vyskové nebo prostorové
potencialné vyznamnych krajinnych dominant je nezbytné je podrobit hodnoceni viivli na krajinny raz.
Dotcen je rovnéz pozadavek posuzovani vlivdl koncepce na Zivotni prostfedi, jeZz stanovuje maximalni
moznou miru prizplsobeni zastavby ochrané mistniho krajinného razu.

- Na zakladé citace zakona vztahujiciho se k ochrané krajinného razu je umist'ovani a povolovani staveb
mozné pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, kulturnich dominant krajiny,
harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

- Organ ochrany pfirody povazuje navrh zmény komplexu Fesici ndvaznost na jiz exitujici objekty tohoto
typu za zasah, jez vzhledem ke své dynamicnosti a rozsahu prekracuje kritéria Unosnosti zasahu do
krajinného razu. Ten je spatfovan ve vztahu mezi méfitkem zaméru a méritkem krajiny mimo prostorové
dimenze krajinného ramce, pficemz je naruseno hledisko estetické atraktivnosti krajiny. Tento zasah
nebyl v pfipadé realizace predchazejicich etap vystavby v dotceném prostoru vyznamny, jako nyni. Dale
ve vizualni exponovanosti navrhovaného zaméru zamér viditelné narusuje typicky soulad existujici
zastavby s krajinnym razem. Navrhované zmeény jsou uskutecCnitelné za provedeni v takovém rozsahu,
jez bude v souladu s § 12 zakona, a nedojde ke sniZzeni nebo zméné krajinného razu.

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist:
Dle § 17a pismene a) v souvislosti s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona je dotéenym organem Krajsky urad JMK.

Z hlediska zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisi:
Organ pamatkové péce nema pripominky ani podnéty k navrhu zadani zmény ¢.1 UP Zajedi.

Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zdkond, ve znéni pozdé&ijsich
predpis(:
Bez pfipominek.

Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéijSich pfedpisi:
K predmétnému navrhu neni pfipominek.

Z hlediska zékona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékond (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi:
Bez pfipominek.

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisi:
- K predlozenému navrhu zmény &. 1 UP zajedi v lokalité ¢.1 a ¢.2 nemame pripominek.
- Z predloZzeného ndvrhu na zménu &1 UP je patrné, Ze lokalita ¢.3 se nachdzi ve stanoveném pasmu
hygienické ochrany II. stupné (PHO II. stupn€), jehoz vlastnikem a provozovatelem je spol. Vodovody
a kanalizace Breclav, a.s. Navrh zmény ¢. 1 UP je mozny v pfipadé, Ze budou dodrzeny podminky
stanovené v rozhodnuti o stanoveni PHO II. stupné a souhlasného stanoviska vlastnika a provozovatele
PHO.

Bylo respektovano a zpracovano do navrhu zmény &1 UP, tak Ze nedoslo ke sniZeni nebo zméné
krajinného razu a byly dodrZeny podminky stanovené v rozhodnuti o stanoveni PHO II. stupné
u lokality c.3.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK") jako dotceny organ
ochrany verejného zdravi mistné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zadkona €. 258/2000 Sb., o ochrané
verfejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale také ,zakon
¢. 258/2000 Sb."), a vécné prislusny dle ustanoveni § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000
Sb., § 4 odst. 2 pism. b) a § 47 odst. 2 zakona C¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,stavebni zakon"), v souladu s ustanovenim § 2 odst.
2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale také ,spravni fad“), uplatriuje toto
vyjadreni:

stanovuje na obsah zadani zmény ¢. 1 tzemniho planu Zajeci nize uvedené pozadavky vyplyvajici
ze zakona ¢. 258/2000 Sb. a provadécich pravnich predpisi.

V pripadé provérovani moznosti umistit byt spravce, majitele, ostrahy apod. je nutno zohlednit fakt, Ze jejich
umisténi mlze byt v odlvodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu podminéné pouze na plochach, u kterych
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je takto stanoveno vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale také ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb."), a dale za podminek, ze:

e v Uzemnim Fizeni, v odlvodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt prokazano,
Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich vlivli prekracovany hygienické
limity hluku stanovené pravnim predpisem na useku ochrany verejného zdravi,

e hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji.

V daném KHS JmK odkazuje na vyhldasku ¢. 501/2006 Sb. s tim, Ze § 11 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., na rozdil
od § 12, dle néhoz plochy smisené vyrobni zahmuji pozemky pro bydleni pouze ve vyjimecnych a zvidst’
oddvodnénych pfipadech, pozemky pro bydleni na plochach vyroby a skladovani nepfipoustr,

2. Z hlediska vyuziti ploch s rozdiinym zplisobem vyuZiti s moznosti situovat zdroje hluku, a to vcetné
prizkumného a téZebniho zafizeni (pracovni plochy, vrty, sondy, technologie, pfistupy k plocham, pfipojky
inzenyrskych siti) v nezastavéném a v nezastavitelném GUzemi, je podminéné pripustné s tim, ze

o celkova hlukova zatéz ze zamérd umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivl prekracovat imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory definované
pravnimi predpisy na Useku ochrany verfejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku
a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezenych v zemné planovaci dokumentaci,

e nepripustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni Gcinky na verejné zdravi
v souhrnu kumulativnich vliv@l prekracuji imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech
pro stavajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi resp. ochrany
zdravi pred nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory
vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové disledky vyvolavaji druhotng,

e pri umist'ovani novych zdrojl hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované resp. v Uzemné
planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany
zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci; priikaz souladu se stanovenymi limity musi byt v od@vodnénych
pripadech dolozen nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni s tim, ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych,
doposud vsak nerealizovanych zamérQ, a to v souhrnu kumulativnich vlivd,

3.V pfipadé vyuziti ploch RV Z51 a Z52 — plochy rekreace — rekreace u vody je nutno zohlednit fakt,
Ze uvedené plochy jsou situovany v ochranném pasmu vodniho zdroje II. stupné skupinového
vodovodu pro verejnou potiebu Velké Pavlovice — Zajeci, komplex, ktery predstavuje zcela zasadni
systém pro zasobovani vyznamné skupiny populace okresu Breclav pitnou vodou.

Je nesporné, ze s ohledem na tento fakt je nutno eliminovat jakoukoliv ¢innost, kterd by ve svém dlsledku
mohla vést k ohroZeni pfedmétnych vodnich zdrojd (a ve svém disledku k potencidlnimu ohrozeni vefejného
zdravi).

Pfedmétné ochranné pasmo bylo stanoveno rozhodnutim Okresniho narodniho vyboru Breclav, odbor vodniho
a lesniho hospodafstvi a zemeédglstvi, ze dne 15.1.1985. &.j. vod-157/84-235/Ha, a to m.j. na zakladé zakona
¢. 20/1966 Sb., o péci o zdravi lidu, ve znéni pozde&jsich predpisti, a Smérnic Ministerstva zdravotnictvi CSR ¢. 51
o zakladnich hygienickych zasadach pro stanoveni, vymezeni a vyuzivani ochrannych pasem vodnich zdrojd
urcenych k hromadnému zasobovani pitnou a uZitkovou vodou a pro zfizovani vodarenskych nadrzi (dale také
~Smérnice™). I pres irelevantnost vySe uvedenych predpisll souvisejicich s prijetim zakona €. 258/2000 Sb.
je nutno rozhodnuti o stanoveni predmétného ochranného pasma respektovat, nebot’ k dnesnimu dni nebylo
zrus$eno ani zménéno.

e V navazujicich Fizenich pFfi posuzovani konkrétniho vyuziti predmétného Gzemi je potfeba
prihlédnout k pozadavkiim provozovatele skupinového vodovodu Velké Pavlovice — Zajeci,
v jehoz ochranném pasmu jimaciho izemi 2. stupné se predmétné plochy pro rekreaci nachazi,
tak aby mohl garantovat naplnéni povinnosti vyplyvajicich z ustanoveni § 3 odst. 2 zakona
C. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsSich predpisti, ve spojeni s ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 252/2004 Sb.
Provozovatel vodovodu musi nové od 1. 11. 2017 do 6 let podle § 3 pism. c) zakona
¢. 258/2000 Sb. zpracovat a na KHS IJmK predlozit ke schvaleni provozni Fad vodovodu
obsahujici posouzeni rizik, opatfeni nutna pro omezeni nepfijatelnych rizik v celém systému

zasobovani vodou, a to od povodi (véetné kontroly ochranného pasma), pires misto odbéru,
upravu vody, akumulaci, az po distribuci ke konecnému spotiebiteli.
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ODUVODNENI

KHS JmK bylo dne 20.11.2020 Obecnim Gfadem Zajedi, Skolni 401, 691 05 Zajedi, ICO 00283746, jako
porizovatelem navrhu zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Zajedi (déle také ,UP"), v souladu s ustanovenim § 47
odst. 2 stavebnl'ho zakona doruceno oznameni o projednani navrhu zadani zmény ¢. 1 UP Zajeli ze dne
20.11.2020, ¢. j. OUZA/863/2020.

Zakladni udaje

1. PoZzadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje Soulad s Politikou uzemniho rozvoje (PUR) Z Politiky
Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢.1,2, 3 a 5, zvefejnéné na webovych strankach
Ministerstva pro mistni rozvoj CR, vyplyva, Ze obec Zajedi patfi do rozvojové osy:

0S10 Rozvojova osa (Katowice —) hranice Polsko/CR-Ostrava—Lipnik nad Becvou—Olomouc—Brno-Breclav—
hranice CR/Slovensko (—Bratislava).

Uzemim ORP Breclav vede koridor Uizemni rezervy VR1 (koridor vysokorychlostni dopravy). Zasady Gizemniho
rozvoje JMK tento koridor polohové zpfesriuji jako RDZ05. Koridor je do UP Zajedi zapracovan jako koridor
Uzemni rezervy, za UCelem Uzemni ochrany tohoto koridoru pfed zménami, které by mohly znemoznit nebo ztizit
jeho pfipadné budouci umisténi.

Pozadavky z PUR CR a aktualizaci vyplyvajici pro zménu uzemniho planu Zajedi, jsou jiz respektovany
a zapracovany v UP Zajedi, zména &. 1 UP Zajedi nebude fesit Z4dné nové zastavitelné plochy pro bydleni. Z PUR
nevyplyvaji nové pozadavky na zakladni koncepci.

Obce Zajedi se netykaji Zadné specifické oblasti

V néavrhové Casti ZUR IMK vymezuji plochy a koridory vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu,
kterymi se rozumi plochy pro umisténi dopravni a technické infrastruktury, a plochy a koridory Uzemnich rezerv,
jejichz potfebu a plosné naroky je nutno provéfit.

Obce Zajedi se tyka nasledujici:

DI06 Zajedi, terminal IDS, v UP ZajeCi oznacené: DS (Z01) DS11,

D2 MUK Velké Pavlovice, v UP Zajeli oznaené: DS (Z04)

K158T, v UP Zajedi oznacené: NRBK K158T

K161N, v UP ZajeCi oznacené: NRBK K161T ]

POP 4 Opatieni spolecna na vodnich tocich Dyje a Kyjovka pro protipovodiiova opatieni, v UP Zajeci oznacCené:
K-PPO1, K-PPO2, K-PPO:,’:, K-PPO4

POTO6 Poldr Pritluky, v UP Zajeci oznaCené: K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3, K-PPO4RBC 7 Kfive jezero — Pastvisko
RDZ05 -VRT Sakvice — Bieclav — hranice CR / Rakousko (—Wien), v UP Zajedi oznacené: K-RDZ05

Pozadavky ZUR IJMK ve znéni Aktualizaci C.1 a 2 vypvaaJ|C| pro zménu ¢. 1 Gzemniho planu Za]eC| jsou jiz
respektovany a zapracovany v UP Zajeci, zména ¢. 1 UP Zaje& 1 neni v rozporu s vymezenymi plochami
a koridory verejné infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Pro vytvéreni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot se stanovuji tyto poZadavky
na usporadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro Uzemni planovani:

a) Vytvaret tzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani izemi a zvySovani biodiverzity Uzemi.

b) Vytvaret tzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvyseni retencni schopnosti Uzemi a ke kultivaci vodnich
tokd, vodnich ploch, zdrojl podzemni vody

c) Vytvaret Gizemni podminky pro zajisténi rekultivace Gzemi po tézbé surovin a feSeni zplsobu dalsiho vyuZzivani
Uzemi.

Navrhované zmény:

Lokalita €. 1: )
Ve vymezené navrhové ploSe Z47 navrhne zména Upravu struktury zastavby, jedna se o regulaci SVv. Platny UP
Zajeci na pozemcich p. €. 2883/33 a p. ¢. 2883/159 v k. u. Zajedi vymezil navrhovou plochu oznaCenou
Z47uréenou pro plochy smiSené vyrobni —vinarstvi —SVv. Zména ¢. 1 UP Zajedi provéeri zménu struktury zastavby
v této ploée.

Lokalita ¢. 2:

Dle platného UP Zajedi jsou pozemky p. ¢ 2883/46a ¢ast pozemku p. & 2883/48vk.U. Zajedi v plose stavajici
ZV - plochy zem,edelske — vinice. Dle KN jsou pozemky vedeny jako vinice. Na Casti pozemku p. ¢. 2883/48
je dle platného UP ZajeCi vymezena plocha ndvrhova oznacena Z50 urcenou pro plochy smiSené vyrobni —
vinarstvi — SVv.
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Dle platného UP Zajedi jsou pozemky p. ¢. 2883/47 a Casti pozemku p.¢. 2883/49vk.U. Zajedi v plode stavajici
NK—plochy zelené krajinné. Dle KN jsou pozemky vedeny jako jina plocha, ostatni plocha. Na Casti pozemku
p. €. 2883/49 je dle platného UP Zajeli vymezena plocha navrhova oznacena Z50 uréenou pro plochy smisené
vyrobni — vinafstvi — SVv. Dle grafické prilohy byla ¢ast pozemkd v predchozim Gzemnim planu v plose navrhové
— SVv. Zména provéfi moznost rozsifeni ubytovani, umisténi bytu spravce, rozsifeni parkovani a umisténi
multifunkcniho hristé na pozemcich p. ¢. 2883/46, p. €. 2883/47, Casti p. €. 2883/48 a Casti p. ¢. 2883/49vk.U.
ZajeCi. Zména umozZni dostavbu aredlu jako funkéniho celku vcetné obsluznych komunikaci a potfebnych
parkovacich stani, v€etné umisténi multifunkcniho htisté o velkosti tenisového kurtu v jihozapadni Casti arealu
Vinarstvi U kaplicky.

Lokalita €. 3:

Provefit a upravit rozsah vymezeni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti ploch RV Z51 a Z52 — plochy
rekreace — rekreace u vody v ramci jiz dnes fungujiciho oploceného arealu pro rybolov v lokalité ,Stérkac Zajeci*,
jak pro umisténi objektl pro rekreaci, tak pro objekty nutné k obsluze tohoto arealu.

KHS JmK posoudila ndvrh zadani zmény UP ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a to v rozsahu pozadavkd
na ochranu verejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb. a pravnich
predpisd provadécich, mj. nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku
a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisti, a vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky
na pitnou a teplou vodu a Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pfi posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3 spravniho fadu tak, aby byl zjiStén stav véci,
0 némzZ nejsou ddvodné pochybnosti, a ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1 spravniho fadu KHS
JmK uvazila skuteCnosti znamé z moci Uredni a skuteCnosti obecné znamé a podklady vyhodnotila ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své (vahy, pfi niz se KHS JmK zabyvala otdzkou identifikace
potencidlnich vlivd na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém dlsledku pfi uplatfiovani UP
zpracovaného dle projednaného navrhu zadani predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym
faktor@im Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona
¢. 258/2000 Sb.

Pfitom KHS JmK dospéla k zavéru, ze s ohledem na vhodnost informovanosti potencialnich investort
v predmétném Gzemi o pripadnych problémech a s ohledem na nutnost ochrany stavajicich chranénych
prostor a hranic ploch s moZnosti situovat chranéné prostory vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci,
je v UP nutno ve smyslu § 18 odst. 3 stavebniho zakona, dle néhoz organy izemniho planovani mj.
konkretizuji ochranu vefejnych zajmd vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi,
konkretizovat, jakymi opatfenimi bude pfi vlastnim uplatiiovani UP zajisténo Fizeni zdravotnich
rizik ve smyslu § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb. resp. na zakladé jakych
principl a zasad bude v UP feSeno omezeni stietd vzajemné neslucitelnych cinnosti ve smyslu ustanoveni § 3
odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Proto KHS JmK stanovila vzhledem k nutnosti eliminace resp. minimalizace potencidlnich zdravotnich rizik pro
populaci vystavenou rizikovym faktorlim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4, § 77 odst. 1
a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000 Sb., v ndvaznosti na ustanoveni § 30 a § 77 odst. 2, 3 a 4 zakona
¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s narizenim vlady ¢. 272/2011 Sb. a ve smyslu ustanoveni § 19 odst. 1 pism. c), e),
i) @ m) stavebniho zakona poZadavky sméfujici ve svém dlsledku k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu vyse
uvedenych ustanoveni.

Nezbytnost a UGcelnost stanoveni resp. konkretizace podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v Uzemné planovaci dokumentaci je zfejma mimo § 18 a § 19 stavebniho zakona i z odst. 1) pism. f) pfilohy
¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

V otazce konkretizace vefejnych zajm& KHS JmK odkazuje ke smyslu ustanoveni § 18 odst. 3 stavebniho zakona,
dle néhoZ organy Uzemniho planovani mj. konkretizuji ochranu vefejnych zajmQ vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpis(, a dale pak k ustanoveni § 19 odst. 1 stavebniho zakona, dle néhoZ je Ukolem Uzemniho
planovani mimo jiné

provérovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na vetfejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani (§ 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona),

« stanovovat podminky pro provedeni zmén v 1zemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty (zemi a na vyuzitelnost navazujiciho izemi (§ 19 odst. 1
pism. d) stavebniho zakona),
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« stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu (§ 19 odst. 1 pism. i) stavebniho zakona),

o vytvaret podminky pro ochranu izemi podle zvlastnich pravnich predpisti pfed negativnimi vlivy
zameérd na Gizemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak (§ 19 odst.
1 pism. m) stavebniho zakona).

KHS JmK konstatuje, Ze za pfedpokladu respektovani pozadavkli uvedenych v tomto vyjadreni je realné
zpracovat UP tak, aby byl dan predpoklad pro napInéni cil& Gzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni § 18
stavebniho zakona, a to mj. vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecCenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potreby souc¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Soucasné bude dan realny predpoklad eliminace resp. minimalizace potencialnich zdravotnich rizik pro populaci
vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zakona ¢. 258/2000
Sb. ve spojeni s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., nebot’ budou stanovena opatieni, kterymi bude zajisténo
fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona ¢. 258/2000
Sb.

V ndvrhu zmény ¢ 1 UP Zajeci bylo respektovano.

Ministerstvo dopravy

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organd statni
spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky
v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskuteCriovani. Ustanoveni § 22 citovaného zakona dale
uvadi, Ze ministerstva zpracovavaiji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Na zakladé ustanoveni § 4 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, Ministerstvo dopravy, jako dotéeny organ ve vécech dopravy, uplatfiuje
pozadavky podle § 40 odst. 2 pism. g) zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpistl, podle § 56 pism. d) zak. €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon
o drahach"), podle § 88 odst. 1 pism. k) a I) zak. ¢ 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdé&jsich predpisd
a podle § 4 zak. ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpis(,

k navrhu zadani zmény ¢. 1 tzemniho planu Zajeci.

Doprava na pozemnich komunikacich
Dle platnych zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje je Uzemi Castecné dotéeno zamérem mimouroviiové
kfizovatky na dalnici D2 ozn. DS11. Tento zamér resort dopravy jiz dlouhodobé nesleduje.

Drazni doprava
Resenym Uzemim je vedena dvoukolejna elektrizovana Zeleznicni trat’ ¢. 250 HavlickGv Brod - Brno - Kuty,

ktera je ve smyslu § 3 zakona o drahach, zafazena do kategorie drahy celostatni. Dale je predmétnym Uzemim
vedena jednokolejna trat’ ¢. 255 Hodonin - Zajeci, ktera je ve smyslu § 3 zakona o drahach, zarazena
do kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle tohoto zakona.

V predmétném dzemi je pro Zeleznicni dopravu vymezen koridor vysokorychlostni Zeleznicni traté VR 1 Brno -
Vranovice - Bfeclav - hranice CR. PoZadujeme Uzemni ochranu koridoru podle platnych Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK) s vymezenim uzemni rezervy RDZ05 VRT Sakvice - Breclav - hranice
CR/Rakousko (- Wien). S Sifkou koridoru 600m, mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obci, minimalné
210 m. Dale pozadujeme respektovat verejné prospésnou stavbu oznacenou v ZUR JMK DI06 — terminal IDS
Zaijedi.

Z hlediska letecké a vodni dopravy nemame k navrhu zadani zmény €. 1 Gzemniho planu Zajeci pfipominky,
nebot’ nejsou dotéeny nami sledované zajmy

Zména & 1 UP Zajeci respektuje jednokolejnou trat’ & 255 Hodonin - Zajeci a koridor
vysokorychlostni Zeleznicni traté VR 1 Brno - Vranovice - Bfeclav - hranice CR s vymezenim RDZ05
dle ZUR JMK. Je respektovdna VPS oznacena dle ZUR JMK DIO6.
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Ministerstvo Zivotniho prosti¥edi CR — v zakonné |h{ité neuplatnilo pozadavky.

s rv

Obvodni bansky uFad pro Uzemi krajé Jihomoravského a Zlinského - v zakonné |hiité neuplatnil
pozadavky.

HZS JMK

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, (dale jen ,,HZS JmK"), jako vécné a mistné prislusny dotéeny
organ na useku ochrany obyvatelstva dle ustanoveni § 7 odst. 4 zakona

¢. 320/2015 Sb., o Hasi¢ském zachranném sboru Ceské republiky a o zméné nékterych zakonl (zakon
o0 Hasi¢ském zachranném sboru), ve znéni zakona ¢. 183/2017 Sb., a dle ustanoveni § 10 odst. 6 zakona
¢. 239/2000 Sb., o Integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen ,zakon €. 239/2000 Sb., o 1ZS"“), a dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist, posoudil vySe uvedenou dokumentaci
predlozenou zadosti k ¢.j.: OUZA/863/2020 ze dne 20.11. 2020.

HZS ImK uplatiiuje nasledujici pozadavky k navrhu zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Zajedi:

Pozadujeme konkretizovat v ndvrhu UP feSeni opatieni, uvedenych v ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.,

k pripravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva (dale jen ,vyhlaska ¢. 380/2002 Sb."), vyhodnotit, pfipadné

navrhnout nové plochy pro pozadované potieby:

a) ochrana tzemi pred prlichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni (VD Nové Mlyny)
c) ukryti obyvatelstva v dlisledku mimoradné udalosti
d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, navrZeni ploch a objektl pro pfipad nouzového ubytovani pfi
vzniku neocekavané mimoradné udalosti,
e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

g) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkd, vzniklych pfi
mimoradné udalosti. Jedna se predevsim o FfeSeni obsluznych komunikaci tak, aby byl umoznén pfijezd
zasahujicich jednotek i v pfipadé zneprQjezdnéni Casti komunikaci v obci a o feSeni siti technické
infrastruktury s moznosti operativni Gpravy dodavek z jinych nezavislych zdrojl

h) ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi (VaK a.s. Breclav Upr.vody, Unik NCHL)

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Jedna se predevsim o vymezeni ploch nebo
stanoveni objektd, vhodnych pro ustaveni prostfedkll nouzového zasobovani pitnou vodou, pfipadné
prostfedkd nahradniho zasobovani elektrickou energii.

HZS JmK nepredpokldda potrebu fesit v rdmci navrhu zadani zmény & 1 Uzemniho planu Zajeci opatteni
uvedend v § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., oznacena pismeny: b), f), h).

V ndvrhu zmény ¢ 1 UP Zajeci bylo respektovéno.

Ministerstvo priimyslu a obchodu

Pofizeni Zmény ¢. 1 byla vyvolana potfebou aktualizace zastavéného Uzemi, zmény Upravy struktury zastavby
na navrhové plose Z47, provéfeni moznosti rozsifeni ubytovani, parkovani a umisténi multifunk¢niho hristé
na pozemcich parc. ¢. 2883/46, 2883/47, 2883/48 a 2883/49 a provéreni rozsahu vymezeni a specifickych
koncepcnich podminek pro vyuZiti ploch rekreace Z51 a Z52. S témito zaméry souhlasime, pouze upozorfiujeme
na to, ze plocha Z52 z Casti zasahuje do loZiska nevyhrazeného nerostu — Stérkopiskd €. 5194100 Zajedi, které
je ovsem dle § 7 horniho zakona soucasti pozemku. Dalsi loZisko nevyhrazeného nerostu — cihlafske suroviny
¢. 3050200 Zajeci, zasahuijici do severni ¢asti katastru, by nemélo byt ndvrhem zmény €. 1 UP nijak dotceno.

V ndvrhu zmény ¢& 1 UP Zajeci bylo respektovaéno.

Statni pozemkovy urad
v zakonné Ihdté neuplatnil poZzadavky.
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Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany odbor ochrany Uzemnich zajmi a statniho
odborného dozoru — uplatriuje poZadavky na zapracovani limitd a zajmd ministerstva obrany do textové
a grafické Casti ndvrhu Gzemniho planu Zajedi.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zarizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a dopInéni zakona ¢. 455/1991 Sb.
o Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona C. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vcetné rekonstrukce
a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mdze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
je do textové casti navrhu iUzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a do grafické casti pod legendu koordina¢niho vykresu.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat
je do textové casti navrhu Gizemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické casti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni izemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhii staveb".

VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajiSténi obrany
a bezpecnosti statu.

Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté Udaje o Uzemi Ufadu Uzemniho
planovani pro Uplné a prlibézné aktualizace izemné analytickych podklad( ORP.
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V navrhu zmény c. 1 uzemniho planu Zajeci bylo respektovano a zapracovano.

2.2 Stanoviska a pripominky uplatnéné u spolecného jednani

KU IJmK — OUPSR, Zerotinovo nam. 3/5 , 601 82 Brno- koordinované stanovisko:
A) stanoviska odboru Zivotniho prostredi

«Navrh zmény &. 1 dzemniho planu Zajec™ obsahuje navrhové plochy s dopadem na zemédé&lsky plidni fond,
jejichz tabelarni vyhodnoceni je nedilnou pfilohou tohoto stanoviska. V ramci zpracovani navrhu zmény UP
nedochazi k zaboru PUPFL. .

Krajsky GFad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi (OZP), jako vécné a mistné
pfislusny afad dle ustanoveni § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpist
k ,Navrhu zmény ¢. 1 UP Zajeci" nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen zakon o oghrané ZPF):
»Navrh zmény €. 1 UP Zajeli™ predpoklada nasledujici zabor ZPF:

2 :- Zibor ZPF podle 1Fid ochrany (ha Oa'-v.s;X vymiry ‘v-n-'o- Mo O existond
; - :,C — 2dbor TPF Zabor 140N & siviah (Za), ogvoandni Pavednl | Plvods
v:; 3 A celkem PUFFL | rekultivad na | {0d), odwand protl  [Popis 2 poinamka k fetend vyubtiv | zibory
s s (ha) | Il " v V. | (ha) 2PF (ha) wrozi [OPE] 2miny &1 or | O (hal
23100 ov arn 073 Ukonlend plestuphkave NK, 2V 0,00
fieenl Mav
Cetkem | Otlanske 0,73 000 | 000 | OO0 | 073 | 000 | 0,00
vybaveni
251 Ry 0.00 0.00 Siednoceni ploch mext DU, NS | D00
vytélenymi prostory stav
Celkemn | Rekreace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 000 | 0,00
210 DU 0.26 0.26 pro cbsluhu wem 20, NK, NS} 000
2103 ou 0.7 027 pro obtluhu Glomi 20 { 000
Celkem| Doprava 053 | 053 | 000 | 000 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 |
Celkem| Zména 1 | 126 [ 053 [ 000 [ 000 | 073 [000] 000 [ o 1 | E—

OZP jako dotceny organ ochrany ZPF pislusny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF posoudil predmétny
navrh Gzemniho planu z hlediska zajm@ ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF
uplatiiuje souhlasné stanovisko k ,,Navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zajeci*

U predloZzenych navrhovych ploch byla textovou Casti odlvodnéni prokazana fadnym zplsobem potfeba
a nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti. Nebyl shledan zasadni rozpor se zakladnimi zasadami

ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona, a proto Ize navrh zmény UP akceptovat.
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd:
Z hlediska pfislusnosti podle ust. § 77a odst. 4 pism. 0) a z) vySe uvedeného zakona nemd spravni organ
k ,Navrhu zmény ¢. 1 UP Zajed" pfipominky.

3. Z hlediska zakona &. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozd€jSich piedpist:
OZP jako dotceny organ ochrany ovzdusi pfislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) vySe uvedeného zakona
uplatriuje stanovisko k ,Navrhu zmény €. 1 UP Zajeci™ s pozadavky na obsah zemniho planu.
Pri zpracovani navrhu zmény UP je nutno postupovat v souladu se zakladnim pozadavkem na snizovani Urovné
znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby
a ploch pro vyrobu, primysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z dlivodu predchazeni
problém{m obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, ptipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi
objektl pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdrojl znecistovani ovzdusi —
primyslovych areald apod.
Umisténi pfipadnych jednotlivych zdrojd znecistovani ovzdusi v lokalitach bude nutné posuzovat individualné na
zakladé zpracovanych rozptylovych studii v radmci procesu EIA, procesu umistovani vyjmenovanych
stacionarnich zdrojl krajskym Ufadem (mozno vyuzit kompenzacni opatfeni) nebo nevyjmenovanych
stacionarnich zdrojd (kompetence ORP).

4. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakont (vodni zédkon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen vodni zakon):

Dotéenym vécné a mistné prislusnym vodopravnim Grfadem k uplatfiovani stanovisek k Uzemnimu planu obce
je dle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Urad prvni instance, tj. obecni Gfad obce s rozsifenou pdsobnosti.
V daném pripadé se jedna o Méstsky Ufad Breclav, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpis(:
OZP neni vécné prislusny organ statni spravy lesd.

6. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zékon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsSich predpisi:

OZP jako organ prlslusny podle ust. § 22 pism. d) vyse uvedeneho zakona v této fazi projednavani predlozeneho
navrhu zmény UP konstatUJe e nemd ,Navrhu zmény ¢&. 1 UP Zajed™ ani k ,Vyhodnoceni vliv zmény &1 UP
Zajedi na udrzitelny rozvoj Gzemi* pfipominky. )

Stanovisko k vyhodnoceni vlivi ,Navrhu zmény €. 1 UP Zajeci™ na Zivotni prostfedi ve smyslu ustanoveni § 10i
zékona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi (dale jen SEA stanovisko) bude vydano samostatné poté,
co porizovatel predloZi ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zdkona OZP kopie stanovisek a pfipominek
k problematice Zivotniho prostredi.

7. Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich,
ve znéni pozd&jSich predpisi, (zakon o prevenci zavaznych havarii)

OZP jako dotceny organ prevence zavaznych havarii pfislusny dle ust. § 49 odst. zakona o prevenci zavaznych
havarii upIatnUJe k ,Navrhu zmeny ¢. 1 UP Zajedi dle ust. § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. v tom smyslu,
Ze pri posuzovam ,,Navrhu zmeny & 1 UP Zajed™ neni potieba zohledriovat z hlediska zakona ¢&. 224/2015 Sb.
Zadna omezeni. V zajmovém Uzemi neni stanovena zéna havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan
zadny provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

8. Z hlediska zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech a obecné zavazné vyhlasky Jihomoravského kraje €. 1/2016,
kterou se vyhlaSuje zavazna Cast Planu odpadoveho hospodafrstvi Jihomoravského kraje 2016 —2025:

OZP jako dotceny organ odpadového hospodaistvi pfislusny dle ustanovem § 102 odst. 1 zakona ¢. 541/2020
Sb., o odpadech, uplatriuje vyjadreni k predlozenému ,Navrhu zmény ¢ 1 UP Zajedi™ v tom smyslu, Ze k nému
nema pripominky.

Krajsky Ufad upozorfiuje na kompetenci obecniho Ufadu obce s rozsifenou plsobnosti dle ust. § 146 odst. 1
pism. e) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech. )

Z hlediska dalSich zajm0 sledovanych OZP nejsou k ,Navrhu zmény ¢. 1 UP Zajeci™ pfipominky.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky UFad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ z hlediska feseni
silnic II. a III. tfidy uplatfiuje za pouziti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst.
3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni (dale jen zakon o PK), v Fizeni
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci II. Oddvodnéni

dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona nésledujici stanovisko k navrhu zmény UP a souhlasi s feenim silnic II.
a III. tfidy bez pozadavki.

Oddvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK a § 4 odst. 2 stavebniho zakona uplatfiuje jako
vécné a mistné prislusny dotceny organ stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci a zavazné stanovisko
v Uzemnim fizeni z hlediska feSeni silnic II. a III. tfidy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd,
uplatfuje OKPP stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo
nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném
pfipadé nejsou dotceny zajmy v kompetenci OKPP.

KU IJmK — odbor regionalniho rozvoje:

Z hlediska rozvoje /planovani cyklistické dopravy a cykloturistiky pro Uzemi obce Zajeli nevyplyvaji ze Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vedeni dalkového nebo krajského cyklistického koridoru nadmistniho
vyznamu.

Nicméné bych Vas chtél informovat, Ze v roce 2018 byla zpracovana ,Studie proveditelnosti cyklistickych tras
na Uzemi JMK" (HaskoningDHV CZ s.r.0.), kde jsou v Prehledce 1.1 a 1.2: Napojeni Novomlynské nadrze
zpracované useky EuroVelo 4 Nové Mlyny — Pritluky, z nichz jeden je navrzen pres obec Zajeéi. Tato studie
je k dispozici u Ing. Keprta na odboru regionalniho Krajského Ufadu Jihomoravského kraje.

Vyhodnoceni: .

Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy a cyklostezky, zména ¢.1 Uzemniho planu Zajeci
respektuje koncepci na vrZenou v UP.

V UP ani jeho zméné c.1 neni tisek explicitné vyznacen. Je nutno konstatovat, Ze v ramci regulativii
vyuZziti ploch je umisténi vefejnych dopravnich staveb pripustné na celém izemi obce, to se tyka
i cyklostezek a znaceni cyklistickych tras apod.

Mé&U Bieclav — odbor stavebni a Zivotni prostiedi

1. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti: )

Z predlozeného navrhu zmény ¢. 1 UP je patrné, Ze lokalita REKREACE — REKREACE U VODY se nachazi
ve stanoveném pasmu hygienické ochrany II. stupné ( PHO II. stupné), jehoZ vlastnikem a provozovatelem
je spol. Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. Zména ¢.1 UP je mozna v pripadé, Ze budou dodrzeny podminky
stanovené v rozhodnuti o stanoveni PHO II. Stupné a souhlasného stanoviska vlastnika a provozovatele PHO.

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen zakon):

Zamérem budou dotceny zajmy chranéné timto zakonem souvisejici s ochranou krajinného razu dle § 12 zakona.
Organ ochrany pfirody uplatfiuje nasledujici pozadavky:

Zhodnoceni z pohledu mozného ovlivnéni krajinného razu v lokalité arealu Vinafstvi U kaplicky pro posouzeni
vizualni dominantnosti arealu, pficemz musi byt spinény pozadavky predchoziho vyjadieni, jelikoz se lokalita
nachazi na navrsi a je v pohledové exponované poloze kdy je umist'ovani a povolovani staveb mozné pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvk{, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko
a vztahy v krajiné. Organ ochrany pfirody povazuje ndvrh zmény komplexu fesici navaznost na jiz existujici
objekty tohoto typu za zasah, jez vzhledem ke své dynamicnosti a rozsahu prekracuje kritéria Unosnosti zasahu
do krajinného razu. Ten je spatfovan ve vztahu mezi méfitkem zaméru a méfitkem krajiny mimo prostorové
dimenze krajinného rdmce, pricemzZ je naruseno hledisko estetické atraktivnosti krajiny. Tento zasah nebyl
v pripadé realizace predchozich etap vystavby v dotéeném prostoru vyznamny, jako nyni. Dale ve vizudlni
exponovanosti navrhovaného zaméru zamér viditelné narusuje typicky soulad existujici zastavby s krajinnym
razem. Navrhované zmeény jsou uskuteCnitelné za provedeni v takovém rozsahu, jez bude v souladu s § 12
zakona, a nedojde ke sniZzeni nebo zméné krajinného razu. Bez zhodnoceni dalkovych pohledd a rozsahu
co do vyskovych regulativi staveb v dotcené lokalité nelze tento aspekt zohlednit.

S ohledem na snizeni pohledové exponovanosti je bezpodminecné zabezpeceni vysadby zelené pro ochranu
znakdl krajinného razu.
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

3. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdé&jsich
predpisi:

Dle § 17a pism. a) zakona o ZPF k Gzemné planovaci dokumentaci uplatfiuje podle § 5 odst.2 zakona o ZPF
stanovisko krajsky urad.

4. Z hlediska zakona ¢. 541/2001 Sb., o odpadech v platném znéni
Bez pfipominek.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjsich predpisii:

Bez pripominek.

6. Z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti:
Bez pripominek.

7. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi:
Bez pripominek.

PoZadavek organu ochrany prirody byl respektovan.

Prvni odrazka: V revizi vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tizemi z cervna 2022 je pro plochu
Z1.01 doporuceno jive zméné UP akceptovat s podminkou realizace zelené dle posouzeni
krajinného razu (Kolacek 2021).

Na zakladé poZadavkii bylo doplnéno Schéma urbanistické kompozice - S1 a respektovan zavéer
Hodnoceni viivii na krajinny raz, zpracovany v 6/2021, zpracovatel Ing. Pavel Kolacek, Ph.D., ktery
stanovil koordinacni situaci vysadby zelené, které je soucasti opatreni ke zmirnéni pohledové
exponovanosti arealu vinarstvi a jeho celkového zaclenéni do okolni krajiny.

NavrZena opatreni — realizace vysadby drevin ve svém souhrnném piisobeni zmirni, resp. snizi
vizualni pisobeni hmot v jizni a jihovychodni casti aredlu vinarstvi,

Druha odrazka: Ve zméné ¢.1 UP je pro plochu Z1.01 dopinéno:

V kapitole I.F.4 Dalsi podminky prostorového usporadani se vklada text znéni:

.Specificka vyska zastavby, vymezena ve schématu urbanistické kompozice S.1, umoZriuje
Jjednopodlazni aZ dvoupodlazZni zastavbu s vyuZitim podkrovi, kde zpiisob umisténi staveb a pocet
podlazi zohledniuje stavajici konfiguraci terénu o velké sklonitosti. V horni urovni stavebniho
pozemku jsou stavby vysky do 4,5 m, v doini drovni mohou mit stavby vysku do 6,5 m. Vétsi
stavebni celky musi byt clenény na vice casti vioZenim odlisné hmoty nebo materialu, které mohou
mit vyskovy akcent tretiho podlazi. Soubor na sebe navazujicich staveb musi byt posouzen
z hlediska vlivu na krajinny raz".

V kapitole I.0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb se vloZil text:
,aZ21.01"

MéU Bfeclav, odbor stavebni a Zivotni prostiedi — oddéleni vodniho hospodéafstvi, ovzdusi
a pamatkové péce
Neuplatriuje pripominky.

Mé&U Bieclav — odbor spravnich &innosti — oddéleni dopravy a piestupkového Fizeni — lisek dopravy
a silniéniho hospodarstvi
Tento dotéeny organ v zakonné |h{té neuplatnil své stanovisko.

Ministerstvo dopravy CR
Tento dotéeny organ v zakonné |h{ité neuplatnil své stanovisko.

MZP CR, OVSS VII, Mezirka 1, 602 00 Brno
Tento dotCeny organ v zakonné Ihité neuplatnil své stanovisko.

Ministerstvo priimyslu a obchodu:
S navrhem Zmény €. 1 UP Zajeli souhlasime za podminky opravy zakresu loZiska nevyhrazeného nerostu
v Koordinacnim vykrese.

Odlvodnéni:
Do plochy loZiska nevyhrazenych nerostli — Stérkopisk( ¢. 5194100 Zajeci, vymezeného v jizni Casti katastru
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(podle § 7 horniho zakona je ovéem souéasti pozemku) navrhuje Zména ¢&. 1 UP rozsiteni rozvojové plochy
rekreace u vody RV/Z51, ktera tak bude propojena s plochou rekreace RV/Z52. Predpoklada se, Zze zamér
rekreacniho vyuZiti obou ploch bude realizovan az po ukonceni tézby stérkopiskl v lozisku. Upozorfiujeme vsak
na nepresny zakres loZiska v Koordinacnim vykrese — poZadujeme opravit.

PoZadavek na opravu byl v navrhu pro verejné projednani respektovan a opraven.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Gizemnich zajmd
PoZaduje upfesnit zapracovani limitl a zajmd MO do navrhu Uzemné planovaci dokumentace pred vefejnym
projednanim.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radioloka&niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona & 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zikona ¢,
455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikdni. V tomto Gzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. | zakona & 183/2006 Sb. o (izemnim pldnovani a stavebnim fadu) — viz. UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektréren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operdtord. V tomto vymezeném Gzemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vy3kové omezena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a opravit nepFesnost
v textové ¢asti Odivodnéni, kapitole Zvlastni zajmy Ministerstva obrany (str. 13), kde je
uvedeno, ze cit. ,,Celé spravni izemi se nachazi ve vymezeném tzemi Ministerstva obrany OP

RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho ... “. Pozadujeme opravit na formulaci : Do
spravniho izemi obce zasahuje vymezené uizemi Ministerstva obrany: - OP RLP - Ochranné
pasmo radiolokacniho ...
V grafické ¢asti - koordinaénim vykresu je zajmové izemi spravne zapracovano a musi byt i
nadale stabilizovino.

- Na celém sprivnim dzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovin z hlediska povolovani

nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim (zemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zidkladé zivazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy ddlniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic L. Il. a lIL. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekth

- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druht, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) véetné

anténnich systému a opérnych konstrukei (napf. zakladnove stanice....)

- vystavba objektil a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napr. rozhledny)

Toto vymezené zijmové uzemi je v textové i grafické Easti navrhu UPD spravné zapracovino
a musi byt i nadale stabilizovano.

PoZadavek na opravu byl v navrhu pro verejné projednani respektovan a opraven dle vyse
uvedeného textu stanoviska.

Krajska hygienicka stanice JImK, Jefabkova 4, 602 00 Brno
S navrhem souhlasi.

Obvodni bansky uiad, Cejl 13, 602 00 Brno

Tento dotéeny organ v zakonné |h{ité neuplatnil své stanovisko.

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno

Bylo vydano souhlasné koordinované stanovisko.
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Statni pozemkovy urad
Tento dotéeny organ v zakonné |h{ité neuplatnil své stanovisko.

MND, a.s.
— ST
Nevyjadfuji se, protoze se v zajmové lokalité nenachazi Zadné technické zafizeni, ani zajmy spolecnosti MND a.s.

Vodovody a kanalizace Breclav, a.s.

/ Vodovody
a kanalizace
Breclav
Mistsky urad Bieclav
Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
Oddéleni ufadu dzemniho plinovini
Nam. T.G. Masaryka 3
690 81 Bieclav
VAS DOPIS ZNACKY/ ZE DNE : NASE ZNACKA VYRIZUJFJI\IN;A DATUM
MUBR 198409/2021 POZ-2021-006921 Ing. Kasala/620 31.1.2022
Vée: Ndvrh zmény &.1 UP Zajeti — pFipominky &

Spole¢nosti Vodovody a kanalizace Breclav, a.s, bylo doruceno vyrozuméni o
spoleéném jedndani zmény ¢.1 UP Zajeci.

Se zménou &1 UP Zajedi spoleénost Vodovody a kanalizace BFeclav, a.s. jako
viastnik a provozovatel vodirenské infrastruktury v Fefeném tGzemi a jako vliastnik a
provozovatel vodniho zdroje Zajedi nesouhlasi.

Obec Zajedi je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Velké Pavlovice.
Zdrojem vody skupinového vodovodu Velké Pavlovice je jimaci Gzemi Zajedf. Vzhledem
k pozici obce Zajeti na skupinovém vodovodu je k zdsobovini obce Zajedi vyhradné
vyuZivina podzemni voda z jimaciho tzemi Zaje¢i. Vodni zdroj Zajeci je tvofen soustayou
vrtanych studni, znichz je jimana podzemni vody mélké kvartémi zvodné pomoci 4
nasoskovych fadll do sbémych studni a ddle je cerpina k dpravé (odZelezovani a
odmanganovini) na UV Zajedi. Po intenzifikace vodniho zdroje a UV ¢ini kapacita UV 85 Us.

Vodni zdroj Zaje¢i ma Fadné vyhlaSena ochrannd pasma, ale pripravuje se jejich
¢astetna revize. Nartstajici potfeba vody pro obec Zajedi by méla byt bezproblémove vykryta
z vodniho zdroje Zajedi.

Zména &1 UP Zaje¢i te8i i vyuZivani vodnich ploch vzniknuvsich po tézbé
stérkopiskii. Jednd se o lokalitu uvedenou v koordinaénim vykrese ILA | Stérkac”, Jak je
uvedeno v UP dokumentaci je v lokalité | $térkad* navrZeno rozdifeni zastavitelnych ploch
rekreace — rekreace u vody RV Z51, tak aby pokryvaly i biehy mezi jezery po té€zbé
Stérkopiski, které slouZi pro rybolov. Spolené s plochou RV Z52 maji vytvoiit jeden celek
s moznosti nové realizovat objekty pro obsluhu ploch do 200 m* zastavéné plochy. Jak je
uvedeno ve Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj izemi pro zmény &1 UP Zajedi (dale jen
»Vyhodnoceni VURU®, tak ndvrh zaddni obsahuje poZadavky na rozSifeni ubytovani,
parkovani, vystavbu multifunkéniho hfisté a poZadavek na tpravu a vymezeni a specifickych
koncepénich podminek pro vyuZiti ploch RV Z51 a Z52 — plochy rekreace,

Pro tyto plochy je dale v UP dokumentaci uvedeno; RV Z51, Z52 ~ Plocha rekreace u
vody uréena pro rozsifeni jiz vymezenych ploch stejné funkce. Plocha umoZni propojeni
pozemki aredlu pro rybolov v lokalité ,Stérkac™ a vybudovini objektl pro jeho obsluhu a
zézemi. PHipoudti se objekty se zastavénou plochou max. 100 m® Pipousti se dva objekty
souvisejict obtanské a technické vybavenosti se zastavénou plochou max. 200 m?. Koeficient

Vodovody a kanalizace +420 519 304 611 1C0: 49455168 Protole voda 11
Bfedlav, a.s. kasata@vak-bv.cz DIC: (249455168 tnament Zivot

Cechova 1300/23 vak-bv.cx

630 02 Breclav
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Vodovody
a kanalizace
Breclav

zastavéni plochy max. 0,05 % plati pro obé& plochy jako celek. Prostorova struktura zastavby:
individualng stanovena.

V plochich RV Z51 a RV 752 neni pfipustna Zidné Cinnost, kterd by mohla vést k ohroZeni
vodnich zdroji (a ve svém dusledku k potencidlnimu ohroZeni vefejného zdravi). V
navazujicim fizeni budou proto stanoveny podminky zajist'ujici ochranu blizkych vodnich
zdroju, tj. predevsim zpisob naklédéni s odpady, véetn& nakladani s odpadnimi vodami. Dale
mohou byt stanoveny omezujici podminky pro dopravni obsluhu, parkovani vozidel atd. V
navazujicim fizeni bude provéfeno konkrétni technické a prostorové feseni zaméru z hlediska
mozného ovlivnéni zvldsté chranénych druhi rostlina Zivocichi.

Zména &.1 UP Zajedi v lokalitd , stérkac™ se tyka také DU Z1.02, DU Z1.03 ploch doprayni
infrastruktury — ti€elové komunikace, které maji ve vefejném zajmu zajist'ovat obsluhu tizemi
zemédélskymi cestami a prostupnost uzemi v lokalité , Stérkac*, Zastavénim ploch nema dojit
ke ztiZeni obhospodafovéni izemi ani zhorSeni hydrologickych poméri.

Zména &.1 vymezuje také plochy zmén v krajiné: NK NOS — Rozsah plochy krajinné zelené je
koordinovén s vymezenim ploch dopravy DU Z1.02, DU Z1.03 tak, aby vznik] kompaktni
celek bez ostatnich zbytkovych ploch.

NK N1.04, NK N1.05 - plochy zelené krajinné uréené pro preloZeni lokalniho biokoridoru
jako diléi USES v lokalit¢ , Stérkaci z vodnich ploch na plochy terestrické.

V UP dokumentaci je dile uvedeno: ,,UP Zajedi rcspektu_]e ochrannd pésma vodnich zdroji,
vymezuje plochu revitalizace vodniho toku, vymezuje plochu po rekultivaci plochy téZby na
plochu vodni. UP Zajedi respektuje ochranna péasma, tak jak vyplyvaji z platné legislativy".

Se zménou &1 UP Zajeti spoletnost Vodovody a kanalizace BFeclav, a.s. jako
viastnik a provozovatel voddrenské infrastruktury v FeSeném tzemi a jako spréivce
vodniho zdroje Zajedi nesouhlasi. )

Zajmové Gzemi, kde se nachdzi lokalita , $terkad* feSend zménou &.1 UP Zajeéi je situovano
v ochranném pasmu 2. stupné vodniho zdroje Zajeti, ktery slouZi k zdsobovani pitnou vodou
SV Zajeti — Velké Pavlovice a SV Hustopede pro cca 30.000 obyvatel.
V zajmovém tzemi probihala w@Zba 3Stérkopiskii a je zde situovdno téZebni stiedisko
provozovatele Stérkovny. Jednd se o stfet zijmi mezi téZbou nerostné suroviny a
vodohospodarskymi zajmy, kde panuji obavy z rizika zhorSeni zejména kvality podzemnich
vod, které jsou voddrensky vyuzivané. Obavy z rizika panuji jak v obdobi 1&zby Stérkopisku,
i véni vzniknuvsich vodni ukonéeni vlastni téZzby.
Situace v nivé feky Dyje od Vodniho dila Nové Mlyny po Lednici je komplikovangjsi v tom,
Ze zde neni dostatetnd ochrana tizemi, protoZe toto izemi neni sou¢dsti CHOPAV (chrinéné
oblasti pfirozené akumulace vod)

v pribéhu povolovéni téiby Stérkopiskii v ochranném pasmu vodniho zdroje Zajedi, si
spoletnost Vodovody a kanalizace Bfeclav a.s. stanovovala podminky, aby byla zmiména
rizika zejména pH vlastni t&zb¢ Stérkopisku. Toto je odetfeno systémem preventivni ochrany,
kdy probihaji rezimni monitorovéni kvality podzemnich a povrchovych vod na $iroké siti
monitorovacich vrtii. Monitorovani podzemnich vod v zijmovém tzemi jsou provadéna na
siti monitorovacich vrth HZ-1 az HZ-19, HGS-5, HGS-6, HGS-10 az HGS-13, P-3, P-4, PI-6,
PI-10 az PI-12, S-5 aZ S-8, HV-314, HV-315, P-4, N-1, povrchovych vod Vj-2 az Vj-6
(1€zebni jezera) a Vd-2, Vd-3, Vd-12, Vd-13 (melioratni kandly). Zminéné reZimni
monitorovani plni funkci preventivni ochrany podzemnich vod pred znecidténim a jeho cilem
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je zjistit piipadné negativni vlivy dobyvéni loZiska $térkopiski na kvalitu podzemnich vod.
S ohledem na zpisob dobyvani loZiska Stérkopiskil a provoz Gpravarenské linky $térkopiski
Je monitoring zaméfen predevdim na vyskyt nepolarnich extrahovatelnych latek (NEL)
v podzemnich a povrchovych vodich. Spoleénost Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s. si
v prib¢hu povolovani t€Zby v nékolika etapach kladla pfisné podminky pro provadéni t&zby
loZiska Stérkopisku Zajedi, tak aby bylo eliminovéano riziko znec¢isténi podzemnich vod.

Spoletnost Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. jako vlastnik a provozovatel vodniho
zdroje Zajedi je schopna zajistit, aby dodévana pitnda voda méla jakost pitné vody pouze v
piipade, Ze nedojde k havarijnimu zne¢isténi podzemnich vod v priibé¢hu provadéni ¢innosti
souvisejici s tézbou v téZenych TP, souvisejicich s naslednou rekultivaci TP a souvisejicich s
nislednym vyuZzivénim TP po jeho rekultivaci. Jako rizikové je poticba vnimat vedkeré
Cinnosti souvisejici s 1&Zbou Stérkopiska, tj. piprava TP, vlastni wzba v TP, provozovani
t€Zebniho stfediska, rekultivace TP a nasledné vyuZivani TP po rekultivaci, kde izemi jsou
poté komerdné vyuZiviny k chovu ryh, ubytovani, stravovini, koupdni, se viemi riziky
souvisejicimi jako napf. likvidace odpadnich vod, pfihnojovini vodnich ploch, doprava
a parkovini vozidel.

VUP dokumentaci, ale zejména v Hodnoceni VURU zpracovatel této
dokumentace se nikterak nevyporidivi se skutecnosti, Ze RV Z51 a RV Z52 jsou plochy
v ochranném pasmu vodniho zdroje 2. stupné vyuZivaného zdroje podzemnich vod pro
zasobovani obyvatelstva pitnou vodou, izemi neni zdsobovino pitnou vodou a neni ani
reSeno odvidéni odpadmich vod. Z tohoto divodi je dle nadeho pohledu Hodnoceni
VURU nedostatetné. Uvést v hodnoceni jako ,silnou strinku® existenci zdroje
podzemnich vod, je znaSecho pohledu zcestné. Existence zdroje vody by méla byt
popsina uréité v kapitole &5 tohoto hodnoceni a zejména v kapitole &6, kdy se
zpracovatel jaksi vyporidivd hydrologickymi vlastnostmi (zemi, ale vibec nefesi
hydrogeologické vlastnosti iizemi i s ohledem a vodohospodiisky chrinéné zijmy tohoto
uzemi. V &isti C hodnoceni VURU, &linku 2. Vodni reZzim je pfitomnost zdroji

podzemni vody uvedema jako SILNA STRANKA a v &linku 3. Hygiena Zivotniho
prostiedi neni nebezpedi znedisténi vodniho zdroje viibec fefeno. Stejné tak neni vodni
zdroj FeSen ani v €L6 Vefejnd dopravni a technické infrastruktura. V &dsti F Hodnoceni
VURU je pritomnost ,podzemnich zdroji vod* uvedena jako silna strianka a
zpracovatel se nikde nevyporidivi s rizikem moZnosti znefiSténi podzemnich vod, jehoz
pFitinou by mohly byt finnosti providéné v zajmovém tizemi tj. v plochich rekreace RV
Z51 a Z52 a véelovych komunikacich DU Z1.02, DU Z1.03, které jsou predmétem zmény
&1 UP Zajedi.

Z vyie uvedenych divodu poZzadujeme dokumentaci VURU doplnit i o &isti
hydrogeologické, které budou Felit vodohospodifsky chrinéné zdjmy vzdjmovém
uzemi. Zavéry a podminky odborného hydrogeologického posudku je nutné dale
zapracovat do UP dokumentace, aby ui v prabéhu schvalovéni UP dokumenncc se staly
zdavazné pro plinované €innosti po ukonéeni tézby a rekultivaci TP, \%?(,

A\ /

Milan Vojta, MBA, M.A.
feditel akciové spoleénosti

Vodovody a kanalizace
—r— Breclay, a.s.

e d  Cechova 1300/23 a
Vodovody a kanalizacs 4420519304 611 I€0: 49455168 " Protole voda I3
Bfeclav, a.5. kasala@vak-by.cz DIC: CZa9455163 wnamend ivot
Cochova 1300/23 vak-bv.cz
690 02 Bleday

Pripominky byly respektovany.

Dokumentace VURU byla dopinéna i o casti hydrogeologické, které budou resit vodohospodarsky
chranéné zdjmy v zajmovém uzemi. Ve zméné c¢.1 UP v podminkach pro realizaci je uveden tento
text podminky:

K umist'ovani staveb a zmén v uzemi je nutné doloZit vyjadreni hydrogeologa kompetentniho

k posouzeni viivu zaméru na vodni zdroje.
K takto upravené dokumentaci neuplatnily Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. své vyjadreni.
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2.3 Stanovisko dle § 50 odst. 5) stavebniho zakona

KU JmK — OZP, Zerotinovo ndm. 3/5 , 601 82 Brno — stanovisko podle § 10g a 10i zakona
¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni,
ve znéni pozdéjsich predpisi:

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev koncepce: Navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zajeci

Charakter a rozsah koncepce:

Predlozeny navrh zmény & 1 Gzemniho planu (UP) Zajedi fesi predevsim rozsiteni a vyskové limity aredlu
Vinafstvi U kaplicky v severozapadni Casti spravniho Uzemi a obsluhu Stérkovych jezer pro rekreaci v jizni Casti.
Navrh zmény ¢. 1 UP Zajedi je bez variantniho reseni.

V ramci urbanistické kompozice dochazi u zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyu7iti:

* Ke stabilizaci jiz zastavénych ploch pro bydleni BR Z31 a smiSenou vyrobu SVv Z48, Z49, Z50.

* Na stavajici vyrobné ubytovaci aredl Vinarstvi U kaplicky v plochach smiSenych vyrobnich - vinafstvi SVv
je z jihozapadu vymezena zastavitelna plocha obcanského vybaveni OV Z1.01, ktera umozni dalsi rozsiteni
aredlu o ubytovaci kapacity véetné zazemi, ubytovani spravce, parkovani a multifunkéniho sportovniho hristé
do vysledného funk¢niho celku.

* U zastavitelnych ploch OV Z1.01 a SVv Z47 jsou upresnény pozadavky na strukturu zastavby tak, aby bylo
mozno umistit stavby v prikrém terénu a soucCasné nedochazelo k jejich prevyseni vici krajinnému razu.
Pomoci vyskovych akcentd je také feSen pozadavek na clenéni staveb na mensi celky, které by zabranily
halovému efektu.

* V jizni Casti spravniho Gzemi je v lokalité ,Stérkac" rozSirena zastavitelna plocha rekreace — rekreace u vody
RV Z 51 tak, aby pokryvala i bfehy mezi jezery po tézbé Stérkopisku, které slouzi predevsim pro rybolov.
Spolecné s plochou RV Z52 tak budou tvofit jeden celek a areal, ktery bude mit nové moznost realizovat
objekty pro jejich obsluhu do 200 m? zastaveéné plochy.

* U koeficientu zastavéni ploch rekreace je vymazan znak ,%", ktery neodpovida pdvodné zamyslenému zaméru
regulace.

V ramci feSeni verejné infrastruktury dochazi k doplnéni ploch dopravni infrastruktury — Gcelové komunikace DU
v lokalité ,Stérkac", které budou slouZit k obsluze tizemi a k zachovani jeho prichodnosti.

V ramci koncepce usporadani krajiny dochazi v lokalité ,stérkac" ke zméné trasy lokalniho biokoridoru LBK 12
tak, aby vedl mimo vodni plochy na vhodnéjsich hydrofilnich polohach. Délka biokoridoru se touto zménou
nemeéni, pouze zlstava zachovana stavajici vhodna poloha mezi vytéZzenymi prostory v zapadni Casti lokality.

Pfedmétem zmény &. 1 UP Zajedi jsou tyto diléi zmény:

Z:&.Ol — plocha obcanského vybaveni OV (rozsiteni stavajiciho arealu, vyskovy akcent tfetiho podlazi, do 450
m?),

Z51 - plocha rekreace RV (rozsifeni jiz vymezené plochy stejné funkce),

Z1.02 - plocha dopravni infrastruktury — tcelova komunikace DU,

Z1.03 - plocha dopravni infrastruktury — tcelova komunikace DU,

NO5 - plocha krajinné zelené NK (rozsah plochy koordinovan s vymezenim ploch Z1.02 a Z1.03),

N1.04 - plocha krajinné zelené NK,

N1.05 — plocha krajinné zelené NK (preloZeni lokélniho biokoridoru LBK 12), Uprava regulativd pro ndvrhové

plochy platného UP:

Z47 - plocha smiSena vyrobni — vyskovy akcent tietiho podlaZi o celkové vymére do 350 m?,

Z51 a Z52 - plochy rekreace — pfipousti se dva objekty souvisejici obCanské vybavenosti a technické vybavenosti
se zastavénou plochou max. do 200 m?, plati pro obé plochy jako celek, RV - plochy rekreace — v pfipustném
vyuziti hodnota 100 m?, hodnota KZP 0,05.

Umisténi izemi FreSeného koncepci (kraj, obec, katastralni uzemi):

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Breclav
Obec: Zajedi
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II. Oddvodnéni Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

k. 0. Zajeci

Predkladatel koncepce: Méstsky Ufad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostredi
IC predkladatele: 00283061

Sidlo predkladatele: Nam. T. G. Masaryka 42/3, 690 02 Breclav

I1. PROBEH VYHODNOCENT

Zpracovatel vyhodnoceni vlivli Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi ,Navrhu zmény ¢. 1
Uzemniho planu Zajeci* a vyhodnoceni zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi: Ing. Alexandr Mertl,
autorizovana osoba dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsSich predpisl, osvédceni o odborné zplsobilosti ¢. j. 961/196/0PV/93,
rozhodnuti o prodlouzeni autorizace €. j. 51008/ENV/16.

Navrh zadani

Krajsky urad vydal v ramci koordinovaného dokumentu pod €. j. JMK 172516/2020 dne 16.12.2020 stanovisko
k Navrhu zadani zmény ¢. 1 zemniho planu Zajedi, ve kterém vyloucil vliv ndvrhu zmény UP na skladebné prvky
soustavy Natura 2000 a soucasné uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivéi navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu
Zajeci na Zivotni prostredi.

Spolecné jednani a dalsi priibéh vyhodnoceni vlivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni
prostredi )

Krajsky UFad obdrzel dne 17.12.2021 oznameni o spolecném jednani o navrhu zmény ¢. 1 UP Zajeci ve smyslu
§ 50 odst. 2 stavebniho zakona. Spolecné jednani se uskutecnilo dne 04.01.2022 v zasedaci mistnosti Méstského
Uradu Breclav.

Dne 24.01.2022 pod C. j. JMK 11615/2022 vydal krajsky ufad koordinované stanovisko podle § 50 odst. 2
stavebniho zékona k ndvrhu zmény €. 1 UP Zajedi.

Krajsky urad obdrzel dne 02.08.2022 spolu se zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona, kopie pfipominek a stanovisek dotcenych organd a organizaci.

OZP konstatuje, Ze podle § 22 pism. d) zakona je prislusny k vyporadani pfipominek a namitek, které se tykaji
dokumentace Vyhodnoceni vlivu zmény izemniho plédnu na Zivotni prostredi a pfipominek a namitek tykajicich
se samotnych vlivdl zmény Uzemniho planu na Zivotni prostiedi a verejné zdravi.

K ,Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Zaje¢™ byly uplatnény dvé vyjadreni s pFipominkami, vztahujici
se k oblasti zivotniho prostredi:

Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., zn. POZ-2021-006921, ze dne 31.01.2022,

Méstsky Ufad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, €. j. MUBR 198902/2021, ze dne 10.01.2022.

I1I. HODNOCENI KONCEPCE
Vyhodnoceni vlive Navrhu zmény ¢. 1 UP Zajedi na Zivotni prostfedi je zpracovano ve smyslu § 10i zakona

a v rozsahu pfilohy zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Variantni feSeni zmény UP Zajeci nebylo navrZzeno.

Souhrnna charakteristika vlivii pfedkladané koncepce

V SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni poznani moZnosti ovlivnéni uzemi a stupni pfipravy uzemné planovaci
dokumentace, bylo pouzito souhrnné hodnoceni kumulativnich a synergickych vlivd realizace navrhu zmény UP
dle jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi. Dale bylo provedeno detailné€jsi vyhodnoceni (tabelarni i slovni)
jednotlivych navrhovych ploch, a to ve vztahu jejich zjisténych nebo predpokladanych dopadd na jednotlivé
slozky Zivotniho prostredi.

Z hodnoceni nevyplynuly takové vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi, které by realizaci navrhu zmény
UP jako celkové koncepce dle zpracovatele SEA vyhodnoceni branily nebo ji vyrazné omezovaly.

Kumulativni vliv byl identifikovan zejména u vlivu zmén na krajinny raz. Synergicky vliv vytvari spoluptsobeni
vlivu na krajinny raz a na zemédélsky pldni fond. Kumulativni a synergicky vliv Ize vzhledem k rozsahu
navrhovych ploch povaZovat za akceptovatelny.

Hodnoceni koncepce (1zemné planovaci dokumentace) )

Byly hodnoceny dopady pFipadné realizace jednotlivych navrhovych ploch navrhu zmény UP. Hodnocen byl jejich
vliv na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatelstva a také pravdépodobny vyvoj Uzemi bez jejich uskutecnéni.

V SEA vyhodnoceni pfi daném stupni poznani moznosti ovlivnéni Gzemi a stupni pfipravy Uzemné planovaci
dokumentace bylo pouzito tabeldrni a slovni hodnoceni. Navrhové plochy byly hodnoceny s ohledem
na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi, které mohou byt zamérem ovlivnény - vliv na ovzdusi a klima, vodu,
pldu a horninové prosttedi, biodiverzitu, krajinny raz, kulturni dédictvi, sidla a urbanizaci, obyvatelstvo a vefejné
zdravi.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni dospél k zavéru, Ze realizaci navrhu zmény Uzemniho planu v predloZené podobé
mohou byt vice ¢i méné ovlivnény rlizné slozky Zivotniho prostfedi s tim, Ze byly identifikovany zejména
potencialni mirné negativni vlivy na biodiverzitu, krajinny raz, plidu a horninové prostredi.
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci II. Oddvodnéni

Mirné negativni vliv na biodiverzitu, krajinny raz, pldu a horninové prostfedi vyvolava navrhova plocha
obcanského vybaveni OV Z1.01 (hodnoceni vlivu na krajinny raz vychazi z dokumentace ,Rozsifeni a struktura
zastavby arealu Vinarstvi U kaplicky v Zajeci — hodnoceni vlivil na krajinny raz" (Ing. Kolacek, Ph.D, 2021).
Potencialni pozitivni vliv na biodiverzitu je zplisoben vedenim biokoridoru v nové vhodnéjsi poloze (posun LBK
12 vymezenim plochy RV Z51).

Zpracovatel SEA vyhodnoceni zavérem konstatuje, Ze z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi a obyvatelstvo bude
navrh zmény Uzemniho planu akceptovatelny.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ,Navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zajeci* neuvadi
opatfeni pro zlepseni plisobeni zmény izemniho planu na Zivotni prostredi:

Vyhodnoceni SEA ve své zavéreCné fazi neurluje zadné plochy ke zméné vymezeni pFipadné k Upravé
nastavenych regulativd. Vsechny pfipominky k navrhovym plocham byly uplatnény v prlibéhu tvorby navrhu
zmény Uzemniho planu a byly bezezbytku do jeho podoby a znéni zpracovatelem zapracovany.

Plocha Z 51 vyvolava posunuti vymezeni hydrofilniho lokalniho biokoridoru LBK 12. Zpracovatel SEA vyhodnoceni
porucuje v ramci posuzované zmény Gzemniho planu provéfit zménu trasy biokoridoru a prevymezit jej tak, aby
bud’ cca ze severu ¢i z jihu ,obchazel" Gzemi aktivnich a byvalych piskoven. Zbyvajici Useky koridoru doporucuje
v ramci moznosti respektovat.

FA\Y

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ,Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci
nasledujici monitorovaci ukazatele:

uvadi
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II. Od@vodnéni

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

Slozka zivotniho

Referencni cil ochrany Zivotniho

Ukazatele sledovani vlivu tizemniho planu na ZP

prostredi prostredi a zdravi obyvatel
1.1 Snizovani koncentraci a mnozstvi | - délka a plynulost prijezdu tranzitni dopravy
emisi znedistujicich latek do ovzdusi | zastavénym tzemim;
(predeviim z dopravy) - mnoZstvi NOx, CO, PM10;
1. Ovzdusi, - mnoistvi osob prepravenych hromadnou
klima dopravou;
1.2 Podporovat environmentalné
- provazanost Zelezni¢ni a silniéni hromadné dopravy
Setrné formy dopravy
napojeni hromadné dopravy na vstupy
do turistickych tras;
2.1 Zvy3eni retence a prodlouZeni | - vyvo] miry retence Gzemi (hodnoceny metodou
odtoku vody z povodi cisel odtokovych krivek).
2. Voda
- délka vodoteci s pfirozenym korytem a kvalitnim
2.3 Zlep3ovat stav a ekologické
vegetacnim doprovodem (Km);
funkce vodnich Gtvard
3.Pada a
3.1 Omezovat nové zabory ZPF
horninove - plo3né vyjadreni zabord ZPF a PUPFL (ha)
a PUPFL
prostredi

4, Biodiverzita

4.1 Posilovani ekologické stability

krajiny, udrZeni a rozvoj biodiverzity

- zména koeficientu ekologické stability (zména

poméru zastoupeni intenzivné a extenzivné

vyuzivanych ploch);

- plocha realizovanych prvkd USES

4.2 Omezovat fragmentaci krajiny

- délka a pocet nové vytvorenych migracnich bariér;

S. Krajinny raz,

5.1 Ochrana specifickych krajinnych

kulturni - mnoZstvi negativnich zésahd do krajinného razu
prvkd a krajinné struktury utvarejici

dédictvi (staveb, opatfeni, zasahd do Uzemi)
mistné typicky krajinny raz

6. Sidla, 6.1 Snizit dopravni zatéz v sidlech - intenzita osobni a transitni dopravy

Slozka zivotniho

Referencni cil ochrany Zivotniho

Ukazatele sledovani vlivu tizemniho planu na Zp

Obyvatelstvo,

verejné zdravi

sidel vytvarenim kvalitniho
urbanniho prostfedi a jeho napojeni

na pfirodni zazemi obce

prostiedi prostiedi a zdravi obyvatel
urbanizace 6.2 Sanace a3 revitalizace objektd
- sanované a rekultivované plochy (ha)
a ploch brownfields
6.3 Podporovat environmentainé | - délka turistickych stezek (km) a jejich navitévnost
setrné formy rekreace (mnoZstvi lidi /den)
7.1 Zlepsit kvalitu Zivota obyvatel
7.

- investice do verejnych prostranstvi a sportovnich

zafizeni (K¢)
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci II. Oddvodnéni

Stanovisko pFislusného tfadu k vyhodnoceni koncepce (1zemné planovaci dokumentace)

Na zakladé ,Navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Zajec*, vyhodnoceni vlivli navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu
Zajeci, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj a posouzeni vyjadreni dotcenych organt
a po spolecném jednani Krajsky Urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako pfislusny organ podle
ustanoveni § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
predpisd vydava ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i zakona

SOUHLASNESTANOVISKO knavrhuzmény ¢ 1 Gzemniho pldnu Zajed.

Doporucena opatreni pro jednotlivé plochy:

Poznamka: Navrhy pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochach z hlediska minimalizace negativnich
vlivl na Zivotni prostiedi pro jednotlivé plochy - doporucena opatieni se tykaji faze stanovovani podminek pro
realizaci konkrétnich zamérd v navrhovych plochach, vzhledem k jejich charakteru je neni mozné zapracovat
pfimo do Uzemniho planu, mély by vSak byt uplatnény pfi povolovani stavebnich a jinych zamér(, a to zejména
v Uzemnim fizeni.

Z1.01 — soubor na sebe navazujicich staveb posoudit z hlediska vlivu na krajinny raz, realizovat vysadbu zelené
pro ochranu znakl krajinného razu,

Z51 a Z52 - provést hydrogeologicky posudek k posouzeni vlivu zaméru na vodni zdroje.

Odiivodnéni:

Z procesu vyhodnoceni vlivQl predlozené zmény Gzemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho
prostiedi vyplyva, Zze v navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Zajeci nejsou navrhovany plochy, které by mély
vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi. Navrh zmény €. 1 Gzemniho planu Zajeci nevyvola
zavazné stiety s ochranou zivotniho prostfedi a verejného zdravi.

Timto stanoviskem nejsou stanoveny podminky nad ramec textové Casti Uzemniho planu, vSechny pfipominky
byly uplatnény v prlbéhu tvorby zmény Uzemniho planu, byly bezezbytku do jeho podoby zahrnuty
a zapracovany tak do textové Casti navrhu zmény C. 1 uzemniho planu Zajeci.

OZP vzal v Uvahu vyjadreni spolecnosti Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., zn. POZ-2021006921, ze dne
31.01.2022, ve kterém tento dotCeny subjekt stanovil podminku hydrogeologického posudku pro umistovani
staveb a zmén v Gzemi. Dale OZP uplatnil opatfeni stanovené Méstskym Ufadem Breclav, organem ochrany
prirody, ¢. j. MUBR 198902/2021, ze dne 10.01.2022, kterym stanovil podminku zpracovani posudku souboru
na sebe navazujicich staveb z hlediska vlivu na krajinny raz (zhodnoceni dalkovych pohledd, rozsahu, vyskovych
regulativll) a zabezpeceni vysadby zelené pro ochranu znakd krajinného razu z ddvodu snizeni pohledové
exponovanosti. Tato doporucena opatreni se tykaji faze pfi stanovovani podminek zastavéni plochy konkrétnim
zamérem.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak Ize konstatovat, ze ndvrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zajedi jako
celek nevyvola, pri respektovani zakonnych pozadavk(l, zavazné stfety s ochranou Zivotniho prostredi
a verejného zdravi a lze jej proto povazovat z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a verejné zdravi
za akceptovatelny. 5 )

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporucuje, aby navrh zmény ¢. 1 UP Zajeci obsahoval monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivll Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi, ramcové vychazejici z kapitoly
10 SEA vyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak, aby umoznily vyhodnocovat vyuZiti krajiny, pripadné
sledovat dalsi jevy, které zpracovatel UP, pfipadné organy obce, vyhodnoti jako ddileZité. Tyto ukazatele budou
u postupného zastavovani Uzemi feSeného v ramci UP priib&zné konfrontovany se stavem sloZek Zivotniho
prostfedi v izemi a budou vyhodnoceny v ramci zpravy o uplatfiovani UP.

OZP doporutuije v rémci vyhodnoceni uplatfiovani UP vyuziti ndsleduiicich indikétord:

Slozka Zivotniho Referencni cil ochrany Zivotniho "
Ukazatele sledovani vlivu uizemniho planu na ZP
prostiredi prostredi a zdravi obyvatel
1.1 SniZzovani koncentraci a mnoZstvi | - délka a plynulost prijezdu tranzitni dopravy

emisi znecdistujicich latek do ovzdusi zastavénym Gzemim;

(predeviim z dopravy) - mnozstvi NOx, CO, PM10;
1. Ovzdusi, - mnozstvi osob prepravenych hromadnou
klima dopravou;

1.2 Podporovat environmentalné
- provazanost Zelezniéni a silniéni hromadné dopravy
Setrné formy dopravy
napojeni hromadné dopravy na vstupy

do turistickych tras;
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II. Oddvodnéni

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci

2. Voda

2.1 Zvy3eni retence a prodlouzeni

odtoku vody z povodi

- vyvoj miry retence uUzemi (hodnoceny metodou

cisel odtokovych kfivek).

2.3 Zlep3ovat stav a ekologické

funkce vodnich Gtvard

- délka vodotedi s pfirozenym korytem a kvalitnim

vegeta¢nim doprovodem (Km);

3. Puda a
horninové

prostiedi

3.1 Omezovat noveé zabory ZPF

a PUPFL

- plo3né vyjadieni zabord ZPF a PUPFL (ha)

4. Biodiverzita

4.1 Posilovani ekologické stability

krajiny, udrZeni a rozvoj biodiverzity

- zména koeficientu ekologické stability (zména

poméru zastoupeni intenzivné a extenzivné

vyuZivanych ploch);

- plocha realizovanych prvkd USES

4.2 Omezovat fragmentaci krajiny

- délka a pocet nové vytvorenych migracnich bariér;

5. Krajinny raz,

5.1 Ochrana specifickych krajinnych

kulturni - mnoZstvi negativnich zdsahd do krajinného razu
prvkd a krajinné struktury utvafejici

dédictvi (staveb, opatfeni, zasahd do Gzemi)
mistné typicky krajinny raz

6. Sidla, 6.1 SniZit dopravni zatéz v sidlech - intenzita osobni a transitni dopravy

urbanizace

6.2 Sanace a revitalizace objektd |

- sanovane a rekultivovane plochy (ha)
a ploch brownfields
environmentalné

6.3 Podporovat - délka tunistickych stezek (km) a jejich navitévnost

setrne formy rekreace {mnozstvi lidi /den)

A?Tlirzgpsrit kvalitu Zivota obyvatel
7.
sidel vytvafenim kvalitniho | - Investice do vefejnych prostranstvi a sportovnich
Obyvatelstvo, ? 1 e
urbanniho prostredi a jeho napojeni | zafizeni (Kc)
vefejné zdravl

na pfirodni zazemi obce

Zohlednéni tohoto stanoviska ve zméné Uzemniho planu je tfeba fadné okomentovat v jejim od@vodnéni
v souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsSich
predpist. SouCasné tato Cast oddvodnéni musi naplnit poZzadavky kladené na tzv. prohlaseni predkladatele
koncepce ve smyslu § 10g odst. 5 zakona.

Obec Zajeci zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvésSeni informace o tomto stanovisku na Uredni desce.
Doba vyvéseni je nejméné 15 dnl. Zaroven Zadame v souladu s § 16 odst. 2 citovaného zakona o zaslani
pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace o tomto stanovisku na Uredni desce v nejkratsim mozném
terminu.

Zpisob, jak bylo stanovisko SEA a jeho doporuceni zohlednéno, je popsan zpracovatelem
v kapitole odiivodnéni D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO.

2.4 Stanovisko dle § 50 odst. 7) stavebniho zakona

KU JmK — OUPSU, Zerotinovo nam. 3/5, 601 82 Brno sd &l uje po obdrzeni stanovisek, pfipominek,
na zakladé vysledkd konzultaci a po posouzeni dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona nasleduijici

stanovisko:

1. Zakladni idaje o navrhu zmény &. 1 UP Zajedi

Pofizovatel: Méstsky UFad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, Namésti T. G. Masaryka 42/3, Bfeclav
Projektant: PS Studio s.r.0., Revolu¢ni 999/24d, Podivin, zodpovédny projektant Ing. arch. Pavel Semora
Datum zpracovani: upraveny navrh — Cerven 2022

Resené Uzemi: dotené Uzemi v k. 0. Zajeci
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci II. Oddvodnéni

2. Posouzeni navrhu zmény & 1 UP Zajedi z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani izemi
s ohledem na Sirsi izemni vztahy )

Navrh zmény €. 1 UP Zajedi je zpracovan na zikladé zadani zmény ¢. 1 UP ZajeCi, ktera byla schvalena
Zastupitelstvem obce Zajeci dne 11.03.2021, usneseni €. 13/2021/6. Navrh zmény €. 1 UP Zajeci byl projednan
na spolecném jednani dne 04.01.2022 v zasedaci mistnosti MU Breclav.

Navrh zmény ¢. 1 UP Zajedi resi aktualizaci hranice zastavéného Uzemi v souladu s ust. § 58 stavebniho zakona,
upravenou ke dni 01.06.2022, tato zména nema vliv na koordinaci vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi Gzemni
vztahy.

Navrh zmény & 1 UP Zajedi v navaznosti na stavajici vyrobné ubytovaci aredl Vinarstvi U kaplicky vymezuje
zastavitelnou plochu obcanského vybaveni OV Z1.01, kterd umozni dalSi rozSifeni aredlu o ubytovaci kapacity
véetné zazemi, ubytovani spravce, parkovani a multifunkéniho sportovniho hfisté. Navrh zmény zaroven
u zastavitelnych ploch OV Z1.01 a SVv Z47 upresiuje pozadavky na strukturu zastavby, pomoci vyskovych
akcentl je také feSen pozadavek na Clenéni staveb na mensi celky, které by zabranily halovému efektu. Dil¢i
zmény nemaji vliv na koordinaci vyuZivani uzemi s ohledem na Sirsi izemni vztahy.

Navrh zmény ¢. 1 UP Zajeli v jizni Casti spravniho Gzemi v lokalité ,Stérkac" rozsifuje zastavitelnou plochu
rekreace — rekreace u vody RV Z51 tak, aby pokryvala i brehy mezi jezery po tézbé Stérkopisku. Spolecné
s navazuijici plochou RV Z52 tak budou tvorit jeden celek a aredl, ktery bude mit nové moznost realizovat objekty
pro jejich obsluhu, pro které jsou stanoveny regulativy pro zastavbu. Dil¢i zména nema vliv na koordinaci
vyuzivani uzemi s ohledem na Sirsi zemni vztahy.

Navrh zmény ¢. 1 UP Zajeci vymezuje plochy DU Z1.02, DU Z1.03 - plochy dopravni infrastruktury — ucelové
komunikace, které budou ve vefejném zajmu zajiStovat obsluhu tUzemi zemédélskymi cestami a prostupnost
Uzemim v lokalité ,Stérkac". Navrhované Ucelové komunikace pomahaji zajistit vyuzivani izemi i s ohledem
na Sirsi Uzemni vztahy. Rozsah plochy krajinné zelené NK NO5 je koordinovan s vymezenim ploch dopravy DU
Z1.02, DU Z1.03 tak, aby vznikl kompaktni celek bez zbytkovych ploch.

Navrh zmény €. 1 UP ZajeCi vymezuje plochy zelené krajinné NK N1.04, NK N1.05 urcené pro preloZeni lokalniho
biokoridoru jako dilci ¢asti USES v lokalité ,stérkac", z vodnich ploch na plochy terestrické. Nevyznamna Uprava
vedeni lokalniho biokoridoru nema vliv na koordinaci vyuZivani Gzemi s ohledem na Sirsi Gzemni vztahy.

Navrh zmény ¢. 1 UP Zajedi dale upravuje podminky prostorového usporadani vymezené v platném UP Zajedi,
tato zména rovnéz nema vliv na koordinaci vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi zemni vztahy.

3. Posouzeni navrhu zmény & 1 UP Zajedi z hlediska souladu s politikou (zemniho rozvoje

a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

A) Z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci & 1, 2, 3, 4 a 5 (PUR CR) pro tzemi obce Zajec
vyplyva, Ze lezi v rozvojové ose 0S10 vymezené v PUR CR. 0S10 je vymezena nasledovné: (Katowice —) hranice
Polsko/CR/ — Ostrava — Lipnik nad Bec¢vou — Olomouc — Brno — Bfeclav - hranice CR/Slovensko (- Bratislava).
Tato osa byla vymezena izemim obci mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty,
v daném ptipadé dalnice D2 a I.TZK v Useku Brno — Bieclav. Navrh zmény ¢. 1 UP Zajedi svym feSenim respektuje
umisténi obce v rozvojové ose 0S10. Umisténi obce ma vyznamny vliv na atraktivitu dzemi pro umistovani
nového bydleni, vyrobnich a logistickych arealli, rekreace a turistiky. V této souvislosti nabizi UP ZajeCi a navrh
zména €. 1 UP Zajedi dostatek zastavitelnych ploch jak pro bydleni a vyrobu, tak pro obcanské vybaveni
a rekreaci.

ﬁesenym Uzemim prochazi koridor vysokowchlostnl zeleznicni dopravy ZD3 Usek Sakvice — Bieclav — hranice
CR/Rakousko, Slovensko pro pfipadné Gizemni zmeny vynucené zvysovamm rychIostl na stava]|C|m koridoru.
Zamér je formou Uzemni rezervy vymezen v platném UP Zajedi, nedotyka se fedeni navrhu zmény ¢. 1 UP Zajedi.
Obec ZajeCi je soucasti specifické oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Uzemi suchem. Platny UP ZajeCi pozadavky vyplyvaijici ze situovani obce Zajeci ve specifické oblasti
SOB9 zohlednuje v ramci vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které dle regulativ umoznuji
pfirozené akumulovat dest'ové srazky a umistovat stavby a zafizeni pro zadrzovani vody v krajiné.

Z predloZeného navrhu zmény €. 1 UP Zajedi je zfejmé, Ze jsou respektovany Ci feSeny republikové priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi dle PUR CR, zejména je zohlednén bod (14) priorit
(tj. ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi), bod (16) priorit (tj. pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi
v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych
hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhoréujl' stav i hodnoty Uzemi) a bod (22) priorit (tj. vytvaret
podminky pro rozvoj a vyuZziti predpokladu Uzemi pro rlizné formy udrZitelného cestovnlho ruchu (napf.
cykloturlstlka agroturlstlka poznavaci turlstlka), pii zachovani a rozvoji hodnot Gzemi). KrU z hlediska souladu
navrhu zmény €. 1 up Zajeli s PUR CR nemé prlpomlnky

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), které byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
vydény dne 05.10.2016, Ucinnosti nabyly dne 03.11.2016, jsou vsoucasnosti platné ve znéni Aktualizaci ¢ 1
acC.2, které nabyly G¢innosti dne 31.10.2020. ZUR JMK nabyly ucinnosti pfed vydanim UP Zajeci (UP ZajeCi nabyl
Gcinnosti dne 31.07. 2020), up Za;eo je tedy zpracovan v souladu se ZUR IMK z roku 2016. Proto byly
predlozenym navrhem zmény &. 1 UP Zajedi provéreny pouze pozadavky vyplyvajici pro UP Zajeci z Aktualizaci
¢ 1ac.2 ZUR IMK.
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V ZUR JMK stanovené priority izemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi
jsou navrhem zmény ¢. 1 UP Zajedi respektovany. Je ziejmé, Ze pfi jejich naplfiovani je bran zietel zejména na
bod (2) priorit (tj. nastroji Gzemniho planovani podporovat snizeni Uizemnich disparit rozvoje Casti kraje eliminaci
prikrych rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi ¢astmi), na bod (11) priorit (tj. vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované
obsluznosti obéanskym vybavenim vSech ¢asti kraje) a na bod (14) priorit (4. podporovat péci o prirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty kraJe které vytvareji charakteristické znaky (zemi, pfispivaji k jeho identifikaci).
Z od@vodnéni je zfejmé, 7e zména &. 1 UP Za]eC| je v souladu s prioritami Uzemniho planovani Jihomoravského
kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje uzemi. )

Dle pozadavk{ kapitoly B ZUR JMK navrh zmény €. 1 UP Zajeci respektuje pozadavky na uspofadani a vyuziti
uzemi, které vyplyvaji z polohy v rozvojové osy 0S10 (Katowice —) hranice Polsko / CR — Ostrava — Lipnik nad
Becvou — Olomouc — Brno — Breclav — hranice CR / Slovensko (- Bratislava) a vztahuji se ke spravnimu Uzemi
obce Zajeci.

Z kapitoly D ZUR JMK vyplyva, Ze na Uzemi obce ZajeCi se vymezuji plochy a koridory pro zamery nadmistniho
vyznamu. ZUR JMK vymezuji plochu dalni¢ni mimouUroviové kfizovatky DS11 D2 MUK Velké Pavlovice, plochu
DI06 pro novy terminal IDS Zajeci a plochy POP04 Opatfeni spolecna na vodnich tocich Dyje a Kyjovka a POT06
Poldr PFitluky pro protipovodiiova opatfeni; UP ZajeCi vymezuje a zpfesiiuje pro tyto zaméry plochu dopravy —
silni¢ni doprava a koridory pro protipovodriova opatfeni, navrhem zmény €. 1 UP ZajeCi jsou vymezené plochy
a koridory respektovany. ZUR JMK dale vymezuji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES krajiny
— nadregionalni biokoridory K 158T a K 161N a regionalni biocentrum Kfive jezero — Pastvisko RBC 7; UP ZajeCi
zpiesiiuje vedeni nadregionalnich biokoridor(l a plochu pro regionalni biocentrum, navrh zmény ¢&. 1 UP Zajedi
vymezeny USES respektuje. 5 5
ZUR JMK dale vymezuji Gzemni rezervu vysokorychlostni trati RDZ05 VRT Sakvice — Beclav — hranice CR
/Rakousko (- Wien); UP Zajeli zpresiiuje Uzemni rezervu pro VRT, navrh zmény €. 1 UP ZajeCi vymezenou
Uzemni rezervu respektUJe

Z od@vodnéni ndvrhu zmény & 1 UP Zajedi je zfejme, ze ]sou respektovany prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
Uzemi kraje stanovené v kapitole E ZUR IMK. Navrhem zmény ¢&. 1 UP Zajeti ]sou rovnéz respektovany podmlnky
pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny pro krajinné celky ¢. 4 — Dyjsko-moravsky a ¢. 7 —
Velkobilovicky dle pozadavk kapitoly F ZUR JMK.

Dle pozadavku kapitoly G ZUR JMK se ve spravnim Uzemi obce Zajeci vymezuji vefejné prospesné stavby (VPS),
a to pro zaméry DS11 D2 MUK Velké Pavlovice, DI06 IDS terminal Zajeci, POT06 poldr PFitluky a POP04 opatfeni
spole¢na na vodnich tocich Svratka a Litava; v UP Zajeci jsou VPS vymezeny a ndvrhem zmény €. 1 UP Zajeci
jsou respektovany. ] ) ]

Dle pozadavku kapitoly H ZUR JMK jsou v platném UP zamery vyplyvajici ze ZUR JMK na dzemi obce ZajeCi
koordinovany s vymezenim na Uzemi sousednich obci, navrh zmény €. 1 UP Zajeli se zabezpeceni koordinace
nedotyka.

V kapitole I ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZiti zemni studii.
Do feSeného (zemi zasahuje plocha, ve které se uklada provefeni zmén jejiho vyuziti uzemni studii ,Uzemni
studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko". Cilem uzemni studie je proveéfit trasovani
koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko do pfechodového bodu na hranici CR /
Rakousko, stanoveného smlouvou mezi spolecnostmi CEPS a APG. )

Uzemni studie dosud neni zpracovana, z kapitoly I tedy nevyplyvaji na feSeni UP ZajeCi Zadné pozadavky.

Zaver:

KrU nemd z hlediska souladu navrhu zmény ¢&. 1 UP Zajedi s PUR CR, ZUR JMK a z hlediska zajit&ni koordinace
vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy zadné pFipominky.

2.5 Stanoviska, pripominky, namitky uplatnéné u verejného projednani

Krajsky arad Jihomoravského kraje, Odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu,
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno:

OUPSR vydava za krajsky urad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované stanovisko:
A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP)

OZP vydal k ,Navrhu zmény ¢ 1 UP Zajel™ koordinované stanovisko v ramci spole¢ného jednani podle
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona pod ¢.j. JMK 11615/2022 dne 24.01.2022.

Dne 08.08.2022 pod ¢.j. JMK 116129/2022 bylo vydano stanovisko k vyhodnoceni viivll ,Navrhu zmény €. 1 up
Zajed™ na Zivotni prostfedi podle ust. § 10g a §10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostredi.
Dne 27.07.2022 obdrzel OZP informaci o konani verejného projednénl' upraveného ,Navrhu zmény C. 1 up
ZajeCi". Verejné projednani se uskutecnilo dne 24.08.2022 v zasedaci mistnosti OU Zajedi.

Strana 43



Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci II. Oddvodnéni

Popis uprav dokumentace mezi spolecnym jednanim a verfejnym projednanim:
Dokumentace Zmény ¢, 1 UP Zajedi byla v textové a grafickeé casti upravena v téchto boedech:
Aktualizuje se hranice zastavéného Gzemi k 1. 6, 2022 v textove i graficke ¢asti,

V kapitole 1,C.8, PLOCHY REKREACE se v tabulce Stanoveni podminek pro realizad navrhovanych funkci
v zastavitelnych plochach se u poloZky 251, Z52 se vklada novy odstavec ve znéni K umist'ovani staveb
a zmén v Uzemi je nutné doloZit vyjadreni hydrogeologa kompetentniho k posouzeni viivu zameéru
na vodni zdroje".

-V kapitole 1.C.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY se dopliuji podminky pro plochy DU 21.02
a DU Z1.03 ve znéni: ,Nenl pfipustnd Zadna ¢&innost, ktera by mohla vést k ohroZenl vodnich zdroji.
V navazujiadm fizeni budou proto stanoveny podminky zajist'ujici ochranu blizkych vodnich zdroji. Dale
mohou byt stanoveny omezuijici podminky pro dopravni obsluhu, parkovani vozidel atd”,

V grafické ¢asti je provedena Uprava stavajicibo zplisobu vyuZiti objektu obecniho Ufadu na plochu
obcanského vybaveni OV,
V &sti VWURL je v kapitole 6, dopingno hodnoceni viivu ploch rekreace na vodni zdroje.

V &asti VWURU je v kapitole 8. dopinéno doporudeni doplnit do requlativu ploch RV poZadavek,
aby se k umistovani staveb a zmén v Uzemi vZdy vyjadfoval hydrogeolog kompetentni k posouzeni viivu
zaméru na vodni zdroje.

s 7w

Krajsky arad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné prislusny Grad
podle ust. § 29 zakona ¢&. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdé&jSich predpisii k ,Navrhu zmény
€. 1 UP Zajeci, k castem fFeseni, které byly od spolecného jednani zménény, uplatiuje nasledujici
stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd

(dale jen zdkon o ochrané ZPF): )

V ramci verejného projednani ,Navrhu zmény €. 1 UP Zajeci* je dopad na zabor ZPF predlozen v nasledujicim

rozsahu:
'—: Zike IPF poutie i ocheany (ha) Octhad vymibvy| Informxs o 'lnlrvrn )
; ~ Jabex IY Zaben pibary 4 o (2a]. odetcindni Plovodnd | Plrvodnl
_-: ‘y [ T PUFFL | resultread) na (O], ochrand vot POy & poindmias & felon wyuliti v bor v
23 (ha) | " " w {ha) 2P¥ (ha) erazl |OPE) 2wy &1 up OF (ha)
E L31
— 228 B ] S == ==l IS S s O —— ="
L.UJ 000
Bydien! 000 | 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00
ov 07 073 Usondend plestuphowe L e o.0on
faum av
Cofhemn |  Oblamké on 0.00 0.00 0.00 073 | 000 | 0,00
" [ oo 00 Spdnocery ploch men DU, NS o
wyltd demiyen| jr ostory sav
Celhamn |  Rekrasce 0,00 000 | 000 | 0,00 | 000 | 000 | 0,00
nm ) 0.26 026 pro cbsiuhu urem 20, Nk NS| 000
Z103 DU 0,27 027 o710 cbslubu usemi 20 T
Celbem | Doprave o5 | 053 | 000 | 0,00 | 0,00 | 000 | 000 —— i
Colbamn | Zmins 2 1 1.26 053 | 000 | 000 | 0,73 | 000 | 0,00

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF pfisludny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrané ZPF nema k ,Navrhu
zmény & 1 UP Zajed™ projedndvanému v reZimu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona pFipominky,
nebot’ od spole¢ného jednani nedoslo ke zménam feseni, které by vykazovaly novy zabor ZPF.
2. Z hlediska zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi:
Z hlediska prislusnosti podle § 77a odst. 4) pism. 0) a z) vySe uvedeného zakona nema spravni organ k ,,Navrhu
zmény ¢&. 1 UP Zajed™ pripominky.

3. Zhlediska zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych

. souvisejicich zakon{ (zakon o posuzovani vlivdi na Zivotni prosttedi), ve znéni pozdé&jSich predpisi:

OZP jako dotceny Urad pfislusny dle ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivd vydal k vyhodnoceni
vlivu koncepce na Zivotni prostredi ,Navrhu zmény €. 1 UP Zajedi™ stanovisko &.j. JMK 116129/2022
ze dne 08.08.2022 (dale jen ,stanovisko SEA™). Zmény provedené v ,Navrhu zmény €. 1 UP Zajeci®
po spolecném jednani byly vyhodnoceny se zavérem, ze nemaji dopad na vysledky posuzovani vlivd
na Zivotni prostredi a stanovisko SEA tedy zlistava nadale v platnosti.
Z hlediska daldich zajm@ sledovanych odborem Zivotniho prostfedi nejsou k navrhu zmény UP prediozenému
k vefejnému projednani pripominky.

B) stanovisko odboru dopravy
Krajsky Urad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, jako doteny organ z hlediska feseni silnic II. a III. tfidy
za pouZiti ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni neuplatriuje v fizeni dle ustanoveni § 52 stavebniho
zakona stanovisko k Castem FeSeni, které byly od spolecného jednani zmenény.
Zmény feSeni provedené v upraveném ,Navrhu zmény €. 1 UP Zajec¢™ pro vefejné projednani se nedotykaji
feSeni silnic II. a III. tfidy.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce
Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisli uplatriuje
krajsky Urad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro Uzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita
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kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném pripadé nejsou
dotceny zajmy v kompetenci Krajského Uradu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

D) stanovisko odboru izemniho planovani a stavebniho Fadu

OUPSR jako nadfizeny organ vydava stanovisko k navrhu Gzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi (izemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem. OUPSR vydal ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona stanovisko
k ,Navrhu zmény €. 1 UP Zajeci" pro spolecné jednani dne 09.08.2022 pod ¢.j. JMK 117510/2022. V posuzované
dokumentaci jiz byly doplnény poZadavky vyplyvajici z Aktualizaci C. 4 a C. 5 Politiky uzemniho rozvoje CR
a z Aktualizaci €. 1 a . 2 Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Ve stanovisku OUPSR konstatoval,
Ze nema pripominky z hlediska posouzeni souladu ,Navrhu zmény ¢. 1 UP Zajedi™ s politikou Uzemniho rozvoje
alzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ani z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem
na Sirsi Uzemni vztahy.

,Navrh zmény & 1 UP Zajedi* pro vefejné projednani se z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi s ohledem na Sirsi izemni vztahy a v ¢astech posouzeni souladu navrhu zmény s politikou
uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nelisi od dokumentace,
ke které bylo vydano stanovisko OUPSR ze dne 09.08.2022 pod &.j. JMK 11751072022, OUPSR

orw

tedy nema k predlozenému ,Navrhu zmény &. 1 UP Zajeéi™ pFipominky.

Méstsky Grad Breclav, odbor stavebni a Zivotni prostiedi, nam. T.G. Masaryka 42/3, Breclav 690
81:

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpisli: Bez pfipominek.

Z hlediska zakona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisd: Bez pfipominek.

Z hlediska zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech: Bez pfipominek.

Z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisti: Bez pfipominek.
Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisti: Bez
pripominek.

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist:
dle § 17a pism. au zakona o ZPF k Gzemné planovaci dokumentaci uplatiuje podle § 5 odst. 2 zakona o ZPF
stanovisko krajsky urad.

Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakond, ve znéni pozde&jSich predpisti: Nemame
pripominek.

Své stanovisko odiivodiiuje Méstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostredi
nasledovné:

Dopisem ze dne doruceni 22.7.2022 Méstsky (Fad Bieclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, obdrzel Zadost
MéU Breclav, OSZP — oddéleni Ufadu Gzemniho planovani jako potizovatele Zmény ¢.1 UP Zajedi o stanovisko
k zahajenému fizeni o upraveném a posouzeném Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Zajeci a vyhodnoceni viivd
uzemniho planu ZajeCi na udrZitelny rozvoj dzemi.

Projektantem Navrhu zmény €. 1 UP Zajeci je spol. PS studio s.r.o., Revolucni 999/24d, 691 45 Podivin,
zodpovédny projektant Ing.arch. Pavel Semora. Hodnoceni vlivdi koncepce na zivotni prostfedi vypracoval
Ing. Alexander Mertl a Ing. Michal Kovar, PhD.

Méstsky UFad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi pfezkoumal podanou zadost a na zakladé posouzeni
vydava toto stanovisko.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajmti a statniho
odborného dozoru:

Uplatnuje souhlasné stanovisko a poZaduje pouze v textové Casti, v odlivodnéni, kapitole Zvlastni zajmy MO

misto textu: ,celé spravni Uzemi se nachazi .." Zapracovat text ,Do spravniho uzemi obce zasahuje ....."

v souladu s uplatnénym stanoviskem MO pro zadani zmény Uzemniho planu — sp.zn. 106242/2020-1150-0Uz-

BR.

Tento poZadavek byl vyfeSen tak, Ze byl dan pokyn projektantovi k opravé textu v odlivodnéni dle stanoviska

sp.zn. 106242/2020-1150-0UZ-BR. Projektantem zasland opravena textova ¢ast byla zaslana Mgr. Michalikové,

Ph.D. k odsouhlaseni na mail: odouz.brentrum.cz.

Dne 30.8.2022 obdrzZela pofizovatelka mail s potvrzeni spravnosti zapracovani textu.
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Timto porizovatelka povazuje pozadavek Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany
Uzemnich zajm0 a statniho odborného dozoru za dohodnuty. Pozadavek se tykal Upravy textové Casti
oddvodnéni, nejedna se o namitku k diléim zménam.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné:
Uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Hasic¢sky zachranny sbor JmK, Zubatého 1, 614 00 Brno:
Uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Ministerstvo priimyslu a obchodu:
Uplatriuje souhlasné stanovisko.

3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist dle § 53 odst. 4), v nichz nebyla vydana
stanoviska dotcenych organti

3.1.

Z hlediska zakona €. 13/1997 Sb. nebylo pfislusSnym odborem Méstského Gradu Breclav uplatnéno zadné
stanovisko.

Z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb. § 40 odst.4 pism. d) vyplyva, Ze obce s rozsitenou plsobnosti jsou dotéenym
organem v zemnim planovani z hlediska mistnich komunikaci a verejné pristupnych Gcelovych komunikaci.
Koncepce dopravy se zménou €. 1 neméni.

Porizovatelka povaZuje timto zdjmy hdjené zékonem ¢. 13/1997 Sb. z hlediska mistnich a vereiné pristupnych
Ucelovych komunikaci za respektované.

4. Vyhodnoceni splnéni zadani
Zadani zmény ¢. 1 Gzemniho planu byl respektovan viz. blok Odfivodnéni zpracovatele - kapitola I. Vyhodnoceni
splnéni pozadavk( zadani.

5. Komplexni zddivodnéni prijatého Feseni ]
Je v bloku Odlvodnéni zpracovatele - kapitola E. Komplexni zddvodnéni pfijatého FeSeni zmény €. 1 UP zajeci
vCetné vybrané varianty.

6. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond a na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Je v bloku Od@vodnéni zpracovatele — kapitola K.

V ramci feSeni Zmény €. 1 Gzemniho planu Zajeci dochazi k novym zaborim zemédélského plidniho fondu (ZPF).
Nedojde k zaboru pldy z pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa.

7. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni, pokyny k Gpravé navrhu
Namitky nebyly uplatnény.

B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO3J UZEMI

Na zpracovani Zmény & 1 UP byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi a udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Navrh zadani zmény & 1 UP Zajedi méZe stanovit rémec pro budouci povoleni zaméré uvedenych v piiloze ¢&. 1
zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, zména Uzemniho planu je tedy koncepci ve smyslu ustanoveni
§ 10a odst. 1 zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

Navrh zadani zmény ¢. 1 UP Zajedi obsahuje mimo jiné pozadavky na rozsiteni moznosti ubytovani, parkovani,
vystavbu multifunkéniho hfisté a pozadavek na Upravu vymezeni a specifickych koncepcnich podminek pro
vyuZiti ploch RV Z51 a Z52 - plochy rekreace. Dotceny organ posuzovani vlivli sdéluje, Ze souhlasné stanovisko
SEA k ,Navrhu Gzemniho planu Zajec¢i* vydané dne 08.11.2018 pod €. j. JMK 144470/2018 bylo podminéno
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prizplisobenim zastavby ochrané mistniho krajinného razu. Navrzené dil¢i zmény €. 1.1 a 1.2 by mohly mit
vyznamny negativni vliv na krajinny raz, nebot’ se nachazi na pohledové exponovaném misté. Navrzena zména
Uzemniho planu mdze mit negativni vliv na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi, zvlasté na pfirodu a krajinu,
na zemédeélsky pldniho fondu a na krajinny raz.

Je doporuceno doplnit do regulativu ploch RV poZadavek, aby se k umistovani staveb a zmén v Uzemi vzdy
vyjadroval hydrogeolog kompetentni k posouzeni vlivu zaméru na vodni zdroje. Toto doporuceni je do regulativl
navrhovych ploch RV zapracovano.

Vyhodnoceni pfedpokladanych viivli Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi vletné hodnoceni SEA pro
Zménu €. 1 UP Zajeci vypracoval Ing. Michal KovaF, Ph.D. za vedeni zodpovédného projektanta Ing. Alexandra
Mertla, dritele autorizace podle zakona C. 100/2001 Sb., §19 a § 24 (osveédceni MZP CR o odborné zplsobilosti
k hodnoceni vlivu staveb a Cinnosti na Zivotni prostfedi €. j. 961/196/0PV/93, prodlouzené rozhodnutim MZP CR
¢. j. 51008/ENV/16 platné do 31.12.2021.

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Na zakladé ,Navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zajeci*, vyhodnoceni vlivl zmény Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj a posouzeni vyjadreni dotéenych organd a po spolecném jednani Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi jako pfislusny organ podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisli vydava ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i

zékona SOUHLASNE STANOVISKO.
Doporucena opatreni pro jednotlivé plochy:

Poznamka: Navrhy pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochach z hlediska minimalizace negativnich
vlivd na Zivotni prostiedi pro jednotlivé plochy - doporucena opatteni se tykaji faze stanovovani podminek pro
realizaci konkrétnich zamérl v navrhovych plochach, vzhledem k jejich charakteru je neni mozné zapracovat
primo do Uzemniho planu, mély by vSak byt uplatnény pfi povolovani stavebnich a jinych zamér({, a to zejména
v Uzemnim Fizeni.

Z1.01 — soubor na sebe navazujicich staveb posoudit z hlediska vlivu na krajinny raz, realizovat vysadbu zelené
pro ochranu znak krajinného razu,

Z51 a Z52 - provést hydrogeologicky posudek k posouzeni vlivu zaméru na vodni zdroje.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO
Z vydaného stanoviska Krajskeho ufadu Jihomoravského kraje nevyplyvaji Zadné poZadavky na FeSeni Zmeény
¢. 1 UP.

Komentar k doporucenym opattenim pro jednotlivé plochy:

Z1.01: Pro stavby v pfedmétné ploSe bylo zpracovano Hodnoceni viivd na krajinny raz ,Rozsifeni a struktura
zastavby arealu Vinarstvi U kaplicky v Zajec*, Ing. Pavel Kolacek, Ph.D., ¢erven 2021, které hodnoti mozny vliv
novych staveb a arealu jako celku a souCasné stanovuje podminky, za kterych je mozno nové stavby realizovat
tak, aby byla ochrana krajinného razu zajisténa. Toto hodnoceni bude pouzito v ramci dokumentace pro umisténi
stavby a nelze se od néj odchylit.

Z51 a Z52: V kapitole 1.C.8. PLOCHY REKREACE se v tabulce Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych
funkci v zastavitelnych plochach se u polozky Z51, Z52 vklada novy odstavec ve znéni ,K umistovani staveb
a zmén v Uzemi je nutné doloZit vyjadreni hydrogeologa kompetentniho k posouzeni vlivu zaméru na vodni
zdroje®.

Timto jsou naplnény i doporucujici opatfeni pro vyuziti sledovanych ploch zmén Gzemniho planu.

E. KOMPLEXNi ZDOVODNENI PRIJATEHO RESENT ZMENY ¢. 1 UP
ZAJECI VCETNE VYBRANE VARIANTY

V ramci Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zajedi bylo v souladu se zadanim provéfeno a feSeno predevsim rozsiteni
a vyskové limity aredlu Vinarstvi U kapliCky v severozapadni ¢asti spravniho Uzemi a obsluha Stérkovych jezer
pro rekreaci v jizni asti.

Variantni fe$eni nebylo pfi zpracovani Navrhu Zmény ¢. 1 UP sledovéno.

Pfi zpracovani Zmény ¢. 1 UP bylo na zakladé priizkum zastavby aktualizovéno zastavéné tzemi obce a jeho
rozSirenim se nékolik zastavitelnych ploch zménilo na plochy stabilizované.

E.1. ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE
V ramci urbanistické kompozice dochazi u zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:
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Ke stabilizaci jiz zastavénych ploch pro bydleni BR Z31 a smiSenou vyrobu SVv 748, 749, Z50.

- Na stavajici vyrobné ubytovaci areal Vinarstvi U kaplicky v plochach smiSenych vyrobnich - vinafstvi SVv
je z jihozapadu vymezena zastavitelna plocha obCanského vybaveni OV Z1.01, ktera umozni dalsi rozsireni
arealu o ubytovaci kapacity vCetné zazemi, ubytovani spravce, parkovani a multifunkcéniho sportovniho
hristé do vysledného funkéniho celku.

- U zastavitelnych ploch OV Z1.01 a SVv Z47 jsou upresnény pozadavky na strukturu zastavby tak, aby bylo
moZno umistit stavby v pFikrém terénu a soucasné nedochazelo k jejich prevyseni vaci krajinnému razu.
Pomoci vyskovych akcent( je také feSen poZadavek na clenéni staveb na mensi celky, které by zabranily
halovému efektu.

- Vjizni ¢asti spravniho Uzemi je v lokalité ,Stérkac" rozSifena zastavitelna plocha rekreace — rekreace
u vody RV Z 51 tak, aby pokryvala i brehy mezi jezery po tézbé Stérkopisku, které slouzi predevsim pro
rybolov. Spolecné s plochou RV Z52 tak budou tvofit jeden celek a areal, ktery bude mit nové moznost
realizovat objekty pro jejich obsluhu do 200 m? zastavéné plochy.

- U koeficientu zastavéni ploch rekreace je vymazan znak ,%", ktery neodpovida plivodné zamyslenému
zameéru regulace.

E.2. ZDOVODNENI RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
V ramci resSeni verejné infrastruktury dochazi k doplnéni ploch dopravni infrastruktury — Gcelové komunikace DU
v lokalité ,Stérkac", kde budou slouzit k obsluze Gzemi a k zachovani jeho prichodnosti.

Dale dochazi k napravé vymezeni stabilizované plochy obCanského vybaveni OV pro obecni Ufad v bloku
zastavby pri ulici Skolni. P&vodni plocha OV je nové vymezena jako stabilizované bydleni v rodinnych domech
BR.

E.3. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V ramci koncepce usporadani krajiny dochazi v lokalité ,Stérkac" ke zméné trasy lokalniho biokoridoru LBK 12
tak, aby vedl mimo vodni plochy na vhodnéjsich hydrofilnich polohach. Délka biokoridoru se touto zménou
nemeéni, pouze zlstava zachovana stavajici vhodna poloha mezi vytéZzenymi prostory v zapadni Casti lokality.

E.4. ZDUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPOSOBEM VYUZITI

V rémci zakladnich pojm& je upfesnéno posuzovani maximalni vysky stavby a k terminu Fimsy je pfidana i atika.

V ramci dalSich podminek prostorového usporadani je stanovena ,specificka vySka zastavby", ktera kombinuje

jiz stanovené pripustné vysky tak, aby bylo mozno provadét stavby v pfikrém terénu. Pro horni Uroven

je stanovena maximalni vyska stavby 4,5 m, tedy jedno nadzemni podlazi, a pro spodni Uroveri maximalni vyska

6,5 m, tedy dvé nadzemni podlazi. Navic je u staveb mozno vyuZit podkrovi.

Soucasné je kladen poZzadavek na ¢lenéni vétsich stavebnich celkd na vice Casti tak, aby nedochazelo k aplikaci
dlouhych monotdnnich fasad. Toto je mozno fesit viozenim odliSné hmoty stavby (vystupuijici, ustupujici nebo
zvySené o jedno podlazi), nebo odliSného povrchového materidlu stavby.

Specificka vyskova hladina zastavby je fakticky dana zplisobem zaloZeni objektd do svah( teras s vyraznym
prevySenim, které urCuji charakter terénu svahu. Dvorni, vnitfni ¢ast objektd pak pfi této konfiguraci tvori
suterén, zatimco vnéjsi, jizné orientované, pak maji 2 nadzemni podlazi. DodrZeni jednotné vysky zastavby
v exponovaném svazitém terénu je tedy dost obtizné feSitelné a proto Clenéni rizality hmotu staveb rozbiji
a predchazi halovému efektu vyskové uniformnich staveb. K tomu by mélo byt pfihlédnuto pfi stanovovani
vySkové hladiny zastavby v Gzemi s vySkovymi rozdily a spiSe v takovych prostorech klast diraz na mensi hmotu
staveb.

U soubord na sebe navazujicich staveb je navic pozadovano posouzeni jejich mozného vlivu na krajinny raz,
a to z ddvodu umisténi téchto ploch v Gzemi se specifickymi naroky na ochranu (dle S.1 Schéma urbanistické
kompozice).

E.5. ZDUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatfeni pro vyvlastnéni se neméni.

E.6. ZDOVODNENI VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi pro predkupni pravo se neméni.
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E.7. ZDUVODNENI STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

E.8. ZDUVODNENI VYMEZENI PLOCH UZEMNICH REZERV
Plochy GUzemnich rezerv se neméni.

E.9. ZDUVODNENI VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI PODMiINENO
DOHODOU O PARCELACI
Plochy s dohodou o parcelaci hejsou vymezeny.

E.10. ZpUOVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
Plochy pro zpracovani Uzemni studii nejsou vymezeny.

E.11. ZDUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU
Plochy pro zpracovani regulacniho planu nejsou vymezeny.

E.12. ZDOVODNENI STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI
Stanoveni poradi zmén v (zemi se neméni.

E.13. ZDUOVODNENI VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB
Kapitola byla upravena dle aktudlniho vyc¢tu dotceny ploch.

F. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na demograficky vyvoj v feSeném Gzemi maji vliv predevsim:
- dobra dopravni poloha k dalnici D2 a Zeleznici, na okraji SirSiho zazemi mésta Brna,
- dobra vybavenost mésta,
- pracovni prilezitosti v misté a okoli,
- atraktivni vinarské zazemi,
- rekreacni a turisticky potencial.
Vyvoj poctu obyvatel v poslednich deseti letech (dle CSU vzdy k 1.1.):
Rok 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Pocet obyvatel | 1413 | 1440 | 1450 | 1436 | 1452 | 1438 | 1440 | 1437 | 1442 | 1432 | 1424 | 1454

Pro pfim&Fené fungovani trhu s pozemky se doporucuje vyrazna prevaha nabidky pozemkd nad ocekavanou
poptavkou, coz UP Zajeci napliuje jak v oblasti bydleni, tak v oblasti pracovnich aktivit.

V rdmci Zmény ¢&. 1 UP nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy pro bydleni, protoZe narfist po¢tu obyvatel
od roku 2010 nepokracuije.

Zména €. 1 navrhuje pro posileni mistnich pracovnich prilezitosti rozsifit plochy obcanského vybaveni
v ndvaznosti na vinarstvi a turisticky ruch v okoli Vinarstvi U kaplicky, takze bez zasadnich negativnich vlivi
na obytné Uzemi. Dale dochazi k mirnému rozsiteni rekreacnich aktivit v jizni Casti Uzemi, kde dochazi spise
k narovnani dnesniho zplsobu vyuZiti ploch rekreace u vody.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V ramci feSeni Zmény €. 1 Uzemniho planu Zaje¢i nedochazi z hlediska SirSich vztaht ke zménam vyuzivani
Uzemi.
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H. VYCET PRVKO REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zménou ¢ 1 nejsou do UP Zajedi viozeny prvky regulaéniho planu.

I. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK(O ZADANI

PoZadavky vyplyvajici z uizemné pldnovaci dokumentace vydané krajem.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR JMK jsou v rdmci zpracovani Zmény ¢&. 1 UP zohlednény viz kapitola A.1.2 tohoto
odlvodnéni.

PoZadavky obce Zajedi:

Lokalita ¢. 1:

Ve vymezené ndvrhoveé plose Z47 navrhne zména upravu struktury zdstavby, jednd se o regulaci SWv.

Platny UP Zajeéi na pozemcich p.& 2883/33 a p.& 2883/159 v k.u. Zajeci vymezil ndvrhovou plochu oznacenou Z47 uréenou
pro plochy smisené vyrobni — vinafstvi — SVv. Zména & 1 UP Zaje&i provéli zménu struktury zdstavby v této ploge.

Zména C. 1 navrhla optimalni feSeni struktury zastavby této plochy s pfihlédnutim na vyhodnoceni vlivu
na krajinny raz aredlu Vinarstvi U kaplicky jako celku. Nové navrzena ,specificka vyska zastavby" umoziiuje
umist'ovat stavby i do svahové komplikovaného terénu, ve kterém se aredl nachazi.

Lokalita ¢. 2:

Dle platného UP Zajeci jsou pozemky p.¢. 2883/46 a &dst pozemku p.¢. 2883/48 v k.u. Zajedi v plose stdvajici ZV — plochy
zemédélské — vinice. Dle KN jsou pozemky vedeny jako vinice. Na &dsti pozemku p.¢. 2883/48 je dle platného UP Zajeci
vymezena plocha ndvrhovd oznacend Z50 urcenou pro plochy smisené vyrobni — vinaristvi — SWv.

Dle platného UP Zajei jsou pozemky p.¢. 2883/47 a dsti pozemku p.¢. 2883/49 v k.u. Zajedi v ploSe stdvajici NK — plochy
zelené krajinné. Dle KN jsou pozemky vedeny jako jind plocha, ostatni plocha

Na &dsti pozemku p.¢. 2883/49 je dle platného UP Zajedi vymezena plocha ndvrhovd oznacend Z50 uréenou pro plochy
smisené vyrobni — vinarstvi — S\Wv.

Zména provéri moznost rozsifeni ubytovdni, umisténi bytu sprdvce, rozsifeni parkovdni a umisténi multifunkéniho hristé
na pozemcich p.¢. 2883/46, p.¢. 2883/47, &asti p.¢. 2883/48 a Cdsti p.¢. 2883/49 v k.u. Zajeci. Zména umozni dostavbu
aredlu jako funkéniho celku véetné obsluZnych komunikaci a potfebnych parkovacich stani, véetné umisténi multifunkéniho

Zména ¢. 1 navrhla rozsifeni arealu o plochu obcanského vybaveni OV umoznuijici poZadované aktivity vcetné
optimalniho feSeni struktury zastavby této plochy s pfihlédnutim na vyhodnoceni vlivu na krajinny raz aredlu
Vinarfstvi U kaplicky jako celku. Nové navrzena ,specifickd vyska zastavby" umoziiuje umistovat stavby
i do svahové komplikovaného terénu, ve kterém se areal nachazi. Je nutno konstatovat, Ze po vyCerpani vSech
ploch tvoricich aredl Vinarstvi U kaplicky bude jeho celkovy rozvoj ukoncen.
Lokalita ¢. 3:
Provérit a upravit rozsah vymezeni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti ploch RV Z51 a Z52 — plochy rekreace
— rekreace u vody v rdmci ji? dnes fungujiciho oploceného aredlu pro rybolov v lokalité ,Stérkdc¢ Zajeci”, jak pro
umisténi objekt( pro rekreaci, tak pro objekty nutné k obsluze tohoto aredlu.
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Zmeéna C. 1 navrhla rozsifeni plochy RV Z51 a propojila ji tak s plochou stejného vyuziti RV Z52. Nové bude
koeficient zastavéni posuzovan pro obé plochy dohromady. V ramci ploch je moZno umistit objekty pro obsluhu
arealu do velikosti 2 x 200 m?.

U koeficientu zastavéni ploch RV bylo v regulativech odebrano ,%", aby bylo mozZno v plochach umist'ovat
plvodné uvazované stavby. Pfi koeficientu 0,05 % je mozno na 1 ha pozemku zastavét 5 m?, kdezto pfi
koeficientu 0,05 je to 500 m?, coZ redlné odpovida skute¢nému zaméru regulace téchto ploch.

PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii, a také z problémii uréenych k feseni v UPD Zajedi.
Je mozno konstatovat, ze pozadavky byly spinény. Z hlediska koncepce rozvoje Uzemi jsou naplnény teze:

- zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim a rekreanim zazemim a dobrou nabidkou
vybavenosti,

- vytvaret podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci,

- vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

- chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu Uzemi,

- dodrzovat stanovenou strukturu zastavby. predevsim v oblasti ochrany krajinného razu,

- v zastavitelnych plochach a pti doplnéni proluk a stavebnich Upravach ve stabilizovaném Gzemi vysku zastavby
prizplsobit okolni zastavbé, nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu tradicni
zastavby),

- nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce,
- objemoveé rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zpdsobem rozclenit na mensi hmoty,
- bude respektovano vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb.

Nové navrzené plochy a regulativy jejich vyuziti tyto teze napliuji, napf. zvySenim pracovnich moznosti v misté,
navrzenou ochranou krajinného rézu pred nevhodnou zastavbou, nebo s témito tezemi nejsou v rozporu.

J.  VYCET ZALEZITOSTI NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou ¢. 1 Gzemniho planu Zajeci nejsou noveé vymezeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v nadrazené UPD.

K. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDK0O NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENI FUNKCE LESA

V ramci feSeni Zmény €. 1 izemniho planu Zajeci dochazi k novym zabortim zemédélského pldniho fondu (ZPF).
K zaboru pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) nedochazi.

Graficky jsou predpokladané zabory pldniho fondu znazornény ve vykrese odlvodnéni II.b Predpokladané
zabory ptdniho fondu.

K.1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PODNI FOND (ZPF)
1. Zména & 1 UP vymezuje zastavitelné plochy:

OV Z1.01 - Plocha obcanského vybaveni urcend pro rozsifeni stavajiciho arealu Vinarstvi U kaplicky v ulici
Vinarska. Zastavénim plochy nedojde ke ztizeni obhospodarovani Gzemi, preruseni zemédélskych cest ani
zhorSeni hydrologickych pomérli v Uzemi. Jiz provedena a dalSi planovana vysadba strom@ zlepsi mistni
klimatické podminky predevsim zmirni vliv slunecniho zafeni na zpevnéné plochy a pdni pokryv a zmirni vétrnou
i vodni erozi na kopci Kalvarie.

RV Z51 — Plocha rekreace u vody urcena pro rozsifeni jiz vymezenych ploch stejné funkce. Plocha umozni
propojeni pozemkl aredlu pro rybolov v lokalité ,Stérkac" a vybudovani objektl pro jeho obsluhu a zazemi.
Zabor ¢ini 46 m? orné pldy I. tfidy ochrany, nicméné pozemku, ktery je jako zbytkovy mezi vytézenymi prostory
Stérkopisku slouzicimu jako komunikace. Zastavénim plochy nedojde ke ztizeni obhospodafovani Uzemi,
preruseni zemédeélskych cest ani zhorSeni hydrologickych pomérd.

DU Z1.02, DU Z1.03 — Plochy dopravni infrastruktury — Gc¢elové komunikace, které budou ve vefejném zajmu
zajistovat obsluhu Uzemi zemédélskymi cestami a prostupnost Uzemim v lokalité ,Stérkac". Zastavénim ploch
nedojde ke ztiZzeni obhospodarovani tzemi ani zhorSeni hydrologickych pomérd.
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2. Zména & 1 UP vymezuje plochy zmén v krajiné:

NK NO5 — Rozsah plochy krajinné zelené je koordinovan s vymezenim ploch dopravy DU Z1.02, DU Z1.03 tak,
aby vznikl jeji kompaktni celek bez ostatnich zbytkovych ploch. K zaboru ZPF nedochazi.

NK N1.04, NK N1.05 — Plochy zelené krajinné uréené pro prelozeni lokalniho biokoridoru jako dil¢i ¢asti USES
v lokalité ,stérkac" z vodnich ploch na plochy terestrické. Z tohoto divodu se zabor ZPF nevyhodnocuije.
Zastavénim ploch nedojde ke ztizeni obhospodarovani Uzemi, preruseni zemédélskych cest ani zhorSeni
hydrologickych pomérd.

K.2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCi LESA (PUPFL)
V rdmci zpracovani Zmény &. 1 UP Zajedi nedochazi k zaboru PUPFL.
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III. POUCENI

Zména ¢. 1 uzemniho planu Zajeéi vydavana formou opatieni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173
odst. 1 spravniho fadu, nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.
Proti opatieni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostredek.

Jana Hasilikova FrantiSek Dobes
starostka obce mistostarosta obce
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Srovnavaci text Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, Ruseny text = modrypreskrtnuty

I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 15-4.20191. 6. 2022. Je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho
planu, predevsim ve Vykrese zakladniho ¢lenéni €. 1.a.

|.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym piirodnim a rekreaénim zazemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

vytvaiet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci,

vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,

chranit pfirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu Gizemi,

dodrzovat stanovenou strukturu zastavby. Neni pfipustnd vystavba novych objektll pro bydleni
v zahradach stavajicich rodinnych domi mimo uli¢ni ¢aru bez ptimého vstupu z vefejného
prostranstvi.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot izemi. Pfredmétem

ochrany jsou v uzemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

= vyhlaSené kulturni pamatky

= {izemi s archeologickymi nélezy

= panorama obce v dalkovych pohledech, s vyznamnou dominantu krajiny - kostelem sv. Jana

Kititele

Prirodni hodnoty
evropsky vyznamna lokalita Niva Dyje (CZ0624099)
tizemni systém ekologické stability (USES)
kvalitni zemédélska piida (tfida ochrany 1 a 2)
vodni zdroje v jizni ¢asti k.u. Zajeci
v uzemi ohrani¢eném na severu obci Zajeci a biokoridorem LBK3 a na jihu silnicemi 11/421
alll/42115 bude kladen zvyseny diraz na ochranu krajinného razu, v tomto Gzemi jsou proto
vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby (viz kap. 1.O.).

Pfi povolovani zéastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovina kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemkt
nebo zvySenému riziku negativnich dopadt botivych vétrii na okrajové ¢asti lesnich porostt.

|.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

I.C.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNIi) USPORADANI

Sidlo Zajeci je centraln€ polozeno v severni ¢asti feSeného izemi podél silnice II.tfidy, kterd prochazi
zastavénym Uzemim obce, tvofenym kompaktni zistavbou. Kostel na navr$i na konci ulice Skolni
je respektovan jako typickd dominanta obce. Nova zastavba nesmi této dominanté konkurovat.

K naplnéni cili Gzemniho planu bylo feSené Uzemi rozdéleno na plochy srozdilnymi naroky
na prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedevS§im v hlavnim vykrese a tvofi
zédvaznou &ast izemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, tizemi
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smiSena, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, specifické plochy (plochy tézby
nerostll), nezastavitelné plochy a dalsi.

_Podminky vyuziti jednotlivych ploch jsou uvedeny v Casti LF. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSeného tizemi jsou rozvojové plochy navrzeny prednostné uvniti zastavéného
uzemi a v pfimé navaznosti na n¢j.

Navrh zemniho planu podporuje koncepci oddéleni bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na severnim, severovychodnim a zapadnim okraji obce,
v dostate¢né vzdalenosti od ploch vyroby a skladovani. V jinych ¢astech obce uz jsou vymezeny jen mensi
zastavitelné plochy pro bydleni.

Obcanska vybavenost je navrzena na severnim Okraji obce mezi plochami bydleni a vyroby (Z08)
aseverné od kostela (Z17, plocha uvaZovana pro dim s pecovatelskou sluzbou). Dal§i moZzné umisténi
objektti ob¢anského vybaveni je feSeno v regulativech.

Plochy rekreace jsou feSeny v navaznosti na jezera vznikla po té€zbé Stérkopisku (Z51, Z52) a mensi
plocha individualni rekreace severné od vodarny (Z60).

Vyrobni zona mezi obci a zeleznici severovychodné od obce umoziuje rozsifeni vyrobnich aktivit —
jsou zde navrzeny plochy vyroby a skladovani (Z05, Z06, plochy smiSené vyrobni (Z07 - hipoterapie)
a plochy smiSené vyrobni — hipoterapie (Z56). Vedle toho tzemni plan zapadné a jihovychodné obce
navrhuje plochy smiSené vyrobni — vinatstvi (233, Z46, Z47, Z56,-259).

Plochy pro rozvoj vinnych sklepti (tj. plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace) jsou
uvazovany v zapadni Casti obce s vazbou na stavajici arealy vinnych sklept (Z26, Z28). Dalsi mozné
umisténi vinnych sklept je feSeno v regulativech.

1.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE, PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE
USPORADANI
Bude zachovéana stavajici urbanisticka struktura sidla a tradi¢ni raz jihomoravské vinaiské obce,

e budou respektovany podminky prostorového uspofadani - nova zastavba musi co nejméné naruSovat
panorama obce pii dalkovych pohledech, zejména siluetu kostela na navrsi nad obcit,

e Dbude respektovana nejvyS$si pripustna vyska staveb, stanovena ve schéma S.1 ,Schéma urbanistické
kompozice®,

e v zastavitelnych plochach a pifi doplnéni proluk a stavebnich Gpravach ve stabilizovaném tzemi vysku
zastavby prizplsobit okolni zastavbé, nepiipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici
strukturu tradi¢ni zastavby).

e nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce
objemove rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem rozclenit na mensi hmoty.

e navesni ulice pfed kostelem, kterd je zafazena mezi architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality,
bude chranéna. V této lokalité, vyznacené ve schéma S.1, jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky
vyznamné stavby,
budou chranény a rozvijeny plochy parkl a vyznamné vetejné zelen€, vyznacené ve schéma S.1,

e Dbude chranéna kompozi¢ni osa a vyznamny prithled na dominantu kostela, vyznacena ve schéma S.1.
Prthled neni pfipustné zastinit novou zastavbou ani vysadbou dfevin vyssiho vzrustu,

e Dbude chranéna a rozvijena vyznamna zelen v krajin€, vyznacend ve schéma S.1,

e Dbude respektovano vymezeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb, dle schéma S.1
a kapitoly 1.0.

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy zpravidla
podél ulice vymezené uzemnim planem

- Uspotadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy umisténymi pii
obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tzemnim planem

- Casteéné usporddana struktura zistavby: zastavba voln& stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle uzemneé-technickych podminek i mimo obvod plochy (za podminky
umisténi nové obsluzné komunikace v dané¢ plose)

- Individualn€ stanovena struktura zastavby - pokud to dovoli uzemni podminky, musi byt
stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich pozemcich,
pokud jsou pfistupné ze stejného vetejného prostranstvi (ulice). V piipad€ sousedstvi s vice
riznymi strukturami, piistupnymi z t€hoz vetejného prostranstvi (ulice), lze vyjit z kterékoli
z nich. V ostatnich pfipadech neni struktura zastavby stanovena.
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Novée vlozeny text = Cerveny podtrzeny, RuSeny text = medrypresketnuty

I.C.3. PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni jsou podrobngji ¢lenény na:

BR Plochy bydleni — v rodinnych domech
BD Plochy bydleni — v bytovych domech

Plochy Bydleni — v bytovych domech jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach BR:

Oznaceni | Kod plochy . . g . q -
plochy ol i lseiy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
Z10 BR Prostorova struktura zastavby: usporadana
Z11 Plochy bydleni Dopravni napojeni navrhovych ploch 210, Z11 a Z12 bude feseno jedinym
Z12 - V rodinnych domech dopravnim pfipojenim na silnici 11/421.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude zohlednéno, piipadné pielozeno elektrické vedeni VN.
BR e Destové vody budou feseny vsakem nebo akumulaci (s dal§im vyuzitim
Z15 . L oa1 . o
Plochy bydleni kupft. k zalivce) na pozemku majitele nemovitosti
- v rodinnych domech Prostorova struktura zastavby: ¢asteCné usporadand, podél novych
obsluznych komunikaci, které budou v plose umistény v navazujicim fizeni.
Rodinné domy budou zastieSeny Sikmou stiechou.
Potadi zmén vyuziti izemi: 2. etapa vystavby, po vyCerpani ploch v plose
Z15.
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z16 , e Bude zohlednéno elektrické vedeni VN.
Plochy bydleni . 1. , . . . "
g e Situovani objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
- V rodinnych domech \ o . . . I
na zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
dotenym organem.
Prostorova struktura zastavby: uspofadana.
BR V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
Z21 , e Bude zohlednéno ochranné pasmo hibitova.
Plochy bydleni NI . .
. e  Budes pieloZeno elektrické vedeni VN.
- V rodinnych domech \ . A .
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude zohlednéno ochranné pasmo hibitova.
e Bude-li to pfi budouci realizaci vystavby na plochach mozné,
723 BR doporucujeme zachovat alesponn cast dfevin, které predstavuji
724 Plochy bydleni potencialné vhodny hnizdni a potravni biotop fady druhd ptakt. Pokud
- V rodinnych domech bude odstranéni nezbytné, je nutné ho provést mimo hnizdni obdobi.
Rozsah a zplisob provedeni kaceni je vhodné konzultovat s piislusnym
organem ochrany pfirody.
Prostorova struktura zastavby: usporadana.
-vrodinnveh-domech
BR Prostorova struktura zastavby: kompaktni, usporadana.
Z32 .
Plochy bydleni
- vV rodinnych domech
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
736 BR e Situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
Plochy bydleni na zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
- V rodinnych domech dotéenym organem.
Prostorova struktura zéstavby: uspofadana.
739 BR Prostorova struktura zastavby: uspofadana.
Plochy bydleni
- V rodinnych domech
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
BR . y st . .
Z41 , e Bude staticky posouzena moznost umisténi piijezdové komunikace v
Plochy bydleni N (e, L
L ploSe Z42, s ohledem na stavajici vinny sklep zasahujici pod tuto plochu.
- V rodinnych domech . . N
Prostorova struktura zéstavby: uspofadand.
743 BR Prostorova struktura zéstavby: uspofadana.
Plochy bydleni

- V rodinnych domech
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Szré?];em El(l)l’(likpézc\lll}}lluii il Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
744 BR Prostorova struktura zastavby: usporadana.
Plochy bydleni
- V rodinnych domech
753 BR Prostorova struktura zastavby: uspofadana.

Plochy bydleni
- V rodinnych domech

BR

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Z57 Plochy bydleni e Bude zohlednéno elektrické vedeni VN.
- v rodinnych domech Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.
BR Prostorova struktura zastavby: usporadana.

Z58 Plochy bydleni

- V rodinnych domech

Pro rozvoj bydleni ve vyhledovém obdobi jsou navrzeny tzemni rezervy R-BR1, R-BR2, R-BR3
na vychodnim okraji obce a R-BR4 na severnim okraji obce.

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni jsou podrobnégji ¢lenény na:

OV Plochy ob¢anského vybaveni

OE Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura
OT Plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport
OZ Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavby:
azlé?];em El?r?kgi?icxl/l}?uiiti dlsdy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
208 ov V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
plochy obcanského e Bude respektovano ochranné pasmo silnice.
vybaveni e Bude zohlednéno ochranné pasmo cistirny odpadnich vod.

e Situovani objekt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
dotcenym organem.

e Bude respektovano volné pasmo 6 m od biehové hrany vodniho toku,
které bude slouzit k udrzbé vodotece. V tomto pasmu neni piipustné
umistovat nadzemni stavby, oploceni, souvislou zelen.

e Dopravni napojeni navrhové plochy bude feseno jedinym dopravnim
pripojenim na silnici 11/421.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

7101 oVv V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Echy obcanského
vybaveni

e Situovani objektu ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zaklad€é zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
dotéenym organem.

e Vyskovy akcent tfetiho podlaZi o celkové vymeéfe do 450 m?.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

Plocha se nachézi v uzemi architektonicky a urbanisticky vyznamnvch

staveb.

Z17

OE

plochy obcanského
vybaveni - vefejna
infrastruktura

V navazujicim Fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude ptelozeno elektrické vedeni VN.

e Bude zohlednéno ochranné pasmo hibitova.

e Situovani objektii ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni
dotéenym organem.

e Bude-li to pti budouci realizaci vystavby na plochich mozZné,
doporucujeme zachovat alesponi c¢ast dievin, které predstavuji
potencialné vhodny hnizdni a potravni biotop fady druhii ptakt. Pokud
bude odstranéni nezbytné, je nutné ho provést mimo hnizdni obdobi.
Rozsah a zptisob provedeni kaceni je vhodné konzultovat s pfislusnym
organem ochrany piirody.

Prostorova struktura zéstavby: individualné stanovena.
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Oznaceni | Kod plochy ., e . , e
plochy sl A e Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
755 0z Jedna se o plochu ur€enou pro piipadné rozsifeni hibitova.

plochy obcanského Zadné dalsi pozadavky.

vybaveni - hibitovy

I.C.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny piedev§im v plochach podél silnice 11/421. Plochy SO nejsou
podrobnéji ¢lenény. Jsou stabilizovany, nové zastavitelné plochy se§ nenavrhuji.
UP Zajec¢i vymezuje plochu tizemni rezervy R-SO1.

1.C.6. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na:

SV Plochy smiSené vyrobni

SVs Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a rekreace
SVV Plochy smisené vyrobni — vinaistvi

SVh Plochy smiSené vyrobni — hipoterapie

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

OznaCeni | Kod QIO,Chy err Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
plochy Funkéni vyuZiti plochy

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude respektovano ochranné pasmo silnice.

e Bude zohlednéno ochranné pasmo Cistirny odpadnich vod.

e Situovani objektt ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zakladé zdvazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotCenym

207 SV organem.
plochy smiSené vyrobni |e  Bude respektovano volné pasmo 6 m od bfehové hrany vodniho toku,
které bude slouzit k drzbé vodotece. V tomto pasmu neni piipustné
umistovat nadzemni stavby, oploceni, souvislou zelen.

e Dopravni napojeni navrhové plochy bude feseno jedinym dopravnim
ptipojenim na silnici [1/421.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena

SVs V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

726 Plochy smisené vyrobni —| e  Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN.
vinné sklepy a rekreace | Prostorova struktura zastavby: uspofadana.
SVs V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Z28 Plochy smiSené vyrobni —| ¢  Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN.
vinné sklepy a rekreace | Prostorova struktura zastavby: uspofadana.
SWv S

Z33 Plochy smisené vyrobni — Zadné poZadavky. s

R Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

vinafstvi

V navazujicim Fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Stavba bude umisténa vychodné od sesuvného tzemi, podle upraveného
zakresu obsazeného v Odavodnéni v kap. I1.6. ,,Soulad s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu®.

SWv sl s ;
e . | e Srazkova voda z plochy Z46 bude odvedena mimo oblast sesuvu.
Z46 Plochy smisené vyrobni — AR M . o
vinarstvi e Vpfipadé¢ =zasahu vétsiho rozsahu Vplose aktivniho sesuvu bude
provedeno inzenyrsko-geologického ovéfeni vlastnosti podzakladi a jeho
hlubsich partii a na zakladé vysledkil stanovena stabilizani opatfeni
a specialni zpisob zakladani staveb.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Situovani objektti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze
na zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotCenym

Z47 SVv organem.
Z48 Plochy smisené vyrobni —| e  plochy mezi stavbami budou v maximalni mife ozelenény vzrostlou zeleni

vinarstvi

(ptivodni druhy).

o  Stavby-budeupiizemni-Vyskovy akcent tfetiho podlazi o celkové vyméte
do 350 m?.

Prostorova struktura zéstavby: individualné stanovena.
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Oznaceni

plochy

Kéd plochy
Funkéni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

V plose jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Mopaeteineent-budonuplatnénbetepodminles

Z49
Z50
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude respektovan stavajici vodovodni pfivadé¢ vedeny pfi jizni hranici
svh plochy a jeho ochranné pasmo.
756 Ploch (ené vorobni - | Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni VVN.
y smiSené vyrobni s, .
hipoterapie . Bl{d(? respekzovano sﬂrnlcnl qchranne pasmo. . o
Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotéenym
organem.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
¢ Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN.
e Stavba bude umisténa jihovychodné od sesuvného tzemi, podle
upraveného zakresu obsazeného v Oduvodnéni v kap. I1.6. ,,Soulad
SVWv S pozadavky zvlastnich pravnich predpisi®.
Z59 Plochy smiSené vyrobni —| e  Srazkova voda z plochy Z46 bude odvedena mimo oblast sesuvu.

vinarstvi

e Vpripad¢ =zasahu vétsiho rozsahu v plose aktivniho sesuvu bude
provedeno inZenyrsko-geologického ovéfeni vlastnosti podzakladi a jeho
hlubsich partii a na zakladé vysledkd stanovena stabilizacni opatieni a
specialni zptisob zakladani staveb.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

1.C.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji ¢lenény na:

VS plochy vyroby a skladovani

VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna

VE plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na fotovoltaickém principu
VZ plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédéelska

U stavajicich (stabilizovanych) ploch bude kladen dtraz na doplnéni ozelenéni arealti.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

gélé?];em El?r?kpéizcxlrl}}r]uiiti o Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
V navazujicim Fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo.
VS e  Bude respektovano bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu.
702 plochy viroby a e  Podminkou pro vyuZiti 'j'e realizace pasu izolaf:ni zelené po obvodu plochy
skladovéni ve sméru do volné krajiny, které budou tvofit vzrostlé stromy s kefovym
podrostem.
e Dopravni napojeni navrhové plochy bude feSeno jedinym dopravnim
pripojenim na silnici 11/421.
VS V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
703 plochy vroby a e  Podminkou pro vyuziti 'j'e realizace past izola.éni zelené po obvodu plochy
skladovéni ve sméru do volné krajiny, které budou tvofit vzrostlé stromy s kefovym
podrostem.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
VS e Bude respektovano silni¢ni ochranné pasmo.
705 plochy viroby a e  Bude respektovano ochranné pasmo katonVé ochrany.
skladovani e  Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni VVN.
e Bude respektovano volné pasmo 6 m od biehové hrany vodniho toku, které
bude slouzit k udrzbé vodotece. V tomto pdsmu neni piipustné umistovat
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nadzemni stavby, oploceni, souvislou zelen.

e Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na
zakladé zavazného stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotCenym
organem.

e Dopravni napojeni navrhové plochy Z05 muze byt realizovano dvéma
dopravnimi pfipojenimi plochy na silnici 11/421.

e Podminkou pro vyuziti plochy je realizace pasi izola¢ni zelené po obvodu
plochy ve sméru do volné krajiny a vysadba stromofadi podél silnice.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

e Bude zohlednéno ochranné pasmo ¢istirny odpadnich vod.

e Bude zohlednéno ochranné pasmo elektrického vedeni VN.

e Podminkou pro vyuziti je realizace pasti izola¢ni zelené pfi jihozapadni
a jihovychodni hranici plochy, které budou tvofit vzrostlé stromy s kefovym
podrostem.

e Bude respektovano volné pasmo 6 m od biehové hrany vodniho toku, které
bude slouzit k idrzbé vodotece. V tomto pasmu neni piipustné umistovat
nadzemni stavby, oploceni, souvislou zelen.

VZ

plochy vyroby a
208 skladovani - vyroba

zemédélska

1.C.8. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrobnéji ¢lenény na:
- plochy rekreace — rekreace individualni — kod RI
- plochy rekreace — rekreace u vody — kod RV

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy

plochy il s Slashy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Piipousti—se—objekty—se—zastavénou—plochou—max—H00-m? Pripousti se dva
objekty souvisejici obcanské a technické vybavenosti se zastavénou plochou
max. 200 m?.

Koeficient zastavéni plochy max—08;85% plati pro obé plochy jako celek.
Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

V plochach Z51 a Z52 neni piipustna zadna cinnost, ktera by mohla vést
k ohroZeni vodnich zdroji (a ve svém dusledku k potencialnimu ohroZeni
RV - plochy rekreace —| vetejného zdravi). V navazujicim fizeni budou proto stanoveny podminky
Z51,7Z52 | rekreace u vody zajist'ujici ochranu blizkych vodnich zdroj, tj. pfedev§im zptsob nakladani
s odpady, v¢etné nakladani s odpadnimi vodami. Dale mohou byt stanoveny
omezujici podminky pro dopravni obsluhu, parkovani vozidel atd.

K umist'ovani staveb a zmén v izemi je nutné dolozit vyjadieni hydrogeologa
kompetentniho k posouzeni vlivu zdmé&ru na vodni zdroje.

V navazujicim fizeni bude provéteno konkrétni technické a prostorové feseni
zamérd z hlediska mozného ovlivnéni zvlaste chranénych druhti rostlin
a zivoCicha.

V navazujicim fizeni budou stanoveny podminky zohlediiujici umisténi
RVRI - plochy rekreace | mistniho biokoridoru.

Z60 —rekreace individualni | Koeficient zastavéni plochy max. 0,3-%.

Prostorova struktura zastavby: individualné stanovena.

1.C.9. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi jsou podrobnéji clenény na:
e UP Plochy vefejnych prostranstvi - mistni a G¢elové komunikace a vefejna prostranstvi (Z13,
Z19, 720, 225, Z34, Z37, Z40, Z42, Z45, Z54).
e UZ Plochy vefejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelené (214, Z18, Z22, Z38)

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v plochach vetfejnych prostranstvi — vefejné
(parkové) zelené:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy e i e

Z14 1700
Z18 UZ Plochy vetejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené 1350
722 1250
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| Z38

| Nestanovuje se |

Plocha vetejnych prostranstvi — vetejné (parkové) zelené Z14 je navrZena u navrhovych ploch bydleni
za matetskou Skolou, Z18, Z22 u navrhovych ploch bydleni a navrhovych ploch obcanské vybavenosti
u htisté, Z38 s propojenim na krajinnou zelen v zapadni ¢asti ulice Vinafska.

1.C.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava

DZ Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni doprava
DG Plochy dopravni infrastruktury - garaze

DU Plochy dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

Plocha je ur¢ena pro umisténi dalni¢ni mimouroviové kiizovatky
D2 MUK Velké Pavlovice.

DS o, . . C
Z01 s V navazujicim fizeni bude provéfeno konkrétni technické
Plochy dopravni infrastruktury - A . . it
oo, a prostorové feseni zamérl z hlediska mozného ovlivnéni zvlaste
silni¢ni doprava A o C gy o
chranénych druhti rostlin a Zivocicht.
Respektovat bezpenostni pasmo VTL plynovodu nad 40 bart.
DS . .
, . 1o {st& g 4l IDS, véetné icich ploch
204 Plochy dopravni infrastruktury - V plose bude umistén novy termina S, v€etné souvisejicich ploc
oo, pro dopravu v klidu.
silni¢ni doprava
DU . Optimalni Sitka vefejného prostranstvi s komunikaci se stanovuje
Z29 Plochy dopravni infrastruktury —
v . . na 10 m.
ucelové komunikace
Neni pfipustnd 7adnd ¢innost, kterda by mohla vést k ohrozeni
DU vodnich zdroju. V navazujicim fizeni budou proto stanoveny
Z1.02 Plochy dopravni infrastruktury — podminky zaji$t'ujici ochranu blizkych vodnich zdroju. Dale mohou
ucelové komunikace byt stanoveny omezujici podminky pro dopravni obsluhu, parkovani
vozidel atd.
Neni pfipustnd zadna ¢innost, ktera by mohla vést k ohrozeni
DU vodnich zdroju. V navazujicim fizeni budou proto stanoveny
Z1.03 | Plochy dopravni infrastruktury — podminky zajiSt'ujici ochranu blizkych vodnich zdroju. Dale mohou

ucelové komunikace

byt stanoveny omezujici podminky pro dopravni obsluhu, parkovani
vozidel atd.

I.C.11. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobné;ji ¢lenény na:
TI Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité
TO Plochy technické infrastruktury — naklddani s odpady

Plochy technické infrastruktury jsou stabilizovany, nové se nenavrhuji.

1.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro veiejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

1.D.1. DOPRAVA

Silniéni doprava

Silni¢ni sit’, tvofena silnicemi 11/421, 11/425 a 111/42115 je v izemi stabilizovana. Jejich Gpravy budou
feSeny v kategoriich: 11/425 v kategorii S9,5, silnice 11/421 v kategorii S7,5, silnice ¢. 42115 v kategorii S7,5.
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Uzemni plan vymezuje plochu pro umisténi mimoturoviiové kiizovatky Velké Pavlovice (Z01)
a u zelezni¢ni stanice Zajeci navrhuje plochu Z04 pro umisténi terminalu integrovaného dopravniho systému.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Silnice 1I/421 je v prijezdnim tiseku obci navrhovana ve funkcni skupiné B. Piimé napojovani
jednotlivych objektd v navrhovych plochach (s vyjimkou proluk) na prijezdni tsek silnice 11/421
je podminkami vyuziti ploch ¢asteéné omezeno.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je izemnim planem stabilizovana. Mistni obsluzné komunikace pro
dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny V piipadech, kdy je feSeni jednoznacné.
U ploch Z15 a Z31 bude dopravni obsluha feSena v navazujicim fizeni.

Dopravni napojeni navrhovych ploch Z02, Z07, Z08, Z10, Z11 a Z12 bude navrhovano jedinym
dopravnim pfipojenim navrhové plochy na silnici 1I/421. Dopravni napojeni navrhové plochy Z05 miZze byt
navrhovano dvéma dopravnimi pfipojenimi plochy na silnici [1/421.

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouzeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi a t¢elovymi
komunikacemi.

Krajina je prostupna diky pomérné husté siti cest v krajiné. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizované.

Dalsi cesty je mozné dle potfeby zfizovat v krajin€¢ v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Uzemni plan plochy pro nova parkovisté nenavrhuije.

Vsechny nové obytné objekty, objekty ob¢anské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se pfitom
stanovuje stupent automobilizace 1:2,5. Vyjimky se pfipousti jen u stavajicich objektt umisténych v seviené
zastavbé (tj. zastavbé tvorené fadovymi na sebe navazujicimi domy) a pii zastavbé stavebnich proluk,
kde 1ze uvazovat pokryti potieby parkovacich a odstavnych stani na vefejnych prostranstvich, coZz ale musi
byt prokazano v navazujicim fizeni.

Zelezni¢ni doprava, hluk z Zelezni¢ni dopravy

Stavajici Zelezni¢ni trat’ ¢. 250 (Praha -) Havlickiv Brod - Brno — Kuty a zelezni¢ni trat’ ¢. 255
Hodonin — Zajeci jsou polohové stabilizovany, stejné jako zelezniéni stanice.

Uzemni plan zpiestiuje koridor tzemni rezervy K-RDZ05 uréeny pro budouci mozné umisténi
vysokorychlostni dopravy. Viz kapitola I.J.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy.

Na uzlovych bodech cyklostezek, cyklotras a turistickych tras bude doplnén mobiliaf s informacni
a odpocinkovou funkci (informacni tabule, mapy, pfistfesky, hygienické vybaventi).

Podél frekventovanych silnic a mistnich komunikaci budou dobudovény jednostranné ¢i oboustranné
komunikace pro pé&si (chodniky).

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANi VODOU

Do uzemniho planu byly zahnuty pielozky pfivodnich fadii ,PR2 BRUMOVICE®“ a ,PR4
HUSTOPECE* z vodojemu Zajegi.

Koncepce zasobovani obce vodou z vefejného vodovodu se neméni. Uzemni plan fesi napojeni
rozvojovych lokalit na vodovodni sit’, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych
pozemcich v zeleném pasmu piip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem Zaje¢i budou napojeny na vodovodni sit’ pro vefejnou
potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z vykresu 1.d uzemniho planu,
ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V plochach Z15 a Z31 bude poloha siti
vetejné technické infrastruktury feSena v navazujicim fizeni.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely dle
aktualné platnych predpisi. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha bude
upfesnéna v navazujicim fizeni.
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Ptiloha ¢. 1 Zmeéna €. 1 uzemniho planu Zajeci

ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani obce kombinovanou jednotnou a oddilnou kanalizaci na COV Zajeéi je stabilizované.
Uzemni plan fe§i rozvoj kanalizaéni sité v navrzenych zastavitelnych plochach. V plochach, které lezi
v dosahu stavajici splaskové kanalizace, nebo v dosahu kanalizace navrzené v izemnim planu, se stanovuje
podminka povinného pfipojeni staveb na tuto kanalizaci.

V odloucenych zastavénych castech obce (plochach za zeleznici, plochach jihozapadné a jizné
od obce) bude nakladani s odpadnimi vodami feSeno individualné.

Srazkové vody budou feseny vsakem nebo akumulaci (s dal$im vyuzitim kupf. k zalivce) na pozemku
majitele nemovitosti. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni
i umé&lé retence stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich toku. Pied zatsténim do vodotece budou
po vyhodnoceni mozného zneciSténi na stokach osazeny lapace S§térku, ropnych latek a vybudovany
usazovaci nadrze.

V plochach Z15 a Z31 bude poloha siti vefejné technické infrastruktury upfesnéna v navazujicim
fizeni.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{
Uzemni plan respektuje stavajici elektrickd vedeni nadfazené sité¢ VVN a VN, s témito navrzenymi
apravami:
e pielozeni a kabelizace VN pfipojek mezi hiistém a kostelem,
e pielozeni a kabelizace VN za matetskou $kolou.

UP navrhuje 1 novou distribu¢ni trafostanici, v rozsahlé plose bydleni Z15 (BR). Dale UP umistuje
dalsi 2 trafostanice privatni, v plochach Z06 (VZ) a Z03 (VS).

Nova rozvodna energeticka vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.

V plochach Z15 a Z31 bude poloha siti vetejné technické infrastruktury feSena v navazujicim fizeni.

ZASOBOVANI PLYNEM
Uzemni plan fe$i rozvoj plynovodni sit¢ v navrzenych zastavitelnych plochach. Viz vykres €. I.e.
V plochach Z15 a Z31 bude poloha siti vetejné technické infrastruktury feSena v navazujicim fizeni.

|.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opati‘eni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné¢)

I.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
krajiny na:

Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:

- ZX plochy zeméd¢lské smisené

- ZO plochy zeméd¢€lské - orna pida

- ZZ plochy zemé&dglské - zahrady a sady

- ZT plochy zeméd¢lské - trvalé travni porosty

- ZV plochy zemé&délské - vinice

Daéle jsou vymezeny tyto plochy:

- NL plochy lesni

- NP plochy pfirodni

- NS plochy smiSené nezastavéného tizemi
- NK plochy zelen¢ krajinné

- NV plochy vodni a vodohospodarské
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NVp plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodiova opatieni
NT plochy tézby nerostti

Pro tyto plochy v nezastavéném Uzemi jsou tizemnim planem stanoveny podminky pro jejich vyuziti,
které jsou prosttedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.

Protierozni, protipovodiiova a vodohospodarska opatieni

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodiiova opatieni a opatfeni ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, kterd jsou zafazena do ploch zmén v krajiné, nebo je jejich realizace mozna v ramci
pripustného vyuziti pfislusnych ploch v nezastavéném Uzemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché

nadrze).

Uzemni plan respektuje protierozni a protipovodiiova opatfeni a opatieni ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny navrzena v k.u. Zaje¢i komplexnimi pozemkovymi Upravami. Dal$i protipovodnova
opatfeni a opatfeni ke zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny viz kapitola Plochy vodni a vodohospodarské.

|.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspotadani krajiny se UP Zaje¢i neméni. Zastavitelné plochy, az na vyjimky,
Navazuji na jiz zastavéné tizemi. Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na krajinny raz.

Uzemni plan neumozituje v feSeném Gzemi vystavbu vétrnych elektraren a v nezastavéném tzemi ani
fotovoltaickych elektraren (v textu téz FVE).

Navrh opatieni v krajiné:

- Realizovat chybgjici ¢asti USES

- Podél silnic obnovit aleje

- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje devin (vetné ovocnych).

- Revitalizovat Zajec¢i potok, ktery je lokalnim biokoridorem. V nivé tohoto toku vytvofit vodni plochy
a moktady, doplnéné vysadbami.

- Respektovat prostorové regulativy uvedené v kap. I.F.4.

- Pfi eventualnich vysadbach zelené ve volné krajin€ a v navrzenych plochach vefejné zelen¢ pouzivat
autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptvodnich druhi rostlin.

Néavrh opatieni v urbanizovaném tizemi:

Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach ptizplsobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpisoby vyuzivani

Respektovat vySkovou hladinu stanovenou iizemnim planem.

V zastavitelnych plochach bydleni BR, hranicicich s volnou krajinou, budou rodinné domy
orientovany do volné krajiny zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domt.

U aredlii vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené predevsim
po obvodu areédlu ve sméru do volné krajiny.

V maximalni mozné mite pfizpisobit zadstavbu ochrané mistniho krajinného razu.

Umist'ovani vyskove nebo prostorove potencidlné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivii na krajinny raz.

I.E.3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledi vzijemné navazujicich, typové piibuznych
a funkcné souvisejicich biocenter a biokoridorti, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni vsech zastoupenych
tirovni USES — nadregionalni, regionalni a mistni (lokélni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢asti USES:

Nadregionalni NRBK K158T,

spole¢na ¢ast nadregionalniho biokoridoru NRBK K161N a vlozené regionalni biocentrum RBC7 —
Kfivé jezero — Pastvisko;

lokalni biocentra vlozena do nadregionalniho biokoridoru NRBK K158T/ LBC1, NRBK K158T/
LBC2, NRBK K158T/ LBC3 a lokalni biocentra LBC4 az LBC11,;

lokalni biokoridory LBK1 az LBK13.
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S ohledem na vlastnické vztahy k pozemklim, skutecny stav vyuziti Uzemi, zafizeni dopravni
a technické infrastruktury a na zajmy ochrany ptirody a krajiny, zemédé€lstvi, vodniho a lesniho hospodatstvi
je mozné provadét urdité korekce Gi upifesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pifi splnéni podminky,
7e nebude snizena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTI USES
Oznaceni Funkéni typ + biogeograficky vyznam

Cilova spolecenstva

NRBK K158T

NRBK K161N/RBC7 — Kiivé
Jezero - Pastvisko

NRBK K158T/LBC1
NRBK K158T/LBC2
NRBK K158T/LBC3

Lesni a nelesni mezofilni

Mokiadni + vodni

Nadregionalni biokoridor

Nadregionalni biokoridory - vlozené
regionalni biocentrum

Lesni a nelesni mezofilni

Vlozené mistni (lokalni) biocentrum do
nadregionalniho biokoridoru

Lesni a nelesni mezofilni

Lesni a nelesni mezofilni

LBC4 Mistni (lokélni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC5/Labuti jezirko Mistni (lokalni) biocentrum Lesxzkzae?zn? r;’lzfziz;lni
LBC6/Kalvarie Mistni (lokalni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC7/Ksinty Mistni (lokélni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni
LBC8/Piseénik Mistni (lokélni) biocentrum Lesni a nelesni mezofilni

Lesni a nelesni mezofilni

LBC9/Pod Pritluckou horou

Mistni (lokalni) biocentrum

LBC10/Pod Ruzovym vrchem

Mistni (lokalni) biocentrum

Lesni a nelesni mezofilni

LBC11/U Trni¢ku Mistni (lokélni) biocentrum Mokfadni + vodni
LBK1 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK2 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK3 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK4 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK5 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK6 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK7 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBKS Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK9 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK10 Mistni (lokalni) biokoridor Lesni a nelesni mezofilni
LBK11 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni
LBK12 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni
LBK13 Mistni (lokalni) biokoridor Mokfadni + vodni

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dfevin, pfip.
az spolecCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni
vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysSleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

Mokiadnimi spolecenstvy jsou mysleny rtizné typy ekologicky cennych spolecenstev na podmacenych
stanovistich (véetné lesnich spolecenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostit).

Vodnimi spolecenstvy jsou myslena spolecenstva tekoucich i stojatych vod.

PODMINKY PRO VYUZITi BIOKORIDORU USES
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Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti zaélenéné do biokoridortt USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro piislusné typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti nasledujici podminky:
Hlavni je vyuziti slouzici k posileni & zachovani funkénosti USES.
Podminéné piipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti dané¢ho typu plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktudlni miru ekologické stability uzemi.
Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni &i potencialni funk&nost USES.

Do vymezenych biokoridorti USES nelze umistovat budovy. Z jinych typi staveb lze do biokoridort
umist’ovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodafstvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o stavby
ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkénost USES;

o v LBCB8 — Pisecnik je v severni ¢asti plochy ptipustné docasné ukladani inertniho materialu s podminkou
nasledné rekultivace takto vzniklého terénu dle projektové dokumentace jako lesni a nelesni mezofilni
biocentrum.

Piipustnost vyuziti v piipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy

ve spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Dojde-1i pii nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spoleénych zafizeni) k upiesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi tuzemi), neni to divodem k zadani zmén tzemniho
planu.

I.E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: tzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
Vv krajiné.

Dalsi cesty je mozné ziizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemki ve volné krajing. Oploceni jako stavba
muZe mimo zastavéné uzemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch nezastavéného
uzemi.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI

V tizemich ohrozenych vétrnou erozi jizné, jihozapadné a vychodné od zastavéného uzemi je nutno
dodrzovat organizacni opatfeni (vylouCeni Sirokofadkovych plodin, pasové péstovani plodin,
vrstevnicové obdélavani, popt. ochranné zatravnéni ¢asti pozemkl — zména druhu pozemku z orné pudy
na TTP) a agrotechnicka opatreni (technologie vysevi do hrubé brazdy, bezorebné seti do strnisté apod.

K omezeni ptisobeni vétrné budou slouzit navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES.

|.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

V feseném Uzemi se vyskytuje drobna plocha rekreace - rekreace individualni (RI), izemni plan pak
navrhuje novou plochu rekreace individualni (Z60) a plochy rekreace - rekreace u vody (RV) v prostoru
kolem vodnich nadrZi v jizni ¢asti k.u. Zajeéi, kde jsou aktivity tohoto razu jiz provozovany (Z51, Z52).

Nejvyznamngjsi atraktivitou v izemi zistane vinaistvi.

I.E.7. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské jsou podrobnéji ¢lenény na:

e NV  Plochy vodni a vodohospodatské

e NVp Plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodiiova opatteni
Specifické podminky vyuziti ploch:

Ozn. plochy | Nézev plochy Specifické koncepéni podminky vyuziti plochy

NO1 NVp V navazujicim fizeni bude v ramci plochy upfesnéna poloha a druh pfirodé
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Priloha ¢. 1

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Zajeci

Ozn. plochy | Nézev plochy Specifické koncepéni podminky vyuziti plochy
Plocha vodni | blizkych protipovodiiovych opatfeni. Bude se jednat o revitalizaci, resp.
a vodohospodarska | ozelenéni stavajici vodotece.
- protipovodiiova | V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto dalsi podminky:
opatfeni: ~ Plocha | e«  Bude respektovano bezpe¢nostni pAsmo plynovodu.
pro  revitalizaci | ¢  Bude respektovano ochranné pasmo katodové ochrany.
Zajeciho potoka e Bude respektovano ochranné pasmo elektrického vedeni VVN.

e Bude respektovano ochranné pasmo vodovodniho privadéce.

e Bude respektovano ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky.

e V navazujicim fizeni bude provéteno konkrétni technické a prostorové
feSeni zaméri z hlediska mozného ovlivnéni zvlasté chranénych druht
rostlin a zivo¢ichi.

NO6 NV Bude se jednat o rekultivaci stavajici plochy té¢Zby. V navazujicim fizeni bude
Plocha vodni | v ramci plochy upfesnéna poloha vodnich ploch.

a vodohospodarska

Projekt piipadné budouci rekultivace je nezbytné konzultovat s pfislusSnym

organem ochrany pfirody, v€etné feseni otazky ptipadnych vyjimek dle §56 zak.

114/1992 Sb., v platném znéni. Konkrétni projekt rekultivace je vhodné

prizpusobit vyskytu zvlasté chranénych druht.

Pro zmirnéni negativnich dopadd budou v navazujicim fizeni uplatnéna

nasledujici kompenzacni opatfeni:

e ucelné vyuziti skryvek svrchni kulturni vrstvy pudy ke zvySeni padni
urodnosti pozemk na jiné lokalité.

e Skryvat postupné pouze v nutném piedstihu podle rozsahu tézby v ramci
jednotlivych etap.

e Utelné vyuziti ¢asti skryvek svrchni kulturni vrstvy pidy (prevazné
podorni¢i) ke zpétné rekultivaci tézebnich ploch, k jejich ozelenéni
a zaclenéni do krajiny.

o Optimalizace vodohospodaiskych poméri.

Do UP Zajeti byly zapracovany koridory pro realizaci protipovodiiovych opatieni, a to:

Ozn. koridoru

Nazev koridoru

Specifické koncepcni podminky vyuziti koridoru

K-PPO1

koridor pro
protipovodiova
opatfeni

K-PPO2

koridor pro
protipovodiova
opatfeni

K-PPO3

koridor pro
protipovodiova
opatfeni

Jsou vymezeny koridory o proménlivé Sifce, nejcastéji 20m.

Koridory budou slouzit k procisténi a zpratocnéni malych odvodiovacich
vodoteci.

V navazujicim fizeni bude

e provéfeno a stanoveno naCasovani praci (mimo hnizdici sezonu) a jejich
technické feSeni.

e pied budouci realizaci konkrétnich zaméri je zadouci po projednani
s dotéenym organem ochrany ptirody provést biologicky prizkum dotéeného
uzemi (nivy a ¢asti koryta toku). Dle vysledkd biologického prizkumu lze
nasledné piijmout konkrétni opatfeni k ochrané ¢i podpote obecné a zvlasté
chranénych druhi bioty.

e  Provéfeno konkrétni technické a prostorové feseni zaméra z hlediska mozného
ovlivnéni zvlasté chranénych druht rostlin a zivocichd.

e U konkrétnich budoucich zamérii ve vymezenych koridorech PPO na uzemi
EVL Dyje pozadat pfislusny organ ochrany pfirody — Krajsky ufad JMK
0 vydani stanoviska dle §45i zak. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.

e Pfi budouci realizaci zamérdi PPO na Gzemi EVL vénovat ve spolupraci
s organem ochrany piirody zvySenou pozornost zejména otazce vylouceni,
resp. peclivého zvazeni ptipadného kaceni starych jedinci dievin (mozné
dotéeni saproxylickych druhi brouki), nastaveni opatfeni k eliminaci
pripadného rozvoje invaznich ¢i expanznich druhti rostlin, véetné antropofyta,
na noveé obnazenych a disturbovanych plochach, minimalizaci negativnich
vlivil stavby na kuiiku ohnivou a minimalizaci negativniho ovlivnéni porostl
ptirodniho stanovisté 6440 - Nivni louky #{¢nich tdoli svazu Cnidion dubii
a 91F0 - SmiSené luzni lesy s dubem letnim (Quercus robur), jilmem vazem
(Ulmus laevis), j. habrolistym (U. minor), jasanem ztepilym (Fraxinus
excelsior) nebo j. uzkolistym (F. angustifolia) podél velkych fek atlantské
a sttedoevropské provincie (Ulmenion minoris), vCetné zvlasté chranénych
druhti v téchto piirodnich stanovistich.

eV navazujicim fizeni budou v koridoru K-PPOl zohlednéna vybudovana
hlavni zavlahova zafizeni.

K-PPO4

koridor pro
protipovodiiova

Je vymezen koridor o $ifce 20 m.
V navazujicim fizeni bude v rdmci koridoru upfesnéna poloha a druh pfirodé
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Srovnavaci text

Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, Ruseny text = modrypreskrtnuty

Ozn. koridoru

Nazev koridoru

Specifické koncepcni podminky vyuziti koridoru

opatfeni

blizkych protipovodiiovych opatieni. Bude se jednat o revitalizaci, resp. ozelenéni
stavajicich vodoteci a obnovu zaniklych vodoteci.
V navazujicim fizeni budou zohlednéna vybudovana hlavni zavlahova zafizeni.

Dalsi protipovodiiova opatfeni vymezena tzemnim pldnem Zajeci:
e podél koryta vodnich tokti a vodnich ploch je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o §$ifi min. 6 m od biehové hrany na ob¢ strany (tzv. poto¢ni koridor)
e v uzemi uréeném k zdstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pted ni, deStové vody v plochach zastavby budou
V maximalni mozné mife zasakovany. Nakladani s deStovymi vodami nutno feSit kombinovanym
systémem piirozené i umelé retence.

I.E.8. PLOCHY ZELENE KRAJINNE

Opzlléi(;gn El(l)tfkléfic\lzl}}f,uii il Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy
Jedna se o stavajici plochu tézby $térkopisku, ktera bude rekultivovana na plochu
krajinné zeleng.
NO5 NK Projekt ptipadné budouci rekultivace je nezbytné konzultovat s pfislusnym
plochy zelen€ krajinné | organem ochrany piirody, vCetné feSeni otazky pifipadnych vyjimek dle §56 zak.
114/1992 Sb., v platném znéni. Konkrétni projekt rekultivace je vhodné
ptizpusobit vyskytu zvlaste chranénych druhi.
NK Zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability.
N1.04 T
—— | plochy zelené krajinné
N1.05 NK Zalozeni prvka uzemniho systému ekologické stability.

plochy zelené krajinné

I.E.9. PLOCHY PRIRODNI

Uzemni plan Zajedi zatazuje do ploch piirodnich (NP) plochy biocenter USES a drobnou plochu, pro
EVL Niva Dyje v misté, kde je EVL vymezena na orné pudé. Blize viz kap. L.LE.3. UP Zaje¢i vymezuje
nasledujici navrhové plochy piirodni:

Oznaceni plochy Kod plochy - Funkéni vyuziti plochy
NO02 NP plochy ptirodni
NO3, N04, N12, N13 NP plochy pfirodni
NO08, N09, N10, N11 NP plochy pfirodni

I.E.10. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy tézby nerostli nejsou podrobnéji ¢lenény.
Stanoveni specifickych koncepénich podminek pro realizaci navrhovanych funkei:

Oznaceni
plochy

Kod plochy
Funk¢ni vyuziti plochy

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti plochy

NO7

NT
plochy téZby nerostt

Plocha je urcena k t&zbé stérkopisku.

V navazujicim fizeni budou stanoveny podminky

vyznamnych vodnich zdroju.

Po dokonceni tézby bude vytézena plocha vyuzita jako vodni nadrz, kterd bude

slouzit k vylepseni kvality odebirané pitné vody z jimaciho tizemi Zajeci.

Pro zmirnéni negativnich dopadt budou v navazujicim fizeni uplatnéna nasledujici

kompenzaéni opatieni:

e Ucelné vyuziti skryvek svrchni kulturni vrstvy pidy ke zvySeni pudni tirodnosti
pozemkil na jiné lokalité.

e Skryvat postupné pouze v nutném piedstihu podle rozsahu tézby v radmci
jednotlivych etap.

e Ucelné vyuziti ¢asti skryvek svrchni kulturni vrstvy pady (pfevazné podorniéi)
ke zpétné rekultivaci t€zebnich ploch, k jejich ozelenéni a zaclenéni do krajiny.

e Optimalizace vodohospodatskych pomér.

zohlednujici  blizkost
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Ptiloha ¢. 1 Zmeéna €. 1 uzemniho planu Zajeci

I.E.11. OCHRANA PUDY, POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zeméde€lskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkll nebo zvySenému riziku negativnich dopadi bofivych vétrti na okrajové casti lesnich porostu.

e U staveb v zaplavovych uzemich volit takové technické feSeni a zabezpeceni, aby nedoslo ke zhorSeni
priuchodu pfipadné povodiové viny a k rozplaveni pfipadné ukladanych sypkych materiali.

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokil je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od biehové Cary
zcela bez zastavby,

e Pii vysadbach zelen¢ ve volné krajin€ a v navrzenych plochach vefejné zelené pouzivat autochtonni
druhy a vyvarovat se vysadbam neptivodnich druhti rostlin.

e V plochach Z51 a Z52 a ve stabilizovanych plochach leZicich v ochranném pasmu vodniho zdroje II.
stupn¢ skupinového vodovodu pro vefejnou potiebu Velké Pavlovice — Zaje¢i neni pripustna zadna
¢innost, ktera by mohla vést k ohrozeni vodnich zdroju (a ve svém duisledku k potencidlnimu ohrozeni
vefejného zdravi).

I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim pievaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustné vyuZziti, nepFipustné vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné podminek ochrany krajinného razu (mapriklad vySkové regulace zastavby,
intenzity vyuZiti pozemki v plochach).

K naplnéni cili Gzemniho planu bylo feSené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky
na prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

» Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je dulezité
pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu piipustného ani
nepfipustného vyuziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni. Je-li
u plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, 1ze za urcujici povazovat kterékoli z nich.

» Piipustné vyuziti: jedna se o vyCet vyuziti, ktera jsou v dané ploSe piipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

= Nepfipustné vyuziti: vyéet funkci, které nejsou v dané plose piipustné. Pokud takovéto vyuziti
Vv plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné.

=  Podminéné ptfipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avS§ak musi s nim
byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li podminky
splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

* Podminky prostorového uspofadani: u zastavitelnych ploch a ploch jiz zastavénych stanovuje
uzemni plan podminky prostorového uspotfddani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané
obrazu sidla a k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedoSlo k naruseni
urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku
(napiiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napf.
koeficient vyuziti pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

= Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspoifadani v souladu.

= Stavebni upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

= Stavajici stavby, které podminkdm prostorového usporadani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat. Piipadné stavebni upravy téchto staveb, ménici objem stavby (tj. stavebni Upravy
charakteru nastaveb ¢i pfistaveb), vSak musi byt s podminkami prostorového usporadani
v souladu.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Limity zne€i§téni prostiedi: jsou nepiekrocitelné limity stanovené obecné platnymi pravnimi piedpisy
(zékony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
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10.

11.

12.

13.

a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto limitni
hodnoty vyjadiuji ptipustnou miru obtéZovani hlukem, apod.
Nadlimitni stavby, zafizeni a ¢inmosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni ucinky
na vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
Vv souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici
z provozu jednotlivych zamért na pfedmétnych plochach v souhrnu jednotlivych arealti nesmi zasahovat
mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zaméri umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice
vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich G¢inkd vSech zamért v plose umisténych).
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
= slouzi pfevazn¢ obyvatelim pfilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zafizeni péce o
déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku maloobchodnich
zatizeni nesmi pfesahnout 1000 m2
= slouzi obyvateltim SirSiho uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (ubytovaci penziony,
stavby pro socialni sluzby, $kolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni ucely, sluzby).
Obcanské vybaveni vy$siho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploe pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni
zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni niroéné
na dopravni obsluhu.
Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, piedev§im femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napt. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho Yizemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.
RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédé€lské stavby, které svym provozovanim
a technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych v izemnim
planu limity zne€isténi prostiedi. Posuzovany piitom musi byt i kumulativni vlivy s dal§imi (stavajicimi
i navrhovanymi) stavbami.
Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina,
jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto
podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichZ zastavéna plocha nadzemni
Gasti objektu nepresahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni &asti, nepiesahuje 300 m?.
Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje maximalni podlaznost stanovend pro danou
plochu, rekreac¢ni néastavbu umozilujici ubytovani. Trvalé bydleni je v ndstavbé rodinnych vinnych
sklepti pfipustné jen vyjimecné, pfi splnéni podminek obsazenych v kap. I.F.2. Déale mohou rodinné
vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi
zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym objektim a objektim obcanského vybaveni,
aby se zamezilo hlukovému obtézovani.
Vinafské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
Agroturistika: ptedstavuje vicetcelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim, nebo
zemédelské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzionti, ubytoven, skupin
chat.
Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodii a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pujcovny
motorovych vozidel a strojii a S nimi souvisejici plochy parkovist pro osobni a nakladni automobily
a stroje.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazdovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetné. V téchto stavbach nelze provadét
jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m? skladky
meéstskych a primyslovych odpadl, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadi apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych ¢asti ploch
(u nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zdkona
avyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vymeéfe ploch. Vyjadfuje nejvyse piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem Kk regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zzivotniho
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14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

(pracovniho) prostfedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédé€lské krajiné a zajiSténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z dtvodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastnikd. Poznamka:
do zastavénych casti ploch se pro ucely vypoétu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

U stavajicich (jiz zastavénych) ploch, jejichz intenzita zastavéni nevyhovuje stanovenému koeficientu
KZP, lze tento stav chapat jako piipustny a stabilizovany, neni ale ptipustné jej dale zhorSovat.

Podlazim se v izemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena podlahou,
stropem nebo konstrukci-krevy stiechy.

Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni
nebo podkrovi. Podzemni podlazi ma Groven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvyssim
bodem piilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby. Podkrovi miize mit nadezdivku vysky
maximalné 1.5 m.

Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni vy$ka zastavby je definovana jako nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby uréena
poétem nadzemnich podlaZi a sou¢asné maximalni vyskou stavby v metrech — viz schéma ve vykresové
Casti oznaCené S.1. VySka stavby se zjistuje v misté stavby piilehlé k sousedicimu vefejnému
prostranstvi, od tGrovné upravené¢ho terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby
se za podlazi pocitaji 1 ustoupena podlazi. Maximalni vyska stavby udavana v metrech je méfena
od upraveného terénu po Fimsu nebo atiku stiechy. Splnény musi byt obé podminky soucasné (.
maximalni pocet nadzemnich podlazi i maximalni vyska v metrech).

Cyklostezkou uzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdcim na kole¢kovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilovda a motocyklova doprava
je z ni vyloucena.

Cyklotrasou tizemni plan rozumi ty vefejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacena orientaénim dopravnim znac¢enim.
Sakralni stavba je stavba slouZici pro nabozenské tikony, napf. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy
Vv souvislé fad¢ pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

Hospodarska zvirata jsou zvirata, kterd pfinasi pfimy hospodaisky uzitek (napft. skot, prasata, drtibez,
ovce, kozy, koné, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zatizeni dopravniho a technického vybaveni, napi. Géelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zptisob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

sluditelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

Kod | Nazev plochy s rozdilnym
plochy | zptisobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti: obfanské vybaveni mistniho vyznamu, objekty pro rodinnou
rekreaci, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni
a technicka infrastruktura, vetejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hfisté, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, fadové garaze o thrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim

PLOCHY BYDLENI .o o < - . o
. a slouzi zejména obyvatelim v plose. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soucasti

BR |- V RODINNYCH . . . . NSO
DOMECH objektu pro bydleni (respektive pokud jsou souvisejici vedlejsi stavbou

rodinného domu) a stavajici rodinné vinné sklepy.
Bytové domy, pii respektovani nejvyssi pfipustné vysky staveb.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veSkeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vysSiho vyznamu, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotfadani:
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Srovnavaci text

Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, Ruseny text = modrypreskrtnuty

Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.

Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd pro rodinné
domy: 500-2000 m2. Toto ustanoveni se uplatituje jen v zastavitelnych plochach.

Dalsi podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

BD

PLOCHYBYDLENi
-V BYTOVYCH
DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hristé, obcanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze
o uhrnné kapacité¢ do 20 mist.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, nadlimitni stavby, zafizeni
a ¢innosti, veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodatstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspotadani:

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola I.F.4.

ov

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni mistniho vyznamu
(napft. staveb pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska hiiste, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré
stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho vyznamu a

pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, ze:

Dana plocha bezprosttedné nesousedi s plochami BR, OE a SO

Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz

V obytném uzemi

Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez zatézovani vetejnych
prostranstvi.

Byty urcené pro majitele Ci spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim,
ze Vuzemnim fizeni, v odivodnénych piipadech v dalSich fizenich dle
stavebniho zékona, musi byt prokazano, Ze v chranénych vnitinich prostorech
staveb nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji.

Podminky prostorového usporadani:
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola L.F.4.

OE

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENI —
VEREJNA
INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdéldvani
a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, cirkevni
ucely, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum, lazefistvi.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni
zeleng, détska hiisté, parkovisté pro osobni automobily.

Nepiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby,
zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim
a ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vysSiho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
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Priloha ¢. 1

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Zajeci

Kod Naoz ev plochy glr(’)zdllnym Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
plochy | zptisobem vyuziti

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro prodej, sluzby, ubytovani,

stravovani. Nutno posoudit splnéni téchto podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobovani a vyfeSeni dopravy
v klidu (umisténi parkovacich mist pii vyhledovém stupni automobilizace
1:2,5),

- zda stavby svym provozovanim a technickym zaiizenim nenaru$i uZzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi,
napiiklad zda svou kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zat¢z v izemi.

Dale jsou podminéné pfipustné rodinné domy a byty, za podminky jejich
funkéniho propojeni s hlavnim vyuZzitim (napiiklad bydleni spravcd, majitelt,
zameéstnancl, anebo rodinné domy a byty socialniho charakteru — napiiklad pro
seniory nebo zdravotné postizené osoby).

Podminky prostorového uspotadani:

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola 1.F.4.

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura pozemky souvisejici obcanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zeleng, parkovisté pro osobni automobily.

PLOCHY Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech, pozemky

OBCANSKEHO staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a Ginnosti, veskeré

OT | VYBAVENI - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby

TELOVYCHOVA A pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vy$siho vyznamu,

SPORT dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotadani:

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola .F.4.

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti, vetejna dopravni
atechnicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
vetejna prostranstvi a plochy okrasné zeleng, parkovisté pro osobni automobily.

PLOCHY Nepfipustné vMiti: pozemky'bydleni v rodinnych a byjtovjrch QOmech, pozemky
~ . staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
OBCANSKEHO oy , s . , o
0oz VYBAVEN] - pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
Y obcanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
HRBITOVY . ;- . . v s
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminky prostorového uspoiadani:
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola I.F.4.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro obcanské
vybaveni mistniho vyznamu.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, rodinné vinné sklepy
vetejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené, détska
htisté, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist,

PLOCHY SMISENE rodinné vinn€ sklepy. e .
SO OBYTNE Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti, veSkeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a p¥ipustnym vyuZzitim.

Podminéné pifipustné vyuziti: pozemky pro obCanské vybaveni vyssiho vyznamu a
pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvysi dopravni zat€z v obytném uzemi a pokud bude v navazujicim
fizeni prokazano respektovani pozadavkl tykajicich se chranéného venkovniho
prostoru, chranéného wvnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho
prostoru staveb
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Srovnavaci text

Nové vlozeny text = Cerveny podtrzeny, Ruseny text = modrypreskrtnuty

Kod Nacz ev plochy §.r(’)zd11nym Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
plochy | zptisobem vyuziti

Podminky prostorového uspotadani:

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
Dalsi podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb rusici vyroby, staveb dopravni a technické
infrastruktury

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici
technickd infrastruktura, parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a
stroje. Pripustné jsou rovnéz vinafské provozovny a malé stavby odpadového
hospodarstvi.

Neptipustné vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky pro obcanské vybaveni mistniho vyznamu, veskeré stavby a Cinnosti

PLOCHY SMISENE nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, velké stavby odpadového
SV VYROBNI hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho vyznamu —
za podminky, Ze jejich provoz bude slucitelny s hlavnim vyuzitim (tj. napf..
sportovni zafizeni piipustna nejsou). Fotovoltaické systémy — pouze na stfechach
objektd a nad parkovisti.

Podminky prostorového uspotadani:

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
Dals$i podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, détska histé, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti. Dale veskeré stavby
a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, obCanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni
souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci
zafizeni), za podminky, Ze:
e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupiujici pozemek rodinného domu je 8 m, pii
jednosmérmém provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m (vyhl.c. 501/2006
Sh.)
e ke kazdé stavbé rodinného domu, stavbé pro rodinnou rekreaci a objektu
obcanského vybaveni musi vést zpevnéna pozemni komunikace se Sitkou
PLOCHY SMISENE vozovky nejméné 3,0 m, jejiz umisténi a technické feSeni umozni bezpec¢nou
SVs | VYROBNI — VINNE dostupnost zastavby technikou jednotek pozarni ochrany,
SKLEPY A REKREACE e V navazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro dopravu v klidu

(parkovani a odstavovani vozidel) pti motorizaci 1:2,5
e Pozemek uréeny pro trval¢ bydleni ¢i obCanskou vybavenost lze pfipojit na
zakladni inzenyrské sité (vodovod, el.energie)
e V navazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani s tuhymi i tekutymi
odpady, v souladu se zakonnymi piedpisy
Stavby pro bydleni musi splnovat dale nasledujici podminky: bude se jednat
0 bydleni majitele ¢i sprdvce a v uzemnim fizeni, popiipadé v odivodnénych
piipadech v dalich fizenich bude prokdzano, ze v chranénych wvnitinich
prostorech staveb nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnimi pfedpisy na useku vetfejného zdravi. SouCasné¢ se hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby
na takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dal§im osobam.
Stavby pro ubytovani jsou piipustné za podminky, Ze umisténi takovych objektt
umozni limity znecisténi prostiedi.
Podminéné piipustné jsou i vinafské provozovny — za podminky prokazani,
ze negativni vlivy na Zivotni prostfedi nepfesdhnou na hranici plochy SVs
se sousednimi plochami bydleni a plochami obcanského vybaveni hygienické
limity a Ze architektonicko-objemové feSeni staveb se prizplisobi drobnému
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Priloha ¢. 1

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Zajeci

Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

meéfitku zastavby v lokalité, tj. Ze vétsi stavby budou architektonicky roz¢lenény
na mensi objemy).
Prostorové regulativy:
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu celku
(souvislou zastavbu ulice)
o Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
e Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola I.F.4.

SVv

PLOCHY SMISENE
VYRQBNi -
VINARSTVI

Hlavni vyuziti: vinafské provozovny

Ptipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technickd infrastruktura, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, parkoviste pro osobni i nakladni automobily a zemédélské stroje.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi, stavby pro prumyslovou
vyrobu, zeméd€lskou Zivocéisnou vyrobu (ustajeni zvirat), obCanské vybaveni
vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavby pro bydleni a ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni

souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci

zafizeni), za podminky, Ze:

e Nejmensi Siika vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupiiujici pozemek rodinného domu je 8 m, pii
jednosmémém provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m (vyhl.c. 501/2006
Sh.)

e V navazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro dopravu v klidu
(parkovani a odstavovani vozidel) pii motorizaci 1:2,5

e  Pozemek ureny pro trvalé bydleni ¢i obCanskou vybavenost 1ze pfipojit na
zakladni inzenyrské sité (vodovod, el.energie)

e V navazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani s tuhymi i tekutymi
odpady, v souladu se zakonnymi piedpisy

e Obcanska vybavenost bude funkéné€ souviset shlavnim vyuzitim (kupf.
prodejna vina, vinarna).

Stavby pro bydleni musi dale spliovat nasledujici podminky: bude se jednat
0 bydleni majitele ¢i spravce a v izemnim fizeni, poptipadé v odivodnénych
piipadech v dalSich fizenich bude prokdzano, Ze v chranénych vnitinich
prostorech staveb nebudou piekracovany limity hluku stanovené pravnimi
predpisy na useku vetfejného zdravi. Soucasné se hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby na takovou
stavbu nevztahuji. Takové byty nelze pronajimat dal$im osobam.

Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, ze umisténi takovych objektl

umozni limity znecisténi prostredi.

Prostorové regulativy:
o Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7, pokud neni v kap.
1.C.6 stanoveno jinak.
e  Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola L.F.4.

SVh

PLOCHY SMISENE
VYROBNI —
HIPOTERAPIE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemé&délstvi a hipoterapii (napiiklad
staje, sklady krmiv, jizdarny)

Pfipustné vyuziti: klubovny, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
parkovisté a garaze pro osobni automobily, parkovi§t¢ a gardze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfiipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby
a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
pramyslovou vyrobu, energetiku (kromé solarnich systému), téZzbu surovin,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminéné pripustné vyuziti: objekty pro bydleni a byty — za podminky, ze budou
ureny pro majitele ¢i spravce. Solarni a fotovoltaické systémy — pouze na
stiechach objektl. Objekty pro ubytovani — pouze urc¢ené pro hipoterapii.
Podminky prostorového uspoiadani: Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
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plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Dalsi podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

RI

PLOCHY REKREACE
- REKREACE
INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura, pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad vefejnych
prostranstvi, obCanského vybaveni mistniho vyznamu, a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostifedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami (napf. parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni Vv bytovych domech,
nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcCanské vybaveni vy$sitho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani:

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,3.
Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola .F.4.

RV

PLOCHY REKREACE -
REKREACE U VODY

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb rekreace u vodni plochy.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, rekreacni vyuziti
vodnich ploch — koupani, slunéni, rybafeni. DBrebaé—sStavby pro rekreaci,
do zastavéné plochy 608100 m? Pozemky pro t&lovychovu a sport — pouze
charakteru hfist, nikoliv nadzemnich staveb). Vodohospodaiské stavby, které
slouzi zajisténi podminek pro naklddani svodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a plnéni dalsich
ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a
ochrany pfirody a krajiny. Pfipustné jsou rovnéz souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura

Podminéné piipustné vyuziti: souvisejici obCanska a technicka vybavenost (Satny,
obcerstveni, hygienické vybaveni) — pouze mimo zaplavova tizemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: Koeficient zastavéni plochy se stanovuje
na KZP = 6;20,05.

Dalsi podminky prostorového usporadani viz kapitola L.F.4.

VS

PLOCHY VYROBY
A SKLADOVANT{

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Ptipustné vyuziti: vetejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, vinarské
provozovny, parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje. Piipustné
jsou rovnéZ nerusici vyroba, malé stavby odpadového hospodafstvi a centra
dopravnich sluzeb.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o déti, Skolska
zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni
sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a ¢innosti,
jejichz negativni u¢inky na vefejné zdravi a Zzivotni prostfedi v souhrnu
prekracuji nad pfipustnou mez limity zneliSténi prostfedi stanovené v
souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (.
vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zaméri na pfedmétnych plochach v
souhrnu jednotlivych arealti nesmi zasahovat mimo vymezené ochranné pasmo
maximalniho mozného vlivu vyrobnich arealti na Zivotni prostiedi, resp. vlivy
zdmeért umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani
v souctu kumulativnich u€inkd vSech zaméra v ploSe umisténych).

Podminéné piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na stiechach objektii a
nad parkovisti. Velkoobchodni a maloobchodni zafizeni — za podminky, ze
prodejni sortiment budou tvofit pfevazné produkty vytvoifené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadii (kompostarny, recyklacni linky) - za
podminky, ze jejich provoz nevyvold nadmérny narlst dopravy na mistnich
komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se smisenym provozem (D1) a
ze bude v navazujicim fizeni prokazano, ze hlukova zatéz vznikld provozem
zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepfekroci hodnoty stanovenych hygienickych
limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

Strana: 23




Priloha ¢. 1

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Zajeci

Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Vv okoli.
Byty urCené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim,
ze Vuzemnim fizeni, v odGvodnénych piipadech v dalSich fizenich dle
stavebniho zadkona, musi byt prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech
staveb nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji.

Podminky prostorového uspofadani: Objemovée rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem roz¢lenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
Po obvodu ploch bude vysazena izolaéni zelen.
Dalsi podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

A\

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT -
VYROBA
ZEMEDELSKA

Hlavni vyuziti: zemédé€lska vyroba.

Pfipustné vyuziti: vetfejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, vinafské
provozovny, jizdary, parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Pripustné jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby odpadového hospodatstvi a
centra dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zatizeni péée o déti, Skolska
zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni
sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a ¢innosti,
jejichz negativni u¢inky na vefejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu
prekracuji nad piipustnou mez limity zneCiSténi prostiedi stanovené v
souvisejicich pravnich pfedpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj.
vlivy vyplyvajici zprovozu jednotlivych zamérd na pfedmétnych plochach
v souhrnu jednotlivych areald nesmi zasahovat mimo vymezené ochranné pasmo
maximalniho mozného vlivu vyrobnich areald na Zivotni prostiedi, resp. vlivy
zamérd umisténych v plose nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani
v souctu kumulativnich G¢inkd vSech zdmeéri v plose umisténych).

Podminéné piipustné vyuziti: rusici vyroba, fotovoltaické systémy — pouze
na stfechach objektd a nad parkovisti, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Velkoobchodni a maloobchodni zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit pfevazné produkty vytvorené v dané plose. Pozemky staveb pro
zpracovani odpadi (kompostarny, recyklacni linky) - za podminky, Ze jejich
provoz nevyvola nadmérny narist dopravy na mistnich komunikacich s funkeci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze bude v navazujicim
fizeni prokazano, ze hlukova zatéz vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni
obsluhou nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

Byty urené pro majitele Ci spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim,
ze Vuzemnim fizeni, v odGvodnénych piipadech v dalSich fizenich dle
stavebniho zakona, musi byt prokadzano, ze v chranénych vnitinich prostorech
staveb nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
predpisem na useku ochrany vetejného zdravi. Hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji.

Podminky prostorového uspotadani: Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem rozélenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,7.
Po obvodu ploch bude vysazena izola¢ni zelen.
Dalsi podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT —
VYROBA DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej a sluzby, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, vetejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze
pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro ndkladni automobily a specialni
automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a &innosti, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby rusici vyroby,
stavby pro energetiku, t€Zbu surovin, stavby pro skladovéani, dopravni terminaly,
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Kod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: obcanské vybaveni vyssiho vyznamu — za podminky,
ze svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvys$i dopravni zatéz v uzemi.
Malé stavby odpadového hospodarstvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nezhor$i hygienické podminky
v plochach bydleni a ob¢anské vybavenosti. Vinafské provozovny — za
podminky prokazani, ze negativni vlivy na zivotni prostfedi nepfesahnou na
hranici plochy VD se sousednimi plochami bydleni, plochami smiSenymi
obytnymi a plochami ob¢anského vybaveni limity zne¢isténi prostfedi. Stavby
pro ubytovani za podminky, Ze umisténi takovych objektd umozni hygienické
limity znecisténi prostiedi.

Byty urCené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném rozsahu s tim,
ze Vuzemnim fizeni, v oddvodnénych piipadech v dalSich fizenich dle
stavebniho zadkona, musi byt prokazano, Ze v chranénych vnitinich prostorech
staveb nebudou piekratovany hygienické limity hluku stanovené pravnim
pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi. Hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na takovou
stavbu nevztahuji.

Fotovoltaické systémy — za podminky, Ze budou fotovoltaické panely plnit
dopliikovou funkei k jinym stavbam (optimalné ze budou umistény na stfechach
objekti).

Podminky prostorového uspotadani: Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
Dals$i podminky prostorového uspotadani viz kapitola I.F.4.

VE

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT -
VYROBA ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém principu (fotovoltaické
elektrarny, solarni parky)

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, plochy okrasné zelen¢.

Nepfipustné vyuziti: vS§echny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspotadani: viz kapitola I.F.4.

UpP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTV] -
MISTNI KOMUNIKACE
A VEREINA
PROSTRANSTV]

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a i¢elové komunikace

Ptipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hiisté, vetejna dopravni
a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stani
pro osobni automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani),
drobné sakralni stavby (ktiZe, sochy apod.) a drobna architektura (napiiklad
pamatniky).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni automobily
a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i pozemky pro garaze — oboji za
podminky, ze jejich umisténi nezhorsi dopravni podminky v uzemi, bezpecnost
provozu a ze umisténi gardzi ¢i parkovist’ nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napiiklad ze svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz v izemi.

Venkovni kulturni zatizeni (kupft. plochy a oteviena zafizeni pro konani kulturnich
akci), souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky, pfistiesky
predzahradek restauraCnich zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které
mohou byt zdrojem hluku, jsou ptipustna za podminky vyhodnoceni dle aktualné
platné pravni upravy.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI -
VEREINE (PARKOVE)
ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pfipustné vyuziti: vefejnd prostranstvi, détska htisté, vetejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, komunikace pro
pesi a cyklistické komunikace, drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a
drobna architektura (napfiklad pamatniky).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE

Hlavni vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura, pozemky vedeni, staveb
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INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

a S nimi provozné souvisejici zafizeni technické infrastruktury (naptiklad vodovodd,

vodojemd, kanalizaci a €istiren odpadnich vod) .

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici

hospodarské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napi. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovéni a
velkoobchod, obc¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI S
ODPADY

Hlavni vyuziti: vefejnad dopravni a technicka infrastruktura, pozemky staveb pro
nakladani sodpady - C¢&istirny odpadnich vod, malé stavby odpadového
hospodafistvi (sbérné odpadové dvory), velké stavby odpadového hospodarstvi
(napt. skladky méstskych a primyslovych odpadt, kompostarny, recyklaéni
linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadii apod.) a S nimi provozné
souvisejici zafizeni

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
hospodaiské budovy, parkovisté a garaze pro osobni i nakladni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

DS

PLOCHY DOPRAVN{
INFRASTRUKTURY -
SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky® délnic, silnic 1., II. a III. tiidy a mistnich komunikaci 1. a
I1. t¥idy, terminaly integrovaného dopravniho systému.

Pripustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (vcetné piipojek
pro obsluhu zastavitelnych ploch)..

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze budou umistény mimo télesa dalnic a
silnic 1., 1. a HI. tiidy a ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost
dopravniho provozu:

e vefejna prostranstvi

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (naptiklad

autobusova nadrazi, dopravni terminaly, odstavna stani pro autobusy

a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci

plochy, arealy Gdrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych

hmot),

objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni a stravovaci

sluzby s tim, ze plocha pozemku vyse uvedeného obcanského zatizeni

nesmi piesahnout 1000m? a Ze bude slugitelna s hlavnim vyuzitim.
terminaly IDS.

Dale jsou podminéné pfipustné za podminky, ze budou umistény mimo télesa

dalnic a silnic 1. a IL. t¥idy a Ze nebudou mit dopad na bezpeénost a plynulost

dopravniho provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési

Kde je to ucelné, hlavné¢ z divodu nahrad za zabory doprovodnych

obsluznych tucelovych obecnich cest, lze umistit na téchto plochach

soub&zné¢ vedenou ucelovou komunikaci pro bezprostiedni zasobovéani
prilehlého uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obc¢anské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné
pripustném vyuziti, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

DZ

PLOCHY DOPRAVN{
INFRASTRUKTURY -
ZELEZNICNI
DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky drahy?, véetné naspli, zafezll, opérnych zdi, mosti,
kolejist.

Pfipustné vyuziti: pozemky doprovodné zelené, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, dile pozemky
zafizeni pro zeleznicni dopravu, napiiklad stanice, zastdvky, nastupiste
a piistupové cesty, termindly integrovaného dopravniho systému, provozni
budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pickladist a spravnich budov,

3)
4)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.
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souvisejici obcanské vybaveni.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napi. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod.

DG

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuziti: garaze pro osobni automobily (fadové, hromadné halové).

Pfipustné vyuziti: vetfejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napi. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obc¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE
KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti: ucelové komunikace v krajiné

Pripustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro péSi dopravu, plochy okrasné
a rekreacni zelené, vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni automobily
za podminky, Ze jejich umisténi nezhor§i dopravni podminky v uzemi,
bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi.

ZX

Z0

zZ

yAY)

ZT

PLOCHY
ZEMEDELSKE —
SMISENE

PLOCHY
Z]:ZMEDELSKE - ORNA
PUDA

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
ZAHRADY A SADY

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
VINICE

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI
POROSTY

Pro plochy zemédélské jsou vymezeny jednotné regulativy. Menit druh vyuziti
pozemki v ramci zemédélského ptidniho fondu je tak mozné beze zmény tizemniho
planu.

Hlavni vyuZiti: pozemky zemédé&lského piidniho fondu?.

Pripustné vyuziti: stavby pro chov véel a ryb, objekty pro ulozeni zemédélského
naradi, stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodaftstvi (napiiklad
rybniky, tuiky), pro ochranu piirody a krajiny, vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby pro
snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dasledkt, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky,
cyklotrasy a in-line trasy, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra,
rozhledny do vysky 10m.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb nebude
mit negativni dopady na krajinny raz (tzn. napiiklad Ze stavba nebude umisténa
na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose piijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dalSich pohledové exponovanych polohach), Ize v plochach
zemédélskych umistit:

e stavby pro dosousSeni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské
mrvy, hnoje, kejdy, mocivky, stavby pro konzervaci a skladovani silaze a
silaznich §tav, stavby pro skladovani produktd rostlinné vyroby, za
podminky, ze budou umistény mimo zaplavova uzemi a Ze jejich zastavéna
plocha nepiesahne 200 m2.

e Stavby pro ustijeni hospodarskych zvifat, za podminky, ze budou umistény
mimo zaplavova Gizemi a Ze jejich zastavéna plocha nepfesahne 100 m2.

e objekty pro lesnictvi a myslivost, napt. stavby pro skladovani krmiva pro
lesni zv€r a ptipravny krmiva lesni zvéte,

e ve vzdalenosti nejméné¢ 200 m od hranice zastavéného tGzemi
a od zastavitelnych ploch prizkumnd a té€Zebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie. Soucasné lze umistit i pfistupy a
pripojky inzenyrskych siti k témto plocham.

e plochy pro uklddani inertnich odpadd, za podminky Ze se bude jednat
0 pudu V. nebo IV. tfidy ochrany a ze bude v navazujicim fizeni posouzen
vliv zdméru na krajinny rdz a na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o docasny zadbor ZPF — po ukonceni
skladkovani bude provedena zemédélska rekultivace.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadd, vinic a vyb¢hl pro
zvifata v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, S migratné vyznamnymi Uzemimi, Ze

7)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé€lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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nepferusi ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu,
skladovani (vyjma nékterych druhti zemédélskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi (vyjma inertnich odpadi uvedenych
V podminéné piipustném vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédelské
stavby, a to: stavby pro hospodarska zvifata neuvedené v podminéné piipustném
vyuziti, stavby pro poskliziiovou upravu produkti rostlinné vyroby, stavby pro
skladovani hnojiv a pfipravkl na ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODN,I' A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pied jejich skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci
vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich tceld stanovenych pravnimi predpisy
upravuyjicimi problematiku na useku vod a ochrany piirody a krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd® a jiné pozemky
uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti. Pripustné jsou rovnéz podzemni
zasobniky plynu a stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
(v€etné kupt. vodovodu a kanalizaci, plynovodu, sdé€lovacich siti). Ptipustné je
rybafeni.

Podminéné piipustné vyuziti: pfirodni koupalisté, za podminky prokazani, Ze kvalita
vody vyhovi hygienickym predpisim. Podminéné pfipustnd je souvisejici
obcanska a technickd vybavenost (Satny, obCerstveni, hygienické vybaveni) —
pouze mimo zaplavova tzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici s ptipustnym vyuzitim, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NVp

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE
— PROTIPOVODNOVA
OPATREN]

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro
ochranu Gzemi pted Skodlivymi G¢inky vod a regulaci vodniho rezimu tzemi.
Ptirod¢ blizka protipovodiiova opatieni.

Piipustné vyuziti: pozemky poldri, protipovodiiovych ochrannych hrazi, valg,
vetejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici s ptipustnym vyuzitim, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter'?) a chranénych tizemi.

Ptipustné vyuziti: pozemky biokoridort, pozemky lest a trvalych travnich porostd.
Pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) pivod a odpovidat
stanovi$tnim podminkam (skuping typt geobiocéni — STG). Vysadby nutno
realizovat podle projektové dokumentace.

Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zatizeni,
a jina opatfeni pouze pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
pokud jde o stavby ve vetejném zajmu.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, t€Zzbu surovin (vetné¢ prizkumnych vrti), obCanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vetejné dopravni a technické infrastruktury
a pozemky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkii — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby a
opatfeni ve vefejném zajmu a za piedpokladu minimalizace jejich plosného
a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES a
chranéna uzemi.

Podminéné piipustné je i doCasné oploceni pozemkt, za Ucelem ochrany
zaloZené vegetace, a to za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkei

6)
11)

predpist.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonti (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist.
§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
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uzemniho systému ekologickeé stability.
V plose NI3 je za podminky nasledné rekultivace na biocentrum piipustné
ukladani inertniho materialu.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa®

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokt.. Na téchto plochach Ize dale v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni
hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledku.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nebude

mit negativni dopady na krajinny raz, 1ze v t€chto plochach umistit prizkumna a
tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
a pripojky inZenyrskych siti k témto plocham.
Oploceni pozemki za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systému ekologické stability, Ze nepterusi Uc¢elové komunikace (lesni cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhor$i vodohospodaiské poméry v tizemi
(zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO
UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodaiské (zpravidla o malé
vymeéte)

Pripustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych travnich porostt, sadli a zahrad,
vinic a ostatnich ploch, lesl, vodnich tokl, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb nebude
mit negativni dopady na krajinny raz, Ize v téchto lochach umistit prizkumna a
tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy
a pripojky inzenyrskych siti k témto plocham.

Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem a za podminky
odsouhlaseni zaméru pfislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umistovat stavby pro chov véel a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani
sena a slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby pro
konzervaci a skladovani silaze a silaznich §t'av, stavby pro skladovani produktii
rostlinné vyroby. Dale lze v téchto plochach za stejnych podminek umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkii za podminky, ze oploceni nebude
v kolizi s funkei izemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi tcelové
komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemeédelské stavby, a to: stavby pro
hospodarska zvitata, stavby pro poskliziitovou Gpravu produktt rostlinné vyroby,
stavby pro skladovani hnojiv a piipravkl na ochranu rostlin.

NK

PLOCHY ZELENE ,
KRAJINNE (NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkli, zemédélsky nevyuzivané pozemky (zpravidla
svazité) s ptfirozen¢ ¢i uméle vysazenymi difevinami. Vysadby nutno realizovat
podle projektové dokumentace. Pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim podminkdm (skupiné typt
geobiocéntl — STG)

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostd a ostatnich ploch, lesi,

9§ 3 zakona &. 289/1995 Sb.
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vodnich tokt. Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem umist'ovat
stavby pro chov vcel. Dale 1ze v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pro vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledk.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, ze umisténi konkrétnich staveb nebude

mit negativni dopady na krajinny raz, Ize umistit prizkumna a téZebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a ptipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.
Oploceni pozemkii za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systému ekologické stability, Ze nepferusi Ucelové komunikace (lesni cesty),
cyklistické a turistické trasy a nezhor$i vodohospodaiské poméry v izemi
(zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

Neptipustné jsou rovnéz zemédelské stavby.

PLOCHY TEZBY

NT | NEROSTU

Hlavni vyuziti: plochy slouzici k t&zbé §térkopisku.

Pripustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura,, souvisejici hospodaiské budovy, garaze, oploceni apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

I.F.3. PODMINKY VYUZITi KORIDORU

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v koridorech pro umisténi protizaplavovych
a protipovodiiovych opatieni:

Oznaceni | Nazev - funkéni
koridoru | vyuzZiti koridoru

Opatieni a podminky pro vyuziti koridoru

K-PPO1 | Koridor pro
K-PPO2 | protipovodiiova
K-PPO3 | opatieni
K-PPO4

Hlavni vyuziti: pfirodé blizka protipovodnova opatfeni (realizace moktadt, tini
a souvisejicich vegetacnich vysadeb), které slouzi zajisténi podminek pro ochranu pied
Skodlivymi ucinky povodni a pfed suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni
dal8ich ucelt stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na tiseku vod
a ochrany ptirody a krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokdi® a jiné pozemky uréené
pro ptevazujici vodohospodaiské vyuziti, zeméde€lska pida (pfedevsim trvalé travni
porosty), lesy, krajinna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a technické infrastruktury,
technicka opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd (napf. zprutoénéni historickych meandri) — vse za
podminky, Ze se bude jednat o stavby a opatfeni ve vetejném zajmu a za piedpokladu
minimalizace jejich plogného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES a chranénd uzemi piirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuZzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,

obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Pro budouci mozné

umisténi dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni dopravy ve vyhledovém obdobi

je navrzen koridor izemni rezervy K-RDZ05.

I.F.4. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

6)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd.
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Stavby nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty dané¢ho mista
nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Neni piipustna chaoticka vystavba rodinnych domu za pfedni uli¢ni frontou pfi hlubsich parcelach bez
pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi.

V navazujicich fizenich budou respektovany vyznamné pohledy a prihledy na objekt kostela. Prithled
se uplatiiuje v ulici Skolni.

Maximalni vySka zastavby v zastavéném tizemi a v zastavitelnych plochach

Maximalni vyska zastavby v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach je stanovena ve vykresové
casti izemniho planu, ve schéma oznaceném S.1. V uvedeném schématu je stanovena jak nejvyssi piipustna
podlaznost (tj. maximalni po¢et nadzemnich podlazi), tak i maximalni vySka stavby v metrech, métena
od upraveného terénu po fimsu nebo atiku stiechy, ktera zajisti udrzeni potfebné hladiny zastavby. Viz téz
kapitola I.F.1.

Specificka vyska zastavby, vymezend ve schématu urbanistické kompozice S.1, umoziuje
jednopodlazni az dvoupodlazni zastavbu s vyuzitim podkrovi, kde zptsob umisténi staveb a pocet podlazi
zohlediuje stavajici konfiguraci terénu 0 velké sklonitosti. V horni urovni stavebniho pozemku jsou stavby
vySky do 4,5 m, V dolni Grovni mohou mit stavby vySku do 6,5 m. Vétsi stavebni celky musi byt ¢lenény
na vice casti vlozenim odlisné hmoty nebo materidlu, které mohou mit vyskovy akcent tietiho podlazi.
Soubor na sebe navazujicich staveb musi byt posouzen z hlediska vlivu na krajinny raz.

Ojedinglé stavajici stavby, které nevyhovuji podminkam nejvyssi pripustné vysky staveb jsou
akceptovatelné za podminky, ze byly realizovany pied nabytim ucinnosti izemniho planu a ze stavba nebo
jeji zména nebyla provedena bez piislusnych povoleni anebo v rozporu s nimi.

Maximalni vySka zastavby ve volné krajiné

U pozemnich staveb pfipustnych nebo podminéné piipustnych v plochach zemédélskych, lesnich,
vodnich a vodohospodarskych a popiipadé dalSich plochach v izemi ohrani¢eném na severu obci ZajeCi
a biokoridorem LBK3, a na jihu silnicemi 11/421 a 111/42115, se stanovuje maximalni vy$ka od upraveného
terénu po fimsu stfechy do 4 m. Stavby vyssi jsou podminéné piipustné, budou ale povazovany za stavby
architektonicky a urbanisticky vyznamné., V navazujicim fizeni u nich musi byt jednozna¢né prokazano,
Ze nova stavba nenarusi panorama obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.

Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivii na krajinny raz.

I.F.5. DALSI PODMINKY VYUZITI PLOCH

U staveb v zaplavovych tizemich volit takové technické feSeni a zabezpe€eni, aby nedoslo ke zhorSeni
priuchodu piipadné povodiové viny a K rozplaveni pfipadné ukladanych sypkych materialt.

U ploch vymezenych v blizkosti vodnich toki je nutné zachovat pasmo o $ifce 6 m od biehové Cary
zcela bez zéstavby.

Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajin€ tak, aby funk¢nost protipovodnovych opatfeni zistala
zachovéna.

Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku deStovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam - oznaceni
odpovida popisu ve vykrese €. I.c, vSechny stavby lezi v k.. Zajeci:
Oznadeni VPS Druh verejné prospésné stavby
D01, D02 vetejna dopravni infrastruktura
DTO01, DT02, DT03, DT04, DTO5, DTO6, DTO7,
DT08, DTQ9, DT10
TO1, TO2, TO3, TO4, TO5, TO6, TO7, TOS, TOY9, T10,
T11, T12, T13, T14, T15, T16, T17, T18, T19, T20, | vefejna technicka infrastruktura
T21,T22,T23

vefejna dopravni a technickad infrastruktura
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Uzemni pan dale ve vykrese ¢ 1.c vymezuje liniové stavby vefejné technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, plynovody, ...), pro které lze rovnéz vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam —
U nich se bude zpravidla jednat o zfizeni vécného biemena.

Vetejné prospésna opatfeni (dale jen VPO), pro kterd lze vyvlastnit (oznaceni odpovida popisu ve vykrese
¢. |.c, vSechny lezi v k.u. Zajeci):
Oznaceni VPO Druh verejné prospésného opatieni
VOL, V02, VO3, V04, V05, V0B, V08, V09 Ploc_h_y pro zalozeni izemniho systému ekologické
stability (biocenter)
V07 Plocha pro protipovodiiova opatieni

Koridory pro vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit
rava k pozemkiim a stavbam (oznaeni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1., v§echny lezi v k.4, Zajeci):
Oznaceni Druh koridoru
K-PPO1, K-PPO2, K-PPO3, K-PPO4 koridory pro umisténi protipovodiiovych opatieni

Uzemni plan Zaje&i nevymezuje asanaéni tpravy.

I.H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan Zaje¢i nevymezuje pozemky dotéené vefejné prospéSnymi stavbami a opatienimi, pro
které je mozné uplatnit zfizeni pfedkupniho prava

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatfeni nejsou vymezena.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Zajeti jsou vymezeny tyto plochy a koridory izemnich rezerv:

Podminky pro provéfeni mozného

Ozn. Popis Podminky pro vyuziti bl i glusng
K- Koridor tizemni Koridor je ur¢en pro mozné budouci Potfeba wvyuziti koridoru vzemni
RDZO05 | rezervy —doprava umisténi vysokorychlostni trati, na zakladé rezervy bude provéfovana pfi
zelezniCni prislusného posouzeni. kazdém vyhodnocovani uzemniho

Koridor ma proménlivou §itku 460-600 m. planu dle § 55 odst. (1) stavebniho
V koridoru  Gzemni rezervy nebudou | zakona.

umistovany budovy (zejména stavby pro
bydleni, rekreaci, obcanskou vybavenost,
vyrobu a skladovani, téZbu nerostd, apod.),
které by znemoznily, ztizily nebo
ekonomicky znevyhodnily ptipadné budouci
umisténi a realizaci stavby vefejné dopravni
a technické infrastruktury.

Sité vefejné technické infrastruktury budou
vedeny mimo tento koridor, nebo jej budou
ktizit v nejkrat§im sméru.
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Podminky pro provéfeni mozného

Ozn. Popis Podminky pro vyuziti (st e A ) 5
R-BR1 | Plocha tizemni | Pfi umistovani vefejné dopravni a technické | U&elnost resp. potieba vyuziti ploch
R-BR2 | rezervy pro mozné | infrastruktury klast diraz na zabranéni uzemnich rezerv bude provéfena
R-BR3 | budouci vyuziti jako | fragmentaci plochy, které by negativné z hlediska narokli na izemni rozvoj
R-BR4 | plocha pro bydleni. ovlivnilo jeji mozné budouci stavebni obce pfi kazdém vyhodnocovani
vyuziti. Zdkaz umist'ovani staveb uzemniho planu dle § 55 odst. (1)
S negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi, stavebniho zakona.
napf. staveb pro zemédélskou vyrobu Ukaze-li se potfeba vymezeni
a staveb, které by znemoznily, ztizily nebo dalsich zastavitelnych ploch, bude u
ekonomicky znevyhodnily mozné budouci jednotlivych ploch Gizemnich rezerv
R-SO1 | Plocha uzemni | vyuziti plochy izemni rezervy jako plochy pred jejich zafazenim

rezervy pro mozné
budouci vyuziti jako

pro bydleni, resp. plochy smisené obytné (R-
S01).

do zastavitelnych ploch (zménou
uzemniho planu) provéfen vliv

plocha smiSena na krajinny raz, dopravni obsluhu
obytna. uzemi, moznost napojeni
na technickou infrastrukturu,

kapacita ploch.

I.K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Zajedi nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi

podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladt a prospéchu spojenych s jeho
realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

I.L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Zajedi nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno zpracovanim tizemni studie.

I.M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V UP Zaje¢i nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydéni
regulac¢niho planu.

I.N. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajing:

a) plochy bez stanoveni pofadi zmén (jedna se o plochy, u kterych neni v kap. I.C. pofadi vystavby
stanoveno). Pro tyto plochy plati z hlediska poradi zmén vyuziti pouze zasada, ze V prvni f4zi ma
byt vybudovana vefejna infrastruktura (komunikace a vefejna technicka infrastruktura)
a az ve druhé fazi stavba samotnych nadzemnich objektt,
plochy se stanovenim potfadi zmén (vystavba je mozna az po vyuziti jiné Casoveé predchazejici
plochy, nebo po splnéni stanovenych podminek). I pro tyto plochy déle plati obecna zasada,
ze V prvni fazi ma byt vybudovéna vefejna infrastruktura a az ve druhé fazi stavba samotnych
nadzemnich objekta.

b)

Ad b) Piehled ploch se stanovenim potadi zmén: Z16, po vy&erpani ploch” v plose Z15.
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) Pfitom ,,vy&erpanim ploch® se rozumi vydéani stavebnich povoleni na vystavbu rodinnych domu
v plochach ptedchozi etapy o uhrnné vymeétre piesahujici 70 % celkové vyméry zastavitelnych ploch
uvedenych v podmince.

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuje tyto architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby:

- stavby na navesni ulici pfed kostelem, ktera je zafazena mezi architektonicky a urbanisticky vyznamné
lokality, vyznacené ve schéma S.1. Do architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb se zafazuji
jen stavby pro bydleni a stavby ob¢anského vybaveni.

- stavby v pohledové exponované lokalité ,,U kapliCky*“ - toto ustanoveni se tyka jak ploch jiz
zastavénych, tak zde vymezenych zastavitelnych ploch oznaCenych 7Z47—248—249—aZ250 a 71.01.
Do architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb se zafazuji jen pozemni stavby (budovy).
Za architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby nebudou povazovany komunikace a objekty
technické infrastruktury a drobné stavby o zastavéné plose do 100 m? a vysce od upraveného terénu
po fimsu stfechy do 4 m (musi byt splnény ob&é podminky). Do architektonicky vyznamnych staveb
se zafazuji i vybrané stavebni upravy stavajicich staveb, a to nastavby a pristavby existujicich staveb.

V ptipadé pozadavku na umisténi pozemnich staveb ve volné krajiné (tj. mimo zastavéné uzemi
a vymezené zastavitelné plochy) v izemi ohrani¢eném na severu obci Zajeci a biokoridorem LBK3 a na jihu
silnicemi 11/421 a 111/42115, o vySce staveb od upraveného terénu po fimsu stiechy ptesahujici 4 m, jsou
takové stavby povaZovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné. V krajiné jsou takové stavby
podminéné piipustné za podminky, ze projekt stavby bude dostate¢né nazorné dokladovat, ze nova stavba
nenarus$i panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz. Do architektonicky a urbanisticky
vyznamnych staveb se piitom nezahrnuji stavby technické infrastruktury (napiiklad elektrickych vedeni,
stozari GSM, apod.).

I.P. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN ZAJECI
LA. TEXTOVA CAST - 34 stran srovnavaciho textu
I.B. GRAFICKA CAST

Oznaceni: | Nazev: Metitko: | Pocet listu:
la Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5000 1
I.b Hlavni vykres 1:5000 1
I.c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000 1
l.d Vykres technické infrastruktury — vodni hospodaistvi 1:5000 1
le Vykres technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5000 1
S.1 Schéma urbanistické kompozice 1:6500 1
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