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1. Uvod a identifikaéni Gdaje

Nazev: UZEMNI STUDIE
Bfeclav — Postorna
Plocha S5f
Charakter dokumentu: uzemné planovaci podklad
Pofizovatel: Méstsky urad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
oddéleni ufadu uzemniho planovani
Zpracovatel: Ing. arch. Jifi ZaleSak
autorizovany architekt pro obor izemni planovani, CKA 03 194
Smetanovo nabfezi 1364/18, 690 02 Breclav,
telefon: 777 305 533
jirizalesak@seznam.cz
Spoluprace: Ing. Josef Polasek
Bc. Tomas BartolSic
Lokalita: Jihozapadni okraj méstské Casti PoStorna
Katastralni uzemi: Bfeclav
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2. Vymezeni feSeného uzemi

Resené Gzemi se rozklada na jihozapadnim okraji Bfeclavi, v mistni &asti Postorna, podél Zelezniéni
trati do Lednice severozapadné od arealu firmy Fosfa.

Letecky snimek fedeného uzemi:
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V platném Uzemnim planu Bfeclav je tato plocha oznagena ve vykresu zakladniho &lenéni S5f.

Celkova vymeéra cca 16,60 ha.
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Vyfez z platného UP Bfeclav z vykresu zakladniho &lenéni Gzemi
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3. Vyhodnoceni navrhu z hlediska UP a $irSich vztah(

Méstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zzivotniho prostfedi, oddéleni ufadu uzemniho planovani,
na zakladé ukolu z 9. schiize Rady mésta Bfeclav, ktera se uskutecnila dne 13.03.2019, pofizuje tuto
uzemni studii. V Uzemnim planu Bfeclav je vyuziti zastavitelnych ploch VS-04, VS-03 a VS-02 (DK-02 je
plocha pro silniéni obchvat mésta, na ktery je v platnosti Uzemni rozhodnuti) ve vykresu zakladniho
¢lenéni Uzemi zahrnutych do plochy oznacené S5f, podminéno zpracovanim Uzemni studie.

V platném UP Bteclav (nabyl tuginnosti 9.6.2017) je uvedeno: Uzemni studie provéfi moznosti vyuziti
feSeného uUzemi s ohledem na FeSeni dopravy, feSeni technické infrastruktury, umisténi vefejného
prostranstvi. Uzemni studie budou fesit zejména navrh uliéni sit&. Budou vymezeny plochy resp. koridory
pro komunikace a cyklostezky a plochy pro vefejna prostranstvi (détska hristé, zeleri, namésticka,
autobusové zastavky, apod.).

Pfedmétna uzemni studie bude fesit navrh zastavby Uzemi na jihozapadnim okraji Bfeclavi, v mistni
Casti Postorna, podél Zelezni¢ni trati do Lednice severozapadné od arealu firmy Fosfa.

Cilem studie je navrh vhodného feSeni vyuziti ¢asti uzemi obce, umoziiujici jeho dotvoreni tak,
aby byl vyuzit potencial tohoto mista. Bude se také zabyvat hladinou zastavby, nebot’ v textové Casti
platného Uzemniho planu Bfeclav je v kapitole F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi podkapitole ,Hladina zastavby* uvedeno, Zze navrh hladiny zastavby
v rozvojovych plochach bude pfedmétem FeSeni Uzemnich studii, které provéfi nové vyuZziti vymezenych
rozvojovych lokalit.

Uzemni studie bude podkladem pro dotéené organy pfi posuzovani a rozhodovani o umistovani
novych staveb, pfipadné pfi regulaci vyuziti feSeného Uuzemi.

Vzhledem ke skutecnosti, ze v souCasné dobé neni znamo konkrétni vyuziti vSech zastavitelnych
ploch VS (smiSenych vyrobnich) a jejich pfesné naroky na kapacity technické infrastruktury, bude u
technické infrastruktury feSena zejména jeji koncepce. Bude zahrnovat popis technického feSeni vetné
navrhu dimenzi. Kone€né technické a materialové feSeni bude uréeno v dalSich stupnich projektové
dokumentace dle pozadavki jednotlivych investoru.

V ploSe S5f se nachazi ¢ast silnicniho obchvatu mésta (1/55 a 1/40), na ktery je v platnosti uzemni
rozhodnuti. Studie bude v plném rozsahu tento jiz umistény zamér respektovat.
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Vyfez z platného UP Bfeclav z koordinaéniho vykresu



V predmétném Gzemi jsou platnym Gizemnim planem vymezeny tyto veirejné prospésné stavby a
opatreni:

dopravni infrastruktura ozna¢. DK-02

hlavni mistni komunikace ozna¢. MK-08, MK-06, MK-07
cyklostezka oznac¢. CS-10

elektrovod VN oznac¢. VN-34, VN-33, VN-31

®
0o

Vyfez z platného UP Bfeclav z vykresu vefejné prospésné stavby, asanace a opatieni
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V sougasné dobé probiha projednavani zmény &. 1 UP Bfeclav. Tato zmé&na se dotyka také predmétné
lokality, kdy je odliSnym zplsoben navrzena zejména trasa el. vedeni VN (trasa kopiruje navrzenou mistni
komunikaci ozna¢. MK-06 a MK-08).

Vyfez z projednavaného navrhu Zmény &. 1 UP Bieclav z vykresu vefejné prospé&sné stavby, asanace a
opatreni

Duvodem pro pofizeni Uzemni studie je potfeba stanoveni urbanistické koncepce a vytvoreni
podminek pro zadélenéni fedeného Gzemi do organismu obce. Uzemni studie provéfi podminky mozného
zastavéni vymezeného Uzemi a stanovi zasady pro novou vystavbu. Uzemni studie bude slouzit jako
podklad pro rozhodovani v uzemi. Data o této studii budou viozena do evidence uzemné planovaci
ginnosti. Ukolem Uzemni studie je vymezit stavebni pozemky, navrhnout dopravni a technickou
infrastrukturu, stanovit podminky a regulativy pro novou zastavbu.

Studie ma za ukol popsat stavajici stav, zhodnotit ho, navrhnout zasady pro dal$i stavebni Cinnost
v FeSeném prostoru.

Uzemni studie nenahrazuje katastralni mapu. Udaje o skuteéném prab&hu pozemkovych hranic a
vlastnictvi pozemk( je tfeba ovéfit v katastru nemovitosti. Uzemni studie neni nositelem pFesnych
informaci o existenci a trasach inzenyrskych siti. Existenci vedeni inzenyrskych siti a jejich pfesnych
trasach se je nutno ovéfit u jednotlivych spravcu siti.
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Pro zpracovani Uzemni studie byly vyuZity nasledujici podklady:

* zadani uzemni studie

e katastralni mapa

« platny Uzemni plan Bieclav

« UAP k.u. Postorna ve formatu shp dle datového modelu Jihomoravského kraje

» elektronicka data o inzenyrskych sitich resp. pfistup na mapovy portal mésta (technicka mapa,
Uzemné analytické podklady)

* Dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby - Silnice 1/55 Bfeclav, obchvat — SO 916
Premisténi betonarny, Bfeclav — Postorna, investor RSD CR Na Pankraci 546/56, 140 00 Praha 4

e ortofotomapa Guzemi

* pruzkumy FeSeného Uzemi projektantem

Vyhodnoceni navrhu z hlediska UP a $irsich vztaht

Vytah z textové &asti UP Bfeclav:

VS - Plochy smisSené vyrobni

HLAVNI UCEL VYUZITI:

Plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny provyrobu a skladovani, ¢€innosti hospodaiské specifické
a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky pro Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou
slucitelné s hlavnim u€elem vyuZziti, zejména pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani (napfiklad
pro strojirenstvi, hutnictvi, chemii, skladové arealy, zemédélstvi, zafizeni pro nakladani s odpady, sbérné
dvory a sbé&rnd mista, plochy pro femesla, sluzby, obchodni prodej, pozemky souvisejici vefejné infrastruktury
apod.).

PODMINENE VYUZITi:

Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb pro bydleni pouze ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych
pfipadech, kdy je bydleni soucasti vlastniho hospodafského zafizeni (napf. byt provozovatele, pohotovostni
byt pro zaméstnance apod.). Pokud je nova stavba s pfedpokladanym provozem rusivym nad bézné
pfipustnou miru umistovana v t&€sné navaznosti na plochy s funkci obytnou, musi byt v ramci spravnich Fizeni
o0 umisténi stavby a povoleni stavby navrZzena takova opatfeni, aby negativni vlivy omezovala na miru
pripustnou. VyuZiti ploch ozn. VS-16, VS-22 ve smyslu navrhu je podminéno realizaci obchvatu 1/55. Plochy
ozn. VS-17/Pz(FVE) a VS-18(FVE) jsou urCeny vyluéné pro vystavbu fotovoltaické elektrarny na dobu
dodasnou (25 let). Vyuziti navrhovych ploch VS je podminéno provedenim vysadby izolaéni zelené tak, aby
stavby nebo zafizeni byly odclonény z divodu minimalizace jejich negativniho vlivu na krajinny raz. V arealu
byvalého ZD ve St. Bfeclavi na ulici Lidicka (u Tesca) je pfipustna vystavba obchodniho zafizeni
(velkoprodejny) za podminky, Ze pro tuto velkoprodejnu bude vyuzito maximalné 50% predmétné plochy VS.
Soucasti ploch smiSenych vyrobnich mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které zjevn& souviseji
s hlavnim Ucelem vyuziti a slouzi pro naplnéni ucelu dané plochy. V plose VS-39/Pe bude ochranna zeler
tvofit minimalné 20% plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou slugitelné s hlavnim ugelem vyuziti.
Ubytovny, penziony a hotely.

Zastavitelnost

Soucet vedkerych pfipustné zastavitelnych ploch novou vystavbou v rozvojovych lokalitdch (vEetn& hlavni
stavby a staveb vedlejSich napF. pFistfeskd, teras, bazénl apod.) bude €init maximalné stanoveny procentni
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podil (viz nasledujici tabulku) z ploch pozemkl, na kterych je stavba umistovana a pozemk( souvisejicich
se stavbou tak, Zze spolu vytvareji logicky vymezenou a provozné propojenou funkéni jednotku. Pokud ma byt
pro umistovanou stavbu vyuzivan souvisejici pozemek, ktery je nebo ma byt souvisejicim pozemkem pro dalSi
funkéni jednotky, posouzeni zastavitelnosti musi byt provedeno spole€né pro vSechny funkéni jednotky

v daném stavebnim souboru.

tab 1. Zastavitelnost

Funkéni vyuziti rozvojovych ploch

Zastavitelnost

%

Plochy bydleni 50
Plochy rekreace hromadné 30
Plochy rekreace specifické 50
Plochy rekreace individualni 20
Plochy smiSené obytné 50
Plochy smisené vyrobni 70

Plochy technické infrastruktury 100

Plochy ob&anského vybaveni 70
Plochy dopravni infrastruktury 100
Plochy vefejnych prostranstvi 100
Plochy zelené - zelen sidelni 30
Plochy té&zby 100
Plochy specifické 50
Plochy specifické — farmy — plocha SF-01 25

V textové &asti UP Bfeclav jsou mimo jiné definovany:

Podlazi nadzemni

Podlazi pIlné

Podlazi ustupujici

podlazi se povazuje za nadzemni, pokud alesponi 2 obrysu vnéjSiho lice
obvodové konstrukce ve vySce 1,5m nad urovni podlahy je nad udrovni
pfilehlého terénu.

podlaZzi se povazuje za plné, pokud plocha, vymezena vnéjSim licem obvodové
konstrukce ve vySce 1 m nad urovni podlahy, je nejméné 90% zastavéné
plochy budovy vymezené svislym primeétem vnéjsiho lice obvodové konstrukce
na styku s pfilehlym terénem.

podlazi se povaZuje za ustupujici, pokud plocha, vymezena vnéjSim licem
obvodové konstrukce ve vySce 1 m nad urovni podlahy, je nejvyse 90%
zastavéné plochy budovy vymezené svislym primeétem vnéjsiho lice obvodové
konstrukce na styku s pfilehlym terénem.

4. Podminky pro prostorové vymezeni a vyuziti pozemk

Geomorfologie

Resené Gzemi

je téméf rovinného charakteru. Polohopisné a vySkopisné zaméfeni, ani

hydrogeologicky prizkum nebyl pro potfeby Uzemni studie provadén. Pro potfeby dalSich stupnil
dokumentace bude zamérfeni a zakladni prlizkumy provést.
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Popis lokality

Pfedmétna uzemni studie bude FeSit navrh zastavby uzemi na jihozapadnim okraji Bfeclavi, v mistni
gasti Postorna, podél Zelezniéni trati do Lednice severozapadné od arealu firmy Fosfa. Uzemi je slozeno
pfevazné z parcel soukromych vlastniki. Mésto Bfeclav v feSeném Uzemi vlastni jen nékteré parcely.
Pozemky pod pfipravovanym obchvatem mésta jsou ve vlastnictvi Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Ochranna pasma

V severovychodni a vychodni ¢asti feSeného Uuzemi je vedeno vzdusné vedeni VN (22 kV, ochranné
pasmo 7 m od krajniho vodiCe). Podél zelezni¢ni trati Bfeclav — Valtice a Bfeclav — Lednice je ochranné
pasmo zeleznice. Nova ochranna pasma v navrzeném arealu nebudou vznikat (s vyjimkou pfemisténého
vedeni VN)

Lokalita je v Uzemi s dopadem na vynéti ze ZPF, jedna se o ornou pudu.

Nové navrzena zastavba bude respektovat urbanisticky a architektonicky charakter zastavby
v fe§eném Uzemi, zasady funkéniho usporadani tzemi, které vyplyvaji ze zpracovaného Uzemniho planu.

Vydanim uzemniho rozhodnuti v souladu s § 30 zak. &. 13/1997 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
vzniklo silniéni ochranné pasmo silnice |. tfidy.

Pohledova exponovanost Uzemi

Pro dobry dojem z navrzené zastavby je nutné respektovat urbanistickou koncepci feSeného Uuzemi a
dbat na architektonickou kvalitu jednotlivych objektu.

Prostupnost uzemi

Prostupnost Uzemi je dana pfedevsim stavajicimi a nové navrzenymi mistnimi sbérnymi a obsluznymi
komunikacemi a na né navazujicimi u¢elovymi komunikacemi a smiSenym pruhem pro cyklisty a chodce.

5. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Navrhované feSeni vychazi z urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury, koncepce
usporadani krajiny a stanovenych zakladnich podminek prostorového uspofadani zakotvenych v platném
Uuzemnim planu.

V navrhu Uzemni studie v méfitku 1:1000 je vykreslen v barevném rozlideni rozsah feSeného uzemi
(vyznacen silnou ¢arkovanou ¢ervenou Carou) a navrh komunikaéniho systému motorové dopravy (svétle
Seda plocha) v€etné méstského obchvatu (Seda plocha), smiseny pruh pro cyklisty a chodce (zZluta
plocha) a ohrani€eni vefejného prostranstvi (zelena ¢ara).

Do uzemi feSeného touto Uzemni studii - plochy S5f - zasahuji tyto funkéni plochy vymezené platnym
uzemnim planem:

— zastavéné uzemi mésta - plocha smisena vyrobni (VS)
—  zastavitelna plocha smiSena vyrobni (VS-02)

—  zastavitelna plocha smiSena vyrobni (VS-03)

—  zastavitelna plocha smisena vyrobni (VS-04)

— zastavitelna plocha dopravni (DK-02)
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Plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny pro vyrobu a skladovani, cinnosti hospodafské specifické
a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

V zastavitelné ploSe dopravni se nachazi €ast silniéniho obchvatu mésta (/55 a 1/40), na ktery
je v platnosti Gzemni rozhodnuti. Uzemni studie v plném rozsahu tento zamér s platnym uzemnim
rozhodnutim respektuje.

Koncepce fedeni navrhuje vhodnou dopravni obsluhu Uzemi a vytvafi podminky pro novou zastavbu.
Budou vytvofeny vhodné vefejné komunikaéni prostory a plochy pro umisténi vyrobnich objektl se
souvisejicimi pozemky.

Bude vytvorena kompaktni zéna pro plochu smiSenou vyrobni navazujici na stavajici zastavéné uzemi
mésta. Pfevazujici Cast bude umisténa mezi obsluznou mistni komunikaci a Zzelezni¢ni trati a obchvatem
mésta na jihovychodnim okraji, menSi Cast mezi komunikaci a obchvatem mésta na jejim
severovychodnim okraji.

MenS$i plocha smiSena vyrobni bude umisténa na severozapadnim okraji feSeného Uzemi. Je to
plocha, se kterou se uvazuje pro pfemisténi betonarny.

Mensi plochy vyrobni pro mozné rozSifeni stavajicich primyslovych areall budou umistény na
jihovychodnim okraji FeSeného Uzemi v navaznosti na areal firmy Fosfa a na severozapadnim okraji vedle
stavajiciho arealu (dfivéjsi Stavebni strojirenstvi).

Plochy pro odstavna a parkovaci stani budou umistény na pozemcich jednotlivych investorl na
plochach smiSenych vyrobnich a vyrobnich. Pocet stani bude uréen vypoétem pro jednotlivé navrzené

vyrobni arealy a budovy, pfipadné pro jiné typy objekta.

V severozapadni Casti feSeného Uzemi bude vytvofena vétSi plocha vefejné zelené. Zlstane tak
z vétsi ¢asti zachovana stavajici plocha vzrostlé zelené.

Nové navrzena zastavba bude respektovat urbanisticky a architektonicky charakter zastavby
v feeném Uzemi, zasady funkéniho usporadani tzemi, které vyplyvaji ze zpracovaného Uzemniho planu.

Navrh urbanistického feSeni zastavitelné plochy smiSené vyrobni (VS-02)

V plose oznacené VS-02 bude umisténa mensi plocha vyrobni pro mozné rozSifeni stavajiciho arealu
firmy Fosfa.

V soucasné dobé& neni znamo konkrétni vyuZiti této zastavitelné plochy. Konkrétni umisténi staveb
véetné jejich zazemi, jako jsou parkovaci stani atd. bude pfedmétem navazujicich stupil projektové
dokumentace.

Vyskova hladina zastavby stavebnimi objekty je navrZzena do urovné tfi nadzemnich podlazi.
Jednotlivé technologické Casti staveb s pfevazujicim vertikalnim rozmérem mohou mit vysku do 15 m nad
upraveny terén.

Zastavba v této plode musi respektovat ochranné pasmo silni¢niho obchvatu mésta a ochranné pasmo
Zeleznicni trati Bfeclav — Lednice.

Celkova rozloha plochy VS 02 je 5590 m2, z této rozlohy bude vyClenéna zastavitelna plocha 3900
m2 (70%) a 1690 m2 pro verejnou zeleri (30%)
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Navrh urbanistického feSeni zastavitelné plochy smiSené vyrobni (VS-03)

Plocha oznaena jako VS-03, ktera navazuje na stavajici zastavéné uzemi s plochou smiSenou
vyrobni, je nejvétsi plocha v rdamci feSené lokality s rozlohou pfes 63000 m2.

V souC€asné dobé neni znamo konkrétni vyuZiti vétSiny zastavitelnych ploch. Konkrétni umisténi staveb
véetné jejich zazemi, jako jsou parkovaci stani atd. bude pfedmétem navazujicich stupniu projektové
dokumentace.

Do uzemni studie je v této ploSe zapracovana Dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby
Silnice 1/55 BFeclav, obchvat — SO 916 Premisténi betonarny, Bieclav — Postorna, investor RSD CR Na
Pankraci 546/56, 140 00 Praha.

Vyskova hladina zastavby stavebnimi objekty je navrZzena do urovné tfi nadzemnich podlazi.
Jednotlivé technologické Casti staveb s pfevazujicim vertikalnim rozmérem mohou mit vysku do 18 m nad
upraveny terén.

Zastavba v této plode musi respektovat ochranné pasmo silni¢niho obchvatu mésta, ochranné pasmo
Zelezniéni trati Bfeclav — Lednice a ochranna pasma nadzemniho vedeni NN.

Celkova rozloha plochy VS 03 je 63020 m2, z této rozlohy bude vy&lenéna zastavitelna plocha 44100
m2 (70%) a 18920 m2 pro vefejnou zeler (30%)

Navrh urbanistického rfeSeni zastavitelna plochy smiSené vyrobni (VS-04)

V plose oznacené VS-04 bude umisténa mensi plocha vyrobni pro mozné rozSifeni stavajiciho arealu

V soucasné dobé& neni znamo konkrétni vyuZiti této zastavitelné plochy. Konkrétni umisténi staveb
véetné jejich zazemi, jako jsou parkovaci stani atd. bude predmétem navazujicich stupnl projektové
dokumentace.

Vyskova hladina zastavby stavebnimi objekty je navrZzena do urovné tfi nadzemnich podlazi.
Jednotlivé technologické &asti staveb s pfevazujicim vertikalnim rozmérem mohou mit vySku do 15 m nad
upraveny terén.

Zastavba v této ploSe musi respektovat ochranné pasmo silni¢niho obchvatu mésta.

Celkova rozloha plochy VS 04 je 2840 m2, z této rozlohy bude vyclenéna zastavitelna plocha 1980 m2
(70%) a 860 m2 pro vefejnou zelen (30%)

Navrh feSeni zastavitelné plochy dopravni (DK-02)

Plocha DK-02 je navrZzena pro realizaci silniéniho obchvatu mésta Bfeclav. Na tento zamér jiz bylo
vydano platné uzemni rozhodnuti. Navrh urbanistického feSeni a vyuziti plochy S5f musi tento zamér
respektovat.

Terén je v uzemi navrZzeném pro zastavbu ¢astecné na nizsi vySkové urovni oproti pfedpokladanym
komunikacim. V dalSich stupnich dokumentace bude proto nutné navrhnout vyskové feSeni a terénni
Upravy.

Vzhledem k ustanoveni Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani tzemi a

CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. kazdy stavebni zamér musi pfislusny podet odstavnych
a parkovacich stani na svém pozemku.
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Navrh opatreni v Uzemi vzhledem k ,Zé6né havarijniho planovani“ spol. Fosfa a.s.

Uzemni studie je Uzemné-planovacim podkladem, nejedna se o tizemné-planovaci dokumentaci.

Navrh ploch pro pozadované potfeby v zoné havarijniho planovani, zpusob evakuace obyvatelstva a
jeho ubytovani, navrh ploch a objektll pro pfipad nouzového ubytovani pfi vzniku neocekavané
mimofadné udalosti, navrh ploch pro zachranné, likvidani a obnovovaci prace pro odstranéni nebo
snizeni Skodlivych G€inku vzniklych pfi mimofadné udalosti, zplsob nouzového zasobovani obyvatelstva
vodou a elektrickou energii bude feSen v navazujicich stupnich dokumentace.

Koeficient zastavéni pozemku:

Je stanoven na vSech pozemcich pro plochy vyrobni a smiSené vyrobni na 0,7 (70%). Jde o pomér
mezi sou¢tem vymér zastavénych ¢asti pozemku k celkové vymére pozemku.

ZASADY PRO UMISTENiI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB V RESENEM UZEMIi:

Navrzené zastavitelné plochy navrzeny v grafické &asti ve vykresu 2. NAVRH ZASTAVBY A VAZBY
NA OKOLI - situace zastavby (v méfitku 1 : 1000) a budou osazeny na stavebni &ary, které budou uréena
v dal8ich stupnich projektové dokumentace,

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku bude nejvySe 70 % plochy, v€éetné zpevnénych ploch. Budou
respektovana stavajici a navrZzena vedeni a trasy inZenyrskych siti a jejich ochranna pasma a ochranna
pasma liniovych staveb v uzemi — méstského obchvatu a Zelezniénich trati.

6. Reseni dopravni a technické infrastruktury

Ugelem studie je navrh dopravni a technické infrastruktury pro uvaZovanou vystavbu v ploSe uréené
pro tento ucel uzemnim planem. Tato studie bude slouZit zejména jako podklad pro pfedbé&zné urceni
rozsahu zaboru pozemk( pro vystavbu infrastruktury v feSeném uzemi.

Studie se zabyva navrhem: - komunikace pro motorova vozidla
- komunikace pro pési a cyklisty
- odvedeni srazkovych a splaskovych vod ze zajmového uzemi
- zasobovani pfedmétné lokality vodou
- zasobovani pfedmétné lokality elektrickou energii
- vefejného osvétleni

Technické feSeni napojeni rozvodd NN bude upfesnéno vramci uzavirdni smluv o pfipojeni
s pfislusnymi distribuénimi spolecnostmi. Re$eni, které je navrzeno zde prokazuje, Ze v ramci navrhu
vefejného uliCniho prostoru bylo pocitano s umisténim téchto vedeni a zafizeni.

DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA:

Komunikace pro motorova vozidla

Re$ena plocha S5f bude dopravné napojena na nové vybudovanou mistni sbé&rnou komunikaci
vytvarejici mimouroviiové kfizeni s pfipravovanym obchvatem meésta Bfeclav s dopravnim napojenim na
obchvat v jihozapadnim kvadrantu kfizeni.
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Tato komunikace je prodlouzena podél zastavéné Casti vyrobni smisené (byvalé Stavebni strojirenstvi)
a napojena na ulici Hajova.

V plose S5f je timto zplsobem vytvofena mistni sbérna komunikace podél jihozapadniho okraje Uzemi
soubézné s zeleznicni trati Bfeclav — Valtice s napojenim na stavajici komunikaci zapadné od arealu firmy
Fosfa.

Na takto navrzenou sbérnou komunikaci se bude napojovat vétev mistni obsluzné komunikace podél
okraje stavajiciho zastavéného uzemi s plochou smiSenou vyrobni. Tato vétev bude slepa s obratidtém u
obchvatu mésta.

Ve zméné &. 1 Uzemniho planu mésta Bfeclav je nové navrhovano napojeni uvedenych komunikaci

v plose S5f nikoliv pficné kolmo pod obchvatem, jak bylo popsano vySe, ale podél zelezni¢ni trati Bfeclav
— Lednice smérem k ulici Hajova.

Pri¢né usporadani:

Komunikace jsou navrzeny v Sifce 7,0 m mezi obrubniky pro mistni sbérnou komunikaci a Sifce 6,0 m
mezi obrubniky pro mistni obsluznou komunikaci.

Obrubniky budou ulozeny ve svislé poloze na jedné strané a ve vodorovné poloze na strané vjezdl na
pozemky. K nim budou pfilozeny betonové pfilozné desky, které spolu s obrubnikem vytvofi odvodriovaci
kanalek pro odvadéni srazkovych vod.

Jedna se o dvoupruhové mistni komunikace funké&ni skupiny ,C* — M02 (podle CSN 73 6110).

Odvodnéni vozovky:

Odvodnéni bude zajisténo jejim oboustrannym pfiénym sklonem velikosti 2%. Voda se bude
shromazdovat u obrubnik(i a bude podél nich odtékat do uli¢nich destovych vpusti.

Uliéni deStové vpusti:

Vpusti budou osazeny po obou stranach vozovky. Budou napojeny do navrhované kanalizace.

Predpokladana povrchova konstrukce vozovek:

Predpoklada se povrchova Uprava s asfaltovym betonem

Konecné technické a materialové feSeni komunikaci pro motorova vozidla bude uréeno v dalSich
stupnich projektové dokumentace.

Odstavna a parkovaci stani

Vzhledem k ustanoveni Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani tzemi a
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. kazdy stavebni zamér musi pfislusny podet odstavnych
a parkovacich stani na svém pozemku.

Komunikace pro cyklisty a chodce

Je navrzen smieny pruh pro cyklisty a chodce v Sifce 3,0 m. Pfedpoklada se povrchova uprava s
asfaltovym betonem.
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Konecné technické a materialové feSeni odstavnych a parkovacich stani a komunikaci pro cyklisty a
pés&i bude uréeno v dalSich stupnich projektové dokumentace.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

NavrZzenou zastavbou nebude narudena ochrana krajiny. DeStové vody na stavebnich pozemcich
budou vsakovany do nezpevnénych &asti. Splaskové vody budou odvadény kanalizaci do COV. Jako
pfipadna otopna media bude vyuzivana elektricka energie, a alternativni zdroje — tepelna Cerpadla,
slune¢ni energie.

Kanalizace

Splaskova kanalizace

Splaskova kanalizace bude feSena vybudovanim kanalizaéniho Fadu a prederpavaci stanice. Usek
podél Zelezni¢ni trati Bfeclav - Lednice s navazujici vétvi po okraji zastavéné Casti smiSené vyrobni zény
bude gravitaéni do pfeCerpavaci stanice situované v blizkosti pfipravovaného pozemku pro pfemisténi
betonarny.

Profil gravitacniho kanaliza¢niho fadu bude PP DN 250 (nebo DN 300) v jeji zakladni ¢asti a PP DN
250 v Casti podél stavajici vyrobni plochy. Do nové navrhovaného fadu budou napojeny jednotlivé
stavebni objekty pfes revizni Sachtu DN 400. Profil pfipojek bude DN 150.

Z preCerpavaci stanice bude vybudovan vefejnym prostorem podél Zeleznic¢ni trati tlakovy kanalizacni
fad PP DN 200 (nebo DN 250), ktery bude napojen na Sachtu €. 510 stavajiciho kanalizacniho fadu na
konci ulice Hajova.

Vybudovani kanalizace vfeSeném uzemi by bylo vhodné zkoordinovat se zamérem pfemisténi
betonarny.

Vzhledem k pfipravovanému zaméru vybudovat kanalizaci z véznice Ministerstva Vnitra CR podél
severozapadniho okraje silniéniho obchvatu by bylo vhodné systém odkanalizovani fedené lokality
propojiti s timto zamérem.

Trasa pfipravované kanalizace z véznice bude napojena na planovany kanaliza¢ni fad v plose S5F
(pFipadné bude podél severozapadniho okraje silni€niho obchvatu napojena na stavajici kanaliza¢ni fad u
Hypernovy a €ast nové navrZzené kanalizace v ploSe S5f by bylo mozné na pfipravovanou trasu z véznice
MV napojit).

Destova kanalizace

Destova kanalizace ze stfech doml budovanych objektll a zpevnénych ploch bude feSena
zasakovanim na pozemcich jednotlivych investor.
Destova kanalizace z komunikaci bude napojena na nové realizovany fad podél severozdpadniho
okraje silniéniho obchvatu a v souladu s platnym Uzemni planem vyusténa do odlehCovaciho ramene feky
Dyje. Kanaliza¢ni fad destové kanalizace bude profilu PP 200 s reviznimi Sachtami.

Vodovod
Zasobovani fedené plochy vodou bude zabezpeCeno nové vybudovanym vodovodnim fadem
napojenym na vétev ve vlastnictvi spole€nosti Vodovody a kanalizace Bfeclav, ktera bude v profilu DN

200 pfemisténa do trasy okolo severozapadniho okraje obchvatu mésta.
Pro vybudovani vodovodu bude pouzito potrubi PE profilu DN 150 mm (pfipadné DN 200)
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Vodovodni fad bude veden v trase podél Zelezni¢ni trati Bfeclav - Lednice s navazujici vétvi po okraji
zastavéné ¢asti smidené vyrobni zény a bude napojen na vodovodni fad LT 250 ve vlastnictvi spole¢nosti
Vodovody a kanalizace Bfeclav na konci ulice Hajova. Dojde tak k propojeni a zokruhovani vodovodniho
fadu mezi vétvi od Hypernovy a vétvi na ulici Hajova. Zokruhovana bude i vétev vodovodniho fadu podél
Zeleznice a vétev po okraji zastavéné c&asti smiSené vyrobni zény pfes vodovodni potrubi podél
severozapadniho okraje obchvatu s moznou navaznosti na vodovodni fad z véznici Ministerstva Vnitra
CR.

Vybudovani vodovodu v Uzemi by bylo vhodné zkoordinovat se zamérem premisténi betonarny.

Vzhledem k pfipravovanému zadméru vybudovat vodovod pro véznici Ministerstva Vnitra CR podél
severozapadniho okraje silni¢niho obchvatu by bylo vhodné systém zasobovani vodou v fedené lokalité
propojit i s timto zamérem.

Koneéné technické a materialové feSeni kanalizace a vodovodu bude uréeno v dalSich stupnich
projektové dokumentace.

Elektrické rozvody NN

Pro zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii bude provedeno elektrické kabelové vedeni.

Kabel bude ulozen podél komunikace u stavajici plochy smiSené vyrobni a ve smiSeném pruhu pro
cyklista a chodce v trase soubézné s Zelezni¢ni trati Bfeclav — Lednice.

Kabelové vedeni bude napojeno na nové navrZzenou trafostanici za koncovym bodem obsluzné
komunikace podél stavajici plochy smiSené vyrobni a pfipadné i na trafostanici situovanou na okraiji
pozemku pro betonarku.

Nové navrzené trafostanice budou pfipojeny kabelovym vedenim VN na stavajici nadzemni vedeni
VN spoleénosti E.ON Ceska republika.

Vybudovani rozvodl NN v feSeném uzemi by bylo vhodné zkoordinovat se zamérem premisténi
betonarny.

Technické feSeni napojeni el. rozvodli NN navrhované lokality bude upfesnéno v ramci uzavirani
smluv o pfipojeni.

Konec¢né technické a materialové feSeni elektrickych rozvodld NN bude uréeno v dalSich stupnich
projektové dokumentace.

Elektricky kabel verejného osvétleni

Jako soucast uvazované vystavby bude zfizeno vefejné osvétleni. V komunikacnim koridoru budou
zfizeny osvétlovaci body umisténé podél obsluzné komunikace a podél smiSeného pruhu pro cyklisty a
chodce.

Konec¢né technické a materialové feSeni kabelovych telekomunikacnich rozvodU a rozvodu verejného
osveétleni bude uréeno v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Plynovod

Vybudovani plynovodu v feSeném Uzemi se s vyjimkou arealu betonarny nepfedpoklada.
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7. Zduvodnéni zvoleného rfeseni

Koncepce feSeni navrhuje vhodnou dopravni obsluhu Uzemi a vytvafi podminky pro novou zastavbu.
Budou vytvofeny vhodné vefejné komunikacni prostory a plochy pro umisténi vyrobnich objektl se
souvisejicimi pozemky.

Bude vytvofena kompaktni zéna pro plochu smiSenou vyrobni navazujici na stavajici zastavéné uzemi
mésta. Prevazujici ¢ast bude umisténa mezi obsluznou mistni komunikaci a zelezni¢ni trati a obchvatem
mésta na jihovychodnim okraji, menSi Cast mezi komunikaci a obchvatem mésta na jejim
severovychodnim okraji.

MenSi plocha smiSena vyrobni bude umisténa na severozapadnim okraji feSeného Uzemi. Je to
plocha, se kterou se uvazuje pro pfemisténi betonarny.

Ve vykresu B.3 PROSTOROVE MOZNOSTI ZASTAVBY jsou tyto plochy v souladu s Gzemnim planem
oznaceny jako VS-03.

Mensi plocha vyrobni pro mozné rozSifeni stavajiciho pramyslového arealu bude umisténa na
jihovychodnim okraji feSeného Uzemi v navaznosti na areal firmy Fosfa. Ve vykresu B.3 je tato plocha v
souladu s uzemnim planem oznacena jako VS-02.

Dal$i menSi plocha vyrobni pro mozné rozSifeni stavajiciho primyslového arealu bude umisténa na
severozapadnim okraji vedle stavajiciho arealu (dfivéjSi Stavebni strojirenstvi). Ve vykresu B.3 je tato

plocha oznagena jako VS-04.

Zduvodnéni vyskové hladiny:

Uzemi fe$ené Uzemni studii se nachazi v méstské &asti Postorna. Terén je zde pomé&rné rovinaty a
v okoli se nachazi stavby, které jsou spiSe ploSné nez vySkové. Da se zde mluvit o tfech stavajicich
blocich zastavby.

Prvni je areal spolecnosti Fosfa a.s. Tento blok je nejrozsahlejsi a vyskové nejrozmanitéjsi. Nachazi se
zde jak pfizemni objekty, tak vySkové budovy a vysoké technologické Casti (napf. sila) ¢i kominy.

Druhym blokem je areal byvalého ZD. Zde se nachazi vétSinou objekty, kdy pfevazuje jejich plocha
nad vyskou staveb. Nachazi se zde puvodni zemédélské stavby — kraviny (pfizemni se sedlovou
stfechou), ale i haly a administrativni zazemi arealu (dvoupodlazni objekt s plochou stfechou).

Tretim blokem je areal byvalého stavebniho strojirenstvi pfi ul. Hajova. Také zde prevazuje zastavba
halového typu. Administrativni budova ma 2 nadzemni podlaZzi s plochou stfechou.

Pfi navrhu vySkové hladiny pro jednotlivé plochy (VS-02, VS-03 a VS-04) byla tedy vzata v uvahu
vy8kova hladina stavajici navazujici zastavby s tim, Ze nova zastavba by neméla vyrazné prevySovat
zastavbu stavajici. Mélo by dojit k postupnému prechodu vysSek. Zastavba by také méla vhodné
zapadnout do krajiny a neméla by zasadné prevySovat lesni porost (za zelezni¢ni trati). Jelikoz neni
zndmo konkrétni vyuziti pfedmétnych zastavitelnych ploch, pfedpoklada se zde zastavba vyrobnimi
objekty spiSe halového typu s nizSim poctem podlazi. V uvahu byla vzata také niveleta planovaného
silniéniho obchvatu mésta, ktery pfedmétnou lokalitou prochazi. Kfizeni Zelezniénich trati silniCnim
obchvatem bude feSeno nadjezdem.

Z vySe uvedenych dvodl je navrzena vysSkova hladina do urovné tfi nadzemnich podlazi, pfiCemz
vyska nadzemniho podlazi je pro tyto potfeby stanovena do 4 m (tzn. maximalné 3 x 4 = 12 m).
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochy uréené pro vyrobni arealy, bylo pfistoupeno k tomu, ze tato
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