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B. CILE A UCEL PORIZENI UZEMNI STUDIE

Cilem potizeni Uzemni studie Podivin - Podily (dale jen ,uzemni studie®) je ovéFeni optimalniho vyuZiti predmétné
lokality. Jsou FeSeny zakladni prvky vySkového a prostorového usporadani, véetné feSeni obsluhy a napojeni
na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a vymezeni vefejnych prostranstvi, se splnénim jak ploSnych,
tak prostorovych pozadavku plynoucich z vyuziti dzemi.

Uzemni studie navrhuje preparcelaci feSeného Uzemi vychazejici z navrzeného fe$eni nové zastavby.

Celkové je hlavnim cilem feSeni Uzemni studie, za pfedpokladu respektovani platné legislativy, dosahnout
takového usporadani lokality, aby ji bylo mozné efektivné vyuzit v souladu s platnym uUzemnim planem,
a to pfedevsim pro bydleni.

Ugel:
Pfedpoklada se, Zze zpracovana Uuzemni studie bude po jejim schvaleni pofizovatelem zaevidovana v evidenci
uzemné planovaci €innosti a bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v uzemi.

C. POPIS RESENEHO UZEMI

Uzemni studie bude Fesit v rdmci spravniho tzemi mésta Podivina lokalitu navazujici na severni &ast zastavéného
uzemi, s mistnim nazvem ,Podily od Rakvic®.

Tato lokalita je vymezena stavajici zastavbou v ulicich Havli¢kova, 1. maje, Nerudova a U Drahy.

Z hlediska platného tzemniho planu Podivin (s nabytim ucinnosti posledni zmény 5. 1. 2022) bude fe$ené uzemi
zahrnovat zejména zastavitelné plochy smisenou obytnou SM Z20, vefejna zelen ZV Z21 a vefejné prostranstvi
PV z723.

Uzemni studie se dotyka i $ir§iho Gzemi potfebného pro spinéni cilti FeSeni. Jedna se piedevsim o navazujici
¢asti stabilizovanych ploch BH, Bl, SM a PV z dlvodu potfeby FeSeni dopravni a technické infrastruktury.

Hranice feSeného Uzemi ma velikost 4,69 ha.

Jedna se o rovinaté uzemi s nadmofrskou vyskou okolo 163 m.n.m.

C.1. STAVAJICI vYUZITI UZEMI

V soucasné dobé je feSena lokalita vyuzivana k zemédélskym ucellm péstovani plodin.

C.2. SIRSE VZTAHY

Lokalita pfiléha k severni Casti zastavéného Uzemi mésta Podivin, které béhem svého vyvoje dorostlo
az k zelezni¢ni trati €. 250 Brno - Bfeclav. Nadrazi s zeleznici a autobusovymi linkami se nachazi pfimo u feSené
lokality.

V dochazkové vzdalenosti nebo pfipadné na kole je v dosahu zakladni ob&anské vybaveni.

Podivin je soucasti republikové rozvojové osy OS10 Ostrava — Lipnik nad Be€vou — Olomouc — Brno — Bfeclav
S vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, 1j. dalnice D2 a Zelezni¢ni trat €. 250, kde mésto Bfeclav zastava
funkci regionalniho centra a mésto Hustopece subregionalniho centra.

Mésto Podivin je na obé tyto dopravni tepny pfimo napojeno dalniénim sjezdem a zeleznicni stanici, coz ho fadi
mezi jednu z hlavni bran pro pfijezd do Lednicko-valtického arealu (LVA).

C.3. VLASTNICKE VZTAHY

Pozemky v feSeném uzemi jsou z vétsi Casti ve vlastnictvi soukromych fyzickych osob. Dale se v Uzemi nachazi
pozemky ve vlastnictvi mésta Podivina a Statniho pozemkového uradu.

Vstupy do lokality jsou z pozemk( Jihomoravského kraje na zapadé a z pozemkii Ceskych drah a.s. z vychodni
strany

C.A4. HobNoOTY v UzZEMI

Resena lokalita se nachazi na |l. tfidé ochrany zemé&délského padniho fondu (ZPF).

C.5. LIMITY VYUZITI UZEMI

Do vychodni ¢asti lokality zasahuje ochranné pasmo Zeleznice (60 m od Zelezni¢niho télesa) a vlecky (30 m
od osy koleje).

Pfes vychodni a severni prochazi nadzemni rozvodna sit elektrické energie 22 kV. V zapadni asti prochazi
lokalitou nadzemni elektrické vedeni nizkého napéti. Vychodni cip lokality také protina potrubi stfedotlakého
plynovodu.

Do lokality zasahuje zaplavové Uzemi Qioo s vySkou hladiny teoretické povodné 161,90 m n.m. (Zdroj: Povodi
Moravy a.s.). Pro umistované stavby v lokalité plati, Ze uroven prvniho nadzemniho podlazi by méla byt umisténa
minimalné 50 cm nad stanovenou hodnotu Qzoo.

161,03 m n.m. (modry trojihelnik) a nejvy$si vyska 164,17 m n.m. (Serveny trojuhelnik)(Zdroj: CUZK):

C.6. UzEMNI PLAN PODIVIN

Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj a zlep$eni standardu bydleni a vybavenosti sou¢asnych obyvatel
a uspokojeni potfeb pfipadného narlstu obyvatel, rozvoj sluzeb a vzdélavacich moznosti, spole¢enského,
kulturniho a sportovniho zazemi

V ramci platného Uzemniho planu Podivin je Uzemni studie pfedepsana pro zastavitelnou plochu SM Z20, ktera
je urena na smiSené obytné — méstské vyuziti. Pro feSenou lokalitu plati dle uzemniho planu nasledujici
podminky.

C.6.1. PODMINKY VYPLYVAJICI ZE STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Ugel vyuziti mGze byt ve vSech plochach v konkrétnich pFipadech nepfipustny, jestlize zamér na zménu vyuziti:

= poctem staveb, kapacitou, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem odporuje charakteru
predmétné lokality

= muze byt zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi (zavad nebo vlivl, které dle charakteru lokalit jsou
neslucitelné s pohodou v lokalité samotné nebo v jejim okoli)

® ma negativni vliv na okoli Narodni kulturni pamatky (NKP), kulturnich pamatek a jejich prostredi,
ato i v rozsahu SirSich vazeb

® nema zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel

® nema zajisténo odpovidajici napojeni na inzenyrské sité

® je v kolizi s uzemnimi rezervami

Realizace nové zastavby je podminéna jejim fadnym odkanalizovanim, tedy jejim napojenim na vefejnou
kanalizaci a COV, pokud to druh stavby vyzaduje. Nové objekty mohou byt realizovany po dobudovani vefejnych
inzenyrskych siti.

PS studio s.r.o.
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Podminky pro vystavbu v FeSeném Gzemi

V plochach zmén je nutno dodrzet maximalné mozné zastavéni stavebnich pozemkd, které je pozadovano
s rozdilnym zplsobem vyuziti, je vyjadfeno v procentech vyméry stavebniho pozemku. Do zastavéné plochy
stavebniho pozemku se zapocitava svisly primét vnéjsiho obrysu vSech staveb a konstrukci vystupujicich v tomto
obrysu vice nez 1,0 m nad puvodni rostly terén.

V plochach zmén je nutno dodrzet minimalni procentualni zastoupeni nezastavénych ploch a nezpevnénych
ploch zelené na terénu stavebniho pozemku.

Realizace navrhované zastavby je podminéna fadnym odkanalizovanim, objekty mohou byt realizovany
po dobudovani inZzenyrskych siti a napojeni na vefejnou kanalizaci a COV.

Zasady pro vyuzivani Uzemi

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na uUseku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit aZ na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v uzemi neprekro¢i hodnoty hygienickych limitd
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to véetné zatéze ze zamérd,
které budou uvedeny v platné uzemné planovaci dokumentaci, u nich Ize diivodné pfedjimat, Zze budou zdrojem
hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich
drahach).

Stavby a zafizeni pro automobilovou dopravu Ize umistit ve vSech plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu

pripoustéji nebo podminéné pfipoustéji nebo slouzi pro bezprostfedni zasobovani daného Uzemi. Pfi umistovani

novych zafizeni a ploch je tfeba posoudit vhodnost z hlediska dopad( na okoli.

Pro umist'ovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:

= parkovaci stani a garaze osobnich vozidel je mozno umistovat ve vSech zastavitelnych plochach, pokud neni
podrobnéjsi dokumentaci stanoveno jinak. Kapacity jsou limitovany pfipustnym vyuzitim dzemi,

= v plochach pro bydleni neni pfipustné umistovat kapacitni parkovaci stani osobnich vozidel, parkovani
nakladnich vozidel a vét§i poCet garazi, nez je realna potfeba bytovych jednotek v pfedmétné ploSe.

Pro umistovani staveb v plochéach s rozdilnym zptisobem vyuziti dle UP Podivin plati nasledujici podminky:

Plochy smiSené obytné - méstské SM

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné je vyuziti pro bydleni, vefejnou vybavenost a sluzby tak, Zze se vzajemné negativné neovliviiuji.
Souvisejici zafizeni technické a dopravni infrastruktury.

Podminéné pripustné je vyuziti pro administrativu, maloobchod a vyrobni sluzby pokud je slucitelné s bydlenim
a jeho plocha je mensi nez plocha pfipustného vyuziti, a které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuje uzivani staveb a zafizeni v Uzemi, nesnizuje kvalitu prostfedi a ¢innosti s nim spojené a svym
charakterem a kapacitou nezvySuje dopravni zatéz v uzemi.

Nepripustné je takové vyuziti, které snizuje kvalitu obytného prostiedi.

Pozadavky na prostorové usporadani a ochranu krajinného razu:

Prostorové usporadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby.
Maximalni zastavéna plocha stavebniho pozemku: 60 %

Minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 15 %

Plochy verejnych prostranstvi PV

Hlavni je vyuziti pro zpfistupnéni a obsluhu pozemk( dopravni a technickou infrastrukturou za soucasného
umoznéni prichodu a pobytu obyvatel, pfipadné jejich shromazdovani, a umisténi verejné pfistupné zelené
vramci zastavéného a zastavitelného Uzemi, zCasti parkové upravené (namésti, ulice, chodniky, péSi
a cyklistické stezky).

Pfipustné je vyuziti podminujici nebo doplfujici hlavni vyuziti, napfiklad umisténi verejné pfistupné zelené
v rdmci zastavéného a zastavitelného uzemi.
Podminéné pfipustné je vyuziti pro objekty a zafizeni obCanského vybaveni ve vefejném zajmu, pokud
neomezuji funkénost verejného prostranstvi.

Nepripustné vyuZiti je vyuzZiti pro vSechny ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pozadavky na prostorové usporadani a ochranu krajinného razu:

Maximalni zastavéna plocha a minimalni zastoupeni zelené neni stanoveno.

Pripustné je vyuziti podmirujici nebo doplfujici hlavni vyuziti (napfiklad objekty a zafizeni ob&anského vybaveni
ve vefejném zajmu, vefejnou rekreaci a sportovni aktivity, drobné stavby pro udrzbu a provoz vefejné zelené)
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy vefejnych prostranstvi — verejna zelen

Hlavni je vyuziti pro vefejné pfistupnou zelen.

Nepripustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezuijici hlavni vyuziti.
Pozadavky na prostorové usporadani a ochranu krajinného razu:

Maximalni zastavéna plocha a minimalni zastoupeni zelené neni stanoveno.

Stanoveni podminek prostorového usporadani ploch

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby a musi respektovat
stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Vyska objektu v zastavitelnych plochach mimo zastavéné Gzemi je pfipustna maximalné dvé nadzemni podlazi.

Vyska objektd u vyrobnich a skladovych hal nesmi pfesahnout 12 m véetné hmoty stfechy.

V ramci feSeného Uzemi nesmi byt vytvafeny stavebni dominanty, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz.
Vys8Si zastavba, nez vySe uvedena, je pfipustna pouze pfi prokazani nenaruseni krajinného razu v ramci
samostatné uzemni studie.

Vyfez z grafické &asti UP Podivin 2. Hlavni vykres ( =====: hranice Fe$eného Uzemi):

= /Z::‘ \L(’,/\‘nl@;\«;\g\ }«v 7/
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C.6.2. PODMINKY VYPLYVAJICi Z VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Pro lokalitu tvofenou plochami smiSenou obytnou SM Z20, vefejna zelen ZV Z21 a vefejné prostranstvi PV Z23
je nutno zpracovat uzemni studii US 5 Podily, ktera ma |hdtu pro pofizeni 8 let od Uc€innosti UP, tedy do roku
2024.

Vyfez z grafické asti UP Podivin vykres 1. Zakladni &lenéni tizemi s lokalizaci feeného tizemi:

2

AN

S g

STANOVENI PODMINEK PRO PORiZENI US

- Reseni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

- Vymezeni novych uliénich koridorll a patefnich tras inZzenyrskych siti

- Navrh zplsobu zastavby a provéfeni parcelace pozemku

- Navrh ploch vefejnych prostranstvi v souladu s §7 vyhlasky 501/2006 Sb.
- Navrh feSeni navaznosti na nezastavéné uzemi

- Konzultace feSeni vodniho hospodarstvi se pfisluSnym spravcem sité

2. NP
& TSN
1. NP __!L_-., i-

‘ Predzahradka
I

6000

Chodnik

1800

D. NAVRH RESENI

D.1. URBANISTICKA KONCEPCE

D.1.1. FUNKCNI VYUZITI ZASTAVBY
Lokalita je rozdélena na zapadni ¢ast pro zastavbu rodinnych doma a vychodni €ast pro vystavbu bytovych domu.

Zastavba je v zapadovychodnim sméru rozdélena novym uli€nim prostorem, ktery navazuje na ulici Havlickova
a ulici U Drahy.

Nové rodinné domy navazuji na zastavbu v ulici 1. maje.

Nové bytové domy navazuji na zastavbu v ulici Nerudova, kde se nachazi jak bytové domy, tak ob&anské
vybaveni mistniho charakteru a Zelezni¢ni stanice s pfestupnim terminalem na autobusovou dopravu.

V severni &asti jsou plochy pro bydleni oddéleny od zemédélsky vyuzivanych ploch oddéleny pasem izola¢ni
zelené, ktera bude branit vétrné erozi z poli a plochami vefejné zelené v severovychodnim cipu lokality pro
verejny parcik, ktery by mél slouzit obyvatelim pfilehlych doma.

D.1.2. STRUKTURA ZASTAVBY

Je navrzena kompaktni zastavba fadovych dom(, dvoupodlaznich s rovnou stfechou, na parcelach velikosti
cca 700 a 870 m2. Garaze mohou byt jednopodlazni.

Mezi rodinnymi domy je navrzena ulice Sifky 13,5 m a stavebni ¢ara rovnobézna s uli€nim prostorem s odstupem
6 m. Mezi bytovymi domy ma vefejny prostor ulice Sitku 12 m a stavebni ¢ara neni pevné stanovena.

Bytové domy jsou orientovany rovnobézné s ulici Nerudova, na kterou svoji strukturou navazuji obdélnikovym
pudorysem. VysSka bytovych domU vychazi ze stavajici zastavby bytovek se 3 nadzemnimi podlazimi, u objektu
v jihovychodni ¢asti mize byt doplnéno ustupujici podlazi. Ustupujici podlazi musi mit od v§ech obvodovych stén
stavby vzdalenost minimalné 1,5 m, pfipadné zabradli nebude zdéné. Stfecha bude vzdy rovna.

D.1.3. ARCHITEKTURA ZASTAVBY

Architektonické feSeni staveb bude odpovidat stavajici zastavbé v modernim stylu.

V navaznosti na rodinné domy v ulici 1. maje je pozadovano zastfeSeni plochymi stfechami.

U rovnych stfech je vhodné pouzivat svétlé odstiny povrchl nebo zelené stfechy pro snizeni vlivd tepelnych
ostrovl méstské zastavby.

V jiznich smérech je mozno umistovat fotovoltaické panely.

TYPICKY PRICNY REZ ULICNIM PROFILEM s RD
sever - jih

Pfedzahradka

Zeleny pas Jizdni pruh

Jizdni pruh  § Zeleny pas

Depravﬂi prostor

Stavebni pozemek

{=— 2200 —=~} 5500 , 4000 6000 ,
Ulicni prostor Stavebni pozemek

13500
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1744 mnm

4.NP

J.NP

A
1.NP }\ 2.NP
63,8 mnm }}
Stavaijici bytovy dim

Ulice Nerudova Merudova &.p. 816/23, 817/25 Stavajici dvar bylového domu

U rodinnych domU nelze oploceni umistovat pfed stavebni ¢arou v prostoru nové ulice. V ulici Havli¢kova bude
oploceni navazovat na stavajici linii plotd. Oploceni stavebnich pozemk( bude prioritné feSeno tradi¢nimi
materialy, cihla nebo kdmen, jednotné vysky 1,6 m s podezdivkou a prihlednymi plotovymi poli (min. prahlednost
50%). Pozemky bytovych dom( oplocovany nebudou.

Oploceni v zaplavovém Uzemi bude provedeno jako pratoéné, bez podezdivky.

Novymi stavbami nesmi byt naruSeny hodnoty krajinného razu, predevsim dalkové pohledy z Palavy.

D.2. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

D.2.1. OBCANSKA VYBAVENOST

Samostatné stavby ob&anského vybaveni v lokalité nejsou navrhovany. V ramci regulativi vyuzZiti ploch Ize
v ramci nové zastavby umistit obanskou vybavenost obsluhujici feSené uzemi.

D.2.2. VEREINA PROSTRANSTVI A PROSTUPNOST UZEMI

Vymezeni vefejnych prostranstvi respektuje pozadavky na jeho Sifky v souvislosti s obytnou zastavbou.

Plochy vefejnych prostranstvi parkového charakteru jsou navrZzeny v rozsahu minimalné 1 000 m? na kazdé 2 ha
zastavitelnych ploch bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné (do této vyméry
se nezapoditavaji pozemni komunikace) viz § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.
Vzhledem k tomu, ze se v lokalité nachazi stavebni pozemky v rozsahu 3,2 ha je nutno v lokalité navrhnout
vefejnou zelen o velikosti minimalné 1 600 m?.

V severovychodni ¢asti lokality, v navaznosti na stavby bytovych domd, je navrzeno umisténi dvou ploch verejné
zelené o celkové velikosti 2 380 m2. Samostatny pas izolacni zelené v severni ¢asti lokality ma vyméru 4 130 m2.

Prostupnost Uzemi je dostatecné zajiSténa novym uli¢nim prostorem.

D.2.3. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikace musi splfiovat podminky zakona &. 13/1997 Sb.
0 pozemnich komunikacich, vyhlaska MDaS ¢&. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN 736110. Stavebni feseni
obytné lokality musi splfovat podminky vyhlasky €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

SILNICNI DOPRAVA

Rodinné a bytové domy budou obslouzeny samostatnymi vjezdy z nové navrzené mistni komunikace.

Tato komunikace bude napojena ze zapadni strany na stavajicich krajskou silnici 111/42226 v ulici HavliCkova.
Z vychodni strany bude napojena na mistni komunikaci v ulici U Drahy, jejim prodlouzenim a zkracenim odstavné
koleje Zelezniéni vleCky. Nové kfizovatky budou urovriové typu T.

Nov@ navrhovany bytovy diim Parkovi&té

Zakladni charakteristika komunikace:
Kategorie: obsluzna komunikace

Funké&ni skupina: C — mistni komunikace obsluzna

Typy pFiéného usporadani: MO2
Provoz: obousmérny
Sitka vozovky: 55m

Sitky jizdnich pruhd: 2,75 m
Navrhova rychlost: 30 km/h

Kategorie vozidel: - osobni automobily

- zasobovani, HZS, svoz odpadu

Organizace dopravy tak bude feSena prednosti na hlavni komunikaci ulice Havli¢kova, pfipadné pfednosti zprava.
V feSené lokalité je uvazovano s omezenim rychlosti na 30 km/h, které bude FfeSeno osazenim dopravniho
znaceni (zéna 30) navjezdu do uzemi z ulic Havlickova a U Drahy. Na podporu snizeni rychlosti vozidel
na pozadovanou rychlost je doporuéeno komunikace feSit dodate¢nymi stavebnimi Upravami, napf. zvySenymi
prahy v mistech vjezdu do zény 30.

VEREINA DOPRAVA

Obsluha uzemi je zajiSténa zelezni¢ni a autobusovou dopravou se zastavkami v ulicich U Drahy a Nerudova,
v dochazkové vzdalenosti 200 - 500 metr(.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Pro pési bude vybudovan minimalné jednostranny chodnik u rodinnych domu. U bytovych dom( bude chodnik
po obou stranach ulice.

Cyklisté se budou pohybovat po mistnich komunikacich spole¢né s motorovymi vozidly.

PARKOVANI

Parkovani bude fe$eno podrobngjsi dokumentaci. Pro fe$eni statické dopravy je zavazna CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci, kde je specifikovano, ze odstavna a parkovaci stani u novych staveb musi byt
feSena jako soucast stavby, nebo jako neoddélitelna &ast stavby a umisténa na pozemku stavby, a fidi se velikosti
bytu (rodinného domu). Do 100 m? bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 1 odstavné stani, nad
100 m? bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku RD) 2 odstavna stani.

V ramci feSené lokality jsou navrZzena parkovaci stani vzdy na pozemku rodinného domu, v pfedzahradce.
U obytnych domu budou parkovaci stani na pozemku v ramci samostatného parkovisté nebo Ize vlozit do uliéniho
prostoru kolma parkovaci stani, v ndvaznosti na stavby, pro néz jsou urena.
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Parkovaci stani pro navstévy: vypocet potieby parkovacich stani bude v souladu s potfebami kratkodobého
i dlouhodobého stani. Rozmérové uspofadani parkovacich ploch musi splfiovat poZadavky CSN 736056. Norma
uvadi, Ze na 20 obyvatel bytd nebo rodinnych dom je tfeba pocitat s 1 odstavnym stanim v uliénim prostoru
(ve vefejném prostranstvi). Pfedpoklada se, Ze v ulicich s rodinnymi domy budou navstévnici parkovat
v podélnych stanich vloZzenych do pasu stromoradi.

Zakladni rozméry parkovacich stani pro kolma stani jsou 2,50 m x 5,00 m, pro osoby ZTP 3,50 m x 5,00 m.
Podélna stani jsou navrzena s minimalnimi rozméry 5,75 m x 2,50 m. Parkovani je mozZno koncipovat s pfevisem
vozidla do zelenych ploch, které se nachazeji podél komunikaci a parkovist.

Jednotliva vyhrazena mista pro osoby ZTP budou navrZzena dle vyhlasky &. 389/2009 v pozadovaném poctu
pfipadajici na dil€i parkovaci plochy. Konkrétni poloha vyhrazenych mist bude uréena v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Vypocéet predpokladaného poétu parkovacich stani
Predpokladany pocet rodinnych domu az 30, pocet parkovacich stani (pro kazdy RD 2 stani) = 60
Predpokladany pocet bytd v lokalité az 50, pocet parkovacich stani (pro kazdy byt 1,5 stani) = 75

Odstavna stani pro objekty bydleni: celkem 160 stani pro obyvatele v ramci viastnich objektll nebo stavebnich
pozemku.

PFi uvazované oblozZnosti bytt (2,4 obyvatel/1byt) a rodinnych domu (2,8 obyvatele/1RD) bude v lokalité bydlet
cca 204 obyvatel.

Parkovaci stani pro obytné okrsky:

Stupen automobilizace je uvazovan 1 : 2,5 Eemuz odpovida soucinitel vlivu stupné automobilizace ka = 1,00.
Vypocet potfebnych odstavnych a parkovacich stani pro navstévy: N = Oo*ka + Po*ka*kp = 0 + (204 / 20) * 1 =10
V feSené lokalité bude nutno zajistit cca 135 parkovaci stani pro jeho obyvatele a cca 10 parkovacich stani pro
jeho navstévy.

D.2.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Trasy jednotlivych siti jsou ve vykrese 3. Dopravni a technicka infrastruktura zobrazeny schematicky a jejich
umisténi a vzajemna koordinace bude feSena v ramci podrobnéjsi dokumentace dle CSN 73 60 05.

V ramci feSené lokality jde o vybudovani vSech siti v ramci nového uli¢niho systému, tedy vodovodnich fad,
fadll splaskové a destové kanalizace, plynovodu, vedeni elektfiny.

Pro vedeni siti plati zasada, zZe patefni sité, na které jsou pfipojeny pfipojky, budou vedeny a zafizeni na nich
budou umistovany v ramci verejnych prostranstvi, tedy v uliénim prostoru nebo verejné zeleni.

Odkanalizovani lokality bude koncepéné feSeno prednostné oddilnym systémem splaskové a deStové kanalizace.

VobovoD

Napojeni lokality bude provedeno na vodovod v ulici Nerudova novym vodovodnim fadem. V ramci nové navrzené
komunikace bude vodovodni fad zaokruhovan do pfivadéce v ulici Havlickova v zapadni ¢asti lokality.

Vodovodni fady budou prednostné umistény v chodniku nebo vefejné zeleni.
PFipojky k jednotlivym objektim budou feSeny samostatnée.
Pozarni vody budou feSeny hydranty na vodovodnim fadu.

Bilan&ni pfepocCet potfeby vody (dle vyhlasky 428/2001 ve znéni 120/2011):

Nové fady splaskové kanalizace jsou navrzeny pod novymi komunikacemi. Pfipojky k jednotlivym objektim budou
feSeny samostatné.

V lomech trasy a v pfimych Usecich v maximalni vzdalenosti 50 m budou osazeny vstupni Sachty z betonovych
prefabrikati DN 1000. Do splaskové kanalizace budou zaustény svody vnitfni splaSkové kanalizace. Odvadény
budou jen odpadni vody komunalniho charakteru, které splfiuji hodnoty dané kanalizaénim fadem provozovatele
kanalizace pro vefejnou potfebu a COV.

Navrhové mnoZstvi splaSkovych vod (dle vyhl&3ky 428/2001 ve znéni 120/2011):

Podet obyvatel dle US | Spotteba litr(i na obyvat./ den | Celkem litr(i / den | Celkem m3 za rok

Pfedpokladany uhrn spladkovych vod 204 96 19 584 7148

Podet obyvatel dle US | Spotteba litrii na obyvatele / den | Celkem litrti / den Celkem m3 za rok

Priimérna potieba vody 204 96 19 584 7148

Doba bydleni je pocitana 365 dna v roce.

Vodovodni rozvod musi byt realizovan v souladu s pfedpisy CSN 75 5401 Navrhovani vodovodniho potrubi
a CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou.

Konkrétni technické a materialové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

KANALIZACE SPLASKOVA

Napojeni lokality na splaskovou kanalizaci bude prioritné provedeno na fad jednotné kanalizace do ulice
Nerudova. Predpoklad je, Ze sbérace budou z trub PP DN250 az DN300.

Doba bydleni je pocitana 365 dnu v roce.

V souvislosti niz§i polohou feSeného Uzemi je mozno pocitat i s potfebou Fesit Cerpani tlakovou kanalizaci.
Cerpaci stanice v tomto pfipadé bude pfednostné umisténa na vefejném prostranstvi.

Konkrétni technické a materialové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjsich dokumentaci.

KANALIZACE DESTOVA

Destové vody budou pfednostné zasakovany na stavebnich pozemcich, uliéni a vefejné zeleni, v ramci
parkovacich stani nebo télese navrzenych komunikaci. Navic je mozno deStové vody zasakovat ve vnitroblocich
bytovych doml a zahradach rodinnych domd, ve kterych mohou byt vybudovany prilehy nebo zafizeni pro
retenci.

Navrh hospodareni s deStovou vodou:

Objekty a pozemky: vodni plochy v zeleni + zasakovani, deStové nadrze v ramci jednotlivych objektl nebo
souboru staveb na zalévani zelené. V pfipadé nepfiznivych podminek pro zasakovani bude provedeno zadrzeni
a fizeny odtok do destové kanalizace.

Komunikace: spadovani do parkovacich ploch a zelené, popfipadé fizeny odtok do destové kanalizace, parkovaci
stani - zasakovaci dlazba.

Novy sbérac deStové kanalizace by mél byt veden v zeleném pasu podél komunikace jako systém propojenych
retenénich prostortl. Severné od bytovych domuU bude destova kanalizace napojena na vsakovaci zafizeni
s pfipadnym prepadem do jednotné kanalizace.

PFipojky k jednotlivym objektiim budou feSeny samostatné.

Pro odtok destovych vod se navrhuje odtok odpovidajici 10 I/s/ha (Povodim Moravy a.s. doporu¢eno pouzit
hodnotu regulovaného odtoku 3 I/s/ha). Na tento odtok budou navrhovany pfipadné retencni nadrze s fizenym
odtokem do vefejné deStové kanalizace. Ta bude navrzena v ramci podrobnéjsi dokumentace s ohledem na
celkovou koncepci hospodareni s deStovymi vodami v dané lokalité.

Konkrétni technické a materialové feSeni bude predmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

ZASOBOVANI PLYNEM

Vychodni ¢asti lokality vede STL plynovod z ulice Nerudova, na ktery je mozno se napojit.

Bilance predpokladanych odbéru plynu:

Pocet jednotek Spotieba plynu [m3/h] Spotieba plynu [m3/rok]

Bydleni 80 40 80 000

Konkrétni technické a materialové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Severné od lokality prochazi nadzemni vedeni VN 22 kV, ze kterého je kabelem napajena venkovni trafostanice
v ulici U Drahy. Toto nadzemni vedeni VN je respektovano.

Vychodni ¢asti lokality prochazi nadzemniho vedeni elektfiny NN. Aby byly pozemky v feSeném tzemi vyuzitelné
bez omezeni, je navrzeno prelozeni tohoto vedeni NN do nové trasy podél ulice Havlickova v délce cca 180 m.

Lokalita bude napojena na trafostanice a stavajici vedeni novymi kabely NN, které budou obsluhovat jednotlivé
objekty elektrickou energii rozvodnymi skfinémi osazenymi na hranicich stavebnich pozemkd.

Bilance odbéri elektfiny:

pocet jednotek PFikon elektfiny [kW]

Bydleni 80 120
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Podél novych chodnikt budou vybudovany trasy vefejného osvétleni.

Konkrétni technické, materialové a typové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

V ulicich Havli¢kova a Nerudova vedou trasy siti elektronickych komunikaci, na které bude mozno napojit feSené
uzemi.

Konkrétni technické a materialové feSeni bude pfedmétem navazujicich podrobnéjSich dokumentaci.

PODMINKY POZARNI OCHRANY

V souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky &. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,vyhlaska ¢. 23/2008 Sb.”), musi byt vnéjsi zdroje pozarni vody
(novy vodovod) navrzeny dle €l. 5 CSN 73 0873, pozarni bezpecnost staveb — zasobovani pozarni vodou.

Dale doporuCujeme, aby v souladu s ustanovenim § 12 pism. c) vyhlasky €. 23/2008 Sb., byly na vodovodnim
fadu osazeny nadzemni pozarni hydranty dle ¢l. 5.3 CSN 73 0873.

Obsluzné komunikace v pifedmétné lokalité budou navrzeny v souladu s §2 odst. 1 pism. d) vyhladky
€. 23/2008 Sb. Pro neprljezdnou komunikaci del$i nez 50 m musi byt navrzeno obratisté, které svymi parametry
odpovida poZadavkim dle ¢l 14.2 CSN 736110, projektovani mistnich komunikaci. V podrobngjsich
projektovych dokumentacich je taktéz nutno postupovat v souladu s § 16, § 17 vyhlasky &. 23/2008 Sb.

NAKLADANI S ODPADY

V ramci feSeného Uzemi budou nadoby na komunalni a tfidény odpad z domacnosti umistény nejlépe
do bytovych dom( nebo na pozemek rodinného domu tak, aby nebyly sou¢asti vefejného prostranstvi a nerusily
uliéni prostory a sou¢asné byly pfistupné pfi svozech odpadu z obsluznych komunikaci.

E. ZDOVODNENI ZVOLENEHO RESENI

Ukolem Uzemni studie obecné dle stavebniho zakona je ovéfeni moznosti a podminek zmén v tzemi v souladu
se soucasné platnymi pfedpisy jako podklad pro pofizovani UPD, jejich zmén a pro rozhodovani v izemi.

Uzemni studie je tedy vhodnym néastrojem, jak ve vymezené lokalité provéfit moZznosti vyuziti a stanovit podminky
pro budouci spravné obsazeni lokality.
Uzemni studie v souladu se zadanim posoudila a provéfila stavajici stav fe$eného Uzemi, v&etné jejiho okoli.

US navrhuje detailn&j$i podminky zmén fe$eného tzemi v souladu s podminkami vyuziti dle platného Uzemniho
planu Podivin.

Uzemni studii je navrzeno prostorové usporadani nové vystavby ve vztahu ke stavajici struktufe a charakteru
okolni zastavby. V ulici 1. maje jsou dvoupodlazni rodinné domy se zvySenym suterénem a v ulici Nerudova jsou
tfipodlazni bytové domy se zvySenym suterénem, ktery se ve dvorni ¢asti uplatriuje jako celé podlazi. Princip
navaznosti vySek a objemu staveb je navrhem Gzemni studie zachovan, kdy nové rodinné domy vyskou dvou
nadzemnich podlazi navazuji na rodinné domy v ulici 1. maje a tfipodlazni bytové domy navazuji na stavby v ulici
Nerudova s klesajici tendenci k okraji zastavby.

E.1. ZDOVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE
Navrzené pozadavky na strukturu zastavby jsou dany podminkami pro ochranu hodnot v Uzemi a krajinného razu.
Navrzeny zpUsob zastavby je v souladu se zplsobem vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V ramci zpracovani Uzemni studie byly provéfeny vySky staveb bytovych domu a vzhledem k nizké poloze lokality
v ramci sidla nelze prfedpokladat, ze by objekty se dvéma az tfemi nadzemnimi podlazimi (u jednoho BD 3 np
a ustupujici 4 np podlazi) byly v rozporu s ochranou krajinného razu. Jedna se predevSim o dalkové pohledy
z Péalavy a celkovy obraz sidla v krajiné.

Navrzené vysky zastavby vychazeji ze stavajiciho charakteru

E.2. ZDOVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vzhledem k nizkym kapacitdam bytovych jednotek lokality nebylo nutné navrhovat konkrétni objekty ob&anského
vybaveni.

Reseni vefejnych prostranstvi pro novy uliéni prostor a vefejnou parkovou zelefi je v souladu s pozadavky
stavebniho zékona a jeho provadécich vyhlasek.

Navrhem dopravniho feSeni jsou splnény poZadavky na dopravni obsluhu lokality véetné moznosti pfipojeni
staveb na komunikace.

Podrobné Fedeni parkovani v lokalité je nutno navrhnout v rdmci podrobné&;jsi dokumentace pro uzemni fizeni.

Podrobné Fedeni inZenyrskych siti je nutno navrhnout v rdmci podrobnéjsi dokumentace pro uzemni fizeni,
a to vcetné zplsobu hospodareni s destovymi vodami.

Pro navrhovani pozemnich komunikaci byly pouzity parametry dle prislusnych CSN (predevsim CSN 73 6101
Projektovani silnic a dalnic, CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na PK, CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci).

Jednim ze z&kladnich obecnych pravidel pro navrhovani pozemnich komunikaci je vytvarfet takové prostiedi,
které minimalizuje prostor pro lidské chyby. Vzdalenost jednotlivych pfipojeni na pozemni komunikaci ma pak vliv
na plynulost dopravy a zejména bezpec¢nost silni¢niho provozu.

Jednim z prvofadych zajmi mésta a stavebnik(l v dané lokalité by mélo byt, aby byl budouci dopravni systém
zejména bezpecny, a to jako celek.

Navrh feSeni technické infrastruktury je pouze orientacni k pro véfeni kapacit a moznych budoucich feSeni siti.

E.3. ZASADY PRO OCHRANU ZDRAVYCH ZIVOTNIiCH PODMINEK

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pFedpisem na useku ochrany vefejného zdravi
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do uzemi umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéZz v uzemi neprekro¢i hodnoty hygienickych limit
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to véetné zatéZze ze zaméru,
které budou uvedeny v platné izemné planovaci dokumentaci, u nich Ize divodné predjimat, Ze budou zdrojem
hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo zelezni¢nich
drahach).

VesSkeré naklady generované realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatfeni spojenych s ochranou
staveb a zafizeni pro bydleni pred rusSivymi vlivy provozu Zeleznice budou financovany vyhradné ze strany
investora vystavby. CD, a.s. nejsou povinny se na téchto zalezitostech finan¢né ani jinak podilet.

Stavby a zafizeni pro automobilovou dopravu Ize umistit ve vSech plochach, ve kterych se stavby tohoto druhu
pripoustéji nebo podminéné pfipoustéji nebo slouzi pro bezprostifedni zasobovani daného uzemi. Pfi umistovani
novych zafizeni a ploch je tfeba posoudit vhodnost z hlediska dopad(i na okoli.

F. SEZNAM POUZITYCH PODKLADU A ZKRATEK

- Katastralni mapa, ortofoto mapa, informace o vlastnicich: CuUzK
- Uzemni plan Podivin, v platném znéni k 5. 1. 2022
- UAP (Uzemné analytické podklady) ORP Bfeclav

Pouzité zkratky:
BD bytovy dim Sbh. sbirka
BJ bytova jednotka SEK  sité elektronickych komunikaci
COV ¢istirna odpadnich vod STL  stfedotlaky plynovod
CR  Ceska republika TR trafostanice
CSU  Cesky statisticky tFad UAP  Gzemné analytické podklady
CUzZK Cesky Ufad zeméméticsky a katastralni UP  Gzemni plan
k.. katastralni uzemi UPD  tzemné planovaci dokumentace
kV kilo Volt us Gzemni studie
MHD méstska hromadna doprava VHD vefejna hromadna doprava
NN nizké napéti (elektrické vedeni) VN vysoké napéti (elektrické vedeni)
np nadzemni podlazi VO verejné osvétleni
NTL  nizkotlaky plynovod VTL  vysokotlaky plynovod
OP ochranné pasmo VVN  velmi vysoké napéti (elektrické vedeni)

RD rodinny ddm
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Uzemni studie Podivin - Podily

Textova cast

G. DOKLADOVA CAST

V kapitole jsou uvedena vysledna vyjadreni a stanoviska dotéenych organl doru¢ena v ramci projednani Uzemni

studie v€etné popisu jejich vyporadani.

Meéstsky urad Breclav

odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

nam. T. G. Masaryka 42/3, Bieclav 690 02

Cislo jednaci: MUBR 76817/2023 V Bieclavi 7. 6. 2023
Oprévnénd 1ifedni osoba: Ing. Regina Suchd
Telefon: 519 311 224, 731428 276

E-mail: regina sucha@breclav.eu
SOUHRNNE VYJADRENI

Meéstsky ufad Bieclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako mistné pfisluény Giad podle
ustanoveni § 11 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen
spravni fad) vydava z hlediska jednotlivych slozek zivotniho prostiedi a pamétkové péée a
piisludnyeh pravnich pfedpist, v souladu s ustanovenim § 154 spravniho fadu vyjadieni
k uzemni studii:

Uzemni studie Podivin - Podily

Studie fedi lokalitu navazujici na severni éast zastavéného tzemi s mistnim nazvem ,,Podily
od Rakvic“. Tato lokalita je vymezena stavajici zastavbou v ulicich Havlickova, 1. maje,
Nerudova a U Drahy. Lokalita je rozdélena na zapadni cast pro zastavbu rodinnych domu a
vychodni &ast pro vystavbu bytovych domi. Zastavba je v zapadovychodnim sméru rozdélena
novym uliénim prostorem, ktery navazuje na ulici Havli¢kova a ulici U Drahy. Nové rodinné
domy navazuji na zastavbu v ulici 1. méje. Nové bytové domy navazuji na zastavbu v uliei
Nerudova, kde se nachazi jak bytové domy, tak obéanské vybaveni mistniho charakteru a
zelezniéni stanice s piestupnim terminalem na autobusovou dopravu. V severni éasti jsou
plochy pro bydleni oddéleny od zemédeélsky vyuzivanyeh ploch oddéleny pasem izolaéni
zelené, ktera bude branit vétrné erozi z poli a plochami vefejné zelené v severovychodnim
cipu lokality pro vefejny paréik, ktery by mél slouzit obyvatelim pfilehlych domi.

Zakon ¢. 289/1995 Sh., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpisu:
Bez piipominek.
(Ing. Paviov, 519 311 242)

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich piredpisu:
Bez piipominek.
(Oslzld, 519 311 234)

Zakon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech:
Studii nejsou dotéeny zajmy chranéné zdkonem o odpadech.
(Ing. Uhrova, 519 311 2158)

Zikon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pé¢i, ve znéni pozdéjsich predpisu:
Studii nejsou dotéeny zajmy chranéné pamatkovym zékonem. Bez pfipominek.
{Ing. Kopeckda, 519 311 420)

Zikon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisu:
Bez piipominek.
{Ing. Done, 519 311 233)

Zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu:

Podminky pro vyuZiti pozemki vychazi z platného UP Podivin, v ramei tzemni studie
dochazi k rozvrzeni vyuziti ploch vymezenych izemnim planem.

(Dle § 17a pism. a) zdkona o ZPF kiizemné plinovaci dokumentaci uplatiuje podle
§ 5 odst. 2 zdakona o ZPF stanovisko krajsky iirad.)

Stanovisko ke konkrétni stavbé organ ochrany ZPF, odboru ZP, M&U Bieclav vyda v fizeni
dle § 9 odst. 8 zdkona o ZPF, kde na ziakladé pfedlozenych dokladi nutnych k vydani
zavazného stanoviska (piip. rozhodnuti) k odnéti zemédélského pudniho fondu pro
nezemédélské néely posoudi pfedlozenou zadost, a to v souladu se zdsadami ploéné ochrany
zemeédélského ptdniho fondu (viz. § 4 zakona o ZPF).

{Ing. Kubikova, 519 311 202)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakonu, ve zméni pozdéjsich
predpisu:
Piedmeétna lokalita se nachazi v zaplavovém thzemi VVT Trkmanka, kde pi1 jednotlivé
vystavbé bude nato bran zietel.
V odstavei Destova kanalizace je navrzen ze vsakovacich zafizeni bezpeénostni piepad do
splagkoveé kanalizace, s tim nesouhlasime, jelikoZ se nejedna o jednotnou kanalizaci nemuzou
byt odvadény dest'ové vody do splaskove kanalizace.
Pozadujeme veskerou dest'ovou vodu pokud mozno zadrzet v misté spadu.

fIng. Suchd, 519 311 224)

Své souhrnné vyjadreni oduvodiuje Méstsky urad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho
prostredi nasledovné:

Dopisem ze dne doruceni 25. 5. 2023 obdrzel Méstsky ufad Bieclav, odbor stavebni a
sivotniho prostiedi zadost od M&U Bieclav, OSZP - oddéleni tifadu tizemniho planovani o
vyjadfeni k uzemni studii ,,Uzemni studie Podivin-Podily *, ktera byla zpracovana v 05/2023
spol. PS studio s.r.o., Revoluéni 999/24d, 691 45 Podivin, zodpovédny projektant Ing. arch.
Pavel Semora.

Objednavatel: Ondie) Hutdk, ¢.p. 78, 691 72 Kasnice.

Meéstsky uiad Bieclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi pfezkoumal podanou Zadost
véetné piedlozenych dokladi a na zdkladé posouzeni vydava toto souhrnné vyjadieni.

Pouceni: vyjadieni neni vydavano formou rozhodnuti nebo usneseni ve smyslu dilu 6 hlavy
VT éasti druhé spravniho #fadu. Opravu nebo zrufeni tohoto vyjadieni l1ze provést podle § 156
spravniho fadu.

Megr. Silvie Bastinska
vedouci odboru
v zast. Ing. Regina Sucha, v.r.

Doruéi se: M&U Bieclav, OSZP — oddéleni tiiadu izemniho planovani

A0E 2/2

A

Vyporadani:

V lokalité je navrzena oddilna kanalizace, ackoliv v ulici Nerudova navazuje na kanalizaci jednotnou. Destové
vody tedy budou svedeny do zasakovaciho zafizeni, s tim, Ze pfipadny pfepad je jiZ navrzen do kanalizace
jednotné.

PS studio s.r.o.
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Uzemni studie Podivin - Podily

Textova cast

(@!) Ceské drahy

Narodni dopravce

032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Vas dopis &j.

MUBR 75422/20223

Méstsky urad Breclav

Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, od-
23.5.2023 déleni uradu uzemniho planovani

Nam. T. G. Masaryka 3

690 81 Breclav

Ze dne

MNase ¢j.

1744/23-032

Datum
29.5.2023

Vyfizuje

Odbor pravy a rozvoje majetku

Ing. Michal Toman

oborovy specialista pro uzemni planovani a urbanismus

T 720 956 713 E michal toman@cd.cz

Vyjadreni opravnéného investora Ceské drahy, a.s. k predlozené

Uzemni studii Podivin — Podily

Ceske drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,CD*, jsou vlastnikem vybranych pozemki nachazsjicich
se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztaha v kontextu uzemniho planovani
jsou dle § 23a odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Predkladana Uzemni studie Podivin — Padily (dale jen ,UUS*) navrhuje prostorové uspofadani a zpfes-
fiuje funkéni vyuZiti zastavitelné plochy Z20. Navrhovanym funkénim vyuZitim je Smisené obytné - méstské
(SM).

Uzemi feSené tzemni studii se nachazi v tésné blizkosti Zelezniéniho koridoru &. 250, jeZ je jednim
z hlavnich a vysoce vytizenych Zelezni¢nich tahi mezinarodniho vyznamu (Brno — Breclav — Viden).

S ohledem na posilovani funkénich a dopravnich vazeb mésta z hlediska SirSich izemnich vztah je
zZeleznice jednoznaénou hodnotou GUzemi. Naopak s ohledem na jeji Gzemni primét a jeji provozni praméty
do Uzemi se mj. jedna o mentélni i fyzickou bariéru a vyznamny hlukovy zdroj, jeZz omezuje zplasob a miru
vyuZiti pfilehlého, popf. SirsSiho izemi. Rozvoj nékterych funkci, zejm. bydleni, je z téchto Gzemi bud znacéné
omezen, nebo zcela vyloucen.

Uzemni studie, ktera obytné vyuZiti zhmotfiuje individualnim bydlenim v fFadovych domech a hro-
madné bydleni v bytovych domech, jako protihlukové opatieni pro zajisténi akustické pohody na severni
hranici feSeného Uzemi navrhuje pas izola¢ni zelené v Sifce cca 20 m. Charakter ani forma izolaéni zelené
nejsou v US bliZze specifikovany. Sougasti pfedloZzené US soudasné neni hlukova studie, jeZ by deklarovala
zajisténi odpovidajicich kvalit rezidenéniho (obytného) prostredi, zejm. ve spaojitosti s hlukovymi limity. Z to-
hoto divodu nelze vyloucit dodateénou potfebu realizovat protihlukové stavby a protinlukova opatieni (valy,
zdi aj.), jejichZ realizace bude generovat nové stavebni naklady.

032 Odbor spravy a rozvoje majetku

€D) Eeské drahy

Narodni dopravce

Za ucéelem jednoznaéného vykladu US v souvislosti se zplsoby financovani stavebnich a jinych na-
kladu pfi realizaci protihlukovych staveb a opatfeni ve vazbé na stavby a zafizeni pro bydleni v tésné
blizkosti zeleznice Zzadame do textoveé casti uzemni studie doplnit cbecné platnou podminky nasledu-
jiciho sdéleni:

» Veskeré naklady generované realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatfeni spo-
jenych s ochranou staveb a zafizeni pro bydleni pred rusivymi vlivy provozu Zeleznice budou finan-
covany vyhradné ze strany investora vystavby. CD, a.s. nejsou povinny se na téchto zaleZitostech
financné ani jinak podilet.*

Podminka by méla byt doplnéna jako obecné platna podminka na zavér kap. E.3. ZASADY PRO
OCHRANU ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK.

Klicovym ucelem naseho vyjadieni je jednoznaénym stanovenim financnich zavazkd a povinnosti
spojenych s budovanim protihlukovych staveb a opatreni ve vazbé na bydleni predchazet a eliminovat vznik
mozZnych nepiijemnosti spojenych s rozvojem daného tzemi.

Primarnim rozvojovym zajmem CD, jakoZto vlastnika a provozovatele dopravni infrastruktury v ob-
lasti Zelezniéni dopravy, neni rozvo] funkce bydleni v pfimé prostorové navaznosti na Zelezniéni trat, jez je
vyznamnym limitem a hlukovym zdrojem uzemi.

V souvislosti se zajisténim dostateénych obytnych kvalit prostiedi, zejm. akusticka pohoda, by v sou-
vislosti s rozvojem bydleni ve vazbé na zeleznici ze strany investora mohlo na zakladé zkusenosti dochazet
k dodateénému narokovani finanénich vyloh spojenych se zfizenim protihlukovych staveb a opatfeni po CD,
jakozto vlastnika dopravni infrastruktury — Zelezniéni traté.

Seznam zkratek:

CD Ceske drahy
up uzemni plan
us uzemni studie

Digitalng podepsal
Ing. Pavel oo e

Datum: 2023.06.05
VrChOta 09:35:37 +02'00

Ing. Pavel Vrchota
feditel odboru spravy a rozvoje majetku

Vyporadani:
Pozadované sdéleni je viozeno do kapitoly E.3. ZASADY PRO OCHRANU ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK.
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Uzemni studie Podivin - Podily

Textova cast

KRAJSKE REDITELSTVI POLICIE JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Uzemni odbor Breclav
Dopravni inspektorat

C.j. KRPB-114811-2/CJ-2023-060406-KAM Breclav 31. kvétna 2023
Pocet stran: 2

Prilohy: 1/1

Méstsky urad Breclav

ODBOR STAVEBNI A ZIVOTNIHO
PROSTREDI

ODDELENI URADU UZEMNIHO PLANOVANI
nam. T.G.Masaryka 3

690 81 Breclav

Vyjadreni k uzemni studii Podivin - Podily
K& J. MUBR 75422/2023

Policie Ces@é republiky Dopravni inspektorat Breclav na zakladé Zadosti ze dne 24. 5. 2023 o
vyjadieni k Uzemni studii Podivin - Podily sdéluje nasledujici:

- Sitkové usporadani komunikaci musi odpovidat planované dopravé, rovnéz musi byt feSeny
navazujici komunikace (pési, cyklistické, pro motorovou dopravu), ato i s ohledem na mozné
zvyseni dopravniho zatizeni v lokalité.

- PoZadujeme zajistit odpovidajici nasvétleni uliéniho prostoru a komunikaci.

- PoZadujeme realizovat opatieni na zklidnéni dopravy viéetné stavebnich prvki, jako jsou
napiiklad vyvySené kiiZzovatky a dlouhé pficné prahy. Tyto opatieni jsou nezbytna zejména
v obytnych zénach, zénach 30 a v mistech vétsiho mnozstvi kolmych parkovacich stani.

- Doporucujeme, tak jak je uvedeno ve studii, lokalitu fesit jako Zonu 30.

- Je nutné fesit bezbariérovou pfistupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

- Pro zajisténi bezpectného fungovani dopravni infrastruktury budou zajistény dostatecné
bezpetnostni odstupy.

- U parkovacich stani, ktera jsou vyhrazena pro osoby na vozi¢ku, je nutné zvolit vhodny povrch
(beton/asfalt/'vhodny druh dlazby). Vyhrazena stani smi mit podélny sklon nejvy3e 2.0 % a pficny
sklon nejvyse 2.5 %.

Toto vyjadieni plati jen pro pfedloZzenou dokumentaci a pro rozsah akce v ni uvedeny s tim, Ze se
vyjadfujeme pouze wve vztahu k bezpecénosti a plynulosti silniéniho provozu na pozemnich
komunikacich v ramci dot€eného dopravniho prostoru a vefejného prostranstvi v kontextu § 1 z. €.
12/1997 Sb., o bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich ve znéni jeho
pozdéjsich zmén a dopinéni. Doba platnosti vyjadieni kon&i uplynutim dvou kalendainich let od
jeho vydani.

Marodnich hrdind 18/15
690 16 Breclav

Tel : 974632255
E-mail: epodatelna_policie@pcr.cz

y 4 ID DS: jydai6g

por. Ing. Zdenék Kamensky npor. Ing. Jifi Mach
komisar vedouci oddéleni
schvaleno elektronicky

Vyporadani:
Z vyjadfeni k zapracovani do uzemni studie nic nevyplyva, tuto podrobnost nelze Ffesit v izemni studii. VSechny
stanovené pozadavky budou vstupni body pro zpracovani podrobnéjsi dokumentace k umisténi stavby.

HASICSKY
ZACHRANNY 554

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravskeho kraje
uzemni odbor Breclav
Smetanovo nabrezi 13, 690 02 Breclav

Cj. HSBM-523-53/2023 Breclav 2. Cervna 2023
Vytisk Cislo: 1
Pocet listi: 1

Méstsky urad Breclav

odbor stavebni a zivotniho prostredi
oddéleni afadu uzemniho planovani
namésti T.G. Masaryka 3

690 81 Breclav

Stanovisko dotéeného organu z hlediska ochrany obyvatelstva.
Vyfizuje: por. Bc. Michal Garsic, tel.: 950 615 144, e-mail: michal.garsic@firebrno.cz

Faze UPD: Uzemni studie Podivin - Podily
Nazev obce: Podivin
Porizovatel: Méstsky urad Breclav

Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, (dale jen ,HZS JHM"), v souladu s ustanovenim
§ 12 odst. 2 pism. i) zakona €. 239/2000 Sb_, o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil navrh predmétné dokumentace,
predloZené dne 23.5.2023.

HZS JHM sdéluje:

Uzemni studie neni zavaznym podkladem pro rozhodovani v izemi a stavebni zakon neuklada
povinnost ji projednavat. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje jako dotéeny organ
neuplatiuje k izemni studii Zadné pozadavky a ani nevydava stanovisko.

por. Bc. Michal Garsic
referent
uredni osoba

Vyporadani:

Ze stanoviska k zapracovani do uzemni studie nic nevyplyva.

PS studio s.r.o.
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Uzemni studie Podivin - Podily

Textova cast

VVodovody VYJADRENI
ki | @s R T
<o ¢islo vyjadieni: 006026/23
Datum podani zadosti: 29.5.2023 Méstsky urad Breclav
Nase znacka: poz-2023-001597 Nam. T.G. Masaryka ¢.p.3
Datum vystaveni: 29.05.2023 69081 Breclav

Vyjadreni ke zméné vyuziti tzemi

Katastr: Podivin Meésto Podivin
Parcela: Masarykovo nam. 192/2
691 45 Podivin

Nazev stavby (akce)
Uzemni studie Podivin Podily

Studie fesi nové rozvrieni vyuziti ploch, v obci Podivin, v lokalité vymezené stavajici zastavbou v ulicich
Havlickova, 1. maje, Nerudova a U Drahy.

Zastavba je v zapadovychodnim smér rozdélena novym uliénim prostorem, ktery navazuje na ulici Havlickova

a U Drahy. Je planovana vystavba 30 RD, 4 BD, 145 parkovacich stani.

Situace:

e

1. maje

3
2
%
<
°

X 3 A
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Cechova 1300/23 | 690 02 Bieclav

tel: 519 304 611 |IDDS: gnugxza IC: 49455168 | DIC: CZ49455168
Komercni banka a.s. | ¢. 1. 1908651/0100 | www.vak-bv.cz
Zapsano v OR KS v Brné | spisovd znacka B1176

Vodovod

Napojeni lokality bude provedeno na vodovod v ulici Nerudova a bude zokruhovana do privadéce v ulici
Havlickova. Vodovodni rad bude pfednostn& umistén v chodniku nebo vefejné zeleni.

Pfipojky k jednotlivym objektiim budou fedeny samostatné.

Rocéni potfeba vody: 204 os. x 35 m3/rok = 7148 m3

Kanalizace
Napojeni lokality na splaskovou kanalizaci bude provedeno na jednotnou kanalizaci v ulici Nerudova.
Pfedpoklad je, Ze sbérafe budou z trub PP DN 250 az DN 300. Stoky jsou navrieny pod novymi komunikacemi.
Pfipojky k jednotlivym objektiim budou fedeny samostatné.

Srazkové vody
Srazkova voda z objektl bude jimana v nadriich a bude sloufit k zalivce. Komunikace bude spadovana
do parkovacich ploch a zelené, kde bude zasakovana. Parkovaci stani budou zadlazdéna zasakovaci dlazbou.

Vodovody a kanalizace Breclav, a.s. (dale jen VaK Breclav, a.s.) vydava k predlozené dokumentaci nasledujici
stanovisko:

1. Pfi zpracovani dalsich stupfil PD poZadujeme dodriet €SN 75 5401 "Navrhovani vodovodniho potrubi”, €SN 75
5411 "Vodovodni pfipojky”, €SN 75 6101 “"Stokové sité a kanalizacni pfipojky", CSN 73 6005 "Prostorové
usporadani siti technického vybaveni" a ochranna pasma vodovodi a kanalizaci, které jsou stanovena §23 zékona
€ 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu.

2. Navrieny vodovodni fad bude zokruhovan. Napojeni na stavajici fady dle navrhu je moiné
za predpokladu, Ze v misté napojeni v ulici Havlickova bude na stavajicim vodovodnim fadu osazeno sekéni Soupé
a provozni hydrant.

3. Kanalizaéni stoky poZadujeme navrhovat do zpevnénych ploch, idedlné do komunikaci, se Sachtami osazenymi
tak, aby poklopy byly umistény ve stfedu jizdniho pruhu.

4. Navrhovana zastavba zvyii mnoistvi odpadnich vod odvddénych z lokality na COV. Proto je nutno doloZit
hydrotechnické vypocty.

5. Srazkové vody v ZU je tieba fesit v souladu s TNV 75 9011.

6. Pldnovanou vysadbu stromi je tfeba navrhnout tak, aby budouci kofenovy a korunowy systém vzrostlého stromu
nezasahoval do ochranného pasma stdvajicich i projektovanych vodovodnich fad( a kanalizaénich stok, éimZ se
v budoucnu predejde moZné kolizi pfi pfipadnych provoznich opravach a rekonstrukcich.

7. Skfiné, pilife a sloupy, popf. daléi nadzemni objekty véetné zdkladl pofadujeme umistit ve smyslu §23 zik. &
274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu v aktualnim znéni mimo ochranné pasmo
vodovod( a kanalizaci, které je min. 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi na obé strany.

Strana 2 [/ 3
8. S predlozenou Gzemni studii “Uzemni studie Podivin Podily” za predpokladu zapracovani vyse uvedenych
podminek do daldich stupfid PD souhlasime.
9. Platnost tohoto stanoviska je omezena na 2 roky od data vystaveni.

Miroslav §najdr DiS

Technik vyjadiovani
Vodovody a kanalizace
Breclav, a.s.

Cechova 1300/23
690 02 Breclav

Vyporadani:
Z vyjadfeni k zapracovani do uzemni studie nic nevyplyva, tuto podrobnost nelze fesit v izemni studii. VSechny
stanovené pozadavky budou vstupni body pro zpracovani podrobnéjSi dokumentace k umisténi stavby.

PS studio s.r.o.
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POVODI

MORAVY

Mésto Breclav
namesti T. G. Masaryka 42/3
690 02 BRECLAV

VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE MASE ZNACKA VYRIZUJE MiSTO/DATUM
25.05. 2023 PM-25094/2023/5203/Dé Ing. Markéta Dérdova Bmo
+420 541 637 300 14. 06. 2023

derdova@pmeo.cz

Uzemni studie Podivin — Podily )
{k. 0. Podivin, ORP Bfeclav, kraj Jihomoravsky, CHP 4-17-01-0455-0-20)

Objednatel: Ondfej Hutak, Kasnice
Porizovatel: Meéstsky urad Bieclav, Odbor stavebni a Zivotniho prosifedi, Od. tradu dzemniho planovani
Zpracovatel:  PS studio s.r.o., Podily

Charakteristika akce:

Dopisem ze dne 25. 5. 2023 jste nam predlozZili Zadost o vyjadieni k tzemni studii Podivin — Podily. Resena
lokalita se nachazi v severni ¢asti obce Podivin.

Uzemni studie lokality Podivin — Podily fesi napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, navrh
uliéni sité, navrh zplsobu zastavby, komunikaci vefejnych ploch a vefejnou zelefi. Uzemni studie provéfuje
moZnosti odkanalizovani, zasobovani vodou, plynem a elektrickou energii lokality. V' lokalité se predpoklada
kompaktni vystavba 30 dvoupodlaznich fadovych domd a 4 bytovych domi.

Mapojeni lokality na vodovod bude provedeno v ulici Nerudova novym vodovodnim Ffadem. V ramci nové
navrzené komunikace bude vodovodni fad zaokruhlovan do piivadéce v ulici Havlickova v zapadni casfi
lokality. Lokalita bude odkanalizovana oddilnou kanalizaci a napojena na stavajici jednotny kanalizaéni fad
v ulici Merudova. Splasky budou vedeny k idténi na centralni COV Podivin. Pfedpoklada se zvySeni zatéze
COV o 204 EO. Destove vody budou prednostné zasakovany v lokalité. Destova kanalizace bude systémem
propojenych retenénich prostorl odvadét prepady ze vsakovacich zafizeni do severni ¢asti lokality. Je
uvaZovano s piepadem ze vsakovaciho zafizeni do splaskové kanalizace. Pro odtok deStovych vod se
navrhuje fizeny odtok odpovidajici 10 I/s/ha.

Lokalita se Castecné& nachazi v zaplavovem Gzemi Qg ve zbytkovém povodfiovem ohrozeni.

Stavbou nedojde k dotCeni vodniho toku, majetku ani pozemku ve spravé Povodi Moravy s. p.

Stavba se nachazi v povodi vodniho utvaru povrchovych vod ,Dyje od hraze nadrze Nové Mlyny lI. - dolni
po tok Odlehéovaci rameno Dyje, Podtorna® DYJ_1240 a v Ozemi vodniho Otvaru podzemnich vod
2Dolnomoravsky aval - jizni éast” 1D 22503.

Stanovisko spravce povodi

Ma zakladé ustanoveni § 54 odst. 4 zakona 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, vydava Povodi Moravy, s. p., jako spravce povodi nasledujici

stanovisko:

T +420 541 637 111 1€ 70 89 00 13
DIE CZ 70 Bo oo 13

Povodi Moravy. s.p.
Dievaiski 11, 60200 Brno E info@pmo.cz

WWW.pmo.CZ

a) Z hlediska zajmd danych platnym Narodnim plinem povodi Dunaje a Planem diléiho povodi Dyje
[ustanoveni § 24 aZ § 26 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl] je uvedeny
zamér mozZny, protoZe lze predpokladat, 2e zamérem nedojde ke zhorseni chemického stavu
a ekologického stavu/potencialu dotéenych atvard povrchovych vod achemického stavu
a kvantitativniho stavu Gtvaru podzemnich vod, a Ze nebude znemoZnéno dosaZeni jejich dobrého
stavu/potencialu. Piedpokladame, Ze uvedeny zamér vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu
nebude mit vliv na stav vodniho dtvaru. Toto hodnoceni vychazi z posouzeni souladu daného zaméru s
vyse uvedenymi platnymi dokumenty.

b) Z hlediska dalSich zajmu chranénych zakonem &. 254/2001 Sb., o vodach a o zmé&né nékterych
zakond, souhlasime s uvedenym zamérem za nasledujicich podminek:

+ Veskeré destové vody budou likvidovany ve smyslu § 5 a 27 zakona &. 254/2001 Sb., v platném
znéni, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, konkrétné dle TNV 75 9011 Hospodareni se
srazkovymi vodami®. Pfednostné budou zasakovany, vyuZivany a zadrZovany v lokalité. Pfimé
odvadéni deitovych vod do vod povrchovych nebo do kanalizacnich systémi nepodporujeme.
Pozadujeme dodrzet max. hodnotu regulovaného odtoku 3 I/s/ha.

« Oploceni v zaplavovém Uzemi bude provedeno maximalné pritoéné, bez podezdivky.

Upozorinujeme
+ ‘eSkera rizika moZnych povodiovych Skod pfi stavbé v zaplavovém uzemi nese investor, resp.
vlastnik stavby nikoliv Povodi Moravy, s. p.
» Pfedpokladany nartst mnozstvi odpadnich vod je tfeba schvalit provozovatelem kanalizace.

Doporucujeme:

* Vzhledem k umisténi stavby ve vyhlaseném zaplavovém uzemi umistit podlahu 1. NP 0,5 m nad
uraven hladiny Qgp. Pozn.: Informace o pfislusné vyskove koté Vam poda Povodi Moravy, s. p., ttvar
hydroinformatiky, tato sluzba je zpoplatnéna. Zadost o stanoveni uvedené drovné Qo prosim zaslete
elektronicky na adresu podatelna@pmo.cz, do pfedmétu prosim uvedte nazev k. u., p. &. a oznadeni
Nladina Q,g,". Jako podklad je ifeba zaslat vyskopisné zaméreni lokality vystavby.

Doba platnosti tohoto stanoviska je 2 roky, nebude-li vyuZito pro vydani plainého rozhodnuti nebo opatfeni
vodopravniho nebo jiného spravniho tfadu.

Ing. Jan Pesek
vedouci Utvaru spravy povodi

Vyporadani:

Pozadavek na hodnotu regulovaného odtoku je zapracovan do kapitoly D.2.4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA.

Pozadavek na feSeni oploceni v zaplavovém uzemi je zapracovan do kapitoly D.1.3. ARCHITEKTURA

ZASTAVBY.

PS studio s.r.o.
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