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11.1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

O potizeni uzemniho planu Hlohovec (dale jen UP Hlohovec) rozhodlo zastupitelstvo obce Hlohovec
svym usnesenim na 10. vefejném zasedani dne 25.10.2016, které zaroven urcilo ¢lena Zastupitelstva
p. Ing . Jaroslava Hajdu, jako spolupracovnika s pofizovatelem izemniho planu. Obec pozadala v souladu
s ustanovenim § 6 odst.1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon) Méstsky Gfad Breclav o pofizeni vyse uvedeného uzemniho
planu.

Projednani zadani:

Névrh zadani UP Hlohovec byl vypracovan pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
obce a za technické pomoci vybran¢ho projektanta (AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00
Brno) na zékladé potizenych Uzemné analytickych podkladt (dale jen UAP) spravniho obvodu obce
s roz§ifenou pusobnosti (dale jen ORP) Bieclav a projektantem zpracovanych dopliujicich prazkumt
arozbord a byl projednan podle § 47 stavebniho zakona. Navrh zadani byl zaslan jednotlivé dotcenym
organtim, sousednim obcim a krajskému tradu. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Mgstském uradu Bieclav a Obecnim ufadu Hlohovec v terminu od 05.09.2017 do 06.10.2017. Dale byl
navrh zadani zvefejnén zpisobem umoznujicim dalkovy piistup na adresach www.breclav.eu
a www.hlohovec.cz . Na zakladé uplatnénych pozadavkd a podnétd v ramci fadného projednani Zadani,
potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem upravil navrh zadani a predlozil jej ke schvaleni.
Upravené zadani Uzemniho planu bylo schvaleno na zasedani Zastupitelstva obce Hlohovec konaného dne
20.03.2018., usnesenim ¢. 8/17/2018.

Zpracovani navrhu izemniho planu:

Na zakladé schvaleného Zadani, v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006Sb.
a vyhlaskou &. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing. Arch. Milan Huéik — &. autorizace CKA
02483 a kolektiv z AR projekt s.r.o. navth UP Hlohovec. V zadani nebyly vyzadovany varianty feseni.
Dotéenym organem (KU JmK — odbor ZP) byl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi a jeho soucasti, Hodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostiedi — zpracovani
SEA hodnoceni. Toto hodnoceni bylo vypracovano opravnénou osobou RNDr. Markem Banasem, Ph.D. a
kolektivem spoluautord (autorizace dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, ¢.j. 42028/ENV/14,) dle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.

Spolecné jednani o navrhu:

Oznameni o spole¢ném jednani o Navrhu UP Hlohovec bylo rozeslano dopisem ze dne 23.7.2019 dle
odst. 2 § 50 stavebniho zikona pod &.j.: MUBR 124497/2019. Veiejna vyhlaska o doru¢eni navrhu UP
Hlohovec a vyhodnoceni vlivii navrhu UP Hlohovec na udrzitelny rozvoj tuzemi ze dne 23.7.2019
&.j. MUBR 124500/2019 byla vyvésena dne 25.7.2019 a svéena dne 10.9.2019. Navrh UP Hlohovec
byl zvetejnén téZ zpisobem umoznujicim dalkovy piistup na adresach www.breclav.eu a www.hlohovec.cz

Dne 14.8.2019 se uskutecnilo spolecné jednani, v ramci néhoz dle § 50 stavebniho zakona obdrzel
potizovatel k navrhu UP Hlohovec tato stanoviska a piipominky:

Stanoviska:

1. Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho pldnovani a stavebniho ¥adu, Zerotinovo
namésti 3, 601 82 Brno, ze dne 11. 9. 2019, ¢. j IMK —109947/2019

2. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno,
ze dne 10. 9. 2019, ¢.j. IMK 128850/2019

3. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno, ze dne 10.
9.2019, ¢.j. IMK 128857/2019
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Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové pé&e, Zerotinovo namésti 3, 601 82
Brno, ze dne 10.9.2019, ¢.j. IMK 128858/2019

Meéstsky tfad Bieclav, Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 81
Bfteclav, ze dne 17. 9. 2019, ¢.j. MUBR 126989/2019

Meéstsky urad Bieclav, Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni vodniho hospodafstvi,
ovzdusi a pamatkové péce, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 81 Bteclav, ze dne 13.9.2019 ¢.j. MUBR
157937/2019

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, 1Izemni odbor Bieclav, ze dne 12.9.2019, ¢.j.
HSBM-60-42/2019

Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, ze dne 30.7.2019, ¢.j. MPO
59962/2019

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v B¢, Jefabkova 4, 602 00 Brno, ze
dne 14.8.2019, ¢.j. KHSIM 45034/2019/BV/HOK

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov, ze dne 19. 8. 2019, ¢.j. SPU
300071/2019

Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany uzemnich zajmu, Brno, ze dne
2.9.2019, ¢.j. SpMO 1871-741/2019 -1150

Ministerstvo kultury, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1, ze dne 12.9.2019,
¢.j. MK 61925/2019 OPP

Pripominky:

Vodovody a kanalizace Breclav a.s., ze dne 19.8.2019, ¢.j. POZ-2019-004
Moravské naftové doly a.s., Hodonin, ze dne 5. 9. 2019, ¢.j. 364/19

Mgr. Bc. M.V., Bieclav 4, ze dne 5.8.2019

Bc. J.S., Hlohovec, ze dne 9.9.2019

J.D., Hlohovec, ze dne 6.9.2019

Ing. M.P., Hlohovec, ze dne 9.9.2019

Ing. M.P., Hlohovec, ze dne 9.9.2019

Ing. M.P., Ing. Z.P., Hlohovec, ze dne 9.9.2019

J.D., Hlohovec, ze dne 3.9.2019

. Ing. K.M., T.M., Hlohovec, ze dne 6.9.2019

. J.K., Hlohovec, ze dne 6.9.2019

. JUDr. J.S., Brno, ze dne 4.9.2019

. Z2.8.,1.S., Hlohovec, ze dne 6.9.2019

. M.R., Hlohovec, ze dne 6.9.2019

. R.C., M.C., Hlohovec, ze dne 6.9.2019

. M.K., Hlohovec, ze dne 9.9.2019

. J. aM.S., Hlohovec, ze dne 21.8.2019

. V.O., Hlohovec, ze dne 5.9.2019

.Ing. V., ZS,, L.V.,, M.N.,, M.N., R.B., ze dne 9.9.2019
. J.F., Hlohovec, ze dne 29.4.2020 — ptipominka podana po uplynuti lhity

Po spole¢ném projednani UP Hlohovec pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem

vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP Hlohovec. Rekapitulace zmén provedenych v ramci upravy UP
Hlohovec po spole¢ném jednani je zpracovana podrobnéji v textové ¢asti odtivodnéni v kapitole 11.18.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen krajsky urad) uplatnil pii

projednani Navrhu tzemniho planu Hlohovec dle ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona z hlediska zdkona
¢. 334/1992 Sh., 0 ochrané zeméd¢lského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisii (dale jen zakon) pod
¢. j. JMK 128850/2019 ze dne 10.09.2019 nesouhlasné stanovisko k ¢astem feSeni, na zakladé kterého
zaslal dne 14.08.2020 M&U Bieclav, odboru stavebniho a Zivotniho prostiedi, Navrh dohody, resp.
piehodnoceni tohoto stanoviska, ktery byl organem ochrany ZPF pfijat.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska Ministerstva kultury jako dotéeného organu zmocnéného
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ustanovenim § 26 odst. 2 pism. ¢) zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci podal Méstsky trad
Bfteclav, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, oddéleni organu izemniho planovani dne 20.12.2021 zadost
o uzavieni dohody k ,, Navrhu Uzemniho planu Hlohovec®. Navrh dohody byl dne 28.12.2021 ze strany
Ministerstva kultury odsouhlasen.

V dohod¢ s Ministerstvem Kultury byla v nezbytném rozsahu, nad ramec dohody s orgdnem
ochrany ZPF, ponechana cast ndvrhové plochy Z42 pro vetejné prostranstvi tak, aby bylo umoznéno
propojeni navrhované mistni komunikace z lokality v Trnkach. Dale byl zatazen pozadavek Obce Hlohovec
na upravu hranice zastavitelné plochy Z33 SO — zvétseni o plochu Z20 DS. Pii zpracovani navrhu byl dale
zjistén nesoulad s katastrem nemovitosti na pozemcich p. ¢. 1684/1 a 1684/2 k.i. Hlohovec , na zakladé
kterého byly tyto pozemky vyjmuty ze zastavéného tzemi, jelikoz jiz netvoii jeden funkéni celek
s rodinnym domem na p.¢. 1682 v k. . Hlohovec a byly zarazeny do nové vymezené zastavitelné plochy
Z52.

Stanovisko KU JmK:

Dle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu byly stanoviska
a pripominky uplatnéné u spoleéného jednani predany KU JmK, odboru ZP, ktery zaslal stanovisko dle
§10g a 10i zakona ¢.100/2001Sh., o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti - (dale jen SEA stanovisko) ze dne 10.06.2022 ¢.j. IMK
84852/2022. Stanovisko je uvedeno v kap. ¢. I1.7 textové ¢asti odivodnéni. Vyhodnoceni souladu s timto
stanoviskem je soucasti kapitoly €. 11.8.

Stanovisko podle §50 odst. 7 bylo vydano dne 12.5.2022 ¢.j.: JMK 71312/2022, ve kterém
nadfizeny organ upozornil, ze od doby spole¢ného jednani doslo dne 20.8.2020 ke schvaleni Aktualizace
&. 2 Politiky izemniho rozvoje CR, ze které nevyplyvaji pro k.G. Hlohovec dal§i pozadavky, nicméné je
nutné dat navrh izemniho planu do souladu a PUR v aktualizovaném znéni. Dale nadtizeny organ upozornil
na Aktualizaci ¢. 1 ZUR JMK (vydana dne 17.9.2020) a Aktualizaci ¢. 2 ZUR JMK (vydana 31.10.2020),
které byly rovnéz vydany po konani spole¢ného jednani a uplatnil pozadavky na doplnéni textové ¢asti
navrhu. Déle bylo sdéleno, ze ndvrhem nejsou ohrozeny pftirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi a
z hlediska zajisténi koordinace $ir§ich vztaht nema k ndvrhu Uzemniho planu Hlohovec p¥ipominky.
Dokumentace k vefejnému projednani byla uvedena do souladu a aktualnim znénim nadfazené tizemné
planovaci dokumentace.

Verejné projednani navrhu:

Rizeni o upraveném a posouzeném Navrhu UP Hlohovec s vefejnym projednanim zahajil
potizovatel v souladu s § 52 stavebniho zakona. K vefejnému projedndni byli dopisem
¢.j. MUBR 190692/2022 ze dne 14.12.2022 pfizvani jednotlivé obec Hlohovec, dotéené organy, Krajsky
urad a sousedni obce.

Oznameni o konani vefejného projednani bylo doruceno vefejnou  vyhlaSkou
¢.j. MUBR 190574/2022 ze dne 14.12.2022. Vefejna vyhlaska byla vyvéSena na ufednich deskach obce
Hlohovec i Mésta Breclav a na jejich elektronickych ufednich deskach ode dne 15.12.2022 do 23.1.2023,
véetné.

Vetejné projednani spojené s vykladem projektanta se uskute¢nilo dne 16. 1. 2023 v 16.00 hodin
v sale Kulturniho domu Hlohovec, Dolni konec 29, 691 43 Hlohovec. Z pribéhu projednani byl proveden
zaznam. Nejpozdéji do 7 dnii ode dne vefejného projednani (tj. do 23.1. 2023, v¢etn€) mohl kazdy uplatnit
své pfipominky a dotcené osoby podle §52 odst. 2 stavebniho zakona namitky. V pribéhu fizeni
0 upraveném a posouzeném Navrhu UP Hlohovec byly v zakonné 1hiité (tj. nejpozdéji do 7 dnt ode dne
vefejného projednani) podany namitky a pripominky (§§22 a 52 stavebniho zakona) od vefejnosti,
opravnénych investorti, které¢ jsou podrobné zpracovany v kap. II. 19 Rozhodnuti o namitkach vcetné
samostatného odiivodnéni a kap. I1.20. Vyhodnoceni piipominek. Jedna se o tyto ndmitky a ptipominky:

Namitky:
1. Moravské naftové doly a.s., Hodonin, ze dne 16. 1. 2023
2. M.V, Bieclav 4, ze dne 17. 1. 2023
3. M.V., Bfeclav 4, ze dne 17. 1. 2023
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I.V., Hlohovec, ze dne 18. 1. 2023

R.B., Hlohovec, ze dne 18. 1. 2023
R.B., B.L., Hlohovec, ze dne 18. 1. 2023
R.F., Kolin, ze dne 18. 1. 2023

M.N., Hlohovec, ze dne 18. 1. 2023
Z.S., Hlohovec, ze dne 18. 1. 2023

. Ing. K.V., K.V., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023
. A.S., V.S., Slavkov, ze dne 19. 1. 2023

. M.N., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

. J.V., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

. J.V., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

. 1.V., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

. J.S., M.S., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

. J.D., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

. Obec Hlohovec, Hlavni 75, 691 43 Hlohovec, ze dne 20. 1. 2023
. J.N., Hlohovec, ze dne 20. 1. 2023

. J.N., Hlohovec, ze dne 23. 1. 2023

. J.L, Hlohovec, ze dne 23. 1. 2023

. J.S., Hlohovec, ze dne 23. 1. 2023

Pfipominky:

ISAE A o

K.K., Opava - Katefinky, ze dne 22.1.2023
K.K., Opava - Katefinky, ze dne 22.1.2023
K.K., Opava - Katefinky, ze dne 22.1.2023
K.K., Opava - Katefinky, ze dne 22.1.2023
K.K., Opava - Katefinky, ze dne 22.1.2023

Pofizovatel v ramci Fizeni o upraveném a posouzeném Navrhu UP Hlohovec obdrzel tato stanoviska:

1.

2.

© ®

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, koordinované stanovisko, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno,
ze dne 23.1.2023, ¢.j. JIMK 9938/2023

Mgstsky trad Bieclav, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi, koordinované stanovisko, nam.
T.G. Masaryka 42/3, 690 81 Bteclav, ze dne 11.1.2023, ¢.j. MUBR 191253/2022

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, izemni odbor Bfeclav, Smetanovo nabtezi 13, 690
02 Bfeclav, ze dne 16.12.2022, ¢.j. HSBM-8842-2/2022

Ministerstvo prumyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, ze dne 20.12.2022,
¢.j. MPO 117750/2022

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jetabkova 4, 602 00 Brno, ze
dne 3.1.2023, ¢.j. KHSJM 00181/2023/BV/HOK

Statni pozemkovy urad, Husineckd 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ze dne 20.1.2023, zn. SPU
465701/2022/523203/GAJ.

Ministerstvo kultury, Maltézské namésti 471/1, 118 11 Praha 1, ze dne 11.1.2023,
¢.j. MK 1803/2023 OPP

Ministerstvo vnitra, nam. Hrdind 3, 140 21 Praha 4, ze dne 18.1.2023, ¢.j. MV-224258-4/0SM-22
Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Sprava CHKO Palava, Namésti 32, 692 01 Mikulov, ze
dne 19.1.2023, ¢.j. SR/0021/JM/2023-2

Na zakladé nesouhlasného stanoviska Statniho pozemkového titadu ze dne 20.1.2023, zn. SPU

465701/2022/523203/GAJ  zaslal pofizovatel Statnimu pozemkovému ufadu dne 17. 2. 2023 navrh na
uzavieni dohody ¢.jJ. MUBR 22860/2023, kterou tento dotéeny organ odsouhlasil a nasledné¢ dne
22.2.2023 zaslal zpét. V této dohodé Statni pozemkovy ufad ustoupil od pivodniho pozadavku na
vymezeni pristupu ke konkrétnim pozemkim v jeho vlastnictvi, jelikoz tato podrobnost izemnimu planu
nenalezi.
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Krajsky urad Jihomoravského kraje dale ve svém stanovisku €.j. IMK 9938/2023, ze dne 23.1.2023
upozornil na Gpravu hranice ochranného pasma ptirodni pamatky Kamenice u Hlohovce a Ministerstvo
Kultury ve svém stanovisku ¢.j. MK 1803/2023 OPP, ze dne 11. 1. 2023 pozadovalo doplnit obecné
podminky ochrany o vinice, ovocné sady, jako soucast kulturni krajiny. Témto pozadavkim bylo vyhovéno.
Ostatni dot€ené orgéany zaslaly kladna stanoviska bez pfipominek.

Potizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, zpracoval
sohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu UP (pfipominky uplatnéné u spoleéného jednani a vefejnych projednani), a dorugil
je dotCenym organim a vyzval je, aby k nim ve 1hiit€ 30 dnd od obdrzeni uplatnily stanoviska. Krajsky urad
Jihomoravského kraje a zadny z dotCenych organiti nemél k navrhu vyhodnoceni vysledku projednani
(rozhodnuti o ndmitkach a vypotadani pfipominek) namitek.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP Hlohovec s pozadavky stanovenymi v § 53 odst. 4
stavebniho zakona a dopracoval odiivodnéni UP v souladu s poZadavky § 53 odst. 5 stavebniho zakona,
Vv platném znéni viz kap. 1. 21. ODUVODNENI PORIZOVATELE.
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11.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

11.2.1. Soulad s izemnim rozvojovym planem a s Politikou izemniho rozvoje

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a tikoly izemniho planovani v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategické zdmeéry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho tizemi, zohlediiuje pozadavky
vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zévazki a piispiva k jejich
naplnovani.

Uzemni rozvojovy plan dosud nebyl vydan.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky byla vydana vlddou Ceské republiky usnesenim &. 929
ze dne 20.07.2009, ve znéni aktualizace ¢. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR),
ve znéni aktualizace €. 2 a aktualizace ¢. 3 (obé aktualizace byly vladou projednany a schvaleny 2.zafi
2019), ve znéni aktualizace €. 5, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 a ve znéni
aktualizace €. 4, ktera byla schvéalena usnesenim vlady dne 12.7.2021. PUR konkretizuje tkoly tzemniho
planovani v republikovych, pteshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Uzemni plan naplituje vybrané republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napft. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s pottebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych ptipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tviirci, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak,
aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, ptirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako
dasledku nedostatku lidskych zasahd.

Vyvhodnoceni: Celkovd koncepce Feseni ndvrhu UP Hlohovce respektuje stvajici hodnoty tizemi a

svym_reSenim_plné napomaha jejich dalSimu rozvoji. Jsou navrzena opatieni pro ochranu a rozvoj
urbanisticke struktury vizemi, struktury osidleni a kulturni krajiny.

Priorita je dodrzena.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné piidy a
ekologickych funkeci krajiny.

Vyhodnoceni: Celkovd koncepce reseni UP Hlohovee respektuje stdvajici funkce vizemi z hlediska
jeho zemédélského vyuziti a rozviji a stabilizuje dale ekologickou funkci krajiny.

Pri_vymezovdni zastavitelnych ploch byla zohlednéna kvalita pudy dle bonitovanych pudné
ekologickych jednotek. Zohlednény byly také investice do pudy za ucelem zlepSeni piidni uirodnosti jednotek.
Pro sniZeni erozni ohroZenosti uzemi byly stanoveny podminky pro zachovani ekologicky stabilniho vyuZiti
uzemi (trvalych travnich porosti _a specidlnich zemédélskych kultur) a zménu nestabilnich zejména
velkovyrobné vyuZivanych svazitych ploch orné piidy na stabilni napi. krajinnou zeleni, ndvrhem USES

apod.

Priorita je dodrzena.

(15) Piedchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
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S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vvhodnoceni: Celkovd koncepce reseni navrhu UP _Hlohovce resi jednoznacny kompakini rozvoj
sidla ve vazbé na jednotlivé casti a jeho prechod do krajiny. Koncepci jsou jednoznacné vytvareny podminky
pro rozvoj a posileni celkové socidlni integrity vzemi.

Priorita je dodrzena.

(16) Ptfi stanovovani zpisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat ptfednost
komplexnim fesenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav 1 hodnoty Gizemi. Pfi feSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupréci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur€enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vvhodnoceni: V uzemnim pldnu jsou zohlednény historicky a kulturné cenné plochy (pozemky)
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb na urovni sidla. S prihlédnutim k jejich hodnotam
jsou stanoveny podminky pro vyuziti téchto ploch a prostorové usporadani. V dokumentaci byly provéreny

jednotlivé pripominky od obyvatel obce a viastnikii nemovitosti.

Priorita je dodrzena.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areala
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu, v¢. uzemi byvalych
vojenskych jezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné tizemi (podpora piestaveb, revitalizaci a sanaci izemi)
a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni piidy) a zachovani vefejné zeleng,
v¢etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspotfaddani uzemi tsporné v narocich na
verejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi
omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Vvhodnoceni: Celkovd koncepce ieseni navihu UP Hlohovec stanovuje prredpoklady k zajisténi
ochrany nezastavéného vizemi, zachovani verejné zelené a jejiho rozvoje. Stavajici brownfields jsou jiz na
uzemi sidla témér vSechny nové vyuZity. Zdpadné od obce v lokalité pri severnim okraji vodni plochy Nesyt
je ve stavajici ploSe nefunkcni vwroby drobné vymezena plocha prestavby P19 (SVa — plocha smisena

wwrobni — agroturistika). Stavajici smiseny vyrobni aredl na zapadnim okraji obce je stabilizovany.

Priorita je dodrzena.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejménée
konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi izemné
planovaci Cinnosti, respektovat vetejné z4jmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dasledné ochrany zvlast€é chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
moktadii, ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemé&dé¢lského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémil ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci
¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroji.

Vyvhodnoceni: V reseném uzemi se velkoplosna zviaste chranéna uzemi, plochy VKP a uzemi soustavy
NATURA 2000 (EVL, PO), ¢cimz je do znacné miry redukovana moznost volného rozvoje uzemi. Navrzené
rozvojoveé zaméry jsou cilené umistovany do nejméné konfliktnich lokalit, pri respektovani soucasného stavu
V uzemi a jeho prirozenému vyvoji v pritbéhu minulosti. Jsou vytvdareny podminky pro vyuzivani prirodnich
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o

zdroju.

Priorita je dodrzena.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivoCichy a pro clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemn¢ planovaci Cinnosti
omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajiSténi ptistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat
integrované ptistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problém.

Vvhodnoceni: V feSeném vizemi jsou navrieny jednotlivé prvky USES a prvky zelené. Dopravni a
technické stavby byly dostatecné provéreny.

Priorita je dodrzZena.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pied zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vetejné piistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz izemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného tizemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostil a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: V reseném uzemi jsou v dostatecném rozsahu navrzeny plochy lesni, prirodni a
krajinné zelené navazujici na hranice zastavéného vuzemi a zastavitelné plochy. V zastavitelnych plochdch
jsou reSeny plochy verejné zelené.

Priorita je dodrzena.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii uzemi pro rtizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznédvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Vvhodnoceni: V reSeném uzemi jsou reSeny podminky pro rozvoj cestovniho ruchu a sportovné
rekreacnich aktivit. V k.. Hlohovec existuji cetné turistické trasy a cyklotrasy. Jsou vedeny vesmés po malo
frekventovanych mistnich a ucelovych komunikacich. Problematickd je cyklotrasa vedouci z obce do Valtic,
po silnici ITLtridy, kterd je v turistickém obdobi silné dopravné zatizend. UP Hlohovec proto vymezuje podél
této silnice koridor K-D1, urdeny pro umisténi komunikace pro cyklisty.

Priorita je dodrzena.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sit¢ dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic . tfidy zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpoc¢ivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym u€inktim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy,
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mimo jiné i prostiednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi
v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od vymezenych koridori pro nové tseky dalnic, silnic 1. tfidy a zeleznic, a timto zptisobem disledné
ptedchéazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plisobeni negativnich
ucinkli provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych
opatfeni na eliminaci téchto u¢ink).

Vyhodnoceni: V Feseném tizemi jsou v souladu pozadavky PUR primdrné reSeny pofadavky na
dopravni_infrastrukturu, véetné vymezeni potrebnych ploch. Snahou je predevsim s ohledem na stavajici
charakter vizemi doreseni ploch pro dopravni infrastrukturu, zejména dopravu v klidu. Je vymezena i
komunikace pro cyklisty Hlohovec-Valtice. Navrh v jednotlivych lokalitdch je koordinovdn se SirSimi
zaméry v uzemi. Jsou nastaveny podminky pro usmernény a koordinovany rozvoj uzemi.

Priorita je dodrzena.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vetejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZzi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou vetrejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. zelezniéni, cyklistickou).

Vvhodnoceni: V ieseném tizemi jsou v souladu poZadavky PUR FeSeny poZadavky na dopravni
infrastrukturu, véetné vymezeni potrebnych ploch. Priorita je dodrzena.

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchézet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
V tizemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi ptekracovany, vytvaret uzemni
podminky pro to, aby k jejich piekroceni nedoslo. Vhodnym uspotadanim ploch v tizemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat
plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo
zemédelskych areald.

Vyhodnoceni: V Feseném uzemi jsou v dostatecném rozsahu navrzeny podminky pro omezeni
negativnich dopadii na vuzemi. V zastavitelnych plochach jsou reseny plochy verejné zelené. Rozvoj vyroby
ie V uzemi Fesen s ohledem na jeho polohu a mozné viivy na vizemi.

Priorita je dodrZena.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted potencialnimi riziky a
ptirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim ptedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umist'ovani
staveb a opatfeni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k fizenym rozliviim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v izemi a vyuzivani ptirodé blizkych
opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu, jako jedno z adapta¢nich opatieni v ptipadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvaiet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirnovani u¢inkd povodni a sucha.

Pti vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodateni se srazkovymi vodami.
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Vvhodnoceni: uzemni plan vytvari podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v uzemi.
Zaplavové vizemi v K.ui. Hlohovec vymezeno neni.

Priorita je dodrzZena.

(27) Vytvaiet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji U€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, vcetné¢ podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které
jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto
obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi izemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sit€¢ osobni i ndkladni
zelezniCni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné¢ jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodatského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni: V FeSeném tizemi jsou v souladu pofadavky PUR FeSeny pofadavky na dopravni
infrastrukturu, vcéetné vymezeni potiebnych ploch. Jsou reSeny pozadavky na dopravni dostupnost a
prostupnost uzemi v ndvaznosti na okolni obce a jeho Sirsi vazby.

Priorita je dodrzena.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat potfeby rozvoje tzemi Vv dlouhodobém
horizontu a naroky na vetejnou infrastrukturu, véetné vetejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
mestskych prostord a vetejné infrastruktury je nutné vhodné ve spolupraci verejného i soukromého sektoru
s vefejnosti.

Vvhodnoceni: V reSeném uzemi jsou v souladu poZadavky PUR_stanoveny podminky pro dalsi
provérovani zaméru, aby zohledneny naroky na dalsi rozvoj uzemi. Do reSeni je zapracovan vysledek
vyporadani doposud uplatnénych stanovisek a pripominek.

Priorita je dodrzena.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhti dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
upiednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoznujici t¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dal$ich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi.

Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelen¢ v mistech, kde je
to vhodné

Vyhodnoceni: V ieSeném_tizemi_jsou v souladu poZadavky PUR rieSeny poadavky na dopravni
infrastrukturu, véetné vymezeni potiebnych ploch. Jsou ieseny pozadavky na dopravni dostupnost a
prostupnost uzemi v navaznosti na okolni obce a jeho Sirsi vazby. V k.. Hlohovec existuji cetné turistické
trasy a cyklotrasy. Jsou vedeny vesmés po mdlo frekventovanych mistnich a ucelovych komunikacich.
Problematicka je cyklotrasa vedouci z obce do Valtic, po silnici IIL.tridy, ktera je v turistickéem obdobi silné
dopravné zatizend. UP Hlohovec proto vymezuje podél této silnice koridor K-DI, urdeny pro umisténi
komunikace pro cyklisty.

Priorita je dodrZena.
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(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Koncepce technické infrastruktury a zejména reSeni zasobovani vuzemi vodou bylo

V dokumentaci proverovano a vysledek je v dokumentaci zapracovan. Navrzené reseni bude umozZnovat

dlouhodobé plneni budoucich pozadavkii na uzemi. Rozsah navrzenych zmén nezvysSuje ndroky na stavajici

zpusob odvodu splasSkovych vod a zasobovani vodou.

Priorita je dodrZzena

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridoru a

ploch technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k FeSenému uzemnimu
planu:

(61) Obec Hlohovec je soucasti tzemi ORP Bieclav, které lezi v rozvojové ose OS10 (Katovice)
hranice Polsko/CR/- Ostrava- Lipnik nad Beévou- Olomouc-Bieclav-hranice CR/Slovensko (-
Bratislava). Dle zpresnéni polohy rozvojové osy v ZUR JMK reSené vizemi nespada do této rozvojové
0sy.

(62) Obec Hlohovec je sou¢asti uzemi ORP Bieclav, které leZi v rozvojové ose OS11 Lipnik nad
Bec¢vou — Pierov — Uherské Hradist¢ — Bteclav — hranice CR/Rakousko. ZUR JMK uvedenou
rozvojovou osu zpresnuji — obec Hlohovec neni soucasti této rozvojové osy.

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem. V tomto
uzemi je potieba fesit problém sucha, které je zpisobeno nizkymi thrny srazek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci Cinnosti obci je tfeba

a) vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€ a zvySovani jejich
retencnich a akumulac¢nich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokti (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné ptidy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajing,

¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vi¢i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvki, napt. vétrolamt, mezi,
zasakovacich pasu a ptikop,

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem
na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat
i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu ptirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat zejména uzemni
studie krajiny.

UP Hlohovec vyse uvedené iikoly vyplyvajici z polohy obce ve specifické oblasti SOB9 iesi. Mimo jiné

vytvari uzemni podminky pro podporu prirozen¢ho vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich

retencnich a akumulacnich viastnosti, pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii, pro hospodareni se
srdazkovymi vodami v urbanizovanych tizemich, pro zvySovani odolnosti puidy viici vetrné a vodni erozi.

(83c) Obec Hlohovec lezi v tizemi ORP Bieclav, které lezi v trase Zelezni¢niho koridoru,
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vysokorychlostni traté ZD3 - (Dresden) hranice SRN/ CR— Praha, (Niirnberg) hranice
SRN/CR/Rakousko, resp. SR (Wien, Bratislava), Brno— Ostrava - hranice CR/Polsko (Katowice)..

Dle zpresnéni polohy vysokorychlostni traté v ZUR JMK FeSené tizemi obce Hlohovec neni timto
zameérem dotceno.

(150b) Obec Hlohovec lezi ve spravnim tizemi ORP Bieclav, které lezi v trase koridoru E13 pro dvojité
vedeni 400 kV Sokolnice-hranice CR/Rakousko. Aktualizace ¢. 4 PUR CR uklada provéfit Gizemni
podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledkt provéieni zajistit ochranu izemi pro tento
rozvojovy zamér tak, aby bylo minimalizovano naruseni hodnot izemi, pro které¢ bylo prohlaseno
svétovou kulturni a pfirodni paméatkou UNESCO, a minimalizovano naruseni pfedmétl a cili ochrany
CHKO Palava vymezenim izemnich rezerv, piipadné vymezenim koridoru a ploch.

Bylo zjisténo, ze ZUR JMK vymezuji v jizni ¢dsti kraje plochu, ve které uklddaji provéreni zmén jejiho
vyuziti uzemni studii, takto: Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko.
Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko dosud nebyla zpracovana,
koridor zatim nebyl vymezen, neni proto v UP Hlohovec zpiesnén.

(152) izemim ORP Bteclav vede koridor pro plynovod piepravni soustavy P2 vedouci z okoli
kompresni stanice Bieclav na hranici CR/Rakousko, a a plocha pro novou hraniéni predavaci stanici
Postorné. Dle zpiesnéni polohy vyse uvedenych zamérii v ramci ZUR JMK se Zadny z vyse uvedenych
zdameriu FeSeného uzemi nedotykd.

(160c) na tzemi ORP Bieclav je vymezena plocha P14 pro zasobniky plynu k zajisténi bezpecnosti
zasobovani zemnim plynem. Dle zpresnéni polohy v ZUR JMK se uvedeny zamer reseného tizemi
nedotyka.

Redené uzemi nelezi v trase transevropskych multimodalnich koridort, koridorti vodni dopravy,
koridort pro déalkovody, v plochach a koridorech pro vodni hospodafstvi a uklddani a skladovani
radioaktivnich odpadi a vyhotelého paliva.

Schéma z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizaci ¢. 1,2, 3,4 a 5:
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Schéma 2 - rozvojové oblasti a rozvojové osy Schéma 3 - Specifické oblasti
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UP Hlohovec je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky.

11.2.2. Soulad s UPD kraje

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 5.10.2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.

Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly ti€innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority tizemniho planovani na podminky kraje, zpfesiiuji rozvojové
oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich priichod Gizemim.
ZUR rovnéz vymezuji dalii plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a koridory tizemniho systému
ekologické stability.

Dne 17.09.2020 byly vydany Aktualizace ¢. 1 ZUR JMK a Aktualizace ¢. 2 ZUR IMK.
Z Aktualizaci ¢. 1 a &. 2 ZUR JMK pro obec Hlohovec nevyplyvaji zadné nové pozadavky.

Spravni izemi obce Hlohovec je dotceno t€émito zdméry:
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NRBC 2011 NRBC 2011 - Hlohovecké rybniky NRBC 2011 | Nadregiondlni biocentrum

Zaméry dotykajici se fesen¢ho tizemi obsazené v ZUR JMK jsou do UP Hlohovec zapracovény.

Soulad UP s prioritami Gizemniho planovani Jihomoravského kraje: UP Hlohovec je v souladu
s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje.

(1) Nastroji tzemniho planovani vytvafet izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinirodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

Prioritu naplituje celkova koncepce UP Hlohovec.

(2) Nastroji izemniho planovani podporovat snizeni uzemnich disparit rozvoje casti kraje eliminaci
ptikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a Zivotni tirovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi ¢astmi s cilem rustu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho
populace a sidelni struktury.

Prioritu napliuje celkovd koncepce UP Hlohovec.

(4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni Gzemnich dopadii riznych forem
urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dal§imi
uzivateli uzemi hledat vyvazena feseni zohlediujici ochranu ptirody, hospodatsky rozvoj i zivotni Groven
obyvatel.

Prioritu napliwje celkovd koncepce UP Hlohovec. V iFeseném vizemi Slo zejména o koordinaci
uzemniho rozvoje obce se zajmy ochrany prirodnich a pamatkovych hodnot, zejména Krajinné pamatkové
z6ny Lednicko-Valticky aredl, Svétového kulturniho dédictvi — Lednicko-Valticky aredl, zapsaného na
Seznam pamatek UNESCO v r. 1996. Ddle se zajmy ochrany prirody - Ptaci oblast Lednické rybniky
(CZ0621028) a Evropsky vyznamné lokality Lednickeé rybniky (CZ0620009), Bezrucova alej (CZ0623803).

(5) Nastroji izemniho planovani vytvaiet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mest a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
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prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).
UP Hlohovec resi uzemi obce komplexné, zapracovava do uzemniho planu celostatni a krajske
zamery a koordinuje vzemni rozvoj obce s okolnimi obcemi.

(6) V urbanistickych koncepcich zohlednovat rozdilné charakteristiky jednotlivych casti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani uzemi, ptedevSim v uzemi s pievahou
ptirodnich hodnot nebo v tizemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V z4jmu vyvazenosti
udrzitelného rozvoje tizemi korigovat ptipadnou pievahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje,
ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

UP Hlohovec respektuje mistni podminky pro vyuzivani tizemi, prirodni i kulturni hodnoty a usiluje
0 vyvazeny rozvoj jednotlivych piliri udrzitelného rozvoje.

(8) Vytvafet izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provdzané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlaste na:

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu

jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krats$i vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreac¢ni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

UP Hlohovec posoudil potieby cyklistické dopravy a konstatoval, Ze sit’ cyklotras je v FeSeném
uzemi velmi husta, dalsi cyklotrasy nejsou potrebné. Cyklotrasy vedou po stavajicich mistnich a
ucelovych komunikacich, vcéetné komunikaci lesnich a vétsinou nekoliduji s motorovou
dopravou. Vyjimkou je komunikace pro cyklisty Hlohovec-Valtice (,, Mikulovska*®, ,,KniZeci
stezka LVA*), ktera vede po silnici I11/42230, jez je v letnim obdobi silné zatizena motorovou
rekreacni dopravou. K eliminaci kolizi obou druhii doprav proto UP Hlohovec vymezuje
V soubéhu se silnici koridor dopravni infrastruktury K-DI, pro umisténi komunikace pro
cyklisty. Pro jeji umisténi bude prednostné vyuzit nezemédélsky pozemek v majetku obce, vedeny
jako komunikace. Priorita je splnéna.

d

A

vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modl v uzlech systému.

Spinéno. UP Hlohovec provéil trasovani autobusovych linek i moznost otaceni autobusii v obci.
vyhovuje.

(9) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu vetejné
technické infrastruktury i v souvislosti s §irSimi vazbami v Uzemi. Upfednostiiovat centralni ¢iSténi
odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV pied &isténim vod v malych COV ¢&i jinych, méné
ucinnych zatizenich.

UP Hlohovec dbd na prednostni zajisténi obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch verejnou
infrastrukturou. Obec je odkanalizovina na centralni COV Lednice.

(10) Nastroji uzemniho pldnovani podporovat ptistupnost a prostupnost krajiny, zejména diisledne
piedchazet zneprichodnéni Gizemi a fragmentaci krajiny.

UP Hlohovec nevymezuje rozsdhlé zastavitelné plochy, které by mohly znepriichodnit tizemi.
Zajistuje dostatecnou prostupnost krajiny, reseni UP nepovede ke fragmentaci krajiny.

(11) Vytvaret Gtzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti ob¢anskym
vybavenim vSech c¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu
obcanského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v Gizemi.

Umisténi obcanského vybaveni umoziuji podminky ploch SO. Ddle UP vymezuje plochu pro
rozsireni hibitova. Priorita je zohlednéna.
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(12) Vytvatet uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Prioritu napliuje celkova koncepce UP Hlohovec.

(13) Nastroji uizemniho planovani podporovat minimalizaci vlivii novych zaméri, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v tizemi, kde dochézi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi.

Prioritu napliuje celkova koncepce UP Hlohovec.

(14) Podporovat péci o ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristicke
znaky uzemi, ptispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k tizemi kraje.
Prioritu naplituje celkova koncepce UP Hlohovec.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi kraje.
Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky tzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socidlnich a environmentalnich pozadavki na uspotadani tzemi. Dbat zv1asté na:

b) vytvareni izemnich podminek pro ptfednostni vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v
zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a piestavby nevyuzivanych objektii a arealt
pred vystavbou ve volné krajing;

UP Hlohovec Fesi vyuziti stavajicich ploch vyroby a skladovéni. Stavajici plocha na zdpadnim
okraji obce neni dostatecné intenzivné vyuzita (i kdyz ji nelze zaradit do brownfields), UP proto nevymezuje
dalsi zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani, a to i z ditvodu ochrany prirodnich a pamatkovych
hodnot, zejména Krajinné pamdatkové zomy Lednicko-Valticky areal, Svétového kulturniho deédictvi —
Lednicko-Valticky aredl, vedeny na seznamu pamatek svétového kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO.
Dale z diivodu ochrany prirody - Ptaci oblast Lednické rybniky (CZ0621028) a Evropsky vyznamné lokality
Lednické rybniky (CZ0620009), Bezrucova alej (CZ0623803). Samotnou plochu aredlu na zapadnim okraji
obce zahrnuje uzemni plan do ploch smiSenych vyrobnich — podminky vyuziti této plochy umoznuji
variabilnéjsi vyuziti.

¢) vytvareni izemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pted demolicemi
¢i rozsahlymi asanacemi;
Prioritu naplnuje celkova koncepce UP Hlohovec.

d) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi
na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném
uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu izemi pii zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.
Prioritu napliuje celkovd koncepce UP Hlohovec.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni:
Obec Hlohovec neni soucasti zadné rozvojové oblasti ¢i rozvojové osy.

Specifické oblasti:
Obec Hlohovec neni soucasti zadné specifické oblasti, vyplyvajici ze ZUR.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot tizemi kraje: UP Hlohovec respektuje nasledujici pozadavky na usporadani tizemi kraje

a) Podporovat zachovani prirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na Gzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuzivéni a v moznych piipadech jejich obnovu a doplnéni.

b) Podporovat posilovani retenc¢ni schopnosti izemi, dbat na nenaruseni povrchovych a podzemnich
zdrojli vody a pramenist’ mineralnich a 1é¢ivych vod a podporovat jejich hospodarné vyuzivani.

¢) Podporovat zachovani ptirodé blizkych biotopd v Uzemi a ochranu ohroZenych rostlin a
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Zivocichu.

a) Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.
b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci“ dané oblasti (mista ¢i sidla).
a) Podporovat rozvoj center osidleni.
b) Podporovat obsluznost vetejnou infrastrukturou.
c¢) Podporovat zachovani zeméd¢€lského charakteru v jizni ¢asti kraje.

UP Hlohovec tesi nasledujici ukoly pro izemni planovani:

Vytvaiet izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani izemi a zvySovani biodiverzity Gzemi.
Vytvéfet izemni podminky pro zachovani vyjime¢nych hodnot pamatkového fondu kraje, regionti
lidové architektury, uzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a uzemi vyznamnych

urbanistickych hodnot.

Vytvéret uzemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.
Vytvéiet uzemni podminky pro obsluhu tizemi vefejnou infrastrukturou.

Stanoveni pozadavku na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci

dokumentaci obci, zejména s piithlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury:

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridorii vefejné prospésnych staveb a vetejné prospésnych opatieni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci tzemn& planovaci &innosti dotéenych obci pfi
upiesiiovani a vymezovani ploch a koridorii, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR IMK a
zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické &asti ZUR JMK, v tzemné planovaci dokumentaci obci. Jako
tikol pro uzemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit pfisluiné
plochy a koridory v izemné pldnovaci dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory
Obec Dopravni Technicka Protipovodnova USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
Hlohovec NRBC 2011 -
- - - Hlohovecké
rybniky

Vyhodnoceni souladu uvedenych ploch a koridorti s UP — viz vyse. )
NRBC 2011 je obsazeno v rozpracovaném tizemnim planu Lednice, v UP Bfeclav i v UP Sedlec a

V rozpracovaném UP Valtice. Koordinace byla provéfena.

UP Hlohovec vymezuje koridor dopravy K-D1 uréeny pro komunikaci pro cyklisty. V UP Valtice

bude tieba zajistit pokraovani této komunikace.

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci koridorti cyklistickych tras

a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové &asti ZUR JMK, v uzemng
planovaci dokumentaci dot¢enych obci a to s ohledem na uzemné technické podminky, prostupnost
uzemi pro nemotorovou dopravu a navaznost na souvisejici atraktivity takto:

Obec oznaceni cyklistické
trasy a sité
Hlohovec EuroVelo 9
Krajska sit’: Sedlec — U tii grécii

Cyklostezka EuroVelo 9 vede t€sné€ za vychodni hranici k.i. Hlohovec, v k.0. Valtice, k.4. Charvatska
Nova Ves a v k.. Lednice (v podkladech JMK je cyklostezka zakreslena nepfesné, jakoby protinala
JV okraj k.u. Hlohovec, coz neni pravda). Cyklostezka je zde vedena mimo silni¢ni komunikace —
vyhovujici stav.

Cyklotrasa Sedlec — U tii Gracii je vedena po stavajicich uéelovych a mistnich komunikacich.
Stabilizovany stav, beze zmén.
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V kapitole H.2 ,,Pozadavky na tzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu*“ uvadéji ZUR kraje cyklistickou trasu EuroVelo 9, nikoliv ale trasu Sedlec — U ti{ Gracii.
Naopak je zde uvedena jina cyklotrasa vyétem obci, v SO ORP Bteclav ,,Bieclav, Hlohovec, Lednice,
Valtice®. Uvedené obce dnes spojuje fada stavajicich cyklotras, které vyhovuji pozadavkiim. Pouze
cyklotrasa Hlohovec-Valtice vede po frekventované silnici IILt¢idy, UP Hlohovec proto vymezuje
Vv soub&hu se silnici 111/42230 koridor K-D1 pro novou komunikaci pro cyklisty, za G¢elem zvyseni
plynulosti a zejména bezpecnosti jednotlivych druht dopravy.

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezeni uzemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické &asti ZUR JMK, v tzemné planovaci dokumentaci obci. Jako
tikol pro izemni planovani ZUR JMK uklada izemné koordinovat, upfesnit a vymezit izemni rezervy
pro ptislusné plochy a koridory v tizemné planovaci dokumentaci téchto dotéenych obci:

Obec Dopravni infrastruktura Technicka infrastruktura

Hlohovec - R

H.4. UR JMK stanovuji pozadavky na uzemni vymezeni a koordinaci nize uvedenych zaméri dopravni a
technické infrastruktury, nachazejicich se v administrativnim zemi jedné obce, v izemné¢ planovaci
dokumentaci dot¢ené obce, a to s ohledem na celkovou koncepci dopravni a technické infrastruktury
a SirSi ndvaznosti na nadfazenou dopravni a technickou sit’ takto:

Obec Specifikace

Hlohovec -

Pro obec Hlohovec jsou dle kapitoly F ZUR stanoveny krajinné celky 12 ,,Lednicko-valticky* a
14 ,,Mikulovsky“. Upfesnéni pozadavki plynoucich ze ZUR a vyhodnoceni jejich feseni v UP Hlohovec
je obsazeno v kapitole 11.11 ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, podkapitole 11.11.2.

V kapitole I. ZUR JMK jsou vymezeny plochy, ve kterych se uklada provéfeni zmeén jejich vyuZiti
tizemni studii. Obce Hlohovec se dle platnych ZUR JMK tyka pozadavek na provéieni tzemi ,,Uzemni
studii koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko“. Studie dosud nebyla pofizena. Pro
ieseni UP Hlohovec z této skuteénosti nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.
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11.2.3. Soulad s UAP kraje

V roce 2021 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje - ¢tvrta tiplna
aktualizace (Atelier Cihlaf-Svoboda, s.r.0.). V RURU bylo provedeno vyhodnoceni vyvazenosti izemnich
podminek pro udrzitelny rozvoj izemi, bylo zpracovdno za jednotlivé pilife (environmentalni, socialni a
hospodaisky) na zakladé hodnot indikatorii. Byl kladen diraz na to, aby se co nejvice indikatorti shodovalo
s jevy, jez jsou dle vyhlasky &. 500/2006 Sb. sledovany v UAP.

Z UAP JMK (2021) vyplyvaji nasledujici pozadavky k feseni v UPD Hlohovec:
Vytez vykresu A.3. Vykres zaméri na provedeni zmén v tzemi

Zaméry na uzemi obce:
: NRBC 2011 (identicky
//NRBC 2011 / zamér je obsazen i v ZUR

\ / !
Hlohovec—ef\v"”"_ kraje, zamér je v UP

zptesnén)

Vyiez vykresu B.1. Vykres problému k feseni v UPD
Identifikované problémy:
- Uzemi ohrozené suchem
@ - potencilni stiet USES
Hlohovec a zamerl technické
) infrastruktury (u
* Hrani¢niho zamecku)

(R
3 -\\ Uvedené problémy jsou
& - v UP feSeny.

Z UAP JMK (2017) vyplyvaji pro UP Hlohovec pozadavky na feSeni regionalniho a
nadregionalniho USES. Pozadavky jsou feseny.

Limity obsazené v UAP kraje jsou v UP Hlohovec zohlednény, stejné jako identifikované hodnoty
uzemi. Limity jsou zakresleny ve vykrese Il.a Koordinacni vykres. Kwvili piehlednosti nejsou
v koordina¢nim vykrese zobrazeny lokality vyskytu zvlasté chranénych rostlin a Zivocichli s narodnim
vyznamem, ktere se Vyskytujl zejména v zapadni a severni ¢asti feSeného uzemi. Schéma téchto lokalit:

mmn
m.... . gpTan
...h.. o "«-....--' ._-"
.*..-----0 *Q’O /
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11.2.4. Soulad s UAP ORP Bieclav

Uzemné analytické podklady ORP Bieclav byly potizeny v r. 2008, dale prob&hla uplna aktualizace v .
2010, v r. 2012, 2014, 2016 a 2020. V roce 2020 byla zpracovana V. iplna aktualizace uzemn¢ analytickych
podkladi spravniho uzemi ORP Bieclav (USB Brno).

Obrazek €. 21: Vyhodnoceni vyvazenosti pilifu udrZitelného rozvoje — celkové hodnoceni
Obec Hlohovec je na zakladé¢ vyhodnoceni Posd CELKOVE HODNOCENI
vyvéazenosti Uzemnich podminek zafazena o
z hlediska vyvéaZenosti tii pilifd do celkové VAT
kategorie. Iy oo

Vyvazenost pilifii v uzemi obce Hlohovec:
Environmentalni +

Ekonomicky +

Sociodemograficky +

Celkova kategorie: 1

Uzemi se tedy jevi z hlediska viech 3 pilift jako
dobré a celkové vyvazené. 0

Zdroj: UAP 2020

V UAP 2020 byly identifikovany tyto problémy a zaméry k feseni v UPD:
e v UPD upiednostiiovat smigené vyuziti ploch umoziujici integraci ob&anského vybaveni
e provéfit vyuziti Uzemi a nevytvaret izemni podminky, které by sanaci SEZ omezovaly nebo
znemoznovaly
e provéfit uzemni moznosti snizeni vyparu z piidy (napi. zménou druhu pozemku) a provéfit uizemni
podminky zadrzeni vody v krajiné
e provéfit podminky bydleni ve vztahu k nadmémému zatizenému tizemi rekreaci.

Pozadavky UAP jsou v navrhu UP Hlohovec akceptovany. Uzemni plan vymezuje rozsahlé plochy smisené
obytné, integraci ob&anského vybaveni umoziuji i plochy bydleni. UP nevytvaii uzemni podminky, které
by znemoziovaly sanaci SEZ. UP vymezuje plochy k zatravnéni a USES, coZ piispé&je ke snizeni vyparu
z pudy. UP vymezuje plochy bydleni umérné velikosti a pozadavkam obce.
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11.3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad izemniho planu s cili izemniho planovani uvedenymi v § 18 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni (dale jen SZ):

(1) Cilem izemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrZnost spoleCenstvi obyvatel Gizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Cil je v UP splnén. UP vymezil zastavitelné plochy a plochy prestavby
V primereném rozsahu, pri zohlednéni kvality zemédeélské puidy, ochrany kulturnich i krajinnych hodnot,
limiti vyuziti uzemi atd.

(2) Uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim uc€elného vyuziti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodaisky potencial rozvoje. Cil je v UP splnén. Uzemni pldan koordinoval vizemni rozvoj jednotlivych
Sfunkci, rozvoj resil ve vzajemnych souvislostech a prihlédl k verejnym i soukromym zdjmuim.

(3) Organy tizemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uizemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajma vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich ptedpist. Tento ukol neni plnén uzemnimi plany, ale az
V Navazujicim Fizeni.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych
pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuZiti zastavéné¢ho
izemi. Cil je v UP spinén. Uzemni pldan vyhodnotil vyuziti zastavéného izemi a potiebu novych ploch a
vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a skladovani atd.

(5) V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatieni pouze pro zemedélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny,
pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dtsledkt, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s
nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, 1ze v nezastavéném Uzemi umistovat v pripadech, pokud je
tizemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluduje. Cil je v UP splnén. Uzemni plan upresiuje podminky
vyuziti ploch v nezastaveném tizemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zplsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uZivani. Cil je v UP splnén. Uzemni pldn upresiuje podminky vyuZiti
nezastavitelnych ploch.

Soulad uzemniho planu s tikoly uzemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:
(1) Ukolem tzemniho planovéni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: kol byl v UP splnén. Do
uzemniho planu byly zapracovany prirodni i technické limity vyuzZiti uzemi a zohlednény pri stanoveni
koncepce dalsiho rozvoje obce.
b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
Gizemi: iikol byl v UP splnén. Viz piedchozi bod.
c) proveéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napiiklad na vetejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani: kol byl v UP splnén. Vymezené plochy zmén
V uzemi, predevsim zastavitelné plochy, byly posuzovany z vyse uvedenych aspektii.
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani
izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb: kol byl v UP splnén. Uzemni
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plan vymezuje plosné i prostorové regulativy, jejichz cilem je dosazeni vysoke urovné obytnych, prirodnich,
urbanistickych i architektonickych hodnot,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stévajici charakter a hodnoty Gizemi: iikol byl v UP spinén. Uzemni plén Fesi plo§né i prostorové
regulativy v celém vizemi obce, a to jak pro plochy stavajici, tak i rozvojové.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci): kol byl v UP provéfen. Poradi zmény vyuZiti
zastavitelnych ploch bylo podminéno prednostni realizaci verejné infrastruktury pro obsluhu téchto ploch.
g) vytvafet v izemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledki, a to piirodé blizkym zptisobem: ikol byl v UP spinén. UP vymezuje tizemni
system ekologické stability a zabyva se ochranou ploch proti vodni a vétrné erozi.

h) vytvétet v uzemi podminky pro odstrafiovani dusledkii nahlych hospodatskych zmén: iikol byl v UP
splnén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni: iikol byl v UP splnén.
j) provétovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkti z vetejnych rozpocti
na zmény v uzemi: kol byl v UP splnén. UP vytvarii predpoklady pro hospoddrné budovaini veiejné
infrastruktury v rozvojovych plochdach
k) vytvatet v tizemi podminky pro zajisténi civilni ochrany: kol byl v UP splnén v rozsahu pozadavkii
uplatnénych dotcenymi organy.

1) uréovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Gizemi: neni predmétem UP Hlohovec.
m) vytvaiet podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi vlivy zdméra
na izemi a navrhovat kompenzaéni opatieni, pokud zvlastni pravni pedpis nestanovi jinak: iikol nebyl v UP
uplatnén.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji: regulace je obsazena v podminkach vyuziti
Jjednotlivych ploch.

0) uplatiiovat poznatky zejména z oborti architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a

pamatkové pé&e: iikol byl v UP spinén:

(2) Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky izemniho rozvoje, zasad uzemniho
rozvoje nebo tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzeni se
zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast: kol byl v UP spinén.

11.4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisii.
V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné
zakladni koncepci rozvoje izemi obce,
ochrany jeho hodnot,
koncepci jeho plosného a prostorového usporadani,
koncepci usporadani krajiny.
Uzemni plan dale:
e Vymezuje zastavéné Gizemi,
e Vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnove nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi
e fesi koncepci vetejné infrastruktury
e vymezuje plochy pro vefejné prospeSné stavby, pro vefejné prospéSna opatfeni a pro
uzemni rezervy
e stanovi podminky pro vyuziti ploch a koridorti a podminky pro ochranu ploch a koridord
uzemnich rezerv
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e V oduvodnénych piipadech vymezuje plochy, v nichZ je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

e V podrobnostech uzemi obce rozviji a zptesiiuje cile a ukoly uzemniho planovani.

e Neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu pldnu nebo tzemnim
rozhodnutim.

Uzemni plan je zpracovana a pofizena v souladu s cili a ikoly izemniho planovéani stanovenymi v
§ 18 a §19 stavebniho zakona, které se k UP vztahuji.

Uzemni plan splituje pozadavky na obsah uzemniho planu a jeho odtivodnéni stanovené v § 43 a §
54 stavebniho zdkona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan zpracovan osobou, ktera ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho ptedpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architekt a o vykonu povoldni autorizovanych inzenyrti a technikd
¢innych ve vystavbe, ve znéni pozdéjsich predpisit).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona je pofizovatelem Uzemniho planu Hlohovec
Méstsky ufad Bieclav, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, vykonavajici uzemné planovaci ¢innost
prostfednictvim ufednikl spliujicich kvalifikacni pozadavky pro vykon tzemné planovaci Cinnosti
stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zékona.

Pfi projednavani jednotlivych fazi izemniho planu bylo postupovéno v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Po obsahové strance je tzemni plan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhl.¢. 500/2006 Sb., v platném
znéni.

11.5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Obrana statu

V souladu s § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu v celém tzemi
Obce Hlohovec je z divodii ochrany obecnych zajma vojenského letectva a vojenské dopravy tieba
respektovat, Ze vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na nize uvedené typy staveb je mozné
pouze za splnéni podminek uvedenych v zdvazném stanovisku Ministerstva obrany (viz. UAP - jev 119):
e vystavba, zmeny a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II. a Ill. tfidy,
e vystavba a zmény zelezni¢nich trati a jejich objekta,
e vystavba a zmény letist’ vSech druht, vetné zafizeni
e vystavba a zmény vedeni vn a vvn,
e vystavba vétrnych elektraren vcetné jejich zmén,
e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) vcetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice...),
e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu
(rozhledny, vyhlidky apod.), vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky).

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich planti a krizovych
plani, uplatiiuji dotéené organy civilni ochrany pii navrhu zadani tzemné planovaci dokumentace (§ 18 az
21 vyhl.¢. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru tizemi a druhu uzemné planovaci
dokumentace.
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a) ochrana uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Zajmové tizemi neni potencidln€ ohrozeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni. Neni v ném
ani vyhlaseno zaplavové tizemi dle § 66 odst.1 vodniho zadkona. V izemnim planu proto nebylo tfeba
vymezovat zadné opatfeni.

b) zény havarijniho planovéni.

Zajmoveé tzemi neni soucasti zon havarijniho planovani a podle vyjadieni HZS Jihomoravského kraje
neni katastralni uzemi obce Hlohovec potencialné ohroZeno havariemi zdrojii nebezpeénych latek. Zadna
opatfeni v uzemnim planu.

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti.
Zpusob a rozsah kolektivni ochrany obyvatelstva ukrytim stanovi §16 vyhlasky MV ¢. 380/2002Sh.,
K ptipravé a provadéni tkoli ochrany obyvatelstva.

Vvt

Stalé ukryty se v katastru obce nevyskytuji.

Improvizované ukryty - U, se buduji k ochrané obyvatelstva pred Gginky svételného a tepelného
zafeni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnimi prachem a proti tlakovym u¢inkim zbrani
hromadného niéent, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuzit stalé ukryty. IU je vybrany vyhovujici prostor
ve vhodnych Castech bytd, obytnych domi, provoznich a vyrobnich objektt, ktery bude pro potieby
zabezpeceni upraven. Prostory budou upravovany svépomoci fyzickymi a pravnickymi osobami pro jejich
ochranu a pro ochranu jejich zaméstnanct s vyuzitim vlastnich materialnich a finan¢nich zdrojt. Je tieba
doporucit, aby nové budované objekty byly v zajmu jejich majiteli feSeny tak, aby obsahovaly prostory
vyhovujici podminkam pro mozné vybudovani IU.

Organizaéni ani technické zabezpe&eni budovani IU neni ukolem tizemniho planu. Je fe$eno organy
obce v jejich dokumentaci.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpasob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi §12 al3 vyhlasky MV
¢. 380/2002 Sbh., kpiipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist
ohrozenych mimotadnou udalosti do mist, ktera zajist'uji pro evakuované obyvatelstvo nadhradni ubytovani
a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

V zajmovém tUzemi neni planovana evakuace ze zony havarijniho planovani Jaderné elektrarny
Dukovany. Databaze je vedena v programu IS Argis — zpravuje HZS JmK UO Bieclav ve spolupraci
s ptislusnymi ORP. Organizac¢ni ani technické zabezpeceni evakuace neni tikolem tzemniho planu.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna izemi a zastavitelnd Gzemi
obce.
V z4jmovém uzemi jsou skladovany nebezpecné chemické latky. Jedna se o:

Ohrozujici objekt Charakter ohrozeni Ohrozujici latka
CS PHM Gar¢ic pozar,unik RP nafta

Odbor ZP ORP Bfeclav nevede v seznamu zadny subjekt nakladajici s nebezpeénymi chemickymi
latkami. Jako vodopravni ufad prislusny ke schvaleni planu opatieni pro pifipady havarie (dale jen
havarijniho planu) podle § 39 odst.2 pism.a) zakona ¢.254/2001, o vodach neobdrzel od zadného subjektu,
sidliciho v zajmovém uzemi, zadost o schvaleni havarijniho planu.

Z hlediska funkéniho vyuziti ploch, které fesi tzemni plan, neni s dislokaci skladii nebezpecnych
chemickych latek uvazovano.
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g) usnadnéni zdchrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych
ucinkt kontaminace, vzniklych udalosti.

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru obce
zasadni:

- vyrobni zéna je prostoroveé a provozné oddélena od zony obytné.

- neni pfipustna vystavba uzavienych blok,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila piijezd zasahujicich
jednotek (vcetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v ptipad¢ zneprijezdnéni ¢asti
komunikaci v obci, misto zizeného profilu v historické zastavbé bude mozno objet po nove
navrzeném koridoru.. .,

- pfi feseni dilezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v disledku
rozru$eni okolni zastavby, tedy jejich $itka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde vIi+v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych strandch ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziuji operativni Gpravu
dodavek z jinych nezavislych zdrojt.

Organizac¢ni ani technické zabezpecCeni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci neni ikolem
uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

h) ochrana pied vlivy nebezpe¢nych latek skladovanych v tizemi.
Viz. Bod d).

1) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Podle povahy naruseni systému zasobovani obyvatelstva pitnou vodou se v prvé fadé posuzuje a
vyuziva schopnost vodovodu dodavat vodu, byt’ ve zhorSené kvalité, nastavenim systému uzavért z jiného
nezavislého zdroje.

Hlohovec je zasobovan vodou z vodniho zdroje nachdzejiciho se pfimo v feSeném uzemi.
Vodovody jsou podle moznosti zaokruhovany, takze v ptipad¢ lokalni havarie lze zajistit zasobovani
prevazné casti uzemi z jiné vétve.

V ptipadé odstaveni n¢kterého uvedeného zdroje z provozu bude nutno na piti a vafeni dovazet
balenou vodu nebo vodu v cisternach. V piipadé mimotradné udalosti lze také vyuzit stavajicich studni, které
byly v minulosti u rodinnych domi vybudovany a dnes slouzi zpravidla jako zdroj uzitkové vody.

Dlouhodoby plosny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. V obci nejsou umistény
zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici neptetrzitou dodavku elektrické energie, u nichz by bylo nutno
fesit krizovou situaci nahradnim zdrojem.

Ochrana nerostu

Na uzemi obce Hlohovec se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loziska nerostu,
schvalené progndzni zdroje vyhrazenych nerostil ani chranéna loziskova uzemi.

Do jihovychodniho a vychodniho okraje katastru zasahuji dvé plochy loziska nevyhrazenych
nerostl - Stérkopiskl ¢. 3087500 Valtice - Valticko, ty vSak jsou dle § 7 horniho zédkona souc¢asti pozemku.
Nicméné tzemni ptan do nich nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy, pouze podél silnice na okraji zapadné;ji
situované plochy je navrzena vysadba zelené v ramci ploch ptirodnich NOS a NO6.

Celé feSené tizemi se nachazi v priizkumném izemi pro ropu a hotlavy zemni plyn ¢. 040008 Svahy
Ceského masivu, které oviem neni limitem vyuZiti izemi.

Ochrana pred povodnémi

V katastralnim izemi Hlohovec neni vyhlaseno zadné zaplavové tizemi.
Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
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Ochrana zdravi

Uzemni plan Hlohovec stanovi regulativy vyuziti jednotlivych ploch se zfetelem k ochrané
zdravého Zivotniho prostredi. Jednotlivé zaméry byla posouzeny z hlediska hlukové zatéze ze stavajicich
ploch vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.

11.6. ZPRAVA O VYHODNOCEN{ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ,
INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA

Dle stanoviska AOPK k Navrhu zadani izemniho planu Hlohovec podle § 451 odst. 1 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich piedpisti vtom smyslu, uvedena koncepce
nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
ani ptaci oblasti (¢. j. 02421/JM/17 ze dne 02.11.2017).

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostiedi (dale jen krajsky urad) uplatnil ve
svém stanovisku ¢.j. JMK 179122/2017 pozadavek na vyhodnoceni vlivii Navrhu uzemniho planu Hlohovec
na zivotni prostiedi (déle jen ,,vyhodnoceni"). Toto vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci
podle § 19 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi. R&mcovy obsah vyhodnoceni je uveden v ptiloze
zéakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

Podrobné;jsi informace jsou obsazeny v ¢asti , III. Vyhodnoceni vlivii uizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi®, ktera obsahuje:

A. Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na zivotni prostfedi zpracované podle ptilohy stavebniho zékona,
pokud piislusny tfad uplatnil pozadavek na toto vyhodnoceni

B. Vyhodnoceni vlivii UP na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud organ ochrany ptirody
vyznamny vliv na tato izemi nevyloudil

C. Vyhodnoceni vlivil na skutecnosti zjisténé v uzemné analytickych podkladech

D. Vyhodnoceni vlivli na jiné skutecnosti ovlivnéné navrzenym feSenim, nepodchycené v tizemné
analytickych podkladech

E. Vyhodnoceni piinosu uizemniho planu k napInéni priorit uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi

F. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi - shrnuti

Soubézné se zpracovani navrhu UP Hlohovec bylo podle § 47 odst. (3) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
Vv platném znéni, vypracovano Vyhodnoceni ptedpoklddanych vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvo;j.
Jeho soucast — Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na zivotni prostiedi — byla vypracovana opravnénou
osobou (RNDr. Markem Banasem, Ph.D., drzitelem autorizace dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni,
¢.j.: 42028/ENV/14) dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.

Zavéry SEA posouzeni a jejich zohlednéni v UP:

Zpracovatelé vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace) ,,Uzemni plan Hlohovec*
na zaklad¢€ posouzeni z hlediska predpokladanych vlivii na zivotni prostiedi a vefejné zdravi navrhuji, aby
pfislusny ufad vydal souhlasné stanovisko k posuzované uzemné planovaci dokumentaci s podminkami
stanovenymi v kapitole ¢. 8 a 11.
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REAKPITULACE SPLNENI NAVRHOVANYCH OPATRENI A ZAVERU SEA HODNOCENI:

Opatieni obsazena v kapitole 8:

Opatieni doporucena v SEA hodnoceni

Ochrana pidy:

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat
tak, aby byla zachovana kompaktnost zemédélskych ploch,
jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemkd nebo zvySenému riziku negativnich
dopadt botivych vétrii na okrajové Casti lesnich porostt.

e Skryvku pozemku realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu
v souladu spostupem vystavby, a to v mimoproduk¢énim
obdobi fijen-biezen.

e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni tirodnosti
pozemkil pfimo v daném tizemi nebo jeho blizkém okoli.

Ochrana povrchovych a podzemnich vod:

e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokd je nutné
zachovat pasmo o Sifce 6 m od bichové cary zcela bez
zéstavby.

Stabilizace odtokovych poméri:

e Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku
destovych vod ze zastavénych a zpevnénych ploch s pouzitim
zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

Ochrana krajinného razu a zivotniho prostedi obecné:

e V maximalni mozné mife pfizplisobit zdstavbu ochrané
mistniho krajinného razu.

e Umistovani vySkové nebo  prostorové potencidlné
vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni vlivii na
krajinny raz.

e Umistovani zaméri uvedenych v pfiloze ¢. 1 zékona ¢.
100/2001 Sb. podrobit hodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a
vetejné zdravi (projektova EIA). Respektovat zavéry jiz
zpracovanych hodnoceni dle §67 zak. ¢. 114/1992 Sb., resp.
dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni.

Ochrana flory, fauny, ekosystémii a USES:

e Pii eventudlnich vysadbach zelen¢ ve volné krajin€ pouzivat
autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam nepuvodnich
druhti rostlin.

Zptsob zapracovani do UP
Hlohovec

Prvni podminka je zapracovana do
kapitoly 1.B.2.

Dalsi dvé podminky nejsou splnény
z divodu podrobnosti nepiislusejici
uzemnimu planu (§ 43 odst. 3 zak.c.
183/2006 Sh.).

Podminka zapracovana do kapitoly
LLE.2., mezi navrh opatieni
V urbanizovaném tzemi.

Podminka zapracovana do kapitoly
LLE.5.

e Podminka zapracovana do
kapitoly LE.2., mezi navrh
opatfeni v krajing.

e Podminka zapracovana do
kapitoly LE.2., mezi navrh
opatfeni v krajin€.

e Podminka zapracovana do
kapitoly LE.2., mezi navrh
opatieni v urbanizovaném
uzemi.

Do kapitoly I.E.2. byla doplnéna

podminka:

e Pti vysadbach zelené ve volné
krajiné a v  navrZenych
plochach zelené by se mély

uprednostiiovat  autochtonni
druhy.
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Opatieni obsazena v kapitole 11:

Cislo Typ plochy s E(.’Z,dllnym Podminka realizace plochy Opatieni v UP Hlohovec
plochy zpusobem vyuZiti
Z24 Tl — Plochy technické Budouci realizaci konkrétniho | Podminka byla zapracovana
infrastruktury zamé&ru konzultovat s pfislusnym | do kapitoly 1.C.13.
organem ochrany pfirody.
Z50 NVp — Plochy vodni a Konkrétni zdmér je nezbytné | Podminka byla zapracovana
vodohospodarské — projednat s prislusnym organem | do kapitoly I.E.1.

protipovodnova opatieni | ochrany pfirody. Bude-li to
technicky mozné, doporucujeme
alespon na ¢asti budouci nadrze
vybudovat m¢lky litoralni biotop.

11.7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Jedna se o stanovisko k SEA, které vydal Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho
prostiedi, dne 10.06.2022 pod ¢.j. IMK 84 852/2022.
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s rv

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor zivotniho prostredi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Vas dopis €. j.:  MUBR 58961/2022

Ze dne: 12.04.2022 Méstsky Ufad Breclav

G JMK 84852/2022 ) Odbor stavebni a Zivotniho prostiedi
SpL.Zn'.' Sibik 55786,/202,2 0Zp{Da nameésti T. G. Masaryka 42/3

Vyfizuje: Bc. Hana Darikovd %

Telefon: 541 652 292 690 02 BRECLAV

Datum: 10.06.2022

STANOVISKO

k Navrhu uzemniho planu Hlohovec

podle § 10g a 10i zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zédkonl, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen zdkon) vydané
Krajskym aradem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostiedi (dale jen krajsky urad)
jako vécné a mistné prislusnym spravnim uradem podle ustanoveni § 22 pism. d) zékona.

I. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev koncepce: Navrh uzemniho planu Hlohovec
Charakter a rozsah koncepce:

PfedloZeny Navrh Gzemniho planu Hlohovec fesi komplexné celé spravni Gzemi obce, které
tvofi katastrdlni GUzemi Hlohovec o celkové rozloze 895,77 ha s poltem obyvatel 1289
(k 31.12.2021).

Uzemni plan Hlohovec je navrien v souladu s cili izemniho planovani a je feen s ohledem na
vztah pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi. Pfedmétem ndvrhu up
Hlohovec je vymezeni 48 zastavitelnych ploch, jedné plochy prestavby, jednoho koridoru
dopravy, jedné plochy pro protipovodfiova opatieni a fady ploch pfirodnich a zemédélskych
ploch pro trvalé travni porosty. Navrh nového uzemniho planu prebird nékteré zastavitelné
plochy ze soucasné uzemné planovaci dokumentace.
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V feseném Uzemi se nachdzeji velkoplosnd zvlasté chranénd uzemi, plochy VKP, Gzemi
soustavy NATURA 2000, Krajinna pamatkova zéna Lednicko-Valticky areal a Svétové kulturni
dédictvi — Lednicko-Valticky aredl, zapsany na Seznam pamatek UNESCO, ¢imZ je do znacné
miry redukovdna mozZnost volného rozvoje Uzemi. Navriené rozvojové zaméry jsou cilené
umistovany do nejméné konfliktnich lokalit pfi respektovani sou¢asného stavu v tizemi a jeho
pfirozeného vyvoje v minulosti.

Umisténi tzemi feSeného koncepci (kraj, obec, katastralni izemi):

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Bfeclav

Obec: Hlohovec

k.U Hlohovec

Predkladatel koncepce: Méstsky urad Breclav

IC predkladatele: 00283061

Sidlo predkladatele: namésti T. G. Masaryka 42/3, 690 02 Bfeclav
Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivil Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi ,,Navrhu
UP Hlohovec”: RNDr. Marek Banas, Ph.D., drZitel autorizace podle § 19 zakona &. 100/2001
Sb., v platném znéni (osvédéeni MZP o odborné zpsobilosti ke zpracovani dokumentace
a posudku, €. j. ¢islo autorizace: 42028/ENV/14, Cislo rozhodnuti o prodlouZeni autorizace:
MZP/2019/710/1432).

Zpracovatel vyhodnocen/ vlivéi ,Navrhu UP Hlohovec” na udrZitelny rozvoj Gzemi: Ing. arch.
Milan Hucik, drZitel autorizace pro obor Uzemni planovani, drzitel autorizace pro obor
architektura ¢&islo autorizace: CKA 02 483.

Navrh zadani

Krajsky Ufad vydal pod €. j. JMK 128582/2017 dne 02.10.2017 stanovisko z hlediska zdkona
¢.100/2001 Sbh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
k Navrhu zadani UP Hlohovec se zavérem, e uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivi

navrhu UP Hlohovec na Zivotni prostiedi.

Spoleéné jednani a dalsi pribéh vyhodnoceni vlivi uzemné planovaci dokumentace
na Zivotni prostredi

Krajsky Ufad obdrzel dne 26.07.2019 oznameni o spoleéném jednani o ndvrhu UP Hlohovec ve
smyslu § 50 stavebniho zdkona. Spolecné jedndni se uskutecnilo dne 14.08.2019 v zasedaci
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mistnosti na MéU Breclav. OZP vydal dne 10.09.2019 pod &. j. JMK 128850/2019 stanovisko
podle § 50 stavebniho zdkona.

Krajsky ufad obdrzel dne 12.04.2022 spolu se Zzadosti o vydani stanoviska SEA podle § 50 odst.
5 stavebniho zdkona, kopie pfipominek a stanovisek dotéenych orgén( a organizaci.

OZP konstatuje, 7e podle § 22 pism. d) zakona je p¥isluny k vyporadani pfipominek a ndmitek,
které se tykaji dokumentace Vyhodnoceni vlivu uzemniho plénu na Zivotni prostredi
a pfipominek a namitek tykajicich se samotnych vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostiedi
a verejné zdravi.

K ndvrhu UP Hlohovec byly podany nasledujici stanoviska, namitky a pfipominky (obsah je
zestruénén) vztahujici se k oblasti Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi:

1. Krajsky Grad Jihomoravského kraje, OZP

OZP ve svém stanovisku ze dne 10.09.2019 vydaném pod ¢&. j. IMK 128850/2019 z hlediska
zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen zakon o ochrané ZPF) vydal nesouhlasné stanovisko k plochdm Z02, Z04,
2710, 743, Zlib, zZ46, Z44, z45, Z30 ,Ndvrhu tuzemniho pldnu Hlohovec” a ddle souhlasné
stanovisko ke zbyvajicim plochdm ,Ndvrhu uzemniho pldnu Hlohovec". Dne 14.08.2020
obdrzel 0ZP 74dost Mé&U Breclav o dohodu ve véci zabor( ploch zemédélského pdniho fondu.
Organ ochrany ZPF krajského uUfadu odsouhlasil dne 21.08.2020 pod €. j. JMK 117433/2020
dohodu ohledné zabor( zemédélského pudniho fondu.

Vyporadani: viz podminky stanoviska a odtvodnéni.
2. 8 obéanu podalo pfipominku stejného znéni:
Pripominka €. I: ulice K zémecku — zafazeni ¢dsti ploch do funkcni plochy smisené obytné

Novd zdstavba 12 rodinnymi domy ¢. p. 557-568 a 4 bytovymi domy ¢.p. 569-572 s 26
bytovymi jednotkami ulice K zdmecku nemd mit rozdilné funkcni zarazeni, protoZe cely koncept
zdstavby byl v roce 2010 odsouhlasen obci pro bydleni. Obec obdrZela stdtni dotaci na
vybudovdni inZenyrskych siti pro ucely vystavby 23 RD, ndsledné odsouhlasila ¢dst zdstavby
bytovymi domy s bytovymi jednotkami. Celé takto zastavéné tzemi ma slouZit primdrné funkci
bydleni, ve které je pfipustné omezené realizovat ubytovaci sluzby.

Pokud je ¢dst zastaveného uzemi navrZzena do smisené obytné funkce, tak to do budoucna dle
predloZeného ndvrhu UP umoZiiuje prestavét tyto domy pro stavby obcanského vybaveni
mistniho vyznamu, tj. napr. maloobchodni a stravovaci sluzby s plochou stavebniho pozemku
do 1000 m?, ubytovaci penziony apod., coZ bude negativhim zplisobem ovlivfiovat kvalitu
bydleni v této zdstavbe.

Vlastnici realizovanych RD kupovali pozemky prdvé kvili tomu, Ze obec deklarovala, Ze tato
lokalita bude slouZit bydlent.

Stdvajici vyuZivani bytovych domi k ubytovacim sluZzbdm jiZ nyni prfindsi obyvatelim této
lokality nemalé problémy s parkovdnim ubytovanych hostd, zvysenym hlukem apod.
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Zdddm, aby v ndvrhu UP Hlohovec byla celd zastavénd plocha ulice K zdmecku vedena ve
funkénim urceni pouze pro bydlent.

Vyporadani: viz podminky stanoviska a odtvodnéni.

1l. HODNOCENI KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivii Navrhu UP Hlohovec na Zivotni prostiedi bylo zpracovéno v bieznu 2019 ve
smyslu § 10i zékona a v rozsahu pfilohy zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjsich predpisti. Navrh UP Hlohovec je predkladan v jedné

varianté.
Souhrnna charakteristika vlivii predkladané koncepce

Posuzovani vlivu jednotlivych ploch a uzemné pldnovaci dokumentace jako celku bylo
provadéno na zakladé aktudlniho priizkumu v terénu a z odbornych podkladd. Predikce vlivu
koncepce na okolni prostfedi byla zpracovana na zdkladé podrobné analyzy predpokladanych
vlivi na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi a expertniho odhadu
zpracovateld.

Zabor zemédélské pudy

Navrh Gzemniho planu generuje zdbor ZPF o rozsahu 17,4792 ha, z toho 9,2767 tvofi zabor
ZPF pro ji odsouhlasené plochy prebirané z UPO Hlohovec. Navé navriené zastavitelné plochy
si vyzadaji zabor ZPF o rozloze 8,2025 ha prevdainé ve IV. tfidé ochrany, zaroven je ¢ast ploch
o rozloze 4,0593 ha navrzenych v platném uzemnim pldnu pro zastavbu uréena k navrdceni do
ZPF.

Vlivy na verejné zdravi

Negativni vlivy na lidské zdravi mohou souviset s emisemi ze zdroju znecistovani ovzdusi
z lokalnich topenist u novych objektl pro bydleni, nicméné se pfedpoklada plynofikace nové
zastavby. S ohledem na rozsah navrhovych ploch a energetické naroky novych objekt budou
tyto vlivy mélo vyznamné.

K minimalizaci negativnich dopadi na lidské zdravi a obyvatelstvo je tfeba respektovat
navrZend opatfeni v izemnim planu v podobé stanovenych podminek vyuZiti jednotlivych
ploch a v podobé nové navriené zelené a USES.

Zmény odtokovych poméru

Vliv realizace ndvrhu Uzemniho planu Hlohovec jako celku na odtokové poméry se ocekdava
mirné negativni a nevratny. Naopak navrzena pfirodé blizka protipovodnova opatieni budou
mit mirné pozitivni vliv na odtokové poméry.

Vlivy na klima a ovzdusi

V feSeném Uzemi ma negativni vliv na Cistotu ovzdusi zejména doprava a vytapéni soukromych
nemovitosti. Situaci pfiznivé ovliviiuje plynofikace obce. Potencialni negativni ovlivnéni kvality
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ovzdu$i a kumulaci znecisténi z dopravy s ostatnimi zdroji v okoli nelze vyloucit zejména
s ohledem k pfedpokladanému rozvoji ploch bydleni, ob¢anské vybavenosti a vyroby, nicméné
s ohledem na rozsah navrzenych ploch nebude vyznamné.

Vlivy na biologickou rozmanitost, soustavu NATURA 2000, krajinny raz a USES

V FfeSeném Uzemi se nachdzi Uzemi soustavy Natura 2000. Jedna se o Evropsky vyznamné
lokality CZ0623803 Bezrucova alej a CZ0620009 Lednické rybniky a ptaci oblast CZ0621028
Lednické rybniky. Soulasné se vFeSeném Uzemi nachdzi i chranénd pfirodni pamdtka
Kamenice u Hlohovce a Narodni pfirodni rezervace Lednické rybniky.

Vétsina navrienych ploch zmén vyuZiti Gzemi nezasahuje do ZCHU, do biologicky cennych
stanovist, lokalit soustavy Natura 2000, VKP a prvk( USES. Vyznamné vlivy v této oblasti
nenastanou.

Celkové bude vliv na ekologickou stabilitu Gzemi nevyznamny, nebot vétsina navrienych
zastavitelnych ploch je navrZzena na plochdch antropogenniho charakteru a jedna se o plochy
s pomérné nizkym koeficientem zastavéni.

Vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit
nebo ptadich oblasti soustavy NATURA 2000 byl Krajskym ufadem Jihomoravského kraje
vyloucen ve stanovisku ze dne 31.08.2017 vydaném pod ¢. j. JMK 132673/2017 pro Uzemi
nachazejici se v plisobnosti krajského uradu. Takté? Agentura ochrany pfirody a krajiny CR,
regiondlni pracovisté Jizni Morava, jako organ ochrany pfirody vydala stanovisko pod €. j.
02421/IM/17 dne 02.11.2017, v tom smyslu, Ze uvedend koncepce nemUzZe mit vyznamny vliv
na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti.

Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

V ramci vyhodnoceni vlivi na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi byly
zjistény malo a stfedné vyznamné negativni vlivy.

Navrh UP Hlohovec ve svém obsahu pFispiva k naplnéni vétsiny uplatnitelnych ciléi ochrany
Zivotniho prostredi stanovenych ve strategickych a programovych dokumentech schvalenych
na vnitrostatni i regiondlni drovni. Na nékteré relevantni cile nema feseni UP bud vliv, nebo
prindsi zéroven kladné a zaporné vlivy. Konflikt navrhovych ploch UP s cili ochrany Zivotniho
prostiedi |ze ¢aste¢né spatfovat na Useku ochrany zemédélského ptdniho fondu, nicméné se
jedna prevainé o plochy IV. t¥idy ochrany. Uzemni plan napliiuje pozadavek na vymezeni prvkd
USES, které maji spolecné s velkym mnoZstvim navrienych interakénich prvké potencial mimo
jiné vyrazné prispét ke zvyseni retenéni schopnosti tzemi a k ochrané zemédélské pudy pred
povodni. Uzemni plan rovnéz respektuje pozadavky na zachovani pfirodé blizkych biotopa.

S ohledem na soucasny stav znalosti navrhovanych ploch, zejména obytné zastavby v uzemi
se neocekavaji vyznamné negativni vlivy predklddaného ndvrhu Uzemniho pldnu na
problematické oblasti. Pfesné&jsi zhodnoceni predevsim v oblasti hlukové a imisni zatéZze bude
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vyZadovdano vidy ve fazi Uizemniho rozhodovani, kdy u ploch obéanského vybaveni a podnikani
bude zndmo konkrétni technické Feseni.

Ani pfi realizaci vSech navrZenych ploch se nepredpoklada natolik vyrazné zhorsené kvality
jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi, aby pfedlozena koncepce nemohla byt realizovana.

Synergické vlivy a kumulativni vlivy realizace navrhu UP

U predlozeného navrhu UP miize dojit k synergickému plisobeni negativnich vlivl zejména
v pfipadé mirného zhorseni kvality ovzdusi a zvySeni hladiny hluku, k némuz bude postupné
dochazet vlivem zvySeni poctu staveb, a tedy i vozidel navstévniku Ci trvale bydlicich obyvatel
v FeSeném lzemi. Vysledkem tohoto synergického plisobeni mlze byt vy$si naruseni pobytové
pohody obyvatel, nez pfislusi prostému plsobeni jednotlivych vlivQ, které samy o sobé budou
s nejvétsi pravdépodobnosti podlimitni.

PfestoZe tyto synergické vlivy nelze zcela vyloucit, je pravdépodobné, Ze u predloZeného
navrhu UP se tyto vlivy sledovatelnym zpiisobem neprojevi a nebudou mit vyznamny negativni
vliv na verejné zdravi.

Kumulativni vlivy se u predlozeného navrhu UP projevi i u daldich hodnocenych sloZek
Zivotniho prostfedi, u kterych byly pfi hodnoceni jednotlivych ploch zjistény negativni vlivy.
Jedna se zejména o kumulativni vliv postupné zdstavby Uzemi na krajinny rdz, na ubytek
zemédélské pldy a na postupné zvyseni intenzity dopravy v Uzemi s doprovodnym zvySenim
hlukové a imisni zatéze.

Vzhledem k velikosti a struktufe sidla a vyméFe navrhovanych ploch se nepfedpoklada, Ze by
i s prihlédnutim ke kumulativnim G&inkdm realizace navrhu UP nastaly okolnosti, které by
branily realizaci predloZené koncepce jako celku.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni zavérem konstatuje, Ze v pribéhu hodnoceni nebyly shledany
takové vyznamné negativni vlivy, které by realizaci navrhu UP jako celkové koncepce branily
nebo ji vyrazné omezovaly. U nékterych navrhovanych ploch jsou doporu¢eny podminky,
jejichz ucelem je minimalizovat negativni vlivy jejich realizace. Vliv ndavrhu tdzemniho planu
jako celku je i pfi zahrnuti kumulativnich vlivi dosavadnich aktivit v Gzemi akceptovatelny.
Je vSak Zadouci respektovat navrzena doporuceni a pozadavky.

Vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi ,,Navrhu izemniho planu Hlohovec” uvadi nasledujici
opatieni pro zlepseni pisobeni izemniho planu na Zivotni prostiedi:
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Ochrana pudy:

e Pii povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla
zachovina kompakinost zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo
zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemki nebo zvysenému riziku
negativnich dopadi botivych vétrii na okrajové &asti lesnich porostil.

e Skryvku pozemki realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby, a to v mimoproduk¢nim obdobi fijen-biezen.

e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni Grodnosti pozemku piimo
v daném tizemi nebo jeho blizkém okoli.

Ochrana povrchovych a podzemnich vod:
e U ploch vymezenych v blizkosti vodnich toki je nutné zachovat pasmo o Siice 6
m od biehové &dry zcela bez zastavby.

Stabilizace odtokovych poméru:
e Pii realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze
zastavénych a zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo
retence.

Ochrana krajinneho razu a zivotniho prostiedi obecné:

eV maximalni moZzné mife prizpusobit zastavbu ochrané mistniho krajinného
razu.

¢ Umistovani vyskové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych
dominant podrobit hodnoceni vlivii na Krajinny raz.

e Umist'ovani zameért uvedenych v piiloze ¢. 1 zékona ¢. 100/2001 Sb. podrobit
hodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a vefcjné zdravi (projcktova EIA).
Respektovat zavery jiz zpracovanych hodnoceni dle §67 zak. ¢. 114/1992 Sb.,
resp. dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni.

Ochrana fléry, fauny. ekosystémi a USES:
e  Pii eventualnich vysadbach zelené ve volné krajiné pouzivat autochtonni druhy a
vyvarovat s¢ vysadbam nepiivodnich druhi rostlin.

Cislo Typ plochy s rozdilnym | Podminka realizace plochy

plochy zpusobem vyuziti o B

724 TI — Plochy technicke Budouci realizaci konkrétniho zameéru
infrastruktury konzultovat s piislusnym orginem ochrany

pfirody.

50 NVp — Plochy vodni a Konkrétni zamér je nezbytné projednat s
vodohospodaiske — piislusnym organem ochrany pfirody. Bude-li to
protipovodiiovd opatieni technicky moZné, doporuc¢ujeme alespofi na &isti

budouci nadrze vybudovat mélky litoralni biotop.

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi ,,Navrhu tizemniho planu Hlohovec” uvadi nasledujici
monitorovaci ukazatele:
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- Vyméra nové vysazené, obnovené ¢i odstranéné zelené (idaje obce)

- Sledovani poméru zastavénych a nezastavénych ploch v tzemi (UPD)

- Sledovéni imisnich koncentraci v tizemi (CHMU)

- PInéni hlukovych limiti — stanoveni podilu populace vystavené nadlimitnimu
pasobeni hluku (Krajska hygienicka stanice)

- Jakost povrchovych vod, stav koryt vodnich tokl (Povodi Moravy)

- Mira zneéisténi podzemnich vod (Povodi Moravy)

- Stanoveni podilu obyvatel pripojenych na kanalizaci a COV z celkového
mnozstvi obyvatel obee

- Trendy v zastoupeni a uzemnim rozloZeni piirodnich & pfirodng blizkych
biotopa (AOPK) )

- Vyvoj koeficientu ekologické stability tizemi (vipocet z iidajis CSU)

- Zasahy do krajinného razu (obec s rozsifenou pusobnosti)

Stanovisko prislusného tfadu k vyvhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zékladé ,,Navrhu tuzemniho planu Hlohovec”, vyhodnoceni vlivii ndvrhu Gzemniho plénu
Hlohovec na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi, a dale posouzeni vyjadieni dotlenych organ(i a vefejnosti a po
spole¢ném jedndni Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi jako
pFisludny organ podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist vydava ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i
zdkona

STANOVISKO

k navrhu tzemniho planu Hlohovec.

a stanovi nasledujici pozadavky, kterymi bude zaroven zajistén minimalni mozny dopad
realizace uzemniho planu Hlohovec na Zivotni prostiedi a verejné zdravi:

A. Zakladni pozadavky:

1. Z navrhu UP Hlohovec budou vypustény plochy Z04, 210, Z43 a komunikace, které na
tyto plochy navazuji (plocha vefejného prostranstvi Z42), budou prefazeny
z ndvrhovych ploch do ploch rezervnich; plochy dopravy Z44 a Z45 budou zcela
vypustény. Plocha 216 (BR) bude pfevedena do Uzemnich rezerv.

2. Celd zastavéna plocha ulice K zamecku bude nadale vedena jako plocha bydleni B
s podminéné pfipustnym bydlenim v bytovych domech.

B. Podpuirna a ostatni opatfeni:

3. Umistovani vyskové nebo prostorové potencidlné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni vlivi na krajinny raz.
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C. Navrh pozadavkl na rozhodovani ve vymezenych plochéch z hlediska prevence, eliminace
¢i minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostiedi:

Pozn.: tyto ndvrhy opatreni se tykaji fdze stanovovdni podminek pro realizaci konkrétnich
zdmeérd v ndvrhovych plochdch, vzhledem k jejich charakteru je casto neni moZné
zapracovat pfimo do tzemniho pldnu, mély by vsak byt uplatnény pri povolovdni stavebnich
a jinych zémérd, a to zejména v uzemnim Fizeni.
4. V maximalni mozné mife pfizpUsobit zdstavbu ochrané mistniho krajinného razu.
5. Pfi vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrZenych plochdch zelené pouZivat
autochtonni druhy.

Odivodnéni:

Z procesu vyhodnoceni vlivi navrhu UP Hlohovec na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi
a z posouzeni vyjadfeni dotéenych organl vyplyva, Zze v navrhu Gzemniho planu Hlohovec
nejsou navrhovany plochy, které by mély vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi
averejné zdravi. Navrh uUzemniho planu Hlohovec nevyvold zdvainé stfety s ochranou
Zivotniho prostfedi a verejného zdravi.

Jednotlivé navrhové plochy a koridory vymezené navrhem uzemniho planu byly podrobeny
hodnoceni mozZnych vlivli na sloZky Zivotniho prostfedi, hmotné statky, obyvatelstvo a lidské
zdravi. Navrhové plochy pro vystavbu jsou vymezeny tak, aby navazovaly na stavajici
zastavéné Uzemi. Z hlediska minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostiedi a lidské zdravi
je treba respektovat podminky regulace jednotlivych ploch stanovené v ndvrhu uzemniho
planu.

Pozitivné z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi Ize hodnotit ndvrh izemniho systému ekologické
stability a rovnéz rozvojové plochy urcené predevsim pro tvorbu protieroznich opatreni a pro
vysadbu krajinné zelené, které mdji potencidl prispét ke zvyseni ekologické stability Uzemi a ke
zvyseni retenéni schopnosti krajiny.

Vliv ndvrhu UP Hlohovec na soustavu Natura 2000 byl vyloucen stanoviskem Krajského ufadu
Jihomoravského kraje vydanym pod &. j. JMK 132673/2017 ze dne 31.08.2017 podle §45i
odstavce 1 zdakona 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
a dale stanoviskem AOPK RP Jizni Morava vydanym pod &. j. 02421/JM/17 dne 02.11.2017.

Oddvodnéni poZadavkl vztahuijicich se k ochrané Zivotniho prostiedi:

Pozadavek €. 1 vychazi z nesouhlasného stanoviska orgdnu ochrany ZPF krajského uradu
a nasledné dohody ve véci zabori ploch ZPF mezi pofizovatelem a organem ochrany ZPF.

PoZadavek €. 2 byl uplatnén na zakladé namitek a pfipominek ob¢an(. Celd zastavitelna plocha
ulice K zamecku byla vymezena zménou €. 2 Gzemniho planu, konkrétné dil¢i zménou €. 2.09
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a je vymezena vyhradné jako plocha pro bydleni. Dle Gdajd vefejné dostupnych v katastru
nemovitosti jsou v misté evidovany rodinné domy a 4 bytové domy.

V novém Uzemnim planu je v plochach, na kterych jsou umistény bytové domy a jejich prilehlé
zahrady, vymezena plocha SOm — plocha smiSend obytna méstska, ktera je v ndvrhu tzemniho
planu vedena jako stav. Podle udajl z katastru nemovitosti vlastni kazdou bytovou jednotku
jednotlivi vlastnici (fyzické osoby) jako samostatné byty, ty jsou v8ak nabizeny k rekreaci jako
apartmany, a to vrozporu se soucasné platnym Uzemnim planem, ktery v regulativech
umozZiuje zfizeni mensich ubytovacich zafizeni do 10 osob. (Pozn.: Nabidky ubytovani jsou
verejné dostupné na internetu, mj. i prostfednictvim oficidlni webové stranky obce Hlohovec.)
Ubytovani v apartmanech je nabizeno celoro¢né a celoro¢né tak miize dochazet k obtéZovani
okoli nad miru obvyklou pro plochy bydleni, nebot v celém komplexu bytovych domd muze
byt ubytovdno ndsobné vice osob, neZ pfipousti platny uzemni plan. V rozporu s tzemnim
pldnem slouzi bytové domy a jejich zahrady jako penziony a zdzemi pro rekreanty, tim je vazné
narusena pohoda bydleni v blizkych rodinnych domech. Z uvedeného vyplyva, Ze vyuzivani
bytovych jednotek je v rozporu se soucasné platnym Uzemnim planem a z vySe citovaného
vyjadieni obcanl je zifejmé, Ze toto vyuZivani vnimaji jako obtéZujici nad miru obvyklou, coz
muZe mit ve svém dusledku i negativni vliv na zdravi. Neni tedy Zadouci novym Gzemnim
pldnem de facto zlegalizovat stav, ktery je vrozporu s platnym Gzemnim pldnem a ma
negativni vliv na pohodu bydleni v sousedni plose bydleni. Krajsky ufad nezpochybriuje
potfebu ubytovacich kapacit v takto turisticky atraktivhim Uzemi, nelze je vsak zfizovat
s vyuZitim obchdzeni zdkona. Vymezeni uvedené ¢asti plochy na ulici K Zamecku jako plochy
smiSené obytné méstské s odkazem na uvedeni prdvniho stavu do souladu s realitou by
takovymto obchdzenim zdkona bylo. Z toho dlvodu uplatnil krajsky Gfad poZadavek, aby
pfedmétnd plocha byla nadéle vymezena jako plocha bydleni.

Veskeré ostatni poZadavky jsou prevzaty ze zmirfiujicich opatfeni navrzenych ve vyhodnoceni
uzemniho pldnu na Zivotni prostredi.

Je nezbytné zdUraznit, Ze Uzemni pldn vymezuje plochy, nikoliv konkrétni zplsob realizace,
provozni podminky apod. Podrobnéjsi hodnoceni vlivli konkrétni realizace zamérl na
vymezenych plochdch bude — pokud to bude vyplyvat z pozadavk( zakona €. 100/2001 Sb.,
o0 posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi — provedeno pro jednotlivé zaméry v ramci zjistovaciho
fizeni.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak lze konstatovat, ze predloZeny navrh tzemniho
planu Hlohovec nebude mit vyznamné negativni vliv na Zivotni prostfedi a verejné zdravi
alze jej proto povaZovat z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a na verejné zdravi za
akceptovatelny.

Mimo radmec tohoto stanoviska OZP doporuduje, aby ndvrh UP Hlohovec obsahoval
monitorovaci ukazatele pro sledovani vlivi Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni
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prostiedi, rdmcové vychazejici ze SEA vyhodnoceni. Tyto ukazatele budou u postupného
zastavovani Uzemi fe$eného v ramci UP priibéiné konfrontovany se stavem slozek Zivotniho
prostiedi v Uzemi a budou vyhodnoceny v ramci zpravy o uplatiiovani UP.

e zdbory ZPF (ha)

e zastavéna plocha (% rozlohy katastru)

e zména koeficientu ekologické stability (zmé&na poméru zastoupeni intenzivné
a extenzivné vyuzivanych ploch)

e plocha realizovanych prvkd USES (ha)

e vyméra nové vysazené, obnovené ¢i odstranéné zelené (ha)

Obec Hlohovec Zdddme ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o vyvéseni informace o tomto
stanovisku na uredni desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dn(l. Zaroveri Zddame v souladu
s § 16 odst. 2 citovaného zdkona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace
o tomto stanovisku na uredni desce v nejkrat$§im mozném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle
spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni
dotéenych organ( statni spravy ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisa.

Ing. Mojmir Pehal
vedouci odboru
Ing. Ji¥i Hajek v. r.

vedouci oddéleni posuzovani vlivQl na Zivotni prostfedi

Za spravnost vyhotoveni: Bc. Hana Darikova

ObdrZi na védomi se 7adosti o zvefejnéni:

Obec Hlohovec, Hlavni 75, 691 43 Hlohovec — DS
Obdrzi na védomi:

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu — zde
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11.8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona bylo zohlednéno a az na jednu vyjimku v plném
rozsahu akceptovano, coz je ziejmé z izemniho planu.

Splnéni podminek a pozadavki obsazenych ve stanovisku:

- Znavrhu UP Hlohovec budou vypustény plochy Z04, Z10, Z43 a komunikace, které na tyto
plochy navazuji (Z42) budou prefazeny z navrhovych ploch do ploch rezervnich. Plochy dopravy
744 a 745 budou zcela vypustény. Plocha Z16 (BR) bude pirevedena do izemnich rezerv.
Pozadavek byl akceptovan. Vypustény, resp. prevedeny do nizemnich rezerv byly plochy 204, Z10, Z16,
743, 744, 745. Velikost plochy Z42 (UP) byla vyrazné redukovina. Ponechana byla pouze mala cast
plochy Z42, ktera navazuje na plochu Z28 a umoznuje zokruhovat komunikaci obsluhujici zastavitelné
plochy pro bydleni 205, Z06 a Z07. Toto reSeni se jevi nutné z ditvodu dosazeni bezproblémové,
bezpecné a stabilni dopravni obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

- Cela zastavéna plocha ulice K zdamecku bude nadile vedena jako plocha bydleni B s podminéné

pripustnym bydlenim v bytovych domech.

Pozadavek byl akceptovan castecné. Plocha s bytovymi domy byla prerazena z plochy smisené obytné
méstské do ploch BD - plochy bydleni v bytovych domech.

V dané véci si porizovatel vyzidal na zakladé soucinnosti u prislusného stavebniho viradu (SU Valtice)
kolaudacni souhlas ke zminiovanym stavbam bytovych domii a ze stavebniho povoleni ¢.j. VAL-
1251/2014 a kolaudacnich souhlasii ¢. j. VAL-178/4/12016, VAL-178/2/2016, VAL-630/2/2016 a VAL —
630/3/2016 vyplyva, ze v dotcené lokalité byl povolen a zkolaudovan soubor 4 bytovych domii.

Dle platného Uzemniho planu sidelniho iitvaru (dale UPN SU) Hlohovec, ktery byl schvdlen usnesenim
zastupitelstva obce (ddle ZO) dne 27. 11. 1995, jehoz zdvaznad cdst byla vydana obecné zavaznou
vyhlaskou obce, zménéného zménou ¢. 1 UPN SU Hlohovec, schvilenou usnesenim ZO dne 17. 5. 1999,
Jejiz zdvazna Edst byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou ¢ 1/99 a zménéného zménou ¢ 2 UPNSU
Hlohovec, schvalenou usnesenim ZO dne 29. 9. 2006, jejiz zavaznd cast byla vyddana obecné zdvaznou
vyhidaskou ¢. 2/2006, se dotcené vizemi nachdzi dle zavazné casti v plose bydleni, smérna cast BR —
rodinné domky.

Pro plochy bydleni jsou stanoveny nasledujici podminky vyuZiti:

e Pripustné jsou plochy pro bydleni (vietné staveb garaze pro osobni auta, staveb doplitkovych
k funkci hlavni), zelen, parkovani, technické vybaveni, integrované zarizeni - sidla firem véetné
nerusicich provozoven, které nepresahuji ramec a vyznam daného vuzemi - maloobchod (do
200 m? prodejni plochy), stravovaci zarizeni, mensi ubytovaci zarizeni (do 10 lizek), domii s
pecovatelskou sluzbou, penziony pro staré obcany, cirkevni a spravni zarizeni.

e Podminecné pripustné jsou c¢innosti déje a zarizeni sluzeb, mistni spravy, sidel firem,
individualni rekreace, spolecenské zabavy (vindrny, diskotéky..) a drobné vyrobni ¢innosti za
podminky, ze nenarusuji sousedské vztahy a obytnou pohodu nad pripustnou miru a to
predevsim v uzemi se zvySenym rizikem nadmérného hluku.

e Nepripustné jsou veskeré cinnosti déje a zarizeni, které svou zatézi narusuji prostredi nebo
takove diisledky vyvolavaji druhotné, véetné cinnosti a zarizeni vyrobnich, chovatelskych a
peéstitelskych, které jednotlive nebo v souhrnu prekracuji stuper zatéze pro zonu bydleni.
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Z vySe uvedeného vyplyva, ze bytové domy slouzici pro bydleni nejsou v této funkcni ploSe zarazeny do
nepripustného vyuziti a nelze konstatovat, ze by byly povoleny v rozporu s uzemnim planem, ktery
rovnez omezené pripousti i funkci ubytovani — max. do 10 liuzek. Z techto duvodii, bylo v podminkdch
vyuziti plochy BD u navrhu nového Uzemniho planu Hlohovec stanoveno jako podminéné pripustné
vyuziti ubytovani, kterée je pripustné pouze ve stavajicim rozsahu, maximalné do 10 luzek, musi byt
podlozeno vydanymi rozhodnutimi a neni mozné jej dale navysovat. Cilem tohoto ndvrhu je jiz dale
nerozsifovat ubytovaci kapacity v dotceném tzemi, ale umoznit u radné povolenych staveb jejich
vyuziti, a to pouze u staveb, které byly povoleny v souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

Umist'ovani vyskové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivii na krajinny raz.
Podminka byla obsazena v kapitole |.E.2..

V maximalni moZné miie piizpisobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.
Podminka byla obsazena v kapitole |.E.2..

Pii vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrZenych plochach zelené pouzivat autochtonni

druhy.
Do kapitoly 1L.E.2. byla doplnéna podminka: ,, Pri vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrzenych
plochdch zelené by se mély uprednostiiovat autochtonni druhy. *
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11.9. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE
VARIANTY

11.9.1. Cile izemniho planu a hlavni vychozi podklady

Cilem tUzemniho planu je vytvofeni pfedpokladi pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spole¢enstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvoreni nejvhodngjsi urbanistické a
organizac¢ni skladby funkénich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a spolecensko—ekonomické
podminky.

Hlavni cile feseni izemniho planu:

e Vymezeni zastavéného uzemi,

e zhodnoceni podminek Zivotniho a piirodniho prostiedi a navrh Gprav a zmén,

e TeSeni ochrany pfirody a uzemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu,

e vymezeni zastavitelnych ploch — ploch izemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu, vyrobu a dalsi
funkce), pti zohlednéni ptirodnich a technickych limit vyuziti Gzemi,

e provéfeni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni uzemi),

e koordinaci vystavby siti technické infrastruktury.

Obec Hlohovec je samostatnd obec se sidlem obecniho tfadu, spravni tzemi je shodné s
katastralnim uzemim. Hlohovec lezi v okrese Breclav, kde sousedi s katastralnimi tizemimi: Lednice na
Moravé, Charvatska Nova Ves, Valtice a Sedlec u Mikulova. Pro obec Hlohovec je obci s rozsifenou
pusobnosti a obci s poveéfenym obecnim Gifadem mésto Bieclav. Stavebni trad je ve Valticich.

Uzemi obce Hlohovec je tvofeno jednim katastralnim Gizemim o celkové vyméie 895,7 ha (UAP
ORP Bteclav).

Dtivodem pro potizeni izemniho planu je pozadavek ze strany mésta na zpracovani dokumentace
ve vztahu k aktudlnimu stavu legislativy a dobé platnosti stavajicitho uzemniho planu obce. O poftizeni
uzemniho pldnu rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 26.3.2014 usnesenim ¢. 9/XXV/14. Pro vypracovani
uzemniho planu jsou vychozimi podklady zejména:

e Platny Uzemni plan sidelniho Gitvaru Hlohovec, zména ¢.1, zména ¢.2 (zpracovatel Urbanistické
sttedisko Brno, spol. s r.0., Brno),

e pozadavky obce Hlohovec na feSeni izemniho planu a soukromych osob, obyvatel, investord a
majiteltl pozemkil

e Uzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP Bfeclav a jejich aktualizace
e Uzemng analytické podklady Jihomoravského kraje a jejich aktualizace

e Politika izemniho rozvoje CR 2008 ve znéni aktualizace ¢.1

e ZURIMK

e Platna uzemni rozhodnuti

Pti formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno piavodni prostorové — funkéni
usporadani a rozloZeni sidla v krajing.
Uzemni plan rovnéZ zohlednuje majetkoprévni vztahy v izemi, predevsim majetek obce:

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC

AQ Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho pléanu
PROJEKT, s.r.o. . - .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 46




P ol e

-~

Zdroj: CUZK

11.9.2. Ochrana a rozvoj hodnot v izemi

V feseném Uzemi se nachdzi mnozstvi pfirodnich i kulturnich hodnot, které jsou izemnim planem

respektovany a chranény a vyuziti izemi navrzené uzemnim planem je t€émto hodnotdm podtizeno.

UP ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné

urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. UP koordinuje rozvojové zajmy a raz
jedine¢né urbanistické struktury feSené¢ho izemi, struktury osidleni a unikatni kulturni krajiny, ktera je
vyrazem identity uzemi jeho historie a tradice. Ochrana feSeného izemi, které ma znac¢nou hodnotu, je
provazano s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, ptirodni a uzitné hodnoty.

Mezi tyto hodnoty v feseném tizemi patii:

Krajinna pamatkova zéna Lednicko-valticky areal na jizni Moraveé (dale téz LVA), prohlasena
Vyhlaskou MK CR ¢&. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohléseni Lednicko-valtického arealu na
jizni Moravé za pamatkovou zénu; vedena v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod &islem
rejstiiku 2206 (dale jen Vyhlaska MK o prohlaseni LVA)., jehoz cilem je ochrana a uchovani krajinnych
a architektonickych hodnot tohoto izemi. Vyse uvedené tizemi specifického charakteru zahrnuje jak
volnou krajinu, tak sidla s pomérné velkym mnozstvim nemovitych kulturnich pamatek. Prave spojeni
kultivované piirody s architekturou patii k nejvyznamnéj§im a nejrozsahlej$im tviré¢im poéiniim v
kontextu evropského a svétového zahradniho uméni. Prostorové rozvrzeni, méfitko a architektonické
kvality staveb (soubor empirovych a romantickych zameckt, chramii a pavilont), jejich vzajemné
vztahy v komponované krajiné vytvaieji celek svétového méritka. Cely krajinny prostor dotvareji a
prepojuji linie ve formé aleji, kompoziénich os prtuhledl, luzni krajina s komplexy lest, nivnimi
loukami a solitérnimi duby v prihledech.

Svétové kulturni dédictvi — Lednicko-valticky aredl, vedeny na seznamu Svétového kulturniho a
ptirodniho dédictvi UNESCO.

Koncentrace pamatek na feSeném uzemi a jejich umélecka hodnota
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o (Celé uzemi je lokalitou s archeologickymi nalezy ve smyslu §22 zakona ¢.20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist.

e Koncentrace velkého mnozstvi ptirodnich hodnot v LVA, z nichz nékteré zasahuji do feSeného izemi
(viz dale).

Cilem UP bylo najit rovnovahu mezi ochranou hodnot fe§eného tzemi, hospodaiskym rozvojem,
ktery spociva ve stabilizaci vyznamnych aktivit cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit, rekreace a
zabezpeceni kvality zZivota obyvatel, posileni socidlnich vazeb a zabezpeceni obytného prostiedi prosazenim
ptiznivého urbanistického rozvoje a navazujici stabilizace dopravni a technické infrastruktury.

Podminky prostorového uspofadani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty a s ohledem na
zapojeni nové zastavby do celkového ramce sidel i do krajiny. Je pfitom respektovan § 3 Vyhlasky MK o
prohlaseni LVA se pro zabezpeceni ochrany a péce o pamatkovou hodnotu zoény, kterou tvori zejména
vyznam daného uzemi pro historickou osobitost mista, historické vazby sidel, jednotlivych historickych
objektti v krajin€, krajiny a terénnich ttvari a krajinny obraz dané¢ho uzemi, stanovi mimo jiné tyto
podminky:

¢) vyuziti jednotlivych objektti, prostorti i izemi musi odpovidat jejich kapacité a technickym
moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zony;

e) pii terénnich upravach, budovani technické infrastruktury, pfi nové vystavbeé a pii vysadbé dievin
musi byt bran ztetel na charakter, prostorové usporadani a métitko jednotlivych nemovitosti, sidel a krajiny
v Z0Ong,;

Prehled dalSich kulturnich a architektonickych hodnot:

Vyhlasené nemovité kulturni pamatky:

1 14202/7-1246, kostel sv. Bartoloméje

| 44867/7-1248, bozi muka u silnice do Valtic,
[1 38821 /7-1247, socha s. Floriana v horni ¢asti navsi
[1 36467/ 7-1245, zamek — Hrani¢ni zdmecéek

Resené tizemi je nutno chapat téZ jako izemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 zikona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozde&jsich predpisa.

Piehled prirodnich hodnot

Evropsky vyznamné lokality

e EVL CZ 0623803 Bezrucova alej

e EVL CZ 0620009 Lednické rybniky

e PO CZ 0621028 Lednické rybniky
Maloplosna zvlasté chranéna uzemi:

e Narodni pfirodni rezervace Lednické rybniky
e pfirodni pamatka Kamenice u Hlohovce.

Podrobng;ji viz kapitola 11.11. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC

AQ Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho pléanu
PROJEKT, s.r.o. . - .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 48




Dalsi hodnoty uzemi

Celé spravni tGzemi  obce
Hlohovec  je  urbanistickou
hodnotou, zejména pro svou
cennou komponovanou Kkrajinu.
V  minulych staletich byla
dalezita vedle funkCnosti a
uzitecnosti krajiny i jeji esteticka
stranka. Krajina byla védomé
utvarena,  vznikly  soustavy
rybnikti, obory, rozsahlé parky,
apod. Tvirci pfi navrhu vyuzivali
moznosti estetického usporadani
uzemi, tj. kompozice.

Celé¢ spravni tUzemi obce je
soucasti Biosférické rezervace
Dolni Morava.

Obr.: rybnik Nesyt

Hodnoty kulturni krajiny
(historické cesty, stromoftadi,
parkové Upravy, pohledové osy,
drobné¢ stavby v krajing, ...)

Obr.: okoli Hrani¢niho zamecku
Nizkopodlazni vyskova hladina.
Vobci se podafilo udrzet
vyskovou hladinu v rozmezi 1-2
nadzemni podlazi, vys§i stavby
jsou vyjimeéné a tvoti dominanty
obce (kostel, skola, 1 objekt
Vv arealu byv. JZD)
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Kompaktni historické jadro obce,
které je tvoreno ulici ,,Dédina“ a
dvéma  Sirokymi  paralelnimi
ulicemi (puvodné zadhumenni
cesty). Vychodni z téchto cest (ul.
,Ke kostelu®) je dnes
obestavénou  obytnou  ulici,
zapadni pak (ul. ,,Za humnama®)
si do jist¢ miry ponechala sviij
zahumenni charakter a slouzi
dnes pfevazen¢ pro pfijezd do
vyrobniho aredlu na zépadnim
okraji obce.

V UP bude piipuiténa zastavba
vychodni strany této ulice.

Zdroj obr.: Google Earth

Vyznamné vyhlidkové body a
pohledova stanovisté — viz jejich
identifikace ve vykrese €. L.F

Obr. vyhled ze hibitova

Dominanty vys§iho vyznamu
=  kostel sv. Bartoloméje
= Hrani¢ni zamecek

Dominanty niz$itho vyznamu a

architektonicky cenné objekty:

* budova Skoly

= objekty néekterych vinnych
sklepti

* budova posty

» bozi muka, kiize, sochy,
pamatniky.

Vse viz zékres ve vykrese €. |.F.
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Panorama, silueta:

Obec se nevyznacuje
vyznamnym panoramatem,
nicméné lze v obci nalézt mista,
z nichz se otviraji zajimavé siroké
pohledy at uz na samotny
Hlohovec, nebo na okolni krajinu,
kupt. Svaty Kopecek u Mikulova.
Vse viz zékres ve vykrese €. LF.
Hlavni kompozi¢ni osa centra
obce:

e ul. Dédina

Vedlejsi kompozi¢ni osy obce:
e ul. K Zamecku

e ul. Ke Kostelu

e ul. Za Humnama

Obr.: ul. K Zamec¢ku

Pohledova osa:
e Ul. Dolni konec (s prihledem
na kostel)
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Chréanény pohled:
Ul. Dolni konec (prihled na
kostel Sv. Bartolomgéje)

Cilovy bod pohledu (point de

vue):

UP Hlohovec vymezuje nékolik

takovych bodli v zastavéném

uzemi i1 v novych zastavitelnych

plochach

e Dolni konec ulice Ke Kostelu

e Zapadni konec ul.Lednicka

e Ve vefejnych prostranstvich
vymezenych v jizni ¢asti obce.

Tyto body jsou vhodné pro

umisténi napt. sousosi, pomnikl a

jiné drobné architektury.

11.9.3. Historicky vyvoj obce a zdivodnéni urbanistické koncepce

Kulturni vliv na krajinu se zacal uplatiovat jiz od neolitu, nebot’ pfiznivé klima, terén a pidni
podminky pfedurcily krajinu k intenzivnimu zemédélskému vyuziti Clovékem. Zemédé€lska Cinnost je
charakteristicka pro krajinny raz uzemi. Dlouholetou tradici ma sadafstvi, zahradkarstvi a rybafstvi.

Specifické postaveni ma vinohradnictvi a vinafstvi, jehoz pocatky se datuji do obdobi
Velkomoravské fiSe, jeho rozvoj nastal v poloviné 16.stoleti.

Pocatkem 15.stoleti nastal rozvoj rybnikafstvi, byla zaloZzena Mikulovsko — lednicka rybni¢ni
soustava, s nejvétsim jihomoravskym rybnikem Nesyt, na uzemi Hlohovce se vyskytuji také tieci a
pludkové rybniky mezi Nesytem a Hlohoveckym rybnikem.

Historicky nejvyznamnéj$im Slechtickym rodem byli Lichtenstejnové, ktefi pfisli do Lednice v
poloviné 13. stoleti. Zaslouzili se o rozvoj Uzemi v oblasti zem&délstvi, lesnictvi, vinohradnictvi,
zahradnictvi a chovu zvirat, patiili k vedoucim postavam v umeéni a architektute, véetné architektury
zahradni. Stali u prvopocatku Lednicko-valtického areédlu, pticemz pocatky zamérného krajinafstvi sahaji
do obdobi baroka. Rod Lichtenstejni pietvotil bazinaté a kazdoro¢né zaplavované tzemi v okoli Lednice a
vysusné pisky u Valtic v aredl, ktery rozsahem a kvalitou nema ve stiedni Evropé obdoby. Upravena krajina
organizovana systémem cest lemovanych alejemi vedoucich do dvort a obci, priseky v lesich ptivodné
urcené pro parforsni lovy, ale s kompozi¢nim zdmérem vedouci pohled na vyznamné pohledové dominanty.
Knizeci zamky v sousednich obcich Valtice a Lednice obklopuji parky a parkové upravené plochy dotvareji
i nejblizsi okoli saletti. Kombinace organizace krajiny v duchu baroknich principti a sentimentu romantismu
vtiskuji krajin€ neopakovatelny raz.

Cetné vodni plochy, lesy, zem&délské plochy citlivé ¢lenéné okrasnymi a ovocnymi alejemi,
porosty polnich remizi a lesiki, doplnéné plochami parki, pfirodnich parkd s romantickymi stavbami a
vegetaci obohacenou exotickymi dievinami, vyznacné ornitologické, dendrologické a floristické lokality
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spoluvytvareji prirodne — krajinaisky areal jedinecné historické, pfirodni a estetické hodnoty.

Jedinecnost Lednicko-valtického aredlu spocivd v harmonickém spojeni kultivované piirodni
krajiny s krajinou zemédélskou (pfedevs$im vinicemi a loukami, chovem koni, skotu a ovci), rybnikarstvim
a architektonickymi uméleckymi hodnotami v krajin€. Tvofi je soubor empirovych a romantickych
zameckt, chramkl a paviloni z 1. ¢tvrtiny 19. stoleti. Romantické stavby — salety —jsou zapojeny do
krajinné kompozice diimyslnou siti koncipovanych pohledd, prihledd, nadhledi a krajinnych kompozi¢nich
os. Rada kompoziénich os a prithledtt komponovanych v krajing v 18., 19. a 20. stoleti jiz dnes v disledku
zastinéni vzrostlou zeleni ztraci na vyznamu. Nékteré pruhledy, které byly diive plisobivé i z urovng terénu,
ale dnes jiz bud’ zanikly zcela, nebo jsou mozné pouze z vyhlidkovych mist na objektech salett, a to mnohdy
jen v omezené mife (objekty v prithledech nejsou vidét celé, ale kupf. jen stfecha).

V samotném tizemi Obce Hlohovec se nachazi tyto vyznamné Casti LVA:

e BezruCova alej (téz Lednicka alej), jedna ze tfi dominantnich aleji, které se sbihaly do Valtic
jako do centra a spojovaly knizeci sidlo s okolim. Aleje mély lehce a pohodIné zpfistupnit
okolni obce. Bezrucova alej je vice nez 6 km dlouha lipova a kastanova alej lemujici silnici
[1/422 z Valtic do Lednice. Alej téz vede ptes hraz mezi Hlohoveckym a Prostfednim rybnikem
(soucast Lednickych rybnikt). Alej je chranéna jako evropsky vyznamna lokalita, jako
stanovisté brouka pachnika hnédého.

e Hrani¢ni zdmecek: Hrani¢ni zdmecek byl pojmenovan podle hranice mezi Markrabstvim
moravskym a Dolnimi Rakousy, ktera prochazela jeho sttedem. Uzemi bylo k eskoslovenské
republice piipojeno v roce 1919. Jednopatrova budova se tiemi pavilony a altany se pysSni
iluzivné malovanou architekturou. Je s neoby¢ejnym citem vkomponovana mezi vysoké stromy
a temn¢ azurové hladiny rybnikda.

e Hlohovecky rybnik, soucast soustavy rybniki, z nichz Hlohovecky, Prostfedni a Mlynsky na
potoku V<elinek pochazeji z prelomu 14. a 15. stoleti. Krom¢ hospodaiské funkce produkce
ryb byly v prostoru preferovany i funkce jiné: produkce kvalitniho sena a rekreacni funkce
(kratkodoba rekreace slechty, projizd’ky na koni, myslivost). Bfehy rybnicni soustavy byly
predevsim v 19. stoleti formovany do podoby krajinaiskych parkovych uprav po vzoru anglické
ptirodné-krajinafské skoly. Kolem rybnikti byla v 19.stoleti vystavéna fada saleti — Novy dvur,
Rybnicni zdmecek, Apolloniv chram, Tii gracie a Hrani¢ni zdmecek — S vyjimkou posledné
jmenovaného vSechny lezi mimo feSené uzemi. Oblast Lednickych rybnikd je vyznamnym
hnizdi§tém vodnich ptakd, lokalita je zafazena do iizemi soustavy Natura 2000 jako ptaci oblast
i evropsky vyznamna lokalita. Zaroven je zde vyhlaSena NPR Lednické rybniky.

e rybnik Nesyt: Primarn¢ zasolena deprese na toku Vcelinek v oblasti Nesytské snizeniny. V
minulosti pravdépodobné pfirodni slané jezero nebo cast moktadii feky Dyje. Od roku 1418
prostor rybniku Nesyt a navazujicich nivnich luk a rovin. V obdobi socialismu byl nezaplaveny
prostor pfeménén na ornou piidu a zainvestovan vybudovanim ndro¢ného odvodnovaciho
systému. V soucasnosti jsou na jiznim biehu Nesytu zachovany zbytky halofytnich formaci. V
zapadni ¢asti prostoru probiha vyznamna tektonicka porucha, podél které 1ze konstatovat vyskyt
sirnych prament.

e Pohledové a kompozi¢ni osy a prihledy, a to:

o pruhled na Hrani¢ni zdmecek z hrdze mezi Hlohoveckym a Prostfednim rybnikem,

Hrani¢ni zamecek — Tti gracie (v k.0. Lednice na Morave),

Hrani¢ni zamecek — Apollontiv chramek (v k.4. Lednice na Moravé),

Hrani¢ni zamecek — Rybni¢ni zdmecek (v k.i. Lednice na Morave),

Rybni¢ni zamecek (v k.0. Lednice na Morave) — kostel sv. Bartoloméje v Hlohovci,

Minaret v Lednici — Kolonada (k.u. Valtice)

Hlohovec se také ¢astecné uplatiiuje v krajinné vyhlidce z Vysokého rohu (k.. Sedlec

u Mikulova).

Horni ¢ast obce Hlohovec je viditelna z minaretu v Lednici.

O 0O O O O O

Cela oblast je protkdana velkym mnozstvim turistickych a cyklistickych tras, které zvysuji
turistickou atraktivitu uzemi.
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Od roku 1992 je celé uzemi LVA prohlaSen za pamatkovou zonu. Arealy zamk s parky v Lednici
a ve Valticich jsou od roku 1995 narodnimi kulturnimi pamatkami. Od roku 1996 je unikatni areal vedeny
na seznamu svétového kulturniho a ptirodniho dédictvi UNESCO.

Samotna obec Hlohovec byla zalozena jako ulicovka. Je charakteristickd Sirokou hlavni ulici
poloZzenou v mirn€ svazitém terénu proti svahu. Domy byly tvofeny selskymi usedlostmi, obvykle
pudorysného tvaru L (tzv. hakovy tvar). Dochovaly se rovnéz obé zahumenni cesty, paralelni s hlavni ulici.
Tyto cesty dnes tvoii dal$i vyznamné ulice obce.
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Topografické sekce 3. vojenského mapovani 1:25.000 (1875-1952)

centra obce
Zdroj: DKM (CUZK)

Zdroj: archivnimapy.cuzk.cz

Naproti tomu pozdéjsi zastavba (ze 20 stoleti) je charakteristicka pravouhlou uli¢ni strukturou, kde
hlavni ulice jsou vedeny po vrstevnici, v podstaté kolmo k ptivodni hlavni ulici. Nova zastavba je vyrazné
intenzivngj$i, domy jsou umistény na mensich pozemcich.

Kontrastem Kk této pravothlé uli¢ni struktute jsou dvé lokality vinnych sklepti, které maji drobné&jsi
mefitko uliéni struktury a organictéjsi pidorysny raz.

V povélecném obdobi byla na zapadnim okraji obce zaloZzena zemédélska farma JZD, ktera tvori
ponékud cizorody stavebni prvek. V poslednich letech pak byla prodlouzena ulice smérem k hrani¢nimu
zamecku (na SZ okraji obce). Ve vysledku ma dnes obec ptidorysny tvar piiblizné trojihelnika.

A& PROJEKT, s.r.o.
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Ortofoto snimek 2012
Zdroj: Seznam.cz

Nejvyznamnéjsi stavby v obci na pocatku 20.stoleti, jejichz existence je doloZena fotograficky,
zobrazuje nasledujici dobova pohlednice:

irche Kocate!

§cniold — Zamek

Gasthaus ~— Hostinec

S gamyionn

—— e

i

Grul aus Bischofswarl Pozdrav z Lohovce

e
Hindergarten —

. I 2

denchan Obzhod

| =
Zdroj: http://www.fotohistorie.cz/Jihomoravsky/Breclav/Hlohovec /Default.aspx
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Urbanistické kompozice

Navazuje na prostorové rozvrzeni, metitko a architektonické kvality, jejich vzajemné vztahy v
komponované krajing, linie ve formé aleji, kompozi¢nich os a prihledu.

Koncepce rozvoje sidla

Na zakladé rozboru historickych, pfirodnich, demografickych i urbanistickych podminek byla
vypracovana urbanisticka koncepce uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepéniho piistupu k feSeni
uzemniho planu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho Zivotniho a pracovniho prostiedi pro
obyvatelstvo, imérné usmérnéni rozvoje zafizeni pro vyrobu, sport, rekreaci a cestovni ruch, bez nasilného
naruseni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a architektonickych hodnot a pfedevsim bez
naruseni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot, zanechanych ptedchozimi generacemi.

Uzemni rozvoj je limitovan na severu ochranou piirodnich a kulturnich hodnot (NPR Lednické
rybniky, NRBC 2011 Hlohovecké rybniky. Hlohovecky rybnik a vegetace na jeho jiznim bichu je soucasti
nejcennéjSich ¢asti Krajinné pamatkové zony Lednicko-valticky aredl na jizni Moravé a Svétového
kulturniho dédictvi — Lednicko-valticky areal, vedeny na seznamu svétového kulturniho a piirodniho
dedictvi UNESCO, tizemi soustavy Natura 2000 — EVL a PO Lednické rybniky).

Rovnéz rozvoj vychodnim smérem je limitovan ochranou ptirodnich a kulturnich hodnot (EVL
Bezrucova alej, ktera je rovnéz vyznamnym kompozi¢nim prvkem v rdmci LVA).

Uzemni rozvoj jiznim smérem je relativné bezproblémovy, vzhledem ke konfiguraci terénu je ale
tteba disledné limitovat vySku zéstavby. VSechny zastavitelné plochy umisténé jizn¢ od obce budou
viditelné z minaretu v Lednici.

Rozvoj zapadnim smérem je omezen arealem byvalého JZD, dnes stabilizovanou plochou vyroby
a skladovani a do jisté miry i ochranou pftirodnich a kulturnich hodnot.

. Hiohavecky ryb

3D Ortofoto snimek obce, pohled od severu, 2018
Zdroj: Seznam.cz, Data source www.basemap.at, 2018 Eurosense, Geodis

Navrh uzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz i
zasazeni do krajiny a chrani pamatku UNESCO, krajinnou pamatkovou zoénu, urbanistické hodnoty,
Biosferickou rezervaci Dolni Morava, architektonicky cenné objekty, nemovité kulturni pamatky,
pohledové horizonty a osy ptfed nevhodnou zastavbou. Sidlo bude proto i nadale rozvijeno jako samostatné.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné uizemi, pro zastavbu budou vyuzity
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v prvni fad¢ volné plochy, ¢i nevyuzité plochy v zastavéném tzemi.
Nezastaveéné tizemi je maximalné chranéno pied novou zéstavbou.

V tizemnim planu neni uvazovano se vznikem novych satelitnich sidlist. Stavebni rast sidla je
navrzen v rozvojovych uzemich vypliujicich volné ¢i uvolnéné plochy v zastavéném tizemi a na plochach
logicky navazujicich na soucasné zastavéné uzemi. Naddle tedy zlistane zachovan urbanisticky pidorys
obce, jehoz typickym znakem je Sirok4 hlavni ulice v historickém jadru obce (ul. Dédina), dvé Siroké
paralelni ulice (ptivodné zahumenni cesty — ul. Za humnama a Ke kostelu), k nim kolma vyznamna ulice
Dolni konec, smétujici k mistni dominanté, kostelu sv. Bartolomé&je. Struktura rozvojovych ploch pak
zachovava pidorysné osy zalozené ve 20.stoleti, tj. strukturu ulic trasovanych po vrstevnici, pfiblizné ve
sméru vychod-zapad, navzajem propojenych kratkymi ulicemi sméfujicimi v severojiznim smeéru.

Zajem o bydleni v obci roste zejména diky kvalitnimu pfirodnimu zazemi a moznostem rekrea¢niho
vyuziti izemi. Stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva pfispé€je uzemni plan vytvofenim podminek pro
ekonomické aktivity — jsou vymezeny plochy vyroby, plochy pro drobné podnikani, smiSené plochy s
moznosti umist'ovani sluzeb pro obyvatele obce, spadového tizemi i turistd.

Hlavni rozvijejici se funkci v Hlohovci je a bude bydleni a dale vybavenost, zamétena jednak na
obsluhu Uzemi, jednak na cestovni ruch. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou
stanoveny tak, aby nebranily rozvoji drobnych podnikatelskych aktivit i v ramci ploch bydleni, pii
zachovani kvality obytného prostiedi.

Do tizemniho planu jsou pievzaty zaméry ze schvaleného UPO a jeho zmén &. 1 a &.2, pokud jiz
nebyly realizovany, nebo pokud ze zaméru neseslo. Tyto zaméry jsou doplnény o nékteré nové podnéty
uplatnéné majiteli pozemki a obci. VSechny podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena — viz
kapitola. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI. Nékteré byly vyfazeny z divodu
nevhodnosti jejich umisténi nebo na zaklad¢é nesouhlasnych stanovisek dotéenych organt.

V architektonicky a urbanisticky nejcennéjSich ¢astech feSeného tizemi, zejména v jeho severni
¢asti, neni nova zéstavba navrzena viibec. Podminky prostorového uspotadani pro stavajici i navrZzenou
zastavbu jsou stanoveny tak, aby byly architektonické i pfirodni hodnoty co nejvice chranény a nebyl
narus$en stavajici charakter a vzhled obce, ani krajinny raz (viz. vykres L.F ,,Vykres urbanistické koncepce®.

Regené uzemi ma diky své poloze v jadrovém tzemi LVA vynikajici predpoklady predev§im pro
rozvoj cestovniho ruchu, vinné turistiky, agroturistiky a cykloturistiky. Lokalita je velmi popularni a
soucasné pro jizni Moravu specifickd. V navaznosti na tuto oblast tizemni plan s ohledem na jedine¢nost
daného mista rozviji plochy obcanské vybavenosti a uzemi smisena (plochy vinnych sklepi a rekreace, a
plochy pro agroturistiku).

Velky diraz tizemni plan klade na posileni funkce bydleni a na vytvoreni dostatku pracovnich
ptilezitosti. Soucasné zastavéné izemi je pomérné kompaktné zastavéno. Pro obytnou vystavbu jsou proto
navrzeny zastavitelné plochy na okrajich obce s vzdy s logickou vazbou na zastavéné tizemi. Silny rozvoj
ploch ur¢enych pro bydleni v rodinnych domech je patrny uz historicky na jiznim a jihovychodnim okraji
obce.

Rozvoj vyroby a skladovani bude uspokojen ve stavajicim vyrobnim arealu na zédpadnim okraji
obce a rozvoj drobné vyroby na vychodnim okraji obce, kde navazuje na stavajici plochy vyroby drobné.
Veskeré vyrobni plochy jsou situovany tak, aby jejich dopravni obsluha nezatizila dopravni skelet obce a
nezhors$ila v obci Zivotni prostfedi. Proto je také k arealu byvalého zemédé€lského druzstva navrZeno
ptivedeni nové komunikace, navazujici na jiznim okraji obce na silnici Hlohovec-Valtice (zastavitelna
plocha Z15).

Na tseku technického vybaveni izemi prebira z UPO uzemni plan vychodné od obce rozvojovy
zamér na vybudovani Cistimy odpadnich vod (Z24).

Uzemni plan vymezuje i plochy Gizemnich rezerv, které nezavazné vymezuji dalsi mozny rozvoj
obce. Do téchto uzemnich rezerv byly zatazeny plochy vytazené ze zastavitelnych ploch (tj. obsazené
Vv platném uzemnim planu obce jako plochy zastavitelné) a dale n¢které pozadavky fyzickych a pravnickych
osob uplatnéné pii projednani zadani izemniho planu, pokud jim nebylo vyhovéno jinak.
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Piehled, zdivodnéni a charakteristika vybranych zastavitelny

11.9.4. Plochy bydleni - pi‘ehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

ch ploch:

Oznaceni
plochy ve
vykresech

Umisténi
lokality

Pfiblizna
vyméra

plochy (ha)”

Orientac¢ni
pocet RD

Vhodny
zastavby

typ

Oduvodnéni, hodnoceni
technicka pfipravenost

lokality,

Z01

severozapadn
i okraj obce

0,15

1-2

Samostatné
stojici RD
nebo
dvojdomy

Plocha tzce navazuje na zastavéné
uzemi, kde logicky dotvaii uceleny
tvar obce.

Plocha je rovinata, dobfe dopravné
dostupna ze stavajici komunikace.
Céste¢né zainvestované tizemi nutno
vybudovat sité technické
infrastruktury (vodovod).

Funkéni plocha byla jiz vymezena
Vv ramci zmény & 2 UPO Hlohovec.

202

Severozapad
ni okraj obce

0,70

Uptesni
uzemni studie

Plocha uzce navazuje na zastavéné
uzemi. Plocha byla vymezena na
zékladé  konkrétniho  pozadavku
majitele pozemku. Nezainvestované
uzemi, kde je nutno vybudovat jak
komunikaci tak i sité technické
infrastruktury (vodovod, kanalizaci,
piivod el. vedeni NN).

Z05

Z06

207

2,33

18

Upftesni
uzemni studie

1,53

12

Upftesni
uzemni studie

0,72

Upftesni
uzemni studie

Plochy byly vymezeny na jiznim
okraji obce, kde je sméfovan
vyhledovy rozvoj obce z hlediska
vystavby rodinnych domt obsazeny
jiz v UPO Hlohovec po zméné ¢&. 2.
Plochy 706, Z07 lezi v pohledové
ose Minaret — Kolonada, ktera ale
vede vysoko nad zemi a nebude
novou zastavbou zastinéna. Samotna
zastavba bude z minaretu viditelna.
Nezainvestované Uzemi. Nutno
vybudovat sité¢ dopravni a technické
infrastruktury.

Z51

Vychodni
okraj obce

0,46

dvojdomy

Mirné svazitd plocha navazujici na
zastavéné Uizemi na jeho vychodnim
okraji.

Nezainvestované uzemi, kde je nutno
vybudovat jak komunikaci tak i sité
technické infrastruktury (vodovod,
kanalizaci, pfivod el.energie).
Vzhledem k umisténi plochy v
blizkosti Bezrucovy aleje, ktera
predstavuje  vyrazny kompozi¢ni
prvek v KPZ - LVA - svétové
pamatce, ktery jako hodnota tizemi
podléha pamatkové ochrané, je nutné

V navazujicim fizeni peclivé

posuzovat rizika ptipadnych
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negativnich vlivi na tento vyznamny
krajinny a kompozi¢ni prvek, aby
nedoslo ke znehodnoceni optického
vnimani vyznamného krajinného
prvku.

Severovycho Volné  stoiici Mirn¢ svazitd plocha navazujici na
752 |dni  okraj| 0,15 1 |ap I zastavéné tizemi.
obce
Celkem Rodinnych domu

47-48

*) Vymeéry zaokrouhleny na 0,01 ha

11.9.5. Plochy ob¢anského vybaveni - prehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Stavajici stabilizovana zafizeni obcCanské vybavenosti uzemni plan dopliiuje o nasledujici
zastavitelné plochy:

Sﬁgﬁ;e\% Typ plochy Vyrigrt;h;ﬁ) ihy QQﬁvodnéni, hodnoceni  lokality,  technicka
vykresech (ha)” pripravenost
Plocha byla vymezena na jihozapadnim okraji obce a
byla obsaZena jiz v UPO Hlohovec po zméné ¢&. 2.
oV Cast ptvodni plochy jiz byla zastavéna a zatazena do
Z12 Plocha obcanského 0,27 . ,
, zastavéného tzemi.
vybaveni
Je nutno dobudovat sit¢ dopravi a technické
infrastruktury.
oT Plocha byla vymezena na zakladé konkrétniho
plochy obcanského pozadavku obce, ktera v dané lokalité jiz realizovala
Z13 vybaveni - sport 0,06 détské hiisté. jedna se o koordinaci stavu s katastrem
nemovitosti. Plochu nelze fesit jinde v jiné poloze.
V plose se nepfipousti umisténi budov.
0z Jedna se o rozsifeni stavajici hibitova. Plocha byla jiz
Z14 plochy obcanského 0,13 vymezena v UPO Hlohovec po zméné &. 2. Plochu
vybaveni - hibitovy nelze fesit jinde, v jiné poloze.
0z Nové vymezena plocha pro rozsifeni stavajici
Z39 plochy obcanského 0,09 hibitova a umisténi parkoviste pro hibitov.
vybaveni - hibitovy
oT Akceptace jiz vybudovaného détského htiste. V plose
Z41 plochy obcanského 0,15 se nepiipousti umisténi budov.
vybaveni - sport

*) Vyméry zaokrouhleny na 0,01 ha

Vzhledem Kk vysokému zatizeni uzemi cestovnim ruchem - turistikou, cykloturistikou a vinafskou
turistikou nevymezuje uzemni plan zadné nové plochy pro ubytovani. Vystavba mensich ubytovacich
zafizeni je ale ptipustnd naptiklad v plochach SO (viz podminky vyuZiti ploch). Obec se bude orientovat na
mekké formy cestovniho ruchu, které piinesou vétsi uzitek SirSimu okruhu obyvatel, zvysi ekonomické
vynosy v obci pfi mensich narocich na infrastrukturu a na ptirodu a krajinu. Regulativy stabilizovanych i
zastavitelnych ploch proto umoziiuji u vSech ploch, u kterych to neni vylouceno z diivodti hygienickych
nebo dopravnich (kupt. kvili nemoznosti fesit dopravu v klidu) vyuziti staveb a jejich ¢asti k ubytovani
rekreantli (napf. rekrea¢ni nastavby nad vinnymi sklepy, vyuziti ¢asti rodinnych domu k nabidce ubytovani,
apod.). V plochach smisenych obytnych je pfipustné i umisténi malych ubytovacich penziont.
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11.9.6. Plochy smiSené obytné - prehled a oduvodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezil podél komunikace III. tfidy smiené plochy obytné (SO). Uzemni rozvoj téchto
ploch je navrzen v navaznosti na komunikaci III. tfidy i nadale.
Stavajici stabilizované plochy smiSené obytné tzemni pladn doplituje o nésledujici zastavitelné

plochy:
Oznacent Pfiblizna
vyméra | Orientacni | Odiivodnéni, hodnoceni lokality, technicka
plochy ve | Typ plochy y ”
vikresech plochy pocet RD | pfipravenost
(ha)”
1 Plocha uzce navazuje na zastavéné tizemi.
Funkéni plocha byla jiz vymezena v ramci
SO zmény ¢. 2 UPO Hlohovec. Céastecné
Z03 Plocha smiSena 0,18 nezainvestované uzemi, kde je nutno
obytna vybudovat jak komunikaci po zépadni
strané funk¢ni plochy, tak i sité technické
infrastruktury (vodovod, kanalizaci).
SO 3 Zastavba v dané lokalité byla vymezena jiz
Z08 Plocha smisena 1,08 v UPO Hlohovec po zméné €. 2 a jiz byla
obytna zahajena vystavba.
Plocha tizce navazuje na zastavéné uzemi a
SO logicky dotvari uceleny tvar obce. Zastavba
Z11 Plocha smiSena 0,81 6 v dané lokalit¢ byla vymezena jiz v UPO
obytna Hlohovec po zméné €. 2. V blizkosti jiz byla
zahajena vystavba.
SO 3 Vystavba na ulici Za Humnama jiz byla
Z23 Plocha smisena 0,44 zahajena. Vefejna infrastruktura v miste.
obytna
e 3-4 Prodlouzeni ulice Hlavni.
s Veftejna infrastruktura v miste.
Z33 Plocha smiSena 0,28 , s Nt o s
. V platném UPO byla vétsi ¢ast této plochy
obytna . < AN
urcena k zastavéni, ale pro jiné ucely.
SO 4 Vystavba na ulici Za Humnama jiz byla
Z48 Plocha smiSena 1,00 zahajena. Vefejna infrastruktura v miste.
obytnd - venkovska
CELKEM 20-21

*) Vyméry zaokrouhleny na 0,01 ha

11.9.7. Plochy smiSené vyrobni - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Stavajici stabilizované plochy smiSené vyrobni tzemni plan dopliiuje o nasledujici zastavitelné
lochy a plochy piestavby:

Ségﬁ;e\rllé Typ plochy Vyrirélzl;ﬁ) Ez:hy Odtvodnéni,  hodnoceni  lokality,  technicka
vikresech (ha)" pripravenost
SVs Plocha logicky navazuje na zastavéné uzemi se
Plochy smi3ené stejnym funkénim vyuzitim, které dale rozviji a
Z11 vyrobni — vinné 0,40 logicky dotvafi. Jeji poloha je vyhodna i diky
sklepy a rekreace modelaci terénu, ktera se pro realizaci vinnych sklept
jevi jako ptihodna.
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Plocha byla pievzata z UPO Hlohovec po zméné &. 2.
Jedna se o nezainvestované uzemi, kde je nutno
vybudovat sité¢ dopravni a technické infrastruktury.

IS);/dh mitend Plocha byla pievzata z UPO Hlohovec po zméné &. 2.

Z21 Vy(;gbiis— Vsyeroia 0,37 Vystavba v lokalité jiz probiha. Zainvestované tizemi.
drobna

Plocha je vymezena na severozapadnim okraji k.u.

SVa Hlohovec u vodni plochy Nesyt. Jedna se o plochu

Plochy smiSené prestavby. V soucasnosti je zde umisténa zemedélska

P19 V)’/robfli i 0,40 stavba, ktera byla historicky vyuZzivana pro chov

zvifat. Stavajici majitel pozadal o zménu vyuziti
uzemi Sorientaci na agroturistiku a turistiku.
Céstecné zainvestované uzemi.

agroturistika

*) Vymeéry zaokrouhleny na 0,01 ha

11.9.8. Plochy vyroby a skladovani - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Stavajici provozy s orientaci na rybnikdistvi jsou umistény na severnim okraji obce a jsou
stabilizovany.

Nové velkovyrobni zemédé€lské aredly nejsou navrhovany, vystavba zemédé€lskych objekt je
nicméné piipustna napf. na plochach SV (plochy smisené vyrobni).

;)Iégﬁ;e\rllé Typ plochy V}'/rlljllgl!;h;ﬁ) ihy Odivodnéni,  hodnoceni  lokality, technicka
vikresech (ha)* pripravenost
Z18 VSv Plocha na jihozdpadnim okraji obce logicky navazuje

plochy vyroby a

. . 0,14 na zastavéné uzemi se stejnym funkénim vyuzitim. .
skladovani — vinné ' ny

Nutno vybudovat vefejnou infrastrukturu.

sklepy
Zastavitelna plocha, ve které je rozhodovani o
VSv 0,23 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
plochy vyroby a studie.
240 skladovani — vinné Plocha na zdpadnim okraji obce logicky navazuje na
sklepy zastavéné Uzemi se stejnym funkénim vyuZzitim.

Nutno vybudovat vefejnou infrastrukturu.

11.9.9. Plochy rekreace

Uzemni plan provéfil rekreadni potencial obce a podminky pro cestovni ruch ve vztahu k hodnotam
uzemi. Posoudil moznost vymezeni ploch pro rekreaci a turistiku.

Vzhledem k vysokym kulturnim a ptirodnim hodnotam tGzemi (viz. kap. 11.9.2 a I1.11) a vysokému
zatizeni uzemi turistikou, cykloturistikou a vinafskou turistikou a nevhodnym podminkam pro rodinnou
rekreaci (tj. pro umisténi rekreacnich chat) nevymezuje zadné nové plochy pro rekreaci. Obec se bude
orientovat na mékké formy cestovniho ruchu, které pfinesou vétsi uzitek SirSimu okruhu obyvatel, zvysi
ekonomické vynosy v obci pii mensich nérocich na infrastrukturu a na pfirodu a krajinu. Regulativy
stabilizovanych i zastavitelnych ploch proto umoziuji u vSech ploch, u kterych to neni vylouc¢eno z divoda
hygienickych nebo dopravnich (kupft. kvili nemoznosti fesit dopravu v klidu) vyuZiti staveb a jejich ¢asti
K ubytovani rekreanti. V plochach smiSenych obytnych je pfipustné i umisténi malych ubytovacich
penziond.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC

AQ Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho pléanu
PROJEKT, s.r.o. . - .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 61




11.9.10. Plochy veiejnych prostranstvi

Systém sidelni zelené tvoii soustava ploch, které maji vyznam pro zvyseni kvality obytného prostredi,
estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni do krajiny i pro zvySeni hygieny prostredi.

Pro zachovani nejvyznamnéjSich ploch tvoticich systém sidelni zelen€ jsou vybrané plochy zvlast
vymezeny do samostatné kategorie UZ — plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové zeleng).

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. V takovém piipadé ma smysl navrhovat nova vefejna

v

prostranstvi pouze v rozvojovych lokalitach. V souvislosti s vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani tzemi, § 7, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné plochy vefejného prostranstvi o vymeéte nejméné
1000 m?; do této vymeéry se nezapo&itavaji pozemni komunikace.

Nova vetejna prostranstvi jsou navrzena hlavné v rozvojovych plochéch pro bydleni.

Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Odtvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech
uP . , | Plocha je urCena pro dopravni obsluhu hibitova, vcetné
Plochy vefejnych prostranstvi T N
Z15 N . umisténi parkovisté.
— s ptevahou zpevnénych
ploch
uP Y . | Plocha je piebrana z UPO Hlohovec po zméné ¢.2. Plocha
Plochy vetejnych prostranstvi |. = . . , s , y
Z25 y ., je situovana ve vychodni ¢asti obce a vyhledové bude
— S prevahou zpevnénych obsluhovat stavajici plochu smisenou obytnou
ploch P '
UP o | Plocha je vymezena na vychodnim okraji obce s vazbou na
796 Ploclrvly vefejnych prostranstvl | stavajici plochu obéanského vybaveni — sport a navrhovou
— § prevahou zpevnénych plochu vyroby a skladovani- vyroba drobna Z21. Plocha
ploch prisp&je ke kvalitngjsi obsluze vyse zminénych ploch.
UP o | Plocha je vymezena na vychodnim okraji obce a pfisp&je ke
797 Plochy vefejnych prostranstvi | kvalitngji dopravé, pro umisténi siti vefejné technické
— s pfevahou zpevnénych infrastruktury a pfredevSim pro obsluhu a napojeni
ploch rozvojového lizemi reprezentované plochou bydleni Z51.
Plocha je vymezena na jiznim okraji obce a fesi dopravni
UP Y . . .,
. . | napojeni a obsluhu technickou infrastrukturou rozvojovych
Plochy vefejnych prostranstvi , . ,
Z28 _ s prevahou zpevnénvch ploch bydleni vrodinnych domech reprezentovanych
pIO(I:Dh p Y zastavitelnymi plochami Z05, Z06, Z07.
Plocha na jiznim okraji obce pfispéje ke kvalitn€jsi doprave
UpP o ~|a pro umisténi siti vefejné technické infrastruktury.
799 Ploclvly vefejnych prostranstvi | Vybudovéani  vefejného  prostranstvi  obsahujiciho
— s pfevahou zpevnénych komunikaci a sité technické infrastruktury pro obsluhu jiz
ploch stavajici rodinné zastavby, ale i uvazovanych rozvojovych
zastavitelnych ploch Z11 a Z12.
upP o | Plocha na jiznim okraji obce zlepSi dopravni propojeni
230 Ploclvly vefejnych prvos,transtVl v dané lokalit¢ a zajisti obsluhu dopravni a technickou
— s pfevahou zpevnénych infrastrukturou rozvojové plochy jak pro vystavbu
ploch rodinnych domd Z02.
Plocha na ulici Za Humnama. Vymezena k odstranéni
Z31 UP

dopravni zavady, zGzeného mista vefejného prostranstvi
s komunikaci.
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Plochy vefejnych prostranstvi
— s ptfevahou zpevnénych
ploch

Plocha vefejné parkové zelené byla pievzata z UPO

732 Uz o | Hlohovec po zmén€ &. 2. Plocha zelené je vymezena na
Plochy vetejnych prostranstvi | yychodnim okraji pii prijezdu do obce pro zvyseni kvality
— s pfevahou zelen¢ obytného prostiedi, estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni
do krajiny i pro zvySeni hygieny prostiedi.
Plocha vefejné parkové zelené byla vymezena v souvislosti
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
uz vyuzivani uzemi, § 7, kde je nutné vymezit pro kazdé dva
734 Plochy vefejnych prostranstvi | nektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského
— s pfevahou zelené vybaveni anebo smiSené obytné plochy vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2  Plocha byla
vymezena ve vztahu Kk nové uvazované zastavbé rodinnych
domu Vv plochach BR a SO (Z05, Z06, 207, Z08).
}L’Jll(a)chy vefejnych prostranstvi Plocha na jiznim okraji.obce, k umisténi vetejné techpické
Z35 _ s pfevahou 7 <nvch infrastruktury a komunikace obsluhujici nové zastavitelné
p pevnényc plochy.
ploch
uz Plocha byla vymezena v jihozapadni ¢asti obce, kde vytvaii
736 Plochy vefejnych prostranstvi uzemni podminky pro realizaci vefejného prostranstvi se
— s pevahou zelené zeleni v lokalit¢ vinnych sklepii Bude dotvéiet celkovy
vyraz uli¢ky vinnych sklep.
Plocha je vymezena na severnim okraji obce. Plocha zelen¢
je vymezena pro zvysSeni kvality obytného prostredi,
Uz est,etick,é Vn_iméni sidla a jeho zaclenéni do krajiny i1 pro
Z37 Plochy vetejnych prostranstvi zvySeni hygieny prostredi.
— s prevahou zelen¢
glf)chy vefejnych prostranstvi Plocha na jiznim okraji.obce, k umisténi verejné techpické
Z42 _ s prevahou zpevnénych infrastruktury a komunikace obsluhujici nové zastavitelné
oloch plochy bydleni Z05, Z06 a Z07.
glichy vefejnych prostranstvi Plocha pro umisténi komunikace, k doprani obsluze ptilehlé
Z47 _ s prevahou zpevnénych plochy BR —umozni vystavbu rodinnych domu v zahradach
oloch stavajicich domi.
glichy vefejnych prostranstvi Plocha je vymezena k obsluze nové plochy Z18 uréené
Z49 k vystavbé vinnych sklepti.

— s pfevahou zpevnénych
ploch
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11.9.11. Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné tizemi (DS) jsou reprezentovany piedevsim plochami silnic
I, a III. tfidy. Verejna parkovisté¢ (DP) jsou navrzena v blizkosti hibitova, kulturniho domu, Vv lokalité
vinnych sklept a u zamecku.

Oznaceni Odtivodnéni, hodnocent lokality, technicka
navrhu ve Typ plochy .
vykresech pripravenost
DP Plocha dopravni infrastruktury byla vymezena na
Plochy dopravni infrastruktury - zakladé pozadavku obce vymezit v navaznosti na
Z38 parkovisté hibitov plochu pro parkovani. Plochu nelze
Z majetkopravnich divoda fesit jinde, jelikoz se
jedna o pozemek ve vlastnictvi statu.
DP Navrh zachytného parkovisté¢ na severozapadnim
Z46 Plochy dopravni infrastruktury - okraji obce, v blizkosti Hrani¢niho zamecku, bude
parkovisté mit vyznamny vliv na rozvoj cestovniho ruchu.

11.9.12. Plochy technické infrastruktury

Plochy pro nakladani s odpady nejsou v k.u. Hlohovec navrhovany. Pro umisténi odpadového dvora
lze vyuzit stavajici nebo zastavitelné plochy VS a VD, v souladu s regulativy téchto ploch.

V UPO Hlohovec po zménén ¢&. 2 byla vymezena plocha pro umisténi obecni COV. Koncepce
nového UP tento rozvojovy zamér respektuje a plochu technické infrastruktury — inZenyrské sité fesi na
vychodnim okraji obce v poloze, kde byla historicky uvazovana.

anacem Odtvodnéni, hodnoceni lokality, technicka
navrhu ve Typ plochy ..
vikresech pripravenost
Tl Plocha je vymezena pro realizaci obecni COV.
224 Plocha technické infrastruktury — Plochu z divodt na recipient VEelinek fesit jinde
inzenyrské sité Vv jiné poloze.

11.9.13. Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy vodni a vodohospodatské (NV) jsou tzemné stabilizovany a nové se nenavrhuji. Uzemni
plan vymezuje novou plochu NVp — plochu vodni a vodohospodaiskou-protipovodniova opatieni, uréenou
K umisténi reten¢ni nadrze k akumulaci deStovych vod ze zastavéného izemi obce. Plocha bude mit
pfirodni charakter, nebot’ lezi v ptaci oblasti, EVL a NRBC 2011.

11.9.14. Odiivodnéni regulativii (podminek pro vyuZiti ploch)

Ve vyrokové &asti v kapitole ,,.FE. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH* jsou
stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim ptevazujiciho ucelu vyuZziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, poptipad¢ podminéné
ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani, véetné podminek ochrany
krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach).

Pii vymezovani podminek byly brany v potaz predevsim hlediska ochrany jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi, ochrany krajinného razu, vzajemného dopliiovani ¢innosti a zamezeni stietd vzajemné
neslucitelnych ¢innosti, ochrana pfirodnich, civilizaénich, architektonickych a kulturnich hodnot.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 18 odst. (5) zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
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uptesnuje a zpiisiuje podminky umist’ovani staveb v nezastavéném uzemi. Diivodem je pifedev§im ochrana
krajinného razu, ochrana slozek zivotniho prostiedi, zajisténi prostupnosti uzemi. Regulace je provedena ve
vyrokové Casti v kapitole I.F.

11.9.15. Odiivodnéni ploch s jinym zpisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

V tizemnim planu je vyuzita moznost dana ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. Clenit
podrobnéji plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Zdavodnéni, pro¢ byly dale vymezeny plochy s jinym zplisobem vyuziti nez je stanoveno v § 4-19
vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni:

NK Plochy zelen¢ krajinné Byly vymezeny Kk ochrané¢ nelesni zelené¢ v zemédelské
krajing. Tato zelein ma nezastupitelny vyznam ekologicky,
protierozni, krajinarsky a jeji pfinos je i ve vytvareni pocitu
obytné krajiny a kladného vlivu na mikroklima.

11.9.16. Odiivodnéni vymezenych prostorovych regulativi

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, izemni plan
stanovuje koncepci prostorového usporadani obce.

V kap. 1.C.3 a v nasledujicich kapitolach jsou vymezeny prostorové struktury zastavby. Piiklady
jednotlivych struktur zastavby (nejednd se ale o konkrétni navrh zastavby nékteré ze zastavitelnych ploch
vymezenych timto izemnim planem):

Kompaktni struktura zastavby: /7 ' 4
jedna se o zastavbu fadovymi a
fetézovymi domy zpravidla podél ulice | |
vymezené Uzemnim planem (fetézové
domy jsou tvofeny stfidajicimi se
objekty rodinnych domt a garézi, které
tvoii kompaktni uliéni ¢aru)

Uspoiadana struktura zastavby:

zastavba volné stojicimi domy a
dvojdomy umisténymi pii obvodu ploch,
tj. zpravidla podél ulice vymezené

uzemnim planem l !1

]| X S i—
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Casteéné  uspoiadana  struktura
zastavby: zastavba voln¢ stojicimi domy
a dvojdomy umisténymi podle uzemne¢-
technickych podminek i mimo obvod
plochy (tzn. do bloku vymezeného —
uzemni planem je naptiklad vlozena dalsi
ulice). Samotné rodinné domy mohou —

-
|

-l

pak byt feSeny jako volné stojici,
dvojdomy nebo i fadové domy.

N
a
-
"

H]

l

Individualné stanovena struktura
zastavby:

pokud to dovoli tzemni podminky, musi
byt stavby umistovany v souladu s
existujici  strukturou  zastavby na
sousednich pozemcich, pokud jsou
pristupné  ze  stejného  vefejného
prostranstvi (ulice). V piipadé sousedstvi
s vice riznymi strukturami, ptistupnymi
z t¢hoz vetejného prostranstvi (ulice), 1ze
vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich
pfipadech neni struktura zastavby
stanovena

Poznamka 1: tlustd cervena ¢ara po obvodu ploch znazoriiuje, jak byla zastavitelna plocha vymezena
V Gizemnim planu.

Poznamka 2: izemni plan nevymezuje stavebni Cary, odstupy domti od okraje pozemki ¢i mezi sebou
navzajem, vySe uvedené piiklady jsou pouze ilustrativni, jak lze v zastavitelnych plochach
zastavbu tesit, pti dodrzeni stanovené struktury zastavby.

Typy prostorové struktury zastavby jsou stanoveny s ohledem na zajisténi kontinuity urbanistické a
architektonické kompozice zastavby, zajisténi zakladni prostorové jednoty usporadani staveb a zohlednéni
architektonického vyrazu stavajicich urbanistickych prostor.

V zastavéném a zastavitelném tizemi obce jsou dale vymezeny prostorové regulativy, které stanovuji
nejvyse pripustnou podlaznost zastavby a v nekterych plochach i koeficient zastavéni plochy.

Vsechny vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost uzemi, podlozenou terénnimi
prazkumy zpracovatele izemniho planu.

Vyskova regulace zastavby:

Vyskova regulace je stanovena (i s ptihlédnutim k rozsudku KS v Bmé ¢. 63 A 6/2012) jako vyskove
nepiekrocitelna mez zastavby.

Vyskova regulace je stanovena nikoliv v nadzemnich podlazich, ale v metrech. Viz vykres ¢. Le.

Koeficient zastavéni ploch byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfili§ velké intenzity
zastavby, coz by mélo negativni vliv na pohodu prostedi a mnozstvi odvadénych destovych vod ze stiech
a zpevnénych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném znéni).
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11.9.17. Odiivodnéni vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zadvaznych pravnich predpisti vymezuje uzemni plan ve vykrese €. [.C vefejné
prospésné stavby, vefejné prospesna opatieni a asanace. Podle § 170 SZ ,,Prava k pozemkiim a stavbam,
potfebna pro uskutecnéni staveb nebo jinych vefejné prospéSnych opatieni podle tohoto zakona, lze
odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané tzemné planovaci dokumentaci ...

V UP Hlohovec se jedna o plochy, které jsou oznadeny textovym kodem a pofadovym &islem.
Pouzity jsou nasledujici textové kody.

a) Vetejné prospesné stavby

DT | Veiejna dopravni a technicka infrastruktura (komunikace pro motorovou
dopravu, komunikace pro pési a stavby technického vybaveni a s nimi provozné
souvisejici zafizeni)

e navrZené mistni komunikace - zpfistupnujici nové zastavitelné plochy,
ptipadné zajist'ujici dopravni obsluhu uvniti zastavitelnych ploch. Jde o
plochy nezbytné k zajisténi ptistupu k zastavitelnym plocham, piipadné k
jednotlivym stavebnim pozemkim

e navrZené komunikace pro pési

e navrzené ucelové komunikace a dalsi cesty v krajiné - komunikace
zptistupiiujici zemédélske a lesni pozemky, zajist'ujici prostupnost krajiny,
propojujici cile v okoli, vyuzivané jako turistické a cyklistické trasy. Jde o
nov¢ navrzené komunikace, Gpravy a rozsifeni stavajicich cest a obnovu
zaniklych cest

T Verejna technicka infrastruktura (stavby technického vybaveni pro verejnou
potifebu a s nimi provozné souvisejici zatizeni).

b) Vefejné prospésna opatieni
Nejsou vymezena.

Do veftejné prospeésnych staveb (dale jen VPS) a vefejné prospésnych opatieni (déle jen VPO) nebyly
zahrnuty stavby a opatfeni, které sice spliiuji podminky obsazené v §2 €l. (1) odst. 1) a m) zékona ¢.
183/2006 Sb., v platném znéni, ale bud’:

e Lezina pozemcich ve vlastnictvi obce. Jedna se napiiklad o viechna mistni biocentra USES,
plochu pro COV, plochy zachytnych parkovist,...

e Nebo uz stavby fyzicky existuji a izemni plan jen vytvari predpoklady pro uvedeni pravniho
stavu do souladu se stavem skute¢nym.

Jako vefejné prospésné stavby a vetfejné prospesnd opatieni byly vymezeny (oznaceni odpovida
popisu ve vykrese ¢. I.c, vSechny stavby a opatieni lezi v k.i. Hlohovec):

Oznaceni | Druh vefejné prospésné

VPS stavby & opatfeni Odivodnéni zafazeni stavby mezi VPS, resp. plochy mezi VPO

Rozsiteni vefejného prostranstvi s komunikaci.

Y , Odstranéni dopravni zavady, vytvofeni podminek pro narovnani
Vetejna dopravni a p Y, V¥t P p

DT1 S smérového oblouku komunikace, zvySeni pfehlednosti
technicka infrastruktura . , v S
komunikace, upravu vefejné technické infrastruktury.
Stavba pfispéje ke zvySeni bezpeCnosti provozu, zlepSeni
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zivotniho prostfedi v obci, omezeni hluku a exhalaci. Umozni
pfipojeni novych zastavitelnych ploch.

Stavbu nelze realizovat na obecnich pozemcich nebo pozemcich
ve vlastnictvi CR.

DT3

Vetejna dopravni a
technicka infrastruktura

Komunikace a vefejna technicka infrastruktura urc¢ena k obsluze
nové vymezené zastavitelné plochy Z18 ( VSv).

Stavbu nelze realizovat na obecnich pozemcich nebo pozemcich
ve vlastnictvi CR.

DT4

Vetejna dopravni a
technicka infrastruktura

Komunikace a parkovisté ur¢ené k dopravni obsluze stavajiciho
hibitova.

Stavbu nelze v plném rozsahu realizovat na obecnich pozemcich
nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.

DT5

Veiejnd dopravni a
technicka infrastruktura

Komunikace s obrati$tém navrzena na jiznim okraji zastavéného
uzemi, uréena k dopravni obsluze novych zastavitelnych ploch.
Vedle komunikace bude v ploSe umisténa i vefejna technicka
infrastruktura.

Zamér je prevzat z platného UPO Hlohovec.

Stavbu nelze v plném rozsahu realizovat na obecnich pozemcich
nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.

DT6
DT7
DT10
DT11

Veiejnd dopravni a
technickd infrastruktura

Ve vymezené ploSe bude umisténa obsluzna komunikace a
vefejna technicka infrastruktura, uréena k obsluze vymezenych
zastavitelnych ploch bydleni a plochy smiSené obytné.

Stavby nelze v plném rozsahu realizovat na obecnich pozemcich
nebo pozemcich ve vlastnictvi CR.

DT12

Veiejnd dopravni a
technickd infrastruktura

Ve vymezené plose bude umisténa komunikace k doprani
obsluze prilehlé plochy BR. Komunikace umozni vystavbu
rodinnych domil v zahradéch za stdvajicimi domy.

Komunikace bude umisténa na pozemcich v majetku Obce
Hlohovec.

DT13

Vetejna dopravni a
technicka infrastruktura

Navrh obsluzné komunikace. Na pozemku v majetku Obce
Hlohovec.

DT14
DT15

Vetejna dopravni a
technickd infrastruktura

Navrh obsluzné komunikace. Na pozemku v majetku Obce
Hlohovec.

T1, T2,
T3, T4,
T5, T6,
T7,T8,
T9, T10,
T11, T12,
T13, T14,
T16, T17,
T18, T19,
T20, T21,
T22

Vefejna technicka

infrastruktura.

Vetejna technicka infrastruktura bude slouzit k obsluze
vymezenych zastavitelnych ploch a ke zlepseni komfortu
bydleni v zastavéném tzemi.

Navrh destové kanalizace ptispéje k eliminaci hydrologického
pretizeni kanalizace a trofie Hlohoveckého rybnika vcetné
rybniki niZze polozenych, coz by pii dlouhodobém piisobeni
mohlo mit vliv na pfedméty ochrany Narodni ptirodni rezervace
Lednické rybniky.

Vetejné prospésna stavba T16 bude slouzit k pielozce vedeni
VN, coz zvysi atraktivitu vymezené zastavitelné plochy Z05,
zvysi bezpecnost uzivani staveb a umozni spravci infrastruktury
udrzbu elektrického vedeni.

Vefejné prospésna stavba T20 bude slouzit k umisténi Cistirny
odpadnich vod.

U liniovych staveb vefejné technické infrastruktury (vodovody,
kanalizace, plynovody, ...), pro které lze vyvlastnit prava
k pozemktim a stavbam, se bude zpravidla jednat o zfizeni
vécného biemene.
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11.9.18. Odiivodnéni vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb a opatieni v koridorech

V UP Hlohovec bylo postupovéano podle metodiky MMR ,,Vymezeni koridorti vefejné dopravni a
technické infrastruktury v izemnim planu.*

Metodika stanovuije, Ze ,,Pokud se v UPD vymezuje koridor pro vefejné prospésnou stavbu (dale
,VPS%), je tieba jej chapat jako plochu pro umisténi VPS, napf. liniové stavby DI nebo TI vcetné plochy
nezbytné k zajisténi jeji realizace a jejiho fadného uzivani pro stanoveny ucel. VPS je tedy samotna stavba
DI nebo TI, zatimco koridor sam o sobé€ neni s VPS totozny. Nutno brat v tivahu, Ze v rdmci koridoru, ktery
zasahuje do vlastnické struktury vymezené v katastralni mapé, miize v kone¢né podob¢ stavba ménit svoji
polohu. Nelze tudiz do doby, nez bude vydano tizemni rozhodnuti pro stavbu DI nebo TI, jednozna¢né urcit
miru ovlivnéni jednotlivych pozemk.*

Pro vybrané liniové vefejné prospeésné stavby a vetejné prospesna opatieni, jejichz polohu bude
nutné upfesnit v navazujicim fizeni, byly vymezeny koridory. Vlastni plochy vetejné prospésnych staveb a
opatieni, véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich fadného uzivani pro stanoveny ucel, budou upiesnény
V navazujicim fizeni.

Koridory pro vetejné prospésné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb a opatieni vyvlastnit
prava k pozemkd a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. .C):

Oznaceni

koridoru | Druh vefejné prospésné | Umisténi

pro VPS, stavby ¢i opatieni (k.0.)
VPO

Odavodnéni

Komunikace pro cyklisty je navrZzena ve vefejném
z4jmu — bude slouzit pfedevSim pro rozvoj
rekreacni cykloturistiky, ale i bezpe¢nou dopravu
obyvatel za praci a ob¢anskou vybavenosti.
Umisténi komunikace pro cyklisty se opira o
priority &. 22 a 23 Politiky uzemniho rozvoje CR,
pozadavek H.2 Zasad uzemniho rozvoje kraje a
konecné o opatfeni ED1 Opatieni obecné povahy
MZP &j.: 30724/ENV/16 o vydani Programu
zlepSovani kvality ovzdusi, zona Jihovychod —
CZ06Z.

Vymezena plocha koridoru je ur€ena pro umisténi
stavby hlavni (komunikace pro cyklisty), n¢které
ze staveb vedlejSich (souvisejicich) mohou byt
umistény i s pfesahem mimo koridor.

Poloha komunikace pro cyklisty (vefejné
prospésné stavby) V koridoru bude upiesnéna v
navazujicim fizeni.

Koridor je nutné chépat jako ohranicen¢ uizemi pro
umisténi VPS, zahrnujici téZ plochy nezbytné k
zajisténi jeji realizace a jejiho fadného uzivani pro
stanoveny ucel. Je nutno brat v uvahu, ze v ramci
koridoru muze v kone¢né podobé stavba ménit
svoji polohu. Do doby, nez budou stavba hlavni i
stavby vedlejsi pravomocné umistény, nelze
jednoznacn€ ur€it miru ovlivnéni jednotlivych
pozemkill umistovanou stavbou.

Stavba komunikace pro
cyklisty a vedlejsich K.

K-D1 staveb v koridoru Hlohovec
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11.9.19. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich
vyuZiti uzemni studii

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisi vymezuje uzemni plan zastavitelné plochy, ve
kterych je uloZeno provéteni zmén jejich vyuziti tzemni studii jako podminka pro rozhodovani.

Tyto plochy mohou byt vyuZzity az po vyfeseni specifickych problémi, které jejich mozné vyuziti
provazi. Tyto problémy jsou pojmenovany v podminkach pro potizeni jednotlivych ploch ve vyrokové ¢asti.
K tomuto kroku bylo pfistoupeno z nasledujicich divodi:

e Nutnost provéfeni a podrobnéjsi regulace rozvojovych zastavitelnych ploch,

e Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje na mnoho let dopiedu, zaroven ale je tieba zabranit
piekotné vystavbe bez odpovidajici infrastruktury,

e DalSim cilem je u vétSiny ploch podrobnéjsi provéteni umisténi vetejnych prostranstvi, dle
§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sh., v platném znéni, a umisténi vefejné dopravni a technické
infrastruktury, scilem dosaZzeni proporcionalnich zasahti do chranénych prav majitela
pozemk,

e Provéfeni vhodnych architektonickych forem zéastavby a zamezeni nekoordinované
vystavby, at’ uz z hlediska architektonického, nebo z hlediska nevhodného umist'ovani staveb
na pozemcich, které by mohlo kupt. zkomplikovat vystavbu na sousednich pozemcich

e Nekoordinovana vystavba by také ztizila nebo i znemoznila smysluplné vyuziti pozemkd.

Soucasné uzemni plan stanovil relativné dlouhou dobu na jejich potizeni, z té€chto divodu:
e velky pocet rozsahlych zastavitelnych ploch si vyzada znacné investicni naklady jak na
porizeni uzemnich studii, tak pfedev§im na budovani dopravni a technické infrastruktury
e vdobé zpracovani Gizemniho planu bylo obtizné stanovit postup vystavby a upfesnit tak
terminy zpracovani jednotlivych studii, s ohledem na roztfist€éné majetkopravni vztahy,
nejasny postoj majiteli pozemkid k budouci vystavbé a koneckoncti i slozité technicko-
ekonomické podminky v Gizemi.

Pozadavek na zpracovani tizemnich studii je uplatnén u téchto ploch:

e 705,706, Z07 a ptilehla vefejna prostranstvi Z28, Z35 (Cast)
e 702 a prilehlé vetejné prostranstvi Z30

e Z40 (VSV plocha vyroby a skladovani — vinné sklepy), pfilehla vetejna prostranstvi
a plocha N15.

11.9.20. Odiivodnéni vymezeni ploch a Koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno dohodou o
parcelaci

Pozadavek neni v UP Hlohovec uplatnén.

11.9.21. Odivodnéni vymezeni ploch a Koridori, ve kterych bude uloZeno pofizeni a vydani
regulacniho planu

V UP Hlohovec nebylo G&elné vymezit plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno potizeni a
vydani regula¢niho planu, ani plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménéach jejich vyuziti.
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11.9.22. Odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V UP Hlohovec jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt.

Soucasné, s pfihlédnutim k zasaddm pfiméfenosti a zamezeni diskriminace, je vyse uvedeny
pozadavek uplatnén nikoliv v celém Uzemi obce, ale pouze v architektonicky a urbanisticky
exponovanych polohach, které maji nejvyznamnéjsi vliv na obraz obce a Lednicko-valtického arealu.
Zakres téchto ploch je proveden ve vykrese €. LF.

Do architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb jsou ddle zafazeny rozhledny v krajiné
(umisténé v plose ,,stanovist¢ vyznamnych pohledli a vyhledd s piipustnym umisténim rozhleden*),
vyznacené ve vykrese €. L.F).

Odtivodnéni:

Kompetence oznalit v UP konkrétni stavbu (at’ uz existujici ¢ budouci), pro kterou mize
vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt, vyplyva z
§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyra a technikd ¢innych ve vystavbé, a dale z Prilohy 7 ¢asti I odst. 2
pism. E) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Ochrana kulturniho a archeologického dédictvi, kterym krajinna pamatkova zoéna Lednicko-
valtického arealu, prohlagena Vyhlaskou MK CR &. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni Lednicko-
valtického arealu na jizni Moravé za pamatkovou zonu a od roku 1996 zapsana na Seznam svétového
kulturniho a ptirodniho dédictvi UNESCO bezesporu je, pfedstavuje vefejny zdjem a procesni zasady k
upiednostnéni tohoto zajmu jsou vlozeny nejen do zakona ¢. 183/2006 (a to piedevsim v § 2 odst. 1 bodu
h), do § 18 odst. 4 a § 19 odst. 1 a), d) a 0), ale i do dalSich pravnich predpisti, piedevsim do Evropské
umluvy o krajing, ktera je soucasti naseho pravniho fadu.

Dle § 3 Vyhlasky Ministerstva kultury o prohlaSeni LVA se pro zabezpeceni ochrany a péce o
pamatkovou hodnotu zony, kterou tvoii zejména vyznam daného izemi pro historickou osobitost mista,
historické vazby sidel, jednotlivych historickych objektll v krajin€, krajiny a terénnich utvart a krajinny
obraz daného izemi, stanovi mimo jiné tyto podminky: c) vyuziti jednotlivych objektd, prostorti i izemi
musi odpovidat jejich kapacité a technickym moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou
z6ny. Pamatkovou hodnotu v uzemi KPZ zde ptedstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, méfitko a
architektonické kvality staveb, jejich vzajemné vztahy v komponované krajing, celek ve svétovém métitku
jen obtizné srovnatelny. Novodobé stavby tohoto netradi¢niho typu nemaji v uzemi svétové pamatky své
opodstatnéni. Do budoucna je tfeba vychazet z tradi¢ni zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale ztstal
zachovan genius loci feSeného tizemi.

Realizace architektonicky nekvalitnich staveb ve vymezenych uzemich by mohla vést az k
poskozeni obrazu KPZ a tim i hodnot svétové pamatky jako jedinecného uméleckého fenoménu.
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11.10. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH

REZERV

Oznaceni
uzemni
rezervy

Ucel rezervy

Odavodnéni

R4

Plocha uzemni rezervy
pro mozné budouci
vyuziti jako plocha pro
bydleni.

Pii projednani zaddni UP byly uplatnény piipominky resp.
pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v dané
lokalité.

Pozadavkiim nebylo vyhovéno z nasledujicich divodu:

- obec ma vymezeno dostatek navrhovych ploch pro bydleni,
které pln¢ pokryvaji rozvojové potieby obce,

- Uzemi nad obci je citlivé z hlediska ochrany kulturniho a
archeologického dédictvi (krajinné pamatkové zony
Lednicko-valticky areal, prohlasené Vyhlaskou MK CR &.
484/1992 Sh.,).

Pied ptipadnym zafazenim do zastavitelnych ploch proto bude

tfeba podrobné provérit a posoudit vySe uvedené problémy a

souvislosti.

R7

R8

R9
R10

Plocha uzemni rezervy
pro mozné budouci
vyuziti jako plocha
bydleni

- V navthu UP Hlohovec se jednalo o plochy navrhové,
zastavitelné Z16, 743, Z04, Z10. Pro nesouhlasy dotéenych
organi, a to organu ochrany ZPF a MK CR byly pfesunuty do
uzemnich rezerv,

- TGizemi, Vnémz jsou plochy tzemnich rezerv vymezeny, je
citlivé z hlediska ochrany kulturniho a archeologického
deédictvi (krajinné pamatkové zony Lednicko-valticky areal,
prohlagené Vyhlaskou MK CR &. 484/1992 Sb., ). Plochy
jsou navrhovany do lokalit, ve kterych se nachazeji, tieba jen
¢aste¢né plochy vinohradi nebo ovocnych sadii. Pamatkovou
hodnotu v ptipadé LVA predstavuje komponovana kulturni
krajina navrzena a vytvofena zamérné Clovékem. Soucasti
této krajiny je také zemedélska ¢ast uzemi, kterou tvoii sady,
vinice a plochy pro zemédé€lstvi, které spoluvytvareji kulturni
hodnotu v tzemi KPZ.

Pred piipadnym zafazenim do zastavitelnych ploch proto bude

tteba podrobné provérit a posoudit vySe uvedené problémy a

souvislosti.

R11
R12

Plocha uzemni rezervy
pro mozné budouci
vyuziti jako plocha
verejnych prostranstvi

-V platném UPO Hlohovec se jednalo o plochy navrhové,
zastavitelné Z42 a 745,

- Pro nesouhlasy dotcenych organd, a to organu ochrany ZPF a
MK CR byly ptesunuty do izemnich rezerv,

- TUzemi, Vnémz jsou plochy tzemnich rezerv vymezeny, je
citlivé z hlediska ochrany kulturniho a archeologického
dédictvi (krajinné pamatkové zony Lednicko-valticky areal,
prohlagené Vyhlaskou MK CR &. 484/1992 Sb., ). Plochy
jsou navrhovany do lokalit, ve kterych se nachazeji, tieba jen
¢astecné plochy vinohradid nebo ovocnych sadii. Pamatkovou
hodnotu v ptipadé LVA predstavuje komponovana kulturni
krajina navrzena a vytvorena zamérné clovékem. Soucasti
této krajiny je také zeméd¢€lska cast uzemi, kterou tvoii sady,
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vinice a plochy pro zemédé€lstvi, které spoluvytvareji kulturni
hodnotu v uzemi KPZ.
Pted piipadnym zafazenim do zastavitelnych ploch proto bude
tfeba podrobné provefit a posoudit vySe uvedené problémy a
souvislosti.

11.11. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.11.1. Zdivodnéni koncepce usporadani krajiny

Kulturni krajina mezi Lednici a Valticemi pfedstavuje jedine¢ny umélecky fenomén, ktery vznikl
zamérnou krajinafskou Cinnosti zejména v obdobi baroka a romantismu v soucinnosti se zahradnimi,
krajinatskymi a stavebnimi architekty. Této umélecké Cinnosti predchazela kontinualni ¢innost ¢lovéka v
krajing, vyraznd zejména v dobé€ renesance, baroka a na pfelomu 18. a 19. stoleti. Kvalitou, rozsahem a
méfitkem je kulturni krajina Lednice — Valtice nejvyznamngj§im krajinaiskym dilem Ceské republiky a je
ojedinéla ve svétovém mertitku. Krajina byla n€kolik stoleti kontinudln¢ ovliviiovana rodem knizat z
Lichtenstejnu, ktefi se v jednotlivych etapach stali hlavnimi iniciatory a tvirci zmén v krajiné dodnes
zachovanymi a zdmérn€ ochraniovanymi. Krajina ma zachovaly organiza¢ni fad, jehoz zaklad tvoii vyrazna
barokni hvézdice komunika¢nich os vedena z Valtic, podepiend oboustrannymi alejemi a pti¢nou osou
renesan¢nich Lednickych rybnikii z 15. stoleti. Krajina je zdmérné¢ komponovana, kompozice krajiny je
zaloZena na principu sentimentalni a zejména pozdé&jsi romantické stafazni zahrady po vzoru anglické
krajindfské Skoly scilem dokumentovat uroven hospodafstvi a osvicenost kniZzete LichtenStejna.
Dochovana faze arealu predstavuje jeden z nejrozsahlejSich evropskych dokladt o spojeni krajiny s
architekturou, vyslého z ideji osvicenectvi, pantheismu a klasicistniho romantismu. Spojeni kultivované
ptirody s architekturou patii k nejvyznamnéj$im a nejrozsahlej$im tviir¢im pociniim v kontextu evropského
a svétového zahradniho uméni. Tvoii je soubor empirovych a romantickych zameckt, chrami a pavilonti z
1. &tvrtiny 19. stoleti, akcentujici na plose 185 km? pfirodni prostory se skute¢nym ,,geniem loci‘.
Prostorové rozvrzeni, méfitko a architektonické kvality staveb, jejich vzdjemné vztahy v komponované
krajin€, vytvareji celek ve svétovém méfitku jen obtizn¢ srovnatelny. Zatimco na evropském kontinentu
jsou parkové klasicistni a romantické stavby vétSinou jen aplikaci drobnych pavilontl, predstavuji lednicko-
valtické stavby soubor narocné fesenych loveckych zamkt a zameck, jejichz obytna a spolecenska funkce
je Casto dobové podrizena roli dominantni krajinné stafaze. VétSina staveb, promyslené rozmisténych v
arealu, priznava svou zakladni spolecenskou funkci a ma vysokou architektonickou kvalitu bez kopirovani
dobovych vzort. Zvlasté plisobivé je prostorové zaclenéni staveb do komponované krajiny, vzajemné
propojené pohledovymi vazbami. Hlavnimi prostory, urcujicimi charakter kulturni krajiny mezi Lednici a
Valticemi, jsou krajinatrské parky u zamki v Lednici a ve Valticich a parkové upravené plochy kolem
Lednickych rybnikt a saletti v krajin€. Cely krajinny prostor dotvareji a piepojuji linie ve formé aleji,
kompozi¢nich os a prithledd. V kompozicich hraje dominantni roli vegetace. Z hlediska dendrologického
maji vyznamny podil v zastoupeni druht dieviny introdukované. Vyznamnou roli v celkové kompozici
krajiny hraje luzni krajina s komplexy lesti, nivnimi loukami a solitérnimi duby v prihledech

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tizemi z hlediska rozdilnych moznosti
vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu ptirody.

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pied novou zastavbou. V Zadném
ptipad€ neni v krajiné mozna nova vystavba staveb pro rodinnou rekreaci. Pro ucely rodinné rekreace
nevymezuje UP Hlohovec zadné zastavitelné plochy.

Uzemni plan Hlohovec navrhuje zvyseni podilu zelené v plochach nezastavéného tzemi také
napiiklad realizaci nefunkénich prvki tzemniho systému ekologické stability, vysadbami doprovodné
zelené podél noveé navrzenych i stavajicich komunikaci, podél vodotec¢i, na mezich. Rodova a druhova
skladba zelené musi vychazet z ptivodnich rostlinnych spolecenstev.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC

AQ Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho pléanu
PROJEKT, s.r.o. . - .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 73




Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch a rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Nezastavéné uzemi Hlohovce je podle charakteru rozdéleno do téchto typt ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Plochy prirodni (NP), které zahrnuji zejména ptirodni rezervaci, uzemi Natura 2000 a
plochy biocenter USES.

Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢lenény (ZX, ZZ, ZT, ZV, ZO) - zemédélsky
obhospodatrované plochy jizné, vychodné a zapadné obce.

Plochy lesni (NL): do téchto ploch byly zatazeny pozemky vedené v katastru nemovitosti
jako lesni pozemky, s vyjimkou ploch zahrnutych do USES. Rozsahlé lesni porosty jsou
stabilizovany ve vychodni ¢asti k.u. Hlohovec.

Plochy zelené krajinné (NK): do téchto ploch byly zafazeny pozemky v krajiné, které jsou
ozelenény (popf. zalesnény), ale nejsou vedeny jako lesni

Plochy vodni a vodohospodaiské (NV): do ploch NV byly zafazeny stavajici vodni toky a
plochy, vyjma vodnich ploch, které jsou soucasti biocenter (pak jsou zatazeny do ploch NP).
Plochy vodni a vodohospodaiské — protipovodiiova opatieni (NVp): jedna se o
navrhovou plochu pro umisténi retenni nadrze, slouzici k akumulaci destovych vod ze
zastavéného Uzemi. Pfi stavajicim feSeni dochdzi hydrologickému pietizeni splaskové
kanalizace a k odleh¢ovani nepied¢isténych odpadnich vod do Hlohoveckého rybnika. Tato
skute¢nost mize pfi dlouhodobém plisobeni mit vliv na ptedméty ochrany Narodni piirodni
rezervace Lednické rybniky.

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokové casti.

Plochy p¥irodni

Uzemni plan navrhuje plochy piirodni (NP) z dtivodu ochrany krajiny a posileni uzemniho systému
ekologické stability v podobé vymezeni ploch pro zfizeni mistnich biocenter.

Oznaceni

navrhu ve | Odivodnéni, hodnoceni lokality, technickd pfipravenost

vykresech
NO1, N02, UP vymezuje plochy pro realizaci mistnich biocenter zasazenych v ramci celého
NO08, N09 | systému USES.
NO03, NO4, Do ploch ptirodnich jsou v souladu sust. § 16 vyhk.c. 501/2006 Sb., o obecnych
NO5, NO6, pozadavcich na vyuzivani zemi, pozemky evropsky vyznamnych lokalit.

NO7

N09 Do ploch piirodnich je zahrnuta plocha PP Kamenice u Hlohovce, ktera je soucasné
souc¢asti mistniho USES (LBC1).

N10 Rozsifeni nadregionalniho biocentra NRBC 2011 Hlohovecké rybniky, jako
kompenza¢ni opatfeni souvisici s roz§ifenim arealu Hrani¢niho zamecku (rozsifeni
sluzeb hotelu formou Wellness centra navazujiciho na severni hranici arealu Hrani¢niho
zédmecku, v k.. Lednice na Moravé), podle posouzeni vypracovaného Mgr. Martinem
Novotnym v fijnu 2008.

Zpracovatel konstatoval, ze ,,Mimo vlastni zabor plochy je rizikem omezeni pifirozené

prachodnosti izemi a zvySeni bariérového efektu arealu HZ.

Vlastni navrhovana plocha pro rozsifeni arealu HZ zahrnuje neptvodni spoleCenstva

ruderalizovanych travinobylinnych porosti na antropogenni navazce. Z hlediska

stanovistnich podminek se jednd o pozménéné stanoviste podprimérné ekologické

stability (koeficient ekologické stability 2). Navrhovanym zamérem tak dojde ke snizeni

biologicky aktivni plochy biocentra, ale nedojde likvidaci hodnotnych krajinnych

formaci.”
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Plochy zemédélské

Oznaceni

navrhu ve | Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

vykresech
N11, N12 Uzemni plan vymezuje plochy zem&délské — trvalé travni porosty v uzemich
N13, N14, ohrozenych vodni erozi a zdplavou extravilanovymi vodami. Tyto plochy budou

N15, N18 slouzit ke zvyseni vsakovani, poptipadé¢ i akumulaci ptivalovych destovych vod, a
tedy k ochrané zastavéného tizemi.

Byl pfitom vyuzit podklad ,,Studie protieroznich opatteni (Ing. Karel Zlatuska, CSc.,
2001)“.

Plochy zelené krajinné (NK)
Plochy NK jsou stabilizovany, nové plochy NK izemni plan nevymezuje.

Plochy lesni (NL)
Plochy NL jsou stabilizovany, nové plochy NL tizemni plan nevymezuje.

11.11.2. Ochrana pr¥irody a krajiny, krajinny raz

Uzemi soustavy Natura 2000

EVL CZ 0623803 Bezrucova alej
Predmétem ochrany je lokalita pachnika hnédého.

EVL CZ 0620009 Lednické rybniky

Pfedmétem ochrany jsou oligotrofni az mezotrofni stojaté vody nizinného az subalpinského stupné
kontinentalni a alpinské oblasti a horskych poloh a jinych oblasti, s vegetaci tfid Littorelletea uniflorae nebo
Isoéto-Nanojuncetea.

PO CZ 0621028 Lednické rybniky
Predmétem ochrany je populace kvakose nocniho, husy velké, 1zicaka pestrého, zrzohlavky
rudozobé a jejich biotopy.

V k. . Hlohovec jsou dale evidovana maloplosna zvlasté chranéna tzemi:
e Narodni pfirodni rezervace Lednické rybniky (dale zasahuje do k.i. Charvatska Nova Ves,
Lednice na Moravé a Valtice),
e pfirodni pamatka Kamenice u Hlohovce.

Celé spravni izemi obce Hlohovec je soucasti Biosférické rezervace Dolni Morava (UNESCO).

Vvyznamné krajinné prvky

V k.u. Hlohovec jsou registrovany 3 vyznamné krajinné prvKky. jsou zakresleny v koordinacnim
vykrese.

Podle § 3 zakona ¢&.114/1992 Sh., v platném znéni se vtomto tzemi za VKP povazuji lesy,
raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera, idolni nivy a dale jiné ¢asti krajiny, které pfislusny organ ochrany
ptirody zaregistruje podle § 6 zdkona.
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Pamétné stromy
V feseném uzemi nejsou vyhlaSeny pamatné stromy.

Vyskyt kriticky ohrozenych druhii Zivocicht:

Vodni plochy a prilehla vegetace v zajmovém k. 0. jsou lokalitami vyskytu kriticky a siln¢
ohrozenych druhii obojzivelniki a ptakd dle Vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., Ptilohy lil - Seznam zvlaste
chranénych druhd zivocichd, taktéz plosna, liniova a solitérni zeleni je vyuzivana jako ukryt a odsedavka
zv1asté chranénych druhti zivocicha.

Ochrana krajiny a krajinného razu

Redené tizemi je situovano v jizni ¢asti okresu Bieclav, asi 60 km od krajského mésta Brna a ve
vzdalenosti asi 5 km od statni hranice s Rakouskem. Do feSeného tizemi zasahuje soustava lednickych
rybnikid (Nesyt, Hlohovecky a Prostfedni rybnik), ktera utvati raz krajiny.

Vliv zamért navrhovanych v izemnim planu Hlohovec byl vyhodnocen z hlediska vlivu zaméri na
zajmy ochrany pfirody a krajiny a taktéz na krajinny raz.

Z hlediska krajinného celku Jihomoravského kraje stanoveného v ZUR JMK fe$ené izemi spada
do dvou krajinnych celkt a to:

e pfevazna ¢ast uzemi do celku 12

e severozapadni okraj feSeného izemi do celku 14

Podivin

Hiohovec

12

Bfeclav

o

Valitice

Krajinny celek Pozadavky a tkoly pro UP Opatieni v UP Hlohovec
Krajinny celek 12 Pozadavky na uspofé(’lérrli ﬁrzerp’i:’ ’
. e Podporovat zachovani stavajiciho e akceptovano.
,,Lefim?ko— zemé&délského charakteru Gizemi.
valticky* e Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k o UP Hlohovec fesi opatieni proti
zajisténi zadrzovani vody v krajiné. vodni erozi. Proti vétrné erozi bude
e Podporovat a rozvijet rekreac¢ni funkce tizemi. slouzit navrhovany USES a
e Podporovat ¢lenéni velkych blokil orné piidy interak¢ni prvky.
prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni | ® UP Hlohovec klade diraz na
ekologické stability a prostorové struktury meékké formy rekreace, turistiku a
krajiny. cykloturistiku
e UP vymezuje mistni USES,
Ukoly pro UP: podminky vyuziti ploch v krajin&
e Vytvafet izemni podminky pro ekologicky umoziiuji dali posileni ekologické
vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, stability.
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni
porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch
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orné pudy, posileni ekologické stability uzemi
a omezeni ucinkt vétrné a vodni eroze.

e Vytvaret uzemni podminky pro ochranu
kulturnich dominant, pohledovych panoramat
a pohledovych os komponované krajiny
Lednicko-valtického arealu.

e Vytvafet uzemni podminky pro ochranu
Lednicko-valtického arealu (jako
nejvyznamnéjsiho krajinaiského dila Ceské
republiky, ojedinélého i ve svétovém
méfitku), jehoz hodnota je dana zejména
volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim,
meéfitkem a architektonickou kvalitou staveb,
a jejich vzajemnymi vztahy v komponované
krajin€é. Novodobé stavby technické
infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto
hodnoty naruseny a byly minimalizovany
vlivy na LVA.

e Na tizemi ptirodnich parkii vytvaret izemni
podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.

e UP vymezuje mistni USES,

podminky vyuziti ploch v krajiné
umoziuji dalsi posileni ekologické
stability.

Splnéno, viz vykres I.F a vyrokova
&ast UP

Splnéno, viz vykres I.F a vyrokova
cast UP

Splnéno, viz vykres I.F a vyrokova
cast UP

Krajinny celek 14
»Mikulovsky“

Pozadavky na usporadani izemi:

e Podporovat protierozni opatieni a opatieni k
zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

e Podporovat rekreacni vyuziti uzemi pfi
soucasném respektovani limitt vyplyvajicich
ze zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Ukoly pro UP:

o Vytvéret uzemni podminky rozvoj mékkych
forem rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika) pfi respektovani zajmt ochrany
ptirody a krajiny.

e Vytvafeni uzemnich podminek pro ochranu
pohledovych panoramat a pohledovych os na
hibet Palavskych vrchl a cenné kulturni a
historické krajinné¢ dominanty komponované
krajiny Mikulovsko-Falkensteinsko.

o Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj sidel a
zajisténi ochrany jejich siluet v pohledové
exponovanych uzemich.

e Vytvaret uzemni podminky pro ochranu
Lednicko-valtického arealu (jako
nejvyznamnéjsiho krajinaiského dila Ceské
republiky, ojedin€lého i ve svétovém
méfitku), jehoz hodnota je dana zejména
volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim,
méfitkem a architektonickou kvalitou staveb,
a jejich vzajemnymi vztahy v komponované
krajin€. Novodobé stavby technické
infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto
hodnoty naruSeny a byly minimalizovany
vlivy na LVA.

UP Hlohovec fesi opatfeni proti
vodni erozi. Proti vétrné erozi bude
slouzit navrhovany USES a
interakéni prvky.

UP Hlohovec klade diraz na
meékké formy rekreace, turistiku a
cykloturistiku

Splnéno

Splnéno, viz vykres I.F a vyrokova
¢ast UP

Splnéno, viz vykres I.F a vyrokova
cast UP

Splnéno, viz vykres I.F a vyrokova
cast UP

Struktura ploch, zastoupeni krajinnych prvka v Gzemi, velikost a tvar ploch a vyskova expozice
uzemi byly pfedmétem dopliujicich prizkumi a rozborl zpracovanych projektantem uzemniho planu.

A& PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno
Tel./Fax.: 545 217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

UP HLOHOVEC
Odtvodnéni uzemniho planu
Strana: 77




Jednotlivé krajinné prvky, hranice a rozmisténi jednotlivych ploch jsou aktualizovany na zaklad¢ vlastniho
terénniho prizkumu a dalSich podkladd, napiiklad ,,.Lednicko-valticky areal, urbanisticka studie, AR
projekt, s.r.o. a HBH projekt, spol. s r.0., 12/2005%.

V Lednicko-valtickém arealu lze pozorovat vyrovnané zastoupeni zemédé€lskych a lesnich kultur,
doplnénych drobnymi plochami vinic, sadd a drobnych remizi ¢i lesiki, které tak vytvaii charakteristickou
a Clenitou mozaiku.

Analyza vySkové expozice izemi byla jednim ze zakladnich podkladt pro vymezeni oblasti a mist
krajinného razu. Zakladnimi typy relié¢fu jsou:

- tidolni niva feky Dyje a toku Véelinek (155 — 180 m n.m.), tzv. Dyjsko-moravska niva

- ploché pahorkatiny na sprasich a vatych piscich (180 — 210 m n.m.) — jizn¢€ od obce

Hranicemi pro vymezovani jednotlivych oblasti a mist krajinného razu byly pfedevsim okraje
souvislych lesnich porostt, biehové porosty a doprovodné porosty Lednickych rybnikt, vyrazné hranice
rozdelujici zplisob vyuziti izemi (rozsédhlé hony orné pidy, terasy s vinicemi a pod.) a horizonty tvotfené
terénnimi vyvySeninami.

Ptirodni charakteristika krajinného razu v reSeném tizemi

Za typické znaky ptirodni charakteristiky krajinného razu lze povazovat:

- podil trvalych travnich porostl v feSeném tizemi - zejména ve vazbeé na hydrologicky rezim fi¢ni nivy
(Casto parkoveé upravené do podoby lucniho travniku nebo extenzivnich forem trvalych porostd trav a
bylin)

- zastoupeni a plos$ny podil porostii dievin tvrdého luhu (v lesnich porostech i v porostech rozptylené
zeleng, Casto parkoveé upravené)

- péstovani specialnich kultur (vinohrady, sady) na vini¢nich horach a ptihodnych morfologickych tvarech
reliéfu

- vyskovou Clenitost nizsi a vyssi ficni terasy (primarni a sekundarni nivy) s charakteristickym tvarovym
a velikostnim ¢lenénim pozemku a predevsim s vyraznymi vegetacnimi horizonty na terénnich hranach
ficnich teras

- vysokou druhovou rozmanitost ptirodé blizké bioty osidlujici vzacné biotopy, vyrazné odlisné od
okolniho prostiedi

- znacnou intenzitu zeméd€lské vyroby na plochach s vysokym produkénim potencialem - velikost
hospodaiskych celkil v§ak respektuje charakter tvarového a vyskového ¢lenéni ficnich teras

- vyrazna ochrana zranitelnych a citlivych izemi souvislymi porosty dfevin - napt. oblasti vatych piska
jsou kryty chranény komplexem Botiho lesa, protoze umoznuji rizikovou komunikaci povrchové a
podzemni vody.

Specifickym znakem krajinného razu Lednicko-valtického aredlu je, Ze se jedna o krajinu zamérné
a dlouhodobé krajinaisky koncipovanou s jasné definovanou kostrou krajinné kompozice.
Krajina je dotvarena celou fadou zamérné tvorenych prvkl — stavebni objekty, aleje, pruhledy atd.

Kulturni charakteristika krajinného razu

Kulturni vliv na krajinu se zacal uplatnovat jiz od neolitu, nebot’ pfiznivé klima, terén a pidni
podminky ptedurCily krajinu k intenzivnimu zemédélskému vyuziti Clovékem. Zeméd¢Elska Cinnost je
charakteristicka pro krajinny raz uzemi. Dlouholetou tradici ma sadatstvi, zahradkarstvi a rybaftstvi.

Specifické postaveni ma vinohradnictvi a vinafstvi, jehoz pocatky se datuji do obdobi
Velkomoravské fiSe, jeho rozvoj nastal v poloviné 16.stoleti.

Pocatkem 15.stoleti nastal rozvoj rybnikarstvi, byla zalozena Mikulovsko — lednicka rybni¢ni
soustava, s nejvetsim jihomoravskym rybnikem Nesytem, na tzemi Hlohovce se vyskytuji také treci a
pladkové rybniky mezi Nesytem a Hlohoveckym rybnikem.

Cetné vodni plochy, lesy, zem&délské plochy citlivé ¢lenéné okrasnymi a ovocnymi alejemi,
porosty polnich remizl a lesikil, doplnéné plochami parki, ptirodnich parkd s romantickymi stavbami a
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etaci obohacenou exotickymi dfevinami, vyznacné ornitologické, dendrologické a floristické
lokality spoluvytvareji pfirodné — krajinatsky areal jedinecné historické, ptirodni a estetické hodnoty.
Cela oblast je protkana velkym mnoZstvim turistickych a cyklistickych tras, které zvySuji
turistickou atraktivitu izemi.
Od roku 1992 je celé uzemi LVA prohlasen za pamatkovou zonu. Od roku 1996 je unikatni areal
veden v seznamu Svétového kulturniho a piirodniho dédictvi - UNESCO.

Historicka charakteristika krajinného razu

Hlohovec byl zalozen ve 13. stoleti, v 15. stoleti ale ves béhem valek zanikla. Obnovena byla
Vv 16.stoleti chorvatskymi kolonisty. Zakladnimi divody zaloZeni sidla pravé v této linii byly zemédélska
¢innost (sidla prvnich rolniki), kupecka cinnost (to ale spiSe v ptipad¢ Lednice), ptirodni fortifikace ze
severu a vychodu (mocaly feky Dyje).

Uz ve stfedoveku Hlohovec patfil do valtického panstvi Lichtenstejnii. Hlohovec az do
roku 1920 lezel na hranici Dolnich Rakous s Moravou.

Charakteristickym znakem obce byl silni¢ni typ zastavby s mén¢ vyraznym navesnim prostorem,
kompaktni uli¢ni zastavba jednopodlaznich budov se sedlovou stiechou krytou keramickou taSkou, zetelné
prvky selského baroka v zdobeni hlavniho $titu zejména u staveb vinnych sklepd.

Po vzniku Ceskoslovenské republiky byl Hlohovec sougasti soudniho okresu Bieclav, v roce 1938
se stala soucéasti odstoupenych Sudet. Po valce zde nedoslo, na rozdil od nékterych okolnich obci, k odsunu
némeckého ani rozsidleni chorvatského obyvatelstva.

Historicky nejvyznamnéjSim Slechtickym rodem byli Lichtenstejnové, ktefi pfisli do Lednice v
poloving 13. stoleti. Zaslouzili se o rozvoj tUzemi v oblasti zemédé€lstvi, lesnictvi, vinohradnictvi,
zahradnictvi a chovu zvifat, patfili k vedoucim postavam v uméni a architektuie, véetné architektury
zahradni. Stali u prvopocatku Lednicko-valtického aredlu, ptficemz pocatky zdmérného krajinafstvi sahaji
do obdobi baroka. Rod Lichtenstejni pietvotil bazinaté a kazdoro¢né zaplavované uzemi v okoli Lednice a
vysusné pisky u Valtic v areal, ktery rozsahem a kvalitou nema ve stiedni Evropé obdoby. Upravena krajina
organizovana systémem cest lemovanych alejemi vedoucich do dvort a pruseky v lesich ptivodné urcené
pro parforsni lovy, ale s kompozi¢nim zamérem vedouci pohled na vyznamné pohledové dominanty.

Jedinecnost Lednicko-valtického aredlu spociva v harmonickém spojeni kultivované piirodni
krajiny s krajinou zemédélskou (pfedevs§im vinicemi a loukami, chovem koni, skotu a ovci), rybnikatstvim
a architektonickymi umeéleckymi hodnotami v krajin€. Tvofi je soubor empirovych a romantickych
zameck, chramku a pavilonti z 1. ¢étvrtiny 19. stoleti .Romantické stavby — salety — jsou
zapojeny do krajinné kompozice dimyslnou siti koncipovanych pohledu, prithledd, nadhledt a krajinnych
kompozic¢nich os. Nékteré kompozicni osy a prithledy, komponované v krajiné v 18., 19. a 20. stoleti, vSak
jiz dnes v dtsledku zastinéni vzrostlou zeleni, jsou nefunkéni, resp. skryté — viz vykres €. L.F.

Kombinace organizace krajiny v duchu baroknich principll a sentimentu romantismu vtiskuji
krajiné neopakovatelny raz.

Oblasti krajinného razu

Oblast krajinného razu je krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou
charakteristikou odrazejici se v souboru jejich typickych znakd, ktery se vyrazné lisi od jiného celku ve
vSech charakteristikach ¢i v n€které z nich a ktery zahrnuje vice mist krajinného razu, je vymezena hranici,
kterou mohou byt pfirodni nebo umélé prvky nebo jiné rozhrani ménicich se charakteristik (Vorel, 2004).

V k.u. Hlohovec byly vymezeny tyto oblasti krajinného razu:

Lednické rybniky Oblast je vymezena soustavou rybnikd, pfilehlych brehovych a doprovodnych
(severni a zapadni okraje  porostil a vyznamnou lokalitou Nesyt (zasolené deprese). Posledni tfi nadrze
feSeného uzemi) rybni¢ni soustavy (Hlohovecky, Prostfedni a Mlynsky) na potoku Vcéelinek

pochazeji z prelomu 14. a 15. stoleti. Kromé hospodarské funkce produkce ryb
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https://cs.wikipedia.org/wiki/1920
https://cs.wikipedia.org/wiki/Doln%C3%AD_Rakousy
https://cs.wikipedia.org/wiki/Morava

Zemédélska krajina
sekundarni Fi¢ni nivy
(centralni a jizni Cast
feSeného uzemi)

Bori les

(zasahuje do
jihovychodni ¢asti
feSeného uzemi)

byly v prostoru preferovany i funkce jiné: produkce kvalitniho sena a rekreacni
funkce (kratkodoba rekreace slechty, projizd’ky na koni, myslivost). Biehy
rybni¢ni soustavy byly predevS§im v 19. stoleti formovany do podoby
krajinéiskych parkovych uprav po vzoru anglické ptirodné-krajinaiské skoly.
Kolem rybniki byla v 19.stoleti vystavéna fada saleti — Novy dvir, Rybni¢ni
zamecek, Apollontv chramek, Tti gracie a Hraniéni zamedek.

Oblast Lednickych rybnikd je vyznamnym hnizdisttm vodnich ptékd, je
chranéna jako ptaci oblast v ramci soustavy Natura 2000. Zaroven je zde
vyhlasena NPR Lednické rybniky a NPR Slanisko u Nesytu.

Oblast krajinného razu Lednické rybniky poziva nejvyssi ochrany krajinnych,
ptirodnich i kulturnich hodnot a je tfeba ji povazovat za stabilizovanou.
Z hospodatskych funkci je ptipustny rybolov.

Zékladnim ptfedpokladem pro rozvoj zeméedélstvi pravdépodobné jiz v dobé
neolitu bylo synergické (kombinovan¢) pisobeni nekolika faktorii: kvalitni
¢ernozemni pudy, dobré piedpoklady pro osidleni, pfiznivé teplé klima a
relativné dobra dostupnost vodnich zdrojii. Lesni porosty jsou nahrazeny
zemeédelskymi plochami, potencialni vegetaci jsou zde teplomilné doubravy s
dominanci dubu letniho a zimniho, ve vlh¢ich polohach prvosenkové
dubohabtiny. Rozptylend zelen v krajiné je zastoupena vétrolamy,
doprovodnou zeleni podél komunikaci a drobnymi remizky. Zemédé€lsky
vyuzivana krajina navazuje velmi tizce na existenci sidel a jeji usporadani je
podminéno uspotradanim historické pluziny. V obdobi socialismu nedoslo k
zasadni zméné uspofadani zemeéde€lské krajiny, pouze ke zjednoduseni
struktury honti a zvySeni podilu péstovanych zrnin na ukor jetelo-travnich
smési. Pro vymezenou oblast je charakteristické proporéné vyvazené
zastoupeni zrnin, zeleniny a ovocnych sadt. Typické a specifické je péstovani
okrasnych rostlin. V porovnani se zemédélskou krajinou v pahorkatiné je zde
podstatné nizsi plo§né zastoupeni vinohradu.

Rozsdhly komplex sekunddrniho borového lesa na staré ficni terase s
typickymi nanosy nevapnitych piskil a Stérkd. Reliéf ma charakter ptechodu
mezi nivnimi ploSinami a plochymi pahorkatinami. V obdobi holocénu byl
mirné promodelovan ¢innosti tekoucich povrchovych vod.

Uzemi ziejmé ptirozeného bezlesi (reliktni postglacialni stepni spolecenstva)
bylo v pomérné¢ nedavné dob& vyuzivano pro lesni hospodafrstvi. Prostor je
vymezen piiblizné€ jiznim bfehem Prostfedniho a Mlynského rybniku, jiho-
zédpadni hranici nivy feky Dyje, Bezrudovou aleji a statni hranici CR -
Rakousko. Urcujicim znakem je vyskyt nezpevnénych pis€itych pid s nizkym
obsahem vapniku. Toto misto je udadvano jako ptivodni lokalita vyskytu dubu
ceru (Quercus cerris) na Morave.

Z ptirodovédného hlediska je vyznamny vyskyt saprofytické entomofauny,
psamofyti a dfevokaznych hub. Aktualni vegetace je tvofena prevazné
monokulturou borovice, s pfimési dubd, jasanti a topold.

Botii les protind Breclavska alej, soucasti je také parkova tuprava kolem saletu
Rendez-vous (oboji mimo fesené uzemi).

Bofi les je protknut fadou prusekd, Breclavskd a Lanzhotska alej maji
kompozi¢ni vyznam (oboji mimo feSené¢ Uzemi). Ostatni pruseky mély v
minulosti hospodarsky vyznam, pfedevsim pfi lovu zvérte.

Mista krajinného razu

Misto krajinného razu je ¢ast krajiny relativné homogenni z hlediska pfirodnich, kulturnich a
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historickych charakteristik a vyskytu estetickych a pfirodnich hodnot, které odliSuji misto krajinného razu
d jinych mist krajinného razu. Je nejmensim hodnocenym prostorem, jedna se zpravidla o vizualné
vymezeny krajinny prostor (konkavni nebo konvexni), ktery je pohledové spojity z vétSiny pozorovacich
stanovist’, nebo o tzemi typické diky své vyrazné charakterové odlisnosti (Vorel, 2004).

V k.u. Hlohovec byla vymezena tato mista krajinného razu:

Lednické rybniky viz. charakteristika oblasti krajinného razu stejného nazvu.
(severni a zapadni okraje
feSeného uzemi) Opatteni pro ochranu krajinného razu:

= Podporovat prirozenou obnovu lesnich porostl, jednd se predev§im o
drevinnou skladbu luznich lesti, udrzovat pftiléhajici nivni louky s
moktadnimi a vodnimi spolecenstvy.

= Pé&Ci o bfehové porosty zaméfit na udrzeni jejich pfirodniho charakteru
a posileni krajinotvornych, estetickych a ekologickych funkci.
Podporovat piirozenou obnovu dfevin ptivodnich druhti, odstraiiovat
nezadouci neptivodni dieviny a vhodné dopliovat druhovou skladbu
btehovych porostil.

»  Udrzovat volné stavajici funk¢ni pruhledy.

Nesyt Primarné zasolena deprese na toku Vcelinek v oblasti Nesytské snizeniny. V
(zapadni ¢ast k.. minulosti pravdépodobné pfirodni slané jezero nebo ¢ast mokiadl feky
Hlohovec) Dyje. Od roku 1418 prostor rybniku Nesyt a navazujicich nivnich luk a

rovin. V obdobi socialismu byl nezaplaveny prostor pifeménén na ornou
pudu a zainvestovan vybudovdnim naro¢ného odvodiiovaciho systému. V
soucasnosti jsou na jiznim bifehu Nesytu zachovany zbytky halofytnich
formaci. V zapadni ¢asti prostoru probiha vyznamna tektonicka porucha,
podél které Ize konstatovat vyskyt sirnych pramend.

Opatieni pro ochranu krajinného razu:
= Podporovat ptirozenou obnovu lesnich porosti, jedna se ptedevsim o
dfevinnou skladbu luznich lest, udrzovat pftiléhajici nivni louky s
mokfadnimi a vodnimi spoleCenstvy.
= PéCi o brehové porosty zaméfit na udrzeni jejich pfirodniho charakteru
a posileni krajinotvornych, estetickych a ekologickych funkci.
Podporovat piirozenou obnovu dfevin ptivodnich druhd, odstranovat
nezadouci neptvodni dieviny a vhodné dopliovat druhovou skladbu
biehovych porostt.
Bofi les — lesni komplex Viz. charakteristika oblasti krajinného razu Bofi les
(vychodni ¢ast feSeného
uzemi) Opatieni pro ochranu krajinného razu:
=V porostu Botiho lesa postupné zvySovat podil dubu, véetné dubu ceru,
a dal8ich listnaci a omezit monokultury borovice.

Allahovy rybniky Louky a biehové porosty podél vodoteCe a malych rybnickt, dievinna
(jihovychodni ¢ast k.. skladba (tvrdy luh) je rozdilna od souvislého porostu Botiho lesa.
Hlohovec)

Opatieni pro ochranu krajinného razu:

= Pé&Ci o biehové porosty zaméfit na udrzeni jejich pfirodniho charakteru
a posileni krajinotvornych, estetickych a ekologickych funkci.
Podporovat ptirozenou obnovu dfevin ptivodnich druhd, odstranovat
nezadouci neptivodni dieviny a vhodné doplilovat druhovou skladbu
bfehovych porostil.

»  Udrzovat trvalé travni porosty, odstranovat nalety dievin.
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Zemédélska krajina Viz. charakteristika oblasti krajinného razu ,,Zeméd¢lska krajina sekundarni

(pfevazna cast feseného fi¢ni nivy.*

uzemi) Kulturni plochy zemédélské pidy zaujimaji rozlehlé vinice, sady, orna pida,
zahradkaiské kolonie. Krajina je ¢lenéna a doplnéna rozptylenou zeleni ve
forme vegetacnich doprovodi cest, polnich lesikli a remizki.

Opatieni pro ochranu krajinného razu:

= Zemgdélska ¢innost je pro zachovani krajinného razu nezbytna. V ramci
komplexnich pozemkovych uprav roz¢lenit rozsahlé hony ormé pudy
pomoci remizi, lokalnich biokoridorti nebo interakénich prvki.

= Postupné obnovovat historické aleje jako vyznamny kompozi¢ni prvek
Lednicko-valtického arealu.

=  Podporovat tradici vinohradnictvi a vinafstvi.
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oblasti krajinného razu — Cervené hranice, ¢erveny popis

mista krajinného razu — zelené hranice (pokud se nekryji s hranicemi oblasti, ¢erny popis)
hranice zastavéného izemi - modrie

ptirodni krajinarské parky - svétle zelen¢

lesy - tmavé zelené

11.11.3. Odivodnéni vylouceni nékterych staveb, zafizeni a opatieni v nezastavéném uzemi

Podle § 18 odst. 5 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zdkon), lze ,,V nezastavéném
uzemi l1ze v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zatfizeni, a jind opatfeni pouze pro zemedélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€Zbu nerostd, pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledki, a dale takova technickd opatieni a stavby, které
zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni
u uvedenych staveb piipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatieni vCetné staveb, které s nimi
bezprostifedné souviseji véetné oploceni, 1ze v nezastavéném uzemi umistovat v piipadech, pokud je
uzemné planovaci dokumentace z diivodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.

Soucasné ale stavebni zikon v § 18 odst. 4 stanovi, Ze ,,Uzemni pldnovini ve veFejném zajmu
chrani a rozviji pfirodni, Kkulturni a civilizani hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné
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vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych pozemkda.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného tizemi.*

V kapitole I1.9. jsou podrobné specifikovany pfirodni a kulturni hodnoty Gizemi. Jedna se pfedevsim
o ochranu kulturniho a archeologického dédictvi, kterym krajinna pamatkova zéna Lednicko-valtického
arealu, prohlasena Vyhlaskou MK CR ¢&. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni Lednicko-valtického
arealu na jizni Moravé za pamatkovou zénu a od roku 1996 zapsand na Seznam sveétového kulturniho a
ptirodniho dédictvi UNESCO bezesporu je, piedstavuje vetejny zajem a procesni zdsady k upfednostnéni
tohoto zajmu jsou vlozeny nejen do zakona ¢. 183/2006 (a to ptedevsim v § 18 odst. 4 a § 19 odst. 1 a), d)
a 0). Vylouceni nékterych staveb v nezastavéném tzemi se opira i o dalsi pravni predpisy, predevsim o
Evropskou tmluvu o krajing, kterd je soucasti naseho pravniho fadu.

V piipadé LVA se jedna o komponovanou kulturni krajinu navrZzenou a vytvofenou zaméme
clovékem. Takova kategorie krajiny zahrnuje zejména zahrady a krajinatské parky, ptipadné S$irsi
krajindiské kompozice, vytvotrené z estetickych divodd, které jsou cCasto (ale ne vzdy) spojeny se
zameckymi ¢i cirkevnimi a dal$imi monumentéalnimi stavbami a soubory. Stavby v nezastavénych tizemich
krajinnych pamatkovych zén je tak nutné posuzovat v SirSich souvislostech, v danych kompozi¢nich
vazbach, a nikoliv je nahodile umistovat v celém nezastavéném uzemi.

V tomto smyslu je vylouceni nékterych staveb, zafizeni a opatieni ve vefejném zajmu.

11.11.4. Uzemni systém ekologické stability

Krajina predstavuje soubor ekosystémil, které se v ni historicky vytvofily. Jedna se jednak o
ekosystémy ptivodni, jednak o ekosystémy umélé, vzniklé vétsim ¢ mensim pfi¢inénim &lovéka. Clovék
ptirodni pochody, interakce a vazby usmérnuje, rusi a zaklada nové.

K posileni ekologické stability je tfeba zachovat, doplnit ¢i noveé vytvofit sit’ zachytnych bodta
(BIOCENTER) a jejich spojnic (BIOKORIDORU), ktera by zajistovala spojeni mezi stabilnimi zonami.

Témito biocentry a biokoridory jsou takové ekosystémy, které jsou druhotn¢ a skladebné bohaté;
bude se tedy jednat zejména o lesy, trvalé drnové formace (louky, pastviny, tthory) a trvalou zelen rostouci
mimo les, vodni toky a nadrZe a jejich doprovodné bfehové porosty, mokiady a chranénd tizemi ptirody.
Dohromady tvoii KOSTRU EKOLOGICKE STABILITY. Ma-li viak tato kostra optimalné plnit svij tcel,
je teba ji doplnit do fungujiciho systému o chybéjici biocentra a biokoridory. Takto vznikly systém se
nazyva UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY, ktery méa zejména nasledujici funkce:

- uchovava ptirodni genofond krajiny
- ptiznivé pasobi na okolni, ekologicky méné¢ stabilni izemi
- umoznuje polyfunkéni vyuzivani krajiny

Koeficient ekologické stability izemi je ve srovnani S ostatnimi spravnimi izemimi obci ORP
Bfeclav pomérné¢ vysoky, jedna se o izemi ekologicky mirné stabilni.

Hodnoceni ekologické stability ve spravnim uzemi obce:

OBEC KES [ Hodnoceni indikatoru

Uzemi Vcelku yyvéiné krajina, v niZ jsou t’ecl-mickvé’ obj e}(ty

Hiohovec | 146 | 0 | mime [relativné vsouladu s dochovanymi  pfirodnimi

| stabilnj | Strukturami, disledkem je i niZsi potfeba energo-
materialovych vkladi

Zdroj: UAP ORP Bieclav, CSU, UAP
Uzemni plan respektuje chranéna uzemi a prvky tizemniho systému ekologické stability.
Hlavnimi vychozimi podklady pro fe$eni uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES)

jsou:
e ZUR JMK, Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (Atelier T-plan s.r.o., Urbanistické
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stiedisko Brno, vydany 5.10.2016)

e Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (PROCES - Centrum pro rozvoj obci a regiont,
s.r.0. 2015),

e Koncep¢ni vymezeni regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability na izemi
Jihomoravského kraje - dohodnuty odvétvovy podklad organti ochrany ptirody Jihomoravského kraje
z roku 2012 (dale jen "odvétvovy podklad OPK");

e Metodika vymezovani USES, Metodicky podklad pro zpracovani pland tzemniho systému ekologické
stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020, biezen 2017(aktivity 4.1.1 a 4.3.2)

e Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou piisobnosti (ORP) Bfeclav —Uplna aktualizace
uzemné analytickych podkladii ORP Bieclav - 2020 (Urbanistické stiedisko Brno, spol. s.r.o., Pfikop
8, 602 00 Brno);

e Reseni USES v platné ¢ soub&zné zpracovavané uzemné planovaci dokumentaci (UPD) okolnich obci
a v dokonéenych KPU navazujicich katastri;

e Uzemni systém ekologické stability vymezeny v ramci UPNSU Hlohovec po zméné ¢. 1 a &. 2.

Vychozi stav FeSeni
Hlavni vychozi dokumentaci pro feSeni izemniho systému ekologické stability (USES) v izemnim

planu jsou Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, obsahujici nadregionalni a regionalni urovné
USES.

Regionalni uroveii USES v fe§eném Gizemi absentuje na rozdil od nadregionalni urovné USES, ktera je
v feSeném uzemi zastoupena nadregionalnim biocentrem NRBC 2011 Hlohovecké rybniky, které zahrnuje
stavajici vodni plochy s navazujicimi biehy situovanymi od zépadni ¢asti k.i. Hlohovec ptes severni cast
az po severovychodni okraj feSeného tizemi.

Nadregionalni biocentrum je v ZUR zakresleno jako plocha, ktera je izemnim planem dale polohové
zptesnéna. Reseni nadregionalni urovné USES obsahuje i dosavadni UPD obce — UPNSU Hlohovec po
zméné &. 1 a 8.2 a UAP ORP Bieclav. Toto feseni je v souladu s fesenim ZUR kraje.

Relevantni vychozi feseni mistni trovné USES obsahuji piedeviim UPNSU Hlohovec po zméné ¢.
1 a & 2 avykresy UAP ORP Bieclav. Dle téchto dokumentaci prochézeji spravnim izemim obce nasledujici
vétve mistniho USES:

- vétev vedena od jihu z k.u. Valtice pokracujici zapadné od obce do NRBK 201 1do prostoru mezi vodni
nadrzi Nesyt a vodnimi plochami u Véelinku. (LBK1, LBC1, LBK2, LBC2, LBK4).

- vétev vedena pfi jiznim okraji feSen¢ho tzemi po hranici s k.i. Valtice a propojujici NRBC 2011
s LBC2, které tizce navazuje na USES v sousednim k.. Valtice (LBC3, LBK3).

- vétev navazujici na prvky USES vymezené v k.u. Valtice a pokra¢ujici feSenym tizemim po vychodni
hranici s k.0. Valtice a k.. Charvatska Nova Ves az do NRBC 2011 Hlohovecké rybniky (LBK4).

Oduvodnéni FeSeni

Vymezeni ptislusné ¢asti nadregionalni biocentra NRBC 2011 Hlohovecké rybniky je zpfesnéno v
souladu s celkovou podrobnosti feSeni uzemniho planu.

Reseni mistni trovné USES vychazi z fedeni obsazenych v UAP a v UPNSU, ve srovnani s nimi
ovSem neobsahuje vyrazné upravy a pouze je zptesiiuje. Podstatnymi faktory ovliviiujicimi inovovanou
koncepci feseni jsou predevsim:

- disledné uplatnéni principu tvorby ucelenych hydrofilnich a mezofilnich vétvi USES;

- zohlednéni aktualniho stavu a limit vyuziti Gzemi;

- zohlednéni vysledkl jednoduchych pozemkovych uprav;

- zohlednéni jinych izemné planovacich zaméri na vyuziti izemi;

- vymezeni USES v ramci UPD a KPU sousednich obci a katastri;

- metodickymi néstroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro jednotlivé
typy skladebnych &asti USES;

- majetkopravni pomery.

K zasadnim koncepénim Gpravam patii predevsim:

- posunuti ¢asti mistniho biocentra LBC a zpfesnéni mistniho biokoridoru nad vodnim
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tokem Alah a navazujici vodni plochou na tzemi Valtic, s ohledem na prvky USES
vymezené v rAmci rozpracované UPD Valtice.

- Vymezenim kratkého mistniho biokoridoru na vychodnim okraji feSeného izemi LBK4,
zajistujiciho splnéni navaznosti a vytvofeni ucelené sité v koordinaci s prvky USES
v sousednim k.u. Valtice.

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je déna piedevsim celkovou
mirou podrobnosti feSeni izemniho planu a existujicimi rozpory mezi podkladovou mapou a skuteCnym
stavem vyuziti izemi.

Mistni biocentra LBC1, LBC2 a LBC3 spolu s mistnimi biokoridory LBK1, LBK2, LBK3 se nachézi
na uzemi obce celou svou plochou. V ptipadé nadregionalniho biocentra NRBK 2011 Hlohovecké rybniky
a mistniho biokoridoru LBK4 je na tizemi obce vymezena jen jejich ¢ast a zbyvajici ¢ast se nachazi (nebo
se predpoklada jeji vymezeni) za hranicemi tizemi obce - vymezeni ploch biocentra a biokoridortit mimo
tizemi obce oviem neni (ani nemiize byt) soucasti feseni UP Hlohovec.

Mira provazanosti feSeni USES a vymezeni jeho dil¢ich skladebnych &asti s feSenimi USES
obsazenymi v platné & rozpracované tizemné planovaci dokumentaci (UPD) sousednich obci Valtice,
Sedlec u Mikulova, Lednice na Moravée a Charvatskd Nova Ves byla provétena. Ve vSech ptipadech at’ uz
se jedna o nové Gzemni plany nebo rozpracované izemné planovaci dokumentace jsou navaznosti plné
zachovany.

Pi‘ehled skladebnych &asti USES s odiivodnénim jejich vymezeni

Funkéni typ +

Oznaceni . L
biogeograficky vyznam

Odtivodnéni vymezeni

Nadregionalni biokoridor K 139 reprezentuje
soustava rybnikl (pfedevSim Nesyt, vodni
plochy u vodniho toku Vcelinek a

NRBC 2011 . _ Hlohovecky rybnik) s bifehovymi porosty
Hlohovecké rybniky | Nadregiondlni biocentrum | prilehl¢ho okoli (mokiady, lesy, louky, atd.).
Vyhledové je uvazovano s posilenim
ekologické stability a pfirodnich hodnot a
doplnénim vysadeb dle STG.

Mistni biocentrum se rozklada ve stavajici

LBC1 Lokélni biocentrum zeleni k.rraj'inné a }esnim komplexu
reprezentujici lesni spolecenstva.

Vyhledové je uvaZzovano s posilenim

ekologické stability a ptirodnich hodnot

LBC2 Lokalni biocentrum lesniho spoledenstva a doplnénim vysadeb se

zmeénou druhové skladby dle STG.

Mistni  biocentrum 1Uzce navazuje na
nadregionalni biocentrum 2011 Hlohovecké
rybniky a zahrnuje vodni plochu spolu
Vytopa s navazujicim okolim biehovych

LBC3 Lokalni biocentrum porostli. Vyhledové je uvazovéano s posilenim
ekologické stability a pfirodnich hodnot
lesniho spolecenstva a doplnénim vysadeb se
zménou druhové skladby dle STG.

Mistni biokoridory jsou v feSeném Uzemi

LBK1 21ni bi i .

Lokalni biokoridor predevsim tvofeny menSimi komplexy lesu,
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Funkéni typ +

Oznaceni biogeograficky vyznam

Oduvodnéni vymezeni

zelen€ krajinné spolus vétrolamy a remizky,
LBK2 Lokalni biokoridor vodnimi toky a jejich biehovymi porosty a
soucasné 1 intenzivné obhospodatovanou
zemédelskou piidou (vinice, ornd pida).
Vyhledové je uvaZzovano s posilenim
ekologické stability a piirodnich hodnot s

LBKA4 Lokalni biokori doplnénim vysadeb se zménou nebo
okdlni biokoridor posilenim druhové skladby dle STG.

LBK3 Lokalni biokoridor

Pfiznivé pasobeni biocenter a biokoridorti na okolni méné stabilni az nestabilni krajinu
zprosttedkovavaji interakéni prvky. Interakéni prvky vytvareji existencni podminky rostlinam a
zivoCichiim, ktefi mohou ptsobit stabilizaéné v kulturni krajin€. Interakénimi prvky jsou naptiklad
ekotonové spolecenstva lesnich okrajl, remizy, skupiny i solitery stromu. Jako velmi pozitivné plsobici
plosny interakéni prvek jsou travobylinna spolecenstva, ktera ve form¢ lucnich porostl by méla byt
uplatiiovana zejména v Gidolnich nivach potoki a fek. Uzemni plan navrhuje vymezeni stavajicich struktur
krajinné zelen¢ v podobé porostii mezi, aleji a remizii za interakéni prvky, pfipadné zalozeni novych
interak¢nich prvkd. Navrhovana je dosadba krajinné zelené ve volné zeméd¢lské krajiné a v podobé cestnich
stromoradi.

11.11.5. Hydrologické poméry, zaplavova tizemi

Nejvyznamnéjsim vodnim tokem v Sir$i oblasti je vodni tok Vcelinek, ktery ptitéka do feSeného
uzemi od zapadu z k.u. Sedlec. Na této vodoteci byly vybudovany rybniky Nesyt a Hlohovecky rybnik. Na
jihozapadnim okraji k.u. Hlohovec vtéka do nesytu vodote¢ Svodnice. V feSeném uzemi neni stanoveno
zadné zaplavové tizemi.

11.11.6. Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajisténa siti ucelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zptistupnéni
zemédelskych a lesnich pozemki, jednak k turistickému vyuziti. Sit’ péSich turistickych cest i cyklotras je
v feSeném uzemi husta. Prehled turistickych pésich tras a cyklotras je uveden v kapitole ,,Zdivodnéni feSeni
dopravy*®.

Dalsi doplnéni cest v nezastavéném tzemi je mozné v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajin€ (za ,,oploceni*
nejsou pro Ggely UP Hlohovec povazovany oplocenky na PUPFL z divodd ochrany pied $kodami
podminky, Ze oploceni nebude v Kkolizi s funkci uzemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace a nezhorsi vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).
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11.11.7. Opatreni k protierozni ochrané pidy

Vodni eroze

T 7

L - S
Zdroj: http /Imapy. vumop cz/

Jako nejvice erozné ohrozené se jevi svazité useky obhospodarované orné puidy situované zapadné
od obce.

Resenim opatieni proti vodni erozi se zabyvala Komplexni pozemkova uprava v k.a. Hlohovec
(Geodis Brno, s.r.o., schvalena 2002), jejiz soucasti byl Plan polyfunk¢ni kostry, ¢ast: Studie protieroznich
opatfeni (Ing. Karel Zlatuska, CSc., 2001). Pozemkova uprava je zapsana v katastru a ¢astecn¢ realizovana.
Nerealizované ¢asti jsou zapracovany do Uzemniho planu, jednd se o navrhové plochy k zatravnéni,
oznacené N11-N18.

Vétrna eroze

Potencidlni ohroZeni ZPF vétrnou erozi: Poten01aln1 ohroZeni orne pudy vétrnou erozi:
/

-ulTﬂ"

]

Zdroj: http://mapy.vumop.cz/

Jako nejvice erozné€ ohrozené se jevi tiseky obhospodafované orné pidy situované ve stiedové ¢asti
k.a. Hlohovec, zemédélské plochy mezi obci a silnici 11/422 a predev§im orna pida za Bezru¢ovou aleji, na
JV okraji katastralniho uzemi.

UP provéfil opatieni proti vétrné erozi. Opatfeni byla obsaZena v realizovanych pozemkovych
upravach, pfipadna dalsi opatfeni jsou v podminkach vyuziti jednotlivych zeméd€lskych ploch piipustna,
budou ale limitovana zvySenou ochranou krajinného razu, souvisejici s ochranou kulturnich hodnot,
Krajinné pamatkové zony Lednicko-valticky areal, ktery je rovnéz zapsan v Seznamu svétového dédictvi
UNESCO.

11.11.8. Vodohospodaiska a protipovodiiova opati‘eni

Na tizemi Hlohovce se nenachazi zadné vyhlasené zaplavové uzemi. Celé uzemi obce lezi ve
zranitelné oblasti.
Na uzemi obce se vyskytuji realizovana protipovodiiova opatieni, melioracni kanaly.
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V ramci navrhu UP jsou navrzena opatfeni pro zvyseni ochrany izemi pied extravilanovymi
vodami, a to navrhy zatravnéni nékterych pozemkl na jihozdpadnim okraji obce. Podrobnéji viz
kapitola ,,Opatieni k protierozni ochran¢ pady*.

Dalsi opatfeni souvisejici s moznosti zachyceni povrchového odtoku a omezeni pfitoku
srazkovych vod do obce jsou: ochranné piikopy a piikopy podél polnich cest, protierozni meze,
zatravnény pruleh, lokalni biokoridor LK 55 a ochranné zatravnéni.

11.12. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

11.12.1. Sir$i dopravni vztahy

Z hlediska $irsich dopravnich vztahii lezi izemi obce Hlohovec mimo vyznamné dopravni tahy a je
dopravné vazano na silnici II. Tidy ¢. 422. Tato silnice umoZziiuje napojeni izemi na nadfazenou silnicni a
dalnicni, a to na silnici [/40 a dalnici D2. U Zelezni¢ni dopravy je tzemi napojeno prostiednictvim traté ¢.
246 Bieclav — Znojmo a Zelezni¢ni stanice Valtice-mésto.

11.12.2. Silniéni doprava

Resenym tizemim prochazi tytu krajské silnice:
- silnice 11/422 Zlechov - Kyjov - Podivin - Valtice
- silnice 111/42230 Valtice - Hlohovec
Zastavénym uzemim Hlohovec prochazi silnice 111/42230, ktera uvniti obce zabezpecuje pfimou
obsluhu prilehlych objektd. Dle Generelu krajskych silnic je komunikace 111/42230 vedena jako tah
lokélnitho vyznamu a komunikace 11/422 zajistujici dopravni propojeni s okolnimi obcemi jako tah
krajského vyznamu. Stabilizovany stav.
Silnice 111/42230 zajistuje dopravni spojeni s okolnimi obcemi a soucasné i pfimou dopravni
obsluhu zastavby obce.
V kratkém useku za jihozapadni hranici k.i. Hlohovec, avsak mimo tzemi obce, je vedena silnice
1/40 Mikulov - Postorna, ktera je ve vlastnictvi statu. Do uzemi obce Hlohovec zasahuje jeji ochranné
pasmo, které sahd do vzdalenosti 50 m od osy vozovky (§30, zakona ¢€.13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni).
V blizkosti izemi obce Hlohovec je sledovan zamér prelozky silnice 1/40, pro ktery je ve vydanych
Zasadach tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezen koridor izemni rezervy RDS10. Uzemi obce
neni timto koridorem dotceno.

Navrh tprav silniéni sité:

Silnice II. a III. tfidy budou mimo zastavéné uzemi upravovany podle Navrhové kategorizace
krajskych silnic JMK (2008) a dle zdsad CSN 736101 ,,Projektovéni silnic a dalnic* v téchto kategoriich:
silnice 11/422 S7,5 (tah oblastniho vyznamu), silnice 111/42230 S6,5 (usek lokalniho vyznamu).

11.12.3. Mistni a ucelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvori stavajici silnice 111/42230. Silnice zajist'uje v priachodu
obci ptimou dopravni obsluhu okolnich objektil, je proto zafazena v zastavéném tzemi obce do funkcni
skupiny C — obsluzna komunikace. Na silnici III. tfidy navazuje sit’ mistnich komunikaci.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je tizemnim planem stabilizovana. Piipadné tpravy, které
souviseji se zkvalitnénim jejich povrchi a Gpravy jejich Sitkového uspotfadani budou provadény v ramci
stavajicich vefejnych prostranstvi.

Veskeré zaméery navrhované zastavby jsou dopravné napojitelné na sit’ stavajicich komunikaci.
Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu uvnitt nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v piipadech, kdy je feSeni jednoznacné.

Pro zlepSeni dopravni obsluhy ve stavajici zastavbé je navrzena na jiznim okraji obce nova mistni
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komunikace ptipojena na silnici 111/42230. Komunikace v plose Z15 zptistupni navrhované parkovisté pro
hibitov, umisténé rovnéz v plose Z15.

Dal$i mistni komunikace jsou uvazovany v navrhovanych plochach UP k obsluze novych
zastavitelnych ploch — prehled viz kap. 11.9.10. ,,Plochy vefejnych prostranstvi®.

Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichz souéasti je mistni komunikace, se bude fidit § 22
vyhlasky 501/2006 Sb,.

Navrzené mistni komunikace jsou zatfazeny do ploch pro vefejné prospésné stavby.

Obsluha zemédé€lskych a lesnich pozemki je zajiSténa stabilizovanymi G¢elovymi komunikacemi.
Pfi feSeni piipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuji dle potfeby budovat dalsi
ucelové komunikace v nezastavéném uzemi.

11.12.4. Doprava v klidu

Diraz byl kladen na vyfeSeni problémi na tseku dopravy v klidu. Uzemni plan fesi parkovani
kratkodobych navstévnikli obce, které je v soucasné dobé nevyhovujici. Deficit poctu parkovacich mist fesi
uzemni plan vymezenim podminek pro umisténi parkovist’ v riznych castech obce:

-V plose Z15 u hibitova, kapacita cca 40 mist, bude upfesnéna v navazujicim fizeni,

-V plose Z38 u hibitova, kapacita 8-10 mist,

-V plose Z46 na severozapadnim okraji obce, kapacita do 115 parkovacich mist (uvazovano
40 m?/parkovaci misto, vzhledem k nutnosti vétsiho zastoupeni zeleng).

11.12.5. Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajiStovdna autobusovymi linkami. V oblasti hromadné dopravy se
nepiedpoklada vyznamnéjsi rozvoj. Vedeni linek a rozmisténi zastavek odpovida soucasnym potiebam.

UP Hlohovec provéfil trasovani autobusovych linek i moZnost otaéeni autobusii v obci. Vyhovuije,
stabilizovany stav.

Na uzemi obce jsou situovany celkem 3 zastavky, které svymi dochazkovymi vzdalenostmi plné
pokryvaji zastavéné tizemi obce. Vedeni linek a umisténi zastavek je v uzemi dlouhodobé¢ stabilizovano.

Navrhované plochy pro bydleni jsou umistény v pfiznivych dochazkovych vzdalenostech, které
zpravidla neptekracuji 5 min (izochrony dostupnosti autobusovych zastavek).

11.12.6. Zelezni¢ni draha celostatni véetn€ ochranného pasma

V feSeném Uizemi se nenachazi.

11.12.7. Zelezni¢ni draha regionalni véetné ochranného pasma

V feSeném Uizemi se nenachazi.

11.12.8. CyKklisticka a pési doprava

V okoli obce existuji Siroké moznosti turistiky a cykloturistiky. Jsou zde znacené turisticke trasy i
cyklotrasy.
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Lednice
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Zdroj: mapy.cz

Obci prochazi znacené turistické trasy:

e 7luta znacka: Bieclav-Hlohovec-Lednice

e modré znacka: trasa zacina v Mikulové, vede pres Sedlec do Hlohovce a pokracuje do Valtic.
e naucna stezka Lednické rybniky

Resenym tizemim prochazi fada cyklotras, napiiklad:
Knizeci stezka
Mikulovska
LVA-Slavkovské bojiste
Lednicka
Cyklostezka 41 Novy Pierov-Mikulov-Bieclav.
Tésné za vychodni hranici katastru vede cyklotrasa Eurovelo 9

UP Hlohovec posoudil potieby cyklistické dopravy a konstatoval, e sit’ cyklotras je v feSeném
uzemi velmi hustd, dalsi cyklotrasy nejsou potiebné. Cyklotrasy vedou po stavajicich mistnich a i€elovych
komunikacich, véetné komunikaci lesnich a vétSinou nekoliduji s motorovou dopravou. vyjimkou je
cyklotrasa Hlohovec-Valtice (,,Mikulovska®, ,,Knizeci stezka®, ,,LVA-Slavkovské bojiste*), ktera vede po
silnici 111/42230, jeZ je v letnim obdobi siln¢ zatiZena motorovou rekrea¢ni dopravou. K eliminaci kolizi
obou druhii doprav proto UP Hlohovec vymezuje v soubéhu se silnici koridor K-D1 pro umisténi
komunikace pro cyklisty.

Podle vydanych ZUR JMK vede tizemim obce cyklostezka EuroVelo 9 a krajska sit’ ,,Sedle-U ti
gacii“. Podrobn&ji viz kapitola I1.2 ,,SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM*.

11.12.9. Ostatni druhy dopravy

Civilni letectvi v feSeném Uzemi nema zadné zajmy.
Vodni doprava: V feSeném uzemi se nenachdzi zadna sledovana vodni cesta, ani zde neprochazi
planovana trasa priplavu D-O-L.
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11.13. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.13.1. Zasobovani vodou

Obec Hlohovec je zasobovana vodou z veiejného vodovodu, jehoZ provozovatelem je Vak Bieclav,
a.s. a provozovan stiediskem Mikulov spole¢nosti VAK Bieclav, a.s.

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Mikulov, jehoz zdrojem je jimaci
uzemi s Upravnou vody Lednice.

gy P ; ATAGNT RAD ~—— ~ ’ .
iy L ¥ =y N Voda z JU Lednice
o R o AN —= . upravena v UV Lednice se
——rt A | & ™ % e
- /. ¢erpa z akumulace 650 m3

J/(167,3/162,3) dvéma
{ sméry a to jednak do VDJ
- Lednice 2x650 me
B NS (222,0217,5), z kterého
] jsou zasobeny spotiebisté
Hiohovec { Lednice, Nejdek, Bulhary,

\, Milovice a Pavlov, jednak

% ] smérem do Mikulova do
) | VDJ Sedlec 200 + 250 mes
P 5 i\ | vyhledovym rozsifenim o

A¥

1650 me (233,0/229,0). Z
této veétve jsou zasobena spotiebiste Hlohovec Valtice, Uvaly, Sedlec a Mikulov. Na ni je napojen VDJ
Hlohovec 250 m3 (211,0/206,5), ze kterého je voda rozvadéna gravitacné rozvodnou vodovodni siti k
jednotlivym spotrebitelim. Vytlanym fadem je dopravovéna i pitna voda do VDJ Valtice, ktery zasobuje
Valtice a Uvaly.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje navrhuje rekonstrukei vytlaéného fadu
a n¢kterych tisekli vodovodni rozvodné sité a vystavbu objektu Cerpaci stanice Hlohovec Q=22,7 I/s.

Ochranna pasma vodnich zdroji
Nevyskytuji se.

Potieba vody

Potieba vody je stanovena s piihlédnutim k pfedpokladanému poctu obyvatel. Podle ptilohy ¢. 12
k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smérna roéni potieba vody na 1 obyvatele bytu:
- Najednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (na kohoutku) k 25 m3/rok, tj. 68,5 I/os/den.
- Na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 I/os/den

Dale uvadi ptiloha ¢. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni vyhl.¢. 120/2011 Sb., smérnou ro¢ni

potiebu vody pro:

- vefejné budovy, skoly

- hotely, ubytovny a internaty

- zdravotnicka a socialni zafizeni

- kulturni a osvétové podniky, sportovni zafizeni

- restaurace, vinarny

- provozovny (18, 26, 30 m3)
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- prodejny
- hospodaiska zvirata a drtbez, ...

Protoze uzemni plan nestanovuje zadvazné kapacity zddnych uvedenych zatizeni, uvazujeme pausalni
zapocteni téchto zatizeni v rocni potiebe vody na 1 obyvatele zvysenim o 20 %.

Pfi stanoveni poctu pracovnikil stdvajicich i navrzenych vyrobnich zafizeni vychazime ze standardu
Evropskeé unie, kde se uvazuje 50 pracovnikl na hektar. Pro zaméstnance je uvazovéana potieba 18 m3/rok.

Rocni potieba vody dle
- L pfilohy ¢. 12 Vyhl.
Ucel h jednotek
celovych jednote 428/2001 Sb., v platném
znéni
Pocet obyvatel (navrh): 1340 35 (m3/0s./rok)
Pausalni podil na vybavenost (%) 20 7 (m3/0s./rok)
Vyroba a zemédeélstvi 580 18 (m3/0s./rok)
Rekreacni ubytovani (ltizka) 530 45 (m3/0s./rok)
Potieba vody 1/os/den m3/den I/s
Specificka potfeba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 128,493 1,487
- vybavenost, vyroba 19,18 25,699 0,297
- vyroba a zemédelstvi 49,32 28,603 0,331
- ubytovani 123,29 65,342 0,756
Celkem 248,137 2,872
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 372,205 4,308
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 7,754

Vypoctend potfeba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potiebu. Koncepce
zasobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované
vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vetfejnych pozemcich v zeleném pasmu piip. pod
chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Navrh vodovodni sité je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

Akumulace:
Podle CSN 736 650 je vyuzitelny obsah zasobniho vodojemu minimalné 60 % z maximalni denni
potteby. UvaZujeme objem vodojemu cca 80 % Qm, tj. 152,4 m3. Stavajici vodojem 250 m3 vyhovuje.

Tlakové poméry

podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., musi byt hydrodynamicky
pretlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni pfipojky nejméné 0,25 Mpa, pii zastavbé do dvou
sité¢ kazdého tlakového pasma by nemél presahnout 0,6 Mpa, v odtivodnénych ptipadech se mize zvysit az
na 0,7 Mpa.

Obec je zasobovana z VDJ Hlohovec 250 m3 (211,0/206,5).

Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku:

Min. hladina ve vodojemu 206,50 m n.m.
Nejvyse polozena oblast obytné zastavby 202,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak 0,00 MPa
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Minimalni tlak nevyhovuje. Zastavba v obci je proto zasobovana ze 2 tlakovych pasem. Prvni
tlakové pasmo je pod tlakem vodojemu Hlohovec a zasobuje zastavbu umisténou do nadmoiské vysky cca
186,5 m n.m. Zastavba umisténd vySe (na jiznim okraji obce a lokalita Sulaperk) je zdsobovana ze
2.tlakového pasma, pod tlakem ATS umisténé v arealu vodojemu.

Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:

Max. hladina ve vodojemu 211,00 m n.m.
NejniZe polozena oblast obytné zastavby 170,0 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 0,41 MPa

Maximalni hydrostaticky tlak vyhovuje.

Noveé vymezené zastavitelné plochy, umisténé jizn€ od obce (202, Z03, Z11, Z12), bude tieba ptipojit
na vodovod 2.tlakového pasma. V zastavitelnych plochach Z05, Z06, Z07, Z28 a Z35 upiesni polohu
vetejné technické infrastruktury navazujici uzemni studie. V téchto plochach bude v navazujicim fizeni
ovéfen tlak ve vodovodni siti.

Zabezpeceni pozZarni vody

Nové vodovodni fady 1.tlakového pasma budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou
dimenzovany pro tyto ucely dle aktualné platnych predpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni
hydranty, jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

Na koncich vodovodnich fadid 1. tlakového pasma, v misté s dostate¢nym tlakem, budou osazeny
nadzemni pozarni hydranty, které budou zajistovat pozarni vodu pro pievaznou ¢ast zastavitelnych ploch.

11.13.2. Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Obecni kanalizace je oddilnd. V obci je vybudovand nova splaskova kanalizace, ktera odvadi
odpadni vody na COV Lednice. Na siti jsou vybudovany dvé &erpaci stanice s vytlaénymi fady.

Odkanalizované uzemi je mistné rozdéleno do 2 dil¢ich povodi: vychodniho (1/3 obce) a zapadniho
(2/3 obce). Odpadni vody ze zapadniho povodi jsou akumulovany v podzemni Cerpaci stanici Hlohovec 1
a precCerpavany do gravitaéni stoky, kterou jsou dopravovany do hlavni Cerpaci stanice Hlohovec 2, kde se
akumuluji i odpadni vody z vychodniho povodi. Nasledné jsou odpadni vody Cerpany do kanaliza¢ni sité
ve Valtické ulici v obci Lednice.

Destové odpadni vody jsou odvadény destovou kanalizaci (ulice K Zamecku) a z pfevazné Casti
obce povrchové do Hlohoveckého rybnika. Je pravdépodobné, Ze cast deStovych vod je odvadéna i
splaskovou kanalizaci.

Splaskovou i destovou kanalizaci provozuje Obec Hlohovec.

Hydrotechnické udaje:
Pro potifeby bilanci v izemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a znecisténi

stanoveny nasledovng:

Produkce splaskovych vod:

Obec 500 - 1500 obyv. 90 - 150 l/os./d
Produkce znecisténi
- BSKs 60 g /EO/
-NL 55 g/EO/M
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- CHSK 110 g /EO/d

- Ncelk. 8 g/EO/M
- N-NH,4 5g/EO/M
- N-NO3 3g/EOM
- Peeik 29 fos./d

Mnozstvi odpadnich vod a produkce znecisténi:
Mnozstvi odpadnich vod - viz kapitola Zasobovani vodou.

produkce |
jednotka | 2015
(m3/o0s.den)
Pocet obyvatel 1340
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 248,1
odpadni vody balastni (10%) m3/den | 24,814
CELKEM piitok na COV (m3/den) m3/den 273,0
CELKEM piitok na COV (1/s) I/s 3,16
Bilance znecisténi odpadnich vod na pfitoku na Cistirnu odp. vod:
- BSK5 0,06/0b. kg/den 80,40
-NL 0,055/0b. kg/den 73,7
- CHSK 0,110/0b. kg/den 147 4

Problémy nakladani s odpadnimi a destovymi vodami a navrh feSeni:

Cast destovych vod je pravdépodobné zatsténa do splaskové kanalizace. Pii stavajicim feseni
dochazi hydrologickému pfetizeni splaskové kanalizace a k odlehcovani neptedcisténych odpadnich vod do
Hlohoveckého rybnika, zejména pti vétsich srazkovych tthrnech. V disledku toho dochézi ke zvySovani jiz
tak vysoké trofie tohoto rybnika v¢etné rybnikd nize polozenych. AOPK upozoriuje, ze tato skute¢nost
muze pti dlouhodobém plisobeni mit vliv na pfedméty ochrany Narodni ptfirodni rezervace Lednické
rybniky, a to zejména na spolecenstva obnazenych den a neptimo i na uspésnost hnizdéni a vyvadéni mlad’at
nékterych vodnich ptakd.

Navrh odkanalizovani je obsazen ve vykrese uzemniho planu oznaceném I.d. V zastavitelnych
plochach Z05, Z06, Z07, Z28 a Z35 upiesni polohu vefejné technické infrastruktury navazujici uzemni
studie.

Destové vody budou piednostné feseny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfipadné akumulovany a
vyuzivany k zalivce. Srazkové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim piirodni i
umeélé retence destovymi stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich toki a do navrhované
retencni nadrze v plose Z50. Pfed zatsténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na
stokach osazeny lapace $térku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Destové vody ze zastavitelnych ploch Z05 (¢ast), Z07 a Z08 budou odvedeny do plochy sportovniho
arealu a plochy Z34, zde budou akumulovany a vyuzity k zalivce.

Destové vody z plochy Z15 budou odvedeny povrchove a destovou kanalizaci do retence umisténé
ptimo V plose Z15, popt. v plochach Z14, Z39.

Uzemni plan Hlohovec piebira z UPN SU Hlohovec zastavitelnou plochu (Z24) vymezenou pro
umisténi COV Hlohovec. Toto feseni bude vyuzito kupiikladu v piipadé vy&erpani kapacity COV Lednice
(Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje, AQUATIS a.s., povazuje odvadéni odpadnich
vod na mechanicko-biologickou COV Lednice za stabilizované).
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11.13.3. Zasobovani elektrickou energii

V katastralnim Gizemi obce nelezi zadné vyrobny elektrické energie ani rozvodny VVN/VN.
Resenym tizemim vede v severojiznim sméru, pii zapadni hranici zastavéného Uzemi, elektrické
vedeni nadfazené sit€ V244 o provoznim napéti 220 kV. Stabilizovany stav.

Hlohovec je zasobovan vedenim VN na napétové hlading 22 kV. Zapadné od obce lezi vedeni VN,
z néhoz je prostfednictvim odbocek zasobovana cela obec.

Uvedena vedeni jsou izemné stabilizovana, doporucuje se pouze pielozeni nebo kabelizace el.vedeni
VN, kter¢ koliduje se zastavitelnymi plochami Z05 a Z08.

Distribucni sit’ NN je provedena v pfevazné mifte jako venkovni na betonovych stozarech, stav sité
je dobry.

Dle provedeného prizkumu je elektricka energie vyuZzivana obyvateli pro osvétleni, pohon
elektrospotiebici a k ohfevu teplé uzitkové vody. V malé mife je elektrickd energie rovnéz vyuZzivana
K vytapéni.

Posouzeni velikosti odbéru:

vypocet je proveden podle smérnice ¢. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrht distribu¢nich siti NN a navrhii distribu¢nich siti na Grovni vstupnich studii
pro tzemni planovani. UrCuje orientacni zatizeni bytovych odbért dle stupné elektrifikace domacnosti a
charakteru zastavby. Dale umoziuje urcit orienta¢ni hodnoty zatizeni zakladnich nebytovych odbért.

Stupen elektrizace byti:
Odpovidajici Maximalni zatizeni
Sazba |stupen Druh odbéru el.energie
elektrizace Praso (kW) | doba
BBS A zak!a%mr (osvétleni, drobné spotiebiCe, bez 0.7 dopoledne
B vytapéni )
Bl dtto A + pfiprava pokrmi elektricky 15 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohfev TUV 3 V NOCi
BV C1l akumulaéni vytapéni 15 V noci
BP C2 dtto ].3:2 + primotopné vytapéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smisené 75 V noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
"B1" u 50 % bytového fondu,
"B2" u 30 % bytového fondu
"C1" u 10 % bytovéeho fondu
"C2" u 10 % bytoveho fondu

Orienta¢ni navrh poctu transformacnich stanic pro ucely izemniho planu:
venkovska obec, vypocet proveden dle tab.c. 3 a tab. ¢. 15

Uvazujeme 1340 obyvatel (viz kap. I11.14.1) a 501 bytd (viz vypocet v kap. 11.14.1.).
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Mérmé ; X
satizeni | Podilodblriina =~ s o TS VN/NN v
o, | Pocet - | max.zatiZeni v hlavnich £2015 celkem (kW)
% bytd BJnatrovni| - «,q6vych pasmech dne '
TS VN/NN
(kW) dopol. | vecer | noc | dopol. | vecer noc
Celkovy uvazovany pocet byti: 100 501
- 7 toho kategorie "A"[ 0 0 0,83 0,50 | 1,00 | 0,29 [ 0,00 [ 0,00 0,00
- 7 toho kategorie "B1"| 50 | 251 1,50 1,00 | 0,73 | 0,13 |375,75] 274,30 | 48285
- 7 toho kategorie "B2"| 30 150 2,10 0,50 0,37 1,00 | 157,82 | 116,78 | 315,63
- 7 toho kategorie "C1"| 10 | 50 9,70 0,17 | 0,20 1,00 | 82,61 | 97,19 | 485,97
- z toho kategorie "C2"[ 10 | 50 15,00 0,35 | 0,35 1,00 | 263,03 263,03| 751,50
- 7 toho kategorie "C3"| 0 0 6,00 0,80 | 0,90 | 1,00 [ 0,00 [ 0,00 0,00
Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry
odbéru elekttiny" pro venkovské obce) 0,35 175,351 175,351 175,35
Zatizeni CELKEM (kW): 1054,55( 926,65 | 1777,30
Potiebny pocet transformatorti Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, ucinik v siti 0,95 3,47 3,05 5,85

Obec je obsluhovana 6 trafostanicemi. Nevyhovuje. Uzemni pldn nicméné umistuje 1 novou
distribucni trafostanice pro rozsahlé zastavitelné plochy na jiznim okraji obce, za i¢elem rovnomérnéjsiho
pokryti izemi obce transforma¢nim vykonem.

Nova rozvodné energeticka vedeni v zastavénych ¢astech budou umisténa pod zem.

11.13.4. Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana. Uzemni plan neuvaZuje rozvoj plynovodni sité v navrzenych zastavitelnych
plochach a v plochach uréenych k prestavbé.
UP respektuje ochrannd a bezpecnostni pasma energetickych zatizeni.

11.13.5. Zasobovani teplem

V soucasné dob¢ je zasobovani teplem v feSeném uzemi zaloZeno na lokalnich zdrojich, s topnym
mediem prevazneé zemnim plynem. Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

11.13.6. Pfenos informaci

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro pienos informaci. Umisténi telekomunika&nich vedeni je feSeno
vV podminkach vyuzioti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

11.13.7. Nakladani s odpady

V obci se nachazi stavajici sbérny dvir zapadné od obce v arealu zemédélského druzstva. Je
respektovan stavajici stav, byly zvazeny podminky rozvoje v kontextu s koncepci rozvoje Hlohovec,
navrzenou uzemnim pldnem. Na useku nakladani s tuhymi odpady je situace pomérné stabilizovana.
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V feseném uzemi se dle UAP ORP Bieclav nachazi staré ekologické zatéze, ktera je situovana

vychodné a jihovychodné od obce pii komunikaci 11/422 na okraji k.u. Hlohovec.

Pozemek p.¢. 1900/1 ve vlastnictvi obce: v padesatych letech minulého stoleti zde t€Zil tehdejsi podnik
Ceskoslovenské stavebni zavody, n. p. nesystematicky térkopisek (nevyhradni loZisko), po vytézeni
se zde ukladal od osmdesatych let minulého stoleti komunalni odpad (netizena skladka) z obce
Hlohovec, od roku 1995 zde ukladala obec Hlohovec inertni material (suté, nekvalitni zemina) =
vyrovnaval se terén po starych vytézenych ,.kapsach® , toto vyuziti zcela ukonceno v roce 2011, kdy
zah4jil provoz sbérny dvir v obci. Rekultivaci skladky v soucasné dobé obec neplanuje. Skladka je
evidovana v seznamu starych zatézi. V izemnim planu je plocha staré zatéze zahrnuta do ploch NK (tj.
do nezastavéného izemi, plochy zelené krajinné). Toto zafazeni umozni budouci rekultivaci skladky,
veetné ozelenéni ¢i zalesnéni).

Pozemek p.&. 1889/14 ve vlastnictvi CR: tento pozemek je v katastru veden jako lesni a v sou¢asné
dob¢ je skute¢né zalesnén (vzrostlé porosty). Nepodafilo se zjistit Zadné informace, Ze by na tomto
pozemku byla nékdy né&jaka skladka, vzdy jenom les. V fizemnim planu je pozemek zatazen do ploch
NL (nezastavéné uzemi, plochy lesni), jako stabilizovand plocha.

11.14. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

11.14.1. Demograficky vyvoj
Vyvoj poctu obyvatel obce Hlohovec (Zdroj: SLBD):

Rok 1869 1900 1930 1950 1991 2001 2011
Pocet 753 1005 1425 1307 1347 1340 1288
obyvatel

UAP ORP Bieclav, aktualizace 2020, dale uvadgji nasledujici vyvoj po&tu obyvatel v Hlohovci:
Rok 2012 2013 2014 2015 2019
Pocet obyvatel 1284 1297 1306 1317 1303

V obdobi 2008-2015 tedy vzrostl pocet obyvatel o 20, tedy o 1,54%. V obci byla analyzovana

prizniva vékova skladba obyvatel — index stati 100,50. Po roce 2015 pocet obyvatel klesl o 14.

Na zaklad¢ analyz a vypoctd obsazenych v doplnujicich prizkumech a rozborech a s ohledem na

izemné-technické podminky a pfedpokladany vyvoj lze ocekavat, Ze pocet trvale bydlicich obyvatel obce
bude stagnovat na iirovni cca 1340 obyvatel. Takovy nartst odpovida i pozadavkim zadani UP Hlohovec.

Poznamka: v obci je dale vétsi mnozstvi rekreacnich lazek v ubytovacich zatizenich (v penzionech

apod.).
HUZ pocet luzek v OIR
Obec pramérny ' .
pocet lizek | pocet hostl pocet domy k rekreaci* HUZ ;eICI)(Ielinluzek
pfenocovani
Hlohovec 148 4852 2,7 84 232
Zdroj: UAP ORP Bieclav 2020
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Vyse uveden rist poctu obyvatel vytvoii predpoklady pro postupné ,,vstiebani‘ novych obyvatel a
zabrani skokovému nérdstu poctu obyvatel.

Rozvojové rezidencni projekty pfivadi do obce velkou skupinu obyvatel s odliSnym zZivotnim stylem
nez je styl zivota soucasnych obyvatel. VétSinou se jedna o stfedni tfidu méstského obyvatelstva s uzkymi
vazbami na mésto a méstskym zplisobem zivota.

Rizika skokového nartstu poctu obyvatel:
e Casové omezena zvysena potieba predskolnich a skolnich zatizeni (tuto potiebu je nutno sanovat
z vefejnych zdroji),
e zvySené naroky na infrastrukturu, pfedevs§im zasobovani vodou a €isténi odpadnich vod,
o skokovy nartst poétu obyvatel mize po urcité dobé skokové zhorsit vékovou skladbu obyvatelstva
e zvySenim procenta obyvatel v postproduktivnim véku.

11.14.2. Vyuziti zastavéného tizemi

Zastavéné Uzemi je v soucasné dobé vyuzito zejména pro bydleni. Je zastavéno pomérné
intenzivné a poskytuje malo moznosti pro zahustovani dalsi vystavbou. Kompaktni charakter zastavby
intravilanu obce vyvolal nutnost hledat pro novou obytnou vystavbu i vhodné pozemky mimo zastavéné
uzemi obce.

Plochy bydleni - piehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Vyvoj poc¢tu domii v obci:

Rok 1869 1900 1930 1950 1991 2001 2011
Pocet domu 157 200 320 352 461 465 492
Trvale

obydlené 425 425
byty

Oblooznost 3,15 3,03
byt

UAP ORP Bfeclav, aktualizace 2020, dale uvadgji poéty trvale obydlenych bytii v poslednich letech
a intenzitu bytové vystavby:

Trvale obydlené byty v obci Hlohovec

2001 2011 Index (%)
425 425 0,0
Dokoncené byty v letech Celkem

Obec, SO ORP,

kraj, CR 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 2012- | 2013- | 2014-

2016 | 2017 | 2018

Hlohovec 9 9 3 3 4 1 1 28 20 12
Zdroj: UAP ORP Bteclav 2020

Vypocet potieby pozemki pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi izemniho planu (do r. 2030):
Pro stanoveni celkové potfeby poctu novych rodinnych domu je tieba vzit v Givahu stafi a kvalitu
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stavajiciho bytového fondu, velikost censové doméacnosti, pfedpoklad asanaci rodinnych domut a dalsi
aspekty.

PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty | dor. 2030

Pocet obyvatel v r. 2011 1288
Predpokladany pocet obyvatel v navrhovém obdobi izemniho planu 1340
Prirastek (+) / ubytek (-) poctu obyvatel 50
Pocet trvale obydlenych byt (SLBD 2011) 425
Pocet neobydlenych bytd (SLBD 2011)
Stavajici obloznost trvale obydlenych byt dle SLBD 2011 3,03
Predpokladana obloznost bytt v r. 2030 24
POTREBA BYTU:
pokryti prirastku poctu obyvatel 19
snizeni obloznosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo 52
odpad byt. fondu |z diivodu stavebniho stavu 4

z divodu urbanistického feseni 0
celkem bytt 75
celkem domi (5% dvoubytovych) .
z toho |na plvod. diive zastavénych parcelach (po demolici) 1
vyuziti volnych ploch v zastavéném tzemi 2
vyuziti ¢asti neobydlenych byt 0
zbyva 69
+rezerva 10 % I
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 75
Celkovy pocet byt v roce 2025 501

V souladu stimto pozadavkem by v uzemnim planu mély byt vymezeny plochy pro bydleni
s kapacitou priblizné 75 stavebnich mist. To odpovida vyméfe cca 9,0 ha zastavitelnych ploch (uvazujeme
1200 m?/jeden stavebni pozemek, v&etné podilu na vefejnou infrastrukturu).

Novy UP Hlohovec vymezuje zastavitelné plochy bydleni o vyméFe cca 5,73 ha a plochy
smiSené obytné o vymére cca 3,82 ha. Uvedené plochy tedy pokryji poti‘eby obce, i s malou rezervou.

V obci jsou rovné€Z ubytovaci zafizeni (Zdroj: UAP ORP Bieclav 2020):

Hromadna ubytovaci zatizeni (HUZ)
Obec kempy, Domy k
hotely | penziony ubytovny rekreaéni Celkem rekreaci
stfediska
Hlohovec 1 6 0 0 7 14

Na zakladé vypocti obsazenych v dalSich kapitolach tohoto odivodnéni bylo tfeba v izemnim
planu vymezit vétsi mnozstvi novych stavebnich pozemkt pro rodinné domy. Tyto nebylo mozné umistit
V zastavéném Uzemi obce a jsou proto navrzeny na ,,zelené louce®, ale v navaznosti na zastavéné tizemi.
Nejsou navrzeny tizemné odlou¢ené plochy pro bydleni nebo samoty. Pievazna ¢ast zastavitelnych ploch
pro bydleni byla pievzata z UPO Hlohovec.

V soucasné dobé maji stavajici plochy pro vyrobu a skladovani + plochy smisené vyrobni uhrnnou
vyméru cca 15,83 ha.. Navrhované plochy stejného druhu maji celkovou vyméru 0,96 ha, coZ znamena
narust o 6%. Takovy narst se jevi piimefeny potiebam obce a jeji poloze v LVA. Nejvéetsi z navrhovanych
ploch (P19, 0,4 ha) je pfitom plochou piestavby, fesi vyuziti zchatralého arealu browfields.
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11.15. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

11.15.1. Postaveni obce ve strukture osidleni

Hlohovec je samostatna obec se sidlem obecniho fadu, spravni izemi je shodné s katastralnim
uzemim. Hlohovec leZzi v okrese Bfeclav, kde sousedi s katastralnimi Gzemimi: Lednice na Moravé,
Charvatska Nova Ves, Valtice a Sedlec u Mikulova. Pro obec Hlohovec je obci s rozsifenou ptisobnosti a
obci s povéfenym obecnim tfadem meésto Breclav. Stavebni ufad je ve Valticich.

Uzemi obce Hlohovec je tvofeno jednim katastralnim izemim o celkové vyméfe 895,7 ha (UAP
ORP Bieclav). Uzemni plan fesi celé katastralni uzemi.

11.15.2. Koordinace z hlediska §irSich vztaha v Gzemi

Z sirsich vztahti vyplyvaji nasledujici pozadavky na uzemni plan:
= Respektovat stdvajici cyklotrasy a turistické stezky
= Zajistit navaznosti USES.

11.15.3. Navaznosti a podnéty pro izemni plany okolnich obci

Zdola uvedené trasy ¢i koridory je potrebné v uzemnich planech okolnich obci navrhnout
koordinované, pokud tomu nebrani zavazné davody:

k.u. Valtice

e UP Hlohovec vymezuje koridor dopravy K-D1 pro komunikaci pro cyklisty. V UP Valtice
bude tieba zajistit pokracovani této komunikace.
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11.16. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Podkladem pro zpracovani navrhu uzemniho planu Hlohovce byly Pokyny pro zpracovani navrhu
uzemniho planu, schvalené dne 20.3.2018 Zastupitelstvem obce Hlohovec pod ¢.usn. 8/17/2018.

Uplatnéné pozadavky:
A. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho

uzemi
Urbanisticka koncepce

Pozadavky vzaty na védomi a akceptovainy.

UP posoudil vyuziti zastavitelnych ploch obsazenych v UPO Hlohovec po zméné ¢.2.
Popis zaméra vyhodnocenych z UPO Hlohovec po zméné €. 2, jejich zapracovani do UP
Néavrhové plochy vymezené ptvodnim UPO Jiz byly zastavény a jsou proto soudasti
Hlohovec zastavéného tizemi a stabilizovanych ploch. Proto
se novy UP zabyva jen plochami vymezenymi
zménou ¢&. 2 UPO (zména ¢. 1 fesila jen kanalizaéni

vytlak na COV Lednice).

2.09 Br na severozapadnim okraji obce Plocha jiz v pfevazné mite zastavéna. Maly zbytek
zafazen do zastavitelné plochy BR (Z01)

2.13 V na zapadnim okraji obce Plocha je zmalé casti jiz vyuzita, zbytek byl

prefazen do izemnich rezerv (R3).

V soucasné dobé nelze zdliivodnit aktualni potfebu
plochy pro vyrobu a skladovani, plocha je narusena
ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy plynovodu a
ochrannymi pasmy el.vedeni VN. Pro zéstavbu je
témer nevyuzitelna. Problematicka je rovnéz
z divodu ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot
(LVA).
Pro nesouhlasné stanovisko dotceného organu (MK
CR) ale byla nakonec tizemni rezerva R3
Z uzemniho planu vypusténa.

2.08 Br v severozapadni Casti obce Plocha je soucasti stabilizované plochy BR.

2.11A U v severozapadni ¢asti obce, u RS plynu Stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi UP
umoznuje umisténi mimo jiné i1 détskych hfist.
Samostatna plocha obcanské vybavenosti nebyla
vymezena s odkazem na ustanoveni § 3 vyhl.c.
501/2006 Sb., ani se to nejevilo Gcelné.

2.11B ZV v severozapadni &asti obce, u RS plynu  Cast plochy lezi v nadregionalnim biocentru, byla
proto zafazena do ploch NP. Zbytek je zatazen do
stabilizované plochy UP (plochy vefejnych
prostranstvi), kterd nejlépe vyhovi uvazovanému
vyuziti plochy.
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2.12 DG v severozapadni ¢asti obce

2.07A BO
2.07BO

2.07C Br

2.07H

2.06 Br

2.05A Br, 2.05B U
2.04 Br

2.03A Na vychodnim okraji obce
2.03B zV

2.14A B Na vychodnim okraji obce

2.14B U Na vychodnim okraji obce
2.02A V Na vychodnim okraji obce

2.02b O Na vychodnim okraji obce
2.01A BO Na vychodnim okraji obce

Parkovisté jiz realizovéno,
v katastru nemovitosti. Je soucasti plochy
vefejnych prostranstvi — samostatna plocha
dopravy nebyla vymezena s odkazem na ustanoveni
§ 3 vyhl.c. 501/2006 Sb.

Cast plochy jiz zastavéna, zbytek zatazen do
zastavitelné plochy Z11 (SO).

Cast plochy jiz zastavéna, zbytek zafazen do
zastavitelnych ploch Z12 (OV) a Z11 (SO).

Plocha jiz byla zastavéna.

Ponechan zde navrh vefejnych prostranstvi
s komunikaci (UP) — plocha Z29. V plose jiz
vybudovana komunikace.

Plocha pievzata do nového UP pod oznacenim Z03
(SO).

Plochy ptevzaty do nového UP pod oznagenim Z05
(BR), 228 (UP)

Plocha jiz Castecné zastavéna, zbytek zatfazen do
zastavitelné plochy Z08 (BR).

Vymezeni plochy se jevi nekoncepcni,
nerespektujici urbanistickou strukturu obce a
problematické i zhlediska ochrany kulturnich
hodnot (Krajinna pamdatkova zoéna Lednicko-
valticky areal na jizni Moravé, Svétové kulturni
dédictvi — Lednicko-valticky areal, zapsany na
Seznam pamatek UNESCO).

UP vymezuje dostatek jinych, vhodngjsich ploch
pro bydleni v rodinnych domech a ploch smiSenych
obytnych, od zaméru v této lokalité bylo proto
vV dohodé¢ suréenym zastupitelem a starostkou
obce.

Vymezeni plochy je problematické z hlediska
ochrany kulturnich hodnot (Krajinnd pamatkova
zona Lednicko-valticky aredl na jizni Moravé,
Svétové kulturni dédictvi — Lednicko-valticky
areal, zapsany na Seznam pamatek UNESCO).

UP vymezuje dostatek jinych, vhodngjsich ploch
pro bydleni v rodinnych domech a ploch smisenych
obytnych. Plocha proto byla z vyse uvedenych
divodl zmensena.

Plocha pievzata do =zastavitelnych ploch pod
oznacenim Z27 (UP).

Cast plochy jiz zastavéna, zbytek zafazen do
zastavitelné plochy Z21 (VD).

Plocha jiz byla zastavéna.

Plocha byla v navrhu UP Hlohovec pro spoletné
jednani prefazena do Uzemnich rezerv (RO),
z diivodu problematického odkanalizovani.
Vzhledem k nesouhlasiim dotcenych organii (OZP
JmK, MK CR) ale byla plocha izemni rezervy R6
po spolecném jednani z dalsiho projednani
vyrazena.

stavba nezapsana

Dalsi zastavitelné plochy vymezené pavodnim Plochy pievzaty do nového UP (233, Z32, Z24). U
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UPO na vychodnim okraji obce, podél silnice plochy Z33 se zménou funkéniho vyuziti.

111/42230.

Popis rozvojovych zaméri a pozadavkil soukromych osob na UP a jejich zapracovani do UP

1. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na
pozemcich s parcelnim Cislem 1773/48 a 1773/49.

2. Pozadavek na plochy bydleni v RD na pozemcich
s parcelnim Cislem 1543/12 a 1543/13.

3. UP bude respektovat vymezeni pozemku s
parcelnim cislem 1742/1v k.a. Hlohovec jako
pozemku urceného pro kompenzacni opatfeni v
ramci stanoviska ve véci vystavby "Rekreacni
zafizeni Hrani¢ni zdmecek Hlohovec" umisténé na
pozemku s parcelnim cislem 2540/04 v k..
Lednice na Morave.

4. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na
pozemku s parcelnim ¢islem 1016.

5. Pozadavek na zajisténi pruhu vefejné zelené za
fadovou vystavbou rodinnych domd na jiznim
okraji obce u RD s parcelnim ¢éislem 1510/12,
1510/7.

6. Pozadavek na vymezeni plochy piestavby
stavajiciho objektu chovu zvifat na pozemcich
1757 a 1758 zapadné od obce na plochu turistiky a
agroturistiky.

7. Pozadavek, aby pozemky p.c.: 1192/5, 1185/2,

Pozadavek provéfen, neakceptovan.

Umisténi plochy bydleni v odlouc¢ené poloze, za
rozsahlym vyrobnim arealem, by bylo nekoncepc¢ni
a nevhodné i z hygienickych divodd. Obtizna
dosazitelnost vefejné infrastruktury (vodovodu,
kanalizace). Obtizna dostupnost z hlediska pési
dosazitelnosti obce.

Pozadavek provéren a akceptovan. Byla vymezena
zastavitelna plocha Z02.

Plocha byla historicky v UPO po zméné &2
Pozadavek byl akceptovan, plocha byla zafazena
do navrhovych ploch NP (N10).

Nyni slouzi jako parkoviste.

Pozadavek byl provéfen a akceptovan, byla
vymezena zastavitelna plocha 7223 (SO).

Dle terénnich prizkumi a informace z katastru
nemovitosti je ale dany pozemek vyhodnocen jako
zamokfeny, proto bude tieba v navazujicim fizeni
provétit hydrogeologické podminky.

V daném uzemi byla vymezena plocha UP Z29
Plocha vefejnych prostranstvi — s pfevahou
zpevnénych ploch, Vvramci které je mozné
realizovat 1 vefejnou zelen.

Pozadavek byl provéten a akceptovan.

UP vymezuje v daném tzemi plochu prestavby
P19 SVa, plochu smisenou vyrobni — agroturistika.
Akceptovani pozadavku zohlediiuje prioritu ¢. 19
Politiky izemniho rozvoje CR a priorita ¢. 16 ZUR
kraje.

Pozadavek byl provéten a akceptovan.
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1185/1, 1828/20, 1828/19, 1828/18, 1828/17,
1828/25, 1828/24, 1828/23, 1828/22, které¢ dosud
nebyly Uzemnim planem feSeny, byly nové
zafazeny jako pozemky pro rekreaci, sport a vinné
sklepy.

8. Pozadavek, aby pozemek v k.. Hlohovec parc.c.
1736 (nové parc.C. 1736/2, trvaly travni porost, o
vyméie 697 m?), byl zafazen jako pozemek k
bydleni.

9. Pozadavek, aby pozemek v k.. Hlohovec parc.c.
1105/1 (novée parc.€. 1105/3, trvaly travni porost, o
vyméie 678 m?), byl zafazen jako pozemek k
bydleni.

10a, 10b.

Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v
rodinnych domech s moznosti doplnéni o sluzby
obcanské vybavenosti na pozemcich p. ¢. 1752/3,
1752/5, 175216, 1752/87, 1752/89, 1752/90 a dale
na pozemcich p. ¢. 1752/1, 1752/91, 1752/92,
1745/1, 745/3 a 1171/315.

UP vymezuje v daném tizemi plochu Z40 (VSV).

Pozadavek byl provéten.
Uvedené pozemky lezi v zastavéném uzemi a jsou
soucasti stabilizované plochy BR. Zastavitelna
plocha proto neni vymezena.

NSy

P LN : /..” L . b

Pozadavek byl provétfen, zastavitelné plochy ale
nebyly vymezeny — byla vymezena uzemni
rezerva.

Dtivodem je ochrana kulturnich hodnot (Krajinna
pamatkova zona Lednicko-valticky areal na jizni
Moravé, Svétové kulturni dédictvi — Lednicko-
valticky aredl, zapsany na Seznam pamatek
UNESCO. Rozsifovani obce severozapadnim
smérem je problematické i z duvodd ochrany
ptirody — blizkost Narodni pfirodni rezervace
Lednické rybniky, blizkost nadregionalniho
biocentra NRBC 2011 — Hlohovecké rybniky.
Plochy jsou znacné€ naruSeny limity vyuziti uzemi
(OP el.vedeni VN, ochranné a bezpecnostni pasmo
VTL plynovodu).

A koneCné nelze v souCasné dobé prokazat
naléhavou potfebu vymezeni dalSich ploch pro
bydleni, nebo ploch smiSenych obytnych — potieba
uzemniho rozvoje bude pokryta ostatnimi
zastavitelnymi plochami, které jsou vétSinou
pfevzaty zplatného UPO Hlohovec. Je tak
respektovdna potiebna kontinuita Uzemniho
rozvoje obce.
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Zuvedenych divodd byly
vymezeny pouze Uzemni rezervy R1, R2.

Tyto Uzemni rezervy ale byly po spolecném

v dané lokalité

jednani zuzemniho planu vypuStény, pro
nesouhlasné stanovisko dotéeného organu.
11 Pozadavek byl provéten a akceptovan.
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Pozadavek na vymezeni plochy pro sport a rekreaci
na pozemku p. €. 1871 (hfiste jiz realizovano)

12. PoZadavek na pfevzeti navrhli ze zmény ¢. 2
UPN SU Hlohovec, zejména se tykajici navrhu
mistni komunikace v lokalité Sulaperk, jde o

propOJku ulice ,,Na Me21" S lokahtou ,,V Trnkach®.

13. Pozadavek na vymezeni plochy pro sport a
rekreaci na pozemku p. ¢. 1564/11, pripadné
vymezeni plochy smiSené obytné s vinnymi sklepy.

14. Pozadavek na Vymezeni plochy smiSené obytné
na pozemcich p. €. 630, 1569/1, 1574/4 a 1564/36

15. Pozadavek pfijmout vSechny navrhované
zmeény €. 2 v oblasti Sulaperk
16. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni na

pozemku p. ¢. 1862/76 (plocha v obr. oznaéena
»12%)

_L|I|J|=|_IF:I_

Byla vymezena zastavitelna plocha Z41, v rozsahu
stavajiciho détského hfiste.

Pozadavek byl provéren.

Zastavitelné plochy vymezené v této lokalité je

navrzeno obslouzit jinak, vzhledem
k ocekavanému nesouhlasu majitelt dotéenych
pozemkdi.

Pro vedeni obsluzné komunikace a umisténi dalsi
vetejné infrastruktury, respektive umisténi plochy
vetejného prostranstvi s komunikaci, je vyuzito
ochranné %asmo elektrického vedeni VN.

\'\ m,!!.‘-'i

4 \‘ = 'T\i'-'i':' “
\‘ e

Pozadavek byl provéten a akceptovan.

Cast uvedeného pozemku byla zahrnuta do
zastavitelné plochy bydleni BR (Z43).

Na zdkladé nesouhlasného stanoviska organu
ochrany ZPF ale byla plocha Z43 prevedena do
tizemnich rezerv (RS).

Pozadavek byl provéten a akceptovan.

Pozemky byly zahruty do zastavitelné plochy
bydleni BR (Z16).

Na zdkladé nesouhlasného stanoviska organu
ochrany ZPF ale byla plocha Z16 prevedena do
uzemnich rezerv (R7).

Pozadavky byly provéteny.

Pozadavek provéren, nebyl akceptovan.

Umisténi plochy bydleni v odlouc¢ené poloze, by
bylo nekoncep¢ni.

Plochy bydleni a smiSené obytné vymezené
v navrhu UP jsou 1épe umistény a dostateéné pro
zajisténi izemniho rozvoje obce.

Nicméné v budoucnu lze ptedpokladat tzemni
rozvoj i Vvtéto lokalité, zejména z divodu
dosazitelnosti vetejné infrastruktury. Proto zde
byla vymezena plocha Gizemni rezervy R4.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno

Tel./Fax.: 545 217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

A& PROJEKT, s.r.o.

UP HLOHOVEC
Odtvodnéni uzemniho planu

Strana: 105




B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které bude
nutno proverit

Vzaty na védomi a akceptovany.

C. Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vzaty na védomi a provéfeny. Pfedkupni pravo neni v UP Hlohovec téelné vymezit.
D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
Vv izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim izemni studie nebo uzavicenim dohody
0 parcelaci

Vzaty na védomi a akceptovany.

E. Pozadavky na zpracovani variant feSeni
Nebyly uplatnény.

F. Pozadavky na uspoiadani obsahu niavrhu tzemniho plinu a nausporiadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresi a po¢tu vyhotoveni

Vzaty na védomi a akceptovany.

G. Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzZitelny rozvoj izemi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku ¢.j. JMK 179122/2017 ze dne 17.01.2018
uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii Navrhu UP Hlohovec na Zivotni prostfedi. Pozadavek byl
akceptovan.
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11.17. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.17.1. Disledky na zemédélsky pudni fond

Uvod

Zemé&dglska piiloha byla zpracovana jako soudast tizemniho planu se zietelem k zakonu CNR
¢. 334/92 Sb. o ochrané zeméedélského piidniho fondu. Zemédelska ptiloha obsahuje textovou, tabulkovou
a grafickou ¢ast v métitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF. Lokality nové vystavby,
které nevyvolavaji nutnost zdboru ZPF (tj. které lezi na nezemédé€lské pade€), byly rovnéz na vykrese
zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
- Zakon €. 334/92 Sb. o ochran¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu, v platném znéni
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Vyhlaska ¢. 271/2019 Sb., Vyhlaska o stanoveni postupti k zajisténi ochrany zemédélského pidniho
fondu.
- Bonitace zemé&dglskych ptd a smér jejich vyuziti, I1I. dil (MZVZ, 1989)
- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

Charakteristika katastralniho izemi

Uzemi obce Hlohovec je tvofeno jednim katastralnim tizemim o celkové vyméie 895,7 ha (UAP ORP
Bieclav). Katastralni tizemi obce Hlohovec lezi v okrese Bteclav, kde sousedi s katastralnimi izemimi:
Lednice na Moravé, Charvatska Nova Ves, Valtice a Sedlec u Mikulova.

Usporadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

Bonitu piidy je tieba povazovat za dynamickou veli¢inu, ktera vyjadiuje pfirozenou i antropicky
ovlivnénou pidni Grodnost, projevujici se uré¢itym produkénim potencialem. Pfi jejim stanoveni vychazime
ze soustavy bonitnich pidné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly vyclenény na zakladé podrobného
hodnoceni vlastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti ptid, charakteristickych ptidotvornych substrati
a jejich skupin, svazitosti pozemkd, jejich expozice ke svétovym stranam, skeletovitosti a hloubky ptidniho
profilu aj.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych pidné ekologickych jednotek jsou vyjadfeny pétimistnym
¢iselnym kodem. Prvni ¢islo kédu BPEJ vyjadiuje prislusnost ke klimatickému regionu, druhé a tieti
stanovi ptislusnost k ur¢ité pidni jednotce. Nasledujici ¢tvrté ¢islo je kombinaci sklonitosti a expozice vici
sv€tovym strandm a paté ¢islo ptedstavuje kombinaci hloubky ptudy a skeletovitosti. BPEJ jsou uvedeny ve
vykresové Casti.

V feSeném Uzemi se v navaznosti na zastavénd Uzemi nachazi zemédélska pida téchto hlavnich
pudnich jednotek:

HPJ 04 - Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalni piekryv do 30 cm)
ulozenych na piscich a Stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité, siln€ propustné pidy s
vysusnym rezimem.

HPJ 05 - Cernozemé modalni a ¢ernozemé modalni karbonatové, Gernozemé luvické a fluvizem& modalni
i karbonatové na spraSich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi, stiedné tézkeé,
prevazné bezskeletovité, sttedné vysusné, zavislé na srazkach ve vegetacnim obdob.

HPJ 06 - Cernozemé pelické a Gernozemé &ernické pelické na velmi tézkych substratech (jilech, slinech,
karpatském fly$i a terciernich sedimentech), tézké az velmi t€zké s vylehenym orni¢nim
horizontem, ojedinéle stérkovité, s tendenci povrchového prevlhéeni v profil.

HPJ 07 - Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, ¢ernozemé pelické a cernozemé cernické
pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové velmi tézké, bezskeletovité, Casto
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povrchové periodicky prevlhcované.

HPJ 19 - Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukéch a tvrdych slinovcich nebo vapnitych
svahovych hlinach, stiedné tézké az tézké, slabé az stfedné skeletovité, s dobrym vldhovym
rezimem az kratkodob¢ prevlhcené.

HPJ 20 - Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemé pelické, kambizemé pelické 1 pararendziny
pelické, vzdy na velmi tézkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciernich sedimentech a
podobné, pidy s malou vodopropustnosti, ptevazné bez skeletu, ale i sttedné skeletovité, casto 1
slabé oglejené.

HPJ 21 - Pudy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popiipadé i fluvizemé na lehkych,
nevododrznych, silné¢ vysusnych substratech.

s vodnim rezimem ponekud piiznivéj$im nez predchazejici.

HPJ 61 - Cernice pelické i Cernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, spraSovych hlinach,
sprasich, jilech i slinech, tézké i velmi tézké, bez skeletu, sklon k ptevlhceni.

HPJ 62 - Cernice glejové, cernice glejové karbonatové na nivnich ulozeninach, sprasi i sprasovych hlinach,
stiedné tézké i leh¢i, bez skeletu, docasné zamokiené spodni vodou kolisajici v hloubce 0,5 - 1 m.

Vodni a vétrna eroze

Viz kapitola I1.11.

Investice do pudy

V katastru obce je evidovano velké mnozstvi zainvestovanych pozemkt v uzivani vlastnikd, resp.
najemct téchto pozemkl. Odvodnéni jsou zakreslena v grafické ¢asti uzemniho planu.

Zdiivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zdiivodnéni, proc¢ je navrhované reseni
nejvyhodnéjsi

Pii zpracovani uzemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 334/92
Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které by bylo
nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmu.

Odivodnéni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch je obsazeno v kapitole 11.14.
VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZIT{ ZASTAVENEHO UZEM{ A VYHODNOCENI POTREBY

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Snahou tzemniho planu bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencidlu obce, predevsim
udrzet kompaktni pidorys zastavéného Uzemi, umoznujici bezproblémové obdélavani zeméde€lskych
pozemku v extravilanu.

V okoli obce se nachazi pady prevazné IV. tfidy ochrany.

Pro potieby vyhodnoceni zabori ZPF bylo tieba jednotlivé plochy zmén v uzemi rozdélit
podrobnéji na mensi ¢asti, odpovidajici dil¢im rozliSenim ,,starych® (jiz odsouhlasenych) zabori od zabort
nov¢ navrhovanych, nebo odliSeni zaborti nezemédélské a zemedélské ptidy. Pro piehlednost nize uvedena
tabulka upfesiiuje oznaceni rozvojovych ploch v UP v koordinaci s ozna¢enim rozvojovych ploch v ramci
tabulkové a vykresové &asti odtivodnéni zemédélské piilohy v UP Hlohovec.
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812)11;1?3?10516(?}1}’ ve vyrokove Gasti Oznaceni plochy ve vykrese a tabulkové ¢asti zaborti ZPF

Z03 Z03a, Z03b

Z11 Z1la, Z11b

Z18 Z18a, Z18b

728 Z28a, Z28h, Z28c, Z28d

Z29 Z29a, Z29b

Z30 Z30a, Z30b, Z30c

Z31 Z31a, Z31h, Z31c

Z49 Z49a, Z49b

ODUVODNENI PLOCH PREVZATYCH Z PLATNEHO UZEMNIHO PLANU OBCE:

Uzemni plan Hlohovec vychazi z urbanistické koncepce platného UPO Hlohovec. V novém
uzemnim planu je vyhodnoceno napliiovani tohoto izemniho planu, jsou posouzeny mozné varianty rozvoje
obce a na zakladé tohoto posouzeni piebira UP Hlohovec z platného UPO nésledujici rozvojové plochy
(uvadime oznaceni v novém uzemnim planu, ve vykrese I1.C):

e plochy bydleni v rodinnych domech (BR): Z01, Z05, Z06, Z07

plochy ob¢anského vybaveni (OV): Z12, Z14

Plochy smisené obytné (SO, SOv): Z03a, Z08, Z11a, Z23, Z48

Plochy smisené vyrobni (SVa, SVs, SVd): P19, Z18a, Z21

Plochy technické infrastruktury (TI): Z24

Plochy vyroby a skladovani — vinné sklepy (VSv): Z18, Z40

Plochy vetejnych prostranstvi: Z28a, Z28b, Z29a, Z30a, Z31a, Z31b, Z31c¢c, Z36, Z49

Uvedené plochy se vyznacuji logickou navaznosti na zastavéné izemi, nebo v ném piimo lezi,
dobrou dopravni dostupnosti a dobrou moznosti napojeni na vetejnou technickou infrastrukturu. Jsou
umistény tak, Ze jejich zastavbou nebude narusena organizace zemédelského ptidniho fondu, hydrologické
a odtokové pomery v tzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci. Plochy P19, Z31a a Z31b lezi na
nezem&delské pude. Nekteré z ploch lezi v zastavéném izemi (7223, Z48).

Vsechny zastavitelné plochy jsou umistény tak, aby vytvorily uceleny uzavieny ptidorysny obraz
obce. Vyvolavaji zdbor malo kvalitni zeméd¢€lské pudy IV. a V. tfidy ochrany.

UP Hlohovec soucasné na zaklad€ posouzeni ptivodniho UPO vytazuje vybrané zastavitelné plochy
a plochy zmén v krajing, prfevazné z divodl nevhodnosti ptivodné navrzené zastavby v dané plose.

Pfi spole¢ném jednani neodsouhlasil organ ochrany ZPF nekteré navrhove plochy. Z naslednych
jednani mezi potizovatelem a OZP KrU JmK vyplynulo nasledujici:

Pofizovatel Odpovéd organu ochrany ZPF

Sent: Tuesday, November 9, 2021 12:57 PM Sent: Wednesday, November 10, 2021

To: Krejzek Petr <KREJZEK.PETR@kr-jihomoravsky.cz>; 9:49 . AM

Illek Pavel <ILLEK.PAVEL@kr-jihomoravsky.cz> To: Ratajsky ~ Radek  Ing.
<Radek.Ratajsky@breclav.eu>

Subject: Zadost o posouzeni zmény v dohodé po spoleéném Cc: Krejzek Petr

iednani UP Hloh <KREJZEK.PETR@kr-

jednant ohovec jihomoravsky.cz>; Raclavska Lenka
Ing. <Lenka.Raclavska@breclav.eu>

Dobry den,

obracim se na Vas jako novy pofizovatel Uzemniho planu  Subject: RE: Zadost o posouzeni
Hlohovec s zadosti o projednani zmény v dohodé po spoleéném zmény v dohodé po spole¢ném jednani
jednani tykajici se ochrany ZPF, kterou krajsky ufad odsouhlasil UP Hlohovec
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dne 21.8.2020 ¢j. JMK 117433/2020 (posilam v ptiloze).
V ramci dohody bylo mimo jiné uvedeno :

1) Plochy bydleni Z04, Z10, Z43 a komunikace, které na
tyto plochy navazuji (plocha verejného prostranstvi 742)
budou prerazeny z navrhovych ploch do ploch rezervnich;
plochy dopravy Z44 a Z45 budou zcela vypustény. Navic
bude prevedena do vizemnich rezerv i plocha Z16 (BR), kterd
sice byla organem ochrany ZPF odsouhlasena, avsak po
provedeni vyse uvedenych uprav by ztratila logickou
navaznost na ostatni zastavitelné plochy a problematicka by
byla také jeji dopravni obsluha.

Po jednani s panem starostou fesime, zda by bylo mozné ponechat
cast plochy vetejnych prostranstvi Z42, ktera ma byt dle dohody
presunuta do plochy rezervni tak, aby navazala na plochu Z28 a
umoznila zokruhovat komunikaci obsluhujici zastavitelné plochy
pro bydleni Z05, Z06 a Z07. V navaznosti na to pak vyvstava
dotaz k ponechani plochy Z04, ptipadné Z10, které by logicky
navazaly na Z05 a Z06 a daly by se fesit naptiklad etapizaci.

Pro bezproblémovou dopravni obsluznost je vSak hlavni prioritou
alespon ponechani obsluzné komunikace (zlut¢ v ndkresu).
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V ptiloze zasilam VaSe stanovisko ke spoletnému jednani,
dohodu a mapu k.. Hlohovec s vyzna¢enim pozadavkt ochrany
ZPF a Ministerstva kultury. V pfipadé nejasnosti mé prosim
kontaktujte.

Vézeny pane Ratajsky,

predpokladam, ze v pfipadé prokazani
potieby a fadného zdivodnéni by bylo
mozné akceptovat plochu dopravni
infrastruktury pro zaokruhovani
komunikace obsluhujici zastavitelné
plochy pro bydleni Z05, Z06 a Z07 i
vzhledem Kk tomu, Ze v navrhové plose
Z04 (R9) se nachazi drobna drzba
v soukromém vlastnictvi. Ze stejného
divodu bych spiSe doporucoval
ponechat navrhovou plochu Z04 (R9)
Vv uzemni rezerv€é. Obhospodatovavani
ptislusnych zemédélskych pozemki
vybudovani komunikace nenarusi a dalsi
vymezeni ploch pro bydleni nad ramec
prokazané potfeby by zablokovalo
jakoukoli zménu ve prospéch bydleni,
dokud by nebyla vyCerpana dostate¢na
¢ast ploch v soucasnosti vymezenych, a
to v¢etné etapizace.

Relevantni stanovisko ovSem organ
ochrany ZPF krajského ufadu zaujme az
na zakladé posouzeni podkladd,
dodanych v oficialni zadosti o zménu
UP se viemi zakonnymi nélezitostmi.
Pteji pékny den

Ing. Pavel Illek

odbor Zivotniho prostredi

oddéleni posuzovani vlivli na Zivotni
prostredi

referent EIA, ZPF

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno
telefon: 54165 2632

e-mail: illek.pavel@jmk.cz

web: www.jmk.cz

ODUVODNENI PLOCH VYMEZENYCH UZEMNIM PLANEM ZCELA NOVE:

OZN. ZDUVODNENI ZABORU

202

Navrh plochy bydleni - vV rodinnych domech
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Odiivodnéni:
e Plochanavazuje na zastavéné Gizemi, jedna se o navrh prodlouZzeni nové obytné ulice
vymezené platnym Gzemnim planem,
e plocha nebude komplikovat obhospodarovani zemédelskych pozemkd,
e plochy nenarusi sit’ zemedélskych ucelovych komunikaci,
e zabor nekvalitni pidy IV. tfidy ochrany,
®  po spolecném jednani byla plocha zmensena.

204 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech

Z10 Zameéry byly na zakladé negativniho stanoviska organu ochrany ZPF z dal$iho projednévani
vyfazeny.

Z16c, Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech

Z16d Zaméry byly na zaklad€ negativniho stanoviska organu ochrany ZPF z dalsiho projednavani
Z43 vyfazeny.

Z03b Navrh Plochy smiSené obytné (SO)
Odtivodnéni:
¢ Plochanavazuje na zastavéné tzemi, jedna se o navrh prodlouzeni nové obytné ulice
vymezené platnym Gzemnim planem,
e plocha nebude komplikovat obhospodatovani zeméde€lskych pozemk,
e plochy nenarusi sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci,
e zabor nekvalitni pidy IV. tfidy ochrany

Z11b Navrh Plochy smiSené obytné (SO)
Odiivodnéni:

Plocha navazuje na zastavéné uzemi,
e jedna se o nevyznamné rozsifeni zastavitelné plochy obsazené v platném UPO,

plocha nebude komplikovat obhospodatovani zemédélskych pozemkd,

plocha nenarusi sit’ zemédélskych uéelovych komunikaci,
e zabor nekvalitni pldy IV. tfidy ochrany.

Z33 Navrh Plochy smiSené obytné (SO)
Odtvodnéni:
e Plocha navazuje na zastavéné izemi,
e jedna se o zménu vyuziti zastavitelné plochy obsazené v platném UPO s &asteénym
roz$ifenim vychodnim smérem,
e plocha nebude komplikovat obhospodatovani zemédelskych pozemk,
e plocha nenarusi sit’ zeméd¢€lskych tcelovych komunikaci,
e zébor nekvalitni pidy IV. tfidy ochrany.

Z13 Navrh Plochy ob¢anské vybavenosti (OT)
Odiivodnéni:
e Plocha navazuje na zastavéné izemi, pozemky nejsou zemédélsky vyuzivany,
e nekvalitni ptida V. tfidy ochrany,
e plocha nebude komplikovat obhospodarovani zeméd€lskych pozemka,
e plocha nenarusi sit’ zemé&dé€lskych t¢elovych komunikaci.

Z39 Navrh Plochy ob¢éanské vybavenosti (OV)
Odiivodnéni:
e Plocha navazuje na zastavéné tizemi, jedna se o plochu urenou pro rozsifeni
stavajiciho hibitova
e nekvalitni ptida V. tfidy ochrany.

Z41 Néavrh Plochy ob¢éanské vybavenosti (OT)
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Odtvodnéni:
e Plocha navazuje na zastavéné uzemi, pozemky nejsou zemédélsky vyuzivany,

nekvalitni piida IV. tfidy ochrany,

plocha nebude komplikovat obhospodatovani zemédélskych pozemkda,
e plocha nenarusi sit’ zem&d¢€lskych ti¢elovych komunikaci.

Z17 Navrh Plochy smiSené vyrobni (SVs)
Odtivodnéni:
e plocha je urcena pro rozsiteni lokalit vinnych sklepd,

nekvalitni piida IV. tfidy ochrany, svazité pozemky,

plocha nebude komplikovat obhospodatovani zemédélskych pozemka,
e plocha nenarusi sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Z18b Navrh plochy vyroby a skladovani — vinné sklepy (VSv)
Odtivodnéni:
e po spolecném jednani bylo vyuziti plochy zménéno z SVv na VSv
e plocha je urcena pro rozsifeni lokality vinnych sklepti, bez nastaveb,
e nekvalitni pida V. tfidy ochrany, svazité pozemky,
e plocha nebude komplikovat obhospodaiovani zemédélskych pozemka,
e plocha nenarusi sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Z09 Névrh Plochy dopravni infrastruktury (DP)
Plocha byla po spole¢ném jednani vypusténa.

222 Navrh Plochy dopravni infrastruktury (DU)
Plocha byla po spole¢ném jednani vypusténa.

Z38 Navrh Plochy dopravni infrastruktury (DP)
Z46 Odiivodnéni:

e feseni deficitu parkovacich mist v obci,

e nekvalitni piida IV. a V. tfidy ochrany,

e plocha nebude komplikovat obhospodarovani zemédelskych pozemka,
e plocha nenarusi sit’ zemé&délskych tcelovych komunikaci.

® o spolecném jednani byla plocha Z46 zvétSena.

Z44 Navrh Plochy dopravni infrastruktury (DU)
Z45 Odtivodnéni:

Zaméry byly na zaklad€ negativniho stanoviska organu ochrany ZPF z dalsiho projednavani
vyfazeny.

K-D1 Koridor dopravni infrastruktury — cyklistické
Odtvodnéni:

e V koridoru bude umisténa komunikace pro cyklisty podél silnice vedouci od Valtic.
Cilem je zvysSeni bezpecnosti cyklistické dopravy — stavajici vedeni cyklotrasy po
siln€ zatizené silnici je nevhodné z diivodl bezpecnostnich i hygienickych,

e komunikace pro cyklisty bude slouzit rekreacni cykloturistice i dopravé rezidentli
za praci a obcanskou vybavenosti Valtic,

e pievazné nezemédelska puida, v mensim rozsahu zabor nekvalitni pudy IV. tfidy
ochrany,

e koridor je umistén tak, aby nebyla naruSena organizace zemédélského piidniho
fondu, hydrologické a odtokové pomeéry v tizemi a sit’ zemedélskych ucelovych

komunikaci.
Z15 Névrh Plochy verejnych prostranstvi (UP)
Odivodnéni:
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e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu hibitova — stavajici feSeni
nevyhovuie,

e plochy bude slouzit i pro umisténi parkovisté pro hi'bitov,
e nekvalitni ptida I'V. tfidy ochrany.
® po spole¢ném jednani byla plocha Z15 zmensena.

Z25 Navrh Plochy verejnych prostranstvi (UP)

Odtivodnéni:
e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavénych ploch,
e nekvalitni pida V. tfidy ochrany, caste¢n¢ i nezemédélska pida,

e komunikace nebude naruSovat organizaci zemédélského padniho fondu, ani
hydrologické a odtokové poméry v tizemi.

726 Navrh Plochy verejnych prostranstvi (UP)
Odiivodnéni:
e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z21 a plochy
vefejné zelené Z34,
o nekvalitni ptida IV. tfidy ochrany, ¢aste¢n¢ i nezemédélska puda,

e komunikace nebude naruSovat organizaci zemédélského ptdniho fondu, ani
hydrologické a odtokové poméry v izemi.

227 Névrh Plochy vefejnych prostranstvi (UP)

Odtivodnéni:
e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavénych ploch,
o nekvalitni ptida IV. tfidy ochrany, ¢aste¢n¢ i nezeméedélska puda,

e komunikace nebude naruSovat organizaci zemédélského padniho fondu, ani
hydrologické a odtokové poméry v lizemi.

Z28c, Névrh Plochy vefejnych prostranstvi (UP)
Z28d Odivodnéni:

229 e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu vymezenych zastavitelnych ploch
Z30b, pro bydleni a ploch smisenych obytnych,
ZZ%%C o nekvalitni piida IV. tfidy ochrany, u Z28 1 V. tfidy ochrany, ¢aste¢né i nezemédélska

puda,
o komunikace nebudou narusovat organizaci zeméde€lského pidniho fondu, ani
hydrologické a odtokové poméry v izemi.

Z34 Navrh Plochy vefejnych prostranstvi (UZ)
Odtvodnéni:
e navrh vefejnych prostranstvi je vymezen podle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
Vv platném znéni,
e hygienicky a esteticky vyznam,
e nekvalitni piida V. tfidy ochrany,
e zelen nebude narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, ani hydrologické
a odtokové poméry V tizemi,

e Plocha byla vymezena ve vztahu k nové uvazované zastavbé rodinnych domu
Vv plochach BR a SO (Z05, Z06, Z07, Z08).

Z37 Névrh Plochy verejnych prostranstvi (UZ)
Odtvodnéni:

e Plocha zelen¢ je vymezena pro zvySeni kvality obytného prostfedi, estetické
vnimani sidla a jeho za¢lenéni do krajiny i pro zvySeni hygieny prostiedi.,

e nekvalitni ptida V. tfidy ochrany,
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e zelen nebude narusovat organizaci zemédélského pidniho fondu, ani hydrologické
a odtokové poméry v izemi.

742 Navrh Plochy verejnych prostranstvi (UP)
Odtivodnéni:
e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu vymezenych zastavitelnych ploch
pro bydleni,
e nekvalitni piida IV. a V. tfidy ochrany,
e  cast plochy je nezemédélska puda,

e komunikace nebudou narusovat organizaci zemédé€lského pudniho fondu, ani
hydrologické a odtokové poméry v lizemi.

Z47 Navrh Plochy verejnych prostranstvi (UP)

Odiivodnéni:
e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavénych ploch,
e nekvalitni pida IV. tfidy ochrany, caste¢n¢ i nezemédélska pida,

e komunikace nebude naruSovat organizaci zemédélského padniho fondu, ani
hydrologické a odtokové poméry v lizemi.

Z49b Navrh Plochy veiejnych prostranstvi (UP)
Odiivodnéni:
e navrh mistni komunikace pro dopravni obsluhu vymezené zastavitelné plochy pro
vinné sklepy (SVs),

o nezemédélska puda.

Z50 Névrh Plochy vodni a vodohospodaiské (NVp)
Odiivodnéni:
o nezemédélska puda.

Z40 Névrh plochy vyroby a skladovani — vinné sklepy (VSv)
Odtivodnéni:
e vyuziti plochy Z40 bylo po spole¢ném jednani zménéno z DP na VSy,

nekvalitni piida IV. a V. tfidy ochrany,
e plocha nebude komplikovat obhospodatovani zemédelskych pozemk,
e plocha nenarusi sit’ zemédé€lskych ti¢elovych komunikaci.

Z51 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Odtvodnéni:
e plocha je prevzata z platného UPO Hlohovec, je pfitom vyrazné zmeniena (viz
plocha ,,3* vracena do ZPF),
e nekvalitni ptida I'V. a V. tfidy ochrany,

e plocha navazuje na zastavéné Uzemi a nebude komplikovat obhospodatovani
zemédelskych pozemk,

e plocha nenarusi sit’ zem&dé€lskych t¢elovych komunikaci.

Z52 Navrh plochy bydleni - v rodinnych domech
Odtvodnéni:

e zdbor nekvalitni pidy IV. tfidy ochrany,

e plocha navazuje na zastavéné Uzemi a nebude komplikovat obhospodatovani
zemédelskych pozemk,

e plocha nenarusi sit’ zeméd¢lskych ucelovych komunikaci,

e v navrhu UP pro spoleéné jednani byla plocha zafazena do zastavéného tizemi jako
plocha smiSena obytna, nebot’ pozemky navazuji na stavajici rodinny dim (pod
spole¢nym oplocenim)

e Vvplose je rozestavéna stavba rodinného domu. Ukéazalo se ale, Ze stavba byla
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zahajena bez stavebniho povoleni a Ze vlastnik je odlisSny od vlastnika stavajiciho
(sousedniho) rodinného domu. Plocha proto byla pfefazena do navrhovych,
zastavitelnych ploch a byl vyhodnocen zabor ZPF,

e Na pozemku 1684/1 feSil organ ochrany ZPF prestupky pod ¢j. MUBR
177553/2022 a MUBR 177508/2022, (pro kazdého z majitelti zvlast) které¢ nabyly
pravni moci dne 22.11.2022.
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11.17.2. Tabulkové vyhodnoceni piredpokladanych zabora ZPF

ZABORY ZPF V k.t. '|ODSOUHLASENE ZABORY (prevzaté z UPO)
ozna&enti plochy ) s Zabor ZPF | Zabor ZPF Z&bor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Z&bor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Investice do
Zpisob vyuziti plochy . — .
na vykrese navrh UP (ha)| upr.ndvrh (ha) orna | vinice | zahrady | sady | TTP I | 11 | 1. | IV. | V. pidy (ha)
701 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,1553 0,1553 0,1553 0,1553
705 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 2,3205 2,3205 2,3205 2,3205
706 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 1,5297 1,5297 1,5297 1,5297
707 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,7235 0,7235 0,7235 0,7235
Z16a Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,2338 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
716b Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,1545 0,0000 0,0000 0,0000
751 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,0000 0,4595 0,4595 0,4595
Plochy bydleni celkem 51173 5,1885 04595 | 0,0000 | 4,7290 | 0,0000] 0,0000 [ 00000 | 00000 | 00000 | 5,1885 | 0,0000 0,0000
712 Plochy obc¢anského vybaveni (OV) 0,2653 0,2653 0,2653 0,2653
714 Plochy ob¢anského vybaveni (OZ) 0,1291 0,1291 0,0616] 0,0675 0,0388 0,0903
Plochy smiSené obytné celkem 0,3944 0,3944 0,0000 | 03269 | 0,0675 | 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,3041 0,0903 0,0000
Z03a Plochy smiSené obytné (SO) 0,1178 0,1178 0,1178 0,1178
708 Plochy smi§ené obytné (SO) 0,8076 0,7466 0,7466 0,7466
Z11a Plochy smfSené obytné (SO) 0,7772 0,7772 0,7772 0,7772
723 Plochy smiSené obytné (SOv) 0,0000 0,0000
7A8 Plochy smiSené obytné (SOv) 09912 09912 09912 09912
Plochy smiSené obytné celkem 2,6938 2,6328 0,7772 | 0,0000 | 1,8556 | 0,0000| 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 2,6328 0,0000 0,0000
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P19 Plochy smiSené vyrobni (SVa) 0,0000 0,0000
Z18a Plochy smi§ené vyrobni (SVs) 0,0552 0,0552 0,0552 0,0552
721 Plochy smiSené vyrobni (SVd) 0,3712 0,3712 0,3712 0,3712
Plochy smi§ené vyrobni celkem 0,4264 0,4264 0,3712 ] 0,0000 | 0,0552 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 04264 | 0,0000 0,0000
724 Plochy technické infrastruktury (TI) 0,2198 0,2198 0,2198 0,2198 0,2198
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,2198 0,2198 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,2198 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 02198 | 0,0000 0,2198
728a Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,0454 0,0000 0,0000 0,0000{  0,0000]
728b Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,0515 0,0515 0,0515 0,0515
729a Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,0775 0,0775 0,0775 0,0775
730a Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,0438 0,0438 0,0438 0,0438
Z31a,b Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,0000 0,0000
731c Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,0040 0,0040 0,0040 0,0040
736 Plochy vetejnych prostranstvi (UZ) 0,0573 0,0573 0,0226 0,0347 0,0573
749a Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,0975 0,0975 0,0975 0,0975
Plochy veiejnych prostranstvi celkem 0,3770 0,3316 0,0000 | 0,1439 | 0,1877 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 02743 | 0,0573 0,0000
720 Zména - rozsifeni plochy Z33 (SO) 0,0480 0,0000 0,0000 0,0000
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0480 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 9,2767 9,1935 1,1484 | 0,1439 | 2,0396 |0,0000| 0,2198 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 3,4944 | 0,0573 0,2198
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ZABORY ZPF V k.u.

NOVE ZABORY

oznaceni plochy Celkovy zabor ZPF (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych ttid ochrany (ha) Investice
Zpusob vyuziti plochy i do ptdy
na vykrese navrh UP upraveny navrh orna vinice | zahrady sady TTP L I II1. IV. V. (ha)
702 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,7005 0,3921 0,1721]  0,2200 0,3921
704 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,5684 0,0000 0,0000{  0,0000] 0,0000 0,0000]  0,0000
710 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,6247 0,0000 0,0000]  0,0000 0,0000]  0,0000
716¢ Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,0527 0,0000 0,0000 0,0000
Z16d Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,5858 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000]  0,0000
743 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,8708 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
752 Plochy bydleni v rod.domech (BR) 0,0000 0,1468 0,1468 0,1468
Plochy bydleni celkem 3,4029 0,5389 0,1721 0,2200 [ 0,1468 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,5389 [ 0,0000 [ 0,0000
703b Plochy smiSené obytné (SO) 0,0984 0,0984 0,0984 0,0984
Z11b Plochy smiSené obytné (SO) 0,0297 0,0297 0,0297 0,0297
733 Plochy smiSené obytné (SO) 02313 0,2793 0,2793 0,2793
Plochy smi§ené obytné celkem 0,3594 0,4074 0,3090 [ 0,0000 | 0,0984 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 04074 | 0,0000 [ 0,0000
713 Plochy obCanské vybavenosti (OT) 0,0602 0,0602 0,0602 0,0602
739 Plochy obcanské vybavenosti (OV) 0,0639 0,0639 0,0639 0,0639
741 Plochy obCanské vybavenosti (OT) 0,1467 0,1467 0,1467 0,1467
Plochy obcanské vybavenosti celkem 0,2708 0,2708 0,0000 [ 0,0000 | 0,1241 | 0,0000 | 0,1467 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2069 | 0,0639 [ 0,0000
717 Plochy smiSené vyrobni (SVs) 0,0418 0,0418 0,0418 0,0418
Z18b Po spole¢ném jednani zména na VSv 0,0153 0,0000 0,0000 0,0000
Plochy smi§ené vyrobni celkem 0,0571 0,0418 0,0418 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0418 | 0,0000 | 0,0000
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709 Plochy dopravni infrastruktury (DP) 0,0000 0,0000
722 Plochy dopravni infrastruktury (DU) 0,6196 0,0000 0,0000{  0,0000 0,0000{ 0,0000
738 Plochy dopravni infrastruktury (DP) 0,0218 0,0218 0,0218 0,0218
740 Po spole¢ném jednani zména na VSv 0,2301 0,0000 0,0000 0,0000
746 Plochy dopravni infrastruktury (DP) 0,3179 04611 04611 04611
744 Plochy dopravni infrastruktury (DU) 0,0397 0,0000 0,0000{  0,0000 0,0000
745 Plochy dopravni infrastruktury (DU) 0,0680 0,0000 0,0000{  0,0000 0,0000
K-D1 Koridor dopravni infrastruktury 0,0850 0,0850 0,0850 0,0850
Plochy dopravni infrastruktury celkem 1,3821 0,5679 04611 [ 0,0850 [ 0,0218 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,5461 | 0,0218 [ 0,0000
715 Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,5711 0,4060 0,4060 0,4060
725 Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,0310 0,0310 0,0310 0,0310
726 Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,1413 0,1413 0,1413 0,1413
727 Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,1788 0,1192 0,1788 0,1788
728c,d Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,2823 0,0000 0,0000]  0,0000 0,0000] 0,0000]
729b Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,0642 0,0642 0,0642 0,0642
Z30b,c Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,1325 0,9580 0,0454]  0,0871 0,1325
732 Plochy vefejnych prostranstvi (UZ) 0,3384 0,3384 0,3384 0,3384 0,3277
734 Plochy vefejnych prostranstvi (UZ) 0,3318 0,3318 03318 0,3318
735 Plochy vetejnych prostranstvi (UP) 0,1780 0,1780 0,1780 0,1780
737 Plochy vetejnych prostranstvi (UZ) 0,1505 0,1505 0,1505 0,1505
742a Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,0897 0,2006 0,0897] 0,1109 0,0293] 0,1713
747 Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,0347 0,0347 0,0084 0,0263 0,0347
749b Plochy vefejnych prostranstvi (UP) 0,0000 0,0079 0,0079 0,0079
Plochy veiejnych prostranstvi celkem 2,5243 2,9616 1,0044 | 0,6682 | 0,0342 | 0,0000 | 04889 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 2,0244 | 0,1713 | 0,3277
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718b Plochy vyroby a skladovani-vinné sklepy 0,0000 0,0153 0,0153 i 0,0153
740 Plochy vyroby a skladovani-vinné sklepy] 0,0000 0,2301 0,2301 0,2301
Plochy vyroby a skladovani-vinné sklepy (VSv) celke 0,0000 0,2454 0,2454 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,2454 | 0,0000 | 0,0000
750 Plochy vodni a vodohospodaiské (NVp) 0,0000 0,0000
Plochy vodni a vodohospodiiské celkem 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 7,9966 5,0338 2,2338 | 0,9732 1 0,4253 10,0000 0,6356 | 0,0000] 0,0000 | 0,0000|4,0109 | 0,2570 ] 0,3277

Poznamka:

Upravy provedené v tabulkové cdsti po spolecném jedndni, tj. pied verejnym projedndanim UP Hlohovec, jsou odliseny cervenou barvou.
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Zabory ZPF rusSené

11.17.3. Zabory ZPF rusené

oznaceni plochy |[Navracena plochal Uprava Zé&bor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany (ha) Investice do
Druh pozemku ady (h
na vykrese ZPF (ha) po spol.jednani 1. 1L 111 Iv. V. pidy (ha)
1 0,3702 0,3702 orna 0,3702
2 0,6228 0,6228 orna 0,6607
3 3,0663 2,5745 orna 3,0663
4 0,0000 0,2446 orna, zahrady 0,0683 0,1763
5 0,0000 0,1545 orna, zahrady 0,1545
6 0,0000 0,0899 orna 0,0899
CELKEM 4,0593 4,0565 0,0000 | 0,0000 0,0000 | 4,4099 0,1763 0,0000
Poznamka:

Upravy provedené v tabulkové ¢dsti po spolecném jedndni, tj. pied verejnym projedndnim UP Hlohovec,
Jsou odliseny cervenou barvou.

11.17.4. Dusledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich piredpisi

Navrh tzemniho planu vyvolava naroky na zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa. Zabor

My

je vyvolan plochou Z31 (vefejna prostranstvi), kterd bude slouzit k rozsifeni komunikace a zptehlednéni
dopravy a pro vetfejnou technickou infrastrukturu.
Zabor PUPFL je velmi maly, odehrava se v zastavéném uzemi, pozemek jiz neni zalesnén.

ZABORY PUPFL V k.u. I
pravdépodobny rozsah
oznaceni plochy Zpusob vyuziti plochy vymera plochy (ha) zaboru PUPFL Divod ziboru, pozndmka
na vykrese (ha)
Z31b Plocha vefejnych prostranstvi 0,1120 0,1120
Plochy veiejnych prostranstvi celkem 0,1120 0,1120
CELKEM 0,1120 0,1120

A& PROJEKT, s.r.o.
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11.18. UPRAVA UP PO SPOLECNEM JEDNANI

Na zakladé Pokynii k tpravé dokumentace UP Hlohovec pro veiejné projednani, které zaslal

potizovatel zpracovateli 22.06.2022, byl navrh Gzemniho planu upraven. Piehled hlavnich provedenych

uprav:

1. Dle stanoviska nadfizeného organu tizemniho planovani, Odboru tzemniho planovéni a stavebniho
fadu Krajského uradu JmK k ,,Navrhu uzemniho planu Hlohovec™

Doplnéni informaci o novych aktualizacich ¢. 2 a 3 PUR CR, z nichz ale nevyplyvaji pro ,,Navrh
UP Hlohovec* dalsi pozadavky,

Doplnéni informaci o nové aktualizaci &. 4 PUR, na zakladé které leZi celé uzemi ORP Bieclav ve
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tizemi suchem. Problém
je v UP Hlohovec fesen.

Doplnéni informaci o novych aktualizacich ¢. 1 a & 2 ZUR IMK. Z aktualizaci nevyplyvaji pro
feseni navrhu UP nové pozadavky.

Doplnéni informace o zatazeni obce do krajinnych celkll 12. krajinny celek Lednicko-valticky a
14. krajinny celek Mikulovsky do kapitoly I1.2.2. (informace byla uvedena jen v kap. 11.11)
Doplnéni informace o pozadavku na provéfeni Gizemi ,Uzemni studii koridoru vedeni 400 kV
Sokolnice — hranice CR / Rakousko®. Pro feseni UP Hlohovec z této skuteénosti nevyplyvaji zadné
konkrétni pozadavky.

2. Dle stanoviska Krajského ufadu podle § 50 odst. 5 SZ (k SEA), které vydal Krajsky ufad
Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi, dne 10.06.2022 pod ¢.j. IMK 84 852/2022.

Viz kapitoly I1.7 a I1.8 odiivodnéni.

Vypustény, resp. pievedeny do uzemnich rezerv byly plochy 204, 210, Z16, Z43. Velikost plochy
742 (UP) byla vyrazné redukovana. Ponechana byla pouze mala ¢ast plochy Z42, ktera navazuje
na plochu Z28 a umoziluje zokruhovat komunikaci obsluhujici zastavitelné plochy pro bydleni Z05,
Z06 a Z07. Toto feSeni se jevi nutné z diivodu dosazeni bezproblémové, bezpecné a stabilni
dopravni obsluhy vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Plochy Z44, Z45 byly zcela vypustény.

’

Navrh UP pro vefejné projednani
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3. Na zaklad¢ stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru 7P, a nasledné dohody
poftizovatele s dotCenym organem ochrany ZPF, byly provedeny nasledujici upravy:

byly vypustény, resp. pfevedeny do tizemnich rezerv plochy Z04, Z10, Z16, Z43 (nyni uzemni
rezervy R9, R10, R7, R8). Velikost plochy Z42 (UP) byla vyrazné redukovana. Ponechana byla
pouze mala ¢ast plochy Z42, ktera navazuje na plochu Z28 a umoznuje zokruhovat komunikaci
obsluhujici zastavitelné plochy pro bydleni Z05, Z06 a Z07 (viz obr. vyse).
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e Plochy 744, 745 byly zcela vypustény (viz obr. vyse).

e Plocha Z02 byla ponechana v navrhovych plochéach bydleni, ale ve zmenSeném rozsahu, navic byla
prevedena do izemnich rezerv i plocha Z16 (BR) — nyni izemni rezerva R7.

' Navrh UP pro spole¢né jednani
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pozemek parc. ¢. 1745/1) a rozlohou upravena tak, aby nenarusovala organizaci a obhospodarovani
pozemku parc. ¢. 1752/92 v k.4. Hlohovec

e Plocha Z46 (DP) u Hrani¢niho zdmecku byla rozsifena jihovychodnim smérem bliZe k obci (na
Navrh UP pro spolecné jednani

Navrh UP pro vefejné projednani
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Navrh UP pro spoleéné jednéani
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e Na zaklad¢ dohody s organem ochrany ZPF byla piefazena ¢ast uzemni rezervy R5 do plochy
bydleni BR (Z51) a na zakladé dohody s MK vypustén zbytek plochy uzemni rezervy R5 a celé
uzemni rezervy R6.

Navrh UP pro vefejné projednani
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4. Na zéklad¢ stanoviska, které vydal Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor dopravy pod ¢.j. IMK
128857/2019, byly provedeny tyto Uipravy:

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno
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podél stavajici silnice 111/42230, je podminéno tak, aby nebyla omezena funkce a bezpe¢nost stavajici
silnice III. tfidy.

¢ Pfipojeni novych mistnich komunikaci v navrhovych plochach vefejnych prostranstvi UP/Z15 a
UP/Z29 na silnici 111/42230 je podminéno vstificnym napojenim vedlejsich PK na silnici I11. tiidy.

5. Dle stanoviska M&U Bieclav, Odboru stavebniho a Zivotniho prostiedi, ¢.j. MUBR 126989/2019, byly
upfesnény podminky studie pro zastavitelné plochy Z05, Z06, Z07, aby bylo zpracovdno ramcové
biologické posouzeni podle §67 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, které vystihne
zakladni ptirodni hodnoty lokality a pfipadné navrhne doplnéni urbanistického feSeni studie.

6. Dle stanoviska M&U Bieclav, Odboru stavebniho a Zivotniho prostfedi, ¢.j. MUBR 157937/2019, byl
provéten soulad navrhovanych vodovodu a kanalizaci v UP s PRVK Jihomoravského kraje. Reseni je
v souladu.

7. Na zaklad¢ stanoviska Statniho pozemkového uradu, Praha 3, ¢.j. SPU 300071/2019, byl koordina¢ni
vykres a vykres technické infrastruktury doplnén o zakres hlavnich zavlahovych zatizeni (HZZ) ve
vlastnictvi statu.

8. Dle stanoviska Ministerstva obrany, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany tizemnich z4jmd,
Brno, byly provedeny tyto Gpravy:
e Z koordinacniho vykresu byl odstranén zakres ochranného pasma elektronického zafizeni MO
vcetné popisu v legende.
e Byla doplnéna textova poznamka pod legendu koordina¢niho vykresu: ,,Celé spravni tizemi je
z4jmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb*

9. Dle stanoviska Ministerstva kultury, 118 11 Praha 1 a nasledné Dohody pofizovatele s MK, kterou MK
odsouhlasilo dne 28.12.2021

e Byly provedeny opravy textu vyroku a odtivodnéni

e Vypustény, resp. prevedeny do uzemnich rezerv byly plochy Z04, Z10, Z16, Z43. Velikost plochy
Z42 (UP) byla vyrazné redukovana. Ponechdna byla pouze malé ¢ast plochy Z42, ktera navazuje
na plochu Z28 a umoznuje zokruhovat komunikaci obsluhujici zastavitelné plochy pro bydleni Z05,
706 a Z07 (viz obr. u stanoviska €. 2)

e u plochy Z18 pro vinné sklepy byla doplnéna podminka, Ze zde budou umistovany pouze sklepy
bez nadzemni Casti, odpovidajici tradicni zastavbé. Protoze se souCasn€ vylucuje jiné (rekreacni)
vyuziti, byla plocha zménéna na plochu VSv, plochu vyroby a skladovéani — vinné sklepy.

e Plocha Z15 byla Sitkoveé zredukovana a doplnéna byla podminka, Zze parkovaci mista budou
umisténa kolmo k budouci obsluzné komunikaci.

Navrh UP pro spoleéné jednani
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e U plochy Z49 byla doplnéna podminka, Ze se bude jednat o uzkou jednosmérnou komunikaci
s doporucenou sitkou do 3,5 m, slouzici pouze k obsluze novée vzniklych sklepi.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC
A‘Q - Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 124




e Plocha Z09 DP byla z dalsiho projednavani vylouc¢ena

Nlévrl[l UP pro spole¢né jednani Navrh UP pro vefejné projednani

e Plocha Z22 DU byla vypusténa z dal§iho projednavani.

e U ploch Z18 a Z40 bylo zménéno funkéni vyuziti na plochy vyroby a skladovani — vinné sklepy
(VSv) za podminky, Ze se bude jednat o sklepy bez nadzemni ¢asti odpovidajici tradi¢ni zastavbe.
Vzhledem k rozsahu plochy Z40 pak byla v izemnim planu stanovena pro tuto plochu povinnost
potizeni uzemni studie, kterd mize zahrnovat i pfilehlou plochu N15.

jednani

Navrh UP pro vetejné projednani
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e Znavrhu uzemniho planu byla v koridoru K-D1 z pfipustného vyuziti vypusténa realizace
drobnych staveb (pfistiesky a socialni zatizeni pro cyklisty). Koridor byl ponechan za podminky,
ze se bude jednat o koridor pro cyklotrasu ze Stérku, kterd bude v maximalni mozné mife vedena
V ose stavajici polni cesty a bude od asfaltové komunikace oddélena stromotadim.
V kapitole L.F. byl zménén pojem ,,Rodinné vinné sklepy s rekreacnimi nastavbami‘ na ,,Rodinné
vinné sklepy s nastavbami*.
Kapitola 1.C.3 textové &asti UP byla doplnéna o text, ktery zni: ,Je piipustné umisténi
obnovitelnych zdrojti energie (solarnich a fotovoltaickych paneltl) jen na téch Castech strech, které
nejsou viditelné z vetejného (ulicniho) prostoru a které nejsou vnimatelné z vetejné piistupnych
vyskovych dominant a z blizkych i dalkovych pohledii na posuzovanou ¢ast sidla, vymezenych ve
vykrese ¢. L.F. Dale je pfipustné umisténi takovychto zafizeni pouze na odvracenych fasadach
budov, vizualné nepropojenych s vefejnym prostorem (dvorni, vnitroblokové), které nejsou
vnimatelné z vetejné pristupnych vyskovych dominant, zblizkych idalkovych pohledi na
posuzovanou ¢ast sidla vymezenych ve vykrese €. 1. F.“ Soucasné byly z kapitoly I.F.2 odstranény
vSechny podminky tykajici se solarnich panela.
e Z textové a vykresové Casti byla vypusténa pfipustnost staveb rozhleden a vyhlidek.
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e Regulace bude upravena tak, ze v piipustném vyuziti budou pouze jednotliva parkovaci stani
a podélna parkovaci stani podél komunikace, nikoliv parkovisté. Détska hiisté budou pfesunuta do
podmine¢né piipustného vyuziti.

e Objekty obcerstveni, obchodni prodej, maloobchodni a stravovaci sluzby byly vypustény
Z podmine¢né¢ ptipustného vyuziti u ploch dopravy.

e Plochy uzemnich rezerv R1, R2, R3 byly vypustény.

o Uzemni rezerva R4 byla zmengena na 1/3.

e Zkapitoly 1.0 textové ¢asti UP byla vypusténa véta: ,,Pozemni stavby, jejichz tvar nebo sklon
sttechy se ma vyznamné odliSovat od tvaru stiech stavajicich budov v sousedstvi, jsou povazovany
za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné.*

10. Ptipominky VaK Bieclav, a.s.
e Byl opraven zékres vodovodniho fadu v ulici K Zamecku dle aktualnich dat z 5. aplné aktualizace
UAP ORP Bteclav.

11. Moravské naftové doly a.s., Hodonin

e Byla provétena pripominka ,,S ohledem na stanovené prizkumné Gzemi Svahy ¢eského masivu
nesouhlasime, aby textova ¢ast v nepfipustnych podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (plochy lesni, plochy zemédélské, plochy zemé&d€lské specifické, plochy smisené
nezastavéného uzemi) obsahovala také t€zbu nerostd. Navrhujeme, aby do textové ¢asti izemniho
planu Hlohovec byla zapracovana moznost kdekoliv v extravilanu mésta umistovat prizkumné a
tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, ptistupy k t€émto plochdm
i ptipojky inzenyrskych siti k témto plocham.*

e na zaklad¢ vysSe uvedeného provétreni byly ,,stavby, zatizeni a opatfeni pro téZbu nerostii zatazeny
V plochach zeméd€lskych, lesnich a v plochach zelené krajinné mezi podminéné pfipustné. Nepiipustné
zustaly jen v plochach pfirodnich, které jsou vymezeny v EVL Lednické rybniky a v plochach biocenter.

12. Na zaklad¢ pfipominek obcana byla upravena vyskova zonace ve vykrese urbanistické kompozice
oznaceném 1. F.

13. Na zéklad¢ zadosti obce byla provéfena zména vyuziti zastavitelné plochy Z20 (ptivodné DS doprava
silni¢ni) na plochu SO (smiSenou obytnou). Diivodem je zména vlastnika a s tim souvisejici novy zdmeér
vyuziti. Pozadavku bylo vyhovéno, plocha Z20 (DS) byla zrusena a na jeji ukor byla rozsitena sousedni
plocha Z33 (SO plocha smiSena obytnd).

Navrh UP pro spole¢né jednani Navrh UP pro vefejné projednani

SO0

14. Byl provéten pozadavek uplatnény obci Hlohovec na vymezeni zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech Z51 (BR) v plose tizemni rezervy R5 na vychodnim okraji obce. Zbytek plochy
uzemni rezervy RS byl z navrhu vypustén. Rezerva R6 byla z navrhu rovnéz vypusténa. Tyto zaméry
byly odsouhlaseny v dohod¢ potizovatele s MK.

15. Pfi zpracovani UP byl déle zjistén nesoulad s katastrem nemovitosti na pozemcich p. &. 1684/1
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a 1684/2 k.u. Hlohovec , na zakladé kterého byly tyto pozemky vyjmuty ze zastavéného tizemi, jelikoz
jiz netvofi jeden funkéni celek s rodinnym domem na p.¢. 1682 v k. 0. Hlohovec. Tyto pozemky proto
byly zatazeny do nové vymezené zastavitelné plochy Z52 (BR). Uprava byla konzultovéna s organem
ochrany ZPF a Ministerstvem kultury, byla zafazena do navrhu a bude provéfena ve vefejném
projedndni.

16. Plochy zmén v krajin€ N16, N17 byly zruSeny, resp. spojeny s navrhovymi plochami N14 a N15.

11.19. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENT{

Vyhodnoceni namitek po vefejném projednani navrhu UP Hlohovec:

pog;}dove Nazev subjektu
¢islo
1 Moravské naftové doly a.s., Hodonin,
2 M.V., Breclav 4, ze dne 17. 1. 2023
3 M.V., Breclav 4, ze dne 17. 1. 2023
4 1.V., Hlohovec, ze dne 18. 1. 2023
5 R.B., Hlohovec, ze dne 18. 1. 2023
6 R.B., B.L., Hlohovec, ze dne 18. 1. 2023
7 R.F., Kolin, ze dne 18. 1. 2023
8 M.N., Hlohovec, ze dne 18. 1. 2023
9 Z.S., Hlohovec, ze dne 18. 1. 2023
10 Ing. K.V., K.V., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

11 A.S., V.S, Slavkov, ze dne 19. 1. 2023
12 M.N., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

13 J.V., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

14 J.V., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

15 1.V., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

16 J.S., M.S., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023
17 J.D., Hlohovec, ze dne 19. 1. 2023

18 Obec Hlohovec, Hlavni 75, 691 43 Hlohovec, ze dne 20. 1. 2023
19 J.N., Hlohovec, ze dne 20. 1. 2023

20 J.N., Hlohovec, ze dne 23. 1. 2023

21 J.L, Hlohovec, ze dne 23. 1. 2023

22 J.S., Hlohovec, ze dne 23. 1. 2023
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PORADOVE |DATUM . .
CISLO DORUCENi | NAZEV CJ.

1 16. 1. 2023 Moravské naftové doly a.s., Hodonin 1022/22
NAMITKA

Vyjadieni — Vyrozuméni o navrhu Uzemniho planu Hlohovec

Vazeny pane inZenyre,

k Vasemu vyrozuméni o Navrhu Uzemniho planu Hlohovec projednavaného spoleéné s vyhodnocenim jeho vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi sdélujeme, Ze celé katastralni izemi obce Hlohovec lezi v priizkumném tzemi ,,PU“ Svahy
Ceského masivu. V tomto k.i. se nenachdzi zadné technické zafizeni MND a.s.

vvvvvv

zapracovany, sdélujeme, Ze k pfedlozené verzi navrhu UP Hlohovec neméame dal§ich namitek.

*Pozn.: Totozna namitka byla pofizovateli dorué¢ena rovnéz pod ¢.j. MUBR 8207/2023, vyhodnoceni obou namitek
je tedy shodné.

VYPORADANI NAMITKY

Vzato na védomi.
Konstatovani, ze dtivéjsi pfipominky jiz byly do ndvrhu zapracovany, z namitky nevyplyvaji pozadavky.

PORADOVE |DATUM . )
CiSLO DORUCENI | NAZEV CJ.

2 17.1.2023 M.V., Breclav 4 MUBR 9727/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 630 k.u. Hlohovec

Jako vlastnik pozemku KN 630 zadam o jeho zpfistupnéni prostfednictvim ucelové komunikace, ktera dnes a i v
navrhu konéi na parcele KN 666/7.

Podavam tedy namitku dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona.

Komunikace by pokracovala na parcelu KN 666/9, u které jeji i€el neni zcela zfejmy a pokraCovala by pies parcelu
KN 1565/3 a parcelu KN 1568. Tato komunikace je ve vefejném zajmu. Zpfistuptiuje nemovitosti na ulici U sadd,
které jsou pod kopcem, i z druhé strany a v minulosti byla jeji ¢ast vyuzivana i vozidlem RZP k obsluze pacientd.

Zabor ZPF by se zvétsil o necelych 200 m?, coZ lze kompenzovat vypusténim zaboru ZPF na parcele KN 1547/1,
ktery se jevi zcela iracionalnim, nebot’ sem navrhem umisténa komunikace s ohledem na mistni poméry je zbytecna
a mohla by zpusobit ohrozeni nemovitosti na parcele KN 728/1, kam by stékala voda. Pozemek je v prudkém kopci a
vyuziti této komunikace bude minimalni. Tento pozemek muze byt zafazen do rezerv a piipadné jej realizovat aZ po
realizaci zastavby v navrhovaném azemi Z02 BR. Doslo by k tspoie 438 m? ZPF.

Paklize by méli zajem zpfistupnit i dalsi pozemky, sice KN 627/4 (D.P.), KN 627/10 (Ceska republika) a dalsi, jsem
srozumén, zZe bych poskytl ¢ast pozemku KN 630 na ¢ast komunikace. Tato komunikace by mohla byt odlehc¢ovacim
télesem pro lokalitu ,,V Trnkach*.

Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ,,pfedstavuje namitka proti navrhu zmény Gizemniho planu podle § 52
odst. 2 stavebniho zakona z roku 2006 (piedpoklada je obecné i § 172 odst. 5 spravniho fadu z roku 2004 proti navrhu
opatfeni obecné povahy) institut vefejnopravni, byt’ jeho smyslem je ptedevs§im ochrana vlastnického prava subjektt
dotcenych napadenou zménou uzemniho planu®.

Obsah uzemniho planu je nasledn€ zavazny pro rozhodovéni v Gizemi, pfedev§im v ramci izemniho fizeni.
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Veétim, ze namitku posoudite objektivné a bude ji vyhovéno.
[ Y

3 idavek o
f 1565/3 prodlouZeni

1565/1

1562/3 | 1562/ 1569/1

VYPORADANI NAMITKY

Namitka se zamita.

Néavrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Pozemek p.¢. 630 v k.i. Hlohovec je v navrhu tizemniho planu pro vefejné jednani zatazen do plochy rezervy pro
bydleni R7. V navrhu UP Hlohovec pro spoleéné jednani byl vyse zminény pozemek souasti zastavitelné plochy
716, ktera vsak byla, po obdrzeni negativnich stanovisek orgdnu ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu a Ministerstva
kultury k navrhu Uzemniho planu Hlohovec pro spoleéné jednani a na zakladé dohod s témito dotéenymi organy,
presunuta do izemni rezervy pro bydleni R7.

Vlastnik podal 5.8.2019 ve fazi spole¢ného jednani k dopravnimu feSeni dotcené lokality pfipominku ve znéni:

,Navrhuji pfevzit navrhy ze zmény ¢. 2 UP Hlohovec, zejména se tykajici navrhu mistni komunikace v lokalité
Sulaperk, jde o ulici ,,Na Mezi“. Tato mistni komunikace mé propojit lokalitu ,, Trnky" s trafostanici v ,,Sulaperku".
Mistni komunikace bude prochéazet nasledujicimi parcelami: 683/1, 680/3, 680/4, 680/5, 680/6, 680/7, 666/9, 1565/3,
1568, 630, 627/4,627/10, 1571/2, 1573, 1564/18, 1564/20, 1564/21 (u tuéné zvyraznénych je tieba vyclenit piislusnou
&ast geometrickym planem), tak jak byla ve zméné &. 2 navrzena. V predlozené studii UP konéi tigelova komunikace
pozemkem 666/9. Paklize shleda projektant a odpovédni navrh za neprichozi, pozaduji tuto komunikaci prodlouzit
minimalné po p.¢. 630, tedy o dvé parcely dale, nez navrhuje studie.*

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem tuto pfipominku vyhodnotili nasledovné:

,,P0 obdrZeni negativnich stanovisek organu ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu a Ministerstva kultury bude plocha
716 presunuta do uzemni rezervy pro bydleni. Po dohod¢ se zpracovatelem a urenym zastupitelem bude do této
rezervy zahrnut rovnéz pozemek p. ¢. 1565/3 k. u. Hlohovec, ktery v soucasné€ platném uzemnim planu lezi
v navrhované komunikaci a dle udaji z katastru nemovitosti ke dni 18.3.2022 je druhem pozemku orné puda. Organ
uzemniho planovani vychazi z §18 odst. 1, ve kterém je stanoveno, Ze cilem uzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich a z §19 pism. e) stavebniho zakona, ktery
uvadi, Ze ukolem uzemniho planovani je stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisteéni
a uspotadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uizemi a vyuzitelnost navazujiciho tzemi.*
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Zpracovatel v§ak do navrhu pro vetejné projednani zakreslil rozsah rezervy pro bydleni R7 ptesné dle rozsahu pivodni
zastavitelni plochy Z16, a to v souladu s dohodami uzavienymi s organem ochrany ZPF a Ministerstvem kultury a
také z toho diivodu, ze navrh uzemniho planu ke spoleénému jednani rozclenil izemi do navrhovych ploch pro bydleni
716, 204, Z10 a Z43, které mély byt obslouzeny navrhovou plochou pro vefejné prostranstvi Z42 a byl tak vytvofen
predpoklad pro obsluhu celého uzemi v duchu ustanoveni § 18 a 19 stavebniho zakona. Toto feSeni pak bylo
promitnuto do névrhu pro vefejné projednani zachovanim ¢asti Z42 a formou uzemnich rezerv R11 a R12. Navrzena
koncepce jiz od pocatku nepocitala s napojenim lokality pies namitané pozemky a urcovala zcela novou dopravni
koncepci dotéeného tizemi. Nutno ovSem dodat, ze ndvrh Gzemnich rezerv, tak jak byl k vefejnému projednani
zvetejnén, muze byt pfeveden do zastavitelnych ploch, a to i v jiném rozsahu, nez navrhuje soucasné projednavany
uzemni plan, az pfipadnou zménou izemniho planu a na zakladé nového posouzeni ze strany dotéenych organti — viz
téz §23b stavebniho zékona. Stavajici komunikace, kterd je popisovdna v namitce, obsluhuje stavajici stavby a
napojeni pozemkd, které byly soucasti zastavitelné plochy Z16 — nyni rezervy R7, bylo tedy zamysleno pies
navrhovou plochu Z42. Cést pozemkil, na kterych zmitiovana komunikace lezi, jsou v soukromém vlastnictvi a dle
informaci od uréeného zastupitele jiz v minulosti nesouhlasili majitelé pozemk p. ¢. 680/3, 680/5 a 680/6 s uzivanim
komunikace pro potieby vystavby RD na pozemku p. ¢. 666/8 vse v k. u. Hlohovec. ZvySovani dopravniho zatiZzeni
by mohlo vést k dal$im sporim v této lokalité, coz neni v zdjmu Obce Hlohovec a dopravni feSeni navrzené v novém
uzemnim planu se tedy jevi jako vhodné&jsi varianta.

Uzemni plan je koncepéni dokument, ktery schvaluje zastupitelstvo obce a ktery vytvaii piedpoklady pro rozvoj dané
obce a neni z diivodu pfilisné podrobnosti v moznostech izemniho planu fesit pfistupy na jednotlivé pozemky dle
vlastnické struktury v rdmci zastavitelnych ploch. Takova feSeni jsou pfedmétem navazujicich fizeni (1zemniho
rozhodnuti), podrobnéjsich tizemnich studii, ptipadné pozemkovych tuprav.
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Porovnani navrhu UP Hlohovec ke spole¢nému jednani (vlevo) a vefejnému projednani (vpravo)

Na zékladé€ vyse uvedeného se namitka zamita

PORADOVE |DATUM . )
¢iSLO DORUCENI  |NAZEV ¢,

3 17.1.2023 M.V., Breclav 4 MUBR 9732/2023
NAMITKA

Parcela €. 630, 1569/1, 1574/4 a 1564/36, 627/10, 1571/2 a 1572/1 v k.. Hlohovec

14. Pozadavek na vymezeni plochy smiSené obytné na pozemcich p. €. 630, 1569/1, 1574/4 a 1564/36. Pozadavek byl
provéten a akceptovan. Pozemky byly zahrnuty do zastavitelné plochy bydleni BR (Z16). Na zékladé nesouhlasného
stanoviska organu ochrany ZPF ale byla plocha Z16 ptevedena do tizemnich rezerv (R7).
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Zidame, aby lokalita R7 byla zafazena do zastavitelného vizemi, alespoii podmine&ng, aby nedoslo k naemu
finanénimu poskozeni. Zadame tedy piislusny organ, aby své stanovisko pro lokalitu R7 pfehodnotil i ve vefejném
zajmu. Soudasné se v blizkosti nachazeji pozemky Ceské republiky, jejichz hodnota se timto aktem navysi. Ochrana
ZPF v dané lokalité je zastupna, nebot’ v tésné blizkosti se

nachazeji nezkolaudované stavby, doslo tedy pravdépodobné k zaboru ZPF a organ ZPF nekonal, pfesto jsou tyto
lokality zatazeny do zastavitelnych tzemi (1684/1 a 1684/2, 1566, 635).

VYPORADANI NAMITKY

Namitka se zamita.

Navrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Pozemky p.¢. 630, 1569/1, 1574/4 a 1564/36, 627/10, 1571/2 a 1572/1 v k.4. Hlohovec jsou v navrhu tizemniho planu
pro vefejné jednani zafazeny do plochy rezervy pro bydleni R7. V navrhu UP Hlohovec pro spoleéné jednani byly
vyse zminéné pozemky soucasti zastavitelné plochy Z16, ktera vsak byla, po obdrzeni negativnich stanovisek organu
ochrany zemédélského padniho fondu a Ministerstva kultury k navrhu Uzemniho planu Hlohovec pro spoleéné
jednani a na zaklad€ dohod s témito dotCenymi organy, pfesunuta do uzemni rezervy pro bydleni R7. K tomu uvadime,
ze organ uzemniho planovani postupoval v souladu s § 18 odst. 3 (koordinace vetejnych a soukromych zajmu) a
v souladu s 51 odst. 1. Dale uvadime, Ze navrh izemnich rezerv, tak jak byl k vetejnému projednani zvefejnén, muze
byt pfeveden do zastavitelnych ploch, a to i v jiném rozsahu, nez navrhuje souc¢asné projednavany tzemni plan, az
pripadnou zménou Gzemniho planu a na zakladé nového posouzeni ze strany dotcenych organi — viz § 23b stavebniho
zakona.

§58 zakona €. 183/2006 sb. v aktualnim znéni stanovi pro vymezeni zastavéného tizemi mj. nasledujici:

(2) Do zastavéného tizemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkt zemédélské pady
urcenych pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemki ptiléhajicich k hranici intravilanu
navracenych do orné ptidy, nebo do lesnich pozemkt, a dale pozemky vné intravilanu, a to

a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

¢) pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi,

d) ostatni vefejna prostranstvi,

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tizemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic
a zahradnictvi.

(3) Zastavéné izemi se vymezuje v uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

K pozemkim p. €. 1684/1 a 1684/2 v k. 4. Hlohovec:

Vyse zminéné pozemky byly v navrhu tizemniho planu pro spole¢né jednani v souladu s § 58 stavebniho zakona
zahrnuty do zastavéného izemi, jelikoz tvofily jeden funkéni celek s rodinnym domem na p. ¢. 1682 v k. u. Hlohovec.
Pfi zpracovani navrhu byl dale zjistén nesoulad s katastrem nemovitosti na pozemcich p. ¢. 1684/1 a 1684/2 k..
Hlohovec , na zakladé kterého byly tyto pozemky vyjmuty ze zastavéného tizemi, jelikoz jiz netvofi jeden funk¢ni
celek s rodinnym domem na p.¢. 1682 v k. 0. Hlohovec a byly zafazeny do nové vymezené zastavitelné plochy Z52.
V platném uzemnim planu byly tyto pozemky zafazeny do Gizemni rezervy pro bydleni a bylo tedy ziejmé, Ze bez
zmény uzemné planovaci dokumentace zde neméla prob&hnout vystavba. Z tohoto diivodu na pozemku p. ¢. 1684/1
v k. 4. Hlohovec feSil organ ochrany ZPF piestupky pod ¢.j. MUBR 177553/2022 a MUBR 177508/2022, (pro
kazdého z majitel zvlast), které nabyly pravni moci dne 22.11.2022 a stavbou se rovnéZ zabyva i piislusny stavebni
urad. Nelze tedy konstatovat, ze by organ ochrany ZPF nekonal.

K pozemkidm p. ¢. 1566, 635 v k. 0. Hlohovec:

Jedna se o pozemky, na kterych dle nahledu do katastru nemovitosti stoji doplitkové stavby nezapsané v KN a které
jsou ve stavajicim izemnim planu zahrnuty ve stabilizované plose pro vinné sklepy. Nelze tedy vyloucit, Ze by zde
Jiz za stavajiciho stavu mohla prob¢hnout vystavba. Organ uzemniho planovani neeviduje na dotenych pozemcich
zadna vydand zavazna stanoviska. Nutno vSak konstatovat, Ze zdvazné stanovisko organu uzemniho planovani dle §
96b stavebniho zakona se zacalo vydavat az po novele stavebniho zédkona 1.1.2018 a nelze vyloucit, Ze stavby na vyse
zminénych pozemcich byly v minulosti povoleny stavebnim ufadem a nejsou pouze doposud zapsany v katastru
nemovitosti. Z tohoto divodu zaslal pfipisem ¢.j.: MUBR 3161/2023 potizovatel podnét piislusnému stavebnimu
uiadu k prosetieni. Nevznikd vSak divod k vytazeni té€chto pozemki, které tvoii jeden funkcni celek se stavbou na
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p.¢. 633 v k.. Hlohovec, ze zastavén¢ho uzemi obce, jelikoz do zastavéného uzemi by byly v souladu s § 58
stavebniho zakona zafazeny i bez vyse zminénych staveb.

Organ izemniho planovani na zakladé vyse uvedenych informaci zaslal dne 3.3.2023 Zadost o sou¢innost ptislusnému
stavebnimu Ufadu, ve které na vySe zminéné stavby upozornil a zaroven pozadal o informace o vydanych
rozhodnutich, zahajenych fizenich a ptipadné i fizenich, ktera budou zahajena. Stavebni ufad dne 17. 4. 2023 sdélil
k zadosti pod ¢. j. VAL 1973/2023 néasledujici:

Citace:

» K pozemkim parc. ¢. 1684/1 a 1684/2 v k. ui. Hlohovec:

Ke stavbé rodinného domu na pozemku parc. ¢. 1684/1 je vedeno vizeni dle § 129 stavebniho zdkona.

K pozemku parc. ¢. 1684/2 neevidujeme Zddné rizeni.

K pozemkiim parc. ¢. 1566 a 635 v k. ii. Hlohovec:

Stavebni uiad na zdkladé této Zadosti o soucinnost vypise kontrolni prohlidku ke zjisténi skutecného stavu staveb
na pozemku a dale bude postupovat v souladu se stavebnim zdakonem.

K pozemku parc. ¢. 1869/22 v k. u. Hlohovec:

Pro stavbu komunikace bylo vyddano povoleni silni¢nim spravnim wradem pod &j. MUBR 75762/2020, které nabylo
pravni moci dne 11.07.2020.

K pozemkiim parc. ¢. 1543/48, 1543/49 a 1543/50 v k. u. Hlohovec:

Na téchto pozemcich se historicky nachazi ucelové komunikace (viz. mapy.cz — letecka mapa z roku 2003). Stavebni
urad na zaklade této zadosti o soucinnost vypise kontrolni prohlidku ke zjisténi skutecného stavu staveb na pozemku
a dale bude postupovat v souladu se stavebnim zakonem. *

Konec citace.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze se ptislusny stavebni ufad piipady uvedenymi v namitce jiz zabyva a bude postupovat
Vv souladu se stavebnim zakonem. Problematika neni v kompetenci ufadu uzemniho planovani.
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Porovnéni navrhu UP Hlohovec ke spolecnemu ]ednam (vlevo) a verejnému projednani (vpravo)

Na zakladé vySe uvedeného se ndmitka zamita.

PORADOVE |DATUM . N
CiSLO DORUCENI |NAZEV ¢,

4 18.1.2023 1.V., Hlohovec MUBR 10159/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 842/2 v k. . Hlohovec

Zadam o zruSeni symbolu VSv na symbol SVs. Sklep, ktery vlastnim, chci vyuZivat pro vyrobu a administrativni
vyuziti s tim, Ze si na sklep€ postavim nastavbu pro osobni vyuziti (byt, kancelafe atd.).
Soucasné uspotadani je diskriminacni.
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Jako dGvod uvadim, ze v dosahu mého sklepa do 30-50ti metrG je penzion, RD, chata. Z historického a
architektonického hlediska sklepy v této lokalité nemaji hodnoty z diivodu toho, Ze barokni §tit k nam do obce nepatii
(sklepy Chorvatti a Habanti mély vzdy sedlovy stit — tyto fotografie jsou vefejné dostupné). Barokni Stity vznikly
z nadSeni nekolika vinail a je to novodoba zalezitost.

VYPORADANI NAMITKY

Namitka se zamita.

Navrh odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Navrh tizemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto divodu byly
lokality, ve kterych pfevlada tradicni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zpiisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedine¢ného charakteru. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického aredlu a pamatkovou hodnotu v tizemi
krajinné paméatkové zony zde pfedstavuje volnd krajina, prostorové rozvrzeni, métitko a architektonické kvality
staveb, jejich vzajemné vztahy v komponované krajing, celek ve svétovém méfitku jen obtizné srovnatelny. Novodobé
stavby netradi¢niho typu nemaji v tizemi svétové pamatky své opodstatnéni. Do budoucna je tfeba vychazet z tradicni
zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale ztstal zachovan genius loci feSeného uzemi. Na nutnost zachovat tradicni
zastavbu sklepl poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke spoleénému jednani ¢. j. MK 61925/2019
OPP ze dne 12. 9. 2019. Ukolem tzemniho planovéni je dle §19 odst. 1 pism. a) stanoveni koncepce rozvoje izemi,
véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v izemi. Urbanistickou hodnotou byla v tomto
smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklept bez novodobych cizorodych prvki, kterymi jsou nastavby uréené pievazné
pro ubytovani, ptipadné bydleni, nebo kancelafe, a to bez ohledu na typ vstupniho portalu.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspotadani, uspotradani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnocené¢ho uzemi, pro vefejné prospeésné stavby, pro vefejné prospésna
opatfeni a pro izemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti t€chto ploch a koridord.

Projektovani tzemniho planu je pak tzv. vybranou ¢innosti ve vystavbeé. Tuto ¢innost v souladu s ustanovenim § 158
odst. 1 stavebniho zakona muze vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jeho vykonu podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (z. ¢. 360/1992 Sh., 0 vykonu povolani autorizovanych architektd...). Projektantem je
Ing. arch. Milan Hu¢ik — autorizovany architekt (CKA 02483), ktery celé uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za
spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované tizemné planovaci dokumentace a jeji zmény.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, €. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle n¢hoz
majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by pIné& vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmém. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne
26. 5.2 011, sp. zn. II. US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti uréitého tzemi vzdy vysledkem politické
procedury schvalovani uzemniho planu. Uzemni plan pfitom stanovi rozvoj obce na fadu let dopiedu, jeho ugelem je
dospét k harmonickému vyuziti izemi a nelze pfijmout zaver, dle néhoz by tzemni planovani skoncilo tam, kde stoji
zajem vlastnikti pozemka.

Na zéklad¢ vyse uvedeného se namitka zamita

PORADOVE |DATUM . 5
GiSLO DORUCENI | NAZEV ¢,

5 18.1.2023 R.B., Hlohovec MUBR 10158/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 855/4 v k. u. Hlohovec

Zadam o zruSeni symbolu VSv na symbol SVs. Sklep, ktery vlastnim, chci vyuZzivat pro vyrobu a administrativni
vyuziti S tim, Ze si na sklep€ postavim nastavbu pro osobni vyuziti (byt, kancelafe atd.).
Soucasné usporadani je diskriminacni.
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Jako dGvod uvadim, ze v dosahu mého sklepa do 30-50ti metrG je penzion, RD, chata. Z historického a
architektonického hlediska sklepy v této lokalité nemaji hodnoty z diivodu toho, Ze barokni §tit k nam do obce nepatii
(sklepy Chorvatti a Habanti mély vzdy sedlovy stit — tyto fotografie jsou vefejné dostupné). Barokni Stity vznikly
z nadseni n¢kolika vinait a je to novodoba zalezitost.

VYPORADANI NAMITKY

Namitka se zamita.

Navrh odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Navrh tizemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto divodu byly
lokality, ve kterych pfevlada tradicni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zpiisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. V disledku realizace nastaveb nad sklepy navic dochazi k nadmérnému zatizeni tizemi
dopravou a hlukem spojenym s jejich provozem. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického aredlu a pamatkovou
hodnotu v uzemi krajinné pamdatkové zoény zde piedstavuje volnd krajina, prostorové rozvrzeni, méfitko
a architektonické kvality staveb, jejich vzdjemné vztahy v komponované krajiné, celek ve svétovém méfitku jen
obtizn€ srovnatelny. Novodobé stavby netradi¢niho typu nemaji v Gizemi svétové pamdatky své opodstatnéni. Do
budoucna je tieba vychazet z tradini zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale zGstal zachovan genius loci feSen¢ho
uzemi. Na nutnost zachovat tradiéni zastavbu sklepd poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke
spole¢nému jednani ¢. j. MK 61925/2019 OPP ze dne 12.9.2019. Ukolem tizemniho planovéni je dle §19 odst. 1 pism.
a) stanoveni koncepce rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi.
Urbanistickou hodnotou byla v tomto smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklepti bez novodobych cizorodych prvki,
kterymi jsou ndstavby urcené pievazné pro ubytovani, pfipadné¢ bydleni, nebo kancelafe, a to bez ohledu na typ
vstupniho portalu.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspotadani, uspotradani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmén¢ stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi, pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospé$na
opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort.

Projektovani izemniho planu je pak tzv. vybranou ¢innosti ve vystavbé. Tuto ¢innost v souladu s ustanovenim § 158
odst. 1 stavebniho zakona muze vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jeho vykonu podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (z. ¢. 360/1992 Sh., 0 vykonu povolani autorizovanych architektd...). Projektantem je
Ing. arch. Milan Hu¢ik — autorizovany architekt (CKA 02483), ktery celé uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za
spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované tzemné planovaci dokumentace a jeji zmény.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, €. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle n¢hoz
majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by pIné& vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmém. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne
26. 5.2 011, sp. zn. II. US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti uréitého tzemi vzdy vysledkem politické
procedury schvalovani uzemniho planu. Uzemni plan pfitom stanovi rozvoj obce na fadu let dopiedu, jeho ugelem je
dospét k harmonickému vyuziti izemi a nelze pfijmout zavér, dle néhoz by Gzemni planovani skoncilo tam, kde stoji
zajem vlastnikll pozemkd.

Na zéklad¢€ vyse uvedeného se namitka zamita

PORADOVE |DATUM . )
CiSLO DORUCENI | NAZEV ¢,

6 18.1.2023 R.B., B.L., Hlohovec MUBR 10156/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 847/1 v k. . Hlohovec

Z4dam o zruSeni symbolu VSv na symbol SVs. Sklep, ktery vlastnim, chci vyuZivat pro vyrobu a administrativni
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vyuziti s tim, Ze si na sklepé postavim nastavbu pro osobni vyuziti (byt, kancelafe atd.).
Soucasné uspotadani je diskriminacni.

Jako divod uvadim, Ze v dosahu mého sklepa do 30-50ti metrd je penzion, RD, chata. Z historického a
architektonického hlediska sklepy v této lokalité nemaji hodnoty z diivodu toho, Ze barokni §tit k nam do obce nepatii
(sklepy Chorvatti a Habanti mély vzdy sedlovy §tit — tyto fotografie jsou vetejné dostupné). Barokni Stity vznikly
z nadSeni nekolika vinait a je to novodoba zalezitost.

VYPORADANI NAMITKY

Namitka se zamita.

Navrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Névrh uzemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto divodu byly
lokality, ve kterych pfevlada tradicni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zpiisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. V disledku realizace nastaveb nad sklepy navic dochédzi k nadmérnému zatizeni tzemi
dopravou a hlukem spojenym s jejich provozem. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického aredlu a pamatkovou
hodnotu v uUzemi krajinné pamatkové zony zde predstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, meéfitko
a architektonické kvality staveb, jejich vzdjemné vztahy v komponované krajing, celek ve svétovém méfitku jen
obtizné srovnatelny. Novodobé stavby netradiéniho typu nemaji v Gizemi svétové pamatky své opodstatnéni. Do
budoucna je tieba vychazet z tradiéni zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale zdstal zachovan genius loci feseného
uzemi. Na nutnost zachovat tradiéni zastavbu sklepd poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke
spole¢nému jednani ¢. j. MK 61925/2019 OPP ze dne 12. 9. 2019. Ukolem tizemniho planovéni je dle §19 odst. 1
pism. a) stanoveni koncepce rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi.
Urbanistickou hodnotou byla v tomto smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklept bez novodobych cizorodych prvki,
kterymi jsou ndstavby urcené pievazné pro ubytovani, pfipadné¢ bydleni, nebo kancelafe, a to bez ohledu na typ
vstupniho portalu.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspotradani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi
zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnocené¢ho uzemi, pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna
opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort.

Projektovani uzemniho planu je pak tzv. vybranou ¢innosti ve vystavbé. Tuto ¢innost v souladu s ustanovenim § 158
odst. 1 stavebniho zakona muze vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jeho vykonu podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (z. €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd...). Projektantem je
Ing. arch. Milan Hu¢ik — autorizovany architekt (CKA 02483), ktery celé uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za
spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované uzemné planovaci dokumentace a jeji zmény.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, €. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle n¢hoz
majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by pIn& vyhovovaly jeho soukromopravnim zajméim. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne
26. 5.2 011, sp. zn. II. US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti uréitého uzemi vzdy vysledkem politické
procedury schvalovani uzemniho planu. Uzemni plan pfitom stanovi rozvoj obce na fadu let dopiedu, jeho Giéelem je
dospét k harmonickému vyuziti izemi a nelze pfijmout zavér, dle néhoz by Gzemni planovani skoncilo tam, kde stoji
zajem vlastnikll pozemkd.

Na zakladé vyse uvedeného se namitka zamita
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PORADOVE |DATUM . y
CisLo DORUCENI  |NAZEV CJ.

7 18.1.2023 R.F., Kolin MUBR 10143/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 849/2 v k. 1. Hlohovec

Z4dam o zruseni symbolu VSv na symbol SVs. Sklep, ktery vlastnim, chci vyuZivat pro vyrobu a administrativni
vyuziti s tim, Ze si na sklepé postavim néstavbu pro osobni vyuziti (byt, kancelaie atd.).
Soucasné usporadani je diskriminacni.

Jako dGvod uvadim, Ze v dosahu mého sklepa do 30-50ti metrG je penzion, RD, chata. Z historického a
architektonického hlediska sklepy v této lokalité nemaji hodnoty z diivodu toho, Ze barokni §tit k nam do obce nepatii
(sklepy Chorvatti a Habanti mély vzdy sedlovy $§tit — tyto fotografie jsou vefejné dostupné). Barokni Stity vznikly
z nadSeni nekolika vinail a je to novodoba zalezitost.

VYPORADANI[ NAMITKY

Néamitka se zamita.

Navrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Néavrh uzemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto divodu byly
lokality, ve kterych pfevlada tradicni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zplisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. V disledku realizace nastaveb nad sklepy navic dochézi k nadmérnému zatizeni tzemi
dopravou a hlukem spojenym s jejich provozem. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického aredlu a pamatkovou
hodnotu v uzemi krajinné pamatkové zény zde piedstavuje volnd krajina, prostorové rozvrzeni, méfitko
a architektonické kvality staveb, jejich vzdjemné vztahy v komponované krajing, celek ve svétovém méfitku jen
obtizné srovnatelny. Novodobé stavby netradiéniho typu nemaji v Gizemi svétové pamatky své opodstatnéni. Do
budoucna je tieba vychazet z tradiéni zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale zdstal zachovan genius loci feSeného
uzemi. Na nutnost zachovat tradiéni zastavbu sklepd poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke
spole¢nému jednani ¢. j. MK 61925/2019 OPP ze dne 12.9.2019. Ukolem tzemniho planovani je dle §19 odst. 1 pism.
a) stanoveni koncepce rozvoje uzemi, veetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi.
Urbanistickou hodnotou byla v tomto smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklept bez novodobych cizorodych prvki,
kterymi jsou néstavby urCené pievazné pro ubytovani, pfipadné bydleni, nebo kancelafe, a to bez ohledu na typ
vstupniho portalu.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspotadani, uspotradani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného izemi, pro vefejné prospésné stavby,

pro vefejné prospésnd opatieni a pro Gzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridoru.
Projektovani tzemniho planu je pak tzv. vybranou ¢innosti ve vystavbé. Tuto ¢innost v souladu s ustanovenim § 158
odst. 1 stavebniho zakona muze vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jeho vykonu podle
zvlastniho pravniho piedpisu (z. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd...). Projektantem je
Ing. arch. Milan Hu¢ik — autorizovany architekt (CKA 02483), ktery celé uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za
spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované uzemné planovaci dokumentace a jeji zmény.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, €. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle n¢hoz
majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by pln& vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmiim. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne
26. 5.2 011, sp. zn. II. US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti uréitého tizemi vzdy vysledkem politické
procedury schvalovani uzemniho planu. Uzemni plan pfitom stanovi rozvoj obce na fadu let doptedu, jeho uéelem je
dospét k harmonickému vyuziti izemi a nelze pfijmout zavér, dle néhoz by tizemni planovani skoncilo tam, kde stoji
zajem vlastnikti pozemku.

Na zéklad¢ vyse uvedeného se ndmitka zamita

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC
A‘Q - Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho pléanu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 136




PORADOVE |DATUM . y
CisLo DORUCENI  |NAZEV CJ.

8 18.1.2023 M.N., Hlohovec MUBR 10153/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 850/2 v k. 1. Hlohovec

Z4dam o zruseni symbolu VSv na symbol SVs. Sklep, ktery vlastnim, chci vyuZivat pro vyrobu a administrativni
vyuziti s tim, Ze si na sklep€ postavim nastavbu pro osobni vyuziti (byt, kanceléfe atd.).
Soucasné usporadani je diskriminacni.

Jako dGvod uvadim, Ze v dosahu mého sklepa do 30-50ti metrG je penzion, RD, chata. Z historického a
architektonického hlediska sklepy v této lokalité nemaji hodnoty z diivodu toho, Ze barokni §tit k nam do obce nepatii
(sklepy Chorvatti a Habanti mély vzdy sedlovy stit — tyto fotografie jsou vefejné dostupné). Barokni Stity vznikly
z nadSeni nekolika vinail a je to novodoba zalezitost.

VYPORADANI NAMITKY

Néamitka se zamita.

Néavrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Navrh tizemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto diivodu byly
lokality, ve kterych pfevlada tradicni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zplisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. V dusledku realizace nastaveb nad sklepy navic dochazi k nadmérnému zatizeni tzemi
dopravou a hlukem spojenym s jejich provozem. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického aredlu a pamatkovou
hodnotu v uzemi krajinné pamatkové zoény zde piedstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, méfitko
a architektonické kvality staveb, jejich vzdjemné vztahy v komponované krajing, celek ve svétovém méfitku jen
obtizné srovnatelny. Novodobé stavby netradiéniho typu nemaji v Gizemi svétové pamatky své opodstatnéni. Do
budoucna je tieba vychazet z tradiéni zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale zGstal zachovan genius loci feSené¢ho
uzemi. Na nutnost zachovat tradiéni zastavbu sklepd poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke
spole¢nému jednani ¢. j. MK 61925/2019 OPP ze dne 12.9.2019. Ukolem tizemniho planovéni je dle §19 odst. 1 pism.
a) stanoveni koncepce rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi.
Urbanistickou hodnotou byla v tomto smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklepti bez novodobych cizorodych prvk,
kterymi jsou néstavby urCené pievazné pro ubytovani, pfipadné bydleni, nebo kancelafe, a to bez ohledu na typ
vstupniho portalu.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspotfadani, usporadani krajiny a koncepci vetejné infrastruktury; vymezi
zastavéné tzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmén¢ stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi, pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospé$na
opatieni a pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridoru.

Projektovani uzemniho planu je pak tzv. vybranou ¢innosti ve vystavbé. Tuto ¢innost v souladu s ustanovenim § 158
odst. 1 stavebniho zakona muze vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jeho vykonu podle
zvlastniho pravniho pfedpisu (z. ¢. 360/1992 Sh., 0 vykonu povolani autorizovanych architektd...). Projektantem je
Ing. arch. Milan Hu¢ik — autorizovany architekt (CKA 02483), ktery celé uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za
spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované uzemné planovaci dokumentace a jeji zmény.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, ¢. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle n¢hoz
majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmtiim. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne
26. 5.2 011, sp. zn. II. US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti uréitého uzemi vzdy vysledkem politické
procedury schvalovani uzemniho planu. Uzemni plan piitom stanovi rozvoj obce na fadu let doptedu, jeho Gdelem je
dospét k harmonickému vyuziti izemi a nelze pfijmout zavér, dle néhoz by tizemni planovani skoncilo tam, kde stoji
zajem vlastnikti pozemku.
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Na zéakladé vyse uvedeného se namitka zamita.

PORADOVE |DATUM . ]
CisLO DORUCENI | NAZEV (oA}

9 18.1.2023 Z.S., Hlohovec MUBR 10149/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 854/4 v k. 1. Hlohovec

Z4dam o zruseni symbolu VSv na symbol SVs. Sklep, ktery vlastnim, chci vyuZivat pro vyrobu a administrativni
vyuziti S tim, Ze si na sklepé postavim nastavbu pro osobni vyuziti (byt, kancelate atd.).
Soucasné uspotadani je diskriminacni.

Jako divod uvadim, ze v dosahu mého sklepa do 30-50ti metri je penzion, RD, chata. Z historického
a architektonického hlediska sklepy v této lokalit¢ nemaji hodnoty z divodu toho, Ze barokni §tit k ndm do obce
nepatii (sklepy Chorvatti a Haband mély vzdy sedlovy stit — tyto fotografie jsou vefejn¢ dostupné). Barokni Stity
vznikly z nadSeni n¢kolika vinafi a je to novodoba zaleZitost.

VYPORADANI NAMITKY

Namitka se zamita.

Néavrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Navrh tizemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto diivodu byly
lokality, ve kterych pfevlada tradicni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zplisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. V dusledku realizace nastaveb nad sklepy navic dochéazi k nadmérnému zatizeni tizemi
dopravou a hlukem spojenym s jejich provozem. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického aredlu a pamatkovou
hodnotu v uzemi krajinné pamatkové zoény zde predstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, méfitko
a architektonické kvality staveb, jejich vzdjemné vztahy v komponované krajing, celek ve svétovém méfitku jen
obtizné srovnatelny. Novodobé stavby netradiéniho typu nemaji v Gizemi svétové pamatky své opodstatnéni. Do
budoucna je tieba vychazet z tradi¢ni zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale zistal zachovan genius loci feseného
uzemi. Na nutnost zachovat tradicni zastavbu sklepti poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke
spoleénému jednani &. j. MK 61925/2019 OPP ze dne 12.9.2019. Ukolem tzemniho planovani je dle §19 odst. 1 pism.
a) stanoveni koncepce rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi.
Urbanistickou hodnotou byla v tomto smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklepti bez novodobych cizorodych prvk,
kterymi jsou néstavby urCené pievazné pro ubytovani, pfipadné bydleni, nebo kancelafe, a to bez ohledu na typ
vstupniho portalu.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspotfadani, usporadani krajiny a koncepci vetejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmén¢ stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného izemi, pro vefejné prospésné stavby,

pro vefejné prospésna opatieni a pro Gzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridoru.
Projektovani uzemniho planu je pak tzv. vybranou ¢innosti ve vystavbé. Tuto ¢innost v souladu s ustanovenim § 158
odst. 1 stavebniho zdkona muze vykonavat pouze fyzickd osoba, kterd ziskala opravnéni k jeho vykonu podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (z. €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd...). Projektantem je
Ing. arch. Milan Hugik — autorizovany architekt (CKA 02483), ktery celé uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za
spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované izemné planovaci dokumentace a jeji zmeény.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, ¢.j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle n¢hoz
majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by pIn& vyhovovaly jeho soukromopravnim z4jmém. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne
26. 5.2 011, sp. zn. 1. US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti uréitého uzemi vzdy vysledkem politické
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procedury schvalovani tizemniho planu. Uzemni plan pfitom stanovi rozvoj obce na fadu let doptedu, jeho ti¢elem je
dospét k harmonickému vyuziti izemi a nelze pfijmout zavér, dle n¢hoz by tzemni planovani skoncilo tam, kde stoji
zajem vlastnikll pozemkd.

Na zakladé vyse uvedeného se namitka zamita

PORADOVE |DATUM . ]
CisLO DORUCENI | NAZEV CJ.

10 19.1.2023 Ing Ing. K.V., K.V., Hlohovec MUBR 10618/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 846/1 v k. 1. Hlohovec

Zadam o zruseni symbolu VSv na symbol SVs. Sklep, ktery vlastnim, chci vyuZivat pro vyrobu a administrativni
vyuziti s tim, Ze si na sklepé postavim nastavbu pro osobni vyuziti (byt, kancelafe atd.).
Soucasné uspotadani je diskriminacni.

Jako divod uvadim, ze v dosahu mého sklepa do 30-50ti metrli je penzion, RD, chata. Z historick¢ho a
architektonického hlediska sklepy v této lokalit¢ nemaji hodnoty z divodu toho, ze barokni stit k ndm do obce nepatii
(sklepy Chorvat a Habant mély vzdy sedlovy §tit — tyto fotografie jsou vetejné dostupné). Barokni §tity vznikly
z nad$eni nekolika vinait a je to novodoba zalezitost.

VYPORADANI NAMITKY

Namitka se zamita.
Navrh odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Navrh tzemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto diivodu byly
lokality, ve kterych pievlada tradi¢ni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zpisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. V dusledku realizace nastaveb nad sklepy navic dochéazi k nadmérnému zatizeni tizemi
dopravou a hlukem spojenym s jejich provozem. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického aredlu a pamatkovou
hodnotu v uzemi krajinné pamatkové zoény zde predstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, méfitko
a architektonické kvality staveb, jejich vzdjemné vztahy v komponované krajing, celek ve svétovém méfitku jen
obtizné srovnatelny. Novodobé stavby netradi¢niho typu nemaji v Gizemi svétové pamatky své opodstatnéni. Do
budoucna je tieba vychazet z tradini zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale zGstal zachovan genius loci feSen¢ho
uzemi. Na nutnost zachovat tradi¢ni zastavbu sklepti poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke
spole¢nému jednani &. j. MK 61925/2019 OPP ze dne 12.9.2019. Ukolem tzemniho planovani je dle §19 odst. 1 pism.
a) stanoveni koncepce rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi.
Urbanistickou hodnotou byla v tomto smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklepii bez novodobych cizorodych prvki,
kterymi jsou ndstavby uréené pievazné pro ubytovani, pfipadné bydleni, nebo kancelafe, a to bez ohledu na typ
vstupniho portalu.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspotadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zmén¢ stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi, pro vefejné prospesné stavby,

pro vefejné prospésna opatieni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort.
Projektovani izemniho planu je pak tzv. vybranou ¢innosti ve vystavbé. Tuto ¢innost v souladu s ustanovenim § 158
odst. 1 stavebniho zdkona muze vykonavat pouze fyzickd osoba, ktera ziskala opravnéni k jeho vykonu podle
zvlastniho pravniho predpisu (z. €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd...). Projektantem je
Ing. arch. Milan Hugik — autorizovany architekt (CKA 02483), ktery celé tizemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za
spravnost, celistvost a tplnost jim zpracované izemn¢ planovaci dokumentace a jeji zmeény.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, ¢.j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle n¢hoz
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majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajméim. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne
26. 5.2 011, sp. zn. IL. US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti uréitého izemi vzdy vysledkem politické
procedury schvalovani izemniho planu. Uzemni plan pfitom stanovi rozvoj obce na fadu let dopfedu, jeho Gidelem je
dospét k harmonickému vyuziti uzemi a nelze ptijmout zavér, dle néhoz by izemni planovani skoncilo tam, kde stoji
zajem vlastnikll pozemkd.

Na zakladé vySe uvedeného se ndmitka zamita.

PORADOVE |DATUM . “
CisLo DORUCENI | NAZEV CJ.

11 19.1.2023 A.S., V.S, Slavkov MUBR 10612/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 841/2 v k. . Hlohovec

Z4dam o zruseni symbolu VSv na symbol SVs. Sklep, ktery vlastnim, chci vyuZivat pro vyrobu a administrativni
vyuZziti s tim, Ze si na sklepé postavim nastavbu pro osobni vyuziti (byt, kancelaie atd.).
Soucasné usporadani je diskriminacni.

Jako divod uvadim, ze v dosahu mého sklepa do 30-50ti metrli je penzion, RD, chata. Z historick¢ho a
architektonického hlediska sklepy v této lokalit¢ nemaji hodnoty z divodu toho, ze barokni stit k ndm do obce nepatii
(sklepy Chorvati a Habani mély vzdy sedlovy stit — tyto fotografie jsou vetejné dostupné). Barokni $tity vznikly
z nadseni n¢kolika vinait a je to novodoba zalezitost.

VYPORADANI NAMITKY

Néamitka se zamita.
Néavrh odivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Navrh tzemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto diivodu byly
lokality, ve kterych pievlada tradi¢ni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zpisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. V dusledku realizace nastaveb nad sklepy navic dochazi k nadmérnému zatizeni tizemi
dopravou a hlukem spojenym s jejich provozem. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického aredlu a pamatkovou
hodnotu v uzemi krajinné pamatkové zoény zde piedstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, méfitko
a architektonické kvality staveb, jejich vzajemné vztahy v komponované krajing, celek ve svétovém meéfitku jen
obtizné srovnatelny. Novodobé stavby netradi¢niho typu nemaji v Gizemi svétové pamatky své opodstatnéni. Do
budoucna je tieba vychazet z tradini zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale zGstal zachovan genius loci feSen¢ho
uzemi. Na nutnost zachovat tradiéni zastavbu sklepid poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke
spole¢nému jednani ¢. j. MK 61925/2019 OPP ze dne 12.9.2019. Ukolem tzemniho planovéni je dle §19 odst. 1 pism.
a) stanoveni koncepce rozvoje uzemi, v¢etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi.
Urbanistickou hodnotou byla v tomto smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklepii bez novodobych cizorodych prvki,
kterymi jsou ndstavby uréené pievazné pro ubytovani, pfipadné bydleni, nebo kancelafe, a to bez ohledu na typ
vstupniho portalu.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspofadani, usporadani krajiny a koncepci vetejné infrastruktury; vymezi
zastaveéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, pro vetejné prospésné stavby,

pro vefejné prospésna opatieni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort.
Projektovani izemniho planu je pak tzv. vybranou ¢innosti ve vystavbé. Tuto ¢innost v souladu s ustanovenim § 158
odst. 1 stavebniho zdkona mtize vykonavat pouze fyzickd osoba, kterd ziskala oprdvnéni k jeho vykonu podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (z. €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd...). Projektantem je
Ing. arch. Milan Hu¢ik — autorizovany architekt (CKA 02483), ktery celé izemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za
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spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované izemné planovaci dokumentace a jeji zmeény.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, €. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle n¢hoz
majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by plné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajméim. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne
26. 5.2 011, sp. zn. IL. US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti uréitého izemi vzdy vysledkem politické
procedury schvalovani tzemniho planu. Uzemni plan pfitom stanovi rozvoj obce na fadu let dopfedu, jeho Gidelem je
dospét k harmonickému vyuziti izemi a nelze pfijmout zaver, dle néhoz by tzemni pldnovani skoncilo tam, kde stoji
zajem vlastnikti pozemkd.

Na zakladé vySe uvedeného se ndmitka zamita.

PORADOVE |DATUM . y
CISLO DORUCENI | NAZEV CJ.

12 19.1.2023 M.N., Hlohovec MUBR 10623/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 843/2 v k. 1. Hlohovec

Z4dam o zruseni symbolu VSv na symbol SVs. Sklep, ktery vlastnim, chci vyuzivat pro vyrobu a administrativni
vyuziti s tim, Ze si na sklep¢ postavim nastavbu pro osobni vyuziti (byt, kancelafe atd.).
Soucasné usporadani je diskriminacni.

Jako duvod uvadim, ze v dosahu mého sklepa do 30-50ti metrGi je penzion, RD, chata. Z historického
a architektonického hlediska sklepy v této lokalit¢ nemaji hodnoty z divodu toho, Ze barokni §tit k ndm do obce
nepatii (sklepy Chorvatti a Haband mély vzdy sedlovy §tit — tyto fotografie jsou vefejné dostupné). Barokni Stity
vznikly z nad$eni n&kolika vinaid a je to novodoba zaleZitost.

VYPORADANI NAMITKY

Néamitka se zamita.
Néavrh odivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Navrh tizemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto diivodu byly
lokality, ve kterych prevlada tradicni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zplisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. V dusledku realizace nastaveb nad sklepy navic dochazi k nadmérnému zatizeni tizemi
dopravou a hlukem spojenym s jejich provozem. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického aredlu a pamatkovou
hodnotu v uzemi krajinné pamatkové zoény zde piedstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, méfitko
a architektonické kvality staveb, jejich vzdjemné vztahy v komponované krajing, celek ve svétovém méfitku jen
obtizné srovnatelny. Novodobé stavby netradi¢niho typu nemaji v Gizemi svétové pamatky své opodstatnéni. Do
budoucna je tieba vychazet z tradi¢ni zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale zistal zachovan genius loci feSeného
uzemi. Na nutnost zachovat tradiéni zastavbu sklepid poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke
spole¢nému jednani ¢. j. MK 61925/2019 OPP ze dne 12.9.2019. Ukolem tizemniho planovéni je dle §19 odst. 1 pism.
a) stanoveni koncepce rozvoje uzemi, v¢etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi.
Urbanistickou hodnotou byla v tomto smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklepi bez novodobych cizorodych prvki,
kterymi jsou néstavby urCené pievazné pro ubytovani, pfipadné bydleni, nebo kancelafe, a to bez ohledu na typ
vstupniho portalu.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani, uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi, pro vetrejné prospésné stavby,
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pro vefejné prospésna opatieni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort.
Projektovani uzemniho planu je pak tzv. vybranou ¢innosti ve vystavbé. Tuto ¢innost v souladu s ustanovenim § 158
odst. 1 stavebniho zdkona muze vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jeho vykonu podle
zvlastniho pravniho predpisu (z. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd...). Projektantem je
Ing. arch. Milan Hu¢ik — autorizovany architekt (CKA 02483), ktery celé uzemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za
spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované izemné planovaci dokumentace a jeji zmeény.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, €. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle n¢hoz
majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmam. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne
26. 5.2 011, sp. zn. II. US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti uréitého tizemi vzdy vysledkem politické
procedury schvalovani izemniho planu. Uzemni plan pfitom stanovi rozvoj obce na fadu let dopfedu, jeho Gidelem je
dospét k harmonickému vyuziti uzemi a nelze ptijmout zavér, dle néhoz by izemni planovani skoncilo tam, kde stoji
zajem vlastnikll pozemkd.

Na zakladé vyse uvedeného se namitka zamita.

PORADOVE |DATUM . y
CiSLO DORUCENI | NAZEV CJ.

13 19.1.2023 Jit{ J.V., Hlohovec MUBR 10614/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 1433 v k. 4. Hlohovec

Nesouhlasim s UP Hlohovec v diisledku dotéenych parcel. Z UP Hlohovec vyplyva, Ze se ma na zminénych parcelach
V osob. vlastnictvi nachézet zastavéna plocha (vefejna komunikace). Dale navrhuji, aby byly tyto parcely vedeny jako
stavebni pozemky.

Jde o znehodnoceni pozemku v osobnim vlastnictvi a v pfipadé¢ zmény na stavebni parcelu by zde $la zah4jit vystavba
RD, nebot’ sousedni pozemky jsou majetkem Obce Hlohovec.

VYPORADANI NAMITKY

Namitka se zamita.

Navrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Pies ¢ast pozemku p. ¢. 1433 v k. 0. Hlohovec v blizkosti silnice II1. tfidy €. 111/42230 je navrzena navrhova

plocha pro vefejné prostranstvi Z15, ktera je urena pro dopravni obsluhu hibitova, véetné umisténi parkovisté. Plocha
715 byla navrzena z divodu nevyhovujici stavajici mistni komunikace pro obsluhu hibitova a po spole¢ném jednani
byl jeji rozsah na zaklad€ pozadavku Ministerstva kultury v ¢asti u hibitova redukovan. Krajsky ufad Jihomoravského
kraje, odbor dopravy, ve svém stanovisku ¢ . j. IMK 128857/2019 ze dne 10.9.2019 souhlasil s plochou Z15 za
nasledujici podminky:

,, PFipojent novych mistnich komunikaci v navrhovych plochach verejnych prostranstvi UP/Z15 a UP/Z29 na silnici
111/42230 bude podminéno vstiicnym napojenim vedlejsich PK na silnici I11I. ti.*

Na zaklad¢ této podminky byl tvar navrhované plochy upraven tak, aby umoznil pfimé napojeni budouci komunikace
na silnici III. tfidy. Z tohoto diivodu doslo k jejimu rozsifeni ve styku se stavajici silnici, které se dotyka i pozemku
p. €. 1433 v k. . Hlohovec.

Jednim z cilii uzemniho planovani je mj. i dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmil na
rozvoji uzemi a jejich koordinace v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zékona.

Dle §18 odst. 2 uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych
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a soukromych zajml na rozvoji Uizemi. V tomto piipad¢ vefejny zajem, ktery je shledan ve zlepSeni dopravni
obsluznosti mistniho hibitova, slouziciho v§em obyvatelim obce, pfevySuje nad zdjmem soukromym. Navrhova
plocha Z15 rovnéz neznemoziuje obsluhu pozemku p. ¢. 1433 v k.u Hlohovec.

Pozadavku na vymezeni zastavitelnych ploch pro vystavbu nelze vyhovét, a to zejména s odkazem na ochranu
zemédélského pudniho fondu a ochranu obrazu sidla. Zastavitelné plochy musely byt na zakladé negativnich
stanovisek organu ochrany ZPF a Ministerstva kultury, uplatnénych ke spolecnému jednani, vyrazné redukovany,
takze souCasné navrzeny rozsah zastavitelnych ploch povazuje pofizovatel za maximum, které mohlo byt v ramci
uzavienych dohod s dotéenymi orgdny dosazeno. RozSifovanim zastavitelnych ploch od hibitova by navic dochazelo
K neptipustnému rozristani sidla do volné krajiny a mohlo by dojit k naruSeni jeho obrazu, ktery je pfedmétem
ochrany krajinné paméatkové zony Lednicko — valtického aredlu (dale jen ,,KPZ LVA®), coz je v souladu s § 18 odst.
2,3, tak jak je vySe uvedeno.

K pozadavku podatele na konkrétni zpisob vyuziti dodavame: V rozsudku ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51,
Nejvyssiho spravniho soudu se uvadi, ze ,,z Zzadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci izemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do uréitého konkrétniho zplsobu vyuziti....” . Vlastnik tedy mizZe pouze pozadat obec o zafazeni jeho pozemku do
zastavitelnych ploch v rdmci pofizovani izemniho planu nebo jeho zmény, nebo pozadat o zménu platného tzemniho
planu. Na pofizeni zmény ani na zatazeni jeho pozemku do zastavitelnych ploch v§ak neni pravni narok.

Na zéklad¢ vyse uvedeného se namitka zamita.

PORADOVE |DATUM . y
CisLo DORUCEN] | NAZEV CJ.

14 19.1.2023 J.V., Hlohovec MUBR 10615/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 1435 v k. 4. Hlohovec

Nesouhlasim s UP Hlohovec v diisledku dotéenych parcel. Z UP Hlohovec vyplyva, Ze se ma na zminénych parcelach
V osob. vlastnictvi nachazet zastavéna plocha (vefejna komunikace). Dale navrhuji, aby byly tyto parcely vedeny jako
stavebni pozemky.

Jde o znehodnoceni pozemku v osobnim vlastnictvi a v pfipad€ zmény na stavebni parcelu by zde $la zah4jit vystavba
RD, nebot’ sousedni pozemky jsou majetkem Obce Hlohovec.

VYPORADANI{ NAMITKY

Namitka se zamita.

Navrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Pies ¢ast pozemku p. €. 1435 v k. u. Hlohovec v blizkosti silnice III. t¥idy ¢. 111/42230 je navrZena navrhova

plocha pro vefejné prostranstvi Z15, ktera je urcena pro dopravni obsluhu hibitova, véetné€ umisténi parkovisté. Plocha
715 byla navrzena z divodu nevyhovujici stavajici mistni komunikace pro obsluhu hibitova a po spole¢ném jednani
byl jeji rozsah na zakladé pozadavku Ministerstva kultury v ¢asti u hibitova redukovan. Krajsky Grad Jihomoravského
kraje, odbor dopravy, ve svém stanovisku ¢ . j. JIMK 128857/2019 ze dne 10.9.2019 souhlasil s plochou Z15 za
nasledujici podminky:

,, PFipojent novych mistnich komunikaci v navrhovych plochach verejnych prostranstvi UP/Z15 a UP/Z29 na silnici
111/42230 bude podminéno vstiicnym napojenim vedlejsich PK na silnici II1. 17"

Na zakladé této podminky byl tvar navrhované plochy upraven tak, aby umoznil pfimé napojeni budouci komunikace
na silnici III. tfidy. Z tohoto diivodu doslo k jejimu rozsifeni ve styku se stavajici silnici, které se dotyka i pozemku
p. €. 1435 v k. . Hlohovec.

Jednim z cilii uizemniho planovani je mj. i dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmil na
rozvoji uzemi a jejich koordinace v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.
Dle §18 odst. 2 uzemni pldnovani zajistuje piedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
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feSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajml na rozvoji tizemi. V tomto piipad¢ vefejny zdjem, ktery je shledan ve zlepSeni dopravni
obsluznosti mistniho hibitova, slouziciho v§em obyvateliim obce, pfevysuje nad zdjmem soukromym. Navrhova
plocha Z15 rovnéz neznemoziuje obsluhu pozemku p. €. 1435 v k.u Hlohovec.

Pozadavku na vymezeni zastavitelnych ploch pro vystavbu nelze vyhovét, a to zejména s odkazem na ochranu
zemédélského ptidniho fondu a ochranu obrazu sidla. Zastavitelné plochy musely byt na zakladé negativnich
stanovisek organu ochrany ZPF a Ministerstva kultury, uplatnénych ke spolecnému jednani, vyrazné¢ redukovany,
takze soucasn€ navrzeny rozsah zastavitelnych ploch povazuje pofizovatel za maximum, které mohlo byt v ramci
uzavienych dohod s dot€enymi organy dosazeno. RozSifovanim zastavitelnych ploch od hibitova by navic dochazelo
K neptipustnému rozristani sidla do volné krajiny a mohlo by dojit k naruSeni jeho obrazu, ktery je pfedmétem
ochrany krajinné paméatkové zony Lednicko — valtického aredlu (dale jen ,,KPZ LVA®), coz je v souladu s § 18 odst.
2,3, tak jak je vySe uvedeno.

K pozadavku podatele na konkrétni zptisob vyuziti dodavame: V rozsudku ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51,
Nejvyssiho spravniho soudu se uvadi, ze ,,z Zzadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci izemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do uréitého konkrétniho zplsobu vyuziti....” . Vlastnik tedy mize pouze pozadat obec o zafazeni jeho pozemku do
zastavitelnych ploch v ramci pofizovani izemniho planu nebo jeho zmény, nebo pozadat o zménu platného izemniho
planu. Na pofizeni zmény ani na zatazeni jeho pozemku do zastavitelnych ploch v§ak neni pravni narok.

Na zéklad¢ vyse uvedeného se namitka zamita.

PORADOVE |DATUM . “
CisLo DORUCENI | NAZEV CJ.

15 19.1.2023 1.V., Hlohovec MUBR 10616/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 1432/1, 1434 v k. 0. Hlohovec

Nesouhlasim s UP Hlohovec v diisledku dotéenych parcel. Z UP Hlohovec vyplyva, Ze se ma na zminénych parcelach
V osob. vlastnictvi nachazet zastavéna plocha (vetfejna komunikace). Dale navrhuji, aby byly tyto parcely vedeny jako
stavebni pozemky.

Jde o znehodnoceni pozemku v osobnim vlastnictvi a v pfipad€¢ zmény na stavebni parcelu by zde $la zah4jit vystavba
RD, nebot’ sousedni pozemky jsou majetkem Obce Hlohovec.

VYPORADANI{ NAMITKY

Namitka se zamita.

Navrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Pres cast pozemku p. ¢. 1432/1, 1434 v k. u. Hlohovec v blizkosti silnice I11. tfidy ¢. 111/42230 je navrzena navrhova
plocha pro vefejné prostranstvi Z15, ktera je urena pro dopravni obsluhu hibitova, véetné umisténi parkovisté. Plocha
715 byla navrzena z divodu nevyhovujici stavajici mistni komunikace pro obsluhu hibitova a po spole¢ném jednani
byl jeji rozsah na zaklad€ pozadavku Ministerstva kultury v ¢asti u hibitova redukovan. Krajsky Giad Jihomoravského
kraje, odbor dopravy, ve svém stanovisku ¢ . j. JIMK 128857/2019 ze dne 10.9.2019 souhlasil s plochou Z15 za
nasledujici podminky:

~Pripojent novych mistnich komunikaci v ndvrhovych plochdach verejnych prostranstvi UP/Z15 a UP/Z29 na silnici
111/42230 bude podminéno vstiicnym napojenim vedlejsich PK na silnici II1. 17"

Na zakladé této podminky byl tvar navrhované plochy upraven tak, aby umoznil pfimé napojeni budouci komunikace
na silnici III. tfidy. Z tohoto diivodu doslo k jejimu rozsifeni ve styku se stavajici silnici, které se dotyka i pozemkt
p. €. 1432/1, 1434 v k. 1. Hlohovec.

Jednim z cilii uzemniho planovani je mj. i dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmil na
rozvoji uzemi a jejich koordinace v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona.
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Dle §18 odst. 2 izemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim Gcelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajml na rozvoji tizemi. V tomto piipadé vefejny zajem, ktery je shledan ve zlepSeni dopravni
obsluznosti mistniho hibitova, slouziciho v§em obyvateliim obce, pfevysuje nad zdjmem soukromym. Navrhova
plocha Z15 rovnéz neznemoziiuje obsluhu pozemkii p. ¢. 1432/1, 1434 v k.t Hlohovec.

Pozadavku na vymezeni zastavitelnych ploch pro vystavbu nelze vyhovét, a to zejména s odkazem na ochranu
zemédélského puidniho fondu a ochranu obrazu sidla. Zastavitelné plochy musely byt na zakladé negativnich
stanovisek organu ochrany ZPF a Ministerstva kultury, uplatnénych ke spole¢nému jednani, vyrazné redukovany,
takze soucasn€ navrzeny rozsah zastavitelnych ploch povazuje pofizovatel za maximum, které mohlo byt v ramci
uzavienych dohod s dotéenymi organy dosazeno. RozSifovanim zastavitelnych ploch od hibitova by navic dochazelo
K neptipustnému rozristani sidla do volné krajiny a mohlo by dojit k naruSeni jeho obrazu, ktery je pfedmétem
ochrany krajinné paméatkové zony Lednicko — valtického aredlu (déle jen ,,KPZ LVA®), coz je v souladu s § 18 odst.
2,3, tak jak je vySe uvedeno.

K pozadavku podatele na konkrétni zptisob vyuziti dodavame: V rozsudku ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51,
Nejvyssiho spravniho soudu se uvadi, ze ,,z Zzadné zakonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci izemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do uréitého konkrétniho zplsobu vyuziti....” . Vlastnik tedy mizZe pouze pozadat obec o zafazeni jeho pozemku do
zastavitelnych ploch v ramci pofizovani izemniho planu nebo jeho zmény, nebo pozadat o zménu platného izemniho
planu. Na pofizeni zmény ani na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych ploch vSak neni pravni narok.

Na zéklad¢é vyse uvedeného se namitka zamita.

PORADOVE |DATUM . «
CisLo DORUCENI | NAZEV CJ.

16 19.1.2023 J.S., M.S., Hlohovec 10603/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 1862/71 v k. 1. Hlohovec
Z12 OV — Plochu OV na p.¢. 1862/71 zménit na SO — smiSené obytné.

Uvazujeme o stavbe pro bydleni, ptipadné hfisté apod. Na prilehlych parcelach jiz maji postaveny RD nasi synové.

VYPORADANI{ NAMITKY

Namitka se zamita.

Navrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce: )
Plocha Z12 OV byla vymezena na jihozapadnim okraji obce a byla obsazena jiz ve stavajicim UPO Hlohovec po
zmeéng €. 2.

Zapracovani tohoto pozadavku by navic znamenalo odklon od uzaviené dohody s Ministerstvem kultury ¢.j MUBR
199374/2021. Ministerstvo kultury ve svém stanovisku po spole¢ném jednani s touto plochou nesouhlasilo a
pozadovalo jeji zredukovani na max. 1/3 ptvodni rozlohy. V ramci vySe zminéné dohody pak byla tato plocha
projednana, a to véetné jejiho zplsobu vyuziti.

Uzemni plan jako koncepéni dokument daleZity pro budouci rozvoj obce, stanovuje plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Navrh UP Hlohovec pro vefejné projednani ma vymezeny plochy smisené obytné Z03, Z08, Z11, Z33, Z23a
748 o celkové rozloze vice nez 2,6 ha a je nutné dbat i na vymezeni ploch pro vefejnou vybavenost. Dle § 18 odst. 1
stavebniho zakona, ve kterém je uvedeno, ze ,, Cilem tizemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj tizemi, spocivajict ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozZoval
podminky Zivota generact budoucich. “ musi byt dbano na vSechny tfi pilite udrzitelného rozvoje tzemi. V navrhu
uzemniho planu je navic v podminkach pro funkéni plochy obcanského vybaveni OV rovnéz ptipustnd vystavba
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détskych hiist’ a podminecné piipustné jsou dle podminek i byty majiteld a spravca budov.

K pozadavku podatele na konkrétni zptisob vyuziti dodavame: V rozsudku ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51,
Nejvyssiho spravniho soudu se uvadi, ze ,,z zadné zdkonné normy ¢i normy prava ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci izemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplsobu vyuziti....” . Vlastnik tedy mize pouze pozadat obec o zatfazeni jeho

pozemku do zastavitelnych ploch v ramci pofizovani uzemniho planu nebo jeho zmény, nebo pozadat o zménu
platného tzemniho planu. Na pofizeni zmény ani na zafazeni jeho pozemku do zastavitelnych ploch v§ak neni pravni
narok.

Na zéklad¢ vyse uvedeného se namitka zamita.

PORADOVE |DATUM . y

CisLo DORUCENI | NAZEV CJ.

17 19.1.2023 J.D., Hlohovec MUBR 10626/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 640/2 v k. 0. Hlohovec

Z4dam o zruSeni symbolu Vsv na symbol Svs. Sklep, ktery vlastnim, chci v budoucnu vyuZit na to, Ze tam postavim
nastavbu pro osobni vyuziti. Soucasné usporadani je diskriminacni.

Dtivodem namitky je skute¢nost, ze v dosahu mého sklepa do 10-30 m jsou penziony a RD, které z architektonického
a historického hlediska nemaji hodnotu, jsou to novodobé stavby. Mij vinny sklep nema zadnou historickou hodnotu,
je to taktéz novodoba stavba, viz. ptilozené fotografie.

_ aktudini fotografie sklepa p.¢. 640/2
%) k datu 18.1.2023

VYPORADANI NAMITKY

Néamitka se zamita.
Néavrh odivodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Navrh tzemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto diivodu byly
lokality, ve kterych prevlada tradi¢ni zastavba sklepi bez nastaveb, timto zplisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. V dusledku realizace nastaveb nad sklepy navic dochazi k nadmérnému zatizeni tizemi
dopravou a hlukem spojenym s jejich provozem. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického arealu a pamatkovou
hodnotu v uzemi krajinné pamatkové zony zde piedstavuje volnd krajina, prostorové rozvrzeni, meéfitko
a architektonické kvality staveb, jejich vzdjemné vztahy v komponované krajiné, celek ve svétovém métitku jen
obtizné srovnatelny. Novodobé stavby netradi¢niho typu nemaji v izemi svétové pamatky své opodstatnéni. Do
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budoucna je tfeba vychazet z tradi¢ni zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale ztistal zachovan genius loci feSeného
uzemi. Na nutnost zachovat tradi¢ni zastavbu sklepli poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke
spole¢nému jednani ¢. j. MK 61925/2019 OPP ze dne 12.9.2019. Ukolem tizemniho planovani je dle §19 odst. 1 pism.
a) stanoveni koncepce rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi.
Urbanistickou hodnotou byla v tomto smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklepti bez novodobych cizorodych prvka,
kterymi jsou néstavby uréené pievazné pro ubytovani, pfipadné bydleni, nebo kancelafe, a to bez ohledu na typ
vstupniho portalu.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového uspotadani, uspotradani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnocené¢ho uzemi, pro vefejné prospésné stavby, pro veifejné prospésna
opatfeni a pro tizemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti t€chto ploch a koridori. Projektovani izemniho planu
je pak tzv. vybranou Cinnosti ve vystavbé. Tuto ¢innost v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zédkona
mize vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jeho vykonu podle zvlastniho pravniho piedpisu (z.
¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti...). Projektantem je Ing. arch. Milan Huéik —
autorizovany architekt (CKA 02483), ktery celé tizemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za spravnost, celistvost a
uplnost jim zpracované uzemné planovaci dokumentace a jeji zmény.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, €. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle n¢hoz
majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly jeho soukromopravnim zajmam. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne
26. 5.2 011, sp. zn. II. US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuZiti uréitého tizemi vzdy vysledkem politické
procedury schvalovani uzemniho planu. Uzemni plan pfitom stanovi rozvoj obce na fadu let dopfedu, jeho Gidelem je
dospét k harmonickému vyuziti izemi a nelze pfijmout zaver, dle néhoz by tzemni planovani skoncilo tam, kde stoji
zajem vlastnikll pozemkd.

Na zékladé vyse uvedeného se namitka zamita.

PORADOVE |DATUM . )
CiSLO DORUCEN] | NAZEV CJ.

18 20.1.2023 Obec Hlohovec, Hlavni 75, 691 43 Hlohovec 10572/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 820 a 822 v k. . Hlohovec

Zadame, aby byla v plose Z39 umoznéna vystavba podzemni stavby smuteéni siné a to tak, Ze nad terén bude
vystupovat pouze vstupni portal do podzemniho objektu. Z tohoto divodu poZadujeme tGpravu vykresu 1. f, ktery v
soucasné podobé¢ vystavbu budov v této plose vylucuje.

Dale uvadime, Ze zamér T15 ve vykrese vefejné prospéSnych staveb jiz neni aktudlni, jelikoz zpracovavame
podrobnéjsi projektovou dokumentaci s odlisSnym feSenim napojeni lokality V Trnkach.

Navrhovana podzemni stavba bude umisténa ve svahu a nijak nenarusi své okoli, vyska bude minimalizovana, odhad
vysky vstupniho portalu ¢ini maximalné 3,5 m.

VYPORADANI{ NAMITKY

Namitce se vyhovuje castecné.

Navrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Vyhoveéni pozadavku tykajici se vystavby smuteéni siné by znamenalo odklon od uzaviené dohody s Ministerstvem
kultury ¢. j MUBR 199374/2021. Z dtivodu zajisténi plynulosti pofizeni uzemniho planu obec nebude, dle informaci
ur¢eného zastupitele, na zatazeni tohoto pozadavku trvat.

V této ¢asti se ndmitka zamita.
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Zamer T15 byl navrzen pro odkanalizovani budouci lokality V Trnkach. Dle vyjadieni uréeného zastupitele se vSak
tato varianta nejevi jako optimalni, jelikoz vede pfes dvlr rodinného domu v soukromém vlastnictvi, u kterého navic
doslo ke zméné majetkovych pomérti a zamér by vyznamné zasahoval do zplsobu jeho uzivani. V ramci zpracovani
podrobngéjsi dokumentace bylo nalezeno vhodnéjsi fesSeni. Nejedna se o podstatnou upravu dle § 53 odst. 2 stavebniho
zakona, ktera by vyvolavala potiebu opakovaného vefejného projednani, nebot’ touto zménou nejsou dotéeny vetrejné
zajmy, podstatné se neméni navrh feSeni a nedochazi k omezeni vlastnickych prav — naopak v tomto sméru dochézi
Kk vypusténi omezeni.

Na zéklad¢ vyse uvedeného se namitka ¢astecné zamita, a to v Casti tykajici se zaméru obiadni siné.

PORADOVE |DATUM . y
CisLo DORUCENI | NAZEV CJ.

19 20.1.2023 J.N., Hlohovec MUBR 10600/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 1422 a 1423 v k. 0. Hlohovec
Ucel — vystavba rodinného domu.

VYPORADANI NAMITKY

Néamitka se zamita.
Néavrh odivodnéni rozhodnuti o namitce:

Pozemky p. ¢. 1422 a 1423 v k. 0. Hlohovec je nachazi v ¢asti obce u hibitova ve volné krajiné a jsou v ndvrhu
uzemniho planu pro vefejné projednani zatazeny do stabilizované funkéni plochy ZV — plochy zemédélské — vinice.

Pozadavku na vymezeni zastavitelnych ploch pro vystavbu nelze vyhovét a to zejména s odkazem na ochranu
zemédelského pidniho fondu, ochranu obrazu sidla a krajinné pamatkové zony Lednicko — valticky areal. Zastavitelné
plochy musely byt na zakladé negativnich stanovisek orgdnu ochrany ZPF a Ministerstva kultury, uplatnénych ke
spole¢nému jednéni, vyrazn€ redukovany, takze soucasné navrzeny rozsah zastavitelnych ploch povazuje pofizovatel
za maximum, které mohlo byt v rimci uzavienych dohod s dotéenymi organy dosazeno. Rozsifovanim zastavitelnych
ploch od hibitova by navic dochazelo k nepfipustnému rozristani sidla do volné krajiny a mohlo by dojit k naruseni
jeho obrazu, ktery je pfedmétem ochrany krajinné pamatkové zony Lednicko — valtického arealu (dale jen ,,KPZ
LVA®).

Jednim z cilti izemniho planovani je mj. i dosazeni obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych zajmu na
rozvoji izemi a jejich koordinace v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona. Dle §18 odst. 2 izemni
planovéani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspotradani izemi s cilem dosazeni obecné prospé$ného souladu vefejnych a soukromych zajma na
rozvoji uzemi. V tomto pfipad€ vetejny zajem, ktery je shledan je v ochrané ,KPZ LVA®, tak jak je uvedeno vyse a
prevysuje nad zajmem soukromym.

K pozadavku podatele na konkrétni zplisob vyuZziti dodavame: V rozsudku ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51,
Nejvyssiho spravniho soudu se uvadi, ze ,,z zddné zakonné normy ¢i normy prava Ustavniho nelze dovodit existenci
subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby v ramci izemn¢ planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta
do ur¢itého konkrétniho zplisobu vyuziti....“. Vlastnik tedy miZe pouze pozadat obec o zafazeni jeho pozemku do
zastavitelnych ploch v ramci pofizovani izemniho planu nebo jeho zmény, nebo pozadat o zménu platného tzemniho
planu. Na pofizeni zmény ani na zatazeni jeho pozemku do zastavitelnych ploch v§ak neni pravni narok.

Na zakladé vyse uvedeného se namitka zamita.
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PORADOVE |DATUM . y

CisLo DORUCENI  |NAZEV CJ.

20 23.1.2023 J.N., Hlohovec MUBR11202/2023
NAMITKA

Nesouhlasim s aktualné projednavanym névrhem uzemniho planu (dale UP), zejména s planovanou komunikaci
Z28UP vedouci pfes mnou vlastnény pozemek parcelni ¢islo 1564/22 a s tim spojenou vystavbou inzenyrskych siti.
Zadam o tGpravu UP tak, aby se planovana zastavba zadnym zptisobem nedotkla mych tstavou garantovanych pav
vlastnit a svobodn¢ nakladat se svym majetkem.

1) O cestu, stavéni, ¢i odprodej pozemku/jeho Casti nemadm zajem, vyhovuje mi soucasny stav a rada bych docilila
tpravy UP tak, aby miij pozemek byl z této nové cesty/zastavby zcela vynechan. Vybudovéani inzenyrskych siti a
nasledna zastavba (v Z05 BR; Z06 BR: Z07 BR; piipadné v ¢asti Z04 BR a Z10 BR) tim nebude znemoznéna. Je
mozno se napojit na jiz zapocatou vystavbu v Z08 SO a komunikaci Z35 UP, a to véetné¢ vybudovani inzenyrskych
siti.

Pan starosta béhem nasi jediné a kratké "debaty” argumentoval tim, ze nema dostate¢ny tlak vody v Z08 a proto je
tieba pfes nas vést inzenyrské sité, jenze nase pozemky se nachazeji ve svahu a zatimco mezi parcelou ¢. 1564/21 a
1564/22 je breh vysoky cest 0,5m -1 m, mezi parcelou 1564/22 a 1564/24 je to jiz 2-3 m, takze by musela dojit k
vetSim terénnim upravam, které by znamenaly likvidaci nékolika stromd, ¢asti draténého oploceni, znemoznily by
obd¢lavat pozemek 1564/22 tak jako doposud -vznikl by tam novy bieh napfi¢ pozemkem a defacto by ho rozdélily
na 2 (v §irsi varianté UP na 3) &asti, které by bylo nutno obdélavat kazdou zvlast. To by znamenalo potiebu projizdét
Casti obce, coz je spojeno s eventualnim znecistovanim komunikace, zbyte¢nym zvySovanim provozu a vyssi produkei
oxidu uhli¢itého. Stejné tak jsou pozemky v nemalém pievySeni oproti silnici U Sadi (asi 10-15 vyskovych m), takze
zpochybnuji, Ze by timto zpiisobem mohlo byt docileno dostate¢ného tlaku vody vedenim pfes naSe pozemky a
nasledné "spusténi" do Z28 UP, kdyz i domy na ulici U sadl nemaji nijak zvlast vysoky tlak vody. K tomuto
"argumentu" mohu uvést jediné tolik, ze v dnesni dob¢ je dostatek technickych feseni, aby nemuselo dojit k omezovani
vlastnickych prav lidi, ktefi se zastavbou, nebo zatizenim vécnym bifemenem nesouhlasi - naptiklad lokalni tlakové
stanice, které je mozno vybudovat v riznych provedenich — od feSeni pro jednotlivou nemovitost az po feSeni
zahrnujici soubory budov ¢i celé stavebni lokality.

3) Chci zachovat dosavadni stav a zplisob vyuziti pozemku, tzn. vyuzivat jej k zemé&délské Cinnosti. Dale se na
pozemku nachazi registrované stanovisté 20 véelstev. Mam opodstatnénou obavu, Ze vybudovani cesty udéla z klidné
a vefejnosti nepfistupné oblasti lidmi hojné navstévované misto se vSemi negativnimi disledky - kradeze plodin,
ovoce a hroznt, ptipadné samotnych vcelstev, aZ po problémy zptisobené praveé jimi. Nemame moznost je premistit
jinam a nejsme schopni jim zabranit v ptipadném naletu na lidi —cesta by vedla pouhé dva metry od lt, coz muze byt
potencionalné nebezpecné a nevyhovujici je to vzhledem k nové vzniklé dopravé i pro samotné véely, které vnimaji
vyfukové plyny intenzivné&ji nez lidé. Podotykam, ze véelstva se na daném misté nachazi zhruba 9 let.

4) Nejde pouze o mou osobni iniciativu, stejn€ jako ja, ani majitel sousednich parcel J.P. nesouhlasi se zaborem svych
pozemk parc. Cislo 1564/21, 616/5 a 616/6, po kterych by mélo dojit k napojeni Z28UP s ulici U sadid a pozadujeme
tpravu UP tak, aby ziistal zachovan sougasny stav (viz. jeho vlastni namitka), tzn. sad a registrovana vinice, které by
bylo nutno vykacet a vyklugit.

5) Vyusténi dopravy z lokalit ZO6BR, Z05BR ptes Z28UP a vyse uvedené pozemky do ulice U sadii neni zadouci i s
ohledem na bezpecnost a §itku komunikace.

6) Dale se ohrazuji proti tvrzeni na vefejném projednani o projekci vodovodu a kanalizace na mém pozemku.
Neposkytla jsem souhlas a rozhodné budu muset byt (osobné ¢i v zastoupeni) uc¢astnikem vodopravniho fizeni. Touto
aktivitou pana starosty jsem stavéna pied "hotovou véc", ktera se v ptipadé schvaleni UP miize stat ziminkou pro
pfipadné vyvlastnéni ¢asti pozemku na zakladé verejné prospésné stavby, ktera je projektovana bez platného tizemniho
planu, mého védomi a souhlasu, coz je amoralni a pravdépodobné i nezakonné. Ze vzniklé situace vyplyva, ze by
jakékoliv nase pfipadna dohoda nebyla dobrovolna, ale vynucena pod natlakem a pohrtizkou.

Také povazuji za potfebné uvést, ze "vykolikovani" pldnované komunikace prob&hlo na mé parcele bez mého védomi,
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souhlasu a svoleni na pozemek vstoupit.

VYPORADANI NAMITKY

Namitka se zamita.
Navrh odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Plochy veiejnych prostranstvi Z28 a Z42 byly navrZzeny pro obsluhu rozvojové lokality ,,V Trnkach a jsou z hlediska
napojeni na dopravni a technickou pro tuto lokalitu nezbytné. Pes pozemek p. ¢. 1564/22 v k. 0. Hlohovec je navrZzena
konkrétné plocha Z42 a nikoliv Z28, jak je uvedeno v namitce. Tyto plochy vSak spolu uzce souvisi, jelikoz praveé
diky plose Z42 bude mozné zokruhovat napojeni nové lokality. Napojeni celé lokality pouze z jedné strany pres plochu
735 se jevi jako urbanisticky nevhodné a rizikové. Nutno konstatovat, ze v ptipadé ploch pro bydleni Z05, Z06, Z07
a ploch pro jejich obsluhu se nejedna o zcela novy zamér, ale jde o feSeni z vE&tsi asti prevzaté ze soucasné platného
UPNSU Hiohovec a jeho zmén, tedy dlouhodobé planované. Piivodni izemni plan navrhoval pres tento pozemek
nejenom komunikaci, ale i ndvrhovou plochu pro bydleni a vinné sklepy. Zména &. 2 UPNSU Hlohovec vypustila &ast
zastavitelnych ploch v dané lokalité, nicméné jednu komunikaci na propojeni lokality V Trnkach aulice U sadii
ponechala. Tato komunikace vede v tésné blizkosti zahrad rodinnych domt a je tedy ziejmé, Ze z hlediska omezeni
vlastnickych prav a vlivu na tzv. pohodu bydleni a uzivani pozemku je feSeni navrzené v novém uzemnim planu
vhodnéjsi a méné omezujici. Porovnani izemné planovacich dokumentaci je zfejmé z nésledujicich vyiezi:
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Vyiez dotéeného izemi z UPNSU Hlohovec
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Vyftez dot&eného tizemi z UPNSU Hlohovec ijo zméné &. 2
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Vyiez dotéeného uzemi z navrhu UP Hlohovec pro vetejné projednani

Dale uvadime, Ze izemni plan navrhuje plochu, ve které je mozno tuto vefejnou infrastrukturu vést a také zokruhovat,
zvysit tak bezpecnost dopravni obsluhy a zasobovani vodou a zlepsit tlakové poméry ve vodovodnim fadu. Reseni
tlakovych pomért ve vodovodnim potrubi, véetné¢ hydrotechnickych vypoctd, bude provéieno v ramci zpracovani
projektové dokumentace, které tato podrobnost nalezi a nasledné bude tato dokumentace pfedmétem navazujicich
fizeni u pfislusného stavebniho ufadu.

K pozadavku na zachovani stavajiciho zptisobu uzivani uvadime, Ze pozemek p.¢. 1564/22 v k. t Hlohovec je dlouhy
priblizné 400 m a vymezeni vefejného prostranstvi se tykd pruhu vedouciho napfi¢ pozemkem o §. pfiblizné 11 m,
min. §itka vefejného prostranstvi je dle vyhl. 501/2006 sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi stanovena na
8 m. Z uvedeného jasné vyplyva, ze pro hospodafeni popsané v namitce, a to véetné zachovani v¢elstev, zbyde
priblizné 390 m délky pozemku.

Pozemky jiného vlastnika p. €. 1564/21, 616/5 a616 v k. 4. Hlohovec, které jsou v namitce zminény, jsou jiz v platném
uzemnim planu uréeny pro vystavby komunikace, jejiz zdivodnéni je uvedeno vyse. Vhodnost napojeni do ulice U
Sadt bude prokazana v navazujicim fizeni, nicméné navrzené feseni vytvari predpoklady pro rovnomérnéjsi dopravu
z celé lokality a nevytvaii napojeni pouze v jedné Casti, kterd se napiiklad v pfipad¢ nenadalé udélosti mtize stat
kritickym bodem v dopravni obsluznosti lokality. Jedna se tedy o logické koncepéni feSeni.

Projekeni prace byly zahajeny pro lokalitu ,,V Trnkach®, ktera je jiz v soucasn¢ platném tzemnim planu zanesena a
v ramci téchto praci bylo feSeno i vedeni napojeni technické infrastruktury pies pozemek p. ¢. 1564/22 v k. u.
Hlohovec. Projektant pii vedeni sice zohlednil navrh nového UP Hlohovec, ktery neni schvaleny, § 18 odst. 5
stavebniho zakona vSak uvadi nasledujici:

.,V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina opatieni pouze pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, teézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizZovdni nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledki, a dale takova technickad opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro uicely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklisticke stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a
Jjina opatieni véetné staveb, které s nimi bezprostiredné souviseji véetné oploceni, lze v nezastaveném vizemi umistovat
v pripadech, pokud je tizemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Pfipadné vedeni technické infrastruktury mimo soucasn¢ zastavéné a zastavitelné uzemi tedy nelze povazovat za
nezakonné a zahajeni projekce za amoralni. Zde je nutné uvést, Ze nelze zaménovat projekci zaméru se samotnym
fizenim u vodohospodaiského tiradu.

Urceny zastupitel dale uvedl, Ze zminéné vykolikovani bylo nejspis dlisledkem zpracovani geometrického planu, ktery
starosta s védomim zastupitelstva nechal zpracovat, aby mohl geometricky plan slouzit jako podklad k jednani
s dotenymi vlastniky pozemki. Bez tohoto podkladu by se veskera jednani nesla pouze v abstraktni roving, bez
konkrétniho zakresleni v katastralni mapé. Stejné jako u projekce lze uvést, Ze samotny geometricky plan neni
rozhodnutim o déleni, nebo sceleni pozemku, nicméné geodet, ktery toto méfeni v terénu provadél, se mél na moznost
vstupu na soukromy pozemek informovat u jeho vlastnika. Tato udalost vSak neovliviiuje postup potizeni izemniho
planu.

Jak bylo jiz vySe uvedeno, platny izemni plan ma pro napojeni lokality navrzené vetejné prostranstvi, které¢ vede na
samém rozhrani zahrad rodinnych domut. Z vySe uvedenych argumentil jasné vyplyva, ze vefejny zdjem obce na
vybudovani napojeni lokality pro vystavbu rodinnych domt pfevysuje nad zajmem soukromym. Institut vyvlastnéni,
ktery je ukotven ve stavebnim zakoné a ktery je zminén i v namitce, je az krajnim feSenim a prednost by v téchto
piipadech méla byt vzdy dohoda na zaklad¢ jednani mezi obci a vlastniky.
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Dodavame, ze jednim zcili uzemniho planovani je mj. i dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji izemi a jejich koordinace v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.
Dle §18 odst. 2 izemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim
feSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajmi na rozvoji izemi. V tomto piipadé vetejny zajem, ktery je shledan ve zlepsSeni vedeni dopravni
a technické infrastruktury, slouzici obyvatelim obce, pfevysuje nad zajmem soukromym.

Na zakladé vySe uvedeného se ndmitka zamita.

PORADOVE |DATUM . y
CisLo DORUCENI | NAZEV CJ.

21 23.1.2023 J.L, Hlohovec MUBR 11203/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 1564/21, 616/5, 616/6 v k.4. Hlohovec.

Nesouhlasim se zménou UP Z42, nebot’ vede po mych pozemcich, kde mam aktualn€ vysazeny stromy a nemovitost
jsem poftizoval v zastavbé k vyuziti jako stavebni misto a jako vinici (KN 1564/21, KN 616/5 a KN 616/6). Vzhledem
do komfortu bydleni na ulici U sadt, kdy dojde k mens$imu zamotovani oxidem uhli¢itym. Vyusténi dopravy z lokalit
Z06BR, Z28UP a Z05BR do ulice U sadti neni zadouci i s ohledem na bezpecnost a §itku komunikace. Dale se ohrazuji
proti tvrzeni na vefejném projednani o projekci vodovodu a kanalizace v téchto mych pozemcich. Nedal jsem k tomu
souhlas a urc¢ité budu muset byt ucastnikem vodopravniho fizeni. Tato aktivita starosty, ktery na projednani uvedl, ze
musi vést ruku Ing. BartolSicovi, aby to bylo dle jeho pfedstav a v poradku, sméfujici k moznému vyvlastnéni mych
pozemkl na zéklad¢ vetfejné prospésné stavby, kterd je projektovana bez platného izemniho planu, je amoralni a
zfejme 1 nezakonna.

Soucasné namitam zbyte¢ny zabor ZPF navrhem Z30 UP pies parcelu KN 1547/1, kdy tato zkratka nema logické
opodstatnéni.

Stejné tak zbyteCnym zaborem ZPF je Z29 OP BR podél navrzeného Z11 SO, nebot” cesta zde jiz je zauzivana a
dokonce zpevnéna asfaltovym recyklatem. Organ na ochranu ZPF by se témito skutecnostmi mél zabyvat v logické
souvztaznosti.

Navrh UP Z42 projednany s organem ochrany ZPF je nelogicky, nebot’ pfedpoklada kluceni vinohradu a sadu, na
rozdil od upraveného sméru realizace R11, které v trase nestoji nic a navic byla navrzena na pozemcich, které jsou
kamenité a bez stavajici vysadby. O¢ekaval bych tedy ze strany organu ochrany ZPF logi¢téjsi pfistup a navrzeni zde
vedeného elektrického vedeni ulozeni do kabelu pravé podél komunikace, coz bude potfeba provést i ve vztahu
navrzené zony Z05 BR.

VYPORADANI NAMITKY

Néamitka se zamita.

Navrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Plochy vefejnych prostranstvi Z28 a Z42 byly navrZzeny pro obsluhu rozvojové lokality ,,V Trnkach® a jsou z hlediska
napojeni na dopravni a technickou pro tuto lokalitu nezbytné. Ptes pozemky p. ¢. 1564/21, 616/5 a 616 v k. 0.
Hlohovec je navrzena plocha Z42, diky které¢ bude mozné zokruhovat napojeni nové lokality. Napojeni celé lokality
pouze z jedné strany ptes plochu Z35 se jevi jako nevhodné a rizikové. Nutno konstatovat, ze v piipadé ploch pro
bydleni Z05, Z06, Z07 a ploch pro jejich obsluhu se nejedna o zcela novy zamér, ale jde o feSeni z vEtsi Casti prevzaté
ze soucasné platného UPNSU Hlohovec a jeho zmén. Pivodni izemni plan navrhoval pies tento pozemek nejenom
komunikaci, ale i ndvrhovou plochu pro bydleni a vinné sklepy. Zména ¢. 2 UPNSU Hlohovec vypustila ast
zastavitelnych ploch v dané lokalité, nicméné jednu komunikaci na propojeni lokality V Trnkach a ulice U sadil
ponechala. Tato komunikace vede v tésné blizkosti zahrad rodinnych domii a je tedy ziejmé, Ze z hlediska omezeni
vlastnickych prav a vlivu na tzv. pohodu bydleni a uzivani pozemku je feSeni navrZzené v novém tzemnim planu
vhodnéjsi a méné omezujici. Porovnéni izemné planovacich dokumentaci je ziejmé z nasledujicich vytezii:
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Vytez dotceného uzemi z navrhu UP Hlohovec pro vefejné projednani

Dale uvadime, Ze izemni plan navrhuje plochu, ve které je mozno tuto vefejnou infrastrukturu vést a také zokruhovat,
zvysit tak bezpeénost dopravni obsluhy a zasobovani vodou a zlepsit tlakové poméry ve vodovodnim fadu. Reseni
tlakovych pomért ve vodovodnim potrubi, véetné hydrotechnickych vypoctl, bude provéfeno v ramci zpracovani
projektové dokumentace, které tato podrobnost nalezi a nasledné bude tato dokumentace pfedmétem navazujicich
fizeni u ptislusného stavebniho Gradu.

Projekéni prace byly zahéjeny pro lokalitu ,,V Trnkach®, ktera je jiz v soucasné platném tzemnim planu zanesena a
v ramci téchto praci bylo feSeno i vedeni napojeni technické infrastruktury pfes pozemky p. ¢. 1564/21, 616/5 a 616
v k. .. Hlohovec. Projektant pii vedeni sice zohlednil navrh nového UP Hlohovec, ktery neni schvaleny, § 18 odst. 5
stavebniho zakona vsak uvadi nasledujici:

., V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina opatieni pouze pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovdni nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
disledkii, a ddle takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC
A‘Q - Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho pléanu
o E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 153




Jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném vuzemi umistovat
v pripadech, pokud je tizemnée planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Pripadné vedeni technické infrastruktury mimo soucasné zastavéné a zastavitelné uzemi tedy nelze povazovat za
nezakonné a zahajeni projekce za amoralni. Zde je nutné uvést, Ze nelze zaménovat projekci zameéru se samotnym
fizenim u vodohospodaiského tiradu.

Jak bylo jiz vySe uvedeno, platny uzemni plan ma pro napojeni lokality navrzené vetejné prostranstvi, které vede na
samém rozhrani zahrad rodinnych domt. Z vySe uvedenych argumentii jasné vyplyva, ze vefejny zajem obce na
vybudovani napojeni lokality pro vystavbu rodinnych pfevysSuje nad zajmem soukromym. Institut vyvlastnéni, ktery
je ukotven ve stavebnim zakon¢ a ktery je zminén i v namitce je az krajnim feSenim a piednost by v té€chto piipadech
m¢éla byt vzdy dohoda na zaklade€ jednani mezi obci a vlastniky.

Plocha Z30 byla navrZena pro obsluhu zastavitelné plochy pro bydleni Z02 a bude v navrhu po dohodé¢ se
zpracovatelem a uréenym zastupitelem ponechana, protoze se z urbanistického hlediska jedna o logické propojeni
mistnich komunikaci, které umozni lepsi dostupnost zastavitelné plochy.

Plocha vetejnych prostranstvi Z 29 OP byla navrzena pro obsluhu pfilehlych navrhovych ploch Z11 a Z12, které byly
prevzaty jiz z platného UNSU Hlohovec, kam byly zatazeny zménou &. 2, a stavajiciho rodinného domu, ktery byl
V jedné z téchto ploch postaven. Organ izemniho planovani na zakladé¢ vyse uvedenych informaci zaslal dne 3.3.2023
zadost o souCinnost prislusnému stavebnimu ufadu, ve které na vySe zminénou komunikaci upozornil a zaroven
pozédal o informace o vydanych rozhodnutich, zahajenych fizenich a pfipadné i fizenich, kterd budou zahajena.
Stavebni ufad dne 17. 4. 2023 sd¢lil k zadosti pod €. j. VAL 1973/2023 nasledujici:

Citace:

,, K pozemkiim parc. ¢. 1684/1 a 1684/2 v k. u. Hlohovec:

Ke stavbé rodinného domu na pozemku parc. ¢. 1684/1 je vedeno rizeni dle § 129 stavebniho zdakona.

K pozemku parc. ¢. 1684/2 neevidujeme zdadné rizeni.

K pozemkiim parc. ¢. 1566 a 635 v k. u. Hlohovec:

Stavebni urad na zakladé této zadosti o soucinnost vypise kontrolni prohlidku ke zjisténi skutecného stavu staveb na
pozemku a dale bude postupovat v souladu se stavebnim zdkonem.

K pozemku parc. ¢. 1869/22 v k. u. Hlohovec:

Pro stavbu komunikace bylo vydano povoleni silnicnim spravnim uradem pod ¢j. MUBR 75762/2020, které nabylo
pravni moci dne 11.07.2020.

K pozemkiim parc. ¢. 1543/48, 1543/49 a 1543/50 v k. u. Hlohovec:

Na téchto pozemcich se historicky nachazi ucelové komunikace (viz. mapy.cz — letecka mapa z roku 2003). Stavebni
urad na zaklade této zdadosti o soucinnost vypise kontrolni prohlidku ke zjisteni skutecného stavu staveb na pozemku
a dale bude postupovat v souladu se stavebnim zdkonem. “

Konec citace.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze se ptislusny stavebni Gfad piipady uvedenymi v namitce jiz zabyva a bude postupovat
v souladu se stavebnim zdkonem. Problematika neni v kompetenci tfadu izemniho planovani.

Plocha Z42 byla piivodné navrZena pro obsluhu navrhovych ploch pro bydleni Z16, Z04, Z10 a Z43, které vsak byly
po obdrzeni negativnich stanovisek dotcenych organti z navrhu vypustény a pfevedeny do tizemnich rezerv a s nimi i
Cast plochy Z42, které na n¢ navazovala, byla pievedena do uzemni rezervy R11. V néavrhu tedy zlstala pouze ta cast
plochy, ktera je dilezita pro zastavitelné plochy, které v navrhu uzemniho planu pro vetejné projednani zistaly. Po
vycerpani navrhovych ploch tedy bude potfebna i uzemni rezerva R11 a bude provéteno jeji nahrazeni zastavitelnou
plochou.

Dodavame, Ze jednim zcili Gzemniho planovani je mj. i dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji uzemi a jejich koordinace v souladu s ustanovenim § 18 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.
Dle §18 odst. 2 uzemni planovani zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych
a soukromych z4jmi na rozvoji uzemi. V tomto pfipadé vefejny zajem, ktery je shledan ve zlepSeni vedeni dopravni
a technické infrastruktury, slouzici obyvatelim obce, pfevysSuje nad zdjmem soukromym.

Na zéakladé€ vyse uvedeného se namitka zamita.
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PORADOVE |DATUM . y

CISLO DORUCENI  |NAZEV CJ.

22 23.1.2023 J.S., Hlohovec MUBR 11894/2023
NAMITKA

Parcela ¢. 1185/1, 1185/2, 1828/20 v k. u. Hlohovec

Nesouhlasim se zdkazem vystavby objektd (nastaveb) nad zemnimi vinnymi sklepy.
V prilehlém okoli jsou tyto néstavby jiz realizovany (i z diivodu nestejnych podnikatelskych podminek).

VYPORADANI NAMITKY

Némitka se zamita.

Névrh odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Névrh uzemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto divodu byly
lokality, ve kterych pfevlada tradicni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zpiisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. Stejny poZadavek byl uplatnén i u této nové vymezené zastavitelné plochy, piestoze
dosud neni zastavéna ,tradi¢ni zastavbou sklepti bez néstaveb®, a to z toho divodu, Ze se jedna o plochu umisténou
na okraji obce, pohledové exponovanou z volné krajiny.

Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického arealu a pamatkovou hodnotu v izemi krajinné pamatkové zony zde
predstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, métitko a architektonické kvality staveb, jejich vzdjemné vztahy
v komponované krajing, celek ve svétovém méfitku jen obtizné srovnatelny. Novodobé stavby netradi¢niho typu
nemaji v izemi svétové pamatky své opodstatnéni. Do budoucna je tfeba vychazet z tradicni zastavby a na tu navazat
tak, aby i nadale ziistal zachovan genius loci feSeného izemi. Na nutnost zachovat tradicni zastavbu sklepti
poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke spole¢nému jednani ¢. j. MK 61925/2019 OPP ze dne
12.9.20109.

V disledku realizace nastaveb nad sklepy by navic doslo k nadmérnému zatizeni izemi dopravou a hlukem spojenym
s jejich provozem.

Ukolem tizemniho planovani je dle §19 odst. 1 pism. a) stanoveni koncepce rozvoje tizemi, véetnd urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi. Urbanistickou hodnotou byla v tomto smyslu shledana tradi¢ni
zastavba sklepti bez novodobych cizorodych prvki, kterymi jsou nastavby uréené pievazné pro ubytovani,

pripadné bydleni, nebo kancelafe, a to bez ohledu na typ vstupniho portalu. Pies podstatnou ¢ast této navrhové plochy
navic vede ochranné pasmo vedeni velmi vysokého napéti a umistovani nadzemnich objektd se tedy jevi jako
nevhodné.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, €. j . 1 Ao 4/2011 — 42, dle n¢hoz
majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho
vlastnictvi, které by pIné& vyhovovaly jeho soukromopravnim zajméam. S ohledem na usneseni Ustavniho soudu ze dne
26. 5.2 011, sp. zn. II. US 2961/10, je volba konkrétni podoby vyuziti uréitého uzemi vzdy vysledkem politické
procedury schvalovani uzemniho planu. Uzemni plan pfitom stanovi rozvoj obce na fadu let dopiedu, jeho Giéelem je
dospét k harmonickému vyuziti izemi a nelze pfijmout zavér, dle néhoz by Gzemni planovani skoncilo tam, kde stoji
zajem vlastnikll pozemkd.

Na zakladé vyse uvedeného se namitka zamita.
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11.20. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

11.20.1. Vyhodnoceni p¥ipominek po spole¢ném jednzni k navrhu UP Hlohovec

pofadové | Nazev subjektu
Cislo
1 Vodovody a kanalizace Bieclav a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav
2 Moravské naftové doly a.s., Hodonin,
3 Mgr. Be. M. V., Bieclav 4, ze dne 5.8.2019
4 Bc. J.S., Hlohovec, ze dne 9.9.2019
5 J.D., Hlohovec, ze dne 6.9.2019
6 Ing. M.P., Hlohovec, ze dne 9.9.2019
7 Ing. M.P., Hlohovec, ze dne 9.9.2019
8 Ing. M.P., Ing. Z.P., Hlohovec, ze dne 9.9.2019
9 J.D., Hlohovec, ze dne 3.9.2019
10 Ing. K.M., T.M., Hlohovec, ze dne 6.9.2019
11 J.K., Hlohovec, ze dne 6.9.2019
12 JUDr. 1.S., Brno, ze dne 4.9.2019
13 Z.S., 1.S., Hlohovec, ze dne 6.9.2019
14 M.R., Hlohovec, ze dne 6.9.2019
15 R.C., M.C. , Hlohovec, ze dne 6.9.2019
16 M.K., Hlohovec, ze dne 9.9.2019
17 J. a M.S., Hlohovec, ze dne 21.8.2019
18 V.0., Hlohovec, ze dne 5.9.2019
19 Ing. V., ZS., L.V, M.N., M.N., R.B., ze dne 9.9.2019
20 J.F., Hlohovec, ze dne 29.4.2020 — pfipominka podana po uplynuti lhity

PORADOVE |DATUM . .
CISLO DORUCEN] | NAZEV CJ.

1 19.8.2019 Vodovody a kanalizace Bieclav a.s. POZ-2019-004
PRIPOMINKA

Mgéstsky trad Breclav, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, oddéleni Gfadu uzemniho planovani dorucil vefejnou
vyhlaskou "Navrh Uzemniho planu Hlohovec" (déle jen "UP").

K UP Hlohovec bylo spoleénosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s. (dale jen "VaK Bieclav, a.s.") vydano
stanovisko pod ¢.j. POZ-2017-005485 ze dne 3.10.2017.
Toto stanovisko zistava nadale v platnosti. Kopie citovaného stanoviska VaK Bfeclav, a.s. je pfilozeno v pfiloze.

K néavrhu UP spolecnost VaK Bieclav, a.s. vydava nasledujici stanovisko:
1. V ulici K zamecku je v UP navrhovany vodovodni fad. Upozoritujeme, ze vodovodni fad je jiz zrealizovan a

rozsiteny do zastavéné ¢asti ulice (viz pfiloZzena mapka). Pozadujeme opravit v UP.

Po zapracovani vyse uvedené poznamky s navrhem UP souhlasime.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Piipomince se vyhovuje. Zakres vodovodniho tadu v ulici K Zdmec¢ku bude opraven dle aktualnich dat z 5. Uplné
aktualizace UAP ORP Bieclav.
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PORADOVE |DATUM . .
CISLO DORUCENi | NAZEV CJ.

2 5.9.2019 Moravské naftové doly a.s., Hodonin 364/19
PRIPOMINKA

Na zakladé vyrozuméni o projednavani Navrhu Uzemniho planu Hlohovec Vam sd€lujeme, Ze celé katastralni izemi
obce Hlohovec lezi v prizkumném tzemi ,,PU Svahy Ceského masivu". V k.u. Hlohovec se nenachéazi zadné technické
zatizeni MND a.s.

Za ucelem vyhledavani a prizkumu lozisek ropy a zemniho plynu ma spolecnost MND a.s. v souladu se zakonem
62/1988 Sb. stanoveno priizkumné tizemi Svahy Ceského masivu, v jehoZ Gizemi je opravnéna provadét vyhledavani
a pruzkum lozisek vyhrazenych nerosti ropy a/nebo zemniho plynu. Souc¢asti provadéni geologickych (prizkumnych)
praci v plose prizkumného uzemi je i umistovani prizkumnych vrtd, resp. ploch téchto vrt. Plocha pro realizaci
priizkumného vrtu obvykle nepiesahuje vyméru 10.000 m?. V piipadé pozitivniho nalezu - nalezu loZiska je vrt dale
vyuzivén jako t&ebni, plocha pro vrt je viak obvykle zmensena na vyméru cca 5000 m?. Pro Ugely t&Zby je v rozsahu
plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je soucasné dle § 27 odst. 6 zakona ¢. 44/1988 Sb. rozhodnutim o vyuziti
uzemi.

V souladu s vySe uvedenym a v navaznosti na konzultaci s odborem uzemniho planovani Ministerstva pro mistni
rozvoj a dale s odkazem na § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 uplatitujeme k navrhu izemniho pldnu namitku. S ohledem
na stanovené pruzkumné tizemi Svahy ¢eského masivu nesouhlasime, aby textova ¢ast v nepfipustnych podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (plochy lesni, plochy zeméd¢€lské, plochy zemédélské specificke,
plochy smiSené nezastavéného uzemi) obsahovala také tézbu nerosti. Navrhujeme, aby do textové ¢asti izemniho
planu Hlohovec byla zapracovana moznost kdekoliv v extravilanu mésta umist'ovat priizkumné a tézebni zafizeni, tzn.
zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pristupy k témto plocham i ptipojky inZenyrskych siti k témto
plocham.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje ¢aste¢né.

Zpracovatelem bude s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot, krajinného razu a ochranu Lednicko-valtického arealu,
ktery je vedeny na seznamu svétového kulturniho a ptirodniho dédictvi UNESCO, provéfeno uzemi, ve kterém by
mohla byt prizkumna a t€Zebni ¢innost podminecné piipustna. Zpracovatel rovnéz do upraveného navrhu uzemniho
planu pro vefejné projednani navrhne podminky, za kterych by tato ¢innost na uzemi obce Hlohovec pfipadné byla
piipustna.

PORADOVE |DATUM . “

CisLo DORUCENI | NAZEV CJ.
3 5.8.2019 Mgr. Be. M.V., Breclav 4

PRIPOMINK A

V souladu se znénim vefejné vyhlasky ve stanovené 1htité podavam nasledujici podnéty a pfipominky:

1) navrhuji prevzit navrhy ze zmény &. 2 UP Hlohovec, zejména se tykajici navrhu mistni komunikace v lokalité
Sulaperk, jde o ulici ,,Na Mezi“. Tato mistni komunikace méa propojit lokalitu ,,Trnky" s trafostanici v ,,Sulaperku".
Mistni komunikace bude prochazet nasledujicimi parcelami: 683/1, 680/3, 680/4, 680/5, 680/6, 680/7, 666/9, 1565/3,
1568, 630, 627/4,627/10,1571/2, 1573, 1564/18, 1564/20, 1564/21 (u tu¢né zvyraznénych je tieba vyclenit ptislusnou
&ast geometrickym planem), tak jak byla ve zméné &. 2 navrzena. V piedlozené studii UP konéi u¢elova komunikace
pozemkem 666/9. Paklize shleda projektant a odpovédni navrh za neprichozi, pozaduji tuto komunikaci prodlouzit
minimaln€ po p.¢. 630, tedy o dv€ parcely déle, nez navrhuje studie

2) nutnd a zadouci je existence Pasportu mistnich komunikaci obce, ktery v souc¢asnosti chybi
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3) zménu Z 42 upravit tak, aby navrhovana cesta smérovala do kfizovatky ¢tyiramenné se zménou Z45, tedy zmensit
uzemi Z03 tak, aby cesta byla vedena po hranici stdvajici cary zastavitelnosti, coz bude mit zasadni vliv na existenci
budouciho provozu

4) vyuziti tzemi 1871, kde je vybudovano détské hfisté, upravit tak, aby bylo mozné zde vybudovat socialni zafizeni.
Lokalita je hojné nav§tévovana a uzemi ziska na atraktivité dostupnymi toaletami, které by zde dle navrhu nebylo
mozno vybudovat

5) Z30 na parcele 1547/1 povazuji za zcela neucelnou a proti vefejnému zajmu i s ohledem na aktivity, které se zde

.....

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Ad 1. Po obdrZeni negativnich stanovisek organu ochrany zemédé¢lského ptidniho fondu a Ministerstva kultury bude
plocha Z16 ptesunuta do uzemni rezervy pro bydleni. Po dohodé se zpracovatelem a uréenym zastupitelem bude do
této rezervy zahrnut rovnéz pozemek p. €. 1565/3 k. u. Hlohovec, ktery v soucasné platném uzemnim planu lezi
v navrhované komunikaci a dle udajt z katastru nemovitosti ke dni 18.3.2022 je druhem pozemku orna ptida. Organ
uzemniho planovani vychazi z §18 odst. 1, ve kterém je stanoveno, Ze cilem uzemniho planovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich a z §19 pism. ¢) stavebniho zakona, ktery
uvadi, ze ukolem tizemniho planovani je stanovovat podminky pro provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a vyuzitelnost navazujiciho izemi.

Ad 2. Informace na védomi, pasport komunikaci nespada do kompetence organu tizemniho planovani. Dle informaci
od uréeného zastupitele ma obec pasport komunikaci z roku 2014.

Ad 3. Po obdrZeni negativnich stanovisek organu ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu a Ministerstva kultury bude
plocha Z45 z navrhu vypusténa, plocha Z03 bude pfesunuta do izemni rezervy pro bydleni a plocha Z42 bude
ponechana pouze v minimalnim rozsahu tak, aby umoznila propojeni zastavby V Trnkach s ulici U Sadu.

Ad 4. Jedna se o plochu Z41 OT, ve které se nepfipousti umisténi budov, coz vyplyva ze skute¢nosti, ze se Gizemi
nachazi v narodni ptirodni rezervaci Lednické rybniky, ktera je soucasti soustavy Natura 2000.

Ad 5. Z30 na parcele 1547/1 v k. 4. Hlohovec byla navrzena pro obsluhu zastavitelné plochy pro bydleni Z02 a bude
v navrhu po dohodé se zpracovatelem a ur¢enym zastupitelem ponechana, protoze se z urbanistického hlediska jedna
o logické propojeni mistnich komunikaci, které umozni lepsi dostupnost zastavitelné plochy. Utadu uzemniho
planovéni nejsou z dostupnych zdroji znadmy blize nespecifikované aktivity, které by na vySe zminéné parcele
probihaly.

PORADOVE |DATUM . “

CisLo DORUCENI | NAZEV CJ
4 9.9.2019 Bc. J.S., Hlohovec

PRIPOMINKA

Reaguji na zvefejnény-Néavrh zadani UP Hlohovec.

Pozaduji, aby ¢ast pozemku 1773/48 a 1773/49 o vyméte asi 900 m? byla zatazena dle ptivodni zadosti o zménu UP
do SV- (plochy smiSené vyrobni) z divodu bezprosttedni blizkosti stavajici plochy SV (byvaly areal ZD).

Jako piilohu pfipojuji ptivodni zadost 0 zménu UP (v Zédosti je uveden pozadavek na vystavbu zazemi pro podnikani
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v zemédélstvi s vyrobni halou a samostatnou pfizemni bytovou jednotkou venkovského typu. Na ¢asti pozemku
planuji vystavbu zazemi pro podnikani v zemédélstvi s vyrobni halou a samostatnou pfizemni bytovou jednotkou
venkovského typu. Je mozZnost pfipojeni na elektrickou energii a vodovod. Pro vystavbu planuji pouzit jen Cast
pozemku cca 900 m? z celkovych 6177 m?. Likvidace odpadnich vod bude zajisténa na vlastnim pozemku pomoci
Cistirny odpadnich vod a jimkou odpadnich vod. Zbyvajici ¢ast pozemku bude nadale vyuzivana zemédélsky jako
samozasobujici).

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Akceptovanim navrzeného feSeni by doslo k rozsifovani vyrobnich ploch, navic s nutnym zaborem zemédélského
pudniho fondu. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického aredlu a pamatkovou hodnotu v piipadé LVA
predstavuje komponovana kulturni krajina navrzena a vytvofend zamérné ¢lovékem. Soucasti této krajiny je také
zemedelska Cast uzemi, kterou tvoii sady, vinice a plochy pro zeméd¢lstvi, které spoluvytvareji kulturni hodnotu v
uzemi KPZ. Vyrobni aredl v blizkosti Hrani¢niho zamecku je jako negativni piiklad zmifiovan rovnéz v urbanistické
studii Lednicko — valtického arealu (¢ast 4, kapitola 3 - Urbanisticka a krajinna kompozice LVA) z roku 2005 pro
rozhodovani v uzemi, kterd byla schvalena Krajskym ufadem Jihomoravského kraje. V evidenci uzemné planovaci
¢innosti byla aktudlnost studie ovétena dne 9. 2. 2018. Umist'ovani bytovych jednotek do ploch vyroby neni vhodné
s ohledem snizenou pohodu bydleni z divodu zhorSenych hygienickych a imisnich limitt.

Na zéakladé vyse uvedeného tedy neni vhodné tento areal dale rozsifovat.

PORADOVE |DATUM . )

CiSLO DORUCENI | NAZEV ¢,
5 6.9.2019 J.D., Hlohovec

PRIPOMINKA

Timto vyjadfuji sviij nesouhlas s navrzenym zaclenénim mého pozemku p.¢. 640/2 v k.. Hlohovec do plochy VSv,
ke které je dle vykresu Lf pfifazen regulativ stanovujici vysku zastavby a zakaz zmén stavajicich budov a sice
,maximalni vysky staveb stabilizované, zdkaz zmén". Tento pozadavek na zadkaz zmén staveb povazuji za
diskriminac¢ni, zejména v ohledu na jiz realizované vyskové nadmérné zmény staveb v této lokalité.

VYPORADANI{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Navrh uzemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto dtivodu byly
lokality, ve kterych pievlada tradi¢ni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zpisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického arealu a pamatkovou hodnotu v izemi
krajinné pamatkové zony zde piedstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, méfitko a architektonické kvality
staveb, jejich vzajemné vztahy v komponované krajing, celek ve svétovém méfitku jen obtizné srovnatelny. Novodobé
stavby netradi¢niho typu nemaji v tizemi svétové pamatky své opodstatnéni.

Do budoucna je tfeba vychazet z tradi¢ni zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale zGstal zachovan genius loci
feSeného tzemi. Na nutnost zachovat tradi¢ni zastavbu sklept poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku
ke spole¢nému jednani ¢. j. MK 61925/2019 OPP ze dne 12.9.2019. Ukolem tizemniho planovani je dle §19 odst. 1
pism. a) stanoveni koncepce rozvoje tizemi, véetn€ urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v tizemi.
Urbanistickou hodnotou byla v tomto smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklept bez novodobych cizorodych prvki,
kterymi jsou nastavby uréené prevazné pro ubytovani.

PORADOVE |DATUM . 5

CISLO DORUCENI | NAZEV CJ.
6 9.9.2019 Ing. M.P., Hlohovec

PRIPOMINKA

Vazeni, timto podavam pfipominku k navrhu tzemniho planu Hlohovec. Ve vykresu urbanistické kompozice
|. F upozoriiuji mmj. na nesoulad v maximalni vySce staveb napf. na pozemcich 697/1, 697/2, 693/1, 693/3 vse
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v k.u. Hlohovec oproti okolnim pozemkiim. Bylo by vhodné, aby byla zachovana jednotna maximalni vyska staveb
na okolnich pozemcich.

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Namitce se vyhovuje ¢astecné.

Uzemni plan fe$i koncepci a navrhuje regulativy pro budouci stavby, nebo tpravy stavajicich staveb. V ptipadé vyse
zminénych pozemki a staveb na nich doslo k neimérnému navyseni zastavby. Jelikoz tuto zavadu neni vhodné dale
prohlubovat, budou pozemky zahrnuty do plochy se zakazem zmén (Eervené), aby nedochazelo k dal§imu navySovani.
Uzemnim planem vsak nelze vynutit sniZeni jiz existujiciho objektu.

PORADOVE |DATUM . ]

CisLO DORUCENI | NAZEV ¢,
7 9.9.2019 Ing. M.P., Hlohovec

PRIPOMINKA

Vaézeni, timto podavam pfipominku k navrhu tizemniho planu Hlohovec v plo$e Z14 OZ. Na pozemcich p.¢. KN 827/1
a 829/2 v katastralnim tzemi Hlohovec by bylo vhodné vymezit pfedkupni pravo obce, a to vzhledem k tomu, Ze se
jedna o jediné pozemky, které nejsou ve vlastnictvi obce Hlohovec a nejsou v predmétné plose navrhu tizemniho planu
vymezené jako pozemky pro realizaci vefejné prospésné stavby.

VYPORADANI{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Na zminénych pozemcich bude nové na zakladé pozadavku obce vymezena plocha zelené, ktera dle informaci od
uréeného zastupitele umozni prevod téchto pozemkt na Obec Hlohovec. Zatazeni do vefejné prospéSnych staveb
a vymezeni pfedkupniho prava tedy neni, dle informaci od uréeného zastupitele, nutné.

PORADOVE |DATUM . )

CisLO DORUCENI | NAZEV CJ.
8 9.9.2019 Ing. M.P., Ing. Z.P., Hlohovec

PRIPOMINKA

Vazeni, timto podavam ptipominku k navrhu tzemniho planu Hlohovec. Na ¢asti pozemku p.¢. 1867/113 a 1867/114
hodlame vysadit vinici, na kterou mame Gizemni rozhodnuti, a to v rozsahu schvalené vini¢ni trati Sulaperk viz piiloha.
Na zbyvajicich ¢astech pozemkl hodlame vystavét pfizemni rodinny dim s moznosti

zpracovani vlastni produkce, a to véetné malé susarny na suseni vlastnich zemédélskych produktd. Vlastni zpracovani
projektové dokumentace by bylo provedeno autorizovanym architektem.

VYPORADANI{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Akceptovanim navrzeného feSeni by doslo k rozsifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny s nutnym zaborem
zemé&délského pidniho fondu. Obec Hlohovec je souéasti Lednicko - valtického aredlu a pamatkovou hodnotu v
pfipadé LVA predstavuje komponovana kulturni krajina navrzena a vytvofena zamérné ¢lovékem. Soucasti této
krajiny je také zeméd¢€lska ¢ast uzemi, kterou tvoii sady, vinice a plochy pro zemédé€lstvi, které spoluvytvareji kulturni
hodnotu v tizemi KPZ. V navrhu UP Hlohovec bylo navrzeno dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni.
Nekteré z téchto ploch budou na zakladé negativniho stanoviska organu ochrany zemédélského ptidniho fondu a
Ministerstva kultury vyfazeny, nebo pfesunuty do ploch rezervnich (Z04, Z10, Z16 a Z43). Naprtiklad i ptiléhajici
plochu Z05 pro bydleni navrhovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke spole¢nému jednani ¢. j. MK
61925/2019 OPP ze dne 12.9.2019 piesunout do druhé etapy vystavby. Z vySe uvedené¢ho vyplyva, ze dalsi
rozsifovani v této lokalit€ neni vhodné a pfipomince tedy nelze vyhovét. Organ uizemniho planovani dale upozoriuje,
ze dle §55 odst. 4 stavebniho zdkona lze zastavitelné plochy zménou tzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazéni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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PORADOVE |DATUM . y

CISLO DORUCENI | NAZEV CJ.
9 3.9.2019 J.D., Hlohovec

PRIPOMINKA

Ve stanovené lhiit€¢ podavam nasledujici podnéty a pripominky:
1) vyvoj v uzemi je takovy, Ze byla respektovana hranice zastavitelnosti a na tuto by méla planovana komunikace
navazovat. Zména Z 42 by méla smerovat podél stavajici hranice do kiizovatky Ctyframenné.

2) Z30 UP na parcele 1547/1 je proti zdravému rozumu, doprava by méla byt vyvedena mimo obec a ne jak je navrzeno
do 1izké komunikace na parcele 719/15 a dalSich. Tedy z kiizovatky u trafostanice ,,Sulaperk” by mé&la smérovat
komunikace co nejkratsi cestou ke komunikaci na parcele ¢. 347/4, spojujici Hlohovec s Valticemi. Pribéh tedy pies
parcely 1862/71, 1543/7, 1543/57, 1543/82, 1543/10, 1543/11 a 1543/12.

3) mistni komunikace v lokalité Sulaperk, jde o ulici ,,Na Mezi": Tato mistni komunikace mé&la propojit lokalitu
,Trnky" s trafostanici v ,,Sulaperku". Mistni komunikace prochazi parcelami: 683/1, 680/3, 680/4, 680/5, 680/6,
680/7, 666/9, mé¢la by tedy pokracovat pres 1565/3, 1568, 630, 627/4, 627/10, 1571/2, 1573, 1564/18, 1564/20,
1564/21, tak jak byla ve zméné UP ¢&. 2 navrzena. V piedlozené studii UP konéi uéelova komunikace pozemkem

v

byt i jednosmérny.

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Adl. Plocha Z42 bude v navrhu ponechana pouze v minimalnim rozsahu tak, aby umozZnila propojeni zastavby
V Trnkéch s ulici U Sadd.

Ad2. Z30 na parcele 1547/1 v k. 4. Hlohovec byla navrzena pro obsluhu zastavitelné plochy pro bydleni Z02 a bude
v navrhu po dohodé se zpracovatelem a ur¢enym zastupitelem ponechana, protoze se z urbanistického hlediska jedna
o logické propojeni mistnich komunikaci, které umozni lepsi dostupnost zastavitelné plochy.

Ad3. Po obdrzeni negativnich stanovisek organu ochrany zemé&délského ptidniho fondu a Ministerstva kultury bude
plocha Z16 ptesunuta do uzemni rezervy pro bydleni. Po dohodé se zpracovatelem a uréenym zastupitelem bude do
této rezervy zahrnut rovnéz pozemek p. ¢. 1565/3 k. 0. Hlohovec, ktery v soucasné platném uzemnim planu lezi
v navrhované komunikaci a dle udaju z katastru nemovitosti ke dni 18.3.2022 je druhem pozemku orna puda. Organ
uzemniho planovani vychazi z §18 odst. 1, ve kterém je stanoveno, ze cilem uzemniho planovani je vytvaiet
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich a z §19 pism. e) stavebniho zékona,
ktery uvadi, ze ukolem izemniho planovani je stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro
umisténi a uspoiadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi a vyuZitelnost navazujiciho uzemi.

PORADOVE | DATUM , ]

GiSLO DORUCENI | NAZEV ¢,
10 6.9.2019 Ing. K.M., T.M., Hlohovec

PRIPOMINKA

Pripominka ¢. 1:

Ulice K zamecku — zafazeni ¢asti ploch do funkéni plochy smiSené obytné

Nova zastavba 12 rodinnymi domy ¢.p.557 - 568 a 4 bytovymi domy €.p. 569 - 572 s 26 bytovymi jednotkami ulice
K zdmecku nema mit rozdilné funkéni zatazeni, protoze cely koncept zastavby byl v roce 2010 odsouhlasen obci pro
bydleni. Obec obdrzela statni dotaci na vybudovani inZenyrskych siti pro ucely vystavby 23 RD, nasledn€ odsouhlasila
¢ast zastavby bytovymi domy s bytovymi jednotkami. Celé takto zastavéné uzemi ma slouzit primarné€ funkci bydleni,
ve které je pripustné omezeng realizovat ubytovaci sluzby.
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Pokud je ¢ast zastavéného izemi navrzena do smiSené obytné funkce, tak to do budoucna dle pfedloZzené¢ho navrhu
UP umoziuje piestavét tyto domy pro stavby obcanského vybaveni mistniho vyznamu, tj. napf. maloobchodni a
stravovaci sluzby s plochou stavebniho pozemku do 1000 m?, ubytovaci penziony apod., coz bude negativnim
zpusobem ovliviiovat kvalitu bydleni v této zastavbé.

Vlastnici realizovanych RD kupovali pozemky pravé kvili tomu, ze obec deklarovala, Ze tato lokalita bude slouzit
bydleni.

Stavajici vyuzivani bytovych domil k ubytovacim sluzbam jiz nyni pfinaseji obyvatelim této lokality nemalé
problémy s parkovanim ubytovanych hostt, zvySenym hlukem apod.

Z4dam, aby v navrhu UP Hlohovec byla cela zastavéna plocha ulice K zdmecku vedena ve funkénim uréeni pouze
pro bydleni.

Pfipominka €. 2:

Navrh uzemnich rezerv R1 a R2

Navrhuji zrusit uzemni rezervy R1 a R2, které jsou zatazeny pro mozné budouci vyuziti jako plocha smiSena obytna
a ponechat stavajici zeméd¢lské vyuziti.

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje ¢aste¢né.

Dle informaci z katastru nemovitosti byly zminéné stavby zkolaudovany jako bytové domy a takto jsou i v KN
zapsany. Navrh uzemniho planu musi respektovat soucasny stav v izemi a z tohoto ditvodu bude plocha smiSena
obytna umoziujici §ir$i spektrum vyuziti izemi zménéna na plochu bytovych domi s hlavni funkci bydleni
Vv bytovych domech.

Po obdrzeni negativnich stanovisek organu ochrany zemédélského ptidniho fondu a Ministerstva kultury budou plochy
rezerv R1 a R2 vyfazeny z dalSiho projednavani.

PORADOVE |DATUM . «

CisLo DORUCEN] | NAZEV CJ.
11 6.9.2019 J.K., Hlohovec

PRIPOMINKA

Pfipominka ¢.1: ulice K zdmecku - zatazeni ¢asti ploch do funk¢ni plochy smiSené obytné

Nova zastavba 12 rodinnymi domy €.p.557 - 568 a 4 bytovymi domy ¢&.p. 569 - 572 s 26 bytovymi jednotkami ulice
K zamecku nema mit rozdilné funk¢ni zatazeni, protoze cely koncept zastavby byl v roce 2010 odsouhlasen obci pro
bydleni. Obec obdrzela statni dotaci na vybudovani inzenyrskych siti pro ucely vystavby 23 RD, nasledné odsouhlasila
Cast zastavby bytovymi domy s bytovymi jednotkami. Celé takto zastavéné izemi ma slouzit primarné funkci bydleni,
ve které je pripustné omezené realizovat ubytovaci sluzby.

Pokud je ¢ast zastavéného izemi navrzena do smiSené obytné funkce, tak to do budoucna dle predlozeného navrhu
UP umoziuje prestavét tyto domy pro stavby obcanského vybaveni mistniho vyznamu, tj. napt. maloobchodni a
stravovaci sluzby s plochou stavebniho pozemku do 1000 m?, ubytovaci penziony apod., coz bude negativnim
zpusobem ovliviovat kvalitu bydleni v této zastavbé.

Vlastnici realizovanych RD kupovali pozemky prave kvili tomu, Ze obec deklarovala, Ze tato lokalita bude slouzit
bydleni.

Stavajici vyuzivani bytovych domu k ubytovacim sluzbam jiz nyni pfindSeji obyvatelim této lokality nemalé
problémy s parkovanim ubytovanych hostt, zvySenym hlukem apod.

Z4dam, aby v navrhu UP Hlohovec byla cela zastavéna plocha ulice K zdmecku vedena ve funkénim uréeni pouze
pro bydleni.

Pripominka €. 2: navrh uzemnich rezerv R1 R2

Navrhuji zrusit tzemni rezervy R1 a R2, které jsou zatazeny pro mozné budouci vyuziti jako plocha smiSena obytna
a ponechat stavajici zemédéelské vyuziti.

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.
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Dle informaci z katastru nemovitosti byly zminéné stavby zkolaudovany jako bytové domy a takto jsou i v KN
zapsany. Navrh uzemniho planu musi respektovat soucasny stav v izemi a z tohoto diivodu bude plocha smiSena
obytna umoziujici §ir$i spektrum vyuziti uzemi zménéna na plochu bytovych domi s hlavni funkei bydleni
V bytovych domech.

Po obdrzeni negativnich stanovisek organu ochrany zemédélského ptidniho fondu a Ministerstva kultury budou plochy
rezerv R1 a R2 vytazeny z dalsiho projednavani.

PORADOVE |DATUM . ]

CisLO DORUCENI | NAZEV CJ.
12 4.9.2019 JuDr. J.S., Brno

PRIPOMINKA

Jmenovana je vlastnikem rodinného domu na ul. K zamecku 567, Hlohovec

Pripominka ¢. 1:

Ulice K zamecku — zafazeni ¢asti ploch do funkéni plochy smisené obytné

Nova zastavba 12 rodinnymi domy €.p.557 - 568 a 4 bytovymi domy ¢.p. 569 - 572 s 26 bytovymi jednotkami ulice
K zamecku nema mit rozdilné funk¢ni zatazeni, protoze cely koncept zastavby byl v roce 2010 odsouhlasen obci pro
bydleni. Obec obdrzela statni dotaci na vybudovani inzenyrskych siti pro ucely vystavby 23 RD, nasledné odsouhlasila
Cast zastavby bytovymi domy s bytovymi jednotkami. Celé takto zastavéné izemi ma slouzit primarné funkci bydleni,
ve které je pfipustné omezené realizovat ubytovaci sluzby. Pokud je ¢ast zastavéného tizemi navrzena do smiSené
obytné funkce, tak to do budoucna dle piedlozeného navrhu UP umoziluje piestavét tyto domy pro stavby obcanského
vybaveni mistniho vyznamu, tj. napf. maloobchodni a stravovaci sluzby s plochou stavebniho pozemku do 1000 m?,
ubytovaci penziony apod., coz bude negativnim zptisobem ovliviiovat kvalitu bydleni v této zastavbe.

Vlastnici realizovanych RD kupovali pozemky prave kvili tomu, Ze obec deklarovala, Ze tato lokalita bude slouzit
bydleni. Stavajici vyuzivani bytovych domti k ubytovacim sluzbam jiz nyni pfinaseji obyvateliim této lokality nemalé
problémy s parkovanim ubytovanych hostt, zvySenym hlukem apod.

Z4dam, aby v navrhu UP Hlohovec byla cela zastavéna plocha ulice K zamecku vedena ve funkénim uréeni pouze
pro bydleni.

Pfipominka ¢. 2:

Néavrh uzemnich rezerv R1 a R2

Navrhuji zrusit izemni rezervy R1 a R2, které jsou zatazeny pro mozné budouci vyuziti jako plocha smiSena obytna
a ponechat stavajici zeméd¢lské vyuziti.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje castecné.

Dle informaci z katastru nemovitosti byly zminéné stavby zkolaudovany jako bytové domy a takto jsou i v KN
zapsany. Navrh uzemniho planu musi respektovat soucasny stav v izemi a z tohoto divodu bude plocha smiSena
obytna umoznujici §ir$i spektrum vyuziti izemi zménéna na plochu bytovych domi s hlavni funkci bydleni
Vv bytovych domech.

Po obdrzZeni negativnich stanovisek organu ochrany zemédélského piidniho fondu a Ministerstva kultury budou plochy
rezerv R1 a R2 vyfazeny z dalsiho projednavani.
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PORADOVE |DATUM . y

CISLO DORUCENI  |NAZEV CJ.
13 6.9.2019 Z.S.,J.S., Hlohovec

PRIPOMINKA

Pfipominka ¢.1: ulice K zdmecku - zatazeni ¢asti ploch do funk¢ni plochy smisené obytné

Nova zastavba 12 rodinnymi domy €.p.557 - 568 a 4 bytovymi domy ¢.p. 569 - 572 s 26 bytovymi jednotkami ulice
K zadmecku nema mit rozdilné funk¢ni zatazeni, protoze cely koncept zastavby byl v roce 2010 odsouhlasen obci pro
bydleni. Obec obdrzela statni dotaci na vybudovani inzenyrskych siti pro ucely vystavby 23 RD, nésledné odsouhlasila
Cast zastavby bytovymi domy s bytovymi jednotkami. Celé takto zastavéné izemi ma slouzit primarné funkci bydleni,
ve které je pripustné omezen¢ realizovat ubytovaci sluzby.

Pokud je ¢ast zastavéného izemi navrzena do smiSené obytné funkce, tak to do budoucna dle piedlozeného navrhu
UP umoznuje prestavét tyto domy pro stavby obéanského vybaveni mistniho vyznamu, tj. napf. maloobchodni a
stravovaci sluzby s plochou stavebniho pozemku do 1000 m?, ubytovaci penziony apod., coz bude negativnim
zpusobem ovliviiovat kvalitu bydleni v této zastavbé.

Vlastnici realizovanych RD kupovali pozemky pravé kvili tomu, ze obec deklarovala, Ze tato lokalita bude slouzit
bydleni.

Stavajici vyuzivani bytovych domii k ubytovacim sluzbam jiz nyni pfindSeji obyvatelim této lokality nemalé
problémy s parkovanim ubytovanych hostii, zvySenym hlukem apod.

Z4dam, aby v navrhu UP Hlohovec byla cela zastavéna plocha ulice K zdmecku vedena ve funkénim uréeni pouze
pro bydleni.

Pfipominka €. 2: navrh tzemnich rezerv R1 R2

Navrhuji zrusit izemni rezervy R1 a R2, které jsou zafazeny pro mozné budouci vyuziti jako plocha smisena obytna
a ponechat stavajici zeméd¢lské vyuziti.

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Dle informaci z katastru nemovitosti byly zminéné stavby zkolaudovany jako bytové domy a takto jsou i v KN
zapsany. Navrh uzemniho planu musi respektovat soucasny stav v izemi a z tohoto ditvodu bude plocha smiSena
obytna umoziujici §ir$i spektrum vyuziti izemi zménéna na plochu bytovych domu s hlavni funkci bydleni
V bytovych domech.

Po obdrzZeni negativnich stanovisek organu ochrany zemédélského ptidniho fondu a Ministerstva kultury budou plochy
rezerv R1 a R2 vyfazeny z dal§iho projednavani.

PORADOVE |DATUM . )

¢isLo DORUCENI | NAZEV CJ.
14 6.9.2019 M.R., Hlohovec

PRIPOMINKA

Pfipominka ¢. 1: ulice K zamec¢ku - zafazeni ¢asti ploch do funkéni plochy smisené obytné

Nova zastavba 12 rodinnymi domy ¢.p.557 — 568 a 4 bytovymi domy ¢&.p. 569 — 572 s 26 bytovymi jednotkami
ulice K zamecku nema mit rozdilné funkéni zatazeni, protoze cely koncept zastavby byl v roce 2010 odsouhlasen obci
pro bydleni. Obec obdrzela statni dotaci na vybudovani inZenyrskych siti pro Gcely vystavby 23 RD, nasledné
odsouhlasila ¢ast zastavby bytovymi domy s bytovymi jednotkami. Celé takto zastavéné uzemi ma slouzit primarné
funkci bydleni, ve které je pfipustné omezené realizovat ubytovaci sluzby.

Pokud je ¢ast zastavéného izemi navrzena do smiSené obytné funkce, tak to do budoucna dle ptedlozeného navrhu
UP umoziuje piestavét tyto domy pro stavby obcanského vybaveni mistniho vyznamu, tj. napt. maloobchodni a
stravovaci sluzby s plochou stavebniho pozemku do 1000 m?, ubytovaci penziony apod., coz bude negativnim
zpusobem ovliviiovat kvalitu bydleni v této zastavbé.

Vlastnici realizovanych RD kupovali pozemky pravé kvili tomu, ze obec deklarovala, Ze tato lokalita bude slouzit
bydleni.

Stavajici vyuzivani bytovych domi k ubytovacim sluzbdm jiz nyni pfinasSeji obyvatelim této lokality nemalé
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problémy s parkovanim ubytovanych hostti, zvySenym hlukem apod.

Zadam, aby v navrhu UP Hlohovec byla cela zastavéna plocha ulice K zdmec¢ku vedena ve funkénim uréeni pouze
pro bydleni.

Pripominka ¢. 2: navrh uzemnich rezerv R1 R2

Navrhuji zrusit uzemni rezervy R1 a R2, které jsou zafazeny pro mozné budouci vyuZiti jako plocha smiSena obytna
a ponechat stavajici zeméd¢lské vyuziti.

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje ¢aste¢né.

Dle informaci z katastru nemovitosti byly zminéné stavby zkolaudovany jako bytové domy a takto jsou i v KN
zapsany. Navrh izemniho planu musi respektovat soucasny stav v tizemi a z tohoto diivodu bude plocha smisena
obytnd umoznujici §ir$i spektrum vyuziti Gizemi zménéna na plochu bytovych domt s hlavni funkei bydleni
Vv bytovych domech.

Po obdrzeni negativnich stanovisek organu ochrany zemédélského ptidniho fondu a Ministerstva kultury budou plochy
rezerv R1 a R2 vyfazeny z dal$iho projednévani.

PORADOVE |DATUM . «

CisLo DORUCENI | NAZEV CJ
15 6.9.2019 R.C., M.C. , Hlohovec

PRIPOMINKA

Pfipominka €. 1: ulice K zdmecku - zafazeni ¢asti ploch do funkéni plochy smisené obytné

Nova zastavba 12 rodinnymi domy €.p.557 - 568 a 4 bytovymi domy ¢.p. 569 - 572 s 26 bytovymi jednotkami ulice
K zamecku neméa mit rozdilné funkéni zatazeni, protoze cely koncept zastavby byl v roce 2010 odsouhlasen obci pro
bydleni. Obec obdrzela statni dotaci na vybudovani inzenyrskych siti pro ucely vystavby 23 RD, néasledné odsouhlasila
Cast zastavby bytovymi domy s bytovymi jednotkami. Celé takto zastavéné izemi ma slouzit primarné funkci bydleni,
ve které je pripustné omezené realizovat ubytovaci sluzby.

Pokud je ¢ast zastavéného izemi navrzena do smiSené obytné funkce, tak to do budoucna dle predlozené¢ho navrhu
UP umoziuje prestavét tyto domy pro stavby obcanského vybaveni mistniho vyznamu, tj. napt. maloobchodni a
stravovaci sluzby s plochou stavebniho pozemku do 1000 m?, ubytovaci penziony apod., coZ bude negativnim
zpusobem ovliviiovat kvalitu bydleni v této zastavbé.

Vlastnici realizovanych RD kupovali pozemky prave kvili tomu, Ze obec deklarovala, ze tato lokalita bude slouzit
bydleni.

Stavajici vyuzivani bytovych domii k ubytovacim sluzbam jiz nyni pfinaseji obyvatelim této lokality nemalé
problémy s parkovanim ubytovanych hostil, zvySenym hlukem apod.

Z4dam, aby v navrhu UP Hlohovec byla cela zastavéna plocha ulice K zdmecku vedena ve funkénim uréeni pouze
pro bydleni.

Pfipominka €. 2: navrh tzemnich rezerv R1 R2

Navrhuji zrusit izemni rezervy R1 a R2, které jsou zafazeny pro mozné budouci vyuziti jako plocha smiSena obytna
a ponechat stavajici zeméd¢lské vyuziti.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje ¢aste¢né.

Dle informaci z katastru nemovitosti byly zminéné stavby zkolaudovany jako bytové domy a takto jsou i v KN
zapsany. Navrh uzemniho planu musi respektovat soucasny stav v izemi a z tohoto divodu bude plocha smiSena
obytnd umoznujici §ir$i spektrum vyuziti Gzemi zménéna na plochu bytovych domu s hlavni funkei bydleni
Vv bytovych domech.

Po obdrzeni negativnich stanovisek organu ochrany zemédé¢lského pidniho fondu a Ministerstva kultury budou plochy
rezerv R1 a R2 vytazeny z dalsiho projednavani.
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PORADOVE |DATUM . y

CiSLO DORUCENI  |NAZEV CJ.
16 9.9.20219 M.K., Hlohovec

PRIPOMINKA

K vyse uvedenému navrhu zadani izemniho planu obce Hlohovec sdéluji, Ze pozaduji, aby pozemek parc.¢. 1862/76,
ktery je mym majetkem, byl vyiat ze zony Rezervy R4 a byl zatfazen do zény bydleni za ucelem mozné vystavby
rodinnych dom, které by si tam chtéli vystavét mé vnoucata.

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Akceptovanim navrzeného feSeni by doslo k rozsifovani zastavitelnych ploch s nutnym zadborem zemédélského
pudniho fondu do volné krajiny. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického aredlu a pamatkovou hodnotu v
pfipadé LVA predstavuje komponovana kulturni krajina navrzena a vytvofena zdmérné ¢lovékem. Soucasti této
krajiny je také zeméd¢lska cast uzemi, kterou tvoti sady, vinice a plochy pro zemeédélstvi, které spoluvytvaieji kulturni
hodnotu v izemi KPZ. V navrhu UP Hlohovec bylo navrzeno dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni.
Rezervu pro bydleni R4 pozadovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke spole¢nému jednani €. j

MK 61925/2019 OPP ze dne 12. 9. 2019 vylouéit z dal§iho projednani. Na zakladé dohadovaciho fizeni s MK bude
rezerva R4 ponechana, nicméné bude zmensena na 1/3 pivodni rozlohy. Organ uzemniho planovani dale upozortiuje,
ze dle §55 odst. 4 stavebniho zdkona lze zastavitelné plochy zménou tzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze dalsi rozSifovani v této lokalité¢ neni do doby vycerpani vymezenych zastavitelnych
ploch vhodné a pfipomince tedy nelze vyhovét.

PORADOVE |DATUM . «

CisLo DORUCENI | NAZEV CJ
17 21.8.2019 J.aM.S,, Hlohovec

PRIPOMINKA

Sdélujeme timto pfipominku k Navrhu tizemniho planu obce Hlohovec, ¢.j. MUBR 124500/2019, ktery je zvefejnén
na ufedni desce OU Hlohovec:

7.9.2017 jsme zadali o jako vlastnici pozemku p.¢. 1192/5, 1185/12, 1828/17-20, 1828/22-25, které dosud nebyly
UP feseny, o zménu Gizemniho planu, kdy by tyto pozemky byly zafazeny jako pozemky pro rekreaci, sport a vinné
sklepy. Pfesto jsme nyni na tfedni desce OU Hlohovec zjistili, e pozemky smérem k obci jsou navrhovany jako
parkovisté a smérem od obce jako travnaté plochy. K tomuto navrhu vznasime namitku, jelikoz v okoli vinnych sklept
jsou obecni pozemky, které by mohly byt na parkovisté vyuzity, a neni tieba timto zplisobem vyuzit pozemky v
soukromém vlastnictvi.

Trvame také na naSem pozadavku ze 7.9.2017 zaradit vy$e uvedené pozemky pro rekreaci, sport a vinné sklepy.

VYPORADANI{ PRIPOMINKY

Pfipomince se vyhovuje ¢aste¢né.

U plochy Z40 dojde ke zméné funkéniho vyuziti na plochy pro vybudovani vinnych sklepti za podminky, Ze se bude
jednat o sklepy bez nadzemni ¢asti odpovidajici tradi¢ni zastavbé. Vzhledem k rozsahu plochy pak bude v izemnim
plénu stanovena pro tuto plochu povinnost pofizeni izemni studie, kterd mize zahrnovat i ptilehlou plochu N15.
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PORADOVE |DATUM . 3

CiSLO DORUCENI | NAZEV ¢,
18 5.9.2019 V.0., Hlohovec

PRIPOMINKA

Ve stanovené lhiit€¢ podavam nasledujici podnéty a pripominky:

1) vyvoj v Gizemi je takovy, Ze byla respektovana dosavadni hranice zastavitelnosti a na tuto by méla planovana
komunikace navazovat z divodu navaznosti. Zménu Z42 bych rad¢ji vidél podél stavajici hranice zastavitelnosti do
kiizovatky Etyframenné.

2) Z30 UP na parcele 1547/1 je dopravni nesmysl, doprava by méla byt vyvedena mimo obec a ne jak je navrZzeno do
izké komunikace na parcele 719/15 a dal§ich. Tedy z kiizovatky u trafostanice ,,Sulaperk” by méla smérovat
komunikace spise co nejkratsi cestou ke komunikaci na parcele ¢. 347/4, spojujici Hlohovec s Valticemi. Doporucoval
bych tedy prubéh pies parcely 1862/71, 1543/7, 1543/57, 1543/82, 1543/10, 1543/11 a 1543/12 v k.a. Hlohovec.

3) jako spolumajitel pozemku p.¢. 1867/33 v k.. Hlohovec nesouhlasim, aby pies tento pozemek vedla komunikace,
jak je naplanovano v navrhu uzemniho planu. Ve vefejném zajmu tato komunikace asi bude, proto jsem ochoten
pozemek sménit a umoznit vznik komunikace jak je navrzeno. Budu vSak zadat pozemek 1547/1, ktery je obecni
majetek a jak jsem vySe uvedl, navrh komunikace tudy je velmi neprakticky a pro bezpe¢nost silni¢niho provozu
rizikovy. Je to moje podminka.

VYPORADANI{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Adl. Z42 bude v navrhu ponechana pouze v minimalnim rozsahu tak, aby umoznila propojeni zastavby V Trnkéach
s ulici U Sadu.

Ad2. Z30 na parcele 1547/1 v k. . Hlohovec byla navrzena pro obsluhu zastavitelné plochy pro bydleni Z02 a bude
v navrhu po dohodé¢ se zpracovatelem a ur¢enym zastupitelem ponechana, protoze se z urbanistického hlediska jedna
o logické propojeni mistnich komunikaci, které umozni lepsi dostupnost zastavitelné plochy.

Ad3. Navrzena komunikace je dulezitd pro propojeni nové lokality s ulici U Sadd. Dle informaci od urceného
zastupitele doslo od spole¢ného jednani k dohod€ o smén¢ pozemku mezi obci a majitelem.

PORADOVE |DATUM . “

CisLo DORUCENI | NAZEV CJ.
19 9.9.2019 Ing. V., ZS., 1.LV.,, M.N., M.N,, R.B.,

PRIPOMINK A

Timto vyjadiujeme svij nesouhlas s navrzenym a zaclenénim naSich pozemku p.¢. uvedenych v pfiloZzeném archu
s podpisy v k.i. Hlohovec do plochy VSv, ke které je dle vykresu 1.f pfifazen regulativ stanovujici vysku zastavby a
zakaz zmén stavajicich budov a sice "maximalni vysky staveb stabilizované, zakaz zmén". Tento poZadavek na zakaz
zmeén staveb povazujeme za diskriminacni a omezujici nas v nasich pravech vlastnikd pozemkt vzhledem k tomu, ze
nékteré vyskoveé nadmérné stavby v této lokalité byly jiz realizovany.

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Navrh tzemniho planu byl tvofen s ohledem na zachovani krajinnych a urbanistickych hodnot. Z tohoto diivodu byly
lokality, ve kterych pievlada tradicni zastavba sklepti bez nastaveb, timto zpisobem vymezeny, aby doslo k zachovani
jejich jedineéného charakteru. Obec Hlohovec je soucasti Lednicko valtického arealu a pamatkovou hodnotu v Gizemi
krajinné pamatkové zony zde predstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, méfitko a architektonické kvality
staveb, jejich vzajemné vztahy v komponované krajiné, celek ve svétovém méfitku jen obtizné srovnatelny. Novodobé
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stavby netradi¢niho typu nemaji v Gzemi svétové pamatky své opodstatnéni. Do budoucna je tfeba vychazet z tradicni
zastavby a na tu navazat tak, aby i nadale zustal zachovan genius loci feSeného uzemi. Na nutnost zachovat tradi¢ni
zastavbu sklepl poukazovalo Ministerstvo kultury ve svém stanovisku ke spoleénému jednéni ¢. j. MK 61925/2019
OPP ze dne 12.9.2019. Ukolem tizemniho planovani je dle §19 odst. 1 pism. a) stanoveni koncepce rozvoje tizemi,
véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky v izemi. Urbanistickou hodnotou byla v tomto
smyslu shledana tradi¢ni zastavba sklepti bez novodobych cizorodych prvki, kterymi jsou nastavby uréené ve velké
vetSin€ pro ubytovani.

PORADOVE |DATUM . y

CISLO DORUCENI | NAZEV CJ.
20 29.4.2020 J.F., Hlohovec

PRIPOMINKA

Podavame timto podnét k navrhu nového UP obce Hlohovec, &.j. MUBR 124500/2019. Jako vlastnik (vlastnici)
pozemku p.¢. 1543/11 v k.u. Hlohovec zadame, aby byl tento pozemek zatazen jako pozemek pro bydleni.

VYPORADANI{ PRIPOMINKY

Pripominka byla podana po fadné lhité, ktera byla stanovena do 9. 9. 2019.

Piedmétny pozemek se v navrhu UP Hlohovec nachazi s ¢asti v zastavitelné ploge Z02 umozitujici vystavbu RD,
z vetsi Casti v ploSe zemédelské ZO. Navrh bude ponechan bez rozsifeni na celou parcelu, jelikoz dle stanoviska
Ministerstva kultury ke spole¢nému jednani ¢&. j. MK 61925/2019 OPP ze dne 12.9.2019 jasné vyplyva, Ze neni
zadouci roz§ifovat zastavéné tizemi dale do volné krajiny. Ze stanoviska organu ochrany zemédélského ptidniho fondu
ke spole¢nému jednani pak vyplyva, ze v navrhu UP Hlohovec bylo navrzeno dostate¢né mnozstvi zastavitelnych
ploch pro bydleni. Nékteré¢ z t€chto ploch budou na zaklad¢é negativniho stanoviska organu ochrany zemédélského
pudniho fondu a Ministerstva kultury naopak vyfazeny, nebo presunuty do ploch rezervnich (204, Z10, Z16 a Z43).
Organ tizemniho planovani dale upozoriuje, ze dle §55 odst. 4 stavebniho zadkona lze zastavitelné plochy zménou
uzemniho planu vymezit pouze na zaklad¢ prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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11.20.2. Vyhodnoceni pfipominek po veFejném projednani upraveného navrhu UP Hlohovec

poge,idove Nazev subjektu
¢islo
1 K.K., Opava - Katetinky
2 K.K., Opava - Katefinky
3 K.K., Opava - Katetinky
4 K.K., Opava - Katetinky
5 K.K., Opava - Katefinky

Pozn.: Pripominky byly podany pod jednim cislem jednacim MUBR 11930/2023

PORADOVE |DATUM . ]
CisLO DORUCENI | NAZEV CJ.

1 22.1.2023 K.K., Opava - Katefinky MUBR 11930/2023
PRIPOMINKA

Parcela ¢. 1543/48 v k.u. Hlohovec

Vznasim pfipominku, Ze ke kazdé jednotlivé navrhované zméné UP, zejména v extravilinu obce, je tieba provést
mistni Setfeni a zdokumentovat stavajici stav. Dale pak provéfit platna izemni rozhodnuti a tyto zminit v dokumentaci,
aby bylo zfejmé, ze upravi-li novy Gzemni plan poméry v Gizemi i v rozporu s platnym Gzemnim rozhodnutim, je
nejdiive tfeba platné uzemni rozhodnuti zrusit, jako individualni pravni akt a nahradit jej novym.

Zejména jde o cestu na &asti parcely &. 1543/48 o vyméie 3 165 m?, ostatni plocha, ktera byla pozemkovou tipravou
vy¢lenéna jako zelen, tedy interakéni prvek schvaleny jako soucast planu spolecnych zafizeni. Existuje tedy uzemni
rozhodnuti pro zpisob vyuziti tohoto pozemku.

V redlu je vSak na pozemku vyjezdéna komunikace a dokonce upravena prostiednictvim asfaltového recyklatu. Tvar
cesty a jeji ukonceni dava tusit, Ze jde o zptistupnéni staveb na parcelach ¢. 1543/81 a ¢. 1543/80. Tyto stavby byly
dlouho nezapsany v katastru nemovitosti, nebot’ absence ptistupové komunikace ziejmeé branila jejich kolaudaci. Nyni
je navrzeno i obratisté, urCité ne ve vefejném zajmu, ale zajmu jednotlivce.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Uzemni plan je strategicky dokument obce, ktery zpiesiiuje a rozviji cile a ikoly Gizemniho pldnovéani pro izemi obce
v souladu se zasadami Gizemniho rozvoje kraje a s politikou tzemniho rozvoje. Uzemni plan stanovi urbanistickou
koncepci rozvoje (tj. zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
uspofadani), uspotadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, vymezi zastavéné tizemi, plochy a koridory,
zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnoveé nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného izemi, pro vefejné prospeésné stavby, pro vetejné prospé$na opatfeni a pro izemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort.

Uzemni plan se potizuje a vydavé pro celé Gizemi obce. Vydava se formou opatieni obecné povahy podle spravniho
fadu (zakon ¢. 500/2004 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisl) a je zavazny pro pofizovani a vydavani regulacniho planu
zastupitelstvem obce a pro rozhodovani v izemi. Nalezitosti obsahu izemniho planu stanovi vyhlaska ¢. 500/2006
Sb. Pofizeni tzemniho planu pfedchazi izemnimu fizeni na konkrétni zamér.

Naproti tomu Gzemni rozhodnuti je vysledkem tizemniho Fizeni. Uzemni rozhodnuti schvaluje nebo zamita navrh
zadatele. NejcCastéji tedy schvaluje navrh na umisténi stavby, d€leni nebo scelovani pozemkl ¢i zménu vyuziti
pozemkit. Uzemni rozhodnuti miize také stanovovat podminky, které musi pii realizaci zaméru 7adatel dodret.
Mohou se tykat vyuziti uzemi ¢i projektové dokumentace stavby. V rozhodnuti musi byt v§e zdiivodnéno, tedy i
zplsob vypofadani namitek a soulad s uzemnim planem. Uzemni Fizeni je oproti Gizemnimu planu, ktery je
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koncepcnim dokumentem, podrobng;jsi.

Dale uvadime, Ze se jedna o navrh nového tzemniho planu, nikoliv zmény. UP Hlohovec je potizovan v souladu se
stavebnim zakonem za postupti danych spravnim fadem. Postup navrhovany v pfipomince z platné legislativy
nevyplyva. Pii potizovani se zpracovatel mj. fidi i druhy pozemkd z KN, ale mize formou navrhovych ploch
navrhovat zménu vyuziti. Zahrnutim pozemki do funkéni plochy na rozdil od pozemkovych Uprav nedochézi
K tzemnimu rozhodnuti. To je pfedmétem aZ navazujicich fizeni u piislusného stavebniho Gfadu u konkrétnich zaméra
a nelze tedy schvaleni uzemniho planu zaménovat s izemnim rozhodnutim.

Pozemek p. ¢. 1543/48 v k. 1. Hlohovec, ktery je v katastru nemovitosti zapsan jako ostatni plocha/zeleii je v navrhu
UP Hlohovec zafazen do funkéni plochy NK plochy zelené — zelen krajinna (nelesni). Nad témito plochami
znazoriujici stav v uzemi jsou v8ak uzemnim planem v nékterych ptipadech navrzeny plochy navrhové napt. plochy
vefejnych prostranstvi Z29 a Z30, v ramci kterych by mélo byt navrzeno vefejné prostranstvi véetné naptiklad
komunikace a zeleng, ktera je i v plochach vefejnych prostranstvi pfipustna, ba dokonce zadouci. Déle je nutno uvést,
ze plocha Z29 byla navrzena pro obsluhu pfilehlych navrhovych ploch a nikoliv proto, Ze se v uzemi nachazi ucelova
komunikace zpevnéna recyklatem, jak je uvedeno v pfipomince. Je zcela logické, Ze k navrhovym plocham musi byt
navrzen i zpusob jejich obsluhy a navrh Gzemniho planu nemiZze ignorovat stavbu rodinného domu, ktera byla
postavena v zastavitelné plose, kterou vymezil jiz soucasné platny uzemni plan.

Organ uzemniho planovani na zakladé vyse uvedenych informaci zaslal dne 3.3.2023 zadost o soucinnost pfislusnému
stavebnimu ufadu, ve které na vySe zminénou komunikaci upozornil a zaroven pozadal o informace o vydanych
rozhodnutich, zahajenych fizenich a pfipadné i fizenich, ktera budou zahéjena. Stavebni ufad dne 17. 4. 2023 sdélil
k Zadosti pod ¢. j. VAL 1973/2023 nasledujici:

Citace:

., K pozemkiim parc. ¢. 1684/1 a 1684/2 v k. u. Hlohovec:

Ke stavbé rodinného domu na pozemku parc. ¢. 1684/1 je vedeno rizeni dle § 129 stavebniho zdkona.

K pozemku parc. ¢. 1684/2 neevidujeme zdadné rizeni.

K pozemkiim parc. ¢. 1566 a 635 v k. u. Hlohovec:

Stavebni urad na zakladé této zadosti o soucinnost vypise kontrolni prohlidku ke zjisteni skutecného stavu staveb na
pozemku a dale bude postupovat v souladu se stavebnim zdkonem.

K pozemku parc. ¢. 1869/22 v k. u. Hlohovec:

Pro stavbu komunikace bylo vydano povoleni silnicnim spravnim uradem pod ¢j. MUBR 75762/2020, které nabylo
pravni moci dne 11.07.2020.

K pozemkiim parc. ¢. 1543/48, 1543/49 a 1543/50 v k. u. Hlohovec:

Na téchto pozemcich se historicky nachazi ucelové komunikace (viz. mapy.cz — letecka mapa z roku 2003). Stavebni
urad na zdkladé této zadosti o soucinnost vypise kontrolni prohlidku ke zjisteni skutecného stavu staveb na pozemku
a dale bude postupovat v souladu se stavebnim zdkonem. “

Konec citace.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze se piislusny stavebni ufad piipady uvedenymi v piipomince jiz zabyva a bude
postupovat v souladu se stavebnim zdkonem. Problematika neni v kompetenci ufadu izemniho planovani.

PORADOVE |DATUM . )
GiSLO DORUCENI | NAZEV (oA}

2 22.1.2023 K.K., Opava - Katetinky MUBR 11930/2023
PRIPOMINK A

Parcela ¢. 1684/1 a 1684/2, 1869/22, 1543/49 a 1543/50 v k.. Hlohovec

Vznikéa divodné podezieni, ze stavajici projednavany navrh uzemniho planu ma tzv. ,,0bilit* stavajici stav, kdy doslo
k realizacim staveb v rozporu s platnym tzemnim planem a nékterymi (z pozemkové upravy vyplyvajicimi) uzemnimi
rozhodnutimi.

Pozemkova tprava a tedy i PSZ nabyl u¢innosti dne 16. 10. 2003. Zména €. 2 uzemniho planu, ktera plati doposud,
plati od roku 2006.
Stejné jako v roce 2006, tak i nyni nepievzal zhotovitel vystupy z pozemkové upravy (rozhodné pozemkové Upravy
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na vefejném projednani dne 16. 1. 2023 zhotovitel nezminil).

Je ztejmé, ze PSZ z pozemkové upravy v roce 2003 sebou pfinesl izemni rozhodnuti na konkrétni parcely a toto
uzemni rozhodnuti ma neomezenou platnost, na rozdil od uzemniho rozhodnuti vydaného jinym organem statni
spravy, jehoz platnost je omezena 2 lety, pokud se nezapocne s realizaci,

stejné jako u stavebniho povoleni.

Stavebni tfad Valtice, pokud povolil komunikace v lokalitach, kde jsou navrhovany touto zménou tzemniho planu,
zcela rezignoval na vykon pfenesené piisobnosti a uzemni planovani, jako garant této oblasti vetfejné spravy, by mél
prijmout piislu$na opatieni, kterd mu uklada pravni fad.

Stejné tak, pokud existuje zdvazné stanovisko pamatkové péce. V tomto svétle se pak snazeni Ministerstva kultury
zda tsmévné. Pokud jde o Cerné stavby, neni vhodné je legalizovat do doby, nez budou odstranény jako nepovolené.

Veftejné projednavany navrh zmény tizemniho planu je tedy v rozporu s § 2 zdkona ¢. 139/2002 Sb., v platném znéni
a textova Cast se platnymi uzemnimi rozhodnutimi vitbec nezabyva. Cituji § 2: ,,Vysledky pozemkovych uprav slouzi
pro obnovu katastralniho operatu a jako neopomenutelny podklad pro vizemni planovani.*

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Dle ust. § 2 zdkona ¢. 139/2002 Sb., v platném znéni jsou pozemkové upravy skute¢né jednim z neopomenutelnych
podkladi pro Gizemni planovani. Navrh Uzemniho planu Hlohovec byl zpracovan autorizovanou osobou a jako jeden
z podkladu pii jeho tvorbé slouzila katastralnim mapa, do které jsou jiz promitnuty i pozemkové upravy obce. Pribéh
vefejného projednani naplnil vSechny zakonem dané povinnosti. Potizovatel postupoval v souladu s metodikou
Ministerstva pro mistni rozvoj ,,Ukony pofizovatele spojené s veiejnym projednanim tizemniho planu® z &ervna 2019,
ve které jsou mimo jiné stanoveny informace, které na vetejném projednani musi zaznit, jako je napiiklad informace
0 moznosti podani stanovisek, namitek a pfipominek. Mezi tyto informace se nefadi informace o zptisobu zapracovani
pozemkovych uprav, nicméné pokud by kdokoliv z pfitomnych vznesl pii zavérecné diskusi tento dotaz, byl
pofizovatel a zpracovatel piipraven takové dotazy zodpovédét. Uzemni rozhodnuti plynouci z pozemkovych tiprav
ma sice neomezenou platnost, jak je uvedeno v pfipomince, nicméné se jedna o stav, ktery je v izemnim planu
zanesen, jako napfiklad u pozemk? p. ¢. 1543/49 a 1543/50 v k. 0. Hlohovec, které jsou v katastru nemovitosti zapsany
jako ostatni plocha/ostatni komunikace a jsou v navrhu UP Hlohovec zafazeny do funkéni plochy DU dopravni
infrastruktury — ti¢elové komunikace. Naopak pozemek p. ¢. 1543/48 v k. 0. Hlohovec, ktery je v katastru nemovitosti
zapsan jako ostatni plocha/zelefi je v navrhu UP Hlohovec zatazen do funkéni plochy NK plochy zelend — zeleii
krajinna (nelesni). Nad témito plochami znazornujici stav v izemi jsou vsak izemnim planem v nékterych piipadech
navrzeny plochy navrhové, napt. plochy vefejnych prostranstvi Z29 a Z30, v ramci kterych by mély byt umistény
napiiklad komunikace, vefejna technicka infrastruktura a zelen, ktera je i v plochach vetejnych prostranstvi ptipustna,
ba dokonce Zadouci. Uzemni plan se tedy nesnaZi ,,obilit“ jakékoliv stavby, ale snazi se s ohledem na podminky
V Gizemi najit vhodné feseni pro rozvoj obce. Zahrnutim pozemk do néjaké funkéni plochy na rozdil od pozemkovych
uprav nedochdzi k uizemnimu rozhodnuti. To je pfedmétem az navazujicich fizeni pro konkrétni zdméry u prislusného
stavebniho Uradu a nelze je zaménovat se schvalenim tzemniho planu.

Uzemni plan je strategicky dokument obce, ktery zptesiiuje a rozviji cile a tikoly izemniho planovani pro Gizemi obce
v souladu se zasadami Gizemniho rozvoje kraje a s politikou tzemniho rozvoje. Uzemni plan stanovi urbanistickou
koncepci rozvoje (tj. zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
uspofadani), uspotadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, vymezi zastavéné tizemi, plochy a koridory,
zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZziti
znehodnoceného izemi, pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospesna opatieni a pro izemni rezervy a stanovi
podminky pro vyuziti téchto ploch a koridorti.

Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé Gizemi obce. Vydava se formou opatieni obecné povahy podle spravniho
fadu (zakon €. 500/2004 Sb. ve znéni pozd¢jsich piedpist) a je zdvazny pro pofizovani a vydavani regulacniho planu
zastupitelstvem obce a pro rozhodovani v izemi. Nalezitosti obsahu tizemniho planu stanovi vyhlaska ¢. 500/2006
Sb. Pofizeni uzemniho planu predchazi izemnimu fizeni na konkrétni zamer.

Naproti tomu tzemni rozhodnuti je vysledkem tizemniho Fizeni. Uzemni rozhodnuti schvaluje nebo zamita navrh
zadatele. Nejcastéji tedy schvaluje navrh na umisténi stavby, déleni nebo scelovani pozemkl ¢i zménu vyuziti
pozemki. Uzemni rozhodnuti miize také stanovovat podminky, které musi pii realizaci zaméru adatel dodrzet.
Mohou se tykat vyuziti azemi ¢i projektové dokumentace stavby. V rozhodnuti musi byt v§e zdtivodnéno, tedy i
zpiisob vypofadani namitek a soulad s uzemnim plénem. Uzemni fizeni je oproti uzemnimu planu, ktery je
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koncepcnim dokumentem, podrobng;jsi.

K pozemkim p. ¢. 1684/1 a 1684/2 v k. i1. Hlohovec uvadime nasledujici:

Vyse zminéné pozemky byly v navrhu izemniho planu pro spolecné jednani v souladu s § 58 stavebniho zékona
zahrnuty do zastavéného Gzemi, jelikoz tvofily jeden funkéni celek s rodinnym domem na p. €. 1682 v k. 4. Hlohovec.
Pii zpracovani navrhu byl dale zjistén nesoulad s katastrem nemovitosti na pozemcich p. ¢. 1684/1 a 1684/2 k.u.
Hlohovec, na zéklad¢ kterého byly tyto pozemky vyjmuty ze zastavéného uzemi, jelikoz jiz netvori

jeden funkéni celek s rodinnym domem na p.¢. 1682 v k. 4. Hlohovec a byly zafazeny do nové vymezené zastavitelné
plochy Z52. V platném uzemnim planu byly tyto pozemky zafazeny do tizemni rezervy pro bydleni a bylo tedy ziejmé,
7e bez zmény uzemné planovaci dokumentace zde neméla probéhnout vystavba. Z tohoto divodu pozemku 1684/1
fesil organ ochrany ZPF piestupky pod ¢.j. MUBR 177553/2022 a MUBR 177508/2022, (pro kazdého z majitelii
zv1ast) které nabyly pravni moci dne 22.11.2022 a stavbou se rovnéz zabyva i piislusny stavebni tifad.

Organ tizemniho planovani na zakladé vyse uvedenych informaci zaslal dne 3.3.2023 Zadost o souc¢innost ptislusnému
stavebnimu Ufadu, ve které na vySe zminéné stavby upozornil a zaroven pozadal o informace o vydanych
rozhodnutich, zahajenych fizenich a pfipadné i fizenich, ktera budou zahajena. Stavebni Gfad dne 17. 4. 2023 sd¢lil
k zadosti pod ¢. j. VAL 1973/2023 nésledujici:

Citace:

»K pozemkiim parc. ¢. 1684/1 a 1684/2 v k. ui. Hlohovec:

Ke stavbé rodinného domu na pozemku parc. ¢. 1684/1 je vedeno ¥izeni dle § 129 stavebniho zakona.

K pozemku parc. ¢. 1684/2 neevidujeme Zddné vizeni.

K pozemkiim parc. ¢. 1566 a 635 v k. u. Hlohovec:

Stavebni urad na zdkladeé této Zadosti o soucinnost vypise kontrolni prohlidku ke zjisténi skutecného stavu staveb na
pozemku a dale bude postupovat v souladu se stavebnim zdkonem.

K pozemku parc. ¢ 1869/22 v k. u. Hlohovec:

Pro stavbu komunikace bylo vyddano povoleni silni¢nim spravnim uiadem pod ¢j. MUBR 75762/2020, které nabylo
pravni moci dne 11.07.2020.

K pozemkiim parc. ¢ 1543/48, 1543/49 a 1543/50 v k. v. Hlohovec:

Na téchto pozemcich se historicky nachazi ucelové komunikace (viz. mapy.cz — leteckda mapa 7 roku 2003). Stavebni
urad na zakladé této Zdadosti o soucinnost vypise kontrolni prohlidku ke zjisténi skute¢ného stavu staveb na pozemku
a ddle bude postupovat v souladu se stavebnim zdakonem.“

Konec citace.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze se piislusny stavebni ufad pfipady uvedenymi v piipomince jiz zabyva a bude
postupovat v souladu se stavebnim zakonem.

PORADOVE |DATUM . “
CisLo DORUCEN] | NAZEV CJ.

3 22.1.2023 K.K., Opava - Katefinky MUBR 11930/2023
PRIPOMINKA

Vznasim pfipominku na platnost smlouvy mezi projektantem a pofizovatelem, nebot’ o pofizeni izemniho planu
Hlohovec (dale jen UP Hlohovec) rozhodlo zastupitelstvo obce Hlohovec svym usnesenim na 10. vefejném zasedani
dne 25. 10. 2016, které zaroven urCilo Clena Zastupitelstva p. Ing. Jaroslava Hajdu, jako spolupracovnika s
pofizovatelem tzemniho planu. Obec pozadala v souladu s ustanovenim § 6 odst.1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen stavebni zakon) Méstsky utad Bieclav
o potizeni vySe uvedeného tizemniho planu.

Navrh zadéani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském tfadu Bieclav a Obecnim uradu Hlohovec v terminu
od 05. 09. 2017 do 06. 10. 2017.

Tedy mezi 1. 11. 2016 a 5. 9. 2017 muselo dojit k vefejné zakdzce na projektanta a musela byt uzaviena smlouva.
Piesny datum nezjistén.

Jiz dnem 1. 7. 2016 vstoupil v ucinnost zakon o registru smluv (z.¢. 340/2015 Sb.) s tim, Ze je nezbytné uveiejiovat
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smlouvy uzaviené od 1. 7. 2016 v¢etné. Smlouvy je nutné v registru smluv uvefejnit bez zbyte¢né¢ho odkladu,
nejpozdéji vsak do 30 dnti od jejich uzavieni. Ustanoveni zakona o registru
smluv, podle kterych je uc¢innost smluv podminéna jejich uvefejnénim, nabyla u¢innosti 1. ¢ervence 2017.

Vzhledem k tomu, ze smlouvu mezi Mé&stskym ufadem Bteclav a spole¢nosti AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova
1183/29a, 627 00 Brno nelze v rejstiiku smluv dohledat, je mozné, Ze smlouva je neplatna a veskeré prace jsou mimo
pravni ramec.

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Pfipominka se tykd smlouvy o dilo mezi pofizovatelem a zpracovatelem, coz je tvrzeni v rozporu s § 45 odst. 1
stavebniho zakona, kde je uvedeno: ,,Ndaklady na zpracovani uzemniho planu nebo jeho zmény projektantem, na
vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj vuzemi a na vyhotoveni uplného znéni vuzemniho planu po jeho zmené hradi
obec, kterd rozhodla o porizeni.*

Z vyse uvedeného vyplyva, Zze smlouvu o dilo uzavira obec s projektantem, takze pfipominka je v tomto irelevantni.

Dale uvadime, ze ukolem pofizovatele izemniho planu je zajistit zakonny postup jeho pofizeni dle stavebniho zakona,
nikoliv zkoumat smluvni ujednani mezi zpracovatelem a obci. Uzavirani smluv je ¢innost spadajici do samostatné
pusobnosti obce dle zakona o obcich ¢. 128/2000 Sb. a ta je i v souladu s § 42 zakona o obcich, za pouziti zdkona ¢.
420/2004 Sb., o prezkoumavani hospodafeni uzemnich samospravnych celkti a dobrovolnych svazkd obci,
kontrolovana. Tato pfipominka neni postihnutelna izemnim planem.

V § 3 zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), jsou uvedeny vyjimky z povinnosti uvetejnéni, kde v odst. 2 pism. 1) je
uvedeno: smlouvu, jejiz alespoii jednou smluvni stranou je obec, ktera nevykonava rozsifenou piisobnost,
prispévkova organizace touto obci ziizena nebo pravnicka osoba, v niz ma takova obec sama nebo s jinymi takovymi
obcemi vét§inovou ucast. Povinnost k uvefejiovani smluv v registru smluv se tedy netyka obci . a II. typu.

V zéakong €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, je v § 219 zakotvena povinnost pro vefejného zadavatele
uvefejnit na profilu zadavatele mimo jiné smlouvu uzavienou na vefejnou zakazku véetné jejich zmén a dodatku. Tato
povinnost se vSak dle ustanoveni odst. 1, pism. a) tohoto paragrafu nevztahuje na smlouvy na vetejné zakazky, jejichZ
cena neptesahne 500 000 K¢ bez DPH.

Dodavame, ze dle informaci uréeného zastupitele smlouva neptekrocila zakonem stanoveny limit (500 000 K¢ bez
DPH) pro zvetejnéni na portalu zadavatele.

PORADOVE |DATUM . “
CisLo DORUCEN] | NAZEV CJ.

4 22.1.2023 K.K., Opava - Katefinky MUBR 11930/2023
PRIPOMINK A

Parcela ¢. 1547/1 v k. 4. Hlohovec - zména Z30 UP/Z27 UP

Je vhodné trvat na zruseni ¢asti Z30 UP, nebot’ komunikace na pozemku p.¢. 1547/1 je zbytecna. Zabor orné pidy o
vymére 438 m? plus 59 m? a 70 m? bude slouZit pouze jednomu &lovéku a navic je svym svaZitym terénem nevhodny
ke zbudovani kiizovatky smérem do obce, kdy muze dochazet ke splavovani pidy a tekouci voda bude ohrozovat
dim na parcele ¢. 728/1 vyplavenim. Rovnéz na mist¢ nejsou dostate¢né rozhledové poméry k tomu, aby zde ustila
nova ucelova komunikace.

727 UP je zasadnim zasahem do ochrany krajiny a s podivem piisluSny organ statni spravy tento zasah akceptuje, na
rozdil od potfebné komunikace R 11, kterou dal do rezerv a ktera byla jiz v minulém uzemnim planu jako feSeni nove
vznikajici lokality ,,V Trnkéach®.

Zdavodnéni MK CR a organu ZPF se jevi jako obecné, formélni a v rozporu s vefejnym zajmem na rozvoj obce,

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC
A‘Q - Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho pléanu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 173




nebot’ lokalita rezerv R7, R8 a R11 ma nejhorsi bonitu pidy, kde neroste nic, vyjma vinohradu a sadu a to jesté se
znaénym usilim péstitelt. Plivodné §lo o zalesnéné pozemky, je zde znaény vyskyt akatu, ktery je v lokalit¢ LVA
nezadouci a zastavénim by doslo k jeho zadoucimu odstranéni, které se pfi péstitelské aktivité moc nedafi. V lokalité
730 UP je naopak puida mnohem kvalitngjsi.

VYPORADANI PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovi zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plo$ného a prostorového uspotfadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi
zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k
obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnocené¢ho uzemi, pro vefejné prospésné stavby, pro veifejné prospésna
opatfeni a pro tizemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti t€chto ploch a koridorti. Projektovani uzemniho planu
je pak tzv. vybranou Cinnosti ve vystavbé. Tuto ¢innost v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zédkona
mize vykonavat pouze fyzicka osoba, ktera ziskala opravnéni k jeho vykonu podle zvlastniho pravniho piedpisu (z.
¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd...). Projektantem je Ing. arch. Milan Hucik —
autorizovany architekt (CKA 02483), ktery celé tizemi posoudil, vyhodnotil a odpovida za spravnost, celistvost a
uplnost jim zpracované uzemné planovaci dokumentace a jeji zmény.

Po dohod¢ se zpracovatelem a uréenym zastupitelem je plocha Z 30 na pozemcich p. ¢. 1547/1, 1547/2, 1547/3,
1543/50 v k. 0. Hlohovec a na ¢astech pozemkii p. ¢. 1543/11, 1543/12, 1543/13, 1543/14, 1543/15, 1543/16, 1543/17,
1543/18, 1543/19, 1543/20 v k. u. Hlohovec ponechana, protoZe byla navrZena pro obsluhu zastavitelné plochy pro
bydleni Z02 a z urbanistického hlediska se jedna o logické napojeni stavajicich mistnich komunikaci, které umozni
lepsi dostupnost zastavitelné plochy. Konkrétni parametry komunikace, véetné posouzeni rozhledovych pomért a
zpisob nakladani s destovymi vodami bude provéfen v navazujicim fizeni u pfislusného stavebniho ufadu. Tato
podrobnost uzemnimu planu nenéleZi a neni postihnutelnd tzemnim planem.

Plocha Z27 (UP) je vymezena pro umisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury, za ucelem obsluhy
zastavitelné plochy Z51 (plochy BR, bydleni v rodinnych domech).
Plocha bydleni byla v této lokalité vymezena i platnym UPO Hlohovec, po zméné ¢. 2:

Platny UPN§U Hlohovec Novy UP Hlohovec

R/

g 54
-

6
w

Z51
BR

Novy UP Hlohovec redukuje v souladu s dohodami uzavienymi s organem ochrany ZPF a s MK CR velikost navrhové
plochy bydleni a zcela vypousti navrhovou plochu smiSenou obytnou 2.03A. Samotnou zastavitelnou plochu pro
vefejné prostranstvi Z27 novy uzemni plan piebird z platného uzemniho planu obce bez vyznamnéjsich tprav (v

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC
A‘Q - Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho pléanu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 174




UPNSU je oznagena 2.14B U).
Zamer lezi na nekvalitni pudé IV. tfidy ochrany, tedy stejné kvalité pidy, jako plochy tizemnich rezerv R8, R11 a
vétsina R7, kterd pouze z mensi ¢asti lezi rovnéz na pidé V. tiidy ochrany.

K navrhu UP Hlohovec pro spolené jednani obdrzel pofizovatel k &astem navrhovych ploch negativni zavazna
stanoviska dotCenych organt, které z hlediska svych kompetenci navrh posoudily a zdivodnily. Hodnoceni
odiivodnéni téchto stanovisek tedy mize byt subjektivni a ovlivnéné vlastnickymi vztahy v uzemi.

PORADOVE |DATUM . ]
CisLO DORUCENI | NAZEV CJ.

5 22.1.2023 K.K., Opava - Katetinky MUBR 11930/2023
PRIPOMINKA

Parcela ¢. 1684/1 — Z35 UP

Mam ptipominku k probihajici zméné uzemniho planu v obci Hlohovec, namitam stret zajmu uréeného zastupitele a
komunikace s projektantem. Uréeny zastupitel je vlastnik a jednatel projekénich firem, soucasné jako starosta
upfednostiluje své osobni zajmy nad vefejnymi. Konkrétné kolem svého mista bydlisté, kde prosazuje zcela
nevhodnou komunikaci, ktera byla jiz zhotovena (Z35 UP).

Stavajici zabor ZPF a vystavba RD mimo zastavitelné izemi na parcele p.¢. 1684/1 vysla z Cinnosti ur¢eného
zastupitele.

Je s podivem, ze pfislusné organy si této skutecnosti nevSimly a nepodnikly pfislusné opatieni.

VYPORADAN{ PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje.

K pozemkidm p. ¢. 1684/1 a 1684/2 v k. 0. Hlohovec, které lezi v navrhové plose Z52 uvadime nasledujici:

Vyse zminéné pozemky byly v navrhu tizemniho planu pro spole¢né jednani v souladu s § 58 stavebniho zakona
zahrnuty do zastavéného Gzemi, jelikoz tvofily jeden funkéni celek s rodinnym domem na p. €. 1682 v k. 4. Hlohovec.
Pii zpracovani navrhu byl dale zjistén nesoulad s katastrem nemovitosti na pozemcich p. ¢. 1684/1 a 1684/2 k.u.
Hlohovec, na zaklad¢ kterého byly tyto pozemky vyjmuty ze zastavéného tizemi, jelikoZ jiz netvofi jeden funkéni
celek s rodinnym domem na p.¢. 1682 v k. . Hlohovec a byly zafazeny do nové vymezené zastavitelné plochy Z52.
V platném uzemnim planu byly tyto pozemky zatazeny do Gzemni rezervy pro bydleni a bylo tedy zfejmé, Ze bez
zmény uzemn¢ planovaci dokumentace zde neméla prob&hnout vystavba. Z tohoto divodu na pozemku p.¢. 1684/1
v k. 1 Hlohovec fesil organ ochrany ZPF ptestupky pod ¢.j. MUBR 177553/2022 a MUBR 177508/2022, (pro kazdé¢ho
z majiteltl zv1ast) které nabyly pravni moci dne 22.11.2022 a stavbou se rovnéz zabyva i ptislusny stavebni uiad.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze se pfislusné organy stavbou zabyvaji bez a izemni plan je potfizovan bez ohledu na to,
kdo Kk ni vypracoval projektovou dokumentaci.

Komunikace, ktera je v namitce zminéna, lezi v nyni navrzené ploSe Z35 a byla povolena specialnim stavebnim
ufadem dne 9.6.2020 ¢.j. MUBR 75762/2020. Organ izemniho planovani vydal k tomuto zaméru jiz v roce 2019
kladné zavazné stanovisko dle § 96b ¢.j. MUBR 125790/2019. Komunikace je nyni ve vystavbe.

Pfipominka ke stietu ur¢eného zastupitele a projektanta komunikace je nad ramec uzemniho planovani. Uréeného
zastupitele v samostatné pisobnosti zvolilo zastupitelstvo obce Hlohovec podle zakona ¢.128/2000Sb., o obcich a
smlouvu s projektanty staveb (napf. na komunikace) uzavira obec v souladu s pravnimi pfedpisy. Podle zakona o
obcich jsou tyto ¢innosti samostatnou ptisobnosti obce a kontroluji se v souladu s pravnimi ptedpisy (napf. zakon 0
obcich (audit), vnitini piedpisy, zfizovany obci kontrolni a finan¢ni vybor). Neni v kompetenci izemniho planovani
fesit stiet zajmu urceného zastupitele.

Z vySe uvedenych divodi se pfipomince nevyhovuje.
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11.21. ODUVODNENI PORIZOVATELE

11.21.1. Prezkoumani souladu navrhu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje,
S izemnim rozvojovym planem a s UPD vydanou krajem

Soulad tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje, S Uzemnim rozvojovym planem a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem je zpracovan v textové ¢asti odiivodnéni v kap. 11.2.

Potizovatel prezkoumal soulad navrhu Gizemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a s UPD
vydanou Jihomoravskym krajem a konstatuje soulad UP Hlohovec s Politikou uzemniho rozvoje CR
(vCetn¢ aktualizaci ¢.1, 2, 3, 4, 5) a s ZUR JMK (vCetné jejich aktualizaci ¢. 1 a 2) a plné se ztotoziuje s
kapitolou I11.2.

11.21.2. Piezkoumani souladu navrhu tizemniho planu s cili a ikoly izemniho planovani,
zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
poZadavky na ochranu nezastavéného izemi

Soulad s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi je zpracovan v textové Casti
odivodnéni v kap. I1.3, 11.18. Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu tzemniho planu s cili a tukoly
uzemniho planovani a konstatuje soulad, pln¢ se ztotoznuje s kap. I1.3 a I1.18.

11.21.3. Pfezkoumani souladu navrhu izemniho planu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist.

V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zdkona stanovuje mimo jiné zékladni koncepci rozvoje
uzemi obce, ochrany jeho hodnot, koncepci jeho plosného a prostorového usporadani, koncepci uspotradani
krajiny.

Uzemni plan dale vymezuje zastavéné uzemi, vymezuje plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy a dale uzemni rezervy, fesi koncepci verejné infrastruktury, vymezuje plochy a koridory pro vefejné
prospésné stavby, pro vetejné prospésna opatieni a pro izemni rezervy, stanovi podminky pro vyuziti ploch
a koridord a podminky pro ochranu ploch izemnich rezerv, v podrobnostech uizemi obce rozviji a zpiesiuje
cile a tkoly zemniho planovani., neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu
nebo izemnim rozhodnutim.

Uzemni plan splituje pozadavky na obsah izemniho planu a jeho odtivodnéni stanovené v § 43 a §
53 stavebniho zikona a v pfiloze &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Uzemni pléan rovnéz respektuje ostatni
provadéci piedpisy ke stavebnimu zakonu, predevsim vyhl.¢. 501/2006 Sb. V souladu s § 158 stavebniho
zakona byl tzemni plan zpracovan osobou, ktera ma opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbe
podle zvlastniho pravniho predpisu (zékon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolédni autorizovanych architekti
a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrti a technikd Cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdégjsich
predpist). V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zikona je potizovatelem Uzemniho planu Hlohovec
Meéstsky urad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, vykondvajici izemné planovaci Cinnost
prostfednictvim ufedniki splitujicich kvalifikaéni pozadavky pro vykon uzemné planovaci Cinnosti
stanovené v § 24 odst. 3, resp. 4 stavebniho zakona. Pfi projednavani jednotlivych fazi uzemniho planu
bylo postupovano v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi piedpisy, coz lze dokladovat na
dokladové ¢asti projednavaného UP, podrobngji kap. IL.1.
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11.21.4. Piezkouméani souladu navrhu izemniho plinu s poZadavky zvlastnich pravnich
piedpist a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi,
popripadé s vysledky FeSeni rozpori

Navrh uzemniho planu byl projednan a v souladu se stanovisky dotéenych organ chranici zajmy
podle zvlastnich pravnich predpist upraven. Rozpory ve smyslu ust. §4 odst. 8 stavebniho zédkona a ust.
§ 136 odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani navrhu tzemniho planu nebyly feSeny, coz lze
dokladovat v dokladové &asti projednavaného UP, podrobngji viz kap. 11.1. V rdamci projednani uplatnily
dotcené organy celkem 3 zaporna zavazna stanoviska, na zaklad¢ kterych vyvolal pofizovatel k témto
stanoviskiim s dot€enymi orgdny jednani a ndsledné uzaviel dohodu. Jedna se o nasledujici stanoviska:

1. Nesouhlasné stanovisko organu ochrany ZPF Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru
Zivotniho prostiedi, ¢. j. JMK 128850/2019, zaslané dne 10. 9. 2019:

Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o0 ochrané zemédélského pitdniho fondu, ve znéni pozd. piedp.:

OZP jako dotceny organ ochrany ZPF krajského vuradu prislusny dle ust. § 17a pism. a) zdkona o ochrané
ZPF posoudil predmétny navrh zmeny uzemniho planu z hlediska zajmii ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiuje nesouhlasné stanovisko k plocham 202, 204, Z10, Z43, Zlib, Z46,
744, 745, Z30 ,, Navrhu uzemniho planu Hlohovec* a ddle souhlasné stanovisko ke zbyvajicim plocham
., Navrhu vizemniho planu Hlohovec".

K plocham USES orgdn ochrany ZPF krajského viradu stanovisko neuplatituje, nebot dle ust. § 59 zdkona
¢ 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii se na pozemky nezbytné
K uskutecnéni opatreni, projektit a planu tvorby systému ekologické stability ustanoveni o ochrané ZPF
nevztahuji.

Své stanovisko organ ochrany ZPF krajského uradu zduvodnuje nasledovne:

Cast navrhovych ploch je prevadéna z dosud platné tizemné planovaci dokumentace. K témto predlozenym
navrhovym plocham nema organ ochrany ZPF krajského uradu pripominky, nebot tyto plochy byly jiz
Jednou projednany a ani pri jejich opétovném posouzeni u nich nebyl shledan zasadni rozpor se zakladnimi
zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF.

Rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF nebyl shleddn u casti nové navrhovanych ploch, vyjma ploch
202, 704, 710, Z43, ZIlbZ46, Z44, 45, Z30. V celkovém kontextu byla u ndvrhovych ploch rFdadnym
zpusobem prokdzana nezbytnost navrhovaného nezemédeélského vyuZiti, rozsahem ndvrhové plochy
odpovidaji skutecnym potrebam sidla. Svym tvarem a lokalizaci ndvrhové plochy dotvari kompakini
pudorys sidla, aniz by vytvarely nezadouci proluky, ¢i narusovaly organizaci a obhospodarovani
priléhajicich pozemkit ZPF.

Souhlasné stanovisko k navrhové plose verejnych prostranstvi Z28 je uplatnéno pouze v rozsahu, ve kterém
je v nize uvedeném vyrezu z vykresu zaborii ZPF 7veSen zabor nezemédelské plochy (dle KN na pozemku p.
¢. 1867/48 v k. u. Hlohovec, ostatni plocha).

V tabelarni casti je plocha Z28 vycislena samostatné jako Z28a a Z28¢,d, avsak z vyrezu zaborii ZPF toto
Clenéni nelze jednoznacné identifikovat.

Rozpor se zakladnimi zasadami ochrany ZPF byl shledan u nové navrhovanych: navrhovych ploch bydleni
702, 204, Z10, Z43, plochy smisené obytné ZIib, ploch dopravni infrastruktury Z46, Z44, Z45, plochy
verejnych prostranstvi Z30. S ohledem na rozsah stavajicich ploch pro bydleni v platné uzemné planovaci
dokumentaci, které dlouhodobé nebyly dosud vycerpdany, nelze pozadavek na vymezeni novych
zastavitelnych ploch povazovat za nezbytny pripad ve smyslu zakladni zasady ochrany ZPF zakotvené v USt.
§ 4 zdkona o ochrané ZPF, a to ani s prihlédnutim k rozsahu ploch, které jsou v predlozeném navrhu
uzemniho planu ruseny a vraceny zpét do ZPF (plochy 1-3, v celkovém rozsahu 4,0593 ha). V souvislosti
tim je zcela na misté uvést, ze plochy smisené obytné, jmenovité Z23 (vymezend na nezemédélské piide) a
Z48 (o vvmeére cca 1 ha) prebirané z platného uzemniho planu jsou navic situovdany uvniti- zastavéného
uzemi. Dle zakladni zdsady ochrany ZPF, ust. § 4 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF Je nutno pro

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC

A‘Q Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho pléanu
PROJEKT, s.r.o. . - .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 177




nezemedelské ucely pouzit predevsim nezeméedeélskou piidu, nezastavené a nedostatecné vyuzité pozemky v
zastaveném uzemi nebo na nezastavenych plochdch stavebnich pozemkii staveb mimo tato uzemi, stavebni
proluky a plochy ziskané zborenim prezZilych budov a zarizeni". Pozadavek na vymezeni novych
zastavitelnych ploch vnée zastaveného uzemi na ZPF je tak proto v prikrém rozporu i S touto dalsi citovanou
zasadou ochrany ZPF. Plocha ZIib je navic umisténa bez primé ndvaznosti na zastavéné uzemi smeérem do
volné krajiny. Navaznost vykazuje pouze na pozemek p. ¢. 1543/48 v k. u. Hlohovec, vedeny v KN sice jako
ostatni plocha, avsak pod zpiisobem vyuZiti zelen.

Nesouhlasné stanovisko k ndavrhové plose Z46 plochy dopravni infrastruktury je uplatiiovano jednak na
zaklade nedostatecné prokdzané potreby navrhovaného nezemédélského vyuziti ZPF, a to vzhledem ke
skutecnosti, Ze se v tésnem sousedstvi této plochy nachazi pozemek p. ¢. 1745/1 v k. u. Hlohovec, ktery je
veden v KN jako ostatni plocha. Plocha Z46 je navic navrZena v nevhodném tvaru, ¢imz narusuje organizaci
a obhospodarovani pozemku p. ¢. 1752/92 v k. u. Hlohovec.

Nesouhlasné stanovisko k plocham dopravni infrastruktury Z44 a 745, dale k plocham verejnych
prostranstvi Z30 a Z42 je uplatnéno z diivodu jejich funkcni navaznosti na neodsouhlasené plochy 202,
Z43, 704 a Z10.

Organ ochrany ZPF krajského uradu dale upozoriuje na chybny popis legendy ve vykresu zabori ZPF,
kde se uvddi ,, Ditvody zaboru ZPF vyplyvajici z UP Kadov"

Na zékladé nesouhlasného stanoviska OZP jako dotéeného organu ochrany ZPF Krajského tradu
Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostiedi podal Méstsky utad Breclav, odbor stavebni a zivotniho
prostiedi, oddéleni organu tzemniho planovani Zadost o uzavieni dohody k ,,Navrhu Uzemniho planu
Hlohovec* v ramci které bylo stanoveno, Ze plochy Z04, Z10, Z43 a komunikace, které na tyto plochy
navazuji (plocha vefejného prostranstvi Z42) budou pietazeny z navrhovych ploch do ploch rezervnich;
plochy dopravy Z44 a Z45 budou zcela vypustény a navic bude pfevedena do tizemnich rezerv i plocha
Z16 (BR). Plocha Z02 ztistane ponechana v navrhovych plochach bydleni, ale ve zmenseném rozsahu (viz.
text dohody nize). Plocha Z11b) bude ponechana v navrhu, stejné jako plocha dopravni infrastruktury Z46
a bude opraven chybny popis legendy. Nad ramec stanoviska bude do zastavitelnych ploch zafazena lokalita
s oznatenim 2.14A, ktera byla odsouhlasena organem ZPF v ramci projednavani Zmény &. 2 UPNSU
Hlohovec (lokalita pro bydleni B/1s). V navrhu nového UP Hlohovec byla tato plocha soudasti rezervy RS
(viz zékres v priloze). Do navrhu pro vefejné projednani se tedy vrati cast rezervni plochy RS jako plocha
navrhova SO — plocha smiSena obytna.

Text dohody odsouhlasené organem ochrany ZPF:

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen krajsky ufad) uplatnil pfi
projednani Navrhu tUzemniho planu Hlohovec dle ust. § 55b stavebniho zakona z hlediska zakona
¢. 334/1992 Sh., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen zakon)
pod €. j. JMK 128850/2019 ze dne 10.09.2019 nesouhlasné stanovisko k plocham Z02, Z04, 210, Z43, Zlib
(dle porizovatele se jedna o lokalitu Z11b), Z46, Z44, 745, 7.30.

Dne 14.08.2020 obdrzel Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi, prostiednictvim
potizovatele — M&U Bieclav, odboru stavebniho a Zivotniho prostiedi, Navrh dohody, resp. Piehodnoceni
stanoviska KrU JMK, OZP, organu zemé&délského ptidniho fondu, ¢ j. JMK 128850/2019 ze dne
10.09.2019 k Navrhu uzemniho planu Hlohovec.

Ze zé&dosti potizovatele vyplyva nasledujici:

Ve vySe zminéném stanovisku jste jako dotéeny organ ochrany ZPF uplatnili nesouhlasné stanovisko
k plocham Z02, 704, Z10, Z43, Zlib (dle pofizovatele se jedna o lokalitu Z11b), Z46, Z44, 745, 730
,»Navrhu izemniho planu Hlohovec*. Své stanovisko organ ochrany ZPF zdivodnuje tim, Ze s ohledem na
rozsah stavajicich ploch pro bydleni v platné izemné planovaci dokumentaci, které dlouhodobé nebyly
dosud vycerpany, nelze pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch povazovat za
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nezbytny piipad ve smyslu zakladni zasady ochrany ZPF, a to ani s pfihlédnutim k rozsahu ploch, které
jsou v predlozeném navrhu izemniho planu ruseny a vraceny zpét do ZPF (plochy 1-3, v celkovém rozsahu
4,0593 ha). Plocha Zlib je navic umisténa bez piimé navaznosti na zastavéné uzemi smérem do volné
krajiny. Navaznost vykazuje pouze na pozemek p. ¢. 1543/48 v k. 0. Hlohovec, vedeny v KN sice jako
ostatni plocha, avsak pod zplsobem vyuZiti zeleft. Nesouhlasné stanovisko k navrhové plose Z46 plochy
dopravni infrastruktury je uplatiiovano jednak na zikladé nedostate¢né prokazané potfeby navrhovaného
nezemeédelského vyuziti ZPF, a to vzhledem ke skutecnosti, Ze se v t¢sném sousedstvi této plochy nachazi
pozemek p. €. 1745/1 v k. u. Hlohovec, ktery je veden v KN jako ostatni plocha. Plocha Z46 je navic
navrzena v nevhodném tvaru, ¢imz narusuje organizaci a obhospodafovani pozemku p. ¢. 1752/92 v k. 1.
Hlohovec. Nesouhlasné stanovisko k plocham dopravni infrastruktury Z44 a Z45, dale k plocham vetejnych
prostranstvi Z30 a Z42 je uplatnéno z divodu jejich funk¢ni navaznosti na neodsouhlasené plochy Z02,
743, 704 a Z10. V zé&véru stanoviska upozoriiujete na chybny popis legendy ve vykresu zabort ZPF, kde
se uvadi ,,Davody zaboru ZPF vyplyvajici z UP Kadov".

Na zakladé vyse citovaného stanoviska se uskuteénila konzultace s organem ZPF KrU JMK. Pofizovatel
UP Hlohovec spolu s projektantem a uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky konzultace a navrhuji
dohodu v nasledujicim znéni:

1) Plochy bydleni 204, Z10, Z43 a komunikace, které na tyto plochy navazuji (plocha vetejného
prostranstvi Z42) budou ptefazeny z navrhovych ploch do ploch rezervnich; plochy dopravy Z44 a 745
budou zcela vypustény. Navic bude prevedena do tizemnich rezerv i plocha Z16 (BR), ktera sice byla
organem ochrany ZPF odsouhlasena, avSak po provedeni vyse uvedenych tprav by ztratila logickou
navaznost na ostatni zastavitelné plochy a problematicka by byla také jeji dopravni obsluha.

2) Plocha Z02 ztistane ponechdna v navrhovych plochach bydleni, ale ve zmenseném rozsahu (viz zakres
v ptiloze). Nékterd navrhové plochy pro bydleni jsou jiz z¢asti vyuzity (Z07 z 22%, Z08 z 60%, Z48 u JZD
ze 30%). Ponechani (zmensené) plochy Z02 dale odiivoditujeme i vySe uvedenym vypusténim plochy Z16.

3) Plocha Zlib (dle potizovatele se jedna o lokalitu Z11b) bude ponechana v navrhu UP Hlohovec. Jedna
se 0 proluku vnofenou do zastavéného tizemi, ktera je ve stavajicim UPNSU Hlohovec vedena jako plocha
2.07'B pro ob&anskou vybavenost (plocha byla odsouhlasena organem ZPF ve zméné ¢. 2 UPNSU
Hlohovec). S ohledem na rozsah ploch, které potizovatel z ndvrhu vypousti, a s pfihlédnutim k lokalizaci
této dil¢i zmeény ji navrhujeme ponechat.

4) Zajmem obce Hlohovec je plochu dopravni infrastruktury Z46 v navrhu UP Hlohovec ponechat. Plocha
je situovana v blizkosti Hrani¢niho zamecku, kde je dle informaci obce zna¢na kumulace navstévnik
(nastup na znacené cyklistické trasy). Plocha se nachazi v tésné blizkosti vyznamnych ploch z hlediska
ochrany ptirody (nadregionalniho biocentrum NRBC 2011 Hlohovecké rybniky, EVL Lednické rybniky,
NPR Lednické rybniky) a soucasné je zatizena vedenim a OP plynovodu a vedenim a OP VN elektrizacni
soustavy. Z uvedenych divodu navrhujeme plochu posunout jihovychodnim smérem blize k obci (na
pozemek parc. €. 1745/1) arozlohou upravit tak, aby nenarusovala organizaci a obhospodarovani pozemku
parc. €. 1752/92 v k.a. Hlohovec (viz zakres v ptiloze).

5) Chybny popis legendy byl opraven.

6) V reakci na vypusténi vétSiho poctu navrhovych ploch obec Hlohovec pozaduje vratit (nad ramec VaSeho
stanoviska) do zastavitelnych ploch lokalitu s oznacenim 2.14A, ktera byla odsouhlasena organem ZPF
v ramci projednavani Zmény ¢. 2 UPNSU Hlohovec (lokalita pro bydleni B/1s). V navrhu nového
UP Hlohovec byla tato plocha souéasti rezervy R5 (viz zakres v piiloze). Do navrhu pro veiejné projednani
by se tedy vracela ¢ast rezervni plochy RS jako plocha navrhova SO — plocha smiSena obytna.
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Schéma navrhovanych dprav tizemniho planu:

Plvodni navrh UP Hlohovec
(navrh pro spole¢né jednani)

Navrhovana Uprava
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Obr.¢. 1 — schéma navrhovanych tiprav UP
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K piedlozenému navrhu dohody krajsky ufad z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského

udniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen zdkon o ochrané ZPF) uvadi nasledujici:

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF krajského ufadu piisluiny dle ust. § 17a pism. a) zakona o ochrand
ZPF posoudil pfedmétny navrh dohody a sdéluje, Ze predloZené upravy lze z hlediska zajmi ochrany
ZPF predbézné akceptovat.

Stanovisko k vyse popsanym upravam ¢asti feSeni Navrhu izemniho planu Hlohovec dle ust. § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF bude uplatnéno v ramci vetfejného projednani, a to na zakladé¢ Vyhodnoceni
predpokladanych diisledki navrhovaného feseni UPD na ZPF.

Po odsouhlaseni vyse zminéné dohody fesil Méstsky urad Bieclav, odbor stavebni a zivotniho prostiedi,
odd¢leni organu izemniho planovani uzavieni dohody s Ministerstvem kultury, ktera byla odsouhlasena
dne 28.12.2021 a nad ramec vySe zminéni dohody s organem ochrany ZPF navrhuje, Ze ¢ast plochy Z42
bude ponechana tak, aby bylo mozné navazat na Z28 a zokruhovat tak komunikaci od rozvojovych ploch
705, Z06 a Z07 viz obr. ¢. 2. Piipustnost tohoto zaméru byla s organem ochrany ZPF ptedb&zné
konzultovana.
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Obr. ¢. 2 navrh na zachovani casti verejného prostranstvi Z42

Dale u plochy Z40 dojde ke zméné funkéniho vyuZiti na plochy pro vybudovani vinnych sklepi rozsah
bude upraven dle obr. €. 3., zbytek plochy RS bude z navrhu zcela vypustén. Rezerva R6 bude z navrhu
rovnéz vypusténa.
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2. Nesouhlasné stanovisko Ministerstva kultury, €. j. MK 61925/2019 OPP, zaslané dne 12. 9. 2019:

Ministerstvo kultury obdrzelo Vase oznameni ¢. j. MUBR 124497/2019 ze dne 23. 7. 2019 o spolecném
Jednani o Navrhu vizemniho planu Hlohovec.

Porizovatel UPD: Méstsky urad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, oddéleni uradu tizemniho
rozvoje, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 02 Breclav

Zpracovatel UPD: Ing. arch. Milan Hucik (autorizace CKA ¢ 02 483); Ing. Michaela Kolibova,
Ing. arch. Jana Kratochvilova

Datum zpracovani: duben 2019

V dané véci byla prostudovina dokumentace vyse uvedeného navrhu UP Hlohovec, dostupnd na webovych
strankdch obce Breclav: https://breclav.eu/folder/2920/

Ochrana reSeného uzemi z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisii - legislativni ramec:

Z hlediska pamdatkové ochrany se v ramci vizemi reseného UP Hlohovec nachdzi:

e Krajinnd pamatkova zéna Lednicko - valticky aredl, prohldsend Vyhlaskou MK CR ¢ 484/1992
Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni Lednicko - valtického aredlu na jizni Moravé za pamatkovou
z6nu, vedend v USKP CR pod cislem rejsti. 2206; od roku 1996 zapsand na Seznamu svétového
kulturniho a prirodniho dédictvi; v USKP CR vedend pod cislem rejstr. 6.

oV ieSeném izemi se nachdzeji nemovité kulturni pamdtky vedené v Ustiednim seznamu kulturnich
pamatek CR pod prislusnym cislem rejsti. Jejich seznam je k dispozici na webovych strankdch
Narodniho pamatkového ustavu: http://www.pamatkovvkatalog.cz/ a https://geoportal.npu.cz/web.

e ReSené vizemi je nutno chapat téz jako vizemi s archeologickymi ndlezy ve smyslu zakona ¢. 2011987
Sh., o statni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisii i ve smyslu mezindrodni Umluvy o
ochrané archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezindarodnich smiuv pod ¢.
99/2000.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako dotceny organ zmocnény
ustanovenim § 26 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisii, ve spojeni s ustanovenim § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), na zdklade Vasi zpravy, sdéluje k Navrhu vizemniho planu Hlohovec a vyhodnoceni
viivit na udrzZitelny rozvoj uzemi nasledujici.
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PRIPOMINKY KE ZPRACOVANI NAVRHU UP HLOHOVEC:

ad) I. TEXTOVA CAST - VYROK

ad) 1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI (str. 4)

Cit.: Predmétem ochrany jsou v uzemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty

m krajinnd pamdtkova zona Lednicko-valticky aredl, zejména jeji nejvyznamnéejsi casti —
Bezrucova alej, Hranicni zamecek, Hlohovecky rybnik (vcetné cennych brehovych porostii), rybnik
Nesyt,

m Svétové kulturni dedictvi - Lednicko-valticky aredl zapsany na seznam pamdtek UNESCO,

m vyhlasené kulturni pamatky,

m tzemi s archeologickymi ndlezy,

m ostatni architektonicky cenné objekty, kompozicni osy, pohledové osy.

Vyrok:

Ministerstvo kultury poZaduje text upravit v ndsledujicim znéni:

m Svétové kulturni dédictvi - Lednicko-valticky aredl zapsany na seznam vedeny na seznamu
svetového kulturniho a prirodniho dedictvi UNESCO,

m vyhlasené kulturni pamatky

Odivodnéni:

Jedna se o oficialni ndzev, ktery je nutno respektovat.

Cit.: ¢) V nezastavéném uvizemi budou chranény drobné sakrdlni stavby, véetné jejich krajinného
zacleneni, respektovana stromoradi a vyznamné solitérni stromy v krajiné.

Vyrok:
Ministerstvo kultury poZaduje doplnit kapitolu hodnot ndsledovné: c) V nezastavéném uzemi
budou chranény drobné sakrdlni stavby, vietné jejich krajinného zaclenéni, respektovina
stromoiadi a vyznamné solitérni stromy v krajiné, vinice, ovocné sady, jako soucdst kulturni
krajiny.

Odiivodnéni:

Jedna se o tizemi KPZ Lednicko - valtického aredlu, prohlaseného Vyhlaskou MK CR ¢. 484/1992
Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni Lednicko - valtického aredlu na jizni Moraveé za pamdatkovou
zonu. Pamatkovou hodnotu v pripade LVA predstavuje komponovana kulturni krajina navrzend a
vytvorend zamérné clovekem (clearly defined landscape designed and created intentionally by
man). Takova kategorie krajiny zahrnuje zejména zahrady a krajinarské parky, pripadné sirsi
krajinarské kompozice, vytvorené z estetickych ditvodui, které jsou casto (ale ne vidy) spojeny se
zameckymi i cirkevnimi a dalsimi monumentadlnimi stavbami a soubory a doplnény krajinou
zemédeélsky vyuzZivanou (zemédeélské plochy, sady, vinice). V této souvislosti uvadime, Ze vyznamnou
roli v celéem aredlu hraji zasady harmonického souladu architektury a krajiny, estetické ztvarnéni
a architektura jednotlivych staveb v uzemi KPZ. Z téchto divodii nelze vinice a ovocné sady jako
soucast kulturni krajiny pominout. Viz téz uvddi vyrok cit.: Celé reSené uzemi je nutno povazovat
za uzemi s nejkvalitnéjsim urbanistickym., architektonickym a prirodnim charakterem prostiedi,
wyzadujicim maximalni ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot vzemi .

ad) 1.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE (str. 5)
Cit.: Obec bude chranit harmonické prostorové vztahy, napriklad
m Primerené meritko a proporci pozemnich staveb
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Vyrok:

Ministerstvo kultury poZaduje doplnit kapitolu hodnot ndsledovné:

Cit.: Obec bude chranit harmonické prostorové vztahy, napriklad

m Primérené méritko a proporci pozemnich staveb, tj. bude respektovan charakter a objem a tvar
stiech stavajici zdastavby dochovany ke dni prohlasent vizemi Vyhlaskou MK CR ¢. 484/1992 Sb., ze
dne 10. 9. 71992 o prohldseni Lednicko-valtického aredlu na jizni Moravé za pamdtkovou zénu.

Odivodnéni:

Jedna se uzemi krajinné pamdtkové zomy Lednicko - valtického aredlu (dale jen KPZ),
prohlaseného Vyhlaskou MK CR ¢. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohldSeni Lednicko -
valtického aredlu na jizni Moravé za pamatkovou zonu. Pamdtkovou hodnotu v pripadé LVA
predstavuje komponovand kulturni krajina navrzena a vytvorenda zamerné clovékem. Stavby v tomto
uzemi je tak nutné vidy posuzovat v Sirsich souvislostech, v danych kompozic¢nich vazbach a v
neposledni vadé je potrebné vychazet iz tradicniho charakteru, méritka a proporci staveb
vlastnich, nebot vyznamnou roli v celém aredlu hraji zasady harmonického souladu architektury a
krajiny, estetické ztvarnéni a architektura jednotlivych staveb v uzemi KPZ.

Cit.: Obec bude vytvaret a zkvalitinovat harmonické prostorové vztahy, napriklad umistenim
vhodnych prvkii drobné architektury v cilovych bodech pohledii:

m na dolnim konci ulice Ke Kostelu

Vyrok:
Ministerstvo kultury upozoriiuje, Ze se jednd o detail nad ramec podrobnosti uzemniho planu
a poZadujeme ve volné krajiné pro tyto plochy stanovit podminéné pripustné vyuZiti.

Odivodnéni:

Na zdklade §43 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim vadu (stavebni
zdkon) Uzemni plan stanovi zdkladni koncepci rozvoje vizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavené uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné
plochy, plochy zmeén v krajiné a plochy vymezené ke zmené stavajici zastavby, k obnové nebo
opétovnemu vyuziti znehodnoceného uzemi. Stanovovat podrobné podminky pro vyuziti pozemkaii,
pro umisténi a prostorove usporadani staveb prislusi regulacnimu planu.

Krajinna pamatkova zona Lednicko-valticky aredl predstavuje krajinny celek, zapsany na Seznam
kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO, ktery byl takto ocenén pro svoji vyjimecnost a
unikatnost kompozicniho ztvarneni, spocivajici zejména v harmonickém souladu zahradniho,
krajindrského, prirodniho a architektonického uspordaddni krajiny, staveb a doprovodnych
kompozicnich prvkii. Realizaci drobnych staveb a prvkii drobné architektury v izemi by mohla vést
az k poskozeni obrazu KPZ i uvniti zastavéné casti sidel, a tim i hodnot svetové pamdatky jako
Jedinecného uméleckého fenoménu. Zdadouct je zejména vyloucit vSechny novodobé dominanty
(napr. rozhledny apod.)

ad) 1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADAN (str. 6)

Cit.: Celkova koncepce zastavby bude brat ohled na nutnost umisténi energeticky uspornych domii
(pasivnich, nulovych, plusovych), zajisténi dostatecného oslunéni domii (vyuziti pasivnich
solarnich ziski v energetické bilanci objektu) a vytvoreni podminek pro minimalizaci tepelnych
ztrat.

Vyrok:
Ministerstvo kultury nesouhlasi s vyuZitim soldrnich a fotovoltaickych panelit na uzemi KPZ
Lednicko - valtického aredlu, a to ani na stiechdch objektit, ani v plochdch. Fotovoltaické
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elektrarny a fotovoltaické panely povaZujeme v tizemi svétové pamdtky za vyloucené.

Odivodnéni:

Dle § 3 Vyhlasky MK o prohlaseni LVA se pro zabezpeceni ochrany a péce o pamatkovou hodnotu
zony, kterou tvori zejména vyznam daného vuzemi pro historickou osobitost mista, historicke vazby
sidel, jednotlivych historickych objektii v krajiné, krajiny a terénnich utvaru a krajinny obraz
daného uzemi, stanovi mimo jiné tyto podminky: c) vyuziti jednotlivych objektii, prostorii i uzemi
musi odpovidat jejich kapacité a technickym moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou
hodnotou zony, e) pri terénnich upravach, budovani technické infrastruktury, pri nové vystavbé a
privysadbé dievin musi byt bran zietel na charakter, prostorové usporadani a méritko jednotlivych
nemovitosti, sidel a krajiny v zoné'.

Krajinna pamdtkova zona Lednicko-valticky aredl predstavuje ojedinéely krajinny celek, zapsany
na Seznam kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO. Vyznamnou roli v celém aredlu hraji zasady
harmonického souladu architektury a krajiny, estetické ztvarnéni a architektura jednotlivych staveb
v uzemi KPZ. Umisténi fotovoltaickych elektraren v uzemi svétové pamdtky vaimdame v rozporu
chranenymi hodnotami svétové pamatky. Fotovoltaické elektrarny predstavuji jednoduché
utilitarni  stavby technického charakteru tvorené zpravidla sestavou jednotlivych panelii
natocenych ve sméru slunecniho svitu, jejich pripadné umisténi na stiechach i v jinych plochach v
pamatkové chranéném vizemi by mohlo dojit k nezadoucimu efektu, tj. K naruseni celistvosti stiesni
krajiny a harmonicnosti v kontextu celého uzemi, vnimatelného v ramci uzemi LVA z riznych
stanovist. Neméné zZadoucim efektem je odraz slunecniho jasu. UZiti téchto technickych prvkii by
bylo zcela v rozporu s dlouhodobé sledovanou a staleti rozvijenou koncepci harmonie celého arealu
KPZ. Pripadna realizace by se mohla stat precedentem a uizemi svétové pamdtky by mohlo byt
poskozovano i naddle.

ad) 1.C.5. PLOCHY BYDLENI - BR (str. 7)
BR plochy bydleni - v rodinnych domech

Vyrok:

Ministerstvo kultury nesouhlasi vymezenim ploch Z01 BR, Z02 BR, Z04 BR, Z10 BR, Z16 BR,
Z43 BR a ty poZaduje vyloudit 7 dal§iho projedndvani. V ndavaznosti na to poZadujeme vyloudit
souvisejict technické infrastruktury (Z30 UP, Z42 UP, Z44 DU, Z 29).

Pro plochy Z05 BR, Z06 BR a Z07 BR poZadujeme stanovit 2. etapy vystavby.

Poznamka: Upozoriujeme, zZe parcely ploch Z05, Z06 a Z07 nerespektuji stavajici stav vymezeni
Jednotlivych pozemkil, je tudiz vyznacena chybné.

Oduvodnéni:

Plocha Z01 BR lezi v KPZ v bezprostredni blizkosti Hranicniho zamecku. Hranicni zamecek na
brehu Hlohoveckého rybnika je jednim ze série unikatnich drobnych staveb, které dotvareji
kompozicni jedinecnost celého Lednicko-valtického aredlu, bezprostiedni okoli nevyjimaje. Viastni
hmota stavby zamecku uzavira pohled na Hlohovecky rybnik a neni Zadouci, aby ji doplitovaly dalsi
stavby jakéhokoliv charakteru. V soucasnosti jiz dostatecné nepriznivé vyznivaji vesSkeré druhotné
stavajici stavby kolem zamecku. Dale je nutno zduraznit, ze kulturni krajina LVA ma dochovanou
historickou i slohovou autenticnost staveb a krajinnych uprav, které byly od poloviny 19. stoleti
Jjako zive dilo prirody a clovéka jen pietné cizelovany a architektonické i krajinné hodnoty aredlu
tak zustaly do dnesni doby uchoviny v celkem dobré historické a slohové cistoté. Pozadavky
Jjednotlivych soukromych subjektii musi tento stav plné respektovat.

Dale Ministerstvo kultury upozorituje na Usneseni viady CR ze dne 17. srpna 2004 & 769, ve kterém
se konstatuje, Ze Lednicko - valticky aredl, krajinna pamdtkova zona, zarazend na Seznam
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svetového kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO, je uzemim s vyjimecnou hodnotou globalniho
vyznamu, a ze komplexni péce o néj je narodnim zajmem a mezindrodnim zavazkem.

Plochy Z02 BR, Z04 BR, Z10 BR, Z16 BR, Z43 BR, jsou nove navrhovany do lokalit, ve kterych se
nachazeji, treba jen castecné plochy vinohradii nebo ovocnych sadi. Pamatkovou hodnotu v
pripade LVA predstavuje komponovand kulturni krajina navriend a vytvorena zameérné clovékem.
Soucasti této krajiny je také zemedélska cast uzemi, kterou tvori sady, vinice a plochy pro
zemédeélstvi, které spoluvytvareji kulturni hodnotu v uzemi KPZ.

Plocha Z05 BR, stejné tak jako plochy Z06 BR, Z07 BR a Z08 BR jsou navrhoviny do ploch
ovocnych sadii. Plochy Z06 BR a Z07 BR Ize, s ohledem na UPO Hlohovec po zméné ¢. 2,
akceptovat v 1. etapé vystavby. Plochu Z05 BR poZadujeme zahrnout az do 2. etapy vystavby, po
Vycerpani navrhovych ploch 206, Z07 a Z08, z ditvodu zachovani kompaktniho rozvoje sidla, které
je soucasti LVA. Charakter sidla je nutno respektovat a navdzat tak na jeho strukturu se
zachovanim charakteristické urbanistické struktury. Pamatkovou hodnotu v uzemi KPZ zde
predstavuje volna krajina, prostorové rozvrzeni, méritko a architektonicke kvality staveb, jejich
vzajemné vztahy v komponované krajine - celek ve svétovém méritku jen obtizné srovnatelny. Do
budoucna je tak treba pri nové vystavé vychdazet z tradicni zastavby a navazat na genius loci
Feseného vzemi.

ad) 1.C.6. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV, OT, OZ (str. 8)
OT Plochy obcanského vybaveni - sport OZ Plochy obcanského vybaveni - hibitovy

Vyrok:
Ministerstvo kultury nesouhlasi s novou plochou Z12 OV a poZaduje tuto plochu zmenSsit na
max. 1/3 navrhovaného rozsahu.

Odivodnéni:

Jedna se o uzemi v KPZ v navaznosti na volnou nezastavénou krajinu. Dle § 3 Vyhlasky MK o
prohlaseni LVA se pro zabezpeceni ochrany a péce o pamatkovou hodnotu zony, kterou tvori
zejména vyznam daného uzemi pro historickou osobitost mista, historické vazby sidel, jednotlivych
historickych objektu v krajine, krajiny a terénnich utvarii a krajinny obraz daného vzemi, stanovi
mimo tyto podminky:

¢) vyuziti jednotlivych objektui, prostorii i uzemi musi odpovidat jejich kapacité a technickym
moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zony;,

e) pri terénnich upravdch, budovani technické infrastruktury, pri nové vystavbé a pri vysadbé
drevin musi byt bran zietel na charakter, prostorové usporadani a méritko jednotlivych
nemovitosti, sidel a krajiny v zoné;

Pamatkovou hodnotu v uizemi KPZ zde predstavuje nezastavéné vzemi s vinicemi a sady, které jsou
doplnujicim prvkem krajiny komponované, avsak pravé tyto predstavuji jednu z podstatnych hodnot
unikatniho celku.

ad) 1.C.8. PLOCHY SMISENE VYROBNI - SV, SVs, SVa, AVd (str. 10)

SV Plochy smiSené vyrobni

SVs Plochy smiSené vyrobni - vinné sklepy a rekreace SVa Plochy smisené vyrobni - agroturistika
SVd Plochy smisené vyrobni - vyroba drobna

Vyrok:
Ministerstvu kultury nesouhlasi s novou plochou Z18 SVa a poZaduje tuto plochu vyloucit 7
dalsiho projednadvani.
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Oduvodnéni:

Plocha je nové navrhovana do lokality v KPZ, ve které se nachazeji plochy vinohradii. Pamatkovou
hodnotu v pripadé LVA predstavuje komponovand kulturni krajina navrzend a vytvorend zamérné
clovekem. Soucasti této krajiny je také zemédeélska cast uzemi, kterou tvori sady, vinice a plochy
pro zemédelstvi. Situovani rozvojovych ploch v této casti obce je z hlediska uchovani kulturnich
hodnot v navrzeném rozsahu v rozporu s kulturni hodnotou vzemi, kterou zde prave tvori plochy
vinic. V pripadé realizace doslo k rozsireni zastavéného vuzemi a expanze staveb do volné krajiny.
Dle podminek ochrany musi byt pri budovani nové vystavy bran zretel na krajinny rdaz v uzemi. Je
nutne hledat takova reseni, ktera by navrhované zasahy do kulturni krajiny eliminovaly.

ad) 1.C.1l. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - OP, UZ (str. 11)

UP Plochy verejnych prostranstvi - mistni a ucelové komunikace a verejna prostranstvi UZ Plochy
verejnych prostranstvi - verejné (parkove) zelené. Uzemni plan vymezuje k obsluze novych
zastavitelnych ploch nové plochy UP oznacené Z15, 225, 226, Z27, 228, 7229, Z30, Z31, Z35, Z42,
Z47, 749.

V navazujicim vizeni bude v plose Z28 resen stiet rozvojového zaméru se stavajicim melioracnim
potrubim.

Uzemni plan vymezuje nové plochy verejnych prostranstvi UZ (plochy verejnych prostranstvi -
verejné (parkové) zelené) oznacene Z32, 234, 736, Z37.

Vyrok:
Ministerstvo kultury nesouhlasi snovymi plochami Z15 a Z49. Plochu Z49 poZadujeme vyloucit
Z ndvrhu uzemniho planu a plochu Z15 poZadujeme, vzhledem k jeji poloze, zredukovat.

Odivodnéni:

Jedna se o uzemi v KPZ, v navaznosti na volnou nezastavénou krajinu. Plocha Z15 se nachazi pri
prijezdu do obce po ulici Valticka, v pohledové exponovaném misté. Ma slouzit v budoucnu pro
dopravni obsluhu hrbitova, véetné umisténi parkovisté. Potiebu vybudovat zdzemi pro aredl
hrbitova povazujeme za dilezitou, avsak vzhledem k jeho kapacité se nam jevi vymezena plocha
predimenzovand. Z ditvodu toho, zZe timto FeSenim by doslo k zastavéni pomérne velke plochy volné
krajiny, pozadujeme redukci plochy Z15. Dale odkazujeme v odiivodnéni na § 3 Vyhlasky MK o
prohlaseni LVA, kde se pro zabezpeceni ochrany a péce o pamatkovou hodnotu zony, kterou tvori
zejména vyznam daného uzemi pro historickou osobitost mista, historické vazby sidel, jednotlivych
historickych objektu v krajine, krajiny a terénnich utvarii a krajinny obraz daného vzemi, stanovi
mimo jiné tyto podminky: c) vyuziti jednotlivych objektii, prostorii i uzemi musi odpovidat jejich
kapacite a technickym moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zony,

e) pri terénnich upravach, budovani technické infrastruktury, pri nové vystavbé a pri vysadbé
drevin musi byt bran zietel na charakter, prostorové usporadani a meéritko jednotlivych
nemovitosti, sidel a krajiny v zoné;

ad) 1.C.12. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DS, DP, DU (str. 11)
DS Plochy dopravni infrastruktury - silnicni doprava DP Plochy dopravni infrastruktury -
parkoviste DU Plochy dopravni infrastruktury - ucelové komunikace

Vyrok:

Ministerstvo kultury nesouhlasi s novou plochou Z09 DP, tak jak je navriena a poZaduje tuto
plochu zmensit. Ddle nesouhlasime s novou plochou Z22 DU, tak jak je navrZena a poZadujeme
» obchvat do pritmyslového areadlu i'eSit mimo plochy vinohradii. Nesouhlasime s novou plochou
Z40 DP a poZadujeme jeji zmenseni.

PoZadujeme novou plochu Z46 DP posunout bliZe k objektu sloupové trafostanice.
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Oduvodnéni:

Plocha 7222 DU se nachazi pri prijezdu do obce po ulici Valticka, v pohledove exponovaném miste.
Ma slouzit v budoucnu jako ,,obchvatl pro priimyslovy aredl v obci. Rozumime potrebé sniZit
intenzitu dopravy v obci, avsak vzhledem k vedeni plochy skrze vinice, nesouhlasime s timto
zameérem. Odkazujeme v odiivodnéni na § 3 Vyhlasky MK o prohlaseni LVA, kde se pro zabezpeceni
ochrany a péce o pamdtkovou hodnotu zony, kterou tvori zejména vyznam daného uzemi pro
historickou osobitost mista, historické vazby sidel, jednotlivych historickych objektii v krajiné,
krajiny a terénnich utvaru a krajinny obraz daného vuzemi, stanovi mimo jiné tyto podminky:

¢) vyuziti jednotlivych objekti, prostorii i uzemi musi odpovidat jejich kapaciteé a technickym
moznostem a musi byt v souladu s pamatkovou hodnotou zony,

e) pri terénnich upravach, budovani technické infrastruktury, pri nové vystavbé a pri vysadbé
drevin musi byt bran zietel na charakter, prostorové usporadani a méritko jednotlivych
nemovitosti, sidel a krajiny v zéné;

Pamatkovou hodnotu v pripadé LVA predstavuje komponovand kulturni krajina navrZend a
vytvorend zameérné clovékem. Soucasti této krajiny je také zemédelska cast uzemi, kterou tvori sady,
vinice a plochy pro zemédélstvi.

Plocha Z40 DP je vizemi v navaznosti na volnou nezastavénou krajinu, v tésném sousedstvi vinnych
sklepii. Plocha byla vymezena za ucelem vyreseni deficitu parkovacich stani v lokalité vinnych
sklepii. Vzhledem k jeji poloze a ndavaznosti na volnou krajinu, kterd nalezi do KPZ Lednicko -
valtického aredlu, prohlaseného Vyhlaskou MK CR ¢. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohldsent
Lednicko - valtického aredlu na jizni Moravé za pamdtkovou zénu, poZadujeme zredukovani plochy
parkoviste.

Plochu Z46 DP pozadujeme posunout blize k objektu sloupové trafostanice z divodu, zZe se plocha
nachazi v blizkosti Hranicniho zamecku a mohlo by byt poskozeno prostredi teto pamatky. Hranicni
zamecek na brehu Hlohoveckého rybnika je jednim ze série unikatnich drobnych staveb, ktere
dotvareji  kompozicni jedinecnost celého Lednicko-valtického aredlu, bezprostiedni okoli
nevyjimaje.

ad) I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY ad) I.D.I. DOPRAVA

ad) Cyklisticka, turisticka a pési doprava

K eliminaci kolizi motorové a cyklistické dopravy UP Hlohovec vymezuje v soubéhu se silnici
111/42230 ve smeru na Valtice koridor K-DI, urceny pro umisténi cyklostezky

Koridor dopravni infrastruktury — cyklisticka doprava-pripustné vyuZiti:

verejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.
Umisteéni pristresku a socidalniho zarizeni pro cyklisty, protieroznich opatreni, zasakovacich pasii,
zachytnych prikopu, zelené, zemédélské pudy, lesni piidy.

Sitka koridoru: 13 m

Vyrok:
Ministerstvo kultury s takto stanovenymi podminkami vyuZiti 7 hlediska zdjmii pamdtkové péce
nesouhlasi a poZaduje, aby ... Umisténi pristieSku a socidlniho zafizeni pro cyklisty... byly v iizemi
LVA urceny jako podminéné pripustné vyuZiti. Ddle nesouhlasime s vymezenou Siikou koridoru
- 13m.

Oduvodnéni:
Krajinna pamatkova zona Lednicko-valticky aredl predstavuje krajinny celek, zapsany na Seznam
kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO, ktery byl takto ocenén pro svoji vyjimecnost a
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unikatnost kompozicniho ztvarnéni, spocivajici zejména v harmonickém souladu zahradniho,
krajinarského, prirodniho a architektonického usporadani krajiny, staveb a doprovodnych
kompozicnich prvkii. Realizaci drobnych staveb v uzemi by mohla vést az k posSkozeni obrazu KPZ
a tim i hodnot svétové pamatky jako jedinecného uméleckého fenoménu. Neni Zadouci, aby se ve
volné krajiné zrizovaly dopravni stavby takovych parametrii.

ad) I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH (str. 21) ad) LF.1. Zékladni pojmy

ad) bod 8. Rodinné vinné sklepy s rekreacnimi nastavbami

Jjsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita
nemiize negativné ovlivnit chrdnény venkovni prostor, chrdanény venkovni prostor staveb a
chranény vnitini prostor staveb (napr. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto
podminky spliji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz zastavena plocha
nadzemni Casti objektu nepresahuje 80 m? a celkovd zastavénd plocha, véetné podzemni Casti,
nepresahuje 300 m*. Tyto objekty nastavbu umoziujici ubytovani. Trvalé bydleni je v ndstavbé
rodinnych vinnych sklepu pripustné jen vyjimecné, pri splnéni podminek obsazenych v kap. I.F.2.
Dale mohou tyto objekty obsahovat mistnost urcenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a
kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu K nejblizsim obytnym objektiim a objektiim
obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

Vyrok:
Zasadné nesouhlasime s vyse citovanou definici a poZadujeme pojem 7 ndavrhu vypustit.

Odivodnéni:

Z hlediska hodnot svetové pamatky neni mozné, aby ve volné krajiné vznikaly nove stavby typu
Jjednopodlaznich objektii (rodinné vinné sklepy s rekreacnimi nastavbami), tak jak rodinné vinné
sklepy s rekreacnimi ndstavbami jsou v ndvrhu UP nadefinoviny. Dle § 3 Vyhlasky MK o
prohlaseni LVA se pro zabezpeceni ochrany a péce o pamdatkovou hodnotu zony, kterou tvori
zejména vyznam daného uzemi pro historickou osobitost mista, historické vazby sidel, jednotlivych
historickych objektii v krajiné, krajiny a terénnich utvari a krajinny obraz daného vizemi, stanovi
mimo jiné tyto podminky:

¢) vyuziti jednotlivych objektii, prostorit i uzemi musi odpovidat jejich kapacité a technickym
moznostem a musi byt v souladu s pamdatkovou hodnotou zony;,

Pamatkovou hodnotu v uzemi KPZ zde predstavuje volnd krajina, prostorové rozvrzeni, méritko
a architektonické kvality staveb, jejich vzajemné vztahy v komponované krajiné, celek ve svétovém
mé¥itku jen obtizné srovnatelny. Novodobé stavby tohoto netradicniho typu nemaji v uzemi svétové
pamatky své opodstatnéni. Do budoucna je treba vychazet z tradicni zdastavby a na tu navazat tak,
aby i nadale ziistal zachovan genius loci Feseného izemi. MK respektuje stavajici objekty, avsak s
realizaci novych staveb nesouhlasi. Jedna se o nevhodny zasah do tradicni architektury vinnych
sklepii, kterd se vyrazné podili na utvareni charakteru mista. Je treba si uvédomit, ze vysSe uvedené
stavby se budou uplatiiovat v uzemi svétove pamatky. Neni mozné, aby jejich realizaci bylo
pamatkove chranéné uzemi i naddle poskozovano. Naopak je zadouci, aby nové stavby - vinné
sklepy respektovaly architekturu a ndazvoslovi staveb tradicnich. Z téchto duvodii neni mozné
sméSovat dve funkce, které tradicné byly oddéleny - bydleni a rekreace/ vinné sklepy.

ad) I.F.2. Podminky pro vyvuZziti ploch

Vyrok:

Nesouhlasime s nastavenim podminek vyuZiti, jak je uvedeno v kapitole Podminky pro vyuZiti
ploch a poZadujeme u viech ploch v navrhu vypustit ndasledujici vyuZiti:

1. soldarni panely

2. rodinné vinné sklepy s rekreacnimi ndstavbami

2. rozhledny a vyhlidky

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC
A‘Q - Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho pléanu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 189




Odivodneni:

Ad) solarni panely

Krajinna pamatkova zona Lednicko-valticky aredl predstavuje ojedinéely krajinny celek, zapsany
na Seznam kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO. Vyznamnou roli v celém aredlu hraji zasady
harmonického souladu architektury a krajiny, estetické ztvarnéni a architektura jednotlivych staveb
v uzemi KPZ. Umisteni fotovoltaickych elektrdaren v uzemi svetové pamdatky vhimame v rozporu
chranenymi hodnotami svétové pamatky. Fotovoltaické elektrarny predstavuji jednoduche
utilitarni stavby technického charakteru tvorené zpravidla sestavou jednotlivych panelii
natocenych ve smeru slunecniho svitu. Jejich pripadné umisténi na stiechach i v jinych plochach v
pamdtkové chranéném vzemi by mohlo dojit k neZadoucimu efektu, tj. K naruseni celistvosti stresni
krajiny a harmonicnosti v kontextu celého uizemi, vnimatelného v ramci uzemi LVA z ruznych
stanovist. Neméné zadoucim efektem je odraz slunecniho jasu. UZiti téchto technickych prvkii by
bylo zcela v rozporu s dlouhodobé sledovanou a staleti rozvijenou koncepci harmonie celého aredlu
KPZ. Pripadna realizace by se mohla stdt precedentem a uizemi svétové pamdtky by mohlo byt
poskozovano i naddle. K tomu dale jesteé citujeme z dohody o FeSeni rozporu vzniklého po spolecném
Jedndni o navrhu UP Lednice ¢. j. 41466/2014-81-2 ze dne 9.3.2015, kde je v ¢l I. kap. 10. LF. 2
Podminky pro vyuziti ploch uvedeno, Ze Vyroba elektrické energie pomoci slunecniho zareni (napr-.
fotovoltaické elektrarny) je v zastaveném uzemi a zastavitelnych plochach nepripustnd a dale
Solarni termické panely, kolektory, absorbéry a jina zarizeni slouzZici k vyrobé tepla napr. pro ohrev
vody, které jsou pripevnény nebo polozZeny na stiechdach staveb, jsou nepripustné. S ohledem na §2
odst. 4 spravniho radu, dle kterého spravni organ dba, aby prijaté reseni bylo v souladu s verejnym
zajmem a aby odpovidalo okolnostem daného pripadu, jakoz i na to, aby pri rozhodovani skutkové
shodnych nebo podobnych pripadii nevznikaly nediivodné rozdily, Ministerstvo kultury pozaduje
vyloucit uziti solarnich panelil i

v tomto pripade.

Ad) rodinné vinné sklepy s rekreacnimi nastavbami
Viz oditvodnéni vyse u bodu Zdikladni pojmy ad) bod 8 Rodinné vinné sklepy s rekreacnimi
nastavbami

Ad) rozhledny a vyhlidky

Rozsdhly uméle utvareny krajinny celek Lednicko-valticky aredl, zapsany na Seznam svétového
kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO byl ocenén pro svoji vyjimecnost a unikdtnost
kompozicniho ztvarnéni, promitnutého zejména do souladu zahradniho, krajinarského, prirodniho
a architektonického usporadani. Z téchto ditvodii se jevi jako zcela nevhodné zamyslet se nad
vkladanim novych architektonickych prvkii do tohoto originadlné uceleného a vyvazeného arealu. K
tomu dale uvadime, Ze vkladani novych novodobych architektonickych prvkii povazZujeme za
nadbytecné a pro cely aredl az degradujici. Realizace takovych zaméri vede k poskozeni hodnot
svetové pamatky jako jedinecného umeéleckého fenoménu. K tomu dale jeste citujeme z dohody o
FeSeni rozporu vzniklého po spolecném jedndni o navrhu UP Lednice ¢. j. 41466/2014-81-2 ze dne
9.3.2015, kde je v ¢l I kap. 8. LE. 2 Krajinny raz uvedeno, zZe Nové vyskové dominanty (jako
napriklad rozhledny) jsou nepripustné v celém reseném tvizemi UP.... A to z divodu ochrany
krajinného razu a charakteru zdstavby v ndvaznosti na stavajici vyskové dominanty v tizemi.
S ohledem na §2 odst. 4 spravniho rFadu, dle kterého spravni organ dba, aby prijaté reseni bylo v
souladu s verejnym zdjmem a aby odpovidalo okolnostem daného pripadu, jakoz i na to, aby pri
rozhodovani skutkoveé shodnych nebo podobnych pripadii nevznikaly nedivvodné rozdily,
Ministerstvo kultury poZaduje vyloucit stavbu rozhleden a vyhlidek na celém vzemi i v tomto
pripade.
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Ad) SVs. PLOCHY SMISENE VYROBNI - VINNE SKLEPY A REKREACE
Pripustné vyuZiti: ...détské hriste, parkoviste pro osobni automobily...

Vyrok:

Definovani této plochy neni v souladu 7 hlediska ochrany pamdtkovych hodnot uzemi. Détska
h¥isté poZadujeme zaiadit do podminéné piipustného vyuZiti, a parkovisté pro osobni automobily
poZadujeme zcela vyloucit.

Odiivodnéni:

Ochrana kulturniho a archeologického dédictvi, kterym krajinna pamdtkova zona Lednicko-
valtického arealu, prohlasend Vyhlaskou MK CR & 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni
Lednicko-valtického aredlu na jizni Moravé za pamdtkovou zoénu a od roku 1996 zapsand na
Seznam svétového kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO bezesporu je, predstavuje verejny
zdjem a procesni zasady k uprednostneni tohoto zdjmu jsou vloZeny nejen do zdakona ¢. 183/2006
(a to predevsim v § 2 odst. 1 bodu h), do § 18 odst. 4 a § 19 odst. 1 a), d) a o), ale i do dalsich
pravnich predpisu, predevsim do Evropske umluvy o krajiné, kterd je soucasti naseho pravniho
radu. Dle § 3 Vyhlasky MK o prohlaseni LVA se pro zabezpeceni ochrany a péce o pamdtkovou
hodnotu zony, kterou tvori zejména vyznam daného uzemi pro historickou osobitost mista,
historicke vazby sidel, jednotlivych historickych objektii v krajiné, krajiny a terénnich utvari a
krajinny obraz daného uzemi, stanovi mimo jiné tyto podminky:

¢) vyuziti jednotlivych objektii, prostorii i uzemi musi odpovidat jejich kapaciteé a technickym
moznostem a musi byt v souladu s pamdatkovou hodnotou zony;,
Pamatkovou hodnotu v uzemi KPZ zde predstavuje prostorové rozvrzeni, méritko a architektonické
kvality staveb a jejich vzajemné vztahy v komponované krajiné.

Ad) DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI DOPRAVA

Podminéné pripustné vyuZiti:

objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni a stravovaci sluzby s tim, zZe plocha
pozemku vy§e uvedeného obcéanského zarizeni nesmi presdhnout 1000 m? a Ze bude slucitelna s
hlavnim vyuzitim.

Vyrok:
Z hlediska ochrany pamdtkovych hodnot LVA nesouhlasime s takto stanovenymi podminkami
vyuZiti a poZadujeme vySe uvedené vyuZiti vyloudit.

Odiivodneéni:

Krajinna pamdtkova zona Lednicko-valticky aredl predstavuje krajinny celek, zapsany na Seznam
kulturniho a prirodniho deédictvi UNESCO, ktery byl takto ocenén pro svoji vyjimecnost a
unikatnost kompozicniho ztvarneni, spocivajici zejména v harmonickém souladu zahradniho,
krajinarského, prirodniho a architektonického usporadani krajiny, staveb a doprovodnych
kompozicnich prvkii. Realizaci drobnych staveb v uzemi by mohla vést az k poskozeni obrazu KPZ
a tim i hodnot svétové pamatky jako jedinecného umeleckého fenomeénu.

Ad) DP PLOCHY DOPRA VNI INFRASTRUKTURY - PARKOVISTE
Pripustné vyuziti: souvisejici a doprovodnd vybavenost (prodejni Stanky)

Vyrok:
Z hlediska ochrany pamdtkovych hodnot LVA nesouhlasime s takto stanovenymi podminkami
vyuZiti a poZadujeme vySe uvedené vyuziti vyloucit
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Odivodnéni:

Krajinna pamatkova zona Lednicko-valticky aredl predstavuje krajinny celek, zapsany na Seznam
kulturniho a prirodniho dedictvi UNESCO, ktery byl takto ocenén pro svoji vyjimecnost a
unikatnost kompozicniho ztvarneni, spocivajici zejména v harmonickém souladu zahradniho,
krajinarského, prirodniho a architektonického usporadani krajiny, staveb a doprovodnych
kompozicnich prvkii. Realizaci drobnych staveb v uzemi by mohla vést az k poskozeni obrazu KPZ
a tim i hodnot svétové pamatky jako jedinecného uméleckého fenoménu.

ad) 1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV (str. 39)
V UP Hlohovec jsou vymezeny tyto plochy a koridory uzemnich rezerv: Rl, R2, R3, R4, R5, R6

Vyrok:
Ministerstvo kultury peZaduje vypustit bez nahrady viechny navriené plochy rezerv.

Odivodnéni:

Plochy R5 a R6 pro mozné budouci vyuziti jako smiSend obytna funkce. Pred jejich pripadnym
zarazenim do zastavitelnych ploch (zménou UP) bude provéien viiv na krajinny rdz, vliv na obraz
Lednicko-valtického aredlu, dopravni obsluhu iizemi, mozZnost napojeni na technickou
infrastrukturu. Vzhledem k umisténi téchto ploch, Ministerstvo kultury nemiiZe souhlasit
S vymezenim rezervy v navrhu uzemniho planu. Plochy se nachazeni v tésné blizkosti Bezrucovy
aleje. Ta predstavuje vyrazny kompozicni prvek v KPZ - LVA - svétové pamatce, ktery jako hodnota
uzemi podléhda pamatkové ochrané. Pripadnou realizaci zdstavby v primé ndvaznosti na tak
vyznamny krajinny a kompozicni prvek je treba vnimat jako nezdadouci, nebot realizaci v
predkladanéem rozsahu by mohlo dojit ke znehodnoceni optického vnimani vyznamného krajinného
prvku.

Plochy R1,R2 a R3, kdy plochy Rl a R2 jsou vymezeny pro mozné budouci vyuziti jako plochy
smisena obytna a R3 jako plocha smiSend vyrobni. Vzhledem k umisténi téchto ploch, v tésné
blizkosti Hranicniho zamecku, Ministerstvo kultury nemiize souhlasit s vymezenim téchto rezerv v
navrhu uzemniho planu. Pripadna realizace zdstavby v techto mistech by mohla poskodit prostredi
kulturni pamatky a negativne ovlivnit komponovanou kulturni krajinu. Zamecek na brehu
Hlohoveckého rybnika je jednim ze série unikatnich drobnych staveb, které dotvareji kompozicni
jedinecnost celého Lednicko-valtického areadlu, bezprostredni okoli nevyjimaje.

Plocha R4 je vymezena pro mozné budouci vyuziti jako plocha bydleni. Nachdzi se pri prijezdu do
obce po silnici Valticka, v pohledové exponovaném misté. V soucasné dobé se na vymezené plose
rozkladaji vinice, které jsou soucdsti kulturni krajiny Lednicko-valtického aredlu. Pamdtkovou
hodnotu v pripade LVA predstavuje nejen samotna komponovand kulturni krajina navrzena a
vytvorend zameérné c¢lovekem, ale i zemédélska cast uzemi, kterou tvori prave sady, vinice a plochy
pro zemédélstvi. Z tohoto ditvodu pozadujeme vypusteni této plochy rezervy.

ad) 1.O. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVERB (str.

Pozemni stavby, jejichz tvar nebo sklon strechy se md vyznamné odlisovat od tvaru strech
stavajicich budov v sousedstvi, jsou povazovany za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamneé.

Vyrok:
Ministerstvo kultury poZaduje vySe uvedenou vétu 7 textu vypustit.

Odiivodnéni:
MK vnimad, na uzemi plosné pamatkové ochrany, architektonicky a urbanisticky vyznamné takové
stavby, které se svym situovanim a architekturou vyznamné podili na utvareni kulturnich
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hodnot uizemi. Na zdklade této skutecnosti neni mozné mezi tyto stavby radit objekty vybrané pouze
pro jejich tvarovou odlisnost. Z hlediska kulturnich hodnot v reseném vzemi nema Ministerstvo
kultury k navrhu Uzemniho planu Hlohovec, nad ramec vyse uvedeného, dalsi zdsadni pripominky
a pozadavky.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska MK dotéeného organu zmocnéného ustanovenim § 26 odst. 2
pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péc¢i podal Méstsky urad Bieclav, odbor stavebni
a zivotniho prostiedi, oddéleni organu izemniho planovani dne 20.12.2021 Zadost o uzavi‘eni dohody
K ,, Navrhu Uzemniho plinu Hlohovec“. Navrh dohody byl dne 28.12.2021 za strany Ministerstva
kultury odsouhlasen.

Text dohody odsouhlasené Ministerstvem kultury, podle které byl upraven navrh UP pro veiejné

projednani:

Navrh dohody — Uzemni plan Hlohovec

Meéstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, odd€leni tGfadu uzemniho planovani,
jako pofizovatel, pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen stavebni zakon), pofizuje Uzemni plan Hlohovec.
V ramci projednavani navrhu tzemniho planu dle § 52 stavebniho zikona obdrzel potizovatel Vase
stanovisko zn. MK61925/2019 OPP, ze dne 10. 9. 2019. V tomto stanovisku jste uplatnili pozadavky na
tipravu navrhu Uzemniho planu Hlohovec.

Dne 1. 12. 2021 probéhlo jednani, kterého se kromé zastupkyii Ministerstva kultury (dale jen ,,MK*)
a Narodniho pamatkového ustavu (dale jen ,NPU®) ucastnil také starosta obce Hlohovec, zastupci
potizovatele a zpracovatel izemniho planu. Zapis z jednani je soucasti piilohy tohoto dokumentu a slouzi
jako podklad, resp. odivodnéni pro dohadovaci fizeni, v ramci kterého k jednotlivym spornym bodim
uvadime nasledujici informace a navrhujeme feseni:

1/ Pripominka MK Kk nespravnému nizvu uvedeného v navrhu tizemniho plinu:

Ministerstvo kultury poZzadovalo text upravit v nasledujicim znéni:
m  Svétové kulturni dédictvi - Lednicko-valticky areal zepsany—na—seznam vedeny na seznamu
svétového kulturniho a pFirodniho dédictvi UNESCO,

B wphlasené kulturni pamatky

NavrZené ieSeni:
Nazev bude zménén.

2/ Pripominka MK, ve které poZadovalo doplnit kapitolu hodnot nasledovné:
Cit.: Obec bude chranit harmonické prostorové vztahy, napiiklad

m Pfiméfené méfitko a proporci pozemnich staveb, tj. bude respektovin charakter a objem
a tvar sti‘ech stdavajici zdstavby dochovany ke dni prohldSeni izemi Vyhlaskou MK CR ¢ 484/1992
Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohldseni Lednicko-valtického aredlu na jizni Moravé za pamdtkovou
zonu.
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NavrZené reSeni:
Formulace bude upravena nasledovné:
Cit.: Obec bude chranit harmonické prostorové vztahy, napiiklad

m Priméfené méfitko a proporci pozemnich staveb, #. bude respektovin tradiéni charakter
zdstavby, véetné stirech.

3/ Pripominka MK k textu:
Cit.: Obec bude vytvafet a zkvalitiiovat harmonické prostorové vztahy, napriklad
umisténim vhodnych prvki drobné architektury v cilovych bodech pohledu:
[ ] na dolnim konci ulice Ke Kostelu
[ na zapadnim konci ul. Lednicka

[ ve vefejnych prostranstvich vymezenych v jizni ¢asti obce, dle zédkresu ve vykrese ¢. I. F

NavrZené FeSeni:
Text bude ponechan beze zmény.

4/ Nesouhlas MK s plochami bydleni Z01, Z02, Z04, Z10, Z16, Z43, poZadavek na jejich vylouc¢eni
z dalSiho projednavani a v navaznosti na tyto plochy pak vylou¢it Z30 UP, Z42 UP, Z44 DU a
Z29.

PGvodni navrh UP Hlohovec

(navrh pro spoleéné jednani) SavIeRanS U
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Obr. ¢. 1 navrh zmeén uzemniho planu po dohodé s dotcenym organem ochrany ZPF
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Obr. ¢. 2 navrh na zachovani casti verejného prostranstvi Z42

NavrZené feSeni:

Plocha Z01 bude ponechana v navrhu. Plocha Z02 bude ponechana v navrhu ve zmenSené varianté
(cca %2 puvodni plochy). Plochy Z04, Z10, Z16 a Z43 budou v navrhu tizemniho planu ponechany jako
plochy rezervni. Cast plochy Z42 bude ponechéna tak, aby bylo mozné navazat na Z28 a zokruhovat tak
komunikaci od rozvojovych ploch Z05, Z06 a Z07 viz obr. €. 2, plocha Z29 bude ponechana, plocha
730 bude rovnéz ponechéna.

5/ MK pozadovalo pro plochy bydleni Z05, Z06 a Z07 stanovit 2. etapu vystavby (dale v textu
je uvedeno, Ze Z06 a Z07 je mozné akceptovat v 1. etapé vystavby...)

NavrzZené ieSeni:
Plochy Z05, Z06 a Z07 zistanou v ndvrhu izemniho planu bez pozadavku na etapizaci.

6/ Nesouhlas MK snovou plochou Z12 OV a poZadavek na jeji zmenSeni na max. 1/3
navrhovaného rozsahu:

NavrzZené feSeni:
Plocha Z12 bude v navrhu tizemniho planu ponechana beze zmén.

7/ Nesouhlas MK s plochou Z18 SVs pro vinné sklepy:

NavrZené feSeni:
Plocha Z18 pro vinné sklepy bude ponechana za podminky, ze zde budou umistovany pouze sklepy bez
nadzemni ¢asti, odpovidajici tradi¢ni zastavbe.

8/ Nesouhlas MK s plochami Z15 a Z49 (Z49 pozZaduje vyloulit, Z15 zredukovat, jevi
se predimenzovana):

NavrZené feSeni:
Plocha Z15 bude vyrazné zredukovana a parkovaci mista budou umisténa kolmo k budouci
obsluzné komunikaci. Plocha Z49 bude pfipustnd za podminky, Ze se bude jednat o tzkou
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jednosmérnou komunikaci s doporucenou $itkou do 3,5 m, slouZzici pouze k obsluze nové vzniklych
sklepti.

9/ Nesouhlas MK s rozsahem plochy Z9 DP:

NavrZené feSeni:
Plocha Z9 DP bude z dalsiho projednavani vylou¢ena.

10/ Nesouhlas s novou plochou Z22 DU:

NavrZené feSeni:
Plocha Z22 DU bude vypusténa z dalSiho projednavani.

11/ Nesouhlas MK s novou plochou Z40 DP a poZaduje jeji zmenSeni:

NavrZené feSeni:

U plochy Z40 dojde ke zméné¢ funkéniho vyuziti na plochy pro vybudovani vinnych sklept za podminky,
Ze se bude jednat o sklepy bez nadzemni ¢asti odpovidajici tradi¢ni zastavbé. Vzhledem k rozsahu
plochy pak bude v izemnim planu stanovena pro tuto plochu povinnost pofizeni tizemni studie, ktera
muze zahrnovat i prilehlou plochu N15.

12/ Pozadavek MK posunout plochu Z46 DP bliZe k objektu sloupové trafostanice:

NavrzZené feSeni:
Plocha bude ponechéana v rozsifeném rozsahu dle dohody s organem ochrany ZPF pfi respektovani
koeficientu zastavéni 0,7. Parkovisté bude feSeno z pfirodnich materialii, bude vhodné clenéno
a doplnéno zeleni.

13/ Nesouhlas MK s vymezenim p¥ipustného vyuziti u ploch dopravy — cyklisticka doprava

wrw

a nesouhlas s $ifkou koridoru K-DI (cyklostezka) v $i¥i 13 m:

NavrZené feSeni:

Z navrhu uzemniho planu bude z pfipustného vyuziti vypusténa realizace drobnych staveb (pristresky
a socialni zatizeni pro cyklisty). Koridor bude ponechan za podminky, ze se bude jednat o koridor pro
cyklotrasu ze Stérku, kterda bude v maximalni mozné mife vedena v ose stavajici polni cesty a bude od
asfaltové komunikace oddélena stromotradim. Bude se tedy jednat spiSe o uvedeni do souladu se
souasné zauZivanym stavem.

14/ Pozadavek MK na vypusténi pojmoslovi bod 8/ Rodinné vinné sklepy s rekreaénimi
nastavbami (,,neni moZné, aby tyto stavby vznikaly ve volné krajiné...*), nesouhlas se sméSovanim
funkce bydleni a rekreace/vinné sklepy

NavrzZené feSeni:

Pojem bude v pojmoslovi ponechan a upraven na ,,Rodinné vinné sklepy“. V uzemnim planu zstanou
rozliSeny plochy, ve kterych jsou vzhledem ke stavajici zastavbé ptipustné i nastavby a plochy, kde se
bude jednat pouze o sklepy bez nadzemni ¢asti, v souladu s tradi¢ni zastavbou. Nové vymezené plochy
718 a Z40 budou uréeny pouze pro sklepy bez nadzemni ¢asti.

15/ Pozadavek MK u vSech ploch vypustit nasledujici vyuZziti: solarni panely, rodinné vinné sklepy
s rekreanimi nastavbami, rozhledny a vyhlidky:

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC
A‘Q - Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho pléanu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 196




Navrzené feSeni:

Formulace tykajici se problematiky alternativnich zdrojt energie bude upravena nasledovné:

Je pripustné umisténi obnovitelnych zdrojii energie (solarnich a fotovoltaickych paneld) jen na téch
Castech stiech, které nejsou viditelné z vefejného (ulicniho) prostoru a které nejsou vnimatelné z vetejné
ptistupnych vyskovych dominant a z blizkych i déalkovych pohledii na posuzovanou cast sidla,
vymezenych ve vykrese ¢. LLF. Dale je pfipustné umisténi takovychto zafizeni pouze na odvracenych
fasadach budov, vizualné nepropojenych s vefejnym prostorem (dvorni, vnitroblokové), které nejsou
vnimatelné z vetejné piistupnych vyskovych dominant, z blizkych i dalkovych pohledt na posuzovanou
¢ast sidla vymezenych ve vykrese €. I. F.

Vinné sklepy bez rekreaénich nastaveb budou ponechany v piipustném vyuziti, vyhlidky a rozhledny
budou vytazeny.

16/ V plochach smiSenych vyrobnich SVs poZzadovalo MK zaiadit détska hiisté do podminéné
pripustného vyuziti a parkovisté pro osobni automobily zcela vyloucit:

NavrZené feSeni:

Regulace bude upravena tak, ze v piipustném vyuziti budou pouze jednotliva parkovaci stani a podélna
parkovaci stani podél komunikace, nikoliv parkovisté. Détska htisté budou ptesunuta do podminecné
ptipustného vyuziti.

17/ Pozadavek MK na vylouceni podminéné piipustného vyuZiti u ploch dopravy (objekty
obcerstveni, obchodni prodej, maloobchodni a stravovaci sluzby...)

NavrzZené feSeni:
Objekty obcerstveni, obchodni prodej, maloobchodni a stravovaci sluzby budou vypustény
z podmine¢né¢ ptipustného vyuziti u ploch dopravy.

18/ Vypusténi vSech ploch navrhovanych rezerv bez nahrady.

NavrZené feSeni:

R1, R2, R3 (u zamecku) budou vypustény bez nadhrady. Rezerva R4 bude zmensena na 1/3 plvodni
plochy. Mensi ¢ast RS bude prevedena do ploch navrhovych (na zékladé dohody s orgdnem ochrany
ZPF) a rozsah bude upraven dle obr. ¢. 3., zbytek plochy RS bude z navrhu vypustén. Rezerva R6 bude
Z navrhu rovnéz vypusténa.

z0

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP HLOHOVEC

AR - Tel./Fax.: 545 217 035 Odiivodnéni tizemniho planu
o E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 197




Na zakladé vySe zminénych informaci a informaci obsaZenych v piiloze tohoto dokumentu Vas
Zadame o vyjadieni k navrZenym ieSenim této dohody, resp. pi‘ehodnoceni stanoviska
MK 61925/2019 OPP, ze dne 10. 9. 2019 k Navrhu tzemniho planu Hlohovec.

Vyjadieni k vyporadani stanoviska uplatnéného k Navrhu Uzemniho plinu Hlohovec

Ministerstvo kultury obdrzelo Vas dopis €. j. MUBR 199374/2021 ze dne 20. 12. 2021 se zptisobem
vyporadani pripominek, které Ministerstvo kultury uplatnilo ve stanovisku ze dne 10. 9. 2019, ¢. j. MK
61925/2019 OPP k Navrhu Uzemniho planu Hlohovec v ramci spoleéného jednani. Ministerstvo kultury
souhlasi s ptedlozenym ndvrhem vypoiadani piipominek a timto povazuje stanovisko k Navrhu Uzemniho
planu Hlohovec za dohodnuté.

3. Nesouhlasné stanovisko Statniho pozemkového uradu, zn. SPU 465701/2022/523203/GAJ , zaslané
dne 20. 1. 2023:

Pozemkovy urad je spravnim organem, ktery ma mimo jiné v puisobnosti rizeni o komplexnich pozemkovych
vpravach (dale KoPU). V katastralnim iizemi Hlohovec jsou jiz komplexni pozemkové ipravy zpracoviny
a jednotlivé prvky planu spolecnych zarizeni jsou uzemné umistény na pozemcich katastru nemovitosti.

Z divodi provazanosti a navaznosti jednotlivych prvkii je tedy nutno respektovat tyto prvky a zachovat
Jjejich funkcnost.

Statni pozemkovy urad, ktery je prislusny hospodarit s pozemky ve viastnictvi statu vedenymi na LV 10002
atop. ¢ 157172, 1572/1 a 627/10 k.u. Hlohovec Zada o zpristupneni uvedenych pozemkit v ramci
projednani navrhu UP Hlohovec.

Pro dané pozemky je nezbytné vytvoreni podminek pro pristup ci pro radné uzivani nebo prijezd k uvedenym
pozemkiim.

Pofizovatel zaslal Statnimu pozemkovému uiadu dne 17. 2. 2023 navrh na uzavieni dohody ¢. j.
MUBR 22860/2023, kterou tento dotéeny organ odsouhlasil a nasledné dne 22. 2. 2023 zaslal zpét.

Znéni dohody:

Pozadavek dot¢eného organu nebude zapracovan.

Pozemky p.¢. 1571/2, 1572/1 a 627/10 v k.u. Hlohovec jsou v navrhu tzemniho planu pro vefejné jednani
zatazeny do plochy izemni rezervy pro bydleni R7. V navrhu UP Hlohovec pro spolené jednani byly vyse
zminéné pozemky soucasti zastavitelné plochy Z16, ktera vSak byla, po obdrZeni negativnich stanovisek
organu ochrany zemédélského ptidniho fondu a Ministerstva kultury k navrhu Uzemniho planu Hlohovec
pro spolecné jednani a na zakladé dohod s témito dotCenymi organy, pfesunuta do tizemni rezervy pro
bydleni R7 viz obr. €. 1.

Zpracovatel zapracoval tzemni rezervu pro bydleni R7 piesné dle rozsahu pivodni zastavitelné plochy
Z16, ato v souladu s dohodami uzavienymi s organem ochrany ZPF a Ministerstvem kultury, a také z toho
divodu, Ze navrh uzemniho planu ke spolecnému jednani roz¢lenil izemi do navrhovych ploch pro bydleni
716,704, Z10 a Z43, které mély byt obslouzeny navrhovou plochou pro vetejné prostranstvi Z42 a byl tak
vytvoren piedpoklad pro obsluhu celého uzemi v duchu ustanoveni § 18 a 19 stavebniho zakona. Toto
feSeni pak bylo promitnuto do navrhu pro vefejné projednani zachovanim casti Z42 a formou uzemnich
rezerv R11 a R12.

Navrzena koncepce tedy jiz od pocatku pocitala s napojenim celé lokality pies navrhovou plochu vetejnych
prostranstvi Z42 a urCovala zcela novou dopravni koncepci dotéeného izemi a tato skutecnost nebyla pfi
spole¢ném jednani ze strany Statniho pozemkového ufadu u spolecného jednani rozporovana.
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Nutno ovS§em dodat, Ze navrh izemnich rezerv, tak jak byl k vefejnému projednani zvefejnén, mize byt
preveden do zastavitelnych ploch, a to i v jiném rozsahu, nez navrhuje sou¢asné projednavany tizemni plan,
az pripadnou zménou tzemniho planu a na zakladé nového posouzeni ze strany dotcenych organd.

Uzemni plan je koncepéni dokument, ktery schvaluje zastupitelstvo obce a ktery vytvaii predpoklady pro
rozvoj dané obce a neni z divodu pfiliSné podrobnosti v moznostech uzemniho planu fesit pfistupy na
jednotlivé pozemky dle vlastnické struktury v rdmci zastavitelnych ploch. Takova feseni jsou predmétem
navazujicich fizeni (4zemniho rozhodnuti), podrobnéjsich izemnich studii, ptipadné pozemkovych tprav.

Na zakladé vySe uvedeného nebyl poZzadavek dotéeného organu zapracovan.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi je zpracovan v kap. I1.5 a pofizovatel se s touto
kapitolou pIn¢ ztotoziiuje.
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11.22. SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UP A V ODUVODNENI]

Sz

UP
UPO
UPN SU
PUR, PUR
ZUR, ZUR
JmK
USES
NRBC
NRBK
RBC
RBK
LBC
LBK

IP

us

RP
VRT
UAP
ORP
RURU (RURU)
VDJ
CsS
cov
ATS
TS

RS
NATURA
7P
ZPF
PUPFL
ZCHU
VKP
VTL
STL
NTL
VVN
VN

NN
TTP
VPS
RD
Q100
7P
SEA

LVA

Stavebni zakon (zékon ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni)
Uzemni plan (§43 SZ)

Uzemni plan obce (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)

Uzemni plan sidelniho atvaru (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)
Politika izemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje

Jihomoravsky kraj

Uzemni systém ekologické stability Gizemi
Nadregionalni biocentrum

Nadregionalni biokoridor

Regionalni biocentrum

Regionalni biokoridor

Mistni (lokalni) biocentrum

Mistni (lokalni) biokoridor

Interakéni prvek

Uzemni studie (§30 SZ)

Regulacni plan (§61 SZ)

Vysokorychlostni trat’ (zeleznicni)

Uzemné analytické podklady (§25 SZ)

Obec s rozsifenou ptisobnosti

Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi

Vodojem

Cerpaci stanice

Cistirna odpadnich vod

Automaticka tlakova stanice

Trafostanice

Regulacni stanice (plynu)

Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000
Zivotni prostiedi

Zemédélsky pudni fond

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zvlaste chranéna tizemi

Vyznamny krajinny prvek

Vysokotlaky plynovod

Sttedotlaky plynovod

Nizkotlaky plynovod

Velmi vysoké napéti

Vysoké napéti

Nizké napéti

Trvalé travni porosty

Veftejné prospésné stavby

Rodinny dim, rodinné¢ domy

Hladina stoleté vody

Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
v rozsahu prilohy €. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.
Lednicko-valticky aredl (krajinnd pamatkovd zona Lednicko-Valticky areal,
Svétové kulturni dédictvi - Lednicko-valticky areal vedeny na seznamu svétového
kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO)
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11.23. ZRUSOVACI USTANOVENI

Dnem nabyti u¢innosti tohoto Opatieni obecné povahy pozbyva ucinnosti:

Uzemni plan sidelniho ttvaru Hlohovec, schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce Hlohovec dne
27.11. 1995, jehoz zavazna ¢ast byla vyhlasena obecné zavaznou vyhlaskou, véetné zmény €. 1 schvalené
Zastupitelstvem obce Hlohovec dne 17. 5. 1999, jejiz zavazna Cast byla vyhlasena Obecné zavaznou
vyhlaskou obce Hlohovec ¢. 1/99 a zmény €. 2, schvalené Zastupitelstvem obce Hlohovec dne 29. 9. 2006,
jejiz zavazna Cast byla vyhlasena Obecné zavaznou vyhlaskou obce Hlohovec ¢. 2/2006.

POUCENI:
Proti Uzemnimu planu Hlohovec vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prosttedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Toto opatfeni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyveseni vetejné vyhlasky.

V Hlohovcidne .........................

mistostarosta obce starosta obce

Datum nabyti G€innosti (§ 173 odst.1 zakona ¢. 500/2004 Sb., v platném znéni) :
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