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1.1.  Vymezeni izemi zpracovavané tizemni studii nad
katastralni mapou
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Zajmové uzemi se nachazi v zapadni ¢asti obce kolem stavajiciho sportovniho areélu.

A.2. Duvod pofizeni uzemni studie

Podminka provéFfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii je dana Uzemnim planem obce Lanzhot.
Cilem studie je navrh vhodného feSeni vyuziti asti tzemi obce, umozniujici jeho postupny rozvoj
tak, aby byl vyuZit potencial tohoto mista, ve prospéch obyvatel mésta.

Uzemni studie bude podkladem pro dot&ené organy pfi posuzovani a rozhodovani o umistovani
novych staveb v Uzemi, pfipadné pfi regulaci vyuZiti feSeného Uzemi.

Uzemni studie provéfuje moznosti vyuZiti FeSeného Gizemi s ohledem na fe$eni dopravy, Feseni
technické infrastruktury a umisténi vefejného prostranstvi.

Uzemni studie fe$i predevsim navrh uliéni sité, komunikace, cyklostezky, umisténi rodinnych domd,
plochu pro umisténi matefské Skoly, vefejnou zeleh a hfisté.
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Uzemni studie provéfuje a navrhuje dopravni obsluznost feené plochy, napojeni na stavajici
dopravni skelet, feSeni novych mistnich a u€elovych komunikaci, vymezeni vefejnych prostranstvi ve
smyslu §7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi.

Uzemni studie také provéfuje a navrhuje technickou obsluZnost fe$ené plochy, jeji napojeni na
inZenyrskeé sité s moznostmi jejiho odkanalizovani, zasobovani vodou, plynem a elektrickou energii.

A.3. Vyhodnoceni navrhu z hlediska UP a Sirsich
vztahu

3.1.  Stavajici vyuziti azemi

Re$ena lokalita je v souasné dobé nezastavéna. Spada pod zemédélsky pudni fond, je Sastecné
zatravnéna a z vétsi ¢asti je vyuzivana pro zemé&délskou produkci, sady a zahrady.

Dle Bpej 0.05.01 se jedna o ernozemé pirevazné na roviné nebo uplné roviné se vSesmérnou
expozici a celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pidy hluboké az stfedné hluboké ve velmi teplém,
suchém klimatickém regionu a malo produkéni.

Jedna se o Moravskou ¢ast videnské panve (vznik v Neogénu), kde prevladaji nevapnité jily, prachy
a pisek.
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Hydropedologické charakteristiky:
Pudy s vysokou rychlosti infiltrace i pfi uplném nasyceni, zahrnujici pfevazné hluboké, dobfe az
nadmérné odvodnéné pisky nebo Stérky.

Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot
Hydrologicka skupina od 0.2 mm.min™
Infiltrace a propustnost 0.15 - 0.20 mm.min’
Retenéni vodni kapacita 100 - 160 I.m™
Vyuzitelna vodni kapacita 80 - 109 I.m™?
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3.2. Sirsi vztahy

Lokalita se nachazi v zapadni &asti obce. Vychodni hranice feSeného Uzemi je ve vzdalenosti cca
400 m od centralniho namésti a kostela Povy3eni sv. Kfize, kde se stykaji i 2 hlavni komunikace €.
424 a 425, které prochazi obci.

Resené Uuzemi je rovinaté, kde hlavni dominantu tvofi kostel na Namésti.

Hranice feSeného uzemi ma velikost cca 15 ha, hranice dot€éeného uzemi ma velikost cca 20 ha.

Jedna se o rovinaté Uzemi s nadmofskou vySkou cca 164 m.n.m.
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Historie zachovalé centralni urbanistické struktury saha az do 14. stoleti, kde se uvadi hlavni zminky o
Landshutu, coz znamena v pfekladu zemska straz. Centralni opevnéni ovalného tvaru (okrouhlicovy
tvar) vzniklo na kfizovatce 2 cest — ktéré jsou patrné do nynéj$i doby a tvofi hlavni urbanistickou osu
obce. Centrum obce tvofi centralni ¢tvercové namésti s dominantou kostela. Zatimco v jizni ¢asti obce
je patrna rostla struktura, tak pozdéji se pfistoupilo na $achovnicovy urbanismus s kolmym napojenim
ulic smé&rem na osy komunikaci Kostickd a Nova. K rozvoji obce pfispéla i Zeleznice, Zelezniéni
zastavka je na severnim cipu obce. AZ v 80.letech stavajici strukturu doplnila nova kolektivni vystavba
v severni ¢asti obce.

Jiznim smérem se obec jiz rozristat nemuze, protoze se zde rozprostira nadherna krajina luznich les(
se soutoky fek Svodnice, Kyjovky, Moravy a Dyje. Ne nadarmo se oblasti fika moravska Amazonie. Je
zde planovano vyhlasit Chranénou krajinnou oblast Soutok. Nyni v rezimu nadregionalniho biocentra
NRBC Soutok o rozloze 4080 ha.

urbanizované struktury smérem od jihu k Zelezni¢ni stanici a vytvofit tak jeden urbanizovany celek
mésta.

3.3.  Vlastnické vztahy

Z vykresu B.4 Majetkové vztahy je patrna vlastnicka stuktura pozemku. Jedna se o vlastnictvi jak
fyzickych osob, tak mésta. Jeden pozemek vlastni SD Pomoravi.

3.4. Hodnoty v izemi

Nejvétdi hodnotou Uzemi je to, Ze je nezastavéné, sousedi s otevienou krajinou a je blizko centra
mésta a je dobfe dopravné obsluzné. Jeho potencial je obrovsky v ramci rozvoje mésta a méstské
infrastruktury. Zastavénim dojde k propojeni urbanizovanych celk(l mésta, dojde k rozSifeni cestni sité
i k nabidce vétSich mozZnosti ob&anského vybaveni.

Nejvyraznéjsi vertikalni prvek je kostelni véZ kostela Povy3eni sv. KFize, ktera tvofi pohledovou
dominantu uzemi. Velmi zachovana je i stfedovéka rostla struktura mésta s cestni siti.

Struktura mésta je pfevazné tvofena zastavbou tradi€nimi jednopodlaznimi az dvoupodlaznimi
fadovymi rodinnymi domy s pfevahou sedlovych stiech s rovnobé&Znym hifebenem podél komunikaci.
V fadé pfipadu jsou patrné kolmé dostavby do dvora plivodné hospodarskych stavéni. Vyvoj zastavby
smérem od centra umozrioval umistit i rozvolnénou zastavbu samostatné stojicimi rodinnymi domy,

10
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které jsou pfevazné na okraji stavajici urbanizované struktury. Rodinné domy jsou bez oplocenych
pfedzahradek, coz vytvafi pfijemnou Sifku prostoru ulice. Plochy bez oploceni pfispivaji k pfirozené
migraci drobnych zivogichu, coz je v této lokalité blizko vyznamné krajinné oblasti pfirozené
prospésné.

Velkou pfidanou hodnotou pfi uliénim pohledu jsou sedlové stiechy bez stfeSnich oken, pokud ma
ddm obytné podkrovi, tak je prosvétleno vikyfem s oknem. Popfipadé domy vyuzivaiji Stitové casti
domu k prosvétleni podkrovi.

VSechny zastavby probihajici v historii byly provadény s citem v jednotném stylu, takZze zde vznikly
lokality jednotnych domd, které odpovidaji duchu doby.

Z téchto hodnot vychazi i navrh nové lokality.

3.5. Limity vyuziti Gzemi

Vychodnim cipem FfeSeného uzemi prochazi el.vedeni VN 22 kV. Pfi budovani technické
infrastruktury a pfed zapocetim vystavby rodinnych domu je navrzeno prelozit vedeni VN dI. 358 m
novou podzemni kabelovou trasou podél komunikace K1 a K5, mimo zaklady navrhovanych objektu, v
délce cca 800 m. Do této trasy budou osazeny nové kioskové trafostanice TS 01 a TS 02 v Urovni
komunikace.

Stavajici splaskové vody jsou odvadény do COV Lanzhot, ktera po realizaci zaméru bude kapacitné
témér vyCerpana. Pred zacatkem vystavby RD, bude navySena kapacita CSOV 02 a 05, tak aby
Cerpaci stanice pokryly navyseni objemu splaskovych vod.

V zapadnim cipu se nachazi lozisko surovin.

11
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Citace z Uzemniho planu:

1.C.4. PLOCHY BYDLENI
Potreby bydleni budou uspokojovany rodinnymi domy, zajem o vystavbu malych rodinnych

zemédélskych farem s obytnou ¢asti ani dalSich bytovych domu se neocekava.

Plochy bydleni jsou ¢lenény na:

v rodinnych domech

Plochy bydleni

Plochy bydleni - v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v

plochéach prestavby:

12
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Plochy bydleni - v
rodinnych domech

Oznaceni | Kéd plochy
plochy | Funkéni vyuziti Opatreni a specifické koncepcni podminky pro vyuZiti plochy
plochy
Etapa realizace: prvni + druhd
Podminkou zastavéni plochy je vymezeni polohy verejnych prostranstvi
v této plose o minimdlni vymére 8000 m2. Do této vyméry se nepocitaji
plochy komunikaci.
PoZaduje se provéreni zmén vyuZiti plochy tuzemni studiii.
Studie doresi m.j. umisténi verejné dopravni a technické infrastruktury
Z1 BR a stret s melioracemi a s vodovodnim radem.

Studie zohledni hlediska krajinného rdzu z divodu mozZného
negativniho vlivu (naruseni tradi¢niho zpusobu charakteru zdstavby) a
zachovd maximum ploch v ZPF (zahrad, zahumenek, vinohradi a pod.).
Navrhnout opatreni, kterd by eliminovala mozné negativni ovlivnéni
odtokovych pomért a zachovala vsak povrchové vody do putdy.

Prostorovd struktura zdstavby v plose: kompaktni nebo usporddand a
jejich kombinace.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuZiti ploch, neuvedené v ndsledujicich podminkdch, které nejsou
slucitelné s hlavnim vyuZitim uvddénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jsou
nepripustné; soucasné je nepripustné vyuZiti pro vsechny druhy staveb, zarizeni a ¢innosti, jejichZ negativni
ucinky na verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi prekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich
prdvnich predpisech pro stdvajici chranéné prostory definované pravnimi predpisy na useku ochrany
verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s
mozZnosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové diisledky
vyvoldvaji druhotné.

Kéd
plochy

Ndzev plochy

vyuZiti

s rozdilnym zplsobem Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

BR
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PLOCHY BYDLEN/ - V
RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech,
véetné bydleni pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim.

Pripustné vyuZiti: mistni a ucelové komunikace, verejnd
prostranstvi a plochy okrasné a rekrealni zelené, détskd hristé,
souvisejici technickd infrastruktura, ob¢anské vybaveni mistniho
vyznamu, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, fadové gardze o thrnné kapacité do 10 mist.

Podminecné pfipustné vyuZiti: pozemky dalsich staveb a zarizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v
plose.

Nepfipustné vyuZiti: nadlimitni stavby, zarizeni a ¢innosti, veskeré
stavby a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovdni a velkoobchod, obcanské
vybaveni vyssSiho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospoddrstvi,
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Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspordddni: pfipousti se objekty o vysce do

2 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole I.C.4 neni uvedeno jinak.
U objekti v souvislé ulicni zdstavbé musi vyska objekt( (fimsy)
zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonickd jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro zastavitelné
plochy takto:
- U zdstavby radovymi rodinnymi domy a bytovymi domy na
KzZP=0,5
- U volné stojicich rodinnych domi na KZP=0,4.

DU plochy dopravni infrastruktury — tcelové komunikace

Podminky vyuZiti dotcenych funkcnich ploch:

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENI -
TELOVYCHOVA A
SPORT

or

Hlavni vyuZiti: pozemky pro télovychovu a sport.
Pripustné vyuZiti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti (napr.

stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a ucelové
komunikace, verejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily, parkovisté pro autobusy zajistujici dopravu
sportovcl a fanouska.

Nepfipustné vyuZiti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych

domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pripustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovdni a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké

stavby odpadového
hospodadrstvi.

14
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up

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTV/ —
MISTNI A UCELOVE
KOMUNIKACE A
VEREJNA
PROSTRANSTV/

Hlavni vyuZiti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové komunikace
Plipustné vyulZiti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,

vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni
a technickd infrastruktura, stdni pro osobni automobily podél
mistnich komunikaci (podélnd i kolmd stdni), drobné sakrdlni
stavby (kriZze, sochy apod.) a drobnd architektura (napriklad
pamadtniky).

Nepripustné vyuZiti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s

hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovdni a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospoddrstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky parkovist pro osobni

automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch i
pozemky pro gardZe — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhors$i dopravni podminky v uzemi, bezpecnost provozu a Ze
umisténi garadZi Ci parkovist nenarusi uZivani staveb a zarizeni ve
svém okoli a nesniZi kvalitu prostredi souvisejiciho utzemi,
napriklad Ze svou kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zdatéz v
uzemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupr. plochy a oteviend zafizeni pro

kondni kulturnich akci), souvisejici a doprovodnd vybavenost
(prodejni stanky, pristresky predzahrddek restauracnich zarizeni,
padii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt zdrojem hluku,
jsou pripustnd za

podminky vyhodnoceni dle aktudIné platné prdavni dpravy.

I.F.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Stanovuji se tyto zakladni typy prostorové struktury zastavby:

Kompaktni struktura zastavby: jednéa se o zastavbu radovymi domy
Usporadana struktura zastavby: zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy

umisténymi pii obvodu plochy

Céstedné usporadané struktura zéstavby: zastavba volné stojicimi domy a

dvojdomy umisténymi podle tizemné-technickych podminek i mimo obvod

plochy

Individualné stanovenéa struktura zastavby - pokud to dovoli tzemni podminky,

musi byt stavby umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na
sousednich pozemcich, pokud jsou s ni pristupné ze stejného vefejného
prostranstvi (ulice). V pfipadé sousedstvi s vice rtiznymi strukturami, pfistupnymi
z téhoz verejného prostranstvi (ulice), Ize vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich
pfipadech neni struktura zastavby stanovena.

I.F.4. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Novostavby, prestavby, dostavby a Upravy stavajicich objektd musi svym charakterem a

strukturou zastavby (architektonickym vyrazem - proporcemi a tvarem domd, stfech, oken a
dvefi, fasadami a pouzitymi materidly) navazovat na historickou urbanistickou strukturu a
zastavbu mésta.

Novostavby a zmény dokonéenych staveb nesmi narusit urbanistické a architektonické

hodnoty daného mista nebo architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici,
tj strukturu zastavby ulice.
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Nové architektonické a urbanistické dominanty Ize vytvaret jen tehdy, pokud nebudou
konkurovat stavajicim dominantam a nebudou narudovat architektonické a urbanistické hodnoty.
V navazujicich fizenich bude respektovan vyznamny prihled na objekt kostela z ulice Kostické.

Pro podminky prostorového usporadani plati:
®  Novostavby musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu.

B Zmény dokoncenych staveb, vyjma stavebnich uprav, Ize rovnéz provadét pouze v
souladu s podminkami prostorového usporadani.

B Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrZovat, tj. provadét jejich stavebni tpravy.
Vyskova hladina zdstavby

Neni-li v kapitole I.F.2 uvedeno jinak, pripousti se objekty o vysSce do dvou nadzemnich
podlazi, nebo halové objekty o vysce od upraveného terénu po fimsu do 9 m. Stavby mohou mit
obytné, ¢i jinak vyuZité podkrovi.
Stavajici objekty, vysSi nez 2 nadzemni podlaZzi, jsou povaZovany za pripustné a stabilizované.

Pripustné jsou jejich stavebni upravy, av8ak bez zvySovani jejich vySky.

U objektu v souvislé uliéni zastavbé musi vyska objektu (fimsy) zohlednit vysku okolnich

staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

V UP Lanzhot jsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménéch v tzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie.
Jedna se o tyto plochy:
8 71 BR - plocha bydleni - v rodinnych domech

B 72 BR - plocha bydleni - v rodinnych domech

Podminky pro pofizeni tzemnich studii:

- dofeSeni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni ¢ary, upresnéni
polohy staveb), s prihlédnutim k existujicim limitam vyuziti Gzemi,

- vymezeni polohy vefejnych prostranstvi o minimalni vymére odpovidajici poZzadavkim
uvedenym v kapitole I.C.4.

- upfesnéni polohy verejné infrastruktury (dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v
klidu, vymezeni funkénich skupin a typt mistnich komunikaci v FeSenych plochach,
koordinaci poloh verejné technické infrastruktury),

- upfesnéni architektonickych regulativi pro stavby: uzemi bude feSeno s diurazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech,
oploceni.

- ochranu krajinného razu pred ¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu,

- upfesnéni etapizace vystavby (viz kap. |.M.),

- vramci tzemnich studii zachovat maximum ploch v ZPF (zahrad, zahumenek,
vinohradu a pod.) a zastavbu resit tak, aby nebylo negativné ovlivnéno zdravi obyvatel
a krajinny réaz

- dofeSeni podminek a poZadavkl obsaZenych pro danou plochu v kapitole I.C.4.

Lhdta pro pofizeni uzemnich studii, vcetné jejich schvaleni porizovatelem a vioZeni dat do

evidence uzemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od vydani tzemniho planu.
V plochach plati specifické koncepéni podminky uvedené pro jednotlivé plochy v kap. I.C.3.

.M. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné:
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* plochy bez stanoveni pofadi zmén (jedna se o plochy, u kterych neni v kap. I.C.
poradi vystavby stanoveno). Pro tyto plochy (jedna-li se o plochy zastavitelné)
plati z hlediska pofadi zmén vyuZiti pouze zasada, Ze v prvni fazi ma byt
vybudovana vefejna infrastruktura a aZ ve druhé fazi stavba samotnych
nadzemnich objektd (budov),

* plochy se stanovenim pofadi zmén (vystavba je mozna aZ po vyuZiti jiné ¢asovée
pfedchazejici plochy, tj. po vycerpani ploch pfedchozi etapy, nebo po splnéni
stanovenych podminek). | pro tyto plochy dale plati obecna zasada, Ze v prvni
fazi ma byt vybudovana verfejna infrastruktura a aZ ve druhé fazi stavba
samotnych budov (napfiklad rodinnych domu).

Oznaceni| Kéd plochy

plochy | Funkcni vyuZiti plochy Ftapa

Etapa realizace: prvni + druha

Z1 BR Navazujici uzemni studie upfesni stanoveni
Plocha bydleni v rodinnych poradi
domech zmén v ploSe s tim, Ze do I. etapy bude

zafazeno nejvyse 40% vyméry plochy Z1.

Konec citace z UP LANZHOT.

Vyklad zakladnich pojmu dle I.F.1 :

1. Hygienické limity (limity zneciSténi prostredi): jsou neprekrocitelné limity
stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb (napf. staveb
pro bydleni a staveb obcanského vybaveni). Tyto limitni hodnoty vyjadfuji pfipustnou miru
obtéZovani hlukem, apod.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a €innosti: jsou stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni
ucinky na verejné zdravi a Zivotni prostfedi v souhrnu pfekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj.
vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zamérd na pfedmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych areald nesmi zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zamér
umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice vymezené plochy, a to ani v souctu
kumulativnich uc€inkd vSech zamérl v ploSe umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které

¥ slouzi prevazné obyvatelim pfilehlého Uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby,
zafizeni péce o déti, pfedskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom
plocha pozemku maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2

® slouzi obyvatelim SirSiho uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi
(ubytovaci penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).

4. Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o ob¢anské vybaveni, které ma nadmistni
vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000
m?, velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a
obCanské vybaveni naro&né na dopravni obsluhu.

5. Nerusici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedev§im femesiného charakteru, vyrobni a
nevyrobni sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské €innosti, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, tj. jejichZ vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje
na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

6. Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym
provozovanim a technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi, ale jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich
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maximalnich ochrannych pasem vymezenych v uUzemnim planu hygienické limity.
Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dalSimi (stavajicimi i navrhovanymi)
stavbami.

Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a
skladovani vina, jejichz kapacita nemuize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb (napf. staveb pro bydleni
a staveb ob¢anského vybaveni). Tyto podminky splfiuji objekty pro zpracovani vinné révy a
uchovani vina, jejichz zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova
zastavéna plocha, v&etné podzemni &asti, nepfesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy
mohou mit, pokud to umoZriuje maximalni podlaZnost stanovena pro danou plochu, rekreacéni
nastavbu umoznujici ubytovani. Trvalé bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepl
pfipustné jen vyjimec€né, pfi splnéni podminek obsaZenych v kap. |.F.2. Dale mohou rodinné
vinné sklepy obsahovat mistnost urenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a
kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym objektim a
objektiim ob&anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

Vinaiské provozovny jsou v Gzemnim planu objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani
vina, které nevyhovuji podminkdm uvedenym pro ,rodinné vinné sklepy“ — viz. vySe.
Agroturistika: predstavuje viceulelové vyuZiti rodinného domu se zemé&délskym
hospodarstvim, nebo zemédeélské farmy, pro U€ely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost
vystavby penziond, ubytoven, skupin chat.

Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, napfiklad
prodejny motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny,
autoumyvarny, puaj¢ovny motorovych vozidel a stroju, parkovisté pro osobni a nakladni
automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby ur¢ené ke shromazdovani a tfidéni
komunalnich odpadut - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? v¢etné. V
téchto stavbach nelze provadét jinou c¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani,
kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodafstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?,
skladky komunalnich a primyslovych odpadl, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici
stavebni odpad, spalovny odpadi apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souc¢tem vymér zastavénych ¢asti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymére ploch. Vyjadfuje nejvySe pfipustny
podil zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZit pro vysadbu izolaéni,
okrasné a uzitkové zelené. DUvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana
krajinného razu a zivotniho (pracovniho) prostfedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v
zemédeélské krajiné a zajisténi dostateénych volnych ploch kolem vyrobnich staveb.
Poznamka: do zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace,
parkovisté, nadvofi), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se v Gzemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlazim se v Gzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za
podzemni. Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod
nejvys8im bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Maximalni podlaznost zastavby je definovana neprekrocitelna maximalni podlaznost
stavby urena poétem nadzemnich podlaZi. ZjiStuje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu
vefejnému prostranstvi od urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaZnosti
stavby se za podlazi poéitaji i ustoupena podlaZzi.

Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému
vyuziti. Jeho svétla vyska na ulicni strané objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se
tento prostor povaZuje za podlazi

Cyklostezkou Uzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni
pruh) vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je ur€ena pouze pro
cyklistickou dopravu, jezdclim na kole€kovych bruslich pfipadné chodciim. Automobilova a
motocyklova doprava je z ni vylou¢ena.
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20. Cyklotrasou Uzemni plan rozumi ty vefejné pfistupné pozemni komunikace se smiSenym
provozem (motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznaena orientacnim
dopravnim znaéenim.

21. Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské ukony, napf. kostel, kaple, zvonice a pod.

22. Souvisla uliéni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi
domy v souvislé fadé pozemku v ulici nebo na navsi ¢i nameésti.

23. Hospodaiska zvirata jsou zvifata, ktera pfinasi pfimy hospodarsky uzitek (napf. skot,
prasata, drubez, ovce, kozy, koné, kralici).

24. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné
souvisejici zafizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. ucelové komunikace,
vodovody, vodojemy, kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunika&ni
vedeni, atd., souvisejici s funkénim vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

25. Struktura zastavby ulice: je tvofena rGznymi typy zastavby, tj. obdobnymi zplsoby
zastavéni pozemku (napfiklad zastavba fadova, rozvolnéna, rozptylena). Struktura zastavby
se sklada ze dvou hlavnich sloZek:

* pldorysného, tj. ploSného usporadani zastavby (napfiklad umisténi zastavby vzhledem
k pfilehlym vefejnym prostranstvim), obvyklych pudorysnych tvard budov (napfiklad
obdélnikovy tvar, tvar L%, tvar ,T%),

* prostorového uspofadani zastavby (napfiklad intenzity zastavby pozemku, hmotového
feSeni — vySkové hladiny zastavby, pfevladajicich tvar(i stfech a orientace hiebene
stfech, apod.).

VYKLAD REGULATIVU:

1. Uli¢ni ¢ara urcuje hranici mezi vefejnym prostranstvim a stavebnim pozemkem. Uli¢ni ¢ara
vymezuje uliéni prostranstvi napf. pro obsluhu dané lokality, prostupnost Uzemi.

2. Stavebni ¢ara urcuje zavazné umisténi pfevazujici ¢asti priiceli hlavni stavby na pozemku
vzhledem k vefejnému prostranstvi. Stavebni ¢ara je stanovena jako neprekrocitelna pro
umisténi jakékoliv budovy nebo jeji ¢asti vyjma arkyi, markyz, stfiSek, vyrovnavacich zidek
apod. Ostatni budovy mohou byt ,za“ stavebni ¢arou (ve sméru od vefejného prostranstvi
dovnitf pozemku) umistény libovolné. Hlavni budovy na jednotlivych pozemcich mohou
tvofit souvislou (tzv. Fadovou zastavbu) i pferuSovanou (tvofenou samostatné stojicimi
domy) zastavbu. Stavebni ¢aru nesmi smérem do ulice prekrocit ani oploceni.

3. Stavebni hranice je stanovena jako nepiekrocitelna linie pro umisténi jakékoliv budovy
nebo jeji ¢asti vyjma arkyra, markyz, stfiSek, vyrovnavacich zidek apod. Uréuje bud
minimalni vzdalenost zastavby od vefejného prostranstvi (pficemz plati, Ze budovy mohou
byt ,za“ stavebni hranici ve sméru od vefejného prostranstvi dovnitf pozemku umistény
libovolné), nebo maximalni hloubku zastavby smérem do vnitrobloku (pficemz plati, ze
zastavba nemusi dosahovat az k této hranici, ale nesmi ji pfekrocit). Za stavebni hranici Ize
pouze umistit neobytné budovy a stavby typu bazény, zidky bez nutnosti rozhodnuti o
umisténi stavby.

4. Struktura zastavby ulice je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné
stojicimi domy v souvislé fadé pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namésti. Struktura se
sklada ze dvou hlavnich sloZek:

- Pldorysného, tj. ploSného usporadani zastavby (napfiklad umisténi zastavby
vzhledem k pfilehlym vefejnym prostranstvim), obvyklych pudorysnych tvar( budov
(napfiklad obdélnikovy tvar, tvar ,,L"* nebo ,,T*).

- Prostorového usporadani zastavby (napfiklad intenzity zastavby pozemku, hmotového
feSeni — vySkové hladiny zastavby, pfevladajicich tvaru stfech a orientace hfebene stfech.

3.7. Budouci rozvoj uzemi

Lokalita se nachazi v zapadni ¢asti mésta Lanzhot cca 400 m od hlavniho namésti a kostela. Hlavni

rozvojové plochy uréené pro bydleni se nachazi v feSené lokalité. Narust obyvatel vyvola potfebu pro
navyseni kapacity MS o jednu tfidu. Stavajici objekt MS neni kapacitn& vhodny pro rozsiteni a nema
k dispozici pozemek pro zahradu, proto byla pro MS v projektu vytipovana nova lokalita pro kapacitni
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MS, ktera pokryje budouci potieby obyvatel. JZ od FeSené lokality je dali rozvojova plocha Z2, uréena
pro vystavbu rodinnych dom( — pfedpoklad dle navrzené parcelace je umisténi dalSich 24 dom.
Objekt nové budovy MS bude proto pogitat s moznym rozsitenim kapacit. Jeho podoba vyjde z
architektonické soutéze.

A.4. Podminky prostorové pro vymezeni a vyuziti
pozemku

41. Urbanisticka koncepce, podminky pro zastavbu

Urbanisticka koncepce je zobrazena na vykrese B.2. URBANISTICKY NAVRH, v&etné prostorové
regulace.

4.1.1.Funkéni regulativy
Navrh fesi pfevazné umisténi plochy vefejnych prostranstvi, plochy bydleni v rodinnych domech
a plochy mistni ob&anské vybavenosti. Do ploch ob&anské vybavenosti mizeme pocitat plochu pro

% Z CELKOVE
PLOCHY S RUZNYM zPUSOBEM VYUZITi PLOCHY
m2 ha

CELKOVA ROZLOHA
RESENEHO UZEMI 152 296 15,23 100%
PLOCHA VP S
PREVLADAIJICI
PLOCHOU ZELENE 23785 2,37 15%
PLOCHA VP S
PREVLADAIJICI
ZPEVNENOU
PLOCHOU 36386 3,63 24%
-ZTOHO
DISPONABILN(
PLOCHY ZELENE
URCENY PRO VSAK 10586 1,06
ZASTAVITELNA
PLOCHA BYDLENI( V
RODINNYCH
DOMECH 80425 8,04 54%
ZASTAVITELNA
PLOCHA MISTNI
OBCANSKE
VYBAVENNOSTI 11700 1,05 7%
novou matefskou skolu, plochu pro sluzby s moznosti vybudovanim bytl a plochu pro odlehéovaci
sluzby pro seniory.

Urbanisticka koncepce vychazi z platného Uzemniho planu mésta Lanzhot a upfesfiuje moznosti
vyuziti Uzemi v&etné podminek pro umisténi nové zastavby.

NavrZené plochy vefejnych prostranstvi s pfevladajici plochou zelené&, splfuji poZadavky uzemniho
planu na minimalni rozmér ploch vefejnych prostranstvi 8 000 m2. Tyto plochy doplfiuji strukturu
sidelni zelené&, zvy3uji moznosti hospodafeni s deStovou vodou a vytvareji pobytové plochy pro
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relaxaci. Tyto plochy budou osazeny vzrostlou zeleni, ktera bude zlepSovat klimatické podminky
v uzemi.

Jednotlivé bloky uréené k zastavéni jsou pfiméfené veliké. Navrh vychazi ze stavajiciho rastru
usporadani ulic a doplfiuje stavajici strukturu zastavby.

Vstupy do uzemi jsou realizovany stavajicimi prostupy z ulice I.Olbrachta, U Stadionu a

z Masarykovi. Vstupy vytvareji hlavni komunikacni rastr tzemi. Dle velikosti vefejného prostranstvi
rozliSuje navrh typy vefejnych prostranstvi. Vstupy do Uuzemi vytvareji i pohledové osy uzemi, kdy
navrh fesi propojeni volné krajiny s urbanizovanym celkem pravé diky otevienym radialnim
pohledovym osam, hlavné z ulice U Stadionu smérem z centra mésta. Tyto osy ur€uji mozny dalSi
SmMEr rozvoje Uzemi.

Rastr izemi vytvarfi plocha vefejného prostranstvi (s riznym pomérem zpevnénych a nezpevnénych
ploch) a stavebni bloky. Velikosti vefejnych prostranstvi a stavebnich blokl urcuje strukturu sidla.
Stavajici struktura vznikala prfevazné podél komunikaci, tak je to i v pfipadé uzemni studie. Navrzené
nezpevnéné &asti vefejnych prostranstvi vytvareji subcentra sidla uréené pfevazné k pobytové-
relaxacni funkci, aby podpofily komunitni vazby ve spole¢nosti. Nachazeji se uprostfed feSené lokality
a v navaznosti na stavajici sportovni areal tak, aby bylo moZné rozsifit nabizené aktivity. DalSi
pomérné velka &ast nezpevnéné plochy tvofi izolacni zeleri podél zapadni hranice feSeného Guzemi.
Tato izola¢ni zelerh mdze nabidnout zokruhovani prochazkovych tras a je potfeba ji funkéné propoijit
do systému krajinné zelené a dalSich rozvojovych ploch smérem na jih od feSeného Uzemi.

4.1.2. Prostorové regulativy

Studie vytvaFi novou osobitou urbanizovanou lokalitu, ktera bude odrazet urbanisticky vyvoj obce, jak
je tomu i na ostatnich lokalitach, které dokladaji duch doby. Uzemni studie definuje novy
architektonicky vyraz pro celou rozvojovou lokalitu. Pfevlada kompakini a usporadana struktura
s jednotnymi prostorovymi regulativy, které definuje uli¢ni ¢ara, stavebni ¢ara, podruzna stavebni
¢ara, rytmus zastavby, uli¢ni fronta. Charakter zastavby bude jednotny s archetypem zastavby se
Stitem kolmym k uliéni fronté. Tento regulativ umozni prosvétlit v maximalni mozné mife podkrovi bez
uziti stfeSnich oken a maximalné tak vyuzit plochu stfechy pro fotovoltaické panely, které budou
generovat zdroj energie potfebné k vytapéni i k ohfevu vody.

Takto zvoleny regulativ vychazi z tvaru pozemku, z moznosti jeho zastavéni pro vytvofeni kompaktni
nizkoenergetické hmoty domu. U samostatné stojicich dom( vytvofi uzsi uliéni stitovy profil domu
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vizualni prostupnost do volné krajiny. Plochy zahrad jsou orientovany do volné krajiny tak, aby nebyl
narusen Krajinny raz.

STRUKTURA ZASTAVBY

je navrZzena jako kombinace kompaktni a linearni uspofadané zastavby podél navrZzenych komunikaci.
Tvofi ji pfevazné rodinné domy, pfi hranici feSeného Uzemi samostatné stojici a smérem do centra
lokality v fadové zastavbé. Radové domky tvofi zastavény blok v centru lokality. Na stavajici zastavbu
dvoudomki v ulici U stadionu navazuji dvoudomky s uli¢ni Sifi 12,5 m.

Tvar a velikost parcel vychazi ze stavajici struktury a velikosti pozemkd, navrh vyuziva tradinich
uzkych a dlouhych parcel. Ulicni Sife pozemku se li$i dle typu zastavby — od volné stojicich domu, kde
Sitka parcely je 15 m, pfes dvoudomky s 12,5 m, po fadovou zastavbu s uliéni Sifi parcely 9 m, 10 m
az 13,5 m. Od sitky parcel se odviji i jejich celkova velikost, ktera je od 375 m? az po 1000 m?.
Diverzifikovani typu zastavby a velikosti pozemkd pomaha k vyvazené socialni strukture v sidle.

Pddorysné tvary dom( definuje oznaceni stavebniho bloku:

A - SAMOSTATNE STOJICI RD, s ptidorysnym tvarem do T, garaz souéasti hmoty domu

B - SAMOSTATNE STOJICI RD, s ptidorysnym tvarem do L, garaz souéasti hmoty domu

C — DVOUDOMKY, s plidorysnym tvarem domu obdélnikového charakteru, garaze mohou byt
umistény mezi domy na spole¢né hranici pozemkul se sousedem

D - RADOVE RD, obdélnikovy ptdorys, integrovana garaz v hmoté domu

F - VOLNA ZASTAVBA OBJEKTY MISTNIHO OBCANSKEHO VYBAVENI

G - VOLNA ZASTAVBA OBJEKTY MiSTNIHO OBCANSKEHO VYBAVENI - PLOCHA PRO NOVOU
5-TI TRIDNI MS

Uliéni fronta — definuje zakladni rozhrani vefejného prostoru, je tvafi stavebni masy a komponuje
vizualni charakter izemi. Frontu Ize z hlediska miry a zplsobu zastavéni ¢lenit na pevnou, otevienou
a volnou. Jinymi slovy uli¢ni fronta a jeji uzplsobeni tvofi charakter tzemi.

Studie voli otevienou (€lenénou) uliéni frontu, ktera je tvofena rytmem stavebnich objemu, kde se
stfida zastavéné a nezastavéné na pevné fidici linii. Rytmus vefejného prostoru je doplnén i stejnym
rytmem stromoradi, aby podpofil otevieny viem z prostoru. Tato otevfenost je chapana i na hranice
urbanizovaného celku, kdy otevienym rytmem zastavby definujeme otevienost sidelni struktury
smérem do volné krajiny bez vytvareni vizualni bariér v podobé fadové hmoty. Proto je dulezité dbat
na prostupnost Uzemi, které nam zajistuji volna prostranstvi na pohledovych osach, ale i na
kompaktnost navrzeného zastavéného uzemi.

Pomér mezi zastavénou a nezastavénou ¢asti ulicni fronty uréuje zakladni charakter verejného
prostoru. Vytvari rytmus zastavby.
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SPOLECNE (JEDNOTNE) PODMINKY VYUZITi STAVENICH POZEMKU, PLATNE VE VSECH

BLOCICH:

o Koeficient zastavéni pozemku (KZP) se stanovuje ve v8ech pozemcich pro samostatné
stojici rodinné domy na 0,4, pro fadové domy 0,5 — dle platnych prostorovych regulativi
UP Lanzhot viz. kap. I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH. Je to pomér mezi
souctem vymeér zastavénych €asti pozemkl (u nadzemnich staveb se jedna o soucet
zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a vyméry dalSich
zpevnenych ploch na pozemku) k celkové vyméfe pozemku. Vyjadfuje nejvyse pfipustny
podil zastavéni plochy pozemku toho kterého vlastnika. Nezastavény zbytek pozemku
bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové zelené. Dlvodem k regulaci
intenzity zastavéni je vytvofeni podminek pro nakladani s deStovymi vodami, ochrana
krajinného razu a Zivotniho prostfedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v
zemédélské krajiné a zajidténi dostateénych volnych ploch kolem staveb. Poznamka: do
zastavénych ¢asti pozemku se pro Ucely stanoveni KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné
plochy (komunikace, parkovisté, nadvofi) na daném pozemku.

e Regulacni stavebni ¢ary urcuji vzdalenost rodinnych domu od hranice vefejného
pozemku. Stavebni ¢ara urcuje polohu hlavni ¢asti praceli rodinného domu ¢i garaze 6 m
od hranice VP

e Podruzné stavebni €ary upravuji moznost umisténi stavby 2 m za hranici stavebni ¢ary
od VP. Vytvofi tak vétsi prostor pfedzahradky s mozZnosti parkovani. Podruzné stavebni
¢ary byly navrzeny z divodu vytvofeni soukromi a pfirozeného stinéni hmotou dom.
Jejich uplatnéni provéfi dalsi stupef PD, dle zvoleného dispozi¢niho navrhu samotného
RD. Podruzné stavebni &ary podporuji navrzeny rytmus zastavby.

o Vyska zastavby je dana regulativy Uzemniho planu na 2 podlazi. Podkrovi se do
podlaznosti nezapocitava, pokud je splnéna definice podkrovi dle vykladu zakladnich
pojm(i z UP LANZHOT.

e Minimalni odstupy staveb (rodinnych domu, garazi a dal$ich staveb) od hranice parcel
sousedu, jsou dany vyhlaskou § 25 vyhl.¢. 501/2006 Sb.. V nékterych blocich ( B, C) se
pfipousti umisténi garazi na spole¢né hranici stavebnich pozemka.

o Projekt stavby rodinného domu musi fesit i umisténi garaze, garaz ale nemusi byt
realizovana soucasné s domem, je v8ak nutné sou€asné s domem fesit odstavna stani
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na parcele stavebnika. Minimalni po¢et odstavnych stani na pozemku RD pfitom
soucasné musi odpovidat velikosti domu a motorizaci stanovené uzemnim planem.

e Umisténi garazi je v regulativech v jednotlivych blocich stanoveno odlisné, pfipousti se

garaz integrovana v hmoté domu nebo navazujici na hmotu domu.

e Material stresni krytiny pouzity na rodinném domé a na garazi musi byt stejny, tradicni

Cervena cihlova palena taska, kromé pfipadd, kdy bude mit garaz nebo pfistavek
plochou stfechu.

e Uprava vnéjsich povrchi (fasad) rodinného domu a garaze musi byt obdobna, tj. musi

byt ve vzajemném souladu (materialy, barevnost).

e Fasady - Barevnost fasad objektu je pfipustna libovolna ve svétlych tonech, nepfipustna

je nadmérna zdobnost, balustrady a historizujici prvky.

e Tvar stfech rodinnych domu — ve v§ech blocich jsou pFipustné sklonité (Sikmé) stiechy,

bez valby a polovalby. Ploché stfechy jsou pfipustné jen na garazich popf. na mensi ¢asti
objektl rodinnych domu (do 40% zastavéné plochy) s tim, Ze v praceli dom( bude
preferovana sikma stfecha.

e Sklon stresnich rovin se stanovuje v rozmezi 35% - 55%, dle vhodnosti umisténi FTV

paneld

e Orientaci hiebene strechy se rozumi smér hfebene hlavniho objemu stavby ve vztahu k

ulici. Podminka je obsazena ve specifickych regulativech jednotlivych ploch (bloku).
Nevylu€uje se jina orientace hfebene stfechy mensiho objemu stavby (bocniho kfidla
budovy, garaze apod.).

e Umisténi oploceni pfedzahradek je umoznéno pouze na hranici stavebni ¢ary, bez

oploceni pfedzahradek

e Druh oploceni — jakykoliv, kromé nadmérné zdobnych kovovych plotl a plotl z

ozdobnych keramickych plotovek. Nepfipousti se ploty z betonovych tvarovek. Tyto ploty
mohou byt i pIné, neprihledné, predpokladaji se ploty do 200 cm, material i barevnost
plotd bude sjednocena, mohou byt doplnény vegetaci.

Z URBANISTICKEHO HLEDISKA JSOU ZAVAZNE VYMEZENY':

stavebni ¢asti pozemk, kde Ize umistit stavebni objekty, stavby musi respektovat stavebni
Caru a stavebni hranici parcely,

vefejna prostranstvi pro realizaci mistnich komunikaci,

plochy vefejné zelené a parkd,

uliéni stavebni ¢ary zavazné definuji nové ulicni prostory, jejichz soucasti jsou komunikace,
chodniky, parkovaci stani a mista pro odpadové hospodafstvi,

podruzné uli¢ni stavebni ¢ary umoZiuji odskakovat hlavni stavebni ¢aru o 2 m, vytvari tak
zékouti pro vstupy a pfedzahradky

vy8ka zastavby, poCet nadzemnich a ustupujicich podlazi nebo podkrovi,

umisténi stromofadi — aleje podél navrZzenych prostranstvich,

orientace hiebene stfechy kolmo na komunikaci, vyjma plochy F3, kde se pfedpoklada
vystavba kompaktni arealova, kde vzhledem ke tvaru pozemku je povoleno hfebeny stfech
orientovat rovnobézné s komunikaci

plocha pfistavku, pfistavek nepfekroci ¥z plochy hlavni stavby,

tvar stfechy — neni akceptovana valbova stfecha, pouze kombinace sedlové a ploché.
material stfeSni krytiny — cihlové Cervena

NEZAVAZNE JSOU VYMEZENY NASLEDUJICi URBANISTICKE PRVKY:

Umisténi, velikost navrhovych stavebnich objektl, nicméné je vhodné, aby byla dodrzovana
plynula linie zastavby, pldorysna i vySkova,

umisténi vstupl do objektu,

umisténi samostatnych strom,

material oploceni.
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Predpokladem fedeni je, Ze nové mistni komunikace, vefejna zelen, parky a stromofadi budou v

majetku a spravé mésta LanZhot v&etné zafizeni pro retenci deStovych vod z téchto ploch.

4.2.

4.2.1.Bilance zastavby

Zastavéna plocha objekt(i vychazi z odborného odhadu zpracovatele:

Bytové jednotky s plochou nad 100 m?

Koncepce verejné infrastruktury

Vyska Pocet bytovych | PocCet
Typ domu zastavby NP | jednotek obyvatel
samostatné stojici 2 70 280
dvojdomek 2 14 56
fadovy 2 58 232
cekem nad 100 m*: - 142 568
Bytové jednotky s plochou do 100 m?

Vyska Pocet bytovych | PocCet
Typ domu zastavby NP | jednotek obyvatel
bytovy dim s parterem (sluzby, maloobchod) 2 8 32
diim pro seniory 2 50 50
cekem do 100 m2: - 58 82

Zastavitelnost stavebnich ¢asti pozemku je dana dle platného uzemniho planu. Vyjadrfuje ji koeficient

zastavéné plochy KZP.

4.2.2.0bc¢anska vybavenost

Obcanska vybavenost v podobé parteru pro obchod a sluzby s kombinaci bydleni v podkrovnich
bytech fesi centralni ast navrhu resp. objekty F1 a F2. Parkovani pro tyto sluZby bude na terénu.

Navrh vymezuje plochu pro umisténi az 5-ti tfidni matefské Skolky v ploSe G1. PocCet déti v jedné
tfidé max. 24. Celkovou podobu objektu bude fesit nasledujici architektonicka studie. Pro dalsi stupné
projektové dokumentace je zavazné dodrzeni uli¢ni Eary. Déle studie navrhuje ctit hifebeny stfechy
kolmy s ulici, aby charakter stavby zapadal do celkového konceptu uzemi. VysSka hiebene stfechy
resp. podlaZznost bude splfiovat regulativ Uizemniho planu.

4.2.3.Verejna prostranstvi

Studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi nasledovné:

Vefejna prostranstvi jsou v ramci Gzemni studie rozdéleny do dvou typu.

VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH — MiSTNi

KOMUNIKACE, CHODNIKY, PARKOVANI,

ZELENE PASY PODEL

KOMUNIKACI

OZNACENI V GRAFICKE CASTI - K1 — K9
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Do této plochy jsou zahrnuty komunikace, vjezdy, chodniky, parkovaci stani, zelené pasy pro
technickou infrastrukturu, zelené pasy podél komunikaci pro retenci destovych vod a mista pro
odpadové hospodarstvi.

Sitka vefejného prostranstvi ulice je proménna dle parametr( Sifky navrzené komunikace a
zeleného pasu pro umisténi technické infrastruktury.

V navrhu je nékolik typl vefejného prostranstvi, ale kazdé verejné prostranstvi cti plochu zelené pro
vsak destovych vod a pro umisténi uliéniho stromofadi — aleje v Sifkach 2,5, 5 a 6m. Chodniky §. 2 m
jsou v navrhu umistény po obou stranach komunikace, v dal3ich stupnich PD je moZné umistit
chodnik jen na jedné strané komunikace na ukor zvétSeni plochy zelené.

Verejné prostranstvi komunikace K1, K2 je proménlivé Siroké, protoze obsluhuje rizné typy
vefejnych prostranstvi a pfiléha k nému hlavni plocha parku/namésti. Sitka je dle typu parkovani a
Sitky zeleného pasu podél komunikaci - 17,5 m, 21,6 m, namésti 49,5 m.

Pro vytvofeni kvalitniho vefejného prostoru je podél komunikace K1 umisténo stromoradi
v navrzeném zeleném pasu $. 2,25 m, 5 m a 6 m. pro umisténi listnatych korunovych strom - viz
popis kap. 4.2.4. modrozelena infrastruktura, které zlepsi hygienické podminky prostfedi
zachytavanim prachu a vytvarenim stinu. Dale koncepcné propoji plochy vefejné zelené. Stromoradi
pusobi téz jako linie pohledu do oteviené krajiny. Pfedpoklad je umisténi jednoho SirSiho pasu zelené
na jedné strané komunikace se vsakem a se stromofadim. Na druhé strané komunikace bude pruh
zelené 8. 2 m a 2,25 m, v tomto pasu jsou navrzena podélna stani i viezdy na soukromé pozemky.
Technickou infrastrukturu je vhodné umistovat do past chodniku ¢i do zeleného pasu podél
komunikace.

Plochy kolmého parkovani budou po kaZdych 3 stanich rozdéleny zeleni s umisténim stromu,
zamezi se tak prehfivani zpevnénych ploch. Plochy pro parkovani budou z propustného materialu.

Pro vytvofeni kvalitniho vefejného prostoru je podél komunikace K2 umisténo stromoradi
v navrzeném pasu Sikmého parkovani $. 4,8 m, pro umisténi listnatych korunovych stroma, které
doplni koncepci parku VZ1. Kazdé 2 stani budou déleny zeleni.

|
»

|
|
195 | 12 l2] 6 lolo| 65 | 5 |2
1 1 L | 1 L]
295 175

SOUKROME VEREJNE
POZEMKY PROSTRANSTVI

RD
CHODNIK
CHODNIK

ZAHRADA
PAS ZELENE / VJEZDY

PREDZAHRADKA
OBOUSMERNA KOMUNIKACE (%]
KOLME PARKOVANI
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Vefejné prostranstvi komunikace K3 je Siroké 15 m.

Pro vytvofeni kvalitniho vefejného prostoru je podél komunikace K3 umistén zeleny pas §. 5. 2,5 m
po obou stranach komunikace. Umisténi listnatych korunovych stromu se prfedpoklada umistit do
jednoho zeleného pasu tak, aby koncep&né propojilo plochy verejné zelené a podpofilo linii sméru
vyhledu do krajiny. Technickou infrastrukturu je vhodné umistovat do past chodniku ¢€i do zeleného
pasu podél komunikace. NavrZzené vjezdy budou z propustného materialu.
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Vefejné prostranstvi komunikace K5 je Siroké 17,5 m.

Pro vytvofeni kvalitniho vefejného prostoru jsou podél komunikace K5 navrZzeny pasy zelené §. 2,5
m, 5 m. Pro umisténi listnatych korunovych stromu a pro retenéni schopnost se uvazuje Sirsi pas,
ktery propoji plochy vefejné zelené. Stromoradi plUsobi téz jako linie pohledu do oteviené krajiny.

V Sir8im pasu jsou navrZzena kolma parkovaci stani, ktera budou po kazdych 3 stani délena plochou
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zeleni se stromem, zamezi se tak pfehfivani zpevnénych ploch. Plochy pro parkovani a vjezd(i budou
z propustného materialu.

Technickou infrastrukturu je vhodné umistovat do past chodniku ¢i do zeleného pasu podél
komunikace.
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Vefejné prostranstvi komunikace K6 je Siroké 14,8 m.

Pro vytvofeni kvalitniho vefejného prostoru jsou podél komunikace K6 navrzeny pasy zelené §. 2,5
m, 5 m. Pro umisténi listnatych korunovych stromu a pro retenéni schopnost se uvazuje Sirsi pas,
ktery propoji plochy vefejné zelené. Stromoradi plUsobi téz jako linie pohledu do oteviené krajiny.

V Sir8im pasu jsou navrZzena Sikma parkovaci stani, ktera budou po kazdych 3 stani délena plochou
zeleni se stromem, zamezi se tak pfehfivani zpevnénych ploch. Plochy pro parkovani a vjezd(i budou
z propustného materialu.

Technickou infrastrukturu je vhodné umistovat do past chodniku ¢i do zeleného pasu podél

komunikace.
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Vefejné prostranstvi komunikace K7 je Siroké 17,5 m.

Pro vytvofeni kvalitniho vefejného prostoru jsou podél komunikace K7 navrzeny pasy zelené §. 2 m,
2,5 m, 5 m. Pro umisténi listnatych korunovych stromu a pro retenéni schopnost se uvazuje Sirsi pas,
ktery propoji plochy vefejné zelené. V uzsim pésu jsou navrzena podélna parkovaci stani, ktera budou
po kazdém stani délena plochou zeleni se stromem, zamezi se tak pfehfivani zpevnénych ploch a
Castecné vytvofi spolu se stromy v SirSim pasu alej. Plochy pro parkovani a vijezd( budou
z propustného materialu.

Technickou infrastrukturu je vhodné umistovat do past chodniku ¢i do zeleného pasu podél
komunikace.
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Vefejné prostranstvi komunikace K8, K9, je Siroké 13 m a 37,5 m.
Pas zelené 5. 2 m je po jedné strané komunikace, stromofadi v tomto pase neni uvazovano, bude
zde umisténa technicka infrastruktura. Plochy pro parkovani a vjezd( budou z propustného materialu.
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VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENYCH PLOCH - VEREJNA
ZELEN, PARKY

Nedilnou soucasti uzemni studie je vy€lenéni ploch pro vefejnou zelefl. Tyto plochy jsou uréeny
predevsim pro volnoCasové aktivity a pfedpoklada se doplnéni vhodnym méstskym mobiliafem,
hernimi prvky a osvétlenim. Pé&Siny v téchto plochach budou feSeny prioritné jako propustné (mlatové,
z naslapu apod.) a to k docileni maximalniho zasakovani deStovych vod. U rozsahlejSich zpevnénych
ploch budou ve vhodnych mistech doplnéna retenéni zafizeni pro sbér destové vody pro zalivku
zelené. Zpevnéné plochy budou spadovany do zahon( a ploch zeleng, které budou diky tomu
fungovat jako tzv. deStové zahony s postupnym vsakem vody a jejim pfirozenym vyuzitim rostlinami.

Plochy pro vefejnou zelen je vhodné dle jejich charakteru doplnit o vodni prvky. Centralni namésti o
jezirko, park se sportovnim vyZitim o mlhovisté, pitko apod.
Vefejnou zelef v navrhu délime na vice typu dle charakteru vefejného prostranstvi.

Bilance ploch zelené:

Plocha verejnych prostranstvi - verejna
zelen VZ
kod popis rozmeér
pozemku/ m?
VZ1 centralni namésti 2147
VZ2 park se sportovnim 3833
vyZzitim
VZ3 placek 570
VZ4 placek 278
VZ5 zeleny ostruvek s 315
retenci
VZ6 alej 654
VZ7 placek 958
VZ8 placek 263
VZ9 placek 447
VZ1 placek 585
0
VZ1 placek 296
1
VZ1 placek 166
2
VZ1 zeleny ostruvek s 1137
3 retenci
VZ1 alej 483
4
VZ1 izolacni zeleri 10485
5
plocha VZ 22617 m?

4.2.4.Modro - zelena infrastruktura, koncepce zelené
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Hospodareni s destovou vodou:

Veskera nova vystavba bude likvidovat deStové vody na svém pozemku, bud formou zasakovacich
objektt nebo reten¢nich nadrzi.

Voda z chodnikll a komunikaci bude ¢asteéné zasakovana poréznim povrchem materialu a ¢aste¢né
svedena do zelenych pasu ke stromoradi, kde bude vybudovana vsakovaci ryha. Vhodné feSeni urci
az hydrogeologicky priizkum a vyska hladiny podzemni vody.

Podminec¢né pfipustné vody srazkové vody je nutno predcCistit nejlépe pomoci filtrace s biologickym
¢isténim pfes pldni vrstvu a vegetaci (pomoci ryhy s retenénim padnim filtrem).

P¥iklad vsakovaci ryhy s povrchovym plodnym pfitokem:

21,0m
1 - Ohumusovani, oseti, tl. ~ 0,1 m 6- Predcisténi (jemnozrny stérk + geotextilie)
2 - Reten¢ni/vsakovaci ryha (§térk 16/32mm)  7- Nedostatecné propustné pldni a horninové prostredi
3 - Komunikace/zpevnéna plocha 8 - Propustné plidni a horninové prostiedi
4 - Plo3ny pfitok pies vegetaéni pas 9 - Max. hladina podzemni vody
(Sitka veg. pasu=1,5m)
5 - Geotextilie

Pfed navrhem vsakovaciho zafizeni je nutno provést geologicky a hydrogeologicky

prizkum. Je stanovovana vsakovaci schopnost padniho a horninového prostfedi v podobé
koeficientu vsaku, uloZeni a mocnost Spatné propustnych vrstev a troveri hladiny podzemni vody
(HPV), jelikoz dno vsakovaciho zafizeni musi byt navrzeno minimalné 1 m nad HPV.

Koncepce zelené:

Vzrostla zele pro novou zastavbu v obci znamena vy$Si kvalitu bydleni. Mnohymi studiemi bylo
dokazano, ze obyvatelé obytnych soubor(, kde je pfitomna udrzovana vzrostla zelen, pocituji nizsi
miru stresu, vy38i chut’ ke sportu a celkovy lepsi zdravotni stav. Zaélenéni vefejnych ploch zelené
napomaha setkavani lidi a rozvoji sousedskych vztahu.

Blizkost parkové upravené plochy pro novou zastavbu je tedy Zadouci a mnohonasobné zvySuje
kvalitu bydleni. Zelen je dulezitym komponentem kvalitniho Zivotniho prostfedi jak z hlediska
estetického a kompozi¢niho, tak i z hlediska hygienického a klimatického.

Uzemi ze severozapadni a zapadni strany navazuje na rozsahla zemédé&lska pole. Plocha je nyni

oteviena vétrim a je vhodné ji oddélit pasem izolacni zelené se vzrostlymi stromy. Vyuziti navazujici
zemédeélske krajiny pro vychazkové okruhy je nyni omezena, ale vhodna.
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V ramci nové zastavby jsou pak navrZzeny jak dvé vétsi parkové plochy, a to VZ2 v navaznosti na
stavajici sportovisté, a VZ1 v centralni ploSe zastavby, tak i nékolik mensich ploch (VZ3, VZ5, VZ13).
Zde je pocitano s doplnénim vodnich prvkd, mobiliafe nebo hracich prvkd pro déti.

Zelen je dale zaclenéna do uli¢nich profild, kdy je pro stromoradi vy€lenén 2,5 metrovy a 5 a 6
metrovy pas zelené. Ten musi zUstat prosty technické infrastruktury, aby nebyl omezovan
prokofenitelny prostor stromu. Na tyto plochy navazuji propustné a polopropustné plochy parkovacich
stani nebo chodnik(l a tak je prokofenitelny prostor strom( navysen. Jak jiz bylo zminéno vyse, je
dalezité dbat na pfirozeny vsak destové vody v téchto zelenych pasech a tomu je tfeba pfizpusobit
spadovani a technické feSeni pfilehlych zpevnénych ploch (snizené obrubniky ad.) i druhové slozeni
rostlin v pasu.

V §irSim pruhu v ulici budou vysazeny velkokorunné stromy (platany, duby, jerliny, lipy nebo
bfestovce ad.), v uzsim pruhu stromy s mensi korunou, napf. kultivary okrasné tfe$né nebo javoru
babyka. Konkrétni druhy a kultivary jsou vZdy vybirany pro konkrétni misto se zohlednénim vSech
parametrU prostredi.

Co se obecné tyce druhového zastoupeni, plochy zelené by mély byt tvofeny jak dlouhovékymi, tak i
stfednévékymi a kratkovékymi, zato rychlerostoucimi druhy dfevin. Kratkovéké druhy dfevin poskytnou
stin a zlepsi mikroklima jiz v nékolika malo letech po vysadbé, zatimco dlouhovéké tohoto efektu
dosahnou az za desitky let, zato ho pIni dlouho a kvalitné. Kostra novych vysadeb by tak méla byt
tvofena stromy dlouhovékymi a velkokorunnymi, s velkou ekologickou amplitudou a odolné Skidcim a
nemocem, a které budou schopny se vyrovnat se zmény klimatu, zejména s dlouhodobé&jSim suchem.
Tyto dfeviny budou doplnény druhy rychlerostoucimi a ovocnymi, které maji horizont svého plsobeni
krat$i, ale jsou dulezité pro rychlé fungovani navrzeného prostoru. VeSkeré druhy budou vybirany
s ohledem na pUvodni skladbu dfevin v oblasti. Vzhledem k navaznosti na venkovskou zemédélskou
krajinu je vhodné vybirat z druhu, které se v okoli pfirozené vyskytuji, nebo na druhy zdomacnélé a
typické pro venkov (napf. jirovec). Je tfeba zohlednit moznost expanzniho Sifeni do krajiny a
vyvarovat se druh( invaznich (akat, pavlovnie, netvarec krovity aj.) a pfi naletech téchto dfevin z okoli
je dusledné likvidovat (pajasan). V budoucnu je tfeba dbat na zastoupeni vSech vékovych kategorii
dfevin a jejich postupnou obnovu.

V rdmci feSeného uzemi je pak vhodné kombinovat vSechny druhy prvki zelené od trvalkovych
zahon, kefovych vysadeb, skupin stromd s podrostem kefd az po solitérni stromy. Vysadby stromi
budou na vhodnych mistech doplnény o zahony kefl a trvalek, které zvysi pestrost a atraktivitu
prostfedi pro opylovace a Zivoc€ichy. Travnikové plochy je na mistech s menSim provozem a mozZnosti
vysSiho porostu dobré osit smési kvétnaté louky regionalniho pavodu.

Zakladem pro udrzitelnou zeler je vhodna a dlouhotrvajici péce. Intenzivni pé€e v prvnich
tfech letech, kdy je u stromu dlllezita zalivka, kotveni a vychovny fez pro ujmuti, bude vystfidana
dlouhodobou péci ve formé zdravotnich a bezpecnostnich fezl, ochrany prokofenitelného prostoru,
ochrany proti poranénim a skiidcdm a monitoringu zdravotniho stavu dfeviny.

Seznam vhodnych druhi

Stromy malokorunné

rizné ovocné, okrasné kultivary jabloni, Amelanchier arborea ‘Robin Hill", Crataegus laevigata
‘Paul’s Scarlett’, Crataegus x lavallei, Cornus mas, Fraxinus excelsior “Globosum’, Koelreuteria
paniculata, Prunus cerasifera/ /fruticosa/serrulata/subhirtella a dal$i sakury.

Stfedné vzristné stromy

kultivary Acer campestre, Catalpa bignoides, Celtis occidentalis, Fraxinus ornus, Gleditsia
triacanthos, Prunus avium "Plena’, Prunus — r(izné sakury, Pyrus calleryana "Chanticleer’, Quercus
robur "Fastigiata Koster’, Sorbus aria, Sorbus x intermedia, Tilia platyphyllos ‘Rubra’, Zelkova serrata.

Velké stromy

Acer saccharinum, Aesculus hippocastanum, Castanea sativa, Fraxinus angustifolia "'Raywood’,
Fraxinus excelsior, Ginkgo biloba - samec, Liquidambar styraciflua, Pinus nigra, Platanus hispanica,
Quercus petraea, Quercus robur, Quercus cerris, Sophora japonica, Tilia cordata — omezené, Tilia
platyphyllos, Tilia tomentosa, Ulmus laevis.
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4.2.5.Dopravni infrastruktura

Reseni dopravni infrastruktury je zobrazeno ve vykrese B.3 Vykres dopravniho a technického fe$eni
uzemi.

Stavebni provedeni pfipojeni lokality na pozemni komunikaci musi splfiovat podminky zakona €.
13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, vyhlaska MDa$S &. 104/1997 Sb., CSN 736102 a CSN
736110. Stavebni FeSeni obytné lokality musi splfiovat podminky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o
obecnych technickych poZzadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.

VSechny komunikace v&etné chodnikd a mist pro pfechazeni budou osvétleny vefejnym osvétlenim.

SILNICNi DOPRAVA

Lokalita bude v 1. etapé dopravné napojena z mistni komunikace z kfizovatky ulice I. Olbrachta a
Sokolska obousmérnou komunikaci K 1 8. 6,5 m. Pro vyjezd z Uzemi bude slouzit jednosmérna
komunikace K4 na ulici U stadionu. Ve 2. etapé dojde k prodlouzeni komunikace K1 na novou
kiizovatku U stadionu a k napojeni obousmérné komunikace K5. V posledni etapé dojde k propojeni
lokality v severni ¢asti komunikaci K7 na patefni komunikaci Masarykova. Kfizovatky s pfednosti
zprava maji jednotlivé vétve vizualné sjednocené.

Zakladni charakteristiky komunikaci K1:

Oznaceni komunikace: obsluzna komunikace

Funkéni skupina: C — mistni komunikace obsluzna
Usporadani jizd. pruhu: smeérové nerozdélena

Oznaceni typu MK: MO2p/20,5/6,5/50

Provoz: obousmérny,

Sitka jizdniho pruhu: 3,25m

Navrhova rychlost: 50 km/h

Kategorie vozidel: - osobni automobily, autobus

. - zasobovani, HZS, svoz odpadu
Sitka vozovky 6,5 m

Zakladni charakteristiky komunikaci K2, K4, K6, K9:

Oznaceni komunikace: obsluzna komunikace

Funkéni skupina: C — mistni komunikace obsluzna
Usporadani jizd. pruhu: smeérové nerozdélena

Oznaceni typu MK: K2 - MO2p/10,3/8,3/30

K4 - MO2/5,5/3,5/30
K6 - MO2p/14,8/8,3/30
K9 - MO2p/9,5/5,5/30

Provoz: jednosmérny,

Sitka jizdniho pruhu: 3,5m

Navrhova rychlost: 30 km/h

Kategorie vozidel: - osobni automobily,

. - zasobovani, HZS, svoz odpadu
Sitka vozovky 3,5 m

Zakladni charakteristiky komunikaci K3, K5, K7, K8:

Oznaceni komunikace: obsluzna komunikace

Funkéni skupina: C — mistni komunikace obsluzna
Usporadani jizd. pruhu: smeérové nerozdélena

Oznaceni typu MK: K3 - MO2p/15,0/8,0/50

K5 - MO2p/17,5/11,5/50

K7 - MO2p/17,0/8,0/50

K8 - MO2p/10,0/8,0/50
Provoz: obousmérny,
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Sitka jizdniho pruhu: 30m
Navrhova rychlost: 50 km/h
Kategorie vozidel: - osobni automobily,

. - zasobovani, HZS, svoz odpadu
Sitka vozovky 6,0 m

Mistni obsluZzna komunikace §. 6,5 m, 6 m, 3,5 m, vozidla budou odstavovana na podélnych,
Sikmych nebo kolmych parkovacich stani. Podélna stani maji rozméry min. 2 x 5,75 m s rozSifenim
krajnich stani. Kolma parkovaci stani jsou navrzena s rozméry 2,5 x 5 m s roz8ifenim 0,25 mu
krajnich stani, dle vykresu a viz. Fezy uliénim prostorem vykres &. B.2.2. Sikma stani pod thlem 45° na
komunikaciK2 a K6 - 6,7 x 2,5.

Komunikace bude provedena s tloudtkou konstrukénich vrstev vozovky cca 500 mm. Povrch
asfaltovy, parkovaci a odstavné plochy budou ze zasakovaci dlazby, chodniky a dalSi zpevnéné
plochy budou spadovany do zelené. Ve vozovce je umistén hlavni fad kanalizace splaskové.
Pfedpoklada se uZiti ekologické zasakovaci dlazby na parkovacich stanich popfipadé distanéni dlazby
s podilem ploch pro vsak.

Intenzita dopravy v lokalité se pfedpoklada velmi nizka, a to do cca 500 vozidel v obou smérech za
24 hodin. Vybrané komunikace budou koncipovany jako zéna Tempo 30. Budou navrzena
zpomalovaci opatfeni jako jsou zvySené plochy kfizovatek, dlouhé zpomalovaci prahy, popf.
zpomalovaci polstare.

VEREJNA DOPRAVA

Zastavka veiejné dopravy Lanzhot — obchodni stfedisko je vzdalena v dochazkové vzdalenosti 350
m na ulici Masarykova. Zastavka LanzZhot-autobusové nadrazi je vzdalena 600 m a LanZhot — Jednota
500 m. Navrh umistuje do centra feSeného Uzemi 2 nové autobusové zastavky, kazda pro jeden smér.
Zastavky budou obsluhovat uzemi po dokonceni 2.etapy vystavby.

Zelezni¢ni zastavka je ve vzdalenosti 900 m od centra fedené lokality.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Celé uzemi je prostupné jak pési, tak cyklistickou dopravou. Cyklisticka doprava neni diky
charakteru uzemi oddélena od motorové, pfedpoklada s sdruzeny pohyb v hlavnim dopravnim
prostoru komunikaci.

Chodniky jsou navrzeny po obou stranach komunikace $. 2 m. V dal$im stupni PD je mozné provéfit
moznosti umisténi chodniku jen na jedné strané komunikace na ukor zvétSeni zeleného pasu.
Zakladni priény sklon chodniku je uvazovan do 2,0 %. Podélné sklony chodnik( kopiruji rovinaty
terén, nepfesahnou vsak nejvétsi dovoleny podélny sklon 1:12 (8,33 %). Viz vykres €. B.3 Dopravni a
technické fe$eni a té vykres &. B.3 Doprava a technické FeSeni a vykres &. B.2.2 Rezy ulice.

PARKOVANiI

Pfedpoklada se parkovani osobnich vozidel, mista pro osoby s omezenou schopnosti pohybu budou
vyhrazena v kolmych parkovacich stanich. Tato stani budou mit rozméf 3,5 x 5 m v pfipadé
sdruzenych stani bude rozmér 5,8 x 5 m.

Parkovaci podélné pruhy jsou navrzeny podél jizdniho pasu komunikace K1, K3, K7, K8, K9.

Parkovaci pasy v kolmém sméru jsou navrzeny podél jizdniho pasu komunikace K 1, K 5.

Parkovaci pasy v $ikmém sméru pod thlem 45° jsou navrzeny podél jizdniho pasu komunikace K 2,
K 6.

VSechny povrchy parkovacich stani budou z ekologické betonové nebo kamenné distanéni dlazby
nebo zatraviovaci dlazby, aby umoZznily zasakovani deStovych vod. Pfebyte¢na voda bude
spadovana do navrzenych odvodrfiovacich prvkd, které budou dale svadény do centralnich vsakl a
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studni. Maximalni mozny soustavny pas Sikmych a kolmych stani je 3, poté bude pferusen plochou
zelené tak, aby pfes slunecni dny ochlazovala zpevnénou plochu.

Parkovani bude fe$eno podrobné;jsi dokumentaci. Pro feseni statické dopravy je zavazna CSN 73
6110 Projektovani mistnich komunikaci, kde je specifikovano, Ze odstavna a parkovaci stani u novych
staveb musi byt FeSena jako soulast stavby, nebo jako neoddélitelna ¢ast stavby a umisténa na
pozemku stavby, a Fidi se velikosti bytu (rodinného domu). Do 100 m2 bytu (nebo zastavéného
stavebniho pozemku RD) 1 odstavné stani, nad 100 m2 bytu (nebo zastavéného stavebniho pozemku
RD) 2 odstavna stani.

V ramci FeSené lokality jsou navrZzena kolma i podélna parkovaci stani podél novych mistnich
komunikaci jako souCéast vefejného prostranstvi.

Parkovaci stani pro navstévy: vypocet potfeby parkovacich stani bude v souladu s potfebami
kratkodobeho i dlouhodobeho stani. Rozméerové uspofadani parkovacich ploch musi splfovat
pozadavky CSN 736056. Norma uvadi, Ze na 20 obyvatel bytl (rodinnych domu) je tfeba pocitat s 1
odstavnym stanim v uli€nim prostoru (ve vefejném prostranstvi).

Zakladni rozméry parkovacich stani pro kolma stani jsou 2,50 m x 5,00 m, pro osoby ZTP 3,50 m x
5,00 m. Podélna stani jsou navrZzena s minimalnimi rozméry 5,75 m x 2,50 m. Parkovani je mozno
koncipovat s pfevisem vozidla do zelenych ploch, které se nachazeji podél komunikaci a parkovist.

Jednotliva vyhrazena mista pro osoby ZTP budou navrzena dle vyhlasky ¢. 389/2009 v
poZzadovaném poctu pfipadajici na dil&i parkovaci plochy. Konkrétni poloha vyhrazenych mist bude
uréena v dal$im stupni projektové dokumentace.

Vypocet poctu parkovacich stani:
Odstavna stani pro objekty:

Celkem stani pro obyvatele

Pocet bytll do 100 m2 = 58

Pocet bytll nad 100 m2 = 142

PFi uvazované obsluznosti domu (4 obyvatele/byt a 1obyvatek/byt pro seniora) bude v lokalité bydlet
cca 650 obyvatel.

Parkovaci stani pro celou lokalitu:
N = Oo*ka + Po*ka*kp

Oo — zakladni pocet odstavnych stani

Po — zakladni pocet parkovacich stani

(vypocita se jako pocet obyvatel/pocet mist na jedno stani (20))

ka — soucinitel vlivu stupné automobilizace

kp — soucinitel redukce poctu stani ur¢eny sloupcem charakteru uzemi A, B, C a fadkem
stupné urovné dostupnosti Ad

Stuperi automobilizace je uvazovan 1 : 2,5 ¢emuz odpovida soucinitel vlivu stupné automobilizace
ka = 1,00. Vypocet potfebnych odstavnych a parkovacich stani:

N = Oo*ka + Po*ka*kp = 0 + (650 / 20) * 1 = 32,5 stani pro navstévy

V feSené lokalité bude nutno zajistit minimalné 33 parkovaci stani pro obyvatele a navstévy.

Parkovaci stani pro MS:

MS je navrzena jako max. 5 t¥idni, s maximalnim podtem zak( 24 v jedné t¥idé, tj. maximalni poget
déti 120.

Ugelova jednotka = dit&, pocet u&elovych jednotek na 1 stani = 5.

Pocet parkovacich stani = 120/5 = 24 stani

Celkem je potfeba umistit do uzemi 80 parkovacich mist (véetné domu pro seniory, obchodniho
parteru s byty).
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Pocet parkovacich mist v navrhu 146.

V ramci navrhu uzemni studie je moZno do Uzemi umistit 146 parkovacich stani, cozZ je pfevis o 66
parkovaci stani.

Parkovaci plochy budou rozdéleny po etapach vystavby.

4.2.6.Technicka infrastruktura

Popis sou¢asného zasobovani pithou vodou

Mésto LanZzhot ma vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je majetkem VaK Bfeclav a.s. a provozovan
spolecnosti VaK Breclav a.s. Obec je zasobovana vodou ze skupinového vodovodu Podluzi (okr.
Hodonin, provozovatel VAK Hodonin, a.s.). Hlavnim zdrojem vody pro SV je UV Moravska Nova Ves o
vykonu Q = 75 I/s. UV odebird vodu z pramenisté Podluzi, tvofené ze tfi jimacich uzemi, jejichz
vyuzitelna vydatnost (zaruceny odbér) je 81 I/s; doporuceny odbér je ve vysi 52 I/s a povoleny odbér je
v mnozstvi 120 I/s.

Voda do obce je dopravovana pfivodnym fadem DN300, ktery navazuje na rozvodnou vodovodni sit
v obci Kostice a mésto je pod tlakem véZzového VDJ Tynec 700m3 (225,1/220,1). Pfes obec je
dopravovana voda potiebna pro mésto Lanzhot. Rozvodna vodovodni sit’ v obci je vybudovana z trub
DN 100 — 150.

Navrhované ifeSeni

Je navrzeno vybudovani novych vodovodnich fadd s technicky moznym mistem pfipojeni, na
rozvodnou vodovodni sit’ na jiZznim, zapadnim a vychodnim okraji lokality. Zokruhovani vodovodniho
fadu je feSeno z ulice U Stadionu, Ivana Olbrachta a Masarykova. Novy vodovod je navrzen z trub
HDPE PE 100 RC 110 x 10. Dimenze vodovodu je navrzena s ohledem na pozarni zabezpeceni obytné
zastavby podzemnimi hydranty DN80. Koneéné technické a materidlové feSeni vodovodu bude uréeno
v dal8ich stupnich projektové dokumentace. Vodovodni fady budou pfednostné umistény ve vefejné
zeleni nebo v chodnicich. Odbér pozarni vody bude feSen hydranty na vodovodnich fadech. Pfipojky k
jednotlivym objektim budou FeSeny samostatné. Posledni pfipojku je nutno provést min.5 m od
koncového hydrantu z divodu zachovani kvality dodavané vody.

Vodovodni rozvody musi byt realizovany v souladu s pfedpisy:

e zakon €.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, §23 - ochranna
pasma vodovod( a kanalizaci

CSN 75 5401 ,Navrhovani vodovodniho potrubi”

@SN 75 5411 ,Vodovodni pfipojky"

CSN 73 6620 ,Vodovodni potrubi®

CSN 73 0873 ,Pozarni bezpecnost staveb — zasobovani poZarni vodou*

CSN 73 3050 ,Zemni prace*

CSN 73 6005 ,Prostorové usporadani siti technického vybaveni"

Zakladni bilance stavby

Vypocet potfeby vody je proveden dle vyhlasky €. 120/2011 Sb., kterou se provadi zakon ¢€.274/2001
Sb. O vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, pfiloha ¢€.12., I. Bytovy fond — na jednoho
obyvatele bytu s tekouci teplou vodou dle bodu 3. je smérné &islo roéni potieby vody: 35 m3/rok, ¢emuz
odpovida 96,0 l/os/den. Dle statistickych udaju je pocitano 3,5 obyvatele na jeden RD.

Navrhové kapacity:

142 bytovych jednotek (nad 100m?) 568 obyvatel
58 bytovych jednotek (do 100m?) 82 obyvatel
materska Skola 8 zaméstnancl

Specifické potfeby pitné vody

37



A. Textova ¢ast US — LOKALITA ,,Pod Ploty* v k.U. Lanzhot

obyvatelé 35 m®/os/rok 96 l/os/den

zaméstnanci MS 16 m>/os/rok 64 l/os/den
Priimérna denni potfeby pitné vody

obyvatelé 650 osob x 96 l/os/den 62.400 l/os/den

zaméstnanci MS 8 osob x 64 l/os/den 512 l/os/den

Qq 62.912 l/os/den
Pouzité koeficienty:

koeficient denni nerovhomeérnosti kg 1,5

koeficient hodinové nerovnomeérnosti kn 2,1

Vypocet potfeby pitné vody:

Prlimérna denni Qq = 62.912 l/os/den = 62,9 m®/den = 2,6 m*/hod = 0,72 I/s

Maximalni denni Qmax = Qp X ka= 62,9 x 1,5 = 94,4 m®den = 3,9 m*/hod = 1,08 I/s

Maximalni hodinova Qrn=Qmax xkn=1,08.21=231/s

Primérna roéni Q: = 62,9 x 365 = 22.959 m*/rok

Potfeba vody pro pozarni zabezpeceni Q, neni
pozadovana

Mnozstvi odtékajici odpadni vody bude totozné s mnozstvim vody, odecitaném na fakturacnich
vodomeérech, osazenych na vodovodnich pFipojkach.

SPLASKOVA KANALIZACE

Popis soudasného stavu odkanalizovani a &iSténi odpadnich vod

Ve mésté LanZhot je vybudovany kombinovany systém pro odvadéni odpadnich vod. Ve vychodni
Casti mésta je vybudovana gravitaéni jednotna kanalizace, ve stfedni a zapadni Casti mésta je
vybudovana kanalizace splaskova. Takto provedenou stokovou siti jsou odpadni vody odvadény do jizni
&asti obce, kde je umisténa stavajici COV. Vzhledem ke konfiguraci terénu je stokova sit doplnéna o 5
ks €erpacich stanic s vytlaky, kterymi jsou odpadni vody &erpany do gravitacni ¢asti kanalizace.

K €isténi odpadnich vod dochazi na mechanicko-biologické COV Lanzhot s nitrifikaci a denitrifikaci,
eliminaci fosforu, aerobni stabilizaci a strojnim odvodnénim kalu, ktera byla uvedena do trvalého
provozu v roce 1999. Projektovana kapacita COV je 3.850. Recipientem pro preci§téné odpadni vody
je vodni tok Kyjovka, do které jsou odpadni vody odvadény pomoci Eerpaci stanice a vytlatného potrubi.
Provozovatelem kanalizace a COV je spole¢nost Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s.

Navrhované ifeSeni

Je navrZena spladkova kanalizace pro odvadéni splaskovych odpadnich vod z nové zastavby a jejich
napojeni na stavajici stokovou sit. Zausténi této kanalizace je navrZzeno do stavajicich stok splaskové
kanalizace v ulicich U Stadionu, lvana Olbrachta a Masarykova.

Vzhledem ke konfiguraci terénu miize byt stokova sit' doplnéna o Cerpaci stanice s vytlaky, kterymi by
byly odpadni vody &erpany do gravitaéni ¢asti kanalizace. Trasy kanalizace jsou navrZeny v poloviné
jizdniho pruhu navrhovanych mistnich komunikaci.

Material potrubi splaskové kanalizace je navrzena z plastu - PP DN250, SN12, revizni Sachty
betonové DN 1000. Pripojky splaskové kanalizace DN 150 budou za hranici pozemku jednotlivych
nemovitosti plastovou SachtiCkou DN 400. Koneéné technické a materidlové feSeni bude urceno v
dalSich stupnich projektové dokumentace. Pfipojky k jednotlivym objektim budou feSeny samostatné.
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Kanalizace musi byt realizovana v souladu s pfedpisy:

e zakon €.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, §23 - ochranna
pasma vodovodu a kanalizaci

e CSN 756101 ,Stokové sité a kanalizaCni pfipojky”

CSN 73 3050 ,Zemni prace*

e (CSN 73 6005 ,Prostorové usporadani siti technického vybaveni”

Stanoveni mnozstvi splaskovych odpadnich vod:

Pramérna denni Qq = 62.912 l/os/den = 62,9 m®/den = 2,6 m®hod = 0,72 I/s
Maximalni denni Qmax = QpXx ka=62,9 x 1,5 = 94,4 m*/den = 3,9 m*hod = 1,08 I/s
Maximalni hodinova Qhn=Qmaxxkn=1,08.2,1=231/s
Priimérna roéni Qr = 62,9 x 365 = 22.959 m®/rok

DESTOVA KANALIZACE

Navrhované feSeni

Kanalizace desStova je navrZzena pro odvadéni deStovych vod z vefejnych ploch, destové vody
z jednotlivych nemovitosti budou feSeny na vlastnich pozemcich. Srazkové vody jsou feSeny v souladu
s TNV 75 9011 a tento navrh je nutné rozpracovat v nasledujicich stupnich PD na zakladé
hydrogeologického prizkumu lokality.

Destova voda ze zpevnénych ploch (chodniky, vozovka, parkovaci stani, vjezdy) bude odvadéna do
vsakovacich objektu (vsakovaci pralehy, retenéni ryhy, modulovy akumulacni systém — vsakovaci
boxy), umisténych na vefejnych zelenych plochach (VZ). Destové vody z jednotlivych nemovitosti
budou akumulovany v podzemnich plastovych nadrzich a vyuzZivany pro zalivku zeleng&, nebo pro pouZiti
pro splachovani WC, prani pradla, uklid a zalévani zahrady. Vyuzitim destové vody Ize snizit spotfebu
vody pitné az o 50 %. Pro takovéto vyuziti deStové vody je mozné pouzit zafizeni pro mechanické
predcisténi a cerpani do vnitfniho samostatného rozvodu vody v akumulaéni nadrzi napf. AS—-REWA
Kombi.

Mistni komunikace bude navrzena s tloustkou konstrukénich vrstev vozovky cca 500 mm. Povrch
asfaltovy, parkovaci a odstavné plochy budou ze zasakovaci dlazby, chodniky a dal$i zpevnéné plochy
budou spadovany do zelené. Pfedpoklada se uZiti ekologické zasakovaci dlazby na parkovacich stanich
popfipadé distanni dlazby s podilem ploch pro vsak.

Hydrologické udaje a vypo€et mnoZstvi sraZkovych vod z vefejnych ploch bude dale upfesnén pfi
dal8im stupni PD - projektu komunikaci.

Stanoveni mnozstvi sraZkovych odpadnich vod

Srazkové odpadni vody z feSené lokality ,Pod ploty” v k.U. Lanzhot budou odtékat z navrhovanych
zpevnénych ploch (komunikace, chodniky, parkovaci stani) a rovnéz ze zelenych ploch.
Quest =S xix¢ (I/s)

kde S odvodnovana plocha (ha)
i intenzita navrhového 15 min desté periodicity p = 0,5 = 161 (I/s.ha)
o) odtokovy soucinitel dle CSN 75 6701

P¥i vypoctu roéniho odtokového mnozstvi je uvazovano s rocnim sréZzkovym uhrnem o hodnoté 550
mm.
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Stanoveni mnozstvi deStovych odpadnich vod:

plocha S (m?) ) Sr (M?) i Quest (I/8) Qrok
(I/s/ha) (m*/rok)
komunikace 13445 0,9 12100,5 194,8 6655,3
chodniky 9230 0,5 4615 74,3 2538,3
parkovaci stani 1787 0,25 446,8 161 7,2 2457
vjezdy 1338 0,25 334,5 54 184,0
zelena plocha 36386 0,1 3638,6 58,6 2001,2
2 povodi 62186 21135,4 340,3 11624,5

Za dobu 15-ti minutového navrhového desté bude tieba likvidovat do horninového prostiedi srazkové
vody ve vysi Q = 306,3 m®

Pro roéni thrn srazek 550 mm/r je mnozstvi vody spadlé na plochu pozemku o vyméie 21135 m? je
k dispozici cca 11.625 m® destové vody za rok.

Pro likvidaci sréZkovych vod do horninového prostfedi budou pouZity podzemni retenéné vsakovaci
objekty o uzitném objemu 40 — 150 m3. Pro akumulaci destové vody pro zalivku nebo pro jeji vyuziti
misto vody pitné budou pouzity podzemni nadrze o uzitném objemu 10 — 15 m® s bezpeénostnim
prepadem do vsakovaci ryhy v zelené ploSe pozemkd.

ZASOBOVANI PLYNEM

Popis sou¢asného zasobovani plynem

Mésto Lanzhot je téméf 100% plynofikované. PFivod do mésta je proveden vysokotlakou pfipojkou
VTL plynovodu z Kostic, do regulaéni stanice VTL/STL, ktera je umisténa na severovychodnim okraji
mésta mezi plochou vyrobniho areélu a hfistém.

Navrhované feSeni

Je navrzeno vybudovani novych plynovodnich fadi s technicky moznym mistem pfipojeni, na
rozvodnou plynovodni sit' na jiznim, zapadnim a vychodnim okraji lokality. Zokruhovani plynovodnich
fad( je feSeno z ulice U Stadionu, Ivana Olbrachta a Masarykova. Novy plynovodovod je navrzen z trub
HDPE PE 100 RC 90x8,2 SDR11. Konecné technické a materialové feSeni plynovodu bude uréeno v
dalSich stupnich projektové dokumentace. Plynodovodni fady budou pfednostné umistény ve veiejné
zeleni nebo v chodnicich. PFipojky k jednotlivym objektliim budou feSeny samostatné.

V navazujicim Fizeni je nutné dodrzet ochranna a bezpecénostni pasma VTL. Primérnou potfebu
uvazujeme 3,5 m%/h zemniho plynu na jeden RD. V RD se pfedpoklada jeden kotel o vykonu 24 kW a
plynovy sporak. Pfedpokladana ro¢ni potfeba zemniho plynu na 1RD: 5200 m3/rok.

Navrhové kapacity:

celkem rodinnych 142
primérna potfeba zemniho plynu pro 1 RD 3,5m’h
koeficient sou¢asnosti n 0,6
celkova redukovana spotfeba 142 x 3,5 x 0,6 = 298,2 m*/h
predpokladana ro¢ni potfeba zemniho plynu 5200 x 142 x 0,6 = 443.000 m®/rok

Potfeba plynu pro matefskou Skolu

Navrhové kapacity:
primérna potfeba zemniho plynu (odhad) 12,5 m’h
predpokladana ro¢ni potfeba zemniho plynu 18.000 m*/rok
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Realizovatelnost plynofikace provéfi ekonomické ukazatele, v dobé zpracovani uzemni studie
pfevlada jiz trend vyuzivani obnovitelnych zdrojd pro vytapéni a ohfev TUV.

ZASOBOVANI EL.ENERGII

Lokalitou prochazi nadzemni vedeni VN 22 kV.

V ramci prvni etapy vystavby vznikne pfiprava na pfeloZzeni VN do zemé podél komunikace K1 a
vybudovani nové kioskové trafostanice TS 01. V rdmci druhé etapy vystavby je navrzeno prelozeni
¢asti nadzemniho vedeni elektfiny VN dl. 358 m novou podzemni kabelovou trasou podél komunikace
K1 a K5, mimo zaklady navrhovanych objektu, v délce cca 800 m. Do této trasy je navrzena nova
kioskova trafostanice TS 02 v urovni komunikace o pfepokladaném vykonu 2 x 630 kVA.

Pro kazdou kioskovou trafostanici je v navrhu vy¢lenéna plocha min. 35 m?.

Lokalita bude napojena na trafostanici novymi kabely NN, které budou obsluhovat jednotlivé objekty
elektrickou energii pojistkovymi skfinémi osazenymi na hranicich stavebnich pozemku.

Konecné technické a materialové feSeni elektrickych rozvodu bude uréeno v dalSich stupnich
projektové dokumentace.

Charakteristika pfipojeni pro 1 rodinny dam:

Mistem pfipojeni k distribuéni soustavé budou pojistkové skiiné SS 200, umisténé na hranici dvou
sousednich parcel rodinnych domd. Zafizeni nového uzivatele bude zacinat hlavnim domovnim
vedenim smérem od jisticich prvkid v kabelové skfini SS 200 provozovatele DS k elektromérovému
rozvadéci rodinného domu. Rozvadéce budou umistény vedle pojistkovych skfini SS 200.

Projekty pfipojek a prelozek bude fesit smluvni projektant E.GD na zakladé smlouvy o pfipojeni a
pfeloZzkach mezi investorem a distributorem elektrické energie.

Poznamka:

Veskeré navrZzené trasy v tomto stupni projektové dokumentace jsou pouze ideovym navrhem a
mohou slouzit pro projektanta pfipojek jako podklad pro jeho navrh vedeni kabelovych tras. Podty a
typy kabelll v jednotlivych trasach urci zpracovatel PD pfipojek, stejné tak jako typy pfipojovacich
skFini na fasadach jednotlivych objektu.

Podél novych chodnikd budou vybudovany trasy vefejného osvétleni.

SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI

Sdélovaci kabely budou umistény v uliénim prostoru v pasu chodniku.

PODMINKY POZARNi OCHRANY

V souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach
pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,vyhlaska €. 23/2008 Sb“.), musi byt
vnéji zdroje pozarni vody (novy vodovod) navrzeny dle &l. 5 CSN 73 0873, pozarni bezpe&nost
staveb — zasobovani pozarni vodou.

Dale doporu€ujeme, aby v souladu s ustanovenim § 12 pism. c¢) vyhlasky €. 23/2008 Sb., byly na
vodovodnim fadu osazeny nadzemni pozarni hydranty dle &l. 5.3 CSN 73 0873.

Obsluzné komunikace v pfedmétné lokalité jsou navrzeny v souladu s § 2 odst. 1 pism. d) vyhlasky
€. 23/2008 Sb. Pro neprljezdnou komunikaci del$i nez 50 m je navrzeno obratisté, které svymi
parametry odpovida pozadavkam dle &l. 14.2 CSN 73 6110, projektovani mistnich komunikaci. V
podrobnéjSich projektovych dokumentacich je taktéz nutno postupovat v souladu s § 16, § 17
vyhlasky €. 23/2008 Sb.

NAKLADANIi S ODPADY

V ramci feSeného Uzemi jsou navrzeny tfi vefejné stanovisté pro nadoby na komunaini a tfidény
odpad z domacnosti. Viz vykres €. B 2.1 Urbanisticky navrh a B.3. Dopravni a technické feseni.
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Toto misto je zakomponovano mezi parkovaci stani v ramci uliéniho prostoru. Misto je fedeno
zpevnénou plochou, ohrani€enou pevnou zabranou, o velikosti cca 20 m2.

OPLOCENI

Oploceni pozemku RD je mozné az za hranici uli¢ni ¢ary. Je mozné u objektl ob&anské a technické
vybavenosti, objektt zvlastniho ureni, détskych hfist a mist pro venceni (cvi¢eni) psu.

Typ a velikost oploceni volit z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a maximalni propustnosti Uzemi
pro Zivogichy.

Material oploceni: pfirodni - dfevény, kovovy, latovany plot nebo pletivo s nosnymi sloupky. Plocha
oploceni bude s distanci od zeminy.

Nepfipustné oploceni: betonové prefabrikaty.

A.5. Etapizace

Planovana je etapa . a ll. a lll.

Do I. etapy je zac¢lenéna plocha cca 30% Uzemi. Graficky je znazornéna na vykres B5 — Etapizace.
Je navrzena s ohledem na vybudovani dopravni a technické infrastruktury v Gzemi a na majetkovych
vztazich. Takto navrZzena etapizace umozni v |. etapé vybudovat vefejna prostranstvi s plochou
zelené. Dale umozni vybudovani 2 kfizovatek, jako hlavnich vstupt do Uzemi, na ulici U stadionu a
I.Olbrachta. Takto vybudované kfizovatky umozni jeden vjezd a 2 vyjezdy z Uzemi.

Pfed zahajenim vystavby rodinnych domu bude vybudovana technicka a dopravni infrastruktura.

Pocet RD v I. etapé 51.

V ramci l. etapy se pfedpoklada vybudovani obanského vybaveni v ploSe F1 a kioskova
trafostanice TS 01.

Do Il. etapy je zaclenéna plocha cca 33% Uzemi.

Umozni vybudovat dal$i vstup a vjezd do uzemi diky nové kfizovatce na ulici U Stadionu. V ramci II.
etapy je navrZzeno pfeloZzeni vzdusného vedeni VN do zemé podél komunikaci K1 a K5. V rdmci této
etapy bude vybudovana 2 trafostanice TS 02.

V ramci Il. etapy se pfedpoklada vybudovani ob¢anského vybaveni v ploSe F2 a F3 a G1. V ramci
navySeni poc¢tu obyvatel bude potieba vybudovat novou 5-ti tfidni matefskou Skolu

Pocet RD v Il. etapé 35.

Pocet RD ve lll. etapé 56.

Diky vybudovani kfizovatky u ul. Masarykova dojde k vytvofeni dal8iho vstupu do Uzemi a
k propojeni urbanizované plochy mésta. Pfed zahajenim vystavby rodinnych domu bude vybudovana
technicka a dopravni infrastruktura.

etapall.
pocet orientace
bytovych celkova plocha |zastavéna rozmér vyska hfebene
jednotekv  |pozemku v plocha domu/|pozemku/ (nadzemni |3itka pozemku |tvar vzhledemk |pocet
ozn. |typ domu bloku bloku m2 m2 podlazi) /m stfechy |uliéni &aFe osob celkem
Al [samostané stojici 7 4900 150 700 2+1 17,15| sedlova kolmo! 4 28
B1 |samostané stojici 15 11353 160 757 2+1 15| sedlova kolmo! 4 60
D2 |fadovy 3 1442 100 481 2+1 10, 13| sedlova kolmo! 4 12
D4 |fadovy 8 3534 100 442 2+1 9| sedlova kolmo 4 32
D5 |fadovy 4 1837 100 459 2+1 10,13| sedlova kolmo! 4 16
D7 |fadovy 8 3002 108 375 2+1 9| sedlova kolmo 4 32
D8 |[Fadovy 3 1560 108 520 2+1 10,13,5,16| sedlova kolmo 4 12
D11 |fadovy 3 1560 108 520 2+1 10,13,5,16| sedlova kolmo! 4 12
51 29188 204
Plocha OV
F1 [sluzby, maloobchod, ubytovéni 1 1045 320 1045 2+1 32,5| sedlova kolmo 16 16
1045 16
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etapa Il.
pocet orientace
bytovych celkova plocha |zastavéna rozmér vyska hfebene
jednotekv  [pozemku v plocha domu/|pozemku/ (nadzemni |3ifka pozemku |tvar vzhledemk |podet
ozn. |typ domu bloku bloku m2 m2 podlazi) /m stfechy |uliéni ¢are osob celkem
C1 |dvoudomek 14 6851 108 489 2+1 12,5| sedlova kolmo 4 56
D3 |fadovy 3 1442 100 481 241 10,13| sedlova kolmo 4 12
D6 |fadovy 4 1837 100 459 2+1 10, 13| sedlovd kolmo 4 16
D9 |fadovy 3 1560 108 520 241 10,13,5,16| sedlova kolmo 4 12
D10 |fadovy 8 3002 108 375 241 9| sedlova kolmo 4 32
D12 |fadovy 3 1712 108 571 2+1 10,13,5,16| sedlova kolmo 4 12
35 16404 140
Plocha OV
G1 |3kolka 5295 2+1 sedlova 130
F2 |sluzby, maloobchod, ubytovéni 1 1045 320 1045 2+1 32,5/ sedlova kolmo 16 16
F3 |dim pro seniory 50 3130 241 sedlovd| rovnobéiné 50 50
9470 66
etapallll.
pocet orientace
bytovych celkové plocha |zastavénd rozmér vyska hifebene
jednotekv  [pozemku v plocha domu/|pozemku/ (nadzemni (3ifka pozemku |tvar vzhledemk [pocet
ozn. |typ domu bloku bloku m2 m2 podlazi) /m stfechy |uliéni éafe osob celkem
A2 [samostané stojici 3 3131 150 1044 2+1 17,15| sedlova kolmo 4 12
A3 [samostané stojici 6 3987 150 665 2+1 16| sedlova kolmo 4 24
A4 [samostané stojici 10 6380 150 638 2+1 15| sedlova kolmo 4 40
A5 [samostané stojici 7 4452 150 636 241 15| sedlova kolmo 4 28
A6 |samostané stojici 10 6500 150 650 2+1 15| sedlovd kolmo 4 40
A7 |samostané stojici 7 4057 150 580 2+1 15| sedlova kolmo 4 28
B2 [samostané stojici [ 5] 2764] 160] 553] 2+1] 15[ sedlova] kolmo| 4 20|
D1 [Fadovy [ 8] 3562] 100] 445] 2+1] 9 sedlova] kolmo] 4 32|
| 56| 34833| 224

A.6. Zduvodnéni zvoleného Feseni ploch a jejich
navaznost a propojeni na dalSi lokality mésta

Ukolem Gzemni studie obecné dle stavebniho zékona je ovéfeni moznosti a podminek zmén v
Uuzemi v souladu se soucasné platnymi pfedpisy jako podklad pro pofizovani UPD, jejich zmén a pro
rozhodovani v uzemi.

Uzemni studie je tedy vhodnym néastrojem, jak ve vymezené lokalité provéfit moznosti vyuziti a
stanovit podminky pro budouci spravné obsazeni lokality jako celku v€etné jejiho napojeni na
vefejnou dopravni infrastrukturu.

Uzemni studie v souladu se zadanim posoudila a provéFila stavajici stav fe$eného Uzemi, véetné
jejiho okoli, jak z hlediska urbanistického, tak technického.

US navrhuije detailn&;jsi podminky zméen feSeného Uzemi a souvisejiciho okoli v souladu s
podminkami vyuZiti dle platného Uzemniho planu mésta LanZhot.
Je navrZeno prostorové uspofadani vystavby, umisténi mistni komunikace a vefejnych prostranstvi.
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Pro navrzené stavebni plochy bydleni je dle § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb. vymezeno dostatecné
mnozstvi ploch vefejné zelené.

Dopravni feSeni uzemni studie:

Pro navrhovani pozemnich komunikaci byly pouzity parametry dle ptislusnych CSN (pfedevsim CSN
736101 Projektovani silnic a dalnic, CSN 736102 Projektovani kizovatek na PK, CSN 736110
Projektovani mistnich komunikaci). Nové komunikace jsou v feSeném Uzemi vymezeny v souladu s
platnym UP Lanzhot.

Jednim ze zakladnich obecnych pravidel pro navrhovani pozemnich komunikaci je vytvaret takové
prostiedi, které minimalizuje prostor pro lidské chyby. Vzdalenost jednotlivych pfipojeni na pozemni
komunikaci ma pak vliv na plynulost dopravy a zejména bezpec&nost silni¢niho provozu.

Jednim z prvofadych zajmi mésta a stavebnikd v dané lokalité by mélo byt, aby budouci dopravni
systém byl zejména bezpeény a to jako celek.

V navazujicich stupnich projektové dokumentace budou zohlednény podminky ze stanovisek
dotéenych organ( a spravc siti tech. Infrastruktury. Resp. dal$i stupné projektové dokumentace
budou projednany s opravnénymi investory.

Odtlivodnéni vymezeni vefejnych prostranstvi:

vymezeni vefejnych prostranstvi reaguje na obecné zavazné pravni pfedpisy a zdvaznou ast
uzemniho planu mésta Lanzhot, podle které ,Podminkou zastavéni plochy je vymezeni polohy
vefejnych prostranstvi v této ploSe o minimalni vyméfe 8000 m2. Do této vyméry se nepocitaji plochy
komunikaci. (§7 odst.2 vyhl.€. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl.¢. 360/2021 Sb.).

Odlvodnéni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb:

Situovani stitu kolmo ke stavebni ¢are ]

Hledali jsme jednotny vyrazovy prvek, ktery by sjednotil architekturu celého Gzemi. Stit kolmy
k uliéni Cafe je bézné vyskytujici se archetyp domu u volné a nepravidelné zastavby. Ale soudoba
architektura zacala vyuzivat $titd i u Fadovych domu, kde funguje dobfe prosvétleni az do hloubky
dispozice, bez nutnosti budovani vikyfi a stfe$nich oken. Stit kolmy k uliéni &are funguije jak u fadové
zastavby, tak u samostatné stojicich budov a vyuziva moznost sjednotit architekturu celého uzemi.
Samostatné stojici domy jsou umistény na hranici feSeného Uzemi a vytvareji pfechod do krajiny.
V obci jiz tento prvek byl pouzit v ulici Straze:
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- Sklon stresnich rovin: v jednotlivych blocich pozemku stanovuje studie sklon stfesSnich
rovin 35°- 55°. DGvodem je snaha o vytvofeni podminek pro architektonicky hodnotnou
zastavbu. Sklon stfeSnich rovin ma rozhodujici vliv na hmotové plsobeni objekt(. Pri
stejném ¢&i podobném sklonu stfech Ize dosahnout jednotnéjsiho architektonického vyrazu
ulice.

- Ploché strechy:

Jsou pfipustné jen na garazich, popf. na mensi ¢asti objekt rodinnych domu (do 50%
zastavéné plochy). Ddvodem pro ploSné omezeni plochych stfech je snaha o vytvoreni
podminek pro architektonicky sourodou zastavbu.

- Soudobé priklady soubort staveb v ramci CR se stitem kolmym k uliéni éare:

Priklad novostaveb Olomouc — Chomoutov — studio 2Arch
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Radové domy Ostrava — Michalkovice,
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Pfipravované projekty:
RD Racice

Odiivodnéni etapizace vystavby:

reaguje na obecné zavazné pravni pfedpisy, majetkové poméry v Uzemi a na zdvaznou &ast
uzemniho planu Lanzhot, podle které musi byt etapizace feSena takto - 1. etapa max 40% plochy. Do
. etapy je diky majetkovym vztahim v Uzemi zahrnuto 30% plochy. Vybudovani komunikace K1 a
nové kfizovatky U stadionu ve Il. etapé umozni pfeloZit stavajici vzdusné vedeni VN do zemé a uvolni
tak parcely k zastavéni.
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A.7. Zapracovani pripominek dotéenych organti a

spravcu technické infrastruktury

Soucasti uzemni studie bylo projednani s dot¢enymi organy a spravci siti.

Policii Ceské republiky se vyjadfila formou sdéleni, prikladame oddvodnéni projektanta:
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Navrhované tzemi se pfimo nabizi pro vytvofeni zény 30, v souladu s ostatnimi ¢astmi
obce Lanzhot, kdy doporuéujeme v souladu s TP 218 aplikovat i souvisejici prvky, jako
napriklad zvySené kfizovatky (kfizeni K7 a K5, K1 a K3, K1 a K5) a zuZeni vozovky na 5,5
m.

Odavodnéni projektanta: Zéna 30 je pro dané izemi velmi vhodna, doporu¢ujeme

v nasledném stupni PD zapracovat a rozpracovat detailné&ji i vySe zminéné kfiZovatky i se
zménou povrchu. Uzemni studie méla za cil vymezit dostate¢né kapacitni plochy vefejného
prostranstvi, coz v tomto bodu spliiuje.

Autobusové zastavky doporuéujeme realizovat v autobusovém zalivu.
Oduvodnéni projektanta: Zalivy pro autobusové zastavky mohou byt zapracovany do
plochy vefejného prostranstvi v nasledujicim stupni PD.

Upozorriujeme na skute¢nost, Ze studie se nezabyva napojenim na jednotlivé mistni
komunikace, coZ povaZujeme za kliCové. Soucasné je nutno upozornit, Ze napfiklad
napojeni z ulice I. Olbrachta, Souhrady, U Stadionu i Masarykova je nutno fesit nejen
rozhledové pomeéry ale i stavebné a technicky nevyhovujici pozemni komunikace, ale i
Sitku vefejného prostranstvi a navazujici pési vazby z ostatnich ¢éasti obce.

Oduvodnéni projektanta: Zminéné napojeni nebylo detailné feSeno, pouze byly vymezeny
plochy pro vefejné prostranstvi. Detailné&ji se bude zminé&nymi kfizovatky zabyvat dalSi
stupen PD, kde je pfedpoklad, ze jednotlivé kfizovatky budou FfeSeny po etapach. Soucasti
navrhu bude i technické zabezpeceni rozhledovych pomérud a technické feSeni napojeni
povrch(.

Vzhledem k velkému rozS$ifeni lokality, navrhujeme napojeni z ulice Masarykova realizovat
pres okruzni kfizovatku, ktera na zacatku obce bude souc¢asné pusobit jako zklidriujici
prvek.

Odavodnéni projektanta: Tato kfizovatka bude FeSena jako posledni v izemi a je mozné,

v dalSi fazi PD.

Na konci komunikace K7 bude vhodné zfizeni obratisté (je mozno resit realizaci ¢asti
kfizovatky, na kterou se budou napojovat dal$i pfedpokladané lokality).

Odavodnéni projektanta: Je mozné, ze ve fazi realizace dané komunikace bude uz projekt
na rozSifeni dané lokality, kde napojeni na nové vznikajici kfizovatku bude sou€ésti. Danou
kfizovatku a obratisté bude podrobnéji fesit dalsi stuperi PD.

Krizeni komunikace K3, K4 a K6 neni vhodné dopravné vyfeSeno (Ghel napojeni a rozloha
kfizovatky), kdy Ize napfiklad realizovat kfizovatku typu T, kdy domy navrhované blize ulice
Souhrady by byly napojeny del§imi sjezdy.

Odavodnéni projektanta: Ano, je mozné v dal$im stupni PD vyhodnotit vhodnéjsi feSeni
napojeni vjezdd a vytvoreni T kfizovatky. Toto feSeni jsme téz zvazovali, ale dali jsme
pfednost scelené ploSe zelené, ktera vytvari osové pohledovy prvek v ulici a akumuluje
des8tové vody z pfilehlych zpevnénych ploch. Najezdy k RD vytvarfely zbytecné velkou
zpevnénou plochu a nepfinaseli kvalitngjsi vefejné prostranstvi. Pfisel nam jednosmérny
provoz K4 k najezdim prehlednéjsi. Dale je potfeba uvazovat i vytvofeni mozné zény 30 i
v tomto Uzemi, kde se kfizovatka mize zklidnit vhodnym dopravnim technickym feSenim.
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- Kfizeni komunikace K1 a K6 rovnéZ neni ve vhodném uUhlu napojeni, kdy Ize napfiklad
napoajit vétev vice kolmo, pfipadné komunikaci u posledniho domu nechat slepou.
Oduvodnéni projektanta: Lze proveéfit v dalSi stupni PD, cilem bylo vytvofit maximalné
propustné Uzemi, jak pro pési, tak pro automobilovou dopravu. Slepé komunikace bychom
neradi vytvareli.

- Parkovaci mista pro rodinné domy se feSi jako soucést stavby a investor je povinen je
zajistit na vlastnim pozemku mimo vefejny prostor.
Odavodnéni projektanta: Pro spInéni povoleni zaméru je nutné splinit pFislusné zakony a
vyhlasky. Proto je investor povinen fesit parkovani pro rodinné domy na vlastnim pozemku.

Doporuceni Mu Breclav, odboru spravnich €innosti:

- u stavebniho uspofadani komunikaci, alesporii nékterych ¢asti, sjednocenim povrchu
podpofit raz sdilené zény, déle v jednosmérnych ulicich umoznit protismérnou jizdu
cyklistd. Zpomalovaci prvky je vhodnéjsi realizovat formou stavebnich opatfeni oproti
umisténi dopravniho zafizeni, a to jak z hlediska hlu¢nosti, tak komfortu pro cyklisty.

- Na zavér jen drobnou poznamku, stfechy jsou navrZzeny v tradiéni Cervené barvé, povrchy
komunikaci z asfaltobetonu, s ohledem na zvySovani letnich teplot a délku sluneéniho svitu
na jihu Moravy, by nebylo od véci vyuzit védeckych poznatkd ke snizovani teploty v sidlech
uzitim svétlych povrch(, které se mnohem méné zahfivaji.

Odavodnéni projektanta: S navrzenymi doporuéenimi souhlasime.

A.8. Majetkové pomeéry v uzemi reSeném uzemni
studii

Viz pfiloha &. 1 Textové zpravy

A.9. Seznam pouzitych podkladu a zkratky

Katastralni mapa, ortofoto mapa, vlastnické vztahy: CUZK
Platny Uzemni plan mésta Lanzhot

UAP (Uzemné analytické podklady) ORP Bfeclav
Elektronicka data o inZenyrskych sitich

US — Uzemni studie

UP - Uzemni plan

VP — Vefejné prostranstvi

RD — Rodinny diim

MS — Matefska $kola

VYHL. - Vyhlaska

CSN - chranéné oznadeni &eskych technickych norem
UPD — Uzemné&-planovaci dokumentace
PD - planovaci dokumentace

k.U. — katastralni uzemi

CHLU — Chranéné loZiskové Gzemi

Z1 — plocha Gzemni rezervy z UP

HPV — Hladina podzemni vody

ZTP — Zdravotné a télesné postiZzeni
CoV - Cistirna odpadnich vod

V Brné dne 22.10.2023 Ing. arch. Veronika Hladikova
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