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Oddvodnéni zmény ¢&. 1 tzemniho pléanu Pritluky Zakladni udaje

ZAKLADNI UDAJE

VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Pritluky (dale jen zména &. 1) je
platny uzemni plan PfFitluky (dale platny UP), ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy
27. 4. 2009, s ucinnosti ode dne 14. 5. 2009.

IDENTIFIKACE DILCICH ZMEN

Dil¢i zména je oznaena pismenem a Cislem - prvni Cislice oznacuje pofadové &islo zmény uzemniho
planu, daldi Cislice v pofadi za teCkou oznacuje poradové C&islo dil¢i zmény (napf. ZM1.01).

K &iselné identifikaci ploch zmén, vymezenych v platném UP, jsou doplnény kédy dle charakteru ploch
(zastavitelné plochy Z, plochy prestavby P, plochy zmén v krajiné K)

PFi Upravach rozsahu ploch zmén (zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy zmén v krajiné),
vymezenych v platném UP, je ponechana ptivodni giselna identifikace (napf. Z6); v pfipadé rozdéleni
plochy, vymezené v platném UP, na vice samostatnych ploch, je ponechana ptvodni &iselna
identifikace doplnéna o malé pismeno (napf. Z2a a Z2b).

Plochy zmén, navrzené zménou &. 1, jsou identifikovany pokradujici &iselnou fadou z platného UP
(napt. 47, P50...).

PFi upravach rozsahu verejné prospésnych staveb (VPS) nebo vefejné prospésnych opatfeni (VPO),
vymezenych v platném UP, je ponechana pudvodni identifikace dle platného UP (napf. VDT2);
v pfipadé rozdéleni VPS, vymezené v platném UP, na vice samostatnych ploch, je ponechana
puvodni ¢iselna identifikace doplnéna o malé pismeno (napf. VDT4a a VDT4b).

VPS, navrzené zménou &. 1, jsou identifikovany pokradujici &iselnou Fadou z platného UP
(napf. VD3).

Vefejné prospé&sné stavby dle ZUR JMK, jsou nové identifikovany (napf. POTO06).

Srovnavaci text UP Pfitluky, s vyznadenim zmén provedenych v ramci zmény &. 1, je zpracovan
v samostatném oddilu Textova ¢ast uzemniho planu Pritluky s vyznaéenim zmén, jako pfiloha textové
¢asti odlvodnéni zmény €. 1, nasledujicim zplsobem:

1. nové doplfiovany text je uveden Cervenym pismem,

2. zruSeny text je uveden pFeskrinutym-modrym-pismem.

OBSAH ZMENY €. 1

ozn. popis dil¢ich zmén kat. uzemi

ZM1.01 o vymezeni pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni (X) Pritluky,
Nové Mlyny

ZM1.02 o vymezeni technickych protipovodfiovych opatfeni (poldr Pfitluky) PFitluky

o zmeéna, Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (44), vymezené v platném
UP pro plochu vodni a vodohospodaiskou (N), na zastavitelné plochy (Z44a,
Z44Db) technické infrastruktury - hraze (TH)

o souvisejici zrugeni VPS (VDT11), vymezené v platném UP, a vymezeni nové
VPS (POTO06)

o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch: u€elové komunikace (DU), technicka
infrastruktura (T), smiSené nezastavéného Uzemi — krajinny ramec (SX),
zemeédélské (P)

o souvisejici uprava rozsahu USES (lokalni biokoridor K3, lokalni biocentrum
LBC?2), vymezeného v platném UP

ZM1.03 o Uprava rozsahu regionalniho biocentra RBC7 Krivé jezero — Pastvisko a |PfFitluky,
souvisejici Uprava vymezeni stabilizovanych ploch pfirodnich (E), vodnich a |Nové Miyny
vodohospodarskych (N) a ucelovych komunikaci (DU)

o doplnéni nadregionalniho biokoridoru K 161V




Oddvodnéni zmény ¢&. 1 tzemniho pléanu Pritluky

Zakladni udaje

ozn. popis dil¢ich zmén kat. uzemi
ZM1.04 o aktualizace zastavéného uzemi Nove Mlyny
o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch smisenych ob¢. vybaveni, bydleni, rekreace
a sportu (SA)
o souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12), vymezené v platném UP
o souvisejici zrueni koridord pro technickou infrastrukturu (KT5 a KT7) a VPS (VT6
a VT7), vymezenych v platném UP
ZM1.05 o zmeéna stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinny ramec (SX) |PFitluky
na zastavitelnou plochu (Z47) smiSenou vyrobni (SV)
ZM1.06 o zmeéna Casti stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské |Pfitluky
(SM) na plochu uzemni rezervy (R2) smiSenou obytnou (SO)
ZM1.07 diléi zména byla vypusténa
ZM1.08 o zména d&asti plochy Gzemni rezervy (R1), vymezené vplatném UP, na |Pfitiuky
zastavitelnou plochu (Z49) bydleni (B)
o souvisejici uprava rozsahu (zmenseni) a rozdéleni zastavitelné plochy (Z16),
vymezené v platném UP pro sport (A), na zastavitelnou plochu (Z16a) pro sport (A)
a zastavitelnou plochu (Z16b) smiSenou obytnou (SO)
ZM1.09 o zména ¢asti stabilizovanych ploch smiSenych centralnich (SC) a vefejnych |Pritluky
prostranstvi (U) na stabilizovanou plochu sidelni zelené (2)
ZM1.10 o zmeéna Casti stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na plochu pfestavby (P50) pro |PFitluky
dopravu v klidu (DP)
ZM1.11 diléi zména byla vypusténa
ZM1.12 diléi zména byla vypusténa
ZM1.13 o zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské (SM) na |Nové Mlyny
zastavitelnou plochu (Z55) rekreace rodinné (Rr) a zastavitelnou plochu (Z56)
sidelni zelené (Z)
ZM1.14 diléi zména byla vypusténa
ZM1.15 o Uprava podminek stanovenych v platném UP pro tzemi nachylna k poruseni |Pfitluky
stability svahu
ZM1.16 o zména zastavitelné plochy (Z17) pro sport (A), vymezené v platném UP, na |Pfitluky
zastavitelnou plochu smiSenou obytnou (SO)
ZM1.17 o zména stabilizované plochy smiSené obytné (SO) na stabilizovanou plochu |Nové Miyny
ob&anského vybaveni (Ov)
ZM1.18 o zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinny ramec (SX) |Nové Mlyny
na zastavitelnou plochu (Z53) rekreace rodinné (Rr)
ZM1.19 diléi zména byla vypusténa
ZM1.20a |o aktualizace zastavéného uzemi Pritluky
o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch bydleni (B), smiSenych obytnych (SO)
a vefejného prostranstvi (U)
o souvisejici Upravy rozsahu a rozdéleni zastavitelnych ploch (Z2 a Z20),
vymezenych v platném UP, na dvé &asti (Z2a+Z2b) a (220a+Z20b) + souvisejici
upravy rozsahu VPS (VDT2 a VDT3), vymezenych v platném UP
o zmeéna vyuziti zastavitelné plochy (Z2a) z plochy smiSené obytné (SO) na bydleni (B)
ZM1.20b |o aktualizace zastavéného Uzemi Pritluky
o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (SO) a plochy
smiSené nezastavéného uzemi - zemédélské (SM)
ZM1.20c |o aktualizace zastavéného uzemi Pritluky
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy verejného prostranstvi (U)
ZM1.20d |o aktualizace zastavéného Uzemi Pritluky
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO)
ZM1.20e |o aktualizace zastavéného uzemi PFitluky
)

souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO) a sidelni
zelené (Z2)




Oddvodnéni zmény ¢&. 1 tzemniho pléanu Pritluky

Zakladni udaje

ozn.

popis diléich zmén

kat. uzemi

ZM1.20f

o

aktualizace zastavéného uzemi

o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO) a vefejného

prostranstvi (U)

souvisejici Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (Z21), vymezené
v platném UP, na dvé Casti (Z21a+Z21b) + souvisejici Uprava rozsahu a rozdéleni
VPS (VDT4), vymezené v platném UP, na dvé ¢asti (VDT4a+VDT4b)

souvisejici Uprava rozsahu zastavitelnych ploch (Z4 a Z5) smiSenych
obytnych (SO), vymezenych v platném UP

PFitluky

ZM1.20g

o aktualizace zastavéného uzemi
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pro technickou infrastrukturu (T)
o souvisejici zruSeni zastavitelné plochy (Z45) pro technickou infrastrukturu (T) a

VPS (VT10), vymezenych v platném UP

PFitluky

ZM1.20h

aktualizace zastavéného uzemi
souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch pro tech. infrastrukturu — hraze (TH)

Nové Mlyny

ZM1.20i

O O O (0 O

aktualizace zastavéného uzemi

souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO)

souvisejici Uprava rozsahu (zmenSeni) zastavitelné plochy (Z6) smiSené
obytné (SO), vymezené v platném UP

Nové Mlyny

ZM1.20j

o aktualizace zastavéného Uzemi

souvisejici zména stabilizovanych ploch smiSené vyrobni (SV) a smiSené nezastavéného
Uzemi - krajinny ramec (SX) na stabilizovanou plochu smi$enou obytnou (SO)

Nové Mlyny

ZM1.20k

o

aktualizace zastavéného Uzemi

souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédélské
(SM) a uprava rozsahu (zmen$eni) stabilizované plochy smiSené vyrobni (SV)

Nové Mlyny

ZM1.201

aktualizace zastavéného uzemi
souvisejici vymezeni stabilizované plochy rekreace hromadné (Rh)

PFitluky

ZM1.20m

o O |0 ©

aktualizace zastavéného uzemi

souvisejici vymezeni stabilizované plochy pfirodni (E) a stabilizované plochy
uCelové komunikace (DU) + uprava rozsahu (zmenSeni) stabilizované plochy
smiSené obytné (SO)

Pritluky

ZM1.20n

o

aktualizace zastavéného uzemi

o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pro technickou infrastrukturu (T)

PFitluky

ZM1.21

o zrudeni zastavitelné plochy (Z10) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP

Nové Mlyny

ZM1.22

zrudeni zastavitelné plochy (Z11) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP

Nové Mlyny

ZM1.23

o

zru$eni zastavitelné plochy (Z7) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP

Nové Mlyny

ZM1.24

aktualizace zastavéného uzemi
souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO)
zrueni zastavitelné plochy (Z3) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP

Pritluky

ZM1.25

o [0 O O

zmeéna Casti stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (U) na stabilizovanou
plochu smiSenou centralni (SC)

Pritluky

ZM1.26

(¢]

vymezeni koridoru uzemni rezervy (R3) pro technickou infrastrukturu

Nové Mlyny

popis ostatnich diléich zmén a uprav (bez identifikace)

o Uprava stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, tykajici se vyluCovani staveb,
zafizeni a opatfeni v plochach nezastavéného uzemi (krajiné), s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona

o aktualizace zastavéného Uzemi u staveb ve volné krajiné dle aktualniho stavu mapy KN

o Uprava oznadeni prvk USES do souladu se ZUR JMK

o aktualizace dopravni a technické infrastruktury dle aktualnich UAP ORP Bfeclav

o aktualizace limitQl vyuZiti Gzemi dle aktualnich UAP ORP Bteclav (Koordinaéni vykres)

o vypusténi zaplavového uzemi Qoo z vykresl vyrokové Casti (vykresy €. 2 a 3a)

o vypusténi limitd vyuziti Gzemi z vykresu vyrokové ¢asti (vykresy €. 3a, 3b)

o Uprava struktury textové &asti vyroku UP

o zru$eni ochranného pasma okolo vefejnych pohiebidt’ (Koordinacni vykres)




Oddvodnéni zmény ¢&. 1 tzemniho pléanu Pritluky Textova cast

1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce Pfitluky dne 18.02.2019, Usnesenim ¢&. 10, rozhodlo o pofizeni Zmény €. 1
Uzemniho planu Pritluky zkrdcenym postupem dle §55a (véetn& obsahu navrhu) v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 5, pism. a) stavebniho zakona a také rozhodlo o pofizeni Zmény ¢&. 1
Regulaéniho planu rekreaéni oblasti Nové Mlyny zkracenym postupem v souladu s ustanovenim § 6
odst. 5, pism. a) a v souladu s ustanovenim § 72 odst. 2 stavebniho zakona.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal stanoviska dle § 55a stavebniho
zékona (&.j. JMK 149044/2018), ze kterého vyplyva, Ze nelze vyloucit jeho vyznamny vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvost vyznamné lokality Niva Dyje a uplatfiuje poZadavek na vyhodnoceni vlivi
zmény €. 1 na zivotni prostfedi. Dale Zastupitelstvo obce Pfitluky povéfilo zastupitele, starostu obce
Pritluky p. FrantiSka Kadlece spolupraci s pofizovatelem a zpracovatelem Zmény &. 1 Uzemniho planu
PFitluky a Zmény €. 1 Regulaéniho planu rekreacni oblasti Nové Mlyny (uréeny zastupitel).

Dne 08.03.2019 obec pozadala Méstsky urad Bfeclav, odbor stavebni a zZivotniho prostfedi o pofizeni
vySe uvedené zmény Uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Pfritluky dne 23.09.2019 Usnesenim ¢&. 22 schvdlilo dopInéni Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu PFitluky. Zména se tyka bodd 3...F., L tpravy (formulace), a dopinéni bodl, P, Q.
Proto pofizovatel pozadal dne 11.11.2019 pod &. j. MUBR 17724/2019 Krajsky ufad odbor zivotniho
prostfedi o doplnéni stanovisek k pozadovanym tpravam Zmény &. 1 Uzemniho planu PFitluky podle
ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona. Na zakladé uvedené zadosti Krajsky ufad
Jihomoravského kraje vydal dne 16.12.2019 stanoviska k navrhovanému doplnénému obsahu zmény
&. 1 Uzemniho planu Pitluky (8. j. JMK 179723/2019).

Po komunalnich volbach do zastupitelstev obci v roce 2022 nové zvolené Zastupitelstvo obce Pfitluky
dne 15.05.2023 Usnesenim ¢&. 3 revokovalo usneseni ¢. 10 ze dne 18.02.2019 tykajici se pofizeni
Zmeény €. 1 Regulaéniho planu rekreaéni oblasti Nové Mlyny a usnesenim &. 4 ze dne 15.05.2023
schvalilo zruSeni poZadavku na zruSeni Zmény €. 1 Regulaéniho planu rekreaéni oblasti Nové Mlyny.
Dale Usnesenim &. 5 ze dne 15.05.2023 Zastupitelstvo obce Pfitluky schvalilo starostku obce Pfitluky,
Svétlanu Kr8kovou, jako urenou zastupitelku pro pofizovani uzemné planovaci dokumentace pro
volebni obdobi 2022 — 2026.

Pofizeni Zmény & 1 Uzemniho planu Pritluky zajistuje Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a
zivotniho prostfedi, oddéleni ufadu uzemniho planovani.

Navrh pro vefejné projednani vypracovala spoleénost Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o., ktera
je zastoupena jednatelkou Ing. arch. Vandou Ciznerovou, CKA 01013 a navrh predala pofizovateli
v 06/2024.

Verejné projednani
Bude doplnéno po projednani.

2. VYHODNOCENi SOULADU _S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIiHO ROZVOJE:

Zpracovani zmény €. 1 je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje éevské republiky v Uplném znéni
po aktualizacich €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a zménach €. 8 a 9 (dale jen PUR CR), s ucinnosti od 1. 10. 2025.

Spravni uzemi obce nalezi k ORP Brfeclav, nenachazi se v zadné rozvojové oblasti a neprochazi jim
Z&dna rozvojova osa. Re$ené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem. Ukoly pro Gzemni planovani, stanovené v PUR CR, byly
feSeny jiz v platném UP stanovenim koncepce ochrany a rozvoje hodnot, koncepce usporadani krajiny
a stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti v krajiné. Problematiku sucha a
deficitu vlahy v krajiné dale feSi zména €. 1 vymezenim pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni,
jejich realizace pfispéje ke sniZeni rychlosti odtoku vody z Uzemi a zadrZeni vody v krajiné.

Reseného Uzemi se dotyka zamér technické infrastruktury E13 (Dvoijité vedeni 400 kV Sokolnice—
hranice CR/Rakousko a souvisejici rozsifeni elektrické stanice Sokolnice). Diléi zmé&nou ZM1.26 je
pro tento zamé&r vymezen koridor Uzemni rezervy pro technickou infrastrukturu (R3).

Z PUR CR nevyplyvaji pro uzemi fe$ené zménou &. 1 zadné dal$i konkrétni poZadavky; nejsou
dot€eny podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, podminky udrzitelného rozvoje uzemi,
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urbanistick& koncepce a koncepce krajiny, které byly jiz definovany v platném UP; obecné republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, uvedené v kap. 2.2. Republikové
priority, a dal$i republikové priority uvedené v &l. 14 — 31 PUR CR, byly feseny jiz v platném UP a jsou
respektovany, zménou €. 1 jsou naplfiovany zejména nasledujici ¢lanky:

e (14, 14a) Zménou &. 1 jsou respektovany hodnoty Gzemi, vymezené v platném UP. Dil&i zmény,
vymezené zmeénou €. 1, nemaji negativni dopad na pfirodni, civilizaCni i kulturni hodnoty uzemi.
Ve volné krajiné nejsou plochy zmén vymezeny, je zachovan raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny.

e (17) Vymezenim zastavitelné plochy (Z47) smiSené vyrobni jsou vytvofeny podminky pro vznik
novych pracovnich pfilezitosti.

e (20, 20a) Zména €. 1 nema, diky charakteru dilich zmén, negativni dopad na migraéni
propustnost krajiny, biologickou rozmanitost a kvalitu Zivotniho prostfedi. Dil¢i zmény jsou
umistovany s ohledem na charakter krajiny, pfi respektovani krajinného razu a zasady
nerozSifovani zastavby do volné krajiny. Vymezené plochy zmén jsou situovany v zastavéném
Uzemi a v navaznosti na stavajici zastavbu, nedochazi ke srustani sidel.

e (21) Stabilizované plochy vefejné pfistupné zelené nejsou zménou €. 1 dotéeny, v ramci zmény
jsou vymezeny noveé plochy sidelni zelené.

e (23) Zmeénou ¢&. 1 nedochazi k omezeni prostupnosti krajiny, koncepce dopravni a technické
infrastruktury zdstava zachovana.

e (24, 24a) Diléi zmény jsou navrzeny v navaznosti na stavajici, nebo v platném UP navrZena,
vefejnd prostranstvi a zafizeni dopravni a technické infrastruktury. Podminky ochrany a
bezpelnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed negativnimi vlivy (hlukem, emisemi...)
jsou feseny jednak samotnym rozloZenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a dale Gpravou a
doplnénim zasad a opatfeni na ochranu zdravych ZzZivotnich podminek a Zivotniho prostredi
stanovenych v platném UP.

e (25) Ochrana uzemi a obyvatel pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi je
feSena v platném UP vymezenim protieroznich opatfeni.

Zmeénou €. 1 je upraven rozsah a umisténi zastavitelnych ploch (Z44a, Z44b) pro technické
protipovodriové opatfeni (poldr PFitluky), vymezené v platném UP pod ozn. (44), a dale jsou
doplnény plochy pro pfirodé blizka protipovodriova opatieni (X1 — X10).

e (26) Zménou ¢&. 1 je aktualizovano zaplavové Uzemi Qioo a aktivni zéna zaplavového uzemi
vodniho toku Dyje. Pro plochy zmén, které po aktualizaci zasahuji do zaplavového Uzemi, je
stanovena podminka - fesit protipovodfiovou ochranu.

e (27, 28) Podminky pro koordinovane umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj
(mimo jiné i navrhem vefejnych prostranstvi), stanovené v platném UP, jsou zménou ¢&. 1
respektovany a zachovany.

¢  (30) Koncepce technické infrastruktury je zménou €. 1 upravena, dochazi ke zruseni koridord pro
technickou infrastrukturu, tykajici se rekreacni zony Nové Mlyny.

Zménou ¢&. 9 PUR CR jsou vymezeny specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty
celostatniho vyznamu:

e SOBI10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zafeni.

e SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ukoly pro uzemni planovani, stanovené v PUR CR, souviseji s vymezovanim tzv. akceleraénich oblasti
v lzemné& planovacich dokumentacich (dale jen UPD). Toto vymezovani je podminéno dvéma
skute€nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie a schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl
energie). Vymezeni akceleragnich oblasti v UPD bude tedy mozné aZ po spinéni obou té&chto podminek.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

28. 8. 2024 byl usnesenim vlady CR schvalen prvni Uzgmni,rozvojovy plan. V souladu s § 319 zakona
€. 283/2021 Sb. do néj byly pfevzaty zaméry ze ZUR. UP je v souladu se ZUR JmK atudiz je
v souladu i s timto dokumentem.
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VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Platny UP byl vydan pfed zhotovenim Zdsad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v Uplném
znéni po vydani Aktualizaci &. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale jen ZUR JmK), s G&innosti od 18. 4. 2025. Cast
koncepénich zamér( Jihomoravského kraje byla fe$ena jiz v platném UP, zménou &. 1 jsou provedeny
Upravy a dopInéni krajskych zamérd tak, aby byl UP uveden do souladu se ZUR JMK.

A)

Priority Gzemniho planovani Jihomoravského kraje byly feSeny v platném UP a jsou
respektovany, zménou €. 1 jsou naplfiovany zejména nésledujici ¢lanky:

(2) Reseno v platném UP — v souladu s dlouhodobym vyvojem struktury obou &asti obce jsou
vymezeny stabilizované a rozvojové plochy vyroby a skladovani na vychodnim okraji PFitluk.
Stanovenim podminek pro vyuZiti ploch jsou vytvofeny podminky pro rozvoj Siroké Skaly
vyrobnich aktivit, v€etné smiSenych funkci vyroby, skladovani a dalSich navazujicich
podnikatelskych ¢innosti. Tim je sledovan cil snizovani Uzemnich disparit mezi Uzemim
s prevazné zemédélskou ekonomickou zakladnou a ekonomicky vykonnéjsim uzemim.

Zmeéna ¢. 1 pfispiva k vySe uvedenému vymezenim zastavitelné plochy (Z47) smiSené vyrobni.

(4) Reseno v platném UP — v souvislosti s polohou sidla v ramci sidelni struktury kraje je
navrzena vyvazena nabidka rozvojovych ploch pro bydleni, vefejnou infrastrukturu, podnikatelské
a vyrobni aktivity, zohledfiujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i zivotni urover obyvatel.

(5) Reseno v platném UP — na zakladé komplexniho posouzeni fe$eného tzemi prispiva UP
k podpore integrovaného rozvoje Uzemi zejména vymezenim smiSenych ploch (plochy smisené
obytné, plochy smisené vyrobni) a vytvarenim podminek pro rozvoj vefejné infrastruktury.

(6) Reseno v platném UP — urbanisticka koncepce zohlediiuje mistni specifika a charakteristiky
Uzemi odpovidajicim vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén a stanovenim
podminek vyuziti uzemi s cilem zajistit vyvazenost jednotlivych slozek udrzitelného rozvoje.

(9) Reseno v platném UP — stanovena koncepce technické infrastruktury vytvari podminky pro
zajisténi obsluznosti Uzemi stabilizaci stavajicich zafizeni a vymezenim koridord pro rozvoj
mistni technické infrastruktury.

(10) Reseno v platném UP — pfistupnost a prostupnost krajiny je fe$ena jednak vymezenim
stabilizovanych a navrzenych ploch dopravni infrastruktury (zejména ucelovych komunikaci) a
dale stanovenim podminek vyuziti ploch v krajiné.

(11) ReSeno vplatném UP — vramci stanovené urbanistické koncepce jsou predevsim
stabilizovany a rozvijeny plochy vefejného ob&anského vybaveni a dale jsou vytvafeny podminky
pro rozvoj ostatnich druhd ob&anského vybaveni zejména stanovenim podminek vyuziti ploch.

Zména €. 1 vytvafi podminky pro zajisténi dostate¢né kapacity obcanského vybaveni
(v souvislosti s navrzenymi plochami pro bydleni) vymezenim ploch smisenych obytnych (SO),
které realizaci obCanského vybaveni umozriuji.

(12, 13) Reseno v platném UP — jsou respektovany poZzadavky na ochranu vefejného zdravi
vyplyvajici z platné legislativy a stanoveny zdsady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich
podminek a zivotniho prostfedi.

Usporadani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je vramci UP navrzeno tak, aby byly
minimalizovany stavajici i potencialni negativni vlivy, které by mohly ovlivnit zdravé Zivotni
podminky nebo Zivotni prostfedi. Pro stavajici i navrzené plochy smiSené vyrobni a plochy vyroby
a skladovani, v blizkosti obytnych zén, jsou stanoveny podminky pro ochranu zdravi a Zivotniho
prostiedi, které ptispivaji k zajisténi pohody bydleni v sidle. V rdmci UP jsou vymezeny rizné
formy zelené jako vyznamny faktor eliminujici prasnost a zlep3ujici kvalitu ovzdusi.

Zména ¢&. 1 pfispiva ke zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi vymezenim
zastavitelné plochy sidelni zelené& (Z56) pro realizaci klidového zazemi okolo hrbitova a dale
vymezenim zastavitelnych ploch rekreace rodinné (Z53 a Z55) pro odpocinek a regeneraci
obyvatel obce

(14) Re$eno v platném UP — jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, které
odrazeji mistni charakteristické znaky uzemi a stanoveny podminky pro jejich ochranu.

(15) Reseno v platném UP — v maximalni mife je respektovan prostor kulturni zemédélské
krajiny, ktera je vyuzivana jako orna pada, sady, vinice, pFip. louky. V ramci stanoveni podminek
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B)

C)

vyuziti Gzemi v krajiné jsou tyto funkce rozvijeny tak, aby byla zajisténa dobra dostupnost ploch,
podminky obhospodafovani a eliminovany rizika potencialnich ohrozeni, napf. erozi. Ochrana
kvalitni zemédélské pldy je dale zajisténa pfiméfenym rozsahem rozvojovych ploch. Ekologicka
funkce krajiny je primarné feSena vymezenim USES a dale stanovenim podminek pro plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Zménou &. 1 je upraven rozsah USES a s nim souvisejicich ploch ptirodnich.

(16) Reseno v platném UP — vymezenim smiSenych ploch (plochy smi§ené obytné, smisené
vyrobni) jsou vytvareny podminky pro stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospodarskych
¢innosti a €innosti pfispivajicich k socialni soudrznosti.

K zabezpedeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi prispiva UP vymezenim ploch
vefejného obCanského vybaveni, sportu, ploch vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, ploch pro
rekreaci a stanovenim podminek jejich vyuziti.

UP prispiva k hospodarnému vyuzivani zastavéného Uzemi a ochrané volné krajiny zejména
vymezenim plochy prestavby byvalého zemédélského arealu v Novych Mlynech na plochu
smiSenou obytnou.

UP vytvafi podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, vinna turistika,
agroturistika...) a zaroven stanovuje zasady a podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi.

Dale jsou zménou &. 1 vymezeny zastavitelné plochy rekreace rodinné (Z53 a Z55).

(18) Reseno v platném UP — vramci stanovené koncepce usporadani krajiny jsou vytvareny
podminky pro zajisténi preventivni ochrany Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, eroze, sesuvy...) jednak vhodnym uspofadanim ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (v€etné stanovenych podminek pro jejich vyuziti) a dale
vymezenim ploch protieroznich opatfeni.

Zménou ¢&. 1 je upraven rozsah a umisténi zastavitelnych ploch (Z44a, Z44b) pro technické
protipovodriové opatreni (poldr Pfitluky), vymezené v platném UP pod ozn. (44), a déle jsou
dopInény plochy pro pfirodé blizka protipovodriova opatreni (X1 — X10).

(19) Zménou €. 1 je umoznéno vyuzivani fotovoltaickych a solarnich systému pro potfeby stavby
na které jsou umistény. Soucasné je v celém feSeném Uzemi, z dGvodu ochrany hodnot Gzemi,
vylou€ena realizace vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném
elektrickém vykonu 1 MW a vice.

(20) ReSeno v platném UP — obec nezasahuje do vodohospodafsky vyznamnych uzemi
v systému CHOPAYV, v Uzemi neni vymezena LAPV. Ochrana povrchovych a podzemnich vod
a vodnich ekosystému je feSena, v ramci stanovené koncepce usporadani krajiny, odpovidajicim
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajing, stanovenim podminek pro vyuziti
téchto ploch, vymezenim ploch protieroznich opatfeni a dale vymezenim USES. Ochranna
pasma vodnich zdrojl jsou respektovana.

Zmeénou €. 1 je upraven rozsah a umisténi zastavitelnych ploch (Z44a, Z44b) pro technické
protipovodriové opatfeni (poldr PFitluky), vymezené v platném UP pod ozn. (44), a dale jsou
doplnény plochy pro pfirodé blizka protipovodriova opatfeni (X1 — X10).

(21) Reseno v platném UP — limity vyuZiti Uzemi, vyplyvajici ze zajm( obrany statu a civilni
obrany, jsou respektovany, koncepce rozvoje uzemi vytvari pfedpoklady pro zajisténi vefejné
dopravni a technické infrastruktury, bezpe&nosti uzemi, ochrany obyvatelstva a eliminaci rizik.

Reené lizemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Re$ené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuélni problém
ohrozeni uzemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani byly feSeny jiz v platném UP stanovenim koncepce ochrany a
rozvoje hodnot, koncepce usporadani krajiny a stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti v krajiné. Problematiku sucha a deficitu vlahy v krajiné dale fe$i zména ¢. 1
vymezenim pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni, jejich realizace pfispéje ke snizeni
rychlosti odtoku vody z Uzemi a zadrZeni vody v krajiné.
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D) Do feSeného uUzemi nezasahuji koridory dopravni infrastruktury. Re$enim zmény &. 1 je
zapracovan koridor Uzemni rezervy pro technickou infrastrukturu:

oznaceni a charakter zaméru feseni ve zméné &. 1 UP Pritluky
e koridor Uzemni rezervy RTEEO1 Sokolnice - |Dil¢i zménou ZM1.26 je v feSeném Uzemi vymezen:
hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV o koridor tzemni rezervy pro tech. infrastrukturu (R3)

Regenim zmény &. 1 je zapracovana a zpfesnéna protipovodiiova ochrana:

oznaceni a charakter zaméru feseni v platném UP a ve zméné é&. 1 UP Pritluky

¢ technicka protipovodriova opatieni POT06 V platném UP byla vymezena zastavitelné plocha (44)
vodni a vodohospodafska (N) pro poldr PFitluky.

Dil¢i zménou ZM1.02 je provedena Uprava umisténi,
rozsahu a rozdéleni plochy (44) na dvé zastavitelné
plochy (Z44a, Z44b), dle podrobnéjSiho podkladu.
Souc€asné byla provedena zména vyuziti z plochy
vodni a vodohospodarské (N) na plochy technické
infrastruktury - hraze (TH).

e prfirodé blizka protipovodriova opatfeni POP04 Diléi zménou ZM1.01 jsou vFeSeném Uzemi
vymezena:

o pfirodé blizka protipovodnova opatfeni (X1 — X10)

Reenim zmény &. 1 je upraven a zpresnén Uzemni systém ekologické stability:

oznaéeni a charakter zaméru feseni v platném UP a ve zméné &. 1 UP Pritluky

¢ nadregionalni biokoridor K 158T V platném UP vymezeno pod ozn. K158, zménou ¢. 1
doSlo k upravé oznaceni dle ZUR JMK. Rozsah
zustava nezménén.

¢ nadregionalni biokoridor K 161V V platném UP vymezeno pod ozn. K161, zménou ¢&. 1
doSlo k upravé oznaceni dle ZUR JMK. Dil&i zménou
ZM1.03 je upraven rozsah.

« regionalni biocentrum RBC7 Kfivé jezero- Pastvisko |V platném UP vymezeno pod ozn. RBC8 Kiivé jezero,
zménou €. 1 doSlo k upravé oznaceni dle ZUR JMK.
Dil&i zménou ZM1.03 je upraven rozsah.

E) Prfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty jsou respektovany, podrobnéji — viz textova cCast
odlvodnéni, kap. 10.2.

F) ReSenim zmény &. 1 jsou respektovany uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni
cilovych kvalit krajin:

krajinny celek feseni v platném UP a ve zméné é. 1 UP Pritluky

4 Dyjsko-moravsky V platném UP je, odpovidajicim vymezenim ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti vjizni Casti feSeného
uzemi, zachovan ekosystém luzniho lesa (vymezeni
ploch pfirodnich, USES). UP vytvafi podminky pro
rozvoj cestovniho ruchu pfi respektovani pfirodnich,
krajinnych a kulturnich hodnot Uzemi a ochrany
krajinného razu. Déle jsou vymezeny plochy
protieroznich opatfeni a vytvofeny podminky pro
zadrzeni vody v krajiné.

Zménou €. 1 jsou vymezeny plochy pro technicka a
pfirodé blizka protipovodfiova opatfeni a upraven
rozsah USES.

7 Velkobilovicky V platném UP je, odpovidajicim vymezenim ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti zachovan charakter
zemédélské krajiny s dominantou Pfitlucké hory
a vinohrady na jejich svazich. UP vytvafi podminky pro
zachovani a rozvoj zemédélskych funkci, zejména
vinafstvi a FfeSi kompaktni rozvoj obou ¢&asti sidla.
V ramci koncepce usporadani krajiny a vymezeni
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krajinny celek feseni v platném UP a ve zméné é&. 1 UP Pritluky

USES jsou vytvofeny podminky pro zachovani
ekologicky vyznamnych segmentd krajiny (meze,
remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty
atd.) a prostupnosti krajiny.

Zménou ¢&. 1 jsou upraveny podminky pro plochy
srozdiinym zpUsobem vyuziti vkrajiné tak, aby bylo
umoznéno realizovat revitalizacni opatieni na vodnich tocich.
14 Mikulovsky Vymezeni krajinného celku kopiruje jizni hranici k.a.
Nové Mlyny a do feSeného Uzemi nezasahuije.

17 Dyjsko-svratecky Vymezeni krajinného celku zasahuje pouze okrajové
do zapadni c&asti k.u. Nové Milyny, ktera je v UP
navrzena pro rekreaéni zo6nu. Vodni plocha
novomlynské nadrze je v ramci UP stabilizovana.

G) Re$enim zmény &. 1 jsou zapracovany a zpresnény vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatieni:

vefejné prospésné stavby feseni v platném UP a ve zméné &. 1 UP Pritluky

POTO6 | poldr Pfitluky V platném UP byla vymezena VPS VDT11
protipovodiiova hraz (Pritlucké poldry), Gcelova
komunikace.

Dil¢i zménou ZM1.02 je zruSena VPS VDT11 a nové je
vymezena VPS POTO06 poldr Pritluky (hraz, ucelova
komunikace)

veiejné prospésna opatreni feseni ve zméné é. 1 UP Pritluky

POPO04 | opatfeni spole¢na na vodnich tocich Dyje | Diléi zménou ZM1.01 jsou v FeSeném Uzemi vymezena
a Kyjovka VPO:

o pfirodé blizka protipovodnova opatfeni (X1 — X10)

H) PoZadavky na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci obci (Pozadavky na koordinaci ploch a koridoril) se feSeného uzemi dotykaji
v oblasti technické infrastruktury (RTEEO1), protipovodiiové ochrany (POP04, POT06) a USES
(K 158T, K 161V, RBC7).

obec plochy a koridory | koordinace v UPD obci
Zajeci RTEEO1 V UP Zajegi neni koordinace zajisténa.
POP04 Koordinace je zajisttna u severni vétve protipovodiiovych opatfeni (X4), ktera
navazuje na koridor (K-PP04) vymezeny v UP Zajeci. U jizni vétve (X1) neni v UP
ZajeCi koordinace zajiSténa.
POT06 V UP Zajegi neni koordinace zajiSténa.
RBC7 Koordinace je zajisténa, regionalni biocentrum RBC7 upravené diléi zménou ZM1.03
navazuje na RBC7 vymezené v UP Zajegi.
Rakvice POP0O4 Koordinace je zajiSténa, protipovodnové opatfeni (X2) navazuje na plochu (K10)
vymezenou v UP Rakvice.
POTO06 Koordinace je zajisténa, zastavitelna plocha (Z44a) vymezena dilci zménou ZM1.02 pro
hréz poldru navazuje na koridor (CPZ-POTO06) vymezeny v UP Rakvice.
RBC7 Koordinace je zajisténa, regionalni biocentrum RBC7 upravené diléi zménou ZM1.03
navazuje na RBC7 vymezené v UP Rakvice.
Lednice POP04 V platném UP Lednice neni koordinace zaji§t&na. V navrhu Uzemniho planu Lednice
POT06 pro spolecné jednani a verejné projednani je koordinace feSena.
RBC7
Bulhary RTEEO1 V UP Bulhary neni koordinace zajisténa.
POP04 Koordinace je zajiSténa, protipovodriova opatfeni feSena zménou €. 1 navazuji na
POTO06 opatfeni vymezena v UP Bulhary.
RBC7 Koordinace je zajiSténa, regionalni biocentrum RBC7 upravené dilci zménou ZM1.03
navazuje na RBC7 vymezené v UP Bulhary.
Sakvice K 158T Koordinace je zajiSténa, nadregionalni biokoridory (K 158T, K 161V) vymezené
K 161V v platném UP navazuji na NRBK158 a NRBK 161 vymezené v UP Sakvice.
Milovice K 158T Koordinace je zajiSténa, nadregionalni biokoridory (K 158T, K 161V) vymezené
K 161V v platném UP a regionalni biocentrum RBC7 upravené diléi zménou ZM1.03 navazuji
RBC7 na NRBK K158T, NRBK K161V a RBC7 vymezené v UP Milovice.
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3. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Pfevazna Cast dil€ich zmén, vymezenych v ramci zmény &. 1, nema navaznost ani vliv na sousedni
obce. Pozadavky na koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu byly feSeny v platném UP,
v ramci zmény €. 1 je feSena navaznost na sousedni obce jen u zamér( vyplyvajicich ze ZUR JMK.

4.  VYHODNOCENiI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani je primarné fesen v platnem UP, zména &. 1 je zpracovana
dle stejnych principu a zachovava kontinuitu s platnym UP.

Vramci zmény €. 1 jsou vytvafeny podminky pro realizaci protipovodfiovych opatfeni a je
aktualizovano vymezeni nadmistniho USES. Dale jsou feSeny poZadavky obce a vlastnikdl na rozvoj
bydleni, rekreace a posileni hospodafiského rozvoje. Dil¢i zmény navazuji na zastavéné Uzemi,
nemaji negativni dopad na pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi a volnou krajinu. Zména ¢. 1
tak vytvari pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

e feSenim zmeény C. 1 jsou respektovany priority tzemniho planovani, formulované v ramci Politiky
uzemniho rozvoje CR a ZUR JMK (viz kap. 2.)

e ochrana vefejnych zajm(, vyplyvajici ze zvlastnich pfedpisu, je respektovana (viz kap. 6.)

e rozsah ploch zmén je feSen umérné potfebam rozvoje sidla (viz kap. 11.) a souvisejicim
kapacitam verejné infrastruktury

e pfi tvorb& zmény UP byl zjistovan a posuzovan stav izemi, kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty
byly respektovany

e navrhované zmény v Uzemi byly provéfeny a posouzeny z hlediska vefejného zajmu, pfinosu,
problémd, rizik a hospodarného vyuzivani verejné infrastruktury

e  urbanistickeé, architektonicke a estetické pozadavky byly stanoveny koncepci ochrany a rozvoje
hodnot izemi a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v platném UP a dale
podminkami stanovenymi v ramci zmény €. 1 pro nové vymezené plochy zmén

e podminky pro provedeni zmén v uUzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi, byly stanoveny koncepci ochrany a rozvoje
hodnot Gzemi a podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v platném UP a dale
podminkami stanovenymi v rdmci zmény €. 1 pro nové vymezené plochy zmén

e rozvoj sidelni struktury je FeSen dopInénim stabilizovanych ploch a ploch zmén na okraji
zastavéného Uzemi; podminky pro kvalitni bydleni jsou vytvareny vhodnym rozmisténim ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

e vymezenim vefejné prospé&Snych staveb vytvafi zména & 1 podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkd na zmény v uzemi

e podminky pro zaji$t&ni civilni ochrany jsou fe$eny v platném UP
e zménou €. 1 nejsou vymezeny plochy pro asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy v Uzemi

e zménou €. 1 nejsou dotceny plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojl

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

e hodnoty Gzemi, vymezené v platném UP, jsou respektovany, zména &. 1 nevytvaFi negativni
dopady na hodnoty uzemi
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POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Ochrana nezastavéného Uzemi je primarné feSena v platném UP, zména ¢&. 1 svym feSenim pfispiva
k ochrané nezastavéného Uzemi:

e ve volné krajiné nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy
e vymezené zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na zastavéné uUzemi, doplfiuji a
uzaviraji stavajici urbanistickou strukturu

e diléi zmény navazuji na stavajici strukturu jednotlivych sidel a rozviji ji, v souladu s urbanistickou
koncepci stanovenou v platném UP, na jeho okrajich s propojenim na okolni krajinu a pfi
respektovani krajinného razu

e zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi

e rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezeny nahradou za jiz zastavéne, pfip. zruSené rozvojove
obytné plochy, vymezené v platném UP (viz kap. 11.)

e zména €. 1 vytvafi dale podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajisténi
ochrany nezastavéného uUzemi jednak vyuzitim nezastavénych ploch v zastavéném UGzemi
(vymezeni zastavitelné plochy Z17) a vymezenim plochy prestavby (P50)

e zmeéna C. 1 upravuje, v souladu s ustanovenim § 18, odst. 5, SZ, podminky pro vyuziti ploch
nezastavéného Uzemi stanovené v platném UP - podminky vyuziti jsou definovany s ohledem na
maximalni ochranu nezastavéného uzemi

5. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &. 1 je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou &asti platného UP.

Zména ¢&. 1 je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisU, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto
stavebnimu zakonu.

Struktura textové Casti uzemniho planu (vyroku) je v ramci zmény €. 1 upravena tak, aby byla
v souladu s pfilohou €. 7 |. vyhlasky €. 500/2006 Sb. Jednotlivé Casti vyroku jsou dale upravovany a
doplfovany na zakladé pozadavk(l vyplyvajicich z Vypisu zastupitelstva ¢. 1/2019 obce Pritluky (napf.
diléi zména ZM1.15 uprava podminek pro dzemi nachylna k poruseni stability svahu, dale Uprava
podminek pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, apod.), nebo tam, kde navrhované feSeni zmény
€. 1 vyvolalo jejich zménu nebo Upravu.

Textova ¢ast odlvodnéni uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 7 Il. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
v kombinaci s § 53 stavebniho z&kona.

Mezi nabytim Gginnosti platného UP (14. 5. 2009) a zpracovanim zmény ¢&. 1 byla zhotovena 5. Uplna
aktualizace tuzemné analytickych podkladii ORP Breclav (dale jen UAP ORP Breclav). Z tohoto
davodu byly zménou &. 1, v grafické &asti UP, aktualizovany limity vyuZiti Uzemi, dopravni a technicka
infrastruktura, dle aktualnich podklada.

Vzhledem k aktualizaci technické infrastruktury (T1), dle UAP ORP Breclav, jsou pro prehlednost ve
vykresech €. 3a a 3b zobrazeny vSechny jevy TI, v€etné jevl z platného UP.

6. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE_STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{ ROZPORU

6.1. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zmeéna €. 1 je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisu.
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6.1.1. POZADAVKY NA OBRANU STATU

Do spravniho uzemi obce zasahuji zajmova Gzemi Ministerstva obrany:

e OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se
o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatorli. V tomto vymezeném Gzemi mlze byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

e Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(i staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

vcetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

o vystavba objektu tvoricich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

O O O 0O O O

¢)

6.1.2. POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

Pozadavky vymezené v platném UP zdstavaji beze zmény.

6.1.3. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

UP zustava beze zmény.

6.1.4. OCHRANA PRED POVODNEMI

Zménou €. 1 je aktualizovano zaplavové uzemi Qoo a aktivni zéna zaplavového uzemi vodniho toku
Dyje. Pro plochy zmén (zZ4, Z5, 712, 716, Z27, Z53 a Z55), které po aktualizaci zasahuji do
zaplavového uzemi, jsou do vyrokové €asti doplnény podminky.

6.1.5. OCHRANA OVZDUSIi A VEREJNEHO ZDRAVI

UP zGstava beze zmény.

6.2. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

pofadové Nazev subjektu
Cislo

1 Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Zerotinovo nam. 3/5, 601 82 Brno
(OUP Ing. arch. Kneslova, odbor dopravy, odbor ZP)

2 M&U Breclav — (OSZP — oddéleni Zivotniho prostfedi a pamatkové péce)

3 Krajska hygienicka stanice JmK Brno, Uz. prac. Bfeclav, Sovadinova 12, 690 85 Bfeclav

4 MZP CR, Vr8ovicka 65, 100 10 Praha 10(koordinované stanovisko, véetné odboru vykonu statni
spravy VI, Mezirka 1, 602 00 Brno)
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poradové Nazev subjektu
Cislo
5 Hasigsky zachranny sbor Jihnomoravského kraje, UO Bfeclav, Smetanovo nabreZi 13, 690 02 Bieclav,

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3

6
7
8 Ministerstvo vnitra, nam. Hrdin0 3, 140 21 Praha 4
9 Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 01 Praha 6;

PORADOVE |DATUM . .

cisLo DORUCENI NAZEV C.J.
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Zerotinovo
nam. 3/5, 601 82 Brno

= 05.08.2024 (OUP Ing. arch. Kneslova, odbor dopravy, odbor IMK 111713/2024
ZP), x2pbqzq

STANOVISKO

,2Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Pfitluky“ — koordinované stanovisko

Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho planovani (dale také OUP), obdrzel dne 24.06.2024
oznameni o konani vefejného projednani (zkraceny postup pofizovani) ,Navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu
(UP) PFitluky” (dale také navrh zmény UP) a vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na udrzitelny rozvoj Gzemi ve
smyslu ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona, o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni ucinném ke dni 31.12.2023, ve spojeni s ustanovenim § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen souhrnné ,stavebni zakon"), které se uskutec¢nilo dne
29.07.2024 od 16:30 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Pfitluky.

OUP vydava za krajsky ufad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostfedi (OZP)

Dne 26.06.2024 obdrzel OZP formou interniho sdé&leni od OUP vyzvu k uplatnéni stanoviska ve smyslu
ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona k ,Navrhu zmény & 1 UP Pfitluky* pfedkladanému k vefejnému
projednani.

,Navrh zmény & 1 UP Pritluky“ k vefejnému projednani navrhuje plochy, jejichZ tabelarni vyhodnoceni
je nedilnou pfilohou tohoto stanoviska. Zabory pozemku ur€enych k pInéni funkce lesa se nevymezuiji.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako vécné a mistné pfisluSny ufad podle
ustanoveni § 29 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpist uplatriuje k ,Navrhu zmény &.
1 UP P¥itluky* nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisl
(dale jen zakon o ochrané ZPF):

,Navrh zmény &. 1 UP P¥itluky" predklada mimo jiné zménu funké&niho vyuZiti navrhovych ploch Z12, 713 a 714,
které vytvafi souvisly celek pfesahujici vyméru 10 ha. V souladu s ¢l. Il odst. 1) Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pudy Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 1. 10. 1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pady ze
zemé&délského ptidniho fondu byly tyto plochy proto projednany s organem ochrany ZPF MZP.

Organ ochrany ZPF MZP wvyslovil souhlas s navrzenym fe$enim omezit vyuziti plochy na plochu
Rs — rekreace.

OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF pfislusny dle ustanoveni § 17a pism. a) zakona o ochran& ZPF posoudil
predmétny navrh zmény tzemniho planu z hlediska zajm0 ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o
ochrané& ZPF uplatiiuje souhlasné stanovisko k predlozenému ,Navrhu zmény &. 1 UP Pritluky*.

Své stanovisko organ ochrany ZPF zd(vodriuje nasledovné:

Textova ¢ast oduvodnéni obsahovala nékolik formalnich nedostatkd (chybné oznaceni katastralniho uzemi a
neuplné poznamky u navrhovych ploch v poslednim sloupci v tabelarnim vyhodnoceni zabort ZPF). Na tuto
skute&nost byl tel. upozornén poftizovatel — M&U Breclav, oddéleni Gfadu tzemniho planovani. Dne 16.07.2024
obdrzel organ ochrany ZPF per e-mail opravenou textovou ¢ast odlvodnéni. Opravené tabelarni vyhodnoceni
(opravy jsou zvyraznény Zlutym podbarvenim) je nedilnou pfilohou tohoto stanoviska, viz nize.

Jak vyplyva z textové ¢asti odlvodnéni, diléi zménou:

- ZM1.04 je dle pozadavku obce provedena Uprava feSeni pfedmétného Uzemi s vyuzitim pfevazné pro
rekreaci. Na zakladé tohoto poZzadavku je vymezen novy zplsob vyuziti Uzemi (Rs), kde je oproti pavodnimu
zafazeni do ploch dle platného UP potladena moznost vyuZit tzemi pro bydleni. Touto dilé&i zmé&nou jsou
redukovany moznosti vyuziti ploch o bydleni a ¢ast obanského vybaveni. Z hlediska dopadu do ploch ZPF je
navrzené feSeni srovnatelné s dosud platnym, dle Uzemniho planu. Plochy byly upfesnény s ohledem na
aktudlni parcely a byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi. Z hlediska vlastniho rozsahu je v celkovém
souétu cca o 1 ha niZ$i nez v platném UP.

- ZM1.08 jsou, v souladu s obsahem zmény, zapracovany poZadavky obce a vlastnikl na zmen$eni
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odsouhlasené plochy Z16 (sport) a zménu v jeji zapadni a severni c¢asti. Zapadni ¢ast plochy Z16
je redukovana a pfi¢lenéna k vymezené ploSe Uzemni rezervy R1 (SO). V této ¢asti je plocha Z16 redukovana
ve prospéch Uzemni rezervy R1 o cca 0,66 ha. V severni ¢asti je plocha Z16 redukovana o cca 0,25 ha ve
prospéch nové vymezené zastavitelné plochy smiSené obytné (SO) Z16b. Pro pfehlednost je upravena
zmeénéna identifikace upravené plochy Z16 pro sport ha Z16a.

Uprava plochy Z16a tedy neni novym zaborem ZPF. Novy z&bor ZPF vyvolava nové vymezena plocha Z49
smigena obytna vymezena na Ukor &asti Uzemni rezervy R1. Uzemni rezerva vymezena v platném UP méla
vymeéru 4,5 ha, po Upravé ve zméné €. 1 Cini aktualni vyméra 4,1 ha. V dusledku provedenych Uprav ve
vzajemné dispozici zastavitelnych ploch a uzemni rezervy R1 doslo zménou €.1 k navySeni zastavitelnych ploch
cca 0,4 ha. Navrh nové plochy smiSené obytné je v souladu s poZzadavky na rozvoj uzemi. Vefejnym zajmem
prevysujicim ochranu ZPF v I. nebo Il. tf.0. je zajisténi dostatku ploch pro rozvoj bydleni po zastavéni ¢asti
ploch a zméné koncepce feSeni podminek vyuziti ploch rekreace, které umozhovaly funkci bydleni a dil&i
zména ZM1.04 tuto mozZnost vyluCuje. Vycisleni jiz zastavénych (zkonzumovanych) ploch a vyhodnoceni
potfebnosti je soucasti kap. 11.

- Zménou ZM1.16 je feSen pozadavek vlastnika — zména zplsobu vyuziti odsouhlasené plochy Z17 z plochy
pro sport (A) na plochu smisenou obytnou (SO) pro realizaci bydleni na vlastnim pozemku. Jedna se o plochu v
zastavéném Uzemi vymezenou v ramci nezastavénych ploch zahumenk( v zastavéném Uzemi u hfisté. Pavodni
zamér na rozvoj ploch pro sport v navaznosti na stavajici hiisté byl pfehodnocen a jiz neni obci preferovan. Z
tohoto ddvodu je Gc€elné tuto plochu vyuzit pro rozvoj ploch smiSenych obytnych, které na ni navazuiji.

Vefejnym zajmem prevysSujicim ochranu ZPF v . nebo Il. tf.0. je zajiSténi dostatku ploch pro rozvoj bydleni po
zastavéni Casti ploch a zméné koncepce feSeni podminek vyuZziti ploch rekreace, které umoziovaly funkci
bydleni a diléi zména 1.04 tuto moznost vyluCuje. Vycisleni jiz zastavénych (zkonzumovanych) ploch a
vyhodnoceni potfebnosti je sou¢asti kap. 11.

- Zménou ZM1.18 je zapracovan pozadavek vlastnika na vymezeni plochy rekreace na vlastnim pozemku v
pfimé navaznosti na stavajici plochu rekreace rodinné (Rr). Dotéen je pozemek (orna plida) nevhodného tvaru
pro obhospodarovani, ktery svym charakterem odpovida post agrarnim ladiim bez hospodarského vyuzivani®.
Pfi peclivém posouzeni vySe uvedenych navrhovych ploch v kontextu se zdsadami plodné ochrany ZPF
zakotvenymi v § 4 zakona o ochrané ZPF dospél organ ochrany ZPF krajského uradu k zavéru, Ze navrhové
plochy Ize z hlediska zajmG ochrany ZPF akceptovat. U navrhovych ploch byla fadnym zplisobem prokazana
nezbytnost navrhovaného nezemédélského vyuziti, rozsahem navrhové plochy odpovidaji skute€nym potiebam
sidla. Svym tvarem a lokalizaci navrhové plochy dotvari kompaktni pudorys sidla, aniz by vytvarely nezadouci
proluky, &i naruSovaly organizaci a obhospodarovani pfiléhajicich pozemk( ZPF.

Vzhledem k vy$e uvedenym skutec¢nostem Ize akceptovat dotéeni zemédeélskych pud I. a Il. tfidy ochrany, které
v feSeném Uzemi vykazuji majoritni zastoupeni a kterym se pfi dodrZeni vySe uvedenych zasad ochrany ZPF
nedalo zcela vyhnout. Dikce § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF byla textovou €asti odivodnéni vyporadana
jednak potfebou rozvoje sidla a dale realizaci vefejné zelené s hygienickym, oddechovym a estetickym
vyznamem v pfimé navaznosti na mistni knihovnu a Ize ji ve smyslu zakona o ochrané ZPF povazovat za fadné
prokazanou.

V textové Casti se dale uvadi:

,Etapizace byla stanovena v platném UP pro lokalitu Z13 (Il. etapa). Zménou &. 1 byla doplnéna podminka —
vystavba na ploSe Z13 je mozna az po vy€erpani 75% kapacity souctu sousednich lokalit Z12 a Z14".

Nad ramec vySe uvedeného organ ochrany ZPF uvadi, Ze je jiz informovan o nespoctu ¢ernych staveb v k. .
Nové Mlyny zejména v navrhové ploSe Z12, viz Eerveny kfizek v ortofotomapé KN na obrazku nize. O této
skutednosti je rovnéz obeznamen i organ ochrany ZPF M&U Bieclav, ktery dle tel. sdé&leni situaci na misté
monitoruje a bude ji feSit v ramci pfestupkového fizeni. Vzhledem k témto skute€nostem jiz neni zasilan podnét
k zahajeni prestupkového fizeni.

2. Z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (ZOPK):

1. Z hlediska pfisluSnosti podle § 77a odst. 4) pism. o) vySe uvedeného zakona spravni organ uplatnil k
,Navrhu zmény &. 1 UP Pritluky” stanovisko podle § 45i vy$e uvedeného zakona ve smyslu, Ze pro dany navrh
zmény UP nevylougil vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality (dale jen EVL) Niva Dyje (CZ0624099), ktera se nachazi na k. u. PFitluky a Nové Mlyny, a proto bylo v
tomto sméru provedeno jeho hodnoceni ve smyslu § 45i zakona, které zpracoval Mgr. Tomas Dohnal. Ze
zavérd hodnoceni vyplyva, e ,Navrh zmény &. 1 UP Pitluky* nebude mit vyznamny negativni vliv jak na
predméty ochrany, tak na celistvost vy$e uvedené lokality soustavy Natura 2000 za predpokladu, Ze pfedmétny
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navrh zmény UP zapracuje zmirfiujici opatieni stanovena komplexnim SEA hodnocenim, shrnuta v kapitole
Zavér véetné zavéreCného stanoviska.

Spravni organ konstatuje, ze s timto zavérem je mozno se ztotoznit. Srovnanim vystupd SEA hodnoceni
s vystupy k ,Navrhu zmény &. 1 UP PFitluky” Ize Fict, Ze navrh reflektuje vystup SEA hodnoceni, coZ je patrno
zejména z kapitol 5.5 a 6.1.12 vyroku.

Z pohledu lokalit soustavy Natura 2000, které se nachazi v plsobnosti Krajského Ufadu Jihomoravského kraje,
nema spravni organ k ,Navrhu zmény &. 1 UP PFitluky* dal$i pFipominky.

2. Z hlediska pfislusnosti podle § 77a odst. 4 pism. z) vy$e uvedeného zakona spravni organ uvadi:

,Navrh zmény &. 1 UP Pritluky” fesi z&asti uzemi CHKO Palava, pro které je k vyjadreni pfislusna AOPK CR,
Sprava CHKO Palava, Namésti 32, 692 01 Mikulov.

Spravni organ pozaduje doplnit do vyroku chybéjici pozadavky hodnoceni ve smyslu § 45i zakona a SEA
hodnoceni pro plochy dil¢i zmény 1.04 (Rs — rekreace smiSena a Z — sidelni zelen), které jsou sice lokalizovany
mimo CHKO Palava a stejnojmennou ptaci oblast, ale byly u nich identifikovany dopady na toto Uzemi.
Hodnoceni stanovuji podminku zpracovani Uzemni studie pro tyto plochy v€etné upfesnéni, aby tato studie mj.
zachovat nezastavitelny izola¢ni pas zelené podél bfehu nadrze zhruba v rozsahu pivodniho vymezeni plochy
Z25).

3. Pro uzemi mimo prvky soustavy Natura 2000 a CHKO Palava spravni organ dale doporucuje ve spolupraci s
organem ochrany pfirody ORP doplnit do vyroku chybéjici pozadavek SEA hodnoceni pro plochu dil¢i zmény
1.02 (TH — hraze). Hodnoceni stanovuje podminku Fesit hraz s vegetaci z dlvodu zaclenéni do krajiny a
minimalizace dopadu na krajinny raz.

3. Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdé&jSich predpisu:

OZP jako dotéeny organ prislusny dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zékona & 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi uplatiiuje k predlozenému ,Navrhu zmény &. 1 UP Pritluky” stanovisko v tom smyslu, Ze po posouzeni
predlozené dokumentace upozorfiuje na to, aby umisténi vyroby a obytné zastavby bylo provedeno tak, aby
emise z pfipadnych vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména zapachem. Proto neni
vhodné, aby obytna zastavba byla v sousedstvi technologické nebo zemédélské vyroby. Zejména je
nepfipustné umisténi v blizkosti obytné zastavby staveb pro zivoliSnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na
biologickou Upravu odpad(, biodegradaénich a solidifikagnich zafizeni, COV z priimyslovych areald, vyroby
nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilci, aminoplastd, fenolplastli, vyroby
drevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, vyroby buniciny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, jiné
vyroby papiru a lepenky, technologii prani, béleni mercerace nebo barveni vidken nebo textilii, vydélavani kuzi
a kozesin, veterinarni asanacni zafizeni, technologie vyuzivajici organicka rozpoustédla apod.

4. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen vodni zakon):

Dotenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim ufadem k uplatiiovani stanovisek k uzemnimu planu obce je
dle ust. § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Ufad prvni instance, tj. obecni Ufad obce s rozSifenou
pusobnosti v misté pozadované Cinnosti nebo stavby, v daném pfipadé se jedna o Méstsky ufad Bieclav,
OSZP.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon( (lesni zakon):

OZP neni v&cné pfislusnym organem statni spravy lest. Krajsky Gfad uplatiiuje stanovisko k tzemnim plandm
obci s roz$ifenou plsobnosti, popfipadé k izemné planovaci dokumentaci, vymezuje-li tato Uzemné planovaci
dokumentace plochy pro rekreaci a sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa. V pFipadé
,Navrhu zmény & 1 UP Pfitluky* je k uplatnéni stanoviska vécné a mistn& pfislu$nd obec s rozsitenou
pusobnosti.

6. Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplisobenych vybranymi nebezpe&nymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve
znéni pozdéjsich piedpist, (zakon o prevenci zavaznych havarii): OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych
havarii pfisludny dle ustanoveni § 49 odst. 2 zakona o prevenci zavaznych havarii uplatiuje k ,Navrhu zmény €.
1 UP Pritluky” stanovisko podle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona v tom smyslu, Ze pfi posuzovani
navrhu zmény UP neni potfeba zohledfiovat Zadna plodna omezeni. V zajmovém lzemi neni stanovena zéna
havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan zadny provozovatel zafazeny do skupiny “A” a ani do
skupiny “B”.

7. Stanovisko z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivll na zZivotni prostiedi:

OZP jako organ pfislusny podle § 22 pism. d) vy$e uvedeného zakona v této fazi projednavani piedlozeného
navrhu zmény Uzemniho planu konstatuje, Ze nema k ,Navrhu zmény &. 1 UP Pitluky” ani k vyhodnoceni jeho
vlivli na udrzitelny rozvoj izemi pfipominky.

Stanovisko k vyhodnoceni viivi zmény &. 1 UP PFitluky na Zivotni prostiedi ve smyslu ustanoveni § 10i zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi (dale jen SEA stanovisko) bude vydano samostatné
poté, co pofizovatel predlozi ve smyslu § 55b odst. 5 stavebniho zakona Krajskému Ufadu Jihomoravského
kraje, odboru Zivotniho prostfedi, kopie stanovisek a pfipominek k problematice Zivotniho prostfedi.

B) stanovisko odboru dopravy Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (déle jen KrU JMK OD), jako
dot€eny organ z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy, uplatiuje podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona a
podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni
(dale jen zakon o PK) v fizeni dle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zékona k pfedlozenému ,Navrhu zmény
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¢. 1 UP Pritluky" nasledujici stanovisko a souhlasi s fe$enim silnic Il. a lll. tfidy za podminky spinéni
nasledujicich pozadavku:

1. Vyuziti plochy zmény Z55 (Rr) pro hromadnou rekreaci vymezenou podél silnice 11/421 bude podminéno
omezenim pfimé dopravni obsluhy jednotlivych nemovitosti ze silnice II. tfidy.

2. Vyuziti plochy zmény Z15 (Rs/2) pro smiSenou rekreaci vymezenou podél silnice 11/421 bude podminéno
omezenim pfimé dopravni obsluhy jednotlivych nemovitosti ze silnice Il. tfidy.

3. V textové &asti navrhu zmény UP v kapitole 10 bude v pfedmétu fe$eni US doplnéna odrazka ,v plose Z6
(SO/1) bude dopravni obsluha navrhovana ze sité obsluznych komunikaci s omezenim pfimého dopravniho
napojeni jednotlivych nemovitosti na silnici 11/421*.

Oduavodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 4 odst. 2 pfedchoziho stavebniho zakona a § 40 odst. 3 pism. f) zakona o PK
uplatriuje jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ stanovisko k Uzemnimu planu z hlediska feSeni silnic Il.
a lll. tridy.

1. V navrhu zmény UP byla vymezena plocha Z55 (Rr) pro hromadnou rekreaci situovana podéiné silnice 11/421
na vjezdu do mistni &asti Nové Mlyny od Mikulova. V textové &asti navrhu zmény UP je pro plochu Z55 uvedena
podminka ,obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace®. V zajmovém uzemi je podél plochy zmény Z55 vedena
stavajici nezpevnéna obsluzna komunikace, za kterou je paralelné vedena silnice 11/421. Vzhledem k tomu, Ze
podminka dopravni obsluhy plochy Z55 nespecifikuje blize komunikaci, ze které ma byt dopravni obsluha
plochy Z55 Fedena, musi byt vyuZiti plochy Z55 podminéno omezenim pfimé dopravni obsluhy jednotlivych
nemovitosti ze silnice Il. tfidy. Silnice 11/421 je dle Generelu krajskych silnic JMK tahem krajského vyznamu s
pramérnou denni intenzitou dopravy dle Celostatniho s¢itani dopravy v r. 2020 kolem 4 tis. vozidel. S ohledem
na dopravni vyznam a zatizeni silnice 11/421 v zajmovém Uzemi neni vhodné na tuto silnici umozfiovat zfizovani
samostatnych sjezdu. Dopravni obsluhu jednotlivych nemovitosti v ploSe Z55 pro hromadnou rekreaci je mozné
provadét a ve stavajicim stavu je provadéno ze stavajici obsluzné komunikace vedené podél plochy Z55.

2. Vyuziti plochy zmény Z15 (Rs/2) pro smiSenou rekreaci vymezenou podél silnice 11/421 musi byt podminéno
omezenim pfimé dopravni obsluhy jednotlivych nemovitosti ze silnice II. tfidy. V navrhu zmény UP byla vymezena
plocha Z15 (Rs/2) pro smiSenou rekreaci situovana podélné silnice 11/421 na vyjezdu z mistni ¢asti Nové Mlyny do
PFitluk. V textové &asti navrhu zmény UP je pro plochu Z15 uvedena podminka ,obsluha GUzemi — ze stavajici
silnice 11/421%. V zajmovém uzemi je podél plochy zmény Z15 vedena stavajici nezpevnéna obsluzna komunikace,
za kterou je paralelné vedena silnice 11/421. Podminka vyuziti plochy Z15 s moznosti dopravni obsluhy ze silnice
111421 je v navrhu zmény UP stanovena vzhledem k vedeni paralelni obsluzné komunikace podél jednotlivych
nemovitosti v ploSe Z15 nevhodné. Silnice 11/421 je dle Generelu krajskych silnic JMK tahem krajského vyznamu s
pramérnou denni intenzitou dopravy dle Celostatniho s¢itani dopravy v r. 2020 kolem 4 tis. vozidel. S ohledem na
dopravni vyznam a zatiZeni silnice 11/421 v zajmovém Gzemi neni vhodné na tuto silnici umoZzfovat zfizovani
samostatnych sjezd(. Dopravni obsluhu jednotlivych nemovitosti v ploSe Z15 pro smiSenou rekreaci je mozné
provadét a ve stavajicim stavu je provadéno ze stavajici obsluzné komunikace vedené podél plochy Z15. Vyuziti
plochy zmény Z15 (Rs/2) pro smiSenou rekreaci vymezenou podél silnice 11/421 musi byt podminéno omezenim
pfimé dopravni obsluhy jednotlivych nemovitosti ze silnice Il. tfidy.

3.V textové &asti navrhu zmény UP v kapitole 10 musi byt v pfedmétu fe$eni US dopin&na odrazka ,v plose Z6
(SO/1) bude dopravni obsluha navrhovana ze sité obsluznych komunikaci s omezenim pfimého dopravniho
napojeni jednotlivych nemovitosti na silnici 11/421“.

KrU JMK OD souhlasi s uvedenym navrhem zmény UP, ovéem pouze pfi respektovani pozadavk(l uvedenych
ve vyroku. Podle ustanoveni § 4 odst. 2. pism. b) pfedchoziho stavebniho zakona je toto stanovisko zavaznym
podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavané podle pfedchoziho stavebniho zdkona.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2c zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsSich predpisu
uplatriuje krajsky Ufad stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém je pamatkova zéna
nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném
pfipadé tedy nejsou dotEeny zajmy v kompetenci Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru kultury a
pamatkové péce.

VYPORADANi STANOVISKA

Ad A)

Z hlediska zakona €. 334/1992 (ZPF) - Vzato na védomi, ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky na Upravu
dokumentace. Podotykame, Ze pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani Zmény &. 1 UP Pfitluky, a &ast diléi Zmény &. ZM1.04 bude vypuéténa z projednavani. Jelikoz
Zastupitelstvo obce PfFitluky rozhodlo, Ze nebude ménén stavajici regulaéni plan, bude obsah dil¢i zmény 1.04
upraven tak, ze v ramci zmény nebude ménéno funkéni vyuziti z SA na Rs. V ramci dil¢i zmény &. 1.04 bude
provedeno vymezeni stabilizovanych ploch (SA) + souvisejici aktualizace zastavéného uzemi. Déle bude
nadale pfedmétem dil¢i zmény 1.04 zruSeni koridor(i pro technickou infrastrukturu (KT5, KT7) a verejné
prospésnych staveb (VT6, VT7). V ploSe diléi zmény 1.04 tedy zstava v platnosti funkéni vyuZiti z UP
Pritluky, ktery Zastupitelstvo obce P¥itluky vydalo na svém zasedani dne 27. 4. 2009 a nabyl uc¢innosti dne 14.
5. 2009. Zaroven pro rekreaéni zonu Nové Miyny je v platnosti ,Regulacni plan rekreacni oblasti Nové Mlyny*,
ktery nabyl ug&innosti dne 20.10.2002. Obé& dvé opatfeni obecné povahy jsou zavazné. Soudasti zmény &. 1 UP
Pritluky zUstava také upfesnéni etapizace u plochy Z13 jez zni: vystavba na plose Z13 je mozZzna aZ po
vyCerpani 75% kapacity souctu sousednich lokalit Z12 a Z14.
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Z hlediska zakona €. 114/1992 (z. o ochrané pfirody a krajiny) — k § 77 a k poZadavku zpracovani uzemni
studie: Tak jak je uvedeno v textové &asti odtivodnéni Zmény &. 1 UP PFitluky str. 34, v pribéhu pofizovani
zastupitelstvo obce zrusilo pozadavek na ruseni RP cituiji:

UPRAVY PROVEDENE V NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI Upravy zmény &. 1 byly provedeny na
zakladé Pokynti k tupravé dokumentace Navrhu zmény &. 1 UP Pfitluky zhotovenych pofizovatelem dne 19. 9.
2023. 1. V dobé zahéjeni porizeni zmény ¢&. 1 bylo zamérem obce zruSeni Regulaéniho planu rekreacni oblasti
Nové Mlyny, tprava koncepce rozvoje rekreacni oblasti Nové Mlyny a podminéni FeSeni pfedmétného uzemi
tzemni studii. Tyto poZadavky byly zapracovany do plvodniho navrhu zmény ¢. 1 v ramci dilci zmény ZM1.04
a souvisejici dilci zmény ZM1.14. V prabéhu pofizovani zmény ¢. 1 byl uvedeny zamér ze strany obce
pfehodnocen a RP tak zistava v platnosti. Z této skutecnosti vyplyvaji nasledujici upravy zmény ¢. 1:

e z dilci zmény ZM1.04 byl vypustén poZadavek na zhotoveni tzemni studie pro rekreacni oblast Nové Mlyny a
veSkeré souvisejici poZadavky a podminky

e byla vypusténa souvisejici diléi zména ZM1.14 zahrnujici zruSeni zastavitelné plochy (Z32), vymezené
v platném UP pro COV Nové Miyny, zruseni koridoru pro technickou infrastrukturu (KT1), vymezeného
v platném UP pro splaskovou kanalizaci v Novych Mlynech, zruseni souvisejicich VPS (VT1 a VT2) a roz$iteni
zastavitelné plochy (Z29), vymezené v platném UP pro dopravu v klidu (DP); uvedené zastavitelné plochy,
koridor a VPS tak ziistavaji v ptivodnim rozsahu dle platného UP

e 7z textové cCasti zmény ¢. 1 byly vypu$tény vSechny ZzéleZitosti tykajici se zruSeni RP, prip. souvisejici
poZadavky a podminky. Konec citace.

Na zakladé vySe uvedeného, zlistava v platnosti ,Regulaéni plan rekreaéni oblasti Nové Mlyny“ a zpracovani
tzemné planovaciho podkladu resp. uzemni studie je bezpfedmétné a zbyteéné. Zlstava zde v platnosti UP
PFitluky, ktery Zastupitelstvo obce PfFitluky vydalo na svém zasedani dne 27. 4. 2009 a nabyl ucinnosti dne 14.
5. 2009. Zaroven pro rekrea¢ni zonu Nové Mlyny je v platnosti ,Regulaéni plan rekreacni oblasti Nové Mlyny*,
ktery nabyl i¢innosti dne 20.10.2002. Obé dvé opatfeni obecné povahy jsou zavazné.

K doporuceni tykajici se diléi zmény 1.02 (TH — hraze) a zapracovani do vyroku, ve véci cituji:. Hodnoceni
stanovuje podminku fesit hraz s vegetaci z divodu zaclenéni do krajiny a minimalizace dopadu na krajinny raz.
Konec citace — uvadime, ze jak vyplyva z projednavané zmény je tento pozadavek uveden v textové Casti
(vyrok) zmény €. 1 - kap. 3.3.1. Toto je uvedeno i v textové Casti (odlvodnéni) v kap. 7. Ostatni vzato na
védomi.

Z hlediska zakona &. 201/2012 (ochrana ovzdu$i) - je Fe$eno v platném UP Pitluky kap. 2.2.3.1. Zasady
ochrany proti hluku a znecisténi ovzdusi. Jak je zfejmé z textové Casti — srovnavaci text, neni feSeno zménou €.
1 UP Pritluky. Doporuceni je bezpfedmétné. Vzato na védomi tyka se navazujiciho fizeni.

Z hlediska zakonl 254/2001 (vodni zakon), 289/1995 (zékon o lesich), 224/2015 (z. o prevenci zavaznych
havarii), 541/2020 (odpady), nevyplyvaji pozadavky na Upravu dokumentace.

PFipominka z hlediska zakona &. 100/2001 (posuzovani vlivil na ZP) tykajici se SEA stanovisko bude vydano
samostatné na zakladé zadosti pofizovatele dle § 55b odst. 5 stavebniho zakona - vyplyva povinnost
pofizovatele ze stavebniho zakona, pfipominka je irelevantni. O stanovisko SEA bude pozadano.

Ad A)4 az Ad A)7 — vzato na védomi.
Ad B) Pfipominka z hlediska zakona €. 13/1997 (o pozemnich komunikaci) tykajici se:

Ad 1) Ke zméné ¢&. Z55(Rr) bude doplnéno, Ze obsluha uzemi bude z mistni komunikace (nikoli z 11/421).

Ad 2) Kplose Z15 uvadime, Ze pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani Zmény &. 1 UP Pfitluky, a u dil&i Zmény & ZM1.04 (obsahujici také plochu Z15) dojde k Gpravé
zejména v tom smyslu, Ze nebude mé&néno funkéni vyuziti. Pro plochu Z15 tak z(istava v platnosti UP P¥itluky,
ktery Zastupitelstvo obce Pritluky vydalo na svém zasedani dne 27. 4. 2009 a nabyl ucinnosti dne 14. 5. 2009.
Zaroven pro rekreacni zénu Nové Mlyny (jez obsahuje také plochu Z15) je v platnosti ,Regulacni plan rekreaéni
oblasti Nové Mlyny*, ktery nabyl u€innosti dne 20.10.2002. Obé dvé opatfeni obecné povahy jsou zdvazné.

Ad 3) pozadavek bude akceptovan. Do kapitoly 10 bude doplnéna odrazka ,v ploSe Z6 (SO/1) bude dopravni
obsluha navrhovéna ze sité obsluznych komunikaci s omezenim pfimého dopravniho napojeni jednotlivych
nemovitosti na silnici 1l/421“.

Ad C) z hlediska zakona ¢. 20/1987 (z. o statni pamatkové pédi) - ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky. Vzato
na védomi.
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PORADOVE |DATUM . «
CisLo DORUCENI NAZEV C.J.
M&U Bieclav — (OSZP - oddéleni zivotniho
2. 10.07.2024 prostredi a pamatkové péce) MUBR 86792/2024
STANOVISKO
STANOVISKO

Méstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako mistné pfislusny Gfad podle ustanoveni § 11
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen spravni fad) vydava z hlediska
jednotlivych slozek zivotniho prostfedi a pamatkové péce a pfisluSnych pravnich predpist, v souladu s
ustanovenim § 154 spravniho fadu stanovisko k:

Vetejné projednani navrhu Zmény &. 1 UP Pfitluky

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisu:

- Bez pfipominek.

(Ing. Pavlov, 519 311 242)

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpist:

- Pfedmétny zamér je z hlediska ochrany ovzduSi mozny.

(Bozena Oslzla, 519 311 234)

Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu:

- Bez pfipominek.

(Ing. Uhrova, 519 311 218)

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist

- Organ pamatkové péée nema namitky proti navrhu zmény &. 1 UP Pfitluky.

- Upozoriiujeme, Ze Uzemi je klasifikovano jako uzemi s archeologickymi nalezy a nékteré plochy jako UAN I,
tedy Uuzemi s jednoznacnym vyskytem archeologickych nalez(. Lokalizaci konkrétnich ploch Ize nalézt ve
Statnim archeologickém seznamu CR, odkaz: Statni archeologicky seznam CR - mapova aplikace (npu.cz).
(Viera Hanakova, 519 311 401)

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi:

- Oproti platnému uzemnimu planu doslo v navrhu ke zmenseni rozlohy plochy sidelni zelené Z25 Z podél
bfehu vodni nadrze Nové Mlyny na Ukor ploch rekreace Z13 RS/2, Z14 Rs/1. Z duvodu ochrany krajinného razu
je dle naseho nazoru potfebné, aby plochy pro rekreaci byly podél bfehu lemovany vzrostlou zeleni, ktera
rekreacné vyuzivanou lokalitu odcloni pfi pohledu z cesty kolem nadrze a pfi pohledu z proté&jSich brehu.

- Na rusivy vliv rozsahlych ploch rekreace na bifehu vodni nadrze Nové Mlyny je poukazano i v Hodnoceni vlivu
koncepce ,Zména €. 1 uzemniho planu Pfitluky“ na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura
2000, vypracované spolecnosti LOW & spol., s.r.o. v roce 2020. Dle uvedeného hodnoceni je rozsah ploch pro
rekreaci zcela neadekvatni a zasahuje do potravnich areald ¢apa bilého a orla mofského. Zavérem je jako
zmirfujici opatfeni doporu€eno zachovani nezastavitelného, izolaéniho pasu zelené podél biehu, a to zhruba v
parametrech pavodniho vymezeni.

(Ing. Doné, 519 311 233)

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi:

- Dle § 17a pism. a) zakona o ZPF k uzemné planovaci dokumentaci uplatfiuje podle § 5 odst. 2 zakona o ZPF
stanovisko krajsky urad.

(Ing. Kubikova, 519 311 202)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi:

- ZM1-04 — pro dil&i zménu pfedmétného Uzemi na plochy rekreace v oblasti Nové Mlyny je nutné navrhnout
plochy pro vedeni technické infrastruktury (vodovod, kanalizace).

- ZM1-08 - dil¢i zména vymezenych ploch v obci PFitluky se ¢aste€né nachazi v aktivni zoné zaplavového
uzemi. Dle ust. § 67 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpisy, je umistovani staveb v aktivni zoné zaplavovych Uzemi nepfipustné.

(Ing. Michaela Némcova, 519 311 298)

Své stanovisko odlvodriuje Méstsky Ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi nasledovné:

Dopisem ze dne doruceni 24.06.2024 Méstsky ufad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, obdrzel
zadost M&U Breclav, OSZP - oddéleni tfadu tizemniho planovani jako pofizovatele UP Bieclav o stanovisko ke
zméné &. 1 UP PFitluky.

Méstsky Ufad Breclav, odbor stavebni a Zzivotniho prostfedi pfezkoumal podanou zadost a na zakladé
posouzeni vydava toto stanovisko.

Pouceni: stanovisko neni vydavano formou rozhodnuti nebo usneseni ve smyslu dilu 6 hlavy VI €asti druhé
spravniho fadu. Opravu nebo zru$eni tohoto stanoviska Ize provést podle § 156 spravniho fadu.

VYPORADANi STANOVISKA

Z hlediska zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pégi - V platném UP Pfitluky jsou z &asti poZadavky
paméatkové péde zapracovany. Provést aktualizaci dle aktualnich tdaji z UAP ORP Bieclav a zapracovat do
oddvodnéni (koordinacni vykres + textova ¢ast oddvodnéni). Jedna se o formalni pozadavky (vyplyvajici se
zakona, se zauzivanou terminologii). Ostatni informace vzaty na védomi.

Z hlediska zé&kona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané& pfirody a krajiny - Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani Zmény &. 1 UP Pritluky, a &ast diléi Zmény & ZM1.04 bude
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vypusténa z projednavani. Jelikoz Zastupitelstvo obce Pfitluky rozhodlo, Zze nebude ménén stavajici regulacni
plan, bude obsah dil¢i zmény 1.04 upraven tak, Ze v ramci zmény nebude ménéno funkéni vyuziti z SA na Rs
(a rozsah ploch SA zlstane zachovan dle platného UP). V ramci dil&i zmény &. 1.04 bude provedeno vymezeni
stabilizovanych ploch (SA) + souvisejici aktualizace zastavéného Uzemi. Dale bude nadale pfedmétem dilCi
zmény 1.04 zruSeni koridorGl pro technickou infrastrukturu (KT5, KT7) a vefejné prospésnych staveb (VT6,
VT7). V ploSe dil&i zmény 1.04 tedy zlstava v platnosti funkéni vyuZiti z UP PFitluky, ktery Zastupitelstvo obce
Pritluky vydalo na svém zasedani dne 27. 4. 2009 a nabyl Uc€innosti dne 14. 5. 2009. Zaroven pro rekreacni
zénu Nové Mlyny je v platnosti ,Regulaéni plan rekreacni oblasti Nové Miyny“, ktery nabyl Gcinnosti dne
20.10.2002 — viz obr. 1 a 2. Obé dveé opatfeni obecné povahy jsou zavazné a v nich je feSena koncepce rozvoje
Uzemi, koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi, zeleny pas zlistane zachovan dle platného UP a regulagni
planu. V platném regulaénim planu je podrobné feSena zelen.

Tato zména je pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a, 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu a zaroven je postupovano v souladu s § 334a odst. 2 a § 323 odst. 9 zakona ¢.
283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist. PoZadavek na zmen$eni ploch pro rekreaci
v Novych Mlynech nebyl pfed projednanim vznesen, proto nemlze byt soucasti pofizované zmény zkracenym
postupem. Dodavame, Ze jak uz je uvedeno vySe na zakladé vysled projednavani rozsah ploch oznacenych
SA zUstane zachovan dle platného UP PFitluky a taktéZ rozsah plochy sidelni zelen& Z25 Z nebude mé&nén.

NOVE MLYNY

Z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpis(:

Ad ZM 1.04 - Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani Zmény &. 1 UP
Pritluky, a ¢ast dilci Zmény ¢. ZM1.04 bude vypusténa z projednavani. Jelikoz Zastupitelstvo obce Pritluky
rozhodlo, ze nebude ménén stavajici regulacni plan, bude obsah diléi zmény 1.04 upraven tak, Zze v ramci
zmény nebude ménéno funkéni vyuziti z SA na Rs. Vramci diléi zmény ¢. 1.04 bude provedeno vymezeni
stabilizovanych ploch (SA) + souvisejici aktualizace zastavéného Uzemi. Dale bude nadale pfedmétem dilCi
zmény 1.04 zruSeni koridord pro technickou infrastrukturu (KT5, KT7) a vefejné prospésnych staveb (VT6,
VT7). V ploSe dil&i zmény 1.04 tedy zlstava v platnosti funkéni vyuZiti z UP PFitluky, ktery Zastupitelstvo obce
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Pritluky vydalo na svém zasedani dne 27. 4. 2009 a nabyl Uc€innosti dne 14. 5. 2009. Zaroven pro rekreacni
zénu Nové Mlyny je v platnosti ,Regulacni plan rekreacni oblasti Nové Miyny“, ktery nabyl Gcinnosti dne
20.10.2002. Obé dvé opatfeni obecné povahy jsou zavazné a je v nich navrzena mimo jiné koncepce dopravni
a technické infrastruktury, véetné likvidace odpadnich vod. V platném regula¢nim planu jsou podrobné navrzeny
vodovodni fady, odkanalizovani, likvidace odpadnich vod.

Ad ZM 1.08 — jedna se o zménu &asti tzemni rezervy R1 (Uzemni rezerva dle § 23b Zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktera je vymezena v platném UP Pfitluky. Na zastavitelnou plochu
Z 49, ta se nachazi mimo aktivni zénu — viz obr. €. 3. Dale dochazi k souvisejici upravé plochy Z16, kdy ¢ast
této plochy je nové vymezena jako Z16b pro plochu smiSenou obytnou (nenachazi se v zaplavovém uzemi),
mensi ¢ast je vymezena jako Z16a pro sport a ¢ast plochy je nové zafazena do plochy uzemni rezervy R1. Do
plochy Z16a zasahuje aktivni zona zaplavového Uzemi jen okrajové (jihozapadni okraj). Do aktivni zény
zasahuje okrajové i jizni ¢ast uzemni rezervy R1. Podle § 23b stavebniho zakona je tzemni rezervou plocha
nebo koridor, které jsou vymezené v lizemné planovaci dokumentaci pro vyuZiti, jehoz potfebu a plosné naroky
je tfeba nasledné provérit. Zménit uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoZzriujici stanovené vyulZiti Ize jen
na zakladé aktualizace nebo zmény Gzemné planovaci dokumentace. V Gzemni rezervé jsou zakazany zmény v
uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztiZit nebo znemoznit. Z toho plyne, Zze v souasné dobé
neni zménou &. 1 UP P¥itluky tato plocha Gzemni rezervy (R1) uréena k zastavéni. Dodavame, Ze umisténi
staveb je pfedmétem navazujiciho fizeni a podle § 67 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach je umistovani staveb v
aktivni zéné zéplavovych uzemi nepfipustné. Je tedy na organu vodniho hospodafstvi a stavebnim ufadu, aby
v pFislusném fizeni nepfipustili umisténi staveb do aktivni zény zaplavového Uzemi. To se tykd jak plochy
uzemni rezervy R1, tak jihozapadni ¢asti plochy Z16a.

Obr. &. 3 vyfez projednavané zmény &. 1 UP Pfitluky
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Z hlediska zakon( ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, 541/2020 Sb., o odpadech,
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu - vzato na védomi, ze stanovisek nevyplyvaji poZzadavky
na upravu dokumentace.
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PORADOVE |DATUM ] .

¢isLo poruCeNi | VAZEV C.J.

3 04.07.2024 Krajska hygienicka stanice JmK Brno, Gz. prac. | KHSIM

' T Breclav, Sovadinova 12, 690 85 Breclav 41092/2024/BV/HOK
STANOVISKO

Navrh zmény €. 1 uzemniho planu P¥itluky - vefejné projednani

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK") jako dotéeny organ
ochrany vefejného zdravi mistné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale také
,zakon €. 258/2000 Sb.“), a vécné pfisluSny dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona €. 258/2000 Sb., § 4
odst. 2 pism. b), za pouziti § 55b s odkazem na § 52 odst. 2) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale také ,stavebni zakon), v souladu s
ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale také ,spravni
fad“), vydava toto stanovisko:

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné s navrhem zmény &. 1 Uzemniho planu
PFitluky souhlasi.

ODUVODNENI

KHS JmK bylo dne 24.06.2024 Méstskym Ufadem Brfeclav, Odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni
Ufadu Uzemniho planovani, Nam. T. G. Masaryka 3, 690 81 Bieclav, ICO 00283061, jako pofizovatelem
uzemné planovaci dokumentace pro mésto Bfeclav, v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zakona
doru¢eno oznameni o konani vefejného projednani o navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Pfitluky (dale takeé
“UP”), ze dne 24.06.2024.

Zpracovatelem dokumentace je Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno, Cerven 2024.
Souéasti dokumentace je Vyhodnoceni predpokladanych viiv zmény &. 1 UP Pfitluky na udrzitelny rozvoj
Gzemi (&erven 2024) a Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedni, zpracovatel LOW & spol., s.r.o. Studie, plany a
projekty pro krajinu a vesnici Vranovska 102, 614 00 Brno (2020).

Pfedmét zmény €. 1 tzemniho planu P¥itluky:

ZM1.01

- vymezeni pfirodé blizkych protipovodnovych opatfeni (Xm, Xv)

ZM1.02

- vymezeni technickych protipovodfiovych opatfeni (poldr Pfitluky)

- zména, Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (44), vymezené v platném UP pro plochu vodni
a vodohospodarskou (N), na zastavitelné plochy (Z44a, Z44b) technické infrastruktury - hraze (TH)

- souvisejici zruseni VPS (VDT11), vymezené v platném UP, a vymezeni nové VPS (POT06) o souvisejici
vymezeni stabilizovanych ploch: u€elové komunikace (DU), technicka infrastruktura (T), smiSené
nezastavéného Uuzemi — krajinny ramec (SX), zemédélské (P)

- souvisejici Uprava rozsahu USES (lokalni biokoridor K3, lokalni biocentrum LBC2), vymezeného v platném
UP P¥itluky

ZM1.03

- Uprava rozsahu regionalniho biocentra RBC7 Kfivé jezero — Pastvisko a souvisejici Uprava vymezeni
stabilizovanych ploch pfirodnich (E), vodnich a vodohospodaiskych (N) a u¢elovych komunikaci (DU)

- dopInéni nadregionalniho biokoridoru K 161V

ZM1.04

- zmé&na zastavitelnych ploch (Z12, Z13, Z14 a Z15), vymezenych v platném UP pro plochy smigené
ob¢. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu (SA), na zastavitelné plochy rekreace smiSené (Rs) + souvisejici
Uprava rozsahu té&chto ploch, véetné zastavitelné plochy (Z25), vymezené v platném UP pro sidelni zelef (Z)

- vymezeni stabilizovanych ploch rekreace smiSené (Rs) + souvisejici aktualizace zastavéného uzemi

- souvisejici zruSeni koridord pro technickou infrastrukturu (KT5, KT7 a KT8) a VPS (VT6, VT7 a VT9),
vymezenych v platném UP

ZM1.05

- zména stabilizované plochy smisené nezastavéného Uzemi - krajinny ramec (SX) na zastavitelnou plochu
(Z47) smiSenou vyrobni (SV)

ZM1.06

- zména Casti stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédeélské (SM) na plochu

uzemni rezervy (R2) smiSenou obytnou (SO)

ZM1.08

- zména &asti plochy tizemni rezervy (R1), vymezené v platném UP, na zastavitelnou plochu (Z49) bydleni (B)

- souvisejici Uprava rozsahu (zmen$eni) a rozdé&leni zastavitelné plochy (Z16), vymezené v platném UP pro
sport (A), na zastavitelnou plochu (Z16a) pro sport (A) a zastavitelnou plochu (Z16b) smiSenou obytnou (SO)
Pritluky ZM1.09 o zména &asti stabilizovanych ploch smiSenych centralnich (SC) a vefejnych prostranstvi (U)
na stabilizovanou plochu sidelni zelené (Z)

ZM1.10

- zmeéna Casti stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na plochu pFestavby (P50) pro dopravu v klidu (DP)
ZM1.13

- zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemé&délské (SM) na zastavitelnou plochu (Z55)
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rekreace rodinné (Rr) a zastavitelnou plochu (Z56) sidelni zelené (Z)

ZM1.15

- Uprava podminek stanovenych v platném UP pro izemi nachylna k poruseni stability svah

ZM1.16

- zména zastavitelné plochy (Z17) pro sport (A), vymezené v platném UP, na zastavitelnou plochu smigenou
obytnou (SO)

ZM1.17

- zmeéna stabilizované plochy smiSené obytné (SO) na stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni (Ov)

ZM1.18

- zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného uUzemi - krajinny ramec (SX) na zastavitelnou plochu
(Z53) rekreace rodinné (Rr)

ZM1.20a

- aktualizace zastavéného Uzemi o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch bydleni (B), smiSenych obytnych
(SO) a verejného prostranstvi (U)

- souvisejici Upravy rozsahu a rozdéleni zastavitelnych ploch (Z2 a Z20), vymezenych v platném UP, na dvé
¢asti (Z2a+Z2b) a (Z20a+Z20b) + souvisejici Upravy rozsahu VPS (VDT2 a VDT3),

vymezenych v platném UP

- zména vyuziti zastavitelné plochy (Z2a) z plochy smisené obytné (SO) na bydleni (B)

ZM1.20b

- aktualizace zastavéného uzemi

- souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (SO) a plochy smiSené nezastavéného
Uuzemi - zemédélskeé (SM)

ZM1.20c

- aktualizace zastavéného uzemi

- souvisejici vymezeni stabilizované plochy vefejného prostranstvi (U) PFitluky

ZM1.20d

- aktualizace zastavéného uzemi

- souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO) Pfitluky

ZM1.20e

- aktualizace zastavéného uzemi

- souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO) a sidelni zelené (Z)

ZM1.20f

- aktualizace zastavéného uzemi

- souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO) a vefejného prostranstvi (U)

- souvisejici Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (Z21), vymezené v platném UP, na dvé &asti
(Z21a+Z21b) + souvisejici Uprava rozsahu a rozd&leni VPS (VDT4), vymezené v platném UP, na dvé &asti
(VDT4a+VDT4b)

- souvisejici uprava rozsahu zastavitelnych ploch (Z4 a Z5) smiSenych obytnych (SO), vymezenych v platném
upP

ZM1.20g

- aktualizace zastavéného uzemi

- souvisejici vymezeni stabilizované plochy pro technickou infrastrukturu (T)

- souvisejici zruSeni zastavitelné plochy (Z45) pro technickou infrastrukturu (T) a VPS (VT10), vymezenych v
platném UP Pritluky

ZM1.20h

- aktualizace zastavéného Uzemi o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch pro tech. Infrastrukturu — hraze
(TH)

ZM1.20i

- aktualizace zastavéného Uzemi o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smisené obytné (SO)

- souvisejici Uprava rozsahu (zmenSeni) zastavitelné plochy (Z6) smisené obytné (SO), vymezené v platném
UpP

ZM1.20j

- aktualizace zastavéného Uzemi o souvisejici zména stabilizovanych ploch smisené vyrobni (SV) a smiSené
nezastavéného Uzemi - krajinny ramec (SX) na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO)

ZM1.20k

- aktualizace zastavéného Uzemi o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi -
zemédélské (SM) a uprava rozsahu (zmensSeni) stabilizované plochy smisené vyrobni (SV)

ZM1.20I

- aktualizace zastavéného Uzemi o souvisejici vymezeni stabilizované plochy rekreace hromadné (Rh)
ZM1.20m

- aktualizace zastavéného uzemi o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pfirodni (E) a stabilizované plochy
Ucelové komunikace (DU) + Uprava rozsahu (zmens$eni) stabilizované plochy smiSené obytné (SO)

ZM1.20n

- aktualizace zastavéného Uzemi o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pro technickou infrastrukturu (T)
ZM1.21

- zru$eni zastavitelné plochy (Z10) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP

ZM1.22
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- zrudeni zastavitelné plochy (Z11) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP
ZM1.23

- zru$eni zastavitelné plochy (Z7) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP
ZM1.24

- aktualizace zastavéného uzemi

- souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO)

- zru$eni zastavitelné plochy (Z3) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP

Predmétny navrh zmény &. 1 UP byl ze strany KHS JmK posouzen ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho fadu, a
to v rozsahu pozadavkll na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich ustanoveni zakona ¢.
258/2000 Sb. a pravnich pfedpisu provadécich, mj. nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi GcCinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisli, a vyhlasky €. 252/2004 Sb., kterou se
stanovi hygienické pozadavky na pithou a teplou vodu a Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni
pozdéjsich predpisC.

Pfi posuzovani KHS JmK postupovala v souladu s ustanovenim § 3 spravniho fadu tak, aby byl zjistén stav
véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 2 a § 50 odst. 1 spravniho fadu
KHS JmK uvazila skute¢nosti znamé z moci Ufedni a skuteénosti obecné znamé podklady vyhodnotila ve
smyslu ustanoveni § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své uvahy, pfi niz se KHS JmK pfedné zabyvala otazkou
potencialnich vlivil na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou ve svém dtsledku pfi uplatfiovani UP v podobé
deklarované v projednavaném navrhu predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktordim
Zivotnich podminek. Dale bylo posouzeni navrhu ze strany KHS JmK zaméfeno na zjisténi, zda Ize podminky a
pozadavky uplatnéné v upraveném navrhu ve vztahu k ochrané vefejného zdravi povazovat za opatfeni
smeéfujici k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zakona
¢. 258/2000 Sb.

S odkazem na vy$e uvedené KHS JmK po zvaZeni v8ech aspektt dospéla k zavéru, e zména &. 1 UP
nepredikuje potencialni zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktorllm Zzivotnich podminek
ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 a 4 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 77 odst. 1 a 82 odst. 2 pism. j)
zakona &. 258/2000 Sb. a proto KHS JmK v zavazné &asti tohoto stanoviska vyslovila s navrhem zmény &. 1 UP
souhlas.

VYPORADANi STANOVISKA

Vzato na védomi, ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky na upravu dokumentace.

PORADOVE |DATUM

¢isLo DORUCENI NAZEV C.J.

MZP CR, VrSovicka 65 100 10 Praha 10
4, 02.07.2024 (koordinované stanovisko, v€etné odboru vykonu | MZP/2024/240/1490
statni spravy VI, Mezirka 1, 602 00 Brno); 9gsaax4

STANOVISKO

Stanovisko ke Zméné &. 1 Uzemniho planu PFitluky

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen ,MZP OVSS IV*), jako vé&cné& pfislusny
spravni organ pro ochranu horninového prostfedi a nerostnych zdroji, pro geologické prace a ekologicky
dohled nad t&Zbou, ve smyslu § 19 odst. 2 zakona CNR &. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich
organu statni spravy, v platném znéni, pfijalo dne 24.06.2024 Oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény
¢. 1 Uzemniho planu PFitluky (Zména &. 1 Uzemniho planu Pfitluky je pofizovana zkracenym postupem), od
Méstského ufadu Breclav, Odboru stavebniho a Zzivotniho prostfedi, Oddéleni Ufadu Uzemniho planovani,
Nam. T. G. Masaryka 3, 690 81 Bieclav, které je na MZP OVSS IV evidovano pod &. j. MZP/2024/240/1490; ev.
&. ENV/2024/293138. Po prostudovani dostupnych podkladd vydava MZP OVSS IV nasledujici stanovisko:
Ministerstvo zivotniho prostfedi vede v souladu s ustanovenim § 29 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni evidenci vyhradnich lozisek a chranénych loziskovych
Gzemi (dale jen ,CHLU").

Na useku ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi ve smyslu vy$e uvedeného ustanoveni horniho zakona MZP
OVSS |V konstatuje, ze dle vefejné dostupnych udaju v ,Surovinovém informacnim systému (SurlS)*, ktery je
soudasti Geologického informaéniho systému Ceské geologické sluzby, zasahuje do zapadni &asti Fe$eného
Uzemi lozisko nevyhrazeného nerostu ZajeCi ev.C. 5194100, které bylo stanoveno pro ochranu loziska
nevyhrazenych nerosttl Stérkopisky/ pisek - $té&rk. Ochranou a evidenci loZiska je povéfena organizace CEMEX
Sand, k.s., ICO 47906201.

Pro informaci uvadime, Ze v k.u. PFitluky jsou dvé prlizkumna uzemi (ZajeCi ev.€. 18011 pro polodrahokamy,
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abraziva a Svahy Ceského masivu ev.&. 040008 pro ropu, zemni plyn). V severni &asti obce Pfitluky se nachazi
svahové plo$né deformace/sesouvani aktivni a docasné uklidnéné. Pfesné umisténi parcel, na nichz se
nachazi sesouvani, je mozné dohledat ve vefejné dostupné aplikaci Udaje o Gzemi na strankach Ceské
geologickeé sluzby, odkaz: https://mapy.geology.cz/udaje o _uzemil/.

Jiné pfipominky, dle vy$e uvedeného horniho zdkona, MZP OVSS IV nema.

VYPORADANIi STANOVISKA

Doplnit limit. Jedna se o dopInéni limitd v tzemi, vyplyvajici ze zakona v textové €asti odlvodnéni. Informace o
sesuvech je jiz zapracovana v platném UP PFitluky. Nejedna se o podstatnou Gpravu Zmény &. 1 UP PFitluky.

PORADOVE |DATUM

¢isLo DORUCENI NAZEV Zn.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje,

5 26.06.2024 U0 Bieclav, Smetanovo nabiezi 13, 690 02 Bieclav

HSBM-479-40/2024

KOORDINOVANE STANOVISKO

Stanovisko dotéeného organu z hlediska ochrany obyvatelstva.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JHM) v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2
pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisll, posoudil vy$e uvedeny navrh zadani, pfedlozeny oznamenim ¢&. j.: MUBR 85315/2024 ze
dne 24. 6. 2024.

K pfedmétné dokumentaci vydava HZS JHM souhlasné stanovisko.

Oduavodnéni:

HZS JHM nepfedpoklada potfebu feseni pozadavku dle ustanoveni § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni Ukol( ochrany obyvatelstva. Vzhledem k vySe uvedenym skuteénostem HZS JHM rozhodl tak, jak je
ve vyroku uvedeno.

VYPORADANIi STANOVISKA

Vzato na védomi, ze stanoviska nevyplyvaji poZzadavky na Upravu dokumentace.

PORADOVE | DATUM "
CisLo DORUCENI NAZEV ZN.
Ministerstvo primyslu a obchodu, Na FrantiSku
6. 10.07.2024 32,110 15 Praha 1 MPO 58462/2024
STANOVISKO
Stanovisko k navrhu Zmeény €. 1 Uzemniho planu PFitluky pofizované zkracenym postupem pro vefejné
projednani
ZAVAZNA CAST

Ministerstvo priimyslu a obchodu z hlediska plisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, na
zakladé § 15 odst. 2 zakona €.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpis(, a v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpis, vydava k navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu
PFitluky toto stanovisko:

S navrhem Zmény &. 1 UP Piitluky souhlasime za podminky opravy véty v kapitolach ,Dobyvani loZisek
nerostnych surovin" na str. 25 odGvodnéni a na str. 29 srovnavaciho textu.

ODUVODNEN]

Na Uzemi obce Pritluky se nevyskytuji Zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostl, schvalené prognézni
zdroje vyhrazenych nerostd ani chranéna lozZiskova uUzemi. Jihozapadné od sidla bylo vymezeno loZisko
nevyhrazenych nerostll - Stérkopiskd €. 5194100 Zajeci, které je ovSem dle § 7 horniho zakona soucasti
pozemku, ovdem stejn& neni navrhem Zmény & 1 UP nijak dotéeno. Upozorfiujeme vdak na nepfesnou
formulaci véty v kapitolach ,Dobyvani lozisek nerostnych surovin" na str. 25 odlvodnéni a na str. 29
srovnavaciho textu, kde je uvedeno, Ze se na Uzemi obce nenachazeji zadna loziska nerostnych surovin -
pozadujeme bud uvést udaje o tomto loZisku nevyhrazeného nerostu, nebo pred slovo ,loziska" vsunout slovo
~vyhradni".

VYPORADANI STANOVISKA

Bude akceptovano. Jedna se o doplnéni limitd v Gzemi, vyplyvajici ze zakona v textové &asti odUvodnéni.
Nejedna se o podstatnou Upravu Zmény &. 1 UP Pfitluky.
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PORADOVE |DATUM ] .
¢isLo poruCeNi | VAZEV C.J.
7 18.07.2024 Statni pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, 130 | spu
00 Praha 3, 284111/2024/523203/GAJ
STANOVISKO

Souhrnné stanovisko k oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Pfitluky

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Jihomoravsky kraj, Pobocka Bfeclav jako vécné a mistné
pFislusny spravni Ufad podle zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, a podle § 19 pism. c) zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych
Ufadech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahd k pidé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen "zakon ¢. 139/2002 Sb.")

a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
posoudil navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Pfitluky.

Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s pozadavky zakona €. 139/2002 Sb. vydava Statni pozemkovy
Ufad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim

fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, toto stanovisko:

Statni pozemkovy Gfad s navrhem Zmény &. 1 UP Pfitluky souhlasi.

V FeSeném Uzemi byly zpracovany komplexni pozemkové tGpravy (KoPU)

— ukonéeni KoPU dne 23.12.2003.

Pozemkovy Gfad je spravnim organem, ktery ma v pusobnosti fizeni o komplexnich pozemkovych upravach. V
katastralnim Gzemi Pfitluky jsou jiz komplexni pozemkové upravy zpracovany a jednotlivé prvky planu
spoleénych zafizeni jsou uzemné umistény na pozemcich katastru nemovitosti.

Dil¢i stanovisko Statniho pozemkového uradu, vodohospodarskych staveb

kontaktni osoba Mgr. Bc. Miroslav Ricar, tel. 724 614 032, email: m.ricar@spucr.cz

Timto Vam sdé&lujeme, Ze v celkovém uzemi UP PFitluky se nachéazi stavby vodnich dé&l — hlavni odvodriovaci

nebo zavlahové zafizeni (HOZ, HZZ) v majetku statu a v pfislugnosti hospodafit Statni pozemkovy tfad (SPU),

umisténé dle vyznaleni v pfilozené pfehledné situaci.

Jedna se o stavby HOZ a HZZ:

- HOz ODVODNOVACI CERPACI STANICE (OCS) Bulhary — Pritluky CS 1, ID 5020000074-11201000,
studnova OCS, do které jsou pfivadény vody otevienym kanalem Bulhary — Pfitluky RD D a nasledné
precerpavany do vodniho toku Dyje. Soucasti stavby je i trafostanice, rok pofizeni 1989.

- HOZ ODVODNOVACI CERPACI STANICE (OCS) Bulhary — Pritluky CS 2, ID 5020000071- 11201000,
studnova OCS, do které jsou piivadény vody otevienym kandlem Bulhary — Pfitluky RD-A nasledné
pre€erpavany do vodniho toku Panvasr. Rok pofizeni 1989.

- HOZ ODVODNOVACI CERPACI STANICE (OCS) Bulhary — Pritluky CS 3, ID 5020000071- 11201000,
studnova OCS, do které jsou pfivadény drenazni vody trubnim kanalem K2 a nasledné prederpavany do
slepého ramena Dyje ,Rohliku“. Rok pofizeni 1989.

- HOZ Bulhary — Pfitluky RD 11201000, otevfeny kanal o délce 1,748 km a trubni kanal DN 300 o délce
0,930 km, rok pofizeni 1989.

- HOZ Bulhary — PFitluky RD-B, ID 5020000072-11201000, otevieny kanal o délce 0,761 km a trubni kanal
DN 400 o délce 0,672 km, rok pofizeni 1989.

- HOZ Bulhary — Pfitluky RD-C, ID 5020000073-11201000, otevieny kanal o délce 0,920 km a trubni kanal
DN 500 o délce 0,500 km, rok pofizeni 1989.

- HOZ Bulhary - Pfitluky RD-D, ID 5020000074-11201000, otevfeny kanal o délce 3,150 km, rok pofizeni
1989.

- HOZ Bulhary - Pfitluky RD-E, ID 5020000075-11201000, otevieny kanal o délce 1,450 km, rok pofizeni
1989.

- HOZ Bulhary - Pfitluky RD-T, ID 5020000076-11201000, trubni kanal DN 720 o délce 1,797 km, rok
pofizeni 1989.

- HOZ Bulhary — P¥itluky kanal K2, ID 5020000070-11201000, trubni kanal DN 300, o délce 0,806 km, rok
pofizeni 1989.

- HZZ COO Nové Miyny, ID 50200000120-11201000, odbérny objekt v hrazi doIni nadrze Nové Mlyny, rok
pofizeni 1991.

- HZZ COO Nové Mlyny, ID 5020000120-11201000, odbérny objekt v hrazi doIni nadrze Nové Mlyny, rok
pofizeni 1991.

- HZZ Trnicek I. stavba — trubni Usek, ID 5020000121-11201000, dva soubé&zné vedouci trubni kanaly DN

25


mailto:m.ricar@spucr.cz

Oddvodnéni zmény ¢&. 1 tzemniho pléanu Pritluky Textova cast

1400 a DN 720 o délce 3,140 km, rok pofizeni 1991.
- HZZ Trni€ek |. stavba — trubni usek, ID 5020000124-11201000, oteviené koryto VT Trnicek o délce 3,862
km, rok pofizeni 1991.
- HZZ Trnicek segmentovy uzavér, ID 5020000123-11201000, zdéna budova s uzavérem na potrubi DN
1400, rok pofizeni 1991.
Tyto stavby vodniho dila HOZ a HZZ jsou v majetku statu a pfislusnosti hospodatit SPU v souladu s § 56 odst.
6 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisu a § 4 odst. 2 zakona ¢. 503/2012 Sb., o
Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Stavby
pozadujeme respektovat a zachovat jejich funkénost.
Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél otevienych kanalt HOZ a Hzz
oboustranny nezastavény manipulaéni pruh o S$ifi 6 m, u trubnich usekd HOZ a HZZ nezastavény manipulacni
pruh o §ifi 4 m od osy potrubi na obé strany. Do HOZ a HZZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani deStove
vody.
Na uvedenych vodnich dilech HZZ je dle potfeby zajiStovana bézna udrzba, u otevienych kanall napf.
odstranéni splavené ornice, odstrafiovani naletovych dfevin z prdtoéného profilu, u trubnich opravy kontrolni
$achtice, tdrzba vtokového objektu, nebo opravy OCS apod.
Doporucéujeme, aby prabéh vysSe uvedenych staveb HOZ a HZZ byl pofizovatelem Gzemniho planu vzat na
védomi a zejména aby trasy HOZ a HZZ byly zpracovatelem tzemniho planu doplnény do koordinaéniho
vykresu, pfipadné do vykresu Vodniho hospodarstvi.
Pro informaci sdélujeme, Ze dostupnych podkladd na €asti zajmového Uzemi mohou nachazet také stavby
vodniho dila — podrobna odvodriovaci zafizeni (POZ)
Udaje o POZ (investicich do ptdy za G&elem zlepSeni padni Grodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi
daty, ktera pofidila Zemédélska vodohospodaiska sprava digitalizaci analogovych map 1:10 000

Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruSeni,
rozSifeni) od doby pofizeni téchto dat (zakresy do map provedeny v 90.letech, jejich nasledna digitalizace
probéhla pfiblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skute€nému rozsahu melioraci na
jednotlivych  pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke stazeni na Portadlu farmare
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LP1S/data-melioraci/) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v LPIS ve
vrstvé LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova smérnice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.

Toto stanovisko je vydano za SPU, odbor vodohospodaiskych staveb z titulu viastnika technické infrastruktury
(staveb k vodohospodarskym melioracim).

Pfeb/ledné situace - melioracni stavby k. U. Pritluky
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Nejdek u Lednice [679836]

VYPORADANI STANOVISKA

Vzato na védomi, dokumentace (koordinac¢ni vykres) bude provéfena a chybéjici stavajici trasy HOZ a HZZ
budou dopinény
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PORADOVE |DATUM . .

¢isLo DoRUGEN] | VAZEV ¢.J.

8. 06.08.2024 Ministerstvo vnitra, nam. Hrdint 3, 140 21 Praha 4 | MVv-105405-4/0SM-2024
STANOVISKO

Stanovisko k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Pitluky

k €.j.: MUBR 85315/2024 ze dne 24. 6. 2024

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zékona &.183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisli a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona €.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpistl, Vam sdélujeme, Ze navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Pfitluky
je ve stfetu s RRL spojem Ministerstva vnitra CR. S ohledem na dostateény vyskovy odstup spoje od terénu
souhlasime s predmétnym navrhem bez stanoveni podminek.

Stanovisko k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Pitluky

k €.j.: MUBR 85315/2024 ze dne 24. 6. 2024

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zdkona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisii a § 36 odst. 1 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon.

V sou Stanovisko k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu PFitluky

k €.j.: MUBR 85315/2024 ze dne 24. 6. 2024

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisii a § 36 odst. 1 zakona ¢.
283/2021 Sbh., stavebni zakon.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti, Vam sdélujeme, Ze navrh zmény é. 1 Uzemniho planu
Pitluky je ve stfetu s RRL spojem Ministerstva vnitra CR. S ohledem na dostateény vyskovy odstup
spoje od terénu souhlasime s predmétnym navrhem bez stanoveni podminek.ladu s § 55b odst. 2 a § 52
odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti, Vam sdélujeme, ze navrh zmény &. 1 Uzemniho planu PFitluky je ve stietu s RRL
spojem Ministerstva vnitra CR. S ohledem na dostateény vyskovy odstup spoje od terénu souhlasime s
predmétnym navrhem bez stanoveni podminek.

VYPORADANi STANOVISKA

Vzato na védomi, ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky na Upravu dokumentace.

PORADOVE | DATUM - <

gisLo DORUCGEN] | NAZEY ¢.J.

9. 10.07.2024 zlnlsterstvo obrany, Tychonova 1, 160 01 Praha MO 55528/2024.1302
STANOVISKO

Odbor ochrany Uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany
na zakladé Vaseho oznameni k UPD u Ministerstva obrany evidovaného dne 24. &ervna 2024 pod sp.zn.:
180390/2024-1322/0UZBR a v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR¥) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o
zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve
vefejném zajmu Zada o zapracovani limitd a zajmt MO v aktualnim platném znéni do navrhu izemné planovaci
dokumentace.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpe€ovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
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§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na z&kladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v8etn& rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je v aktualnim znéni do
textové €asti navrhu uzemniho planu do Odlivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické
¢asti - koordinaénim vykresu je toto vymezené Uzemi zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

- Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych
druhti staveb podle ustanoveni § 175 zékona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé z&vazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické casti pod
legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb®.

Ministerstvo obrany dale upozorfiuje, Ze v feSené lokalité se nenachazi ochranné pasmo objektu dilezitého
pro obranu statu, proto poZaduje toto ochranné pasmo vypustit z UPD.

Za predpokladu spravného zapracovani limitd a zajmd MO v textové i grafické &asti v souladu s timto
stanoviskem nemame dal$ich pfipominek k predloZené UPD a s navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu PFitluky
souhlasime.

Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZzeni oznameni pofizovatele Uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.
VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zaji$téni obrany a
bezpelnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Udaje o Uzemi Ufadu uzemniho
planovani pro zpracovani Uzemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické &asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna
se o provedeni Uprav &asti Odivodnéni, které neovliviiuji koncepci prediozené UPD. Veskeré poZadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zaji$téni obrany a bezpecénosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dulezitych limitd v Uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti
specialnich zafizeni MO.

VYPORADANi STANOVISKA

Bude akceptovano. Jedna se o doplnéni limitli v uzemi, vyplyvajici ze zakona a vypusténi ochranného pasma
objektu dllezitého pro obranu statu v textové ¢asti odivodnéni. Nejedna se o podstatnou Upravu Zmeény €. 1
UP Pitluky.
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7. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

VYHODNOCENI VLIVU ZMENY €. 1 UP PRITLUKY NA ZIVOTNI PROSTREDI (SEA)

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi vydal stanovisko 09. 11. 2018 (pod
znackou S-JMK 149044/2018 OZP/Dah) s tim, Ze uplatiiuje poZadavek na Vyhodnoceni viivii zmény
& 1 UP Pritluky na Zivotni prostredi.

Viyhodnoceni viivi zmény ¢&. 1 UP Pritluky na Zivotni prostfedi bylo dokon&eno v bfeznu 2020.
Zhotovitelem je firma Léw & spol., s.r.0., Vranovska 102, 614 00 Brno. Dokument je pfilohou navrhu
zmény ¢&. 1. Pfedmétem posouzeni je navrh zmény &. 1 (zpracovany v souladu se zakonem ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti.

Na zakladé podrobného vyhodnoceni bylo v zavére€ném stanovisku konstatovano:

Z hlediska komplexniho zhodnoceni navrhu zmény €. 1 a vzhledem k sou¢asnému a vyhledovému
stavu jednotlivych slozek zivotniho prostfedi a s pfihlédnutim ke vSem souvisejicim skute€nostem, Ize
konstatovat, Ze navrh zmény €. 1 je akceptovatelny pfi uskuteénéni nasledujicich opatfeni:

Obecné pro vsechny zastavitelné plochy:

e v konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych navrhovych ploch na zastavitelnych
plochach preferovat zaméry s nejmensim vlivem na ZPF,

e pfi konkrétnim feSeni jednotlivych navrhi staveb maximalné respektovat hledisko ochrany
krajinného razu,

e pfed zahajenim vystavby na souCasnych plochach ZPF provést opatfeni k zabranéni
znehodnoceni ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF.

PoZadavky byly zménou ¢&. 1 respektovany, pfip. vyplyvaji z platné legislativy

Plochy bydleni

e rozvojové uzemi Pritluky - zapad (plochy smiSené obytné, plocha vefejného prostranstvi) doplnit
k pfedmétim FeSeni Uzemni studie také zajisténi ochrany krajinného razu vzhledem k velikosti
plochy a exponovanosti Uzemi na okraji obce,

e rozvojové uUzemi Nové Mlyny — severovychod (plochy smiSené obytné, plocha vefejného
prostranstvi) doplnit do pfedmétu feSeni Uzemni studie také zajisténi ochrany krajinného razu
vzhledem k velikosti plochy a exponovanosti Uzemi na okraji obce,

Podminky byly doplnény do textové ¢asti (vyrok) zmény ¢. 1 - kap. 10.

Plochy rekreace

e  zaméry na plochach ZM1.04 (Nové Mlyny — rekreace I. a Il. feSit v ramci Uzemni studie s podilem
min. 40% trvalé vegetace (zelené) a s ohledem na ochranu krajinného razu.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze puvodni zamér na zruSeni regulacniho planu byl pfehodnocen a RP
rekreacni oblasti Nové Mlyny zustava v platnosti, byl ze zmény ¢&. 1 vypustén poZadavek na
zhotoveni uzemni studie a veSkeré souvisejici poZzadavky a podminky.

Plochy smisené vyrobni

e plochu ZM1.05 (Z47) podminit biologickym prizkumem pfed realizaci zaméru a geotechnickym
prizkumem z hlediska svahové nestability (II. kategorie).

Podminky byly doplnény do textové c¢asti (vyrok) zmény ¢. 1 - kap. 3.3.1.

Plochy technické infrastruktury

e plochu ZM1.02 (Z44 — TH/Vs) protipovodriovou hraz fedit s vegetaci z hlediska zaclenéni do
krajiny a minimalizace vyznamného negativniho vlivu na krajinny raz.

Podminka byla dopinéna do textové casti (vyrok) zmény ¢. 1 - kap. 3.3.1.
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Plochy prirodni

e ve skladebnych &astech USES, vymezenych v lesnich porostech, postupn& preméfovat
druhovou skladbu ve prospéch autochtonnich druh( drevin,

e pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) pivod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typ( geobiocénl — STG).

PozZadavky jsou nad ramec podrobnosti tzemniho planu.

Plochy smisené nezastavéného tuzemi

e ve skladebnych &astech USES, vymezené v lesnich porostech, postupné preménovat druhovou
skladbu ve prospéch autochtonnich druha drevin,

e pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni (autochtonni) pivod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typ( geobiocénl — STG).

Pozadavky jsou nad ramec podrobnosti tzemniho planu.

HODNOCENI VLIVU KONCEPCE "ZMENA C. 1 UP PRITLUKY" NA EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY A PTACI OBLASTI SOUSTAVY NATURA 2000

Hodnoceni vlivi zmény €. 1 na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000 bylo
dokonéeno v bfeznu 2020. Zhotovitelem je firma Léw & spol., s.r.o., Vranovska 102, 614 00 Brno.
Dokument je pfilohou navrhu zmény €. 1.

Pfedmétem hodnoceni je ovlivnéni druhll a stanovist lokalit soustavy NATURA 2000 a jejich
celistvosti, tj. pta€ich oblasti a evropsky vyznamnych lokalit, které mohou byt ovlivnény zménou &.
1 UP Pritluky. Jmenovité se jedna predevsim o EVL Niva Dyje (CZ0624099), v jejimz Gzemi jsou
nékteré dilCi soucasti koncepce situovany, pfipadné PO Palava (CZ20621029).

Na zakladé hodnoceni bylo v zavéru konstatovano:

Vliv koncepce Zména &. 1 UP Pritluky na EVL Niva Dyje a PO Palava byl vyhodnocen jako mirné
negativni. Na jiné lokality soustavy Natura 2000, v&etné dal3i nejbliz§i EVL Milovicky les, se zadny vliv
neoCekava. Z hlediska pfedmétd ochrany a celistvosti EVL Niva Dyje byl vyhodnocen mirné negativni
vliv u lokalit zmén ZM1.01 a ZM1.20h. Z hlediska pfedmétt ochrany a celistvosti PO Palava byl
vyhodnocen mirn& negativni vliv u lokalit zmén ZM1.04. Hodnocena koncepce také bezesporu
pfispiva ke zvySovani negativnich vlivd kumulativnich, synergickych a spolupusobicich faktor( na
soustavu Natura 2000, jehoz miru Ize oznacit za mirné negativni.

Hodnocena koncepce Zména &é. 1 UP Piitluky nema vyznamny negativni vliv na celistvost a
pfedméty ochrany EVL Niva Dyje ani PO Palava.

Kompenzacni opatfeni nebyla v ramci hodnoceni stanovena, ze zavéru vyplyva, Ze je mozne schvalit
koncepci Zména €. 1 UP Pritluky pfi respektovani nize uvedenych zmirfiujicich opatreni
v podrobnosti UP:

ZM1.01: vymezeni prirodé blizkych protipovodriovych opatfeni (Xm, Xv)

Nebot nejsou tato opatieni nijak blize specifikovana, stanovuje koncepce specifickou podminku vyuziti,
ktera umozni realizaci pouze takového zaméru, u kterého bude vylou¢eno vyznamné negativni ovlivnéni
EVL i PO. Aby bylo mozné takovéto ovlivnéni vyloucit musi projektové feSeni obsahovat detailni popis
zamyslenych opatfeni (morfologické, vegetacni) a jejich jednoznacnou lokaci, dale stavebni postupy a
zejm. harmonogram nacasovani praci. V ¢astech s vyskytem pfedmétl ochrany by mély byt zasahy
omezeny na minimum a jejich provedeni naasovat idealné zcela mimo vegetaéni obdobi (bfezen-fijen
(listopad) — feSeni musi pIné respektovat stavajici pfirodni hodnoty dotéenych biotopl. Vstupni
podminkou pro vyhodnoceni jsou aktualni data o vyskytu pfedmétld ochrany (provést podrobny
biologicky priizkum) a samozfejmosti by mélo byt pfedepsani biologického dozoru béhem realizace.

PozZadavky byly respektovany, podminky byly doplnény do textové c¢asti (vyrok) zmény €. 1 - kap. 5.5.
ZM1.04: funkéni zména zastavitelnych ploch (212, Z13, 214, Z15 a Z25)

Bezprecedentn& rozsahlé, zplatného UP prebirané plochy na bfehu vodni nadrze uréené
k neimé&rnému rozvoji rekreaéniho vyuziti jsou sice mimo lokality soustavy Natura 2000, ovSem
vzhledem ke svému rozsahu budou ovliviiovat celé své Siroké okoli (dopravni zatéz, emise, narust
ruSeni). Pro tyto plochy koncepce stanovuje zpracovani uzemni studie, a proto je nezbytné, aby fesila

dvoutfetinovy podil nezastavénych ploch zelené, az na vyjimky staveb s centralni funkci pouze
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pfizemni zastavba apod.). Rovnéz je dulezité zachovat nezastavitelny, izolaéni pas zelené podél
bfehu, a to zhruba v parametrech plvodniho vymezeni (snizeni miry ruSeni lovisté orla).

Vzhledem ke skutecnosti, Zze puvodni zamér na zrueni regulacniho planu byl pfehodnocen a RP
rekreacni oblasti Nové Mlyny zustava v platnosti, byl ze zmény ¢&. 1 vypustén pozadavek na zhotoveni
tuzemni studie a veSkeré souvisejici poZadavky a podminky.

ZM1.20h: vymezeni stabilizovanych ploch pro technickou infrastrukturu hraze (TH)

Nové vymezeni zastavéného Uzemi v prostoru stavajiciho, télesa sypané hraze na levém bfehu Dyje
na uzemi EVL zahrnuje i segmenty stanovisté 6510, které je pfedmétem ochrany. Pfi pfipadné
pfestavbé (napf. navyseni) i rekonstrukci hraze je pfi projektovém feSeni nutné na tuto skutec¢nost
brat ohled a pfipadné naruseni omezit pouze na nezbytné nutnou plochu.

Podminka byla dopinéna do textové ¢asti (vyrok) zmény ¢&. 1 - kap. 6.1.12.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY C. 1 NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni bylo vypracovano podle pfilohy €. 5 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci d&innosti
v platném znéni.

Podminky pro pFiznivé Zivotni prostredi
Z vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi, provedeného v ramci
UAP, vyplyva zaporné hodnoceni environmentalniho pilife. Ddvodem jsou zejména tyto problémy:

e erozné ohrozené plochy zemédélské pudy

e  vysoké az velmi vysoké riziko vétrné eroze orné pady

e vysoké zatizeni Uzemi soustfedénou rekreaci

e dlouhodoby deficit viahy v krajing, problematika sucha

Uvedené problémy (pfedevsim tykajici se eroze zemédélské pudy) byly feSeny jiz v platném UP.
Problematiku sucha a deficitu vlahy v krajiné feSi zména €. 1 vymezenim pfirodé blizkych
protipovodriovych opatieni, jejich realizace pfispéje ke sniZeni rychlosti odtoku vody z uzemi a
zadrzeni vody v krajiné.

Mimo hodnot s explicitni legislativni ochranou (napf. kulturni pamatky, maloplosna zvlasté chranéna
Uzemi) byly s vyuzitim Gdaju uzemné analytickych podkladu a terénniho prizkumu zohlednény i dalsi
Udaje o Uuzemi, které wvystihuji charakteristiky typické pro feSené uUzemi. V soudinnosti
s posuzovatelem SEA hodnoceni a hodnoceni Natura byly u nékterych dil¢ich zmén stanoveny
podminky zmirfujici potencialni negativni dopady do Uzemi. U nékterych pozadavkl obsazenych ve
Viypisu zastupitelstva ¢&. 1/2019 obce Pritluky byla mira negativhiho hodnoceni takova, Ze tyto
pozadavky nebyly akceptovany a ze zmény &. 1 byly vypustény.

Podminky pro hospodarsky rozvoj

Hospodarsky pilif je, vramci vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj
uzemi, hodnocen kladné. Vytvaieni podminek pro hospodéarisky rozvoj bylo feSeno v platném UP.
Zména ¢&. 1 pfispiva ke zlepdeni hospodaiskych podminek vymezenim zastavitelné plochy (Z47)
smiSené vyrobni. Jedna se o pozadavek vlastnika pozemku na vyuziti plochy pro podnikani - zazemi
vinarské vyroby (sklepy, sklady) ve spojeni s ubytovacimi kapacitami v ramci agroturistiky.

Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, zistava zachovana. Zména &. 1
vytvaii podminky pro feSeni nedostatku parkovacich stani vymezenim plochy pFestavby (P50)
v centru PFitluk. Koncepce rozvoje technické infrastruktury, stanovena v platném UP, je zmé&nou &. 1
aktualizovana a doplnénim podminek v textové &asti UP je umoznéno vyuzivani fotovoltaickych a
solarnich systém pro potfeby stavby na které jsou umistény.

Podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel

V ramci hodnoceni vyvéaZenosti Uzemnich podminek pro udrzZitelny rozvoj uzemi je socialni pilif
hodnocen kladné. Divodem jsou pfedevSim sociodemografické podminky (relativné stabilizovany
pocet obyvatel, s mirnym poklesem v poslednich letech), vybavenost technickou infrastrukturou a
pfirodni pfedpoklady pro rekreaci.

Zmeéna €. 1 reaguje na mirny pokles poctu obyvatel vymezenim zastavitelnych ploch odpovidajiciho
rozsahu a zpUsobu vyuziti, v€etné smiSenych ploch, které umoznuji SirSi Skalu funkci, véetné
realizace obCanského vybaveni a vznik pracovnich pfileZitosti. Tyto plochy jsou vymezeny na zakladé
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konkrétnich poZzadavki a s ohledem na Ubytek zastavitelnych ploch vlivem realizovanych zaméra a
aktualizace zastavéného Uuzemi.

Platny UP vytvafi podminky pro soudrznost spoledenstvi obyvatel v feSeném uUzemi piedevsim
stanovenou koncepci rozvoje Uzemi s cilem zachovat symbiézu osidleni s pfirodnimi hodnotami,
pfiméfenym rozvojem obytné vystavby, vytvafenim uzemné technickych podminek pro rozvoj
pracovnich pfilezitosti a podporou rozvoje a revitalizace mist socialnich kontaktd (vefejna prostranstvi,
sidelni zelenn). Zména ¢&. 1 tuto koncepci respektuje. Obytné plochy jsou navrzeny pfevazné
v klidovych &astech sidla, jako logické dopInéni stabilizovanych ploch a v pfimé vazbé na stévajici
strukturu zastavby. Plochy obanského vybaveni jsou respektovany.

Zmeénou €. 1 dochazi k upravé koncepce rozvoje rekreacni oblasti Nové Mlyny, kde doslo ke zruSeni typu
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (Plochy smisené — ob¢. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu — SA),
vymezené v platném UP, a jejimu nahrazeni novym typem (Plochy rekreacni smisené — Rs). Uprava
se tyka zastavitelnych ploch (Z12, Z13, Z14 a Z15), vymezenych v platném UP. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze puvodni zamér na zruSeni regulaé¢niho planu byl b&hem pofizovani zmény
pfehodnocen a RP rekreacni oblasti Nové Mlyny zlistava v platnosti, byl ze zmény €. 1 vypustén
pozadavek na zhotoveni Uzemni studie pro rekreacni oblast Nové Mlyny a veSkeré souvisejici
pozadavky a podminky.

SHRNUT/

V ramci praci na SEA hodnoceni a hodnoceni Natura byly nékteré plochy k provéfeni po dohodé se
zpracovatelem a zastupcem obce vyfazeny jako neoduvodnitelné a v navrhu GUzemniho planu jsou
vymezeny jiz redukované a upravené zastavitelné plochy. Divodem je minimalizace plo$ného
(pfipadné kumulativniho) rozsahu vyhledovych zasahu do zivotniho/pfirodniho prostfedi. Zména €. 1
je predkladana v podobé, ktera muze byt projednana v ramci akceptovatelnosti, pfipadné podminéné
akceptovatelnosti jednotlivych ploch za pouZiti standardnich podminek pro jednotlivé typy rozdilného
zpusobu vyuziti.

Viyhodnoceni viivu Zmény & 1 Uzemniho plénu Pritluky na Zivotni prostfedi (SEA) v zavéreéném
stanovisku konstatuje, Ze navrh zmény €. 1 je akceptovatelny pfi uskute€néni navrhovanych opatfeni.
Redeni navrhu zmény & 1 je vsouladu se zavéry dokumentace SEA, navrhovana opatfeni
(akceptovatelna v podrobnosti tizemniho planu) byla doplnéna formou podminek do vyrokové &asti UP.

Hodnoceni viivu koncepce ,Zména ¢. 1 uzemniho pléanu PFitluky“ na evropsky vyznamné lokality a
ptacdi oblasti soustavy Natura 2000 v zavéru konstatuje, Ze hodnocena koncepce Zména &. 1 UP
Pritluky nema vyznamny negativni vliv na celistvost a pfedméty ochrany EVL Niva Dyje ani PO
Palava. ReSeni navrhu zmény &. 1 je v souladu se zavéry hodnoceni Natura, navrhovana zmirfiujici
opatfeni (akceptovatelna v podrobnosti Uzemniho planu) pro diléi zmény, u kterych byl vyhodnocen
mirn& negativni vliv, byla doplnéna formou podminek do vyrokové &asti UP.

Z obsahu pfedchozich kapitol Vyhodnoceni predpokladanych viivi Zmény & 1 UP P¥itluky na
udrzitelny rozvoj uzemi lze konstatovat, ze zména ¢&. 1 vychazi ze zjisténi a rozboru stavu a trendi
v8ech oblasti, jak jsou specifikovany v UAP, z doplfiujicich prizkumi a ze zpracovanych koncepénich
materialt. Cilem FeSeni bylo vytvofit, v ramci kompetenci Uzemniho planovani, podminky pro vyuziti
silnych stranek a pfileZitosti feSeného Uzemi a jeho ob&anské komunity, eliminovat a minimalizovat
nebo kompenzovat slabé stranky a hrozby.

Zména ¢. 1 vytvafi podminky pro FeSeni protipovodhové ochrany, zpfesfiuje vymezeni nadmistniho
USES, vytvari podminky pro stabilizaci a rozvoj obytnych ploch a ploch rekreace pfi minimalizaci
dopadtl do oblasti Zivotniho prostfedi a hodnot uzemi. Platny UP a navrzené feSeni zmény &. 1 vytvari
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi svym komplexnim feSenim uéelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi, jehoZ cilem je dosazeni obecné prospé&sného souladu vefejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi. Navrzené feSeni ve vefejném zajmu chrani a rozviji kulturni, pfirodni
a civilizaéni hodnoty uUzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
a soucasné chrani krajinu jako rovnocennou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani - vytvafi podminky
pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spoc€ivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a uspokojuje
potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

V navrhu zmény €. 1 pro vefejné projednani jsou provedeny Upravy souvisejici predevsim se
skuteCnosti, Ze puavodni zamér na zruSeni regulacniho planu byl béhem pofizovani zmény
pfehodnocen a RP rekreacni oblasti Nové Mlyny zUstava v platnosti. Z tohoto diivodu byl ze zmény €. 1
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vypustén pozadavek na zhotoveni Uzemni studie pro rekreacni oblast Nové Mlyny a veskeré
souvisejici pozadavky a podminky vyplyvajici z hodnoceni SEA a z naturového hodnoceni.

V navrhu zmény €. 1 pro opakované vefejné projednani jsou, v souvislosti s ponechanim RP rekreacni
oblasti Nové Mlyny v platnosti, vypustény pozadavky souvisejici s plivodné feSenou Upravou koncepce
rozvoje rekreacni oblasti Nové Mlyny a souvisejici zménou vyuziti ploch ze smiSeného vyuziti (SA) na
plochy rekreacéni (Rs). V predmétné oblasti tak zUstavaji vymezené plochy smiSené ob¢. vybaveni,
bydleni, rekreace a sportu (SA) dle platného UP.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor zivotniho prostredi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Vas dopis €. j.: MUBR 34459/2025

Ze dne: 18.03.2025

C.j.: JMK 57470/2025

Sp. zn.: S-IMK 43632/2025 OZP/Dah
Vyfrizuje: Bc. Hana Dankova

Telefon: 541 652 292

Datum: Dle data podpisu

STANOVISKO

k Navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Pritluky

podle § 10g a 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivad na Zzivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen zakon) vydané Krajskym
ufadem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostfedi (dale jen krajsky ufad) jako vécné a
mistné prisluSnym spravnim urfadem podle § 22 pism. d) zadkona.

I. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev koncepce: Navrh zmény &. 1 uzemniho planu PFitluky
Charakter a rozsah koncepce:

Navrh zmény €. 1 tzemniho planu P¥itluky je navrzen v souladu s cili Gzemniho planovani a je feSen s
ohledem na vztah pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném Gzemi. Obec P¥itluky tvori
dvé katastralni tzemim Pritluky a Nové Mlyny o celkové rozloze 1430,87 ha s poctem obyvatel 774 (k
31.12.2024).

Obec Pfitluky ma zpracovany a dosud platny Uzemni plan Pritluky, jenz nabyl ug&innosti dne
14.05.209. Obsah zmény €. 1:

ozn. popis diléich zmén kat. uzemi

ZM1.01 o vymezeni pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni (Xm, Xv) Pritluky,
Nové Mlyny

ZM1.02 o vymezeni technickych protipovodriovych opatfeni (poldr Pfitluky) Pritluky

o zmeéna, Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (44), vymezené v platném
UP pro plochu vodni a vodohospodarskou (N), na zastavitelné plochy (Z44a,
Z44Db) technické infrastruktury - hraze (TH)

o souvisejici zrueni VPS (VDT11), vymezené v platném UP, a vymezeni nové
VPS (POTO06)

o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch: ucelové komunikace (DU), technicka
infrastruktura (T), smiSené nezastavéného Uzemi - krajinny ramec (SX),
zemedélské (P)

o souvisejici uprava rozsahu USES (lokalni biokoridor K3, lokalni biocentrum
LBC2), vymezeného v platném UP
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ozn. popis diléich zmén kat. uzemi
ZM1.03 o Uprava rozsahu regionalniho biocentra RBC7 Krivé jezero — Pastvisko a |Pfitluky,
souvisejici Uprava vymezeni stabilizovanych ploch pfirodnich (E), vodnich a |Nové Miyny
vodohospodarskych (N) a u€elovych komunikaci (DU)
doplnéni nadregionalniho biokoridoru K 161V
ZM1.04 zména zastavitelnych ploch (212, Z13, Z14 a Z15), vymezenych v platném UP pro |Nové Miyny
plochy smiSené ob¢&. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu (SA), na zastavitelné
plochy rekreace smiSené (Rs) + souvisejici Uprava rozsahu téchto ploch, véetné
zastavitelné plochy (Z25), vymezené v platném UP pro sidelni zeleri (Z)
vymezeni stabilizovanych ploch rekreace smiSené (Rs) + souvisejici aktualizace
zastavéného Uuzemi
souvisejici zrueni koridord pro technickou infrastrukturu (KT5 a KT7) a VPS (VT6
a VT7), vymezenych v platném UP
ZM1.05 zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinny ramec (SX) |Pritluky
na zastavitelnou plochu (Z47) smiSenou vyrobni (SV)
ZM1.06 zména casti stabilizované plochy smiSené nezastavéného uUzemi - zemédélské |Pfitluky
(SM) na plochu tzemni rezervy (R2) smiSenou obytnou (SO)
ZM1.07 diléi zména byla vypusténa
ZM1.08 zména &asti plochy Uzemni rezervy (R1), vymezené v platném UP, na |Pfitluky
zastavitelnou plochu (Z49) bydleni (B)
souvisejici uprava rozsahu (zmenseni) a rozdéleni zastavitelné plochy (Z16),
vymezené v platném UP pro sport (A), na zastavitelnou plochu (Z16a) pro sport (A)
a zastavitelnou plochu (Z16b) smiSenou obytnou (SO)
ZM1.09 zména casti stabilizovanych ploch smiSenych centralnich (SC) a verfejnych |Pritluky
prostranstvi (U) na stabilizovanou plochu sidelni zelené (Z)
ZM1.10 zména Casti stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na plochu pfestavby (P50) pro |Pritluky
dopravu v klidu (DP)
ZM1.11 diléi zména byla vypusténa
ZM1.12 diléi zména byla vypusténa
ZM1.13 zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédeélské (SM) na |Nové Mlyny
zastavitelnou plochu (Z55) rekreace rodinné (Rr) a zastavitelnou plochu (Z56)
sidelni zelené (Z)
ZM1.14 diléi zména byla vypusténa
ZM1.15 Uprava podminek stanovenych v platném UP pro tzemi néchylnd k poruseni |PFitluky
stability svahi
ZM1.16 zména zastavitelné plochy (Z17) pro sport (A), vymezené v platném UP, na |PFitluky
zastavitelnou plochu smiSenou obytnou (SO)
ZM1.17 zména stabilizované plochy smiSené obytné (SO) na stabilizovanou plochu |Nové Mlyny
ob&anského vybaveni (Ov)
ZM1.18 zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinny ramec (SX) |Nové Mlyny
na zastavitelnou plochu (Z53) rekreace rodinné (Rr)
ZM1.19 diléi zména byla vypusténa
ZM1.20a aktualizace zastavéného Uuzemi Pritluky
o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch bydleni (B), smiSenych obytnych (SO)
a vefejného prostranstvi (U)
souvisejici Upravy rozsahu a rozdéleni zastavitelnych ploch (22 a Z20),
vymezenych v platném UP, na dvé Casti (Z2a+Z2b) a (Z20a+Z20b) + souvisejici
upravy rozsahu VPS (VDT2 a VDT3), vymezenych v platném UP
o zména vyuZiti zastavitelné plochy (Z2a) z plochy smiSené obytné (SO) na bydleni (B)
ZM1.20b aktualizace zastavéného Uuzemi Pritluky
o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (SO) a plochy
smiSené nezastavéného Uuzemi - zemédélské (SM)
ZM1.20c aktualizace zastavéného uzemi Pritluky
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy vefejného prostranstvi (U)
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ozn. popis diléich zmén kat. uzemi
ZM1.20d |o aktualizace zastavéného Uzemi Pfitluky
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO)
ZM1.20e |o aktualizace zastavéného uzemi Pfitluky
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO) a sidelni
zelené (2)
ZM1.20f o aktualizace zastavéného uzemi Pfitluky
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obyiné (SO) a verejného
prostranstvi (U)
o souvisejici Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (Z21), vymezené
v platném UP, na dvé ¢asti (Z21a+Z21b) + souvisejici Uprava rozsahu a rozdéleni
VPS (VDT4), vymezené v platném UP, na dvé ¢asti (VDT4a+VDT4b)
o souvisejici Uprava rozsahu zastavitelnych ploch (Z4 a Z5) smiSenych
obytnych (SO), vymezenych v platném UP
ZM1.20g |o aktualizace zastavéného uzemi Pfitluky
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pro technickou infrastrukturu (T)
o souvisejici zruSeni zastavitelné plochy (245) pro technickou infrastrukturu (T) a
VPS (VT10), vymezenych v platném UP
ZM1.20h |o aktualizace zastavéného tizemi Nové Mlyny
o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch pro tech. infrastrukturu — hraze (TH)
ZM1.20i o aktualizace zastavéného Uzemi Nové Mlyny
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO)
o souvisejici Uprava rozsahu (zmensSeni) zastavitelné plochy (Z6) smisené
obytné (SO), vymezené v platném UP
ZM1.20j o aktualizace zastavéného uzemi Nové Mlyny
o souvisejici zména stabilizovanych ploch smiSené vyrobni (SV) a smiSené
nezastavéného Uzemi - krajinny ramec (SX) na stabilizovanou plochu smiSenou
obytnou (SO)
ZM1.20k |o aktualizace zastavéného uzemi Nové Mlyny
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené nezastavéného uUzemi -
zemédélské (SM) a uprava rozsahu (zmenseni) stabilizované plochy smisené
vyrobni (SV)
ZM1.20I o aktualizace zastavéného Uuzemi Pritluky
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy rekreace hromadné (Rh)
ZM1.20m |o aktualizace zastavéného uzemi Pfitluky
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pfirodni (E) a stabilizované plochy
UCelové komunikace (DU) + uprava rozsahu (zmenSeni) stabilizované plochy
smiSené obytné (SO)
ZM1.20n |o aktualizace zastavéného uzemi Pritluky
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pro technickou infrastrukturu (T)
ZM1.21 o zrudeni zastavitelné plochy (Z10) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP Nové Mlyny
ZM1.22 o zrudeni zastavitelné plochy (Z11) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP Nové Mlyny
ZM1.23 o zruseni zastavitelné plochy (Z7) smi$ené obytné (SO) vymezené v platném UP Nové Mlyny
ZM1.24 o aktualizace zastavéného uzemi Pritluky
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO)
o zru$eni zastavitelné plochy (Z3) smiené obytné (SO) vymezené v platném UP
popis ostatnich diléich zmén a uprav (bez identifikace)
o Uprava stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti, tykajici se vyluCovani staveb,
zafizeni a opatfeni v plochach nezastavéného Uzemi (krajin€), s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona
o aktualizace zastavéného Uzemi u staveb ve volné krajiné dle aktualniho stavu mapy KN
o Uprava oznadeni prvk(i USES do souladu se ZUR JMK
o aktualizace dopravni a technické infrastruktury dle aktualnich UAP ORP Bieclav
o aktualizace limiti vyuZiti Gzemi dle aktuélnich UAP ORP Breclav (Koordinaéni vykres)
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ozn. popis diléich zmén kat. uzemi

o vypusténi zaplavového uzemi Quoo z vykrest vyrokové ¢asti (vykresy €. 2 a 3a)

o vypusténi limitd vyuziti Gzemi z vykrest vyrokové ¢asti (vykresy €. 3a, 3b)

o Uprava struktury textové &asti vyroku UP

o zruSeni ochranného pasma okolo vefejnych pohiebist (Koordinaéni vykres)

Umisténi tzemi reSeného koncepci (kraj, obec, katastralni izemi):

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Breclav

Obec: PFitluky

k. 0. Pritluky a Nové Mlyny

Predkladatel koncepce: M&U Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi
IC predkladatele: 00283061

Sidlo predkladatele: Nam. T.G.Masaryka 3, 690 02 Breclav

Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivii tzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi ,Navrhu zmény ¢&. 1
UP Pritluky*: doc. Ing. arch. Jifi Léw, drzitel autorizace podle § 19 zakona &. 100/2001 Sb., v platném
znéni (osvéddeni MZP o odborné zpuisobilosti ke zpracovani dokumentace a posudku, &islo autorizace
3745/595/0PV/93, ¢&islo rozhodnuti o prodlouzeni autorizace 40841/ENV/06; 34727/ENV/11,
15528/ENV/16 s platnosti do 31.12.2021, vyhodnoceni SEA bylo zpracovano v bfeznu 2020).

Mgr. Tomas Dohnal, drzitel autorizace k provadéni posouzeni podle §45i zakona &. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu (udéleni autorizace ¢&. j. 25622/ENV/12-
1038/630/12, prodlouzené €. j. 22780/ENV/17-1627/630/17, MZP/2022/ 630/74 s platnosti do 29.03.2027).

Navrh zadani

Krajsky ufad vydal pod €. j. JMK 149044/2018 dne 09.11.2018 stanovisko k navrhovanému obsahu
zmény €. 1 uzemniho planu P¥itluky dle § 55a stavebniho zakona, ve kterém nevyloudil viiv navrhu
zmény uzemniho planu na skladebné prvky soustavy Natura 2000 a sou€asné uplatnil poZzadavek na
vyhodnoceni vlivii navrhu zmény &. 1 UP PFitluky na Zivotni prostfedi.

Verejné projednani a dalSi pribéh vyhodnoceni vlivii tzemné planovaci dokumentace na
zivotni prostredi
Krajsky Ufad obdrzel dne 24.06.2024 oznameni o spoleéném jednani o navrhu UP Pfitluky ve smyslu

§ 55b stavebniho zakona. Vefejné projednani se uskuteénilo dne 29.07.2024. OZP vydal dne
02.08.2024 stanovisko pod €. j. JMK 111713/2024 podle § 55b stavebniho zakona.

Krajsky Urad obdrzel dne 18.03.2025 spolu se zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 55b odst. 5
stavebniho zakona k navrhu zmény €. 1 UP Pfitluky kopie pfipominek a stanovisek dot¢enych organu
a organizaci.

OZP konstatuje, Ze pfi vydani stanoviska SEA zohledriuje pfipominky a namitky, které se tykaji
dokumentace Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na Zivotni prostfedi a pfipominky a namitky tykajici
se samotnych vlivli Gzemniho planu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

K navrhu zmény &. 1 UP Pritluky nebyly podany stanoviska a pfipominky vztahujici se k oblasti
zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, které by pofizovatel neakceptoval.

1. HODNOCENiI KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivil navrhu zmény &. 1 UP PFitluky na Zivotni prostiedi je zpracovano ve smyslu § 10i
zakona a v rozsahu pfilohy zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Souhrnna charakteristika vliva predkladané koncepce

PredloZzeny navrh zmény &. 1 UP Pritluky byl posouzen z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a
vefejného zdravi. V ramci tohoto posouzeni bylo konstatovano, Ze zména &. 1 UP Pritluky bude mit v
nékterych svych zdmérech vyznamny negativni vliv a v nékterych mirné negativni vliv na nékteré
slozky Zivotniho prostifedi. Hodnocené zameéry jsou feSeny bez variant, pro kazdy zamér je navrzena
pouze jedna varianta aktivni.
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Hodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Hodnoceni probihalo v soucinnosti se zhotovitelem zmény Uuzemniho planu, bylo konzultovano s dalSimi
zainteresovanymi subjekty, a vychazelo se z koncepcnich dokumentli vztahujici se k feSenému Uzemi. S
ohledem na vysledky této soucinnosti byly nékteré plochy k provéfeni po dohodé se zpracovatelem a
zastupcem obce vyfazeny jako neodlvodnitelné a v navrhu zemniho planu jsou vymezeny jiz redukované
a upravené zastavitelné plochy. Dlvodem je minimalizace plo$ného (pfipadné kumulativniho) rozsahu
vyhledovych zasah( do Zivotniho/pfirodniho prostfedi. Zména €. 1 je pfedkladana v podobé, ktera muze
byt projednana v ramci akceptovatelnosti, pfipadné podminéné akceptovatelnosti jednotlivych ploch za
pouziti standardnich podminek pro jednotlivé typy rozdilného zptsobu vyuziti.

Synergické vlivy a kumulativni vlivy realizace navrhu UP

Z hlediska kumulativnich vlivii ve spojitosti s Gzemnimi plany okolnich obci Ize hodnocenou koncepci
bezesporu oznacit za mirné negativni, zejména protoZze hodnocena koncepce vytvafi podminky pro
dal$i intenzifikaci vyuzivani Gzemi, zejména rekreace, ktera je provazena narlistem negativnich vlivl
na feSené Uzemi, potazmo i PO Palava a EVL Niva Dyje (napf. emise, hlukova zatéz, ruSeni apod.).

Z hlediska negativnich vlivli spoluptsobicich faktorl vyplyvajicich z ménicich se podminek Zivotniho
prostfedi na regionalni urovni (teplotni rezim, mnozstvi a distribuce srazek, vodni rezim, eutrofizace
apod.) vytvari hodnocena koncepce potencial k realizaci zamérd, které budou mit pozitivni viiv na
dotéené Uzemi a budou negativni faktory vyplyvajici ze zmény klimatu zmirfiovat ¢i eliminovat. Jedna
se zvlasté o vymezeni pfFirodé blizkych protipovodriovych opatfeni a zpfesnéni nadregionalniho
USES, ktera mohou mit kladny vliv na vodni reZim nivy, vznik novych cennych biotopt i
mikroklimatické podminky, potazmo integritu EVL i PO.

Vliv koncepce Zména &. 1 UP Pritluky na EVL Niva Dyje a PO Palava byl vyhodnocen jako mirné
negativni. Na jiné lokality soustavy Natura 2000, v€etné dalSi nejbliz§i EVL Milovicky les, se zadny vliv
neocekava. Z hlediska pfedmétt ochrany a celistvosti EVL Niva Dyje byl vyvhodnocen mirné negativni
vliv u lokalit zmén ZM1.01 a ZM1.20h. Z hlediska pfedméti ochrany a celistvosti PO Palava byl
vyhodnocen mirné negativni vliv u lokalit zmén ZM1.04. Hodnocena koncepce také bezesporu
prispiva ke zvySovani negativnich vlivi kumulativnich, synergickych a spoluplsobicich faktord na
soustavu Natura 2000, jehoz miru Ize oznacit za mirné negativni.

Vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi ,,Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Pritluky*“ uvadi
nasledujici opatreni pro zlepSeni pisobeni zmény tzemniho planu na Zivotni prostredi:
Obecné pro vSechny zastavitelné plochy:

- v konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych navrhovych ploch na zastavitelnych plochach
preferovat zameéry s nejmensim vlivem na ZPF,

- pfi konkrétnim feSeni jednotlivych navrht staveb maximalné respektovat hledisko ochrany krajinného razu,

- pfed zahajenim vystavby na sou€asnych plochach ZPF provést opatfeni k zabranéni znehodnoceni
ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF.

Plochy bydleni

Plochy smiSené obytné SO

- rozvojové Uzemi Pfitluky — zapad (plochy smiSené obytné, plocha vefejného prostranstvi) doplnit k
predmétiim feSeni Uzemni studie také zajiSténi ochrany krajinného razu vzhledem k velikosti plochy a
exponovanosti Uzemi na okraji obce,

- rozvojové Uzemi Nové Mlyny — severovychod (plochy smiSené obytné, plocha vefejného
prostranstvi) doplnit do pfedmétu FfeSeni Uzemni studie také zajiSténi ochrany krajinného razu
vzhledem k velikosti plochy a exponovanosti Uzemi na okraji obce.

Plochy rekreace

Plochy rekreace — smisena Rs

Plochy rekreace — rodinna Rr

Plochy rekreace — hromadna Rh

Plochy sportu a rekreace — A

- zaméry na plochach ZM1.04 (Nové Mlyny — rekreace | a Il feSit v ramci uzemni studie s podilem min.
40% trvalé vegetace (zelené) a s ohledem na ochranu krajinného razu.

Plochy smiSené vyrobni — SV

- plochu ZM1.05 (Z47) podminit biologickym prizkumem pfed realizaci zaméru a geotechnickym
prazkumem z hlediska svahové nestability (II. kategorie).
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Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury — T
Plochy technickeé infrastruktury — hraze - TH

- plochu ZM1.02 (Z44a — TH/Vs) protipovodfiovou hraz Fesit s vegetaci z hlediska zaclenéni do krajiny
a minimalizace vyznamného negativniho vlivu na krajinny raz.

Plochy pfirodni (E)

- ve skladebnych &astech USES, vymezenych v lesnich porostech, postupné piemémovat druhovou
skladbu ve prospéch autochtonnich druht drevin,

- pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typl geobiocénl — STG).

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)

- ve skladebnych &astech USES, vymezené v lesnich porostech, postupné preméfiovat druhovou
skladbu ve prospéch autochtonnich druht drevin,

- pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) puvod a odpovidat stanoviStnim
podminkam (skupiné typl geobiocénl — STG).

Soustava Natura 2000

Z hodnoceni vlivu koncepce na soustavu uzemi Natura 2000 vyplyva, Ze je mozné schvalit koncepci
Zména ¢&. 1 UP Pritluky pfi respektovani nize uvedenych zmirfiujicich opatfeni v podrobnosti UP.

U lokalit zmé&n Zmény &. 1 UP Pritluky, u kterych byl vyhodnocen mirné negativni vliv, byly stanoveny
zmirfujici opatfeni k prevenci, vylouéeni nebo snizeni oéekavanych nepfiznivych vlivii koncepce.
ZM1.01: vymezeni pfirodé blizkych protipovodniovych opatfeni (Xm, Xv) — Protoze tato opatfeni nejsou
nijak blize specifikovana, stanovuje koncepce specifickou podminku vyuziti, ktera umozni realizaci
pouze takového zaméru, u kterého bude vylouéeno vyznamné negativni ovlivnéni EVL i PO. Aby bylo
mozné takovéto ovlivnéni vyloucit, musi projektové feSeni obsahovat detailni popis zamyslenych
opatfeni (morfologické, vegetacni) a jejich jednoznaénou lokaci, dale stavebni postupy a zejména
harmonogram nacdasovani praci. V ¢astech s vyskytem pfedmétd ochrany by mély byt zasahy omezeny
na minimum a jejich provedeni na¢asovat idealné zcela mimo vegetacni obdobi (bfezen-fijen (listopad) —
feSeni musi pIné respektovat stavajici pfirodni hodnoty dotéenych biotopl. Vstupni podminkou pro
vyhodnoceni jsou aktualni data o vyskytu pfedmétl ochrany (provést podrobny biologicky priizkum) a
samoziejmosti by mélo byt pfedepsani biologického dozoru b&hem realizace.

ZM1.04: funkéni zména zastavitelnych ploch (212, Z13, Z14, Z15 a Z25) - Bezprecedentné rozsahlé, z
platného UP pFebirané plochy na bfehu vodni nadrze uréené k neimérnému rozvoji rekreacniho
vyuziti jsou sice mimo lokality soustavy Natura 2000, ov8em vzhledem ke svému rozsahu budou
ovliviiovat celé své Siroké okoli (dopravni zatéz, emise, narlst ruseni). Pro tyto plochy koncepce
stanovuje zpracovani Uzemni studie, a proto je nezbytné, aby feSila i sniZzeni ocekavanych
nezastavénych ploch zelené, aZ na vyjimky staveb s centralni funkci pouze pfizemni zastavba apod.).
Rovnéz je dulezité zachovat nezastavitelny izolacni pas zelené podél bfehu, a to zhruba v
parametrech plvodniho vymezeni (snizeni miry ruSeni lovisté orla).

ZM1.20h: vymezeni stabilizovanych ploch pro technickou infrastrukturu hraze (TH) - Nové vymezeni
zastavéného Uzemi v prostoru stavajiciho télesa sypané hraze na levém bfehu Dyje na uzemi EVL
zahrnuje i segmenty stanovisté 6510, které je pfedmétem ochrany. Pfi pfipadné prestavbé (napr.
navyseni) Ci rekonstrukci hraze je pfi projektovéem feSeni nutné na tuto skuteCnost brat ohled a
pfipadné naruseni omezit pouze na nezbytné nutnou plochu.

V pfipadé nerespektovani vySe uvedenych opatfeni k prevenci, vyloueni nebo sniZzeni o€ekavanych
nepfiznivych vlivd zaméru by mohlo dojit k nezamérnému negativnimu ovlivnéni predmétt ochrany,
pripadné k nevyuziti moznosti snizeni jeho miry, coz neni z hlediska dlouhodobého zachovani
integrity dotéenych lokalit soustavy Natura 2000 pfijatelné. Navic v pfipadé Zm1.01 (vymezeni Xm,
Xv) by nerespektovani doporuéenych opatfeni znamenalo nemoznost spinéni ve zméné &.1 UP
stanovené specifické podminky vyuziti plochy, tj. vylou€eni vyznamné negativniho vlivu zameéru.

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi ,,Navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Pritluky“ navrhuje
nasledujici monitorovaci ukazatele:

A. Vyskyt oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, prekraovani imisnich limitu Zdroj: Cesky
hydrometeorologicky Ustav, Cesky statisticky ufad, Ministerstvo zivotniho prostfedi CR

B. Mira znecidténi povrchovych a podzemnich vod Zdroj: CENIA, Vyzkumny Ustav
vodohospodarsky — Hydroekologicky informacni systém
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C. Zména vyméry zemédélské ptdy a PUPFL Zdroj: Cesky Ufad zeméméficsky a katastralni, Cesky
statisticky urad

D. Podil tzemi s prekro€enymi meznimi hodnotami (pfipadné pocet osob zasazenych prekroéenymi
meznimi hodnotami) hlukové expozice Zdroj: Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje

E. Fragmentace uzemi dopravou a dalSimi liniovymi systémy Zdroj: Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR, Cesky statisticky urad

F. Mira realizace a funkénosti Uizemniho systému ekologické stability uzemi; Zdroj: Stavebni Grady,
uzemni planovani, ochrana prirody Koeficient ekologické stability krajiny (plochy ekologicky
stabilnich ploch k plocham ekologicky nestabilnich ploch); Zdroj: UAP ORP

G. Hluk - pocet fyzickych osob vystavenych nadlimitnimu hluku Zdroj: Krajska hygienickéa stanice v Brné

Stanovisko prislusného tradu k vvhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zakladé ,Navrhu zmény €. 1 uzemniho planu PFitluky“, vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho
planu Pritluky na Zivotni prostfedi a posouzeni vyjadreni dotéenych organl a po verejném projednani
Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zZivotniho prostredi jako pfisluSny organ podle § 22 pism. d)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpist vydava
ve smyslu § 10g a § 10i zakona

SOUHLASNE STANOVISKO

k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu PFitluky
a stanovi nasledujici pozadavky, kterymi bude zaroven zajiStén minimalni mozny dopad
realizace zmény €. 1 tzemniho planu Pritluky na Zivotni prostredi a verejné zdravi:
- diléi zména €. 1.04 bude vypusténa z projednavani;
Obecné pro vSechny zastavitelné plochy:
- pii konkrétnim feSeni jednotlivych navrha staveb maximalné respektovat hledisko ochrany krajinného razu;

Plochy smiSené obytné SO

- rozvojové Uzemi Prfitluky — zapad (plochy smiSené obytné, plocha vefejného prostranstvi) doplnit k
predmétiim feSeni Uzemni studie také zajiSténi ochrany krajinného razu vzhledem k velikosti plochy a
exponovanosti Uzemi na okraji obce;

- rozvojové Uzemi Nové Mlyny — severovychod (plochy smiSené obytné, plocha vefejného
prostranstvi) doplnit do predmétu FeSeni Uzemni studie také zajiSténi ochrany krajinného razu
vzhledem k velikosti plochy a exponovanosti Uzemi na okraji obce;

Plochy smiSené vyrobni — SV

- plochu ZM1.05 (Z47) podminit biologickym prizkumem pfed realizaci zaméru a geotechnickym
prizkumem z hlediska svahové nestability (Il. kategorie);

Plochy technickeé infrastruktury — hraze - TH

- plochu ZM1.02 (z44a — TH/Vs) protipovodhovou hraz fesit s vegetaci z hlediska zacélenéni do krajiny
a minimalizace vyznamného negativniho vlivu na krajinny raz;

Plochy pfirodni — E

- ve skladebnych &astech USES, vymezenych v lesnich porostech, postupné pfemémovat druhovou
skladbu ve prospéch autochtonnich druht drevin;

- pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) puvod a odpovidat stanoviStnim
podminkam (skupiné typu geobiocénu — STG);
Plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS

- ve skladebnych &astech USES, vymezené v lesnich porostech, postupné pteméfiovat druhovou
skladbu ve prospéch autochtonnich druht dfevin;

- pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) puvod a odpovidat stanoviStnim
podminkam (skupiné typl geobiocénl — STG);
Plocha ZM1.01: vymezeni pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni (Xm, Xv)

- projektové feSeni bude obsahovat detailni popis zamyslenych opatreni (morfologické, vegetacni) a
jejich jednoznacnou lokaci, dale stavebni postupy a zejména harmonogram nacasovani praci. V
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¢astech s vyskytem predmétl ochrany EVL a PO by mély byt zasahy omezeny na minimum a jejich
provedeni nacasovat idealné zcela mimo vegetacni obdobi (bfezen-fijen (listopad) — feSeni musi plné
respektovat stavajici prirodni hodnoty dotéenych biotopu.

- bude proveden podrobny biologicky prlizkum s poZadavkem na nasledny biologicky dozor béhem
realizace zaméru;

ZM1.20h: vymezeni stabilizovanych ploch pro technickou infrastrukturu hraze (TH)

- Nové vymezeni zastavéného Uzemi v prostoru stavajiciho, télesa sypané hraze na levém bfehu Dyje
na uzemi EVL zahrnuje i segmenty stanovisté 6510, které je pfedmétem ochrany. PFi pfipadné
prestavbé (napf. navyseni) i rekonstrukci hraze je pfi projektovém fesSeni nutné na tuto skuteénost
brat ohled a pfipadné naruseni omezit pouze na nezbytné nutnou plochu;

Odutivodnéni:

Jednotlivé plochy vymezené navrhem zmény &. 1 uzemniho planu byly podrobeny hodnoceni
moznych vlivll na slozky Zivotniho prostfedi, hmotné statky, obyvatelstvo a lidské zdravi. U nékterych
navrhovanych ploch Ize dle zavéri SEA vyhodnoceni a hodnoceni na EVL a PO soustavy Natura
2000 predpokladat diléi vyznamné negativni vlivy, zpracovatelem SEA vyhodnoceni a naturového
hodnoceni proto byla navrzena opatfeni s cilem pFfedchazeni, snizeni i kompenzace téchto
potencialné negativnich vlivi. V zavéru hodnoceni vlivu koncepce na soustavu Natura 2000 bylo
konstatovano, ze za dodrzeni navrzenych opatfeni hodnocena koncepce nebude mit vyznamny
negativni vliv na celistvost a pfedméty ochrany EVL Niva Dyje ani PO Palava. Z procesu SEA
vyhodnoceni vlivi pfedlozené zmény Uzemné planovaci dokumentace na jednotlivé slozky zivotniho
prostredi taktéz vyplyva, ze za dodrzeni pozadavki podminujicich souhlasné stanovisko v navrhu
uzemniho planu Pritluky nejsou dale navrhovany plochy, které by mély vyznamné negativni vlivy na
zivotni prostredi a vefejné zdravi.

Vyznamnéjsi negativni vlivy byly identifikovany zejména ve vztahu k zaborim zemeédélské pldy u
navrhu rozsahlejsich ploch (jedna se o plochu ZM 1.04 — RS rekreace smiSena), ktera byla na zakladé
pfipominek ob&anu a po zhodnoceni stanovisek a vyjadfeni dotéenych organt navrzena k vypusténi z
projednavani, s &imz se OZP ztotoznil a vypusténim diléi zmény ZM 1.04 podminil souhlasné
stanovisko.

Navrh zmény uzemniho planu Pritluky naplfuje jako celek pozadavky ochrany Zivotniho prostiedi a je
v souladu s hlavnimi cili strategickych dokumentu pro tuto oblast.

Zména €. 1 vytvafi podminky pro FeSeni protipovodhové ochrany, zpfesfiuje vymezeni nadmistniho
USES, vytvari podminky pro stabilizaci a rozvoj obytnych ploch a ploch rekreace pfi minimalizaci
dopadl do oblasti Zivotniho prostfedi a hodnot Gzemi. Navrzené feSeni ve vefejném zajmu chrani a
rozviji kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi, coz v kone¢ném dusledku povede ke zlepseni
stavu Zivotniho prostfedi, a to zejména v pfipadé vymezeni pfirodé blizkych protipovodiovych
opatfeni a zpfesnéni nadregionalniho USES, ktera mohou mit kladny vliv na vodni rezim nivy, vznik
novych cennych biotopt i mikroklimatické podminky, potazmo integritu EVL i PO.

Je nezbytné zduraznit, ze uzemni plan vymezuje plochy, nikoliv konkrétni zpisob realizace, provozni
podminky apod. PodrobnéjSi hodnoceni vlivi konkrétni realizace zaméru na vymezenych plochach
bude — pokud to bude vyplyvat z pozadavkl zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi — provedeno pro jednotlivé zameéry v ramci zjiStovaciho Fizeni.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni a vySe uvedena fakta |ze konstatovat, Ze navrhovana zména
UP jako celek nemé potencial vyvolat (pfi respektovani zakonnych poZadavk(, opatieni k minimalizaci
nepfiznivych vlivi na Zivotni prostfedi obsazenych v SEA vyhodnoceni a pozadavkl tohoto SEA
stanoviska) zavazné stfety s ochranou Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

Z hlediska komplexniho zhodnoceni navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Pritluky a vzhledem k
souc¢asnému a vyhledovému stavu jednotlivych slozek zivotniho prostredi a s prihlédnutim ke
vSem souvisejicim skute¢nostem, lze konstatovat, ze navrh zmény €. 1 uzemniho planu
Pritluky je akceptovatelny pri uskute€néni opatieni podminujicich souhlasné stanovisko.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporuduje, aby zména &. 1 UP P¥itluky obsahovala monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivi Uzemné planovaci dokumentace na zivotni prostredi, ramcové
vychazejici ze SEA vyhodnoceni. Tyto ukazatele budou u postupného zastavovani uzemi feSeného v
ramci zmény UP priib&Zné konfrontovany se stavem sloZek Zivotniho prostfedi v Gzemi a budou
vyhodnoceny v ramci zpravy o uplatiovani tzemniho planu.
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A. Vyskyt oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, prekraovani imisnich limitd Zdroj: Cesky
hydrometeorologicky Ustav, Cesky statisticky ufad, Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR

B. Mira znecisténi povrchovych a podzemnich vod Zdroj: CENIA, Vyzkumny Ustav
vodohospodarsky — Hydroekologicky informacni systém

C. Zména vyméry zemédélské pady a PUPFL Zdroj: Cesky Ufad zemé&métiésky a katastralni, Cesky
statisticky urad

D. Podil tzemi s pfekrocenymi meznimi hodnotami (pfipadné pocet osob zasazenych prekrocenymi
meznimi hodnotami) hlukové expozice Zdroj: Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje

E. Fragmentace uzemi dopravou a dalSimi liniovymi systémy Zdroj: Agentura ochrany pfirody a
krajiny CR, Cesky statisticky urad

F. Mira realizace a funkénosti Uzemniho systému ekologické stability Uzemi; Zdroj: Stavebni Grady,
uzemni planovani, ochrana pfirody Koeficient ekologicke stability krajiny (plochy ekologicky
stabilnich ploch k plocham ekologicky nestabilnich ploch); Zdroj: UAP ORP

G. Hluk - pocet fyzickych osob vystavenych nadlimitnimu hluku Zdroj: Krajska hygienicka stanice v Brné

Zohlednéni tohoto stanoviska v Gzemnim planu je tfeba rfadné okomentovat v jeho oduvodnéni v
souladu s § 53 odst. 5 pism. d) zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni G€inném do
31.12.2023. Soucasné tato ¢ast odlvodnéni musi naplnit pozadavky kladené na tzv. prohlaseni

predkladatele koncepce ve smyslu § 10g odst. 5 zakona.

Obec Pritluky zadame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéSeni informace o tomto stanovisku na
Uredni desce. Doba vyvéseni je nejméné 15 dnll. Zaroven zadame v souladu s § 16 odst. 2
citovaného zakona o zaslani pisemného vyrozumeéni o dni vyvéSeni informace o tomto stanovisku na
Ufedni desce v nejkratSim mozném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zdkona €. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle spravniho
fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni dot¢enych organu statni
spravy ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpisu.

Ing. Mojmir Pehal

vedouci odboru

Obdrzi na védomi se Zadosti o zverejnéni:
Obec Pritluky, Obecni 11, 691 04 Pritluky — DS

Obdrzi na védomi:
Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani

9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi ze dne 18. 3. 2025 (gj.
JMK 57470/2025) jako vécné a mistné prislusného podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych zakonud, ve znéni
pozdéjSich predpisu, bylo zohlednéno nasledovné:

e dilci zména €. 1.04 bude vypusténa z projednavani

Na zakladé Pokynt k upravé dokumentace Ndvrhu zmény & 1 UP Pritluky pro opakované
verejné projedndni nebyla dilci zména ZM1.04 vypusténa, ale byl upraven jeji obsah. Dilci zména
po upravé zahrnuje aktualizaci zastavéného uzemi véetné souvisejiciho vymezeni stabilizovanych
ploch (SA) a dpravy rozsahu zastavitelné plochy (Z12) a dale zruSeni koridort pro technickou
infrastrukturu (KT5 a KT7) a VPS (VT6 a VT7), vymezenych v platném UP, a ponechani etapizace
stanovené pro zastavitelnou plochu (Z13).

Obecné pro vSechny zastavitelné plochy:

e pfi konkrétnim feSeni jednotlivych navrhli staveb maximalné respektovat hledisko ochrany
krajinného razu

PozZadavek byl zménou €. 1 respektovan.

41



Oddvodnéni zmény ¢&. 1 tzemniho pléanu Pritluky Textova cast

Plochy smiSené obytné — SO

e rozvojové uzemi Pfitluky — zapad (plochy smiSené obytné, plocha vefejného prostranstvi) doplinit k
pfedmétim FeSeni Uzemni studie také zajiSténi ochrany krajinného razu vzhledem k velikosti
plochy a exponovanosti Uzemi na okraji obce

e rozvojové uzemi Nové Mlyny — severovychod (plochy smiSené obytné, plocha vefejného
prostranstvi) doplnit do predmétu feSeni Uzemni studie také zajisténi ochrany krajinného razu
vzhledem k velikosti plochy a exponovanosti Uzemi na okraji obce

Podminky byly dopinény do textové ¢asti (vyrok) zmény ¢. 1 - kap. 10.
Plochy smiSené vyrobni — SV

e plochu ZM1.05 (Z47) podminit biologickym prizkumem pfed realizaci zaméru a geotechnickym
prizkumem z hlediska svahové nestability (Il. kategorie)

Podminky byly doplnény do textové casti (vyrok) zmény ¢. 1 - kap. 3.3.1.

Plochy technické infrastruktury — hraze — TH

e plochu ZM1.02 (Z44a — TH/Vs) protipovodnovou hraz feSit s vegetaci z hlediska zaclenéni do
krajiny a minimalizace vyznamného negativniho vlivu na krajinny raz
Podminka byla dopinéna do textové ¢asti (vyrok) zmény ¢. 1 - kap. 3.3.1.

Plochy pfirodni — E

« ve skladebnych &astech USES, vymezenych v lesnich porostech, postupné preménovat druhovou
skladbu ve prospéch autochtonnich druht dfevin

e pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanoviStnim
podminkam (skupiné typl geobiocénli — STG)

Pozadavky jsou nad ramec podrobnosti tzemniho planu.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — NS

e ve skladebnych &astech USES, vymezené v lesnich porostech, postupné pfemériovat druhovou
skladbu ve prospéch autochtonnich druht dfevin

e pouzity vysadbovy material musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typt geobiocénli — STG)

PozZadavky jsou nad rémec podrobnosti tzemniho planu.

ZM1.01: vymezeni pfirodé blizkych protipovodhovych opatieni (Xm, Xv)

e Projektové feseni bude obsahovat detailni popis zamyslenych opatfeni (morfologické, vegetacni) a
jejich jednoznaénou lokaci, dale stavebni postupy a zejména harmonogram nacasovani praci. V
Castech s vyskytem predmétt ochrany EVL a PO by mély byt zasahy omezeny na minimum a
jejich provedeni naCasovat idealné zcela mimo vegetacni obdobi (bfezen-fijen (listopad) — FeSeni
musi pIné respektovat stavajici pfirodni hodnoty dotéenych biotopu.

e bude proveden podrobny biologicky priizkum s poZzadavkem na nasledny biologicky dozor béhem
realizace zdméru

Na zakladé Pokynii k upravé dokumentace Ndvrhu zmény & 1 UP Pritluky pro opakované
verejné projednani bylo zruseno ptvodni rozliSeni prirodé blizkych protipovodriovych opatreni
(Xm — morfologie, Xv — vysadba) a bylo provedeno jejich sjednoceni do jedné kategorie s
Jednotnym oznacenim (X). Podminky byly doplnény do textové casti (vyrok) zmény ¢. 1 - kap. 5.5.

ZM1.20h: vymezeni stabilizovanych ploch pro technickou infrastrukturu hraze (TH)

e Nové vymezeni zastavéného uzemi v prostoru stavajiciho, télesa sypané hraze na levém bfehu
Dyje na uzemi EVL zahrnuje i segmenty stanovisté 6510, které je predmétem ochrany. Pri
pripadné prestavbé (napf. navyseni) Ci rekonstrukci hraze je pfi projektovém feSeni nutné na tuto
skutecnost brat ohled a pfipadné naruseni omezit pouze na nezbytné nutnou plochu.

Podminka byla dopinéna do textové ¢asti (vyrok) zmény ¢. 1 - kap. 6.1.12,

Ve stanovisku jsou dale doporuceny indikatory, ktere Ize vyuZit v ramci vyhodnoceni uplatiovani UP.
Tyto jsou vzaty na védomi a budou uzity ve vyhodnocovani uplathovani UP P¥itluky, které je
zpracovavano dle platné legislativy nejméné jednou za 4 roky.

42



Oddvodnéni zmény ¢&. 1 tzemniho pléanu Pritluky Textova cast

10. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENiIi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

10.1.VYMEZENi RESENEHO UZEMi, VYMEZENi ZASTAVENEHO UZzEMi
(AKTUALIZACE)

Resené Gzemi zmény &. 1 je vymezeno v rozsahu diléich zmén - viz graficka &ast.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 31. 5. 2024, v souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho zakona,
v platném znéni, dle aktualniho stavu v evidenci KN. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty realizované
zaméry na okrajich sidel (diléi zmény ZM1.20a - ZM1.20j a ZM1.20l), naopak vyjmuty byly pozemky
ovocného sadu v severovychodni ¢asti k.U Nové Mlyny (ZM1.20k) a orné pldy v jizni ¢asti k.0. PFitluky
(ZM1.20m). Dale bylo, dle aktualniho stavu KN, doplnéno zastavéné tzemi u staveb ve volné krajiné.

10.2.ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi, stanovena v platném UP, zistava beze zmény.

Hodnoty Gzemi, vymezené v platném UP, jsou zménou &. 1 respektovany a koncepce ochrany hodnot
zUstava beze zmény.

Diléi zménou ZM1.15 jsou upraveny podminky, stanovené v platném UP pro tdzemi nachyina
k poruseni stability svahi. Jedna se o pozadavek obce na Upravu podminek dle Stanoviska Ceské
geologické sluzby ke svahovym nestabilitam v obci Pritluky ze dne 21. 11. 2017.

10.3.URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ;ASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

10.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Dil&i zmény (ZM1.01, ZM1.02 a ZM1.03) fesi uvedeni UP do souladu s nadfazenou UPD (ZUR JMK).
Jedna se o protipovodriova opatifeni a USES, bez vlivu na stanovenou urbanistickou koncepci.

Dilé¢i zménou ZM1.04 byl pavodné feSen zamér na zruSeni Regula¢niho planu rekreacni oblasti Nové
Milyny a z toho vyplyvajici pozadavky na Upravu feSeni pfedmétného Uzemi s vyuzitim pfevazné pro
rekreaci a stanoveni podminky na zhotoveni uzemni studie. Vzhledem ke skute€nosti, Ze zamér na
zruSeni RP byl béhem projednavani zmény prehodnocen a RP zlstava v platnosti, byly ze zmény €. 1
uvedené pozadavky vypustény a diléi zménou je feSena pouze aktualizace zastavéného uzemi a
zru$eni koridort pro technickou infrastrukturu (KT5 a KT7) a souvisejicich VPS (VT6 a VT7)
vymezenych v platném UP.

Dil¢i zmény (ZM1.06, ZM1.08 a ZM1.16) vyplyvaji z pozadavkl obce a vlastniki pozemk( a feSi
predevSim zaméry na bydleni. Dlvodem je postupna realizace obytné vystavby na €asti zastavitelnych
ploch (Z2, Z4 a Z6) a zruSeni zastavitelnych ploch (3, 7, 10 a 11), vymezenych v platném UP. Nova
zastavitelna plocha pro obytnou vystavbu (Z49) navazuje bezprostfedné na zastavéné Uzemi a s
ohledem na limity vyuziti Uzemi (zaplavové Uzemi, Uzemi nachylna k poruseni stability svaha, atd.) je
situovana v lokalité, umoznujici realné rozvoj sidla bez negativnich dopadl do volné krajiny.
V souvislosti s vymezenim nové zastavitelné plochy (Z49) byl upraven rozsah plochy uzemni rezervy
(R1) a doslo k Upravé a rozdéleni zastavitelné plochy (Z16), vymezené v platném UP pro sport (A).
Zastavitelna plocha (Z17) byla v platném UP vymezena pro plochu sportu (A) a na zakladé pozadavku
vlastnika je zménéna na plochu smiSenou obytnou (SO).

Diléi zména (ZM1.05) vyplyva zpozadavku vlastniki pozemkd a FeSi zaméry na rozvoj
podnikatelskych aktivit v ramci nové zastavitelné plochy (Z47) smiSené vyrobni (SV). Tato dil¢i zména
vytvari podminky pro posileni hospodarského rozvoje.

Diléi zména (ZM1.10) feSi poZadavek obce na realizaci parkovisté v centru Pfitluk v ramci nové
vymezené plochy pfestavby (P50) pro dopravu v klidu (DP).

Diléi zména (ZM1.13) FeSi poZzadavky obce na vymezeni zastavitelné plochy (Z55) rekreace rodinné (Rr)

z ddvodu uvedeni UP do souladu se skute¢nym stavem a dale vymezeni zastavitelné plochy (Z56)
sidelni zelené (Z) pro vytvoreni klidového zazemi okolo stavajiciho hibitova v Novych Mlynech.

Dil¢i zmé&na (ZM1.18) feSi poZadavek vlastnika na vymezeni plochy rekreace na vlastnim pozemku
v ramci nové zastavitelné plochy (253) pro rekreaci rodinnou (Rr).
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Diléi zmény (ZM1.21, ZM1.22 a ZM1.23) rusi zastavitelné plochy (7, 10 a 11), vymezené v platném
UP. Davodem je skutednost, Ze se jedna o proluky v zastavéném uUzemi, které svym charakterem
(zahrady navazujici na stavajici obytnou zastavbu) nalezi do stabilizovanych ploch smiSenych
obytnych (SO). Dil&i zmé&na (ZM1.24) rusi zastavitelnou plochu (3), vymezenou v platném UP.
Davodem je situovani plochy v tzemi nachylném k poruseni stability svahi — kategorie Il., kde je dle
upravenych podminek (viz. dil¢i zmé&na ZM1.15) realizace novych staveb nepfipustna.

Zbyvajici diléi zmény (ZM1.09, ZM1.17 a ZM1.25) feSi pozadavky obce a vlastniki na uvedeni
stabilizovanych ploch do souladu se skute€nym stavem.

PREHLED A ODUVODNENI DILEICH ZMEN

ozn.

popis dil€ich zmén

ZM1.01

o

vymezeni pfirodé blizkych protipovodfiovych opatfeni (X)

odlvodnéni

jedna se o uvedeni UP do souladu s nadfazenou UPD (ZUR JMK)

ZM1.02

o
O

vymezeni technickych protipovodriovych opatfeni (poldr Pfitluky)

zména, Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (44), vymezené v platném UP pro
plochu vodni a vodohospodaiskou (N), na zastavitelné plochy (Z44a, Z44b) technické
infrastruktury - hraze (TH)

souvisejici zruseni VPS (VDT11), vymezené v platném UP, a vymezeni nové VPS (POT06)
souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch: G€elové komunikace (DU), technicka
infrastruktura (T), smiSené nezastavéného Uzemi — krajinny ramec (SX), zemédélské (P)
souvisejici Uprava rozsahu USES (lokalni biokoridor K3, lokalni biocentrum LBC2),
vymezeného v platném UP

oduvodnéni

jedna se o uvedeni UP do souladu s nadifazenou UPD (ZUR JMK)

ZM1.03

o

uprava rozsahu regionalniho biocentra RBC7 KFivé jezero — Pastvisko a souvisejici Uprava
vymezeni stabilizovanych ploch pfirodnich (E), vodnich a vodohospodaiskych (N) a
ucelovych komunikaci (DU)

doplnéni nadregionalniho biokoridoru K 161V

odlvodnéni

jedna se o uvedeni UP do souladu s nadfazenou UPD (ZUR JMK)

ZM1.04

O O O O

aktualizace zastavéného uzemi

souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch smiSenych ob¢. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu (SA)
souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12), vymezené v platném UP

souvisejici zruSeni koridord pro technickou infrastrukturu (KT5 a KT7) a VPS (VT6 a VT7),
vymezenych v platném UP

oduvodnéni

vymezeni stabilizovanych ploch (SA) a Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12) vyplyvaji z
aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti do souladu se skute€nym stavem

diléi zména feSila plvodné zamér na zruseni Regulacniho planu rekreacni oblasti Nové Mlyny
a pozadavek na upravu feSeni pfedmétného Uzemi s vyuzitim pfevazné pro rekreaci; vzhledem
ke skuteCnosti, ze zamér na zruSeni RP byl béhem projednavani zmény prfehodnocen a RP
zustava v platnosti, byly ze zmény €. 1 vypustény pozadavky na zménu vyuziti Uzemi a na
zhotoveni GUzemni studie, v€etné souvisejicich pozadavk( a podminek, kromé pozadovaného
zruSeni koridord pro technickou infrastrukturu (KT5 a KT7) a souvisejicich VPS

ZM1.05

zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného uUzemi - krajinny ramec (SX) na
zastavitelnou plochu (Z47) smiSenou vyrobni (SV)

oduvodnéni

jedna se o pozadavek vlastnika pozemku na vyuziti plochy pro podnikani - zazemi vinafské
vyroby (sklepy, sklady) ve spojeni s ubytovacimi kapacitami v ramci agroturistiky

puvodné poZadovany rozsah vymezeni zastavitelné plochy (Z47) byl v prabéhu praci na
zméné &. 1 provéfovan a na zakladé jednani (23.01.2020 na M&U Breclav — viz kap. 12.) byla
provedena Uprava (zmenSeni) zastavitelné plochy

diléi zména ZM1.05 vytvafi podminky pro posileni hospodafského rozvoje, bez vyznamného
dopadu na zivotni prostfedi a hodnoty Uzemi (zastavitelna plocha Z47 bezprostfedné
navazuje na zastavéné uzemi)

ZM1.06

zména Casti stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské (SM) na
plochu Uzemni rezervy (R2) smiSenou obytnou (SO)

odlvodnéni

puvodni pozadavek obce a vlastnika pozemku na vymezeni zastavitelné plochy smisené
obytné (SO) byl v pribéhu praci na zméné ¢&. 1 provéfovan a na zakladé jednani (23.01.2020
na M&U Bteclav — viz kap. 12.) byla provedena Uprava vymezeni plochy na plochu Gzemni
rezervy (R2), véetné Upravy rozsahu (zmen$eni) pdvodné poZadované plochy

ZM1.07

diléi zména byla vypusténa

oddvodnéni

pUvodni pozadavek obce a vlastnika pozemku na vymezeni zastavitelné plochy smiSené
obytnéI(SO) byl v pribéhu praci na zméné ¢&. 1 provéfovan a na zakladé jednani (23.01.2020
na MéU Bfeclav — viz kap. 12.) byl vypustén
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ozn. popis dil€ich zmén
ZM1.08 o zména &asti plochy Gzemni rezervy (R1), vymezené v platném UP, na zastavitelnou plochu
(249) bydleni (B)

o souvisejici Uprava rozsahu (zmenSeni) a rozdéleni zastavitelné plochy (Z16), vymezené v
platném UP pro sport (A), na zastavitelnou plochu (Z16a) pro sport (A) a zastavitelnou plochu
(Z16b) smiSenou obytnou (SO)

oddvodnéni ¢ jedna se o pozadavek obce a viastnikl pozemkd na vymezeni plochy smiSené obytné (SO)

o plvodné pozZadovany rozsah vymezeni zastavitelné plochy (Z47) byl v prdbéhu praci na
zméné &. 1 provéfovan a na zakladé jednani (23.01.2020 na M&U Breclav — viz kap. 12.) byla
provedena Uprava (zmenSeni) zastavitelné plochy

o Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (Z16), v€etné zmény vyuziti zastavitelné
plochy (Z16b), vyplyva z vySe uvedeného pozadavku, z aktualizace zastavéného uzemi a z
pozadavku uvedeného v Usneseni ¢. 30 zastupitelstva obce Pritluky ze dne 13. 11. 2023

ZM1.09 o zména ¢&asti stabilizovanych ploch smiSenych centralnich (SC) a vefejnych prostranstvi (U)
na stabilizovanou plochu sidelni zelené (Z)
odtivodnéni e zména vyplyva z pozadavku obce na vymezeni stabilizované plochy sidelni zelené (Z)

o jednad se o uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti do souladu se

skute€nym stavem

ZM1.10 o zména Casti stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na plochu pfestavby (P50) pro dopravu v klidu (DP)

odtivodn&ni e jedna se o pozadavek obce na vymezeni plochy pro realizaci parkovis§té z diivodu feSeni
nedostatku parkovacich stani v centru obce

ZM1.11 o dil¢i zména byla vypusténa

odtvodnéni e puvodni pozadavek obce na vyuziti plochy pro podnikani byl v prabéhu praci na zméné ¢. 1
provéfovan a na zakladé jednani (23.01.2020 na M&U Bieclav — viz kap. 12.) byl vypu$tén

ZM1.12 o dil¢i zména byla vypusténa

odtvodnéni e puvodni pozadavek obce na vyuZiti plochy pro podnikani byl v prabéhu praci na zméné ¢. 1
provéfovan a na zakladé jednani (23.01.2020 na M&U Bieclav — viz kap. 12.) byl vypustén

ZM1.13 o zmeéna stabilizované plochy smiSené nezastavéného tuzemi - zemédélské (SM) na zastavitelnou
plochu (Z55) rekreace rodinné (Rr) a zastavitelnou plochu (Z56) sidelni zelené (Z)

odavodnéni e jedna se o pozadavek obce na vymezeni plochy rekreace rodinné (Rr) z diivodu uvedeni UP
do souladu se skuteénym stavem

o vtéto souvislosti byla dale vymezena zastavitelna plocha (Z56) sidelni zelené (Z) pro
vytvoreni klidového zazemi okolo hibitova

ZM1.14 o diléi zména byla vypusténa

odtivodnéni e na zakladé Pokyn( k Upravé dokumentace Navrhu zmény &é. 1 UP Pritluky byla diléi zmé&na
vypusténa, zastavitelna plocha (Z32), koridor pro technickou infrastrukturu (KT1) a VPS (VT1
a VT?2) zUstavaji nadale sougasti UP Pfitluky

ZM1.15 o Uprava podminek stanovenych v platném UP pro tizemi nachylna k poruseni stability svahi

odtivodnéni ¢ jedna se o pozadavek obce na Gpravu podminek, stanovenych v platném UP, dle Stanoviska
Ceské geologické sluzby ke svahovym nestabilitdm v obci Pfitluky ze dne 21. 11. 2017

ZM1.16 o zména zastavitelné plochy (Z17) pro sport (A), vymezené v platném UP, na zastavitelnou
plochu smiSenou obytnou (SO)

odtvodnéni e jedna se o pozadavek vlastnika na vymezeni plochy smiSené obytné (SO) pro realizaci
bydleni na vlastnim pozemku

ZM1.17 o zména stabilizované plochy smiSené obytné (SO) na stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni (Ov)

oddvodnéni e jednad se o uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti do souladu se
skute€nym stavem

ZM1.18 o zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinny ramec (SX) na
zastavitelnou plochu (Z53) rekreace rodinné (Rr)

oddvodnéni e jedna se o poZadavek vlastnika na vymezeni plochy rekreace na vlastnim pozemku v pfimé
navaznosti na stavajici plochu rekreace rodinné (Rr)

ZM1.19 o dil¢i zména byla vypusténa

oddvodnéni e puvodni pozadavek vlastnika na vymezeni plochy umoZiujici realizaci zazemi (parkovaci

stani, terasa...) stavajiciho penzionu na vlastnim pozemku byl vypustén, nebot bé&hem
projednavani zmeény €. 1 doSlo jiz k realizaci zaméru

pfedmétna lokalita byla pfifazena k dil¢i zméné (ZM1.20b) v ramci aktualizace zastavéného
Uuzemi a souvisejiciho vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO)
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ozn. popis dil€ich zmén

ZM1.20a | o aktualizace zastavéného uzemi

o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch bydleni (B), smiSenych obytnych (SO) a
vefejného prostranstvi (U)

o souvisejici Upravy rozsahu a rozdéleni zastavitelnych ploch (Z2 a Z20), vymezenych
v platném UP, na dvé &asti (Z2a+Z2b) a (Z20a+Z20b) + souvisejici Upravy rozsahu VPS
(VDT2 a VDT3), vymezenych v platném UP

o zmeéna vyuziti zastavitelné plochy (Z2a) z plochy smiSené obytné (SO) na bydleni (B)

odtvodnéni e vymezeni stabilizovanych ploch (SO, U), uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelnych ploch
(Z2a+Z2b) a (Z20a+Z20b) + souvisejici upravy rozsahu VPS (VDT2 a VDT3) vyplyvaji z
aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti do souladu se skute€nym stavem

e zmeéna vyuziti zastavitelné plochy (Z2a) vyplyva z pozadavku uvedeného v Usneseni ¢. 30
zastupitelstva obce Pritluky ze dne 13. 11. 2023

ZM1.20b | o aktualizace zastavéného uzemi

o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (SO) a plochy smiSené
nezastavéného uzemi - zemédélské (SM)

oddvodnéni e vymezeni stabilizovanych ploch (SO, SM) vyplyva z aktualizace zastavéného Uzemi a
uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti do souladu se skuteénym
stavem

ZM1.20c | o aktualizace zastavéného uzemi

o souvisejici vymezeni stabilizované plochy vefejného prostranstvi (U)

oddvodnéni e vymezeni stabilizované plochy (U) vyplyva z aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni

stabilizovanych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti do souladu se skute¢nym stavem

ZM1.20d | o aktualizace zastavéného uzemi

o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO)

oddvodnéni e vymezeni stabilizované plochy (SO) vyplyva z aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni

stabilizovanych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti do souladu se skuteénym stavem

ZM1.20e | o aktualizace zastavéného uzemi

o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO) a sidelni zelené (Z)

oddvodnéni e vymezeni stabilizovanych ploch (SO, Z) vyplyva z aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni

stabilizovanych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti do souladu se skute¢nym stavem

ZM1.20f o aktualizace zastavéného uzemi

o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO) a vefejného prostranstvi (U)

o souvisejici Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (Z21), vymezené v platném UP, na
dvé Casti (Z21a+Z21b) + souvisejici uprava rozsahu a rozdéleni VPS (VDT4), vymezené
v platném UP, na dvé ¢asti (VDT4a+VDT4b)

o souvisejici Uprava rozsahu zastavitelnych ploch (Z4 a Z5) smiSenych obytnych (SO),
vymezenych v platném UP

oddvodnéni e vymezeni stabilizovanych ploch (SO, U), Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelnych ploch

(Z21a+Z21b) + souvisejici Uprava rozsahu a rozdéleni VPS (VDT4a+VDT4b) a Uprava

rozsahu zastavitelnych ploch (Z4, Z5) vyplyvaji z aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni

stabilizovanych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti do souladu se skute€nym stavem

ZM1.20g | o aktualizace zastavéného Uuzemi

souvisejici vymezeni stabilizované plochy pro technickou infrastrukturu (T)

o souvisejici zrudeni zastavitelné plochy (Z45) pro technickou infrastrukturu (T) a VPS (VT10),
vymezenych v platném UP

oddvodnéni e vymezeni stabilizované plochy (T) vyplyva z aktualizace zastavéného uzemi a uvedeni
stabilizovanych ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti do souladu se skuteénym stavem

e zruSeni zastavitelné plochy (Z45) a VPS (VT10) bylo provedeno z divodu realizace zaméru

[¢]

ZM1.20h | o aktualizace zastavéného uzemi

o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch pro technickou infrastrukturu — hraze (TH)
oddvodnéni e vymezeni stabilizovanych ploch (TH) vyplyva z aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni
stabilizovanych ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti do souladu se skuteCnym stavem

ZM1.20i o aktualizace zastavéného uzemi

o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO) + souvisejici Uprava rozsahu
(zmenseni) zastavitelné plochy (Z6) smiSené obytné (SO), vymezené v platném UP

odavodnéni e vymezeni stabilizované plochy (SO) a uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z6) vyplyvaji z

aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti do souladu se skute€nym stavem
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ozn. popis dil€ich zmén
Z|\/|1_20j o aktualizace zastavéného uzemi
o souvisejici zména stabilizovanych ploch smisené vyrobni (SV) a smiSené nezastavéného
uzemi - krajinny ramec (SX) na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO)
odtvodnéni e vymezeni stabilizované plochy (SO) vyplyva z aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni
stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti do souladu se skute€nym stavem
ZM1.20k | o aktualizace zastavéného uzemi
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské (SM)
a Uprava rozsahu (zmenS$eni) stabilizované plochy smiSené vyrobni (SV)
odtvodnéni e vymezeni stabilizované plochy (SM) a Uprava rozsahu stabilizované plochy smiSené vyrobni
(SV) vyplyvaji z aktualizace zastavéného uzemi a uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti do souladu se skuteénym stavem
ZM1.20I o aktualizace zastavéného uzemi
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy rekreace hromadné (Rh)
oddvodnéni e vymezeni stabilizované plochy (Rh) vyplyva z aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni
stabilizovanych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti do souladu se skuteénym stavem
ZM1.20m | o aktualizace zastavéného uzemi
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pfirodni (E) a stabilizované plochy ucelové
komunikace (DU) + Uprava rozsahu (zmenSeni) stabilizované plochy smiSené obytné (SO)
oddvodnéni e vymezeni stabilizovanych ploch plochy (E, DU) a uprava rozsahu stabilizované plochy
smiSené obytné (SO) vyplyvaji z aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni stabilizovanych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti do souladu se skuteénym stavem
ZM1.20n | o aktualizace zastavéného uzemi
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pro technickou infrastrukturu (T)
oddvodnéni e vymezeni stabilizované plochy (T) vyplyva z aktualizace zastavéného Uzemi a uvedeni
stabilizovanych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti do souladu se skute¢nym stavem
ZM1.21 o zrudeni zastavitelné plochy (Z10) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP
odavodnéni e jedna se o uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti do souladu se
skuteCnym stavem
e duvodem je skuteénost, Ze se jedna o proluku v zastavéném Uzemi, kterd svym charakterem
(zahrada navazuijici na stavajici obytnou zastavbu) nalezi do stabilizovanych ploch (SO)
7ZM1.22 o zrudeni zastavitelné plochy (Z11) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP
odavodnéni e jedna se o uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti do souladu se
skute€nym stavem
e duvodem je skute¢nost, Ze se jedna o proluku v zastavéném Uzemi, kterd svym charakterem
(zahrady navazujici na stavajici obytnou zastavbu) nalezi do stabilizovanych ploch (SO)
ZM1.23 o zrudeni zastavitelné plochy (Z7) smiSené obytné (SO) vymezené v platném UP
odavodnéni e jedna se o uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti do souladu se
skute€nym stavem
e duvodem je skute¢nost, Ze se jedna o proluku v zastavéném Uzemi, ktera svym charakterem
(zahrady navazujici na stavajici obytnou zastavbu) nalezi do stabilizovanych ploch (SO)
ZM1.24 o aktualizace zastavéného uzemi
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO)
o zruSeni zastavitelné plochy (Z3) smigené obytné (SO) vymezené v platném UP
oddvodnéni e vymezeni stabilizované plochy smiSené obytné (SO) vyplyva z aktualizace zastavéného
Uzemi a uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti do souladu se
skuteCnym stavem - jedna se o proluku v zastavéném Uzemi, ktera svym charakterem nalezi
do stabilizovanych ploch (SO)
e dalSim dlvodem pro zruSeni zastavitelné plochy je situovani plochy v dzemi nachylném k
poruSeni stability svaht — kategorie Il., kde je dle upravenych podminek (viz diléi zména
ZM1.15) realizace novych staveb nepfipustna
ZM1.25 o zména Casti stabilizované plochy vefejnych prostranstvi (U) na stabilizovanou plochu
smiSenou centralni (SC)
oddvodnéni e jedna se o uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti do souladu se
skuteénym stavem
ZM1.26 o vymezeni koridoru Uzemni rezervy (R3) pro technickou infrastrukturu
odavodnéni e jedna se o uvedeni UP do souladu s nadifazenou UPD (ZUR JMK)
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10.3.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

K pGivodni &iselné identifikaci zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, byl zmé&nou &. 1
doplInén pisemny kéd (Z) z dlivodu lepSiho rozliSeni a pfehlednosti ploch zmén.

Zménou €. 1 bylo, na zakladé pozadavkud z Vypisu zastupitelstva ¢. 1/2019 obce Pritluky a skute€ného
stavu v izemi dle KN, aktualizovano vymezeni zastavitelnych ploch z platného UP:

e byla zruSena zastavitelna plocha (45), ve které byl ptivodni zamér (sbérny dvdar) jiz realizovan

e  byly zruSeny zastavitelné plochy (7, 10 a 11), které svym charakterem nalezi do stabilizovanych
ploch

e byla zruSena zastavitelna plocha (3), ktera je situovana v dzemi nachyiném k poruseni stability
svahu — kategorie |l., kde je dle upravenych podminek (viz dil¢éi zména ZM1.15) realizace novych
staveb nepfipustna

e byl upraven (zmensen) rozsah zastavitelnych ploch (pfip. doSlo k rozdéleni ploch), ve kterych jiz
byla ¢aste€né realizovana zastavba (Z2a, Z2b, Z4, Z5, Z6, Z20a, Z20b, Z21a a Z21b)

e byl upraven rozsah zastavitelné plochy (Z12) v souladu s aktualnim stavem mapy KN
e byl upraven (zmensen) rozsah zastavitelné plochy (Z16)

e u zastavitelné plochy (Z17) byla provedena zména vyuziti z plochy sportu (A) na plochu
smiSenou obytnou (SO)

e dle podrobnéjSiho podkladu’ byl upraven rozsah a umisténi zastavitelnych ploch (zZ44a, Z44b) pro
realizaci hraze (v platném UP vymezeno pod ozn. 44), souasné byla provedena zména vyuziti
z plochy vodni a vodohospodarské (N) na plochu technické infrastruktury - hraze (TH)

Zmeénou ¢&. 1 byly, na zakladé poZadavku z Vypisu zastupitelstva ¢. 1/2019 obce Pritluky, vymezeny
nové zastavitelné plochy:

e 749 plochy smisené obytné (SO);

e  ZA7 plocha smiSena vyrobni (SV)

e 753 a Z55 plochy rekreace rodinné (Rr)

e 756 plocha sidelni zelené (Z)

Zménou €. 1 byly, na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z Usneseni ¢. 30 zastupitelstva obce Pritluky
ze dne 13. 11. 2023, provedeny nasledujici Upravy:

e zastavitelné plochy (Z2a, Z49) a navazuijici stabilizované plochy byly zménény z ploch smiSenych
obytnych (SO) na plochy bydleni (B)

e  zastavitelna plocha (Z16), vymezena v platném UP pro plochu sportu (A), byla rozdélena na dvé
zastavitelné plochy (Z16a) pro plochu sportu (A) a (Z16b) pro plochu smiSenou obytnou (SO)

10.3.3. VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

K pGvodni &iselné identifikaci ploch pfestavby, vymezenych v platném UP, byl zmé&nou &. 1 doplnén
pisemny kéd (P) z ddvodu leps$iho rozliSeni a pfehlednosti ploch zmén.

Zménou €. 1 byla, na zakladé pozadavku z Vypisu zastupitelstva ¢. 1/2019 obce P¥itluky, vymezena
nova plocha prestavby:

e P50 doprava v klidu (DP)

10.3.4. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

e vramci diléi zmé&ny ZM1.09 byla vymezena stabilizovana plocha sidelni zelené v centru P¥Fitluk,
dle skutecného stavu

e vramci diléi zmény ZM1.13 byla vymezena zastavitelna plocha (Z56) sidelni zelené pro vytvoreni
klidového zazemi okolo stavajiciho hrbitova v Novych Mlynech
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10.4.KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Vramci zmény €. 1 byla provedena aktualizace dopravni a technické infrastruktury dle aktualnich
UAP ORP Breclav.

10.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, zistava beze zmény. Zastavitelné plochy
a plocha prestavby, feSené zménou €. 1, budou napojeny ze stavajicich a navrzenych ploch vefejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury.

Zménou €. 1 jsou v textové €asti (vyrok) aktualizovany zasady a podminky pro vyuziti Uzemi koridord
pro dopravni infrastrukturu.

Dil¢i zména (ZM1.10) feSi pozadavek obce na realizaci parkovisté v centru Pfitluk v ramci nové
vymezené plochy pfestavby (P50) pro dopravu v klidu (DP).

10.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zastavitelné plochy a plocha pfestavby, feSené zmeénou ¢€. 1, budou napojeny ze stavajicich a
navrzenych inzenyrskych siti.

Zmeénou €. 1 jsou v textové ¢asti (vyrok) aktualizovany zasady a podminky pro vyuZiti Gzemi koridord
pro technickou infrastrukturu.

Zmeénou ¢&. 1 jsou zruSeny koridory KT5, KT6 a KT7 z dlvodu Upravy koncepce rozvoje rekreacni
oblasti Nové Mlyny.

Zménou &. 1 je, stanovenim podminky v textové ¢asti UP, umoZnéno vyuZivani fotovoltaickych a
solarnich systémU pro potfeby stavby na které jsou umistény. Soucasné je v celém feSeném Gzemi
vylou€ena realizace vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji o celkovém instalovaném elektrickém
vykonu 1 MW a vice. Dlvodem je pfedevsim ochrana hodnot Uzemi vzhledem k ochrannym rezimdm
v navazujicich sousednich uzemich (CHKO Palava, unikatni krajinny komplex Lednicko — valticky
areal), ochrana NPR Kfivé jezero a navazujiciho Gzemi véetng& nadmistniho USES, ochrana lokalit
Natura 2000 (Niva Dyje) a ptaci oblasti Palava, ochrana krajinného razu v souvislosti s pohledové
exponovanym uzemim PfFitlucké hory a oblasti navazujici na vodni nadrz Nové Mlyny v severni ¢asti
feSeného uzemi a rozsahlé zaplavové Uzemi v jizni Casti feSeného Uzemi. Zaméry na realizaci
kapacitnich vyroben elektfiny mohou mit negativni dopady (v€etné synergickych vlivd) na zivotni
prostredi, krajinny raz, charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi a jejich vyloueni je v takovéem
pfipadé vefejnym zajmem. Z vySe uvedeného vyctu davodu vyplyva, Ze ploSné umoznéni realizace
vyroben energie z obnovitelnych zdrojli v jakékoliv ¢asti FeSeného Uzemi je problematické a rizikové, a
Ze je nutné pfip. konkrétni pozadavky Fesit zménou UPD, ktera provéfi vhodnost umisténi zaméru —
tzn. prokaze prevazujici vefejny zajem umoznéni realizace vyrobny energie z obnovitelnych zdroja nad
ochranou Zivotniho prostfedi, krajinného razu, charakteru uzemi, pfip. kvality vystavéného prostfedi.

10.4.3. KONCEPCE NAKLADANIi S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady, stanovena v platném UP, zUstava beze zmény. Zastavitelna plocha (45),
vymezena v platném UP pro rozSifeni sbérného dvora, byla vramci diléi zmény ZM1.20g zruSena
z divodu realizace zaméru.

10.4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBEANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni, stanovena v platném UP, zistava beze zmény. V ramci dil&i
zmény (ZM1.17) byla vymezena stabilizovana plocha ob&anského vybaveni — jedna se o uvedeni
stabilizovanych ploch do souladu se skutenym stavem.

10.4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi, stanovena v platném UP, zGstava beze zmény. Realizované
Casti vefejnych prostranstvi byly, v ramci uvedeni UP do souladu se skute¢nym stavem, pfevedeny do
stabilizovanych ploch.

10.4.6. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Pozadavky, stanovené v platném UP, ziistavaji beze zmény.
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10.5.KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, KRAJINNY RAZ
Koncepce usporadani krajiny a ochrana krajinného razu, stanovené v platném UP, zUstavaji beze

zmeny.
VYMEZENI| PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI V KRAJINE

Dil¢i zménou (ZM1.03) byly provedeny Upravy rozsahu stabilizovanych ploch pfirodnich (E), ploch
vodnich a vodohospodarskych (N) a ploch tcelovych komunikaci (DU). Divodem je Uprava vymezeni
USES v dasledku uvedeni UP do souladu se ZUR JMK.

Dil€imi zménami (ZM1.20k a ZM1.20m) je v severovychodni Casti k.0 Nové Mlyny vymezena
stabilizovana plocha smiSena nezastavéného tuzemi — zemédélska (SM) a v jizni Casti k.u. Pfitluky
stabilizovana plocha pfirodni (E). DlGvodem je aktualizace zastavéného uUzemi a uvedeni
stabilizovanych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti do souladu se skute¢nym stavem.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

K pGivodni &iselné identifikaci ploch zmén v krajiné, vymezenych v platném UP, byl zménou &. 1
doplInén pisemny kéd K z dlivodu lepsSiho rozliSeni a pfehlednosti ploch zmén.

Rozsah ploch zmén v krajing, vymezenych v platném UP, z(istava beze zmény.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V ramci zmény &. 1 je upraveno oznadeni USES tak, aby bylo uvedeno do souladu se ZUR JMK:

plvodni oznadeni nové oznaceni

RBC8 Krivé jezero RBC7 Krivé jezero - Pastvisko
K161 K 161V

K158 K 158T

Dil&i zmé&nou ZM1.03 je upraven rozsah existujiciho regionalniho biocentra (RBC7 Kfivé jezero —
Pastvisko), vymezeného v platném UP, a dale je podél vodni nadrze Nové Mlyny dopinéna &ast
existujiciho nadregionalniho biokoridoru (K 161V). Divodem je uvedeni UP do souladu se ZUR JMK a
zaji$téni navaznosti na USES vymezeny v UP okolnich obci (Sakvice, Milovice, Zajeéi, Bulhary).

V ramci zmeény €. 1 byl provéren take lokalni USES z hlediska navaznosti na okolni obce — USES je
v souladu s UPD okolnich obci.

PROSTUPNOST KRAJINY

Systém stavajicich a navrZzenych ploch dopravni infrastruktury (aéelové komunikace), vymezeny
v platném UP, zUstava beze zmény.

PROTIEROZN/ OPATRENI

Zména €. 1 se nedotyka protieroznich opatfeni.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Zménou €. 1 je aktualizovano zaplavové uzemi Qoo a aktivni zéna zaplavového Uzemi vodniho toku
Dyje — viz kap. 6.1.4. Ochrana pfed povodnémi.

V rdmci zmény €. 1 je vymezen novy typ plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti technicka infrastruktura
— hraze (TH). DGvodem je jednak aktudlni stav mapy KN a s tim souvisejici vymezeni stabilizovanych
ploch hrazi a dale uvedeni UP do souladu se ZUR JMK, které hraze zahrnuji do technickych
protipovodrfiovych opatfeni.
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Dil&i zménou ZM1.01 jsou v FfeSeném uzemi vymezena pr'iroqe" blizka protipovodriova opatreni
z divodu zajisténi ochrany Gzemi a uvedeni UP do souladu se ZUR JMK:

ozn. opatreni
X1 -X10 pfirodé blizka protipovodriova opatieni

Diléi zménou ZM1.02 je provedena Uprava umisténi, rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy (44),
vymezené v platném UP pro realizaci hraze poldru Pfitluky, na dvé zastavitelné plochy (Z44a, Z44b),
dle podrobnéj$iho podkladu (DUR Dyje, poldr Pritluky / Sindlar s.r.o., zafi 2016). Sougasné byla
provedena zmeéna vyuziti z plochy vodni a vodohospodarské (N) na plochy technické infrastruktury -
hraze (TH) a vramci koncepce ochrany pfed povodnémi byla plocha zafazena do kategorie
technicka protipovodriova opatrfeni — hraze. Divodem vymezeni ploch (Z44a, Z44b) je zajisténi
ochrany uzemi a uvedeni UP do souladu se ZUR JMK.

REKREACE

Diléi zména (ZM1.13) feSi pozadavek obce na vymezeni zastavitelné plochy (Z55) rekreace
rodinné (Rr) z ddvodu uvedeni UP do souladu se skuteénym stavem.

Diléi zména (ZM1.18) feSi pozadavek vlastnika na vymezeni plochy rekreace na vilastnim pozemku
v ramci nové zastavitelné plochy (253) pro rekreaci rodinnou (Rr).

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na Uzemi obce se nenachazi vyhradni loziska nerostnych surovin. Jihozapadné od Pritluk je
vymezeno loZisko nevyhrazenych nerostu - $térkopiskl ¢. 5194100 Zajedi.

10.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI
ZASTAVBY, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zmeénou €. 1 jsou aktualizovany a upraveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpﬂsopem vyuziti,
stanovené v platném UP, z divodu zlepSeni pfehlednosti a srozumitelnosti vyrokové ¢asti UP.

Zménou &. 1 dochazi k Gpravé vyétu typd ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, vymezenych v platném UP:
e byl nové vymezen typ plochy Technicka infrastruktura — hraze (TH); didvodem je jednak aktualni

stav mapy KN a s tim souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch hrazi a dale uvedeni UP do
souladu se ZUR JMK, které hraze zahrnuji do technickych protipovodriovych opatieni

Na zakladé Pokyn(i k Upravé dokumentace Navrhu zmény &. 1 UP Pfitluky byla u ploch ob&anského
vybaveni do pfipustného vyuziti dopinéna ,administrativa a souvisejici vyuziti“.

Zménou €. 1 dochazi dale k upravé podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, tykajici se
vylu€ovani staveb, zafizeni a opatfeni v plochach nezastavéného uzemi (krajiné€). V ramci zmény byl
provéfen vefejny zajem na jejich vylou€eni. Vyjmenované stavby, zafizeni a opatfeni I1ze ve smyslu
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném uzemi umistovat, pokud nejsou
vyslovené vylou€eny. Vylou€eni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
§18 odst. 5 stavebniho zakona bylo provedeno v souladu s vefejnym zajmem danym ochranou
nezastavéného Uzemi (krajiny) v souladu s Evropskou umluvou o krajiné (Florencie 2000).

Vefejny zajem na jejich vylouCeni je u vSech ploch stejny a je dan naplhovanim republikovych
i krajskych priorit Gzemniho planovani a cil a ukold uzemniho planovani, zejména § 18 odst. 4, ktery
uklada chranit krajinu jako podstatnou slozku zivotniho prostfedi Zivota obyvatel. Pozadavek ochrany
krajiny je zakotven i v ZUR JMK jako koncepce ochrany piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a
pozadavek na respektovani cilovych charakteristik krajiny.

STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky prostorového uspofadani zastavby a zakladni podminky ochrany krajinného razu,
stanovené v platném UP, z(stavaji beze zmény. Drobna Uprava pouze reaguje na Upravu podminek
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, tykajici se vyluovani staveb, zafizeni a opatfeni v plochach
nezastavéného uzemi (krajing).
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10.7.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZUR JIHOMORAVSKEHO KRAJE
Dil&i zmé&nou ZM1.02 je vymezena VPS dle ZUR JMK:

ozn. nazev VPS oddvodnéni

POTO06 | poldr Pfitluky (hraz, G&elova komunikace) « duvodem je zajidténi souladu UP se ZUR JMK a
zajisténi ochrany uzemi

VEREJNE PROSPESNE STAVBY OSTATNI
Dil&i zmé&nou ZM1.20a je upraven rozsah VPS (VDT2 a VDT3), vymezenych v platném UP:

ozn. nazev VPS odlvodnéni
VDT2 komunikace, inZenyrské sité e dOvodem Upravy rozsahu VPS je C¢astecna
VDT3 komunikace, inZenyrskeé sité realizace zaméru

Diléi zménou ZM1.20f je provedeno rozdéleni a uprava rozsahu VPS (VDT4), vymezené
v platném UP:

ozn. nazev VPS odudvodnéni
VDT4a | komunikace, inZenyrské sité e davodem rozdéleni a Upravy rozsahu VPS je
VDT4b | komunikace, inZenyrské sité Castecna realizace zaméru

Zménou &. 1 je upraven rozsah VPS (VDT7), vymezené v platném UP:

ozn. nazev VPS oddvodnéni

VDT7 komunikace, chodnik, inZenyrské sité e rozsah plochy VDT7 zahrnoval v platném UP
kromé plochy pro komunikaci a chodnik také
koridor (KT6) pro vodovod a kanalizaci -
zruSenim koridoru KT6, dochazi k upravé
rozsahu plochy VDT7

e dudvodem je zména koncepce rozvoje rekreacni
oblasti Nové Mlyny a podminka zpracovani
uzemni studie, vCetné feSeni technické
infrastruktury

Dil&i zmé&nou ZM1.02 je zruSena VPS (VDT11), vymezena v platném UP:

ozn. nazev VPS odlvodnéni
VDT11 | protipovodriova hraz (Pfitlucké poldry), ¢ dGvodem je uprava rozsahu a umisténi VPS a jeji
ucelova komunikace zafazeni do VPS dle ZUR JMK

Dil&i zmé&nou ZM1.04 jsou zruseny VPS (VT6 a VT7), vymezené v platném UP:

ozn. nazev VPS odlivodnéni
VT6 nadzemni vedeni vn, véetné trafostanic

e dlvodem je Uprava koncepce rozvoje rekreacni
VT7 nadzemni vedeni vn - propojeni oblasti Nove Mlyny

Dil&i zmé&nou ZM1.20g je zrusena VPS (VT10), vymezena v platném UP:

ozn. nazev VPS oduvodnéni
VT10 rozSifeni sbérného dvora e zamér jiz byl realizovan
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI DLE ZUR JIHOMORAVSKEHO KRAJE
Zménou &. 1 jsou vymezeny VPO dle ZUR JMK:

ozn. nazev VPS odlivodnéni

POPO04a | prirodé blizka protipovodiiova opatieni e divodem je zajisténi souladu UP se ZUR JMK a
POPO04b zajisténi ochrany uzemi

POP0O4c
POPO0O4d
POPO4e
POPO4f
POP04g
POPO04h
POPO04i
POP04j

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI OSTATNI
Zménou €. 1 jsou vymezeny VPO (K158T a LBC4):

ozn. nazev VPO oduvodnéni
K158T | nadregionalni biokoridor K158T e dlvodem je zajisténi souladu UP se ZUR JMK
LBC4 lokalni biocentrum LBC4 e divodem je umoznéni realizace USES

10.8.VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Nejsou vymezeny.

10.9.VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V ramci diléi zmény ZM1.06 byla, na zakladé jednani (23.01.2020 na M&U Bfeclav), misto ptivodné
pozadované zastavitelné plochy smiSené obytné, vymezena plocha uzemni rezervy (R2).

Vramci diléi zmény ZM1.08 byl upraven (zmensen) rozsah plochy Uzemni rezervy (R1), vymezene
v platném UP. Dlvodem je vymezeni nové zastavitelné plochy (Z249).

10.10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Zménou €. 1 je upraveno vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uUzemni studie. Do vy&tu ploch byly doplnény zastavitelné plochy (Z20a, Z49) v lokalité
Pritluky — zapad. Dlvodem je nutnost komplexniho feSeni lokality. Z vy¢tu ploch je naopak vypusténa
zastavitelna plocha (7), ktera byla v ramci dil€i zmény ZM1.23 zruSena.

10.11. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace byla stanovena v platném UP pro lokalitu Z13 (Il. etapa). Zménou ¢&. 1 byla do vyrokové
Céasti doplnéna kapitola 11. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace) a byla stanovena podminka -
vystavba na ploSe Z13 je moZné az po vycerpani 75% kapacity souctu sousednich lokalit Z12 a Z14.

11. _VYHODNOCENi UCELNEHO _VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCENI UGELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Ugelné vyuziti zastavéného Uzemi je primarné feSeno v platném UP navrZenou plochou piestavby
(jsou vytvofeny podminky pro nové vyuziti byvalého zemédélského aredlu) a vyuzitim proluk.
Hospodarné a intenzivngjsi vyuziti zastavéného uUzemi je dale umozZnéno vytvafenim Uzemné
technickych podminek pro variabilngjsi vyuziti zastavéného uUzemi, a to vymezenim ploch se
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smiSenym vyuzitim (plochy smiSené obytné, smiSené vyrobni), které umoznuji vyuziti nejen pro
bydleni, ale napf. pro obanské vybaveni a podnikatelské aktivity.

Zména ¢€. 1 vytvafi podminky pro ucelné vyuziti zastavéného uUzemi vymezenim plochy
prestavby (P50).
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch vyplyva jednak z konkrétnich pozadavk( obce a
vlastnikd, uvedenych ve Vypisu zastupitelstva ¢. 1/2019 obce Pritluky, a dale z Ubytku zastavitelnych
ploch, vymezenych v platném UP (viz nasledujici tabulky).

Zménou &. 1 byly zruSeny tyto zastavitelné plochy, vymezené v platném UP:

ozn. katastralni zpUsob vyméra v |oddvodnéni

ploch Uzemi vyuziti plochy ha

3 PFitluky SO 0,3361 Vypusténo z ddvodu situovani plochy v tzemi nachylném
k poruSeni stability svaht — kategorie Il., kde je dle

upravenych podminek (viz diléi zména ZM1.15) realizace
novych staveb nepfipustna.

7 Nové Mlyny SO 0,3378 Dlvodem vypusténi ploch je skute¢nost, Ze se jedna o

10 Nové Miyny so 0,4096 proluky v zastav.etzn'ém L’Jz'em.{, ’které svym charakte'rervrl
— (zahrady navazujici na stavajici obytnou zastavbu) nalezi

11 Nové Mlyny SO 0,3146 | do stabilizovanych ploch.

32 Nové Mlyny T 0,2633 Divodem vypusténi plochy je pozadavek obce.

45 Pritluky T 0,0548 Dlvodem vypusténi plochy je realizace zaméru.

celkem 1,7162

Z uvedeného prehledu je patrné, Ze v ramci zmény ¢. 1 doslo ke zruseni 1,72 ha zastavitelnych ploch, z toho
cca 1,40 ha obytnych ploch (SO).

Na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi, zrealizovanych zamérd, uprav souvisejicich s aktualnim
mapovym podkladem a uvedenim UP do souladu se skuteCnym stavem, je zménou ¢. 1 upraven
rozsah téchto zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP:

ozn. katastralni zpusob puvodni navrzena poznamka

ploch uzemi vyuZiti plochy | vymérav ha | vymérav ha

2 Pritluky SO 51112 . plocha 2, vymezena v platném UP, byla
Z2a Pritluky B - 3,6311 zménou ¢. 1 rozdélena na Z2a a Z2b,
72b PFitluky SO R 0.1600 celkovy rozsah byl sniZzen o0 1,3201 ha

Z4 Pritluky SO 0,2329 0,1690 rozsah snizen 0 0,0639 ha

Z5 PFitluky SO 0,2776 0,2767 rozsah snizen o 0,0009 ha

Z6 Nové Mlyny SO 2,9533 2,4546 rozsah snizen o0 0,4987 ha

Z12 Nové Mlyny SA 10,1627 10,0543 rozsah snizen 0 0,1084 ha

Z16 Pritluky A 2,1415 - plocha 16, vymezena v platném UP, byla
Z16a PFitluky A - 0,9872 zménou €. 1 rozdélena na Z16a a Z16b,
Z16b Pitluky o) R 0,2539 celkovy rozsah byl snizen 0 0,9004 ha

20 PFitluky
Z20a PFitluky
Z20b PFitluky

U
U
U
21 Pritiuky U 0,1616 - plocha 21, vymezena v platném UP, byla
U
U

0,7601 - plocha 20, vymezena v platném UP, byla
- 0,5224 zménou ¢&. 1 rozdélena na Z20a a Z20b,
- 0,2716 celkovy rozsah byl zvySen 0 0,0339 ha

Z2la PFitluky - 0,0461 zménou €. 1 rozdélena na Z2la a Z21b,
7Z21b Pitluky - 0,0554 celkovy rozsah byl snizen o 0,0601 ha

Z29 Nové Mlyny DP 0,1167 0,1962 rozsah zvy$en o 0,0795 ha

44 Pritluky N 3,2188 - plocha 44, vymezena v platném UP, byla

Z44a Pritluky TH _ 21861 zmaénou ¢. 1v_r'ozdélena na Z44a a Z44b a
— zpusob vyuziti plochy byl zménén z N na

Z44b Pritluky TH - 0,0124 | TH, celkovy rozsah byl snizen o 1,0203 ha

Z uvedeného prehledu vyplyva, Ze v ramci zmény ¢. 1 doslo k celkovéemu sniZzeni rozsahu zastavitelnych
ploch, vymezenych v platném UP, o cca 3,86 ha, z toho cca 1,63 ha obytnych ploch (SO + B).
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Z vy$e uvedenych tabulek vyplyva, Ze u zastavitelnych ploch (vymezenych v platném UP) doslo,
vlivem zru$eni, realizaci zamérd nebo upravou rozsahu, k celkovemu sniZeni rozsahu o 5,58 ha oproti
platnému UP. Rozsah disponibilnich zastavitelnych obytnych ploch se celkové snizil o cca 3,03 ha.

Vyvoj poctu obyvatelstva v obci PFitluky (stav k 31. 12.)

2009 2011 2013 2015 2017 2019 2020 2021 2022 2023
750 773 796 786 806 799 786 756 773 783
Zdroj: CSU

Demograficky vyvoj za sledované obdobi vykazuje cca stabilizovany pocet trvale Zijicich obyvatel v obci.

PLOCHY SMISENE OBYTNE, PLOCHY BYDLENI

Zmeéna €. 1 reaguje na vySe uvedeny ubytek disponibilnich obytnych ploch navrhem zmény vyuziti
zastavitelné plochy, vymezené v platném UP, o celkové vymérfe cca 0,18 ha.

ozn. puvodni navrzeny vyméra v |oduvodnéni

ploch zpUsob vyuziti | zplsob vyuziti ha

z17 A SO 0,1767 |Zména vyuziti plochy vyplyva z konkrétniho pozadavku
celkem 0.1767 vlastnik(. Plocha Z17 se nachazi v zastavéném Uzemi.

Dale zména ¢&. 1 reaguje na vySe uvedeny ubytek disponibilnich obytnych ploch vymezenim novych

zastavitelnych ploch o celkové vymére cca 1,08 ha.

ozn. katastralni zpUsob vyméra v |oduvodnéni

ploch Uzemi vyuziti plochy ha

Z16b Pritluky SO 0,2539 |Vymezeni ploch vyplyva z pozadavkl obce a vlastnika.

749 PFitluky B 0,8257 I?Iochy jsou sitgovér)y v pfimé névazngsti na zgstayéné
Uzemi a zastavitelné plochy, vymezené v platném UP, a

celkem 1,0796 | rozsifuji obytnou zastavbu na zapadnim okraji PFitluk.

Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu, vymezenych zménou €. 1, &ini 1,26 ha.
Vymezeni obytnych ploch vyplyva z poZadavkl obce a vlastnikd.

PLOCHY REKREACE RODINNE
Zména €. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy, o celkové vymére cca 0,73 ha.

ozn. katastralni zpUsob vyméra v |odtvodnéni

ploch uzemi vyuziti plochy ha

753 Nové Mlyny Rr 0,0873 Vymezeni plochy Z53 vyplyva z pozadavku vlastnika.
Vymezeni plochy Z55 vyplyva z pozadavku obce a

Z55 Nove Mlyny Rr 0,6434 |jedna se o uvedeni UP do souladu se skuteénym
stavem. Plochy jsou situovany v pfimé navaznosti na

celkem 0,7307 zastavéné uzemi.

PLOCHY SIDELNI ZELENE
Zména €. 1 vymezuje novou zastavitelnou plochu, o celkové vyméfe cca 0,61 ha.

ozn. katastralni zplsob vymeéra v |odlvodnéni

ploch Uzemi vyuziti plochy ha

756 Nové Mlyny z 0,6134 |Plocha je vymezena pro vytvoreni klidového zazemi
celkem 0,6134 okolo stavajiciho hrbitova.

PLOCHY SMISENE VYROBNI
Zména €. 1 vymezuje novou zastavitelnou plochu, o celkové vyméfe cca 0,13 ha.

ozn. katastralni zpusob vyméra v |oduvodnéni

ploch uzemi vyuziti plochy ha

747 PFitluky 5\ 0,1268 |Vymezeni plochy vyplyva z konkrétniho poZadavku
vlastnik(l a fe$i zamér na rozvoj podnikatelskych aktivit.
Dilcéi zména vytvafi podminky pro posileni
hospodarského rozvoje v obci. Plocha je situovana v

celkem 0,1268 |navaznosti na zastavéné uzemi.
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12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Postup pofizovani zkracenym postupem Zmeény ¢.1 uzemniho planu Pfitluky, v€etné obsahu zmény
byly schvaleny na zasedani Zastupitelstva obce Pfitluky konaného dne 18. 2. 2019, usnesenim ¢&. 10.

Zmeéna €. 1 je zpracovana na zakladé pozadavkl obsazenych ve Vypisu zastupitelstva ¢. 1/2019 obce
Pritluky. Dne 23. 1. 2020 bylo na MéU Bfeclav uskuteénéno pracovni jednani za ugasti pofizovatele,
starosty obce, zhotovitele UPD a zhotovitele Vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi. Na zakladé
tohoto jednani byly dil¢i zmény ZM1.05, ZM1.06 a ZM1.08 upraveny a dil¢i zmény ZM1.07, ZM1.11,
ZM1.12 a ZM1.14 vypustény dle pozadavkl, vyplyvajicich z pribéhu zpracovani dokumentace
Viyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi.

Pozadavky Reseni ve zméné é. 1

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

1. POP04 - Opatfeni spole¢na na vodnich tocich | o splnéno — viz dil¢i zména ZM1.01
Dyje a Kyjovka - zamér ve stavajicim platném UP
PFitluky neni obsaZen, nutno doplnit

2. POTO06 - Plocha protipovodriovych opatfeni Poldr | o splnéno — viz dil¢i zména ZM1.02
Pritluky ve stavajicim platném UP Pf¥itluky neni
obsazena, nutno doplnit

3. NRBC 106 - Milovicky les - Nadregionalni | o nadregionalni biocentrum NRBC 106 Milovicky les
biocentrum Milovicky les neni ve stavajicim do feSeného Uzemi nezasahuje
platném UP P¥itluky obsazeno, nutno dopin

4. RBC 7 Krfivé jezero - Pastvisko - Regiondini | o RBC 7 Kfivé jezero — Pastvisko bylo vymezeno jiz

biocentrum KFivé jezero - Pastvisko neni ve vplatném UP, vramci diléi zmény ZM1.03 je
stavajicim platném UP Pritluky obsaZeno, nutno upraven jeho rozsah a nazev tak, aby byl zajistén
doplnit soulad se ZUR JmK

5. K158T, K161N, K161V - nadregiondlni | o nadregionalni biokoridor K158T je dle platného UP
biokoridory jsou ve stavajicim platném UP beze zmény
Pritluky obsazeny o nadregionalni biokoridor K161N do fe8eného

uzemi nezasahuje

o nadregionalni biokoridor K161V je vramci dili
zmény ZM1.03 doplnén podél levého bfehu vodni
nadrze Nové Mlyny

6. Cyklisticky koridor (Brno -) Vranovice - Dolni | o cyklisticky koridor do feSeného Uzemi nezasahuje
Véstonice - Lednice - Bfeclav - Lanzhot (- Kty -
Bratislava) jako soucast krajské sité cyklistickych
koridor(i na tizemi JMK ve stavajicim platném UP
Pritluky neni obsaZen, nutno doplnit

P¥i zpracovani Zmény &. 1 UP Pfitluky je nutno | o splnéno — viz kap. 2.
respektovat vySe uvedené zaméry a obecné
priority izemniho planovani uvedené v ZUR JmK,
respektovat zasady pro usmérfiovani uzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v tuzemi.

Pozadavky obce

A. Pozadavek na FeSeni Uzemi v rozsahu stavajiciho | o splnéno — viz diléi zmé&na ZM1.04
Regulaéniho planu rekreacni oblasti Nové Mlyny | o vzhledem ke skuteénosti, Ze zamér na zru$eni RP

pouze Uzemnim planem, a to plochami byl béhem projednavani zmény pifehodnocen a RP
podminénymi vypracovanim uUzemni studie. V zUstava v platnosti, byl v navrhu zmény ¢&. 1 pro
feSeném Uzemi zohlednit zejména rekreacni vefejné projednani vypustén pozadavek na
vyuziti a dopravni a technickou infrastrukturu. zhotoveni Uzemni studie a veskeré souvisejici
Vzhledem k rozsahu uUzemi fedit vyuZiti poZadavky a podminky

jednotlivych ploch etapizaci.

B. PoZadavek na aktualizaci Uzemniho systému | o splnéno — viz dil¢i zména ZM1.03
ekologické stability (USES) vzhledem k vySe | o vramci zmény &. 1 byl provéfen také lokalni USES

uvedenym Ukolim vyplyvajicim ze ZUR JmK i z hlediska navaznosti na okolni obce — USES je
vzhledem k zajisténi navaznosti USES na okolni v souladu s UPD okolnich obci
obce
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Pozadavky

Reseni ve zméné é. 1

C. PoZadavek na vymezeni plochy smiSené vyrobni
SV na &asti pozemku p. €. KN 2218/1 a 2218/3 v
ku. Pritluky (vlastnik obec; souvisi s pozadavkem
vymezeni plochy SV na pozemku p.¢.KN 48/14
iz poz. €. |. vlastniki pozemkl/ zména ze
stabilizované plochy smiSené nezastavéného
Uzemi - krajinny ramec SX)

o pozadavek byl, na zakladé jednani (23.01.2020 na

Mé&U Bteclav), upraven tak, Ze byl omezen rozsah
zaméru — viz dil¢i zména ZM1.05

D. Pozadavek na vymezeni plochy obytné SO na
pozemku p. €. KN 46/6 v ku. PFitluky (vlastnik
obec; zména ze stabilizované plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - zemédélské SM)

pozadavek byl, na zakladé jednani (23.01.2020 na
M&U Brfeclav), upraven tak, e byla vymezena
pouze plocha Uzemni rezervy R2 v omezeném
rozsahu — viz dil¢i zména ZM1.08

E. PoZadavek na vymezeni plochy smiSené obytné
SO na pozemku p. & KN 2221 v ku. Pritluky
(vlastnik obec; zména ze stabilizované plochy
smiSené nezastavéného Uzemi - krajinny ramec SX
a z navrhové plochy verejnych prostranstvi U i.€.22)

diléi zména ZM1.07 byla na zakladé jednani
(23.01.2020 na MéU Breclav) vypusténa

F. Pozadavek na vymezeni plochy SO na pozemku
p. €. KN 2443 v ku. Pritluky (vlastnik obec; zména
z navrhové plochy sportu Ai.. 16)

pozadavek byl, na zakladé jednani (23.01.2020 na
MéU Breclav), upraven tak, ze byl omezen rozsah
zameéru — viz diléi zména ZM1.06

G. Pozadavek na vymezeni plochy sidelni zelené Z
na pozemcich p. &. KN 197/5, 197/4, 197/3, 196/1
a 195/2) v ku. PFitluky (vlastnik SPU, pouze u p.&.
KN 195/2 vlastnik  obec; zmeéna ze
stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi U a
stabilizovanych ploch smiSenych centralnich)

spInéno — viz dil¢i zména ZM1.09

H. Pozadavek na vymezeni plochy umoznujici
parkovani na 1/3 pozemku p.¢. KN 226 v ku.
Pritluky (vlastnik obec, zména ze stabilizované
plochy sidelni zelené Z)

spInéno — viz dil¢i zména ZM1.10

I. pozadavek vypustén

J. Pozadavek na vymezeni plochy smiSené vyrobni
SV na pozemku p. €. KN 58/29 v ki. Nové Mlyny
(viastnik SPU, zména ze stabilizované plochy
smiSené nezastavéného Uzemi - krajinny ramec SX)

diléi zména ZM1.11 byla na zakladé jednani
(23.01.2020 na MéU Breclav) vypusténa

K. PozZadavek na vymezeni plochy smiSené vyrobni
SV na pozemku p. ¢. KN 58/30 v kd. Nové Mlyny
(vlastnik SPU, zména ze stabilizované plochy
smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské SM)

dileéi zména ZM1.12 byla na zakladé jednani
(23.01.2020 na MéU Breclav) vypusténa

L. Pozadavek na Upravu regulativii plochy SM tak,
aby umoziiovaly umistovat zahradni chaty v
lokalité u hibitova v ku. Nové Mlyny.

spInéno — viz dil¢i zména ZM1.13

M. Pozadavek na premisténi COV pro rekreaéni
oblast z nyné&jsi plochy 32-T po sméru toku Dyje
za urbanizovanou ¢ast Novych Mlyna

zamér byl na zakladé jednani (23.01.2020 na M&U
Bfeclav) vypustén, dil¢i zména ZM1.14 feSi pouze
zruSeni zastavitelné plochy (i.€. 32), vymezené
vplatném UP pro COV a rozsifeni zastavitelné
plochy (Z29), vymezené v platném UP pro
parkovisté

na zakladé Pokynu k dpravé dokumentace Navrhu
zmény ¢&. 1 UP P¥itluky byla dil&i zména v navrhu
zmeény €. 1 pro vefejné projednani vypusténa

N. Pozadavek na zaevidovani svahovych nestabilit v
obci viz stanovisko Ceské geologické sluzby ze
dne 12.12.2017

splnéno — viz dil¢i zména ZM1.15

Pozadavky vlastnikii pozemkt, popfipadé investort

I. Pozadavek na vymezeni plochy pro umisténi
zadzemi vinafské vyroby (sklepy, sklady) ve
spojeni s ubytovacimi kapacitami v ramci
agroturistiky na pozemku p. €. KN 48/14 v k.u.
Pritluky (zména ze stabilizované plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - krajinny ramec SX)

spInéno — viz dil¢i zména ZM1.05
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Pozadavky

Reseni ve zméné é. 1

PoZadavek na vymezeni plochy smiSené obytné
SO na pozemku p. €& KN 2220 v k.u. Pfitluky
(zména z navrhové plochy smiSené vyrobni SV
i.C.26)

o diléi zména ZM1.07 byla na zakladé jednani

(23.01.2020 na M&U Breclav) vypusténa

PoZadavek na vymezeni plochy smiSené obytné
SO na pozemku p. & KN 441/8 v k.u. Pfritluky
(zména z navrhové plochy sportu A i.€. 17)

splnéno — viz dil¢i zména ZM1.16

. Pozadavek na vymezeni plochy smiSené obytnée

SO na pozemku p. & KN 2441 v k.u. Pritluky
(zména z navrhové plochy sportu A i.€.16)

poZadavek byl, na zakladé jednani (23.01.2020 na
MéU Breclav), upraven tak, ze byl omezen rozsah
zameéru — viz dil¢i zména ZM1.06

PoZadavek na vymezeni plochy smiSené obytné
SO na pozemku p. €. KN 2442 v k. 4. PfFitluky
(zména z navrhové plochy sportu A i.€. 16)

pozadavek byl, na zakladé jednani (23.01.2020 na
MeéU Breclav), upraven tak, ze byl omezen rozsah
zaméru — viz dil¢i zména ZM1.06

VI.

PoZadavek na vymezeni plochy smiSené obytné
SO na pozemku p. €. KN 2444 v k.u. Pfitluky
(zména ze stabilizované plochy zemédélské, na
které je vymezena uUzemni rezerva plochy
smiSené obytné SO - R1)

pozadavek byl, na zakladé jednani (23.01.2020 na
MéU Breclav), upraven tak, Ze byl omezen rozsah
zameéru — viz diléi zména ZM1.06

VIl.Pozadavek na vymezeni plochy smiSené obytné

SO na pozemku p. €. KN 2445 v k.u. Pfitluky
(zména ze stabilizované plochy zemédélské, na
které je vymezena Uzemni rezerva plochy
smiSené obytné SO - R1)

poZadavek byl, na zakladé jednani (23.01.2020 na
MéU Breclav), upraven tak, ze byl omezen rozsah
zameéru — viz diléi zména ZM1.06

VIIl. Pozadavek na vymezeni plochy smisené obytné

SO na pozemku p. €. KN 2446 v k.u. Pfitluky
(zména ze stabilizované plochy zemédélské, na
které je vymezena Uzemni rezerva plochy
smi$ené obytné SO - R1)

poZadavek byl, na zakladé jednani (23.01.2020 na
MéU Breclav), upraven tak, ze byl omezen rozsah
zameru — viz diléi zména ZM1.06

. Pozadavek na vymezeni plochy smiSené obytné

SO na pozemku p. €. KN 2447 v k.u. Pritluky
(zména ze stabilizované plochy zemédélské, na
které je vymezena Uzemni rezerva plochy
smi$ené obytné SO - R1)

poZadavek byl, na zakladé jednani (23.01.2020 na
MeéU Breclav), upraven tak, ze byl omezen rozsah
zaméru — viz dil¢i zména ZM1.06

. Pozadavek na vymezeni plochy pro provozni

stfedisko Povodi Moravy, a.s. na pozemcich p. €.
KN 183/2, 183/3, 183/23, 183/24, 183/25, 183/26
a Castecné na 183/15 v k.u. Nové Mlyny (zména
ze stabilizované plochy smi$ené obytné SO)

spInéno — viz dil¢i zména ZM1.17

XL

PoZadavek na vymezeni plochy rekreace na
pozemku p. ¢ KN 58/28 v kd. Nové Miyny
(zména ze stabilizované plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - krajinny ramec SX)

splnéno — viz dil¢i zména ZM1.18

Xll.PoZzadavek na vymezeni plochy rekreace na

pozemku p. €& KN 183/21 v k.u. Nové Mlyny
(zména z navrhové plochy smiSené - obc.
vybaveni, bydleni a sportu s i.¢. 14)

splnéno — viz dil¢i zména ZM1.04

Xlll. Pozadavek na vymezeni plochy rekreace na

pozemku p. €. KN 183/142 v k.u. Nové Mlyny
(zména z néavrhové plochy smiSené - obc.
vybaveni, bydleni a sportu s i.€. 13)

spInéno — viz dil¢i zména ZM1.04

XIV. Pozadavek na vymezeni plochy na pozemcich

p.¢. KN 124/2 a 124/7 (souhrnné& cca 200m?) pro
rozSifeni zazemi stavajiciho penzionu na
pozemcich p.¢. KN 124/4, 124/5 a 126/1 v k.u.
Pritluky (zména ze stabilizované plochy smiSené
nezastavéného uzemi - zemédélské SM)

spInéno — viz dil¢i zména ZM1.19

diléi zména byla v navrhu zmény €. 1 pro vefejné
projednani vypusténa - podrobnéji viz textova ¢ast
oddvodnéni zmény ¢. 1 (kap. 10.3.1.), Prehled a
oduvodnéni diléich zmén

XV. Pozadavek na vymezeni plochy na pozemcich

p.€. KN 124/2 a 124/7 (souhrnné cca 200m2) pro
rozSifeni zazemi stavajiciho penzionu na
pozemcich p.€. KN 124/4, 124/5 a 126/1 v k.a.
Pritluky (zména ze stabilizované plochy smiSené
nezastavéného Uzemi - zemé&délské SM)

spInéno — viz dil¢i zména ZM1.19

diléi zména byla v navrhu zmény €. 1 pro vefejné
projednani vypusténa - podrobnéji viz textova ¢ast
odavodnéni zmény €. 1 (kap. 10.3.1.), Prehled a
oduivodnéni diléich zmén
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UPRAVY PROVEDENE V NAVRHU PRO VEREJNE PROJEDNANI

Upravy zmény &. 1 byly provedeny na zakladé Pokynu k tpravé dokumentace Névrhu zmény ¢&. 1 UP
Pritluky zhotovenych pofizovatelem dne 19. 9. 2023.

1.

V dobé zahajeni pofizeni zmény €. 1 bylo zamérem obce zruseni Regulaéniho planu rekreacni oblasti

Nové Milyny, Uprava koncepce rozvoje rekreacni oblasti Nové Mlyny a podminéni feSeni pfedmétného

Uzemi uzemni studii. Tyto pozadavky byly zapracovany do pavodniho navrhu zmény €. 1 v ramci dili

zmény ZM1.04 a souvisejici diléi zmény ZM1.14. V pribéhu pofizovani zmény €. 1 byl uvedeny

zamér ze strany obce prehodnocen a RP tak zlstava v platnosti. Z této skuteCnosti vyplyvaji

nasledujici upravy zmény €. 1:

o z dil¢i zmény ZM1.04 byl vypustén pozadavek na zhotoveni Uzemni studie pro rekreaéni oblast
Nové Mlyny a veSkeré souvisejici pozadavky a podminky

e byla vypusténa souvisejici dilci zména ZM1.14 zahrnujici zrudeni zastavitelné plochy (Z32),
vymezené v platném UP pro COV Nové Mlyny, zruseni koridoru pro technickou infrastrukturu
(KT1), vymezeného v platném UP pro splaskovou kanalizaci v Novych Mlynech, zruSeni
souvisejicich VPS (VT1 a VT2) a roz$iteni zastavitelné plochy (Z29), vymezené v platném UP
pro dopravu v klidu (DP); uvedené zastavitelné plochy, koridor a VPS tak zlstavaji v plvodnim
rozsahu dle platného UP

o 7 textové Casti zmény €. 1 byly vypustény vSechny zalezitosti tykajici se zruseni RP, pfip.
souvisejici pozadavky a podminky

V textové &asti UP (kap. 3.3.1.) byla u zastavitelnych ploch (Z2b a Z6) doplnéna podminka
.vySkova hladina zastavby — max. 1 nadzemni podlazi". U zastaviteIné plochy (Z2a) tato podminka
doplnéna nebyla, nebot max. vySkova hladina zastavby v této ploSe bude pfedmétem feSeni ve
stanovené uzemni studii.

V textové &asti UP (kap. 6.1.5.) byla u ploch ob&anského vybaveni do pFipustného vyuziti doplnéna
»=administrativa a souvisejici vyuziti.

Do textové &asti UP byla dopinéna nova kapitola 6.3. Definice pojmdi.

V textové Casti oduvodnéni zmény €. 1 bylo aktualizovano vyhodnoceni souladu s nadrazenou
UPD (PUR CR, ZUR JmK).

V grafické ¢asti zmény ¢&. 1 byly provedeny nasledujici Upravy:

e do vykresu €. 3b (Koncepce energetiky a spoju) byly doplnény ruSené koridory pro technickou
infrastrukturu (KT5 a KT7)

e ve vykrese €. 5 (Koordinacni vykres) byla zruSena ochranna pasma okolo vefejnych pohfebist
e ve vykrese €. 7 (Vykres predpokladanych zabord ptdniho fondu) byla upravena legenda

Do textové &asti UP (kap. 4.2.3.) byla doplnéna podminka umozuijici vyuzivani fotovoltaickych a
solarnich systém( pro potfeby stavby na které jsou umistény. Soucasné byla v celém FeSeném
Uzemi, z divodu ochrany hodnot Uzemi, vylou€ena realizace vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroji o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice. Podrobnéji viz textova cast
oduavodnéni zmény €. 1 (kap. 10.4.2.).

Nad ramec pokynul byla, vzhledem k delSi ¢asové prodlevé mezi plvodnim navrhem a navrhem

zmény €. 1 pro vefejné projednani, doplnéna aktualizace zastavéného uzemi. V této souvislosti

byla vypusténa dil¢i zména ZM1.19, nebot bé&hem pofizovani zmény €. 1 doSlo jiz k realizaci

puvodniho zaméru. Podrobnéji viz textova ¢ast oddvodnéni zmény €. 1 (kap. 10.3.1.), Prehled a

oddvodnéni diléich zmén.

Na zakladé pozadavku, vyplyvajicich z Usneseni ¢. 30 zastupitelstva obce F¥itluky ze dne

13.11. 2023, byly provedeny nasledujici upravy:

e zastavitelné plochy (Z2a, Z49) a navazujici stabilizované plochy byly zménény z ploch
smidenych obytnych (SO) na plochy bydleni (B)

e zastavitelna plocha (Z16), vymezena v platném UP pro plochu sportu (A), byla rozdélena na dvé
zastavitelné plochy - (Z16a) pro plochu sportu (A) a (Z16b) pro plochu smiSenou obytnou (SO)
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UPRAVY PROVEDENE V NAVRHU PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI

Na zaklad& Pokynt k Upravé dokumentace Névrhu zmény ¢&. 1 UP Pritluky pro opakované verejné
projednani, zhotovenych pofizovatelem dne 26. 5. 2025, byly provedeny tyto Upravy:

e byla aktualizovana a doplnéna textova ¢ast odivodnéni zmény €. 1, véetné zapracovani stanoviska

vydaného KU JmK podle § 10g a 10i zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl

e byla aktualizovana a dopinéna textova ¢ast zmény €. 1

e byla doplnéna diléi zména ZM1.25 zahrnujici zménu ¢&asti stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi (U) na stabilizovanou plochu smiSenou centraini (SC) na pozemku parc.¢. 1814/20
v k.U. Pritluky; jedna se o uvedeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti do souladu
se skute¢nym stavem

e byl upraven obsah dil¢i zmény ZM1.04:

o byla zrusena zména vyuZziti z ploch smiSenych obC. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu (SA)
na plochy rekreace smiSené (Rs), zlstava tak vyuziti stanovené v platném UP

o vramci aktualizace zastavéného uzemi byly vymezeny stabilizované plochy (SA) a v této
souvislosti byl u zastavitelné plochy (Z12) upraven jeji rozsah; rozsah ostatnich ploch (Z13,
Z14, 715 a 725), dotéenych plvodné touto diléi zménou, zlstava dle platného UP

o v ramci diléi zmény bylo ponechano zruseni koridord pro technickou infrastrukturu (KT5 a KT7)
a VPS (VT6 a VT7), vymezenych v platném UP, a dale je ponechana etapizace stanovena pro
zastavitelnou plochu (Z13)

e pro zastavitelné plochy (Z6 a Z55) byly upfesnény podminky obsluhy z mistnich komunikaci
e byly aktualizovany a doplnény limity vyuziti Gzemi:

o Uzemi s archeologickymi nalezy

o loZisko nevyhrazeného nerostu Zajeci ev.€. 5194100

o hlavni melioraéni zafizeni (HOZ, HZZ)

e byly aktualizovany a doplnény pozadavky Ministerstva obrany, v€etné vypusténi ochranného
pasma objektu dllezitého pro obranu statu

e v ramci dil¢i zmény ZM1.20b byla na pozemku parc.C. 124/7 v k.u. Pfitluky navracena hranice
zastavéného uzemi do polohy dle plathého UP

e v ramci diléi zmény ZM1.01 byl upraven rozsah vymezené plochy pro prirodé blizka
protipovodriové opatfeni (X4) tak, aby byl zaji$tén soulad se ZUR JmK a dale bylo zrueno pvodni
rozliSeni prirodé blizkych protipovodriovych opatieni (Xm — morfologie, Xv — vysadba) a bylo
provedeno jejich sjednoceni do jedné kategorie s jednotnym oznacenim (X)

e byla doplnéna diléi zména ZM1.26 zahrnujici vymezeni koridoru Uzemni rezervy (R3) pro
technickou infrastrukturu z dGvodu uvedeni UP do souladu s nadfazenou UPD (ZUR JMK)

13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zménou &. 1 nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR JMK.

14. _ VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZABOR PUDNIHO FONDU (ZPF A PUPFL)

14.1. VYHODNOCENIi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(i na zemédélsky pldni fond je provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb., vyhlasky ¢&. 271/2019 Ministerstva zZivotniho prostfedni, kterou se stanovuji postupy
k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu. Pfifazeni jednotlivych tfid ochrany kédum BPEJ
respektuje vyhlasku €. 48/2011 Sb.
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PFi vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouZita katastralni mapa za jednotlivé katastry. Kvalita
zemédélské pady byla uréena dle podkladu BPEJ poskytnutych z Gzemné analytickych podkladi ORP

Breclav.

Bonitované plidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského plidniho fondu pfi tzemné planovaci €innosti jsou
bonitované pldné ekologické jednotky. Zemédélské pldy s vysokou Urovni ochrany (l. a Il. tfida) jsou
v Uzemi zastoupeny ve velkém rozsahu, a to i v navaznosti na zastavéné uzemi.

Tab. 1. Stru¢ny prehled dil¢ich zmén s dopadem do ZPF — struéna charakteristika dopadu do ZPF:

ozn. popis dil¢ich zmén dopad dil¢i zmény do ZPF
ZM1.01 o vymezeni pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni (X) NE
pfirodni uprava ploch
ZM1.02 o vymezeni technickych protipovodfiovych opatfeni (poldr NE
Pritluky) tiprava rozsahu plochy 44 pro
o zména, Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné plochy protipovodriova opatieni
(44), vymezené v platném UP pro plochu vodni a odsouhlasena v platném UP na
VOdOhOSpOda”I‘SkOU (N), na zastavitelné plOChy (Z44a, zakladé podrobnéjs'l' dokumentace
Z44b) tech. infrastruktury - hraze (TH) Upravené plochy Z44a a Z44b nemaji
o souvisejici zrué'eni YPS (VDT11), vymezené v platném dopad do ZPF, jsou vymezeny na
UP, a vymezeni nove'VPS (I.D.OTOG)’ B ’ nezemédélskych pudach
o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch: ucelové
komunikace (DU), technicka infrastruktura (T), smiSené
nezastavéného Uzemi — krajinny ramec (SX),
zemédélskeé (P)
o souvisejici Uprava rozsahu USES (lokalni biokoridor K3,
lokalni biocentrum LBC?2), vymezeného v platném UP

ZM1.03 o uprava rozsahu regionalniho biocentra RBC7 Krivé NE
jezero — Pastvisko a souvisejici Uprava vymezeni bez dopadu do zmén ploch
stabilizovanych ploch pfirodnich (E), vodnich a s rozdilnym zptsobem vyuziti
vodohospodarskych (N) a ucelovych komunikaci (DU)

o doplnéni nadregionalniho biokoridoru K 161V
ZM1.04 o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch smiSenych bez dopadu do zmén ploch
ob¢. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu (SA) s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
o souvisejici Uprava rozsahu zastavitelné plochy (Z12),
vymezené v platném UP
o souvisejici zruSeni koridorl pro technickou infrastrukturu
(KT5 a KT7) a VPS (VT6 a VT7), vymezenych v platném
up

ZM1.05 o zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného NE
Uzemi - krajinny ramec (SX) na zastavitelnou plochu diléi zména je vymezena na
(Z47) smiSenou vyrobni (SV) nezemédélskych plidach (ostatni

plochy dle KN)

ZM1.06 o zména Casti stabilizované plochy smidené NE
nezastavéného Uzemi - zemédélské (SM) na plochu jedna se o plochu tzemni rezervy
uzemni rezervy (R2) smiSenou obytnou (SO)

ZM1.07 o diléi zména byla vypusténa

ZM1.08 o zména c&asti plochy uUzemni rezervy (R1), vymezené ANO
v platném UP, na zastavitelnou plochu (Z49) bydleni (B) zména rozsahu odsouhlasenych ploch

o souvisejici Uprava rozsahu (zmenseni) a Uprava dispozice a zmény zplsobu vyuZiti
zastavitelné plochy (Z16), vymezené v platném UP pro
sport (A), jeji rozdéleni na (Z16a) a pro sport (A) a (Z16b)
pro plochu smiSenou obytnou (SO)

ZM1.09 o zména ¢€asti stabilizovanych ploch smisenych centralnich NE
(SC) a vefejnych prostranstvi (U) na stabilizovanou | gijigi zména resi stabilizované plochy
plochu sidelni zelené (Z)

ZM1.10 o zména casti stabilizované plochy sidelni zelené (Z) na NE

plochu prestavby (P50) pro dopravu v klidu (DP)

nejedna se o zemédélskou pudu
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ozn. popis dil¢ich zmén dopad dil¢i zmény do ZPF
ZM1.11 o diléi zména byla vypusténa
ZM1.12 o diléi zména byla vypusténa
ZM1.13 o zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného ANO
Uzemi - zemédélské (SM) na ZaStaViteanU pIOChU (255) nové Vymezena’ zastavitelna p[ocha
rekreace rodinné (Rr) a zastavitelnou plochu (Z56)
sidelni zelené (Z)
ZM1.14 o diléi zména byla vypusténa
ZM1.15 o Uprava podminek stanovenych v platném UP pro tzemi NE
nachylna k poruseni stability svaht bez dopadu do ZPF
ZM1.16 o zména zastavitelné plochy (Z17) pro sport (A), vymezené ANO
v platném UP, na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou zména zplisobu vyuZiti (funkce)
(SO) odsouhlasené plochy Z17
ZM1.17 o zména stabilizované plochy smiSené obytné (SO) na NE
stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni (Ov) diléi zména Fedi stabilizované plochy
ZM1.18 o zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného ANO
uzemi - krajinn)'/ ramec (SX) na ZaStavitelnou plochu nové Vymezena’ zastavitelna p[ocha
(Z53) rekreace rodinné (Rr)
ZM1.19 o diléi zména byla vypusténa
ZM1.20a |o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisejici vymezeni stabilizovanych ploch bydleni (B), | jedna se o vyznaceni jiz zastavénych
smiSenych obytnych (SO) a vefejného prostranstvi (U) (zkonzumovanych) ploch a jejich
o souvisejici Upravy rozsahu a rozdéleni zastavitelnych ploch dosud nezastavénych casti.
(Z2 a Z20), vymezenych vplatném UP, na dvé Ccasti
(Z22a+22b) a (Z20a+220b) + souvisejici Upravy rozsahu VPS
(VDT2 a VDT3), vymezenych v platném UP
o zména vyuziti zastavitelné plochy (Z2a) z plochy
smiSené obytné (SO) na bydleni (B)
ZM1.20b | o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisgjici vymezeni stabilizovanych ploch smiSenych obytnych | diléi zména fesi stabilizované plochy
(SO) a plochy smiSené nezastavéného tizemi - zemédélské (SM)
ZM1.20c |o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy vefejného | diléi zména resi stabilizované plochy
prostranstvi (U)
ZM1.20d |o aktualizace zastavéného Uzemi NE
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené | dil¢i zména fesi stabilizované plochy
obytné (SO)
ZM1.20e |o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené | dil¢i zména resi stabilizované plochy
obytné (SO) a sidelni zelené (2)
ZM1.20f o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené | jedna se o vyznaceni jiz zastavénych
obytné (SO) a vefejného prostranstvi (U) (zkonzumovanych) ploch a jejich
o souvisejici Uprava rozsahu a rozdéleni zastavitelné dosud nezastavénych casti.
plochy (Z21), vymezené v platném UP, na dvé casti
(Z21a+Z21b) + souvisejici Uprava rozsahu a rozdéleni
VPS (VDT4), vymezené v platném UP, na dvé Ccasti
(VDT4a+VDT4b)
o souvisejici uprava rozsahu zastavitelnych ploch (24 a Z5)
smiSenych obytnych (SO), vymezenych v platném UP
ZM1.20g |o aktualizace zastavéného Uuzemi NE

o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pro technickou

infrastrukturu (T)

souvisejici zruSeni zastavitelné plochy (Z45) pro
technickou infrastrukturu (T) a VPS (VT10), vymezenych
v platném UP

aktualizace zastavéného uzemi
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ozn. popis dil¢ich zmén dopad dil¢i zmény do ZPF
ZM1.20h |o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisejici  vymezeni  stabilizovanych  ploch  pro aktualizace zastavéného uzemi
technickou infrastrukturu — hréze (TH)
ZM1.20i o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené | jedna se o vyznaceni jiz zastavénych
obytné (SO) (zkonzumovanych) ploch a jejich
o souvisejici Uprava rozsahu (zmenseni) zastavitelné plochy dosud nezastavénych casti.
(Z6) smiSené obytné (SO), vymezené v platném UP
ZM1.20j o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisejici zména stabilizovanych ploch smisené vyrobni aktualizace zastavéného tuzemi
(SV) a smiSené nezastavéného Uzemi - krajinny ramec
(SX) na stabilizovanou plochu smiSenou obytnou (SO)
ZM1.20k |o aktualizace zastavéného Uzemi NE
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené aktualizace zastavéného tuzemi
nezastavéného uUzemi - zemeédélské (SM) a uprava
rozsahu (zmenSeni) stabilizované plochy smiSené
vyrobni (SV)
ZM1.201 o vymezeni stabilizované plochy (SM) a uprava rozsahu NE
stabilizované plochy smiSené vyrobni (SV) vyplyvaji z aktualizace zastavéného Uzemi
aktualizace zastavéného uzemi a uvedeni
stabilizovanych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti do
souladu se skute€nym stavem
ZM1.20m |o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pfirodni (E) a aktualizace zastavéného uzemi
stabilizované plochy Ucelové komunikace (DU) + Uprava
rozsahu (zmenSeni) stabilizované plochy smiSené obytné (SO)
ZM1.20n |o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy pro technickou | aktualizace zastavéného uzemi dle
infrastrukturu (T) skute¢ného vyuzivani
ZM1.21 o zruSeni zastavitelné plochy (Z10) smiSené obytné (SO) NE
vymezené v platném UP zru$eni zastavitelné plochy — proluka
VvV zastavéném uzemi
ZM1.22 o zruSeni zastavitelné plochy (Z11) smisené obytné (SO) NE
vymezené v platném UP zru$eni zastavitelné plochy — proluka
vV zastavéném tzemi
ZM1.23 o zru$eni zastavitelné plochy (Z7) smiSené obytné (SO) NE
vymezené v platném UP zru$eni zastavitelné plochy — proluka
vV zastavéném tzemi
ZM1.24 o aktualizace zastavéného uzemi NE
o souvisejici vymezeni stabilizované plochy smiSené | zruSeni zastavitelné plochy — proluka
obytné (SO) v zastavéném tuzemi
o zru$eni zastavitelné plochy (Z3) smiSené obytné (SO)
vymezené v platném UP
ZM1.25 o zmeéna casti stabilizované plochy vefejnych prostranstvi NE
(U) na stabilizovanou plochu smiSenou centralni (SC) diléi zména Fesi stabilizované plochy
ZM1.26 o vymezeni koridoru Uuzemni rezervy (R3) pro technickou NE

infrastrukturu

Tab. 2. Oduvodnéni zaboru ZPF:

lokalita

navrhovany
zpUsob vyuziti

dopad do
ZPF I. all.
tridy

vymeéra
celkem

odavodnéni, prokazani verejného zajmu

ZM1.04

zpusobu vyuziti
upraveném navrhu
zastavéného uzemi.

Cast obsahu zmé&ny ZM1.04, ktera fesila vymezeni nového
byla na zakladé projednani zrusena. V

je pouze aktualizovana hranice
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lokalita

navrhovany
zplsob vyuziti

vymeéra
celkem

dopad do
ZPF I. all.
tiidy

odavodnéni, prokazani verejného zajmu

ZM1.08

Z16a

Z16b

Z49

A — sport

SO — plochy
smiSené obytné

SO — plochy
smiSené obytné

0,9872

0,2539

0,8257

0,9872

0,2539

0,8257

Zménou ZM1.08 jsou, vsouladu s obsahem zmény,
zapracovany poZadavky obce a vlastnikl na zmens$eni
odsouhlasené plochy Z16 (sport) a zménu v jeji zapadni a
severni Casti. Zapadni Cast plochy Z16 je redukovéana a
pficlenéna k vymezené ploSe Uzemni rezervy R1 (SO).
V této Casti je plocha Z16 redukovana ve prospéch uzemni
rezervy R1 o cca 0,66ha. V severni Casti je plocha Z16
redukovana o cca 0,25 ha ve prospéch nové vymezené
zastavitelné plochy smiSené obytné (SO) Z16b. Pro
prehlednost je upravena zménéna identifikace upravené
plochy Z16 pro sport na Z16a.

Uprava plochy Z16a tedy neni novym zaborem ZPF. Novy
zabor ZPF vyvolava nové vymezend plocha Z49 smiSena
obytna vymezena na Ukor &asti izemni rezervy R1. Uzemni
rezerva vymezenda v platném UP méla vyméru 4,5 ha, po
upravé ve zméné €. 1 ¢ini aktualni vyméra 4,1 ha.
V disledku provedenych Udprav ve vzajemné dispozici
zastavitelnych ploch a uzemni rezervy R1 doslo zménou ¢.1
k navySeni zastavitelnych ploch cca 0,4 ha. Navrh nové
plochy smi$ené obytné je v souladu s poZadavky na rozvoj
uzemi. Vefejnym zajmem pfevysSujicim ochranu ZPF v .
nebo Il. tf.o. je zajisténi dostatku ploch pro rozvoj bydleni po
zastavéni Casti ploch a zméné koncepce feSeni podminek
vyuziti ploch rekreace, které umozrovaly funkci bydleni a
diléi zména ZM1.04 tuto moznost vyluCuje. Vycisleni jiz
zastavénych (zkonzumovanych) ploch a vyhodnoceni
potfebnosti je soucasti kap. 11.

Obr.: Platny uzemni plan:

Obr.: Navrh zmény ¢é.1:

ZM1.16

Z17

SO — plochy
smiSené obytné

0,1769

0,1769

Zménou ZM1.16 je feSen pozadavek vlastnika - zména
zplUsobu vyuziti odsouhlasené plochy Z17 z plochy pro sport
(A) na plochu smiSenou obytnou (SO) pro realizaci bydleni na
vlastnim pozemku. Jedna se o plochu v zastavéném uzemi
vymezenou vramci nezastavénych ploch zahumenkd
v zastavéném Gzemi u hfisté. Pavodni zamér na rozvoj ploch
pro sport v ndvaznosti na stavajici hfisté byl pfehodnocen a jiz
neni obci preferovan. Z tohoto divodu je U€elné tuto plochu
vyuzit pro rozvoj ploch smiSenych obytnych, které na ni
navazuii.

Vefejnym zajmem prevySujicim ochranu ZPF v I. nebo II.
tf.o. je zajiSténi dostatku ploch pro rozvoj bydleni po
zastavéni ¢asti ploch a zméné koncepce feSeni podminek
vyuziti ploch rekreace, které umozrovaly funkci bydleni a
diléi zména 1.04 tuto moznost vyluCuje. Vycisleni jiz
zastavénych (zkonzumovanych) ploch a vyhodnoceni
potfebnosti je soucasti kap. 11.
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.._ [ navrhovany vymeéra Eupacg o 2 e .
lokalita 5 . ZPF 1. a ll. | odlvodnéni, prokazani vefejného zajmu
zpusob vyuziti celkem tFidy
ZM1.18 Zménou ZM1.18 je zapracovan pozadavek vlastnika na
vymezeni plochy rekreace na vlastnim pozemku v pfimé
753  |Rr — rekreace 0,0873 0 navaznosti na stavajici plochu rekreace rodinné (Rr).
rodinna Dotéen je pozemek (orna puda) nevhodného tvaru pro
obhospodarovani, ktery svym charakterem odpovida post
agrarnim laddm bez hospodarského vyuzivani.

Podrobnéjsi popis a pripadné zdﬁvgdnéni je uvedeno i v kap. €. 10.3.1. a v kap. €. 11.
odlivodnéni textové ¢asti Zmény ¢. 1 UP.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Plochy arealll jsou respektovany, zména €. 1 zachovava stavajici vyziti.

Usporadani zemédélského pudniho fondu a pozemkové tpravy

V feSeném Uzemi jsou zpracovany komplexni pozemkové Upravy a zménou €. 1 jsou respektovany.
Opatieni k zajisténi ekologické stability

Zména ¢. 1 nenavrhuje opatfeni nebo plochy, které by negativné ovlivnilo zménu ekologické stability
uzemi.

Sit’ zemédélskych ucéelovych komunikaci

Navrhovana zména &. 1 nesnizuje pfistup do krajiny nebo jinym zplsobem neomezuje prostupnost
uzemi.

Investice do pudy

V feSeném Uzemi jsou realizovany plochy odvodnéni zemeédélské pudy. Zménou €. 1 jsou tyto plochy
dotéeny — viz vycisleni v tabulce na konci kapitoly.

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské plidy a enklav ZPF v feSeném Uzemi

Zména ¢&. 1 fesSi vyuziti ploch nezemédeélské pudy napfiklad vymezenim ploch v ramci dil¢ich zmén
ZM1.05, ZM1.10 apod.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk

Zména €. 1 fedi vyuziti ploch proluk napf. dil¢i zménou ZM1.16 (lokalita Z17).

Dusledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce

Zménou €. 1 neni ménéna organizace a usporadani zemeédélské plady, neni narusena krajina nebo jeji
funkce.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért a stavajicich melioraénich zafizeni v tzemi
Resenim zmény €. 1 Uzemniho planu nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych
a odtokovych poméru. V pfipadé navySeni zastavitelnych ploch je nutno FeSit zejména odvod
destovych vod (preference zasakovani), a to dle platnych predpist.

Kvalita zemédélské pudy dle BPEJ a tfid ochrany

Je uvedena v pfilozené tabulkové ¢asti — na konci kapitoly. Zafazeni BPEJ do tfid ochrany odpovida
vyhl.48/2011 Sb. v platném znéni.
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Etapizace vystavby

Etapizace byla stanovena v platném UP pro lokalitu Z13 (Il. etapa). Zménou &. 1 byla doplnéna
podminka - vystavba na ploSe Z13 je mozna az po vyc€erpani 75% kapacity souctu sousednich lokalit
Z12 a Z14.

Zdiavodnéni vhodnosti navrzeného fesSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami

Redeni zmény & 1 nebylo vymezeno variantn&. Navrhované diléi zmény vyplyvaji z pozadavkil
uvedenych ve Vypisu zastupitelstva ¢. 1/2019 obce P¥itluky.

Vyuziti ploch, které byly pro potreby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny
v dosavadni schvalené dokumentaci, zdivodnéni koncepce feseni

Podrobnéjéi’odﬂvodnénl' feSeni zmény €. 1 je soucasti kapitol 10.3.1. a 11. textové ¢asti odavodnéni
zmény €. 1 UP.

14.2. VYHODNOCENiIi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI
LESA

Zménou €. 1 neni navrzen zabor PUPFL.
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TABELARNI VYHODNOCEN/ JEDNOTLIVYCH LOKALIT:

Tab. 3. Diléi zmény a jednotlivé lokality, které byly v platném UP odsouhlaseny a zména ¢&.1 u nich navrhuje jiny zptsob vyuZiti nebo upfestiuje jejich rozsah podle
podrobnéjsi dokumentace

p v 0 S =
Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) 58 c D a g G2
<9 g £ Qe =
T g © S go 2
=52 N 5 ° 3 3 -
5 = - ‘© o ‘O = j=ge)
FER.- s | 558 f¢ ,
dil&i &islo Celkovy 293 B S 52> ER vazba na platny UP
. .| katastr zpUsob vyuziti plochy zébor ZPF N © <5 X B < EE 235 |/
zména lokality >S50 @ % v e 3 T« . . P
(ha) I 1l 1 V. \% T8 o ) °o3 g 2 Uprava po projednani
ES%E 3 ° 3 o5 o B
S2 0 © o a2 g o
12 =0 £ o EG £
2 g E | 25 5
[= o c w“—
83 = £ -< =
ZM1.04 Cast obsahu zmény ZM1.04, které fesila vymezeni nového zplisobu vyuZiti byla na zakladé projednani zrugena. V upraveném navrhu je pouze aktualizovana hranice zastavéného Gzemi.

ano zbytkova plocha po zmenseni

ZM1.08 Z16a PFitluky A — sport a rekreace 0,9872 0,9872 0 0.4481 ne ne ne puvodni ho rozsahu plochy Z16/
! upraveno po projednani navrhu

ano /

ZM1.08 Z16b PFitluky SO — plochy smiSené obytné 0,2539 0,2539 0 01332 ne ne ne vymezeno po projednéni névrhu

" I . odsouhlaseno jako plocha €. 17 —
ZM1.16 z17 Pritluky SO - plochy smiSené obytné 0,1769 0,1769 0 ne ne ne ne pro sport a rekreaci




Tab. 4. Dil&i zmény a jednotlivé lokality, které jsou vymezeny zménou &. 1 nad rémec odsouhlasenych ploch v UP.

Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)

L © = c ™
o < < O a N
2 © c 0 O =
=8 z 8| 35 5
28> N > » o 3
B2 5 8| 32 °5
g2 < S gag 3 e .
Al Sislo Celkovy S£%©3 2 S 228 $ % | vazba na platny UP
" | katastr zpuUsob vyuZiti plochy zabor ZPF N @ = ® < Eg QLo /
zména lokality >50 () < ] T -~ . y A
(ha) Il. 1. VA V. ko °) ) oy ¢ S Uprava po projednani
ESE 3 © Y o5 03
0o @ 3 8’ & °
g 2N 13 o Es £
c o S £ S < =
=< = S = 2
(@] 3 - = T x =
ano nova plocha vymezena na ukor
ZM1.08 Z49 PFitluky SO - plochy smiSené obytné 0,8257 0,8257 08257 ne ne ne &asti uzemni rezervy R1/
' upraveno po projednani navrhu
ZM1.19 754 realizovano
CELKEM - SO - plochy smi$ené obytné 0,8257 0,8257 0
ZM1.18 ‘ Z53 ‘ Pritluky ‘ Rr — rekreace rodinna 0,0873 0,0873 0 ne ne ne nova plocha
CELKEM - Rr - rekreace rodinna 0,0873 0,0873 0 0 0 0
Celkovy souéet 0,9130 0,8257 0,0873
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15. ROZHODNUTiIi O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Rozhodnuti 0 namitkach Ol po vefejném projednani zmény &. 1 UP P¥itluky:

poradové Nazev subjektu
Cislo

1 MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin

GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, 401 17 Usti nad Labem

2
3 Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bfeclav
4 Povodi Moravy, s.p., Dfevaiska 11, 602 00 Brno

PORADOVE |DATUM " .

¢isLo DORUCENI NAZEV CJ.

1. 16.07.2024 MND, a.s., Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin 612/24/V/2024/001
NAMITKA

VyjadFeni k vyrozuméni o Navrhu Zmeény &. 1 Uzemniho planu Pitluky

VézZena pani inZzenyrko,

k Vasemu vyrozumé&ni o Navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Pfitluky sdé&lujeme nasledujici:

NaSe spoleCnost MND a.s. ma, v souladu se zakonem ¢&. 62/1988 Sb. (zakon o geologickych pracich),
stanoveno prlizkumné Gzemi Svahy Ceského masivu, v jehoZ ploSe je opravnéna provadét vyhledavani a
prazkum loZisek vyhrazenych kritickych nerostt ropy a/nebo zemniho plynu. Soucasti provadéni geologickych
(prdzkumnych) praci v plose prizkumného Gzemi je i umistovani prdzkumnych vrtl, resp. pracovnich ploch
téchto vrtd. Plocha pro realizaci prizkumného vrtu obvykle nepfesahuje vyméru 10 000 m?2. V pfipadé
pozitivniho vysledku (nalezu loziska) je vrt dale vyuzivan jako tézebni, plocha pro vrt je vSak obvykle zmenSena
na vyméru cca 5 000 m2. Pro Ucely téZby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je sou¢asné
rozhodnutim o vyuziti Gzemi. Spole¢nost MND a.s. pfi vyhledavani, prazkumu a tézbé vyhradnich kritickych
nerostd na stanovenych prizkumnych Uzemich a ve stanovenych dobyvacich prostorech realizuje statni resp.
vefejny zajem

Celé katastralni Gzemi obce PFitluky leZi v prizkumném tzemi Svahy Ceského masivu.

Konstatujeme, Ze aktualni Navrh zmény &. 1 UP obce P¥itluky, v textové &asti — stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti — nevyluCuje v plochach nezastavéného uzemi povolovani zaméra pro
vyhledavani, prizkum a téZbu nerostu.

Tento stav, jakoZto opravnény investor realizujici vefejny zajem na vyhledavani, prazkumu a dobyvani loZisek
vyhrazenych kritickych nerostu, velmi kvitujeme.

S odkazem na vySe uvedené si véak dovolujeme pozadat, aby i v dal$ich fazich zpracovani Zmény &. 1 UP
obce PFitluky, jakoZ i pFi ptipadnych pozdé&j§ich zménach UP, zistala i nadale zachovana moznost umistovat
zaméry pro vyhledavani, priizkum a tézbu v plochach nezastavéného uzemi, podle § 122 (nového)
stavebniho zakona.

VYPORADANi NAMITKY

Z namitky nevyplyvaji pozadavky. Jedna se o konstatovani, neni namitka, dokumentace Zmény &. 1 UP PFitluky
se v tomto smyslu nebude upravovat. Vzato na védomi.

PORADOVE |DATUM ] .

¢isLo DORUGENI | VAZEY ..

2 17.07.2024 GasNet, s.r.o., KliSska 940/96, 401 17 Usti nad 5003123091
Labem

NAMITKA

Navrh zmény €.1 uzemniho planu Pfitluky

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu zmény €.1 izemniho planu obce Pritluky.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

K navrhu zmény uzemniho planu nemame zadné namitky.
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Pozn. :

Stanovisko vychazi ze znalosti sou€asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k
datu vydani tohoto stanoviska.

Za spravnost a uplnost dokumentace predlozené s zadosti v€etné jejiho souladu s platnymi pfedpisy plné
zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna dal$i stanoviska k jinym ¢astem stavby.

V pfipadé dalSi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku - 5003123091 a datum
tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

VYPORADANI NAMITKY

Z namitky nevyplyvaji pozadavky. Jedna se o konstatovani, neni namitka, dokumentace Zmény ¢&. 1 UP P¥itluky
se v tomto smyslu nebude upravovat. Vzato na védomi.

PORADOVE |DATUM . "
cisLo DORUCENI NAZEV C.J.
Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., Cechova
3. 11.06.2024 1300/23, 690 02 Beclav P0OZ-2024-001841
NAMITKA

V platném UP je stanovena koncepce technické infrastruktury, ktera vytvati podminky pro zajisténi obsluznosti
Uzemi stabilizaci stavajicich zafizeni a vymezenim koridor( pro rozvoj mistni technické infrastruktury.

Zména &. 1 vytvafi podminky pro fedeni protipovodfiové ochrany, zptesiiuje vymezeni nadmistniho USES,
vytvari podminky pro stabilizaci a rozvoj obytnych ploch a ploch rekreace pfi minimalizaci dopad( do oblasti
Zivotniho prostfedi a hodnot uzemi. Problematiku sucha a deficitu vliahy v krajiné fesi vymezenim pfirodé
blizkych protipovodiiovych opatfeni, jejich realizace pfispéje ke snizeni rychlosti odtoku vody z uzemi a
zadrzeni vody v krajiné.

Zména €. 1 reaguje na mirny pokles poctu obyvatel vymezenim zastavitelnych ploch odpovidajiciho rozsahu a
zpUsobu vyuziti, v€etné smiSenych ploch, které umoznuji Sirsi Skalu funkci, vEetné realizace ob&anského
vybaveni a vznik pracovnich pfilezitosti.

Dochazi k upravé koncepce rozvoje rekreacni oblasti Nové Mlyny. Zména €. 1 pfispiva k FeSeni problému
vysokého zatiZeni Uzemi soustfedénou rekreaci zmé&nou koncepce rozvoje rekreace a stanovenim podminky
zpracovani Uzemni studie pro rekreacni zonu Nové Miyny.

K projednavanému navrhu zmény &. 1 UP ma spoleénost Vodovody a kanalizace Bieclav, a. s. nasledujici
pfipominky a pozadavky:

1. Vodovodni sit v k. 0. Pfitluky, Nové Mlyny je ve vlastnictvi nebo v provozovani spole¢nosti VaK
Breclav, a. s.
2. Dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych

zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisd, § 1, odst. 2 se vodovody a kanalizace pro vefejnou potfebu zfizuji a
provozuji ve vefejném zajmu.

3. Vzhledem k vyznamnosti technické infrastruktury (rozvodné vodovodni sité) je nutné k témto zafizenim
umoznit spole€nosti VaK Brfeclav, a.s. volny pfistup a pfijezd pro stavebni mechanizaci a dostate¢ny
manipulacéni prostor pro zajiStovani jejich provozuschopnosti.

4. Pri situovani staveb v blizkosti vodovodnich fadl pro vefejnou potfebu je nutno respektovat trasy
téchto siti v€etné jejich ochrannych pasem. Rozsah ochrannych pasem je stanoven v § 23 zak. €. 274/2001 Sb.;
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
5. K technickému feSeni zasobovani vodou rekreani zéony Nové Mlyny se vyjadfime az po vypracovani
Uzemni studie.

VYPORADANI NAMITKY

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti o namitce:

Ad1), ad 2), ad5) Z namitky nevyplyvaji pozadavky. Jedna se o konstatovani.

Ad 5) Pro rekreacni zénu Nové Mlyny je v platnosti ,Regulaéni plan rekreacni oblasti Nové Mlyny*“, ktery nabyl
ucéinnosti dne 20.10.2002, feSi i zasobovani vodou.

Ad3, ad4) Nejedna se o pozadavek pro Uzemni plan, pozadavky svou podrobnosti se tykaji navazujicich fizeni,
vyplyvaji ze zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a mohou byt uplatnény u konkrétnich fizeni.
Trasa stavajicich inZzenyrskych siti, v€etné ochranného a bezpecnostniho pasma je zakreslena ve stavajicim
Uzemnim planu v koordinaénim vykresu, tak i v koordinaénim vykresu Zmény &. 1 UP PFitluky. InZenyrské sité
jsou zakresleny dle aktualnich udaji z UAP ORP Bieclav. Jejich ochranna a bezpednostni pasma jsou
zapracovany do textové ¢asti oddvodnéni platného uzemniho planu Pfitluky, coz je zfejmé zejména z Casti
kapitoly C. 1.5.5 Ochranna pasma. Ochranna pasma vodovodu a kanalizaci, vyplyvaji ze zak. ¢. 274/2001 Sb.;
o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Z namitky nevyplyvaji poZadavky. Jedna se o konstatovani, neni namitka, dokumentace Zmény &. 1 UP PFitluky
se v tomto smyslu nebude upravovat. Vzato na védomi.
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PORADOVE |DATUM ] .
¢isLo DORUCEN] | VAZEV [
i SR PM-
4 02.08.2024 Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 11, 602 00 Brno 30833/2024/5203/D&
NAMITKA

Charakteristika akce:

PredloZili jste nam oznédmeni o projednavani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu obce PfFitluky. V rdmci

navrhu této zmény UP doslo Upravé stavajicich a vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pro rozvoj rekreaéni zény severné od ¢asti Nové Mlyny jsou vymezeny plochy rekreace smisené (lokality
712,713, 714, Z15).

V ramci zmény ZM1.04 dojde k pfeméné plochy €. 25-Z (sidelni zelefl) na plochu Z25 (zastavitelné plochy) a k
jejimu zmenseni a ¢asteCnému nahrazeni plochami Z13 a Z14 (zastaviteIné plochy).

Resené Gzemi zahrnuje katastraini Gzemi Pfitiuky a Nové Mlyny. Na Gzemi obce nachazi Vodni dilo Nové
Miyny dolni nadrz. Uzemim protékaji vodni toky Dyje IDVT:10100006, Trnigek IDVT:10441551 a odvodriovaci
prikopy podél VDNM. Spravcem vodnich toki a VDNM je Povodi Moravy, s. p. V feSené lokalité je stanoveno
zaplavové uzemi zaplavové uzemi soutoku Dyje-Morava, v€etné aktivni zony zaplavového uzemi. Podél feky
Dyje je vybudovano vodni dilo levobiezni ochranna hraz Dyje DHM 214522. Nazev VU : Trkmanka od toku
Spaleny potok po Usti do toku Dyje ID VU : DYJ_1230 Nazev VU : Nadrz Nové Miyny lII. - doIni na toku Dyje ID
VU : DYJ_1205_J. Nazev VU : Dyje od hraze nadrze Nové Miyny lII. - doIni po tok Odleh&ovaci rameno Dyje,
Postorna ID VU : DYJ_1240

Vyjadreni spravce povodi, spravce vodnich tokd a spravce VDNM

Na zéakladé ustanoveni § 54 odst. 4 zakona 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni

zéakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, z hlediska zajm0 danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje

a Planem dil€iho povodi Dyje [ustanoveni § 24 az § 26 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné

nékterych zakonU] a z hlediska dalSich zajm{ chranénych zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakon, vydava Povodi Moravy, s. p., jako spravce povodi a spravce vodnich tok( a spravce VD
Nové Mlyny k uvedenému navrhu zmény €. 1 izemniho planu PFitluky nasledujici namitky:

V ramci zmény ZM1.04 dojde k pfeméné plochy &. 25-Z (sidelni zelen) na plochu Z25 (zastavitelné plochy) a k
jejimu zmenSeni a ¢asteCnému nahrazeni plochami Z13 a Z14 (zastavitelné plochy). S touto zménou
nesouhlasime, protoze dojde k zaniku plochy zelené (nad pobfezni komunikaci N. Mlyny — Sakvice na biehu
dolni nadrze VDNM) na ukor plochy pro rekreaéni stavby, ktera je v tomto prostoru vymezena na obrovské
plose (severn& od N. Mlynt po hranici k. u. Sakvice).

Cela zastavitelna plocha by naopak méla byt rozdélena na mensi, doplnény pfirodni zény nebo vyrazné
regulovana vystavba, protoze jiz nyni je v tomto prostoru problém s ernymi stavbami a pfi jejich legalizaci

nebo dalSi vystavbé dojde k velké zatézi celého uzemi v€. VDNM (napf. znecisténi podzemnich vod odpadni
vodou, dopravou po nabfezni komunikaci, tj. prachem, hlukem atp.).

Soucasné byl v lokalité zménén a redukovan koridor pro inZenyrské sité VT6 resp. nahrazen koridorem

VDT?7 pro komunikaci a IS. Tento koridor je ale vy$kové nad uvedenou zastavitelnou zénou, takze pfipadny
odvod splaskovych vod bude znaéné problematicky (finanéné nakladny — nutné €erpani OV z vétsiny

plochy).

Pozadujeme novou vystavbu v rekreacni lokalité podél VDNM (navrzené plochy Z14, Z13, Z12) podminit
vystavbou splagkové kanalizace s odvodem splagkovych vod na centréini obecni COV.

VYPORADANI NAMITKY

Namitce se nevyhovuje.

Odudvodnéni rozhodnuti o namitce:

Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani Zmény &. 1 UP P¥itluky, a dil&i
Zména &. ZM1.04 byla vypusténa z projednévani. Zistava zde v platnosti UP PFitluky, ktery Zastupitelstvo obce
Pritluky vydalo na svém zasedani dne 27. 4. 2009 a nabyl uc€innosti dne 14. 5. 2009. Zaroven pro rekreacni
zénu Nové Mlyny je v platnosti ,Regulacni plan rekreacni oblasti Nové Mlyny“, ktery nabyl Gcinnosti dne
20.10.2002. Obé dvé opatfeni obecné povahy jsou zavazné a v nich feSena koncepce dopravni a technické
infrastruktury, vcetné likvidace odpadnich vod. V platném regula¢nim planu je podrobné navrzeno
odkanalizovani a likvidace odpadnich vod.

Tato zména je pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a, 55b zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu a zaroven je postupovano v souladu s § 334a odst. 2 a § 323 odst. 9 zakona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zménou &. 1 UP P¥itluky nelze fesit ,8erné stavby®, neni Ukolem Uzemniho planovani. Odstranéni ,&ernych
staveb* je v kompetenci stavebnich Gradu.

Na zakladé vySe uvedeného se namitka zamitd a diléi zména & ZM1.04 z projednavané zmény bude
vypusténa, tizemi je Fedeno platnym UP Pritluky a Regulaénim pldnem rekreaéni oblasti Nové Miyny.
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Rozhodnuti o namitkach po vefejném projednani zmény &. 1 UP P¥itluky:

poradové Nazev subjektu
Cislo

1

Ludék Kéana (nar. 1.8.1966) Bc. Vlastimila Kariova (nar. 23,4.1974)
Dlouha 241 69104 Prfitluky

CONDOMINIUM VLTAVA, s.r.o., ICO: 04639634, Revoluc¢ni 1082/8, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

2
3 Zastupce Ing. Petr Rizner, Lazanky 9, 678 01 Blansko

4 PPP Real Estate s.r.o., Antonina Prochazky 7/4d, PSC 62300 Brno - Pisarky
5 Bc. Antonin Zaklasnik, nar. 23.04.1970 bytem Nové Mlyny 48, 692 01 Pfitluky

PORADOVE |DATUM ] N

¢isLo DORUCENI NAZEV C.J.
Ludék Kana, Bc. Vlastimila Kanova, Dlouha 241

= 11.06.2024 69104 Pritluky

NAMITKA

Namitky ke zméné ¢&. 1 uzemniho planu Pfitluky
ve smyslu ust. § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (déle jen ,stavebni zakon")

Jako vlastnici pozemku parc. & 124/7 v k. 4. Pfitluky podavame timto namitky ke zméné &. 1 UP Pfitluky.
Namitky podavame jako osoba uvedena v ust. § 85 odst. 1 stavebniho zakona, tedy jako vlastnici vySe
uvedeného pozemku.

Podle aktualniho znéni Uzemniho planu Pritluky (dale i jen ,UP PFitluky") vydaného zastupitelstvem obce
Pritluky na zasedani zastupitelstva obce dne 27. 4. 2009, ktery nabyl u€innosti dne 14. 5. 2009 je vySe uvedeny
pozemek zafazeny do plochy SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE.

i” S

Hlavni vyuziti

. plochy jsou uréeny pfevazné pro bydleni, dale pro obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna
vyroba, sluzby a femesila).

Podminky pro vyuziti ploch:

. pfipustné pozemky staveb pro bydleni, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury; vinné sklepy

Podminéné pfipustné

. pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad neruSici vyroba a
sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

Nepfipustné ¢innosti, déje a zafizeni,

. které narusuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
. vySkova regulace zastavby - maximalné 2 nadzemni podlazi
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NavrZzenou zménou &. 1 UP Pfiltuky ma byt na§ pozemek presunut do nezastavéného tizemi do plochy SM -
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi- ZEMEDELSKE.

Plochy SM, které i po zméné regulativi fe§enou navrhem zmény &. 1 UP PFitluky, vyluéuji jakoukoliv zastavbu
tohoto pozemku.

S timto navrhem -tj. s Upravou hranice sou€asné zastavéného Uzemi obce a tim padem vyjmutim vySe
uvedeného pozemku ze (v soucasnosti) zastavéné plochy smiSené obytné do nezastavéného uzemi, do plochy
SM - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské, zasadné nesouhlasime.

Navrh zmény &. 1 UP P¥itluky totiz &ini pozemek de facto nezastavitelnym, nebot vyuZitelnost tohoto pozemku
je podle nové regulace (SM) témér nulova.

Vys$e uvedenou namitku odavodriujeme nasledovné:

P¥i aktualni podob& UP Pritluky je pfedmétny pozemek vyuZitelny pro vystavbu stavby pro bydleni, dale stavby
pro obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby a femesla) apod. nebot splfiuje vSechny
pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zejména pak ust. § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky.

V8echny vySe uvedené parametry jsou spinény - v dosahu se nachazi vefejna vedeni dopravni a technické
infrastruktury-vodovod, kanalizace, elektfina, sdélovaci vedeni, popf. plyn, na ktera by bylo mozno napajit
budouci stavbu véetné pFipojeni na kapacitné vyhovujici komunikaci. Sou¢asné Ize konstatovat, Ze pozemek
umoznuje likvidaci deStovych vod vsakovanim a ma dostateCnou Sifku, aniz by doSlo k omezeni nebo
znemoznéni zastavby sousedniho pozemku novym zdmérem.

Uzemni plan maze byt pochopitelng podle potieby ménén. Uzemni planovani véak nem(ize byt &innosti zcela
nahodilou, nepfedvidatelnou a svévolnou. Je proto zadouci, aby se pofizovatel Uzemniho planu snazil
respektovat Uzemni plany pfedchozi. Vzhledem k principm pravni jistoty a ochrany legitimniho o¢ekavani tak
je tfeba respektovat kontinuitu Uzemniho planovani [...] (viz rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne
30.05.2023, ¢, j. 59 A 10/2023-38).

Nejvy$Si spravni soud ve svém rozsudku ze dne 29.01.2020, sp. zn. 9 As 171/2018, zaroven uvadi, ma-li dojit
ke zméné funkéniho uréeni ploch, pak musi byt podloZena dostate¢né zavaznymi divody, opirajicimi se bud o
relevantni zménu okolnosti, nebo o to, ze puvodni feSeni je vécné nespravné a vede k zavazné kolizi s
vefejnym zajmem. Zména funkéniho urCeni ploch provedena skrze zménu uzemniho planuje tak podle
NejvysSiho spravniho soudu (viz rozsudek ze dne 12.05.2023, sp. zn. 3 As 368/2021) mozna ve dvou
pfipadech, a to:

a) dojde- li k relevantni zméné okolnosti, anebo

b) je-li pavodni FeSeni je vécné nespravné a koliduje s vefejnym zajmem. At uz se jedna o prvni &i druhy
dlvod, je nezbytné, aby byl tento divod zfejmy z odGvodnéni zmény.

Podstata naSich namitek spociva pfedevSim v zasahu do naseho vlastnického prava. Vlastnické pravo pfitom
nezahrnuje pouze pravo véc drzet a nakladat s ni, ale téZ véc uzivat a pozivat jeji plody a uzitky, pfiCemz pravé
posledni komponent viastnického prava navrh nového uzemniho planu vyrazné omezuje.

Uzemni plan reguluje mozné zptisoby vyuZiti urgitého Gzemi. V tomto smyslu pfedstavuje vyznamny, byt ve své
podstaté spiSe nepfimy zasah do vlastnického prava téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace
podléhaji, nebot’ dotyCni vlastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich pfipustnych podle
uzemniho planu. Znamena to pfedevSim, Zze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem ¢i stavbou do
budoucna mohou &init, na pfipustné varianty vyuZiti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji z izemniho planu.

V tomto smyslu mGze Uzemni plan pfedstavovat zasadni omezeni Ustavné zaru¢eného prava vlastnit majetek
(CI. 11 Listiny zakladnich prav a svobod), jeZ je jednim ze zakladnich pilifd, na nichz jiz po staleti stoji zapadni
civilizace a jeji svobodny rozvoj. Zasahy do vlastnického prava proto musi mit zasadné vyjimeénou povahu,
musi byt provadény z ustavné legitimnich divodl a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobu
vedoucich je$té rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpGsobem a s vylou¢enim libovlle a byt ¢inény
na zakladé zakona (zasada subsidiarity a minimalizace zasahu) (viz napfiklad usneseni Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 21.07.2009, sp. zn. 1 Ao 1/2009).

Nejvy3Si spravni soud ve svém rozsudku ze dne 05.02.2009, sp. zn. 2 Ao 4/2008, pfipomina, Ze vlastnické
pravo patfi mezi tzv. prava absolutni a zcela urcité je v katalogu lidskych prav jednim z nejvyznamnéjSich.
Zasahy do téchto prav Ize proto pfipoustét toliko ve vyjime€nych a racionalné velmi pfesvédcivé podloZzenych
pfipadech a na podminky takovych zasahd musi byt kladeny pfisné restriktivni pozadavky.

V usneseni Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.07.2009, sp. zn. 1 Ao 1/2009, se pfipustna mira zasaha do
prav vlastnika definuje jako mira, kterou je vlastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjSiho dotCeni podstaty
jeho vlastnického prava schopen snaset.

Jak je uvedeno vySe, nesouhlasime s vyjmutim naseho pozemku tj. s Upravou hranice sou¢asné zastavéného
Uzemi obce a tim padem vyjmutim ze zastavéné plochy smiSené obytné (SO) do plochy nezastavéné - SM -
plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélske.

Mame za to, Ze v takovémto pipadé prekrodila omezeni dle zmény &. 1 UP Pfitiuky miru spravedlivé rovnovahy a
Ze zvolené feSeni je v rozporu s principem minimalizace a subsidiarity zasahu do vlastnického prava. Mame
zaroven za to, Ze pofizovatel Uzemniho planu nepostupoval Setrné vaci zajmim vlastnikll pozemku v dané lokalité.
Pro tak razantni zménu vyuziti pozemku, ergo pro tak zasadni zasah do vlastnického prava neexistuje zadny
presveédcivy, tim spiSe spravedlivy a opravnény davod.

Zamyslena zména nasvédCuje tomu, Ze se pofizovatel nesnazi s ohledem na principy pravni jistoty a ochrany legitimniho
ocekavani viastnikt respektovat kontinuitu Uzemniho planovani a nesnazi se respektovat Uzemni plany pfedchozi.
Navrhovana zména nespliiuje vySe uvedena kritéria pro zménu funk&niho ur€eni ploch. Stavajici FeSeni totiz
nemuze byt vécné nespravné, Jestlize zde tento stav trval od roku 2009. Pro pofizeni zmény
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Uzemniho planu je pfitom zakonem stanoven jediny davod, totiz zména podminek, na zakladé kterych byt
uzemni plan schvalen. Takova zména podminek vS8ak musi byt relevantni, objektivni a pfezkoumatelna. Zde
v8ak takova zména zjevné nastat nemohla.

Broji-li tedy proti zménam navrzenym v pfedmétné lokalité | jini vlastnici, je zjevné, Ze pofizovatel nerespektuje ani
aktualni princip dynamiky uzemniho planovani (viz rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 30.05.2023, €. j. 59
A 10/2023-38), jenz pozaduje reagovat prave na aktualni podnéty a potfeby obyvatel. Sou€¢asna podoba tzemniho
planu pfitom na tyto aktualni podnéty a potfeby obyvatel reaguje ve vztahu k pfedmétné lokalité zcela adekvatné.
V neposledni fadé poukazujeme na to, Ze v jiz byly zaroven zahajeny kroky k zastavéni naSeho pozemku, tedy
k vyuZziti pozemku k u€elu v sou€asnosti pfedpokladanému.

V pfipad&, Ze dojde k pfijeti stavajiciho navrhu zmény & 1 UP Pritluky, dojde nejen ke znehodnoceni
dosavadnich Investic vloZenych do pfipravy pozemku na budouci vystavbu, ale pfedevSim dojde k
vyznamnému snizeni jeho hodnoty.

Z usneseni Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.07.2009, sp. zn. 1 Ao 1/2009, se podava, jedna- Il se o
zasahy, jejichz Citelnost pfesahuje miru, kterou je vlastnik bez vétSich obtizi a bez vyznamnéjSiho dotéeni
podstaty jeho vlastnického prava schopen snaset, nastupuje Ustavni povinnost vefejné moci zajistit dot€¢enému
vlastniku adekvatni nahradu (&i. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod), a to z vefejnych prostfedk( nebo
z prostfedku toho, v jehoZ prospéch je zasah do vlastnictvi proveden.

Obdobné zastava Nejvy$$i spravni soud ve svém rozsudku ze dne 05.02.2009, sp. zn. 2 Ao 4/2008,
pfesvédceni, Zze za situace, kdy mira tohoto omezeni pfekro¢i miru spravedlivé rovnovdhy mezi pozadavky
obecného zajmu a imperativy na ochranu zakladnich prav jednotlivce (viz usneseni Ustavniho soudu ze dne
30.01.1998, sp. zn. IV. US 324/97), musi byt vlastniku pfiznana odpovidajici nahrada.

V této souvislosti je tfeba si uvédomit, ze pravo na nahradu neni limitovano znénim § 102 stavebniho zakona a
Ze pravo na nahradu za zménu v Uzemi naleZi i v jinych nez zakonem vyslovné definovanych pfipadech, a neni
proto pochyb o tom, Ze pofizovatel by mél tuto skutecnost pfi pfipravé nového tzemniho planu zohlednit, nebot
ekonomické dopady jeho zmén na vefejné rozpocty mohou byt dalekosahlé.

VYPORADANI NAMITKY

Namitce se vyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

V prabéhu ¢asu (projednavani zmény ¢. 1) bylo vydano Stavebnim uUrfadem v Podiviné pod &.j. R/2024/14717/7
dne 17.12.2024 povoleni stavby na zamér ,sklad“ na pozemku p.€. 124/7 v k.u. Pfitluky. Tato stavba je v realizaci.

Na zakladé téchto skutecnosti bude dokumentace zmény upravena, a to tak, Zze na pozemku p.¢. 124/7 v k..
PFitiuky bude ponechano ptivodni vyuZiti podle aktualné platného Uzemniho planu tj. SO - PLOCHY SMISENE
OBYTNE a sougasné& bude ponechana hranice zastavéného Uzemi na zapadni hranici pfedmétného pozemku
p.¢. 124/7 v k.U. Pritluky. Pfedmétny pozemek bude tedy nadale soucasti zastavéného Uzemi obce.

Na zakladé vySe uvedeného se namitce vyhovuje.
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PORADOVE |DATUM . .

¢isLo DORUCENI NAZEV C.J.
CONDOMINIUM VLTAVA, s.r.o., Revoluéni 1082/8,

2. 05.08.2024 Nové Mésto, 110 00 Praha 1

NAMITKA

Véc: Namitka ke ZMENE &. 1 UZEMNIHO PLANU PRITLUKY — pozemek parc. &. 183/150, v k.i. Nové Mlyny
(zména 1.04)

Spole€nost PPP Real Estate s.r.o. nabyla nemovitost, parc. €. 183/150 v k.U. Nové Mlyny v roce 2011.
A to na zakladé tehdy platného uzemniho planu, v ramci kterého byl pozemek uréen pro bydleni, rekreaci a
sport. Nova verze Uzemniho planu (ve zméné Z 1.0.4) pfedstavuje vyznamné zhorSeni moznosti vystavby, ktera
je omezena, a vyluc€uje vystavbu rodinnych domi ¢i vétSich rekreacnich objektu.

Zadame o ponechani pozemku jako plochy obé&. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu.

Zmeéna je pro nas nezadouci, jde o zasah do naSich vlastnickych prav, ktery podle naseho minéni neni pravné
pfijatelny a vyhrazujeme si pravo podniknout dalSi kroky.

V roce 2022 byl pozemek pfeveden na sesterskou spole¢nost Condominium Vltava, s.r.o. Obé spolecnosti jsou
fizeny matefskou PPP Land Investment AG.

VYPORADANI NAMITKY

Namitce se vyhovuje

Oduavodnéni rozhodnuti o namitce:

JelikoZz Zastupitelstvo obce PFitluky rozhodlo, Ze nebude ménén stavajici regulaéni plan, bude rozsah dil€i
zmeény 1.04 upraven tak, ze v ramci zmény nebude ménéno funkéni vyuziti z SA na Rs. V ramci dil¢i zmény €.
1.04 bude provedeno vymezeni stabilizovanych ploch (SA) + souvisejici aktualizace zastavéného uzemi. Dale
bude nadale pfedmétem dil¢i zmény 1.04 zruSeni koridor( pro technickou infrastrukturu (KT5, KT7) a vefejné
prospésnych staveb (VT6, VT7). Z uvedeného plyne, Ze nebude ménén rozsah ani nebudou ménény podminky
pro plochu Z12 a tudiz i nadale budou platit podminky z aktualné platného uzemniho planu a podfazené
uzemné planovaci dokumentace tj. regulaéniho planu.

Pofizovatel dodava, ze prestoze namitce vyhovuje, je to z vySe uvedenych dlvodu, nikoli Ze by souhlasil
s tvrzenim podatelll o nepfiméfeném zasahu do vlastnickych prav. K tomu dodava: Nejvyssi spravni soud jiz
opakované upozornil na to, Zze na jednu stranu je v zajmu pravni jistoty a legitimniho ocekavani treba
respektovat kontinuitu Gzemniho planovani; poZzadavek na kontinuitu v8ak na druhou stranu nema byt absolutni,
zejména nesmi znemoznit revizi existujiciho stavu. Princip dynamiky tzemniho planovani vyzaduje reagovat na
aktuélni podnéty a potfeby,; opacny pfistup by znamenal vyprazdnéni prava obce regulovat rozvoj zastavby na
svém tzemi (rozsudky Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 2. 11. 2022, ¢. j. 10 As 175/2022-87, ze dne 14. 2.
2013, ¢. j. 7 Aos 2/2012-53, ze dne 28. 1. 2015, ¢. j. 6 As 155/2014-73, nebo ze dne 10. 1. 2023, ¢. j. 1 As
97/2022-68). Ostatné zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v § 102
pocital se situaci, kdy dojde tzemnim planem ke zruSeni uréeni pozemku k zastavéni. Moznost zasahu do
ocCekavani viastniki dotéenych nemovitosti zménou regulace tedy pfimo predpokladal. Zjevné se proto nemuze
jednat o postup absolutné nepfipustny. VZdy je v8ak nutno poméfovat divody, které obec vedou ke zméné
tuzemniho planu, s intenzitou zasahu do viastnického prava vlastnik( dotéenych pozemku. Jak zaroveri Nejvyssi
spravni soud uved! v rozsudku ze dne 10. 8. 2023, ¢. j. 9 As 105/2023-41, novy tzemni plan nemusi reagovat
pouze na faktické zmény v Gzemi, ale i na zménu politické vile pfi samospravé obce. Rozhodovani o rozvoji
spravovaného uzemi patfi mezi zakladni préava uzemni samospravy.

Jak dale upozornil Nejvyssi spravni soud jiz v rozsudku ze dne 24. 10. 2007, ¢. j. 2 Ao 2/2007-73, ¢. 1462/2008
Sb. NSS, ,ve skutec¢nosti tedy vZdy jde o vyvaZeni zajmd viastniki dotéenych pozemki s ohledem na verejny
nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni podoby vyuZiti urcitého tzemi vysledkem ni¢eho
jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani Gzemniho planu, v niz je vile politické jednotky,
kteréd o ném rozhoduje, tedy ve sveé podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamné,
poZadavkem nevybocleni z urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dal§ich) mantinelt
danych zékonnymi pravidly uzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinelt vSak zistava vcelku Siroky prostor pro
autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky. Jinak FeCeno — neni tkolem soudu stanovovat, jakym
zpusobem ma byt uréité Gzemi vyuZito; jeho ukolem je sledovat, zda se prislusna politicka jednotka (obec) pfi
tvorbé tzemniho planu pohybovala ve shora popsanych mantinelech. Bylo-li tomu tak, je kaZzda varianta vyuZiti
Uzemi, ktera se takto ,vejde‘ do mantinelll uzemniho planovani, akceptovatelna a soud neni opravnén politické
jednotce vnucovat variantu jinou.” Tytéz zavéry plynou i z judikatury pozdéjsi (rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 27.7. 2017, €. j. 9 As 302/2016-68).

Na zakladé vySe uvedeného se namitce vyhovuje.
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PORADOVE |DATUM ] .

¢isLo DORUCEN] | VAZEV [

3. 05.08.2024 Zastupce Ing. Petr Rizner, Lazanky 9, 678 01
Blansko

NAMITKA

Fojt Ale§, Petra Jilemnického 365/8, 67904 Adamov, nar. 29.05.1951

Grégr Rostislav, Na Valtické 709/76, Charvatska Nova Ves, 69141 Breclav, 4.10.1954
Kachlik Jan, Neumannova 438/4, 67904 Adamov, 03.04.1985

Kachlik Jifi, €. p. 203, 67906 Rudice,20,12,1972

i Karaskové Renata, Houbalova 2087/3, LiSen, 62800 Brno

Karaskové Tereza, Houbalova 2087/3, LiSen, 62800 Brno

Klosowi¢z Josef, €. p. 123, 67906 Rudice, 29,08,1955

Kol&ava Jaroslav, Opletalova 280/40, 67904 Adamov, 23.10.1977

Kol¢avova Marie, Opletalova 280/40, 67904 Adamov, 19.03.1957

Kol¢avova Tereza, Cihlarska 2161/7, 67801 Blansko, 21.06.1985

Kunat Vladislav, Hluboké 755, 75501 Vsetin, 16.07.1948

SJM Mrhalek Jaroslav a Mrhalkova Jindfiska, Drahlov 50, 76701 Kroméfiz, 25.04.1948, 25.04.1948
Novotny David, €. p. 309, 67906 Rudice,22.09.1975

Oprsal Jaroslav, Lukova 32, 75103 Brodek u Prerova, 17.12.1959

Praznovsky Miloslav, Jabloriova 110/27, Prerov VII-Cekyné, 75124 Prerov, 18.08.1980
Strubl Vlastimil, Postovska 657/4, Brno-mésto, 60200 Brno, 30.12.1960

Stirelec Marek, Radice 10, 68305 Racice-Pistovice, 22.10.1977

Stielec Vladimir, Racice 6, 68305 Radice-Pistovice, 08.07.1948

Safatikova Hana, Mala trat 246, 66461 Opatovice, 22.07.1991

Vald Vladimir, €. p. 59, 67557 PreSovice, 21.08.1971

Veselsky Jifi, Uni¢ovska 384/51, 78501 Sternberk, 24.04.1950

Voralek David Ing., €. p. 165, 69663 Tasov, 23.09.1983

Voralek Patrik, €. p. 13, 69663 Tasov, 06.03.1978

Uzemi dotdené touto namitkou je pozemkova parcela p.&. 183/154 ve spoluvlastnictvi shora uvedenych
fyzickych osob o obsahu a rozsahu tak; jak dale nasleduje.

Shora jednotlivé specifikované fyzické osoby jako spoluvlastnici pozemkové parcely p.€. 183/154, v zastoupeni
Ing. Petrem Riznerem, timto vyslovné uplatfiuji své namitky proti navrhu zmény &. 1 uzemniho planu PfFitluky.
Namitajici uplatiuji nesouhlas proti navrhu vefejné prospésnych opatfeni oznacenych POPO04d (pfirodé blizka
protipovodniova opatfeni - vysadba) a K158T (nadregionalni biokoridor) zasahujicich do jihovychodni Casti
pozemku parc.¢. 184/154 v k.u. Nové Mlyny.

Namitame, ze touto C€asti navrhu zmény €. 1 dochazi k naruSeni zasady obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi.

Souc¢asné nesouhlasime s vymezenim zaplavového Uzemi, které ma, dle navrhu zmény ¢&. 1 - respektive dle
nového Uzemniho planu, vést napfi¢ parcelami véetné parcely €. 183/154 v naSem vlastnictvi, ¢imz jsou
vytvareny negativni dopady na hodnoty uzemi a rovnéz jsou zhorSovany podminky pro vyuZziti.

Oduvodnéni:

K &asti nadregionalni biokoridor K 158T:

Podle od(ivodnéni zmény v platném UP byl nadregionaini biokoridor vymezen pod oznaéenim K158, zménou &.
1 doslo k Upravé oznadeni dle ZUR JMK. Rozsah zlstava nezménén.

Podle naseho nazoru, zménou &. 1 tedy nedoSlo k provéfeni velikosti biokoridoru, a i kdyz se jedna
o nadregionalni koridor, tak neni stanovena jeho Sitka. Domnivdme se, Ze realizace vefejné prospésSného
opatfeni K157 T v tomto rozsahu neni redlna z divodu dlouhodobého uzivani pfedmétného pozemku nize
popsanym zpUsobem. Sitka nadregionalniho biokoridoru by méla byt pravé s ohledem na dlouhodobé uzZivani
naseho pozemku a dalSich dot€enych pozemkl zasadnim zplsobem upravena, pfipadné nalezeno jiné feseni,
pokud je nutné z néjakych duvod( vést biokoridor pravé v tomto misté.

K &asti opatfeni spoleCna na vodnich tocich Dyje a Kyjovka, diléi zménou ZM1.01 jsou v feSeném Uzemi
vymezena VPO:

o pfirodé blizka protipovodiiova opatfeni - morfologie (POP04a - POP04c) o pfirodé blizka protipovodriova
opatfeni-vysadba (POP04d - POP04j)

V ramci vefejného projednani bylo zmifiovano, Ze se zde jedna o pfimy pozadavek Povodi Moravy. Z naseho
pohledu nemuze soukromy subjekt (zde Povodi Moravy) vynucovat opatfeni v ramci izemniho planu, pokud se
nejedna o vefejny zajem. Zde v navrhu zmén, t€mito namitkami napadenému, doslo a dochazi k neumérnému
zasahu do vlastnickych prav, fadné nepodlozenymi a zcela neodivodnénymi pozadavky slovy, Ze se jedna se
.prirodé blizka protipovodnova opatfeni”. Zcela absentuje podlozeni stanovisky ochrany pfirody a krajiny. Nebo
si mame domyslet, Ze se jedna vyluéné o soukromé zajmy Povodi Moravy?

Upozorfiujeme na skute¢nost, Ze o vysadbé zelené na pozemkové parcele ¢. 183/154 jsme se domlouvali se
starostou panem Ludvikem hned na pocatku, kde jsme ho nékolikrat navstivili k osobnimu jednani. Bohuzel
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jeho pfed€asnym umrtim zajem o spolupraci ze strany obecniho ufadu skoncil. Pfesto ¢ast zarostlé parcely €.
183/154 udrzujeme kontinualné jiz od roku 2011.

Zde, tedy na parcele €. 183/154 by méla opatfeni K 158T a POP04d sv(jj vyznam, vzhledem k nutnosti zajisténi
volného pfistupu k trafostanici v€etn& ochranného pasma VN. Nelze sou€asné pominout, Ze na na$i parcele €.
183/154 je jiz vysazeno asi 100 kust ovocnych strom0 a desitky kef.

Pro uceleny pohled pfipominame, Ze na pokraji hranice naseho pozemku vede podél mistni komunikace
(parcelni €.183/168) kanal, zaCinajici asi u dvojdomku Povodi a kon&i snad nékde v okoli hibitova. Dale vedle
néj je polozen telefonni kabel. Ani ke kanalizaci, ani k telefonnimu kabelu pfitom zfizeno vécné bfemeno. My
mame na celém pozemku rozvody elektfiny a vody. Doklady a rlizné dokumenty jsme schopni predlozit.
Pozemek 183/154 jsme méli od roku 2009 v pronajmu. V roce 2011 jsme ho spole¢né zakoupili véetné pfipojky
NN a vodovodni pfipojky. Tyto pfipojky byly fadné povoleny stavebnim ufadem Podivin.

V roce 2011 byl vypracovan geometricky plan, ktery feSil rozdéleni pozemku mezi spoluvlastniky, véetné
zajisténi pfistupu na jednotlivé pozemky s mozZnosti vystavby dopravni a technické infrastruktury, ktera by
zajistovala obsluznost rozdélenych pozemku. Ten byl zaslan na Obecni ufad PFitluky a Stavebni ufad Podivin.
Jako spoluvlastnici pozemku vyuZzivdame pozemek zejména k rekreaénim ucellm. Za tim Gcelem byl rovnéz
zalozZen spolek Rybafi u Kovarny, z.s. Drahov 50, Kromé¥iz, ktery zastupuje 17 spoluvlastnik(i z 20.

Hlavnim poslanim spolu je:

. zachovani a ochrana pfirody, krajiny v€etné péce o trvaly rozvoj téchto hodnot,

. vytvofeni a udrzovani kultivovaného prostfedi pro odpocinek a rekreaci ve spolupraci s obci Pfitluky

O zménu regulacniho planu jsme jiz zadali v roce 2011 a 2012.

K vymezeni zaplavového uzemi:

Podle koordinaéniho vykresu zasahuje ¢aste¢né na parcelu 183/154 blize nespecifikované zaplavové uzemi,
které neni blize odlvodnéno. Neni zfejmé na zakladé ¢eho bylo vymezeno v tomto rozsahu s dotéenim
pozemku v nasem vlastnictvi. Podle naSeho nazoru vymezeni timto dochazi k vytvareni negativnich dopadu na
hodnoty Uzemi a jsou rovnéz zhorSovany podminky pro vyuziti.

VYPORADANI NAMITKY

Namitkdm se nevyhovuje

Oduvodnéni rozhodnuti o namitkach:

K &asti namitky tykajici se navrhu vefejné prospésSnych opatfeni — pfirodé blizkych protipovodhovych opatfeni
Do uzemi obce Pfitluky (a také do pozemku p.¢. 183/154 v k.u. Nové Mlyny) zasahuje zaplavové uzemi Q100.
Dale se zde nachazi uzemi ohrozené zvlastni povodni pod vodnim dilem Nové Mlyny. Nepochybnym vefejnym
zajmem je tedy ochrana pfed povodnémi, a to jak samotné Obce Pfitluky tak i obci nize po toku feky Dyje.
Tento vefejny zajem byl identifikovan a feSen jiz v ramci nadfazené uzemné-planovaci dokumentace, a to
Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. V této nadfazené uzemné-planovaci dokumentaci jsou
mimo jiné pres pozemek 183/154 v k.0. Nové Mlyny navrzeny pfirodé blizka protipovodriova opatfeni
s oznacenim POP04 — opatfeni spolec¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka. Pfedmétny pozemek p.¢. 183/154
v k.i. Nové Mlyny je také sougasti plochy v ZUR JMK ozna&. POT06 — Poldr Pfitluky (technicka protipovodiiova
opatFeni). Tato opatfeni jsou v ZUR JMK zafazena mezi vefejn& prosp&sné stavby a opatfeni. Pofizovatel
konstatuje, Zze v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona je povinen tyto zaméry ze ZUR JMK prevzit a vlozit
do tzemniho planu (Uzemni plén v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpfestiuje a rozviji cile a tkoly
tuzemniho planovéani v souladu se zasadami Gzemniho rozvoje, s politikou tUzemniho rozvoje a s tGzemnim
rozvojovym planem), zaméry by mély byt zpfesnény a pfitom jejich umisténi nesmi vybogit z koridoru resp.
plochy vymezené v ZUR JMK.

Soucasti odivodnéni zmény Uzemniho planu ma byt i popis souladu s dokumentaci vydanou krajem (tedy se
ZUR JMK). Také zastupitelstvo pfed vydanim zmény (v souladu s ustan. § 54 odst. 2 stavebniho zakona)
ovéfuje, Ze zména neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, uzemnim rozvojovym planem, s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozporl a se stanovisky dotéenych organu
nebo stanoviskem krajského ufadu.

Potizovatel zjistil odchylku mezi koridorem pfirodé blizkych protipovodfiovych opatieni ze ZUR JMK a
dokumentaci navrhu zmény &. 1 UP Pfitluky (&ast koridoru ve zméné& &. 1 vybogila z koridoru ZUR JMK), proto
bude dokumentace upravena, aby pIné odpovidala vymezeni dle ZUR JMK. Jedna se o podstatnou Upravu, a
proto v souladu se stavebnim zakonem probéhne opakované vefejné projednani. Dodavame, ze Uzemni plan je
svou povahou koncepéni dokument a nelze vijeho ramci do detailu specifikovat konkrétni FeSeni
protipovodnovych opatfeni. To pfislusi az konkrétni projektové dokumentaci a navazujicim fizenim.

Pofizovatel tedy navrhuje, ze dokumentace zmény €. 1 bude poupravena tak, Zze nebude presnéji uréeno o jaka
prirodné blizka opatfeni se bude jednat (dosud rozdélovano na Xm — morfologie a Xv — vysadba).

Pfirodé blizka protipovodnova opatfeni jsou takova, ktera vyuzivaji pfirodnich procest k zachyceni, pfipadné
zpomaleni odtékajici vody. Hlavnimi procesy, s nimiz pfirodé blizka protipovodfiova opatfeni pracuji je napf.
revitalizace vodniho toku, revitalizace nivy vodniho toku, ploSné zatravnéni, ploSné zalesnéni, zachyceni vody v
depresich, mokfadech, retenénich tlinich nebo jimkach, ve vsakovacim prilehu atd. Casto se jedna o
kombinace vySe uvedenych procesu. Ostatné dokumentace zmény &. 1 pro vefejné projednani stanovovala
shodné podminky pro vyuZiti ploch ozna&. Xm a Xv.
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Pozemek p.C. 183/154 v k.u. Nové Mlyny se podle platného uzemniho planu PFitluky z €asti nachazi v plose
oznaCené SA — plochy smiSené — ob€. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu a z ¢asti v ploSe oznacené

SX — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinny ramec. Soucasné je v rozsahu plochy SX navrzen
nadregionalni biokoridor K158. Dale je pfes ¢ast pozemku vymezen koridor pro technickou infrastrukturu KT5
(konkrétné pro nadzemni vedeni vn, v€etné trafostanic). Do jihovychodni ¢asti pozemku zasahuje stavajici
vedeni el. energie VN v&etné ochranného pasma. Dale je v platném Uzemnim planu zakresleno ochranné
pasmo hrbitova, které zasahuje do jihovychodni ¢asti pozemku p.€. 183/154 v k.u. Nové Mlyny viz obrazek nize.

- -~
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2 amte I
Nové Miyny

__T_‘ N I — e i R o

Zobrazeni rozsahu nadreg|onaln|ho blokondoru K 158T ze ZUR JMK nad katastralnl mapou (geoportal mésta
Breclav)

K &asti namitky tykajici se nadregionalniho biokoridoru K 158T

Nadregionalini biokoridor byl vymezen v nadfazené Gizemné& planovaci dokumentaci tj. v ZUR JMK a je zpfesnén
v jiz platném UP Pfitluky. Sougasti zmény Gzemniho planu &. 1 neni vymezovani nadregionalniho biokoridoru.
V ramci zmény €. 1 dochazi pouze k upfesnéni nazvu tohoto nadregionalniho biokoridoru, kde za Cislo 158
pfibylo pismeno T. V UP P¥itluky je jeho rozsah zpfesnén tzn. je mensi (oproti rozsahu ze ZUR JMK), coZ je
zfejmé pfi porovnani obrazkd vyée. Nelze ani prisvédgit podateliim, Ze neni stanovena jeho $itka. UP PFitluky je
vydavan v méfitku 1 : 5000 a lze tedy z vykresové Casti zjistit Sifku tohoto nadregionalniho biokoridoru.
K umisténi dodavame, Ze je zachovana kontinuita a vymezeny koridor kolem komunikace /421 je i
v podfazené dokumentaci tj. v plathém regulaénim planu.

Z dat katastru nemovitosti plyne, ze na pozemku p.¢. 183/154 v k.u. Nové Mlyny se nenachazi zadné stavby,
soucCasne je vSak z vefejné pristupnych leteckych snimku (https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/) zfejmé, Ze je zde
umisténo mnozstvi staveb (s nejvétSi pravdépodobnosti nepovolenych). Tvrzeni podatelll o souasném
zemédélském vyuziti (,vysazeno asi 100 kust ovocnych stromi a desitky kefi“) predmétného pozemku tak
neni zcela korektni a je tendencni. Zmifiovany geometricky plan z r. 2011 nebyl vloZzen do katastru nemovitosti.
Umisténi staveb, které jsou viditelné na leteckém snimku vy3e, zcela neodpovida vSem podminkam platného
uzemniho planu a platného regulaéniho planu.

Podatelé se pak v odGvodnéni namitky zminuji o zarostlé Casti parcely a o trafostanici. K tomu pofizovatel
dodava, ze se patrné jedna o vedlejsi pozemek p.¢. 183/155 v k.U. Nové Mlyny (ve vlastnictvi Obce Pfitluky)
nebot dle dostupnych udaji z tzemné analytickych podkladl se trafostanice nachazi pravé na pozemku
183/155.

K &asti namitky tykajici se zaplavového tzemi

Zaplavové uzemi stanovil Krajsky ufad Jihomoravského kraje samostatnym aktem (&.j. JMK 71140/2009 ze dne
9.7.2009) a do uzemniho planu je pfebirano jako limit Uzemi. Zména Gzemniho planu tedy neni aktem, ktery by
vymezoval rozsah zaplavového UGzemi. Ztohoto duvodu neni vramci zmény Uzemniho planovani
odlvodriovano, na zakladé ¢eho bylo vymezeno a pro¢ v takovém rozsahu.

Na zakladé vySe uvedeného se namitce nevyhovuje.
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PORADOVE |DATUM . «
CisLo DORUCENI NAZEV C.J.
4 PPP Real Estate s.r.o., Antonina Prochazky 7/4d,

) PSC 62300 Brno - Pisarky
NAMITKA

Véc: Namitka ke ZMENE ¢&. 1 UZEMNIHO PLANU PRITLUKY — pozemek parc. &. 183/138, v k.G. Nové Miyny

Spolec€nost PPP Real Estate s.r.0. nabyla nemovitost, parc. ¢. 183/138 v k.u. Nové Mlyny v roce 2008. Ato
na zakladé tehdy platného uzemniho planu, v ramci kterého byl pozemek uréen pro bydleni, rekreaci a sport.
Nova verze uzemniho planu (ve zméné Z 1.0.4) pfedstavuje vyznamné zhorSeni moznosti vystavby, ktera je
omezena, a vylucuje vystavbu rodinnych doma ¢&i vétSich rekreacnich objektd.

Zadame o ponechani pozemku jako plochy obé. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu.

Zmeéna je pro nas nezadouci, jde o zasah do naSich vlastnickych prav, ktery podle naseho minéni neni pravné
pfijatelny a vyhrazujeme si pravo podniknout dalSi kroky.

VYPORADANI NAMITKY

Namitce se vyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti o namitce:

JelikoZ Zastupitelstvo obce PFitluky rozhodlo, Ze nebude ménén stavajici regulaéni plan, bude rozsah dilci
zmény 1.04 upraven tak, Ze v ramci zmény nebude ménéno funkéni vyuziti z SA na Rs. V ramci diléi zmény ¢.
1.04 bude provedeno vymezeni stabilizovanych ploch (SA) + souvisejici aktualizace zastavéného uzemi. Dale
bude nadale predmétem dil¢i zmény 1.04 zruSeni koridort pro technickou infrastrukturu (KT5, KT7) a verejné
prospésnych staveb (VT6, VT7). Z uvedeného plyne, Ze nebude ménén rozsah ani nebudou ménény podminky
pro plochu Z13 a tudiZ i nadale budou platit podminky z aktualné platného tzemniho planu a podfazené
luzemné planovaci dokumentace tj. regula¢niho planu.

Porizovatel dodava, Ze prestoZze namitce vyhovuje, je to z vySe uvedenych dlvodl, nikoli Ze by souhlasil
s tvrzenim podatelll o nepfiméfeném zasahu do vlastnickych prav. K tomu dodava: Nejvyssi spravni soud jiz
opakované upozornil na to, Zze na jednu stranu je v z&jmu pravni jistoty a legitimniho oCekavani treba
respektovat kontinuitu tzemniho planovani; poZadavek na kontinuitu vSak na druhou stranu neméa byt absolutni,
zejména nesmi znemoZznit revizi existujiciho stavu. Princip dynamiky tzemniho planovani vyZaduje reagovat na
aktuélni podnéty a potfeby,; opacny pfistup by znamenal vyprazdnéni prava obce regulovat rozvoj zastavby na
svém tzemi (rozsudky Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 2. 11. 2022, ¢. j. 10 As 175/2022-87, ze dne 14. 2.
2013, ¢. j. 7 Aos 2/2012-53, ze dne 28. 1. 2015, ¢. j. 6 As 155/2014-73, nebo ze dne 10. 1. 2023, ¢. j. 1 As
97/2022-68). Ostatné zakon ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v § 102
pocital se situaci, kdy dojde tGzemnim planem ke zruSeni uréeni pozemku k zastavéni. MozZnost zasahu do
ocekavani viastnik( dotéenych nemovitosti zménou regulace tedy pfimo pfedpokladal. Zjevné se proto nemize
jednat o postup absolutné nepripustny. VZdy je v8ak nutno pomérovat duvody, které obec vedou ke zméné
tuzemniho planu, s intenzitou zasahu do viastnického prava vlastnik( dotéenych pozemku. Jak zaroveri Nejvyssi
spravni soud uved! v rozsudku ze dne 10. 8. 2023, ¢. j. 9 As 105/2023-41, novy tzemni plan nemusi reagovat
pouze na faktické zmény v uzemi, ale i na zménu politické vile pfi samospravé obce. Rozhodovani o rozvoji
spravovaného tzemi patfi mezi zakladni prava uzemni samospravy.

Jak dale upozornil Nejvy$si spravni soud jiz v rozsudku ze dne 24. 10. 2007, €. j. 2 Ao 2/2007-73, ¢. 1462/2008
Sb. NSS, ,ve skutec¢nosti tedy vZdy jde o vyvaZeni zajmd viastnikt dotéenych pozemki s ohledem na verejny
nescisiné podob a ve své podstaté nebude volba konkrétni podoby vyuZiti urcitého tzemi vysledkem ni¢eho
jiného nez urcité politické procedury v podobé schvalovani uzemniho planu, v niz je vile politické jednotky,
ktera o ném rozhoduje, tedy ve své podstaté obce rozhodujici svymi organy, omezena, a to nikoli nevyznamné,
poZadavkem nevyboceni z urcitych vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dal§ich) mantinel(
danych zékonnymi pravidly uzemniho planovani. Uvnitf téchto mantinel( vSak zistava vcelku Siroky prostor pro
autonomni rozhodovani pfislusné politické jednotky. Jinak FeCeno — neni tUkolem soudu stanovovat, jakym
zpusobem ma byt urdité Gzemi vyuZito; jeho ukolem je sledovat, zda se prislusna politicka jednotka (obec) pfi
tvorbé uzemniho planu pohybovala ve shora popsanych mantinelech. Bylo-li tomu tak, je kazda varianta vyuZziti
Uzemi, ktera se takto ,vejde‘ do mantinelti Gzemniho planovani, akceptovatelna a soud neni opravnén politické
jednotce vnucovat variantu jinou.” Tytéz zavéry plynou i z judikatury pozdéjSi (rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 27.7. 2017, €. j. 9 As 302/2016-68).

Na zakladé vySe uvedeného se namitce vyhovuje.
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PORADOVE |DATUM . «

¢isLo DORUCENI NAZEV C.J.
Bc. Antonin Zaklasnik, nar. 23.04.1970 bytem Nové

S 30.07.2024 Mlyny 48, 692 01 PFitluky

NAMITKA

Namitka &. 1:

Zména oznacena ZM1.01(Xv1)/NVo - uvedend zména vymezuje pfirodé blizka protipovodhiova opatfeni
vysadbou (dale jen Zména) na pozemku p.€. 183/53 a pozemku p.€. 183/113 k. u. Nové Mlyny. S uvedenou
Zménou zasadné nesouhlasim z nasl. divodu:

Uvedena Zména piimo zasahuje do pozemkl p.¢. 183/53, 183/113 k.U. Nové Mlyny. Navrzené opatfeni v
podobé vysadby vede nesourodé pfes uvedené pozemkKky, znemoZziuje tak jejich napojeni na pfilehlou
komunikaci a zcela uvedenym opatfenim pfedmétné pozemky znehodnocuje, at jiz pro sou€asné vyuziti, kdy
predmétné pozemky jsou vedeny jako sady, je provedena vysadba ovocnych stromu, kef( a vinné révy.
Uvedené opatfeni, vysadba jakozto pfirodé blizké protipovodfiové opatfeni, jejiz realizace by méla pfispét ke
sniZeni rychlosti odtoku vody z Uzemi a zadrzeni vody v krajiné, je na uvedenych pozemcich zcela nadbyte¢né,
nebot pfedmétné pozemky pfi jejich nynéjSim vyuzivam v podstaté plni funkci sméfujici ke snizeni rychlosti
odtoku vody v Uzemi a zadrzeni vody v krajiné, kdyz uvedené pozemky jsou obhospodafovany tak, aby
obhospodafovani umoznovalo zadrzeni vody a vsak vody, coz je pro udrzitelnost sadu nezbytné. Tedy
navrzené opatfeni v podobé vysadby je na uvedenych pozemcich zcela nadbyte¢né, zbytec¢né, naopak
znemozni fadné obhospodafovani uvedenych pozemk(l v souladu s jejich vymezenim a jak sou¢asnym tak i
pFip. dalsim budoucim vyuZiti.

Pro sou€asné i budouci vyuziti uvedenych pozemkud je nezbytné zajisténi nejen dostatku vlahy v podobé
at' jiz pfirozené zavlahy, tak i doplnénim zavlahou ze studny s rozvodem vody pro zavlaZovani. NavrZzené
opatfeni zhorsi ¢i pfimo znemozni pfistup mechanizace na uvedené pozemky.

Navrzenym opatfenim/Zménou v podobé vysadby jakozto protipovodriového opatfeni bude zcela znemoznéno
a téméf vylou€eno uzivat pozemky k vySe popsanému vyuziti.

Dale zdurazruji, Ze uvedené opatfeni/Zména znemozni svym navrzenym umisténim (nesourodé, rozdélujici
v podstaté pozemky) napojeni na dal$i zdroj vody pro zavlazovani, a to budouci vodovod, ktery je k dneSnimu
dni v povolovacim Fizeni. Navrzené opatfeni/Zména zasadné ztéZuje napojeni na el. sit a na el. pfipojku, ktera
je v mém vlastnictvi.

Navrzené opatfeni/Zména pokud by mélo funkci zabranéni nadmérného rozlivu na pfedmétné pozemky a
pozemKy navazujici, a to v podobé vysadby, nema logickou ani vécnou navaznost na ostatni funkéni vymezeni
v lokalité, jestlize uvedené opatfeni, které je charakterizovano jako protipovodiiové opatfeni v podobé vysadby
je navrzeno v prostoru, ktery je od vodniho toku oddélen stavajici zastavbou a tedy nemuze plnit funkci, kterou
jako protipovodiiové opatfeni by mélo napf.tj. byt ochranou pfed povodni, &i rozlivem vody do prostoru stavajici
& mozné budouci zastavby v této &asti Zmény UP. Navrzené opatfeni/Zména tak postrada opodstatnéni a
smysl, a to v obou vySe uvedenych pfipadech a z obou uvedenych diivodu.

Navrzené opatfeni lze hodnotit jako naopak zcela diskriminaéni opatfeni, které ma byt realizovano na
uvedenych pozemcich, aby tak uvedené pozemky nemohly byt vyuzivany k u€elu, ke kterému jsou v sou€asné
dobé uzivany, smétujici tak k oklesténi prava vlastnika na vyuzivani svych pozemkd, ve snaze rozdélit uvedené
pozemky nesourodé a na nesourodé &asti.

Z navrzeného opafeni / Zmény Ize usoudit i dovodit jistou libovlli navrhovatele Zmény potazmo samospravnych
organu spocivajici v hrubém a nepomérném zasahu do vlastnického prava vlastnika pozemkl. O tom, ze se
jedna o nepfiméfeny zasah, hruby zasah do vlastnického prava vlastnika pozemku svédéi skuteCnost, ze
uvedené opatfeni/Zména v podobé protipovodihového opatfeni vysadbou, je v Navrhu Zmény &. 1 zafazena
mezi vefejné prospésna opatieni, coz znamena, ze pro tato vefejné prospé&sna opatfeni lze vlastnické pravo
omezit ¢i odejmout formou vyvlastnéni. Jako vlastnik pfedmétnych pozemk( zasadné nesouhlasim s timto
vefejné prospéSnym opatfenim, nesouhlasim s jakymkoli zasahem do mého vlastnického prava, jehoz
predmétem jsou uvedené pozemky.

Zasadné nesouhlasim s navrhem této Zmény jako vefejné prospésného opatfeni v podobé protipovodriového
opatfeni pfirodé blizké v podobé& vysadby a poZaduiji, aby tato Zména ¢. ZM1.01(Xv1)/Vo byla z Navrhu Zmény
&. 1 UP Pritluky na pozemcich p. &. 183/53 a 183/113 vypusténa.
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Namitka ¢. 2:

Zména oznacena ZM1.01(Xv1)/NVo - uvedena zména vymezuje pfirodé blizka protipovodriova opatfeni
vysadbou (dale jen Zména) na pozemku p. €. 183/112 k.u. Nové Mlyny. S uvedenou zménou zasadné
nesouhlasim z nasl. ddvodu:

Na pozemku p.€. 183/112 k.u. Nové Mlyny se nachazi povolené a provedené vodni dilo - studna. Navrzenym
opatfenim /Zménou by bylo zcela zamezeno jeho vyuziti a znehodnoceny pozemky, pro které za ucelem
zavlazovani bylo toto vodni dilo realizovano, tedy zavlaZzovani pro vykon zemédélské Cinnosti. Navrhem Zmény
by nejen tato investice by pfiSla zcela vnive¢ a pfedmétny pozemek by nebylo mozné vyuzivat pro souasné
vyuziti, pozemek je veden jako sad, slouzi pro drobnou zemédélskou ¢innost, je zde provedena vysadba
ovocnych strom0, kefll a révy vinné. Navrzenou Zménou by rovnéZz byly znehodnoceny investice do této
vysadby. Za ucelem obhospodafovani uvedeného pozemku je nezbytny pfistup i mechanizaci, ktery by v
disledku navrzené Zmény byl na uvedeny pozemek znemoznén.

Uvedené opatfeni, vysadba jakoZto pfirodé blizké protipovodfiové opatieni, jejiz realizace by méla pfispét ke
sniZeni rychlosti odtoku vody z Uzemi a zadrzeni vody v krajin&, je na uvedenych pozemcich zcela nadbyte¢né,
nebot pfedmétné pozemky pfi jejich nyn&jSim vyuzivani v podstaté plni funkci sméfujici ke snizeni rychlosti
odtoku vody v uzemi a zadrzeni vody v krajiné, kdyz uvedené pozemky jsou obhospodafovany tak, aby
obhospodafovani umozfiovalo zadrzeni vody a vsak vody, coz je pro udrzitelnost sadu nezbytné. Tedy
navrzené opatfeni v podobé vysadby je na uvedenych pozemcich zcela nadbyte¢né, zbyteéné, naopak
znemozni fadné obhospodafovani uvedenych pozemkl v souladu s jejich vymezenim a jak sou¢asnym tak i
pFip. dalsim budoucim vyuZiti.

Navrzené opatfeni/Zména pokud by mélo funkci zabranéni nadmérného rozlivu na pfedmétné pozemky a
pozemKy navazujici, a to v podobé vysadby, nema logickou ani vécnou navaznost na ostatni funkéni vymezeni
v lokalité, jestlize uvedené opatfeni, které je charakterizovano jako protipovodriové opatfeni v podobé vysadby
je navrzeno v prostoru, ktery je od vodniho toku oddélen stavajici zastavbou a tedy nemuze plnit funkci, kterou
jako protipovodiiové opatfeni by mélo napf.tj. byt ochranou pfed povodni, &i rozlivem vody do prostoru stavajici
&i mozné budouci zastavby v této &asti Zmény UP. NavrZzené opatfeni/Zména tak postrada opodstatnéni a
smysl, a to v obou vy$e uvedenych pfipadech a z obou uvedenych davodu.

Navrzené opatfeni lze hodnotit jako naopak zcela diskriminaéni opatfeni, které ma byt realizovano na
uvedenych pozemcich, aby tak uvedené pozemky nemohly byt vyuzivany k ucelu, ke kterému jsou v souasné
dobé uzivany, sméfujici tak k oklesténi prava vlastnika na vyuzivani svych pozemkd, ve snaze rozdélit uvedené
pozemkKy nesourodé a na nesourodé &asti.

Z navrzeného opafeni/Zmény Ize usoudit i dovodit jistou libovdli navrhovatele Zmény potazmo samospravnych
organ( spocivajici v hrubém a nepomérném zasahu do vlastnického prava vlastnika pozemkud. O tom, Ze se
jedna o nepfiméreny zasah, hruby zasah do vlastnického prava viastnika pozemk( svédéi skuteénost, ze
uvedené opatfeni/Zména v podobé protipovodhového opatfeni vysadbou, je v Navrhu Zmény €. 1 zafazena
mezi vefejné prospésna opatieni, coz znamena, Ze pro tato vefejné prospé&sna opatieni Ize vlastnické pravo
omezit ¢i odejmout formou vyvlastnéni. Jako vlastnik pfedmétnych pozemkl zasadné nesouhlasim s timto
vefejné prospé&Snym opatfenim, nesouhlasim s jakymkoli zasahem do mého vlastnického prava, jehoz
predmétem jsou uvedené pozemky.

Zasadné nesouhlasim s navrhem této Zmény jako verejné prospésného opatfeni v podobé protipovodnového
opatfeni pfirodé blizké v podobé vysadby a pozaduji, aby tato Zména ¢. ZM1.01(Xv1)/Vo byla z Navrhu Zmény
&.1 UP Pritluky na pozemku p. &. 183/112 vypusténa.

Namitka ¢. 3:

Zména oznacena ZM1.01(Xm1)/Vo - uvedena zména vymezuje pfirodé blizka protipovodnova opatfeni -
morfologie (dale jen Zména) na pozemcich p.¢. 315/40, 315/39, 315/38 k.u. Nové Mlyny. S uvedenou zménou
zasadné nesouhlasim z nasl. davodu:

Navrh Zmény &. 1 problematikou sucha a deficitu vlahy v krajiné, feSi vymezenim pfirodé blizkych
protipovodriovych opatfeni, jejiz realizace by méla pfispét ke snizeni rychlosti odtoku vody z uzemi a zadrzeni
vody v krajiné. Navrh Zmény €. 1 navrhuje dva zplsoby téchto opatfeni, a to v podobé vysadby (viz. shora) a v
podobé morfologie. V navrhu Zmény &. 1 vSak nejsou blize popsana morfologicka opatfeni. Morfologie se
vyskytuje v biologii, tak i v geologii (zabyva se terénem), jedna se o védni obor, ktery se v biologii zabyva vné&jsi
stavbou organismu. Obecné morfologie zkouma tvar, tedy i tvar terénu tykajici se pozemku. V tomto pfipadé se
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jedna o opatfeni, které neni nijak blize specifikovano at v podobé biologické &i geologické, jednoznacné toto
opatfeni je vyuzitelné pro zasah do terénu, at jiz v podobé terénniho prdzkumu &i vlastni Gpravy terénu, tzn. v
podstaté masivniho zdsahu do uvedenych pozemkd, aniz by tento druh protipovodhiového patfeni blizkého
pfirodé v podobé& morfologie byl blize specifikovan, &i rozveden. Jedna se tak o zcela vagni neupfesnéné
opatfeni, a to dokonce v podobé vefejné prospéSného patfeni, které je navrzeno na uvedenych pozemcich a v
disledku takového opatfeni jednoznaéné dojde k Uplnému znehodnoceni uvedenych pozemki, k nelogickému
rozdéleni uvedenych pozemkud na nesourodé ¢asti bez moznosti pfistupu a vyuziti uvedenych pozemku k ucelu
v soucasnosti, tak i v budoucnosti, a to nejen dle druhu pozemkl zavedenych v katastru nemovitosti, tak i dle
funkéniho vyuziti dle UP. Navrzenym opatfenim dojde k masivnimu zasahu do vlastnického prava vlastnika
pozemku.

Jako vlastnik pozemkl p.€. 315/40, 315/39, 315/38 k.U. Nové Mlyny, kterych se pfedmétné opatfeni/Zména
tyka, zasadné nesouhlasim z duvodu ztizeného, nemozného napojeni uvedenych pozemkd na vefejnou
obsluznou komunikaci a znemoznéni stavajiciho vyuziti pozemku (viz. vySe). Uvedené opatfeni/Zména jak je jiz
uvedeno shora je navrZzena pfes uvedené pozemky, takZze pozemky déli na nesourodé &asti, €imz jednoznacné
znemozfiuje jejich vyuziti a pfedmétné pozemky zcela znehodnocuje. Uvedené pozemky jsou vedeny v katastru
jako zahrady a jsou taky tak jsou uzivany. Na vySe uvedenych pozemcich je provedena vysadba ovocnych
strom0, ket a révy vinné. Navrzenym opatfenim by byly znehodnoceny nejen jiz provedené investice do
vysadby, ale pozemky samotné.

Navrzené opatfeni/Zména v podobé protipovodiiového opatfeni blizkého pfirodé - morfologie, vychazime-li
z tvaru/zmény terénu, nema v této casti opodstatnéni, nebot pfedmétné pozemky a navazujici pozemky v
uvedené ¢asti lokality jsou chranény regula¢nimi opatfenimi jiz existujicimi regulanimi opatfenimi, a to ze 70.
let minulého stoleti, kdy feka byla regulovana a kolem feky jsou realizovany cca 4 metrové hraze, které
jednoznacéné zabranuji pfipadnému prelivu a naslednému rozlivu na okolni pozemky.

Z navrzeného opafeni/Zmény Ize usoudit i dovodit jistou libovuli navrhovatele Zmény potazmo samospravnych
organu spocivajici v hrubém a nepomérném zasahu do vlastnického prava vlastnika pozemkl. O tom, Ze se
jedna o nepfiméfeny zasah, hruby zasah do vlastnického prava vlastnika pozemku, svéd¢i skute¢nost, Ze
uvedené opatfeni/Zména v podobé protipovodfiového opatfeni - morfologie, je v Navrhu Zmény ¢€.1 zafazena
mezi vefejné prospésna opatfeni, coz znamena, ze pro tato vefejné prospésna opatfeni Ize vlastnické pravo
omezit ¢i odejmout formou vyvlastnéni. Jako vlastnik pfedmétnych pozemkl zasadné nesouhlasim s timto
vefejné prospé&Snym opatfenim, nesouhlasim s jakymkoli zasahem do mého vlastnického prava, jehoz
pfedmétem jsou uvedené pozemky.

Zasadné nesouhlasim s navrhem této Zmény jako vefejné prospésného opatfeni v podobé protipovodriového
opatfeni pfirodé blizké v podobé - morfologie a pozaduji, aby tato Zména ¢. ZM1.01(Xm1)/Vo byla z Navrhu
Zmény &.1 UP PFitluky na pozemcich p. &. 315/40, 315/39 a 315/38 vypusténa.

Namitka ¢. 4/Pfipominka:

Zména oznaCena ZM1.04 (Z13)/ Rs/2 - v souvislosti s touto zménou je navrzeno zruSeni koridoru pro
technickou infrastrukturu oznageno KT7 Nové Mlyny. K uvedené zméné - zrueni koridoru pro technickou
infrastrukturu oznaceno KT7 Nové Mlyny nesouhlasim z nasl. divodl: Pozemek p.¢. 183/139 k.u. Nové Mlyny
je dle navrhu UP navrzen jako plocha rekreace smigené. Dle bodu 10.4.2 Zmény &.1 UP se predpoklada, ze
zastavitelné plochy budou feSeny ze stavajicich a navrzenych inzenyrskych siti (IS). Zména ¢.1 vSak navrhuje
mimo jiné zru$eni koridoru KT7 (nachazejici se na sousednich pozemcich), a to z divodu Upravy koncepce
rozvoje rekreacni oblasti Nové Mlyny. Navrh se v8ak nezabyvé zajisténim technické infrastruktury pro zménoveé
uzemi Z13. Technickd infrastruktura zahrnuje i dalSi &asti jako je napf. vodovod &i splaSkova kanalizace.
Zruseni koridoru KT7 pro technickou infrastrukturu je nelogické, odporujici ve své podstaté zaméru Zmeény ¢.1 v
dané cCasti vedené pod zménou ZM1.04 (Z13) Rs/2, kdy uvedené uzemi, jak jiz bylo uvedeno shora, je
navrhovano pro rekreaci smiSenou. Soucasti technické infrastruktury je i jeji obsluha v€. napf. likvidace
odpadnich vod. Nelze vyloucit, Zze zruSenim koridoru KT7 pro technickou infrastrukturu na navazujicich
pozemcich, bude v podstaté znemoznéna vystavba objektl pro smiSenou rekreaci a jejich napojem pravé na
technickou infrastrukturu. Tento navrh jde tak proti smyslu zmény Rs/2.

Nesouhlasim se zrusenim koridoru KT7 pro technickou infrastrukturu, pozaduiji, aby koridor KT7 pro technickou
infrastrukturu byl zachovan.
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Namitka €. 5:

Ve zméné oznacené ZM1.04 Z15 Rs/2 - jako vlastnik pozemku p.¢. 183/113 k.. Nové Mlyny, kterého se tyka
pozaduji zachovam pfistupu a pfijezdu na uvedeném pozemku dle dosavadniho regula¢niho planu.

Tedy pozaduji, aby tato Zména byla doplnéna o pfistup a pfijezd dle stavajiciho regulaéniho planu a bylo tak
zachovano stavajici napojeni na silnici €. 421 dle sou€asné regula¢niho planu.

VYPORADANI NAMITKY

Namitky se zamitaji.

K namitce ¢&. 1

Oddvodnéni rozhodnuti o namitce:

Diléi zména ZM1.01(Xv1)/Vo Fesi uvedeni UP Pritluky do souladu s nadfazenou UPD (ZUR JMK). Jedna se o
protipovodriova opatfeni a USES, bez viivu na stanovenou urbanistickou koncepci. Jedna se o zapracovani
poZadavku, ktery vyplyvéa ze stavebniho zakona (183/2006 Sb.) dle § 54 odst. 6.

Diléi zménou ZM1.01 jsou v feSeném Uzemi vymezena pfFirodé blizka protipovodriova opatreni z duvodu
zaji$téni ochrany tzemi a uvedeni UP do souladu se ZUR JMK:

ZUR JMK uvadi (kapitola G. Textové ¢asti odlvodnéni k boddm 237 — 258) Ze, Cituji:

Protipovodriova ochrana byla rozdélena do dvou celku:

* pfirodé blizka protipovodriova opatreni;

« technicka protipovodriova opatreni;

a to z ddvodu obsahového charakteru obou opatfeni. Hlavnim cilem protipovodriovych opatieni je sniZit
ohrozeni obyvatel, majetku, historickych a kulturnich hodnot. Zakladni strategie v sobé zahrnuje tfi hlavni
sméry: prevence pred povodnémi, zvySeni pfirozené retence povodi a technicka protipovodriova ochrana. K
preventivnim protipovodriovym opatfenim patfi vedle legislativnich opatfeni predevdim plnéni Povodriové
smérnice EU (2007/60/ES), Strategie ochrany pfed povodnémi v gesci ministerstev zemédélstvi a zZivotniho
prostfedi na tzemi CR, konkretizované Programy prevence pfed povodnémi, funkéni IZS (integrovany
zachranny systém), naplriovani cili Narodniho planu Dunaje, Planu pro zvladani povodriovych rizik v povodi
Dunaje, Planu dil¢iho povodi Dyje, Planu dil¢iho povodi Moravy a pfitokti Vahu, zpracované povodriové plany
obci, stanovené zaplavovéa tuzemi na vodnich tocich. Narodni plan Dunaje, Plan pro zvladani povodriovych rizik
v povodi Dunaje, Plan dil¢iho povodi Dyje a Plan diléiho povodi Moravy a pfitokt Vahu byly zpracovany na
zakladé totoznych podkladi Povodi Moravy, s. p., z nichzZ, protipovodriova opatreni nadmistniho vyznamu, byla
zapracovéna do feseni ZUR JMK. Tim je zabezpeden soulad navrhu ZUR JMK s platnymi i soubézné
aktualizovanymi vy$e uvedenymi vodohospodafskymi dokumenty. ZUR JMK (zemné vymezuji plochy
nadmistniho vyznamu POP01 — POP11 a POTO01 — POT06, POT08 a POT09 pro umisténi prirodé blizkych
protipovodriovych opatreni a technickych protipovodriovych opatreni, které respektuji pozadavky Povodi
Moravy, s. p. a dalSich oborovych dokumentd.

* navrzeny jsou plochy prirodé blizkych protipovodriovych opatfeni na vodnich tocich Litava, Svratka, Dyije,
Kyjovka, Bobrava, Bobrivka, Jevicka, na hlavnich brnénskych tocich (Svratka, Svitava, Leskava) a na vodnim
toku Trkmanka, ktera po realizaci zvyS$i pfirozenou retenci v krajiné, vytvofi tzemi uréené k rozlivim, zlepSi
hydromorfologii, zajisti ponechani ¢i podporu prirozeného vyvoje vodniho toku, vytvofi mokrady a dil¢i vodni
plochy pro retardaci odtoku. Dalsimi podpurnymi prirodé blizkymi opatfenimi jsou komplexni pozemkové tpravy
(plan spolecnych zarizeni), zména rostlinného pokryvu, zplsob vyuZiti a obhospodarfovani pozemku.

* navrZena jsou tato technické opatfeni — poldry na vodnich tocich nebo v jejich povodi — Loucka, Hodoninka,
Svratka, Dyje, CeloZnicky, Moravansky a Ivanovicky potok, fizena inundace na vodnich tocich Jihlava a Svratka
a zkapacitnéni odlehcovaciho kanalu mezi Moravou a Kyjovkou. Tato opatfeni jsou navrhovana z divodu
snizeni $pi¢ek povodriovych pritokd, zachyceni casti povodriového pritoku a umoznéni neskodného vyliti
povodriového pratoku do tzemi k tomu urcenych. Plochy jsou vymezeny schématickym zobrazenim v grafické
Gasti, a to na zakladé poskytnutych podkladi Povodi Moravy s. p. Velikost ploch je navrzena s ohledem na
moznost umisténi uvaZovanych protipovodriovych opatfeni do uzemi, ktera budou nebo jsou zpracovana
podrobnéjsi dokumentaci. Navrhované zaméry naplriuji priority tzemniho planovani politiky tzemniho rozvoje v
odstavci (25) a ZUR JMK v odstavci (14), a to pfedev$im ve vytvareni uzemnich podminek pro preventivni
ochranu pred pfirodnimi katastrofami a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod.
Pfirodé blizka protipovodriova opatfeni byla zafazena do verejné prospéSnych opatfeni, a to na zakladé
stavebniho zakona.

* POP04 Opatreni spolecna na vodnich tocich Dyje a Kyjovka — byl upraven rozsah plochy na zakladé
poZadavku mésta Breclav.

Konec citace.
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183/112

183/113

Verejné pfistupné letecké snimky (https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/)
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4
Milovice e

“ POP04

Vyrez ze ZUR JMK z vykresu verfejné prospédnych staveb a vefejné prospésnych opatieni

o LT
Nové Mlyny

Zajeci

Zobrazeni rozsahu zéaméru POP04 ze ZUR JMK nad katastréini mapou (geoportal mésta Breclav)

Pozemek p.¢. 183/53 a pozemek p.¢. 183/113 v k.u. Nové Mlyny se nachéazi v ploSe koridoru, jez je vymezen
v nadfazené dokumentaci tj. v Zasadach uzemniho rozvoje jihomoravského kraje, pro pfirodné blizka
protipovodfiova opatfeni POP04. Zména &. 1 uzemniho planu ma tedy na zakladé nadfazené dokumentace
zpfesnit tento koridor, a to v rozsahu a trase, ktera nevyboci ze stanoveného koridoru v ZUR JMK.
Protipovodfiova ochrana byla v navrhu ZUR JMK rozdélena do dvou celk(: pfirodé blizka protipovodiiova
opatfeni a technicka protipovodfiova opatfeni. ZUR JMK vymezuji plochy pFirodé blizkych protipovodiovych
opatfeni na vodnich tocich, kterda po realizaci, zvySi pfirozenou retenci v krajiné, vytvofi uzemi uréené k
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rozlivam, zlepsi hydromorfologii, zajisti ponechani ¢i podporu pfirozeného vyvoje vodniho toku, vytvofi mokfady
a diléi vodni plochy pro retardaci odtoku. Podle UAP ORP Bfeclav jsou plochy vymezeny a zpfesnény na
zakladé poskytnutych podkladd Povodi Moravy s. p.
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Projednavané Zména é&. 1 UP Pritluky

K namitce €. 2

Namitce se nevyhovuje

Pozemek p.€. 183/112 v k.u. Nové Mlyny se podle platného uzemniho planu nachazi z ¢asti v plose E — plochy
pfirodni (sou€asné je v této ploSe navrzeno lokalni biocentrum ozna€. LBC5 a sou€asné se zde jedna o verejné
prospésné opatfeni) a z €asti v ploSe ozna€. P - plochy zemédélské. Zména €. 1.01 zde navrhuje pFirodé blizka
protipovodfiova opatieni, ktera pfebira z nadfazené tzemné planovaci dokumentace tj. ze ZUR JMK. Tyto
opatfeni navic zpfesniuje tak, Ze nezasahuje do plochy SA — plochy smiSené — ob¢. vybaveni, bydleni, rekreace
a sportu, kterd je vymezena z ¢asti také na sousednim pozemku p.&. 183/113, ktery je taktéz ve vlastnictvi
podatele. PFi tom vychazi z podkladl poskytnutych Povodim Moravy s.p. do Uzemné analytickych podkladu.
Jedna se o zalezitost o které bylo rozhodnuto pfi vydani zasad tuzemniho rozvoje, proto se v souladu s § 52
stavebniho zakona (183/2006 Sbh.) k namitce v této véci nepfihlizi. Projektant a pofizovatel tedy nebudou
posuzovat potfebnost resp. podatelem namitanou nadbyte¢nost tohoto opatteni.

Dale dodavame, Ze dle udaji z katastru nemovitosti se na predmétném pozemku nenachazi zadné stavby,
soucasné je vSak z vefejné pfistupnych leteckych snimku (https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/) zfejmé, Ze je zde
umisténo mnozstvi staveb (s nejvétSi pravdépodobnosti nepovolenych). Tvrzeni podatele o soucasném
zemédélském vyuziti pfedmétného pozemku neni zcela korektni a je tendenéni.

K namitce €. 3

Namitce se nevyhovuje

Pozemky p.¢. 315/40, 315/39 a 315/38 v k.U. Nové Mlyny se podle dat z Gzemné analytickych podkladi ORP
Bfeclav nachazi v zaplavovém uzemi Q100, v uzemi ohrozeném zvlastni povodni (pod vodnim dilem Nové
Mlyny). V nadfazené dokumentaci tj. v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje jsou pies tyto
pozemky navrzeny pfirodé blizka protipovodriova opatfeni s oznacenim POP04 — opatfeni spole¢na na vodnich
tocich Dyje a Kyjovka. Tato opatfeni jsou v ZUR JMK zafazena mezi vefejné prospésné stavby a opatfeni.
Pofizovatel konstatuje, Ze v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona je povinen tento zamér ze ZUR JMK
prevzit a vlozit do Uzemniho planu (Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech (izemi obce zpfesriuje a
rozviji cile a ukoly tzemniho pldnovéani v souladu se zdsadami Gzemniho rozvoje, s politikou tzemniho rozvoje
a s tzemnim rozvojovym planem), zamér by mél byt zpfesnén a pfitom jeho umisténi nesmi vybogit z koridoru
resp. plochy vymezené v ZUR JMK.

Soucasti odlvodnéni zmény Gzemniho planu ma byt i popis souladu s dokumentaci vydanou krajem (tedy se
ZUR JMK). Také zastupitelstvo pfed vydanim zmény (v souladu s ustan. § 54 odst. 2 stavebniho zdkona)
ovéfuje, Ze zména neni v rozporu s politikou uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem, s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozpori a se stanovisky dotéenych organt
nebo stanoviskem krajského Ufadu.
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Vyfez z katastralni mapy

Verejné pristupné letecké snimky (https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/)

K zpfesnéni tohoto zaméru pak byly vyuzity odborné podklady (Studie pfirodé blizkych protipovodfiovych
opatreni) z Povodi Moravy s.p. Z toho plyne, ze projektant zmény a pofizovatel vychazeli z odbornych podkladd,
které jim byly dostupné, vedou jesté rozumné k pozadovanému cili. Pofizovatel dodava, Zze pozemky
v predmétné lokalité (kromé pozemku které jsou v KN vedeny jako ostatni komunikace a jsou ve vlastnictvi
obce) jsou v soukromém vlastnictvi, tudiz neexistuje Zadna jina variantni trasa/koridor, ktera by pfi respektovani
koridoru ze ZUR JMK nezaséahla do pozemku v soukromém vlastnictvi. Tudiz nelze mluvit o libovuli projektanta
zmény Ci pofizovatele zmény.

Pofizovatel dale odkazuje na ustanoveni § 52 stavebniho zakona (183/2006 Sb.) ve kterém se uvadi: Ke
stanoviskum, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky Gzemniho
rozvoje nebo pfi vydani uzemniho rozvojového planu, zasad Gzemniho rozvoje nebo regulacniho planu
vydaného krajem, se nepfihlizi. Cast namitky rozporujici potfebnost vymezeni zaméru POP04, podle nazoru
pofizovatele, naplriuje znaky vySe uvedeného.
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Dale dodavame, Ze dle udaju z katastru nemovitosti se na pfedmétnych pozemcich p.¢. 315/38, 315/39 a
315/40 v k.u. Nové Mlyny nenachazi zadné stavby, soucasné je vSak z verejné pfistupnych leteckych snimku
(https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/) zfejmé, Ze je zde umisténo mnozZstvi staveb (s nejvétSi pravdépodobnosti
nepovolenych). Tvrzeni podatele o sou¢asném zemédélském vyuziti (provedena vysadba ovocnych stromd,
kert a révy vinné), kdy se o zadnych stavbach a zafizenich na pfedmétnych pozemcich nezmiruje, neni zcela
korektni a je tendencni.

K namitce ¢&. 4

Namitce se nevyhovuje
Koridor oznacleny v platném tzemnim pléanu KT7 je ur¢en vyhradné pro nadzemni vedeni VN. Tento koridor
tedy neni uréen pro jinou technickou a dopravni infrastrukturu jak se podatel mylné domnivéa. Koridor pro
vodovod a kanalizaci je v platném tzemnim planu ve vykresu technické infrastruktury oznacen fialovou Srafou a
koridor vefejného prostranstvi (v ramci kterého je uvaZovano s komunikaci) béZovou Srafou viz obr. nizZe.
Ruseni téchto koridort neni predmétem zmény ¢. 1. ZruSenim koridoru KT7 tedy nebude znemoznéno napojeni
zastavitelnych ploch na dopravni a technickou infrastrukturu.

/

+

' Nové Miyny

e

m koridor pro vodovod a kanalizaci

verejna prostranstvi

Vyfez z platného UP Pritluky z vykresu (a legendy) koncepce vodniho hospodarstvi

K namitce ¢. 5

Néamitce se nevyhovuje

Jelikoz Zastupitelstvo obce PFitluky rozhodlo, Ze nebude ménén stavajici regulaéni plan, bude rozsah dilci
zmény 1.04 upraven tak, Zze v ramci zmény nebude ménéno funkéni vyuZziti z SA na Rs. V ramci dil¢i zmény ¢.
1.04 bude provedeno vymezeni stabilizovanych ploch (SA) + souvisejici aktualizace zastavéného uzemi. Déle
bude nadale pfedmétem dilci zmény 1.04 zruSeni koridort pro technickou infrastrukturu (KT5, KT7) a verejné
prospésnych staveb (VT6, VT7 ). Z uvedeného plyne, Ze nebudou ménény podminky pro plochu Z15 a tudiz i
nadale budou platit podminky podfazené tGzemné planovaci dokumentace tj. regulacniho planu. Konkrétni
dopravni napojeni lokality Z15 z regulacniho planu do uzemniho planu prebirano nebude.

Na zakladé vySe uvedeného se namitkam nevyhovuje.
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16. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

PORADOVE |DATUM . «

¢isLo DORUCENI NAZEV C.J.
Bc. Antonin Zaklasnik, nar. 23.04.1970 bytem Nové

L 30.07.2024 Mlyny 48, 692 01 Pritluky

PRIPOMINKA

Namitka €. 4/Pfipominka:

Zména oznacena ZM1.04 (Z13)/ Rs/2 - v souvislosti s touto zménou je navrzeno zruSeni koridoru pro technickou
infrastrukturu oznaceno KT7 Nové Mlyny. K uvedené zméné - zruSeni koridoru pro technickou infrastrukturu
oznac¢eno KT7 Nové Mlyny nesouhlasim z nasl. divod(: Pozemek p.¢. 183/139 k.u. Nové Mlyny je dle navrhu
UP navrzen jako plocha rekreace smigené. Dle bodu 10.4.2 Zmény &.1 UP se predpoklada, Ze zastavitelné
plochy budou FeSeny ze stavajicich a navrzenych inzenyrskych siti (IS). Zména ¢.1 v8ak navrhuje mimo jiné
zruSeni koridoru KT7 (nachazejici se na sousednich pozemcich), a to z divodu Upravy koncepce rozvoje
rekreacni oblasti Nové Mlyny. Navrh se vS8ak nezabyva zajisténim technické infrastruktury pro zménové tuzemi
Z13. Technicka infrastruktura zahrnuje i dalSi ¢asti jako je napf. vodovod &i splaSkova kanalizace. ZruSeni
koridoru KT7 pro technickou infrastrukturu je nelogické, odporujici ve své podstaté zaméru Zmény ¢.1 v dané
¢asti vedené pod zménou ZM1.04 (Z13) Rs/2, kdy uvedené uzemi, jak jiz bylo uvedeno shora, je navrhovano pro
rekreaci smiSenou. Soucasti technické infrastruktury je i jeji obsluha v€. napf. likvidace odpadnich vod. Nelze
vylougit, Ze zruSenim koridoru KT7 pro technickou infrastrukturu na navazujicich pozemcich, bude v podstaté
znemoznéna vystavba objektl pro smiSenou rekreaci a jejich napojem pravé na technickou infrastrukturu. Tento
navrh jde tak proti smyslu zmény Rs/2.

Nesouhlasim se zruSenim koridoru KT7 pro technickou infrastrukturu, pozaduji, aby koridor KT7 pro technickou
infrastrukturu byl zachovan.

VYPORADANIi PRIPOMINKY

Pfipomince se nevyhovuje

Koridor oznaceny v platném tzemnim planu KT7 je uren vyhradné pro nadzemni vedeni VN. Tento koridor tedy
neni uréen pro jinou technickou a dopravni infrastrukturu jak se podatel mylné domniva. Koridor pro vodovod a
kanalizaci je v platném uzemnim planu ve vykresu technické infrastruktury oznacen fialovou Srafou a koridor
verfejného prostranstvi (v rdmci kterého je uvazovano s komunikaci) bézovou Srafou viz obr. nize. Ru$eni téchto
koridord neni pfedmétem zmény ¢&. 1. Zrusenim koridoru KT7 tedy nebude znemoZnéno napojeni zastavitelnych
ploch na dopravni a technickou infrastrukturu.

Nove Mlyny

=

[ 77| koridor pro vodovod a kanalizaci

verejna prostranstvi
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU PRITLUKY S VYZNACENIM ZMEN

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Zastavéné uUzemi je wmnezeno—k30.4.- 2007 aktualizovano k 31. 5. 2024, v grafické casti je

vyznaceno ve vykresech €. 1, 2 (vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavni vykres — navrh usporadani
uzemi).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

e stanovit koncepci rozvoje obce a rozvoj jeho jednotlivych funkénich slozek tak, aby byl
zabezpec€en soulad v8ech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, a to s ohledem na
udrZitelny rozvoj

e stanovit podminky vyuziti Gzemi pro realizaci zamér(i na zakladé navrzené urbanistické koncepce
e TFesit problematiku regionalnich vztah( tykajicich se izemi obce:

o koordinovat podminky ochrany navrzenych lokalit Natura 2000 s rozvojovymi zaméry

o technickou infrastrukturu fesit s ohledem na zajmy v oblasti spodni nadrze Nové Mlyny

o spodni nadrz Nové Mlyny je dllezitym opatfenim v ochrané Guzemi pfed zaplavami

o koordinovat regionalni tzemni systém ekologické stability se sousednimi obcemi

o rozvoj cestovniho ruchu a vyuZiti rekreaéniho potencialu umozZni i vytvofeni novych

pracovnich pfileZitosti
o dofesit systém dopravni obsluhy a technické infrastruktury
e upfesnit uzemni systém ekologické stability
e navrhnout rozvoj Uzemi v souladu nejen se zajmy obyvatel obce, ale i v souladu se zajmy statu
o dofesit zapojeni vodniho dila a rekreacnich lokalit do krajiny
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2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2.2.1. OCHRANA KULTURNICH, URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT
UZEMi, OCHRANA KRAJINEHO RAZU

Na zakladé syntézy ochrannych rezimG a kvality prostfedi je navrzena zonace z hlediska kvality
urbanistického, architektonického a pfirodniho prostredi:

e uUzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla a krajiny — uzemi s nejkvalitn&jSim a kvalitnim
urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem prostredi

e Uzemi ostatni — bez zvlastniho vyznamu pro charakter sidla a krajiny — Gzemi s nevyraznym
urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem prostfedi

Urbanisticky a architektonicky charakter prostredi je dan:

e charakterem prostoru, ktery svym usporadanim je charakterizovan stupném uzavienosti a
celkovym puUsobenim na ¢lovéka (urcujici je forma zastavby — volna, kompaktni, méfitko prostoru,
koeficient zastavéni)

e strukturou prostoru danou hmotovym uspofadanim zastavby (jeji vySkova gradace, tvary a
orientace stfech k uli€nim prostordm)

e oObrazem prostoru vytvafenym stylem, pouzitymi materialy, barevnosti a urbanistickym mobiliafem

e pohledovou exponovanosti — narozi a objekty zakoncujici prihled ulici, prihledy na dominanty,
pohledové exponované svahy

Prirodni charakter prostredi je dan:

e charakteristikami krajinného razu, rozmanitosti ploch vyuZivani Uzemi, krajinnymi formacemi,
prostorovou diverzifikaci, autochtonnimi druhy dfevin a jejich diverzifikaci

Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla a krajiny povaZovat za Uzemi s nejkvalitn&j$im
urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem prostfedi vyzadujici maximalni ochranu
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi. Tato Uzemi povazovat za nejcennéjsi z hlediska
krajinného razu (jadro).

a) Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &. 2 (hlavni vykres — navrh usporadani
Uuzemi), zahrnuje urbanisticky exponované polohy (puvodni zastavba v centru Pfitluk a Novych
mlynd), ve volné krajiné je vymezeno uboli a upati Pfitlucké hory v mistech s dochovanou
mozaikovitosti vyuziti a pfirodni ¢ast nivy Dyje se zbytky meandru, slepych ramen a luzniho lesa.

b) Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a
pfirodniho charakteru prostfedi. Tato Uzemi povazovat za urbanisticky exponované polohy.

c) V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby (hlavni, drobné,
garaze), které by urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter Uzemi znehodnotily svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, uCinky provozu a pouzitymi
materialy.

d) V nezastavitelném uzemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuZivani uzemi,
krajinné formace a prostorovou diverzitu.

e) V tomto uzemi je uCelné pfipadny zameér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a charakter
prostoru provefit studii, pfipadné posudkem zohledrujicim jeho vliv na prostfedi, popf. krajinny raz.
UcCelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni ufad popf. pfisluSny organ ochrany
prirody.

Uzemi ostatni — bez vétsiho vlivu na charakter sidla a krajiny povaZovat za (zemi s nevyraznym
urbanistickym, architektonickym a pfirodnim charakterem vyzadujici obecnou ochranu pfirodnich,
kulturnich a civilizacnich hodnot.

a) Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &. vykrese &. 2 (hlavni vykres — névrh
usporadani tzemi) a zahrnuje zbyvajici ¢ast feSeného uzemi
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b) Jsou to Uzemi, ve kterych veskeré ¢innosti, déje a zafizeni:

- budou pfispivat k vytvareni identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s okolni zastavbou

- budou vytvaret u nové vystavby soudoby vyraz a pfispivat k vytvofeni nové identity prostoru; pfi
vytvafeni novych nebo Upravé stavajicich vefejnych prostor je nutno v maximaini mife respektovat
morfologii terénu a vytvaret prahledy na dominanty obce

Podminky ochrany hodnot tuzemi:

e zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce musi byt situovana vzdy tak,
aby do volného Uzemi byla orientovana nezastavéna €ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to
neni mozne, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

e nova zastavba bude respektovat vySkovou zonaci (pokud je navrzena viz graficka pfiloha — hlavni
vykres) z davodu ochrany obrazu obce, u stavajici zastavby bude respektovana vyskova zonace
okoli

e neni pfipustna vystavba novych objektll pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domu
mimo uliéni ¢aru bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

e v8echny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude FfeSena nova uli¢ni sit, musi byt vybaveny
zeleni, rozsah bude upfesnén podrobnéjSi dokumentaci

e neni dovoleno umistovat stavby ve volné krajing, pekud—nejsou—umisteény—na—hawzenych—a

v-izemnim—pland—obece—schvalenych—zastavitelnyeh—plochdach mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych, uvedenych v kap. 6.1.13. — 6.1.19.

e respektovat existenci nemovitych kulturnich pamatek a jejich okoli minimalizaci rusivych zasahl,
zejména stavebnich

e respektovat a chranit drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajing, v€etné jejich okoli

e zachovat priihledy na dominanty obce — kostel sv. Markéty v PFitlukach, objekt Ufadovny a
byvalého mlyna v Novych Mlynech

e potladit rudivé dominanty (objekty v arealu ZD) v panoramatu obce a krajiny ozelen&nim

e postupnou realizaci rekreaCni zoény (v souladu se schvalenym Regulaénim planem rekreacni
oblasti Nové Mlyny) zamezit bezkoncep&nimu rozvoji Zivelné rekreace a naruseni krajinného razu
podél vodni nadrze

e neménit charakter pfirodnich horizontd (napf. trvalym odlesnénim) a pfirodnich dominant

e respektovat stavajici liniovou a soliterni zelefi v krajiné, doplnit ji o navrZzené (neexistujici)
interak&ni prvky

2.2.2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT UZEMi

Uzemni plan definuje tyto hodnoty tzemi:

Evidované vyznamné krajinné prvky — jedna se o Casti zemédélské nebo lesni plidy — podmacena
stanovisté s druhové pestrou skladbou, pfipadné cenna litoralni izemi vodnich ploch. Kvalita uzemi
z hlediska ekologického prevySuje prGmér v Uzemi a tyto plochy je nutno respektovat jako vyznamny
krajinna prvek dle zak.114/92 Sb. v platném znéni.

Vymezena lokalita:

Hrubé louky — vodni plocha s litoralnim pasmem s navazujicimi pestrymi krajinnymi formacemi
remizd. pobfeznich porostll a drobnych luk. Izolovana lokalita v intenzivné zemédélsky vyuzivané
kulturni nive.

e respektovat evidované vyznamné krajinné prvky

2.2.3. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNiICH PODMINEK A ZIVOTNiHO PROSTREDI

Celkova situace zivotniho prostredi je’kvalitm’ a neni zde riziko ohrozeni ze zadného velkého zdroje
znecisténi. Jako dil¢i problémy jsou v UP feSeny zejména:
e zasady ochrany proti hluku a znecisténi ovzdusi (viz dale)

e systém odkanalizovani a ¢€isténi odpadnich vod ve vSech &astech obce (viz kap. 4.2.2. Vodni
hospodérstvi)
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2.2.3.1. Zasady ochrany proti hluku a znecisténi ovzdusi

Resené Uzemi neni zasaZzeno vyznamnymi zdroji hluku, vliv provozu silnice Il. tf. je minimalni, pouze
okolo silnice 111/421 15 je zvySené riziko hluku z dopravy (viz kap. 4.1.12. Hluk z dopravy). Obec byla
plynofikovana, ¢imz doslo ke znaénému zlepSeni dCistoty ovzdu$i. Rizikovym faktorem zlstava
doprava a z hlediska organoleptického zapachu arealu zivocidné vyroby.

Realizaci navrhu uUzemniho planu dojde ke zlepSeni kvality Zivotniho prostfedi pfi dodrzeni
stanovenych zésad:

¢ hranice negativniho vlivu hluku z dopravy — podél silnic Il. a lll. tfidy je navrzena hranice
negativniho vlivu pro uzemi, které je ovliviiovano

Zasady pro vyuzivani tzemi:

o Vv uzemi negativnich vliva, vymezenych limitni hranici, nesmi byt situovany stavby pro bydleni,
dale stavby pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro
zdravotni a socialni Ucely a funkéné obdobné stavby véetné chranéného venkovniho prostoru,
tj. 2 m okolo staveb

V pfipadé, Ze nelze vySe uvedené limity negativnich vlivi dodrzet, plati:

o navrhované funkéni vyuziti ploch dotéenych pfedpokladanou zvySenou hygienickou zatézi
(napf. hlukem, prachem) uvnitf hlukovych izofon, navrhovanych limitnich pasem apod. mulze
byt realizovano teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat
tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjiSténé negativni vlivy (napfiklad, v plose
zatizené hlukem je mozné bydleni pokud se prokaze, Ze hlukova zatéz je odstranéna Ci
nepiekracuje hygienické limity z hlediska hluku)

e moznost umisténi novych zdroju hluku (napf. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti chranénych
objektll a ploch je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s pFisluSnym
orgdnem ochrany vefejného zdravi.

e konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt pfedem projednany
s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi.

e respektovat stavajici a navrzena pasma ochrany prostfedi kolem COV
(viz kap. 4.2.2.2.  Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod)

e v plochach oznaCenych indexem /x je nutno v pfipadé vyskytu negativnich vlivi na Zivotni
prostiedi respektovat platnou legislativu

e chov hospodarskych zvifat v zemédélském arealu (na vychodnim okraji Pfitluk) je mozny pouze
v takové koncentraci, aby nedos$lo k obtézovani obyvatelstva vy§Simi koncentracemi pachnoucich
latek, rozhodujici je vzdalenost k nejblizSi chranéné ploSe; pachnouci latky zchovu
hospodarskych zvifat nesmi byt ve vystupujici vzduSiné obsazeny v koncentraci obtézujicich
obyvatelstvo

e realizovat zasobovani plynem v &asti Nové Mlyny

2.2.3.2. Ochrana pfirodnich zdroji a zemského povrchu

Ochrana pudniho fondu
Viz kap. 5.4. Protierozni opatreni.

Uzemi nachylna k poruseni stability svaha

Na uzemi obce jsou vymezeny dvé oblasti:
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o kategorie I. — malé riziko

o realizace novych staveb je pfipustna po provedeni inzenyrskogeologického prizkumu a
rozhodnuti o zplsobu zaloZeni staveb

o periodicky monitorovat sesuvné uzemi
o pfipustné je realizovat drobné zemni Upravy, prfedevS§im odvodnéni bezodtokych depresi,
udrzovat Cisté drenaze
e kategorie Il. — stfedni riziko
o realizace novych staveb je nepfipustna, véetné nastaveb a hlubokych sklep
o periodicky monitorovat sesuvné uzemi

o sanacni prace realizovat na zakladé podrobnéjSi dokumentace dle vysledkd monitoringu a
inzenyrskogeologického prizkumu
o zajistit odvodnéni depresi, ¢isténi drenazi a monitorovani vysledk

Vini€ni traté
e respektovat vini¢ni traté vymezené na uzemi obce:

Pritluky: U majaku, Pritlucka hora, U studanky, Za kopcem, R(Zova hora, Linstole, U kfiZku,
Zahrady

Nové Mlyny: Vinohradky
2.2.3.3. Ochrana podzemnich a povrchovych vod

V feSeném Uzemim se nachazeji vodni zdroje, které maji stanovena ochranna pasma. Navrh
Uzemniho planu tyto OP piné respektuje. (vy€et viz Odlvodnéni tzemniho planu - kap. 1.5.5. a vykres
5).

Navrh Uzemniho planu dasledné fesi ¢isténi odpadnich vod v celém katastralnim Gzemi. Realizaci
zasad dle navrhu Uzemniho planu dojde ke snizeni rizika vodni eroze — viz kap. 5.4. Protierozni
opatreni.

2.2.3.4. Ochrana uzemi pred povodnémi

Pro ochranu hodnot uzemi je nutno respektovat navrzena protipovodriova opatfeni.

V feSeném Uzemi je vymezeno zaplavové Uzemi. Ochrana Uzemi pfed povodnémi — viz kap. 5.5.
Ochrana pfed povodnémi.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM _ VYUZITI, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese |. 2 Hlavni vykres.

z re 7

3.1 Ahkbaball— CEARAKTERISHIGA—UREAPIEHCIKE— KONCERCE
URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Z hlediska SirSich vztahl je koncepce ovlivnéna navrzenou—plochou vymezenim protipovodiiovych
opatfeni ;Pfithucké poldry (UP VUC Bfeclavske), trasami dopravni infrastruktury a vymezenym

uzemnim systémem ekologické stability.

Obec Pritluky bude rozvijena jako kompaktni sidlo, pro koncepci plati tyto zasady:

e zdrava obec

cil: vytvaret Uzemné technické podminky pro zachovani kvalitniho zivotniho prostfedi

navrZzena koncepce: vychazi z principl udrzitelného rozvoje, vytvari tzemné technické podminky pro
zachovani a kultivaci prostorovych kvalit obce a krajiny - je navrzena diferencovana péce o Uzemi
obce (viz kap. 2.2.1.)

e prosperujici obec
cil: pro budouci prosperitu obce je dulezita stabilizace poctu obyvatel a vyuziti rekreaéniho

potencialu — navrhnout izemné technické podminky pro rozvoj bydleni, sportovné rekreacnich
zafizeni a rozvoj pracovnich pfilezitosti

navrZzena koncepce: v obou ¢astech obce jsou navrzeny nové plochy smisené obytné v navaznosti na
zastavéné uzemi, bez naru$eni krajinného razu;

dale jsou pro posileni obce v oblasti cestovniho ruchu a rozvoj pracovnich pfilezitosti (v souladu
se zpracovanym ,Regulacnim planem rekreacni oblasti obce Nové Mlyny“) navrzeny rozvojové
plochy pro smiSenou funkci bydleni, obéanského vybaveni a rekreace v ramci rekreacni zény
severné od cCasti Nové Mlyny, rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu v PFitlukach, plochy
smiSené vyrobni a moznost rozsifeni stavajiciho zemédélského arealu smérem od obce

e fungujici obec

cil: pro spokojeny zivot navstévnik{l i obyvatel obce zajistit dostateéné technické vybaveni a obsluhu
uzemi

navrzena koncepce: v Uzemnim planu jsou navrzeny koncepéni zasady obsluhy jednotlivych &asti
obce;

a dale dopravni propojeni Nové Mlyny — Sakvice véetné& kfizovatky a nového komunika&niho
napojeni ¢asti Nové Mlyny

Ve volné krajiné nebudou vytvafena nova sidla nebo samoty, nebudou zde povolovany nové stavby
(kromé& pfipustnych a podminéné pfipustnych, uvedenych v kap. 6.1.13. — 6.1.19.) ani zasadni
rozsSifeni kapacity stavajicich areald.

Zasady z hlediska koncepce vefejné infrastruktury - viz kap. 4., koncepce usporadani krajiny - viz kap.

3.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

e Plochy smiSené centralni — divedem—vymezeni-je jsou vymezeny pro zachovani pestrosti a
mnohostrannosti funkéniho vyuZiti centra Pfitluk jako jedné =z priorit fungovani obce a jeji
urbanistické koncepce. MoZnosti rozvoje centra jsou v intenzivn&jSim vyuziti stavajicich ploch,
zvlasté v zdzemi zastavby centra a v prolukach.
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e Plochy bydleni é&istéhe™) — jsou vymezeny v okrajové poloze na zapadnim okraji Pritluk, véetné
rozvojove—pleshy rozvojovych ploch (lokalita i.€. Z1, Z2a, Z49) s vhodnou orientaci mirné
svazitych terénud obracenych k jihozapadu.

e Plochy smiSené obytné - vymezenim ploch smiSenych obytnych ve stabilizovaném uzemi je
podpofena moznost variabilnéjSiho zpusobu vyuziti Gzemi pro sluzby, femesla, cestovni ruch,
zemé&délstvi apod. Rozvoj ploch smiSenych obytnych ploch je vymezen:

Pritluky

Hlavni-rozveojova-lokalita Rozvojové plochy (i.€. 2, Z2b, Z16b, Z17) je~Amnezena jSou vymezeny

na zapadnim okraji obce, dal§i plochy jsou navrzeny v-prelucev-severozapadni—casti-obee
élekal#a—m—%—a na lemm okrajl obce (Iokal|ty i.6. Z4, Z5) ve vazbé na zastavéné uzemi.

uzemmeh—FezeFv—éR—'l-)— PIochy uzemmch rezerv jSOU vymezeny na zapadmm (R1) a vychodnim
(R2) okraiji sidla.

Nové Mlyny
Hiavni Tezisté rozv01e je navrzeno na severovychodmm okrajl Novych Mlynu (Iokal|ty i c 6—9
Z6, P8, Z9) -

Sevell' I e élai. ‘Ie {alita ..é. | }-

e Plochy rekreace - vy€lenéné stavajici plochy hromadné a rodinné rekreace jsou stabilizované,
nova plocha uréena pro vystavbu rozhledny a odpocdinkového zazemi pro cyklisty a turisty je
navrzena severné od PFitluk. Na severozapadnim okraji Novych Mlynu jsou vymezeny plochy pro
rozvoj rekreace rodinné (lokality i.C. Z53, Z55).

Pro rozvoj rekreacni zony severné od ¢asti Nové Mlyny jsou vymezeny plochy rekreace smisené
(lokality i.€. Z12, Z13, Z14, Z15).

e Plochy smiSené — obé. vybaveni, bydleni, rekreace a sport — jsou vymezeny v souladu se
schvalenym ,Regulaénim planem rekreaéni oblasti Nové Mlyny* pro vyjadieni navrZzeného
polyfunkéniho vyuZiti rozvojovych ploch, podél vodni nadrZze na severozapadnim okraji k.U. Nové
Mlyny (lokality i.¢. 22—15 712, 713, 714, Z15).

e Plochy obéanského vybaveni — stavajici arealy a zafizeni jsou vyhovujici, nové samostatné
plochy nejsou navrzeny. V pfipadé potfeby je obCanské vybaveni mozno rozvijet v ramci
stavajicich a navrZzenych smiSenych ploch — viz kap. 4.4. Koncepce rozvoje obclanského
vybaveni.

e Plochy sportu — je navrzeno rozSifeni stavajiciho sportovniho arealu v Pfitlukach zapadnim

smerem pre—vysta#bu—weeueelevéhe—hﬁété (Iokallta i.C. ZlGa) a-mensi-—rozsifeni-na—vychod-pro

e Plochy vefejnych prostranstvi — vytvaii urbanistickou kostru Gzemi; Uzemni plan navrhuje
vefejna prostranstvi (lokality i.€. Z18 — Z24) ve formé uli¢nich prostort pro obsluhu navrzenych
ploch dopravni a technickou infrastrukturou — viz kap. 4.5. Koncepce rozvoje verejnych
prostranstvi.

e Plochy sidelni zelené — tvofi doplnék vefejnych prostranstvi; Uzemni plan navrhuje v souladu se
schvalenym ,Regulaénim planem rekreacni oblasti Nové Mlyny“ novou plochu (lokalita i.C. Z25)
podél vodni nadrze na severozapadnim okraji k.U. Nové Mlyny a dale v lokalité u novomlynskeho
hibitova (i.€. Z56) — viz kap. 3.3. Vymezeni systému sidelni zelené.

e Plochy smiSené vyrobni — stavajici plochy se nachazi na Uuzemi Novych Mlynl, rozvoj je
navrzen na severovychodnim okraji Pfitluk (lokalita i.€. Z26 a Z47); zafizeni typu podnikatelskych
aktivit Ize realizovat v ramci ploch smiSenych obytnych.

e Plochy vyroby a skladovani — jsou zastoupeny stavajicim zemédélskym arealem na vychodnim
okraji Pfitluk; v rdmci koncepce je navrzeno rozSifeni tohoto aredlu (lokality i.6. 727, Z28)
vychodnim smérem.

e Plochy dopravni infrastruktury — viz kap. 4.1. Koncepce dopravni infrastruktury

e Plochy dopravni infrastruktury — viz kap. 4.2. Koncepce technické infrastruktury
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3.2:3. vyMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A PLOCH
UZEMNICH REZERV

3.2.3.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

ident. | katastralni pozadavek na | dalSi podminky vyuziti Gzemi
Gislo | uzemi proveéfeni

podrobngjsi

dokumentaci

B - plochy bydleni
Z1 | Pitluky - e obsluha Uzemi - vybudovat obsluznou komunikaci (v ramci

navrzeného vefejného prostranstvi) Ustici do silnice 111/421 15,
vybudovat inzenyrské sité

o respektovat zasady pro vyuziti Uzemi dotéeného hranici negativniho
vlivu hluku z dopravy

o respektovat podminky vyuziti uzemi nachylnych k poruseni stability

svahu (kategorie ¥ 1.)

respektovat trasu zavlahového trubniho fadu

plocha se nachazi pod zavlahou

obsluha Uzemi - z navrzené plochy vefejného prostranstvi (i.C. Z20a)

vybudovat inzenyrské sité

fesit plochu pro setkavani a odpocinek (min. 1000m?)

vyskova hladina zastavby — max. 1 nadzemni podlazi

respektovat zasady pro vyuziti uzemi dotéeného hranici negativniho

vlivu hluku z dopravy

respektovat trasu dalkového kabelu a zavlahového trubniho fadu

plocha se nachazi pod zavlahou

obsluha Uzemi - z navrzené plochy vefejného prostranstvi (i.C. Z20a)

vybudovat inzenyrské sité

vyskova hladina zastavby — max. 1 nadzemni podlazi

plocha se nachazi pod zavlahou

Z2a | Pfitluky Us

Z49 | Pritluky Us

SO - plochy smiSené obytné

2 | Pritluky us * obsluha dzemi - vybudovat-obsluznékemunikace-{v-ramei-navrzenych

Z2b vefejnych—prostranstvi)—ustici—de—sitnice— /42115, ze stavajici
komunikace, whbudevat napojit na stavajici inzenyrské sité

e vySkova hladlna zastavby — max. 1 nadzemnl podIaZ|

zruseno

Z4 | PFitluky - e obsluha Uzemi - vybudovat obsluZznou komunikaci (v ramci
navrzeného vefejného prostranstvi), vybudovat inZenyrské sité

e do plochy zasahuje zaplavové Uzemi — pro—echranu—tzemi—je
navrzena-protipevodieova-hraz fesit protipovodriovou ochranu

Z5 | Pritluky - e obsluha uUzemi - vybudovat obsluznou komunikaci (v ramci
navrzeného verejného prostranstvi), vybudovat inzenyrské sité

e do plochy zasahuje zaplavové Uzemi — pro—echranu—tzemi—je
navrzena-protipovedieova-hraz fesit protipovodniovou ochranu

Z6 | Nové Mlyny - e obsluha uzemi - vybudovat obsluznou komunikaci (v ramci

navrzeného verejného prostranstvi), vybudovat inzenyrské sité

fesit plochu pro setkavani a odpocinek (min. 1000m?)

vyskova hladina zastavby — max. 1 nadzemni podlazi

respektovat hranici negativniho vlivu hluku z dopravy

respektovat trasu hlavniho vodovodniho fadu

respektovat trasy zavlahovych trubnich fadd
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ident. | katastralni pozadavek na | dalSi podminky vyuziti Gzemi
Cislo | uzemi provéfeni
podrobngjsi
dokumentaci
7 I I . P " , QS ’ ’ v q 0 : . |
zruSeno
Z9 | Nové Miyny Us e obsluha Uzemi - vybudovat obsluznou komunikaci (v ramci
navrzeného vefejného prostranstvi), vybudovat inZzenyrské sité
o realizovat pfelozeni nadzemniho vedeni vn, v€etné trafostanice
o respektovat trasu hlavniho vodovodniho Ffadu
10 | Nove Miv ] : ; T ;
zruseno
11 YT ] p
Nove-Miyny il
zruseno
Z16b | Pritluky - e obsluha Uzemi - z navrzené plochy verfejného prostranstvi (i.€. Z20b)
e vybudovat inzenyrskeé sité
o vySkova hladina zastavby — max. 1 nadzemni podlazi
e plocha se nachazi pod zavlahou
Z17 | Pritluky - e obsluha Uzemi - z navrzené plochy verfejného prostranstvi (i.€. Z20b)
e vybudovat inZenyrskeé sité
Z49 | Pritluky us e obsluha Gzemi - z navrzené plochy verejného prostranstvi (i.€. Z20a)

e vybudovat inzenyrskeé sité
vyskova hladina zastavby — max. 1 nadzemni podlazi

e plocha se nachazi pod zavlahou

R-plochyrekreace Rh - rekreace hromadna

Z43

PFitluky

o |okalita je navrZzena pro vystavbu rozhledny a odpocinkového zdzemi
pro cyklisty a turisty

obsluha uzemi — ze stavajici ucelové komunikace, bez inZzenyrskych
siti (lokalni zasobovani)

¢ respektovat radioreléovou trasu

e pro realizaci vystavby rozhledny je nutny souhlas VUSSBrrae
Ministerstva obrany

respektovat USES — lokalni biocentrum

Rr - rekreace rodinna

Z53 | Nové Mlyny - e obsluha uzemi — ze stavajici komunikace
e vybudovat inZenyrské sité
e do plochy zasahuje zaplavové Uzemi — fesit protipovodnovou ochranu
Z55 | Nové Mlyny - e obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace
e napojit na stavajici inZzenyrské sité
e do plochy zasahuje zaplavové Uzemi — fesit protipovodnovou ochranu
e respektovat trasy zavlahovych trubnich fada
SA - plochy smiSené ob¢. vybaveni, bydleni, rekreace a sportu
Z12 | Nové Mlyny schvaleny RP | e respektovat podminky vyuziti Uzemi stanovené Regulacnim planem

rekreacni oblasti Nové Mlyny

e obsluha Uzemi - z navrzené plochy vefejného prostranstvi (i.C. Z24)

fesit obsluhu tech. infrastrukturou véetné likvidace odpadnich vod

e respektovat USES — navrzenou plochu pro trasu nadregionalniho
biokoridoru (i.¢. K36)

e do plochy zasahuje zaplavové uzemi — feSit protipovodriovou ochranu

e respektovat plochu pro protipovodriova opatreni (X4)
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ident. | katastralni pozadavek na | dalSi podminky vyuziti Gzemi
Cislo | uzemi provéfeni
podrobngjsi
dokumentaci
Z13 | Nové Mlyny schvaleny RP | e respektovat podminky vyuziti tzemi stanovené Regulacnim planem
rekreacni oblasti Nové Mlyny
e obsluha Uzemi - z navrzené plochy verejného prostranstvi (i.C. Z24)
e fesit obsluhu tech. infrastrukturou véetné likvidace odpadnich vod
o vyuziti lokality je navrzeno ve Il. etapé, pe-weerpanilokality 612 viz
kap. 11.
Z14 | Nové Milyny | schvaleny RP | e respektovat podminky vyuZiti Gzemi stanovené Regulatnim planem
rekreaéni oblasti Nové Mlyny
e obsluha Uzemi - z navrzené plochy verejného prostranstvi (i.6. Z24)
e fesit obsluhu tech. infrastrukturou véetné likvidace odpadnich vod
Z15 | Nové Mlyny schvaleny RP | e respektovat podminky vyuziti Gzemi stanovené RegulaCnim planem

rekreacni oblasti Nové Mlyny
e obsluha Uzemi - ze stavajici silnice 1/421,
inzenyrske sité

napojit na stavajici

o fesit stfet s trasami vodovodu a nadzemniho vedeni vn

e respektovat USES — navrZenou plochu pro nadregionaini biocentrum
(i.6. K33)

o respektovat plochu pro protipovodriova opatreni (X4)

A - plochy sportu

Z16a | PFitluky - e obsluha dGzemi - vybudovat obsluznou komunikaci (v ramci
navrzeného vefejného prostranstvi), v pfipadé potfeby vybudovat
inzenyrske sité

o respektovat trasu dalkového kabelu

¢ plocha se nachazi pod zavlahou

e do plochy zasahuje zaplavové Uzemi — pro—echranu—uzemi—je
nawzena—pre&pevedneva—h%az re5|t protlpovodnovou ochranu

17 | Pritluky -

U - plochy verejnych

prostranstvi

Z18 | Pritluky - e plocha pro obsluhu lokality i.€. Z1
e smiSeny provoz — obytna ulice (bez chodnik()
Z19 | Pritluky - e plocha pro obsluhu lokality i.€. 2 Z2a, Z2b
e oddéleny provoz pési a motorové dopravy
o respektovat ochr. paAsmo vodniho zdroje Il. stupné
20 | Pritluky - e plocha pro obsluhu lokalit i.€. Z2a, Z16b, 217, Z49
Z20a e oddéleny provoz pési a motorové dopravy
Z20b
21 | Pritluky - e plocha pro obsluhu lokalit i.€. Z4, Z5
Z21a e smiSeny provoz — obytna ulice (bez chodnik()
Z21b
Z22 | Pritluky - e plocha pro obsluhu lokality i.¢. Z26, Z47

e oddéleny provoz pési a motorové dopravy

10
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ident. | katastralni pozadavek na | dalSi podminky vyuziti Gzemi
Cislo | uzemi provéfeni
podrobngjsi
dokumentaci
Z23 | Nové Miyny Us ¢ plocha pro obsluhu lokalit i.6. 6—9 Z6, P8, Z9
e smiSeny provoz — obytna ulice (bez chodnik)
Z24 | Nové Mlyny - e plocha pro obsluhu lokaliti.¢. Z12 - Z14
e oddéleny provoz péSi a motorové dopravy
. NP . : ’
Z46 | Pritluky - « plocha pro obsluhu lekality-i-6-45-a stavajici COV

Z - plochy sidelni zelené

Z25 | Nové Mlyny
o respektovat zklidnénou nabfezni komunikaci
Z56 | Nové Mlyny - ¢ plocha pro realizaci klidového zazemi okolo hibitova
e respektovat trasy vodovodu, nadzemniho vedeni vn a zavlahovych
trubnich fadd
SV - plochy smiSené vyrobni
726 | Pritluky - e obsluha Uzemi - vybudovat obsluznou komunikaci (v ramci
navrzeného vefejného prostranstvi) Ustici do silnice 111/421 15,
vybudovat inzenyrské sité
¢ respektovat podminky vyuziti uzemi nachylnych k poruseni stability
svahU (kategorie H- I.)
e déje, Cinnosti a zafizeni v navrzené lokalit¢ nesmi narusit pohodu
bydleni pfiléhajici obytné zastavby
ZAT | Pritluky s e obsluha uzemi - z navrzené plochy vefejného prostranstvi (i.C. Z22)

e vybudovat inZenyrské sité

e respektovat podminky vyuZiti uzemi nachylnych k poruseni stability
svahu (kategorie |.)

e déje, Cinnosti a zafizeni v navrzené ploSe nesmi naruSit pohodu
bydleni pfiléhajici obytné zastavby

e pred realizaci zaméru provést biologicky prizkum

V - plochy vyroby a skladovani

727

Pritluky

¢ lokalita je navrzena pro rozSifeni stavajiciho zemédélského arealu

¢ obsluha Uuzemi — ze stavajiciho arealu, napojit na stavajici inzenyrské
sité

e respektovat USES — trasu lokalniho biokoridoru

e do plochy zasahuje zaplavové Uzemi — respekiovat-navrzenou-plochu
pro-protipovedieoveu-hraz fesit protipovodnovou ochranu

728

PFitluky

¢ lokalita je navrzena pro rozSifeni stavajiciho zemédélského arealu

¢ obsluha uzemi — ze stavajiciho arealu, napojit na stavajici inzenyrské
sité

o respektovat podminky bezp. pasma VTL plynovodu

D—plechy dopravni-infrastruktury DP - doprava v klidu

Z29

Nové Mlyny

¢ |okalita je navrzena pro vystavbu parkovisté

o respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni vn 22
kv

o respektovat trasy zavlahovych trubnich fadua

o do plochy zasahuje zaplavové Uzemi — feSit protipovodriovou ochranu

11
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ident. | katastralni pozadavek na | dalSi podminky vyuziti Gzemi
Cislo | uzemi provéfeni
podrobngjsi
dokumentaci
DU — ucelové komunikace

Z30

PFitluky

¢ plocha je navrzena pro u¢elovou komunikaci

Z31

PFitluky

¢ plocha je navrzena pro u¢elovou komunikaci

T - plochy-technické-infrastruktury technicka infrastruktura

Z32 | Nové Mlyny - « lokalita je navrzena pro vystavbu COV pro lokality i.6. Z12 — Z14 a pro
umisténi sbérného dvora
o respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni vn 22
kv
o respektovat trasy zavlahovych trubnich rada
o do plochy zasahuje zaplavové Uzemi — fesit protipovodfiovou ochranu
45 | PHitluky -

zruseno

44
Z44a
Z44b

Pfitluky

loct odni-a-vodohespedaiské TH - technicka infrastruktura - hraze

o lokalita-je-nawrzena plochy jsou vymezeny pro protipovodiiovou hraz
e minimalizovat dopady do stavajiciho arealu sbérného dvora;

o respektovat USES —trasu-lekalniho bickeridery
o protipovodnovou hraz fesit s vegetaci z hlediska zaclenéni do krajiny
a minimalizace vlivu na krajinny raz

12
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3.2.3.2. PLOCHY PRESTAVBY

ident. | katastralni pozadavek na | dalSi podminky vyuziti Gzemi
Cislo | uzemi proveéfeni
podrobngjsi
dokumentaci
SO - plochy smiSené obytné
P8 | Nové Miyny us e pro realizaci vystavby je nutna demolice stavajiciho objektu, v€etné
Upravy stavajici plochy
e obsluha dUzemi - vybudovat obsluznou komunikaci (v ramci

navrzeného vefejného prostranstvi), vybudovat inzenyrské sité
e realizovat pfeloZeni nadzemniho vedeni vn, véetné trafostanice
e respektovat trasu hlavniho vodovodniho fadu
o vyuZiti lokality je navrZzeno ve |l. etapé

DP - doprava v klidu
P50 | Pfitluky | o Fesit realizaci parkovisté

3.3.4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Plochy a navrh koncepce sidelni zelené jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2
(Hlavni vykres — navrh usporadani uzemi).

Sidelni zelefi tvofi doplnék urbanistické struktury sidla. Plochy zelené s parkovym charakterem byly
v ramci UP zafazeny do vyc¢tu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako plochy sidelni zelené — Z.

Zasady pro rozvoj sidelni zelené:

e koncepCni zamér — symbidéza osidleni a krajiny - pfedpoklada stabilizaci a posileni vazeb a
propojeni stavajici zelené v obci s okolni krajinnou zeleni

/Ry~ severné od Casti
Nove Mlyny je vymezena plocha sidelni zelene (Iokallta i.c. 225) 0dde|UJICI navrzené zastavitelné
plochy rekreaCni zoény od vodni nadrze; navrzena zelefi bude parkového charakteru se
zachovanim zklidnéné nabfezni komunikace

e na severozapadnim okraji Novych Mlynu je vymezena plocha sidelni zelené (lokalita i.c. Z56) pro
realizaci klidového zazemi okolo hibitova

13
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1. KONCEPCE BOPRAVY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznaceny v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2
(Hlavni vykres — navrh usporadani uzemi).

e respektovat navrzené koridory pro dopravni infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani koridor(

e respektovat plochy vefejnych prostranstvi (obsluzné komunikace), navrzené pro obsluhu
rozvojovych lokalit; dalSi prabéh komunikaci v rozvojovych plochach bude FeSen naslednou
dokumentaci

4.1.1. KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Zasady pro vyuZiti Gizemi koridor:
e  Ploehy koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérla vystavby dopravni

e podminky vyuziti koridoru pro dopravni infrastrukturu plati do doby vydani tzemniho rozhodnuti
na konkrétni zameér; pokud neni tzemnim planem navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zlstava stavajici
vyuziti uzemi

Podminky pro vyuZiti Gizemi koridoru:

Pripustné vyuziti

o stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pro které je toto uzemi chrané&no vcetné souvisejicich
staveb dopravni a technické infrastruktury

o vedeni vefejné technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni

o stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledku

o ochranna a izolaéni zeleri, USES
Nepfripustné vyuzZiti
o stavby, které by znemoznili realizaci poZadovaného zaméru
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Podminéné pripustné vyuZiti
o kfizeni s dopravni a technickou infrastrukturou, péSimi a cyklistickymi trasami, Gcelovymi
komunikacemi za podminky, ze neznemozni realizaci zaméru, pro ktery je toto uzemi chranéno

V rdmci Uzemniho planu jsou vymezeny tyto koridory pro dopravni infrastrukturu:

KD 1 propojeni stavajicich silnic 11/421 a 111/420 3 (v Sakvicich) silnici Ill. tfidy
KD 2 nové komunikaéni napojeni ¢asti Nové Mlyny

4.1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA

Re$enym Uzemim nevede Zelezniéni trat.

4.1.3. SILNICNi DOPRAVA

Silnice Il. tridy:

Silnici 11/421 Terezin — Velké Pavlovice — Mikulov v zastavéném Uzemi uvazovat ve funkni skupiné B
jako sbérnou dvoupruhovou komunikaci s pfevazné dopravnim vyznamem s Castecné pfimou
obsluhou Uzemi v kategorii MS2 12/9/50, mimo zastavéné Uzemi severné od kfizovatky se silnici
I11/421 15 v kategorii S 9,5/60, jizné smér na Mikulov S 7,5/60.

Silnice lll. tridy:
Silnici 111/421 15 Rakvice — Pfitluky v zastavéném Uzemi uvazovat ve funkéni skupiné C, jako

komunikace umoziujici pfimou obsluhu vSech objektd v kategorii MO2 10/6,5/50. Mimo zastavéné
uzemi v kategorii S 7,5/50.

Silnici 111/421 25 Nové Mlyny — prljezdna v zastavéném Uzemi uvazovat ve funkéni skupiné C, jako
obsluzna komunikace umoznujici pfimou obsluhu vSech objektl v kategorii MO2 10/6,5/30.
e respektovat vymezené koridory pro dopravni infrastrukturu:

KD 1 koridor pro silnici lll. tfidy - propoji stavajici silnici 11/421 v Novych Mlynech se silnici 111/420 3
v Sakvicich; plocha koridoru je vymezena z diivodu potfeby propojeni rekreacni oblasti, je
trasovana stavajici ucelovou komunikaci a nezasahuje do zastavéného uzemi

KD 2 nové komunikacni napojeni ¢asti Nové Mlyny - v souvislosti s navrzenou silnici Ill. tfidy bude
nutno vybudovat kfiZovatku na stavajici silnici 11/421 a souasné realizovat nové dopravni
napojeni obce; ¢ast stavajici komunikace bude poté zruSena

Mistni obsluzné komunikace:

Komunikace uvazovat ve funkéni skupiné C jako obsluzné komunikace umozniujici pfimou obsluhu
vSech objektd v kategorii MO2 10/6,5/30 nebo jako zklidnéné komunikace — obytné ulice ve funkéni
skupiné D1 s minimalni Sitkou uli¢éniho prostoru 8 m.

4.1.4. NEMOTOROVA DOPRAVA

respektovat stavajici pési trasy v zastavéném uzemi

respektovat znagenou turistickou trasu a cyklotrasy

respektovat navrzené cyklotrasy:

o P¥itluky - v trase stavajici ucelové komunikace ve sméru na Lednici pfes jez na sousednim
k.u.

o Nové Mlyny - po pobfezi Novomlynské nadrze ve sméru Sakvice - Lednice

respektovat navrzené odpocivadlo pro cyklisty (lokalita i.C. Z43)

4.1.5. HOSPODARSKA DOPRAVA

e v souladu se zpracovanymi pozemkovymi Upravami jsou navrzeny severné od Pfitluk dvé ucelové
komunikace (lokality i.¢. Z30, Z31)

e respektovat plochy dopravni infrastruktury — stavajici a navrzené ucelové komunikace zajistujici
prostupnost krajiny a pfistup na pozemky
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4.1.6. VEREJNA DOPRAVA

e zachovat stavajici koncepci vefejné dopravy - zajisténi autobusovymi linkami

4.1.7. LETECKA DOPRAVA

Uzemi neni dotéeno zajmy letecké dopravy.

4.1.8. VODNi DOPRAVA

Regené Gzemi neni dotéeno zajmy vodni dopravy.

4.1.9. STATICKA DOPRAVA

e respektovat navrzené parkovidté na zapadnim okraji ¢asti Nové Mlyny (lokalita i.€. Z29) a v centru
Pritluk (lokalita i.€. P50)

e v obci budou chybégjici parkovaci stani a fadové garaze navrhovany podle potieby na stuper
automobilizace 1: 2,5

Zasady pro umist'ovani parkovacich a odstavnych stani:

e pFipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve vSech stavebnich
plochach, pokud neni regulaénim planem stanoveno jinak

e pfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze osobnich vozidel v obytnych zénach,
stejné tak i ve sportovnich a rekreacnich plochach pouze pro potfebu vyvolanou pfipustnym
vyuzitim uzemi

e neprfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a
pro pfivésy téchto nakladnich vozidel v plochach pro bydleni

K zajisténi parkovani vozidel pfi nové vystavbeé nebo transformaci se pozaduje zajistit pfislusny pocet

parkovacich stani dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci na vlastnim pozemku

Parkovani vozidel odpovidajici potfebam stavby nebo novému uzivateli musi byt zajisténo mimo

vefejné komunikace a chranéna prostranstvi.

V pfipadé architektonické, funkéni nebo technické nemozZnosti zajistit potfebny pocet stani na
stavenisti, je Zadatel opravnén vybudovat parkovisté na jiné parcele s minimalni dochazkovou
vzdalenosti. Z této povinnosti se muze vyvazat tim, Ze se bude podilet na vystavbé vefejného
parkovisté.

PFi hromadné vystavbé novych byt se vyzaduje vybudovani minimalné jednoho odstavného stani na
jeden byt.

Vyélenéni parkovaci plochy se nepoZaduje pfi rehabilitaci bytu, je Zadano pouze pfi vystavbé& nového
bytu délenim staré stavby nebo jejim rozSifenim.

Povinnost zajistit parkovaci plochy se netyka obnoveni nebo vytvofeni obchodni plochy, femesiné
dilny a provozovny sluzeb ve stavajicich starych objektech (v pfizemi).

4.1.10. DOPRAVNIi ZARIZENi

V obci se nenachazi dopravni zafizeni a neuvazuje se s vystavbou dopravniho zafizeni.

4.1.312.11. HLUK Z DOPRAVY

Vypocet hluku — viz OdGvodnéni tzemniho planu, kap. 3.2. Koncepce dopravni infrastruktury.

Negativni vliv provozu silnice Il. tf. je minimalni. Ve dne, kdy je stav nejméné pfiznivy, bude povoleny
limit 60 dB dosaZen ve vzdalenosti 8,2 m od osy silnice. Povoleny limit 55 dB u silnice 111/421 15 bude
dosazZen ve vzdalenosti 28,5 m od osy silnice.

Zasady pro ochranu stavajicich a navrZzenych ploch jsou vymezeny v kap. 2.2.3.1. Zasady ochrany
proti hluku a znedcisténi ovzdusi.
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4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaleny v grafické c&asti
dokumentace ve vykresech &. 2 (Hlavni vykres — navrh usporadani uzemi), €. 3a (Koncepce vodniho
hospodarstvi) a €. 3b (Koncepce energetiky a spojl).

e respektovat navrzené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani
koridor

e inZenyrské sité v zastavéném a zastavitelném uUzemi budou FfeSeny vramci stavajicich a
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalSi prabéh siti
v rozvojovych plochach bude feSen naslednou dokumentaci

o desStové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Zasady pro vyuZiti Gizemi koridoru:

e  Plechy koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamér( vystavby technické

e podminky vyuziti koridoru pro technickou infrastrukturu plati do doby vydani tzemniho rozhodnuti
na konkrétni zameér; pokud neni tzemnim planem navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zUstava stavajici
vyuziti Uzemi

Podminky pro vyuZiti Gzemi koridort:

Pripustné vyuziti

o stavby a zafizeni technické infrastruktury dle ucelu koridoru, v€etné souvisejicich staveb dopravni
a technicke infrastruktury, dil€ich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni

o  ochranna a izolaéni zeleri, USES

Nepfipustné vyuzZiti

o stavby, které by znemoznili realizaci pozadovaného zaméru

Podminéné pripustné vyuZziti

o kfiZzeni s dopravni a technickou infrastrukturou, p&Simi a cyklistickymi trasami, u&elovymi
komunikacemi za podminky, ze neznemozni realizaci zaméru, pro ktery je toto Uzemi chranéno

V rdmci Uzemniho planu jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

KT 1 koridor pro splaskovou kanalizaci v Novych Mlynech

KT 2  koridor pro splaskovou kanalizaci v Novych Mlynech

KT 3  koridor pro STL plynovod
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KT 4  Kkoridor pro pfelozku nadzemniho vedeni vn, v€etné trafostanice

KT 5 koridorpro-nadzemni-vedeni-vn, v€etné trafostanic zruseno

KT 6 koridor pro vodovod a kanalizaci

KT 7 koridorpro-nadzemni-vedeni-va--propojeni zruseno

KT 8 koridor pro nadzemni vedeni vn, v€etné trafostanice

KT 9 koridor pro pfelozku vodovodu

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVi

Obec Pritluky se nachazi severovychodné od obce s povéfenou pusobnosti — Bfeclav. Vodni
hospodarstvi je dano moznostmi a potfebami iUzemi. Obec i mistni ¢ast Nové Mlyny mé& vybudovany
vefejny vodovod a je zde vybudovana soustavna kanaliza¢ni sit oddilného systému. Splaskové
odpadni vody jsou odvedeny do &istirny odpadnich vod, destové do mistniho recipientu. Re$enym
uzemim protéka vyznamny vodni tok — Dyje.

4.2.2.1. Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Uzemi stabilizovana.

e respektovat dokumentaci k tzemnimu rozhodnuti na stavbu ,Pfivodni vodovodni fad z VDJ
Zajeci do VDJ Pritluky, rekonstrukce®

e respektovat dokumentaci k uzemnimu rozhodnuti na stavbu ,Zasobovaci fad z VDJ Pfitluky pro
obec Pfitluky, rekonstrukce®

e v maximalni mozné mife pfi realizaci vystavby v navrzenych zastavitelnych plochach zaokruhovat
stavajici sit

e rozvody v zastavéném a zastavitelném Uzemi budou feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a
ploch pro dopravu

e  pfi ¢innosti v ochrannych pasmech vodnich zdrojl pro vefejné zasobovani respektovat podminky
téchto OP; vystavbu v OP vodnich zdroju je nutno dolozit odbornym hydrogeologickym posudkem

e pfi zatizeni systému vyznamnym odbé&rem vody je nutno provést rozSifeni kapacity zdroje,
rekonstrukci Upravny vody, rozsifit akumulaci Fidiciho vodojemu Zajeci

4.2.2.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani v&etné zneSkodriovani odpadnich vod v Pfitlukach i Novych Mlynech je stabilizovano.
Je vybudovan oddilny systém zakon&eny Cistirnou odpadnich vod. V Novych Mlynech je nutno &ast
kanalizace dobudovat — jizni rekreaéni zéna (kombinovany systém s vlastni COV), severni rekrea&ni
zbna (tlakovéa kanalizace, odpadni vody odvedeny na COV Sakvice).

e  respektovat navrzenou plochu pro COV na zapadnim okraji ¢asti Nové Mlyny (lokalita i.6. Z32)
e  respektovat stavajici pasmo ochrany prostfedi kolem stavajici COV Nové Mlyny — 10 m

e respektovat navrzené pasmo ochrany prostfedi kolem COV P¥itluky — 85 m

e respektovat navrzené pasmo ochrany prostredi kolem nové COV Nové Miyny — 50 m

e  pfi eventudlnim napojeni rekreaéni zény na COV Sakvice je nutno posoudit jeji kapacitu — na
zakladé konkrétnich zameérd

Ochrannd pasma:
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4.2.2.3.Vodni toky a nadrze

Vodni toky
Nejsou navrhovany Upravy vodnich tok(, pfedpoklada se pouze bézna udrzba.

Obecné:

V souladu se zakonem 254/2001 Sb., v platném znéni, (Vodni zakon) mohou spravci vodnich tok{ pfi
vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim projednani s vlastniky
pozemkU uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to

e uvyznamnych vodnich toku v Sifce do 8 m

e udrobnych vodnich tokl nejvyse v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary

Vodni nadrze, rybniky

V feSeném Uuzemim obce se nachazeji tyto vodni plochy:

e vodni nadrz Nové Mlyny

o KrFivé jezero

e vodni plochy vytvofené ve slepych ramenech Dyje

Uzemi je z hlediska vodnich ploch stabilizovano, nejsou navrzeny nové vodni plochy.

4.2.3. ENERGETIKA

Umistovani fotovoltaickych a solarnich systém( (v€etné souvisejicich zafizeni) je podminéné
pfipustné pouze na stavbach (stfechy, fasady...) a za podminky, ze budou slouzit primarné pro
potfeby stavby, na které jsou umistény.

Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice
jsou nepripustné.

4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Res$ené Uzemi k.0. Pfitluky je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Bieclav z
nadzemniho vedeni s napétim 22 kV, které prochazi severné od obce. Ztohoto vedeni jsou
nadzemnimi pfipojkami napojeny jednotlivé sloupové trafostanice 22/0,4 kV.

Navrh novych zafrizeni:

e pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé
nutnosti je mozno stavajici trafa vymeénit za vykonnéjsi

¢ v Novych Mlynech je navrzena prelozka nadzemniho vedeni vn véetné trafostanice
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e u sité nizkého napéti se pfedpoklada jeji rozSifeni a zahusténi novymi vyvody

4.2.3.2. Zasobovani plynem

Obec Pritluky je zasobovana zemnim plynem z VTL plynovodu pfes VTL regulaéni stanici. Vlastni
rozvodna sit obce je provedena v systému stfedotlak. Nové Mlyny plynofikovany nejsou.

Koncepce rozvoje:

e je navrzena plynofikace Novych Mlyn(

e STL plynovod bude pfiveden z PFitluk
Ochrannd-a bezpeénostni pasma:

4.2.3.3. Zasobovani teplem

PFitluky jsou plynofikovany — pro vytapéni bude i nadale vyuzivan zemni plyn. V Novych Mlynech je
navrzena plynofikace v navaznosti na STL plynovody v Pfitlukach.
Lokalné Ize vyuzivat alternativnich zdroju.

4.2.4. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1. Posta a telekomunikace

Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy.

Ochranna pasma:

4.2.4.2. Radiokomunikace

e telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované

e v pfipadé rozvoje mobilnich operatord navrhnout spoleény objekt

Ochrannd pasma:

4.2.4.3. Zafizeni obrany statu

e nutno respektovat podminky ochrannych pasem a zajmovych tzemi MO CR a ACR

Oehrappd-pasmaZaffrovd-tzemi

4.3. KONCEPCE NAKLADANIi S ODPADY
Tuhy komunalni odpad

Tuhy komunalni odpad ze stavajiciho zastavéného uzemi i z rozvojovych lokalit bude zneSkodrovan
mimo feSené Uzemi (skladka Hantaly). = Clioploitmiied SFRC bt
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£ - Na zapadnim okraji Novych Mlyn( je navrzena plocha
(lokalita i.¢. Z32) pro umisténi nového sbérného dvora.

Zvlastni a nebezpeéné odpady

Tento druh odpadu bude likvidovan mimo feSené Gzemi.

4.4, KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy a navrh koncepce rozvoje ob&anského vybaveni jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace
ve vykrese €. 2 (Hlavni vykres — navrh usporadani uzemf)

Zasady pro rozvoj obéanského vybaveni:
e stavajici arealy a zafizeni jsou vyhovujici, nebude dochazet k dalSimu rozSifovani
e stabilizované plochy ob&anského vybaveni jsou v feSeném Uzemi respektovany

e nové samostatné plochy nejsou navrzeny, obanské vybaveni je mozno rozvijet v ramci plochy
smiSené centralni v Pfitlukach a ploch smiSenych - ob&anského vybaveni, bydleni, rekreace a
sportu v severozapadni ¢asti Novych Mlyn(

e vybaveni charakteru ubytovani, obchodu a sluzeb je mozno rozvijet také jako doplfikovou funkci
v ramci ploch smiSenych obytnych v obou ¢astech obce

e pfipadna vystavba domu s pelovatelskou sluzbou bude feSena vramci stavajicich nebo
navrzenych ploch smiSenych obytnych

4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

Plochy a navrh koncepce vefejnych prostranstvi jsou vyznaCeny v grafické Casti dokumentace ve
vykrese €. 2 (Hlavni vykres — navrh usporadani uzemi).

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi souvisi s celkovym rozvojem obce a to pfedevsim s dopravni
obsluhou navrzenych lokalit.
Zasady pro rozvoj vefejnych prostranstvi:

e stavajici vefejna prostranstvi (navsi, navazujici uliéni prostory a cesty pro pési a cyklisty, tvofici
z&kladni sit' vefejnych prostranstvi) je tfeba maximalné respektovat, nelze pfipustit nevhodné
Upravy prostor( i objekt(l v Gzemich zasadniho vyznamu

e pro obsluhu novych zastavitelnych Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou jsou navrzeny
plochy vefejnych prostranstvi ve formé uliénich prostord (lokality i.€. Z18 — Z24, Z46)

e ve stavajicich a navrzenych plochach vefejnych prostranstvi doplnit vzrostlou zelefi podél ulic na
zakladé podrobnéjsi dokumentace, se znalosti pribéhu inZzenyrskych siti; pfi vysadbé preferovat,
z hlediska zachovani hodnot, domaci dfeviny

4.6. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

V feSeném uUzemi je riziko pradchodu pralomové viny vzniklé zvlastni povodni — protrzeni hraze VD
Nové Miyny.

Z6ny havarijniho planovani
Spravni uzemi obce neni sou€asti zén havarijniho planovani.
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Varovani obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva v pfipadé valeéného konfliktu nebo pfirodni & ekologické katastrofy je
Uzemi kompaktni zastavby povazovano jako jeden Uzemni celek, pro ktery bude stanoven zplsob
varovani.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpeCuje obecni Ufad pouze pfi vyhladeni vale¢ného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a v provoznich
a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty.

V pripadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd obce pfi vzniku MU v dobé miru zajiStuje obecni ufad
ochranu osob pfed kontaminaci nebezpeénymi latkami (primyslova havarie, Unik nebezpecéné latky
z havarovaného vozidla apod.) pfedev§im za vyuziti ochrannych prostorli jednoduchého typu ve
vhodnych ¢&astech obytnych domU a provoznich, vyrobnich a dalSich objektl, kde budou
improvizované provadény upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Vyrobni provozy si zajistuji ukryti pro své zaméstnance ve vlastni rezii v prostorach provozoven.

Pro ukryti pfedpokladaného pfirastku obyvatel je nutné, aby nova zastavba byla realizovana
v maximalni mife s podsklepenim a s moznosti vyuZziti téchto prostor pro ukryti obyvatelstva v pfipadé
ohrozeni. Nejvyhodnéjsi feSeni je zcela zapusténé podlazi, pfipadné vice nez 1,7 m pod urovni
okolniho terénu.

Hromadné ukryti:

Je tfeba zajistit ukryti vSech obyvatel, tj. 100 % ukryti, pficemz obyvatelé v rodinnych domech si ukryti
fesi sami. Proto nové pozadované naroky na plochy Ukrytl se tykaji jen osob v obéanské vybavenosti.
Ukryti obyvatelstva je tfeba v pfevazné mife zajistit ve vytipovanych prostorech stavajicich i novych
budov. Tyto objekty musi vzdy splfiovat podminku ochranného soucinitele stavby Ko = min. 50.
Ukryty je tfeba budovat do vzdalenosti 500 m, &imz je splnén pozadavek dosazeni Gkrytu do 15 minut.
Stalé protiradiaéni Ukryty jsou dvoulcelové vyuzivané prostory stavebnich objektl, spliujicich nejen
spoleCenské pozadavky v dobé miru, ale i potfeby zabezpecdeni ochrany osob proti u€inkim
radiacniho zamofeni a ozafeni zradioaktivniho spadu. Poskytuji rovnéz ochranu proti U¢inkim
svételného zareni pfi jaderném vybuchu, ¢aste€né ochranu proti ni€ivym u€inkim tlakové viny a
CasteCné ochranu proti nékterym otravnym latkam.

Individuaini ukryti:

V zénach vystavby rodinnych domu vyuzivat a pfizpusobovat podsklepené ¢asti dom( ke zpohotovéni
na protiradiaCni ukryty. Pro bilancovani ploch potFebnych’ pro ukryti obyvatel je nutno podcitat s
budovanim protiradiacnich Ukryt(i svépomoci (tzv. ukryty PRU — BS).

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Zajisténi evakuace organizuje obecni ufad.

Hromadna evakuace:

V pfipadé katastrofy vétSiho rozsahu bude potfeba zajistit hromadnou evakuaci &asti a nebo i celé
obce. Stanovisté pro shromazdéni obyvatel je navrZzeno u sportovniho arealu v Pfitlukach a na navsi
v Novych Mlynech.

Individualni evakuace:

V pfipadé lokalnich havérii bude zajisténa individualni evakuace do prostoru obecniho Ufadu.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi je mozny v téchto stavajicich objektech:

e obecni Ufad, objekt byvalé ZS, objekt MS, kulturné-spolegenské zafizeni

e Ufadovna Nové Mlyny, turisticka ubytovna

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéna Uzemi a zastavitelna Uzemi,
ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

Na uzemi obce nejsou nebezpecéné latky skladovany.
V pfipadé havérie na komunikacich bude problém feSen operativné dle mista havarie.
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Plochy pro dekontaminaci, skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pro pfipadnou dekontaminaci bude vyuzita plocha stavajiciho sportovniho zafizeni v PFitlukach.

Skladovani prostfedkd individualni ochrany pro zabezpeCované skupiny osob ve $kolskych a
zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v centralnich skladech mimo spravni uzemi obce.

Skladovani materialll humanitarni pomoci dle situace a organizatora. Prostory pro sklad se nachazeji
v objektu obecniho ufadu v Pfitlukach.

Zajisténi pristupu pro integrovany zachranny systém

Pfi navrhovani zastavby na novych plochach pfi stavajicich i nové navrzenych mistnich komunikacich
je nutno zajistit jejich nezavalitelnost pfi rozruSeni okolni zastavby.

V pfipadé, Ze zastavba hrani¢i s t€mito komunikacemi, musi Sifka uli€niho prostoru byt minimalné:

(V1 + V2):2 + 6 m, pfi jednostranné zastavbé V/2 + 3 m, pficemz V1, V2 a V jsou primérné vysky
budov po stfe$ni Ffimsu vm. Sohledem na volny zplsob zastavby, neni vobci vétsi riziko
zavalitelnosti pfistupovych komunikaci.

Vyrobni zéna je prostorové a provozné oddélena od zdny obytné, neni pfipustna vystavba uzavienych
blokd.

Zabezpeceni proti pozaru, nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpe&eny proti pozaru navrhem vodovodni sité o dimenzi DN
80. Dale mohou byt vyuzity pro zabezpeceni pozarni vody stavajici i navrzené (uvnitf i vné obce)
vodni plochy. Protipozarni zabezpedeni tak bude vyhovovat CSN 73 0873.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno dovozem z nezavadného zdroje,

zasobovanl el. energu bude reseno |nstaIaC| nahradnlho zdrole Pepls—vedmhe—hespeﬂapstw—a

5, KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN|i PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Je vyznalena v grafické &asti dokumentace ve vykrese €. |. 2 Hlavni vykres.

5.1. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VEETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

5.1.1. KONCEPCE USPORADANI A OBNOVY KRAJINY, KRAJINNY RAZ

e UP vymezuije pFirodni hodnoty Gzemi a vytvafi podminky pro jejich ochranu a rozvoj - viz kap. 2.2.
Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

e Sohledem na pfirodni a zemédélsky potencial feSeného Uzemi nebude ve volné krajiné
povolovana, vyjma ploch vymezenych Uzemnim planem, zadna vystavba, napfiklad stavby pro
bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ubytovaciho zafizeni.

e zmény vyuziti ploch jsou pfipustné v ramci vymezeni ploch vyuziti Gzemi a navrzenych regulativ(.

e pro udrzeni a posileni ekologické stability uzemi je navrzen Gzemni systém ekologické stability
(USES) vcetné vysadby dfevin na nékterych plochach a regulativll pro vyuzivani krajiny, jsou
navrzeny pasy a plochy krajinné zelené s izolaéni funkci.

Obecné plati v celém feSeném Gzemi tyto zasady:

e chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi ve mésté i v krajiné (v pfipadé nezbytnych
zasah( nahradit ve vhodnéj$im misté)
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e posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech

e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd v krajiné, realizovat zaluénéni
v plochach orné pudy podél toku a v plochach pro navrzeny USES

o ZlepsSit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tok
s doplnénim bfehovych porostl a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

¢ neumistovat Zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hibetl, obnova
rozhleden (pfip. sakralnich staveb) nebo podminéna vystavba novych je mozna

e respektovat charakter pfirodnich horizontd sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zelen
na pohledové exponovanych horizontech)

Ochrana krajinného razu:

e nerozSifovat ornou pldu, doplnit zaluénéni nebo zatravnéné svodné prlilehy

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

e podporovat dosadbu dfevin podél cest - vhodné dfeviny jsou klen, lipa, jirovec, ovocné dieviny

e podél vodnich tokd mozno doplnit jasan, ol$i, dub letni aj.

e realizovat Uzemni systém ekologické stability, véetné interakénich prvkd.

e podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v navaznosti na zastavéné tzemi
Dale viz kap. 2.2.1. Ochrana kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot tzemi, ochrana
krajinného razu.

5.1.2. VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi V KRAJINE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 (Hlavni vykres — navrh
usporadani uzemi).
V krajiné jsou vymezeny tyto plochy:
e  Plochy vodni a vodohospodarské (N)
Koncepce rozvoje:

V feSeném uUzemi je harmonicky vztah vodnich ploch s krajinou, veskeré stavajici vodni plochy,
toky i svodnice jsou respektovany.

e  Plochy pfirodni (E)
Koncepce rozvoje:

Uzemi je stabilizovano. Uzemni systém je vymezen na mistni Grovni oborovou dokumentaci. Na
katastru byla vymezena &ast regionalniho biocentra Kfivé jezero. Na uboci Pfitlucké hory je
vymezena ¢ast mistniho biocentra s pfesahem na k.u. Zajeci.

V Uzemnim planu je navrzeno rozSifeni ploch pfirodnich o dvé mistni biocentra v katastru Nové
Mlyny (lokality i.¢. K33, K34).

e  Plochy zemédélské (P)
Koncepce rozvoje:

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan. Plochy zemédélské vyroby se snizuji CasteCné
Vv navaznosti na zastavéné uzemi obce.

V plochach zemédélské zdény je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé plochy orné pudy
rozdglit vzrostlou zeleni. Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelych ploch na ukor ploch
produkénich v navaznosti na zastavéné Uzemi PFitluk a Novych MlynG. V ramci Upravy
dopravniho napojeni ¢asti Nové Mlyny je navrhovana rekultivace stavajici komunikace a rozSifeni
plochy produkéni (lokalita i.€. K35)

e  Plochy lesni (L)
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Koncepce rozvoje:

Plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinny ramec (SX)

Koncepce rozvoje:

Plochy extenzivné vyuzivané jiz &asteCné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné

minulosti hospodarsky obhospodafované, v souasné dobé& vykazuji stav druhové pestrych
remiz( a dfevin rostoucich mimo les.

V Uzemnim planu je navrzeno mirné rozsifeni této zény, a to zejména formou realizace uzemniho
systému ekologicke stability (lokality i.&. K36, K37).

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédeélské (SM)

Koncepce rozvoje:

Plochy vyuzivané prevazné k zemédélskym uacelim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v Uzemi

V ramci posileni zelené na okraji sidel je navrZzeno rozSifeni smidené zény na vychodnim okraji
Pritluk (lokalita i.€. K38) a na severnim okraji Novych Mlynl (lokalita i.c. K39).

Plochy smiSené nezastavéného uzemi — rekreacni (SR)

Koncepce rozvoje:

, , , Sni-oblasti-Neve-Miyay“ Na bfehu VD Nové
Mlyny je v krajiné vymezena plocha (lokalita i.€. K40) pro rekreacni vyuziti sezénniho charakteru
(plaz).

Stanoveni podminek pro zmény ve vyuziti ploch:
viz kap. 6.1. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti

5.1.3. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

i.¢. | zpusob vyuziti uzemi ozn. | k.U. dalsi podminky vyuziti zemi
K33 | plochy pfirodni E Nové Mlyny |e fesit realizaci lokalniho biocentra LBC5
e feSit stfet strasami vodovodu a nadzemniho
vedeni vn
e fesit koordinaci s plochou pro protipovodnova
opatreni (X4)
K34 | plochy pfirodni E Nove Mlyny |e feSit realizaci lokalniho biocentra LBC4
o fesit stfet s trasou nadzemniho vedeni vvn
K35 | plochy zemédélske P Nové Mlyny |e vramci Upravy dopravniho napojeni ¢asti Nové
Mlyny feSit rekultivaci stavajici komunikace
K36 | plochy SNU - krajinny rdamec | SX |[Nové Mlyny |e fesit realizaci nadregionalniho biokoridoru K158T
e fesSit stfet strasami vodovodu a nadzemniho
vedeni vn
K37 | plochy SNU - krajinny ramec | SX |Nové Miyny |e Fesit realizaci nadregionalniho biokoridoru K158T
o fesit stfet s trasou nadzemniho vedeni vn
K38 [ plochy SNU - zemé&délské SM | Pritluky e respektovat trasu VTL plynovodu
K39 | plochy SNU - zemé&délské SM | Nové Mlyny |e respektovat trasy zavlahovych trubnich fadt
K40 | plochy SNU - rekreaéni SR [Nové Miyny |e fesit realizaci plaze
5.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznagen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 2 (Hlavni
vykres — navrh uspofadani uzemi).
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5.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Uzemni systém ekologické stability upfesfiuje existujici nadregionalni biokoridor (K161V) po bfehové
hranici vodni nadrze Nové Mlyny. V jizni ¢asti uzemi je upfesnéno vymezeni existujiciho regionalniho
biocentra (RBC7 Krivé jezero — Pastvisko). Na katastru Nové Mlyny je wmezen upriesnén
nadregionalni biokoridor (K158T) reprezentujici teplomilna doubravni spolecenstva. Tento biokoridor
je v navrhu, k zalozeni. V ramci biokoridoru je vymezeno vliozené lokalni biocentrum (LBC5).

Lokalni biokoridor (K1) je vymezen po vychodni hranici katastru Nové Mlyny, navazujici na regionalni
biocentrum K#ivéjezere (RBC7 Krivé jezero — Pastvisko). V trase biokoridoru je vymezeno navrzené
lokalni biocentrum (LBC4). DalSi vétve mistniho uzemniho systému ekologické stability (K2 - 4) jsou
vymezeny V jizni a jihovychodni ¢asti katastru PFitluky, podél vodnich pfikopl. V téchto trasach jsou
vymezena funk&ni lokalni biocentra (LBC2, 3). Na severozapadni hranici k.u. Pfitluky zasahuje z k.U.
Zajeci ¢ast funkéniho biocentra (LBC1).

5.2.2. PLOCHY BIOCENTER

Plochy biocenter viz kap. 6.1.15. Plochy prirodni

5.2.3. PLOCHY BIOKORIDORU

Pfipustné vyuziti:

o vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organisml odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.), vodni plochy a toky, pfipadné rekreacni plochy pfirodniho
charakteru

Podminéné pfipustné vyuziti:

o nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfizici biokoridor v co
nejkratS§im sméru, vodohospodaiska zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co
nejmendim zasahu a narudeni funkénosti biokoridoru—Umisténi—pekud-meozno—jen—kelme—na
biokori ) . _

Nepripustné vyuziti:

o zmény funkénihq vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s

niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

o jakékoli zmény funkénihe vyuZiti Uzemi, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a
zalozZeni chybéjicich &asti biokoridord
o ruSivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodfovani pozemku, tézba nerostnych surovin,

apod..-mimo-&innoesti-pedminénych

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — hlavnich ucelovych
komunikaci, které tvofi zakladni kostru zajiStujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a
PUPFL.

V feSeném Uzemi nejsou z hlediska prostupnosti krajiny problémy, stavajici sit ucelovych komunikaci
zUstane zachovana.

V souladu se zpracovanymi pozemkovymi Upravami jsou navrzeny severné od PFitluk dvé ucelové
komunikace (lokality i.¢. Z30, Z31).
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5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Na Uzemi obce se nachazeji lokality s potencialnim rizikem zvySené hodnoty vodni eroze. Jsou
feSeny formou zaluénéni nebo technickych opatfeni snizujicich erozi pudy.

Uzemni plan vymezuje plochy s prioritou realizace protieroznich opatfeni v severni &asti FeSeného
uzemi. Ve vymezenych plochach je nutno dodrzovat tyto zasady:

e maximalni dodrzovani obhospodafovani pozemk( ve sméru pozemkd kolmém na spadnice
(vrstevnicové obdélavani ploch), pfipadné ¢lenit svah vrstevnicovymi prvky (cesty, meze,
zatravnény pas,...)

e dodrzovani protieroznich osevnich postupl
e pasoveé stfidat plodiny, vrstevnicové obdélavat plochy a provadét hrazkovani
e realizace mezi, prilehu, vsakovacich pas

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

e jsou vymezena technicka protipovodriova opatfeni - hraze:

ozn. opatreni katastralni uzemi
Z44a, Z44b poldr Pritluky Pritluky

Podminky pro vyuziti ploch:

viz kap. 6.1.13., ¢ast Technicka infrastruktura — hraze (TH)

e  jsou vymezena prirodé blizka protipovodriova opatreni:

ozn. opatreni katastralni uzemi
X1 prirodé blizka protipovodriova opatfeni Nové Mlyny
X2 Pritluky
X3 Pritluky
X4 Nové Mlyny
X5 Pritluky
X6 Pritluky
X7 Pritluky
X8 Pritluky
X9 Pritluky
X10 Pritluky
Podminky pro vyuzZiti ploch:
Pripustné — prirodé blizka protipovodhova opatfeni, vcetné terénnich uprav, protierozni
opatreni;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, u¢elové komunikace;
— USES, krajinna zelen
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ozn. opatfeni katastralni uzemi
Nepripustné — cCinnosti, déje a zafizeni, které narusuji protipovodiovou ochranu, pfirodni hodnoty
Uzemi a pfirodni zdroje

Podminky vyplyvajici z hodnoceni viivii UP na soustavu lokalit Natura 2000

pred realizaci provést biologicky prizkum

e Vv projektové dokumentaci zameéru protipovodriovych opatfenich bude jednoznaéné definovano, jaka
opatfeni budou provadéna, zejm. na uzemi EVL, v€etné zplUsobu provedeni a nacasovani praci i
jejich etapizace

e podminkou schvaleni zaméru bude vylou¢eni vyznamného ovlivnéni predmétl ochrany EVL, pfip. PO
(vyhodnoceni v procesu EIA, v€etné posouzeni ovlivnéni lokalit soustavy Natura 2000 dle § 45i
zakona €. 114/1992 Sb.)

e béhem realizace zajistit biologicky dozor

Zasady pro ochranu proti zaplavam a privalovym vodam:

o destové vody budou odvadény stavajicim systémem destové kanalizace

e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zmé&nu organizace povodi - navrhnout
organizacni (osevni postupy, velikost a tvar pozemkul), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a
stavebné-technicka (prulehy, zelené pasy) opatieni

e nesmi dochazet ke zmensovani prato¢ného profilu
e stavby nesmi branit odtoku vod, nesmi dochazet ke zhor$ovani odtokovych pomér(

5.6. REKREACE

e vyc€lenéné plochy rodinné rekreace povazovat za stabilizované, neveé-plochy-nejseu-navrzeny pro
rozvoj jsou vymezeny plochy na severozapadnim okraji ¢asti Nové Mlyny (lokality i.€. Z53, Z55)

e pro lepsi vyuZiti rekreaéniho potencidlu obce je (vramci ploch sportu) navrZzeno rozsifeni
stavajiciho sportovniho arealu v Pritlukach k-wystavbé-vicetéeloveheo-hfiste (lokalita i.€. Z16a)

e navrzené plochy smidené zény (lokality i.&. Z12 - Z15) na vychodnim bfehu nadrze Nové Mlyny
realizovat v souladu se schvalenym regulaénim planem rekreaéni oblasti Nové Mlyny

e postupnou realizaci rekreacni zony Nové Mlyny zamezit bezkoncep&nimu rozvoji zivelné rekreace
podél vodni nadrze

e vramci smiSené plochy nezastavéného Uzemi - rekreacni je;—~+souladu-sRP rekreacni-eoblasti
Neove-Miyay; navrZzena plocha pro plaz (lokalita i.€. K40)

e pro pohybovou rekreaci — péSi turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit Ucelovych
komunikaci a cest

e v navaznosti na stavajici cyklotrasu je severné od PFitluk navrzena plocha rekreace hromadné
(lokalita i.€. Z43) uréena pro vystavbu rozhledny a odpocinkového zazemi pro cyklisty a turisty

5.6. DOBYVANI NEROSTU LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Na uzemi katastry obce se nenachazi vyhradni lozZiska nerostnych surovin.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI ZASTAVBY, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

6.1. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve
vykrese €. 2 (Hlavni vykres — navrh usporadani uzemi).

6.1.1. PLOCHY SMISENE CENTRALNI

SC PLOCHY SMISENE CENTRALNI

Hlavni vyuZiti | Plochy zahrnujici riiznorodou skladbu ginnosti, d&ja a zaFizeni ob&anského vybaveni mistniho
a nad mistniho vyznamu, dale zafizeni podnikatelskych aktivit a bydleni.

Podminky pro vyuzZiti ploch:

Pripustné — pozemky obcanského vybaveni, pozemky rodinnych domu, pozemky bytovych domd,
vinné sklepy, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych
prostranstvi

Podminéné — pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji

pripustné uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi -

napfiklad neruSici vyroba a sluzby a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi

Nepfipustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlazi

6.1.2. PLOCHY BYDLENI

B PLOCHY BYDLENI

Hlavni vyuZiti | Plochy bydleni zahrnuji ginnosti, d&je a zafizeni souvisejici bezprostfedné s bydlenim.

Podminky pro vyuziti ploch:

Pripustné — pozemky rodinnych domu, pozemky bytovych domd, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky staveb pro rodinnou
rekreaci

Podminéné — pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni v pfipadée, Ze se nejedna o pozemky budov

pfipustné obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m?;

— pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose

Nepripustné — cinnosti, déje a zafizeni, které naru8uji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

o vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlazi
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6.1.3. PLOCHY SMISENE OBYTNE

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuZiti

Plochy jsou ur€eny pfevazné pro bydleni, dale pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity
(drobna vyroba, sluzby a femesla).

Podminky pro vyuzZiti ploch:

Pripustné — pozemkKy staveb pro bydleni, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a

dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
— vinné sklepy

Podminéné — pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji

pfipustné uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
napfiklad neru$ici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi

Nepfipustné — ¢Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji

druhotné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

o vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlazi

6.1.4. PLOCHY REKREACE

Rh

REKREACE HROMADNA

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuzivané pro c¢innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani sportovnich a
rekreacnich potreb ob&an.

Podminky pro vyuziti ploch:

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych
prostranstvi, ob&anského vybaveni, sportu, vefejnych tabofist, pFirodnich koupalist,
rekreacnich luk, rozhleden

Podminéné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi

pfipustné ve vymezene ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Nepripustné | — cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji

druhotné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlazi
e v pfipadé vystavby rozhledny neni vy8kova regulace stanovena

Rr

REKREACE RODINNA

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuzivané pro ¢innosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani individualnich
rekreacnich potfeb ob&anu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Pripustné — pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vinné sklepy;
— pozemky staveb a zafizeni, které souviseji a jsou sluCitelné s rekreaci, napfiklad vefejnych
prostranstvi, sportu venkovniho charakteru (hfisté, détska hfisté)
Podminéné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi
pripustné ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami
Nepripustné — ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji

druhotné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi
e  zastavéna plocha stavby rodinné rekreace — max. 40m?
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6.1.5. PLOCHY SMISENE - OBC. VYBAVENI, BYDLENi, REKREACE A SPORTU

SA - PLOCHY SMISENE - OBC. VYBAVENI, BYDLENi, REKREACE A SPORTU

Hlavni vyuZiti | Plochy zahrnuijici riiznorodou skladbu &innosti, d&ju a zafizeni rekreace a cestovniho ruchu,
ob¢€. vybaveni, dale zafizeni podnikatelskych aktivit a bydleni.
Podminky pro vyuzZiti ploch:
Pripustné — pozemky staveb pro bydleni;

— pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s rekreaci, napfiklad ubytovani, stravovani,
sluzby, vefejna prostranstvi, zafizeni pro télovychovu a sport, agroturistika, vefejna
tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreacni louky, turistické atraktivity;

— pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, lazenstvi, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

Podminéné — pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostiedi

pripustné ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s uvedenymi aktivitami

Nepripustné | — &innosti, d&je a zaFizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaiji
druhotné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e  vySkova regulace zastavby — 1 - 2 nadzemni podlazi

— max. 3 nadzemni podlazi (dle schvaleného RP Nové Mlyny)

6.1.6.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Ov

OBCANSKE VYBAVENI

Hlavni vyuziti

Plochy jsou uréeny k uskutecriovani ¢innosti, déjli a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu,
zejména v oblasti vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni pé€e, dale zafizeni komeréni.

Podminky pro vyuzZiti ploch:

Pfipustné — pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva;

— pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi;

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

— administrativa a souvisejici vyuziti

Podminéné — bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zatizeni

pfipustné

Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaiji

druhotné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

o vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlazi

Oh

VEREJNA POHREBISTE

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzici pro situovani hrbitovu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici k provozovani vefejného
pohiebisté

Podminéné — stavby a zafizeni, které tvofi dopliikovou funkci a souviseji s provozem vefejného

pfipustné pohfebisté

Nepripustné — C¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostiedi nebo takové dusledky vyvolavaji

druhotné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi
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6.1.7.

PLOCHY SPORTU

A

PLOCHY SPORTU

Hlavni vyuZiti

Plochy vyuzivané pro cinnosti, dée a zafizeni slouzici k uspokojovani sportovnich a
rekreacnich potfeb ob&an.

Podminky pro vyuzZiti ploch:

Pripustné — pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
obchodni prodej a vefejné ob&anské vybaveni;
— pozemKky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
Podminéné — bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
pfipustné
Nepfipustné — ¢&innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji

druhotné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlazi

6.1.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

U

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpecné pfistupna
verejna prostranstvi v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach.

Podminky pro vyuzZiti ploch:

Pripustné — namesti, navsi, chodniky, ulice s upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich,
zastavky a zalivy hromadné dopravy;
— odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky;
— vefejna zelen, parky;
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné — zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pljcovny sportovniho vybaveni, ob¢erstveni
pfipustné s venkovnim posezenim, trzisté, détska hristé apod., v pfipadé, Ze svou funkci a
architektonickym vyrazem nejsou v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym
charakterem odpovidaji vyznamu uzemi
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji

druhotné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

o vySkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi

6.1.9.

PLOCHY SIDELNi ZELENE

z

Hlavni vyuZiti

PLOCHY SIDELNi ZELENE
Plochy zahrnuji pozemky vefejné pristupné, pfirodni i uméle zalozené zelené
v urbanizovaném Uzemi. PIni funkci kompozi¢ni, odpocinkovou, rekreacni, izolani a

ekologickou.

Podminky pro vyuziti ploch:

Pripustné

— parkové upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, pozemky pro pési a
cyklostezky, vodni prvky a plochy, pozemky pro sport a rekreaci venkovniho charakteru
(détska hristé, pfirodni kluzisté, chodniky, nauéné stezky...);

— objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplfkovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejna
WC, kiosky, mista pro kontejnery;

— plochy zelené v zastavéném uzemi, které plni funkci izola€ni a krajinotvornou
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Podminéné — vefejna prostranstvi v pfipadé, ze nedojde k potlaceni funkce hlavni;
pfipustné — pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
plochy, manipulacni plochy, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlaeni
hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
s odpocinkovymi aktivitami
Nepripustné — Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji

druhotné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi

6.1.10. PLOCHY SMISENE VYROBNI

SV

PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzi k umistovani pozemk( staveb vyroby a skladovani, které svou &innosti
neovliviuji negativné zZivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

Podminky pro vyuzZiti ploch:

Pripustné

— pozemky staveb pro femeslnou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani;
— maloobchodni a obchodni provozy;

— pozemky souvisejici vefejné infrastruktury;

— sbérna mista komunalniho odpadu;

— ochrannd a izola¢ni zelen

Podminéné
pfipustné

— vyzkumna a Skolska zafizeni v pfipadé, ze provoz stavajici vyroby nebude negativné
ovliviiovat tato zafizeni;

— obcanské vybaveni a sport (vybavenost pro zaméstnance);

— bydleni pro osoby zajidtujici dohled nebo majitele provozovny

Nepripustné

— Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

e vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlazi

— Vv pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vySka fimsy ve
stabilizované ploSe max. 7m, v rozvojové plose max. 5m

6.1.11. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vv

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzi pro umisténi vyrobnich a zemédélskych arealu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Pfipustné

— pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napfiklad skladové arealy, pozemky
zemeédélskych staveb;

— pozemky souvisejici vefejné infrastruktury;

— pozemky staveb pro femeslnou a jinou vyrobu, sluzby;
— sbérna mista komunalniho odpadu;

— izolaéni zelen

Nepfipustné

— Ccinnosti, dé&je a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

o vySkova regulace zastavby -

maximalné 2 nadzemni podlazi
— v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vyska fimsy ve
stabilizované ploSe max. 7m, v rozvojové ploSe max. 5m
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6.1.12. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy a navrh koncepce dopravy jsou vyznqéeny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2
(Hlavni vykres — navrh uspofadani uzemi). ReSeni koncepce dopravy je popsano v samostatné

kapitole 4.1.

DS

SILNICNi DOPRAVA

Hlavni vyuZiti

Plochy zahrnuji zpravidla pozemky staveb silni¢ni dopravy.

Podminky pro vyuzZiti ploch:

Pripustné

silnicni pozemky, vcetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené;

Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné doprovodnych funkci;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepripustné

Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naru8uji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

DP

DOPRAVA V KLIDU

Hlavni vyuZiti

Plochy zahrnuiji zpravidla pozemky odstavnych a parkovacich stani.

Podminky pro vyuZiti ploch:

Pripustné hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy;
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi,
plochy izolaéni zelenég;
objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci, napfiklad verejné WC, kiosky,
misto pro kontejnery

Podminéné odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily v pfipad&, Zze svym provozovanim

pfipustné nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi

Nepripustné cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

DU UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuZiti

Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemki
v krajiné a umozniujici bezpeény prichod krajinou.

Podminky pro vyuziti ploch:

Pripustné pozemky Ucéelovych komunikaci, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad doprovodné a izola¢ni zelené&, manipulacni plochy;
cyklistické a pési trasy

Nepfipustné Cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusu;ji

uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
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6.1.13. PLOCHY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznageny v grafické c&asti
dokumentace ve vykresech &. 2 (Hlavni vykres — navrh usporadani uzemi), €. 3a (Koncepce vodniho
hospodarstvi) a ¢. 3b (Koncepce energetiky a spojl).

Reseni koncepce technické infrastruktury je popsano v samostatné kapitole 4.2.

T

PLOCHY PRO TECHNICKOU-INFRASTRUKTURUY TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZiti

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déju souvisejici se zajiSténim obsluhy Uzemi
technickou vybavenosti.

Podminky pro vyuZiti ploch:

Pfipustné — pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napfiklad vodovodd, vodojemUl, kanalizace, Cdistiren odpadnich vod, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunikaéni sité a produktovody;

— stavby a zafizeni pro nakladani s odpady;
— pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
— ochranna a izola¢ni zelen

Nepripustné — Cinnosti, dé&je a zafizeni, které naruduji svym provozovanim a technickym zafizenim

uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
TH TECHNICKA INFRASTRUKTURA - HRAZE

Hlavni vyuziti

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déji souvisejici se zajiSténim ochrany proti
povodnim.

Podminky pro vyuZiti ploch:

Pripustné — pozemky hrazi, technicka protipovodriova opatieni, protierozni opatreni;
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, ucelové komunikace;
— pozemky zelené, USES, krajinna zelen
Nepripustné — cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
Podminéné — rekonstrukce, pfip. prestavba (napi. navySeni) stavajici hraze na Uzemi EVL, pokud
pfipustné projektové feseni zajisti minimalizaci negativnich dopadi do predmétného stanovisté

6.1.14. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

N

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuZiti

Pripustné

—wystavba—vednich—ploech plochy slouzici pro udrzeni vody v krajing, revitalizaci vodnich
toku;

— pozemky staveb a zafizeni pro prevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. jezy, zavlahova
zafizeni, nahony, malé vodni elektrarny, rybi prfechody...);

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, mosty, lavky, stezky pro pési a cyklisty;

— revitalizace tokia protipovodnova opatfeni, hraze, protierozni opatrent;

— doprovodna a izola¢ni zelen, USES, krajinna zelen;

— turisticka infrastruktura (napf. odpocivadla, mobiliaf, informacéni tabule...)

Podminéné
pfipustné

— Ccinnosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou
minimalizovany negativni dopady do vodniho rezimu - &istoty vod;

— oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro vodohospodarské ucely, nedojde
k naruseni stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan
pfistup k ostatnim pozemkum
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N

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Nepfipustné

— Cinnosti, d&je a zafizeni, které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu
a Cistotu vody a vodniho rezimu;

— pozemky staveb a zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemé&délstvi, lesnictvi, ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a
cestovni ruch (napf. ekologicka a informacni centra) — mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych

6.1.15. PLOCHY PRIRODNI

E

—

PLOCHY PRIRODN

Hlavni vyuZiti

o-plochy-biecenter_Pozemky biocenter, USES.

Podminky pro vyuZiti ploch:

Pfipustné — vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi§tnim
podminkam;
— zemédélska puda, lesy, krajinna zelen, vodni plochy a toky;
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
— turisticka infrastruktura (napf. odpocivadla, mobiliaf, informacni tabule...)
Podminéné — pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické
pfipustné infrastruktury, vodohospodarska zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra
Nepripustné | — zmény vyuziti Gzemi, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability plech daného

Uzemi zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability
na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES:

— jakékoli zmény vyuziti uzemi, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

— pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostli, vodni hospodarstvi,
ochranu pfirody a krajiny, rekreaci a cestovni ruch (napf. ekologicka a informacni centra) —
mimo pfipustnych a podminéné pfipustnych

6.1.16. PLOCHY ZEMEDELSKE

P

Hlavni vyuZiti

PLOCHY ZEMEDELSKE

iti- Pozemky pro

intenzivni hospodareni na zemédélské pudé.

Podminky pro vyuZiti ploch:

Pfipustné

— pozemky zemédélského pldniho fondu;—pezemkystaveb,—zafizeni—a-jinych-epatfeni—pre

Sadlstvi

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, manipulacni plochy;

— UcCelové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro
jizdu na lyZich a na sanich;

— opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy tzemi, USES, krajinna zeleri, vétrolamy;

— opatfeni pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destUl, protipovodiiova a
protierozni opatfeni, revitalizace vodnich toku;

— zména druhu pozemku (napf. vysadba sadu);

— turisticka infrastruktura (napf. odpocivadla, mobiliaf, informacni tabule...)
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Podminéné — poeuze—stavbynezbytné nutnépro—myslivost—ochranu—pfiredy stavby a zafizeni pro
pfipustné zemeédélskou a lesnickou prvovyrobu (napf. seniky, oteviené pristfeSky pro volné ustajeni
dobytka, vybéhy, vceliny, informacni tabule apod.) za podminky, Zze nedojde k omezeni
obhospodarovani zemédélské pudy, dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku (narlst plochy o max. 20% prvotné zkolaudované

plochy);

— vystavba menSich vodnich nadrzi (max. 0,5 ha), v pfipadé, ze jejich vyuziti bude
extenzivni;

— zalesnéni mensiho rozsahu (max. 1 ha souvislé plochy) mimo zemédélské pudy v I. az lll.
tfidé ochrany ZPF;

— oploceni za podminky, ze se jedna o oploceni pro zemédélské ucely nebo pro potfeby
ochrany pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, nedojde k naruseni
stavajicich ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup
k ostatnim pozemkim

Nepfipustné Sec Sinnosti—a—zaki

— pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch (napr. ekologicka a informacni centra) — mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych

6.1.17. PLOCHY LESNi

L

Hlavni vyuziti

PLOCHY LESNI

i Pozemky uréené
Kk plnéni funkci lesa.

Podminky pro vyuZiti ploch:

Pfipustné ——cezomleruptoni okt uale i looas
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
— Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy dzemi - realizace
USES, opatfeni pro udrzeni vody v krajin€, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiova a
protierozni opatfeni, revitalizace vodnich tok( a dal$i opatfeni pfispivajici k vyS$i retenci
krajiny;
— UcCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro
jizdu na lyzich a na sanich;
— turisticka infrastruktura (napf. odpocivadla, mobiliaf, informacni tabule...)
Podminéné — stavby-nezbytné nutné-pro-myslivost—ochranu—pfiredy stavby a zafizeni za podminky, ze
pfipustné slouzi pro hospodareni v lese, pro myslivost nebo ochranu pfirody;
— dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku
(narast plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy);
— liniové stavby dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze jsou nezbytné nutné a
nenarusi stabilitu okolnich porost
— vystavba menSich vodnich nadrzi (max. 0,5 ha), v pfipadé, Ze jejich vyuziti bude
extenzivni;
— oploceni za podminky, Zze se jedna o oploceni pro lesnické ucely nebo pro potfeby ochrany
pfirody, bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo, nedojde k naruSeni stavajicich
Ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude zachovan pfistup k ostatnim
pozemkim
Nepripustné S &i

— pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch (napf. ekologicka a informacni centra) — mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych
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6.1.18. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNY RAMEC

SX

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNY RAMEC

Hlavni vyuziti

Fezptylene—ze\lene—v—kFajme—Hmeva—zele# Pozemky krajlnne zelene

Podminky pro vyuZiti ploch:

Pripustné
— pozemky s drevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice);
— pozemky v rlzné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky;
— realizace USES, krajinna zelef, vétrolamy;
— realizace—vodnich-ploch,—opatfeni-pro—udrzeni-vodyvkrajiné opatfeni prispivajici k vysSi
retenC| krajmy, zachycem prlvalovych destu protipovodriova a protierozni opatfeni a-dalsi
rewtahzace vodnich toku
— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
— UcCelové komunikace, komunikace pro pé&Si a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro
jizdu na lyzich a na sanich;
— turisticka infrastruktura (napf. odpocivadla, mobiliaF, informacéni tabule...)
Podminéné — liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, stavby lehkych pristfe$kd pro myslivost
pfipustné nebo ochranu pfirody (napf. seniky, véeliny...) za podminky, Zze nedojde k naruseni
ekologické rovnovahy uzemi;
— dosadba autochtonnich dfevin za podminky, Ze nebude vysadbou ohroZena druhova
pestrost blotopu
— vystavba v adrzi jej it—bud R i meA
krajinného-razu mensnch vodmch nadr2| (max 0, 5 ha), v prlpade ze jejich vyuziti bude
extenzivni a nedojde k naruseni krajinného razu
Nepfipustné &i i izeni Y ji—jeji

— pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch (napf. ekologicka a informacni centra) — mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych;

— cinnosti a zafizeni narusujici hodnoty Uuzemi;

— Cinnosti snizujici ekologickou hodnotu Uzemi

6.1.19. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZEMEDELSKE

SM

PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi - ZEMEDELSKE

Hlavni vyuZiti

Fevr}evahy—v—u-zeml— Pozemky pro extenzivni hospodarenl na zemedelske pude.

Podminky pro vyuziti ploch:

Pripustné

— pozemky zemédélského pldniho fondu;

— pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému;

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury, manipulaéni plochy;

— UcCelové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro
jizdu na lyzich a na sanich;

— opatfeni pro zachovani ekologické rovnovahy tzemi, USES, krajinna zelef, vétrolamy;

— pozemky staveb pro ochranu pfirody;

— opatfeni pro pfispivajici kvy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu,
protipovodriova a protierozni opatfenti, revitalizace vodnich tokd;

— turisticka infrastruktura (napf. odpocivadla, mobiliaf, informacéni tabule...)
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Podminéné nezbytne-nutné-pozemkystaveb,zafizeni—a-jinych-opatfeni—pro-—ze
pfipustné {naptveelinyseniky);
— stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu (napf. seniky, oteviené
pristfesky pro volné ustajeni dobytka, vybéhy, v€eliny, apod.) za podminky, zZe:
o nedojde ke snizeni ekologické stability
o budou mit vazbu na stavajici vyuzivani uzemi ¢i doplfujici charakter ke stavajicim
stavbam a €innostem v Uzemi a nebudou trvalého charakteru
— dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku
(nardst plochy o max. 20% prvotné zkolaudované plochy);
— vystavba menSich vodnich nadrzi (max. 0,5 ha), v pfipadé, ze jejich vyuziti bude
extenzivni;
— zalesnéni mensiho rozsahu (max. 1 ha souvislé plochy) za podminky, Ze:
o havazuje na stavajici PUPFL
o nebude zalesnénim naruSena ekologicka diverzita na zakladé biologického hodnoceni
lokality
— oploceni zahrad a sadu za podminky, Ze bude umisténo mimo zaplavové Uzemi Qioo,
nedojde k naruSeni stavajicich Ucelovych komunikaci a prostupnosti krajiny a bude
zachovan pfistup k ostatnim pozemkim
Nepripustné Sechny—&innosti—a—zatizeni—kromé—vy

— C&innosti naruSujici ekologickou rovnovahu uzemd;
o]

— pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch (napf. ekologicka a informacni centra) — mimo pfipustnych
a podminéné pfipustnych

6.1.20. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - REKREACNI

SRp

z

PLAZ

Hlavni vyuZziti

Plochy sezoénniho charakteru v krajing, které slouzi oddechu, sportu, rekreaci a pobytu
Vv pfFirodé.

Podminky pro vyuziti ploch:

Pripustné

— plochy pro slunéni;

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury;

— mobilni hygienicka zafizeni, pfeviékarny, sezonni kiosky a pljcovny sportovnich potfeb;
— pozemKky hfist, p&Si a cyklistické stezky, ucelové komunikace;
— turisticka infrastruktura (napf. odpocivadla, mobiliaF, informacéni tabule...)

Nepripustné

— c&innosti a zafizeni naruSujici okolni krajinu a hodnoty Uzemi;

— pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souvisi, pro bydleni, vyrobu, zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a
krajiny, rekreaci a cestovni ruch (napr. ekologicka a informaéni centra) — mimo pfipustnych
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LY 7

6.2. NAVRZENE ZASADY STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO

USPORADANI A—PODMINKY VYUZITi UZEMi , VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Clheendcediminlorsre fotens Doamls

e respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

e v zastavéném Uzemi obce pfi dopInéni a pfestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby
nebo stavebni Upravy objektll) respektovat stabilizované linie a vysky zastavby uliéniho prostoru
(odchylky jsou podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb
nerespektujicich historickou zastavbu zohlednit plvodni strukturu a navrh pfizpUsobit, nepfipustit
chaotickou vystavbu rodinnych doma za pfedni uliéni frontou pfi hlubsich parcelach

o VvV krajlne nepovolovat nove stavby m|mo pleehy—nawzme—uzamm—p@qem—hnepev@n—wstaa*bu

v—kraﬁnne—zene prlpustnych a podmlnene pnpustnych uvedenych % kap 6 1.14. - 6. 1 20.

e v Uzemi nebudou vytvafeny nové dominanty, at' jiz hmotnosti soubort nebo jeho ¢asti

e /1 — vySkova zonace hladiny zastavby znamena stanoveni maximalni podlaznosti, Cislo
vyjadfuje pocet plnych nadzemnich podlazi (mimo stfeSnich prostor)

e v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl je maximalni vySka fimsy ve stabilizované plose 7m,
Vv rozvojoveé ploSe max. 5m

e  pfi doplnéni proluk a stavebnich upravach ve stabilizovaném Gzemi vySku zastavby pfizpUsobit
okolni zastavbé&, nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu
tradi¢ni zastavby)

e nevytvafet negativni dominanty v obrazu obce

6.3. DEFINICE POJMU

pojem definice

agroturistika Predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodarstvim,
nebo zemédélské farmy, pro Ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost ubytovani a
stravovani.

biocentrum Jedna se o biotop, nebo soubor biotopl v krajing, ktery svym stavem a velikosti

umozhnuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak pfirodé blizkého
ekosystému. Pro biocentrum musi byt dodrzeny takové parametry (hlavné rozloha a
stupeni ekologické stability), aby bylo mozné zajistit trvalou existenci cilovych druhl a
spole€enstev pfirozeného genofondu krajiny (Skleni¢ka 2003).

biokoridor Jedna se o Uzemi, které neumozriuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych
biocenter sit. Funkénost biokoridort podmiriuji jejich prostorové parametry (délka a
Sifka), struktura a druhové sloZeni biocenéz. Vyznam biokoridor pro rizné druhy a
skupiny organismud neni doposud plné objasnén, ale Ize vSeobecné fici, Ze nejlépe
funguji biokoridory v nichZ je souvisle vytvofeno prostfedi daného typu biocenézy.

hygienické limity Neprekrocitelné hodnoty Skodlivych faktord zivotniho prostredi, stanovené obecné
platnymi pravnimi predpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni
prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb (napf.
staveb pro bydleni a staveb ob&anského vybaveni), vyjadfuji pfipustnou miru
obtéZovani hlukem, zapachem, prachem apod.

charakter a struktura Vzhled stavby (velikost, ptdorys, prevazujici sklon stfech, materialové reseni), ktery
zastavby by mél typologicky vychazet z charakteru staveb typickych pro danou oblast nebo
lokalitu; struktura zastavby — rozmisténi staveb v ramci sidla, hustota zastavéni,
umisténi domu.

charakter uzemi Je ur€en zejména funkénim vyuzitim, charakterem a strukturou zastavby a dalSimi
prvky prostorového usporadani, usporadanim verejnych prostranstvi a hodnotami
Uzemi, v€etné jejich vzajemnych vztahl a vazeb.

maloobchodni provozy | Zpusob prodeje, zpravidla mensiho objemu zboZi, kone¢nému spotiebiteli - tedy
obchod v malém méfitku, napf. pekarstvi, cukrarna, smiSené zboZzi apod.
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pojem

definice

meéfritko zastavby

Je dano rozméry staveb (napf. Sitka prGceli, hloubka, vySka, objem, intenzita
zastavby...) typickych pro danou oblast nebo lokalitu.

nadzemni podlazi

Nadzemnim podlazim se v Uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze
pokladat za podzemni nebo podkrovi. Podzemni podlazi méa uroven podlahy nebo jeji
vetsi Casti nize nez 0,8 m pod nejvy$Sim bodem prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3
m po obvodu stavby. Podkrovi miZze mit nadezdivku vysky maximalné 1,4 m.

plochy prestavby

Plochy navrzené ke zméné vyuziti Uzemi uvnitf zastavéného uzemi na plochach
zastavénych.

pocet nadzemnich
podlazi

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

podlazi

Podlazim se v Uzemnim planu rozumi €ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti,
vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci stfechy.

podlaznost, vysSkova
regulace zastavby,
vyskova hladina
zastavby

Pocet nadzemnich podlazi (NP) nad sebou. Pocita se po hlavni fimsu. Pokud se
poc¢et nadzemnich podlazi v rliznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se pro ucely
regulace vzdy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté budovy
pfi pfilehlé vefrejné komunikaci.

rekreace rodinna

Individualni rekreace ve vymezenych plochach rekreace s moznosti vystavby staveb
slouzicich pro rodinnou, individualni rekreaci.

sluzby

Stavby a zafizeni pro provozovani sluzeb a podnikatelské aktivity, nevyvolavajici
zvysené naroky na uUzemi, jejichz provoz nema negativni vliv na vefejné zdravi z
hlediska ovlivnéni hlukovych pomérl, negativniho vlivu vibraci a kvality ovzdusi
v Uzemi, lze je integrovat do objektd jinych funkci, jsou to napf. kadefnické,
krejcovské, masérskeé, instalatérské, reklamni, informacni, lazeriské, pradelny,
projekeni, servisni, udrzba zeleng; dale kozeSnictvi, knihafstvi, opravny hodin a
klenotl, opravny obuvi, opravny koZzené galanterie, pohiebni sluzby...

souvisejici dopravni
infrastruktura

Dopravni infrastruktura souvisejici s Uzemim feSenym v ramci Uzemniho planu.
Slouzi pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a
navazujicich ¢asti sidla a zajiStujici jeji provozovani (napf. komunikace, obratisté,
parkovani, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro péSi a cyklisty...). Souvisejici DI
neprenasi nadmistni dopravni vztahy.

souvisejici technicka
infrastruktura

Technicka infrastruktura souvisejici s Uzemim feSenym v ramci Uzemniho planu.
Slouzi pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a
navazujicich ¢asti sidla (napf. liniové trasy vodovodu, kanalizace, plynu, elektrického
vedeni, COV, trafostanice...).

urbanisticka skladba

Vysledek funkéniho a prostorového usporadani souborll staveb, lokalit a sidla.
Rozumi se jim navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvofi napr. bloky, ulice,
stavebni ¢ary, budovy nebo verejna prostranstvi.

uzemni systém
ekologické stability,
(téz zkratka USES)

Od konce 70. let 20. stoleti v Ceské republice rozvijena koncepce Gizemniho zajiténi
ekologické stability, skladajici se z vymezovani kostry ekologické stability jako
souboru existujicich a relativné ekologicky stabilnich segmentl krajiny vyznamnych z
hlediska biodiverzity a z planovani tzemnich systému ekologické stability, vysledkem
obou operaci v krajiné je navrh ekologické sité (Bucek, 2007). Skladebné prvky
USES - Gzemni systém ekologické stability se sklada z u&eln& vybranych ekologicky
vyznamnych segmentt krajiny, doplnénych o dal$i skladebné c&asti (Low a kol.,
1995). Cely systém musi spliovat zakladni funkéni a prostorové parametry:
rozmanitost potencialnich pfirodnich ekosystému v feSeném Gzemi jejich prostorové
vazby (sméry biokoridor(, polohy pfirozenych migrac¢nich bariér nezbytné prostorové
parametry (minimalni plochy biocenter a maximalni délky biokoridort) aktualni stav
krajiny spoleCenské limity a zaméry urcujici soucasné a perspektivni moznosti
kompletovani uceleného systému (Michal, 1994) Dle prevazujici funkce jsou
skladebné &asti USES dé&leny na: biocentra, biokoridory, interakéni prvky. USES je
dale €lenén do tfi hierarchickych urovni (lokalni, regionalni, nadregionaini).

vinné sklepy

Jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina,
jejichz kapacita nemlze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napr. staveb pro bydleni a
staveb obcanského vybaveni). Tyto podminky splfiuji objekty pro zpracovani vinné
révy a uchovani vina, jejichz zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepresahuje
80 m? a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni ¢asti, nepresahuje 300 m?. Vinné
sklepy mohou mit, pokud to umoZzfuje maximalni podlaznost stanovena pro danou
plochu, rekreani nastavbu umozrujici ubytovani, ale nikoliv trvalé bydleni. Dale
mohou vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz
velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim obytnym
objektim a objektlim ob&anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
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drobna vyroba, Rozumi se vyroba netovarniho charakteru, tj. malého rozsahu co do vyméry
sluzby a remesla | pozemku, poctu zaméstnancli a objemu prepravy; jedna se o stavby a zafizeni, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svem okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi nad miru obvyklou; za femeslnou vyrobu
nelze povazovat napf. klempirny, lakovny, betonarny a provozy, vyzadujici vstup
tézkeé nakladové dopravy do uzemi.

vyroba

nerusici vyroba Drobné vyrobni &innosti, pfedevSim femesiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uUzemi, tj. jejichZz vliv na Zivotni
prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné& prospé&snych staveb, opatfeni je vymezen ve vykrese &. 4 — V/ykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ve vykrese €. 2 (Hlavni vykres — navrh usporadani uzemi)

]SOU VPS a VPO vyznaceny symboly - /Vs /Vo V—ymezem—vereme—prespéényeh—staveb—a—epa#em

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE ZUR JIHOMORAVSKEHO KRAJE:

ozn. ‘ nazev VPS ‘ katastralni uzemi
TECHNICKA PROTIPOVODNOVA OPATRENI
POT06 | poldr Pitluky (hraz) | Pritiuky

VEREJNE PROSPESNE STAVBY OSTATNI:

ozn. | uacel VPS | katastralni uzemi
DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VDT1 komunikace, inzenyrské sité PFitluky
VDT2 komunikace, chodnik, inzenyrskeé sité PFitluky
VDT3 komunikace, chodnik, inzenyrskeé sité PFitluky
VDT4a | komunikace, inzenyrské sité PFitluky
VDT4b | komunikace, inZzenyrskeé sité Pritluky
VDT5 komunikace, chodnik, inzenyrskeé sité PFitluky
VDT6 komunikace, inzenyrskeé sité Nové Mlyny
VDT7 komunikace, chodnik, inzenyrské sité Nové Mlyny
VDT8 komunikace, inzenyrskeé sité Nové Mlyny
VDT9 komunikace, inzenyrskeé sité Nové Mlyny
VDT10 | komunikace, inzenyrskeé sité Pritluky
VDT11 i Aova-hrs Fi : Y 5 i Prithuky
zruseno
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ozn. | ucel VPS | katastralni uzemi
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
VD1, 2 | ucelové komunikace Pfitluky
VD3 parkovisté Nové Mlyny
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VT1 Cistirna odpadnich vod + sbérny dvar Nové Mlyny
VT2 splaskova kanalizace Nové Mlyny
VT3 splaskova kanalizace Nové Mlyny
VT4 STL plynovod Nové Mlyny, PFitluky
VT5 pfelozka nadzemniho vedeni vn, v€etné trafostanice Nové Mlyny
VT6 radzemni-vedeni-vavéetné-trafostanie Nové Miyny
zruseno

VT7 nadzemni-vedeni-va—propojent | Nove-Miyny
zruSeno

VT9 nadzemni vedeni vn, v€etné trafostanice Nové Mlyny

VT10 peZtlionl oot R e
zruSeno

VT11 | prelozka vodovodu | Pritluky

7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Nejsou-vymezeny-
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI DLE ZUR JIHOMORAVSKEHO KRAJE:

ozn. | nazev VPS | katastralni uzemi
PRIRODE BLIZKA PROTIPOVODNOVA OPATRENI

POPO04a | pfirodé blizka protipovodnova opatfeni Nové Mlyny
POPO04b | prirodé blizka protipovodriova opatieni Pritluky
POPO04c | pfirodé blizka protipovodnova opatfeni Pritluky
POPO04d | prirodé blizka protipovodriova opatieni Nové Mlyny
POPO04e | pfirodé blizka protipovodnova opatfeni Pritluky
POPO04f | prirodé blizka protipovodriova opatieni Pritluky
POPO04g | prirodé blizka protipovodriova opatfeni Pritluky
POPO04h | pfirodé blizka protipovodiiova opatreni Pritluky
POPO04i | pfirodé blizka protipovodfiova opatreni Pritluky
POPO04j | pfirodé blizka protipovodfiova opatreni Pritluky

VEREJNE PROSPESNA OPATRENi OSTATNI:

ozn. nazev VPS katastralni uzemi
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

K158T | nadregionalni biokoridor K158T Nové Mlyny

LBC4 lokalni biocentrum LBC4 Nové Mlyny

8. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Nejsou vymezeny.
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9. _ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Ve vymezenych plochach a koridoru nelze umistit zadné stavby, které by v budoucnu znemoznily
realizaci navrzeného zaméru.

oznaceni/| katastralni zafazeni do ploch podle podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti plochy
uzemi zpUsobu vyuziti nebo koridoru
R1 Pritluky plochy smiSené obytné o fesit stfet se zaplavovym Uuzemim

o fesit stfet se zavlahami

o feSit stfet s trasou nadzemniho vedeni vn
o feSit stret s viniéni trati

o fesdit stret s USES (LBCA4)

R2 Pritluky plochy smiSené obytné

R3 Nové Mlyny | koridor technické infrastruktury

9.10._VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI JEJICH
VYUZITI_UZEMNI_STUDI _PODMINKOU_PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
v UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykrese &. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi.

V feSeném Uzemi budou provéreny uzemni studii tyto rozvojové lokality:

rozvojove katastralni ozn. plochy zpUsob vyuziti Uzemi
uzemi Uzemi
Pritluky - zapad | Pritluky Z2a, 749, plochy smiSené obytné,

Z20a plocha verejného prostranstvi
Nové Mlyny - Nové Mlyny Z6, P8, 79, plochy smiSené obytné,
severovychod 723 plocha verejného prostranstvi

e uvymezenych ploch bude pfedmétem feseni:
o rozsah a zpusob usporadani zastavby, véetné maximalni vySkové hladiny zastavby
o obsluha Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

o vymezeni vefejnych prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani ob¢anu, bez
pozemnich komunikaci) o odpovidajici vymeére dle platné legislativy

o stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuziti Gzemi
o  zajisténi ochrany krajinného razu
e Vvrozvojovém Uzemi Pritluky - zapad feSit plochy pro setkavani a odpocinek o odpovidajici vymére
e vrozvojovem Uzemi Nové Mlyny — severovychod Ize Fesit Gzemni studie i samostatné pro jednotlivé
zastavitelné plochy a plochu prestavby, ale musi byt feSena navaznost na sousedni plochy

e v zastavitelné plose (Z6) bude dopravni obsluha navrhovana ze sité obsluznych komunikaci s
omezenim pfimého dopravniho napojeni jednotlivych nemovitosti na silnici 11/421

e Ihdta pofizeni uzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o téchto studiich do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti — do 4 let od vydani zmény €. 1 UP Pritluky, nebo do
jednoho roku od vstupu prvniho investora do vymezeného tuzemi

11. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

etapa plochy zmén

vystavba na ploSe Z13 je mozna az po vycerpani 75% kapacity
Il. etapa 213 souctu sousednich lokalit Z12 a Z14
l. etapa ostatni plochy zmén

44



Priloha Textova &ast UP Pritluky s vyznadenim zmén

10.12. UDAJE_O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI
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