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A2

POSTUP PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

PoFizeni nového Uzemniho planu Lednice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Lednice na
zasedani €. 6/2020 konaném dne 17.12.2020.

Pofizovatelem Uzemniho planu je Méstsky Ufad Breclav, ktery dle § 24 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu a od 1.7.2024 podle § 46zakona ¢. 283/2021,
stavebniho zakona, zajistuje vykon Uzemné planovaci €innosti pro novy tzemni plan, spliiuje
kvalifikaéni pozadavky pro vykon izemné planovaci ¢innosti kladené na uredniky.

Projednani zadani

Navrh zadani UP Lednice byl vypracovan pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
obce RNDr. Liborem Kabatem za pouziti Uzemné analytickych podkladd (dale jen UAP) spravniho
obvodu obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen ORP) Bfeclav. Zadani bylo projednano podle § 47
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Navrh zadani byl zaslan
jednotlivé dotéenym organtim, sousednim obcim a krajskému Gfadu. Navrh zadani byl vystaven

k vefejnému nahlédnuti na Méstském ufadu Bfeclav a Obecnim Ufadu Lednice v terminu od
14.02.2022 do 16.03.2022. Dale byl navrh zadani zvefejnén zplisobem umozniujicim dalkovy
pFistup na adresach www.breclav.eu a www.lednice.cz. Na zakladé uplatnénych pozadavku

a podnétd v ramci fadného projednani Zadani, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
upravil navrh zadani a predloZil jej ke schvaleni. Upravené zadani Uzemniho planu Lednice bylo
schvaleno na zasedani Zastupitelstva obce 20.06.2022 zastupitelstvem obce Lednice pod usn.

€. 52/2022. Podle 8323 odst. 4 z4k. €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, se schvalené zadani
povazuje za zadan podle tohoto zakona.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi uplatnil stanoviska, ze kterého
vyplyva, ze izemni plan Lednice mize mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL
a PO a uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Lednice na zivotni prostfedi.

Dale Zastupitelstvo obce Lednice po komunalnich volbach v roce 2022 potvrdilo mistostarostu
RNDr. Kabéta ke spolupréci s pofizovatelem a zpracovatelem Uzemniho planu Lednice (uréeny
zastupitel).

Zpracovéani ndvrhu tzemniho planu

Na z&kladé schvaleného Zadani, v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

a vyhlaskou &. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing. arch. Kynél — &. autorizace CKA
02672 a kolektiv z projekéni kancelafe knesl kynél architekti s.r.o. navrh UP Lednice. V zadani
nebyly vyZzadovany varianty feeni. Dotéenym organem (KU JmK — odbor ZP) byl uplatnén
pozadavek na vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi — zpracovani SEA

a NATURA hodnoceni. Vyhodnoceni vlivili na Zivotni prostiedi vypracovala Ing. Pavla Zidkova,
Polni 369, 747 62, Mokré Lazce; osvéd&eni &.j. 094/435/0PVZP/95, prodlouzeno rozhodnutim ¢
MZP/2021/710/465, ze dne 11.05.2011. Vyhodnoceni vlivll na evropsky vyznamné lokality nebo
pta&i oblasti zpracoval Ing. Pavel Kola€ek, Ph.D., SuSilova 7, 602 00 Brno; drZitel autorizace

k posuzovani vlivll dle § 45i, €. .. MZP/2022/630/78 ze dne 11.01. 2022.

Projektové prace byly zahajeny projektantem podle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu a jeho platnych vyhlaSek, dale bylo postupovano podle § 334a odst. 2 zakona
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¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a navrh byl upraven podle § 323 odst. 6 stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjsich predpist. Rovnéz byl navrh upraven dle novych provadécich vyhlasek k zakonu
€. 283/2021 Sb.

Navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani vypracovala spole¢nost knesl kyn¢l architekti
s.r.o., které je zastoupena jednatelem Ing. arch. Kynélem, CKA 02672 a navrh predala pofizovateli
v 08/2024.

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a c) oznamil dobu a misto konani spoleéného jednani
a vefejnou vyhlaskou dobu a misto vefejného projednani k navrhu Uzemniho planu Lednice
a vyhodnoceni vlivi izemniho planu Lednice na udrzitelny rozvoj uzemi.

Spole¢né jednani se konalo dne 26.9.2024 od 10:00 hodin na Méstském ufade Bfeclav, Nam. T.
G. Masaryka 42/3, 690 02 Bieclav.

Vetejné projednani navrhu Uzemniho planu Lednice se konalo dne 26.9.2024 od 16:00 na
Obecnim Ufadu Lednice, Zamecké namésti 70, 691 44 Lednice.

V pfipominkach obdrzenych k prob&hlému jednani bylo poukazano na nespravné zverejnéni
navrhu Uzemniho planu v Narodnim geoportalu tzemniho planovani (NGUP), kde se nezobrazily
v8echny vykresy, dale bylo pfipominkovano jejich pojmenovani. Po obdrzeni této pfipominky

a nésledné konzultaci s Ministerstvem pro mistni rozvoj pofizovatel doSel k zavéru, ze ackoliv byla
do nevefejné &asti NGUP nahrana kompletni dokumentace, ve vefejné ¢asti NGUP bylo miniméainé
v ¢asti zakonem dané Ihuty, vlivem jeho pocateéni nefunkénosti, zobrazeno vykresli méné, nez
bylo do NGUP nahrano. Na zakladé vy$e uvedeného dosel pofizovatel k zavéru, ze nebyly
fadné naplnény pozadavky stanovené v § 93 odst. 5 pism. a) a § 94 odst. 1 stavebniho
zakona a bude vypsano nové spoleéné jednani a vefejné projednani nového navrhu UP
Lednice, ke kterému bude mozno uplatnit pfipominky a stanoviska znovu a v celém
rozsahu, jelikoz se na zakladé vysSe uvedeného k dosavadnimu spoleénému jednani

a verejnému projednani nepfihlizi.

Na zakladé zasady hospodarnosti, ktera vyplyva ze zakona ¢. 500/2004 Sb. spravni fad, vSak
povaZzuje jak pofizovatel, tak uréeny zastupitel a zpracovatel navrhu za neuéelné, aby vyvé3oval
zcela totozny navrh, ke kterému obdrzel vice stanovisek s pozadavky dotéenych organd a tyto
proto budou v novém piedkladaném navrhu Uzemniho planu zapracovany.

Druhy navrh pro spole€né jednani a vefejné projednani vypracovala spole€nost knesl kynél
architekti s.r.o., ktera je zastoupena jednatelem Ing. arch. Kynélem, CKA 02672 a navrh predala
pofizovateli v 10/2025.

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a ¢) oznamil dobu a misto konani spoleéného jednani
a vefejnou vyhlaskou dobu a misto vefejného projednani k navrhu Uzemniho planu Lednice
a vyhodnoceni vlivii izemniho planu Lednice na udrzitelny rozvoj zemi.

Spolecné jednani se konalo dne 12.11.2025 od 11:00 hodin na Méstském ufade Bfeclav, Nam.
T. G. Masaryka 42/3, 690 02 Breclav.

Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Lednice se konalo dne 12.11.2025 od 16:30 na
Obecnim Ufadu Lednice, Zamecké namésti 70, 691 44 Lednice.
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A4

V pfipominkach obdrzenych k probéhlému jednani bylo poukazano na nedodrzeni Ihaty pro konani
verejného projednani. Vefejné projednani se sice uskutecnilo do 30 dnu od doruéeni verejné
vyhlasky, tak jak nafizuje Stavebni zakon, nebyla v§ak dodrzena dal$i podminka vyplyvajici ze
Spravniho fadu, a to, ze zaroven toto vefejné projednani nesmi byt konano dfive nez 15 dni od
doruceni verejné vyhlasky. Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna dne 14.10.2025. Dorucena byla 15.
dnem od vyvéseni, tj. 29.10.2025. Dle § 172 odst. 3 Spravniho fadu spravni organ oznami dobu
a misto konani vefejného projednani nejméné 15 dnu predem, tzn. ze mezi dnem doruceni
oznameni a dnem konani vefejného projednani musi uplynout Ih(ita 15 celych dni, tj od 30.10. do
13.11. v€etné. Vefejné projednani tedy mélo probéhnout nejdfive nasledujici den tj. 14.11.2025.
Vefejné projednani se uskutecnilo dne 12.11.2025 a tudiz nebyla dodrzena podminka vyplyvajici
ze spravniho fadu. Na zakladé vySe uvedeného dosSel pofizovatel k zavéru, ze nebyly radné
naplnény zakonné lhaty vyplyvajici ze spravniho fadu a bude vypsano nové spolecné
jednani a vefejné projednani nového navrhu UP Lednice, ke kterému bude mozno uplatnit
pripominky a stanoviska znovu a v celém rozsahu, jelikoz se na zakladé vySe uvedeného

k dosavadnimu spoleénému jednani a vefejnému projednani nepfrihlizi.

Na zakladé zasady hospodarnosti, ktera vyplyva ze zakona ¢&. 500/2004 Sb. spravni fad, vSak
povazuje jak pofizovatel, tak uréeny zastupitel a zpracovatel navrhu za neucelné, aby vyvéSoval
zcela totozny navrh, ke kterému obdrzel vice stanovisek s pozadavky dotéenych organd a tyto
proto budou v novém predkladaném navrhu Uzemniho planu zapracovany.

Spoleéné jednani a verejné projednani

(...bude dopinéno v prubéhu porizovani...)
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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu obce, potazmo Gzemniho planovani jako takového, je harmonicky
rozvoj Uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho jednotlivych slozek pfi
soucasném respektovani optimalni prostorové organizace uzemi a jeho kulturné historickych
hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy obce a ma ji byt pomocnikem pfi rozhodovani

v konkrétnich pfikladech, at’ uz se jedna o strategické kroky rozvoje &i drobnou kazdodenni
operativu.

Nize jsou uvedeny cile a Ukoly Gzemniho planovani tak, jak jsou vyjmenovany v 838 a 839
Stavebniho zakona (zakon ¢&. 283/2021 Sb.), k nim je dopInén tuénym pismem komentar jejich
napInéni v Uzemnim planu Lednice.

Cile tzemniho planovéni

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZziti Gzemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového usporfadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

> Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, stanovenim podminek
jejich vyuziti a stanovenim podminek prostorového usporadani komplexné resi funkéni
vyuziti FfeSeného Uzemi a jeho prostorové usporadani. Pozadavky na prostorové feseni
budouci zastavby jsou definovany tak, aby nebyly dotéeny stavajici dominanty Gzemi
a nebyl narusen krajinny raz Vymezenim dostateénych rozvojovych ploch pro bydleni,
verejnou infrastrukturu a podnikéani na strané jedné a stabilizovanych a rozvojovych
ploch uréenych pro rozvoj a ochranu krajiny a zelené na strané druhé Uzemni plan
vytvaFi vhodné podminky pro zajisténi vyvazeného a udrzitelného rozvoje obce.
Navrzena reseni zajist'uji podminky pro komplexni rozvoj tzemi obce v budoucich cca
20 az 30 letech.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi a za timto ucelem
vyhodnocuje potencial rozvoje tzemi a progndzy jeho dal§iho vyvoje.
> Reseni Uzemniho planu vychazi ze stavajiciho stavu Gzemi, ktery je rozvijen tak, aby
byly potvrzeny jeho kvality a pfipadné korigovany jeho slabé stranky. Jednotlivé typy
ploch jsou navrhovany ve vhodném umisténi vzhledem ke stavajicimu vyuziti Gzemi i ve
vztahu k ostatnim navrzenym plocham. Na zakladé udajua ceského statistického uradu byl
odhadnut rozvoj obce a dalsi vyvoj na dalSich cca 20 az 30 let.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.
> Uzemni plan stanovenim zakladni koncepce rozvoje zvysuje kvalitu prostredi obce
a vytvari podminky pro funkéni a harmonické prostiedi.

(4) Uzemni plénovani chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
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podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZnosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

> Uzemni plan definuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi, ktera stanovuje ochranu
arozvoj v Gzemi (viz Clanek 2. vyrokové éasti UP), ochranu pfirodnich, kulturnich

a civilizaénich hodnot v Gizemi. Vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti zajist'uje
hospodarné vyuziti zastavéného tzemi i zastavitelnych ploch a také ochranu
nezastavéného Gzemi (viz Clanek 3. vyrokové éasti UP). Zastavitelné plochy jsou
navrzeny v rozsahu, ktery odpovida umisténi obce v systému osidleni, zaroven ale

s potiebnou rezervou tak, aby nebylo jejich pfipadné vyuziti blokovano majetkovymi
vztahy &i problémy s jejich zainvestovanim (viz kap. K odivodnéni UP). Koncepce
rozvoje a navrhové plochy jsou navrzeny s ohledem na kulturné historické hodnoty
Lednicko-valtického arealu.

(5) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v uzemi
a podnéty na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich
predpisd.

> Bez pozadavku pro Uzemni plan.

1.2. Ukoly tzemniho planovani

(1) Ukolem Gzemniho planovani je ve vefejném zéjmu zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tuzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi,
véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany
volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti Gzemd;

C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu verejnych zajmu a hospodarné vyuzivani uzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZzadavky na vyuZivani
a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti tzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuZivani tzemi, zejména ddslednym vyuzivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

f) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla
véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile
energetické koncepce67) a klimatické cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,
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h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedent,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi,

i) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tGzemi,

K) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

[) vytvéret a stanovovat podminky pro sniZovéani nebezpedi v uzemi, zejména pred ucinky
povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provéfovat a vytvaret v dzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoctu na zmény v Gzemi,

0) vytvaret v uzemi podminky pro zajiS§téni obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

p) vytvéaret v tzemi podminky pro odstrariovani nasledkt nahlych hospodarskych zmén
zejména provéfovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

q) urCovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tuzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroji, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZziti,

s) vytvaret podminky pro ochranu tGzemi podle jinych pravnich predpist pfed vyznamnymi
negativnimi vlivy zaméri na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi
Jiny pravni pfedpis.

> Reseni tzemniho planu:

a) Pfi zpracovani uzemniho planu byl zjiStén a posouzen stavajici stav tzemi, véetné
jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

b) Uzemni plan uréuje koncepci vyuziti a rozvoje obce zejména s cilem zajisténi
dostateénych moznosti pro rozvoj bydleni, vefejné infrastruktury, rekreace
a podnikatelskych aktivit a pro ochranu volné krajiny, ato s ohledem na podminky
a hodnoty Gzemi a také jeho historicky vyvoj.

c) Uzemni plan provéfil a posoudil potfebu zmén v Gzemi a s ohledem na pfinosy,
problémy, rizika a ochranu verejnych zajmu bylo navrzeno feseni, které je z hlediska
vyuzivani uzemi nejhospodarnéjsi a nejvice odpovida prognéze rozvoje obce.

d) Uzemni plan uréuje podminky pro vyuziti jednotlivych typt ploch, véetné funkénich
pozadavki a podminek prostorového uporadani (viz zejména oddil VI. vyrokové ¢asti
up).

e) Uzemni plan stanovenim podminek ploch umoznuje hospodarné vyuziti zastavéného
Gzemi a vyuziti stavebnich proluk. V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy
transformacni pro prestavbu a revitalizaci stavajicich a nevyuzivanych areal(.

f) Uzemni plan vymezuje plochy smi$ené vyrobni pro stavajici vyrobu a stanovenim
podminek ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti umoziuje drobnou vyrobu bez
rusivych vlivl i v jinych plochéach. Stanovenim podminek ploch s rozdilnym
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9)

h)

zpusobem vyuziti Gzemni plan vytvari podminky pro vyuziti obnovitelnych zdrojt
energie.

Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj obce, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu ato zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a stanovenim jejich podminek (viz zejména Oddil VI. vyrokové Easti
UP).

V Uzemnim planu byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v zemi a byly
stanoveny jejich podminky. V mistech, kde je to ucelné, byly vymezeny plochy
Uzemnich studii. Pro plochy smiSené obytné vS§eobecné byly stanoveny podminky
prostorového usporadani (viz zejména Oddil VL. élanek 41 vyrokové éasti UP).

V Uzemnim planu je stanoveno provedeni pofadi zmén v tizemi (viz Oddil XVII
vyrokové ¢asti).

Uzemni plan koordinuje vefejny zajem a podnéty na provedeni zmén v tzemi.

V Uzemnim planu byly vymezeny vefejné prospésné stavby (viz Oddil VII. vyrokové
dasti UP a Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Uzemni plan stanovenim Koncepce usporadani krajiny (viz Oddil VII. vyrokové &asti
UP) a stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vytvari podminky
pro snizovani nebezpedci v Gzemi.

m) V Uzemnim planu jsou uplatnény pozadavky na adaptaci sidel. Stanovenim podminek

0)

p)

q)

r)

s)

vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim Koncepce usporadani
krajiny a Koncepce technické infrastruktury a zelené infrastruktury (viz zejména Oddil
VI. a V. vyrokové éasti UP) vytvari Uzemni plan podminky pro adaptaci na zmény
klimatu.

Navrzenim rozvoje v navaznosti na zastavéné uzemi a navrzenim rozvoje veiejné
infrastruktury v rozsahu odpovidajicim sou¢asnym potirebam obce a jejimu
uvazovanému rozvoji vytvafi Uzemni plan podminky pro hospodarné vynakladani
prostifedk(i na zmény v (izemi.

Uzemni plan respektuje pozadavky na zaji$téni obrany a bezpeénosti statu a na
zajisténi civilni ochrany.

Uzemni plan vytvafi podminky pro véechny typy aktivit (bydleni, produkce, rekreace),
jejichz rovnovaha je zakladem pro udrzeni socialni a ekonomické stability Gzemi a tim
pFfedchazi disledkim zplisobenych nahlymi hospodafskymi zmé&nami. V Uzemnim
planu byly provéfeny a nasledné vymezeny zastavitelné a transformacni plochy

(viz Hlavni vykres).

V Uzemnim planu byly vymezeny plochy transformaéni. Jedna se zejména o zmény

z divodu lepsiho funkéniho vyuziti pozemku v zastavéném Gzemi (viz zejména Vykres
zakladniho €lenéni uzemi).

V feSeném uzemi nebyly vymezeny plochy pro vyuziti pfirodnich a nerostnych zdroju.
Uzemni plan diky komplexnimu feseni Gizemi a koordinaci rozmisténi rozvojovych
zaméra v uzemi vytvari vhodné podminky pro jeho ochranu pred pripadnymi
negativnimi vlivy téchto zamért (zejména vzhledem k ochrané pfirody, ochrané vod,
ochrané nerostnych surovin, ochrané verejného zdravi a ochrané ZPF).
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2. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

2.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, zejména s cili a Ukoly tzemniho planovéani (viz bod 1. této kapitoly
Odlvodnéni tzemniho planu).

2.2. Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich predpist stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadécimi piedpisy stavebniho zakona, zejména s:
= vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisu;

= vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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C. VYHODNOCENI SOULADU
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SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je z hlediska poZadavkud vztahujici se k jeho obsahu zpracovan v souladu se
zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(ll, se zakonem ¢. 114/1992 Sb.,

0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi a 0 zméné nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich
predpisl, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se zakonem &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pFedpisl, se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, se zdkonem €. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpis(, se zakonem ¢&. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisl, se zakonem ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich lé€ivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazeriskych mistech a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon( (lazerisky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, se zakonem

€. 62/1988 Sh., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu a se zakonem

€. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Bude dopinéno v pribéhu projednani.
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1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Vlada Ceské republiky schvalila svym usnesenim &. 929 ze dne 2. Servence 2009 Politiku
Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim viady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace ¢&. 2 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629,
Aktualizace ¢&. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze
dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12. ervence 2021 €. 618/2021, Aktualizace

&. 6 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne

14. &ervence 2022 &. 597/2022 a Aktualizace &. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla
schvélena usnesenim vlady ze dne 7. Gnora 2024 &. 89/2024. Dne 29. 1. 2025 Vlada CR
usnesenim ¢&. 64/2025 schvalila Zménu €. 9 a dne 27. 8. 2025 byla usnesenim ¢. 633/2025
schvalena Zména ¢&. 8 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3,4,5,6 a7 aZmény &. 8a 9 (dale jen

PUR CR) je zavazna ke dni 1. 10. 2025.

Uzemni plan Lednice je v souladu s pozadavky aktualné platné PUR CR a respektuje

celostatni priority, konkrétné viz dale vypsané pozadavky PUR CR souvisejici s fe$enym

Uzemim.

Celostéatni priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vztahujici se

k FeSenému Uzemi a obsahu UP Lednice:

= ¢l (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine&né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napf¥. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avsak citlivy
pFistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.
> Reseni UP:
Ochrana a rozvoj hodnot tzemi je v Uzemnim planu zaji$téna stanovenim Zakladni
koncepce rozvoje obce (viz Oddil Il vyrokové éasti UP). V této koncepci je zahrnuta
ochrana sidla, krajiny, historickych i kulturnich hodnot a hlavné hodnot, diky nimz byl
Lednicko-valticky areal zapsan na seznam Svétového dédictvi UNESCO.

= ¢l. (14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostll, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné puady a ekologickych funkci krajiny.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvaii predpoklady pro existenci a rozvoj zemédélské vyroby, a to
predevsim vymezenim ploch zemédélskych a ploch smiSenych vyrobnich v§eobecnych
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a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP). Zaroven
zohledinuje ochranu lesnich porostt a vodnich ploch predev§im vymezenim ploch
lesnich vSeobecnych a vodnich a vodohospodaiskych vSeobecnych a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové &asti UP) a umoznuje rozvoj ekologickych
funkci krajiny, napf. stanovenim Koncepce usporadani krajiny nebo vymezenim
Gzemniho systému ekologické stability (viz Oddil V. vyrokové &asti UP).

= ¢&l. (15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvaii rovnocenné podminky pro véechny socialni vrstvy, nenavrhuje
prostorové segregovana uzemi s negativnim vlivem na soudrznost obyvatel.

= ¢l (16) Pfi stanovovani zplUsobu vyuziti tzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty izemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.
> Reseni UP:
Uzemni plan byl zpracovan jako komplexni dokument s vazbami na nadfazenou tizemné
planovaci dokumentaci, izemné planovaci dokumentaci okolnich obci a uzemné
planovaci podklady, feSi komplexné vyuziti Gzemi a byl zpracovan ve spolupraci s jeho
obyvateli a uzivateli a v souladu s PUR CR.

= ¢l (16a) Pfi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regiond, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
> Reseni UP:
Reseni izemniho planu respektuje principy integrovaného rozvoje Gizemi, jako objektivni
a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a €asovych hledisek.

= ¢l (17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani disledku hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v strukturalné postizenych
krajich a hospodarsky a socialné ohroZzenych uzemich a napomoci tak feSeni probléma v téchto
Uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.
> Reseni UP:
V Gzemnim planu jsou Gzemni podminky a lokalizace zastavitelnych ploch nastaveny tak,
aby nabizely feSeni problému a dlsledkli hospodaiskych zmén v Gizemi a vytvarely
vhodné podminky pro mobilitu a dostupnost. Funkéni vyuziti zastavitelnych ploch nabizi
polyfunkéni vyuziti, které mize napomoci fesSeni téchto problému.

= ¢l. (18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

> Reseni UP:
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Uzemni plan posiluje polycentricky rozvoj sidelni struktury zejména prostiednictvim
stanoveni podminek vyuziti ploch, které umoznuiji existenci a rozvoj bydileni,
podnikatelskych aktivit, obéanského vybaveni a verejné infrastruktury a tim podporuje
»Samostatnost“ obce (na odpovidajici Grovni) v ramci systému osidleni (viz Hlavni vykres
a bod Oddil VI. vyrokové ¢éasti UP).

¢l. (19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
areall a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu,

v¢. Uzemi byvalych vojenskych Ujezdul) a zaroven pfedchazet vzniku dalSich takto
znehodnocenych Gzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy)

a zachovani vefejné zelené&, v&etné& minimalizace jeji fragmentace. Cilem je u€elné vyuzivani

a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

> Reseni UP:

Uzemni plan v navrhuje plochy transformaéni a vytvari predpoklady pro kvalitni rozvoj
obce, pficemz klade diiraz na zachovani kompaktniho tvaru zastavby, ktery umoznuje
efektivni vyuziti Gzemi a hospodarné nakladani s verejnou infrastrukturou, a na
polyfunkéni vyuziti Gzemi (tedy miseni funkci, které nejsou ve vzajemném stretu; viz
Hlavni vykres).

¢l. (20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim podminek
pro umistovani rozvojovych zameéru do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna
zmirAujici a pfipadné kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné planovaci €innosti
respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokrad(l, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod

a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Dale vytvaret tzemni
podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych
funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani tzemnich systémda
ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich
a zvy8ovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

> Reseni UP:

Stanovenim zakladni koncepce rozvoje Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu
pFirodnich funkcy a krajinnych hodnot a v navrhu tyto hodnoty respektuje Uzemni plan
respektuje vefejné zajmy napr. na ochranu biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi. Vytvari izemni podminky pro zvySovani ekologické stability a zajiSt'ovani
ekologickych funkci, pro implementaci a respektovani USES i dalsi upravy krajiny
smérujici ke zvysSeni jeji rozmanitosti a odolnosti vici erozi (viz Oddil V. vyrokové ¢asti
UP). V Uzemnim planu jsou respektovany véechny oblasti s ochrannym rezimem

a ochranna pasma. Vymezenim téchto oblasti Uzemni plan pfispiva k jejich ochrané.
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= ¢l (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pfistupy k predchazeni a feSeni
environmentalnich problému.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvaii dobré podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro
volné zijici zivo€ichy a pro ¢lovéka a pro predchazeni environmentalnich problému (viz
Oddil V. vyrokové &asti UP a Hlavni vykres 1/02). Uzemnim plan nenavrhuje feseni, ve
kterém by dochazelo ke srustani jednotlivych sidel.

= ¢l (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz izemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢€innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti
krajiny.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvaii podminky pro pestrou a dobie prostupnou krajinu, véetné vymezeni
ploch pro doplnéni prvk(i USES. Vymezuje plochy, které mohou slouzit kratkodobé
rekreaci. Navrh Uzemniho planu stabilizuje plochy s pozemky lesa a mistnich i Géelovych
komunikaci, tim vytvaFi podminky pro rozvoj lesnich porosti a prostupnosti krajiny
a razné formy rekreace.

= ¢l (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro rdzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Gzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro€ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni
podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozno rozvijet jako poly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zadzemi pro turisty.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti Gzemi pro rtizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu véetné pobytové rekreace, rekreace v krajiné, turistiky nebo
cykloturistiky a svym feSenim podporuje propojeni zajimavych mist (viz Hlavni vykres
a Oddily V. a VI. vyrokové éasti UP). Uzemni plan vymezenim ploch a stanovenim
podminek vyuziti umoznuje rozvoj vybavenosti pro rekreaci a zazemi pro turisty.

= ¢l. (23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technickeé infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. U stavajici
i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledfiovat i potfebu a mozZnosti
umisténi odpodivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
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nepfiznivym G¢inkm tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v izemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych dopravnich zamérud pro nové Useky dalnic, silnic . tfidy a Zeleznic, a timto
zpusobem disledné pfedchazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto uc¢inka).

> Reseni UP:

Uzemni plan zajistuje dobré podminky pro dopravni dostupnost izemi zejména
vymezenim ploch dopravni infrastruktury, véetné zajisténi uzemnich podminek pro
statickou dopravu (viz koncepce dopravni infrastruktury — Oddil IV. vyrokové &éasti UP
a Hlavni vykres) a zabezpeéuje prostupnost tzemim. UP vytvafi dobré podminky pro
technickou infrastrukturu stanovenim koncepce technické infrastruktury a vymezenim
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim jejich podminek vyuziti (viz Oddil IV.
a VI. vyrokové éasti UP). V Uzemnim planu je navrzeno soubézné vedeni dopravni

a technické infrastruktury a tim minimalizovani fragmentace krajiny.

¢l. (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZzi, zejména u center osidleni
a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou
vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohlednovat moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva

a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou, pé&si).

> Reseni UP:

Uzemni plan vymezuje stabilizované i navrhové plochy pro vefejna prostranstvi
adopravu s ohledem na vazby na stavajici dopravni infrastrukturu a stanovuje podminky
ploch tak, aby byla zajiSténa plynulost dopravy a bezpeénost obyvatelstva. Stanovenim
koncepce dopravni infrastruktury (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP) Uzemni plan zajistuje
dobré podminky pro vSechny druhy dopravy a dostupnost tzemi.

¢l. (24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret tzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym
usporfadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv(
koncentrované vyrobni ¢innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od priimyslovych, logistickych nebo
zemédélskych arealu.

> Reseni UP:

Uzemni plan vytvafi vhodné podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované
vyrobni éinnosti, skladovani a dopravy na bydleni (viz Oddil lll. a VI. vyrokové éasti UP
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a Hlavni vykres). v Uzemnim planu jsou plochy bydleni navrzeny s dostateénych
odstupem od arealli s vyrobni ¢innosti.

= ¢l (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, pfehfivani atd.)
s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani
a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacénich opatfeni v pfipadé dopadl zmeény klimatu.
V uzemi vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfovani G€inkd povodni a sucha.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
> Reseni UP:
Uzemni plan zajistuje tzemni ochranu pied potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
stanovenim koncepce protipovodnové, protierozni a retenéni ochrany (viz Oddil V.
vyrokové éasti Uzemniho planu). Stanovenim podminek ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti vytvari podminky pro moznost realizace protipovodriovych opatieni i opatieni na
zadrzeni vody v krajiné. Uzemni plan vytvaFi i podminky pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani srazkovych vod.

= ¢l (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodhiovych Skod.
> Reseni UP:
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy v zaplavovém Gzemi. Podminky véech ploch
umoznuji v pripadé potreby realizaci ochrannych protipovodiovych opatieni bez
nutnosti zmény UP.

= &l (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni

i nakladni Zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodarského
rozvoje ve vSech regionech.

> Reseni UP:
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Uzemni plan vytvaii podminky pro zkvalitnéni dostupnosti obce a navrhuje vefejnou
infrastrukturu koordinované v pfiméfeném rozsahu vzhledem k velikosti sidla a jeho
infrastruktuie (viz koncepce dopravy — Oddil IV. vyrokové &asti).

¢l. (28) Pro zaijisténi kvality zZivota obyvatel zohledfiovat potfeby udrzitelného rozvoje tzemi

v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury

a verejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni
zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostateénym zastoupenim vegetacnich
prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostor( a vefejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. PFi
vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledfiovat pozadavky
na vefejna prostranstvi.

> Reseni UP:

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj Gizemi z dlouhodobého hlediska a navrhuje
komplexni feSeni ve spolupraci s verejnosti a s ohledem na potieby udrzitelného rozvoje
Gzemi. V izemnim planu jsou navrhové plochy pro bydleni doplnény navrhovymi
plochami verejnych prostranstvi.

¢l. (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu, umoznujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni
zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné formy dopravy
a vytvaret podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatellm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

> Reseni UP:

Uzemni plan stabilizuje stavajici zptsob obsluhy izemi dopravni infrastrukturou, vytvari
podminky pro rozvoj hromadné, pési a cyklistické dopravy (viz Oddil IV. vyrokové ¢asti
Uzemniho planu) a dopliiuje plochy pro obsluhu izemi v navaznosti na rozvojova tizemi.

&l. (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti

i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Gzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro
optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledfovat moZnost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

> Reseni UP:

Uzemni plan vymezuje plochy pro zaji$téni dobrych podminek pro dodavky vody a také
odkanalizovani Uzemi. Stabilizuje stavajici systém zasobovani vodou a odkanalizovani
uzemi a navrhuje koncepci pro nové navrzené plochy, které jsou navrzeny tak, aby je
bylo mozné napojit na stavajici sité technické infrastruktury.

¢l. (31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroja, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojl, véetné zajisténi
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bezpe¢ného zasobovani Uzemi energiemi, $etrné k Zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam
Uzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivu a rizik.

> Reseni UP:

Uzemni plan umoznuje rozvoj a realizaci lokalnich vyroben energie, zejména jako
soucast staveb.

¢l. (31a) Provéfovat podminky v Gzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho
ukladani do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridord pro
zafizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do pfirodnich horninovych struktur véetné vymezovani
ploch a koridord pro pfepravni sit.

> Reseni UP:
Uzemni plan nevymezuje plochy pro ukladani oxidu uhli¢itého.

&l. (32) Clanek zrusen.

Rozvojové osy

&l. (61) OS10 Rozvojovéa osa (Katowice—) hranice Polsko/CR-Ostrava—Lipnik nad Be&vou—
Olomouc— Brno—Bfeclav-hranice CR/Slovensko (—Bratislava)

Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty,
tj. dalnice D1, D2, D35, D46 a D48 a |.TZK v Useku Brno—Bfeclav a Il. a lll. TZK v Useku
Bohumin—Hranice na Moravé—Olomouc.

Davody vymezeni: Uzemi ovlivnéné dalnicemi D1 v useku (Gliwice—) hranice Polsko/CR—
Ostrava—Brno, D2 v Gseku Brno—Bfeclav-hranice CR/Slovensko (—Bratislava), D35 v tseku
Lipnik nad Be¢vou— Olomouc, D46 v Useku Olomouc-Vyskov a pfipravovanou dalnici D48

v Useku Frydek-Mistek— Bélotin, zZelezni¢nimi tratémi v useku Bohumin—Ostrava—Hranice na
Moravé—Prerov— (Olomouc)—-Brno—Bfeclav a spolupisobenim center osidleni, Novy Ji¢in,
Hranice, Prostéjov, VySkov a Bfeclav.

> Reseni UP:

ORP Breclav lezi v rozvojové ose 0S10, ktera se tyka prevazné hlavnich silniénich tah,
v piipadé Bieclavi dalnice D2. Uzemi obce Lednice lezi mimo tuto rozvojovou osu (bez
vlivu na feseni UP).

Specifické oblasti

¢l. (75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni uzemi

suchem (katastralni Uzemi Lednice je sou€asti uzemi ORP Bfeclav, které mimo jiné leZi

ve specifické oblasti s ozna¢enim SOB9).

Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci uzemné planovaci €innosti kraje a koordinace uzemné planovaci €innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulagnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a €lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
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b)

c)

d)

f)

a)

h)
i)

vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajing,

vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi,
zasakovacich pasu a prikopl,

vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju
vody,

pro FfeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny,

vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v ndvaznosti na verejnou
infrastrukturu,

vytvaret uzemni podminky pro feSeni protipozarni ochrany,

vytvaret uzemni podminky pro odvadéni a €isténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodu a kanalizaci.

> Reseni UP:

Uzemni plan Lednice vytvafi podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu

v krajiné, pro zvysSovani retenénich a akumulaénich vlastnosti krajiny, pro vznik pestré

a €lenité krajiny u€inné zadrzujici vodu a odolavajici vodni a vétrné erozi.

Vytvari podminky pro revitalizaci vodnich tokt apod.

Uzemni plan uvadi podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami pro navrhové

plochy (viz bod 4.5 kap. | odiivodnéni UP)

Stanovenim koncepce protipovodiiové, protierozni a retenéni ochrany (viz Oddil V.

vyrokové éasti UP) Uzemni plan vytvaii podminky pro zvy$ovani odolnosti pidy.

Stanovenim Koncepce verejné infrastruktury — koncepce technické infrastruktury (viz

Oddil IV. vyrokové ¢asti) a stanovenim podminek vyuziti ploch (viz Oddil VI. vyrokové

éasti UP) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj a idrzbu vodohospodarské

infrastruktury.

&l. (75¢c) SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR

k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroja energie do roku 2030 z hlediska rozvoje

vyroby energie z energie sluneniho zafeni (katastralni Uzemi Lednice je sou€asti uzemi ORP

Breclav, které mimo jiné lezi ve specifické oblasti s oznatenim SOB10; specifick& oblast

SOB10 okrajové zasahuje do katastralniho uzemi obce Lednice).

Ukoly pro Gzemni planovani:
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V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci

koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim
podkladl Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie, vetné ploch a koridoru pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury
a zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to uc¢elné, prostrednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj
energie, vcéetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici
i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojii Uzemniho planovani s vyuzitim podklad
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie, véetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici
i potfeby pro ukladani energie,

d) obce prostfednictvim nastroju izemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastroju tzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli i plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit &i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro fotovoltaiku,

s vyjimkou agrovoltaiky.
> Reseni UP:
Uzemni plan Lednice nevymezuje plochy nebo koridory pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroja energie. VV Gzemnim planu nejsou vymezeny plochy ani koridory
dopravni nebo technické infrastruktury, ve kterych by bylo mozné umistit fotovoltaiku.
Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch, v ramci kterych je mozné fotovoltaiku na
Uzemi obce Lednice realizovat.

= &l. (75d) SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie (katastralni uzemi Lednice je soucasti uzemi ORP Brfeclav, které mimo
jiné lezi ve specifické oblasti s oznacenim SOB11; specificka oblast SOB10 okrajové zasahuje
do katastralniho tzemi obce Lednice).

Ukoly pro Gzemni planovani:
V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni Upravy

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastrojl Gzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie s vyuzitim podklad Ministerstva pramyslu
a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie, véetné ploch
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a koridoru pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby pro
ukladani energie,

b) kraje, je-li to uc¢elné, prostfednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj

energie, véetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici

i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojii Uzemniho planovani s vyuzitim podklad
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju

energie, vcéetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici

i potfeby pro ukladani energie,

d) pfednostné vyuzivat ¢asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

e) provérit dostateéné vzdalenosti ploch a koridor(i uréenych pro vyuziti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi
dotéeného uzemi.

> Reseni UP:

Uzemni plan Lednice nevymezuje plochy nebo koridory pro zrychlené zavadéni

obnovitelnych zdrojt energie. Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch, v ramci

kterych je mozné obnovitelné zdroje na izemi obce Lednice realizovat.

Elektroenergetika

D12

&l. (150b) E13 Vymezeni: Dvojité vedeni 400 kV Sokolnice—hranice CR/Rakousko a souvisejici
rozsifeni elektrické stanice Sokolnice.

Duvody vymezeni: Posileni propojeni ve sméru na Rakousko.

Ukoly pro Gzemni planovani:

Provéfit uzemni podminky pro umisténi zaméru a podle vysledkd provéfeni zajistit ochranu
uzemi pro tento zamér tak, aby bylo minimalizovano naruseni hodnot uzemi, pro které bylo
prohlaseno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO, a minimalizovano naruseni
predmétd a cill ochrany CHKO Palava vymezenim koridoru a ploch.

> Reseni UP:

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R.01 pro technickou infrastrukturu vSeobecnou
uréenou pro umisténi dvojitého elektrického vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR /

Rakousko. V projednavané Aktualizaci &. 4 ZUR JMK se vymezuje novy koridor uzemni
rezervy RTEE01 dle PUR CR.
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2. SOULAD S PRVNIM UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Vlada Ceské republiky vydala svym usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna 2024 Uzemni rozvojovy
plan (v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist), formou opatfeni obecné povahy.

Pro Uzemni rozvojovy plan plati nasledujici ust. zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon,

v U¢inném znéni:

§ 319, Uzemni rozvojovy plan

(5) Pro prvni tzemni rozvojovy plan se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zakona nepouzije do doby vydani
zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle tohoto zakona.

8§ 73, Forma a zavaznost Uzemné planovaci dokumentace

(2) Uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro rozhodovani v Gzemi a dal$i zmény v Gzemi.
Drobné stavby Ize realizovat pouze v souladu s tzemné planovaci dokumentaci.

(3) Nadfazena uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazujici tzemné
planovaci dokumentace. K ¢asti navazujici tzemné planovaci dokumentace, ktera je v rozporu
s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

Uzemni plan Lednice je v souladu s URP, konkrétné viz dale vypsané pozadavky UPR
souvisejici s feSenym uzemim.
I.1.b.2. Nadregionalni biocentra
»= ¢l (216) NRBC 2011

Nazev: Hlohovecké rybniky

Vymezeni: Na Gzemi Jihomoravského kraje:

Na uzemi obci: Sedlec, Valtice, Hlohovec, Lednice, Bfeclav.
I.1.b.2. Nadregionalni biokoridory (véetné vlozenych regionalnich biocenter)
= ¢l (240) NRBK28-AT-109

Nazev: Udoli Dyje (28) — hranice CR/Rakousko — Soutok (109)

Vymezeni: Na Uzemi Jihomoravského kraje:

Na Gzemi obci: Znojmo, Novy Saldorf-Sedle$ovice, Dobsice, Dyje, Tasovice, Hodonice,
Krhovice, Strachotice, Valtrovice, Slup, KFidlGvky, Jaroslavice, Hradek, Dyjakovice, Hevlin,
Hrabétice, HruSovany nad JeviSovkou, Novy Pferov, JeviSovka, Novosedly, Drnholec, Brod
nad Dyji, Pasohlavky, Dolni Dunajovice, Pohofelice, Pfibice, lvan, Pouzdfany, Horni
Véstonice, Dolni Véstonice, Strachotin, Pavlov, Sakvice, Milovice, PFitluky, Zajegi, Bulhary,
Lednice, Rakvice, Podivin, Ladna, Breclav.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Lednice je v souladu s URP. Prvni Uzemni rozvojovy plan prebira zaméry ze
ZUR JMK, se kterymi je UP Lednice v souladu (viz dale).
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D14

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
formou opatfeni obecné povahy dne 5. fijna 2016. Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo
Aktualizaci €. 1 a Aktualizaci €. 2 formou opatfeni obecné povahy dne 17. zafi 2020. Zastupitelstvo
Jihomoravského kraje vydalo Aktualizaci €. 3a formou opatfeni obecné povahy dne 25. 04. 2024.
Aktualizace €. 1, 2 a 3a ZUR JMK nabyly téinnosti dne 15. 06. 2024.

Dne 5. 9. 2024 byla Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydana Aktualizace 3b.

Dne 24. 2. 2025 byla Zastupitelstvem Jihomoravského kraje formou opatfeni obecné povahy
vydana Aktualizace €. 4.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3a, 3b a 4 (GpIné
znéni) nabyly uc€innosti dne 18. 4. 2025.

Uzemni plan Lednice je v souladu s platnymi ZUR JMK, konkrétné viz dale vypsané pozadavky
ZUR JMK souvisejici s feSenym Gzemim. NapInéni souladu je uvedeno tuéné pod jednotlivymi
body/kapitolami ZUR, kde jsou uvedeny odkazy na relevantni &asti platného UP Lednice.

kap. A Stanoveni priorit 1zemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tizemniho
rozvoje

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale také ZUR JMK) k dosazeni udrzitelného

rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro Uzemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani

v Uzemi) priority Gzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a ukoly

uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi Jihomoravského kraje a zohledriuji

republikové priority Uzemniho planovani obsaZené v politice Uzemniho rozvoje:

= ¢l (1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret Uzemni podminky pro naplinéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vuc¢i mezinarodnim
vyzvam a impulzim, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni zZivot.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvafi podminky pro komplexni rozvoj obce, jako souéasti ekonomicky
prosperujiciho regionu, a pro kvalitni zivot jeho obyvatel (viz Oddil Il. vyrokové &asti UP).
Stanovuje koncepci rozvoje obce a ochrany arozvoje jejich hodnot, dale urbanistickou
koncepci (zejména koncepci bydleni a koncepci vyroby), koncepci vefejné infrastruktury
i koncepci krajiny (viz zejména Oddily lIl., IV. a V. vyrokové éasti UP).

= ¢&l. (2) Nastroji uzemniho planovani podporovat sniZzeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje
eliminaci pfikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rastu efektivity a udrzitelnosti ekonomického
rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury;
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvafi vhodné podminky pro rozvoj izemi obce stanovenim urbanistické
koncepce (zejména koncepce bydleni a koncepce vyroby) a koncepce veiejné
infrastruktury (viz zejména Oddily lll. a IV. vyrokové éasti UP).
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= ¢l. (3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim uzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického a hospodaiského prostredi
s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperaénich tzemnich vztahd a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret lzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na tzemi sousednich kraj(
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim v pfiléhajicim
uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich
Uzemich po obvodu kraje.

> Reseni UP:

Uzemni plan vytvaii podminky pro komplexni rozvoj obce s diirazem na vyvazeni

jednotlivych funkci v tzemi a s ohledem na jeho jedineénost. Vytvaii dobré podminky pro

provazani s okolnimi sidly, a to napfiklad stanovenim koncepce dopravni infrastruktury

(véetné dopravy cyklistické) — viz Oddil IV. vyrokové éasti a Hlavni vykres.

= ¢l (4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni uzemnich dopadu raznych
forem urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci

s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi hledat vyvazena feSeni zohlednujici ochranu pfirody,

hospodaisky rozvoj i zivotni uroven obyvatel.

> Reseni UP:

Uzemni plan vytvafi podminky pro smysluplny, komplexni a koordinovany rozvoj sidla

odpovidajici jeho vyznamu a potencialu v sidelni struktuie (viz zejména Oddil VI.

vyrokové ¢asti a Hlavni vykres).

= ¢&l. (5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

> Reseni UP:

Uzemni plan je v souladu s timto pozadavkem. Vytvaii podminky pro integrovany rozvoj

uzemi a jeho koordinaci v SirSich vztazich (viz zejména Oddil VI. vyrokové €asti a Hlavni

vykres).
= ¢&l. (6) V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych &asti

Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani izemi, pfedevSim v uzemi

s pfrevahou pfirodnich hodnot nebo v izemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit.

V zdjmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze

sledovanych sloZek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

> Reseni UP:

Uzemni plan stanovuje jednotlivé koncepce s ohledem na charakter feSeného tizemi

a hlavné s ohledem na specifické Gzemi Lednice. Uzemni plan vytvafi podminky pro

komplexni rozvoj obce s prihlédnutim ke vS§em pilifim udrzitelného rozvoje tizemi - tj.

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO RozvoJE | D15
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE knesl kyndl architekti s.r.o.

D16

jak pro socioekonomické aktivity, tak pro zachovani a posileni pfirodnich hodnot

a podporuje tak jejich vzajemnou vyvazenost.

¢l. (7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na

evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZzadované Urovné a parametrll prochazejicich

multimodalnich koridort. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro

propojeni Jihomoravskeho kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony. U dalnic

a silnic I. tfidy zohledhovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou

soucasti.

> Reseni UP:

Uzemni plan stanovuje Koncepci vefejné infrastruktury — koncepci dopravni

infrastruktury a vymezuje stabilizované i navrhové plochy pro dopravni infrastrukturu

mistniho i nadmistniho vyznamu pro zajisténi kvalitniho dopravniho napojeni (viz

zejména Oddil IV. a VI. vyrokové éasti UP a Hlavni vykres). Na izemi obce se nenachazi

dalnice ani silnice I. tfidy.

¢l. (8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury

v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi zajidtujici dostupnost vSech &asti

kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim systémem a individualni

dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité v€etné potfebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Uzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a prestavbu délnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zeleznini infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni
i rekreacni vyuziti jako rovhocenné alternativy k silniéni dopravé;

c) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krati vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje
a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému;.

e) vytvafeni tzemnich podminek pro feSeni navaznosti jednotlivych druht dopravy
v multimodalnich uzlech s efektivnimi pfestupnimi vazbami a s podporou verejné hromadné,
cyklistické a pési dopravy.
> Reseni UP:
Uzemni plan vymezuje plochy pro dopravni infrastrukturu (stabilizované i navrhové).
Vymezenim ploch pro dopravu vytvari podminky pro rozvoj a zkvalitnéni silni¢ni
i Zelezniéni dopravy. Stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a vymezenim zejména ploch vefejnych prostranstvi véeobecnych vytvaii Uzemni plan
podminky pro rozvoj a zkvalitnéni dopravy véetné cyklistické i pési dopravy. Pro rozvoj
IDS je stanovena zejména koncepce hromadné dopravy (viz zejména Oddil IV. vyrokové
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gasti UP). Uzemni plan zaroven vytvafi vhodné podminky pro navaznosti jednotlivych
druhi dopravy.

= ¢l (9) Vytvaret uzemni podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou v§ech ¢asti kraje, véetné digitalni technické infrastruktury. U zastavitelnych ploch
dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu verfejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi
vazbami v Uzemi. Upfednostriovat centralni ¢isténi odpadnich vod na mechanicko-biologickych
COV pied &isténim vod v malych COV &i jinych, méné uginnych zafizeni.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvaii podminky pro kvalitni obsluhu tizemi sitémi technické infrastruktury,
vCetné digitalni technické infrastruktury, a stanovuje podminky pro zastavitelné plochy
(viz zejména Vykres technické infrastruktur, Oddil IV. vyrokové éasti UP a bod 4.5 kap.
| odGivodnéni UP).

= ¢&l. (10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dUsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny, uplatfiovat integrované
pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvafi podminky pro pfistupnost a prostupnost Gzemi (i krajiny), a to
predevsim vymezenim ploch dopravni infrastruktury, ploch verejnych prostranstvi, prvki
pésich propojeni a stanovenim podminek vyuziti ploch situovanych zejména v
nezastavéném uzemi (viz zejména Hlavni vykres, Oddily IV. a VI. vyrokové &asti UP).
Vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim jejich podminek umoznuje
feseni environmentalnich problémi.

= &l (11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluZnosti
ob&anskym vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zviasté na
dostate€nou kapacitu ob&anského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v izemi.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvaii podminky pro existenci i rozvoj obéanského vybaveni
odpovidajiciho vyznamu a velikosti obce, a to zejména vymezenim ploch verejného
vybaveni a ploch komeréniho vybaveni a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz
zejména Hlavni vykres a Oddily lll. a IV. vyrokové éasti UP).

= &l (12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi
lidi. Pfitom zohledriovat dlouhodobé potfeby rozvoje uzemi a naroky na vefejnou infrastrukturu
v&etné vefejnych prostranstvi.
> Reseni UP:
Uzemni plan prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
a stanovenim jejich podminek vytvafri zakladni predpoklady pro zlepSovani kvality
zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi (zejména ochranu pfed hlukem) se zohlednénim
dlouhodobych potieb a narokli obce. Obecné je pak realizace staveb ¢éi pozemkii
s chranénymi prostory podminéna prokazanim spinéni hlukovych limita (viz Oddil II.
vyrokové éasti UP a bod 2.10 kap. | odtivodnéni). UP navrhuje plochy zelené podél ploch
dopravni infrastruktury i verejnych prostranstvi, které maji estetickou a hygienickou
funkci s cilem zlepsSit zivotniho prostiedi.
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¢l. (13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivli novych zaméru, aby

nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé

k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského

zdravi. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limit( pro ochranu lidského zdravi

prekracovany, vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroeni nedoslo.

> Reseni UP:

Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a stanovenim podminek

jejich vyuziti respektuje tento pozadavek. Plochy, kde je mozny rozvoj bydleni, jsou

umistény v dostatec¢né vzdalenosti od potencialnich zdrojii imisniho zatizeni, priikaz

splnéni konkrétnich hygienickych limitl je souéasti navazujicich spravnich fizeni (viz
zejména Oddil VI. vyrokové éasti UP). V Gzemnim planu nejsou vymezeny plochy pro

provozy, které by mély prekracovat imisni limity.

¢l. (14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji

charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi

kraje.

> Reseni UP:

Uzemni plan respektuje souéasné hodnoty Gzemi a vytvaii podminky pro jejich posileni

a pro pripadny vznik hodnot novych a to zejména stanovenim Zakladni koncepce rozvoje

Gzemi obce (viz napt. Oddil Il. vyrokové éasti UP).

¢l. (15) Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti

zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy,

lesnich porostl a vodnich ploch a ekologickou funkci krajiny.

> Reseni UP:

Uzemni plan s ohledem na vyznam a velikost obce vytvafi podminky pro rozvoj pestré

krajiny s diirazem na respektovani historickych hodnot, krajinné pamatkové zény

Lednicko-valtického aredlu a jeji rekreacni vyuziti pfi zachovani jeji produkéni funkce.

Vymezenim ploch zemédélskych vSeobecnych, lesnich vSeobecnych, smiSenych

krajinnych vSeobecnych a vodnich a vodohospodaiskych a stanovenim podminek jejich

vyuziti Uzemni plan zaji$tuje ochranu zemédélské puidy, lesnich porostd a vodnich
ploch, vymezenim ostatnich ploch v nezastavéném uzemi jsou pak zajiStény podminky
pro ekologickou funkci krajiny (viz zejména Hlavni vykres a Oddil Il., V. a VI. vyrokové
¢éasti UP).

¢l. (16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v uzemi

kraje. Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle

politiky izemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavk( na uspofadani
uzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,
s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni, zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny;
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b) vytvareni tzemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektt vhodnych k podnikani
v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objekt(
a areall (véetné brownfields primyslového, zemédélského, vojenského nebo jiného plvodu)
pred vystavbou ve volné krajiné;

¢) vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred
demolicemi €i rozsahlymi asanacemi;

d) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj udrzitelnych aktivit rekreace, cestovniho ruchu,
turistiky a lazefstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpec it potfeby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v dot€eném uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu uzemi pfi zachovani
a rozvaiji jeho kulturnich hodnot.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvaii komplexni feseni, které vychazi ze souéasného stavu tizemi
a aktualnich podminek, odpovida velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni a vytvari
podminky pro vyvazeny rozvoj obce a krajiny ve vSech smérech, ¢imz jsou koordinovany
ekonomické, socialni a environmentalni pozadavky. Vytvari podminky pro vznik
polyfunkéni struktury, ktera umoziuje vznik podnikatelskych aktivit uvnitf sidla. Uzemni
plan vytvari podminky pro rozvoj rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi
zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim jejich podminek
(viz Hlavni vykres a Oddil VI. vyrokové &asti UP) pfi souéasném respektovani charakteru
Uzemi a jeho hodnot. Stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpliisobem vyuziti
umoziuje vyuziti nevyuzivanych objektu a areala.
= ¢l (17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problému, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Gzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodarské a socialni vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:
a) vytvafeni uzemnich podminek pro zajisténi uzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb
a verejné infrastruktury v sidlech,
b) vytvareni tzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v uzemi
a zaijisténi kvalitniho Zivotniho a obytného prostiedi.
> Reseni UP:
Neni relevantni pro Uzemni plan Lednice, obec nelezi ve specifické oblasti vymezené
ZUR JMK.

= ¢l (18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat negativni dopady z pusobeni pfirodnich sil v zemi;
> Reseni UP:
Uzemni plan fe$enim koncepce verejné infrastruktury a protipovodiiové, protierozni
a retenc¢ni ochrany a stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
(viz pFipustné vyuziti vSech typt ploch Oddil VI. vyrokové éasti UP) vytvaii dobré
podminky pro zajiSténi ochrany uzemi pied pfirodnimi katastrofami.

= ¢l (19) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich
energetickych zdroju nebo obnovitelnych zdroju energie.
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> Reseni UP:
Uzemni plan Lednice s ohledem na charakter a limity uzemi vytvafi podminky pro
vyuzivani obnovitelnych zdroja energie (viz podminky vyuziti ploch v Oddile VI. vyrokové
&asti UP).

= ¢l (20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych tuzemi
v systému CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich
ekosystému zvySujicich retenéni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni
pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci rozvojové potfeby kraje. Vytvaret Gzemni podminky
pro hospodareni se srazkovymi vodami (vsakovani, zadrzovani) jako jednoho z prostredku
k adaptaci na zménu klimatu.
> Reseni UP:
Uzemni plan respektuje souéasné vodni Gtvary nachazejici se v feSeném tzemi,
jednotlivé limity ochrany vod a vytvari podminky pro ochranu a revitalizaci vodnich
utvara v uzemi (viz zejména Hlavni vykres, Koordinacni vykres a podminky vyuziti ploch
vodnich a vodohospodarskych véeobecnych v Oddile VI. vyrokové éasti UP). Stanovenim
koncepce technické infrastruktury tzemni plan vytvari podminky pro hospodarieni se
srazkovymi vodami.

= ¢l (21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpec€eni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vefejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpec€nosti Uzemi (zejména z hlediska
zajmu obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti
zpusobenou &innosti ¢lovéka.
> Reseni UP:
Uzemni plan respektuje pozadavky na ochranu obyvatel a vytvari podminky pro jeji
zajisténi, a to vymezenim ploch a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz zejména
podminky vyuziti ploch v Oddile VI. vyrokové éasti UP).

= ¢l. (22) Podporovat zapojeni organt tzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni
narodnich a nadnarodnich planovacich iniciativ, program(, projektl a aktivit, které ovliviuji
rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni Uzemné planovaci provéfeni a koordinaci.
> Reseni UP:
Neni relevantni pro Uzemni plan Lednice, tyka se organt tzemniho planovani.

= ¢l. (23) Podporovat pofizeni a vydani tzemnich plan( pro obce na tzemi Jihomoravského
kraje.
> Reseni UP:
Uzemni plan Lednice je v souladu s timto pozadavkem, jedna se o pofizeni nového UP
v souladu s platnou legislativou.

kap. B Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v tuzemi, které
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svym vyznamem piresahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojoveé osy)

B.5.5 Malé centrum (kategorie G)

= ¢&l. (57,58) ZUR JMK stanovuji obec Lednici jako malé centrum, tj. centrum kategorie G. Pro
planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje lokalnich center se stanovuiji tyto poZzadavky na
usporadani a vyuziti Gzemi a tyto Ukoly pro izemni planovani.
PoZadavky na uspofadani vyuZziti Uzemi:
a) Podporovat rozvoj obsluznych funkci nadmistniho vyznamu (Skolstvi, zdravotnictvi, kultura).

b) V Adamové, Rajhradu a Zastavce posilovat jejich rozvoj s ohledem na specifickou pozici
v tésném zazemi centra kategorie A2 Brno.

c) Zohlednovat silné uzemni vazby vybranych center kategorie G na centra vyssi kategorie
a koordinovat spole¢né rozvojové aktivity (zejména Rajec-Jestfebi a Blansko, Oslavany
a lvancice, Zastavka a Rosice).

d) Podporovat posilovani dopravni obsluznost center kategorie G a jejich dopravni napojeni na
centra vy$$i kategorie (pfedevsim u lokalnich center kategorie G Cej¢, Cerna Hora, Velké
Pavlovice, Vracov a Vranov nad Dyji).

Ukoly pro Gizemni planovani:
a) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj verejné infrastruktury a ekonomickych aktivit.

b) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj center kategorie G (Adamov, Rajhrad a Zastavka)
zohledhujici jejich vazbu na centrum kategorie A2.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a stanovenim jejich

podminek podporuje rozvoj funkci nadmistniho vyznamu a vytvari podminky pro rozvoj

verejné infastruktury a ekonomickych aktivit (viz zejména Oddil lll., IV. a VI. vyrokové

¢asti UP). Stanovenim koncepce dopravy (viz zejména Oddil IV. vyrokové &asti)

podporuje posilovani dopravni obsluznosti a dopravni napojeni na okolni obce.

kap. C Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje
a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaiji zadné pozadavky.

kap. D Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice tizemniho rozvoje

a vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné
infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv, u ploch Uzemnich
rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéfeno

D.1.8 Cyklisticka doprava

= ¢l. (163) Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je soucasti multimodalniho
dopravniho systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroVelo. ZUR JMK vytvati pfedpoklady
pro systémovou podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro kazdodenni cyklistickou
dopravu na kratSi vzdalenosti a pro rekreacni cyklistickou dopravu, atraktivni pro zpfistupnéni
a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.
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Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (na Gzemi Lednice):

= ¢l. (166,168) EuroVelo 9 Na Gzemi Jihomoravského kraje v koridoru hranice s Olomouckym
krajem — Vojensky Ujezd — Bfezina — Vyso¢any — Sloup — Blansko — Adamov — Brno —
Zidlochovice — Vranovice — Ivafi — Pasohlavky — Novy Prerov — Mikulov — Valtice — Lednice —
Bfeclav — PoStorna — hranice s Rakouskem

Pro izemni vymezeni koridoru EuroVelo 9 a EuroVelo 13 v UPD dotéenych obci se stanovuji

tyto poZzadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani.

PozZadavky na uspofadani vyuZziti uzemi:

a) Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
s navaznostmi na evropskou sit EuroVelo a ostatni mezinarodni sit’ cyklistickych koridor().

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) V UPD dot&enych obci provéfit Gzemni podminky a zajistit izemni vymezeni koridoru
EuroVelo 9 a EuroVelo 13 v souladu se souvisejici zpracovanou dokumentaci a s ohledem
na koordinaci koridoru v SirSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna uzemi

a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy,
zafazenych do tah( krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) Zpresnit a vymezit koridory EuroVelo 9 a EuroVelo 13 s ohledem na minimalizaci vlivli na
pamatku UNESCO KPZ LVA,; koridory v Uzemi plosné pamatkové ochrany vymezovat
prfednostné v ramci stavajici historické cestni sité.

c) Zaijistit tzemni koordinaci a ochranu koridord v izemnich planech dotéenych obci.

= &l (178,179) ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistickych koridord, na tzemi JMK
specifikované a uzemné vymezené takto:

(Brno =) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot (- Kty — Bratislava),

Jan(lv hrad — Muténice — Vracov

Pro tzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych obci se stanovuiji tyto

Ukoly pro tzemni planovani.

Pozadavky na uspofadani vyuziti uzemi:

a) Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
s navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit cyklistickych koridord sousednich zemi a kraju.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) V UPD dot&enych obci provéfit Gzemni podminky a zajistit izemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridort v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridoru cyklistické dopravy v SirSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna uzemi
a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy,
zafazenych do tahi krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) Zpfesnit a vymezit koridory (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav —
Lanzhot (— Katy — Bratislava), Valtice — Pohansko a Sedlec — U T¥i Gracii s ohledem na
minimalizaci vlivQi na pamatku UNESCO KPZ LVA; koridor v Gzemi plosné pamatkové

ochrany vymezovat pfednostné v ramci stavajici historické cestni sité.

c) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych obci.
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d) Zpresnit a vymezit krajské cyklistické koridory s ohledem na minimalizaci vlivil na zviasté
chranéna uzemi.

> Reseni Uzemniho planu:

Stanovenim koncepce cyklistické dopravy (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP) Uzemni plan

prispiva k vytvoreni podminek pro vymezeni cyklistickych koridort na izemi obce.

Uzemni plan vymezuje jako stabilizované plochy stavajici cestni sit’, ktera zajistuje

vedeni cyklistickych koridor(. V mistech, kde je to mozné, jsou Uzemnim planem

vymezeny navrhové plochy pro vedeni novych cyklistickych tras v soubéhu se silnicemi

Il tridy.

D.2.5. Vodni hospodarstvi

Protipovodiiova opatieni

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Opatieni spole€na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka (na Uzemi Lednice):

&l. (241, 255, 258) ZUR JMK vymezuji plochu POP04 Opatfeni spoleéna na vodnich tocich
Dyje a Kyjovka pro protipovodriova opatfeni a plochu POT06 Poldr P¥itluky pro
protipovodriova opatieni.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje ploch protipovodiovych opatfeni pfirodé

blizkych i technickych nadmistniho vyznamu se stanovuji tyto pozadavky na uspofadani

a vyuziti uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani.

Pozadavky na uspofadani vyuziti Uzemi:

a) Vytvofit uzemni podminky pro realizaci preventivnich protipovodiovych opatfeni stavebniho
i nestavebniho charakteru vhodnou kombinaci zasahu v krajiné zvySujicich pfirozenou
akumulaci a zadrzeni vody v Uzemi s technickymi opatfenimi, snizujicimi povodriové
pratoky.

b) Snizovat odtok vody z povodi a omezit rizika povodni stavbou suchych nadrzi (poldru),
vyznamné srazejicich povodiové Spi¢ky na menSich tocich.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Zpresnit a vymezit plochy protipovodhiovych opatfeni v soucinnosti se spravci vodnich tokd,
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivli na obytnou funkci
a minimalizaci stfetd s limity vyuziti uzemi, pfedevsim u:

b) POP04 — na zachovéni funkci skladebnych prvka USES, minimalizaci vlivii na CHKO
Palava, NPR Kfivé jezero, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero, PO Palava, PO Soutok-
Tvrdonicko, EVL Niva Dyje, EVL Soutok-Podluzi, minimalizaci rozsahu vlivd na mokfady
mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské Umluvy — Mokfrady dolniho Podyji;

c) POTO06 — CHKO Pélava, NPP Pastvisko u Lednice, NPR KfFivé jezero, NPR Lednické
rybniky, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero, EVL Niva Dyje, PO Lednické rybniky, PO
Palava, minimalizaci vlivil na mokfad mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy —
Lednické rybniky, MokFady dolniho Podyji a na zachovani funkci skladebnych prvkd USES

d) Zajistit tzemni koordinaci a ochranu ploch v UPD dot&enych obci.
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e) Zpresnit a vymezit plochu POP10 s ohledem na EVL Modfické rameno. Zajistit Uzemni
podminky pro eliminaci pfi¢né bariéry a technickych objekt(l zasahujici do pritocného profilu
ramene na uzemi EVL Modfické rameno.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan zpfesfiuje a vymezuje v severni éasti FeSeného uzemi koridor CNZ pro

protipovodniova opatieni POP04 a POT06 s ohledem na USES a chranéna tzemi.

D.3. Uzemni systém ekologické stability

&l. (260) Koncepce Uzemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena na
zakladé potfeby uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi Jihomoravského kraje. Cilem je
zaji$téni Uzemnich podminek pro vymezeni a koordinaci skladebnych &asti USES nadregionalni
a regionalni urovné jako spojitého a funkéniho systému, ktery tvofi zelenou patef krajiny

a pfiznivé plsobi na okolni, méné stabilni ¢asti krajiny a vytvafi zaklady pro jeji mnohostranné
vyuzivani.

&l. (261) ZUR JMK vymezuiji plochy a koridory nadregionalniho a regionalnino tzemniho
systému ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich

a regionalnich prvka USES, takto:

= plochy pro nadregionalni a regionalni biocentra;
-V plochach pro nadregiondlni a regionalni biocentra je pfi upfesfiovani nadregionalnich
a regionalni biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pfislusny
nadregionalni nebo regionalni biokoridor.

= koridory pro nadregionalni a regionalni biokoridory:
- 0o koridory jsou vymezeny Sifkou 200 m, 400 m nebo proménnou Sitkou.

Na Gzemi obce Lednice ZUR JMK vymezuiji tyto plochy a koridory nadregionalniho
a regionalniho USES:

- NRBC 2011 Hlohovecké rybniky
- K161IN

- K161V

- RBC 7 Kfivé jezero — Pastvisko
- RBC 6 Niva Dyje

- RBC 189 U Lednice

- RK 139

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregionalniho

a regionalniho USES se stanovuiji tyto pozadavky na uspofradani a vyuziti Gzemi a tyto Gkoly

pro Uzemni planovani.

PoZadavky na uspofadani vyuZiti Gzemi:

a) Plochy a koridory pro nadregionalni a regionalni USES chranit pfed zménou ve vyuziti
Uzemi, ktera by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti.
Zejména chranit tzemi koridort pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Uzemi, které by
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b)

v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridoru, ackoliv v sou€asnosti Uzemni
predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Skladebné &asti USES je nutno prioritn& vymezovat mimo plochy stanovenych DP, CHLU,
vyhradnich a vyznamnych loZisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich vyuziti. Tam, kde to
nebude vyjime&né mozné fesit napt. dogasnym stanovenim skladebné &asti USES a jejim
finalnim vytvofenim az po skonceni tézby, stanovenim podminek rekultivace. Vymezeni
biocenter a biokoridorti v ramci DP, CHLU nebo loZisek nerostnych surovin se schvalenym
Uzemnim rozhodnutim se vzajemné nevyluduje, protoZe skladebné &asti USES nejsou
pfekazkou vyuzivani loZisek nerostl takovym zplsobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci
t&zby loZisek nerost(i a funkce USES pfi probihajici t&2bé&, nebo zajisti budouci obnovu
dogasné omezené funkce USES. Stiety mezi loZisky nerostnych zdroji a stavajicim USES
Fesit v ramci zohlednéni vzajemnych potieb vyuziti Gzemi, a to jak pro USES, tak i pro t&zbu,
pfi kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace uzemi po ukonéeni tézby v ramci povoleni
hornické &innosti nebo planu dobyvani. Plochy po tézbé nerostnych surovin v Gzemi
uréeném pro USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany pFirody a krajiny.
Vymezeni skladebnych ¢asti USES v Gzemi loZisek neni ptekazkou k pfipadnému vyuZiti
loziska za podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostt dodasné
omezeny, budou po ukonéeni téZby obnoveny v potfebném rozsahu. Pfi feSeni stfetl
(pFekryvil) ochrany nerostnych surovin se skladebnymi ¢astmi USES, tj. s obecnou ochranou
pFirody a krajiny, zohlednit podminku akceptace charakteru éasti USES a podpory jeho
funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné t€zbé, tak i pfi ukonCovani tézby a rekultivaci
t&zbou dotéeného tzemi ve prospéch USES.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a)

b)

d)

Vytvaret izemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkd USES v&ech hierarchickych
urovni (nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zajiSténa potfebna
navaznost a spojitost USES a bylo podporovéano zvy$ovani ekologické stability a druhové
rozmanitosti v izemi.

V Uzemnich planech upFesnit vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit ho
o mistni urovert USES zahrnuijici vioZeni lokalnich biocenter do biokoridor( vy$si
hierarchické urovné k posileni jejich migraéni funkce; hranice vloZenych lokalnich biocenter
pFitom nejsou vazany hranicemi koridort dle ZUR.

PFi upFesfiovani skladebnych &asti USES preferovat fedeni, které bude minimalizovat strety
s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

PF¥i upFesfiovani skladebnych &asti USES preferovat pfi kiizeni s liniovymi stavbami dopravni
a technickeé infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubéh

s vodotecéi, pfemosténi terénni nerovnosti apod.). V pfipadech, kdy nebude mozné vymezit
skladebnou &ast USES v pfimé kontinuit& bez pferuseni, neni toto prerudeni stavajici
stavbou liniového charakteru dopravni nebo technické infrastruktury divodem pro
nefunk&nost skladebné &asti. Kfizeni biocentra s navrhovou stavbou liniového charakteru je
podminéné pfipustné pouze v téch pfipadech, kdy bude zachovéana vzajemna pfirozena
navaznost jeho ¢asti a nebude narusena jeho funkénost nebo minimalni vyméra.
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e) S vyjimkou koridort vazanych na vodni toky a udolni nivy upfesnovat biokoridory
nadregionalniho a regionalniho USES pfi dodrzeni metodickych postupti prednostn& mimo
zastavéné a zastavitelné plochy.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan zpiesiuje a vymezuje skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES
a dopliiuje ho o prvky lokalniho USES (viz Oddil V. vyrokové &asti a Hlavni vykres).
Uzemni plan se svym navrhem snazi minimalizovat stfety s liniovymi stavbami technické
a dopravni infrastruktury.

D.4. Uzemni rezervy

&l. (263) ZUR JMK vymezuji v souladu s § 36 stavebniho zakona Gzemni rezervy vefejné
infrastruktury a stanovuiji jejich vyuziti, jehoz potfebu a ploSné naroky je nutno provéfit.

V Uzemni rezervé jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné
ztizit nebo znemoznit. Vymezené Uzemni rezervy jsou oznaceny identifikacnim kédem (napf.
RDS.., RTEE.. ) a promitnuty do vykresu &. |.2. grafické &asti ZUR JMK.

D.4.2. Technicka infrastruktura

Energetika

Plochy a koridory podle politiky Gzemniho rozvoje
Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV

&l. (328a, 328b) ZUR JMK zpreshuiji koridor technické infrastruktury E13 pro dvojité vedeni 400
kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko z politiky tzemniho rozvoje vymezenim Gzemni rezervy
RTEEO1 Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV, ktery zasahuje do Gzemi obce
Lednice, takto:

- Sitka koridoru: 300 m.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v koridoru Uzemni rezervy pro elektrické
vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko se stanovuiji tyto pozadavky na uspofadani
a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani.

PoZadavky na uspofadani vyuZiti Gzemi:

a) Plochy a koridory pro nadregionalni a regionalni USES chranit pfed zménou ve vyuziti
Uzemi, ktera by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti.
Zejména chranit izemi koridort pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Uzemi, které by
v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridoru, ackoliv v sou¢asnosti tzemni
pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) V UPD dot&enych obci vymezit izemni rezervu pro umisténi elektrického vedeni 400 kV
Sokolnice — hranice CR / Rakousko a stanovit podminky pro jeji vyuZiti.

b) P¥i provéfovani moznosti budouciho vyuziti Gzemni rezervy pro elektrické vedeni 400 kV
Sokolnice — hranice CR / Rakousko zohledfiovat podminku minimalizace naru$eni hodnot
Lednicko-valtické kulturni krajiny (pamatky UNESCO) a CHKO Pélava.

¢) Minimalizovat zasahy do dobyvacich prostor(i a chranénych loziskovych tuzemi.
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> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R.03 pro elektrické vedeni a to v zapadni &asti
feSeného Uzemi s ohledem na Lednicko-Valticky areal.

kap. E Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich

a civilizaénich hodnot tzemi kraje

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaji zadné pozadavky.

kap. F Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tuzemnich podminek pro jejich zachovani

nebo dosazeni

= &l. (345) ZUR JMK pro potfeby uréeni cilovych kvalit krajin na izemi JMK stanovuiji a vymezuji

jednotlivé krajinné celky jako ¢asti uzemi Jihomoravského kraje, jejichz charakter je vysledkem
¢innosti a vzajemného plsobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktort (ve smyslu Evropské
umluvy o krajiné). Pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit jednotlivych krajinnych celkl se
stanovuji pozadavky a ukoly zabezpedujici ochranu a zachovani vyznaénych nebo
charakteristickych rysu krajiny, mozny udrzitelny rozvoj (zajistujici harmonizaci zmén
zpusobenych socialnimi, hospodafskymi a environmentalnimi procesy) a vytvareni kvalit krajin
do budoucna. Stanovené cilové kvality krajinnych celkld se opiraji o identifikované krajinné,
pfirodni a kulturné historické hodnoty krajiny a reaguji na zjisténé negativni nebo rusivé jevy

v krajiné. Stanovené cilové kvality krajiny akceptuji ¢innost ¢lovéka v Uzemi jako zasadni
podminku pro zachovani kulturni krajiny.

¢l. (346) Pro kazdy z vymezenych krajinnych celkd jsou stanoveny uzemni podminky pro
zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit délici se na obecnéjsi ,pozadavky na uspofadani

a vyuzit Uzemi“ a konkrétné;jsi ,ukoly pro tzemni planovani®, kterymi jsou vyjadfena tzemné
planovaci opatfeni podporujici ochranu, spravu a planovani krajiny ve smyslu Evropské umluvy

o krajiné.

Spravni Uzemi Lednice je dle ZUR JMK zafazeno do t&chto krajinnych celkd:

¢l. (355,356) 4. krajinny celek Dyjsko-moravsky

Cilové kvalita krajiny:

a) Krajina s rozsahlymi komplexy luznich lest a luk protkana siti meandrujicich tokd, slepych
ramen a mokfadu.

b) Komponovana krajina Lednicko-valtického areélu.

c) Oteviena zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky zemédélské pidy a vinicemi
(Hodonin, Lanzhot).

Pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku Dyjsko-moravsky se
stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit krajiny, takto:

Pozadavky na uspofadani vyuziti Gzemi:

a) Podporovat zachovani ekosystému luzniho lesa.

b) Podporovat opatfeni k ochrané pfirozeného vodniho rezimu uzemi.

c) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajiSténi zadrZzovani vody v krajiné.
d) Podporovat zachovani zemédélské vyroby a lesniho hospodéfstvi.

Ukoly pro tGzemni planovani:
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a) Vytvaret tzemni podminky pro ochranu zemédeélskych pld v udolnich nivach pfed zornénim.
b) Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi protipovodfiové ochrany sidel pfi respektovani
pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot uzemi.

c) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi respektovani pfirodnich,
krajinnych a kulturnich hodnot Gzemi.

d) Na uzemi pfirodnich parkl vytvaret Gzemni podminky pro dlislednou ochranu krajinného
razu.

e) Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako nejvyznamné;jsiho
krajinarského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jehoZ hodnota je
dana zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou
kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby
technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny a byly
minimalizovany vlivy na LVA.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan stanovenim Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce charakterizuje zakladni

principy ochrany a rozvoje spravniho tizemi obce Lednice (viz Oddil Il. vyrokové casti

UP). Vymezenim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanovenim jejich podminek

Uzemni plan podporuje zachovani ekosystémul, opatfeni pro podporu pfirozeného

vodniho rezimu v krajiné, protieroznich opatieni a zachovani zemédélské vyroby

a lesniho hospodarstvi (viz Oddil V. vyrokové &asti UP). P¥i ochrané krajiny a pfirodnich

a kulturnéhistorickych hodnot zaroven vytvafri i podminky pro rozvoj cestovniho ruchu.

¢l. (361,362) 7. krajinny celek Velkobilovicky

Cilové kvalita krajiny:

a) Pohledové oteviena mirné zvinéna zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky zemédélské
pudy.

b) Razovita krajina vinic a vinarskych obci.

¢) Krajinna dominanta P¥itlucké hory s vinohrady na jejich svazich umoznujici daleké vyhledy
na panorama Palavy s hladinou Novomlynské nadrze a architektonickou dominantou kostela
sv. Jana Kftitele v Zajedi.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plo3e krajinného celku Velkobilovicky se
stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit krajiny, takto:

PoZadavky na uspofadani vyuZiti Gzemi:
a) Podporovat zachovani zemédélskych funkci v izemi.
b) Podporovat zachovani vinafstvi a razovitost vinarskych obci.

¢) Podporovat ¢lenéni velkych blok orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

e) Podporovat kompaktni rozvoj venkovskych sidel.
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Ukoly pro tizemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.).

b) Vytvafet uzemni podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny.

c) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich.

d) Na Uzemi pfirodnich park(l vytvaret Uzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan vymezenim zejména ploch zemédélskych a véeobecnych a smisenych

krajinnych vSeobecnych podporuje zachovani zemédélskych funkci v tzemi, v€etné vinic

(viz Oddil VI. vyrokové €asti a Hlavni vykres). Stanovenim podminek vyuziti ploch

a stanovenim koncepce krajiny Uzemni plan vytvaii podminky pro umisténi ekologicky

vyznamnych segmenttl v krajiné, pro realizaci revitalizacnich opatreni a zlepSeni

prostupnosti krajiny (viz Oddil V. a VI. vyrokové casti).

= ¢l (371,372) 12. krajinny celek Lednicko-valticky
Cilové kvalita krajiny:
a) Plocha az mirné zvinéna zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky orné pudy a plochami
vinic.
b) Komponovana krajina Lednicko-valtického arealu s dominantami zamku Lednice a Valtice
a mnozstvim drobnych staveb a vyraznou soustavou velkych rybnikd na Véelinku.
¢) Krajina s vyznamnym lesnim komplexem Bobfiho lesa.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v ploSe krajinného celku Lednicko-valticky se
stanovuji tzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

Pozadavky na uspofadani vyuziti Gzemi:

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédeélského charakteru tzemi.

b) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.
c) Podporovat a rozvijet rekreaéni funkce uzemi.

d) Podporovat ¢lenéni velkych blok orné plidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pudy, posileni ekologické stability tzemi a omezeni U&inkl vétrné a vodni eroze.

b) Vytvéafet izemni podminky pro ochranu kulturnich dominant, pohledovych panoramat
a pohledovych os komponované krajiny Lednicko-valtického arealu.

c) Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako nejvyznamné;jsiho
krajinafského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jehoz hodnota je
dana zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou
kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby
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technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruSeny a byly
minimalizovany vlivy na LVA.

d) Na uzemi pfirodnich parkl vytvaret Gzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan stanovenim podminek vyuziti ploch a stanovenim koncepce krajiny vytvari

podminky pro umisténi ekologicky vyznamnych segmenti v krajiné (viz Oddil V. a VI.

vyrokové ¢€asti). Stanovenim Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce tzemni plan vytvari

podminky pro ochranu kulturnich dominant, pohledovych panoramat a pohledovych os

a Lednicko-valtického arealu jako nejvyznamnéjsiho krajinafského dila). v Uzemnim

planu jsou respektovany pfirodni parky se svym rezimem ochrany, stejné tak i ostatni

chranéna azemi (viz Koordinaéni vykres).
= ¢l (375,376) 14. krajinny celek Mikulovsky

Cilové kvalita krajiny:

a) Krajina vyrazné ¢lenitého reliéfu s bohatou krajinnou strukturou utvarenou lesnimi celky
rzné velikosti, vinicemi, stepnimi ekosystémy a unikatnimi geomorfologickymi tvary
vazanymi na vapencové horniny (bradla, skalni vychozy, jeskyné).

b) Pohledové vyznamny hibet Palavskych vrchi s dominantami Dévina, Obory, Stolové hory
s plochami vinic ve svazich.

¢) Krajina s cennymi kulturné historickymi pamatkami (zamek Mikulov, Svaty Kopecek, hradni
zficeniny) a unikatnim panoramatem historického mésta Mikulov MPR Mikulov.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plose krajinného celku Mikulovsky se
stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazZeni cilovych kvalit krajiny, takto:

PoZadavky na uspofadani vyuZiti Gzemi:

a) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrZzovani vody v krajiné.

b) Podporovat rekreacni vyuziti uzemi pfi souc¢asném respektovani limitt vyplyvajicich ze
zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Ukoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika) pfi respektovani zajmd ochrany pfirody a krajiny.

b) Vytvafeni tzemnich podminek pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na

hibet Palavskych vrchl a cenné kulturni a historické krajinné dominanty komponované
krajiny Mikulovsko-Falkensteinsko.

c) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj sidel a zajiSténi ochrany jejich siluet v pohledové
exponovanych Uzemich.

d) Vytvaret Gzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako nejvyznamné;jsiho
krajinarského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jehoz hodnota je
dana zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou
kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby
technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny a byly
minimalizovany vlivy na LVA.
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> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan stanovenim podminek vyuziti ploch a stanovenim koncepce krajiny vytvari
podminky pro rozvoj mékkych forem turistiky (viz Oddil V. a VI. vyrokové ¢asti).
Stanovenim Zakladni koncepce rozvoje izemi obce izemni plan vytvari podminky pro
ochranu Lednicko-valtického areéalu jako nejvyznamnéjsiho krajinarského dila.

kap. G Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb

a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich tuzemi, pro

které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

&l. (425) ZUR JMK vymezuji na izemi JMK vefejné prospésné stavby pro vefejnou
infrastrukturu, véetné vSech souvisejicich staveb a objektl (dale VPS), pro které Ize prava

k pozemk(im a stavbam, potfebna k uskuteénéni VPS podle zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, odejmout nebo omezit. PloSné vymezeni pfislusné VPS je dle
identifikaéniho kédu specifikovano v kapitole D. textové &asti ZUR JMK, grafické vymezeni je
obsaZeno ve vykrese &. |.4. grafické &asti ZUR JMK.

G.1.2. Technickéa infrastruktura

¢l. (427) Technicka infrastruktura jako soucast vefejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana
ve vefejném zajmu. ZUR JMK vymezuji nize uvedené veiejné prospésné stavby technické
infrastruktury (ve spravnim tzemi Lednice):

POTO06 poldr Pritluky

POPO04 opatfeni spoleéna na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

> Reseni tzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu pro uvedené vefejné prospésné
stavby technické infrastruktury POT06 a POP04 (viz Oddil VII. a Vykres verejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

G.2. Verejné prospésna opatreni

&l. (428) ZUR JMK vymezuji na uzemi JMK vefejné prospésna opatfeni (dale VPO), pro ktera
Ize prava k pozemkim a stavbam, potfebna k uskuteénéni VPO podle zakona &. 183/2006 Sb.,
odejmout nebo omezit. PloSné vymezeni pfislusné VPO je dle identifikacniho kddu
specifikovano v kapitole D textové &asti ZUR JMK, grafické vymezeni je obsaZeno ve vykrese
&. 1.4. grafické ¢asti ZUR JMK.

&l.(429) ZUR JMK vymezuiji nize uvedena vefejné prospésna opatfeni protipovodiiové ochrany
(ve spravnim Uzemi Lednice):

POPO04 opatfeni spole€na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

> Reseni tzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné opatieni pro uvedené veiejné prospésné
opatieni protipovodinové ochrany POP04 (viz Oddil VII. a Vykres verejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci).
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kap. H Stanoveni pozadavki na koordinaci tzemné planovaci ¢innosti obci a na fesSeni
v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy
arozvoje sidelni struktury

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridoru

&l. (432) ZUR JMK stanovuji poZzadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti dotsenych
obci pfi upfesrfiovani a vymezovani ploch a koridord, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR
JMK a zobrazenych ve vykrese &. |.2. grafické &asti ZUR JMK, v Gzemné planovaci
dokumentaci obci. Jako ukol pro Gzemni planovani ZUR JMK ukladaji tzemné koordinovat,
upfesnit a vymezit pfislusné plochy a koridory v Gzemné planovaci dokumentaci (ve spravnim
Gzemi Lednice):

POPO0O4

POTO6

NRBC 2011

RBC 6

RBC 7

K 161N

K161V

RK 139

> Reseni tzemniho planu:

Uzemni plan zpfesnuje a vymezuje vyse uvedené plochy a koridory (viz Oddil IV. a V.
vyrokové ¢asti a Hlavni vykres).

H.2. Pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu

&l. (433) ZUR JMK stanovuji poZzadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci koridort cyklistickych
tras a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové &asti ZUR JMK,

v Uzemné planovaci dokumentaci dot€enych obci a to s ohledem na tzemné technické
podminky, prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a ndvaznost na souvisejici atraktivity
(ve spravnim Gzemi Lednice) takto:

EuroVelo 9

krajska sit cyklostezek

> Reseni Gzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje plochy a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby byly
respektovany a mohly byt vyuzivany cyklostezky a cyklistické koridory vymezené ZUR
JMK (viz Koncepce dopravy — cyklisticka doprava Oddil IV. a Oddil VLI.).

H.3. Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv

&l. (434) ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ginnosti dotéenych
obci pfi upfesfiovani a vymezeni Uzemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové &asti ZUR
JMK a zobrazenych ve vykrese &. |.2. grafické &asti ZUR JMK, v tzemné planovaci
dokumentaci obci. Jako tkol pro tzemni planovani ZUR JMK uklada uzemné koordinovat,
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upfesnit a vymezit Uzemni rezervy pro pfislusné plochy a koridory v izemné planovaci
dokumentaci (ve spravnim Gzemi Lednice):

RTEEO1 rezerva pro elektrické vedeni 400kV

kap. | Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti azemni
studif

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaiji zadné pozadavky.

kap. J Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a Ihlty pro vydani regulaéniho planu

Z podnétu

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaji zadné pozadavky.

kap. K Zadani regulaéniho planu pro plochu nebo koridor vymezeny podle kapitoly J.

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaiji zadné pozadavky.

kap. L Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace).

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaji zadné pozadavky.

kap. M Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona.

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaiji zadné pozadavky.
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1.1

E2

POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZADANi UZEMNIHO PLANU LEDNICE

Zadani Uzemniho planu Lednice bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Lednice

€. 52/2022 dne 20. 6. 2022.

Pozadavky vyplyvajici ze Zadani Uzemniho planu Lednice byly spinény, viz nasleduijici body.
Pavodni ¢islovani zadani je uvedeno v zavorkach nadpisu.

V textu je uveden kompletni text zadani, k jednotlivym ¢astem je tuéné doplnéno vyhodnoceni
jejich spinéni v UP.

Zakladni udaje o tzemnim planu sidelniho Gtvaru obce a jeho platnych zménach

Obec Lednice ma pro svoje Gzemi schvalen Gzemni plan sidelniho Gtvaru (dale UPN SU) ze dne
15. 2. 1996 (nabyti G&innosti 2. 3. 1996), zménu &. 1 UPN SU schvalenou 4. 12. 1997 (nabyti
aginnosti 22. 1. 1998), zménu &. 2 UPN SU vydanou 17. 9. 2009 a zménu &. 3 UPN SU vydanou
25. 3. 2010 (nabyti u€innosti 22. 4. 2010).

Duvody pro pofizeni izemniho planu obce

Obec Lednice nema uzemné planovaci dokumentaci, ktera by odpovidala sou¢asnym potfebam
a moznostem rozvoje obce. Vlivem zménénych spole€ensko-ekonomickych podminek se méni
pozadavky na vyuziti Gzemi obce a jeji rozvoj.

Z tohoto dlivodu se zastupitelstvo obce Lednice na svém zasedani dne 17. 12. 2020 rozhodlo pro
pofizeni nového uzemniho planu Lednice.

Navrh zadani tzemniho planu Lednice

Zastupitelstvo obce Lednice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona

€. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu

s 8§ 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu
Uzemniho planu:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, v€éetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie

a dostupnosti verejné infrastruktury (a)

1.1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch (al)

PoZadavky PUR kladené na UP Lednice:

Spravni tzemi obce Lednice je dle PUR soucasti “Specifické oblasti“ SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

Do feSeného uzemi zasahuji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho

& mezinérodniho vyznamu. Re$ené tzemi mize byt dotéeno plochami &i koridory pro rozvoj
technické infrastruktury (E13), pfesahujici svym vyznamem tGzemi jednoho kraje. Na feSené
tuzemi jsou kladeny obecné poZadavky na zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi vyjadfené

v republikovych prioritach Gzemniho planovani v &lancich (14) az (31) PUR.
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Uzemni plan bude v souladu s politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, konkretizujici
Ukoly uzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.
Zohledni vybrané republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
Uzemi:

= (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr.

i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvaZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

» (16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavk,
které ve svych disledcich zhor3uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna reSeni tuzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim

a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

= (18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

= (19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealli a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského

a jiného plvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdt). Hospodarné vyuzivat zastavéné
tuzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
tuzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuzivani a usporadani tzemi tsporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji tzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

= (20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.

S ohledem na to pii tzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci

a respektovani tzemnich systémdi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroja.
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E4

= (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury

a pri vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
tuzemné planovaci ¢innosti omezovat neZzadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a reseni
environmentalnich probléma.

= (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech

a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou &innosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt

a zachovani prostupnosti krajiny.

= (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi tzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuziti pro rdizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

= (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména
uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
verejnou infrastrukturou primo podminit. Viytvaret podminky pro zvy$ovani bezpeénosti

a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéaret v iuzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

= (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uizemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatrfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
tuzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené
retence srazkovych vod v tzemi a vyuzZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani

a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadtd zmény klimatu. V tzemi
vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody

a s cilem zmirriovani ucinkd povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se sraZzkovymi vodami.

= (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tuzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odavodnénych pripadech. Vymezovat

a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

= (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje tzemi
v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.
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Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve
spolupraci verejného i soukromého sektoru s verfejnosti.

= (29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret dzemni
podminky pro uprednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob&anského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ti¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti

v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich

a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

= (31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani tzemi
energiemi.

Upresnéni poZadavkt vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje:

Pri feeni uzemniho planu respektovat PUR. V textové éasti odiivodnéni vyhodnotit soulad
Feseni tizemniho plénu s PUR. Vyhodnotit soulad s t8mi republikovymi prioritami tizemniho
planovani, které se promitaji do feSeného tzemniho planu (tzn. Konkrétné a po jednotlivych
&lancich PUR).

V textu oddvodnéni vyhodnotit soulad s cili a Ukoly tzemniho planovani (osnovou pro
vyhodnoceni budou vyuzita ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona).

Katastralni Uzemi Lednice je soucasti tzemi ORP Breclav, které mimo jiné lezi ve specifické
oblasti s oznaéenim SOB9. Jedna se o oblast, ve které se projevuje aktualni probléem
ohrozeni tizemi suchem a lezi na rozvojové ose 0S10 (Katowice—) hranice Polsko/CR-
Ostrava—Lipnik nad Beévou-Olomouc— Brno—Bfeclav—hranice CR/Slovensko (-Bratislava).
Dale muze byt feSené tizemi dot¢eno zamérem E13 - koridor pro dvojité vedeni 400 kV
Sokolnice — hranice CR/Rakousko a souvisejici plochy pro roz$iteni elektrické stanice
Sokolnice. Kdy tkolem pro tzemni planovani je provéfit Gizemni podminky pro umisténi
rozvojového zaméru a podle vysledku provéreni zajistit ochranu tzemi pro tento rozvojovy
zamér tak, aby bylo minimalizovano naruSeni hodnot tzemi, pro které bylo prohldseno
svétovou kulturni a prirodni pamatkou UNESCO, a minimalizovano naruSeni pfedméti a cilt
ochrany CHKO Palava vymezenim koridoru a ploch. Tento zamér doposud nebyl v ZUR
upresnén.

> Reseni Uzemniho planu:

Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4,5,6a7 a Zmény €. 9 je
zavazna ke dni 1. 3. 2025. Zadani Uzemniho planu Lednice bylo schvaleno 20. 6. 2022,
kdy byla PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4, a 5. Z tohoto divodu je soulad UP
Lednice s prioritami a pozadavky PUR CR v aktualnim znéni uveden v kapitole D
tohoto odlivodnéni. Na tomto misté je ucelné uvést pouze:

= Uzemni plan Lednice je v souladu s PUR CR.

E. VYHODNOCEN| SOULADU SE ZADANIM ES5
NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE knesl kyndl architekti s.r.o.

= Dne 1. éervence 2024 nabyl uc€innosti novy Stavebni zakon €. 283/2021 Sb., ve
kterém jsou cile a Ukoly tzemniho planovani uvedeny v 8 38 a § 39. Vyhodnoceni
soulady s cili a koly tzemniho planovani dle nového Stavebniho zakona je
uvedeno v kapitole B tohoto odvodnéni.

= Uzemni plan Lednice vytvaii podminky pro zachovani a obnovu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné, pro vznik pestré smisené krajiny u¢inné zadrzujici vodu
a odolavajici vodni a vétrné erozi, pro revitalizaci vodnich tokii apod. Tyto
podminky jsou stanoveny predev§im v Koncepci usporadani krajiny (viz Oddil V.
vyrokové éasti UP) a v ramci podminek vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi
(plochy smisené krajinné vS§eobecné MU, plochy zemédélské vSeobecné AU, viz
Oddil VI. vyrokové éasti UP).

= Pro zamér E13 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice
CR/Rakousko je vymezena rezerva pro technickou infrastrukturu.

PozZadavky ZUR JMK kladené na UP Lednice:

Pro vyvézeny rozvoj izemi jsou v tvodnich &lancich ZUR JMK, v élancich (1) aZ (23),
stanoveny priority tzemniho planovani Jihomoravského kraje, které maji byt prosazovany
v koncepci Gizemniho plénu. Pri Feseni UP je nutné zaméfit se predevsim na vytvoreni
podminek pro kvalitni Zivot obyvatel (¢lanek 1), udrzitelnost rozvoje a stabilizaci sidelni
struktury (¢lanek 2), vyvazenost ochrany hodnot, hospodarského rozvoje a Zivotni tirovné
obyvatel (Clanek 4), zajisténi dostatecné kapacity verejné technické infrastruktury pro
obsluhu zastavitelnych ploch (¢lanek 9).

Spravni izemi obce Lednice je dle ZUR JMK vymezeno jako lokalni centrum. Uzemni plan
se proto zaméfi zejména na vytvofeni podminek pro rozvoj vefejné infrastruktury
a ekonomickych aktivit.

Silnice Il. a lll. tfidy, které spravnim tuzemim obce Lednice prochazi, jsou uzemné
stabilizovany a v ZUR JMK nejsou navrzeny jejich zmény. Zelezniéni trat prochézejici
spravnim Gzemim Lednice je Uzemné stabilizovana a v ZUR JMK neni navrzena jeji zména.
ZUR JMK pozaduji, aby UP provéfil izemni podminky a zajistil izemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridort v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridort cyklistické dopravy v SirSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna Gzemi

a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy,
zarazenych do taht krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK a Zpresnil

a vymezil koridory: (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — LanZhot

(- Katy — Bratislava), Valtice — Pohansko a Sedlec — U TFi Gracii s ohledem na minimalizaci
vlivii na pamatku UNESCO KPZ LVA; koridor v uzemi plosné pamatkové ochrany
vymezovat pfednostné v ramci stavajici historické cestni sité koridor Jantv hrad — Muténice
— Vracov.

Dale je katastralni tzemi Lednice dot¢eno zaméry EuroVelo9 (166),

Silnice 1l. a lll. tfidy prochazejici fe§enym tzemim vSak nejsou dle Generelu krajskych silnic
Jihomoravského kraje zafazeny do tah( krajského vyznamu. Silnice 11/422, 111/42117
a ll/41417 jsou dle GKS JMK tahy oblastniho vyznamu a silnice 111/42124 a 111/42229 jsou
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tahy mistniho vyznamu. V ZUR JMK doposud nebyl upfesnén koridor technické
infrastruktury E13 vyplyvajici z PUR - koridor pro dvoijité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice
CR/Rakousko a souvisejici plochy pro roz$iteni elektrické stanice Sokolnice.

ZUR JMK vymezuji pro k. 4. Lednice plochy POT06 poldr Pritluky a POP04 opatfeni
spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka. Podminky pro zpracovani tzemniho planu
tykajici se téchto zaméru jsou popsany v odst. a2.2) poZadavky na vefejnou technickou
infrastrukturu tohoto zadani.

V fe§eném tzemi ZUR JMK stanovuji plochy a koridory pro vymezeni skladebnych prvkii
USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu, a to NRBC 2011, K 161N, K 161V, RBC 7,
RBC 6, RK 139. Vlymezenim a stanovenim podminek vyuziti USES zajistil tzemni ochranu
pro vytvofeni a zachovani spojitého a funkéniho systému USES. Uzemi mé byt hajeno pro
zvyS$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny a ndvaznost USES. Pri upfesnéni vymezeni
ploch a koridort musi byt dodrzeny miniméalini plo$né parametry USES. Doplnil USES

o lokéalni uroveri, USES koordinoval s celkovym Fe$enim, minimalizoval stfety v Gzemi,
zohlednil ostatni zaméry v Gzemi. A zajistil navaznost USES na sousedici spravni Gzemi.
ZUR JMK pro potfeby uréeni cilovych kvalit krajiny v fe§ené tuzemi vymezuje 3 krajinné
celky: krajinny celek , 7 Velkobilovicky®, ,12 Lednicko — valticky*, ,,14. Mikulovsky*.

ZUR JMK poZzaduji, aby Uzemni plan pfedev$im zabezpedil ochranu a zachovani
vyznacnych a charakteristickych rysu krajiny. Podminky pro jednotlivé krajinné celky jsou
popsany v odst. a3) poZzadavky na koncepci usporadani krajiny tohoto zadani.

Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Uzemni plan zpracovat v souladu se ZUR JMK. V textové éasti odivodnéni vyhodnotit
soulad fe$eni tzemniho plénu se ZUR JMK. Osnovou pro odivodnéni souladu se ZUR JMK
budou vyuzité ¢lanky. Samostatné vyhodnotit pfedevsim soulad s prioritami Uzemniho
planovani kraje, s poZadavky na feseni rozvojovych zéméri a vymezeni prvki USES,

s poZadavky na usmérnéni vyuZiti tzemi v typech krajiny.

Pokud pfed vydanim tzemniho planu nabyde ucinnosti aktualizace ZUR JMK, ovérit soulad
s aktuélnim znénim ZUR JMK a znovu zajistit soulad. V textu odivodnéni uvést vydet
zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny v ZUR JMK. Potfebu jejich
vymezeni komplexné odlvodnit. Kapitola bude v textu odivodnéni obsaZena, byt by zustala
nenaplnéna, nebot je obligatni soucasti odivodnéni tzemniho planu. Dopravni Koridor,
koridor technické infrastruktury, prvky USES Ize zpfesnit jen v ramci ploch a koridori ZUR
JMK. Zpfesnéni musi byt Fadné dohodnuto s pfislusnymi dot¢enymi organy a v textu
odivodnéni objasnéno. Prevzaté prvky oznadit shodné se ZUR JMK. Navaznost

(¢i nenavaznost) koridort na sousedici Gzemi znazornit ve vykrese SirSich vztaht a objasnit
v textu oddvodnéni. ,Nenavaznost® musi byt obhajena. V dopravnim koridoru vyhodnotit

a oduvodnit predpokladany zabor ZPF.

> Reseni Uzemniho planu:

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a
4(aplné znéni) nabyly Géinnosti dne 18. 4. 2025. Zadani Uzemniho planu Lednice bylo
schvéleno 20. 06. 2022, kdy byla platna Aktualizace &. 2 ZUR JMK. Z tohoto dGvodu je
soulad UP Lednice se ZUR JMK aktualnim znéni uveden v kapitole D tohoto
odivodnéni. Na tomto misté je icelné uvést pouze:
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= Uzemni plan Lednice je v souladu se ZUR JMK.

= Silnice Il. a lll. tfidy na uzemi obce Lednice jsou stabilizovany.

= Uzemni plan provéFil izemni podminky krajskych cyklistickych koridord. Uzemni
plan zajistuje Uzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridor(i stanovenim
Koncepce dopravni infrastruktury — cyklistické dopravy (viz Oddil IV. vyrokové
¢asti UP), prostrednictvim vymezeni ploch vefejnych prostranstvi véeobecnych
a ploch dopravy vSeobecné a stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP).

= Splnéni podminek zadani pro POT06 poldr Pritluky a POP04 opatieni spoleéna na
vodnich tocich Dyje a Kyjovka je uvedeno déle v této kapitole v bodé 1.1.2.

=V Uzemnim planu jsou vymezeny skladebné prvky USES nadregionalniho
i regionalniho vyznamu (NRBC 2011, K 161N, K 161V, RBC 7, RBC 6, RK 139),
véetné doplnéni lokalnich prvka USES, jsou stanoveny podminky vyuziti USES,
minimalizovany stfety v Gizemi a zaji$téna navaznost na USES v sousedicich
spravnich Gzemich.

= Zabezpeceni ochrany a zachovani vyznaénych a charakteristickych rysu krajiny je
uvedeno déale v této kapitole v bodé 1.1.3.

= Uzemni plan je v souladu s upfesnénim pozadavku vyplyvajicich ze ZUR JMK (viz
text vySe). Kapitola s vyétem zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
vymezeny v ZUR JMK je souéasti odiivodnéni (viz kapitola J tohoto odGivodnéni).

PozZadavky vyplyvajici z UAP ORP

Na spravnim Uzemi obce Lednice jsou evidovany tyto hodnoty:

Viyhlaskou Ministerstva kultury CR &. 484/1992 Sh. byl prohlasen Lednicko-valticky aredl
za pamatkovou zénu.

Predmét ochrany podle § 3 uvedené Vyhlasky MK, tj. pamatkovou hodnotu zény, tvofi
zejména vyznam daného Gzemi pro v historickou osobitost mista, historické vazby sidel,
jednotlivych historickych objektt v krajiné, historické vazby sidel, jednotlivych historickych
objektu v krajiné, krajiny a terénnich utvart a krajinny obraz daného uzemi.

Krajinna pamétkova zéna Lednicko-valticky areal je zapsana v Seznamu svétového dédictvi
UNESCO pod é&islem C 763, Rozhodnutim Vyboru pro svétové dédictvi CONF 201 VIII.C ze
dne 7. 12. 1996.

Lednicko-valticky aredl, jako jeden z pokladu svétového kulturniho a prirodniho dédictvi, ma
jasné definovanou vyjimecnou svétovou hodnotu, za jejiz uchovani je ceska republika ve
spektru organu statni spravy i dotéenych samosprav odpovédna.

Na spravnim Uzemi obce Lednice jsou evidovany nemovité kulturni paméatky registrované
v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR.

RC_Monum | RC_NPU_B Obec Nazev_KP Poznamka | C_pop |Parc ¢
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Hrani¢éni zamecek pri 16 1741
36467/ 7- rybniku Hlohoveckém
1245 1245 Hlohovec se sochou a parkem,

Cp. 438
87451/7- . Lovecky zamecek ¢&p. 436 2150
1346 7-1346 Lednice 436
33964/ 7- . radnice ¢. 70 — 70 780
1366 1366 Lednice | 74 mecké nam. 70
20661/ 7- . meéstansky dim ¢. 65 — 65 782
1367 1367 Lednice ul. 21 dubna 65
23898/7- . meéstansky dim ¢. 66 — 66 791
1368 1368 Lednice | ">1 dubna
25921/7- . meéstansky dim ¢. 68 — 68 st. 7
1369 1369 Lednice | 74 mecké nam
17355/ 7- . méstansky dum ¢&. 69 — 69 781
1370 1370 Lednice Zamecké nam
19234/ 7- . méstansky dum ¢&. 71 — 71 676
1371 1371 Lednice |74 mecké nam
31534/ 7- . meéstansky dim ¢. 361 361 15
1373 1373 Lednice | _ pioclavskd

dim ¢é. 365 — 365 13
26574/ 7- 1374 Lednice | Bfeclavskd, zakladni
1374 M

Skola
37856/ 7- . e, 336 564
1375 1375 Lednice |nadrazi

socha sv. Jana 830/
23723/ 7- 1376 Lednice | Nepomuckého pred 32
1376 g

domem ¢éis. 99
18937/ 7- 1377 Lednice kezs"n? na Zameckém nema nema
1377 namesti
87452/7- . Rybni¢ni zamecek jizné 437 2390
1347 7-1347 Lednice | 44 zamku u rybnika
37611/ 7- 1351 Lednice Opellsk severné od 1910
1351 zamku

100720 Led_nlce— byvaly vovdr]| mlyn- 17 134
Nejdek | soubor véci

35105/7- 1379 Lednice- |kaple sv. Cyrila a KN
1379 Nejdek | Metodéje 227
23388/7- 1179 Lednice- | bozi muka u silnice na 237
1179 Nejdek | Bulhary
37075/7- 1584 Lednice- | boZi muka u cesty ke v udaném misté
1584 Nejdek | hrbitovu nenalezeny

Zdroj Narodni pamatkovy ustav (http://monumnet.npu.cz/monumnet.php)

V fe§eném (zemi se nachézi nemovité nérodni kulturni pamatky registrované v Ustrednim

seznamu kulturnich pamétek CR.

RC _Monum | RC_NPU B Obec Nazev_KP Poznamka |C_pop | Parc_c

p.¢. ve

46546/7-1343 Lednice |Zamek s parkem Narodni KP vyhlasc
e
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Narodni kulturni pamatka Zamek s parkem ma nasledujici soucasti:

objekt 1000159057_0001 zamek
objekt 1000159057_0002 kaple
objekt 1000159057_0003 jizdarna
objekt 1000159057_0004 sklenik
objekt 1000159057_0005 minaret
objekt 1000159057_0006 vodarna
objekt 1000159057_0007 akvadukt
objekt 1000159057_0008 altan
objekt 1000159057_0009 Hubertova stodola
objekt 1000159057_0010 socha Dia
objekt 1000159057_0011 socha Hery

objekt 1000159057_0012

alegoricka socha Flory

objekt 1000159057_0013

alegorick& socha stavebnictvi

objekt 1000159057_0014

alegoricka socha uméni

objekt 1000159057_0015 socha lva
objekt 1000159057_0016 socha vlka
objekt 1000159057_0017 kasna
objekt 1000159057_0018 Zardiniéra
objekt 1000159057_0019 Zardiniéra
objekt 1000159057_0020 Zardiniéra
objekt 1000159057_0021 lavice
objekt 1000159057_0022 lavice
objekt 1000159057_0023 lavice
objekt 1000159057_0024 lavice
objekt 1000159057_0025 vaza
objekt 1000159057_0026 vaza
objekt 1000159057_0027 vaza
objekt 1000159057_0028 vaza
objekt 1000159057_0029 vaza
objekt 1000159057_0030 park

objekt 1000159057_0031

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0032

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0033

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0034

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0035

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0036

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0037

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0038

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0039 kandelabr
objekt 1000159057_0040 kandelabr
objekt 1000159057_0041 kandelabr
objekt 1000159057_0042 kandelabr
objekt 1000159057_0043 kandelabr
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objekt 1000159057_0044 kandelabr
objekt 1000159057_0045 kandelabr
objekt 1000159057_0046 kandelabr
objekt 1000159057_0047 kandelabr
objekt 1000159057_0048 kandelabr
objekt 1000159057_0049 ¢insky most

objekt 1000159057_0050

lavka pres jez

objekt 1000159057_0051

lavka pfes nahon

objekt 1000159057_0052 most
objekt 1000159057_0053 most
objekt 1000159057_0054 most
objekt 1000159057_0055 most
objekt 1000159057_0056 most
objekt 1000159057_0057 most
objekt 1000159057_0058 most

objekt 1000159057_0060

fara — obytna budova

objekt 1000159057_0061

fara — kolona

objekt 1000159057_0062

fara — pradelna

objekt 1000159057_0063

fara — byvalé stgje

objekt 1000159057_0064

mala vodni elektrarna

objekt 1000159057_0065

pfistavisté

27113/7-1372 1372 Lednice

méstansky dum ¢&. 72

— Zamecké nam Narodni KP

72

st. 9

Celé dotéené uzemi je uzemim s archeologickymi nélezy, ve smyslu 8 22 odst. 2 zdkona

& 20/1987 Sb., o statni pamétkové pédi, v platném znéni, i ve smyslu mezinérodni Umluvy

0 ochrané archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smiuv

pod ¢&. 99/2000. V pripadé jakékoliv ¢innosti zasahujici do terénu (nova vystavba,

Ci pfestavba, budovani komunikaci, inzenyrskych siti aj.) je nutné postupovat v souladu

s touto platnou legislativou”. V Feseném uzemi byly zakresleny Uzemi s archeologickymi

nalezy (UAN) dle Statniho archeologického seznamu Ceské republiky I. A 1I. kategorie.

Ostatni freSené uzemi je zafazeno do lll. kategorie.

Upfesnéni poZadavkl vyplyvajicich z tizemné analytickych podkladi, zejména

z problému uréenych k feseni v uizemné planovaci dokumentaci a pfipadné

doplriujicich prizkuma a rozbori:

Z Paté uplné aktualizace UAP ORP Breclav vyplyvaji z karty obce Lednice nasledujici

problémy k feseni:

= provéfit vyuZiti Gzemi a nevytvaret Gzemni podminky, které by sanaci SEZ omezovaly
nebo znemoZzriovaly

» provéfit mozZnosti eliminace projevu vétrné eroze v tzemi

»  provéfit lzemni mozZnosti sniZeni vyparu z pldy (napf. zménou druhu pozemku)
a provéfit tzemni podminky zadrZzeni vody v krajiné

» provéfit lzemni moZnosti eliminace negativnich projevi imisniho zatizeni uzemi
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= vytvorit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreacni a turistické
infrastruktury

= provéfit a zpresnit hodnoty v tzemi

= provéfit podminky bydleni ve vztahu k nadmérnému zatizenému tzemi rekreaci
a lazeristvi

= provéfit uzemni podminky pro parkovani pro turisty

V karté obce Lednice jsou déale vyjmenovany néasledujici limity a zameéry:

VYMEZENE ZAMERY NA UZEMi OBCE

Z-01-1 - prognozni zdroje - Ceska geologicka sluzba

Z-02-7 - ochranna hraz

Z-02-8 - ostatni stavby, objekty a zafizeni na ochranu pied povodnémi
Z-02-9 - retencni prostor

Z-04-3 - biocentra (lizemni systém ekologické stability) - Krajsky tfad Jihomoravského kraje, OUPSR
Z-06-6 - dalnice nebo silnice |. tfidy

7-06-13 - sledované vodni cesty - KrlJ

Z-06-37 - kanalizagni stoky - Krajsky ufad JmK

Z-06-43 - vedeni plynovodu - GasNet, s.r.o.

Z-06-44 - vedeni plynovodu - NET4GAS, s 1. o.

Z-06-45 - vedeni plynovodu - NET4GAS, s ro.

Z-06-46 - vedeni plynovodu - RWE Gas Storage CZ, s. 1. 0.

SEZNAM VYZNAMNYCH LIMITU NA UZEMi OBCE

Limit Cislo Limit Cislo
jevu jevu

jevy tizemniho planovani (zastavéna plocha, 123 legicke-herosinyeh i £0-
obéanska vybavenost, vyroba) " stare dulni dilo 63
krajinna pamatkova zona 5a technologicky objekt zasobovani vodou vietné 67
nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor, ochranného pasma
vtetné& ochranného pasma 8a vodovedni sit véetné ochranného pasma 68
urbanistické hodnoty 11 technologicky objekt odvadéni a gisténi 89
historicky vyznamna stavba 13a odpadnich vod vietné ochranného pasma
tizemi s archeologickymi nalezy 16 sit kanalizacnich stok véetné ochranného pasma 70
Uzemni systém ekologické stability 21 nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni 73
vyznamny krajinny prvek 23a soustavy véetné ochranného pasma
prechodné chranéna plocha 24 Technolagicky objekt zasobovani plynem véetné 74
biosféricka rezervace UNESCO, geopark ochranného a bezpetnostniho pasma
UNESCO 33 vedeni plynovodu véetné ochranneho a BP 75
NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita 34 vedeni pro zasobovani jinymi produkly a jejich 77a
NATURA 2000 - ptaéi oblast 35 ochranna pasma__ __ ___
les zvla&tniho uréeni 37a elel:d_romc'kg kom'unlkace, jejich ochranna pasma 822
vzdalenost 50 m od okraje lesa 37a 3 zajmovd uzemi
chranéna oblast pfirozené akumulace vod 45 sdmzen(’ellmovg site — I 82b
Zranitelna oblast a6 ggﬁs;r;gkoggﬁjn;kace, jejich kategorie a jejich 93a
vodni (tvar povrchovych, podzemnich vod 47 - 'pd TSP — P — -
Uzemi chranéna pro akumulaci povrchovych vod 48a z::ﬂzﬁgcm rany, JEich kategone a Jejich ochranna |- g,
zaplavove uzemi 50a P dni cest 104
aktivni zona zaplavového tzemi 50a Zoklgltéiza 106
dobyvaci prostor 57 Y —— — - -

hranené loZiskove nzemi 58 gtavby dulezf[g pro bezpegnost_stajcu a vymezena 112a
= = - = Py ~ = uzemi pro zajisténi bezpecnosti statu
ShrdRdpitzami-pra-E s - Asabyda-Tom

. 7 59
kiry

Celé katastrélni Gzemi lezi pfevazné v prizkumném tzemi Svahy Ceského masivu

a vychodni ¢ast v prizkumném uzemi Videriska panev VIII. Do JV &asti katastralniho tzemi
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zasahuje chranéné loziskové Gzemi Charvatska Nova Ves. V katastralnim Gzemi Lednice
leZi také likvidované vrty Le1, Le3 a Le4.

Pri navrhu je nutné respektovat hodnoty v tzemi a vytvofit podminky k jejich ochrané,
respektovat drobnou architekturu v sidle i krajiné, kulturné historické artefakty. Limity vyuZziti
uzemi v feSeni akceptovat. Zobrazit je (véetné pfesahl z jinych spravnich Gzemi) a objasnit
v oddvodnéni. V prubéhu porizeni uzemniho planu zobrazeni limitt a z nich plynouci
omezeni vyuZiti Uzemi aktualizovat. Limity vyuZiti tzemi, které se rozprostiraji pres celé
feSené tzemi zminit v textové poznamce u legendy koordina¢niho vykresu. Hodnoty
identifikovatelné v UAP Ize doplnit o hodnoty prosazované samotnou obci. K jejich ochrané
(i k ochrané jejich bezprostredniho okoli) Ize stanovit zasady pro rozhodovani o zménach

v Uzemi. V koordinaénim vykrese zobrazit nazvy vodnich tokt, IDVT a zaplavova tuzemi,

k usnadnéni orientace uvést také mistni nazvy lokalit. V hlavnim a koordinacnim vykrese
zobrazit vodni toky, a pokud to nebude na tkor Citelnosti, naznacit v koordinacnim vykrese
tzv. manipulaéni pasma vodnich tokt (dle § 49 odst. 2 zakona ¢&. 254/2001 Shb.). V navrhu
UP uvést spravce vodnich tokd.

Pri zobrazeni plo$né rozsahlych limitd, hodnot a zamért uzit smérové orientované znacky.
Je poZadovano zajistit navaznost v Sir§ich uzemnich vztazich, napojeni na platnou tizemné
planovaci dokumentaci sousednich obci a (dle pribéznych informaci pofizovatele) téZ na
rozpracovanou uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Neni-li zamér, hodnota Ci
limit v tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci zachycena, zvolit po dohodé

s porizovatelem takové reSeni, které ma oporu v relevantnich koncepcich a strategiich.
Navaznost v Sir§ich tzemnich vztazich a soulad s tzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci prokazat v odivodnéni, nesoulady objasnit a obhajit. Navaznost

(i nendvaznost) v SirsSich Gzemnich vztazich zobrazit ve vykrese SirSich vztahu.

> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan je v souladu s UAP ORP Bieclav.

= V Uzemnim planu byla zakresleny Uzemi s archeologickymi nalezy (viz Koordinaéni
vykres).

= Uzemni plan Lednice prostfednictvim stanoveni Koncepce uspofadani krajiny (viz
Oddil V. vyrokové éasti UP), podminek vyuziti ploch v nezastavéném tzemi (viz
Oddil VI. vyrokové éasti UP) vytvari podminky pro eliminace projev vétrné eroze,
snizeni vyparu z pudy a zadrzeni vody v krajiné.

= Uzemni plan stanovenim Urbanistické koncepce (viz Oddil lll. vyrokové éasti UP),
Koncepce vefejné infrastruktury (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP), vymezenim
stabilizovanych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezuje vhodné plochy pro
rozvoj turistické a rekreacni infrastruktury a zaroven vymezenim navrhovych ploch
smisenych obytnych vS§eobecnych vytvaii vhodné podminky pro bydleni a zazemi
mistnich obyvatel.

=V Uzemnim planu byly provéifeny podminky pro parkovani pro turisty a byly
vymezeny navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych a plochy smisené
krajinné pro zachytna parkovisté.

=V Uzemnim planu jsou respektovany véechny hodnoty a limity v Gzemi,
prostiednictvim grafickych znacek jsou zobrazeny v Koordinaénim vykrese.
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Dalsi poZadavky: poZadavky obce, poZadavky z projednani s dotéenymi organy
a s verejnosti.
Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Uzemni plan provéfi vhodné funkéni vyuZiti stavajicich zastavénych a zejména
nezastavénych ploch v zastavéném tizemi. Uzemni plén posoudi a podle vysledku navrhne
nové zastavitelné plochy, popfipadé plochy prestavby. Bude hledat mozZnost umisténi
novych zastavitelnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti, a to v zastavéném uzemi i mimo
né. Sidlo si ponecha sviij multifunkéni charakter. Uzemni plan bude klast diraz na vyvazeny
rozvoj bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni, femesiné vyroby a mistnich ekonomickych
aktivit. Rozvoj bydleni bude soustfedén na zapadnim okraji obce a kolem Nejdku. Dalsi
plochy pro bydleni budou soustfedény v ndvaznosti na zastavéné tzemi Lednice. Uzemni
plan provéfi rekreacni potencial obce a cestovni ruch ve vztahu k hodnotam uzemi a kvalité
bydleni obyvatel obce a pfipadné navrhne, podpofi a provéfi moznost vymezeni ploch pro
rekreaci a turistiku, véetné feSeni parkovacich kapacit pro navstévniky obce.

Uzemni rozvoj obce zohledni historicky zalozenou urbanistickou strukturu obce. Navrh
vymezeni zastavitelnych ploch bude, v souladu s § 18 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,

v platném znéni, zdivodnén s ohledem na demograficky vyvoj poétu obyvatel, na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tizemi. V UP budou zohlednény vsechny 3 pilite
udrzitelného rozvoje tzemi, tzn. vztahy mezi tfremi zakladnimi oblastmi Zivota — ekonomikou,
Zivotnim prostredi a socialnimi aspekty. Jednotlivé funkéni plochy budou navrZeny tak, aby
byl zajistén vyvazeny rozvoj obce.

Do navrhu budou zapracovany poZadavKy z hlediska ochrany vefejného zdravi, véetné
hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik. S pfihlédnutim k vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti a stanovenim podminek jejich vyuZiti ve smyslu vyuZziti pripustného, nepfipustného

a podminéné pfipustného v obecné roviné, uvést pro ochranu verejného zdravi v Textové
&asti UP Lednice podminénost vyuZiti ploch.

P¥i zpracovani névrhu UP Lednice je nutno postupovat v souladu se zakladnim poZadavkem
na snizovani arovné znecisténi i znecistovani vnéjSiho ovzdusi. Obecné plati, Ze neni
vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z duvodu predchazeni problémum obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pripadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi
objektu pro stalé bydleni v dostatec¢né vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji
znecistovani ovzdusi — primyslovych arealt, smiSenych vyrobnich arealt apod.

Pri tvorbé urbanistické koncepce rozvoje lzemi obce respektovat podminky ochrany arealu
Svétového kulturniho dédictvi LVA, narodni kulturni pamatky, arealt a jednotlivych objektu
kulturnich pamatek, véetné uzemi krajinné pamatkové zoény.

Pri navrhu jednotlivych rozvojovych lokalit v feSeném tzemi respektovat urbanistickou
strukturu pamatkové chranéného Gzemi a preferovat navrh rozvojovych lokalit v ndvaznosti
na soucasné zastavéné uzemi sidla a mimo NKP.

Uzemi aredlu kulturnich pamétek a zejména NKP zahrnout mezi Gzemi stabilizovana, pro
pfipadny rozvoj tzemi v dzemnim planu volit prioritné feSeni zajiStujici ochranu
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a respektovani veskerych hodnot, pro které areal LVA byl zafazen na Seznam svétového

kulturniho dédictvi.

Pri FeSeni poZadavkt na dals$i rozvoj sidla pfednostné zhodnotit nevyuzivané plochy

a objekty po dnes jiz neexistujici zastavbé; v pripadé mozZnosti obnovit sidelni strukturu

Vv historické pldorysné stopé, Ci jeji osnové.

Pri freSeni poZzadavk( na navrh rozvojovych ploch brat v tvahu nejen jejich realnost

Z hlediska technického, casového a ekonomického, ale rovnéz jejich vhodnost z hlediska

architektonického, historického a pamatkového a krajinarského.

Upresnéni poZadavkii:

V tzemnim planu vymezit hranice zastavéného tzemi dle ustanoveni stavebniho zékona
k datu, které bude v dokumentaci uvedeno.

Stanovit zakladni urbanistickou koncepci rozvoje vSech sidel (Lednice a Nejdek),
usporadani ploch, funkéni vazby v uzemi a preduréit sméry rozvoje sidel.

Do zastavitelnych ploch zahrnout pozemky s platnym Gzemnim rozhodnutim.

Zpracovat vykres urbanistické kompozice, ve kterém budou provéreny poznatky
urbanistické studie Lednicko - valticky areal, zpracované v roce 2005, zodpovédny
projektant Ing. arch. Milan Hucik, ktera byla schvalena Krajskym uradem Jihomoravského
kraje. V evidenci tizemné planovaci ¢innosti byla aktuéalnost studie ovérena dne

9. 2. 2018.Zajistit podminky pro stabilizaci a mirny narust poc¢tu obyvatel (predpoklad
cilového poctu priblizné 2500 obyvatel). Vyhodnotit rozvojové potreby, vzit v potaz
demograficky vyvoj a zohlednit poptavku po bydleni. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch
musi odpovidat vyznamu v sidleni strukture oblasti a zaroveri respektovat kulturné
historické hodnoty statku, zejména kompozi¢ni vztahy v tzemi, pohledové vazby
architektonickych dominant, vyznam krajinafsky upravenych partii obce a vizualni
uplatnéni kulturnich pamatek.

Bydleni rozvijet pfedevsim zapadnim smérem v segmentu mezi arealem vysoké skoly

a ulici Mikulovskou, rozvoj ve sméru k Nejdku bude omezeny tak, aby nedoslo

k propojeni obou ¢asti obce. Obytnéa zastavba Nejdku bude rozSifena. Dalsi lokalitou pro
bydleni v Lednici budou pozemky jizné od Slovacké ulice.

Provérit, zda je vhodné doplinit (zahustit) zastavéné tGzemi.
V mozZné mife umoZznit polyfunkéni vyuZiti ploch. Dbat na to, aby vyuZiti ploch bylo sice
riznorodé, ale vzajemné slucitelné a nekolidujici.

Provéfit a pfipadné vymezit plochy bydleni bez ubytovani a rekreace.

Proveérit poZadavek Mendelovy univerzity na zafazeni ¢asti stavajiciho skolniho arealu
umisténého mezi ulicemi Nejdecké a Mikulovska do plochy smiSené obytné a zafazeni
zbyvajicich ¢asti tohoto arealu do plochy s vhodnym funkénim vyuZitim, kterd umozni
Casteéné zachovani stavajiciho provozu a proveérit moznost vymezeni zastavitelné plochy
pro bydleni, ktera by na tento areal navazovala.

Provéfit poZzadavek na zafazeni stavajiciho ovocnarského provozu Mendelovy univerzity,

ktery je umistén ve sméru na Valtice do vhodné funkcni plochy, ktera umozni jeho
zachovani a modernizaci.
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V navaznosti na plochy bydleni budou vymezeny plochy pro obCanské vybaveni, vefejna
prostranstvi a zeleri.

Proveérit moznost umisténi zachytnych parkovacich ploch prirodné blizkym zptisobem na
pfijezdech do obce (zejména na pfFijezdu od Podivina), pfi respektovani hodnot LVA tak,
aby se zmirnil dopad vzristajici navstévnosti LVA na obec a byla zaru¢ena dobra
dochazkova vzdalenost do zameckého parku, bez nutnosti zajizdéni automobilem do
centra obce.

Nové rozvojové plochy provérit z hlediska technické a ekonomické dostupnosti obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou. Pro rozvoj pfednostné vyuzit uzemi s jiz
vybudovanou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou a nasledné lokality s co
nejmen§imi naroky na jeji vybudovani. MoZnosti nové vystavby pfimo podminit
dostatecnou verejnou infrastrukturou.

Respektovat stabilizované plochy pro vyrobu a skladovani.

Provéfit moznosti a rozvoj femesiné vyroby a mistnich ekonomickych aktivit. PFi umisténi
rozvojovych ploch vylouéit negativni vliv na obytné dzemi, vyjimeénou svétovou hodnotu
Lednicko-valtického arealu, jednotlivé kulturni pamatky a na rekreacni funkce v Gzemi.
Preferovat lokality navazujici na stavajici plochy vyroby.

Proveérit moznost zahradkafeni zapadné od Bezrucovy aleje a severné od ulice Nejdecka.
Respektovat a hajit vefejnou zeleri, minimalizovat jeji fragmentaci.
Respektovat Uzemi s archeologickymi nalezy.

V oddvodnéni posoudit Gcelnost vyuziti zastavéného tGzemi. Diukladné vyhodnotit, jestli
celkovy rozsah zastavitelnych ploch pokryva a neprevySuje potfebu obce pro dalsi rozvoj.
Viyhodnoceni oprit o propocet, vychazejici z progndzy narustu poctu obyvatel, z vyznamu
obce v systému osidleni kraje. Propocet potfeby Ize pfiméfené navysit, ale navySeni
musi byt podporeno dukladnou tvahou v textu odivodnéni s ohledem na 3 pilife
udrzitelného rozvoje tizemi.

Bude-Ii stanoveno poradi zmén v Uzemi (. etapizace), zobrazit ji v grafické ¢asti. Je
nutné objasnit, které plochy jsou zarazeny do I. etapy vystavby. Stanovit podminky pro
zahajeni nasledné etapy. Kritéria pro zahajeni nasledné etapy musi byt jednoznacna

a pouZitelna v rozhodovaci praxi.

Pokud budou navrZeny asanace, je nutné objekty uréené k asanaci pfesné identifikovat
a potrebu asanace prijatelné obhajit.

Nové zastavitelné plochy budou vymezeny nejblize 8 m (u VVT) a nejblize 6 m
(u DVT) od bfehové hrany vodniho toku.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch respektovat zaplavova uzemi.

Provérit pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na
p. €. 210/16, k.u. Nejdek u Lednice.

Provérit pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na
p. €. 243, k.u. Nejdek u Lednice.

Provérit pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na
p. €. 1737, k.u. Lednice na Moravé.
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Proveérit pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni u ulice Slovacka, a to
véetné jeho rozsahu zejména s ohledem na ochranu zemédélského pudniho fondu, na
ochranu prirodnich hodnot, krajinného razu a ochranu Lednicko-valtického aredlu, ktery
je vedeny na seznamu svétového kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO a dalsi limity
v Gzemi.

Proveérit pfipustnost alternativnich zdroji energie. Provéfit plochy a stanovit podminky, za
kterych bude umistovani fotovoltaickych a solarnich paneld v jednotlivych plochach
pfipustné, a to s ohledem na tfi pilife udrzitelného rozvoje tzemi, tzn. vztahy mezi tfemi
zakladnimi oblastmi Zivota — ekonomikou, zZivotnim prostredi a socialnimi aspekty.
Problematiku solarnich panelt na tzemi KPZ LVA reSit v souladu s nalezem Ustavniho
soudu ze dne 12. 5. 2020 sp. zn. Ill. US 709/19 (Obec Lednice), ve kterém se mimo jiné
uvadi, Ze plosSny zékaz umistovani solarnich paneld, a to i téch umisténych na vnitfnich
(tj. z vnéjsku nikoli pohledovych) stranach stfech pod takovym uhlem, Ze s vyjimkou
leteckého pohledu nejsou bézné vidét, je velmi silnym zasahem do prava na rozvoj obce
a nasledné i do prav vlastnik( nemovitosti umisténych na tomto Gdzemi.

> Reseni Uzemniho planu:

Po provéfeni feSeného tzemi byly v Uzemni planu vymezeny stabilizované

a navrhové plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. V ramci zastavéného Gzemi byly
vymezeny plochy transformacni pro uc¢elné vyuziti zastavéného tzemi. Vymezenim
ploch smiSenych obytnych v§eobecnych je zajistén rozvoj riiznych funkci uvnitf
sidla a jeho multifunkéni charakter. Navrhové plochy pro bydleni jsou soustifedény
prevazné na zapadnim (jihozapadnim) okraji Lednice, v navaznosti na zastavéné
Uzemi Lednice na vychodnim okraji obce a v navaznosti na zastavéné Gizemi
Nejdku.

Uzemni plan fesi parkovaci kapacity pro navstévniky vymezenim ploch pro
zachytna parkovisté na okraji obce.

Navrh Uzemniho planu zohlediiuje historickou strukturu obce a je v souladu s § 38
stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. Demograficky vyvoj poctu obyvatel je uveden

v kapitole K tohoto odivodnéni.

Uzemni plan zohlediiuje vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje tzemi (viz
Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tuzemi).

Uzemnim planem je v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
stanovena podminénost vyuziti, i s ohledem na ochranu veiejného zdravi.

V Uzemnim planu nejsou nevrzeny plochy bydleni v tésné navaznosti ploch vyroby.
Stavajici vyrobni arealy v zastavéném tzemi jsou v navrhu vymezeny jako plochy
transformacéni.

Uzemni plan respektuje podminky ochrany areéalu Svétového kulturniho dédictvi
LVA, narodni kulturni pamatky, arealti a jednotlivych objektd kulturnich pamatek,
véetné tzemi krajinné pamatkové zény.

V Uzemnim planu je respektovana urbanisticka struktura pamatkové chranéného
uzemi. Navrhové plochy jsou vymezeny na okraji zastavéného tizemi mimo NKP.
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Uzemi areal(i kulturnich pamatek a zejména NKP je v Uzemnim planu vymezeno
jako stabilizované Gzemi.

V Uzemni planu jsou vymezeny plochy transformaéni na nevyuzivanych nebo
nevyhovujicich plochéach.

Uzemnim plan je v souladu s upfesné&nim pozadavkl obce a to nasledovné:

bylo vymezeno zastavéné uzemi obce k datu 1. 3. 2026 dle ustanoveni stavebniho
zakona;

byla stanovena zakladni urbanisticka koncepce (viz Oddil lll. vyrokové éasti UP);
pozemky s platnym GUzemnim rozhodnutim byly zahrnuty do stabilizovanych nebo
zastavitelnych ploch;

byl zpracovan vykres urbanistické koncepce; demograficky vyvoj a potieba
zastavitelnych ploch je popsanav kapitole K tohoto odivodnéni; rozsah
zastavitelnych ploch odpovida vyznamu obce v sidelni struktuie a respektuje
historické hodnoty a kompozi¢ni vazby;

bydleni je rozvijeno zejména na zapadni (jihozapadnim) okraji Lednice, na
vychodnim okraji v navaznosti na zastavéné Gizemi a jizné od ulice Slovacka;
rozvoj Nejdku navazuje na stavajici zastavbu a nedochazi k propojeni se zastavbou
Lednice;

bylo provéfeno zahusténi zastavby zastavéného uzemi a na vhodnych mistech byly
vymezeny plochy transformacni;

navrhem plochy smiSenych obytnych vSeobecnych je zajisténo polyfunkéni vyuziti
ploch a miseni vzajemné nerusivych funkci;

aredl Mendelovy univerzity mezi ulicemi Nejdecka a Mikulovské je vymezeny jako
plocha transformacéni s navazujici plochou pro bydlent;

v navaznosti na plochy bydleni jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro
obsluhu Gzemi a plochy zelené; ob&anské vybaveni je mozné umistit do plochy
smiSenych obytnych v§eobecnych;

byly vymezeny plochy pro zachytna parkovisté na okrajich obce;

noveé rozvojové plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné tzemi a stavajici
infrastrukturu;

stavajici plochy pro vyrobu a skladovani byly vymezeny jako plochy stabilizované;

drobnou femesinou vyrobu je mozné umistit v ramci ploch smiSenych obytnych
vSeobecnych;

zahradkareni je umoznéno podminkami vyuziti ploch (konkrétné smisenych
krajinnych vSeobecnych (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP);

nebylo stanovena poradi zmén v Gzemi (etapizace);
nebyly navrzeny asanace;

zastavitelné plochy nejsou vymezeny ve vzdalenosti mensi nez 8 m, respektive 6 m
od biehové hrany vodniho toku;

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM
NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



knesl kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE

= byly provéifeny pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni; vSechny
pozemky byly provéreny z hlediska cilti a ukolli tizemniho planovani, shledany
vhodnymi pro bydleni a vymezeny jako zastavitelné plochy smiSené obytné
vSeobecné; pouze pozemek p. €. 1736/1 v. k.. Lednice na Moravé byl zahrnut do
navrhové plochy ob¢anského vybaveni z divodu vhodné navaznosti na univerzitni
areal, pro jehoz rozvoj je logicky uréeno ucelené uzemi jihovychodné od ulice
Cechova Il v dosud platném tzemnim planu.

= byly provéieny a stanoveny podminky pro umisténi a vyuzivani alternativnich
zdrojii energie (viz oddil VI. vyrokové &asti UP).

1.1.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén (a2)

Pri navrhu tras a ploch vefejné infrastruktury (dopravni i technické) respektovat podminky
ochrany krajinné pamatkové zény a arealu NKP. Mimo jiné zejména respektovat jejich
historickou cestni sit’ a ostatni dochované &asti kulturni krajiny, pfedevsim v reseni
zohledriovat historické cesty, stromoradi a aleje, respektovat vyznamné pohledové osy

v Uzemi, v minulosti komponované pruhledy atd. tak, aby nedochazelo k naruseni podstaty
cenné historické pamatky. Pri koncepci usporadani verejné infrastruktury respektovat
podminky ochrany uzemi pamatkové krajinné zény, arealu narodni kulturni pamatky, arealt
a objektu kulturnich pamatek.

> Reseni Uzemniho planu:
= Pfi navrhu tras a ploch vefejné infrastruktury byly v UP respektovany véechny
podminky ochrany.

PozZadavky na verejnou dopravni infrastrukturu (a2.1)

» upfesnéni poZzadavki vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje
Do feseného tzemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho
¢i mezinarodniho vyznamu. Na feSené uzemi nejsou kladeny Zadné konkrétni ukoly
PUR, pouze obecné pozadavky na zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi vyjédrené
v republikovych prioritach Gzemniho planovani v &lancich (14) az (31) PUR.

> Reseni Uzemniho planu:

= Bez pozadavkid na Uzemni plan.

» upfesnéni poZadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Provérit uzemni podminky a zajistit vymezeni cyklistickych koridora: Krajska sit
cyklistickych koridort (Brno-) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot
(Kuty-Bratislava) a Jan(v hrad — Muténice — Vracov, EuroVelo9 (166).

> Reseni Uzemniho planu:

=V Uzemnim planu byly zajistény podminky pro vedeni cyklistickych koridort
zejména prostiednictvim ploch verejnych prostranstvi a ploch smiSenych
krajinnych.
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= upfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména
z problému uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplriujicich
prizkum( a rozbort:
Provérit uzemni podminky pro parkovani pro turisty.

> Reseni Uzemniho planu:

= Vv Uzemnim planu byly navrzeny plochy pro zachytna parkovisté pro turisty.

Souhrn vstupnich informaci a omezeni pro feseni Uzemniho plénu Lednice:

Uzemni plan by mél posoudit vybudovéni jihovychodniho obchvatu obce. Uzemni plan bude
resit parkovani kratkodobych navstévniku obce, které je v soucasné dobé nevyhovujici.
Uzemni plén provéfi vymezeni pési zény v centru obce s vazbou na zamecky arel.
Pripadné dpravy ostatnich tuseku silnic se budou tykat odstranéni dopravnich zavad

a zlep$eni jejich technickych parametrt. Upravy silnic mimo zastavéné tuzemi budou
provadény dle zésad CSN 736101 ,Projektovani silnic a délnic*. Upravy silnic v zastavéném
tuzemi budou provadény v odpovidajicich funkénich skupinach a typech mistnich komunikaci
dle zésad CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci®.

Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotrasy a turistické trasy. UP navrhne nové
cyklotrasy pfedevsim dle ZUR JMK.

> Reseni Uzemniho planu:

= v Uzemnim planu byly vymezeny plochy pro jihovychodni obchvat obce; v UP byly
vymezeny plochy pro zachytna parkovisté; Uzemni plan umoziiuje zejména
prostiednictvim podminek vyuziti ploch vefejnych prostranstvi vznik pésich zén
v centru obce;

= v Uzemnim planu jsou pfi vymezovani ploch mimo zastavéné Gizemi obce
respektovany zasady v €SN 736101 »Projektovani silnic a dalnic*;

= v Uzemnim planu jsou respektovany stavajici cyklotrasy.

= dalsi poZadavky:
Navrhnout koncepci rozvoje vefejné dopravni infrastruktury (na celém spravnim tzemi
obce) odpovidajici velikosti a vyznamu sidel v fe§eném uzemi. V hlavnim vykrese,
popripadé v samostatném vykrese koncepce verejné infrastruktury, zobrazit koncepci
rozvoje dopravni infrastruktury (v ¢lenéni podle jednotlivych druhi dopravy)
prostrednictvim ploch a koridort. Zobrazeni stavajicich dopravnich tras, na které
navrhované plocha a koridory navazuji, vyjadrit v koordinacnim vykrese. Rozvoj verejné
dopravni infrastruktury fesit vymezenim koridort pro umisténi. Stanovit podminky jejich
tuzemni ochrany. VZdy navrhnout feSeni, které umozni nasledné umisténi staveb
a opatreni dle technickych norem.

Resit dopravni obsluznost vymezenych zastavitelnych ploch a pripadnych prestaveb.
Ovérit obsluZnost zastavéného tzemi. U zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb
hranicicich se silnici, fe$it dopravni napojeni rozvojové plochy (tzn. eliminovat pocet
vjezdii na silnici). Resit negativni vliv dopravy uréené k umisténi tzv. citlivych funkci
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(staveb s chranénymi prostory, chranéné prostory). Respektovat vefejné pristupné
ucelové komunikace. Ovéfit napojeni existujicich komunikaci ze sousednich spravnich
uzemi a téZ moznost napojeni ucelovych komunikaci navrZzenych v planech spolecnych
zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav (sousednich katastralnich Gzemi).

V podrobnosti odpovidajici tzemnimu planu, Ize navrhnout doplnéni sité tucelovych
komunikaci (pokud je nezbytné k zachovani prostupnosti tzemi). Pfi navrhu ploch
dopravy pro ucelové komunikace omezit jejich napojeni na silnice a mistni komunikace.

Upresnéni poZadavkii:

Resenym tzemim je vedena jednokolejné neelektrizované Zelezniéni trat é. 253 Bofi Les
- Lednice, ktera je ve smyslu § 3 o drédhach, zafazena do kategorie drahy regionalni.
Respektovat ochranné pasmo drahy dle tohoto zakona.

Do feseného tzemi zasahuji ochranna pasma (OP) verejného vnitrostatniho letisté
Breclav, a to konkrétné OP s vyskovym omezenim staveb. OP byla vydana Uradem pro
civilni letectvi (UCL) dne 9. 4. 2021 pod ¢.j. 3289-21-701. Zahrnout do grafické a textové
¢asti navrhu tzemniho planu.

V névrhu UP budou zohlednény stéavajici silnice Il. tfidy &. 422 a silnice Ill. tfidy ¢. 41417,
C. 42117, 11l/42124 a ¢. 42229 prochazejici FreSenym uzemim.

Vyhledové Feseni silnic Il. a lll. tridy bude navrhovano jako stabilizované v souladu
s Generelem krajskych silnic JMK (dale jen GKS JMK) a Generelem dopravy JMK, které
definuji koncepci rozvoje silnic Il. a lll. tridy na uzemi JMK.

Navrhové kategorie silnic Il. a lll. tridy budou mimo prujezdni Gseky upravovany
v Sitkovém usporadani v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK (2008).
Dokument je k dispozici na webovych strankach JIMK www.kr -jihomoravsky.cz.

Prijezdni usek silnice 11/422 bude z hlediska své urbanisticko-dopravni funkce

v zastavéném Uzemi upravovan v souladu s CSN 736110, Tab. 1, ve funkéni skupiné B
jako sbérna komunikace. Silnice Ill. tfidy budou v prijezdnim tseku dle CSN 736110
upravovany ve funkéni skupiné C jako komunikace obsluzné.

Dopravni napojeni pro zajisténi pristupu k navrhovym plocham ze silnic Il. a Ill. tridy bude
v navrhu UP fe$eno a popséano na trovni UP v intencich CSN 736101 a CSN 736110.
Primé napojovani nemovitosti v navrhovych plochach na prajezdni usek silnice 11/422
bude navrhovano pouze v odivodnénych pripadech (napr. proluky, nemoZznost jiného
dopravniho rfeseni apod.).

Zpresnéni vymezeni a vyuZziti koridort POP04 a POTO06 pro protipovodriova opatreni
vyplyvajici ze ZUR JMK budou navrhovany tak, aby nebyla omezena funkce stavajici
silnice 11/422. V pripadé omezeni funkce silnice 11/422 budou v névrhu UP navrZena na
urovni UP pfislusna opatreni pro zajisténi funkce silniéni sité.

Bude provéfeno feseni zastavek vefejné linkové dopravy véetné jejich dostupnosti

a v pfipadé potfeby navrzena pfislusna opatfeni na trovni UP.

> Reseni Uzemniho planu:

V Uzemnim planu je navrzena koncepce vefejné infrastruktury (viz koncepce dopravni

infrastruktury Oddil IV. vyrokové éasti UP); navrhové i stabilizované plochy pro

dopravni infrastrukturu jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese; zobrazeni silnic Il. a lll.
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tiidy je uvedeno v koordinaénim vykrese; v rozvojovych tzemich, kde je to mozné, je

feSeno dopravni napojeni, pripadné jsou navrzeny plochy, ve kterych je vyuziti Gzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie; stavajici t€elové komunikace jsou

v Uzemnim planu respektovany.

Uzemnim plan je v souladu s upfesnénim pozadavkii na vefejnou dopravni
infrastrukturu:

UP respektuje ochranné pasmo drahy;

ochranné pasmo verejného vnitrostatniho letisté Breclav je zahrnuto do grafické
a textové éasti odivodnéni UP;

v navrhu UP jsou zohlednény stavajici silnice Il. a lll. tfidy, jejich vyhledové Feseni
je v souladu s Generelem krajskych silnic JMK a Generelem dopravy JMK (viz
Koncepce silniéni dopravy kap I. bod 3.4.5 odiivodnéni tohoto UP);

silnice 11/422 je v prajezdnim Useku zafazena do plochy dopravy, jejiz podminky
umoziuji apravu ve funkéni skupiné B, silnice lll. tfidy funkéni skupiné C;
konkrétni napojeni nemovitosti na silnici 11/422 jsou zalezitosti navazujicich
konkrétnich spravnich fizeni, a jejich regulace neni v pravomoci zastupitelstva
obce;

koridor vymezeny pro POP04 a POT06 neomezuje funkci silnice 11/422;

podminky ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umoznuji umisténi prvkd dopravni
infrastruktury, tedy i zastavek linkové dopravy (prevazné v ramci ploch dopravy
vSeobecné nebo ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych); stavajici zastavky
linkové dopravy jsou umistény ve stabilizovanych plochach.

PozZadavky na verejnou technickou infrastrukturu (a2.2)

upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Resené tzemi mize byt dotéeno plochami ¢&i koridory pro rozvoj technické infrastruktury,
pfesahujici svym vyznamem tzemi jednoho kraje. Konkrétné se jedna o zamér z PUR
E13 - koridor pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko a souvisejici
plochy pro roz$ifeni elektrické stanice Sokolnice. Kdy ukolem pro tizemni plénovani je
provérit tzemni podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledkt provéreni
zajistit ochranu Uzemi pro tento rozvojovy zamér tak, aby bylo minimalizovano naruseni
hodnot tzemi, pro které bylo prohlaSeno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou
UNESCO, a minimalizovano naruSeni pfedméti a cili ochrany CHKO Palava vymezenim
koridoru a ploch. Tento zamér doposud nebyl v ZUR upfesnén a neni tedy vylouéeno
Jeho vedeni pfes katastralni uzemi obce Lednice.

> Reseni Uzemniho planu:

V Uzemnim planu byla vymezena Gzemni rezerva pro technickou infrastrukturu dle
Gzemni rezervy ze ZUR JMK; Gizemni rezerva je vymezena pii zapadnim okraji
feSeného uzemi.

upfesnéni poZadavkd vyplyvajicich z Gtzemné planovaci dokumentace vydané krajem
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V ZUR JMK je vymezena plocha POP04 Opatfeni spole¢na na vodnich tocich Dyje

a Kyjovka pro protipovodriova opatreni a plocha pro POT06 Poldr Pritluky, které budou
schematicky zobrazeny v grafické ¢asti UP. Uzemni plan musi zpfesnit a vymezit plochy
protipovodriovych opatfeni v sou€innosti se spravci vodnich tokd, dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na minimalizaci vliv na obytnou funkci a minimalizaci stretu

s limity vyuZiti Gzemi, pfedevsim u: POP04 — na zachovani funkci skladebnych prvku
USES, minimalizaci vlivi na CHKO Pélava, NPR KFivé jezero, PP Jezirko Kutnar, PP
Kvétné jezero, PO Palava, PO Soutok-Tvrdonicko, EVL Niva Dyje, EVL Soutok-PodluZi,
minimalizaci rozsahu vlivi na mokfady mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy —
Mokrady dolniho Podyji a POT06 — CHKO Palava, NPP Pastvisko u Lednice, NPR Kfivé
jezero, NPR Lednické rybniky, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero, EVL Niva Dyje, PO
Lednické rybniky, PO Palava, minimalizaci vlivii na mokfad mezinarodniho vyznamu dle
Ramsarské umluvy — Lednické rybniky, Mokrady dolniho Podyji a na zachovani funkci
skladebnych prvkii USES. Musi byt zaji$téna tizemni koordinace a ochrana ploch v UP.

> Reseni Uzemniho planu:

V Uzemnim planu byl vymezen koridor CNZ pro POP04 Opatfeni spoleéna na
vodnich tocich Dyje a Kyjovka pro protipovodinova opatieni a POT06 Poldr Pritluky.

upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména
z problému uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplriujicich
prizkumi a rozbor:

Souhrn vstupnich informaci a omezeni pro fe§eni Uzemniho plénu Lednice:

Obec Lednice, véetné mistni ¢asti Nejdek, je zasobena vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu, ktery provozuje VaK Brfeclav, a.s. Obec je pfipojena na Skupinovy vodovod
Mikulov. Uzemni plan bude fesit rozvoj vodovodni sité v navrzenych zastavitelnych
plochach.

Obec je odkanalizovana jednotnou kanalizacni siti, kterou spravuje VaK Breclav, a.s.
Vétsina odpadnich vod je odvedena na é&istirnu odpadnich vod. Uzemni plan bude resit
odkanalizovéani vSech zastavitelnych ploch.

Obec Lednice i mistni ¢ast Nejdek je elektrifikovana. Uzemni plén bude fesit rozvoj
elektriza¢ni soustavy v navrZzenych zastavitelnych plochach.

Obec Lednice i mistni &ast Nejdek je plynofikovana. Uzemni plan muze fesit rozvoj
plynovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochach.

Pres feSené uzemi vede radioreléova trasa. RR paprsky prochazi nad fre§enym tizemim
v relativné velké vySce, nebudou proto omezovat béZnou stavebni ¢innost. Mistni
telekomunikacni sit v Lednici je kabelizovana. Stabilizovany stav.

Resené tzemi je dotéeno zajmy Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZze uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona
¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 11. a Ill.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznic¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist’ v§ech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zékladnové
stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoricich dominanty v dzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi

a zapracovat je do textové c¢asti navrhu tzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho

vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tzemi je

zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhd staveb*.

> Reseni Uzemniho planu:

V Uzemnim planu je fe$en rozvoj siti technické infrastruktury (viz bod 3.5 kap. |
tohoto oddivodnéni).

RR trasa, ktera prochazi nad feSenym tizemim, je znazornéna v Koordinaé¢nim
vykrese.

Uzemni plan respektuje pozadavky Ministerstva obrany CR. Pozadavky jsou
uvedené v bodé 2.10. v kap. | tohoto odlivodnéni — Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a znazornény v Koordinaénim vykrese.

dalsi poZadavky:

Navrhnout koncepci rozvoje verejné technické infrastruktury (na celém spravnim dzemi
obce), odpovidajici velikosti a vyznamu sidel v feSeném uzemi.

V hlavnim vykrese, popfipadé v samostatném vykrese koncepce vefejné infrastruktury,
zobrazit koncepci rozvoje technické infrastruktury (v ¢lenéni podle jednotlivych druhi)
prostrednictvim ploch a koridort. Zobrazeni stavajicich tras technické infrastruktury, na
které navrhované plochy a koridory navazuji, vyjadrfit v koordinacnim vykrese.

Rozvoj verejné technické infrastruktury Fesit vymezenim koridort pro umisténi. Stanovit
podminky jejich tzemni ochrany.

Respektovat stavajici verejnou technickou infrastrukturu a limity vyuziti tzemi. UmozZnit

napojeni vSech zastavitelnych ploch na vefejnou technickou infrastrukturu. Pri vymezeni
novych zastavitelnych ploch resit jejich stret se stavajici technickou infrastrukturou.
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Hajit stavajici zdroje. Respektovat podminky stanovené v ochrannych pasmech vodnich
zdrojd. Stanovit zasady pro likvidaci odpadnich vod, pro likvidaci neznecisténych
destovych vod. Ve vazbé zakon ¢. 254/2001 Sh., o vodach, ve znéni pozdéjsich pfedpist
preferovat jejich likvidaci tzv. ,v misté” a zadrZeni vod na jednotlivych pozemcich.
Rozvrhem novych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné nezhorsit odtokové
poméry v lzemi.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje koridory pro rozvoj technické infrastruktury (viz Koncepce
verejné infrastruktury Oddil IV. vyrokové éasti UP). Koncepce technické
infrastruktury je popsana v bodé 4.5 kap. | odivodnéni UP a je znazornéna ve
Vykrese technické infrastruktury. UP respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury i ochranna pasma a ostatni limity.

v Uzemnim planu jsou popsany podminky nakladani se srazkovymi vodami.

PozZadavky na verejné obcanské vybaveni (a2.3)

upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Na re$ené tzemi nejsou kladeny Zadné konkrétni ukoly PUR, pouze obecné poZadavky
na zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vyjadrené v republikovych prioritach izemniho
planovani v &lancich (14) az (31) PUR.

> Reseni Uzemniho planu:

Bez pozadavkal.

upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z Gtzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Nejsou kladeny konkrétni poZadavky.

> Reseni Uzemniho planu:

Bez pozadavkd.

upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu, zejména

z problému uréenych k FeSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplriujicich
prizkumi a rozbort:

Vytvorit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreacni a turistické
infrastruktury. V feSeni respektovat stavajici stavby a zafizeni obCanského vybaveni.
Stanovit podminky pro pfipadné umistovani sluzeb obéanského vybaveni i v jinych,

k tomu pfihodnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuzivani. V ramci téchto poZadavkd
v8ak musi byt vyhodnoceny podminky bydleni ve vztahu k nadmérnému zatizenému
Gzemi rekreaci.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je v souladu s témito pozadavky, viz vypofadani pfedchozich bod
zadani.
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PozZadavky na verejna prostranstvi (a2.4)

» upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje:
nejsou poZadavky.
uprfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem:
nejsou poZadavky.

> Reseni Uzemniho planu:

*= Bez pozadavka.

= upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména
z problému uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplriujicich
prizkumi a rozbor:
V pripadé potreby navrhnout opatfeni ke zlepSeni prostupnosti pro p€si a pripadné také
pro cykKlisticky pohyb.

> Reseni Uzemniho planu:

=V Uzemnim planu jsou navrzena pési propojeni, ktera zlepsi prostupnost Gzemi (viz
Hlavni vykres a bod 4.4.1 kap. | tohoto odtivodnéni).

= dal$i pozadavky
Pri vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby disledné zajistit verejnou
prostupnost téchto ploch pro pési a cyklisticky pohyb a zajistit navaznost vefejnych
prostranstvi v sidle na vefejna prostranstvi (cestni sit) v navazujici volné krajiné okolo
obce. Nevytvaret prostorové uzaviené verejné neprostupné enklavy zastavby.
Respektovat verejna prostranstvi a plochy verejné zelenée.

> Reseni Uzemniho planu:

= NAvrhové plochy jsou vymezené s ohledem na pési a cyklistickou dopravu a je
zajisténa jejich prostupnost. Nové vymezena verejna prostranstvi jsou navrzena
v ndvaznosti na stavajici systém a s ohledem na vefejnou zelen. Uzemni plan
nevytvari verejné neprostupné uzaviené enklavy zastavby.

. Pozadavky na koncepci uspofradani krajiny, zejména na provéreni ploSného

a prostorového uspoiradani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatieni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona (a3)

upresnéni poZadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje:

Vytvafet tzemni podminky pro zajiténi prostupnosti krajiny, provérit moznosti doplnéni cest
v zemédélské i lesnaté krajiné. V ramci vymezeni stavajicich i novych cest umoznit jejich
doplnéni liniovou zeleni a remizy. Nevytvaret podminky pro rozsahlé, oplocené a vefejnosti
nepfistupné arealy obor apod., které narusuji krajinny raz a snizuji migracni prostupnost
krajiny pro velké savce i ¢lovéka.

> Reseni Uzemniho planu:
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*» Podminky prostupnosti Gzemi jsou stanoveny v Zakladni koncepci rozvoje Gzemi
obce (viz Oddil II. vyrokové éasti UP), Urbanistickou koncepci prostrednictvim
systému verejnych prostranstvi (viz Oddil lll. vyrokové &asti UP) a dale Koncepci
veriejné infrastruktury prostiednictvim koncepce verejnych prostranstvi (viz Oddil
IV. vyrokové &asti UP).

= Podminky ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti umoznuji umisténi dopravni
infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a umisténi zelené.
Oploceni pozemk je podminec¢né pripustné.

upresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zabezpedlit ochranu a zachovani vyznacénych a charakteristickych rysu krajiny, a to jejich
zohlednénim v plo$né a prostorové regulaci zéstavby, zapracovat do UP obce cilové
charakteristiky krajiny, vymezené v ZUR JMK:

Dle ZUR JMK pro potfeby ur&eni cilovych kvalit krajiny v fe$ené Gzemi vymezuje 3 krajinné
celky: krajinny celek , 7 Velkobilovicky®, ,12 Lednicko — valticky*, ,, 14 Mikulovsky*.

ZUR JMK poZzaduji, aby tzemni plan predevsim zabezpeéil ochranu a zachovani
vyznacénych a charakteristickych rysu krajiny.

V ploSe krajinného celku Velkobilovicky vytvorit uzemni podminky pro ekologicky vyznamné
segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.).

V ploSe krajinného celku Lednicko-valticky vytvofit Gizemni podminky pro ochranu kulturnich
dominant, pohledovych panoramat a pohledovych os komponované krajiny Lednicko-
valtického areélu a podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako
nejvyznamnéjsiho krajinéfského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku),
JjehoZ hodnota je dana zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrZzenim, méfitkem a
architektonickou Kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v komponované Krajiné.
Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruSeny
a byly minimalizovany vlivy na LVA. Na uzemi pfirodnich parkt vytvaret uzemni podminky
pro ddslednou ochranu krajinného razu.

V plose krajinného celku Mikulovsky vytvofit Gzemni podminky pro rozvoj mékkych forem
rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika) pfi respektovani zajmu ochrany prirody

a krajiny, pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na hibet Palavskych vrchi
a cenné kulturni a historické krajinné dominanty komponované krajiny Mikulovsko-
Falkensteinsko, pro rozvoj sidel a zajisténi ochrany jejich siluet v pohledové exponovanych
Gzemich a pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako nejvyznamnéjsiho krajinarského
dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jehoZ hodnota je déna zejména
volnou Krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou kvalitou staveb, a
jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury
vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny a byly minimalizovany vlivy na LVA.

Zpfesnit a vymezit vedeni nadregionélnich a regionélnich prvkii USES, vymezenych v ZUR
JMK, zohlednit pfitom vSechny zasady pro usmérriovani tizemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach tzemi a ukoly pro tzemni planovani, stanovené pro zpfesriovani prvki
nadregionalniho a regionalniho USES v ZUR JMK pro fe$ené tizemi:
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K 161V nadregionalni biokoridor

K 161N nadregionalni biokoridor

NRBC 2011 Hlohovecké rybniky

RBC 6 Niva Dyje

RBC 7 Krivé jezero — Pastvisko

RK 139

> Reseni Uzemniho planu:

= Stanovenim Zakladni koncepce rozvoje obce (viz Oddil Il. vyrokové &asti UP)
a Koncepce usporadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové ¢asti UP) Uzemni plan
zabezpecuje ochranu a zachovani vyznaénych a charakteristickych rysu krajiny.

= Uzemni plan stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti vytvari
podminky pro ekologicky vyznamné segmenty (umisténi drobné zelené v krajiné),
rozvoj mékkeé turistiky pri respektovani zajma ochrany pfirody a ochrany
pohledovych panoramat a pohledovych os a podminek ochrany Lednicko-
valtického arealu.

= Uzemni plan vymezuje vedeni nadregionalnich a regionalnich prvkt USES
vymezenych v ZUR JMK (NRBC 2011, K 161N, K 161V, RBC 7, RBC 6, RK 139).

upresnéni poZadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména

z problému uréenych k Feseni v lizemné planovaci dokumentaci a pripadné
doplnujicich priuzkumu a rozbort:

Viytvaret tzemni podminky pro eliminaci projevi vétrné eroze v lzemi.

Provérit uzemni moznosti snizeni vyparu z pudy (napf. zménou druhu pozemku) a proveérit

tzemni podminky zadrZeni vody v krajiné.

Provérit tzemni moZnosti eliminace negativnich projevu imisniho zatizeni tdzemi.

Zajistit ochranu krajinného razu a stanovit zakladni podminky ochrany krajinného razu pro

rozhodovani o zménach v celém feSeném uzemi.

> Reseni Uzemniho planu:

= Uzemni plan Lednice prostiednictvim stanoveni Koncepce uspofradani krajiny (viz
Oddil V. vyrokové éasti UP), podminek vyuziti ploch v nezastavéném uzemi (viz
Oddil VI. vyrokové &asti UP) vytvaFi podminky pro eliminace projeva vétrné eroze,
snizeni vyparu z pudy a zadrzeni vody v krajiné.

= Stanovenim Zakladni koncepce rozvoje obce (viz Oddil Il. vyrokové &asti UP)
a Koncepce uspoiadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové éasti UP) Uzemni plan
zabezpecuje ochranu a zachovani vyznaénych a charakteristickych rysua krajiny.

Souhrn vstupnich informaci a omezeni pro fe$eni Uzemniho planu Lednice:
Ochrana prirody, ochrana a tvorba krajiny:

Soucasti EVL Niva Dyje je narodni pFirodni rezervace Lednické rybniky (soucasné
ptaci oblast), kde je dotéenym organem stétni spréavy AOPK CR, Sprava CHKO Pélava.
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Soucéasti EVL Niva Dyje je narodni pfirodni pamatka Pastvisko u Lednice, kde je
dotéenym orgénem stétni sprévy AOPK CR, Spréva CHKO Pélava.

Soucasti EVL Niva Dyje je pFirodni park Niva Dyje, zfizeny k ochrané krajinného razu
v roce 2002 OkU Breclav (nafizeni & 2/2002). Poslanim pfirodniho parku je ochrana
krajinného razu, kterym je zejména prirodni, kulturni a historicka charakteristika oblasti,
pfi umoznéni unosného turistického vyuZiti a rekreace. Krajinny raz je chranén pfed
¢innostmi snizujicimi jeho estetickou a prirodni hodnotu.

Soucéasti EVL Niva Dyje je Prirodni pamdtka Kvétné jezero, ktera byla vyhlasdena MSK
CR v roce 1956, kde hlavnim pfedmétem ochrany je zachovani biotopu starého
zatemriujiciho se Ficniho ramene se spole¢enstvem luzniho lesa pralesovitého
charakteru s vyskytem zvlasté chranénych druht Zivocichda.

V roce 1986 byla vyhlaSena Biosféricka rezervace Palava. V roce 2003 v Parizi schvalil
Viybor Mezinérodni koordinaéni rady UNESCO programu MaB (Clovék a biosféra)
roz8ifeni BR Palava o Lednicko-valticky areal. Nové vymezené uzemi o celkové rozloze
presahujici 300 km? dostalo nazev Biosféricka rezervace Dolni Morava.

V ramci soustavy Natura 2000 byly v katastralnim uzemi Lednice na Moravé
a k.U. Nejdek u Lednice vymezeny tyto evropsky vyznamné lokality:

- Evropsky vyznamna lokalita Niva Dyje (CZ0624099)

- Evropsky vyznamna lokalita Lednice - zamek (CZ0623016)

- Evropsky vyznamna lokalita Bezrucova alej (CZ0623803)

- Evropsky vyznamna lokalita Rybnicni zamecek (CZ0623782)

V tzemnim planu bude zakreslena EVL Natura 2000. Jedna se o tzemi vychodné od
obce Lednice, pod Loveckym zameékem a v blizkosti Nejdku.

V rdmci soustavy Natura 2000 byla v feSeném Gzemi vymezena Ptaci oblast Lednické
rybniky — CZ0621028. Uzemi se nachazi na jizni Moravé a lezi mezi obcemi Sedlec,
Hlohovec a Lednice. Uzemi zahrnuje soustavu péti izolovanych rybniki riizné velikosti.

Dale se na Uzemi obce Lednice nachazi:
- Mokrady dolniho Podyji chranéné dle Ramsarské umluvy
- Pamatny strom Platan Javorolisty u Janova hradu
- Pamétny strom KniZeci dub
- Biotop velkych savci
> Reseni Uzemniho planu:
= V Uzemnim planu jsou znazornéna chranéna uzemi, véetné EVL Natura 2000 jsou
zakreslena v Koordinaénim vykrese.

dalsi poZadavky

Navrhnout takové usporadani krajiny, které umozZni zvySsit koeficient ekologické stability
spravniho uzemi, eliminovat negativni vlivy eroze a zvySit retenéni schopnost krajiny.
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Bude-Ii to pro ochranu tdzemi nezbytné nutné, stanovit, na kterych plochach nezastavéného
tuzemi (obecné ¢i jednoznacné identifikovanych) ma byt vyslovné vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni.

V nejvy$§i mozné mife zachovat stavajici vyuZiti zemédélskych a lesnich pozemkad.
Minimalizovat zébory lesniho pddniho fondu. Ochrana zemédélského pidniho fondu

a pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa je jednim z kritérii pro umisténi rozvojovych ploch.
Zastavitelné plochy vymezovat pfednostné na pudach méné kvalitnich.

Upravit regulativy ploch v krajiné ve vazbé na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pri rozmisténi zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné prihlédnout k organizaci ptdniho
fondu, k bonité zemédélské pudy a zohlednit hospodareni na zemédélské pudé (zachovat
pristupové ucelové komunikace, ...).

P¥i zpracovani névrhu UP Lednice je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2
zakona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF
vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Déle jsou povinni navrhnout a zddvodnit
takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného reseni
na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym mozZnym reSenim.

Viyhlaska ¢&. 271/2019 Sh., o stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského pudniho
fondu, s ucinnosti od 15.11.2019 dale upravuje v ust.:

§ 3 prfedmét vyhodnoceni disledki uzemniho planu,
§ 5 obsah zd(vodnéni navrhovaného reseni,

8 9 spolecna ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni disledkt pfi pofizovani
a zpracovani uzemné planovaci dokumentace.

OZP jako dotéeny orgén ochrany ZPF pfislusny dle ust. § 17a odst. a) zadkona o ochrané
ZPF uplatni stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k navrhu UP Lednice na
zékladé zpracovaného Viyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovaného fe$eni UPD
na ZPF obsazeného v odivodnéni navrhu UP.

V souladu s él. Il odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a plidy MZP CR ze dne
01.10.1996 ¢. j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze ZPF podle zakona o ochrané ZPF
projednavéa OZP lokality s vymérou nad 10 ha s orgénem ochrany ZPF Ministerstva
Zivotniho prostredi.

OZP upozortiuje, Ze stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k plocham

v platné UPD bylo uplatnéno vZdy ke konkrétnimu funkénimu vyuZiti mimo jiné na zakladé
prokazani potfeby a nezbytnosti konkrétniho navrhovaného nezemédélského vyu?Ziti.

Z tohoto pohledu je tedy tfeba i zménu funkéniho vyuziti opétovné zaborové vyhodnotit

a radné zddvodnit ve smyslu zéakona o ochrané ZPF, je-li ZPF dotéen.

OZP upozortiuje, Ze podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF uéinného od 01.04.2015
Ize zemédélskou padu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4
zakona o ochrané ZPF se nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsaZeny v platné
tuzemné planovaci dokumentaci, pokud pii nové tzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke
zméné jejich vyuZiti.
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Vzhledem k vyse uvedenému pozaduje OZP, aby v tabulce zébort ZPF bylo u ploch
prebiranych z platné tzemné planovaci dokumentace v poznamce uvedeno puvodni funkéni
vyuziti a pavodni vymeéra.

Stanovit a rozvijet Uzemni systém ekologické stability v propojeni s protieroznimi opatfenimi
a krajinnou zeleni a zajistit jeho navaznost na sousedici spravni Gzemi. Stanovit podminky
vyuZiti Gzemi zaélenéného v USES (nejlépe jako tzv. funkci prekryvnou). Dal$i poZadavky na
feseni jsou rozebrany v kapitole ,Upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z tzemné planovaci
dokumentace vydané krajem*. Duraz je kladen na zachovani priachodnosti tzemniho
systému ekologické stability v mistech stret se stavajicimi i navrzenymi liniovymi stavbami
dopravni infrastruktury.

Zabyvat se ochranou krajinného razu. K ochrané krajinného razu stanovit ,,zakladni
podminky ochrany krajinného razu“ pro rozhodovani o zménach v celém re§eném dzemi
anebo stanovit podminky prostorového usporadéani ve v8ech plochach (. i v plochach
nezastavéného uzemi).

Zabyvat se navaznosti na plany spolecnych zarizeni komplexnich pozemkovych tprav na
sousedicich spravnich tzemich. Nesoulady, které nelze vyresit, identifikovat a obhajit v textu
oddvodneéni.

Resit stfet chrénénych Gzemi soustavy NATURA 2000 se zastavénym tzemim
a rozvojovymi zaméry obce.

Pri navrhu koncepce krajiny nejen vytvaret tzemni podminky pro ochranu kulturné
historickych hodnot, ale tyto kulturné historické hodnoty navrzenou koncepci

UP respektovat. (Jedna se o kompozici izemi, kterou tvofi i historicka cestni sit, tj. zamérit
se na ochranu krajiny a jeji dochovanych soucéasti, zejména respektovat historické cesty,
stromoradi a aleje, vyznamné pohledové osy, v minulosti komponované prihledy, strukturu
zastavby, prirodni dominanty, ale i drobné stavby v krajiné, rozcestniky, kapli¢ky, kfizky,
poutni a pamatna mista a charakteristickou stfesni krajinu sidel).

V navrhu UP Respektovat CHLU dle § 15 odst. a § 18 a 19 horniho zékona a provéfit

uzemi, ve kterém by mohla byt prizkumna a téZebni ¢innost podminecné pfipustna, vcetné

navrhu podminek za kterych by tato ¢innost na tzemi obce Lednice byla pfipustna, a to

zejména s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot, krajinného razu a ochranu Lednicko-

valtického arealu, ktery je vedeny na seznamu svétového kulturniho a prirodniho dédictvi

UNESCO.

> Reseni Uzemniho planu:

= Uzemni plan se snazi v co nejvy$$i mozné mire zachovavat stavajici vyuziti
zemédélskych a lesnich pozemk. V UP nedochéazi k zaboru pozemk lesniho
pudniho fondu. Navrhové plochy jsou umistény s ohledem na zabor ptdniho fondu
Vv navaznosti na zastavéné uzemi a dopravni a technickou infrastrukturu. Vzhledem
rozlozeni jednotlivych pld s nejvyssi tfidou ochrany v zastavéném Gzemi i v jeho
nejbliz§im okoli, nebylo mozné se pfi navrhovani zastavitelnych ploch padam
s nejvyssi kvalitou vyhnout.

= Uzemni plan byl zpracovan v souladu s § 5 odst. 1 a 2 zdkona o ochrané ZPF. Bylo
vybrano takové reseni, které je nejSetrnéjsi ve vztahu k zaborim pudniho fondu a
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1.2.

1.3.

E32

ve kterém navrhové plochy navazuji na zastavéné tuzemi a technickou a dopravni
infrastrukturu (viz kap. M tohoto odtvodnéni).

= Systém USES je navrzen v navaznosti na sousedici spravni Gzemi. Prvky systému
USES jsou propojeny se zeleni v krajiné.

= Uzemni plan chréani krajinny raz stanovenim zZakladni koncepce rozvoje obce (viz
Oddil Il. vyrokové casti) a stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové &asti).

=V Uzemnim planu jsou respektovany podminky ochrany kulturné historickych
hodnot (kompozice, prihledy, osy, atd.). Zakladni koncepce rozvoje obce

i Koncepce usporadani krajiny stanovuji podminky pro ochranu téchto hodnot.

= Navrh Uzemniho planu respektuje stavajici CHLU. V Uzemnim planu neni
stanovena koncepce nerostnych surovin, v feSeném Gzemi se tézba
nepiredpoklada.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provéfit (b)

= upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje — nejsou poZadavky.

= uprfesnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem -

= nejsou.

= upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména z problému
urcenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplriujicich priazkumdi
a rozbort — nejsou poZzadavky.

= dalsi poZadavky - plochy ¢&i koridory uzemnich rezerv uréené k provéfeni nejsou vytipovany.
Potreba provéfeni mize vyvstat az nasledné (napr. po projednani navrhu, v fizeni).

Upresnéni poZadavkii:

Plochy ¢&i koridory tzemnich rezerv jsou uréeny k provéreni mozZnosti rozvoje, pfesnéji k provéreni

potfeby a prostorovych narokl ploch zmén. Plochy dzemnich rezerv nelze pojmout jako ,prislib

budouci vystavby”. Stanovit mozné budouci vyuZiti a podminky k provéreni tzemni rezervy.

K ochrané tzemnich rezerv formulovat podminky, které zajisti, Ze provérované vyuZiti nebude

podstatné ztizeno ¢i znemoznéno. V textu odivodnéni objasnit, pro€ je Gzemni rezerva vymezena,

Co a Vv jakém rozsahu ma byt provéreno.

> Reseni Uzemniho planu:

= Uzemni plan vymezuje tzemni rezervu pro lokalni zelezniéni trat’ Lednice-Sedlec

(Mikulov) (viz Oddil XI. vyrokova éast UP, bod 11. kap. | tohoto odivodnéni a Hlavni
vykres).

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo (c)

» upfesnéni poZadavkl vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje
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— bez pozadavkd.

= upfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z Gzemné plénovaci dokumentace vydané krajem — ZUR
JMK vymezuji koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatreni, pro které Ize prava k pozemkim odejmout nebo vyvlastnit:
POTO6 poldr Pritluky
POPO04 opatreni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

Upresnéni poZadavkii:

Mezi vefejné prospésné stavby s mozZnosti vyvlastnéni zafadit stavby identifikovatelné v ZUR JMK.

Oznadceni prevzit ze ZUR JMK.

Ve vykrese verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci odlisit zobrazeni ploch a koridort

vefejné prospésnych staveb ,ze ZUR KIMK® od tzv. ,obecnich” vefejné prospés$nych staveb

a opatfeni.

= upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména z problému
ur¢enych k reSeni v tzemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplriujicich prizkumdi
a rozbort

Upresnéni poZadavki:

Bude-/i pro stavby dle §170 zdkona ¢. 183/2006 Sb. — stavebni zakon uplatnéno predkupni pravo,

musi byt radné identifikovano a dikladné obhajeno. Totéz plati pro navrzené asanace. Ve vykrese

verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci odliSit zobrazeni verejné prospésnych staveb

a vefejnych prostranstvi s uplatnénim pfedkupniho prava.

Pro zaznam predkupniho prava do katastru nemovitosti a pro radné informovani vSech dotéenych

viastniku dodat potrebny pocet vytiskt (textovych casti).

= dalsi poZadavky
— verejné prospésné stavby, opatieni a asanace nejsou vytipovany. Potfeba mize vyvstat az
nasledné (napf. po projednani navrhu, v Fizeni).

> Reseni Uzemniho planu:

=V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(viz Oddil VII. vyrokové éasti UP, bod 7 kap. | tohoto odiivodnéni a Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci). Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory
vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.
Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu a vefejné prospésné opatieni pro
koridor vymezeny ZUR JMK pro POTO06 poldr Pfitluky a POP04 opatfeni spoleéna na
vodnich tocich Dyje a kyjovka.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci (d)

» upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje
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— E13 - koridor pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko

upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem:

ZUR JMK vymezuiji v jizni éasti kraje plochu, ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho vyuziti
Gzemni studii s nazvem Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR/
Rakousko

Cilem azemni studie je provérit trasovani koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice —
hranice CR / Rakousko do pfechodového bodu na hranici CR / Rakousko, stanoveného

smlouvou mezi spoleénostmi CEPS a APG, za spinéni podminek vyplyvajicich z politiky
tzemniho rozvoje.

Ukolem tzemni studie je: a) Navrhnout trasu mimo Lednicko-valticky areal a CHKO Palava
a respektovat prechodovy bod na hranici CR / Rakousko. B) V maximalni moZné mife zohlednit
zastavéna uzemi a zastavitelné plochy. c) Provérovana feSeni smérovat k minimalizaci
negativnich vlivi na prirodu, krajinu a krajinny raz dzemi; o minimalizaci stfetd s limity vyuZiti
Gzemi.
Ukolem Gzemni studie je:
a) Navrhnout trasu mimo Lednicko-valticky areal a CHKO Pélava a respektovat prechodovy
bod na hranici CR / Rakousko.
b) V maximélni mozné mife zohlednit zastavéna uzemi a zastavitelné plochy.
c) Provérovana feSeni smérovat k: o minimalizaci negativnich vlivii na pfirodu, krajinu
a krajinny raz uzemi; o minimalizaci stfet( s limity vyuZziti dzemi.
PUR v aktualnim znéni vsak uvadi, Ze zamér E13 - koridor pro dvoijité vedeni 400 kV Sokolnice
— hranice CR/Rakousko a souvisejici plochy pro rozsifeni elektrické stanice Sokolnice musi byt
zajisténa ochrana uzemi pro tento rozvojovy zamér tak, aby bylo minimalizovano naruseni
hodnot tzemi, pro které bylo prohlaseno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO,
a minimalizovano naruseni pfedmétu a cilil ochrany CHKO Palava vymezenim koridoru a ploch.
Tento zamér doposud nebyl v ZUR upfesnén a vzhledem k tomu, Ze jiZ neni vyslovné
vylouéeno jeho vedeni prfes LVA, nelze pfi splnéni podminek zcela vyloucit vedeni pres
katastralni tzemi obce Lednice.
upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu, zejména z problému
urcenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplriujicich priazkumdi
a rozbort:
V roce 2020 probéhla 5. (piné aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Breclav (déle
jen UAP), v ramci které poskytla spoleénost CEPS ze dne 11. 03. 2020 se zamér vedeni
elektriza¢ni soustavy oznacené jako VV493/494 (prestavba vedeni V243/244 Sokolnice —
Bisamberg).
dalsi poZadavky:
Nevyluéuje se, Ze by uzemni plan vymezil plochy, jejichz vyuZiti bude podminéno pofizenim
regulac¢niho planu, nebo uzavfenim dohody o parcelaci. Nevyluéuje se, Ze izemni plan vymezi
plochy, u kterych bude jejich vyuziti podminéno porizenim uzemni studie — takové plochy
ovsem nejsou vytipovany. Potfeba tzemni studie muze vyvstat pozdéji (napr. pri zpracovani
navrhu).
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1.6.

Pokud bude poZadovan regulacéni plan, musi byt jeho zadani obsaZeno uz v navrhu tzemniho
planu. V textu musi byt stanoveno, zda se bude jednat o regulacni plan na Zadost,
Ci 0 regulacni plan z podnétu. U regulacniho planu z podnétu stanovit pfimérenou Ihdtu na jeho
vydani.
Pokud bude poZzadovana uzemni studie, je nutné v izemnim planu stanovit podminky pro jeji
pofizeni. V textu oduvodnéni pak objasnit, pro¢ je uzemni studie poZadovana a stanovit hlavni
poZadavky na jeji obsah (podstatné poZadavky, které nelze opominout v zadani Uzemni studie).
> Reseni Uzemniho planu:
=V Uzemnim planu nejsou vymezeny plochy, jejichz vyuziti je podminéno pofizenim
regulaéniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci. V Uzemnim planu jsou vymezeny
plochy, jejichZ vyuziti je podminéno zpracovanim tzemni studie (viz Oddil XIIl. vyrokové
¢asti UP, bod 13 kap. | tohoto odivodnéni a Vykres zakladniho élenéni Gizemi).

Pozadavky na zpracovani variant reseni (e)

Uzemni plan Lednice nebude fe$en ve variantach
> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan neni zpracovan ve variantach.

Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspoiradani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni (f)

UP Lednice bude zpracovan v souladu se zékonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovéni

a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci
Cinnosti v platném znéni a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
tuzemi v platném znéni. Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., pfi vymezovani ploch budou fadné
oddvodnény.

Uzemni plan bude resit celé k.u. Lednice na Moravé a k.u. Nejdek u Lednice.

UP bude zpracovan v souladu s §20a stavebniho zakona a metodickym pokynem
Ministerstva pro mistni rozvoj ,,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu“ v aktuélnim
znéni.

Obsah tzemniho planu:
I. UP Lednice
A. Textova a tabulkova éast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpist

B. Graficka cast

a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
b) Hlavni vykres 1:5000
¢) Hlavni vykres — technické infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
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d) Hlavni vykres — technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5000
e) Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci: 1 :5 000
f) Vykres urbanistické kompozice 1:5000

Il. Odtivodnéni UP Lednice
A. Textova c¢ast, v rozsahu dle platnych obecné zdavaznych pravnich predpist

B. Graficka c¢ast

a) Vykres SirSich vztahu 1:25000
b) Koordinaéni vykres 1:5000
c) Predpokladané zabory pldniho fondu 1:5000

Pocet vyhotoveni dokumentace:

Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti tzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany v méritku viz vySe.

Névrh UP bude pro téel spoleéného jednéni odevzdén v ti$téné podobé ve tfech vyhotovenich
a dale v digitalni podobé ve formatu pdf.

Navrh UP bude pro t&el verejného projednani odevzdan v tisténé podobé ve tfech vyhotovenich
a dale v digitalni podobé ve formatu pdf.

Vysledny UP bude odevzdén ve 4 vyhotovenich v tisténé podobé a na &tyfech CD ve forméatu *.pdf
a *.aprx (prfipadné *. mxd) vSech vykrest uvedenych vyse s topologicky ¢istymi vrstvami *.shp,

v souradném systému S-JTSK, projekty aprx (mxd) budou mit nastaveny relativni cesty k vrstvam
a budou mit nastavenou shodnou symbologii jako tiSténa podoba, textova ¢ast ve formatu *.doc

a *.pdf.

Dokumentace bude opatfena tabulkou pro provedeni zaznamu o ucinnosti s obsahem dle ust. §14
odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Dokumentace vydaného tzemniho planu bude podepsana a opatfena autorizacnim razitkem
projektanta. Pro praci v GIS bude zajisténo predani tzemniho planu ve strukture dle poZadavku
Krajského aradu Jihomoravského kraje.

V pfipadé poskytnuti dotace na zpracovani UP bude dokumentace zpracovéna dle podminek
poskytovatele (napr. loga, publikace, apod.).

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s nové uginnym stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist jeho provadécimi predpisy a konzultacich s porizovatelem UP.
Po dohodé s porizovatelem doslo k upravé obsahu grafické ¢asti. Ve vyrokové ¢asti byla
koncepce technické infrastruktury viozena do hlavniho vykresu. Tim se Hlavni vykres —
technickd infrastruktura — vodni hospodarstvi a Hlavni vykres — technicka infrastruktura —
energetika a spoje staly zbytnymi. Systém technické infrastruktury (jeho stav, ruSené prvky
a navrh vedeni a koridory), se stal soucasti odlivodnéni tzemniho planu (11/04 Vykres
technické infrastruktury). Dale bylo zménéno méritko vykresu 11/01 Vykres Sir§ich vztah(i na
méritko 1 : 50 000 v souladu se stavebnim zdkonem. Urbanistickou kompozici oproti zadani
zobrazuje Uzemni plan ve schématu, které umoziuje oproti méfitku uréenému hlavnimu
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vykresu ¢i jeho ¢astem vyuzit méritka vétsSiho, v tomto pripadé ucelnéjsiho 1:25 000, ktery
dostate¢né zobrazuje znazoriované jevy.

Obsahu tohoto tzemniho planu véetné vykrest je nasledujici:

I . Uzemni plan

Textova &ast:

Uzemni plan (text vyroku)

Graficka cast:

1/01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1/02 Hlavni vykres 1:5000
1/03 Vykres verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a asanaci:
1:5000
I/S Schéma urbanistické kompozice 1:25000

Il. OdGvodnéni Gzemniho planu
Textova cast:
Odtlivodnéni tzemniho planu

Graficka cast:

11/01 Vykres SirSich vztaht 1:50000
11/102 Koordinac¢ni vykres 1:5000
11/03 Predpokladané zabory ptdniho fondu 1:5000
11/04 Vykres technické infrastruktury 1:5000

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (g)

Bude provedeno vyhodnoceni viivii Gzemniho planu Lednice na udrZitelny rozvoj tzemi (v souladu
s pfilohou €. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence tizemné planovaci ¢innosti).

Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi:

OZP jako dotéeny organ posuzovéni vlivii na Zivotni prostredi pfislusny dle ust. § 22 pism. e)
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi timto uplatiuje poZadavek na vyhodnoceni viivi
UP Lednice na Zivotni prostfedi (dale jen ,SEA vyhodnoceni®).

Toto SEA vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zdkona o posuzovani
viivi na Zivotni prostredi ve spolupraci s osobou, ktera je drzitelem autorizace podle § 45i zakona
C. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (zakon o ochrané
pfirody a krajiny). R&mcovy obsah vyhodnoceni viivii UP Lednice na Zivotni prostfedi je uveden

v pfiloze stavebniho zakona.

,Navrh zadéani UP Lednice“ miZe stanovit rémec pro budouci povoleni zamért uvedenych
v pfiloze ¢. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, a je tedy koncepci ve smyslu ust.
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§ 10a odst. 1 zakona o posuzovani viivli na Zivotni prostredi. Zaroveri Sprava CHKO Palava jako
dot¢eny organ ochrany prirody a krajiny pfislusny dle ust. § 78 zakona o ochrané prirody a krajiny,
ve svém stanovisku dle ust. § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny ¢. j. 00358/IJM/22 ze dne
28.02.2022 vyloucila vyznamny vliv této koncepce na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
z&méry, ovsem OZP jako dot&eny orgén ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku ¢. j. JMK
28374/2022 ze dne 28.02.2022 nevyloucil vyznamny vliv této koncepce na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality (dale jen EVL) Niva Dyje (CZ0624099), ktera zasahuje na
k. 0. Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice, dotéené pfedmétnym navrhem zadani, a nachazi se
Vv pusobnosti Krajského dradu Jihomoravského kraje, jedna se tedy o koncepci ve smyslu ust.

§ 10a odst. 1 pism. a) zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

SEA vyhodnoceni a Hodnoceni Natura 2000 bude zpracovano v rozsahu umérném velikosti

a sloZitosti fe§eného tizemi. S ohledem na obsah ,Navrhu zadani UP Lednice“ a charakteru
rfeSeného uzemi se SEA vyhodnoceni a Hodnoceni Natura 2000 zaméri zejména na problematiku
ochrany pfirody a krajiny, krajinného razu, ochranu zemédélského pudniho fondu a ochranu vod,
a na mozné negativni dopady na Zivotni prostfedi souvisejici s budoucim vyuzitim navrhovych
ploch. Navrhové plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci
strety vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti OZP nepoZaduje zpracovani variant feseni névrhu
UP. SEA vyhodnoceni a Hodnoceni Natura 2000 bude obsahovat néavrh stanoviska pfislusného
Uradu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych vyrokd, zda Ize z hlediska negativnich vlivii na
Zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych névrhovych ploch a schvéleni UP jako celku,
popfipadé budou navrZzeny a doporuéeny podminky nutné k minimalizaci vlivi na Zivotni prostredi
a verejné zdravi.

OZP pozaduje, aby v pfislusné &asti odivodnéni navrhu UP Lednice bylo uvedeno, jak byly do
navrhu UP zapracovény podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory v SEA
vyhodnoceni a Hodnoceni Natura 2000, pfipadné bylo odtuvodnéno, pro¢ podminky a opatreni
uvedené v SEA vyhodnoceni a Hodnoceni Natura 2000 zapracovény nebyly. Uvedeny poZadavek
vyplyva z ust. § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zdkona.

Stanovisko organu ochrany pfirody k moznosti existence vyznamného vlivu zaméru “Navrh
zadani uzemniho planu Lednice*, k. 4. Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice, okres
Breclav, na lokality soustavy Natura 2000

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako organ ochrany pfirody, pfislusny
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,

ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakona), vyhodnotil na zakladé Zadosti Méstského uradu
Breclav v postaveni pofizovatele UP Lednice, podané dne 14.02.2022, moznosti vlivu vyse
uvedeného zaméru na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle §45i odst. 1 téhoz
zakona v tom smyslu, Ze pro hodnoceny zamér nelze vyloucit jeho vyznamny vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (dale jen EVL) Niva Dyje (CZ0624099),
ktera zasahuje na k. u. Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice, dotéené pfedmétnym navrhem
zadani, a nachazi se v pusobnosti Krajského ufadu Jihomoravského kraje.

VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z tvahy, Ze hodnoceny néavrh feSi uzemi, ve
kterém se nachazi vyse uvedena lokalita soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou ma vysoky
potencial zptsobit pfimé, nepfimé ¢&i sekundarni viivy na jeji celistvost a pfedmét ochrany.

V tésném kontaktu s evropsky vyznamnou lokalitou je severni zastavba obce, uvniti EVL se
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nachazi urbanizovany prostor ulice 21. dubna, provéfena ma byt mozZznost umisténi zachytnych
parkovacich ploch zejména na prijezdu od Podivina. Na podkladé informaci z navrhu zadani proto
nelze rozvojové zaméry, a tudiz i vyznamné vlivy, v téchto mistech vyloudit. Existuji dale
poZadavky, které mé UP Lednice pfimo v evropsky vyznamné lokalité provéfit na zékladé
nadrazené uzemné planovaci dokumentace (protipovodriova opatieni na Dyji véetné dosud trasou
nekonkretizovaného zaméru dvojitého vedeni 400 kV Sokolnice — hranice s Rakouskem).

Z téchto divodi musi byt hodnoceny navrh zadéni UP Lednice pfedmétem posouzeni podle
ustanoveni § 45h a 45i zakona, které vychazi z ¢lanku 6 odstavce 3 a 4 smérnice Rady
92/43/EHS.

Do feSenych katastralnich tzemi v pusobnosti Krajského ufadu Jihomoravského kraje zasahuji
také EVL Bezrucova alej (CZ0623803), EVL Lednice — zamek (CZ0623016) a EVL Rybniéni
zamecek (CZ0623782), predlozeny navrh zadani vSak dle spravniho organu vzhledem k jejich
charakteru bezpfedmétnému pro otazku tzemniho planovani (sidlisté netopyri v pamatkové
chranénych historickych budovach, alej podél stabilizované silnice Il. tfidy), v téchto pripadech
vyznamny vliv nevyvola.

Toto odlivodnéné stanovisko se vydava postupem podle ¢asti ¢tvrté zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpist. Nejedna se o rozhodnuti ve spravnim Ffizeni a nelze se
proti nému odvolat. Za pfedpokladu zachovani stavajici pravni upravy a pfi dodrzeni parametri
a charakteristik zaméru uvedenych v podané Zadosti ma toto stanovisko neomezenou platnost.
Tento spravni akt nenahrazuje jina spravni opatfeni a rozhodnuti, které se k hodnocené aktivité
vydavaji podle zviastnich pravnich predpisa.

> Reseni Uzemniho planu:

Pro navrh Uzemniho planu bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi
véetné vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostiredi (SEA) a Vyhodnoceni vlivii na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Tato vyhodnoceni jsou zpracovana jako samostatné
dokumentace. Podrobnéji viz kap F Odiivodnéni UP.
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F2

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Potfebnost Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Lednice na Zivotni prostiedi vyplyva ze stanoviska
krajského Gfadu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho prostfedi k zadani UP Lednice ze dne
16. 03. 2022 (&.j. JMK 41181/2022), kde OZP uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP Lednice
na zivotni prostredi.

Pottebnost Vyhodnoceni vliv Uzemniho planu Lednice na evropsky vyznamné lokality nebo ptadi
oblasti vyplyva ze stanoviska krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho prostredi
k zadani UP Lednice ze dne 28.02. 2024 (&.j. IMK 28374/2022), kde OOP nevylougil moZnost
vyznamného vlivu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
Niva Dyje (CZ0624099).

Na zakladé té&chto poZzadavki bylo zpracovano Vyhodnoceni viivii Uzemniho planu Lednice

na udrzitelny rozvoj izemi, véetné Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Lednice na Zivotni prostfedi
(SEA) a vé&etn& Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Lednice na evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti (NATURA 2000).

Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Lednice na udrzitelny rozvoj izemi obsahuje tento
zaver:

Celkovy vliv UP na udrzitelny rozvoj Gzemi Ize vyhodnotit jako pozitivni. Na zakladé shrnuti vlivil
feseni UP Lednice na tfi zakladni pilife vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj a na zakladé
vysledkU rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného v UAP SO ORP Breclav, Ize konstatovat, e
feseni UP podporuije stabilitu tizemnich podminek pro udrzitelny rozvoj izemi — ma indiferentni vliv
na dobry stav podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi a ma pozitivni vliv na dobry stav podminek
pro soudrznost obyvatel a pro hospodarsky rozvoj. Diky vzajemné koordinaci jednotlivych slozek
uzemi pfi sou€asném respektovani optimalni prostorové organizace uzemi a jeho hodnot tak
Uzemni plan Lednice vytvafi vhodné podminky pro harmonicky rozvoj uzemi.

Uzemni plan Lednice vytvafi dobré podminky pro vyvazenost udrzitelného rozvoje Gzemi. Celkovy
vliv Uzemniho plénu Lednice na udrzitelny rozvoj izemi je hodnocen pozitivné.
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ZOHLEDNENi VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi bylo zpracovano metodou ,ex ante®, tedy v soubé&hu
s tvorbou navrhu Gzemniho planu.

Z Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi, respektive Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu
Lednice na Zivotni prostfedi, Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Lednice na evropsky vyznamné
lokality nebo ptaéi oblasti a Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Lednice na hospodarsky rozvoj
a soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, vyplynuly opatfeni projektového charakteru. Ty budou
brana do Uvahy v navazujicich spravnich Fizeni pfi konkrétnich zamérech v zemi, tudiz nejsou
vloZena ve vyrokové ¢asti uzemniho planu.

Z Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi nevyplynuly Zadné pozadavky na
rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech, které by odpovidaly podrobnosti
prinalezejici Uzemnimu planu Lednice.
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1. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 100 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Bude doplnéno v pribéhu projednani.

2.  ZOHLEDNENi STANOVISKA KRAJSKEHO URADU

Bude doplnéno v pribéhu projednani.
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Poznamka: Struktura kapitoly | je zrcadlovym odrazem vyrokové c¢asti Gzemniho planu. Struktura
a obsah vyroku na urovni oddilii odpovida ¢islovani kapitol odivodnéni prvni turovné.

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMiI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 1. bfeznu 2026 v souladu s § 116 stavebniho zakona
€. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, na zakladé stavu Uzemi a nad aktualni katastralni
mapou platnou k 1. bfeznu 2026 ziskanou z CUZK.

Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi (I /01), v Hlavnim
vykrese (1 /02), v Koordina¢nim vykrese (11/01) a ve Vykrese pfedpokladanych zabord pudniho
fondu (11/03).
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Obr. .1: Schéma zastavéného Uzemi
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2.1

I4

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Podklady

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdéjsich aktualizaci a zmén;
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;
Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s. r. 0., 1996);

Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
1997);

Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
2010);

Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s.r.o., 2013);

Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (M&U Bfeclav, 2025);

Digitalni katastralni mapa véetné udaju o druzich pozemk( (CUZK, aktuélni k 1. 3. 2026);
Statistické Udaje z veFejné databaze Ceského statistického Gradu (http://vdb.czso.cz, 2026);
Archivni mapy, ZeméméFiCsky urad (https://ags.cuzk.cz/archiv);

Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);

Aktualni ortofotomapa — snimkovano 2024 (CUZK, sluzba WMS);

Webové stranky obce Lednice (https://www.lednice.cz, 2026);

Mésta a méstecka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku (Ing. arch. Karel Ku¢a, 1998);
Krajinné pamatkové zény Ceské republiky (Ing. arch. Karel Kuéa, NPU, 2015);

Clanek Lednicko-valticky areéal — jedine&ny prostor zahradni a krajinafské architektury
(Ing. Pfemysl Krejcifik, PhD., Dr. Ing. Alena Salasova, 2005);

Kompozi¢ni, biologické a spoleCenské vyhodnoceni areélu Lednice — Valtice (Silvestr Wagner
& kol., 1965);

Urbanisticka studie Lednicko-valtického arealu, 1. ¢ast — analyza zakladniho uspofadani uzemi
(MZLU, Petr Ku€era, Alena Salasova & kol., 2000);

Lednicko-valticky areal, urbanisticka studie Il. etapa (AR projekt, Milan Hucik & kol., 2005);
Kulturné historické hodnoty a kompozi¢ni jevy (MENDELU, Alena Salasova & kol., 2011-2017).

Preambule (struény uvod o stavebnim vyvoji obce a okoli)

Obecné

Lednice lezi na jizni Moravé nedaleko hranic s Rakouskem, v okrese Bfeclav. Spravni izemi obce

Lednice sousedi s katastralnimi tzemimi Charvatska Novéa Ves, Hlohovec, Sedlec u Mikulova
(ORP Mikulov), Bulhary, PFitluky, Rakvice, Podivin a Ladna.

Obec Lednice je samostatna obec se sidlem obecniho ufadu. Spravni tzemi obce Lednice je

tvofeno katastralnim uzemim Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice. Obec patfi do spravniho

Uzemi obce s rozSifenou pUsobnosti Bfeclav.
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Lednice méa za sebou bohatou historii spjatou zejména s byvalym panstvim rodu Lichtenstejnu.

V k.u. Lednice na Moravé lezi nejcennéjsi ¢ast tzv. Lednicko-Valtického arealu, zamek a zamecky
park, vybudovaného pravé Lichtenstejny. Lednicko-valticky aredl udivuje pfedevsim Lednickym
zamkem a jedine¢nymi parkovymi a krajinnymi Upravami a fadou romantickych objektd v osach
pruhledd.

Sirsi vztahy

Obec Lednice lezi v rovinaté krajiné pfi jiznim okraiji Siroké nivy feky Dyje. Je obklopena pfirodné
unikatnim Uuzemim stejné tak, jako cely Lednicko-valticky areal, kterého je sou€éasti. V niziné nivy
feky Dyje se dochovaly luzni lesy, paseky a nivni louky, které spole¢né se siti kanal(, starych
ficnich ramen a tani vytvafi jedineénou kompozici krajiny. Tato lokalita je vyznamna také pro své
nalezisté chranénych druhd rostlin a zivocich(.

Lednice je umisténa ve velmi starém sidelnim uzemi. Velky vyznam polohy Lednice byl ukazan jiz
ve stfedovéku. Obec lezela naproti pohrani¢nimu hradu stojiciho v Podiviné a méla za tkol
kontrolovat pfechod dyjské nivy se samotnou statni hranici, ktera se nachazela v té dobé na jizni
Dyiji (V€elinku). Dualezitou roli méla Lednice pro spojeni obci Podivin a Bfeclav s obcemi Mikulov
a Znojmo. Obecné spojeni podél jizni moravské hranice s Rakouskem (spojeni na Ceskeé strané
hranice). Od roku 1041 do roku 1919 lezela Lednice pfi hranici Moravy s Dolnimi Rakousy.

Tok feky Dyje je v dnesni dobé regulovany. Koryto je z velké ¢asti napfimené a jeho trasa se od
pGvodni dost lisi. Na uzemi lednického zameckého parku a v luzni krajiné je z velké ¢asti
zachovano puvodni koryto feky. Na trase upravené (z pocatku 19. stol.) obtéka Dyje kolem
minaretu pfi severnim bfehu Zameckého rybnika. Dale pokracuje pfirozenym korytem k Janohradu,
kde usti do regulované Dyje. Ve 12. stol. zaCaly Podyiji postihovat zaplavy, které zapficinily jiz
tehdy vznik dnedniho severniho ramene Dyje. V misté u vsi Bulhary se z Dyje oddéluje

tzv. Zamecka Dyje (dfive zvana Mlynska). Ta obtéka severni ¢asti obce Lednice a v areélu
zameckého parku se nazyva Lednicky nahon. Dale obtéka z vychodni strany Zamecky rybnik

a pak Usti do Staré Dyje. Soustava Lednickych rybnikd, jenz lezi v blizkém okoli Lednice, byla
vybudovana v 15. az 16. stol (rybnik u Muslova; rybnik Nesyt; Hlohovecky rybnik; Prostfedni
rybnik; Mlynsky rybnik).

Uzemi obce Nejdek lezi severozapadnim smérem od Lednice a piesto, Ze s ni pfimo nesousedi, je
jeji mistni ¢asti. Jiz v 9. stoleti bylo toto misto dulezitym hradiskem, které chranilo pfechod pfes
feku Dyji, a kde pozdéji byla ves Nejdek ve 13. stoleti zaloZzena.

Regené Uzemi je tvofeno také zemédélskou krajinou, jeZ doplfiuje pfirodné vyznamné Guzemi
luznich lesU, nivnich luk v Lednicko-valtickém arealu. Lednice lezi v Mikulovské vinafské
podoblasti. Plocha vinic tvofi mensi ¢ast zemédélskych ploch obce.

Historie

Prvni pisemna zminka o Lednici je datovana do roku 1222, ale existuji doklady o dfivéjSim osidleni
této lokality. Pfed rokem 1244 byla Lednice spole€né s obcemi Nejdek a Bulhary darovana dédi¢né
rakouskému rodu Sirotk, ktefi jiz dfive drzeli rozsahlé statky na jihu Moravy, napf. hrad nad
Klentnici (pojmenovan jako Sirotci hrad). Rod Sirotkd zde zavinil pfival némeckych kolonistu, ktefi
se ze zaCatku 13. stol. usadili také v Lednici. Ale jiZ v roku 1249 ziskal pfevaznou &ast tohoto
uzemi rod Lichtenstejnu, kterym pak od roku 1322 nalezela Lednice cela. V té dobé Lichtenstejnim
patfila zna¢na ¢ast pudy z obou stran moravsko-rakouské hranice. Byli to vlastnici tfi mést
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(Podivin, Hustopece, Valtice), fad mésteCek a vsi. Majetek celého panstvi byl v drzeni rodu az do
roku 1945, kdy byl na zakladé BeneSovych dekretl pfedan statni sprave.

Béhem historie Celila obec Lednice a jeji blizké okoli tézkym zkouskam. Odehraly se zde Gtoky
husitl, které poskodily nebo pfimo pobofily mistni stavby (napf. kostel v Lednici vybudovany roku
1495). Ke konci 17. stoleti zde v oblasti Fadil mor, jenz znacné postihl nedaleké mésto Valtice

(v letech 1679-1680). | tak se tato lokalita béhem let stala vyznamnym stfediskem panstvi
Lichtenstejnu, ktefi vyznamu dosahli diky své stavitelské a hospodarské €innosti. Velkou roli zde
hraje vystavba celého Lednicko-valtického arealu s rozsahlym zameckym komplexem, jenz
probihala v 18.-19. stoleti.

Po Fadu let se v Lednici misily dva narody, ¢eské obyvatelstvo s rakouskym. V poloviné 19. stoleti
zde prevladali spiSe Cesti obyvatelé. To ale nezabranilo ponémcéeni méstecka, a to diky vlivu
maijitelt lichtenstejnského panstvi. Na zagatku 20. stoleti po vzniku Ceskoslovenska se mistni
rakouské obyvatelstvo nesmifilo s pfipojenim k nové vzniklé republice a hlasilo se

k tzv. némeckému Rakousku. Zmény narodnostni skladby obyvatelstva se v obci projevily az po
skoncéeni 2. svétové valky v roce 1945, kdy bylo Uzemi obsazeno Sovétskou armadou a majetek
némeckého obyvatelstva byl konfiskovan. Roku 1949 se Lednice stala sou¢asti vzniklého okresu
Bfeclav, kam patfi az do dnedni doby. DalSi spravni zménou bylo v roce 1966 pro obec Lednice
pfipojeni katastru obce Nejdek, kdy se z nich stala jedna sidelné spravni jednotka.

Stavebni vyvoj Lednice

Obec Lednice, oznacovana zprvu jako zemanskeé sidlo (sidlo s opevnénim, tvrzi), méla strategicky
vyznam a jiz ve 13. stoleti se jeji postaveni povysilo ze vsi na méstecko. Roku 1286 ziskalo
méstecko pravo tydenniho trhu. Pavodni stfedovéka urbanisticka struktura sidla Lednice je dnes
pouze CasteCné rozpoznatelna. Rozsahlé zmény ve struktufe probihaly od 17. do konce 19. stoleti.
Hlavni lednickou komunikaéni osou byla jiz od po¢atku ulice Dlouha (dnes Slovacka ulice), ktera je
dominantou v urbanistické struktufe, definovana jako ulicovka. Tato ulice byla dulezitou trasou na
cesté vedouci od Charvatské Nové Vsi, PoStorné a nedaleké Bfeclavi. Dnes je tato prvotni podoba
ulice patrna jen v jeji vychodni ¢asti. Velkou Cast jeji délky zabral zamecky park, kterému pfi jeho
budovani musela ustoupit. Zprvu Dlouha ulice Ustila v blizkosti nynéjSiho zameckého kostela

sv. Jakuba Vétsiho v prostoru namésti. V tom misté dfive stal pivodni kostel a tvrz, kde se
pfipojovala i cesta od dyjského brodu (od severu méstecka, dnes ulice 21. dubna). Zpoc¢atku od
zapadni k jizni strané vychazely z centra obce tfi cesty: na Nejdek a Dolni Véstonice, na Mikulov
a na Valtice. Stara cesta do Valtic vedla jiz soubé&zné s barokni aleji.

Puvodni podoba namésti nejspiSe neméla geometricky pfesny a vyhrazeny pravouhly tvar. Jako
jediny pozustatek historické linie namésti Ize povazovat uliéni ¢aru v prodlouzZeni zidovské ulice
(Poddosi) a na ni navazujici nékdejsi severozapadni kout nameésti. TehdejSi podoba namésti byla
znaéné nevyhranéna. Prostor namésti mezi dvorem a zahradou, uzavieny na jizni strané radnici
byl spiSe soulasti zameckého arealu. Pfesné nejsou znamy ani polohy dominant tehdejSi Lednice.
Stfedovéky a nynéjsi farni kostel pravdépodobné lezely na rliznych mistech. Stejné tak poloha
radnice puvodni byla jina nez té nynéjsi. Nové vymezeni prostoru namésti umoznilo az zboreni
staré radnice. Linie jizni a vychodni strany hlavniho namésti zlistala zachovana, byla v§ak pozdéji
nové zastavéna. Namésti s novou radnici a domy se tvofilo v jednotném novogotickém stylu

80. let 19. stoleti. Teprve v té dobé Lednice ziskala skute¢né namésti a jeho kompozi¢né uplnou
podobu, jakou zname dodnes.
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I8

Vétsi zmény v urbanistické struktufe Lednice zaCaly nastavat ve 30. letech 17. stoleti. Po tficetileté
valce bylo méstecko znaéné posSkozeno. Velké zasahy do kompozice zastavby méstecka pfisly
v 80. — 90. letech 17. stoleti, kdy se severozapadné od zamku vybudoval monumentalni barokni
komplex trojkFidlé staje s jizdarnami. Pak jizné od né&j vyrostl rozlohou jesté vétsi pétikFidly blok
panského dvora, ten nahradil plvodni historickou strukturu jadra méstecka. Roku 1700 zacala
stavba tzv. velké oranzerie (na misté nyné&jSiho skleniku) v podobé& dlouhého kfidla vybihajici

z hmoty zdmku smérem k vychodu. Pravé této stavbé musely ustoupit domy na severni strané
Dlouhé ulice (dnes ulice Slovacka) v rozsahu polohy oranzerie, kde se uvolnilo misto pro
reprezentativni parkovou plochu v pfedprostoru stavby. Po roce 1731 ziskal zamek novou
hmotovou skladbu a smérem do ulice se tak obohatil o ¢estny dvir. Barokni zasahy tvofily prvni
etapu radikalnich promén v pldorysu méstecka v dusledku budovani zameckého komplexu.

Po konci tficetileté valky v poloviné 17. stoleti méstecko pozvolna rostlo. V 18. stol. se rozSifovala
zastavba podél Dlouhé ulice smérem k vychodu (dale od centralni ¢asti méstecka). Ve 2. desetileti
18. stol. se zacaly v Lednici uplathovat snahy o velké kompozi¢ni zmény také v okolni krajiné.
Touto snahou zapocalo formovani Lednicko-valtického arealu. Od zamku byl definovan prihled
luznim lesem k Podivinu. Dale dalezitym poc¢inem bylo vybudovani pfimé silnice lemované aleji

z Lednice do Valtic (1715-1717). Tato trasa vytvofila spojenim dvou zameckych celkd dominantni
krajinny prvek (silnici s aleji). Zausténi této trasy do méstecka Lednice se kompozi¢né neprojevilo
do taméjsi nepravidelné formované uliéni sité. Naproti tomu velky zasah do struktury méstecka
znamenalo vytvorfeni pruhu zahrady pfed uliénim pracéeli zamku, coz zapficinilo predéleni
méstecCka na dvé separované Casti.

Velky pfirlistek domUl zaznamenala Lednice v posledni tfetiné 18. stoleti a v 1. tfetiné 19. stoleti.
Tehdy se drobna zastavba jizné od namésti zahustila do podoby, ktera je zachycena mapou
stabilniho katastru a totéz se stalo u zapadniho konce méstecka podél ulice Nejdecké ( Mikulecké)
a u vychodniho konce ulice Dlouhé aj. Pfed rokem 1900 se pfedevsim v centralni ¢asti Lednice
znacné vyvijela. Doslo ke zbofeni usedlosti po obou stranach nékdejsi stfedni ¢asti ulice Dlouhé,
které uvolnily misto pro vybudovani parku v zameckém predprostoru. V té dobé doslo i ke zboreni
panského dvora u namésti, z néhoz se zachovaly jen narozni ¢asti. Po zminénych stavebnich
zasazich zlstalo méstecko omezeno na svou nékdejsi zapadni ¢ast. Vychodni strana Dlouhé ulice
se stala okrajovou enklavou (dnesni Slovacka ulice, vychodni ¢ast). Méste¢ko mélo moznost
dalSiho ristu az v 1. poloviné 20. stoleti pfi budovani nové méstské ¢asti (ulice Komenského | a Il)
na jizni strané nové zbudované breclavske silnice. DalSi vystavba se zaCala rozristat i za
zapadnim okrajem méstecka (ulice Mikulovska, Nejdeckd), kde se také pouZil princip pravouhle
koncipované ¢tvrti (ulice Vaclavkova | a Il). Lednice byla obohacena r. 1901 o nadrazi lokélni drahy
z Breclavi, které se umistilo do jizni ¢asti méstecka. Severné a zapadné od nadrazi vznikly mensi
provozy potravinarské vyroby. Plocha celkové zastavby obce se rozrostla pfedevsim v 70. a 80.
letech minulého stoleti. V novodobé c&tvrti pfi bfeclavské silnici vyrostla pfevazné fadova zastavba
rodinnych domu v kompozici pravouhlych ulic. V ostatnich ¢astech Lednice se v té dobé pfilis
novych staveb nebudovalo, vyjma pfestaveb. V prabéhu let 20. stoleti se zde vystavély objekty
Skolskych ustav(, které navazovali na historii Vy$$i ovocnicko-zahradnické Skoly v Lednici (prvni
budova z let 1899-1900) zde zalozené v roku 1895. Tyto objekty s pfilehlymi plochami zprvu
ur€ené pro vyuku zahradnictvi, sadovnictvi, vinohradnictvi a krajinarstvi nyni vyuziva Zahradnicka
fakulta Mendelovy univerzity a mistni stfedni odborné udilisté. Az po¢atkem 90. let vznikla dalSi ve
byly v Lednici vystavény lazné, které se v dalSich letech doplnily stavbou kolonady a vyhlidkové
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véze situované vychodné od arealu lazni. Obec Nejdek, mistni ¢ast Lednice, byla jiz od pocatku
formovana jako ulicovka s SirSi navsi, na které stala fadova zastavba venkovskych sidel . V historii
byla jedna strana navsi zakoné¢ena mlynem a ze strany druhé kapli. Tak tomu zlstalo dodnes.
Podoba urbanistické struktury Nejdku zlistala az do dne$ni doby nezménéna a pouze byla
rozSifena o skupiny fadové zastavby navazujici na pavodni uliéni osy obce.

Struény stavebni a krajinarsky vyvoj Lednicko-valtického arealu

Uz ve stfedovéku Lednice disponovala stavbou tvrze, ktera hrala dualezitou roli pfi stfezeni
prechodu Dyje. Tento objekt byl zarodkem rozsahlého lednického zameckého komplexu, ktery se
budoval b&éhem nékolika dalSich staleti. V 16. stoleti (v dobé& za vlady Lichtenstejna Hartmanna,
pana ve Valticich) zaCala renesanéni prestavba tvrze na zamek. Pozdéji po roce 1632 (za vlady
Karla Eusebia z LichtenStejna) zacala velkorysa vystavba celého lednického panstvi jako letniho
rodového sidla, jehoz plany vypracoval architekt G.G. Tencalla. Barokni Upravy stavby zamku byly
provedeny podle architektd Domenica Martinelliho a J. B. Fischera z Erlachu ke konci 17. stoleti.
Prvni plan znazoriujici proménu zahrady u zamku se datuje do let 1647-1688. Zobrazuji se ffi
zahradnicky upravené plochy: pfed oranzérii, mezi zamkem a fekou, v prostoru sou¢asného
Ruzového rybnika. Od roku 1690 se zacalo s Upravami zamecké zahrady, ktera jiz renesanéni
zamek obklopovala a byla feSena geometricky pfisnou osovou kompozici, ktera se projevila
pozdéji i do klasicistniho navrhu (kompozice soustavy vodnich kanald). V r. 1700 zapocala stavba
nové tzv. velké oranzerie, ktera byla pozdéji nahrazena novym sklenikem (1843 -1845). K dalSi
pristavbé a rozsifeni zameckého komplexu doslo asi po roce 1731 podle starého navrhu

J. B. Fischera. Dostavéna byla k jihu vybihajici bo¢ni kfidla a v zapadnim kFidle kostel sv. Jakuba
Vétsiho. V roce 1846 byla zahajena celkova novogoticka pfestavba zamku podle navrhu

J. Wingelmdllera, kterd se pozdé&ji vénovala i roz8ifeni kostela s tim, Ze hmota barokni podoby
zamku byla v hlavnich rysech zachovana.

Geometricky feSena zahrada zprvu pfi renesanénim zamku byla upravena do 6 velkych Ctvercl

s terasami. Pozdéji se tyto plochy zahrady v 17. stol. promériovaly ve velkoryse feSenou
manyristickou zahradu (navrh G. G. Tencalla, Materna). Ve 20. letech 18. stoleti se zacala
uplatiovat barokni kompozice parku, ktera zasahla také do blizké krajiny. Definoval se pruhled
luznim lesem k Podivinu a zalozZila se stromova alej sméfujici do Valtic. Zasadni zmény pro cely
Lednicko-valticky areal za€aly v 70. letech 18. stoleti. Pokusy formovat luZni les severné od zadmku
klasicistni geometrickou kompozici (mél za vznik paprskovité Hvézdy v prostoru vychodné od
stfedu nynéjSiho Zameckého rybnika, ktery tehdy je$té nebyl). RozSifeni této kompozice mezi
podivinskou silnici a starou Dyji znamenalo vyraznou proménu celé luzni krajiny. Roku 1790 se
rozhodlo o rozSifeni parku i na plochu mezi zdmeckou a Starou Dyji (severné od zdmku), kde se
dfive provozovala pouze honitba. V letech 1798—1802 vznikl kompozi¢ni akcent Minaretu pfi jiznim
bfehu Staré Dyje, coz zakoncilo osu zameckého komplexu sméfujici od reprezentativniho pruceli
do zahrady. To v3e se podafilo vybudovat podle planu Ignaze Holleho.

Na pocatku 19. stol. se v8ak cela klasicistni koncepce parku zrusila a byla nahrazena projektem
prirodné-krajinarského parku (vedenym hospodaiskym feditelem Bernardem Petrim, ve spolupraci
s architektem Vincenzem A. G. Fantim a s botanikem Josefem van der Schottem). Upravy se
tykaly i samotné Feky Dyje, bylo pfelozeno fecisté a zménil se tok Zamecké Dyje. Mezi zamkem

a Minaretem byl v obdobi 1805-1811 zfizen Zamecky rybnik s 15 drobnymi ostrovy. V té dobé se
postavila také ruina fimského akvaduktu s umélou jeskyni, ¢i pseudomaurska vodarna. Pozdéji se

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI I9
NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



ODGVODNENi 'JZEMNiHO PLANU LEDNICE knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

Obr. 1.3:  Stabilni katastr (r. 1826); zdroj: http://ags.cuzk.cz/archiv/
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tento pfirodné krajinarsky park doplfioval o dalSi romantické stavby. Plocha zameckého parku byla
jen zlomek z umeélecky pretvarené krajiny Lednicko-valtického arealu, kde se umistovaly zamecky
polohové propojené komponovanymi prahledy, které by nepotlacovaly pasobeni kultivované
krajiny.

MensSich staveb v Lednicko-valtickém arealu se vybudovalo velké mnozstvi. Mezi ty neznamé;si,
které se dochovaly, patfi lovecky zamecek Janlv hrad (1807) zrealizovany podle navrhu architekta
Josefa Hardtmutha. Zminény architekt se podilel na velkém mnozstvi staveb, které dotvarely tvar
pretvarené krajiny v okoli Lednice, napf. navrh Hrani¢niho zamku, pfes ktery do roku 1920
prochazela hranice Moravy s Dolnimi Rakousy, Loveckého zamecku &i Minaretu. Nékteré stavby
v priibéhu let zanikly, ale i pfesto je dnesni cela kompozice lednicko-valtického Uzemi bohata diky
dochovanym kvalitdm historickych staveb. Vztahy kompozi€nich os byly analyzovany v nékolika
studiich (arch. Wagner, MZLU, AR projekt). Rozsahly Lednicko-valticky areal se stal cenénou
pamatkovou z6nou a v roce 1996 byl zapsan do seznamu svétového dédictvi UNESCO.
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Obr. 1.4:  1I. vojenské mapovani (r. 1838); zdroj: http://oldmaps.geolab.cz
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Obr. 1.5:  Plan zdmeckého parku v Lednici (Ignatz Holle / 1799)

Obr. 1.6:  Plan krajinafskych uprav zameckého parku v Lednici (Bernhardt Petri / 1805)
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Obr. I.7:  Vyvoj zameckého parku v Lednici v letech 1647 — 1994 (Pfemysl Krej¢ik)

Obr. 1.8:  Pohled z minaretu k Lednici (Ferdinand Runk, 1820)
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Obr. 1.9:  Letecka fotografie (r. 1953), zdroj: http://ags.cuzk.cz/archiv
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Topograficka mapa (r. 1965), zdroj: http://ags.cuzk.cz/archiv
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Obr. 1.11:  Letecka fotografie (r. 2003), zdroj: http://www.cuzk.cz
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Obr. 1.12:  Letecka fotografie (r. 2022), zdroj: http://www.cuzk.cz
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2.2.

Intenzita rozvoje

Cilem Uzemniho planu je nastavit optimalni stavebni rozvoj obce. Efektivni je rozvijet jadrové sidlo
a stabilizovat drobné enklavy zastavéného uzemi. Zamérem je vytvaret ucelené prostorové celky
sidla navazujici na historicky vyvoj zastavby obce.

Lednice se sklada ze dvou katastralnich tzemi. Samotna Lednice nabyva ze stavebniho hlediska
charakteru méstecka. Zapadné lezici Nejdek je drobné vesnické sidlo. V obou pfipadech jsou
vytvofeny podminky pro doplnéni zastavby v jiZz zastavéném Uzemi a taktéz pro rozS8ifeni zastavby
do novych ploch. V pfipadé Lednice byly nalezeny i rozsahlej$i rezervy ve strukture stavajici
zastavby (tzv. brownfields v misté byvalych vyrobnich areal(l), které jsou uréeny k transformaci na
nové vyuziti. Mimo Lednici a Nejdku se v Uzemi nachazi samostatné leZici enklavy, mezi které
patfi zejména komponované umisténé stavby Lednicko-valtického arealu, napf. Hrani¢ni

a Rybni¢ni zamecek. Pro svou pamatkovou ochranu jsou tyto enklavy prostorové zakonzervovany,
a s rozvojem zastavby se zde nepocita.

Zakladnim skladebnym ¢lankem urbanistické struktury Lednice je zdmecky aredl a k nému z jihu
pfilnuty prostor Zameckého nameésti obklopeny z jizni a zapadni strany kompaktni méstskou
zastavbou. Z namésti se odviji zakladni struktura ulic, na niz je vhodnym zpUsobem navazan navrh
nové zastavby. Snahou je podporovat rozvoj bydleni a dalSich funkci uvnitf zastavéného uzemi
nebo v tésné blizkosti stavajici zastavby tak, aby se minimalizoval zabor ZPF a byla efektivné
vyuzivana vefejna infrastruktura (napf. inzenyrské sité).

Zakladnim skladebnym ¢lankem urbanistické struktury Nejdku je prostor navsi obklopeny
kompaktni venkovskou zastavbou. Respektem k tradi¢ni urbanistické struktufe obce a vhodnymi
zpUsoby navazani nové zastavby na ni se predejde ztraté vesnické identity. Snahou je podporovat
rozvoj bydleni a dalSich funkci uvnitf zastavéného uzemi nebo v tésné blizkosti stavajici zastavby
tak, aby se minimalizoval zabor ZPF a byla efektivné vyuzZivana vefejna infrastruktura (napf.
inzenyrske sité).

Pro ochranu kulturni krajiny je potfeba dbat na jeji obraz, tj. soucinnost pusobeni tvaru zemského
povrchu (napf. kopce, udoli) a zasahu ¢lovéka (napf. zastavba, dominanty). Zakladni ochrana
méfitka zastavby v obraze krajiny je zajisténa prostfednictvim prostorové regulace — pfedevsim
stanovenim maximalni vysSkové hladiny zastavby v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Cilem Guzemniho planu je doplnit tvar zastavby obce do kompaktniho tvaru, ktery je efektivni

z pohledu vyuzivani vefejné infrastruktury, z pohledu zaboru zemédélskych piid a pamatkové
ochrany, a zajistit jasnou hranici obce jiZnim smérem do krajiny. V historii po obvodé venkovskych
sidel prochazela zahumenni cesta, ktera tvofila jasnou hranici mezi sidlem a volnou krajinou. Tento
princip jasného ukonceni sidla smérem do krajiny se Gzemni plan snazi chranit a rozvijet

(v mistech, kde je to mozné), zamérem je tuto hranici podpofit zelenym pasem nebo stromofadim.
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Schéma vyvoje struktury zastavby do roku 1826 a mezi lety 1827-1953

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



knesl kyn¢l architekti s.r.o.

ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE

M| / i
.""-.,_ _’ . /
,'/ e AT = 1954-2001
s gt i
/', .?;;;& ¥ _l -~
-I' ’v";“e\\ by |
Fe ™ * AN
\ 72 s
# ._
. } il
By \ ’ \
wN . -
Q \ ! 1 7
[ \\"—-, -
-2
- [}
-
H Wy
*y
. / i
VA -
/s g i 2002-2025
s Ap i
g a?:;;g’.;g". [~
4 a.’-'.éi\' B I:_
Far . AN
e \ .
£ \ /7 Ay
Y . -
Q \ ! 1 7
[ \'\.—-J -
;I.:;‘q v
oo
tn
e
‘¢
pft‘,}m,,zi«% L s LA’\
UGN a eSS
‘:‘._,;‘;az-.';'-a_.#“‘ o d
/ ,%.vwéz’@ o 3‘;@-_‘:’.
pp ~ AN Feal%
kg NS GRS
: ) a5 AN
Pt e TS
; o
’(‘6’ ; {“’ ’ é‘:.‘.‘{;{z ~
- 94’ Iz, ".",‘b L A ,;/- g. ;(_‘-. @ ™~
T a ,‘~\. ‘}/f‘ 4 ‘4’»‘— \;’K .\\-, | N
N NN
pX o K R
23 I RN
Ah NN
\“
v >

*
Obr. 1.14:

Schéma vyvoje struktury zastavby mezi lety 1854-2001 a mezi lety 2002—-2025
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Obr. 1.15:  Priklad zahumenni cesty

2.3.

I22

Polyfunkénost sidla a krajiny

Podminky uzemniho planu vedou k podpofe smiseného vyuziti Gzemi uvnitf sidla i v krajiné. Cilem
je umoznit navrat pfirozenych vazeb sidel, zhruba v takové podobé, jak se vyvijely do poloviny
minulého stoleti a podporovat polyfunkénost tzemi.

Pro rozvoj kompaktniho sidla je dulezité podporovat jeho polyfunkéni charakter. Misenim funkci na
urovni ploch, pozemk( a staveb vznika stabilni urbanisticka struktura, pfivétiva k bydleni, praci

i rekreaci. Struktura, ktera svoji vlastni existenci pfispiva ke zmirnéni dopravni zatéze v sidle

a zvy$eni socialni kontroly. Uzemni plan vymezuje v zastavéném Gzemi pfedevsim plochy
smiSené obytné, jejich podminky vyuziti tuto snahu reflektuji. Rovnéz duilezité je optimalni
zastoupeni ob&anského vybaveni a zelené pro kratkodobou rekreaci obyvatel v centru osidleni,
které tim pfispivaji ke vzniku mést a obci tzv. kratkych vzdalenosti, tj. omezuji dopravni zatéz

v Uzemi a pfispivaji k rozvoji socialnich vazeb.

Jednim z vyznamnych prostorovych prvku, které se podileji na zkvalithovani obrazu sidla v krajiné
a udrzovani jeji harmonické smiSenosti je zakladani uzemniho systému ekologické stability

a vysadba vzrostlé zelené podél komunikaci. Tento princip napomaha zkvalitfiovat krajinny raz
snad vSech mést a obci. ZvySeni zastoupeni stromoradi a remiz( ve stavajicich, zemédélsky
vyuzivanych &astech krajiny a udrZzovani cestni sité v krajiné podpofi nejen prostupnost krajinou,
jeji odolnost vlé&i nepfiznivym U€inkiim vodni a vétrné eroze, rozmanitost biotopu, ale také
celkovou malebnost krajiny. V pfipadé Lednice je nutné pfi tom respektovat kompozici parkl

a parkové upravenych ploch Lednicko-valtického aredlu a jejich centralnich aleji.
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2.4,

2.5.

Obsluha a prostupnost uzemi

Cilem uzemniho planu je zajistit obsluhu Uzemi zakladni vefejnou infrastrukturou v rozsahu, ktery
vyplyva z charakteru obce (zejména velikosti) a jejiho umisténi v systému osidleni. Vefejnou
infrastrukturou se mini celé spektrum vefejnych ,sluzeb*, tj. vefejné vybaveni (Skolstvi, sprava,
kultura, sport apod.), vefejna prostranstvi (jak obsluzného, tak rekreaéniho charakteru), dopravni
infrastruktura (silni¢ni, Zelezni¢ni, cyklisticka, pé&si), technickd infrastruktura (zasobovani vodou,
elektfinou, odkanalizovani apod.) a zelena infrastruktura (zeleti a USES). Urover a kvalita vefejné
infrastruktury se odviji od sou¢asného stavu, mistnich zvyklosti a potfeb obce, pfitom plati, ze
obyvatelé obce mohou vyuzivat (a vyuzivaji) i vefejnou infrastrukturu vyssi arovné dostupnou

v okolnich obcich a méstech.

Jednim z dkold Uzemni planovani dle § 39 pism. b) stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, je stanoveni podminek prostupnosti Uzemi. Ochranou a rozvojem v§esmérné
prostupnosti sidla se mini zajisténi prlichodnosti obzvlasté obytnych uzemi skrze vymezené plochy
vefejnych prostranstvi, pfipadné dopravni infrastruktury bez vytvareni slepych ulic. Obdobné je
nahlizena i problematika prostupnosti ze sidla do krajiny a v nezastavéné krajiné.

PFi zajisStovani prlichodnosti krajinou se vyuziva stavajicich cest, véetné polnich a lesnich.

V mistech, kde prostupnost chybi je vhodné do krajiny doplnit nové cesty. Lze k tomu ¢asto vyuzit
zaniklé, v mapach vS8ak zdokumentované historické trasy. V pfipadé potfeby se pfedpoklada
Uprava trasovani téchto historickych tras pfi pinohodnotném zajidténi jejich napojeni. Toto
umoznuji podminky vyuziti ploch

Propojeni obce s okolnimi sidly je dllezitou podminkou pro fungovani spoleénosti — pro obsluhu
uzemi silniéni i cyklistickou a p&Si dopravou i pro rekreacni vyuziti. Snahou je zejména zajistit
bezpelné trasy pro pési a cyklisty mimo frekventované silni¢ni tahy.

Koordinace verejnych a soukromych zajmua

Pro kvalitni fungovani vefejnych prostoru a jejich dobré vyuzivani obyvateli je dulezité podporovat
jejich hierarchizaci a diferenciaci. Ta spociva v rozliSeni charakteru a vyznamu riiznych typ(
prostor(, které na sebe v systému vefejnych prostranstvi navazuji. Ulice zpravidla slouzi zejména
k pohybu a propojuji mista aktivit, ktera svym vybavenim umoziuji €asové delSi vyuziti (pro
rekreaci, sport, odpocinek atd.). Vyznamu a funkci prostranstvi pak odpovida jeho velikost

a vybaveni. Hierarchie pfispiva k pestrosti obytného prostfedi a orientaci v daném prostoru a ma
vliv na oblibenost vyuzivani danych prostor.

Uzemni plan ma rozvoj sidla podné&covat, ne byt jeho prekazkou. S tim souvisi i definovani
vefejného a soukromého. Vefejné by mélo byt jasné popsano a méla by pro néj byt stanovena
presna pravidla. Naopak privatni by mélo mit stanoveno pouze mantinely ve vztahu ke svému okoli
a v podstatné vétsSi mife by zde méla byt ponechana volnost pro pfirozeny rist a rozvoj obce.

Vefejné vSak nelze chapat Cisté ve vztahu vilastnickém. Z pohledu Gzemniho planu se jedna
mnohdy pfedevSim o vefejné pfistupné, bez ohledu na formu vlastnictvi konkrétniho pozemku.
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2.6. Priority ochrany hodnoty Gzemi a potieby rozvoje obce

Prioritou rozvoje obce je koordinovany rozvoj zejména smi$ené obytné zastavby a potfebné
verejné infrastruktury pfi respektovani zvySené pamatkové ochrany Lednicko-valtického arealu.
Priority ochrany a rozvoje obce vychazeji z umisténi zastavby v krajiné, z historie osidleni

a novodobych potfeb rozvoje obce. Lednice a Nejdek jsou umistény podélné v zapado—vychodnim
sméru pfi hrané nivy Dyje. Nezastavénost Uzemi severné od sidla je dana luznim lesem Dyje
ozvlastnénym zameckym parkem s Minaretem. Nezastavénost Uzemi jizné od sidla je dana
zemédélskou kulturni krajinou ozvlastnénou solitérnimi stavbami. Tyto dva typy uzemi tvofi
krajinné protipoly lednického Gzemi mezi nimiz lezi obé sidla. Severni hrana tvofena nivou Dyije je
stabilizovanou hranici. Jizni hranu zastavby je potfebné definovat. Uzemni plan vytvari podminky
pro vznik rekreacné piirodniho pasu zelené podél jizni hrany zastavby na spojnici Zelezni¢ni
stanice a hibitova slouzici pro vychazkovou trasu a cyklostezku. Severné od pasu jsou vymezeny
zbytkova Gzemi pro doplnéni zastavby. Hlavni smér rozvoje Lednice je navrzen zapadnim,
respektive vychodnim smérem. Krajina a komponované solitérni stavby Lednicko-valtického areélu
jsou dumysliné propojeny soustavou kompozi¢nich os a pruhled(, které je nezbytné respektovat.
Vzhledem ke zvy$enému zajmu turistt o Lednicko-valticky areal, zvlasté zamek Lednice a jeho
park, a kvlli ochrané centra Lednice pfed zahlcenim automobilovou dopravou, Uzemni plan
vymezuje nové plochy pro zachytna parkovisté ve sméru na Mikulov, Podivin a Bfeclav.

»
evesssetsS

Obr. 1.16:  Schéma koncepce rozvoje obce
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Obr. 1.17:  Schéma navrhovych ploch

Obr. 1.18:  Schéma mozného rozvoje zastavby
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

I26

Cast izemniho planu s prvky regulaéniho planu

Nestanovuje se.

Nastroje tzemniho planu

Nastroji Uzemniho planu jsou minéna graficka vyjadfeni jevd v izemnim planu, jejichz
prostfednictvim je feSené Uzemi regulovano a na zakladé kterych dochazi k posuzovani souladu
zameérud v Uzemi s Gzemnim planem. Tyto jevy jsou zobrazeny v grafické ¢asti vyroku Uzemniho
planu. Zakladnim nastrojem Gzemniho planu jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Metodicka ustanoveni

Vykresy Uzemniho planu musi byt pouzivany pouze ve vydanych méfitkach presto, Ze je graficka

Cast zpracovana digitalné a je mozné vykresy na monitorech zvétSovat.

Zobrazené jevy ve vykresech tvofi komplex podminek a pozadavk(, proto musi byt pouzivany

vSechny vykresy soucasné. VSechny vykresy vyrokové ¢asti jsou stejné zavazné a podminky Ci

pozadavky z nich vyplyvajici se navzajem doplfiuji. Neni-li uvedeno jinak, pak pro podminky ci

pozadavky jdouci proti sobé plati podminka &i pozadavek pfisnégjsi.

Koordinaéni vykres je souhrnem vyrokové &asti tzemniho planu, vybranych jevi z UAP a pFipadné

doplrujicich prlizkumu a rozboru.

Skupiny zobrazenych jevu ve vykresech vyrokové ¢asti jsou rozdéleny na tyto ¢asti:

* legenda, tj. skupina jevd, ktera je obsahem Uzemniho planu, respektive jeho vyrokové ¢asti,
dle pfilohy €. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis;

» informativni ¢ast, tj. skupina jevll ve vykrese, ktera napomaha jeho srozumitelnosti a nachazi
se zejména mimo fe$ené Uzemi (napf. prvky USES mimo fe$ené Gzemi);

= prvky mapového dila, tj. grafické vyznaceni nékterych skute€nosti (parcel, vrstevnic apod.),
které slouzi jako podklad pfi zpracovani tzemniho planu.

Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

2.10.1.0becné
V prabéhu déjin se plsobenim pfirody a ¢lovéka na uzemi obce vytvorily jedine¢né hodnoty,
které jsou v této podobé a konstelaci neopakovatelné. Tento stav je Zivym organismem,
ktery se stale rozviji. Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty dle
§ 38 odst. 4 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a jednim
z jeho ukold je dle § 39 pism. a) téhoz zakona zjistovat a posuzovat pfirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty Uzemi a stanovovat koncepce rozvoje Gzemi s ohledem na tyto
hodnoty, tj. zachovavat rovnovahu mezi jednotlivymi jeho slozkami.

Hodnoty dle stavebniho zakona:

= pfirodni (hodnoty vzniklé pfedevSim bez zapficinéni ¢lovéka);

= civiliza¢ni (hodnoty vzniklé Cinnosti Elovéka slouZici vefejnému zajmu, napf. dopravni
a technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni);

= kulturni (vyjimeéné hodnoty Gzemi, krajinnych i stavebnich celkll a soubort poskytujicich
doklady predchazejiciho historického vyvoje).
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Z hlediska tvorby uzemniho planu je mozné od sebe odlisit dva typy hodnot:

= hodnoty, které jsou stanoveny jinymi pravnimi pfedpisy (napf. nafizeni vlady o vyhlaSeni
kulturni pamatky) a jsou pro tvorbu tizemniho planu limitem — jsou vymezeny v UAP
a v zemnim planu jsou zahrnuty do Koordinagniho vykresu; Uzemni plan na né
navazuije;

* hodnoty, které jsou stanoveny izemnim planem a jsou pro né stanoveny podminky.

Uzemni plan navazuje svym konkrétnim fe$enim na obecné pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot: zejména vymezuje plochy, kterym stanovuje takové podminky vyuziti,

které umoznvuji jejich rozvoj v souladu se stanovenou ochranou hodnot Uzemi. PFi
navazujicich spravnich rozhodnutich je nutné respektovat pfirodni, kulturni a civilizac¢ni
hodnoty vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot na izemi obce navazuje na ochranu rliznych ¢asti
zivotniho prostfedi stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy a je zaru€ena zejména
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot
zahrnuje ochranu niv vodnich tok(l, ochranu zemédélské krajiny, ochranu vybranych uzemi,
ochranu vybranych druht rostlin a Zivo€ich(, ochranu lesa, zejména témito zakony:

= zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu;

= zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis(;

= zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(;

= zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisu.

P¥i posuzovani ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot je nutné mit na paméti,

Ze ochrana stavajicich hodnot uréenych v izemnim planu nevyluéuje vznik hodnot novych,

tfeba i v bezprostfednim vztahu mezi nimi (napf. spoluplisobenim hodnoty a na ni

navazujicich novych prvkil). Sou¢asna hodnota tedy nevylu€uje vznik hodnot novych. Obec

je Zivy organismus, ktery se stéle vyviji, a proto Zadna epocha jeho vyvoje neni cennéjsi

nez jina a soucasnost je posledni fazi tohoto vyvoje.

2.10.2.Zajisténi ochrany pifed hlukem

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany
vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do
uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz
v Uzemi nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéZze ze zamér(, které budou uvedeny

v platné uzemné planovaci dokumentaci, u nichz Ize diivodné pfedjimat, Zze budou zdrojem
hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich
nebo Zelezni¢nich drahach).

Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti i povoleni zaméru musi byt deklarovan soulad zaméru
s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi,
zadatel o vydani Uzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke
stavbé podle § 77 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb. do uzemi zatizeného zdrojem hluku
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predlozi pfisluSnému organu ochrany vefejného zdravi pro u€ely vydani stanoviska podle

§ 77 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb. méfeni hluku provedené podle § 32a zakona €.

258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pfed hlukem.

Plochy moznych negativnich vlivii na akusticky chranéné prostory navrhové &i stavajici Ize

do uzemi umistit za pfedpokladu spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti

ochrany vefejného zdravi na Useku hluku pfipadné vibraci. Nejpozdéji v ramci zemniho

fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, Ze celkova hlukova zatéz ze

zamérl umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi pfekracovat imisni
hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné

prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v tzemné

planovaci dokumentaci, pfipadné v&. dolozeni realnosti protihlukovych opatreni.

2.10.3.Pamatkovéa ochrana

Lednicko-valticky areal byl prohlagen krajinnou pamatkovou zénou vyhlaskou MK CR
€. 484/1992 Sh. Areal byl zapsana do Seznamu svétoveho dédictvi UNESCO pod &islem

C 763 dne 7.12.1996.

Pfedmét ochrany podle § 3 uvedené Vyhlasky MK, tj. pamatkovou hodnotu zény, tvofi
zejména vyznam daného Uzemi pro historickou osobitost mista, historické vazby sidel,

jednotlivych historickych objektd v krajiné, historické vazby sidel, jednotlivych historickych

objektl v krajing, krajiny a terénnich Gtvarl a krajinny obraz daného Gzemi.

Krajinna pamatkova zéna Lednicko-valticky areal je zapsana v Seznamu svétového dédictvi
UNESCO pod ¢&islem C 763, Rozhodnutim Vyboru pro svétové dédictvi CONF 201 VIII.C ze

dne 7. 12. 1996.

Lednicko-valticky areal, jako jeden z pokladl svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi, ma

jasné definovanou vyjime&nou svétovou hodnotu, za jejiz uchovani je Ceska republika ve

spektru organ( statni spravy i dotéenych samosprav odpovédna.

Na spravnim Uzemi obce Lednice jsou evidovany nemovité kulturni pamatky registrované

v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR.

RC Monum |RC _NPU B Obec Nazev_KP Poznamka | C_pop | Parc_¢

Hrani¢ni zamecek pfi 16 1741

36467 / 7-1245 1245 Hlohovec | rybniku Hlohoveckém se
sochou a parkem, ¢p. 438

87451/7-1346 7-1346 Lednice |Lovecky zamecek &p. 436 436 2150

33964 / 7-1366 1366 Lednice ra’dnlce ¢. 70 — Zamecké 70 780
nam. 70

. méstansky dim ¢&. 65 — ul. 65 782

20661/ 7-1367 1367 Lednice 21 dubna 65

23898/7-1368 1368 Lednice méstansky dum €. 66 — ul. 66 791
21 dubna

25921/7-1369 1369 Lednice | MEStansky dum ¢. 68 68 st.7
Zamecké nam

17355/ 7-1370 | 1370 Lednice | MeStansky dum ¢. 69 - 69 81
Zamecké nam

19234/ 7-1371 1371 Lednice | MeStansky dum €. 71 1 676
Zamecké nam
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RC _Monum |RC _NPU_B Obec Nazev_KP Poznamka | C_pop | Parc_¢
31534/7-1373 | 1373 Lednice | MeStansky dum ¢. 361 - 361 15
Breclavska
26574 /7-1374 | 1374 Lednice | 9um ¢. 365 — Breclavska, 365 13
zakladni Skola
37856/ 7-1375 1375 Lednice |nadrazi 336 564
socha sv. Jana 830/
23723/ 7-1376 1376 Lednice | Nepomuckého pred 32
domem ¢is. 99
18937 / 7-1377 1377 Lednice | <@Sna na Zameckem nema | nema
namesti
87452/7-1347 71347 Lednice Rybnlcnl zam}acek jizné od 437 2390
zamku u rybnika
37611 /7-1351 1351 Lednice | Obelisk severné od zamku 1910
100720 Led_nlce— b)v/vgly vodni mlyn-soubor 17 134
Nejdek | véci
Lednice- |kaple sv. Cyrila a KN
35105/7-1379 1379 Nejdek | Metodgje 227
23388/7-1179 1179 Ledmce— bozi muka u silnice na 237
Nejdek | Bulhary
37075/7-1584 1584 Led_nlce- b9z_| muka u cesty ke v udaném misté
Nejdek | hibitovu nenalezeny

V fe$eném Uzemi se nachazi nemovité narodni kulturni pamatky registrované v Ustfednim
seznamu kulturnich pamatek CR.

RC_Monum RC _NPU B Obec Nazev_KP Poznamka |C_pop | Parc ¢
: . . . p.C. ve
46546/7-1343 Lednice |Zamek s parkem Néarodni KP -
vyhlasce

Narodni kulturni pamatka Zamek s parkem ma nasledujici soucasti:

objekt 1000159057_0001 zamek
objekt 1000159057_0002 kaple
objekt 1000159057_0003 jizdarna
objekt 1000159057_0004 sklenik
objekt 1000159057 _0005 minaret
objekt 1000159057_0006 vodarna
objekt 1000159057_0007 akvadukt
objekt 1000159057_0008 altan
objekt 1000159057 _0009 Hubertova stodola
objekt 1000159057_0010 socha Dia
objekt 1000159057_0011 socha Hery
objekt 1000159057_0012 alegorick& socha Flory
objekt 1000159057_0013 alegoricka socha stavebnictvi
objekt 1000159057_0014 alegoricka socha uméni
objekt 1000159057_0015 socha lva
objekt 1000159057_0016 socha vlka
I. KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI I29

NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026


https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-15416566

ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE

knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

objekt 1000159057_0017 kasna
objekt 1000159057_0018 zardiniéra
objekt 1000159057_0019 Zardiniéra
objekt 1000159057_0020 zardiniéra
objekt 1000159057_0021 lavice
objekt 1000159057_0022 lavice
objekt 1000159057_0023 lavice
objekt 1000159057_0024 lavice
objekt 1000159057_0025 vaza
objekt 1000159057_0026 vaza
objekt 1000159057_0027 vaza
objekt 1000159057_0028 vaza
objekt 1000159057_0029 vaza
objekt 1000159057_0030 park

objekt 1000159057_0031

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0032

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0033

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0034

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0035

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0036

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0037

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0038

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0039 kandelabr
objekt 1000159057_0040 kandelabr
objekt 1000159057_0041 kandelabr
objekt 1000159057_0042 kandelabr
objekt 1000159057_0043 kandelabr
objekt 1000159057_0044 kandelabr
objekt 1000159057_0045 kandelabr
objekt 1000159057_0046 kandelabr
objekt 1000159057_0047 kandelabr
objekt 1000159057_0048 kandelabr
objekt 1000159057_0049 Cinsky most

objekt 1000159057_0050

lavka pfes jez

objekt 1000159057_0051

lavka pfes nahon

objekt 1000159057_0052 most
objekt 1000159057_0053 most
objekt 1000159057_0054 most
objekt 1000159057_0055 most
objekt 1000159057_0056 most
objekt 1000159057_0057 most
objekt 1000159057_0058 most

objekt 1000159057_0060

fara — obytna budova

objekt 1000159057_0061

fara — kolona

objekt 1000159057_0062

fara — pradelna

objekt 1000159057_0063

fara — byvalé stgje
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objekt 1000159057_0064 malé vodni elektrarna

objekt 1000159057_0065 pristavisté

27113/7-1372 1372 Lednice

méstansky dim ¢&. 72 —

. L Narodni KP 72 st. 9
Zamecké nam

Celé dotcené uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy, ve smyslu § 22 odst. 2 zakona
&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pési, v platném znéni, i ve smyslu mezinarodni Umluvy
0 ochrané archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv
pod €. 99/2000. V pfipadé jakékoliv Einnosti zasahujici do terénu (nova vystavba,

¢i prestavba, budovani komunikaci, inzenyrskych siti aj.) je nutné postupovat v souladu

s touto platnou legislativou. V fe§eném tizemi byly zakresleny Uzemi s archeologickymi
nalezy (UAN) dle Statniho archeologického seznamu Ceské republiky I. a Il. kategorie.
Ostatni feSené Uuzemi je zafazeno do lll. kategorie. Proto je pfi realizaci jakychkoliv
zasaht do terénu nutno respektovat Gzemi s archeologickymi nalezy (zakonna
ustanoveni vyplyvajici ze zakona budou uplatiovana pfi posuzovani konkrétnich zamérud ve
spravnich fizenich prislusnymi dot€enymi organy; zastupitelstvu obce nepfislusi takova
ustanoveni opétovné schvalovat v (zemnich planech).

2.10.4.Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim tUzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani

nize uvedenych druhud staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (od 1. 7. 2024

dle zakona €. 283/2021 Sb.). Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené

stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. . a lIl.
tridy;

» vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd;

= vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vEetné zafizeni;

= vystavba vedeni VN a VVN;

= vystavba vétrnych elektraren;

= vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka&ni, radionavigaéni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice....);

» vystavba objekt(l a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

= vystavba objekt(l tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

2.10.5.Manipulaéni pasmo okolo vodnich toku

Pro zajisténi pFistupnosti bfeht vodnich tokl ze strany jejich spravcu je do Uzemniho planu
vloZzeno upozornéni vychazejici z platnych pravnich predpis(: Podle § 49 zakona

€. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpist, muze spravce vodnich tokl uzivat pozemkud sousedicich s korytem toku v Sifce do
8 m od bfehové ¢ary u vyznamnych tok(, 6 m od bfehové ¢ary u drobnych toka.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Obecné

Podklady:

» Politika Gtzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdé&jsich aktualizaci a zmén;
= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;

= Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., 1996);

= Zména ¢&. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0.,
1997);

* Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

= Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
2010);

= Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s.r.o., 2013);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (M&U Breclav, 2025);

= Digitalni katastralni mapa véetné dajd o druzich pozemk( (CUZK, aktualni k 1. 3. 2026);

= Statistické Gdaje z vefejné databaze Ceského statistického Uradu (http://vdb.czso.cz, 2026);

= Archivni mapy, Zeméméri¢sky urad (https://ags.cuzk.cz/archiv);

= Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);

= Aktudlni ortofotomapa — snimkovéano 2024 (CUZK, sluzba WMS);

= Webové stranky obce Lednice (https://www.lednice.cz, 2026);

= Zavazné stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje (€. j. JMK 9053/2026, 20. 1. 2026).

Uvod a vychodiska:

Urbanisticka koncepce se v pojeti tohoto uzemniho planu zabyva pfedevSim uzemnimi
podminkami uvnitf zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch.

Urbanisticka koncepce byla navrZzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvareni struktury
obce. Principem urbanistické koncepce je komponovana skladba ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti — plochy smiSené obytné zaijistuji koncepci bydleni, plochy smiSené vyrobni zajistuji
koncepci vyroby atd.

Uzemni plan vymezuje v tomto Gzemi zejména plochy stavebniho charakteru s védomim existence
zakonnych limitud, které funguji paralelné k procesu uzemniho planovani. Vliv téchto limitd
na konkrétni zaméry v Uzemi je prokazovan v naslednych spravnich fizenich.

Urbanistickou koncepci tvofi:

= koncepce bydleni,

= koncepce vyroby,

= koncepce komeréniho vybaveni,
= systém verejnych prostranstvi,

= gsystém sidelni zelené.
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3.2.

V Gzemnim planu je urbanisticka kompozice zobrazena ve Schématu urbanistické kompozice (I/S),
ktera zobrazuje v méfitku 1:25 000 zakladni uspofadani uzemi v souvislosti s pamatkovou
ochranou Lednicko-valtického aredlu.

Koncepce bydleni

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Soucasny stav bydleni vychazi z postupného vyvoje zastavby v obci. Nejstarsi ¢ast obce

se v pfipadé samotné Lednice nachazi okolo Zameckého namésti a dnesnich ulic Cechova,
Cihlarska a severni ¢asti ulice Valticka. Nasledné, v 18. stoleti, se zastavba rozvijela vychodnim
smérem v ulici Dlouhé (dnes neexistujici) a zapadné v ulicich Pekafska, Poddosi a Mikulovska
(pFiblizné po urover dnesniho zidovského hibitova). V pribéhu 19. stoleti se zastavba dale
vyvijela a zahustovala pravé v téchto ulicich.

Podle séitani v roce 1869 bylo v obci 427 domu a 2 335 obyvatel. Do roku 1900 pfibylo 24 na
domu a 367 obyvatel na celkovy pocet 451 domu a 2 702 obyvatel.

Na pfelomu 19. a 20. stoleti doSlo k vyznamnému z&sahu do struktury obce, kdy byly upiné
odstranény domy v zapadni ¢asti ulice Dlouh4 a na jejich misté byl rozSifen zamecky park
(francouzska zahrada). Zastavba se dale rozvijela na vychod v ulici Slovacka a na zapad

v nove vzniklé ulici Nejdecka a Vaclavkova.

V poloviné 20. stoleti za¢ala vznikat zastavba jihovychodné od centra obce v ulici Komenského.
Ve druhé poloviné 20. stoleti doslo k vystavbé arealli mezi ulicemi Nejdecka a Mikulovska,

k vystavbé Fruty, rozSifovani zastavby v ulicich Komenského a nové vzniklé sidlisté
Osvobozeni, kde byly postaveny bytové domy. Byly také postaveny zemédélské arealy smérem
na Nejdek. V ulici 21. dubna se prvni domy objevily v 60. letech.

K vystavbé lazni na ulici Bfeclavska do$lo mezi lety 2004-2007.

Vyvoj Nejdku byl soustfedény okolo historické navsi a az do za&atku 20. se rozvijel ve své
severni poloviné. Zastavba v ulici jizné od Kaple sv. Vavfince se za€ala objevovat zacatkem 20.
stoleti. Do 60. let 20. stoleti se zastavba pfiblizila k silnici na Bulhary, dochézelo k zahuStovani
zastavby, ale dale na jih smérem k silnici se domy nestavély.

Pocet obyvatel v Lednici spiSe klesa. Nejvic obyvatel méla obec v roce 1921 a to 2 830.
Naopak nejméné jich bylo pfi s€itani v roce 1950, kdy se na poctu obyvatel projevila 2. svétova
valka a odsun némeckého obyvatelstva. Od roku 1961 poCet obyvatel v obci, s ur€itymi vykyvy,
priimérné pfibyva. V soucasnosti zije v obci 2 180 obyvatel (viz také kap. K 3. tohoto
oddvodnéni).

Obec ma dobré podminky pro rozvoj, je dobfe dopravné napojena a ma zajiténou potfebnou
infrastrukturu. Lezi v dojezdové vzdalenosti do mésta Bfeclav a v blizkosti hranic s Rakouskem.
Pokud budou vytvofeny vhodné podminky pro rozvoj bydleni, Ize pfedpokladat plynuly rdst
poctu obyvatel.
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rok

1869

1880

1890

1900

1910

1921

1930

1950

1961

1970

1980

1991

2001

2011

2021

pocet
obyvatel

2335

2670

2561

2702

2731

2830

2791

1952

2012

1994

2291

2364

2356

2242

2071

zména

+335

-109

+141

+29

+99

-39

-839

+60

-18

+297

+73

-8

-114

-171

pocet
domu

427

404

432

451

481

510

576

481

446

461

560

644

674

700

760

zmeéna

-23

+28

+19

+30

+29

+66

-95

-35

+15

+99

+84

+30

+26

+60

Obr. 1.119:

Tabulka vyvoje poétu obyvatel a poétu byt(i ve spravnim Gzemi obce Lednice pfi S&itani v letech 1869-2021 (CSU)

V nasledujici tabulce je zachyceno, jak se ménil pocet obyvatel obce v poslednich 15 letech
(2011-2025). Mezi lety 2012 a 2021 pocet obyvatel klesl (primérné o 19 obyvatel za rok). Mezi
lety 2022 a 2023 jejich po€et znovu stoupl a to o 110 obyvatel (ze 2 145 na 2 255), ale v roce
2024 obyvatel opét ubylo.

rok

pocet
obyvatel

zména

Obr. 1.20:

b)

134

Tabulka vyvoje poCtu obyvatel ve spravnim uzemi obce Lednice v poslednich letech s Gdaji k 31. 12. kazdého roku
(CSU), veéetné rozdilu za posledni rok (vlastni vypocet).

Oduvodnéni feseni

Bydleni je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch smiSenych obytnych vSeobecnych (SU), jejichZ podminky obecné
umoznuji obytnou vystavbu. Plochy smiSené obytné vieobecné jsou vymezeny za ucelem
zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umozriujicim bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obfanského vybaveni.
Intenzita vyuziti jednotlivych ploch je omezena zejména stanovenim vySkové hladiny zastavby
Ve stabilizovanych i navrhovych plochéach je stanovena pfevazujici vySkova hladina

7/10 m urcena pro typickou nizkopodlazni zastavbu zejména rodinnych domd; ve
stabilizovanych plochach je pozadovano zachovani stavajiciho charakteru zastavby. U staveb,
které tuto vysku pfesahuiji, jsou pfipustné dostavby pfi zachovani jejich souasné vysky.
Podrobnéji viz podminky vyuziti ploch v kap. | 6. tohoto odGivodnéni.

PFevazna &ast stavajicich pozemki pro bydleni je v Uzemniho planu vymezena jako sougast
stabilizovanych ploch smisenych obytnych (bez ohledu na stavebné technicky stav nékterych
rodinnych domu), coz také zaru€uje podminky pro jejich dal$i rozvoj. Ve stabilizovanych
plochach smiSenych obytnych bude probihat kultivace stavajici zastavby, tj. zkvalitfiovani
bytového fondu formou rekonstrukci, a pfipadné zahustovani stavajici struktury zastavby tak,
aby provoz obce byl co nejSetrnéjsi; budou zastavovany proluky a nezastavéné pozemky

v bezprostfedni ndvaznosti na pozemky jiz zastavéné.

Navrhové plochy smisené obytné vieobecné jsou v Uzemnim planu uréeny predevsim

pro pozemky rodinnych domu a dal$i bydleni neruSici funkce. V navaznosti na tyto navrhové
plochy jsou v rozvojovych Gzemich obvykle navrzeny i navrhové plochy vefejnych prostranstvi
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pro jejich obsluhu a v nékterych pfipadech i navrhové plochy zelené pro zajisténi rekreacniho

zazemi (podrobnéji viz kap. | 4. tohoto odGvodnéni).

V Uzemnim planu jsou navrhové plochy smi§ené obytné veobecné v t&chto rozvojovych

Uzemich:

rozvojové uzemi ,,Poddosi“ (plocha SU.022 v ramci transformacni plochy T.01) —
vymezeno severné od centra obce v ulici Poddosi, na jiznim okraji centralniho parkovisté;
rozvojové Uzemi je vymezeno mezi stavajici zastavbou rodinnych domu a tuto zastavbu
doplfiuje; v rozvojovém Uzemi se pfedpoklada predevsim zastavba rodinnych dom (je
mozné zde umisit pfiblizné 2 rodinné domy);

rozvojové uzemi ,,Nejdecka-sever® (plocha SU.060 v rdmci zastavitelné plochy Z.01) —
vymezeno na zapadnim okraji obce na ulici Nejdecka, navazuje na stavajici zastavbu

a doplfiuje zastavéné uzemi; v rozvojovém Uzemi se pfedpoklada predevsim vystavba
rodinnych dom (je mozné zde umisit pfiblizné 1-2 rodinné domy); cilem je doplnit a uzavfit
zastavbu na severni strané ulice Nejdecka;

rozvojové uzemi ,,Za Nejdeckou® (plocha SU.062 v rdmci zastavitelné plochy Z.02) —
vymezeno na zapadnim okraji obce mezi ulicemi Nejdeckd a Mikulovska za stavajicim
arealem patficim Mendelové univerzité, navazuje na zastavéné tzemi tohoto arealu;

Vv rozvojovém Uzemi se predpoklada pfedevsim zastavba rodinnych domu (je mozné zde
umisit pfiblizné 15 rodinnych dom); cilem je vytvoreni nové hranice sidla v jeho zapadni
Casti a vyuziti tzemi k realizaci kompaktni zastavby; plocha smiSen& obytné vieobecna je
doplnéna plochou vefejnych prostranstvi vSeobecnych (uréenou pro novou ulici), ktera
navazuje na stavajici dopravni sit a ma slouzit k obsluze Uzemi, a plochou zelenég;

rozvojové uzemi ,,U Hrbitova“ (plocha SU.068 v ramci zastavitelné plochy Z.04) —
vymezena na zapadnim okraji obce jizné od ulice Mikulovska mezi stavajici zastavbou,
hibitovem a zahradnictvim; navazuje na stavajici zastavbu v ulici Mikulovska; cilem je
doplnit zastavbu rodinnych domu na ulici Mikulovska a zastavéné Uzemi, vyuzit Gzemi

k realizaci kompaktni zastavby a vytvofit novou hranici sidla v tomto Uzemi; v rozvojovém
Uzemi se pfedpoklada vystavba rodinnych domu (je mozné zde umisit pfiblizné 25 rodinnych
domu); plocha smiSend obytna vSeobecna bude doplnéna vefejnym prostranstvim, které
zajisti obsluhu Uzemi a které navaze na stavajici dopravni sit obce; plocha pro bydleni je
doplnéna pasem zelené smérem k hrbitovni aleji s cilem zajistit dostateCny prostor mezi
zastavbou a aleji, aby alej i nadale vynikla jako vyznamny kompozi¢ni prvek, a dale pasem
zelené smérem do volné krajiny, ktery ma vytvofit hranici mezi zastavénym a nezastavénym
uzemim obce a vytvofit plynuly pfechod do volné krajiny; €ast plochy byla vymezena pro
bydleni v rodinnych domech i v dosud platném Gzemnim planu;

rozvojové uzemi ,,Vaclavkova“ (plocha SU.077 v ramci zastavitelné plochy Z.19) —
vymezeno na jihozdpadnim okraji obce za zastavbou v ulicich Mikulovska a Vaclavkova,

z jihu navazuje na stavajici zastavbu; cilem je doplnit zastavéné Uzemi a stavajici zastavbu
a vytvofit novou hranici sidla; v Uzemi se pfedpoklada vystavba rodinnych dom{ (je mozné
zde umistit cca 6 rodinnych domu); plocha smisena obytna bude doplnéna vefejnym
prostranstvim pro zaji$téni obsluhy; plocha je doplnéna pasem zelené smérem ke hrbitovni
aleji a smérem do volné krajiny, kde ma zelen vytvofit hranici mezi zastavénym
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a nezastavénym Uzemim obce a vytvofit plynuly pfechod do volné krajiny; ¢ast tzemi byla
v platném Uzemnim planu v vymezena jako Uzemni rezerva,;

rozvojové uzemi ,,Na Zahradach“ (plochy SU.084, SU.086 a SU.087 v ramci zastavitelné
plochy Z.05) — vymezeno na jihozapadnim okraji obce za zahradami domd na ulici
Mikulovskd, navazuje z jihu na stavajici zastavbu; cilem je doplnit zastavbu stavajicich
rodinnych domu, vyuziti Gzemi k realizaci kompakini zastavby a vytvofeni nové hranice sidla
na jeho jihozadpadnim okraji; v rozvojovém Gzemi se pfedpoklada vystavba rodinnych domi
(je mozné zde umisit pfiblizné 50 rodinnych domu); plochy smiSené obytné vSeobecné jsou
doplnény plochou vefejného prostranstvi v§eobecného (uréené pro nové ulice), ktera
navazuje na stavajici sit vefejnych prostranstvi a ma slouzit k obsluze Gzemi, a dale pasem
zelené, ktery tvofi hranici zastavéného GUzemi a volné krajiny; plochy smiSené obytné budou
doplInény vefejnym prostranstvim pro zajisténi obsluhy tzemi; tzemi bylo, v podobném
rozsahu, vymezeno pro bydleni v rodinnych domech i v platném Gzemnim planu;

rozvojové tzemi ,,Cechova“ (plocha SU.070 v rAmci zastavitelné plochy Z.20) — vymezeno
na jiznim okraji obce mezi arealem univerzity a stavajici zastavbou rodinnych domu; cilem je
doplnit stavajici zastavbu rodinnych domu a zastavéné tzemi obce, vyuziti Gzemi k realizaci
kompaktni zastavby a vytvoreni hranice sidla na jeho jiznim okraji; v uzemi se pfepoklada
zastavba rodinnych domu (je mozné zde umistit pfiblizné 9 rodinnych dom); plocha
smisena obytna bude obslouzena &astedné ze stavajici ulice Cechova Il a &asteéné z nové
navrhovaného vefejného prostranstvi (prodlouzeni ulice Cechova Il); plocha pro bydleni je
doplnéna pasem zelené smérem do volné krajiny, ktery ma vytvofit hranici mezi zastavénym
a nezastavénym Uzemim obce a vytvofit plynuly pfechod do volné krajiny; plocha byla

v platném UP navrzena pro rozvoj ob&anského vybaveni;

rozvojové uzemi ,,Breclavska“ (plocha SU.133 v ramci zastavitelné plochy Z.07)
vymezeno na jihozapadnim okraji obce, mezi arealem firmy TRAVOR s.r.o. a ulici
Bfeclavska; navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domu v ulicich sidlisté Osvobozeni;
cilem je doplnit zastavbu rodinnych domu, vyuziti uzemi k realizaci kompaktni zastavby

a vytvofeni nové hranice sidla v tomto Uzemi; pfedpoklada se vystavba rodinnych dom (je
mozné zde umistit pfiblizné 28 rodinnych domu); tzemi bylo v platném Gzemnim planu
vymezeno jako rezerva pro ob&anské vybaveni vefejné;

rozvojové uzemi ,,Slovacka“ (plochy SU.173 a SU.174 v rdmci zastavitelné plochy Z.12) —
vymezeno na vychodnim okraji obce jizné od zastavby na ulici Slovacka, za zahradami
stavajici zastavby rodinnych domu, na kterou navazuje; cilem je vyuziti Uzemi k realizaci
kompaktni zastavby a vytvofeni nové hranice sidla na jeho vychodnim okraiji; v rozvojovém
uzemi se predpoklada vystavba rodinnych domu (je mozné zde umistit pfiblizné 40
rodinnych domf); plochy smiSené obytné vS§eobecné jsou doplnény plochami vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (uréenych pro nové ulice), které navazuji na stavajici sit vefejnych
prostranstvi a maji slouzit k obsluze Uzemi, a dale pasem zelenég; Uzemi bylo v platném
uzemnim planu vymezeno ¢astecné jako navrhova plocha a ¢aste¢né jako rezerva pro
bydleni v rodinnych domech;

rozvojové uzemi ,,Nejdek-jih*“ (plochy SU.625 a SU.626 v ramci zastavitelné plochy Z.17,
plocha SU.705 v ramci transformacni plochy T.12) — vymezeno na jihovychodnim okraji obce
Nejdek mezi zahradami stavajicich rodinnych doma, u€elovou komunikaci vedouci vychodné
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od obce a silnici lll. tfidy 111/42117 a na zadni stran& zahrad stavajici zastavby rodinnych
domd; navazuje na stavajici zastavbu; cilem je doplnit stavajici zastavéné uzemi a vytvorit
novou hranici sidla na jeho jihovychodnim okraji; v Uzemi se pfedpoklada vystavba
rodinnych domd (je mozné zde umistit pfiblizné 35 rodinnych doma); plochy smiSené obytné
v§eobecné jsou dopInény plochou vefejnych prostranstvi v§eobecnych (uréenou pro novou
ulici), ktera navazuje na stavajici dopravni sit a ma slouzit k obsluze uzemi, a pasem zelenég;

* rozvojové uzemi ,Nejdek-zapad“ (plochy SU.632, SU.706 a SU.707 v ramci zastavitelné
plochy Z.18) — vymezeno na zapadnim okraji obce Nejdek mezi zahradami stavajicich
rodinnych dom(, uéelovou komunikaci vedouci zapadné od obce a silnici lll. tfidy 111/42117;
navazuje na stavajici zastavbu; cilem je doplnit stavajici zastavéné uzemi a vytvofit novou
hranici sidla na jeho zapadnim okraji; v Uzemi se pfedpoklada vystavba rodinnych dom (je
mozné zde umistit pfiblizné 23 rodinnych domu); plochy smisené obytné vSeobecné jsou
doplnény plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych (uréenymi pro novou ulici), které
navazuji na stavajici dopravni sit a maji slouzit k obsluze tzemi; plochy jsou na jihu
oddéleny pasmem zelené od hlavni silnice na Bulhary; rozvojové Uzemi je z ¢asti
podminéno etapizaci.

V Uzemnim planu je vymezeno 34 ha ploch zastavitelnych a 1,4 ha ploch transformaénich
smiSenych obytnych vS§eobecnych. Pro rozvoj bydleni je predpokladana potreba 30,4—
45,5 ha a 2,9-8,8 ha pro podnikatelské aktivity (viz odlivodnéni rozsahu potfebnych
navrhovych ploch pro bydleni v kap. K 3. tohoto odtivodnéni). To odpovida vymezenému
rozsahu cca 35,5 ha navrhovych ploch smiSenych obytnych, protoze plochy smisené
obytné umoznuji umist'ovani nejenom staveb pro bydleni a zafizeni pro podnikani
(ubytovani, stravovani, administrativa), ale i dalSich urbanistickych neobtézujicich funkci
(zelené, verejnych prostranstvi apod.).

3.3. Koncepce individualni rekreace

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Individualni rekreace na pozemcich ZPF je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle,
ktera je uzemnim planem zajist€na vymezenim ploch rekreace v zahradkarskych osadach (RZ).
Podminky ploch obecné umoznuji zahradkareni nebo chatareni. Plochy se v pfipadé Lednice
vymezuji za uc€elem zajisténi podminek zejména pro individualni rekreaci.

V feSeném Uzemi se nachazeji dvé vétsi ucelené enklavy rekreacniho charakteru, které
obsahuji urcitou miru drobné zastavby pravdépodobné souvisejici s péstitelskymi aktivitami.
Prvni enklavou jsou tzv. Hozloky — stavajici zahradky pfi hrané nivy feky Dyje mezi zastavbou
Lednice a Nejdku. Druhou je enklava Ve starych, kde se stavajici drobna zastavba vaze na
vinice.

Oduvodnéni feseni

Z hlediska stavajici individualni rekreace v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu k Gzemnimu planu

rozdélit na tfi skupiny:

» Stavajici jednotlivé stavby rodinnych domu &i rodinné rekreace v zastavéném uzemi, které
se vyuzivaji k individualni (rodinné) rekreaci. Takova Uzemni plan zahrnuje do
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stabilizovanych ploch smiSenych obytnych vS§eobecnych (SU), které umoziiuji jejich
existenci.

» Stavajici zahradkarské osady, jejichz vyrazny rozvoj je vzhledem k zajmim pamatkové
ochrany, ochrany pfirody a ochrany ZPF nevhodny (enklava tzv. Ve starych vymezena jako
stabilizovana plocha smiSena krajinna véeobecna s omezenymi podminkami zastavby —
podrobnéji viz Koncepce smisené krajiny).

» Stavajici zahradkarské osady, jejichz mirny rozvoj je vzhledem k zajmim pamatkové
ochrany, ochrany pfirody a ochrany ZPF mozny (enklava tzv. Hozloky — viz nize).

V Uzemnim planu jsou navrhové plochy RZ v téchto rozvojovych tzemich:

* rozvojové uzemi ,Hozloky“ (plochy RZ.385, RZ.386, RZ.389 v ramci zastavitelnych ploch
Z2.21, 222, Z.23) — stavajici zahradky pfi hrané nivy feky Dyje mezi zastavbou Lednice
a Nejdku byly vyhodnoceny jako vhodné k dal§imu rozvoji. V sou¢asné dobé se v Gzemi
naléza cca 35 pozemku zahradek, jejichZz rozméry osciluji mezi 165 m2 az 4 670 m?, pficemz
nejbéznéjsi vyméry se pohybuji mezi 500 az 700 m2. Nékteré pozemky v soucasnosti
obsahuji s témito aktivitami souvisejici stavby o padorysné velikosti cca 20-50 m? s jednim
NP a pfipadné podkrovim. Stavby nejsou zapsany v katastru nemovitosti a enklava proto
nespada do zastavéného uzemi. Jeji charakter je v8ak typové zahradkarsky az chatovy.
Lokalita je umisténa v tésné navaznosti na zastavéné uzemi Lednice. Je uzemné
stabilizovana a dopravné pfistupna. Z toho divodu se pro zajisténi potfeb individualni
rekreace jevi jako uc€elné povolit zde regulovanou vystavbu staveb pro rodinnou rekreaci
mensich rozmér(, a to do velikosti 40 m? a maximalni vysky 5/7 m. V pfipadé pozemkd
s rozsahem mensi jak 400 m2 s pomérné mensimi stavbami. Takova velikost je dostatecna
pro péstitelské i rekreacni aktivity, jejich rozméry odpovidaji velikosti garsonky se
zahradnickym zazemim, aviak nejsou jesté dostate€né velké, aby nahrazovali standardni
rodinné domy. Proto je Uzemi vymezeno ve prospéch zastavitelnych ploch rekreace
v zahraddkovych osadach (RZ).

V Gzemnim planu jsou vymezeny 2,7 ha ndvrhovych ploch rekreace v zahradkarskych
osadach (R2).

3.4. Koncepce vyroby

I38

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Vyroba je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je tzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch smisenych vyrobnich vSeobecnych (HU), jejichz podminky obecné
umoznuji podnikani. Plochy se v pfipadé Lednice vymezuji za u€elem zajisténi podminek
zejména pro vyrobu a skladovani, tj. za u€elem zabezpeceni priorit v oblasti socialni
soudrznosti a hospodarského rozvoje obce.

Odutivodnéni feseni
Z hlediska stavajicich vyrobnich ¢i zemédélskych provozl v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu
k tzemnimu planu rozdélit na dvé skupiny:

= Zafizeni, ktera jsou funkénich a prostorové stabilizovana. Takova tzemni plan vymezuje
jako stabilizované plochy smiSené vyrobni. Jsou jimi napfiklad zemédélsky areal mezi
Lednici a Nejdkem, vinafska vyroba pfi ulici Nejdecké, zahradni centrum pfi ulici
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Mikulovské,tfi plochy zahradnictvi pfi ulici Slovacké a plocha na pozemcich Mendelovy
univerzity pfi ulici Valticka.

= Zafizeni, ktera jsou nedostateéné vyuzivana i zanedbana a bylo by vhodné jejich dalsi
vyuziti. Takova zafizeni by bylo vhodné vymezit jako transformacni plochy pro nové vhodné
vyuziti i Upravu prostorového uspofadani. Po dohodé s vlastniky nemovitosti, tato zafizeni
zUstavaji vymezena jako stabilizované plochy se stavajici funkci a vyuzitim. V pfipadé
Lednice jsou takovymi zafizenimi napfiklad vyrobni areal firmy TRAVOR s.r.o. (byvala Fruta)
v jizni ¢asti obce pfi ulici Komenského nebo byvaly zemédélsky aredl, z vétsi ¢asti vlastnény
Mendlovou univerzitou, v zapadni ¢asti Lednice mezi ulici Nejdeckou a Mikulovskou.

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach uzemniho planu umoznéno vyuziti pro vyrobu

také v ramci podminek ploch smiSenych obytnych, tudiz drobné provozovny vyroby ¢&i vyrobnich

sluzeb Ize realizovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych tzemich.

V tzemnim planu nejsou vymezeny zadné navrhové plochy smiSené vyrobni vSeobecné.

3.5. Koncepce komeréniho vybaveni

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Obc¢anské vybaveni obecné plni dulezitou funkci v sidle, ktera je v izemnim planu zajisténa
vymezenim ploch ob&anského vybaveni komeréniho (OK). Ty se vymezuji za u€elem zajisténi
podminek pro ob&anské vybaveni, které nespada do mnoziny vefejné infrastruktury, tedy
napfiklad za ucelem zajisténi obchodu, administrativy, stravovani, sluzeb ¢i leh&ich vyrobnich
sluzeb a skladl nerusivého charakteru apod.). Jedna se predevsim o stavby a pozemky

v obytném Gzemi, které bydleni nezahrnuiji, ale svym fungovanim s nim nejsou ve stfetu.

Oduvodnéni feSeni

Z hlediska stavajicich komer&nich provozu v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu k dzemnimu planu

rozdélit na dvé skupiny:

= Zafizeni, ktera jsou funk&éné a prostorové stabilizovana. Takova uzemni plan vymezuje jako
stabilizované plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK). Jsou jimi napfiklad servis
a prodejna zemeédeélské techniky pfi ulici Nejdecké, areél penzionu VEelarsky dvar tamtéz,
aredl hotelu Galant Lednice v severni ¢asti obce, hotel Hraniéni zamecéek na jihu nebo dvé
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

» Zafizeni, ktera jsou funkéné a prostorové stabilizovana, avSak kvdli jejich rozsahu neni
ucelné je vymezovat jako samostatné plochy, proto jsou agregovana do jinych typu ploch,
jejichz podminky jejich udrzbu a rozvoj umoznuji. Takovymi zafizenimi jsou napfiklad menSi
penziony a restauracni zafizeni, ktera jsou povétSinou zahrnuta do ploch smiSenych
obytnych.

V oblasti Hrani¢niho zamec¢ku bylo vymezeno zastavéné Uzemi, které vychazi v souladu

s § 116 odst. 2 stavebnim zakonem €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpis(, ze

zastavéného Gzemi dosud aktualné uginného Uzemniho planu Lednice, ve znéni jeho zmény

€. 3. Déle byly do zastavéného uzemi podle odst. 3 téhoz paragrafu zahrnuty dva pozemky

evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcely (pozemky parc. ¢. 2540/7 a 2544/5

s existujicimi budovami lezicimi severozapadné od Hrani¢niho zamecku) a v bezprostfedni

navaznosti mezi nimi dal$i pozemkové parcely pod spole€énym oplocenim tvofici souvisly
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funkéni a prostorovy celek se stavbami majicimi uréujici funkci v tomto souvislém celku
(pozemky nebo jejich ¢asti s parc. €. 2540/4, 2540/8, 2543, 2544/2, 2545, 2546/1).
Stabilizovana plocha ob&anského vybaveni komeréniho (OK) byla na tomto misté vymezena
zejména s ohledem na funkci arealu a pamatkovou ochranu Lednicko-valtického arealu, kam
Uzemi spada. Rovnéz bylo pro zajisténi kontinuity pfihlédnuto k vymezeni ploch v dosud
platném Gzemnim planu. Proto byla kromé samotného Hrani¢niho zamec¢ku vymezena plocha
obcanského vybaveni komeréniho (OK) i v jadru aredlu hotelu, které tvofi dvé budovy a prostor
mezi nimi (dvUr s bazénem a pfilehlé komunikaéni plochy). Obdobné bylo zastavéné uzemi

i vymezeni ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti navrzeno pro komeréni areal VEelaiského
dvoru, pfi ulici Nejdecké, kde byla pro zajisténi pozvolného pfechodu do volné krajiny severni
¢ast arealu vymezena jako plocha zelené zahradni a sadoveé (Z2).

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach tzemniho planu umoznéno umistovani novych
zameér( komeréniho vybaveni také v ramci podminek dalSich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zejména ploch smisenych obytnych. Drobné provozovny obchodd, stravovani nebo
sluzeb Ize tudiz umistovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych uzemich. Obdobné
Ize komer&ni vybaveni realizovat i v plochach smiSenych vyrobnich.

V tzemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy ob¢anského vybaveni komeréniho.

3.6. Koncepce zahrad a sad

140

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Zelen zahrad a sadU zahrnuje privatné vyuzivanou zelen, kterou tvofi nej¢astéji oplocené
zahrady a pozemky rodinnych domu a &i jinych arealt. Tyto vybrané pozemky jsou v UP
vymezeny jako plochy zelené zahradni a sadové (ZZ). Cilem jejich vymezeni je ochrana danych
Uzemi pfed vyznamnégjsi zastavbou, tzn. zajiSténi podminek pro hospodarsky Ci rekreatné
vyuzivanou zelen pouze s minimalnim souvisejicim stavebnim zazemim, které bude pouze
dopliikové k hlavnim stavbdm umisténym na sousednich plochach RZV stavebniho typu. Do
téchto ploch Ize tedy umistit pouze napf. altéany &i pergoly (viz podminky vyuziti ploch ZZ

v oddilu VI. vyrokové &asti UP).

Oduvodnéni feseni

Z hlediska stavajicich pozemkU zahrad a sadu v obci, Ize tyto pozemky ve vztahu k Uzemnimu

planu rozdélit na dvé skupiny:

= Pozemky, které jsou funk&éné a prostorové stabilizované. Takové izemni plan vymezuje jako
stabilizované plochy zelené zahradni a sadové (ZZ). Jsou jimi pozemky mezi V&elafskym
dvorem a Zameckou Dyji.

» Pozemky, které jsou funkéné a prostorové stabilizované, av§ak kvuli jejich rozsahu neni
ucelné je vymezovat jako samostatné plochy, proto jsou agregovany do jinych typa ploch,
jejichz podminky jejich existenci a rozvoj umoznuji. Takovymi pozemky jsou napfiklad
zahrady rodinnych domu, které jsou povétsSinou zahrnuty do ploch smiSenych obytnych.

V izemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy zelené zahradni a sadové.
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3.7. Systém verejnych prostranstvi
Systém verfejnych prostranstvi je zajistén koncepci prostupnosti a obsluhy Gzemi. Odlvodnéni viz
kap. | 4.2.1. odtvodnéni UP.

3.8. Koncepce sidelni zelené

Systém sidelni zelené je zajistén koncepci verejné zelené. Odlvodnéni viz kap. 1 4.2.2..
odtvodnéni UP.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1. Obecné

Podklady

» Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdé&j§ich aktualizaci a zmén;
= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;

= Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stredisko Brno, spol. s r.o0., 1996);

= Zména ¢&. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0.,
1997);

* Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

= Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
2010);

= Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s.r.o., 2013);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (M&U Breclav, 2025);

= Digitalni katastralni mapa véetné dajd o druzich pozemk( (CUZK, aktualni k 1. 3. 2026);

= Statistické Gdaje z vefejné databaze Ceského statistického Uradu (http://vdb.czso.cz, 2026);
» Analyza poctu vozidel v obci Lednice (DOPRAN CZ, s.r.o0., 07/2024);

» Archivni mapy, Zemémeéficsky Ufad (https://ags.cuzk.cz/archiv);

= Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);

= Aktualni ortofotomapa — snimkovano 2024 (CUZK, sluzba WMS);

= Webové strdnky obce Lednice (https://www.lednice.cz, 1. 8. 2024);

= Dokumentace pro uzemni rozhodnuti I11/41417 Lednice obchvat, zména ¢. 1 (ViaDesign, s.r.o.
2015);

= Studie Lednice Obchvat — propojeni ulice Valticka a Bfeclavska (ViaGesign, s.r.o., 11/2025)
= Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (2020);

= Existence siti (VaK Bfeclav, a.s.).

Uvod

Koncepce vefejné infrastruktury se v pojeti tohoto tzemniho planu zabyva pfedevsim Gzemnimi
podminkami napfi¢ celym feSenym Uzemim, tj. zastavénym Uzemim, zastavitelnymi plochami

a nezastavénym Uzemim).

Koncepce vefejné infrastruktury byla navrZzena se znalosti a zietelem k dosavadnimu utvareni
struktury obce. Principem koncepce vefejné infrastruktury je cilené umisténi ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a koridor nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti. které zajiStuji obsluhu
Uzemi.
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Uzemni plan vymezuje v tomto Gzemi zejména plochy a koridory pro zajisténi obsluhy uzemi.

Koncepce vefejné infrastruktury vychazi z déleni vefejné infrastruktury dle § 10 odst. 1 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisq, a tvofi ji:

a) Koncepce vefejnych prostranstvi, ktera se déle sklada z:
= koncepce prostupnosti a obsluhy Gzemi
= koncepce vefejné zelené
b) Koncepce obfanského vybaveni vefejné infrastruktury.
¢) Koncepce dopravni infrastruktury, ktera se dale sklada z:
= koncepce pési dopravy
» koncepce cyklistické dopravy
= koncepce vefejné hromadné dopravy
= koncepce Zelezni€ni dopravy
= koncepce silni¢ni dopravy
= koncepce statické dopravy
d) Koncepce technické infrastruktury, ktera se dale sklada z:
= koncepce zasobovani vodou
= koncepce odkanalizovani
= koncepce zasobovani elektrickou energii
= koncepce zasobovani plynem
= koncepce odpadového hospodarstvi

e) Koncepce zelené infrastruktury.

4.2. Koncepce verejnych prostranstvi
4.2.1. Koncepce prostupnosti a obsluhy azemi

a) Soucasny stav a vychodiska FfeSeni

Vefejna prostranstvi, jejichz soucasti jsou ulice a navsi, jsou jednou ze zakladnich
urbanistickych sloZek v sidle. Tato slozka je v UP zaji§téna vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) a ploch dopravy vieobecné (DU), jejichz podminky
obecné umoznuji existenci ulic, navsi, namésti, u€elovych komunikaci apod. Plochy
vefejnych prostranstvi, pfipadné dopravni infrastruktury, se vymezuji za u¢elem zajisténi
podminek zejména pro obsluhu a prostupnost Uzemi.

Siti ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury je zajisténa zakladni obsluha
sidla, provazanost a prostupnost feSeného Uzemi (prostupnost zastavby, prostupnost

ze zastavby do krajiny a prostupnost krajiny). Pozemky statnich a krajskych silnic jsou
vymezeny jako plochy dopravy vSeobecné tak, aby bylo zaru€eno fungovani celostatniho,
regionélniho i mistniho dopravniho systému vcetné dopravniho spojeni obce s okolim.
Mistni a ucelové komunikace, které zarucuji provazanost sidla na celoobecni urovni, jsou
vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych. Jako plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych jsou vymezeny i dalSi vefejné pfistupné pozemky, které také
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napf. zajistuji podminky pro rekreaci obyvatel (mensi parciky, détska hfisté) a zahrnuji
i pozemky s vefejnou zeleni.

Struktura vefejnych prostranstvi odpovida historickému vyvoji obce a zajistuje kvalitni
prostupnost a obsluhu Gzemi. Podobna situace je v prostupnosti nezastavéného tzemi
smérem k okolnim obcim, ktera je kromé mistnich komunikaci zajisténa po polnich
cestach a dalSich ucelovych komunikacich. Tato propojeni jsou dilezita pro naplnéni
rekreacniho potencialu krajiny (pro pési i cyklistické trasy) i pro ucelovou zemédélskou
dopravu. Je dllezité nadale rozvijet nebo alespon udrzovat hodnoty, které zajistuji
prostupnost a obsluhu Gzemi.

b) Odavodnéni reseni

Z hlediska stavajicich verejnych prostranstvi v obci, Ize tyto prostory ve vztahu

k uzemnimu planu rozdélit na dvé skupiny:

= Vefejna prostranstvi, ktera jsou funk&né a prostorové stabilizovana. Takova uzemni
plan vymezuje jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
a plochy dopravy vSeobecné (DU). Jsou jimi ulice zajiStujici spojeni obce s okolim,.
napfiklad Mikulovska, Nejdecka, 21. dubna, Bfeclavska a Valticka a sit ulic namésti
a navsi zajistujici jejich obsluhu zejména rezidenénich oblasti, napf. Slovacka,
Komenského, Cechova, ulice a naves v Nejdku, Zamecké namésti.

= Vefejna prostranstvi, ktera jsou funkéné a prostorové stabilizovana, avsak kvdli jejich
malému rozsahu neni Uc¢elné je vymezovat jako samostatné plochy, proto jsou
agregovany do jinych typu ploch, a jejich ucel zajistuje prekryvny prvek pési
propojeni. Takovymi vefejnymi prostranstvimi jsou napfiklad priichody mezi ulici
Cihlafskou a okolim, ktera jsou zahrnuta do ploch smiSenych obytnych a v nich jsou
vymezeny prvky pé&Sich propojeni.

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach dzemniho planu umoznéno umistovani

novych verejnych prostranstvi také v rdmci podminek dalSich ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, zejména ploch smiSenych obytnych. Nové ulice nad ramec

vymezenych ploch vefejnych prostranstvi Ize tudiz v pfipadé potfeby umistovat

ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych Gzemich.

V zemnim planu jsou pro zajisténi obsluhy nové navrzenych navrhovych ploch (zejména

smiSenych obytnych), nebo pro zlepSeni &i doplnéni prostupnosti uzemi vymezeny

navrhoveé plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). V izemnim planu jsou

navrhoveé plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych vymezeny v téchto rozvojovych

Uzemich:

* rozvojové uzemi ,,Za Nejdeckou® (plocha PU.063 v rdmci zastavitelné plochy Z.02);

* rozvojové uzemi ,,Mikulovska“ (plocha PU.066 v ramci zastavitelné plochy Z.03) —
plocha je vymezena jako jedna z navrhovych ploch na okraji obce, které jsou navrzeny
u vSech nejfrekventovanéjsich vjezdd do obce a které maji slouzit pro zajisténi
zachytného parkovani navstévnikd Lednice; plocha PU.066 je vymezena na zapadni
okraiji pfi ulici Mikulovska pro parkovani navstévnika pfijizdéjicich ze sméru od
Mikulova a Sedlece; dalsi plochy jsou vymezeny pfi ulici Bfeclavska (smér od
Breclavi) a u silnice 11/422 (smér od Podivina, resp. dalnice D2), podrobnéji viz
koncepce statické dopravy kap. I. 4.4.6. tohoto odGvodnéni;
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* rozvojové uzemi ,Vaclavkova“ (plocha PU.082 v ramci zastavitelné plochy Z.19);

* rozvojové uzemi ,,Na Zahradach“ (plocha PU.085 a PU.095 v ramci zastavitelné
plochy Z.05);

= rozvojové Uzemi ,Nadrazni“ (plocha PU.129 v ramci transformacni plochy T.07) —
plocha je vymezena na jiznim a jihovychodnim okraji obce jako soucast koridoru pro
dopravni infrastrukturu pro umisténi nové komunikace v parametrech sbérné mistni
komunikace pro odleh&eni dopravy v ulici Bfeclavska; plocha je vymezena na
podkladu dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ,I11/41417 Lednice obchvat” (zhotovitel
ViaDesigne, r. 2013) mezi ulicemi Valticka a Bfeclavska (ulici Nadrazni a mezi
Zeleznici a arealem firmy TRAVOR); navazuje na plochu vefejnych prostranstvi
v§eobecnych PU.134; v ramci plochy bude v jeji jihovychodni ¢asti umisténo
stromofradi, které vytvofi hranici sidla a krajiny a navaze tak na navrhované pasy
zelené na okraji sidla, a dale v ni bude umisténa stezka pro pési a cyklisty;

* rozvojové uzemi ,,Sidlisté Osvobozeni“ (plocha PU.487 v ramci transformacni
plochy T.13) — plocha je vymezena jihovychodné od centra obce mezi zastavbou
rodinnych a bytovych domu na ulici Sidli§té Osvobozeni; plocha je vymezena pro
rekonstrukci mistni komunikace, revitalizace pfilehlych verejnych prostranstvi a pro
vybudovani chodniku podél ulice Bfeclavska;

»= rozvojoveé Uzemi ,Bfeclavska“ (plocha PU.134 v zastavitelné plochy Z.09) — plocha
je vymezena na jihovychodnim okraji obce jako soucast koridoru pro dopravni
infrastrukturu pro umisténi nové komunikace v parametrech sbérné mistni
komunikace pro odleh&eni dopravy v ulici Bfeclavska; plocha je vymezena podél
rozvojového Uzemi na zakladé dokumentace pro uzemni rozhodnuti; navazuje na
plochu vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.129 a plochu dopravy véeobecné
DU.142;

= rozvojové lzemi ,Slovacka“ (plocha PU.172 v ramci zastavitelné plochy Z.12
a plocha PU.176 v ramci transformacni plochy T.09);

»= rozvojove Uzemi ,Koupalisté“ (plocha PU.140 v ramci zastavitelné plochy Z.11) —
plocha je vymezena v rdmci navrhovych ploch na okraji obce, které jsou navrzeny u
vSech nejfrekventovanéjsich vjezdl do obce a které maji slouzit pro zajisténi
zachytného parkovani navstévnikd Lednice; plocha PU.140 je vymezena v
jihovychodni ¢asti feSeného uzemi u ulice Bfeclavska pro parkovani navstévnikd
prijizdéjicich ze sméru od Brfeclavi a také pro parkovani navstévnik koupaciho
biotopu; dalsi plochy jsou vymezeny pfi ulici Mikulovska (smér od Sedlece a Mikulova)
a u silnice 11/422 (smér od Podivina, resp. dalnice D2), podrobnéji viz koncepce
statické dopravy kap. I. 4.4.6. tohoto oduvodnéni;

* rozvojové Uzemi ,Za Hibitovem* (plocha PU.618 v ramci transformacni plochy
T.11);

* rozvojové uzemi ,,Nejdek-jih“ (plocha PU.627 v rdmci zastavitelné plochy Z.17);

* rozvojové Uzemi ,Nejdek-zapad“ (plochy PU.633 a PU.708 v rAmci zastavitelné
plochy Z.18).
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146

V uzemnim planu nejsou navrhové plochy dopravy vieobecné, které by zabezpe&ovaly
podminky pro vefejna prostranstvi.

V Gzemnim planu je vymezena navrhova plocha dopravy vSeobecné (DU) pro
zabezpeceni podminek mj. pro verejna prostranstvi:

»= rozvojové tzemi ,,K Breclavské“ (plocha DU.142 v rdmci zastavitelné plochy Z.09).

U novych vefejnych prostranstvi, ktera maiji slouzit pro umisténi komunikace
zpfistupriujici pozemek stavby, je Uzemnim planem vyZzadovana minimaini $itka tohoto
prostranstvi v souladu s poZadavkem § 9 vyhlasky o pozadavcich na vystavbu

¢. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu. Pri vyuziti jednosmérné komunikace Ize
pozemek rodinného domu obsluhovat vefejnym prostranstvim minimaini Sifky 6,5 m, pro
kvalitni obsluhu Uzemi se ale jevi vhodnéjsi zajistit minimalni Sifku vefejného prostranstvi
alespon 8 m, ktera umoznuje obousmeérny provoz (nebo pro néj do budoucna ponechava
alespon dostatecny prostor). Dlvodem je zajiSténi kvalitnich prostorovych podminek pro
obsluhu Uzemi, které umozfiuji i do budoucna pomérné komfortni uspofadani uliéniho
profilu. Pozemky bytovych domd maji naroky na $itku obsluhujiciho vefejného
prostranstvi jesté vySsi.

PFi realizaci komunikaci obsluhujicich Uzemi (zejména obytné) je dllezité vytvaret
prijezdné ulice bez vyraznéjsich slepych zavlekd, které jsou problematické pfi obsluze
Uzemi a jeho dostupnosti vozidly integrovaného zachranného systému v pfipadé, ze musi
dojit k uzavfeni jediného vjezdu do Uzemi (napf. pfi havarii siti technické infrastruktury).
Pokud je vytvofena dostatecné husta sit’ prijezdnych komunikaci, neni intenzita provozu
na nich nijak vyraznd, nebot’ se dopravni zatéz rozlozi do vice rliznych tras a pohoda
bydleni tak nemaze byt mistni dopravou naruSena.

4.2.2. Koncepce verejné zelené

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Zelen je jednou ze zakladnich urbanistickych sloZek v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch zelené v8eobecné (ZU), jejichz podminky obecné umozniuji
ozelenéni. Hlavnim u€elem navrZzené koncepce je zajisténi dostatku hodnotné zelené
uvnitf sidla pro odpocinek a relaxaci obyvatel, pfipadné i navstévnikd obce, zaru€eni
dobrych klimatickych podminek obce, zaru¢eni dobrych hygienickych podminek obce
a estetické pusobeni zelené v obrazu obce.

Oduvodnéni feseni

Z hlediska stavajicich ploch zelené v obci, Ize tyto prostory ve vztahu k Gzemnimu planu
rozdélit na dvé skupiny:

= Zelen, ktera je funkéné a prostoroveé stabilizovana. Takovou Uzemni plan vymezuje
jako stabilizované plochy zelené vSeobecné (ZU). Jsou jimi zejména zamecky park,
pas zelené mezi nim a ulici Valtickou / lednickym nadrazim, byvaly zidovsky hibitov,
nebo pas zelené podél lednické kolonady na vychodé obce.

= Zelen, ktera je funk&né a prostorove stabilizovana, avSak kvdli jejimu malému rozsahu
neni ucelné ji vymezovat jako samostatnou plochu. Takova zeleri je agregovana do
jinych typu ploch, zejména ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych. Takovou
vefejnou zeleni jsou pasy zelené v rozsifenych ulicich, napf. ve vychodni €asti ulice
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Slovacké, ve stfedni ¢asti ulice Mikulovské, nebo Akademicka zahrada v arealu
Mendlovy univerzity zahrnuta do plochy obCanského vybaveni vefejného.

V Gizemnim planu jsou navrhové plochy zelené vSeobecné vymezeny v téchto

rozvojovych Uzemich:

rozvojové tzemi ,,Za Nejdeckou“ (plocha ZU.061 v rdmci zastavitelné plochy Z.02)
— plocha vymezena na zapadnim okraji obce mezi ulicemi Nejdeckou a Mikulovskou

v navaznosti na navrhovou plochu smiSenou obytnou vSeobecnou; plocha je uréena
pro pas zeleng, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni umistit stezku
pro pési a cyklisty;

rozvojové uzemi ,,U Hrbitova“ (plocha ZU.069 v rAmci zastavitelné plochy Z.04) —

plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Mikulovskou a hibitovem

v navaznosti na navrhovou plochu smiSenou obytnou vSeobecnou; plocha ZU.069 je
uréena pro oddéleni hibitovni aleje a navrhované zastavby v ploSe SU.068,

rozvojové uzemi ,,Za Hrbitovem* (plocha ZU.072 v ramci plochy zmén v krajiné
K.03) — plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Mikulovskou

a hibitovem v navaznosti na plochu smisenou obytnou v§eobecnou; plocha je urena
pro pas zeleng, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni umistit vefejné
prostranstvi v€etné stezky pro pési a cyklisty;

rozvojové uzemi ,,Na Zahradach“ (plocha ZU.083 v ramci plochy zmén v krajiné
K.04) — plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi hibitovem a ulici Cechova
Il v ndvaznosti na navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych a plochy
smiSené obytné vSeobecné; plocha je uréena pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici
sidla a krajiny, je mozné do ni umistit vefejné prostranstvi v€etné stezky pro pési

a cyklisty; ¢ast plochy sousedici se hfbitovni aleji ma oddélit hibitovni alej

a navrhovanou zastavbu v ploSe SU.077;

rozvojové tzemi ,,Za Univerzitou* (plocha ZU.096 v rdmci plochy zmén v krajiné
K.05) — plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Cechova Il a arealem
univerzity v ndvaznosti na navrhovou plochu smisenou obytnou vSeobecnou; plocha
je urCena pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni
umistit stezku pro pési a cyklisty;

rozvojové tuzemi ,,Bfeclavska“ (plocha ZU.131 v rdmci zastavitelné plochy Z2.07) —
plocha je vymezena v jihovychodni ¢asti obce mezi vyrobnim areédlem a ulici
Bfeclavska v navaznosti na navrhovou plochu smiSenou obytnou v§eobecnou; ma
slouzit jako pas izolacni zelené, ktery ma oddélit obytnou ¢ast tzemi od navrhované
komunikace;

rozvojové uzemi ,,K Breclavské“ (plocha ZU.143 v ramci zastavitelné plochy Z.09) —
plocha vymezena v jihovychodni ¢asti obce podél nové navrhované mistni
komunikace; plocha je uréena pro pas zeleng, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny,
je mozné do ni umistit stezku pro pési a cyklisty;

rozvojové tizemi ,,U Rozhledny* (plochy ZU.139 a ZU.144 v ramci plochy zmén

v krajiné K.06 a plocha ZU.145 v ramci plochy zmén v krajiné K.07) — plochy jsou
vymezeny na vychodnim okraji zastavéného uzemi; u€elem plochy ZU.139 je vytvorit
pfechodovou zénu mezi obytnym tzemim obce a plochami zelené okolo rozhledny
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a také odclonéni obytné zastavby od ulice Bfeclavska; plochy ZU.144 a ZU.145 jsou
uréeny pro vytvoreni zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel; v plochach se
predpokladana vysadba zelené s parkovymi Upravami a umisténim méstského
mobiliafe a hernich prvku;

413

rozvojové uzemi ,,Koupalisté“ (plocha ZU.152 v ramci zastavitelné plochy Z.13) —
plocha ZU.152 je vymezena v ramci hlavni koncepce rozvoje a je uréena pro koupaci
biotop bez toboganu a jinych prostorové vyraznych atrakci; na plose je mozné umistit
pouze objekt uréeny pro zazemi, toalety, Satny nebo obcerstveni, ktery bude
soucasné odcloriovat pohledové nevhodné feSeni Upravny vody a parkovisté; vefejné
koupalisté je jedina ob&anska vybavenost celoobecniho vyznamu, ktera v obci chybi;
plocha je vymezena pro rekreaci obyvatel obce jako nutna potfeba, mimo jiné i jako
kompenzace negativnich vlivli spojenych s turistickym ruchem, které vznikaji kvdli
zarazeni obce na seznam pamatek UNESCO a které v hlavni turistické sezoné
(duben—fijen) omezuji bézny zivot a rekreaci obyvatel Lednice; v bezprostifedni
blizkosti obce je sice dostatek vodnich ploch, ale tyto nejsou vhodné pro koupani
(vétSinou z dlivodu ochrany pamatek a jejich okoli nebo ochrany pfirody); v minulosti
byvalo misto pro koupani na jiznim bfehu Mlynského rybnika pod Apollénovym
chrdmem (bez vybaveni a potfebného zazemi), vyuziti tohoto mista pro vybudovani
koupalisté se zazemim neni v dnesni dobé z diivodu pamatkové ochrany mozné (neni
mozné zde umistit adekvatni zazemi); plocha pro koupaci biotop je vymezena

s ohledem na zajmy pamatkové ochrany v zemi a chranéné pohledové dominanty;
cilem vymezeni plochy ob&anského vybaveni sport je také kultivace uzemi vedle
Upravny vody s cilem zakryt stavbu technické infrastruktury v pohledu od Lednice i od
silnice na Breclav; v jihovychodni ¢asti plochy bude feSeno parkovisté a celé
rozvojové Uzemi se doplfiuje plochou vefejného prostranstvi vSeobecného (PU.140)
s parkovistém, kterd bude ¢astecné slouzit i jako zachytné parkovisté ze sméru od
Bfeclavi; ochranna pasma stavajicich elektrickych vedeni 22 kV a 110 kV
pfechazejicich pfes plochu budou pfi konkrétnim navrhu zaméru zohlednéna,

bude provéfeno uzemni studii, jejiz zpracovani je podminkou pro jeji stavebni vyuziti,
ve studii bude provéfeno zejména umisténi koupaciho biotopu a jeho odpovidajiciho
zazemi (bez vySkovych dominant a novych vizudlnich akcentl v izemi ty typu
tobogan, skakaci véze a rozhledny ), v€etné parkovacich ploch s min. 20 % podilem
vegetalni slozky; pro zabezpec€eni vsech kulturné historickych hodnot a chranénych
atributd pamatky Lednicko-valtické kulturni krajiny — Pamatky, zapsané na Seznam
svétového dédictvi UNESCO, je vhodnym néastrojem HIA (Heritage impact
assessment);

rozvojové uzemi ,,Slovacka“ (plocha ZU.175 v rdmci zastavitelné plochy Z2.12) —
plocha je uréena pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny;

rozvojové uzemi ,,U Kaple“ (plocha ZU.375 v ramci plochy zmén v krajiné K.08) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42124 a je mozné v ni umistit
stezku pro pési a cyklisty; cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a zlep$eni ekologické
funkce krajiny;
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* rozvojové uzemi ,,U Vodojemu* (plocha ZU.374 v ramci plochy zmén v krajiné K.09)
— plocha je uréena pro pas zelené podél silnice Ill. tfidy 111/42124; cilem je zlepSeni
prostupnosti uzemi a zlepSeni ekologické funkce krajiny;

* rozvojové uzemi ,Nejdecka“ (plocha ZU.388 v ramci plochy zmén v krajiné K.10) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42117 42117 mezi Lednici
a Nejdkem a je mozné v ni umistit stezku pro pési a cyklisty; cilem je zlepSeni
prostupnosti Gzemi;

* rozvojové tzemi ,,U Sklenika“ (plocha ZU.379 v ramci plochy zmén v krajiné K.11
a plocha ZU.380 v ramci plochy zmén v krajiné K.12) — plochy jsou uréené pro pas
zelené podél silnice llI. tfidy 111/42117 42117 mezi Lednici a Nejdkem a je mozné
v nich umistit stezku pro pé&si a cyklisty; cilem je zlepSeni prostupnosti uzemi;

* rozvojové uzemi ,,K Nejdku“ (plocha ZU.624 v ramci plochy zmén v krajiné K.13) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy [11/42117 mezi Lednici
a Nejdkem a podél navrhované zéstavby Nejdku; je mozné v ni umistit stezku pro pési
a cyklisty; cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a vytvofeni hranice mezi sidlem
a krajinou;

* rozvojové uzemi ,Nejdek-jih“ (plochy ZU.628 a ZU.629 v ramci zastavitelné plochy
Z.17) — plochy jsou uréené pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42117 u Nejdku
a maji slouzit jako izolacni zeler mezi silnici a nové navrhovanou zastavbou; je mozné
v nich umistit stezku pro péSi a cyklisty pro zlepSeni prostupnosti Uzemi; plochy maji
zaroven vytvofit hranici mezi sidlem a krajinou;

* rozvojové uzemi ,Nejdek-zapad“ (plocha ZU.631 v ramci zastavitelné plochy Z.18)
— plocha je uréena pro pas zelené podél silnice Ill. tfidy 111/42117u Nejdku a ma slouZit
jako izola€ni zelefi mezi silnici a nové navrhovanou zastavbou; je mozné v ni umistit
stezku pro pé&si a cyklisty pro zlepSeni prostupnosti Uzemi; plocha ma zaroven vytvofit
hranici mezi sidlem a krajinou;

* rozvojové uzemi ,,K Bulhariim“ (plocha ZU.646 v ramci plochy zmén v krajiné K.14)
— plocha je ur€ena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy [11/42117 smérem na Bulhary
a podél navrhované zastavby Nejdku; je mozné v ni umistit stezku pro pési a cyklisty;
cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a vytvofeni hranice mezi sidlem a krajinou.

Potfeba vymezeni ploch vefejné zelené je nutna z hlediska zajisténi rekreacnich uzemi

pro obytnou zastavbu celé obce (tedy i pro stabilizované obytné Gzemi) s pfihlédnutim

k rostoucimu trendu traveni volného €asu na vefejnych prostranstvich a v rekreaénich

uzemich nabizejicich dobré podminky pro pestrou Skalu sportovnich &i rekreacnich

aktivit. MGze se jednat o hfisté pro rizné sporty, in-line stezky, stezky pro prochazky,
louky pro odpocinek €i volnou zabavu atd.
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Obr. 1.21:  Schéma rekreaéniho okruhu a tras
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4.3. Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle,
ktera je Uzemnim planem zajisténa vymezenim ploch ob&anského vybaveni vefejného (OV) pro
stavby a zafizeni uzivané ve prospéch zejména vzdélavani a vychovy, vefejné spravy,
bezpectnosti obyvatel, socialnich sluzeb, kultury, sportu a pohfebnictvi.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury, nebo-li vefejné vybaveni, je Uzemnim planem
chapano v souladu s § 10 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisU, jako ob&anské vybaveni, které slouzi k zaji§téni zakladnich potfeb
obyvatel. Stavby, zafizeni a pozemky slouzici ke vzdélavani, vychovu, socialni a zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva jsou zajistény vymezenim ploch
obcanského vybaveni vefejného (OV), stavby, zafizeni a pozemky hfbitovu jsou zajistény
vymezenim ploch ob&anského vybaveni hibitovl (OH). Stavby, zafizeni a pozemky sportu jsou
zajistény vymezenim ploch ob¢anského vybaveni sportu (OS).

Verfejné vybaveni je s ohledem na velikost obce na dostatecné urovni. Je proto zapotiebi dale
rozvijet souCasny stav. DalSi zafizeni vefejného vybaveni vySsi Urovné se nachazeji mimo
uzemi obce, zejména v Bfeclavi. Sportovni vybaveni v obci je na dobré Grovni a vhodné
doplriuje funkci bydleni a rekreace. Nadale je dulezité rozvijet, nebo alespon zajistit zachovani
soucasného stavu sportovniho vybaveni s ohledem na zvy3eni potencialu a atraktivity obce

a také na rostouci zajem o traveni volného ¢asu obyvatel.

Oduvodnéni feSeni

Z hlediska stavajicich provozl vefejného vybaveni v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu

k Uzemnimu planu rozdélit na dvé skupiny:

» Zafizeni, ktera jsou funkéné a prostoroveé stabilizovana. Takova Gzemni plan vymezuje jako
stabilizované plochy OV, OH ¢&i OS. Jsou jimi napfiklad lednicky zamek a dal$i stavby
v arealu, obecni Ufad na Zameckém namésti, areal Mendlovy univerzity v jizni ¢asti obce,
zakladni a matefska Skola pfi ulici Bfeclavské, penzion pro seniory v ulici Na Zahradach,
Ustredni kontrolni a zkugebni Ustav zemé&délsky v Nejdku, vodni mlyn v Nejdku, lednicky
hibitov, nejdecky hfbitov, sportovni areél u ulice Slovacké atd.

= Zafizeni, ktera jsou funk&né a prostorové stabilizovana, avSak kvli jejich rozsahu neni
ucelné je vymezovat jako samostatné plochy, proto jsou agregovana do jinych typu ploch,
jejichZz podminky jejich udrzbu a rozvoj umoziuji. Takovymi zafizenimi jsou napfiklad
ordinace, Iékarny a drobné umélecké galerie, ktera jsou povétSinou zahrnuty do ploch
smiSenych obytnych.
Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach tzemniho planu umoznéno umistovani novych
zamér(l vefejného nebo sportovniho vybaveni také v ramci podminek dalSich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zejména ploch smiSenych obytnych. Zafizeni socialnich a zdravotnich
sluzeb, kultury apod. Ize tudiz umistovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych
tzemich. Obdobné je vefejné vybaveni pfipustné i v plochach ob&anského vybaveni
komeré&niho.

V tizemnim planu jsou navrhové plochy obéanského vybaveni vefejného vymezeny
v téchto rozvojovych Gzemich:
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* rozvojové uzemi,, Za Univerzitou“ (plocha OV.094 v rAmci zastavitelné plochy Z.06) —
vymezeno na jiznim okraji obce v navaznosti na areal Mendelovy univerzity, je uréeno pro
rozvoj univerzity; plocha byla vymezena pro rozvoj ob&anského vybaveni — Skolska zafizeni
i v platném Gzemnim planu; vzhledem k vymezeni plochy v bezprostfednim doteku se
stavajicim arealem univerzity, v uzemi, které tvofi klin do zastavéného Uzemi, je vymezeni
této plochy z hlediska ochrany ZPF nejlepSim moznym umisténim.

* rozvojové uzemi ,,U nadrazi“ (plocha OV.114 v ramci transformacni plochy T.04) —
vymezeno jizné od centra obce mezi ulicemi Nadrazni a Komenského v ndvaznosti na
budovu hasi¢l; plocha je vymezena pro rozsifeni hasi¢ské zbrojnice a pro technické zazemi
obce;

* rozvojové uzemi,, Lazné“ (plocha OV.159 v rdmci transformacni plochy T.08) — vymezeno
vychodné od centra obce v ndvaznosti na stavajici budovy lazni, navrzeno pro mozné
rozSifeni lazni Perla; v platny tzemni plan v tomto Gzemi vymezuje navrhové plochy pro
obc¢anské vybaveni — komeréni zafizeni;

* rozvojové uzemi ,, Valticka“ (plocha OV.349 v ramci transformacni plochy T.10) — plocha
je vymezena na ploSe stavajici technické infrastruktury a je uréena pro zménu stavajici
budovy technického zafizeni na galerii s drobnym obCerstvenim;

* rozvojové uzemi ,Ekocentrum Hozloky“ (plocha OV.490 v ramci zastavitelné plochy Z.24)
—vymezena na severozapadnim okraji obce mezi zastavénym tuzemim a Zameckou Dyji;
plocha je vymezena pro Ekologické a informacéni centrum u biotopu Hozloky na zakladé
stavebniho povoleni (€.j. MUBR 59075/2019); plocha byla vymezena pro umoznéni
drobnych zmén zaméru.

V Gzemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy ob&anského vybaveni sportu
a ob&anského vybaveni hibitova.

Koncepce dopravni infrastruktury
4.4.1. Koncepce pési dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska feSeni
Pé&si pohyb je v zastavéném Uzemi obce zajistén podél silnic, mistnich komunikaci
a dalSich vefejnych prostranstvich. Podél vétSiny komunikaci v zastavéném uzemi jsou
vybudované chodniky, v méné frekventovanych ulicich vyuZzivaji chodci pfimo vozovku.
V nezastavéném Uzemi slouzi pro pési pohyb pfedevsim silnice a mistni a ucelové
komunikace (napf. polni cesty), pfipadné pési stezky.
Re$enym Uzemim prochazi zejména tyto turistické trasy:
= Cervena (- z Valtic pfes Bofi les a lednické rybniky — zamek Lednice — Nejdek rozc. —

Bulhary -);

= Zluta (zamek Lednice — Lovecky zamedéek — Ladensky most — Podivin —)
= Zluta (okolo lednickych rybnika)

Uzemim prochéazeji déalkové turistické stezky Via Czechia - jizni a Stezka Ceskem.
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b)

Pé&si prachodnost zastavénym i nezastavénym Uzemim obce je na dobré arovni.
V zastavbé je nutné dbat na to, aby nevznikaly slepé ulice a uzemi bylo pro pési dobfe
a bezpecné prichodné.

Oduavodnéni feseni

Pé&si doprava je jednou ze zakladnich funkci v sidle. Ta je Uzemnim planem zajisténa

koncepci prostupnosti a obsluhy Gzemi a je doplnéna o trasy péSich propojeni, které

vymezuji prostory v sidle pro pési prichody. Tyto ploSné a liniové prvky zarucuji

fungovani pési dopravy. Hlavnim ucelem navrzené koncepce je zajisténi komfortnich

podminek pro pohyb pésich v sidle i v krajiné. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych

podminek pro soudrznost obyvatel obce.

Pé&si propojeni jsou vymezena v mistech, kde neni potfeba zajistovat automobilové

propojeni, avsak je potfeba zajistit stavajici nebo novy prichod zastavbou nebo zajistit

prostupnost podél nebo kolmo na liniové bariéry v tzemi.

MizZe se jednat o stavajici nebo navrzené pési prichody (v grafice Uzemniho planu neni

rozliseno). V pfipadé stavajicich jde vétSinou o vefejné pfistupné pozemky malé Sirky,

které neni vzhledem k podrobnosti a méfitku Uzemniho planu mozné vymezit jako

samostatné plochy vefejnych prostranstvi. Navrzena pési propojeni maiji zajistit

ve stavajici nebo nové zastavbé ponechani vhodného koridoru s minimalni Sitkou

pro vefejny prichod, pfi¢emz jeho konkrétni umisténi neni uréeno a bude provéfeno

v ramci podrobné&jsi dokumentace.

Pési propojeni je konkrétné vymezeno v téchto uzemich:

= ,,Cihlarska I — pési propojeni pfes plochu SU.034 pro zajisténi pési prostupnosti
mezi domy z ulice Cihlafska na ulici Cechova;

= ,,CihlaFska Il — dvé pési propojeni pfes plochu SU.041 pro zajisténi pési
prostupnosti mezi ulici Cihlafska a ulice Bfeclavska a pro zajisténi pési prostupnosti
mezi domy v ulici Cihlarska v jizni ¢asti plochy SU.041;

= ,,Breclavska“ — pési propojeni pfes plochu OV.040 pro zajisténi stavajiciho pésiho
propojeni ze zameckého parku smérem k Valtické;

» ,Slovacka“ — dvé pési propojeni pres plochu SU.173, PU.172 a SU.174 jsou uréena
pro zajisténi pési prostupnosti od informacniho centra do ulice Slovacka;

= U Dyje* — pé&Si propojeni pfes plochu ZU.186, WU.212 a MU.205 je uréeno pro
zajisténi péSi prostupnosti ze zameckého parku na mistni komunikaci na plose
PU.207 (mistni komunikace od silnice Il. tfidy 11/422 k Janohradu).

4.4.2. Koncepce cyklistické dopravy

a)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Pohyb cyklistd v feSeném Gzemi probiha zejména po silnicich a po mistnich a uc¢elovych

komunikacich, které jsou k této Cinnosti vhodné.

Re$enym Uzemim prochéazi nasledujici znagené cyklotrasy:

= EuroVelo 9 (hranice CR/Polsko — Jesenik — Hanu$ovice — Mohelnice — Litovel —
Olomouc — Prost&jov — Brno — Zidlochovice — Mikulov — Valtice — Rendez-vous — Tfi
Grécie — Novy Dvur — Lednice — Lovecky zamec€ek — Anglicka cesta — Breclav —
Postorna — Reintalskéa cesta — hranice CR/Rakousko);
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= ,Habéanska stezka“ (Pfitluky — silnice 11/422 — Janohrad — Ladna — Moravsky Zizkov —
Velké Bilovice — Zimarky — Rakvice — Podivin — Rakvice — PFitluky);

= ,Knizeci stezka“ (hranice CR/Rakousko — Kolonada na Reistné — Valtice — Hlohovec
— Hraniéni zamecek — Rybni¢ni zamecek — Lednice — Lovecky zamecek — Anglicka
cesta — Ladenska cesta — Apollontv chram — Novy Dvar — Tfi Gracie — Rendez-vous —
Reintalska cesta, hranice CR/Rakousko);

= ,Lednicka stezka® (Tfi Gracie — Hlohovec — Hraniéni zamed&ek — Cervena studanka
— Nejdek — Lednice-zamek — silnice 11/422 — Janohrad — Anglick& cesta — Kanci
obora);

= ,LVA — Slavkovské bojisté“ (Sokolnice — Moutnice — Kloubouky u Brna — Kobyli —
Velké Pavlovice — Velké Bilovice — Podivin — Janohrad — Lovecky zamecek — Lednice
— Rybniéni zamed&ek — Hraniéni zamedek — Hlohovec — Valtice — Muzeum Zelezné
opony);

» ,Mikulovska vinarska stezka“ (lvar — Dolni Véstonice — Bulhary — Nejdek — Lednice
— Novy Dvir — TFi Gracie — Hlohovec — Valtice — Kolonada na Reistné — Uvaly —
Sedlec — Mikulov — Pasohlavky — lvar);

= ,Velkopavlovicka vinaFska stezka“ (Zidlochovice — Velké Hostéradky — Velké
Bilovice — Podivin — Janohrad — silnice 11/422 — Rakvice — Pfitluky — Hustopece —
Uhergice — Zidlochovice);

= ¢&. 41 (Novy Pferov — Mikulov — Sedlec — Hrani¢ni zamecek — Hlohovec — Tfi Gracie —
Novy Dvir — Lednice — Lovecky zamecek — Anglicka cesta — zamek Breclav);

= &. 412 (Zd4nicky les — Kyjov — Muténice — Velké Bilovice — Podivin — Janohrad —
Lovecky zamecek — Lednice);

= ¢. 5043 (Lednice — zamek Lednice — Nejdek — Bulhary — Dolni Véstonice —
Vranovice);

= €. 5045 (Lednice-Slovacka — Novy Dvur — TFi Gracie — Kaple sv. Huberta — Rendez-
vous — Ladenska cesta -Valtice);

€. 5066 (Hustopece — Pritluky — Rakvice — silnice 11/422 — Janohrad).

Kromé cyklistické dalkové trasy EuroVelo 9 prochazi tzemim Lednice tyto cyklistické
koridory vymezené v ZUR JMK:

= krajsky cyklisticky koridor (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav —
Lanzhot (— Klty — Bratislava);

» krajsky cyklisticky koridor Jan(iv hrad — Muténice — Vracov.

Znac&ené cyklotrasy dnes uzemim obce prochazeji kromé mistnich a ucelovych
komunikaci i po silnicich Il. a lll. tfidy (pfevazné v zastavéném uzemi). Chybi bezpecné
propojeni mezi Lednici a mostem pfes Dyji na silnici Il. tfidy 11/422, v tomto Useku vede
znacena Lednicka stezka. Déle chybi propojeni mezi Nejdkem a Lednici (Nejdeckou ulici)
a propojeni smérem na Mikulov z Mikulovské ulice.

Lesy a pole v okoli Lednice jsou pfistupné po mnozZstvi zpevnénych a hlinénych
Ucelovych komunikaci a jsou vhodné i pro rekreacni vyuziti (prochazky, projizdky

na kole).

Podminky pro cyklistickou dopravu v obci jsou na velmi dobré Urovni, je potfeba je dale
rozvijet, hlavné z divodu bezpecnosti provozu, a to zejména doplfiovanim

I54 I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



knes! kynd architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE

b)

a zkvalithovanim sité ucelovych komunikaci v nezastavéném Uzemi s cilem zajistit sit
bezpeénych propojeni se sousednimi obcemi (zejména ve sméru na Bulhary a Mikulov).

Oduvodnéni feseni

Cyklisticka doprava je jednou ze zékladnich urbanistickych funkci v sidle. Ta je Uzemnim
planem zajisténa koncepci prostupnosti a obsluhy Uzemi a pfipadné koncepci silni¢ni
dopravy. Hlavnim ucelem navrzené koncepce je zajisténi komfortnich podminek pro
pohyb cyklistt v sidle i v krajiné. To zaruc€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych podminek pro
soudrznost obyvatel obce.

Plochy vefejnych prostranstvi a pfipadné i plochy dopravni infrastruktury zajistuji tzemni
podminky pro vedeni cyklistické dopravy, a to formou cyklotras vedenych na soucasnych
nebo navrhovanych komunikacich (respektive na plochach dopravni infrastruktury

¢i vefejnych prostranstvi nebo v plochach zelené vSeobecné). V nezastavéném uUzemi Ize
cyklostezky nebo ucelové cesty vhodné pro pohyb cyklistt umistovat také na zakladé
podminek vyuziti ostatnich typl ploch (nejen v plochach dopravni infrastruktury

a plochach vefejnych prostranstvi).

Pro doplnéni komunikaci cyklistické dopravy jsou v Uzemnim planu navrzeny plochy
zelené vSeobecné, ve kterych je mozné umistit stezku pro péSi i cyklisty). Jedna se
zejména o propojeni ve sméru na obec Bulhary podél silnice Ill. tfidy 111/42117 a mésto
Mikulov podél silnice lll. tfidy 111/42124, ktera jsou kromé rekreaéniho vyuziti dulezita i pro
kazdodenni dojizdku obyvatel. Navrzeny jsou tyto plochy:

* rozvojové uzemi ,,U Kaple“ (plocha ZU.375 v ramci plochy zmén v krajiné K.08);
* rozvojové uzemi ,,Nejdecka“ (plocha ZU.388 v ramci plochy zmén v krajiné K.10);

* rozvojové uzemi ,,U Sklenikd“ (plocha ZU.379 v rdmci plochy zmén v krajiné K.11
a plocha ZzU.380 v ramci plochy zmén v krajiné K.12);

* rozvojové uzemi ,,K Nejdku“ (plocha ZU.624 v rdmci plochy zmén v krajiné K.13);

* rozvojové uzemi ,Nejdek-jih“ (plochy ZU.628 a ZU.629 v ramci zastavitelné plochy
2.17);

* rozvojové uzemi ,Nejdek-zapad“ (plocha ZU.631 v ramci zastavitelné plochy Z.18);

* rozvojové uzemi ,,K Bulhardm* (plocha ZU.646 v ramci plochy zmén v krajiné K.14).
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4.4 3. Koncepce verejné hromadné dopravy

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Vefejna hromadna doprava na uzemi obce spada do Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje (IDS JMK). Obec lezi v z6né 572 a je obsluhovéana autobusovou
dopravou. Pfimo v obci se nachazi autobusové zastavky Lednice-Skola, Lednice-
namésti, Lednice-Valticka, Lednice — hospodarské druzstvo, Lednice-skleniky, Lednice —
Nejdek, rozcesti 1.0 a Lednice-Nejdek.

Obec obsluhuji tyto autobusové linky:

» ¢. 555 Rakvice — Podivin — Lednice, namésti — Lednice, Valticka — Hlohovec — Valtice
— Uvaly;

= ¢&. 555 Rakvice — Podivin — Lednice, namésti — Lednice, Valtickd — Hlohovec — Valtice
— Bofi dvir;

= ¢. 570 Bfeclav — Bfeclav, PoStorna — Bfeclav, Charvatska Nova Ves — Lednice, Apollo,
Lednice, $kola — Lednice, namésti — Lednice, hosp. druzstvo — Lednice, skleniky —
Lednice, Nejdek, rozc. 1,0 — Bulhary — Milovice — Pavlov — Dolni Véstonice — Horni
Véstonice — Perna — Klentnice — Mikulov.

Lednice je obslouzena zelezniéni trati €. 247 Bfeclav—Lednice. Trat v Lednici kon¢i. Na
trati je v feSeném Uzemi umisténa Zelezni¢ni stanice Lednice a Zelezni¢ni zastavka
Lednice-rybniky (podrobnéji viz koncepce Zelezni¢ni dopravy).

Oduvodnéni feseni

Hromadné doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle.

Ta je v Uzemnim planu zajisténa koncepci silniéni a Zelezniéni dopravy. Plochy dopravy
vSeobecné (DU) pfipadné plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU), které
predevsim zaru€uji uzemni podminky pro tento druh dopravy, se vymezuji za ucelem
zajisténi podminek zejména pro prostupnost a obsluhu Gzemi autobusovou a zelezniéni
dopravou.

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni fungovani vefejné hromadné dopravy
(respektive zelezni¢ni a autobusové dopravy) se vymezuji plochy dopravni infrastruktury,
které zahrnuji pozemky Zeleznice a pozemky délnic a silnic Il. a lll. tfidy, a dale plochy
vefejnych prostranstvi, které taktéZz umozZriuji obsluhu autobusovou dopravou.
Autobusové zastavky, Zelezni¢ni stanice a zastavka jsou zahrnuty do ploch dopravni
infrastruktury ¢i do ploch vefejnych prostranstvi, jejichz podminky v nich toto dopravni
zafizeni umozfiuji umistovat.

V Uzemnim planu je navrhova plocha pro rozvoj hromadné dopravy vymezena

v tomto rozvojovém Gzemi:

= rozvojové tuzemi ,,Cechova“ (plocha DU.032 v ramci transformaéni plochy T.03) —
plocha je vymezena v centru obce mezi silnici 1. tFidy 11/422 a ulici Cechova, je uréena
pro nové autobusové nadrazi, které je v sou¢asné dobé umisténo na Zameckém
namésti jeho podminky jsou nevyhovujici.
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4.4.4. Koncepce zelezniéni dopravy

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Lednice je obslouzena Zelezni¢ni trati &. 247 Bfeclav—Lednice. Trat v Lednici kon¢&i. Na
trati je v feSeném Uzemi umisténa Zelezni¢ni stanice Lednice a Zelezni¢ni zastavka
Lednice-rybniky.

V obdobi od kvétna do zafi do Lednice o vikendech nékolikrat denné zajizdi historicky
vlak. Spi$ nez o pravidelnou linku se jedna o dopravu pro turisty.

Jedna se o tyto vlaky:

Os 4581, 4583, Os 4585 a Os 4587 po trase Lednice — Lednice, rybniky — Charvéatska
Nova Ves — Postorna — Bofi Les — Bfeclav

a linky Os 4580, Os 4582, Os 4584 a Os 4586 v opacném sméru z Bfeclavi do Lednice

Pro zachovani potencialu obce je zapotifebi podminky obsluznosti hromadnou dopravou
dale zlepSovat, nebo alespori udrzovat.

Oduivodnéni feSeni

Zelezniéni doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v obci, ktera

je Uzemnim planem zaji$téna vymezenim ploch dopravy véeobecné (DU). Plochy
dopravy vSeobecné se vymezuji také za ucelem zajisténi podminek pro obsluhu
a prostupnost Uzemi mj. zelezni¢ni dopravou.

V Uzemnim planu neni vymezena navrhova plocha pro zelezniéni dopravu.

4.4.5. Koncepce silni€ni dopravy

a)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Dopravni kostru obce tvofi silnice Il. a lll. tfidy, ktera je podpofena o mistni komunikace
v obci. Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkd je zajisténa stabilizovanymi ucelovymi
komunikacemi.

V feSeném uzemi je patefni komunikaci silnice 11/422 propojujici okresy Bfeclav,
Hodonin a Uherské Hradisté v Jihomoravském a Zlinském kraji. Silnice prochazi pres
zastavéné uzemi obce v severo-jiznim sméru

Z hlediska dopravy obyvatel Lednice je vyznamna predevsim silnice 111/41417, ktera
spojuje obec s okresnim méstem Bfeclav. Valtice jsou spojeny s Lednici silnici 11/422.
Nejdek je s Lednici spojen silnici 111/42117.

Podle Analyzy poctu vozidel v obci Lednice (DOPRAN CZ, s.r.0., 07/2024), ktera
zjiStovala skutecny pocet projizdéjicich vozidel (od jizdnich kol az po nakladni vozy) na
¢tyfech hlavnich vypadovkach z obce v letnich tydnech roku 2024, je nejzatizenéjsi
komunikaci ulice 21. dubna smérem na Podivin:

» ul. Mikulovska smérem na Mikulov - 41 950 vozidel / tyden;
» ul. 21. dubna smérem na Podivin - 45 567 / tyden;
= ul. Bfeclavska smérem na Brfeclav - 36 262 / tyden;

= ul. Valticka smérem na Valtice - 27 241 / tyden.
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b) Odavodnéni reseni

Silniéni doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim tzv. ploch dopravy v§eobecné (DU) a ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU), jejichz podminky obecné umoznuji existenci pozemnich
komunikaci. Plochy dopravy vSeobecné, pfipadné vefejnych prostranstvi, se vymezuji za
ucelem zaijisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost izemi automobilovou
dopravou.

V Uzemnim planu je sougasna silniéni sit (dalnice a silnice I1. a Ill. tfidy) na Gzemi obce
stabilizovana vymezenim stabilizovanych ploch dopravy v§eobecné (DU). Silnice mohou
byt v plochach dopravni infrastruktury (a pfipadné dalSich) upravovany ve stavajicich

parametrech nebo v parametrech odpovidajicich navrhové kategorizaci krajskych silnic.

V Uzemnim planu jsou navrhové plochy pro silniéni dopravu v téchto rozvojovych

Gzemich:

= rozvojové uzemi ,,Cechova“(plocha DU.032 v ramci transformaéni plochy T.03) —
plocha je vymezena v centru obce mezi silnici Il. tfidy 11/422 a ulici Cechova, je uréena
pro nové autobusové nadrazi, které je v sou¢asné dobé umisténo na Zameckém
nameésti a jeho podminky jsou nevyhovuijici;

* rozvojové uzemi ,,K Bfeclavské® (plocha DU.142 v rdmci zastavitelné plochy Z2.09) —
vymezena plocha pro vybudovani okruzni kfizovatky na ulici Bfeclavska na
jihovychodnim okraji obce jako soucast dopravniho koridoru pro mistni komunikaci
v parametrech sbérné mistni komunikace; plocha je vymezena na podkladu
dokumentace pro uzemni rozhodnuti ,111/41417 Lednice obchvat® (zhotovitel
ViaDesigne, r. 2013).

Upravy krajskych silnic Il. a Ill. tfidy mimo zastavéné Gzemi (ve voIné krajin&) musi byt

provadény v Sifrkovém usporadani odpovidajici navrhové kategorii dle koncepéniho

dokumentu Navrhova kategorizace krajskych silnic JIMK.

Silnice 11/422 a 111/41417 maji v prdjezdnim Useku z hlediska své dopravné urbanistické

funkce v zastavéném Gzemi dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci

charakter sb&rné mistni komunikace funkéni skupiny B. Silnice 111/42117 a 111/42124

mohou byt z hlediska své dopravné urbanistické funkce v zastavéném Uzemi a zatizeni

dle CSN 736110 upravovany jako obsluzné mistni komunikace funkéni skupiny C.

Stanoveni funkéni skupiny pro prujezdni Useky silnic Il. a lll. tfidy v zastavéném Gzemi

ma vliv na moznosti dopravni obsluhy sousedicich ploch se silnicemi.

4.4.6. Koncepce statické dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska FfeSeni

V obytném Uzemi se odstavovani a parkovani vozidel ¢astec¢né odehrava na pozemcich
rodinnych domu a ¢astecné v obsazovani vefejnych prostranstvi vozidly rezidentu a jejich
navstévnikd. Rezidenti vyuzivaji také skupiny individualnich garazi. Navstévnici obce
maji moznost zaparkovat své vozidlo v rAmci vyhrazeného prostoru v ulicich. Parkovani
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b)

pro potfeby podnikatelskych subjektll a zafizeni ob&anského vybaveni se odehrava uvnitf
areall nebo v ramci jejich pozemkl a nezatézZuje tak okolni vefejna prostranstvi.

Minimalni pocet parkovacich a vyhrazenych stani je stanoven vyhlaskou o pozadavcich
na vystavbu ¢. 146/2024 Sb. a zejména jeji Pfilohou €. 1.

Oduavodnéni feseni

Parkovani ¢i odstavovani vozidel je jednou z dUlezitych urbanistickych funkci v sidle,
které je v Uzemnim planu umoZnéna vymezenim ploch dopravy véeobecné (DU)

nebo ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), jejichz podminky obecn& umozniuji
existenci vefejnych parkovacich stani. Parkovani ¢i odstavovani umoznuji i dalSi plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti; tato stani vSak slouzi pfedevsim pro zajisténi obsluhy
pozemkd, staveb ¢i zafizeni dané plochy.

V soucasné dobé se na Uzemi obce naléza dle webovych stranek obce Lednice

5 parkovaci ploch s nize uvedenou kapacitou:

= Centralni parkovisté, ulice 21. dubna,
kapacita: 590 stani + 10 bus a 10 karavan

= Parkovisté Slovacka - u télocvi¢ny, ulice Slovacka
kapacita: 60 stani

= Parkovisté Slovacka - za fotbalovym hfistém, ulice Slovacka
kapacita 30 stani

=  Parkovisté Zamecké namésti, ulice Zamecké namésti
kapacita: 38 stani

= Parkovisté 21. dubna, ulice 21 dubna
kapacita: 8x osobni viz

Celkovéa kapacita parkovacich stani pro osobni automobily je 726 stani. Celkovy pocet
navstévnika hlavniho magnetu obce Lednice — zadmku Lednice — se pohybuje okolo

350 000. Spickova denni navstévnost v roce 2023 (12.08.2023) dosahla 3447
navstévniku, v roce 2024 (03.08.2024) 3400 navstévnikl za den. Pfed obdobim covidu
dosahovala cca 4500 navstévnikl za den. Jestlize budeme vychazet z toho, Ze vSechna
stani v obci poslouzi pro navstévniky zamku a v kazdém auté jsou 3 osoby, potfebuje
obec 1500 parkovacich stani (4500 / 3 = 1500), coz je zhruba dvojnasobek toho, co

v souCasné dobé existuje. Proto Gzemni plan vymezuje plochy pro zachytna parkovisté
ve sméru na Mikulov, Podivin a Bfeclav, které saturuji potfebu parkovani a ochrani
centrum Lednice pfed zahlcenim automobilovou dopravou.

Plochy ur€ené k zaji$téni parkovacich ploch pro mnozstvi stani navstévnika lednického
zamku jsou na Uzemi Lednice zahrnuty do rdznych typu ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti, jejichz podminky parkovani umoznuji (napf. plochy vefejnych prostranstvi
v§eobecnych a plochy ob&anského vybaveni sportu). Existujici centralni parkovisté

v centru obce pfi ulici 21. dubna je vymezeno jako stabilizovana plocha vefejného
prostranstvi. Parkovisté Slovacka je zahrnuto do plochy ob&anského vybaveni sportu,
jelikoz saturuje i potfeby vedlejsiho sportovniho arealu. Parkovisté Slovacka — za
fotbalovym hfistém, parkovidté Zadmecké nameésti a Parkovisté 21. dubna jsou zahrnuty
do stabilizovanych ploch vefejného prostranstvi vdeobecného. U v8ech
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nejfrekventovanéjSich vjezd( do obce jsou pak navrzeny navrhové plochy. Z vychodniho
sméru od Breclavi pfi ulici Bfeclavské je vymezena navrhova plocha vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU.140), ze zapadniho sméru od Mikulova a Sedlce pfi ulici
Mikulovské je vymezena navrhova plocha verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU.066)
a ze severniho sméru od Podivina a dalnice D2 je vymezena navrhova plochy smisena
krajinna. Oddvodnéni viz také kap. | 4.2.1. a kap. | 5.2. odGvodnéni UP.

Korekce poctu automobilovych stani: Vzhledem k umisténi obce, kdy velka ¢ast
obyvatel vyjizdi za praci i za vybavenim a zabavou, pficemz z velké ¢asti vyuziva
individualni automobilovou dopravu, je Gzemnim planem stanovena korekce zakladniho
poctu parkovacich stani ve vysi 200 % pro stavby ve skupiné bydleni, a to dle Pfilohy €. 1
vyhlasky o pozadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb. Bez stanovené korekce by rodinné
domy do 180 m? podlahové plochy, coz je standardni velikost rodinnych domu, meély za
povinnost vytvofit pouze 1 parkovaci stani, coz by pro obec Lednice s vyznamnou
z4avislosti na osobni automobilové dopravé znamenalo zatéz pro vefejna prostranstvi

z hlediska odstavovéani vozidel (bézna jsou 2 auta na jeden RD; 1 stani pro navic pro
navstévy je pro obec pozitivni). V pfipadé 200% korekce je u bézné velikosti rodinnych
dom0 povinné vytvofit na vlastnim pozemku 2 az 3 parkovaci stani. Rozhranim je
podlahova plocha o velikosti 150 m2. U bytovych domd je situace obdobnd, navic v obci
tvofi vyrazné mensi podil na celkovém poctu staveb pro bydleni. Ostatni skupiny staveb
jsou bez stanovené korekce.
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koridor ze ZUR JMK - pro protipovodfiové opatfeni

L] koridor pro technickou infrastrukturu - pro VN

P222] koridor pro technickou infrastrukturu - pro vodovod
"~~"] koridor pro technickou infrastrukturu - pro VTL

Obr. 1.25:  Schéma koridor( technické infrastruktury
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4.5.

Koncepce technické infrastruktury

Obsluha Gzemi technickou infrastrukturou a také jeho prostupnost pro technickou infrastrukturu,
ktera jej pfimo neobsluhuije, je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, ktera je Uzemnim
planem zajisténa stanovenim koncepce technické infrastruktury.

Koncepce technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu Gzemi a v pfipadé potieby
navrhuje doplnéni systém0 technické infrastruktury. Koncepce je v Uzemnim planu zajisténa
pfedevsim vymezenim ploch technické infrastruktury vSeobecné (TU), vymezenim koridord nad
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych Gzemnim planem (CNU.00) a dale
prostfednictvim podminek vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — realizace
vefejné technické infrastruktury (1j. napfiklad liniovych staveb technicke infrastruktury) je pfipustna
zejména v plochach vefejnych prostranstvi a plochach dopravy.

Stavajici (vyznamné) i nové navrzené sité technickeé infrastruktury jsou zobrazeny na Vykrese
technické infrastruktury (11/04), ktery je sougasti odtivodnéni Uzemniho planu. Kompletni stavajici
stav siti technické infrastruktury je zachycen v Uzemné analytickych podkladech pro spravni obvod
obce s rozSifenou pusobnosti nebo v dal$ich oborovych podkladech.

V dalSich kapitolach jsou jednotlivé dil¢i sou€asti koncepce technické infrastruktury popsany
podrobnéji.

4.5.1. Koncepce zdsobovani vodou

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Obec Lednice ma vodovod pro vefejnou potfebu, ktery je majetkem VaK Breclav, a.s.
a provozovan stfediskem Mikulov spole¢nosti VaK Breclav, a.s.

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Mikulov, jehoz zdrojem je
jimaci uzemi s upravnou vody Lednice. Vyuzitelna vydatnost (zaruceny odbér) je 80 I/s;
doporucéeny odbér je ve vy3i 80 I/s a povoleny odbér je v mnozZstvi 140 I/s.

Obec Lednice ma kompletné& vybudovany vefejny vodovod z r. 1970 resp. 1980. Voda

z upravny vody Lednice je Cerpana na dvé strany, jednak do VDJ Sedlec 200 + 250 +
1650 (vyhled) m3 (233,0/229,0) pro zasobeni Mikulova a obci po trase, jednak pres
rozvodnou vodovodni sit vytlacnym fadem DN 300 do VDJ Lednice 2 x 650 m3
(222,0/217,5). Tento vytlacny fad, v pfipadé, Ze se ne€erpa voda, slouZi jako pfivodni pro
obec Lednice.

Rozvody v obci jsou DN 150, DN 100 a DN 80 a jsou z kapacitniho hlediska dostatecné.

Ochranné pasmo vodovodniho fadu je dle §23 zakona &. 274/2001 Sb., v platném znéni
1,5m od lice potrubi na kazdou stranu pro profil do DN 500 véetné a 2,5m od lice potrubi
na kazdou stranu pro vétsi profily potrubi. U vodovodnich fadd o praméru nad 200 mm,
jejichZ dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se
vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.

V soudasné dobé probiha rekonstrukce vytlaéného fadu UV Lednice — VDJ Lednice.

Soucasna potfeba vody pro 2 170 obyvatel a ob&anskou vybavenost je Qp =
457,0 m3/den , Qm = 565,5 m3/den. Do navrhovych ploch bude tfeba stavajici fady
rozSifit. Pro teoreticky narust (pfi vyuziti vSech navrhovych ploch) o 883 obyvatel, 71
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zaméstnancu a 1170 navstévnikd bude potfeba vody Qp = 578,6 m®/den, Qm = 731,1
m3/den. Hodnoty jsou vyrazné vyssi, nez predpoklada stavajici PRVK JMK, napt. pro rok
2030 pocita PRVK JMK s tbytkem obyvatel na 2276 (odpovida Qm = 509,44 m3/den)

a pro rok 2050 jiz jen 2198 obyvatel (odpovida Qm = 500,6 m3/den). Pfesto sou¢asny
zdroj vody je dostacujici i pro planovany rozvoj obce. Maximalni hodinova potfeba vody
v 19-20 hod ve vyhledovém stavu je Qn = 14,97 I/s. Koef. denni nerovnomérnosti je ka =
1,5, koef. hodinové nerovhomérnosti je kn = 1,8. Specificka potfeba vody je uvazovana
100 l/osoba/den, ve sluzbach je uvazovan Cisty provoz, tj. 60 I/lzamést./den, pro
navstévniky je uvazovana potifeba vody 30 l/osoba/den s vyjimkou parkovisté, kde je
uvazovano 5l/automobil/den a s vyjimkou lazni, kde je uvazovano 100 l/osoba/den.

funkce ozn. podet jednotek pgcet/ije.d Tfe/k Qe Qm Qn
5 5 obyv./divaku./za
plochy bytti / domd m_y m3/den m3/den I/s

stavajici pocet obyv. 2170 217,0 325,5 7,18
ostatni odbératelé 240,0 240,0 5,00
bydleni Z.01 2 7 0,7 1,1 0,02
bydleni 2.02 15 53 5,3 79 0,16
bydleni 2.04 25 88 8,8 13,1 0,27
bydleni Z2.05 50 176 17,6 26,4 0,55
oTV Z.06 2 20 1,2 1,2 0,00

navstév 50 1,5 1,5 0,00
bydleni 2.07 28 99 9,9 14,9 0,31
bydleni 2.12 40 140 14,0 21,0 0,44
bydleni 2.17 19 67 6,7 10,0 0,21
bydleni Z.18 41 144 14,4 21,5 0,45
bydleni Z.19 6 21 2,1 3,2 0,07
bydleni Z2.20 9 32 3,2 4,7 0,10
oTV 2.24 1 4 0,2 0,2 0,00
bydleni T.01 2 7 0,7 1,1 0,02
oTV T.04 1 10 0,6 0,6 0,00
bydleni T.12 14 49 4.9 7,4 0,15
oTV T.08 1 20 1,2 1,2 0,00

navstév 100 10,0 10,0 0,00
oTV T.10 1 4 0,2 0,2 0,00

navstév 20 0,1 0,1 0,00
oTV K.01 1 3 0,2 0,2 0,00

navstév 500 2,5 2,5 0,00
oTV Z.13 1 10 0,6 0,6 0,00

navstév 500 15,0 15,0 0,00
celkem 4294 578,6 731,1 14,97
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Stavajici vodovodni sit pro bydleni a OTV bude rozsifena do nové zastavby v takovych

profilech, které umozni zasobovani pozarni vodou i pfipadny dal$i rozvoj zastavby.

Plocha Z.01 bude zasobena vodou z nové navrzeného fadu, ktery bude napojen na
stavajici fad DN 100 na ul. Nejdecka a bude slouzit i pro zasobeni vodou plochy Z.02.

Plocha Z.02 bude zasobena vodou z nové navrzeného fadu DN 100, ktery bude
slouzit rovnéz k zasobeni vodou plochy Z.01.

Plocha Z.04 bude zasobena vodou ¢astecné ze stavajiciho vodovodu DN 100 a
Castecné z nové navrzeného fadu, ktery bude napojen na vodovod DN 100 na ul.
Mikulovska. Vodovod DN 100 bude zaokruhovan na vodovod plochy Z.02.

Plocha Z.05 bude zasobena vodou z nové navrzeného fadu, ktery bude napojen na
stavajici vodovod DN 100 v ul. Na Zahradach a bude zaokruhovan na vodovod plochy
Z.19 a Z.20.

Plocha Z.06 bude zasobena vodou ze stavajiciho fadu DN 100 na ul. Cechova II.

Plocha Z.07 bude napojena na stavajici vodovod DN 100 na sidl. Osvobozeni, bude
zaokruhovana rovnéz na stavajici vodovod DN 100 na sidl. Osvobozeni a bude
rovnéz slouzit k zasobovani vodou plochy Z.13.

Plocha Z.12 bude napojena na nové navrzeny vodovod DN 80, ktery bude napojen na
vodovod DN 80 na ul. Slovacka a bude zaokruhovan na stavajici vodovod DN 80
rovnéz na ul. Slovacka.

Plocha Z.17 bude napojena na nové navrzeny vodovod DN 100, ktery se napoji na
stavajici vodovod DN 100 u domu €.4 a bude zaokruhovan na vodovod DN 100
u silnice Lednice - Bulhary.

Plocha Z.18 bude napojena na nové navrZzeny vodovod DN 100, ktery se napoji na
stavajici vodovod DN 100 u domu ¢&.32 a bude zaokruhovan na vodovod DN 100
u silnice Lednice - Bulhary.

Plocha Z.19 bude napojena na nové navrzeny vodovod DN 100, ktery se napoji na
stavajici vodovod DN 100 a bude zaokruhovan na vodovod DN 100 plochy Z.05.

Plocha Z.20 bude napojena &aste€né na stavajici vodovod DN 100 a ¢aste¢né na
nové navrzeny vodovod DN 100, ktery se napoji na stavajici vodovod DN 100 a bude
zaokruhovan na vodovod DN 100 plochy Z.05.

Plocha Z.24 bude zasobovana vodou ze studny podle projektu pro stavebni povoleni.
Plocha T.01 bude napojena pfipojkou na stavajici vodovod.
Plocha T.04 bude napojena pfipojkou na stavajici vodovod.

Plocha T.08 Plocha rozsifeni lazni bude pfednostné napojena na stavajici pfipojku
vody formou rozsifeni vnitfnich rozvod(. Pokud to nebude z kapacitniho hlediska
mozné, muze byt plocha napojena na vodovod pro vefejnou potfebu za pfedpokladu
prodlouzeni vodovodniho fadu cca DN 100 podél severni strany l4zni, ale pouze za
predpokladu pfedchozi rekonstrukce vodovodu na ul. Slovacka od ul. Bfeclavska
podél zapadni strany ldzni v min. profilu DN 100 (Je popsano pouze ve zpraveé a neni
zakresleno v grafické Casti.)
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b)

» Plocha T.10 Plocha je tak vzdalena od vodovodni sité, Ze je nutné najit lokalni zdroj
vody.

= K.01 Plocha je tak vzdalena od vodovodni sité, Zze je nutné najit lokalni zdroj vody.

= Z.13 Plocha bude napojena na prodluzovany vodovod DN 100 od plochy Z.07 (ulice
Breclavska)..

V maximalni mozné mife budou vodovodni fady zaokruhovany.

Vodovodni fady budou pfednostné umistény v pfidruzeném prostoru. Pokud to nebude

technicky mozné, budou umistény v komunikaci za predpokladu, Zze zde bude
rozebiratelny povrch (zamkova dlazba).

Pfedpoklada se, Ze vodovodni Fady budou po vybudovani pfedany do majetku a do
provozovani VAK Breclav.

Posouzeni tlakovych pomeéra:

Vodojem Lednice 2x 650m3, 222 / 217,5 m n.m., Rozsah zastavby: Nejdek: 175 az 160 m
n.m.

Maximalni hydrostaticky tlak: Pmax = 0,62 MPa,

Minimalni hydrodynamicky tlak: Pmin = 0,4 MPa (odborny odhad)

Posouzeni tlakovych poméra: Vodojem Lednice 2x 650m3, 222 / 217,5 m n.m., Rozsah
zastavby: Lednice: 155 az 180 m n.m.

Maximalni hydrostaticky tlak: Pmax = 0,67 MPa,

Minimalni hydrodynamicky tlak: Pmin = 0,32 MPa (odborny odhad)

Tlakové poméry jsou v souladu se zakonem 274/2001 Sb. v platném znéni.

Minimalni objemu vodojemu: Vmin = 0,6 X Qm = 0,6 x 909,4 = 546 m3

Skutec¢ny objem vodojemu Lednice: 2x 650 m?3 = 1300 m3. Objem vodojemu vystaci na

cca 1,4 dne v dobé& maximalni potfeby vody. Objem vodojemu s velkou rezervou
vyhovuije.

Odulvodnéni feseni
Z&asobovani uzemi pitnou vodou je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla.

Uzemnim planem je zajisténa koncepce zasobovani vodou prostfednictvim téchto

nastroji uzemniho panu:

= Plochy technické infrastruktury — v Gzemnim planu jsou vymezeny stabilizované
plochy technické infrastruktury vSeobecné pro zajisténi uzemnich podminek pro
vodojem, Upravnu vody a Cerpaci stanice vody (TU.149 a TU.147). Z vypoctu bilance
nevyplynula potfeba umisténi takového zafizeni pro zasobovani vodou, ktera by svym
rozsahem vyzadovala vymezeni navrhové plochy.

» Koridory nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti pro navrh vedeni Tl, a to na
zakladé vypoctu bilance navrzenych ploch uvedené vyse. V Gzemnim planu jsou
v hlavnim vykrese zobrazena jen takova vedeni nové navrzené TI, ktera nevedou
plochami vefejnych prostranstvi ani plochami dopravy (podminky téchto ploch totiz
pfipoustéji vedeni Tl a neni u€elné zde koridory pro Tl vymezovat). Nové navrzena
vedeni TI, ktera vSak nevedou plochami vefejnych prostranstvi ani plochami dopravy,
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je nezbytné vymezit jako VPS, kvlli zajisténi pozemku pro jejich vedeni. A proto jsou
jen ty vymezeny v hlavnim vykrese jako koridory.
Celkovy navrzeny systém Tl je znazornén ve Vykrese technické infrastruktury, jakozto
odlvodnéni koncepce. V tomto vykrese jsou zobrazeny stavajici trasy Tl, ruSené trasy,
navrhované trasy i navrzené Kkoridory.

V Gzemnim planu je pro rozvoj zdsobovani vodou vymezeny nasledujici koridory

nad plochami RZV:

= CNU.07: vodovodni fad pfi jihozapadnim okraji obce zajistujici zasobovani vodou pro
navrhové plochy smisené obytné mezi htbitovem a ulici Cechova vedouci pfes plochu
zelenég;

= CNU.09: vodovodni pfivadéce, stavby vodovod( ,Vytlaéné fady Lednice, 1. etapa,
rekonstrukce®; vodovodni fady budou zajiStovat zasobovani obce z vodojemu Lednice
a Sedlec; trasy vodovodul vedou zapado-vychodnim smérem mezi Lednickymi rybniky
a zastavénym Uzemim obce od zapadniho okraje feSeného Uzemi k Upravné vody na
ulici Bfeclavska.

Pro zajisténi kvalitniho zasobovani tzemi pitnou vodou dle zakona o vodach &. 254/2001
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisU, je navrzeno pfednostni napojeni navrhovych ploch na
vodovod pro vefejnou potfebu nebo vodni zdroj.

Podminky konkrétniho napojeni staveb pak budou feSeny v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé podrobnéjSiho posouzeni aktualniho stavu moznosti zasobovani
pitnou vodou v obci.

4.5.2. Koncepce odkanalizovani

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

V obci Lednice je vybudovana kanaliza¢ni sit pro vefejnou potfebu. Systém kanalizace je
kombinovany. To znamen4, Ze v lokalitach, kde je kanalizace starsi, je systém jednotny,
v okrajovych €astech (jihovychodni a zdpadni okraj obce) je vybudovana splaskova
kanalizace.

Odkanalizované uzemi lezi v povodi feky Dyje a je dale mistné rozdéleno do tfi povodi:
= Zamecké Dyje,

= potoka V&elinku,

* feky Dyje.

Obecni COV je mechanicko-biologicka s dvoustupfiovym biologickym &isté&nim, aerobni
stabilizaci kalu a jeho strojnim odvodnénim. Vyc¢isténa voda je Cerpana vytlaénym
potrubim do hlavniho toku Dyje. Do COV Lednice je v sougasnosti napojena mistni &ast
Nejdek a obec Hlohovec. Projektovana kapacita COV je 12 000 EO. Stavajici zatizeni

hydraulické i latkové je cca 50%. Provozovatelem kanalizace je spole¢nost Vodovody
a kanalizace Breclav, a.s.

Ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky je dle §23 zakona ¢&. 274/2001 Sb., v plathném znéni
1,5m od lice potrubi na kazdou stranu pro profil do DN 500 véetné a 2,5m od lice potrubi
na kazdou stranu pro vétsi profily potrubi. U kanalizanich stok o priméru nad 200 mm,
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I70

jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se
vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji 0 1,0 m.

Hydrotechnické udaje:

Pro potfeby bilanci v izemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod
a znecisténi stanoveny nasledovné (viz potfeba vody):

Produkce splaskovych vod:

obyvatel =2 170 Qp =578,6 m3/den Qm =731,1 m%/den Qn=14,97 I/s

Produkce znecisténi:
» BSK560g/EO/M

= NL55g/EO/M

= CHSK 110 g /EO/d
= Ncelk. 8 g /EO/

= N-NH45g/EO/

* N-NO33g/EO/M

= Pcelk 2 g/EO/d

V obci Lednice vE. mistni ¢asti Nejdek je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit pro
vefejnou potiebu a v ¢asti obce oddilny systém odkanalizovani. Likvidace odpadnich vod
je na koncové COV. V obci nejsou stanoveny limity odtoku de$tovych vod. Je
doporuceno zpracovani Generelu odvodnéni obce Lednice v€etné kalibrace s vazbou na
COV vé&etné vazby na etapovitost rozvoje obce. Do vyhodnoceni nutno zahrnout i obec
Hlohovec. Lze pfedpokladat, Ze v urcitém Easovém horizontu s vazbou na etapy rozvoje
obci pfipojenych na COV Lednice, bude rozvoj podminén rozsifenim kapacity COV.

Spole¢nost VaK Breclav planuje rekonstrukci CS u ulice Breclavska a jeji posun mimo
zastavéné Uzemi obce. Nova CS bude umisténa u ulice Bieclavska na parc. &. 1784/141,
z nové CS bude vedeno nové vytladné kanalizaéni potrubi zpét do obce.

Doporucené feSeni odkanalizovani uzemi:
= oddilny systém odkanalizovani v navrhovych plochéch;
= deStové vody nesmi byt napojeny do splaskové kanalizace;

= limitni odtok destovych vod 10 I/s/ha pro jednotlivé RD do jednotné i deStové
kanalizace;

» limitni odtok destovych vod 10 I/s/ha pro celé Uzemi - komunikaéni plochy;
= vSechny zelené plochy zasakovat;

= v plochach kde nelze realizovat dedtovou kanalizaci nebo by jeji provedeni bylo
vysoce neekonomické, budou veSkeré deStové vody zasakovany.

Doporuéena feSeni likvidace destovych vod:
= dodrzovat limity odtoku destovych vod;

= povrchové zasakovani destovych vod (vhodné terénni a sadové Upravy);
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pro zasakovéani do podzemnich vod zpracovat hydrogeologicky posudek;

zpomaleni odtoku destovych vod technickymi opatfenimi (retenéni nadrz — podzemni,
zasakovaci).

Ugelem navrzenych opatfeni je snizit natok balastnich vod na COV a aktivovat

hospodareni s deStovymi vodami a jejich vyuZiti.

bilance mnozstvi splaskovych vod
2170 st.stav Qp Qm Qn
odtok splaskové vody 883 narust m3/den m3/den I's
Qp pramérmy denni - Qm
Qmmaximalni denni (ks = 1,5) 5786 | 7311 14,97
Qn maximalni hodinovy (kn = 1,8)
ro¢ni odtok splaskové vody 211 189 m3/rok

poznamka ... bez obce Hlohovec

Doporuéené napojeni lokalit:

Plochy Z202,704,205,206 a Z20 prostfednictvim oddilné kanalizace pro vefejnou
potfebu napojit do jednotné kanalizace; destové vody prioritné zasakovat, je
doporuceno hospodareni s deStovou vodou a retence, do destové kanalizace poustét
pouze pfepady z navrzenych opatfeni,

Z ploch Z2.07, 212 a Z13 budou odpadni vody likvidovany splaskovou kanalizaci

a erpany pres CS1 do CS2; destové vody prioritné zasakovat na vlastnich
pozemcich, je doporu¢eno hospodareni s deStovou vodou.

Plocha Z19 bude napojena na splaskovou kanalizace pro vefejnou potfebu; destové
vody budou zasakovany.

Plochy z17, Z18 a T12 budou napojeny na oddilnou kanalizaci pro vefejnou potfebu,
splaskovéa kanalizace bude napojena pres CS do vytlakové kanalizace; destova
kanalizace bude zausténa do vodotece — vodniho toku.

b) Odlivodnéni freseni

Odkanalizovani Uzemi je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla.

Uzemnim planem je zaji§téna koncepce odkanalizovani prostfednictvim téchto nastrojd

Uzemniho panu:

Plochy technické infrastruktury — v Gzemnim planu je vymezena stabilizovana plocha
technické infrastruktury vSeobecné pro zajisténi uzemnich podminek pro &istirnu
odpadnich vod. Z vypoctu bilance nevyplynula potfeba umisténi takového zafizeni pro
odkanalizovani, ktera by svym rozsahem vyZadovala vymezeni navrhové plochy.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy koncepce odkanalizovani.

Koridory nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti pro navrh vedeni Tl, a to na
zékladé vypoctu bilance navrZenych ploch uvedené vyse. V Uzemnim planu nejsou
vymezeny koridory pro rozvoj kanaliza€ni sité. Prioritné budou vedeny po
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vefejnych pozemcich s dodrzenim ochrannych pasem v souladu se zakonem

€. 274/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(.
Vodovody a kanalizace pro vefejnou potfebu zfizuji a provozuji ve vefejném zajmu, dle
§ 1, odst. 2 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu
a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
V navrhovych plochach uréenych pro zastavbu neni uréeno konkrétni feSeni rozvoje
kanalizagni sité pro vefejnou potfebu. Nutno zpracovat detailni studie vzhledem ke
konfiguraci terénu s vazbou na stavajici ulozeni kanalizace pro vefejnou potfebu. Je
zfejmé, Ze v nékterych lokalitach bude nutné vybudovani ¢erpacich stanic nebo
rekonstrukce stavajicich / CS Nejdek vychod, CS Lednice zapad, CS Lednice-Na
zahradéch, CS Lednice lazné&/ z diivodu nemoznosti realizace gravitaéniho odvedeni
splaskovych vod vzhledem ke konfiguraci terénu a hloubce ulozZeni stavajici kanalizace
pro vefejnou potfebu.

Stavajici kanaliza¢ni sit bude do rozvojovych Guzemi rozSifena dle potfeby. Srazkové
vody zejména z novych navrhovych ploch je tfeba likvidovat na vlastnich pozemcich

v souladu s vyhlaskou €. 146/2024 Sb. §8 a tim nezvySovat pozadavky na zvétSovani
dimenzi stavajici kanalizace. Srazkové vody z novych komunikaci fesit rovnéz vsakem
(prulehy apod.). Pro vsaky je tfeba pocitat s hydrogeologickym prizkumem.

Celkovy navrzeny systém Tl je znazornén ve Vykrese technické infrastruktury, jakozto
oddvodnéni koncepce.

Pro zajisSténi kvalitniho Uzemi dle zakona o vodach €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu, je navrzeno pfednostni napojeni napojenim na kanalizaci pro vefejnou potfebu.

Podminky konkrétniho napojeni staveb pak budou feSeny v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé podrobnéjSiho posouzeni aktualniho stavu moZnosti odvadéni vod
kanalizaci v obci.

4.5.3. Koncepce zasobovani elektrickou energii

a) Soucasny stav a vychodiska FfeSeni
Vedeni VVN: vedenim 400 kV a 220 kV neni feSené uzemi dotéeno.

Jizné od stavajici zastavby prochazi uzemim dvoijité vedeni 110 kV VVN 5568/5569.
EG.D, a.s. neplanuje zadny rozvoj sité 110 kV v k.U Lednice.

Vedeni VN v obci Lednice je napojeno z kmenového vedeni VN136 napajeného
z R 110/22 kV Bfeclav.

Odbocky a pfipojky do obce jsou pfevazné nadzemni hola vedeni. Odbocka VN136
pFechazi u arealu VSZ do VN kabelu, ktery prochazi centrem obce a napéji 5 trafostanic
a u jezu Zadmecké Dyje je vyveden na volné vedeni VN136 o. Lednice. Déle je to kabel
VN136 o. Fruta v Useku od ul. Bfeclavska po volné vedeni pfed priimyslovym arealem
TRAVOR. DalSi kratké kabelové pfipojky slouzi pro napojeni transformacnich stanic
méstského typu.

Celkova koncepce sité VN v obci Lednice byla zpracovana EG.D, a.s. a zahrnuta do
navrhu sité VN. Pfedpoklada zruSeni volnych vedeni v intravilanu obce a vybudovani
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kabell VN. Stavajici sloupové TS budou postupné rekonstruovany na kioskové o vykonu

1x630 kVA. Tim dojde k navy3eni stavajiciho instalovaného vykonu

Stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV

Distribu¢ni (v majetku EG.D a.s.):

Napajeci nazev Cislo typ Inst. vykon Vyhled typ

vedeni VN136 (kVA)

VN136 MENDELLEUM | 500530 beton. 250 kiosek

0. SBD dvousloup.

VN13_6 Obec 500680 beton. 250 kiosek

0. Nejdek dvousloup.

VN136 Slechtitelska st.- | 500681 pfihradova 160 kiosek

0. Nejdek bez distribuce

VN136 o. Konopiska 701772 blokova PET 630

fruta_kab.

VN136 SBD 500534 betonova 400 kiosek

0. SBD jednosl.

VN136 Podosi 500533 méstska zdéna 630

0. Ledn. kabel

VN136 Skleniky- bez 500535 betonova 250

0. Skleniky distribuce dvousloup.

VN136 v8z 500542 zdéna méstska | 630

0. Ledn. kabel

VN136 COV-bez 500521 betonova 400 kiosek

0. Lednice distribuce dvousloup.

VN136 Nejdecka 500532 betonova 400 kiosek

o. Cechova jednosl.

VN136 Jednota 500528 blokova 1260

0. Ledn. kabel BETONBAU

VN136 uUzD 702698 betonova 400 kiosek

0. Skleniky jednosl.

VN136 Bfeclavska 500519 betonova 630 kiosek

0.Breclavska dvousloup.

VN136 Cechova 500520 betonova 400 kiosek

0. Cechova dvousloup.

VN136 o. Slovacka 500536 betonova 100

Slovacka dvousloup.

VN136 Na zahradach 706094 blokova PET 630

0. Cechova

» QOdbératelska — cizi vlastnictvi

Napéjeci vedeni nazev Cislo typ Inst. vykon (kVA)

VN130

VN1360. Zamek 500544 vestavéna 630

Ledn. kabel

VN136 Skolka 500537 betonova 50
dvousloup.

VN136 Obelisk 500538 betonova jednos. 400

0. Lednice

VN136 ] Skolni statek 500539 2d&na méstska 100

0. Skolni statek
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VN136 Fve Stavos 701662 Blokova PET 250
0.Skolni statek
VN136 Lazné 702783 Blokova 400
o0.Bfeclavs._kab BETONBAU
VN136 Kolonada 703467 Blokova PET 400
o0.Slovacka_kab
VN136 Fruta 703467 zdéné méstska 630
o.fruta_kab.
VN355 Pramenisté 500489 betonovéa 50
dvousloup.
VN136 Minaret 500531 betonovéa 400
0. Lednice dvousloup.
VN136 Uprav. JmVak 500540 Blokova 1260
BETONBAU
VN136 Kravin 500679 prihradova 160
0. Nejdek
VN 136 Socialni zafiz. 500293 betonovéa 50
dvousloup.
VN 136 Zelin. stredis. 500546 pfihradova 160
0.CS7
VN 136 Cs7 500522 betonova 630
0.CS7 dvousloup.
VN136 Jimaci tuzemi 500529 betonova 250
o0.Slovacka dvousloup.
VN136 Hotel 500526 zdéna méstska 630
o.Ledn.kab
VN136 Vinafstvi 705323 Blokova PET 630
0. Skleniky_kab
VN136 Univerzita 704317 Blokova 630
0. Ledn. kabel BETONBAU
VN136 _ Vak 704184 betonova jednosl. 130
0. Lednice
Sit’ NN napajend z distribu¢nich transformacnich stanic je jesté z vétsi €asti venkovni.
Kabely NN navazujici na volné vedeni NN jsou vyvedeny z TS Nejdek v ul. Nejdecka
a Mikulovska. Kabely NN jsou také v ul. Na zahradkach a éasteéné v ul. Cechova —
napéjeci TS Na zahradkach a Cechova a také oblast napajena z TS Breclavska a TS
Konopiska. V ostatnich &astech sité NN se jedna pouze o jednotliva kabelova vedeni NN.
Kabelizace sité NN bude feSena soucasné s rozvojem kabelové sité VN.
Ochranné pasma
Ochrannym pasmem zafizeni elektrizaéni soustavy je prostor v bezprostifedni blizkosti
tohoto zafizeni uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi
a majetku osob.
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni,
ktera €ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:
= ochranné pasmo venkovniho vedeni VN u siti vybudovanych pfed 1. 1. 1995
vymezené ve vzdalenosti 10 m od krajniho vodice, tj. celkova Sifka ochranného
pasma u téchto vedeni ¢ini cca 23 m;
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» ochranné pasmo venkovniho vedeni VN u siti vybudovanych po 1. 1. 1995 vymezené
ve vzdalenosti 7 m od krajniho vodice, tj. celkova Sitka ochranného pasma u téchto
vedeni ¢ini cca 17 m;

= ochranné pasmo venkovniho vedeni VN pro vodiCe s izolaci zakladni 2 m;

= ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV vcetné
¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu.

= Qchranné pasmo u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim
pfivodem s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na uroveri nizkého
napéti je 7 m od vnéjSi hrany pldorysu stanice ve vSech smérech.
= Ochranné pasmo u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti
z urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na urover nizkého napéti je 2 m od vnéjsiho
plasté stanice ve vSech smérech.
Vykonové bilance navrzenych ploch
Typ zastavby: venkovské obce
Vyhledové zatizeni navrhovych ploch je stanoveno v souladu s platnym provadécim
pokynem E.ON ,Koncepce siti nizkého* vydaného v roce 2019. S ohledem na stavajici
geopolitickou situaci a skute¢nost, ze Evropska komise chce do roku 2040 postupné
ukongit vytapéni budov plynem a dalSimi fosilnimi palivy je u nové zastavby uvazovano
pouze s elektrickou energii s vyuzitim solarnich panelt a vytapéni pomoci tepelnych
Cerpadel.

Psoud max 5,9 kW
Bytové odbéry:

Bilanc¢ni RD Psoud Bilan¢ni RD Psoud max Bilan¢ni RD Psoud max
plocha poéet (kW) plocha poéet (kW) plocha poéet. (kW)
SuU.022 2 11,8 SuU.084 19 112,1 SU.625 18 106,2
SU.060 2 11,8 SU.086 15 88,5 SU.626 1 5,9
SU.062 15 88,5 Su.087 16 94,4 SU.632 23 135,7
SU.068 25 147,5 SU.133 40 236 SU.705 14 82,5
SU.070 9 53,1 SuU.173 20 118 SU.706 18 106,2
Su.077 6 35,4 SU.174 20 118 SU.707 11 64,9

Celkem bytové odbéry : Psoud max 1616,5 kW

Obcanské vybaveni
Bilan¢ni typ Psoud Bilan¢ni typ Psoud
plocha max/prac. plocha max/prac.

(kW) (kw)

0OV.094 rozSiteni arealu 200 OV.159 rozsSiteni lazni 200

Mendelu Perla
oV.114 rozsSireni hasi¢ské 30 ZU.152 koupalisté, zazemi, | 50

zbrojnice, obderstveni
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technické zazemi
obce

OV.349 PFestavba obj. 30 OV.490 Ekologické a 30
tech.inf. informacni centrum
Celkem obcanska vybavenost : Psoud max 540 kW
CEH(OVé Psoud max 2 156,5 kW

Navrh mozného zasobovani dle jednotlivych zastavitelnych ploch

V navrhu napéjeni novych lokalit elektrickou energii byly vyuzity veSkeré znamé udaje
o technickém stavu siti VN a NN, o jejich pfenosovych schopnostech a moznostech
dal$iho rozvoje. PFi postupné realizaci zaméra uzemniho planu stanovi konkrétni
technické feSeni EG.D, a.s.

Zasobovani elektrickou energii v plochach smisenych obytnych:
Dva RD navrzené v plose SU.022 budou napojeny ze stavajici sité NN.

NaruUst zatizeni v zastavitelnych plochach SU.060 a SU.062 bude zajistén z trafostanice
,U ZD* po jeji rekonstrukci na kioskovou distribuéni trafostanici 22/0,4 kV, 1x630 kVA
(dale jen DTS).

Pro vystavbu rodinnych domu v navrhovych plochach SU.068 a SU.077 bude
vybudovana kioskova DTS 22/0,4 kV o vykonu 1x400 kVA.

Pro vystavbu rodinnych domu v navrhovych plochach SU.070, SU.086, SU.087 bude
vybudovana kioskova distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV o vykonu 1x630 kVA.

Pro vystavbu rodinnych dom( v navrhové ploSe SU.133 bude vybudovana kioskova
distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV o vykonu 1x400 kVA.

Pro vystavbu rodinnych domu v navrhovych plochach SU.173 a SU.174 bude
vybudovana kioskova distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV o vykonu 1x630 kVA.

V Casti Nejdek pro navrhové plochy pro vystavbu rodinnych doma SU.625, SU.626,
SU.632, SU.0705, SU.706 a SU.707 budou vybudovany dvé kioskové distribucni
trafostanice 22/0,4 kV o vykonu 1x400 kVA.

Celkem bylo navrZzeno Sest novych kioskovych TS 22/0,4 kV. Kioskové distribucni
trafostanice budou napojeny smyc¢kami z kabeltu VN, které v ramci koncepéniho navrhu
kabelizace sité VN planuje EG.D,a.s.

Zasobovani elektrickou energii v plochach ob&anské vybavenosti a koupaciho biotopu:

Potrebny elektricky pfikon pro rozSifeni arealu Mendelovy univerzity plocha OV.094 bude
vyuzita stavajici kioskova TS Univerzita, ktera bude pfipadné dopinéna dal$i TS v arealu
Mendelovy univerzity. Plocha OV.114 bude napojena ze stavajici sité NN. V pfipadé
rozsifeni lazni OV.159 je mozno uvazovat s vyuzitim TS Lazné, po vyméné stavajiciho
transformatoru za transformétor o vykonu 630 kVA. Plocha OV.490 bude mit napojeni
prostfednistvim kabelové pfipojky z ulice Nejdecka.

Navrhovou plochou pro koupaci biotop ZU.152 a jeho zazemi prochazi dvojité vzdusné
vedeni 110 kV VVN 5568/5569. Pro realizaci zaméru EGD s.r.o poZaduje prelozku
dvojitého vzdusného vedeni 110 kV do nové trasy.
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b)

Dale je nutno pfedpokladat, Ze v dobé vystavby biotopu nebude realizovan zamér EGD
na celkovou kabelizaci sité VN v obci Lednice a bude nutno fesit pfelozku odbocky
Lednice VN136 a kabelové pfipojky pro TS upravna JmVak do kabelu. Pfelozky
elektrorozvodnych siti budou feSeny na zakladé smlouvy o pfelozce na naklady
investora, ktery tyto pfelozky vyvolal. PoZadovany pfikon pro lokalitu bude mozno zajistit
ze sité NN z nové TS v ploSe SU.173, nebo z nové odbératelské TS.

Pro zajisténi napojeni galerie v ploSe OV.349 je nutno pocitat s vybudovanim DTS
napojené kabelovou pfipojkou VN ze stavajici VN 136 odboc¢ka CS7.

Odutvodnéni feSeni
Zasobovani elektrickou energii je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla.

Uzemnim planem je zaji$téna koncepce zasobovani elektrickou energii prostfednictvim

téchto nastrojli Uzemniho planu:

= Plochy technické infrastruktury — v Gzemnim planu je vymezena stabilizovana plocha
technické infrastruktury vSeobecné pro zajisténi tzemnich podminek pro malou vodni
elektrarnu Bulhary (TU.672). Z vykonové bilance nevyplynula potfeba umisténi
takového zafizeni pro zasobovani elektrickou energii, ktera by svym rozsahem
vyzadovala vymezeni navrhové plochy.

= Koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti pro navrh vedeni TlI,
vymezenymi na zakladé vykonové bilance navrzenych ploch uvedenych vySe.
V Uzemnim planu jsou v hlavnim vykrese zobrazena jen takova vedeni nové navrzené
TI, kterd nevedou plochami vefejnych prostranstvi ani plochami dopravy (podminky
téchto ploch totiz pfipoustéji vedeni Tl a neni ucelné zde koridory pro Tl vymezovat).
Nové navrzena vedeni Tl, ktera vS8ak nevedou plochami vefejnych prostranstvi ani
plochami dopravy je nezbytné vymezit jako VPS, kvli zajiSténi pozemku pro jejich
vedeni. A proto jsou jen ty vymezeny v hlavnim vykrese jako koridory.

Celkovy navrzeny systém Tl je znazornén ve Vykrese technické infrastruktury, jakozto

odlvodnéni koncepce. V tomto vykrese jsou zobrazeny stavajici trasy Tl, rusené trasy,

navrhované trasy i navrzené koridory.

V Uzemnim planu je pro rozvoj elektrické sité vymezeny nésledujici koridory nad

plochami RZV:

= CNU.O1: elektrické vedeni VN 22 kV, v€etné pfipadnych kioskovych distribunich
trafostanic;

= CNU.02: elektrické vedeni VN 22 kV, v€etné pfipadnych kioskovych distribunich
trafostanic;

= CNU.03: elektrické vedeni VN 22 kV, v€etné pfipadnych kioskovych distribu&nich
trafostanic;

= CNU.04: elektrické vedeni VN 22 kV, v€etné pfipadnych kioskovych distribunich
trafostanic;

= CNU.O5: elektrické vedeni VN 22 kV, v€etné pfipadnych kioskovych distribucnich
trafostanic;
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= CNU.06: elektrické vedeni VN 22 kV, vEetné pfipadnych kioskovych distribu€nich
trafostanic.

4.5.4. Koncepce zdsobovani plynem

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska feSeni

Obec je plné plynofikovana. Zasobovani plynem je zajisténo prostfednictvim VTL
plynovodu Mikulov-Ladna, ktery prochazi tzemim ve sméru vychod-zapad a obec
obchazi z jihu. Do obce je plyn pfiveden VTL pfipojkou na VTL/STL regulaéni stanici na
ulici Bfeclavska. Z této RS je veden hlavni rozvod STL, ktery prochazi celou obci.
Samostatna odbocka VTL a regulaéni stanice VTL/STL je u byvalého Skolského
zemeédélského podniku mezi Lednici a Nejdkem. Z této RS je zasoben Skolsky podnik
a plynovod STL.

Ochranné pasmo STL plynovodu v zastavbé je 1,0 m od okraje potrubi. Bezpecnostni
pasmo VTL do DN 100 je 15,0 m, u DN do 150 je 20 m (to vSe dle zakona ¢. 458/2000
Sb. ve znéni pozdé;jSich predpisu).

Zasobovani novych ploch pro zastavbu bude feSeno stfedotlakym rozvodem 0,3 MPa.
STL plynovod bude veden z nové osazené prelozené regulacéni stanice a bude patefné
propojen s ostatnimi regulaénimi stanicemi. Vyhledové bude v obci provedeno pfevedeni
stavajiciho NTL rozvodu na STL hladinu. Napojeni odbératelll bude nové feSeno pres
domovni regulatory plynu.

Je uvazovano se 100 % napojenim navrhovanych rodinnych dom (tj. 267 RD).
Specificka spotfeba je uvazovana 3m3/h (3000 m3/rok) na 1 rodinny dim. P¥i
navrhovaném rozvoji se muze spotfeba zvysit o 800 m3/hod (tj. 801 000 m3/rok) pfi
vyuziti v§ech navrhovych ploch. VySe spotfeby v§ak bude ovlivnéna vyuzitim
alternativnich zdroju tepla zejména v RD pfi respektovani snizeni energetické narocnosti
objektl (Vyhlaska 264/2020 Sb.).

Na vychodnim okraji obce je navrzena pfelozka VTL plynovodu z divodu navrhovych
ploch pro dopravu a rozvojového Gzemi pro bydleni.

Z prelozeného VTL plynovodu je navrzena nova VTL pfipojka s novou VTL regulaéni
stanici plynu na okraji navrhované zastavby.

Odlvodnéni feseni
Zasobovani tzemi plynem je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla.

Uzemnim planem je zaji$téna koncepce zasobovani plynem prostiednictvim téchto
nastroji uzemniho panu — ploch s RZV a koridort nad plochami s rozdilnym zpGsobem
vyuziti pro navrh vedeni Tl. V dzemnim planu jsou v hlavnim vykrese zobrazena jen
takova vedeni nové navrzené TI, ktera nevedou plochami vefejnych prostranstvi ani
plochami dopravy (podminky téchto ploch totiz pfipoustéji vedeni Tl a neni ucelné zde
koridory pro Tl vymezovat). Nové navrzena vedeni Tl, ktera vSak nevedou plochami
vefejnych prostranstvi ani plochami dopravy je nezbytné vymezit jako VPS, kvdli zajisténi
pozemk pro jejich vedeni. A proto jsou jen ty vymezeny v hlavnim vykrese jako koridory.
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Celkovy navrzeny systém Tl je znazornén ve Vykrese technické infrastruktury, jakozto
odlvodnéni koncepce. V tomto vykrese jsou zobrazeny stavajici trasy Tl, ruSené trasy,
navrhované trasy i navrzené Kkoridory.

V Gzemnim planu je pro rozvoj zdsobovani plynem vymezen nasledujici koridor nad
plochami RZV:

= CNU.08: VTL plynovod; pfelozka na jihovychodnim konci obce v souvislosti
s roz8ifenim navrhované zastavby, v€etné regulacni stanice v ploSe TU.493.

Podminky konkrétniho napojeni staveb pak budou feSeny v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé podrobnéjSiho posouzeni aktualniho stavu moznosti zasobovani
plynem v obci.

4.5.5. Odpadové hospodarstvi

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Obec Lednice je ve smyslu zadkona o odpadech (¢. 185/2001 Sb.) pivodcem
komunalniho odpadu. Systém nakladani s komunalnim odpadem je stanoven pravidly
obecniho systému odpadového hospodarstvi vydanymi Radou obce Lednice dne

30. 11. 2021.

Svoz popelnic se provadi jednou za 14 dni. Pytlovy sbér (papir, plasty, tetrapack

a polystyren) se provadi jednou za mésic. Sbérné nadoby na tfidény odpad jsou
umistény v obci na nékolika mistech. Sbérny dvlr se nachazi v ulici 21. dubna 715 vedle
Cistirny odpadnich vod.

b) Odlvodnéni freseni
Stavajici systém nakladani s odpady je dostatecny. V izemnim planu je vymezena
stabilizované plocha technické infrastruktury vSeobecna (TU), které v sobé& zahrnuje
sbérny dvur i Cistirnu odpadnich vod. Soucgasti koncepce je rovnéz vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a ploch dopravy vieobecné (DU), jejichz
podminky vyuZiti umistovani nadob na tfidény odpad umoZauji.

4.6. Koncepce zelené infrastruktury

Uzemni podminky pro zelenou infrastrukturu zajistuje zejména Gzemni systém ekologické stability,
koncepce verejné zelené, koncepce vodnich tokd a ploch a koncepce lesl. Viz tyto koncepce.

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI I79
NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE knes! kyndl architekti s.r.o.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Obecné

Podklady:

» Politika Gtzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdé&jsich aktualizaci a zmén;
= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;

= Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., 1996);

= Zména ¢&. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.0.,
1997);

* Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

= Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
2010);

= Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s.r.o., 2013);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (M&U Breclav, 2025);

= Digitalni katastralni mapa véetné dajd o druzich pozemk( (CUZK, aktualni k 1. 3. 2026);

= Statistické Gdaje z vefejné databaze Ceského statistického Uradu (http://vdb.czso.cz, 2026);

= Archivni mapy, Zeméméri¢sky urad (https://ags.cuzk.cz/archiv);

= Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);

= Aktudlni ortofotomapa — snimkovéano 2024 (CUZK, sluzba WMS);

= Webové stranky obce Lednice (https://www.lednice.cz, 2026).

Uvod a vychodiska:
Koncepce usporadani krajiny se v pojeti tohoto izemniho planu zabyva predev§im uzemnimi
podminkami uvniti nezastavéného Uzemi.

Koncepce usporadani krajiny byla navrzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvareni
nezastavéné krajiny. Principem koncepce je komponovana skladba ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti — plochy zemédélské zajistuji koncepci zemeédélské krajiny, plochy lesni zajistuji koncepci
les( atd.

Uzemni plan vymezuje v tomto Gzemi zejména plochy nestavebniho charakteru s védomim
existence zakonnych limita, které funguji paralelné k procesu uzemniho planovani. Vliv téchto
limitd na konkrétni zaméry v Uzemi je prokazovan v naslednych spravnich fizenich.

Koncepci uspofadani krajiny tvofi:

= koncepce smiSené krajiny;

= koncepce zemédélské krajiny;

= koncepce lesy;

» koncepce vodnich tokl a ploch;

* Uzemni systém ekologické stability;

= koncepce prostupnosti krajiny;
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koncepce protipovodriové, protierozni a retenéni ochrany;

koncepce dobyvani loZisek nerostnych surovin.

5.2. Koncepce smisené krajiny

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Resené Gizemi ma cca 3127 ha a jeho velkou &ast zabira zemédélska plida (1707 ha, tj. 55 %
dle udajti CSU) a PUPFL (679 ha, 22 % dle udaja CSU). Krajina je rovinata s mirné zvinénymi
¢astmi.

Nejvyssi bod v feSeném Uzemi se nachazi v zapadnim okraji Uzemi (221 m n.m.) pfi silnici na

(157 m n.m.).
Uzemi smi8ené krajiny predstavuje predevsim takové pozemky, které nejsou fakticky vyuzivany
jako orna puda ani jako les, slouzi nej¢astéji jako louky kombinované se vzrostlymi porosty.

Z hlediska dobré prostupnosti krajiny, z diivodu ekologického (USES), estetického i rekreaéniho
je potfeba podporovat smiSenou krajinu, ktera muze plnit vice funkci.

Rekreace v krajiné dnes v feSeném uzemi zahrnuje pfedevsim turistiku, cykloturistiku
a vychazky obyvatel ¢i navstévnikl s vyuzitim sité ucelovych cest, které zajistuji prostupnost
krajinou Lednicko-valtického arealu.

Oduvodnéni feseni

Plochy smi$ené krajinné v§eobecné (MU) jsou vymezeny za Ucelem zajisténi riznorodosti
nezastavéné krajiny, zajisténi jejiho hospodarského i rekreacniho vyuziti, a jeji ekologické
stability. To zaru€uje udrZeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek obce.

Uzemni plan zajistuje podminky pro rekreaci v krajiné také stanovenim koncepce prostupnosti
a obsluhy uzemi (zejména pro pési a cyklistickou dopravu v krajiné) a pfipadné koncepce
vodnich toku a ploch (prostupnost izemi podél tokl) a koncepce lesu (priichodnost krajinou).
Viz tyto koncepce.

Stabilizované plochy smiSené krajinné vSeobecné jsou vymezeny pfedevsim jako pfechodové
plochy okolo ploch orné pady, v mistech, kde se nachazi louky a vzrostlé nelesni porosty.
Zahrnuty sem jsou ale i zemédélské pozemky, u kterych by mohlo ¢asem dojit ke snizeni
intenzity zemédeélského obdélavani a jejich pfemény v louky s pestfejSim vyuzitim. Jejich
souc€asné vyuziti je ale v podminkach ploch umozZnéno. U téchto ploch neni u&elné dalSi
¢lenéni, zahrnuji pozemky uré¢ené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu,
popfipadé pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd. V pfipadé Lednice je to
zejména Uzemi v nivé nebo podél nivy feky Dyje a severni pobfezi lednickych rybnikd.
Stabilizované plochy smiSené krajinné vSeobecné jsou vymezeny také pfevazné ve prospéch
stavajicich pozemkl ZPF zapadné od Bezrucovy aleje, které slouzi pro aktivni formu relaxace
formou péstitelskych aktivit, a které v souasnosti obsahuji s t&émito aktivitami souvisejici stavby
o pudorysné velikosti cca 15—-20 m2 s jednim NP a podkrovim. Pro zajisténi stavajiciho
charakteru Gzemi bylo toto prostorové omezeni viozeno do regulativu ploch MU (max. 20 m?
zastavéné plochy staveb a maximalni vyska 3/5 m)
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V plochach smiSenych krajinnych vieobecnych je jejich podminkami umoznéno jak
zemeédélstvi, tak také zalesfiovani vhodnych pozemkdl. Zafazeni pozemk( do této kategorie
umozriuje flexibilni feSeni ve vazbé na aktualni potfeby a zajmy vlastnikl a obce, zaroven je
jasnym impulzem pro dosazeni zmén v krajiné s cilem zvySit jeji pestrost a ekologickou stabilitu.

V Uzemnim planu jsou navrhové plochy smigené krajinné vymezeny v téchto rozvojovych

Uzemich:

* rozvojové Uzemi ,,U Dyje“ (plocha MU.208 v ramci plochy zmén v krajiné K.01) — plocha
vymezena severné od zameckého parku mezi silnici 11/422 a fekou Stara Dyje; plocha pro
zachytné parkovisté pfirodniho charakteru a zazemi (WC, recepce). Vzhledem k dopravnimu
zatizeni obce automobilovou dopravou v hlavni turistické sezéné je nezbytné pro zachovani
socialni soudrznosti obyvatel obce a jejiho hospodafského rozvoje plynouciho z turizmu
zajistit zachytné parkovisté pro automobily navstévnik( lednického zamku. Stavajici
parkovisté v centru obce v hlavni turistické sezéné nestaci. Vzhledem k hlavnimu proudu
navstévnika, ktery sméfuje z dalnice D2, je zachytné parkovisté z tohoto sméru idealnim
feSenim. Doprava navstévniku k zamku by byla feSena jako kyvadlova. Povrch parkovisté
a nezbytné zazemi by byl pfizplisoben tak, aby vyhovél véem ochrannym limitiim v daném
misté, zejména ochrané pfirody a krajiny, pamatkové ochrané a protipovodriové ochrané.
Pro podrobnéjsi feSeni tohoto pro obec nezbytného zarizeni, avSak z hlediska ochrany
pfirody a pamatkové ochrany citlivého uzemi, je navrzena plocha pro zpracovani tuzemni
studie. Podrobnéji viz koncepce statické dopravy kap. I. 4.4.6. tohoto odtvodnéni.

* rozvojové uzemi ,,K Zamec€ku* (plocha MU.468 v ramci plochy zmén v krajiné K.15
a plocha MU.469 v ramci plochy zmén v krajiné K.16) — plochy vymezeny pro zajisténi
chybéjicich prvki lokalniho USES (LBK.LEO1) tak, aby byla zaji§téna provazanost celého
systému;

*= rozvojové Uzemi ,,U Zamecku* (plocha MU.470 v ramci plochy zmén v krajiné K.17) —
plocha vymezena pro zaji$téni chybgjiciho prvku lokalniho USES (LBC.LE03) tak, aby byla
zajisténa provazanost celého systému;

* rozvojoveé Uzemi ,,Nalednickém*® (plocha MU.471 v ramci plochy zmén v krajiné K.18) —
plocha vymezena pro zaji$téni chybsjiciho prvku lokalnino USES (LBC.LEO4) tak, aby byla
zajiSténa provazanost celého systému.

5.3. Koncepce zemédélské krajiny

182

a) Soucasny stav a vychodiska feSeni

Regené lizemi ma cca 3127 ha. Jeho velkou &ast zabira zemédélska pada (1707 ha, tj. 55 %
dle udaju CSU) z toho nejvétsi cast orna plda (986 ha, 32 % z FeSeného Gzemi).

NejvysSi bod v feSeném Uzemi se nachazi v zdpadnim okraji Gzemi (221 m n.m.) pfi silnici na

(157 m n.m.).

Na vétSiné uzemi se nachazeji zemédeélské pozemky s vysokou bonitou (I. a Il. tfida ochrany
ZPF), na ¢asti Uzemi se nachazi pldy nizsi kvality (viz kap. M tohoto odGvodnéni).
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b) Odavodnéni reseni

Zemé&dslstvi je jednou ze zakladnich funkci Gzemniho planovani v krajing, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch zemédélskych, jejichz podminky obecné umoznuji
hospodareni na zemédélské pidé.

Plochy zemédélské vSeobecné (AU) jsou vymezeny zejména za Ucelem zajisténi
hospodarského vyuziti krajiny pfi zachovani jeji riznorodosti a jeji ekologické stability.

To zarucuje udrzeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek, soudrznost obyvatel

a hospodarsky rozvoj obce

Stabilizované plochy zemédélské jsou vymezeny predevsim na pozemcich orné pldy

(a pfipadné navazujicich mensich pozemcich jiného typu). Cast zemédélsky vyuzivanych
pozemku je zahrnuta do stabilizovanych ploch smi$enych krajinnych vSeobecnych (viz vyse).
U téchto pozemk Ize do budoucna predpokladat zménu vyuzivani Gzemi smérem k méné
intenzivni zemédélské vyrobé s doplfikem rekreace v krajiné.

V Uzemnim planu nejsou navrhové plochy zemé&délské véeobecné vymezeny.

5.4. Koncepce lesu

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Resené uzemi ma cca 3127 ha. Jeho velkou &ast zabiraji lesni pozemky - PUPFL (679 ha,
22 % dle udaja CSU) zejména v nivé feky Dyje.
Nejvy$Si bod v feSeném Uzemi se nachazi v zdpadnim okraji Gzemi (221 m n.m.) pfi silnici na

(157 m n.m.).

b) Odiivodnéni reseni
Funkce lesa je jednou ze zakladnich funkci Gzemniho planovani v krajing, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch lesnich vSeobecnych (LU), jejichz podminky obecné
umoznuji hospodareni na lesnich pozemcich.
Plochy lesni vSeobecné jsou vymezeny za u€elem zajidténi ekologické stability krajiny,
kvalitnich podminek pro rust lesa, jeho rekreaCniho a hospodarského vyuziti a jeho dobré
dostupnosti. To zaru€uje udrZeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek feSeného tzemi,
podminek pro soudrZznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce.

Jako stabilizované plochy lesni véeobecné byly v Uzemnim planu vymezeny vSechny pozemky
k pInéni funkci lesa (PUPFL). V Uzemnim planu nejsou navrhové plochy lesni véeobecné
vymezeny.

5.5. Koncepce vodnich tokl a ploch

a) Soucasny stav a vychodiska Ffeseni

NejvyznamnéjSim vodnim tokem na Uzemi Lednice je Dyje, protékajici severni hranici katastru
obce Lednice. Zapadné od mistni ¢asti Nejdek, za obci Bulhary, se vétvi na jizni rameno
Zamecka Dyje, severné od Nejdku rameno Stara Dyje, mezi kterymi lezi mnozstvi jezer, bazin,
podmacenych ploch ¢i odSkrcenych a odstavenych meandrd. Vodni tok Dyje je

ustanoven ve vyhlasce €. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich toku
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5.6.

184

b)

a zpUsob provadeéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokd, jako vyznamny vodni tok.
Vodni tok Dyje vznika soutokem Moravské a Rakouské Dyje u Raabsu v Rakousku ve vysce
410 m n. m. Usti zprava do Moravy u Moravského Janu v 148 m n.m. Plocha povodi je

13 418 km?, délka toku 306 km.

Z hlediska povodriového ohrozeni je nejvyznamnéjSim vodnim tokem Zamecka Dyje, ktera
protéka intravilanem obce. Tece severovychodnim smérem a jeji délka Cini 11 km.

Na uzemi obce Lednice se nachazi nékolik vodnich nadrzi, z nichz velké ¢ast se nachazi

v severni ¢asti katastru obce (Azant, Dlouhé jezero, Zlaty roh, Herdy, Pastvisko). Soucasti
zameckého parku je Zamecky rybnik a RGzovy rybnik. P¥i jizni hranici obce Lednice se nachazi
narodni pfirodni rezervace Lednické rybniky. Toto Gzemi bylo vyhlaSeno Narodni pfirodni
rezervaci v roce 1953, zaujima rozlohu 553 ha. Narodni pfirodni rezervaci Lednické rybniky
tvofi rybnicni soustava, ktera se sklada z péti rybnikd. Nejvétsim je Nesyt (320 ha), dale rybnik
Mlynsky (107 ha), Hlohovecky (104 ha), Prostfedni (48 ha) a Zamecky (30 ha). Rybniky Nesyt,
Hlohovecky, Prostiedni a Mlynsky stoji v jedné linii a jsou napajeny potokem V&elinkem. Rybnik
Zamecky, ktery se nachazi uprostfed zameckého parku v Lednici je napajen vodou z feky Dyje.

Vodni toky na tzemi obce patfi do spravy Povodi Moravy, s. p., Lesti CR, s. p., Narodniho
pamatkového Ustavu a fyzické osoby.

Odavodnéni feseni

Vodni toky a plochy jsou v Uzemnim planu sougasti koncepce usporadani krajiny, protoze plni
vyznamnou krajinotvornou funkci. Zaroven musi byt chapany i jako sou¢ast koncepce technické
infrastruktury, protoze zajistuji odvadéni ¢i zadrzeni destovych vod).

Hlavni vodni toky a plochy jsou v Uzemnim planu zaji$tény vymezenim tzv. ploch vodnich

a vodohospodarskych vseobecnych (WU). Plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU)
jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro hospodaieni s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi ucinky a suchem a pro regulaci vodniho rezimu v Uzemi. To zaru€uje udrzeni

a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek, pfipadné i hospodarsky rozvoj obce.

V Uzemnim planu byly vymezeny stabilizované plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné
pro vyznamnéjsi vodni toky — vodni tok Dyje, Zdmecké Dyje, Stara Dyje, Lednické rybniky atd.,
a to v€etné navazujicich bfehovych porostd. Méné vyznamné toky nebo jejich ¢asti byly
zahrnuty do ostatnich druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde jsou stanoveny rovnéz
pFiznivé podminky pro jejich dalsi pfipadny rozvoj, rekultivaci, revitalizaci a protipovodriova
opatfeni. Tak je zarugena flexibilita Uzemniho planu — pfipadna zména trasovani vodotece je
nezavisla na zméné Uzemniho planu. V celém Gzemi je obdobn& mozné umistit také nové
vodni plochy mimo plochy vodni a vodohospodarskeé.

Uzemni systém ekologické stability

Sirsi vztahy

Nadregionalni a regionalni uroveri USES jsou v Uzemi zastoupené dil&imi partiemi nadregionainiho
biocentra NRBC.2011 Hlohoveckeé rybniky, nadregionalnich biokoridorli NRBK.K161N

a NRBK.K161V, regionalnich biocenter RBC.6 Niva Dyje a RBC.7 Kfivé jezero — Pastvisko

a regionélniho biokoridoru RBK.139.
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Vymezeni Uzemné pfisludnych partii nadregionalniho biocentra NRBC.2011 Hlohoveckeé rybniky
a regionalnich biocenter RBC.6 Niva Dyje a RBC.7 KFivé jezero — Pastvisko navazuje na jejich
vymezeni na uzemi mést Bfeclavi a Podivina a obci Hlohovec, Sedlec, Ladna, Rakvice a Pfitluky
Vv jejich aktualné platné uzemné planovaci dokumentaci.

Vymezeni dil¢iho useku nadregionalniho biokoridoru NRBK.K161V-BK3 navazuje na vymezeni
nadregionalniho biokoridoru K 161 V na Gzemi obce Bulhary v UP Bulhary.
Vymezené Useky nadregionalnich biokoridord NRBK.K161N-BK1 a NRBK.K161V-BK2 vzajemné
propojuji uzemné pfislusné partie regionalnich biocenter RBC.6 Niva Dyje a RBC.7 KFivé jezero —
Pastvisko a nemaiji tak zadnou pfimou navaznost na skladebné ¢asti USES vné feSeného uzemi.
Vymezeni v§ech dil¢ich skladebnych &asti regionalniho biokoridoru RBK.139 (véetné vioZzenych
lokalnich biocenter LBC.LEO1 U Apolla a LBC.LEO2 U Krce) navazuje na jejich vymezeni na Uzemi
mésta Bfeclavi (k. U. Charvatska Nova Ves) v UP Bieclav.
Navaznosti mistni rovn& USES na hranicich spravniho izemi obce:
= LBC.LEO7 U Nového jezera navazuje na vymezeni lokalniho biocentra LBC 2 v UP Podivin
a lokalniho biokoridoru LBK 11 v UP Rakvice;
= LBC.LEO8 U Trokvizu navazuje na vymezeni lokalniho biocentra LBC 7 v UP Rakvice;
= LBK.LEO3 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LK 5 v UP Sedlec;
= LBK.LEO4 navazuje na vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK K 161-BK 1 v UP Podivin;
= LBK.LEO5 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 1 v UP Podivin;
= LBK.LEO8 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 3 v UP Podivin;
= LBK.LE09 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 11 v UP Rakvice;
= LBK.LE10 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 10 v UP Rakvice.
a) Soucasny stav a vychodiska FfeSeni
Hlavni vychozi dokumentaci pro feSeni nadregionalni a regionalni urovné uzemniho systému
ekologické stability (USES) v izemnim planu jsou Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR JMK), obsahujici koncep&ni feSeni nadregionalni a regionalni drovné USES
a zaékladni zavazné zasady pro zapracovani USES do UPD obci.
Nadregionalni arovers USES a regionalni uroveri USES jsou ve spravnim uzemi obce Lednice
dle ZUR JMK zastoupené nadregionalnim biocentrem NRBC 2011 Hlohovecké rybniky,

nadregionalnimi biokoridory K 161N a K161V, regionalnimi biocentry RBC 6 Niva Dyje a RBC 7
KFivé jezero — Pastvisko a regionalnim biokoridorem RK 139.

V ZUR JMK nejsou zakresleny pfimo plochy vymezenych biocenter a biokoridort, nybrz
ramcové plochy a koridory pro jejich umisténi, s Ukolem upfesnit jejich vymezeni v Gzemnich
planech.

Plocha pro umist&ni NRBC 2011 Hlohovecké rybniky je dle grafické &asti ZUR JMK situovana
v prostoru rybni¢ni soustavy a jejiho nejbliz§iho okoli mezi Lednici, Hlohovcem a Sedicem a na
uzemi obce Lednice vyznamné zasahuje v jeho jizni ¢asti.

Plocha pro umisténi RBC 6 Niva Dyje je dle grafické ¢asti ZUR JMK situovana v prostoru
komplexu luznich lest a navazujicich nezalesnénych partii idolni nivy Dyje mezi Lednici,
Podivinem a Bfeclavi a na tizemi obce Lednice vyznamné zasahuje v jeho vychodni ¢asti.
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b)

Plocha pro umisténi RBC 7 Kfivé jezero — Pastvisko je dle grafické &asti ZUR JMK situovana
v prostoru komplexu luznich les(i a navazujicich nezalesnénych partii udolni nivy Dyje mezi
Lednici a hrazi vodni nadrze Nové Mlyny a na uzemi obce Lednice vyznamné v jeho
severozapadni az centralni ¢asti.

Uzemné prislusny koridor pro umisténi nadregionalniho biokoridoru K 161N mé dle grafické
gasti ZUR JMK konstantni §itku 400 m a propojuje severni &asti k. . Lednice na Moravé plochy
pro umisténi RBC 6 Niva Dyje a RBC 7 KfFivé jezero — Pastvisko.

Z vice jednotlivych koridor(i pro umisténi nadregionalniho biokoridoru K 161V zasahuiji dle
grafické ¢asti ZUR JMK na tzemi obce Lednice dva koridory, oba o konstantni $ifce 200 m —
jeden z nich propojuje stfedni €asti k. U. Lednice na Moravé plochy pro umisténi RBC 6 Niva
Dyje a RBC 7 Kfivé jezero — Pastvisko a druhy zasahuje do severozapadni ¢asti spravniho
uzemi obce Lednice (v k. U. Nejdek u Lednice) a propojuje dvé r{izné ¢asti plochy pro umisténi
RBC 7 Kfivé jezero — Pastvisko.

Koridor pro umisténi regionalniho biokoridoru RK 139 mé dle grafické &asti ZUR JMK
konstantni Sitku 200 m a propojuje jiznim pomezim k. U. Lednice na Moraveé plochy pro
umisténi NRBC 2011 Hlohovecké rybniky a RBC 6 Niva Dyje.

Relevantni vychozi feeni mistni trovné USES obsahuji v rtizné mite UAP ORP Breclav,
dokumentace komplexnich pozemkovych tprav (KoPU) pro k. u. Lednice na Moravé a Nejdek
u Lednice z roku 2006 a Uzemni plan sidelniho Utvaru Lednice z roku 1996 ve znéni pozdéjSich
zmén. Z kombinace zminénych podkladu je zfejmé, Ze jedina ucelen&jsi vétev mistniho USES
prochazi jizni ¢asti spravniho izemi obce Lednice, ze severni strany rybni¢ni soustavy,

s navaznosti na NRBC 2011 Hlohoveckeé rybniky. Tato vétev je tvofena jednim lokalnim
biocentrem v jihozapadni ¢asti spravniho uzemi obce a jednim dlouhym lokalnim biokoridorem
vedenym severné od rybnik( a z&asti vazanym na stavajici vétrolamy.

Odavodnéni feseni

Reseni nadregionalni a regionalni urovné USES v Gzemnim planu koncepéné vychazi ze ZUR
JMK a respektuje pozadavky a ukoly stanovené v bodé (262) textové &asti ZUR — vymezeni
skladebnych &asti nadregionalni a regionalni trovné USES je zpfesnéno v souladu s jeho
znénim. Kédové oznadeni jednotlivych skladebnych &asti nadregionalni a regionalni urovné
USES je oproti ZUR upraveno dle platného standardu uzemnich plant (vloZeni te¢ky za obecné
oznaceni typu prvku a pouziti obecného kédu RBK pro regionalni biokoridor a jeho dil&i useky
namisto kodu RK).

Vymezeni uzemné pfislusnych partii nadregionalniho biocentra NRBC.2011 Hlohoveckeé
rybniky, regionalnich biocenter RBC.6 Niva Dyje a RBC.7 Kfivé jezero — Pastvisko

a jednotlivych Usekl nadregionalnich biokoridordl NRBK.K161N a NRBK.K161V je zpfesnéno
pfedevsim ve vazbé na skute€ny stav vyuziti — v pfipadé NRBC.2011 Hlohoveckeé rybniky na
rozsah rybniku a jejich doprovodné trvalé vegetace na biezich i v pfilehlych svazich, v pfipadé
regionalnich biocenter a nadregionalnich biokoridort na rozsah luznich lest a dalSich
stavajicich cennych nivnich biotopl a na prubéh jednotlivych Fi€nich ramen.

Vymezeni Uzemné pfisluSnych partii regionalniho biokoridoru RBK.139 a jeho jednotlivych
skladebnych €asti navazuje na jejich vymezeni v pfilehlych partiich k. 4. Charvatska Nova Ves
v UP Breclav. Tim je déna i poloha obou vioZenych lokalnich biocenter, tj. LBC.LEO1 U Apolla
a LBC.LEO2 U Kr¢e. V pfipadé lokalniho biocentra LBC.LEO1 U Apolla je vymezeni jeho

I. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



knes! kynd architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE

Uzemné pfisludnych partii navic do znacné miry vazano na aktualni stav vyuZiti zemi (stavajici
fragmenty luznich porost( a navazujici mokfadni lada). V pfipadé dil€ich useku regionalniho
biokoridoru s ozna¢enimi RBK.139-BK1 a RBK.139-BK2 je pfi jejich vymezeni pfihlédnuto

k faktu, Ze aktualni stav vyuziti Gzemi v dot&enych partiich k. U. Lednice na Moravé (travni
porosty) je pro funk&nost biokoridoru podstatné vyhodnéjsi nez v pfilehlych partiich k. a.
Charvatska Nova Ves (pfevazné orna puda); navic jde v k. 0. Lednice na Moravé vyhradné

0 obecni pozemky, jejichz zahrnuti do ploch USES je obecné jednodu$si nez v pfipadé
pozemkl soukromych vlastnik.

Reseni mistni trovné USES je oproti podkladovym dokumentiim vyrazné inovované, pficemz

ale v maximalni mozné mife vyuziva parcelni vymezeni diléich skladebnych ¢asti mistniho

USES v rdmci KoPU. Podstatnymi faktory ovliviiujicimi inovovanou koncepci fesSeni jsou

pfedevsim:

= zpfesnéné vymezeni skladebnych &asti nadregionalni a regionalni trovné USES;

= feSeni USES v platné UPD okolnich mést a obci;

= zohlednéni aktualniho stavu vyuziti uzemi;

= zohlednéni jinych izemné planovacich zamérd na vyuziti Uzemi;

= metodickymi nastroji stanovené limitujici hodnoty velikostnich parametr( pro jednotlivé typy
skladebnych ¢asti USES;

= vlastnické vztahy k pozemkim.
OdGvodnéni vymezeni jednotlivych skladebnych &asti mistni urovné USES:

= LBC.LEO1 U Apolla a LBC.LEO2 U Kr&e — viz vySe (jde o biocentra vlozena do regionalniho
biokoridoru RBK.139);

= LBC.LEO03 U Rybni¢niho zamecku — nové biocentrum bezprostfedné navazujici na plochu
NRBC.2011 Hlohoveckeé rybniky; jde o biocentrum tvofici logické funkéni zakon&eni vétve
mistniho USES, vhodné vyuZivajici svazité a jen z&asti zemédélsky vyuzivané pozemky ve
vlastnictvi Mendelovy univerzity, obce Lednice a statu;

= LBC.LEO4 Na lednickém — nové biocentrum rozdélujici ptivodné pfili§ dlouhy lokalni
biokoridor (a tudiz pro funk&nost celé pfislusné vétve mistniho USES nezbytné) a vyuzivajici
zC&asti stavajici pasy drevin (novéjsi vysadby a starsi vétrolam) na obecnich pozemcich
zelené, s nezbytnym doplnénim o pfilehlé partie bloku orné plidy na pozemku ve viastnictvi
Mendelovy univerzity (pro zajisténi funkéné vhodného tvaru a zarover dostate¢né vyméry
biocentra);

= LBC.LE05 U Cervené studanky — nové biocentrum v prostoru ladem leZicich terasovanych
svah(l na pozemcich neplodné pldy ve vlastnictvi obce a statu; fakticky jde ve srovnani
s feenim KoPU Lednice na Moravé (a s UAP) o pfesun biocentra do nové polohy,

= LBK.LEO1 — biokoridor koncepé&né prevzaty z dokumentace KoPU Lednice na Moravé,
vétSinové s vyuzitim plvodniho parcelniho vymezeni (obecni pozemky zelené), ve vychodni
Casti s mirnou upravou trasy a vymezeni (posun mimo OP VN, kompletné na pozemky ve
vlastnictvi Mendelovy univerzity);
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= LBK.LEO2 — biokoridor koncep&né v zasadé pfevzaty z dokumentace KoPU Lednice na
Moraveé (dil¢i usek ptuvodné pfilis dlouhého biokoridoru), kompletné s vyuzitim jeho
parcelniho vymezeni (obecni pozemky zelené);

= LBK.LEO3 — novy biokoridor vyuzivajici ladem lezici plochy na obecnich pozemcich
(pfevazné neplodné pudy) a zaroven parcelni vymezeni ptivodnich ploch biocentra
a interakéniho prvku v KoPU Lednice na Moravé, s pfimou tzemni i funkéni navaznosti na
lokalni biokoridor LK 5 v UP Sedlec;

= LBK.LEO4 — novy biokoridor zahrnujici hlavni (umélé) koryto Dyje a jeho doprovodnou
vegetaci v mezihrazi (zejm. travni porosty); funkéné jde o doplfikovy biokoridor
k nadregionalnim biokoridordm NRBK.K161N a NRBK.K161V;

= LBC.LEO06 U Obelisku, LBK.LEO5, LBK.LEO6, LBK.LEQO7 — skladebné &asti nové vétve
mistniho USES v obofe Obelisk, na jedné stran& navazujici na RBC.7 KFivé jezero —
Pastvisko a na druhé strané pokraguijici v k. 4. Podivin (LBK 1 a dalsi prvky USES v UP
Podivin); vymezeni biocentra a biokoridor(l v lednickém katastru je vazano na pfirodné
cenné biotopy luznich lesu;

= LBC.LEO7 U Nového jezera, LBC.LEO8 U Trokvizu, LBK.LEOS, LBK.LE09, LBK.LE10 —
skladebné &asti nové vétve mistniho USES v obofe Obelisk, navazujici na vymezeni USES
v k. . Rakvice (v UP Rakvice) a v k. . Podivin (v UP Podivin); vymezeni biocenter
a biokoridoru v lednickém katastru je vazano na pfirodné cenné biotopy vodnich toku
a ploch, jejich doprovodnych porostli a navazujicich mokfadnich lad a na plochy nové
obnovovanych luznich lesu.

Cilem provedenych doplnéni a Uprav je posileni ekologického a krajinotvorného vyznamu
USES a podpoteni redlnych opatfeni k jeho vytvareni.

Z vymezenych skladebnych &asti USES se nachazeji na uzemi obce Lednice celou svou
plochou dva ze tfi dil€ich Usekl nadregionalnich biokoridord (NRBK.K161N-BK1

a NRBK.K161V-BK2), lokalni biocentra LBC.LEO3 U Rybni¢niho zamecku, LBC.LE04 Na
lednickém, LBC.LE05 U Cervené studanky a LBC.LE06 U Obelisku a lokalni biokoridory
LBK.LEO1, LBK.LEO2, LBK.LE06 a LBK.LEO7. Z ostatnich skladebnych &asti USES je ve
spravnim Uzemi obce Lednice vymezena jen jejich ¢ast a zbyvajici ¢ast se nachazi vné jeho
hranic. Vymezeni navazujicich ploch USES vné spravniho Gzemi obce Lednice je znazornéno
v Hlavnim vykrese (1/02) a v Koordinaénim vykrese (11/02) v ramci odGivodnéni UP.
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Obr. 1.26:  Schéma Uzemniho sytému ekologické stability
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Koncepce prostupnosti krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Uzemi zajistuje zejména koncepce prostupnosti
a obsluhy Gzemi. Viz kapitolu | 4.2.1. odtivodnéni UP.

Koncepce protipovodiové, protierozni a retenéni ochrany

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Stavajici stav Uzemi tykajici se vodnich tokl a ploch je podrobné popsan v koncepci vodnich
tok( a ploch.

Na k.U. Lednice na Moravé se nachazi ochranné hraze: ochranna hraz Lednice, od COV po

hotel Galant, ochranna hraz zameckého parku a ochranné hraze podél toku Dyje na pravém
i levém biehu.

Oduvodnéni feSeni

Protipovodriova, protierozni a retenéni ochrana je jednim ze zakladnich prvk( uzemniho
planovani v krajiné, ktera je zajisténa stanovenim koncepce protipovodriové, protierozni

a retencni ochrany. Ta je vymezena predevSim prostifednictvim ploch zelené vSeobecné (ZU),
plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU), plochy technické infrastruktury vSeobecné
(TU) a plochy smisené krajinné vSeobecné (MU).

ZUR JMK vymezuji plochu POP04 Opatfeni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka pro
protipovodfiova opatieni takto: na Uzemi obci Lanzhot, Kostice, Tvrdonice, Tynec, Moravska
Nova Ves, Breclav, Ladna, Podivin, Lednice, Rakvice, Bulhary, Zaje¢i, PFitluky MikulCice,
Hodonin, Luzice. V Ukolech pro Uzemni planovani je uvedeno: Zpfesnit a vymezit plochy
protipovodriovych opatfeni v soucinnosti se spravci vodnich tok(, dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivli na obytnou funkci a minimalizaci stfetl s limity
vyuziti zemi, pfedevsim u: POP04 — na zachovani funkci skladebnych prvka USES,
minimalizaci vlivi na CHKO Palava, NPR KfFivé jezero, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero,
PO Pélava, PO Soutok-Tvrdonicko, EVL Niva Dyje, EVL Soutok-Podluzi, minimalizaci rozsahu
vlivi na mokfady mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské imluvy — Mokfady dolniho Podyji;

ZUR JMK vymezuji plochu POT06 Poldr Pfitluky pro protipovodiiova opatfeni takto: na uzemi
obci PFitluky, Zajeci, Bulhary, Rakvice, Lednice, Podivin. V Ukolech pro tzemni planovani je
uvedeno: Zpfesnit a vymezit plochy protipovodriovych opatfeni v souginnosti se spravci vodnich
tokud, dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivii na obytnou funkci

a minimalizaci stfetd s limity vyuziti uzemi, pfedevsim u: POT06 — CHKO Palava, NPP
Pastvisko u Lednice, NPR Kfivé jezero, NPR Lednické rybniky, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné
jezero, EVL Niva Dyje, PO Lednické rybniky, PO Palava, minimalizaci vlivii na mokrad
mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy — Lednické rybniky, Mokfady dolniho Podyji

a na zachovani funkci skladebnych prvku USES;

V Gkolech pro tzemni planovani je v ZUR JMK obecné uvedeno: Zajistit uzemni koordinaci

a ochranu ploch v UPD dot&enych obci.

Pro protipovodriova opatfeni byla zpracovany projektova dokumentace pro uzemni Fizeni -
Dyije, Poldr Ptitluky (Sindlar, s.r.o., 2016-2017) a Studie proveditelnosti ptirodé blizkych
protipovodnovych opatfeni v povodi Dyje a Kyjovky (P8yry environment a.s., 2023), na zakladé
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kterych byl zpfesnén souhrnny koridor pro oba zameéry (jizni hranice koridoru jde po severni
hrazi Dyje). Pro zajisténi Uzemnich podminek k zajisténi protipovodnovych opatfeni nadmistni
arovné Uzemni plan vymezuje souhrnny koridor nad plochami s rozdilnym zptGsobem
vyuziti z nadfazené dokumentace:

= CNZ.01: Poldr Pfitluky a Opatfeni spole€na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka.

Koncepce dobyvani nerostnych surovin

Ve vychodni ¢asti FeSeného Uzemi zasahuje do katastru Lednice chranéné loziskové Uzemi. Zajem
na pamatkové ochrané feSeného Uzemi, které se naléza v Lednicko-valtickém arealu chranéném
UNESCO, pfevazuje nad zajmem vyhledavani, prizkumu a dobyvani nerostnych surovin. .

Z tohoto ddvodu nebyly v Uzemnim planu vymezeny Zadné plochy pro dobyvani loZisek
nerostnych surovin, tudiz ani pfislusna koncepce nebyla stanovena.
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6.

6.1.

192

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy

Dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, je soucasti
Uzemniho planu ,vymezeni ploch podle stavajiciho nebo nové poZzadovaného zpUsobu vyuziti (dale
jen ,plocha s rozdilnym zpisobem vyuziti®)“.

Podle stavajiciho nebo a nové pozadovaného zpusobu vyuziti rozliSujeme:

a) plochy stabilizované, které se vymezuji k ochrané stavajiciho charakteru izemi, zejména jeho
funkéniho vyuziti nebo prostorového usporadani;

b} plochy navrhové, které se vymezuiji pro zajisténi rozvoje nového &i transformaci stavajiciho
funkéniho vyuziti Gzemi nebo zajisténi rozvoje nového ¢&i transformaci stavajiciho prostorového
usporadani uzemi.

V hlavnim vykrese kromé dvou vys$e uvedenych ploch rozliSujeme rovnéz:

¢) Uzemnirezervy, coz jsou dle § 56 odst. 1 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, plochy nebo koridory, které jsou vymezené v izemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potfebu a ploSné naroky je tfeba nasledné provérit.

Pro stanoveni Gzemnich podminek je v Gzemnim planu vyuzito 16 druh ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Jejich vymezenim je uréena zakladni struktura vyuzivani uzemi, ktera je tak
dobre patrna pfi pohledu na Hlavni vykres. Druhy ploch Ize rozdélit do nasledujicich tfi skupin:

a) Plochy uréené pro zajisténi tzemnich podminek pro verejnou infrastrukturu:

= plochy obéanského vybaveni verejného (OV) vymezené zejména pro zajisténi pozemku
pro stavby ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury uréené, zfizované nebo uzivané ve
verejném zajmu a obsluhujici sidlo (napf. Skolska a kulturni zafizeni, zafizeni samospravy
apod.);

= plochy obéanského vybaveni sportu (OS) vymezené zejména pro zajisténi pozemku pro
stavby ob&anského vybaveni verejné infrastruktury ur€ené, zfizované nebo uzivané pro
sport a t&lovychovu;

» plochy ob¢éanského vybaveni hibitovil (OH) vymezené zejména pro zajisténi pozemku
pro pohfebnictvi;

= plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU) vymezené zejména pro zajisténi
pozemk technickych zafizeni zajistujicich fungovani technické infrastruktury v obci;

= plochy dopravy vSeobecné (DU) vymezené zejména pro nadfazenou silniéni dopravni sit
obsluhujici obec a zarucujici jeji spojeni s okolim a zelezni¢ni sit prochazejici uzemim obce;

= plochy verejnych prostranstvi vS§eobecnych (PU) vymezené zejména pro zajisténi
pozemkd ulic, navsi, chodnikd apod. obsluhujici sidlo a zaru€ujici jeho prostupnost;

= plochy zelené vSeobecné (ZU) vymezené zejména pro zajisténi pozemk(i pro parkovée
upravenou zelen a dalsi vefejné pfistupné plochy zelené obsluhuijici sidlo.

b) Plochy uréené pro zajisténi uzemnich podminek zejména pro privatni vyuzivani tzemi,
a to pro bydleni, praci a rekreaci:
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6.2.

» plochy smiSené obytné vS§eobecné (SU) vymezené zejména pro zajisténi pozemkl staveb
pro bydleni a zaroven pro zajisténi polyfunkénosti obytnych uzemi jakozto jednoho
z hlavnich principu stavby sidel;

= plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) vymezené zejména pro zajisténi
pozemkU pro individualni rekreaci v zahradkovych lokalitach;

» plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) vymezené zejména pro zajisténi pozemku pro
vyrobu, (zejména zemédélskou), skladovani, pfipadné sluzby;

= plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK) vymezené zejména pro zajisténi
pozemkUl staveb pro obchod, sluzby, ubytovani &i stravovani;

» plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) vymezené pro zajisténi pozemkl hospodarsky Ci
rekreacné vyuzivané privatni zelené.

c) Plochy ur€ené pro zajisténi tzemnich podminek zejména pro nezastavéné uzemi (pro
stanoveni koncepce usporadani krajiny):

» plochy smisSené krajinné vSeobecné (MU) vymezené zejména pro zajisténi rozvoje
smisené krajiny, jedna se o pfechodova Uzemi mezi intenzivné zemédélsky vyuzivanym
Uzemim a Uzemim zemédélsky nevyuzivanym (napf. louky a pastviny v nivach vodnich tokud
nebo zahradky, rekreaéni louky tvofici pfechod mezi sidlem a krajinou, ale i plochy
zahradek);

» plochy zemédéiské vSeobecné (AU) vymezené zejména pro zajisténi ochrany a rozvoje
pozemkl zemédélského padniho fondu (zejména orné pldy vEetné souvisejicich remizu €i
aleji);

= plochy lesni vS§eobecné (LU) vymezené zejména pro zajisténi ochrany a rozvoje pozemki
uréenych k pInéni funkce lesa;

= plochy vodni a vodohospodairské vSeobecné (WU) vymezené zejména pro zajisténi
ochrany vodniho rezimu v krajiné i sidle, tj. zajisténi pozemkud vodnich tokd a ploch.

Koridory

Dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, je soucasti
uzemniho planu ,vymezeni koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti®,

Dle § 12, pism. e) stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, se koridorem
rozumi Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér dopravni nebo technické infrastruktury nebo
opatfeni nestavebni povahy.

Uzemni plan vymezuije:
a) koridory nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti z nadfazené dokumentace pro
technickou infrastrukturu (CNZ.00),

b) koridory nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti vymezené Gizemnim planem pro
technickou infrastrukturu (CNU.00).
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6.3. Prekryvné prvky

Dle kap. 3.2.4 metodického pokynu MMR — Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu (verze 1. 7.
2024) — které lze vztahnout i na zpracovani Gzemnich planu podle nového stavebniho zakona
~prekryvna znaceni vyjadfuji prvky a systémy, které zahrnuji vétsi mnozstvi ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a jejich vymezeni nastavuje dalSi rezim regulativ(i v Uzemi. Zahrnuje Koridor
vymezeny nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, Uzemni systém ekologické stability,
Systém sidelni zelené, Systém vyznamnych vefejnych prostranstvi. V izemnim planu je mozné
pouzit i dalSi pfekryvna znaceni, ktera nejsou predmétem standardizovanych jev(.*

Uzemni plan Lednice, kromé& koridor(i vymezenych nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
vymezuje pfekryvné prvky:
a) biocentra a biokoridory USES (lokalni, regionalni a nadregionalni; stav a navrh),

b) pési propojeni.

6.4. Podminky vyuziti ploch

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti se dle § 80, odst. 2, pism. f) stavebniho zdkona

¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, stanovuije:

a) Hlavni vyuziti, tzn. zaméry, pro které je plocha primarné uréena; pro které je uréeno prevazuijici
vyuziti. Pro tyto zaméry musi byt plocha vyuzita zpravidla vice jak z 50 % jeji vyméry. V pfipadé
koridorl dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, vodnich a vodohospodarskych ¢i
technické infrastruktury musi byt pfedevSim zajisténa jejich prostupnost tzemim.

Pro plochy smiSené obytné, smiSené vyrobni a smiSené krajinné neni hlavni vyuziti stanoveno
z dGivodu zajisténi polyfunk&nosti zastavby &i krajiny, a to v souladu s ustanovenim § 80, odst.
2, pism. f) stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé;jSich predpisu, kde je napsano,
Ze Uzemni plan ,stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

s ur€enim hlavniho vyuziti, pokud je mozné jej stanovit (...)“. V pfipadé ploch ,smiSenych* toto
z jejich podstaty urcit nelze, respektive neni to ucelné.

b) Pripustné vyuziti, tzn. zaméry, neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti, ledaze by hlavni vyuziti
nebylo stanoveno. Vyc€et vyuZiti je zpravidla demonstrativni, respektive jednotliva pfipustna
vyuziti tvofi pfikladny vycCet, ktery neni Upliny, ale charakterizuje sv(j rozsah uvedenim nékolika
typickych vyuziti. Pfipustné vyuziti obsahuje zejména souvisejici, podminujici ¢ dopliujici
zameéry k hlavnimu vyuZiti plochy (napf. ob&anské vybaveni, dopravni a technicka infrastruktura
apod.) a dal$i zaméry, které maji zajiStovat zlepSeni podminek vyuziti predmétné plochy (napf.
protipovodiiova opatfeni, zameéry zlepsSujici podminky pro rekreaci, trvala vegetace apod.).

c) Podminéné pripustné vyuziti, tzn. zaméry, které stejné jako pfipustné vyuziti neznemozni
pfevazujici hlavni vyuziti a zaroven vyhovi stanovenym podminkam.

d) Nepfripustné vyuziti, tzn. zaméry, které nesméji byt v plochach vymezovany ¢i umistovany.
Vycet je taxativni a zahrnuje zaméry, které svym funk&nim vyuzitim nebo prostorovym
usporadanim neni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy nebo s charakterem Sir§iho Uzemi.

= Fotovoltaika a dalSi obnovitelné zdroje energie

Pro ucely regulace fotovoltaickych elektraren je feSené tzemi z hlediska ochrany krajinného
rdzu rozdéleno na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy na jedné strané a na nezastavéné
uzemi na strané druhé. V prvnim pfipadé se jedna o Uzemi, které je pokryto plochami
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s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umoznuji pfevazné stavebni rozvoj (napf. plochy
smisené obytné, smisené vyrobni, plochy obéanského vybaveni apod.). Spektrum druh,
velikosti a zpusob( FfeSeni téchto zafizeni je Siroké a vhodnost jejich umistovani nelze
v méfitku Uzemniho planu paus$alné pfedjimat. Lze pfedpokladat zaméry drobného
charakteru s jednotlivymi panely na stfechach budov i plochy elektraren v ¢astech
existujicich zemédélskych areald. Takovéto zaméry neni ucelné Uzemnim planem regulovat,
kdyz jejich specificka feSeni budou individualné posuzovana v navazujicich spravnich
fizenich, pfipadné regulacnich planech. Proto tzemni plan v téchto plochach fotovoltaicka
zafizeni vyslovné nereguluje. Druhym pfipadem je nezastavéné uzemi, které je pokryto
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfedpokladaji nestavebni rozvoj (napf. plochy
smisené krajinné, plochy zemédeélské, plochy lesni plochy, plochy vodni a vodohospodarské;
patfi sem i vzhledem ke svému charakteru plochy zelené parkové a parkové upravené).
V nezastavéném Uzemi Ize podle § 122 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona €. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisl, v souladu s charakterem GUzemi a pokud to Uzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevyloucila umistovat mj. vefejnou technickou infrastrukturu.
Takovou infrastrukturou dle § 10 odst. 1 pism. b) téhoz zakona jsou vyrobny a zdroje
energie, tudiz i fotovoltaické elektrarny. Z dlvodu ochrany krajinného razu a s ohledem na
pamatkovou ochranu Lednicko-valtického arealu a ochranu zemédélského plidniho fondu
jsou v téchto plochach fotovoltaické elektrarny oznaceny jako nepfipustné. Zakaz se
vztahuje na samostatné zaméry fotovoltaickych elektraren. Jednotlivé FTV panely, které jsou
soucasti pFipustnych staveb, napf. hygienickych zafizeni, turistickych pristfeskd apod.
nejsou Uzemnim planem vyslovné regulovany, a tudiz podléhaji opét individualnimu
posuzovani. Obdobné a z obdobnych divodu se v izemnim planu reguluji vétrné elektrarny,
spalovny biomas a bioplynové stanice, jelikoz pamatkova ochrana Lednicko-valtického
aredlu opét vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem rozvoje obnovitelnych zdroja energie
tohoto méfitka.

= Tézba
Uzemni plan pfipousti v nezastavéném Gzemi zaméry pro vyhledavani, prizkum a t&Zbu
nerostl a zvlastni zasahy do zemskeé kury za podminky, ze nebudou mit negativni dopad na
krajinny raz a ochranu Lednicko-valtického arealu.

Toto FfeSeni vychazi ze stavebniho zékona &. 283/2021 Sb., ktery v nezastavéném Uzemi
umoznuje umistovani staveb a zafizeni souvisejicich mimo jiné s dobyvanim nerostu, pokud
nejsou dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem a zvlastnimi pravnimi pfedpisy.
Nezastavéné uzemi je ur€eno predevSim k ochrané krajiny a pfirodnich hodnot, pfi¢emz jiné
¢innosti jsou pfipustné jen tehdy, pokud nenarusi jeho charakter. Vyhledavani, priizkum

a tézba nerostu mohou byt ve vefejném zajmu z hlediska vyuziti nerostného bohatstvi,
zaroven vSak mohou vyznamné ovlivnit krajinny raz a kulturné-historické hodnoty uzemi.
Lednicko-valticky areal pfedstavuje mimofadné cennou kulturni krajinu se zvySenou
ochranou podle pravnich predpisl. Stanovena podminka konkretizuje pozadavek ochrany
hodnot Uuzemi a zajistuje, ze pfipadné zaméry budou individualné posuzovany v
navazujicich Fizenich s ohledem na ochranu krajinného razu a pamatkovych hodnot. Uzemni
plan tak vytvafi vyvazeny ramec mezi ochranou nerostného bohatstvi a ochranou
jedine¢nych hodnot zemi v souladu s cili izemniho planovani podle stavebniho zakona.
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e) Podminky prostorového usporadani, které reguluji prostorové usporadani uzemi (napft.

vySkovou regulaci zastavby, charakter a strukturu zastavby). Tim se ma za to, Ze je stanoveno

a dohodnuto prostorové uspofadani v feSeném uzemi, v€etné podminek krajinného razu,

a v naslednych spravnich fizenich se jiz krajinny raz neposuzuje ve smyslu § 12, odst. 4 zakona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Maximalni vyskova hladina:

Maximalni vySkova hladina je stanovena ve formatu x /y, pficemz ,x“ je maximalni vy$ka
fimsy nebo okapni hrany staveb a ,y“ je maximalni vySka hiebene stfechy nebo
ustoupeného podlazi pod uhlem 45° (viz nize uvedené schéma maximalni vyskové hladiny).
Metricka vySkova hladina je stanovena zejména pro plochy smiSené obytné, smisené
vyrobni a ob&anského vybaveni komeréniho, tj. pro plochy, které jsou svym charakterem
uréeny zejmeéna pro privatni vyuzivani uzemi.

Pro plochy smiSené obytné, je stanovena maximalni vysSkova hladina 7/10 m, ktera odpovida
vySce rodinného domu se dvéma nadzemnimi podlazimi a s podkrovim nebo s ustoupenym
podlazim. Tato vyska pfitom odpovida definici rodinného domu ve zakoné &. 283/2021 Sb.
(viz 8 13, pism. c).

V pfipadé zastavitelnych ploch rekreace pro zahradkarské osady (RZ) je maximalni vySka
stanovena na 5/7 m, jelikoz se v pfipadé tzv. Hozlok jedna o pfechodové Uzemi mezi
rodinnou z4stavbou a krajinou, Uzemi v kontaktu s ochranou pfirody, pamatkovou ochranou,
kde je potfeba mensiho méfitka staveb. Rovnéz se jedna o uzemi ve svahu, Ize zde vyuzit
moznost realizace podzemniho podlazi, které bude mit pfimy pfistup na uroven terénu.

Pro plochy smiSené vyrobni vSeobecné a ob&anského vybaveni komercniho je stanovena
maximalni vy8ka 10/10 m. Tato vysSka odpovida vySce tfipodlazniho komeréniho objektu
s rezervou na pripadny halovy objekt.

Pro ostatni plochy neni vySkova regulace stanovena. Plochy ob&anského vybaveni spadajici
do kategorie vefejné infrastruktury neni obecné ucelné vzhledem k jejich zvySenému
vefejnému vyznamu pausalné regulovat. Jejich specificka feSeni budou individualné
posuzovéna v navazujicich spravnich fizenich, pfipadné regulacnich planech.

Charakter a struktura zastavbhy

Z diivodu navaznosti nové zastavby ve stabilizovanych plochach na stavajici zastavbu (napf.
v plochach kolem historického jadra obce) stanovuje UP pro stabilizované plochy smiené
obytné) pozadavek na respektovani pfevazujiciho charakteru a struktury zastavby v dané
ploSe. Zastavba bude odpovidat pfevazujicimu charakteru a struktufe zastavby pfedmétné
plochy; tj. zamér bude odpovidat pfevazujicimu ptdorysnému uspofadani okolni zastavby,
bude respektovat stavebni ¢aru stavajici zastavby vzhledem k pfilehlym vefejnym
prostranstvim, bude respektovat pfevaZzujici typ zastfeSeni okolni zastavby v&etné orientace
hfebene stfech a bude odpovidat objemovému méfitku pfevazujici zastavby.

Nova zastavba ve stabilizované ploSe musi tedy odpovidat pfevazujicimu zpusobu
stavajiciho zastavéni dané plochy (napf. v bloku samostatné stojicich pfizemnich rodinnych
domu se sedlovou stfechou a s okapovou orientaci do ulice musi novy zameér toto
usporadani respektovat nebo v bloku fadovych rodinnych dom{ musi novy zamér
respektovat stavajici stavebni ¢aru definovanou existujicimi domy). Pfevazujici charakter

a strukturu zastavby ve stabilizovanych plochéch je nutné respektovat zejména pfi
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zastavovani proluk. Vyboceni z pfevazujiciho pldorysného uspofadani, ze stavebni ¢ary
zastavby, volba jiného typu zastfeSeni nebo zvétSeni objemového méfitka je ve zvlast
oduvodnénych pfipadech pFipustné u zameérd na prostorové vyznamnych parcelach
(zejména naroznich a na vyznamnych urbanistickych osach) nebo u zaméra ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury (pokud nejsou vylou¢eny z Podminek vyuziti ploch).

V navrhovych plochach je stanoven pozZadavek na jednotné prostorové uspofadani zastavby
na strané jednoho stavebniho bloku. Jde o zajisténi jednotného uspofadani zastavby

a oploceni smérem do vefejného prostranstvi minimalné na kazdé jedné strané ulice od
kfizovatky ke kfizovatce.

Touto regulaci jsou zajistény minimalni estetické poZadavky na uspofadani zastavby

v souladu s Ukoly tzemniho planovani.

» Nepfipustnost zastavby ,,v druhé Fadé“,

U ploch smiSenych obytnych je v nepfipustném vyuziti stanovena také Nepfipustnost
zastavby ,v druhé fadé®, tzn. umistovani hlavnich staveb za linii ulicni zastavby (nebo takeé
vyuzivani prostoru uvnitf stavebniho bloku pro umistovani zastavby). Tento zplGsob
zastavby je nékdy vyuzivan v pfipadé hlubokych pozemkd, kdy se zadni ¢ast pozemku
oddéli a napoji na vefejné prostranstvi pouze uzkym prajezdem (napf. v Sifce 3,5 m). Nékdy
muze byt za sebou takto umisténo i vice pozemkd, pfi¢emz pfipojovaci komunikace muize
byt ve spoleéném vlastnictvi, ale ani tehdy nemiva charakter vefejného prostranstvi

a nespliuje jeho minimalni parametry uvedené v § 9 odst. 1 vyhlasky o pozadavcich na
vystavbu €. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi (tj. minimalni Sitka 8 m pro umisténi
komunikace s obousmérnym provozem pro obsluhu rodinného domu).

Tento zpusob zastavby pfitom narusuje tradi¢ni uspofadani stavebnich blokl se zastavbou
(v€etné hospodaiského zazemi) umisténou na obvodu bloku a s vnitroblokem vyuzivanym
pro rekreaci obyvatel v zahradach pouze s drobnymi doplrikovymi stavebnimi objekty (ktIna,
bazén, altan apod.). Zastavba hlavnich staveb na pozemcich uvnitf vnitrobloku narusuje jeho
rekreacni vyuziti a intimni charakter, obsluha zéastavby v druhé fadé vedena po uzkych
pozemcich v blizkosti domU v pfedni fadé obtézuje jejich obyvatele. Takto vznikla struktura
zastavby tak vytvari problematické sousedské vztahy v Uzemi (zejména pfi odprodeji
zadnich pozemk( se zastavbou dalSim majitelim jiz nespfiznénymi s vlastniky pfednich
parcel).
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Obr. 1.27:

198

VEREJNE PROSTRANSTVI (ULICE)

Schéma nepfipustné vystavby ,v druhé fadé” (napf. RD)

Ostatni prostorové podminky

V plochéach ob&anského vybaveni komeréniho OK.356 a OK.357 je nepfipustna dalsi
zastavba budovami, v€etné zvétSovani stavajici zastavby formou néstaveb &i pfistaveb.
Tyka se to nastavby a pfistavby Hrani¢niho zamecku a dalSich budov v areélu hotelu,

z divodu ochrany krajinného razu a pamatkové ochrany Lednicko-valtického arealu. Pro
svou pamatkovou ochranu jsou tyto enklavy ve svém zastavéném uzemi prostorové
zakonzervovany a s rozvojem zastavby se zde nepocita. Moznost rozvoje vyuziti arealu
vyjma umistovani budov je umoznéna.

Obdobné je takto oSetfena plocha OV.349, kde je umoznéna zména vyuziti stavajici stavby
technického vybaveni na vefejné vybaveni, avSak bez moznosti nastavby nebo pfistavby.
Pro svou pamatkovou ochranu je tato enklava ve svém zastavéném Uzemi prostorové
zakonzervovana a s rozvojem zastavby se zde nepocita. Moznost rozvoje vyuziti arealu
vyjma umistovani dalSich budov je umoznéna.

V plose zelené vSeobecné ZU.152, ktera je uréena pro umisténi koupali§té na vychodnim
okraji obce pfi ulici Bfeclavské, je omezena vySka zastavby na uroveri 7/10 m z nékolika
davodu. (1) S ohledem na Uzemni studii Stanoveni vySkové hladiny zastavby (Ing. arch.
Martin Ondrouch, Ph.D., 2010), ktera provéfovala pfipustnost hladiny zastavby v arealu lazni
pfi ulici Bfeclavské vzhledem ke kompozi¢ni ose Apolléoniv chram — zamek Lednice. Studie
na zakladé konzultaci s NPU stanovila neprekrogitelnou hladinu zastavby v Grovni 185 m
n.m. ve sméru osy, ktera eliminuje nevhodné zasahy do komponované krajiny LVA.
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Vzhledem k tomu, Ze plocha pro koupali$té se nachazi pouze cca 100—-300 m
severovychodné kolmo od osy v Urovni terénu cca 165 m n.m., Ize dovodit, Ze zastavba
koupalisté by mohla dosahovat az 20m vysky. (2) S ohledem na sousedni existujici zastavbu
upravny vody, ktera dosahuje vySky dvou nadzemnich podlazi a Sikmé stfechy nad to (3)

a s ohledem na okrajovou polohu pfedmétné plochy vzhledem k zastavbé Lednice, Ize
konstatovat, Ze maximalni hladina 7/10 m je pro zazemi koupali§té optimalni.

Plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) jsou primarné uréeny pro zahrady a sady, tj.
souvisejici plochy vegetace k hlavnim u¢elovym stavbam, Umistovani budov je zde
nepfipustné z dlivodu ochrany charakteru prostorové nezastavéného uzemi (byt se jiz
administrativné o zastavéné Uzemi jedna) a z divodu ochrany a navaznosti na pfiléhajici
volnou krajinu.

Poznamky k podminkam vyuziti ploch

a) P¥i posuzovani souladu zaméru s uzemnim planem musi byt splnény vSechny podminky
dohromady. V pfipadé, Ze jsou nékteré podminky mezi sebou v nesouladu, plati podminky
pFisné&jsi, neni-li uvedeno jinak.

b) Uzemni plan vymezuje plochy urgitého druhu, jimz stanovuje podminky vyuziti. Jestlize stavajici
pozemek &i stavba nebo zafizeni t¢mto podminkam nevyhovuje, neznamena to odstranéni
téchto staveb ¢i zafizeni. Tyto stavby &i zafizeni Ize nadale uzivat v souladu s platnym
souhlasem a Ize je nadale udrzovat, provadét na nich stavebni upravy, pfi kterych se
zachovava vnéjsi padorysné i vySkové ohraniceni stavby.
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XJY (m}) - maximaini vySka zastavby
X - maximalni vySka fimsy
Y - maximalni vy$ka hfebene stfechy, respektive ustupujiciho podiaZi pod Ghlem 45°

vefejné prostranstvi
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vefejné prostranstvi predzahradka

=
8
=
<
=@

Obr. 1.28:  Schéma maximalni vySkové hladiny, pfiklady uplatnéni
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SU | plochy smiSené obytné vSeobecné 80,5 0,0 34,0 1,4 0,0 116,0
R7 plochy rekreace v zahradkarskych 0.0 0.0 27 0.0 0.0 2.7
osadéach
HU plochy smisene vyrobni — vyroby, 24.3 0.0 0.0 0.0 0.0 24.3
obchodu a sluzeb
plochy ob&anského vybaveni komeréniho 53 0,0 0,0 0,0 0,0 53
plochy ob&anského vybaveni vefejného 23,0 0,0 0,4 15 0,0 24,9
OH | plochy ob¢anského vybaveni hrbitov( 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,9
OS | plochy ob&anského vybaveni sportu 6,1 0,0 0,0 0,0 0,0 6,1
TU | plochy technické infrastruktury vSeobecné 3,0 0,0 0,0 0,0 0,0 3,0
DU | plochy dopravy vSeobecné 9,0 18,4 0,3 0,3 0,0 27,9
PU plvochy ver’ejnych prostranstvi 34.6 396 6.2 2.9 0.0 83.4
vSeobecnych
ZU | plochy zelené vSeobecné 15,7 131,5 54 0,0 20,7 173,3
ZZ |zelen zahradni a sadova 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,7
MU | plochy smiSené krajinné vSeobecné 0,0 531,7 0,0 0,0 154 | 547,1
AU | plochy zemédélské vieobecné 0,0 |1097,1| 0,0 0,0 0,0 |1097,1
LU | plochy lesni vSeobecné 0,0 694,7 0,0 0,0 0,0 694,7
WU | plochy vodni a vodnich toku 2,3 317,3 0,0 0,0 0,0 319,7
celkem [ha] 205,4 |2830,2| 49,1 6,2 36,1 |3127,0
Obr. 1.29:  Bilanéni tabulka ploch vymezenych v Uzemnim planu
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7.  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

7.1. Obecné

V souladu s 8§ 80, odst. 2 pism. g) stavebniho zdkona &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdé;jSich
predpisl, Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

7.2. Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu
Pro zajisténi obsluhy uzemi nezbytnou dopravni infrastrukturou je vymezena tato verejné
prospésna stavba:
= VD.01: nové dopravni propojeni silnic 11/422 a 111/41417 podél Zelezni¢ni trati véetné

souvisejicich staveb vymezené na plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.129
a PU.134 a ploSe dopravy vSeobecné DU.142.

Vetejné prospé&sna stavba byla vymezena na zakladé pozadavk( ze Zadani Uzemniho planu a na
zakladé platného Uzemniho planu obce. Vefejny zajem na jeho realizaci zde prevaZuje nad
ochranou soukromého vlastnictvi. Podrobnéjsi odlvodnéni uvedeného zaméru je soucasti
odGvodnéni v kap. | 4. oddvodnéni UP.

7.3. Verejné prospésné stavby pro technickou infrastruktury
Pro zajisténi obsluhy uzemi nezbytnou technickou infrastrukturou jsou vymezeny tyto vefejné
prospésné stavby:
= VT.01: elektrické vedeni VN 22 kV, vEetné pfipadnych kioskovych distribu€nich trafostanic;
= VT.02: elektrické vedeni VN 22 kV, vCetné pfipadnych kioskovych distribu¢nich trafostanic;
= VT.03: elektrické vedeni VN 22 kV, v€etné pfipadnych kioskovych distribu¢nich trafostanic;
= VT.04: elektrické vedeni VN 22 kV, v&etné pfipadnych kioskovych distribuénich trafostanic;
= VT.05: elektrické vedeni VN 22 kV, v&etné pfipadnych kioskovych distribuénich trafostanic;
= VT.06: elektrické vedeni VN 22 kV, v&etné pfipadnych kioskovych distribuénich trafostanic;
= VT.07: vodovodni fad;
= VT.08: VTL plynovod;
= VT.09: vodovodni fad.
Vefejné prospésné stavby byly vymezeny na zakladé feSeni Gzemniho planu — vymezeni koridor(
nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti CNU.01, CNU.02, CNU.03., CNU.04, CNU.05,
CNU.06, CNU.07, CNU.08, CNU.09. Vefejny zajem na jeho realizaci zde pfevazuje nad ochranou

soukromého vlastnictvi. Podrobnéjsi odiivodnéni uvedenych zaméru je soucasti oddvodnéni v kap.
| 4. oddvodnéni UP.

7.4. Verejné prospésné stavby pro verejna prostranstvi

Pro zajisténi obsluhy Uzemi nezbytnym vefejnym prostranstvim jsou vymezeny tyto vefejné
prospésné stavby:
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7.5.

7.6.

= VP.01: rekonstrukce mistni komunikace a revitalizace pfilehlého vefejného prostranstvi;

Verfejné prospéSna stavba byla vymezena na zakladé feSeni tzemniho planu — vymezeni plochy
verejnych prostranstvi vSeobecnych PU. Vefejny zajem na jeho realizaci pfevazuje nad
soukromym vlastnictvim. Podrobnéjsi odlvodnéni uvedenych zaméru je soucasti odivodnéni

v kap. | 4. odGvodnéni UP.

Verejné prospésné stavby pro zelenou infrastrukturu

Pro zajisténi pasu rekreané pfirodniho Uzemi zelené s pési a cyklistickou stezkou jsou vymezeny
tyto vefejné prospésné stavby:

= VZ.01: rekrealné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.02: rekrealné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.03: rekreaéné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.04: rekreaCné pfirodni pas zelené s péSi a cyklistickou stezkou;

= VZ.05: rekreaCné pfirodni pas zelené s péSi a cyklistickou stezkou;

= VZ.06: rekreaCné pfirodni pas zelené s péSi a cyklistickou stezkou;

= VZ.07: rekreacné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.08: rekreaCné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.09: rekreaéné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.10: rekreacné pfirodni pas zelené s péSi a cyklistickou stezkou;

= VZ.11: rekreané pfirodni pas zelené s péSi a cyklistickou stezkou;

= VZ.12: rekreacné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.13: rekreacné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.14: rekreacné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.15: rekreaCné pfirodni pas zelené s pé&si a cyklistickou stezkou;

= VZ.16: rekreaCné pfirodni pas zelené s pé&si a cyklistickou stezkou.

Vefejné prospésné stavby byly vymezeny na zakladé feSeni tzemniho planu — vymezeni
navrhovych ploch zelené vSeobecné ZU pfi jiznim okraji sidla. Vefejny zajem na jeho realizaci zde

prevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi. Podrobnéjsi odtivodnéni uvedenych zaméra je
sougasti odiivodnéni v kap. | 4. oddvodnéni UP.

Verejné prospésna stavby a opatreni pro snizovani nebezpeci v uzemi

Pro zajisténi ochrany uzemi pfed nebezpec&im zaplav jsou vymezeny tyto vefejné prospésné
stavby pro snizovani nebezpedi v zemi:

= VN.O1 — Poldr Pfitluky a Opatfeni spole€na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka.

Vefejné prospésné stavby byly vymezeny na zakladé feSeni tzemniho planu — vymezeni koridoru
nad plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti CNZ.01. Vefejny zajem na jeho realizaci zde
pfevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi. Podrobnéjsi odtivodnéni uvedenych zaméra je
sou&asti odGivodnéni v kap. | 5. odGvodnéni UP.

I. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi || 1103
NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE knes! kyndl architekti s.r.o.

7.7.

10.

11.

1104

Verejné prospésna opatieni k zalozeni prvki tzemniho systému ekologické
stability

Pro zajisténi ekostabiliza¢ni funkce krajiny jsou vymezena tato vefejné prospésna opatfeni pro
vytvarfeni prvkl( uzemniho systému ekologické stability:

= VU.01: lokalni biocentrum LBC.LEOS;

= VU.02: lokalni biokoridor LBK.LEO1;

= VU.03: lokalni biokoridor LBK.LEO1,;

= VU.04: lokalni biocentrum LBC.LEOA4.

Vefejné prospésna opatfeni byla vymezena na zakladé feSeni Uzemniho planu — vymezeni
biocenter a biokoridor(i USES nad navrhovymi plochami smiSenymi krajinnymi MU. Vefejny zajem
na jeho realizaci zde pfevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi. Podrobnéj$i odavodnéni
uvedenych zaméri je soudasti odtivodnéni v kap. | 5. odiivodnéni UP.

KOMPENZACNiI OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, nebot
jejich potfeba nevyplynula z procesu zpracovani a projednavani UP.

CLENENi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

Uzemni plan necleni feSené tzemi na lokality.

VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMI

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné Gzemi.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan v souladu s PFilohou &. 6 ke stavebnimu zakonu &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisl a na zakladé § 56 téhoz zakona vymezil plochy a koridory izemnich rezerv.

Pro zajisténi uvazovaného budouciho vyuZiti Easti Uzemi, jehoZ potfebu a ploSné naroky je tieba
nasledné provéfit, se vymezuji plochy nebo koridory tzemnich rezerv s jejich stanovenym
uvazovanym budoucim vyuzitim, pfipadné& podminkami pro jejich provéfeni.

Plochy a koridory uzemnich rezerv jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho €lenéni uzemi (1/01)

a v Hlavnim vykrese (1/02).

V Uzemnim planu je vymezena tato plocha a koridor:

= R.01: Gzemni rezerva pro technickou infrastrukturu v§eobecnou uréena pro umisténi dvojitého
elektrického vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko; vymezeno na zakladé PUR CR
a ZUR JMK.

V platné PUR CR jiz neni podminkou, aby byl koridor pro zamér elektrického vedeni Sokolnice
— hranice CR/Rakousko veden mimo Lednicko-valticky areél (paméatka UNESCO) a CHKO
Palava. Nové je pozadovano, aby pfi provéfovani zaméru bylo minimalizovano naruseni hodnot
uzemi, pro které bylo prohlaseno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO,

a minimalizovano naru$eni pfedmétl a cild ochrany CHKO Palava.
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12.

Aktualizace &. 4 ZUR JMK vymezila koridor Gzemni rezervy RTEEO1, ktery tvofi ochranu uzemi
pro budouci umisténi vedeni 400 kV. Nové vedeni 400 kV nahradi stavajici vedeni 220 kV

s oznaCenim V243/244. Trasa stavajiciho vedeni bude &astecné vyuzita pro nové vedeni 400
kV. Podminkou budouciho umisténi je trasovani vedeni tak, aby bylo minimalizovano narudeni
hodnot uzemi, pro které bylo prohlaseno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO,

a minimalizovano naru$eni pfedmétud a cild ochrany CHKO Paélava. Tento koridor Gzemni
rezervy prebira Uzemni plan Lednice.

V plochach a koridorech Uzemnich rezerv jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly
stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Obecné

V souladu s § 81, odst. 3 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu,
Uzemni plan vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v azemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy. Podrobnéji jsou planovaci smlouvy definovany v § 130
az § 132 stavebniho zakona.

Planovaci smlouva je nastroj, ktery umoznuje obcim a investordm (stavebnikim) vzajemné se
dohodnout na podminkéach realizace stavebniho zaméru, zejména pokud jde o vybudovani

a financovani verejné infrastruktury potfebné pro dany projekt. Uzavfeni takové smlouvy pfinasi
nékolik vyhod:

= Jasné vymezeni zavazki: Smlouva detailné stanovi povinnosti obou stran, napfiklad kdo
a v jakém rozsahu zajisti vystavbu komunikaci, chodnikl, vefejného osvétleni i dalSich prvku
infrastruktury.

» Finanéni jistota: Dohodou se urci, jakym zplsobem budou hrazeny naklady na vefejnou
infrastrukturu, coz mize zahrnovat pfispévky investora na jeji vybudovani nebo udrzbu.

» Zrychleni povolovacich procest: Pokud je smlouva uzaviena, mize to urychlit proces
schvalovani stavebniho zaméru, protoZe obec jiZ m4 jistotu o zajisténi potfebné infrastruktury
a muze poskytnout potfebnou soudinnost.

» Pravnijistota: Obé strany maji smluvné zajiStény své zavazky a prava, cozZ minimalizuje riziko
sporl v prubéhu &i po dokonc&eni projektu.

Uzavieni planovaci smlouvy tedy pfispiva k efektivni spolupraci mezi obci a investorem, zajistuje

koordinovany rozvoj Uzemi a transparentni rozdéleni naklad a odpovédnosti spojenych s realizaci

stavebniho zdméru.

Vymezeni ploch pro uzavreni planovaci smlouvy a uréeni zaméru
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pro uzavieni planovaci smlouvy:

= PS.01: Za Nejdeckou — plocha pro uzavreni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

a) zaméru v plochach SU.062

b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v ploSe PU.063.
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PS.02: U Hibitova — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

a) zaméru v plose SU.068,

b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, dle jejiho provéreni
v Gzemni studii US.01.

PS.03: Vaclavkova— plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

a) zaméru v plose SU.077,
b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v ploSe PU.082.

PS.04: Na Zahradach — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

a) zameéru v plochach SU.084, SU.086 a SU.087,
b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v ploSe PU.085.

PS.05: Cechova — plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

a) zameéru v ploSe SU.070,
b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v ploSe PU.095.

PS.06: Bfeclavska — plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

a) zaméru v plose SU.133,

b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, dle jejiho provéfeni
v Uzemni studii US.02.

PS.07: Slovacka | — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

a) zaméru v plochach SU.173,
b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v ploSe PU.172.

PS.08: Slovacka Il — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

a) zaméru v plochach SU.174,
b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v ploSe PU.172.

PS.09: Nejdek-zapad | — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si souc¢innost pfi realizaci:

a) zaméru v plode SU.632,

b) souvisejici verejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plochach PU.633
a PU.708.

PS.10: Nejdek-jih I — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si souc¢innost pfi realizaci:

a) zaméru v plochach SU.626 a SU.705,

b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v ploSe PU.627.
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= PS.11: Nejdek-jih Il — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

a) zaméru v plose SU.625,
b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v ploSe PU.627.

» PS.12: Nejdek-zapad Il — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

a) zameéru v plochach SU.706 a SU.707,

b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plochach PU.633
a PU.708.

Podminky pro uzavieni planovaci smlouvy

Uzemni plan stanovuje zakladni obsah planovaci smlouvy a zakladni podminky pro jeji uzavieni.
PFi vymezovani ploch uréenych k uzavfeni planovaci smlouvy byly hranice stanoveny tak, aby na
jedné strané takto vymezené oblasti neblokovaly stavebni rozvoj rozsahlych azemi, na druhé
strané, aby uzavfeni smlouvy bylo u€¢inéno na smysluplném rozsahu Uzemi s ohledem na jeho
funkéni vazby. Jinak fe€eno, principem vymezeni téchto ploch je nutnost koordinace rozvoje
celého Uzemi najednou. Proto jakékoli déleni vymezené plochy na dil€i €asti (1j. uzavfeni planovaci
smlouvy pouze na ¢ast vymezené plochy) Ize pfipustit pouze v odlvodnénych pfipadech, kdy bude
zfejmé, Ze i tato dil¢i planovaci smlouva bude smysluplna a dostate¢na pro zajisténi prav obou
stran pfi rozvoji Uzemi (zejména budou dostatecné oSetfeny podminky pro potfebnou vefejnou
infrastrukturu). Tim zaroven nebude dotéena podminka uzavfeni planovaci smlouvy na zbylé Easti
plochy ani lhdta pro jeji uzavieni.

Rozsifeni Uzemi uréené k uzavieni planovaci smlouvy je také mozné — bude zalezet na aktualnich
zameérech obce a investora v daném Uzemi.

Lhita pro uzavieni planovaci smlouvy

Aby Uzemi vymezena pro uzavieni planovaci smlouvy nebyla dlouhodobé blokovana, stanovuje
Uzemni plan Ih(tu pro uzavfeni planovaci smlouvy, ktera dle vySe uvedeného ustanoveni
stavebniho z&dkona nesmi byt delSi nez 6 let od nabyti i€innosti tzemniho planu. Marnym
uplynutim stanovené Ihlity pozbyva uvedena podminka platnosti.

Aby nebyl Uplné blokovan rozvoj ploch a koridor( uréenych k uzavfeni planovaci smlouvy,

je na takto vymezenych plochach a koridorech pfi neexistenci uzaviené planovaci smlouvy
umoznéna vystavba nékterych staveb a zafizeni, terénni Upravy a udrzovaci prace, které neohrozi
svoji povahou budouci vyuZiti tzemi. Takovymi stavbami jsou drobné stavby dle Pfilohy €. 1 ke
stavebnimu zakonu €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, a to pouze pokud jsou

v souladu s podminkami vyuziti pfedmétné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
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=1 plochy pro uzavienl plénovaci smiouvy

B —w s

Obr. 1.30:  Schéma ploch pro uzavfeni planovaci smlouvy

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

13.1. Obecné

V souladu s 8§ 81, odst. 4 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
Uzemni plan vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim tuzemni studie.

13.2. Vymezeni ploch a koridoru

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pro zpracovani Uzemni studie:
= US.01: U Hrbitova; zejména k provéfeni moznosti rozvoje bydleni.
» US.02: Bfeclavska; zejména k provéfeni moznosti rozvoje bydleni.

» US.03: U Rozhledny; zejména k provéreni rozvoje sidelni zelené s parkovymi Gpravami
a umisténi méstského mobiliafe a hernich prvka.

= US.04: Koupalisté: koupaci biotop u Upravny vody; zejména k provéfeni umisténi koupaciho
biotopu a jeho odpovidajiciho zazemi.

= US.05: Lazné Lednice; zejména k provéfeni rozvoje lazenského arealu.

= US.06: Zachytné parkovisté u Staré Dyje; k provéfeni umisténi zachytného parkovisté ze sméru
od dalnice D2, v&etné jeho odpovidajiciho zazemi, se zvySenym ohledem na pamatkovou
ochranu a ochranu pfirody a krajiny.
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13.3.

13.4.

Dlivodem pozZadavku na zpracovani Uzemnich studii je potfeba provéfeni podrobnéjsich podminek
(pfedevsim prostorovych) pro dosazeni kvalitni a efektivni struktury zastavby a dopravnich vazeb
v téchto lokalitach. Uzemni studie maji slouzit pro provéieni a koordinaci vyuziti uzemi, cilem

je provéfit takovy zplsob zastavby, ktery vyuZije dané uzemi efektivné. Vymezeny budou
pfedevsim pozemky vefejnych prostranstvi pro obsluhu uzemi.

Vystavba v plochach, pro které je provéfeni zmén jejich vyuziti podminéno Gzemni studii, je mozna
az poté, kdy jeji pofizovatel schvalil moznost jejiho vyuziti jako uzemné planovaciho podkladu

a podal navrh na vlozeni dat o této studii do evidence. Pro vystavbu je Uzemni studie
neopomenutelnym podkladem a pfi jejim FeSeni je nutné vychazet z koncepénich principl, které
Uzemni studie pro dotéené Uzemi stanovila, pfipadné prokazat, Ze bylo nalezeno z hlediska ukol(
a cilll uzemniho planovani a vefejnych zajma vhodnéjsi nebo alespor rovnocenné feseni.

Podminky pro pofizeni uzemni studie

Pro zajisténi shora zminénych cilll zpracovani vymezené lzemni studie stanovuje Uzemni plan
ramcové pozadavky na jejich zadani.

PFi vymezovani ploch uréenych k provéreni tzemni studii byly hranice uzemnich studii stanoveny
tak, aby na jedné strané takto vymezené oblasti neblokovaly stavebni rozvoj rozsahlych uzemi,

na druhé strané, aby provéfeni bylo u¢inéno na smysluplném rozsahu GUzemi s ohledem na jeho
funkéni vazby. Jinak fe¢eno, principem vymezeni téchto ploch je nutnost uceleného feseni vSech
problému v zemi najednou. Proto jakékoli dal$i déleni na mens$i uzemni studie neni Zadouci.
RozSifeni uzemi ur€ené k provéreni je naopak vhodné. Zalezi vSak na aktualnich potfebach
daného uzemi, pofizovatele a finan¢nich zdrojich obce. V urbanisticky zvlast oddvodnénych
pfipadech Ize zpracovat uzemni studie jen na &asti plochy uréené uzemnim planem pro zpracovani
uzemni studie. Tim neni dot€ena podminka zpracovani izemni studie na zbylé &asti plochy ani
Ihdta pro jeji pofizeni a zaevidovani.

Lhita pro pofrizeni tzemni studie

Aby Uzemi vymezena pro provéfeni zmeén jejich vyuziti izemnimi studiemi nebyla dlouhodobé
blokovéana, Uzemni plan stanovil Ihttu pro jejich pofizeni. Pofizeni tzemni studie jako podminka
pro rozhodovéani pozbyva pro vymezenou plochu platnosti v pfipadé marného uplynuti Ihaty
stanovené pro jejich pofizeni. Uzemni plan stanovil IhGtu 6 let od nabyti pravni moci v souladu
s § 81, odst. 4 stavebniho zékona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Aby nebyl UpIné blokovan rozvoj ploch a koridort uréenych ke zpracovani tzemni studii,

je na takto vymezenych plochach a koridorech pfi neexistenci zaevidované uzemni studie
umoznéna vystavba nékterych staveb a zafizeni, terénni Upravy a udrzovaci prace, které neohrozi
svoji povahou budouci vyuziti tzemi. Takovymi stavbami jsou drobné stavby dle Pfilohy €. 1 ke
stavebnimu zakonu €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist, a to pouze pokud jsou

v souladu s podminkami vyuziti pfedmétné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
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1 plochy pro zpracovani (izemni studie
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Qbr. 1.31:  Schéma ploch pro zpracovani tzemni studie

14.

15.

16.

I110

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO REALIZACIi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v tzemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.

VYMEZENi{ ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

V Uzemnim planu jsou vymezeny architektonicky vyznamné stavby, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovana osoba podle § 17 pism. e) a § 18
pism. a) a b) autorizaéniho zakona ¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Takovymi
stavbami jsou nemovité kulturni paméatky a nemovité narodni kulturni pamatky zapsané do
Ustfedniho seznamu MK CR. DGvodem je zaji$téni zvySenych narokd na urbanistické,
architektonické, estetické a funk&ni FeSeni a udrzeni charakteru izemi v souladu s § 39 odst. d)

a § 41 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
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17.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny urbanisticky vyznamné celky, pro které mizZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovana osoba podle § 17 pism. e) a § 18
pism. a) a b) autoriza¢niho zakona ¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

Obecné

V souladu s 8§ 81, odst. 6 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu,
Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Uzemi (tzv. etapizaci), a to pfedevSim z ddvodu zajisténi
postupného rozvoje sidla smérem od zastavéného Uzemi do krajiny a ochrany zemédélského
pudniho fondu, z divodu zajisténi postupného koordinovaného rozvoje izemi, z divodu
pfiméfeného rozloZeni investic do vefejné infrastruktury mezi investory a obec nebo z divodu
potfeby zajisténi nutné verejné infrastruktury jesté pfed zahajenim vystavby v Gzemi.
Etapizace (ozn. ET.00) je zjednoduSené znazornéna na pfilozeném schématu. Obecné je
etapizace nastavena tak, Zze stavebni vyuziti konkrétnich navrhovych ploch oznaéenych
pismenem, je podminéno realizaci na jinych plochach, také ozna¢enych pismenem, a to:

» realizaci zastavby, ktera ma dané vystavbé predchazet (ij. pfedeslym stavebnim vyuzitim
jiného uzemi, které ma pro rozvoj vhodnéjsi podminky — nej€astéji svym umisténim
a navaznostem na stavajici zastavbu). Zde se pocita s tim, Zze nova etapa muze byt zahajena
ve chvili, kdyz je vyuzito 60 % pfedchozi etapy (viz vysvétleni vyrazu ,pfedeslé stavebni vyuziti®
v oddilu XVII. vyrokové &asti UP). Do vyuzité vyméry se pak poéitaji bud jiz zastavéné
pozemky, nebo také pozemky, na kterych existuje pravomocné povoleni k zastavéni. Hodnota
60 % vymeéry ploch, ktera je podminkou pro otevieni nové lokality k zastavbé, se odviji od toho,
Ze neni realné pozadovat kompletni zastavéni Uzemi, nebot ¢ast vlastnik( bude vzdy realizaci
staveb odkladat a ke 100% zastavéni nemusi nikdy dojit. Pfi zastavéni 60 % vymeéry uzemi Ize
hovofit o naplnéni pfevazné &asti lokality, po kterém je vhodné uvolnit dal8i navazujici
rozvojové plochy.

V nékterych pfipadech mlze byt vyuzita i kombinace dvou uvedenych moznosti, pokud je to pro

rozvoj Uzemi potfebné. Etapizace se tyka obvykle pouze ploch uréenych pro privatni stavebni

vyuZziti.

Navrzené poradi zmén v Uzemi

= ET.01: Stavebni vyuziti plochy smiSené obytné vSeobecné SU.625 je podminéno zastavénim
60 % pozemku v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych SU.626, SU.705 a SU.632; dale

je podminéno vybudovanim technické a dopravni infrastruktury c ploSe vefejnych prostranstvi
PU.627;

= ET.02: Stavebni vyuziti ploch smiSenych obytnych vSeobecnych SU.706 a SU.707 je
podminéno zastavénim 60 % pozemku v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych SU.625.,
SU.626, SU.705 a SU.632; dale je podminéno vybudovanim technické a dopravni infrastruktury
na plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.633 a PU.708.
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Al plocha pro stavebni vyuZiti
Bl plocha pro stavebni vyuziti
(po vyuziti 60% vyméry ploch A)
plocha pro stavebni vyuZiti
(po vyuziti 60% vyméry ploch B)

H |l 500

Qbr. 1.32:  Schéma etapizace

18. STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNIi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nestanovuje na Zadné ¢asti obce poZadavky na vystavbu odchyiné od provadéciho
pravniho pfedpisu, tj. vyhladky o poZzadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisU.

19. POJMY

Pro ucely tohoto izemniho planu se ve vyrokové Casti zavazné stanovuji vybrané pojmy
neuvedené v jinych pravnich pfedpisech. Jejich obsah vychazi z pfibuznych pojm( uvedenych ve
stavebnim zakoné a jeho provadécich vyhlasek, pfipadné z odbornych publikaci, slovnikd apod.
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J. VYCET ZALEZITOSTiI NADMISTNIHO
VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZUR, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

J. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZUR, J1

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
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1. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
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1. VYCHODISKA HODNOCENI
1.1. Vazba na PUR CR

Uzemi obce Lednice dle PUR CR v platném znéni neni zahrnuto do Zadné rozvojové oblasti.

1.2. Vazba na nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Dne 28. srpna 2024 byl vydan prvni Uzemni rozvojovy plan. Dle tohoto planu se na tzemi obce
Lednice nachazi plochy a koridory nadregionéalniho USES (podrobnéji viz kap. D od(ivodnéni UP).

ZUR Jihomoravského kraje v platném znéni je obec Lednice stanovena jako malé centrum, tj.
centrum kategorie G. Malym centrem se pro potfeby ZUR JMK rozumi sidlo, které je centrem
spadu za omezenym rozsahem zejména spotfebnich sluzeb; spadova oblast malého centra
zahrnuje pfiblizné 3 — 8 tisic obyvatel. V téchto centrech je potfeba vytvaret podminky pro rozvoj
verejné infrastruktury a ekonomickych aktivit.

1.3. Vazba na zadani

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s poZadavky uvedenymi v Zadani Uzemniho planu Lednice
(viz kap. E odtvodnéni UP).

2. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

2.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1. bfeznu 2026 v souladu s § 116 stavebniho z&kona, na
zakladé stavu Uzemi a nad aktualni katastralni mapou platnou k 1. ervenci 2025 ziskanou

z CUZK. Rozsah zastav&ného tizemi &ini 3 126,99 ha. Zastav&né tzemi tvofi jadrové sidlo
Lednice a Nejdek a déale drobné stavby rozmisténé na Uzemi obce (salety, Lovecky zamecek,
Rybni¢ni zamecek, Hrani¢ni zamecek, stavby Mendelovy univerzity, zemédélsky areal, vodojem,
Upravna vody, lesnické budovy, objekty hraniéniho opevnéni).

2.2. Vyhodnoceni vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi Lednice bylo ve své historii ovlivnéno plsobenim LichtenStejnt a pfestavbami
zamku a zameckého parku. Pdvodni historicka ¢ast obce byla ovlivnéna kompozici zahrad

a francouzského parku. Nejvice byla ovlivnéna Slovacka ulice, jejiz zapadni ¢ast musela ustoupit
zameckému parku a domy byly zbofeny. Ovlivnéna byla i podoba namésti. V nejbliz§im okoli
namésti pfevladaji dvoupodlazni domy maloméstského typu. Jizné od namésti mezi ulicemi
Cechova a Valticka se nachazi kompaktni historicka zastavba rodinnych dom( s prevazné
okapovou orientaci k uliénimu prostoru. V zapadni ¢asti obce, podél ulic Nejdecka a Mikulovska
stoji pfevazné fadové rodinné domy vesnického charakteru, také s okapovou orientaci k uli€énimu
prostoru. V navazujicich ulicich je zastavba rodinnych domu rdzného charakteru (fadové domy,
solitérni domy). Ulice Slovacka, vychodné od namésti, ma podobny charakter zastavby jako ulice
Mikulovska, s pfevazné fadovymi rodinnymi domy. V jihovychodni ¢asti obce, jizné od ulice
Bfeclavska, se nachazi novéjsi zastavba rodinnych domu, ktera ma také pfevazné okapovou
orientaci. Vyjimkou jsou domy v ulici Komenského a sidlisté Osvobozeni, kde se nachazi fadové
dvoupodlazni domy s plochou stfechou a nékolik tfipodlaznich bytovych domu s podzemnim
podlazim.

Zastavéné uzemi Nejdku je kompaktnéjsi. Jadro tvofi historicka naves, od ni se podél hlavnich
cest rozviji zastavba uli¢niho charakteru. Zastavbu Nejdku tvofi rodinné domy vesnického
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charakteru s pfevazné okapovou orientaci k uliénimu prostoru. V ulici sméfujici na jih pfevlada
fadova zastavba rodinnych domu, ve zbytku obce se stfidaji samostatné stojici a Ffadové domy,
popfipadé dvojdomky.

V Okrajovych ¢astech zastavby se nachazi jednotlivé arealy (napf. areal Mendelovy univerzity,
aredl byvalé Fruty, lazné, penzion pro seniory, vyrobni a skladovaci areal mezi ulicemi Nejdecka
a Mikulovskd). Mezi Lednici a Nejdkem je péstitelsky areal.

Zastavéné Uzemi je ve velké mife vyuzZito efektivng. Casti zastavéného Gzemi, kde by bylo vhodné
zéastavbu doplnit, jsou v UP vymezeny jako plochy transformaéni. Jedna se hlavné o areal
Mendelovy univerzity mezi ulicemi Nejdecka a Mikulovska a o arealy byvalé Fruty. Vyuziti téchto
pozemkd muze byt ovlivnéno vlastnickymi pravy (vlastnik neni ochoten pozemek prodat), nutnosti
dosazeni dohody v Uzemi kvli jeho obsluze nebo jinymi limity. Ve zbylych ¢astech zastavéného
Uzemi existuji jednotlivé proluky vhodné k zastavbé, ale jedna se pouze o jednotky, které
vyznamné nesnizuji naroky na vymezeni zastavitelnych ploch. Uzemni plan pak obecné vystavbu
ve stabilizovanych plochach umozfiuje, podminky této vystavby jsou soucasti podminek vyuziti
jednotlivych typd ploch s rozdilngm zptsobem vyuziti v Oddilu VI. vyrokové &asti UP.

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podklady:

= Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (2025);

= archivni mapy na portalu CUZK (http:/ ags.cuzk.cz/archiv);

= vefejna databaze Ceského statistického ufadu (http://vdb.czso.cz);
= Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005.

» Housing Statistics in the European Union 2010, The Hague: Ministry of the Interior and
Kingdom Relations (Edited by Kees Dol and Marietta Haffner, OTB Research Institute for the
Built Environment, Delft University of Technology, 2010).

Vychodiska pro stanoveni rozsahu rozvoje obce

Na zakladé nadfazenych dokumentaci (ZUR JMK), Gzemné analytickych podkladd a dal$ich
dokumentd a podkladd a v ramci FeSeni navrhu Uzemniho planu byly vymezeny zastavitelné
plochy takového rozsahu, aby odpovidaly redlnym potfebam rozvoje obce s ohledem na znalost
Uzemi a moznosti, které dava Uzemni plan jakoZto koncep&ni material.

Stavebni rozvoj obce se pfedpoklada zejména na nové vymezenych zastavitelnych plochach

a na plochach pfestavby s pfipadnymi dil¢imi dostavbami uvnitf stabilizovanych ploch

v zastavéném Uzemi. Zastavitelné plochy jsou zpravidla situovany za hranicemi zastavéného
uzemi, obvykle na zemédeélsky vyuzZivanych pozemcich. Jejich vymezeni je vhodné pro zajisténi
kvalitnich podminek pro rozvoj obce. Rozvoj vné zastavéného Uzemi je pfirozenou soucasti riistu
kazdého sidla, protoze dotvafi nabidku stavebnich pozemkl a pomaha tak dosahnout potfebné
konkurence a pestrosti této nabidky. Plochy pfestaveb predstavuji vnitfni rezervy pro rozvoj obce —
jedna se pfevazné o pozemky vyrobnich areall (aredly byvalé Fruty, areal Mendelovy univerzity),
které dnes neslouzi svému ucelu a chatraji. Stavebni rozvoj obce mize probihat také dostavbou
jednotlivych proluk ve stabilizovaném Gzemi.
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Obr. K.1:  Schéma postupného rozsifovani zastavéného uzemi obce

Obr. K.2:  Ortofotomapa (2022)
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Pro rozvoj obce je potfeba vymezit navrhové plochy s ur€itou pfiméfenou rezervou nad ramec
predpokladanych potfeb. Cilem totiz neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protoze
tim by mohlo dochazet k prudkému narlstu cen pozemku a tim zpomaleni ¢i zastaveni rozvoje.
Nabidka musi byt vZdy o néco vySsi nez poptavka, aby bylo vZdy mozné mit pro aktualni zameéry
alternativu jejich umisténi. Pokud by tedy nebyly navrhové plochy navrZzeny s dostate¢nou
rezervou, mohlo by se stat, Ze rozvoj obce bude aZ do vyfe$eni situace (napf. zmé&nou Uzemniho
planu) ochromen. Konkrétni rozvoj obce zalezi na mnoha konkrétnich okolnostech (zejména

na vlastnickych vztazich a technickych podminkach v dané lokalité ¢i aktivité zastupcl obce), které
ve fazi tvorby Gzemniho planu nejsou znamé. Proto je vhodné a nutné stanovit pro rozvoj vhodna
Uzemi s urcitou rezervou s tim, Ze jejich vyuziti muze probihat postupné v delSim ¢asovém rozpéti
na zékladé aktualnich ekonomickych a uzemnich podminek (zejména s ohledem na vztah nabidky
a poptavky).

Vzhledem umisténi obce v systému osidleni, atraktivnhimu prostfedi, turistickym aktivitam, dobré
dostupnosti dalnice D2 a mésta Breclav, poloze blizko hranic s Rakouskem a jejimu sou¢asnému
stavu (charakteru a velikosti) Ize pfedpokladat, Ze pro stavebni rozvoj budou v Uzemnim planu
vymezeny predevsim plochy uréené pro bydleni. Bydleni jako hlavni funkci ve struktufe obce je
vhodné doplnit dal§imi ekonomickymi a volno¢asovymi funkcemi.

Jako zastavitelné mohou byt navrzeny i plochy uréené pro jiné vyuziti, bude se v3ak jednat hlavné
o plochy urcené pro rozvoj vefejné infrastruktury (vefejnych prostranstvi a vefejného vybaveni,
dopravni infrastruktury), které jsou vazany bud na zlepSeni sou¢asného stavu vefejné
infrastruktury (hlavné dopravni a technicka infrastruktura a vefejné vybaveni), nebo souvisi

s navrzenym rozvojem bydleni (zejména vefejna prostranstvi, plochy verejné zelené).

Pro stanoveni vhodného rozsahu rozvoje obce (tedy vymezeni zastavitelnych ploch) je zasadni
soustfedit se na potencial rozvoje bydleni a podnikatelskych aktivit.

Charakteristika obce

V nize uvedené tabulce jsou retrospektivni udaje poctu domu a bytu zjisténé pfi S¢itani lidu, domu
a byt od roku 1869.

V Lednici a Nejdku zilo v roce 1869 ve 427 domech 2 335 obyvatel. PoCet obyvatel plynule naristal
mezi lety 1869 az 1930 (nejvice obyvatel méla obec v roce 1921 a to 2 830 obyvatel). Do roku
1950 doslo k vyraznému poklesu poctu obyvatel na po€et 1 952 a poté zacdal jejich pocet opét
mirné stoupat aZ do roku 2000 (2 409 obyvatel). Od roku 2000 mél pocet obyvatel spie klesajici
tendenci.

Vyvoj po¢tu domu stejné jako pocet obyvatel od 19. do poloviny 20. stoleti narlstal. Po 2. svétové
valce doslo v vyraznému snizeni po¢tu domu a do roku 1961 jich ubylo 120. Od roku 1970 ma
pocet domu vzrlstajici tendenci.

rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
ggs\?‘i\tel 2335 | 2670 | 2561 | 2702 | 2731 | 2830 | 2791 | 1952 | 2012 | 1994 | 2291 | 2364 | 2356 | 2242 | 2071
zmeéna +335 | -109 | +141 | +29 +99 -39 -839 +60 -18 +297 | +73 -8 -114 | -171
ggfﬂeé 427 | 404 | 432 | 451 | 481 | 510 | 576 | 481 | 446 | 461 | 560 | 644 | 674 | 700 | 760
zména -23 +28 +19 +30 +29 +66 -95 -35 +15 +99 +84 +30 +26 +60
Obr. K.3: Tabulka vyvoje po&tu obyvatel a po&tu byttl ve spravnim tizemi obce Lednice pFi Séitani v letech 1869-2021 (CSU)
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V nasledujici tabulce je zachyceno, jak se ménil pocet obyvatel obce v poslednich 15 letech
(2010-2024). Mezi lety 2012 a 2021 pocet obyvatel klesl (primérné o 19 obyvatel za rok). Mezi
lety 2022 a 2023 jejich pocet znovu stoupl a to o 110 obyvatel (ze 2 145 na 2 255), ale v roce 2024

obyvatel opét vyznamné ubylo. Do konce roku 2025 pfibylo 10 obyvatel.

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025
gg;szltel 2320 | 2355 | 2337 | 2336 | 2324 | 2304 | 2293 | 2299 | 2272 | 2230 | 2145 | 2255 | 2259 | 2170 2180
zména +35 -18 -1 -12 -20 -11 +7 -27 -42 -85 | +110 | +4 -89 +10
Obr. K.4: Tabulka vyvoje poctu obyvatel ve spravnim uzemi obce Lednice v poslednich letech s Gdaji k 31. 12. kazdého roku
(CSU), veetné rozdilu za posledni rok (vlastni vypoget).
PFi Scitani lidu, domu a byt(, které probéhlo v roce 2021 (dale také SLDB 2021), byly v feSeném

Uuzemi zjistény nasledujici udaje vypovidajici o stavu Uzemi:

K6

v obci bylo celkem 760 domu (z toho 711 rodinnych domu);
obydleno bylo 633 dom (z toho 591 rodinnych domu);

v obci bylo obydleno celkem 823 bytu, z toho 667 v RD, 124 v BD a 32 byt( v ostatnich
budovach;

v obci zilo 308 obyvatel mladSich 15 let a 497 obyvatel starSich 65 let;

za praci vyjizdélo 657 osob, z toho 176 v ramci obce, 355 do jiné obce v ramci okresu, 89
do jiného okresu kraje a 13 do jiného kraje a 24 do zahranici;

do Skol vyjizdélo 271 obyvatel, z toho 180 v ramci obce a 91 mimo obec;

do obce za zaméstnanim dojizdélo 626 osob, v obci bylo zhruba 1 175 pracovnich mist (Udaje
mohou byt zatiZeny chybou vzniklou nepfesnym vyplnénim informaci o dojizdce);

z celkového poctu 2071 obyvatel bylo 1082 ekonomicky aktivnich (z toho 1030 zaméstnanych
a 52 nezaméstnanych, {j. 4,8 %) a 965 ekonomicky neaktivnich (z toho 511 nepracujicich
dlchodcu a 275 zakd, studentl a u¢nl);

964 zaméstnanych pracovalo v téchto odvétvich (uvedené Udaje pochazi z roku 2011, v dobé
zpracovani tzemniho planu nebyly Gdaje ze SLDB k dispozici):

— zemedélstvi, lesnictvi, rybarstvi (82 zaméstnanych, tj. 8,5 %)

— pramysl (186 zaméstnanych, tj. 19,3 %);

— stavebnictvi (53 zaméstnanych, tj. 5,5 %);

— velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba motorovych vozidel (72 zam., tj. 7,5 %);
— doprava a skladovani (57 zaméstnanych, tj. 5,9 %);

— ubytovani, stravovani a pohostinstvi (54 zaméstnanych. {j. 5,6 %);

— informaéni a komunikacni ¢innosti (9 zaméstnanych, tj. 0,9 %);

— penéznictvi a pojistovnictvi (25 zaméstnanych, tj. 2,6 %);

— ¢innosti v oblasti nemovitosti, profesni, védecké a technické Cinnosti
a administrativni a podpurné ¢€innosti (64 zaméstnanych, tj. 6,6 %);

— vefejna sprava a obrana, povinné socialni zabezpeceni (57 zaméstnanych, tj. 5,9 %);

— vzdélavani (83 zaméstnanych, tj. 8,6 %);
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— zdravotni a socialni pé€e (41 zaméstnany, tj. 4,3 %).

K 31. 12. 2024 zilo v obci 2 170 obyvatel, z toho 1 065 muz( a 1 105 Zen, prdmérny vék Cinil 45 let.
O rok pozdéji, k 31. 12. 2025, zilo v obci 2 180 obyvatel.

PFi s¢itani v roce 2011 bylo v obci celkem 770 obydlenych byt(, pfi s¢itani v roce 2021 jich bylo
823. Od roku 2021 pfibylo 6 bytu. V sou¢asné dobé je v obci 829 obydlenych bytd.

Potieba rozvoje bydleni

S ohledem na umisténi Lednice, které nabizi dobrou dostupnost do mésta Bfeclav a na dalnici D2

a poloze v blizkosti hranic s Rakouskem, Ize predpokladat, Ze pokud budou vytvofeny vhodné

podminky, maze dojit k narlstu poc¢tu obyvatel. Vzhledem k charakteru zastavby, Ize uvazovat

s vystavbou rodinnych domu (zejména v rozvojovych Gzemich v okoli ulic Mikulovska a Nejdecka,

U Hrbitova, Cechova Il, v areélu byvalé Fruty, Bieclavska, Slovacka a u Nejdku).

Uvaha o potiebé& navrhovych ploch pro bydleni vychazi zejména z téchto skuteénosti (vychodisek):

= v poslednich dvou letech pocet obyvatel nar(sta;

= béhem poslednich let pfibyvaji primérné 3 byty roéné, od roku 2011 pfibylo témér 60 bytu;

» obec je kvalitné dopravné napojena na kapacitni dopravni (silnice 11/422, dalnice D2)
i technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plynofikace), ma také dobfe dostupné
ob&anské vybaveni vysSi urovné ve Breclavi;

= rozvoj bydleni je ovlivnén sou¢asnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani po¢tu osob
na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele) — dle dostupnych statistickych dat
a srovnani v ramci EU (Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005) Ize pfedpokladat,
Ze bude dale dochazet k postupné zmeéné struktury a kvality bytového fondu; pokud pouzijeme
pro srovnani priimér z rakouskych a némeckych dat, ze dvou zemi nam kulturné i geograficky
nejblizSich, zjistime, ze mazeme i pfi zachovani nezménéného poctu obyvatel divodné
ocCekavat narlst poctu bytl (a tedy i potfebu navrhovych ploch pro jejich vystavbu);

» obec lezi v krajinné pamatkové zéné Lednicko-valtického arealu.

pramérny pocet v bytech celkem
osob na byt pradmérna plocha | primérna obytna plgjr;rzje;r;aoglggza
(obloznost) bytu [m?] plocha bytu [m?] Y s

Némecko 2,1 ** 89,9 ** - 42,9 **
Rakousko 2,3 ** 98,5 ** - 42,9 **
Ceska republika 25* 86,7 * 65,3 * 351*
Jihomoravsky kraj 26* 89,9 * 66,7 * 32,0*
SO ORP Breclav 2,8* 99,2 * 73,6 * 26,3 *
Lednice 2,9* 106,3* 80,3 * 27,7 *

Obr. K.5:  Tabulka hodnot charakterizujici Groveri bytového fondu (* Séitani lidu, domu a bytd 2011, Cesky statisticky GFfad, 2026;

** Housing Statistics in the European Union 2010 / The Hague Ministry of the Interior and Kingdom Relations / 2010)
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Na zakladé srovnani statistickych dat, ktera jsou uvedena v pfedchazejici tabulce, Ize konstatovat
toto:

= primérna velikost bytu v obci (106,3 m?) je v ramci CR i ve srovnani s Némeckem
a Rakouskem vyrazné nadprimérna;

» vroce 2011 byla obloznost (2,9 os./byt) ve srovnani se ostatnimi kategoriemi pomérné vysoka,
ve srovnani s Némeckem a Rakouskem je tato hodnota vyrazné podprimérna (tj. vysoka);

= primérna plocha bytu na osobu je niz$i nez je primér v CR, ve srovnani s Némeckem
a Rakouskem je vyrazné podpriimérna (tj. nizka);

= byty v obci maji nadpriimérnou velikost (zejména diky dominanci bytového fondu v ramci
rodinnych domu), ale bydli v nich primérné vice lidi nez v némeckych a rakouskych a také
v prumérnych ¢eskych bytech;

= podle udaji z SDLB 2021 vychazi pro obec Lednice obloznost 2,5 os./byt (2 071 obyvatel/823
bytd), obloZznost bytl na izemi Eeské republiky klesla na 2,3 os./byt; ostatni hodnoty ze SDLB
nejsou zverejnéné.

Zde je potfeba poznamenat, ze pfedstavené hodnoty a jejich interpretaci je nutné nahlizet

s védomim toho, Ze vysledky jsou pramérné hodnoty. V obci jsou tedy zastoupeny vétsi i mensi

byty s rozdilnym po¢tem osob, nez je uvedeno v tabulce

Lze predpokladat, ze vzhledem k situovani obce v blizkosti Bfeclavi a statnich hranic

s Rakouskem, atraktivhimu okoli a kvalitnim podminkam pro rozvoj bydleni, bude pocet obyvatel
dale rust. Pokud by pokracovala vystavba bydleni obvykla v minulych letech (tj. 3 byty ro€né),
mohlo by do roku 2055 v obci pfibyt cca 90 byta (30 let x 3 byty), coz znamena zhruba 225 novych
obyvatel (90 x 2,5 = 225), tzn. celkové 2 180 + 225 = 2 405 obyvatel. Dale je tfeba zohlednit

i skute€nost, Zze Lednice neméla schvaleny Uzemni plan, ktery by odpovidal sou¢asnym potfebam
obce a rozvoj v obci byl za poslednich 10 let omezeny. Projednany ale nevydany Gzemni plan

z roku 2013 pocital s vyhledem 3 200 obyvatel. Je tedy mozné, Ze pocet bytll i obyvatel vzroste
vice, nez je odhadnuto s pomoci vypoctu.

Zaroven lze pocitat s tim, Zze se v souladu s o¢ekavanym vyvojem v oblasti bydleni bude v obci
shizovat obloznost bytu (v roce 2011 byla obloznost 2,9 os./byt, do roku 2021 klesla na 2,5 os./byt,
v ramci celé CR je obloZnost pouze 2,3 0s./byt). Ve vyhledu 20-30 let se jako reélné jevi jeji
shizeni na prumérnou hodnotu 2,1 obyv./byt. Pro uvazovany pocet obyvatel pfiblizné 2 405 tedy
bude potifeba cca 1 140 bytl (2 405/ 2,1 = 1 145). To je narust o zhruba 316 bytl oproti
souc¢asnému stavu obydlenych bytd (1 145 - 829 = 316). Ve vyhledu cca 20-30 let tedy muzeme
uvazovat s potfebou zhruba 316 novych bytt(pro 3 200 obyvatel by bylo zapotfebi 635 novych
bytd).

Pokud se bude prfedpokladat, ze bude probihat pfedevsim vystavba rodinnych domu a v kazdém
domeé bude jeden byt, jedna se o 316 rodinnych domu. Obvykla velikost pozemku rodinného domu
v Lednici a v Nejdku je zhruba 800-1200 m?, bude pro 316 rodinnych domU potfeba 25,3-37,9 ha
Uzemi pro rozvoj bydleni v rdmci ploch zastavitelnych i ploch pro pfestavbu (vypocet: 316 x 800 =
25,3 ha; 316 x 1200 = 37,9 ha). S nutnou 20 % rezervou (napf. pro technickou a dopravni
infrastrukturu) se pak dostavame k rozsahu ploch 30,4-45,5 ha. V pfipadé vy$siho nar(istu poctu
obyvatel a poc¢tu 635 novych byt(l, by bylo zapotifebi 50,8—76,2 ha (635 x 800 = 50,8 ha; 635 x
1200 = 76,2 ha). Tim jsou pro Uzemni plan dany pfedpoklady pro potvrzeni vhodnych stavajicich
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3.3.

a vymezeni novych reziden&nich ploch v obci. Navrzeny rozsah ploch smiSenych obytnych je
popsan v kap. | od@ivodnéni UP.

Pro rozvoj bydleni v budoucich 20-30 letech je vhodné v obci vymezit navrhové plochy
uréené pro bydleni v rozsahu 30,4-45,5 ha. Rozvoj bydleni bude zajistén v plochach
smisenych obytnych vSeobecnych.

Potieba rozvoje podnikatelskych aktivit

Pro rozvoj podnikatelskych aktivit neexistuji tak pfesné vstupni Gdaje ani prfedpoklady rozvoje jako
je tomu v pfipadé bydleni. Tyto aktivity byvaji zvlasté v mensSich obcich vazany na €innost
podnikajicich jednotlivcl, ktefi se zde mohou, ale nemusi vyskytovat €i objevit (at uz se jedna

0 rozvoj existujicich areald, nebo o realizaci Uplné novych podnikatelskych areal(l). Zasadni byva
dobréa dopravni dostupnost z nadfazené silni¢ni sité, dostupnost vhodnych pozemku a dostupnost
pracovni sily. Lze konstatovat, Ze v Lednici je moZné naplnit v8echny tfi tyto podminky. Uzemni
plan by mél moznost vyroby, skladovani a komercniho vybaveni podpofit a vymezit navrhové
plochy potfebného rozsahu.

Obecné Ize Fici, ze pokud se ma obec rozvijet komplexnég, je nutné rozvoj bydleni doprovodit také
rozvojem pracovnich pfilezitosti. V opacéném pfipadé se zhor$uje fungovani obce, ob&ané za praci
dojizdi jinam, obec se pres den vylidiiuje a stava se méné atraktivni pro nové i stavajici obyvatele.
Z dat CSU z roku 2021 a 2023 vyplyva, Ze z 1 030 zaméstnanych osob vyjizdélo 481 osob za praci
mimo obec (47 %), v obci pracovalo 549 obyvatel, do obce za praci pfijizdélo cca 626 osob. V obci
mohlo byt pfiblizné 1 175 pracovnich mist.

Hlavnimi misty zaméstnani v obci jsou lazné, univerzita, vyrobni aredly a sluzby (ubytovani,
restaurace a ostatni sluzby navazané na cestovni ruch). Cast zaméstnanc( pracuje také
v ob&anském vybaveni (obchody, sluzby, 8kolka, urad).

V obci jsou dva vyznamné arealy — areal univerzity pfi zapadnim konci Lednice a aredl byvalé
Fruty pfi jihovychodnim okraji obce. Oba dva arealy se z hlediska Uzemniho planu povazuji za
stabilizované.

Vzhledem k pomérné dobré dopravni dostupnosti obce Ize uvazovat o dalSim rozvoji
podnikatelskych aktivit za i&elem zaméstnani vétsi ¢asti ekonomicky aktivnich obyvatel pfimo
v obci. Uvazovat je mozné napfiklad nasledovné:

» S ohledem na dobrou dopravni dostupnost obce a kulturné historické hodnoty Ize uvazovat
s tim, Ze se v obci i dadle mohou podnikatelské aktivity rozvijet, ale spiSe v ramci malych
subjektl nez v podobé rozsahlych vyrobnich areall. Pfedpokladat Ize pfedevsim rozvoj
podnikatelskych aktivit nerusivych funkci v rdmci ploch smiSenych obytnych v3eobecnych, které
tyto aktivity umozriuji.

= Viceméné konzervativné Ize na zakladé vySe uvedeného uvazovat s tim, Ze by v obci mohly byt
dostupné pracovni pfileZitosti v mnozZstvi odpovidajicimu poctu jejich ekonomicky aktivnich
obyvatel. V roce 2021 bylo v obci 2 071 obyvatel, z toho 1 082 ekonomicky aktivnich (to je cca
52 %). Pokud tento podil pfepocitame na vyhledovy pocet obyvatel, kdy se v budoucich 20—-30
letech prfedpoklada narlst poctu obyvatel az na 2 400, dojdeme k poctu ekonomicky aktivnich
obyvatel pfiblizné 1 250, z nichz zaméstnanych bude zhruba 1 185 (pfi zapocCitani mozné 5 %
nezaméstnanosti). To je narust o cca 100 zaméstnanych osob oproti roku 2021.
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3.4.

3.5.

K10

» Dale muzeme pozadovat, aby se alespon o ¢tvrtinu zvysil podil zaméstnanych pfimo v obci,
tedy aby se napfiklad o &tvrtinu sniZil poCet obyvatel vyjizdé&jicich za praci mimo obec.
Potfebujeme tedy vytvofit dalSich 120 pracovnich mist.

= Mlzeme pfedpokladat, Ze se bude rozvijet zejména podnikani charakteru malovyroby,
skladovani a logistiky a sluzeb mistniho vyznamu (neni zde potencial pro vznik nadmistni
pramyslové zoény). Podle charakteru téchto podnikatelskych aktivit Ize uvazovat zhruba s 25-75
pracovniky na hektar vyuzitého uzemi.

Pro vznik 220 novych pracovnich mist (100 + 120 = 220) bude tedy potfeba vymezit navrhové

plochy o rozsahu 2,9-8,8 ha uréené pro podnikani, tj. pro vyrobu, skladovani a ob&anské/komercni

vybaveni (220 / 25 = 8,8 ha, 220/ 75 = 2,9 ha). Pokud bychom po¢itali s vyhledovym poétem 3 200

obyvatel, Zilo by v obci 1 580 zaméstnanych obyvatel, pro které by bylo potfeba vytvofit 670

pracovnich mist. Potom by potfeba navrhovych ploch pro podnikani byla 8,9-26,8 ha (670 / 25 =

26,8 ha, 670/ 75 = 8,9 ha).

Pro rozvoj podnikani v budoucich 20-30 letech je vhodné v obci vymezit navrhové plochy

urcené pro podnikatelské aktivity (tj. hlavné pro ubytovani, stravovani, drobné sluzby)

v rozsahu 2,9-8,8 ha. Rozvoj téchto aktivit bude zajiStén prevazné v plochach smisenych

obytnych vSeobecnych. Potieba navrhovych ploch pro rozsahlejsi vyrobu (zemédélskou)

nebylaindikovana.

Potieba rozvoje individualni rekreace

Potfeba rozvoje individualni rekreace, zahradkarskych aktivit &i chatovych osad €i jinych
péstitelskych aktivit drobného méfitka, vychazi z aktualniho umisténi jiz existujicich takto vyuzitych
pozemkd.

Z hlediska stavajici individualni rekreace v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu k tzemnimu planu

rozdélit na tfi skupiny:

» Stavajici jednotlivé stavby rodinnych domu &i rodinné rekreace v zastavéném Uzemi, které se
vyuzivaji k individualni (rodinné) rekreaci. Takova Gzemni plan zahrnuje do stabilizovanych
ploch smiSenych obytnych vdeobecnych (SU), které umoziuiji jejich existenci.

= Stavajici zahradkarské osady, jejichz vyrazny rozvoj je vzhledem k zajmim pamatkové ochrany,
ochrany pfirody a ochrany ZPF nevhodny (enklava tzv. Ve starych vymezena jako stabilizovana
plocha smiSena krajinna vSeobecna s omezenymi podminkami zastavby).

= Stavajici zahradkarskeé osady, jejichz mirny rozvoj je vzhledem k zajmim pamatkové ochrany,
ochrany pfirody a ochrany ZPF mozny (enklava tzv. Hozloky — viz nize). V tomto pfipadé se
jedna spiSe o zintenzivnéni vyuziti stavajicich zahradek, nez o vymezovani novych ploch. To by
bylo z divodu pamatkové ochrany Lednicko-valtického arealu problematické.

Vzhledem k pamatkové ochrané Lednicko-valtického arealu se potifeba navrhovych ploch

pro individualni rekreaci odviji pouze v rozsahu existujici zahradkarské osady Hozloky,

ktera je navrzena k drobnému zintenzivnéni zastavby. Pro rozvoj individuélni rekreace je
vhodné v obci vymezit navrhové plochy v rozsahu cca 2,7 ha.

Potieba rozvoje ostatnich funkci

Do ,ostatnich funkci je mozné zahrnout zejména vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj vzdy
doprovazi rozvoj ,hlavnich® funkci, tedy zejména bydleni a podnikatelské aktivity. Jedna
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se o plochy uréené pro vefejna prostranstvi, vefejnou zelen, dopravni a technickou infrastrukturu,
rekreaci, sport a télovychovu a vefejné vybaveni.

Rozvoj téchto funkci je pfedpokladan v rozsahu zajisténi dostatecné kvalitni a dobire dostupné
verejné infrastruktury v Gzemi, ktera bude odpovidat vyznamu obce ve struktufe osidleni.
Rozsah zastavitelnych ploch pro dopravni infrastrukturu pak bude vychazet také z pozadavku
nadfazené UPD (ZUR JMK v platném znéni).
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1. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

V Uzemnim planu Lednice nebyly vymezeny prvky regulacniho planu, protozZe tento pozadavek
nebyl uveden v zadani.

2. ODUVODNENi VYMEZENi PRVKU REGULACNIHO PLANU

V uzemnim planu Lednice nebyly vymezeny prvky regulaéniho planu, protozZe tento pozadavek
nebyl uveden v zadani.

L2 L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY
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ZEMEDELSKY PUDNIi FOND (ZPF) A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA
(PUPFL)

Podklady:

* Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci a zmén;

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;
= Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s. r. 0., 1996);

= Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s.r. 0., 1997);

* Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho ttvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

= Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s. r. 0., 2010);

= Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s. r. 0., 2013);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Breclav (M&U Breclav, 2025);

= Digitalni katastralni mapa véetné dajd o druzich pozemk( (CUZK, aktualni k 1. 3. 2026);
= Vefejna databaze Ceského statistického Ufadu (http://vdb.czso.cz, 2026);

= Geoportal SOWAC-GIS (Vyzkumny Ustav melioraci a ochrany pudy, v.v.i.;
http://geoportal.vumop.cz);

= Informace o pozemkovych Upravach (Ministerstvo zemédélstvi,
http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled);

= Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu;

= Vyhlaska &. 227/2018 Sb., o charakteristice bonitovanych plidné ekologickych jednotek
a postupu pro jejich vedeni a aktualizaci,

= Vyhlaska &. 271/2019, o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu;

= Vyhlaska &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Struktura ptidniho fondu

Predmétem Feseni Uzemniho planu je spravni Gzemi obce Lednice sestavajici z katastralniho
Uzemi Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice. Zastavbu tvofi zejména jadrové sidlo obce Lednice
a obce Nejdek, dale samostatné arealy a jednotlivé objekty v krajiné. Obec lezi v Jihomoravském
kraji, ve spravnim Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Bfeclav. Celkovéa plocha uzemi je

3126,99 ha. Na konci roku 2024 zde Zilo 2 170 obyvatel. Nadmorska vySka se pohybuje v rozmezi
157-221 m n.m., Uzemi je rovinaté, mirné zvinéna je zapadni ¢ast uzemi mezi Hrani¢nim
zameckem a silnici lll. tfidy na Sedlec. Nejvyssi bod feSeného Uzemi se nachazi na zapadnim

na severovychodnim okraji feSeného Uzemi, kde feka Dyje opousti izemi obce (157 m n.m.).

Re$ené Uzemi navazuje na Uzemi obci Charvatska Nova Ves (k.U. Charvatska Nova Ves),
Hlohovec (k.U. Hlohovec), Sedlec (k.U. Sedlec u Mikulova), Bulhary (k.U. Bulhary), Pfitluky (k.G.
Pritluky), Rakvice (k.(. Rakvice), Podivin (k.0. Podivin) a Ladna (k.0. Ladna).
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; P podil na vymére . .

" podil na vymére A podil na celkové
druh pozemku vyméra [ha] zem&délské pudy [%] nezemec;oeﬂl)]ske pudy vyméFe uzemi [%]
orna plda 990,00 58,05 - 31,66
zahrada 41,04 2,41 - 1,31
vinice 141,62 8,30 - 4,53
ovocny sad 68,86 4.04 - 2,20
trvaly travni porost 463,82 27,20 - 14,83
zemédélska puda
celkem 1705,33 100,00 - 54,54
lesni pozemek 683,94 - 48,11 21,87
vodni plocha 314,82 - 22,14 10,07
zastavéna plocha 66,61 - 4,69 213
a nadvori
ostatni plocha 356,30 - 25,06 11,39
ezomeacisns 1421,67 - 100,00 45,46
puda celkem
celkova vymeéra 3126,99 - - 100,00
Obr. M.1:  Tabulka s druhy pozemku a jejich podil na celkové plose podle vefejné databaze Ceského statistického ufadu (platné

k prosinci 2024)

1.1.1. Zemédélsky pudni fond
Resené Uzemi je rovinaté s kulturni krajinou na vétsiné plochy. Plodiny jsou pé&stovany na
plochach orné pldy pfevazné v jihozapadni ¢asti Gzemi.
Re$ené Uzemi ma rozlohu 3 126,99 ha a je z poloviny pokryto zemé&dé&lskou ptidou
(54,54 %), z ni nejvyznamnéjsi plochu zabira orna plida (31,66 %). Vyznamny podil maji
trvalé travni porosty, které tvofi 14,83 % feSeného Uzemi. Zahrady zabiraji plochu 41,04 ha
(2,41 %). Orna plda se nachazi v jihozapadni a severni ¢asti Uzemi, trvalé travni porosty se
vyskytuji v pasu mezi zastavénym Uzemim a tokem feky Dyje a v blizkosti lesa, zahrady jsou
situovany v blizkosti zastavby. Nezemédélska plda tvofi 45,46 % plochy (viz Obr. M.1).
Zemédélsky vyuzivana krajina je ¢lenéna siti komunikaci (silnic i t€elovych cest). Lesni
porosty se vyskytuji pfevazneé v severni a ve vychodni ¢asti feSeného uzemi. Zemédeélské
pozemky nemaji vybudovany odvodriovaci systém (meliorace).

1.1.2. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Lesni pozemky pokryvaji plochu 683,94 ha, coz &ini 21,87 % vyméry celého tzemi. Nachazi
se pfevazné v severni (severozapadni) a vychodni ¢asti Uzemi. Lesni pozemky jsou
prevazné ve vlastnictvi Lest CR.
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Obr. M.2:  Struktura pddniho fondu — zastoupeni druhli pozemku v feSeném Gzemi
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Obr. M.3:  Schéma dlouhodobé pramérné ztraty pady (zdroj: http://mapy.vumop.cz)
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1.2. Bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ)

M6

V nasledujicim textu jsou popsény ty BPEJ, které v feSeném uzemi pokryvaji plochu minimalné

100 m2, mensi zastoupeni jsou zanedbana.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

Vyznam BPEJ

Bonitované pudné ekologické jednotky vyjadfuji produkéné-ekologickou hodnotu jednotlivych

pudnich typu a byly vymezeny a zmapovany na pfelomu 70. a 80. let minulého stoleti jako

nahrada tehdy jiz zastaralych bonitnich tfid. Zakladni kod BPEJ je pétimistny, pfiemz:

» prvni pozice (*....) definuje klimaticky region:

0 = velmi teply suchy;

1 = teply suchy;

2 = teply mirné suchy;

3 = teply mirné vlhky;

4 = mirné teply suchy;

5 = mirné teply mirné vihky;

6 = mirné teply (az teply);

7 = mirné teply vihky;

8 = mirné chladny vlhky;

= druha a tfeti pozice (.**..) definuje hlavni pidni jednotku (t&ch je v CR 78, oznageni
01-78); hlavni pudni jednotky (HPJ) zjednoduSsenym zplsobem definuji padni typ, druh
a vodni rezim;

= ¢tvrta pozice (...*.) podavéa informaci o sklonitosti a expozici daného konkrétniho
pozemku; jde o kategorie sklonitosti a expozice, respektive jejich kombinaci vyjadfenou
Ciselnym kédem 0-9;

= péata pozice (....*) obdobnym zpUsobem, tj. Ciselnym kédem v rozpéti 0-9, definuje
kategorii skeletovitosti a kategorii hloubky pldy, respektive jejich kombinaci.

Klimatické regiony
Celé feSené uzemi se rozklada v jednom klimatickém regionu:
0.** ** = VT: velmi teply, suchy — s primérnou roéni teplotou 9-109C, s pramérnym ro&nim

uhrnem srazek 500-600 mm, s roéni sumou teplot nad 100C 2.800-3.100, s vysokou
pravdépodobnosti suchych vegetacnich obdobi (30-50), s nizkou vldhovou jistotou (0-3).

Hlavni pudni jednotky

Hlavni padni jednotky (HPJ) maji v feSeném Uzemi nasledujici zastupce:

* 01 ** Cernozemé (typické i karbonatové) na sprasi; stfedné tézké, s pfevazné pfiznivym
vodnim rezimem;

* 04 ** Cernozemé nebo drnové plady ¢ernozemni na piscich, mélké (do 30 cm) pfekryvy
sprase na piscich; lehké, velmi vysusné pudy;

* 05 ** Cernozemé vytvorené na stfedné (30-70 cm) mocné vrstvé sprasi, ulozené na
piscich, popf. i nivni pldy na nivni ulozeniné s podlozim pisku; leh¢i, stfedné vysusné
pudy;
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1.1.6.

* 08 ** Cernozemé&, hnédozeme i slabé oglejené, vzdy vSak erodované, pfevazné na
sprasich, stfedné tézké;

* 22 ** hnédé pudy a rendziny na zahlinénych piscitych substratech; vétsinou lehéi nebo
stfedné tézké, vysusné;

* 55 ** nivni a luzni pady na nivnich uloZeninach; velmi lehké, zpravidla piscité, vysusné;

* 56 ** nivni pudy na nivnich uloZeninach; stfedné tézké, s pfiznivymi viahovymi poméry;

* 58 ** nivni pudy glejové na nivnich uloZeninach; stfedné tézké, viahové poméry méné
pfiznivé, po odvodnéni pfiznivé;

* 59 ** nivni pldy glejové na nivnich uloZeninach; tézké az velmi tézké, vlahové poméry

* 60 ** luzni pady na nivnich uloZeninach a sprasi; stfredné tézké, viahové poméry pfiznivé
az sklon k prevlh&eni;

* 61 ** luzni pady na nivnich uloZeninach, jilech a slinech; tézké a velmi tézké, obvykle se
sklonem k pfevih&eni;

* 62 ** luzni pady glejové na nivnich uloZeninach a sprasi; stfedné tézké, obvykle doasné
zamokfené podzemni vodou v hloubce 0,5-1 m;

* 63 ** lJuzni pldy glejové na nivnich uloZeninach, jilech a slinech; tézké az velmi tézké,

* 64 ** glejové pudy a oglejené plidy zbazinélé, avSak zkulturnéné, na rdznych zeminach
i horninach; stfedné tézké az velmi tézké, pfiznivé pro trvalé travni porosty, po
odvodnéni i pro ornou pudu;

* 67 ** glejové pudy mélkych udoli a rovinnych celkl pfi vodnich tocich; stfedné tézké az
velmi téZké, zamok¥ené, po odvodnéni vhodné pievazné pro louky;

* 69 ** glejové pudy zraselinélé a raselinistni (hydrogleje); stfedné tézké, vyrazné
zamokiené, i po odvodnéni vhodné pouze pro louky.

Struktura BPEJ v feSeném uzemi

V feSeném uUzemi se v dusledku kombinace podminek klimatickych (klimaticky region VT),
pedogenetickych (vy3e uvedené HPJ) a pedofyzikalnich vyskytuji nasledujici bonitované
pudné ekologické jednotky (Obr. M.4 a Obr. M.5):
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BPEJ v feSeném uzemi celkem ha tj. % z freSeného tuzemi trida ochrany ZPF
0.01.00/1 902,98 28,88 |
0.01.10/11 18,34 0,59 I
0.04.01/IvV 7,44 0,24 \Y
0.05.01/11 202,74 6,48 I
0.05.11/11 13,99 0,45 1
0.08.00/11 35,99 1,15 I
0.08.10/11 46,53 1,49 I
0.08.50/111 0,74 0,02 1
0.22.10/IV 1,44 0,05 \
0.55.00/IV 7,12 0,23 v
0.56.00/I 8,41 0,27 |
0.58.00/11 87,20 2,79 I
0.59.00/11l 82,07 2,62 1
0.60.00/I 118,71 3,80 |
0.61.00/11 26,31 0,84 I
0.62.00/11 235,77 7,54 I
0.63.00/1V 166,93 5,34 v
0.64.01/1vV 4,64 0,15 Y
0.67.01/V 0,36 0,01 \Y
0.69.01/V 24,54 0,78 \Y

bez 1134,32 36,28 -
celkem 3 126,99 100,00 %
Obr. M.4:  Tabulka s prehledem vyskytu bonitovanych ptidné ekologickych jednotek v fe§eném Gzemi; zdroj: UAP
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Obr. M.5:  Struktura ptdniho fondu — zastoupeni hlavnich padnich jednotek
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Ochrana zemédélského pudniho fondu

Zemédélsky padni fond je prostfednictvim bonitovanych pidné ekologickych jednotek rozdélen
do péti tfid ochrany. Rozdéleni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany je provedeno na zakladé
vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfidy ochrany.

Za zabor zemédélskych pud pro nezemédélské vyuziti jsou stanoveny odvody v zavislosti na tfidé

ochrany puady.

Tridy ochrany zemédélské pudy:

= |. tfida — bonitné nejcennéjsi ptdy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v rovinném
nebo jen malo sklonitém terénu, bez nebo slabé skeletovité, hluboké az velmi hluboké, s dobrou
retenci a infiltraci vody a Zivin — moznost odejmout ze ZPF pouze vyjimecné pro obnovu
ekologické stability krajiny nebo pro liniové stavby zasadniho vyznamu;

= |I. tfida — zemédé&lské pudy, které maji v daném klimatickém regionu nadpriimérnou produkéni
schopnost a nadprimérné hydrologické vlastnosti — podminéné odnimatelné ze ZPF,
s ohledem na UP jen podminéné& zastavitelné;

= |l tfida — pdy (stanovisté) v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou funkci produkéni
i pramérnymi charakteristikami pro ochranu vod — v UP mozZno vyuzit pro eventuelni vystavbu;

» |V. tfida — pGdy s podpriimérnymi charakteristikami zvlasté produkénimi; jsou zde vSak také
pudy (stanovisté) s pomérné dobrymi viastnostmi hydrologickymi, které v§ak bylo nutno méné
uvazovat — vyuzitelné i pro vystavbu;

= V. tfida — pudy s nizkou produkéni schopnosti, tj. pldy napf. mélké, silné skeletovité, velmi
svazité, chladné ¢i naopak vysusné, hydromorfni ¢i erozné ohrozené, nebo s extrémnim
zrnitostnim sloZenim; vétSinou jde o pudy v zemédélském sektoru vice ¢i méné postradatelné —
nezemé&délské vyuziti je efektivngjsi, vyjimkou jsou zajmy ochrany ZP (ochranna pasma,
chranéné uzemi apod.).

Tabulka Obr. M.7 uvadi pfehled bonitovanych puadné ekologickych jednotek, které se nachazi

v feSeném uzemi, v Clenéni podle tfidy ochrany (s uvedenim celkové plochy jednotlivych tfid

a jejich podilu na ploSe celého katastralniho uzemi).

V feSeném Uzemi jsou nejvice zastoupeny nejkvalitngjsi pady |. tfidy ochrany, které zabiraji

32,89 % celého Uzemi. Spolu s padami Il. tfidy ochrany tvofi dohromady 53,76 % vymeéry feSeného

Uzemi. Pady lll. tfidy ochrany zabiraji 96,80 ha (3,10 %), pady IV. tfidy ochrany 187,71 ha (6,00

%), pldy V. tfidy ochrany pouze 24,90 ha (0,80 %) a pldy bez pfidélené tfidy ochrany a

bonifikace tvofi 36,28 % celého Uzemi, tj. 1 134,32 ha.
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ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE
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Obr. M.6:  Struktura ptdniho fondu — ¢lenéni pld podle tfid ochrany
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l. tfida Il. trida lll. tfida IV. tfida V. tfida bez
0.01.00 0.01.10/1l 0.05.11/11 0.04.01/lvV 0.67.01/V -
0.56.00 0.05.01/11 0.08.50/111 0.22.10/lV 0.69.01/V -
0.60.00 0.08.00/11 0.59.00/111 0.55.00/IV - -

- 0.08.10/11 - 0.63.00/IV - -

- 0.58.00/11 - 0.64.01/IvV - -

- 0.61.00/11 - - - -

- 0.62.00/11 - - - -

1 082,49 ha 652,64 ha 96,80 ha 187,71 ha 24,90 ha 1134,32 ha

32,89 % 20,93 % 3,10% 6,00 % 0,80 % 36,28 %

Obr. M.7: Tabulka s pfehledem BPEJ zastoupenych v fe§eném Uzemi podle tfid ochrany (v€etné podilu na rozloze feSeného

1.4.

1.5.

1.6.

M12

Uzemi)

Udaje o uskuteénénych investicich do pady

V feSeném Uzemi se nenachazi zemédélské pozemky s vlozenymi investicemi (meliorované
pozemky).

Pozemkové tpravy

NejucinnéjSim nastrojem na realizaci opatfeni slouzicich k posileni ekologické stability uzemi jsou
v sougasné dobé& komplexni pozemkové Gpravy (KPU). Komplexni pozemkové Gpravy probé&hly
v roce 2003 a jsou v katastru obce ukonc¢ené.

Zdroje nerostnych surovin

V fedeném Uzemi se nenachdazi zdroje nerostnych surovin a Zadna téZba zde neprobiha.
Vzhledem k tomu, Ze v feSeném uUzemi téZba neprobiha, ani se s ni do budoucna neuvaZuje,
nebyla koncepce dobyvani nerostnych surovin v Uzemnim planu stanovena
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2.1

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Podklady:

= Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdéjsich aktualizaci a zmén;
= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;

= Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s. r. 0., 1996);

* Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s.r. 0., 1997);

* Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

* Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s. r. 0., 2010);

= Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s. r. 0., 2013);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (M&U Breclav, 2025);

= Digitalni katastralni mapa véetné udaju o druzich pozemk( (CUZK, aktuélni k 11. 3. 2026);
= Vefejna databaze Ceského statistického Ufadu (http://vdb.czso.cz, 2026);

= Geoportal SOWAC-GIS (Vyzkumny Ustav melioraci a ochrany pudy, v.v.i.;
http://geoportal.vumop.cz);

= Informace o pozemkovych Upravach (Ministerstvo zemédélstvi,
http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled);

= Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu;

= Vyhlaska &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zaji§téni ochrany zemédélského pudniho
fondu;

= Vyhlaska &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Uvod

Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feeni Uzemniho planu na zemédélsky
pudni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

» zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisy;
» vyhlasky €. 271/2019, o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhu UP na ZPF se sklada z &asti textové doplnéné
o tabulkovou pfilohu a z ¢asti grafické.

Grafickou ¢asti je Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu (Eislo 11/03), ktery je zpracovan
v méfitku 1 : 5 000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (1/02). Ve Vykrese pfedpokladanych
zabor( ptdniho fondu jsou zobrazeny navrhové plochy Uzemniho planu, plochy pad podle tiidy
ochrany, priibéh hranic BPEJ v&etné jejich kodu (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem),
informace o vlozenych investicich (odvodnéni) a hranice zastavéného uzemi.

VSechny Udaje o vymérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Plochy
0 vymére do 100 m?2 (druhy pozemkd, zastoupeni BPEJ) byly zanedbany.
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Podklady pouzité pro vypocet vymeér a pro zpracovani grafické ¢asti:

struktura pidniho fondu (rozlozeni jednotlivych kultur zemédélskych pozemki) podle podkladu
katastralni mapy platné k 1. bfeznu 2026;

zastavéné Uzemi vymezené podle zakona ¢. 283/2021 Sbh., o tzemnim planovéani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, k datu 1. 3. 2026 na zakladé stavu Uzemi a podle
aktualnich udaji Katastru nemovitosti;

Udaje o BPEJ, které byly pfevzaty z Gzemné analytickych podkladd spravniho obvodu ORP
Breclav; zafazeni BPEJ do tfid ochrany je v souladu vyhlaskou &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid
ochrany;

udaje o investicich vlozenych do pddy (odvodnéni), které byly pfevzaty z tzemné analytickych
podkladl spravniho obvodu ORP Bfeclav.

Postup vyhodnoceni

Vyhodnoceni predpokladanych zaborl padniho fondu je provedeno pro navrhové plochy

(respektive plochy zmén) Uzemniho planu. Tyto plochy jsou podle vyznamu rozlieny na plochy

transformacni, plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné.

Plochy transformaéni — jsou ureny pro zastavbu nebo pro souvisejici vyuziti — také mohou
byt uréeny napfiklad pro vefejna prostranstvi; plochy vefejnych prostranstvi jsou uvazovany
v kategorii z ploch ur€enych k zastavbé presto, ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené;
je to z toho duvodu, Ze jsou soucasti urbanizované ¢asti obce a jejich funkce je dulezita pro
fungovéni sidla (obsluha Gzemi, rekreace).

Plochy transformacni jsou situovany v zastavéném uzemi, jedna se zde o zménu stavajiciho
nevhodného vyuZiti nebo struktury zastavby, o doplnéni prostupnosti Uzemi nebo

o0 ,zahustovani“ zastavéného Uzemi, které alespor ¢astecné sniZuje potfebu rozvoje na nové
vymezenych zastavitelnych plochéach.

Plochy zastavitelné — stejné jako plochy transformacni jsou ureny pro zastavbu (v€etné
liniovych staveb dopravni infrastruktury — silnic, i¢elovych komunikaci, cyklostezek, apod.)

a s ni souvisejici vyuziti — také napfiklad pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelef; plochy
vefejnych prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou uvazovany v kategorii ploch uréenych

k zastavbé presto, ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to z toho dlivodu, Ze jsou
soucasti urbanizované €asti obce a jejich funkce je dulezita pro fungovani sidla (obsluha Gzemi,
rekreace).

Plochy zastavitelné jsou navrZzeny pro rozvoj mimo zastavéné uzemi.

Plochy zmén v krajiné — jsou uréeny pro zmény zejména nestavebniho charakteru

v nezastavéném Uzemi (tedy mimo zastavéné Uuzemi a mimo zastavitelné plochy), napf. pro
zménu kultury, zalesnéni, USES &i vodohospodaiské vyuziti.

V Uzemnim planu jsou vymezeny nize uvedené typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,

a to bud jako plochy stabilizované nebo jako plochy zmén (navrhové) — jako plochy
transformacni, plochy zastavitelné nebo plochy zmén v krajiné.
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plochy smiSené obytné vieobecné;
plochy rekreace zahradkarské osady
plochy smiSené vyrobni vSeobecné;
plochy ob&anského vybaveni komeréniho;
plochy obanského vybaveni vefrejného;
plochy ob&anského vybaveni hibitovu;
plochy ob&anského vybaveni sportu;
technické infrastruktury vSeobecné;
plochy dopravy vSeobecné;

plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych;
plochy zelené v3eobecné;

plochy zelené zahradni a sadové

plochy smiSené krajinné vSeobecné;
plochy zemédélské vieobecné;

plochy lesni vSeobecné;

vodni a vodohospodarské vSeobecné.

Zjednodusené tabulky vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( pidniho fondu jsou umistény pfimo

v textové ¢asti, kompletni tabulka je zafazena na konci této ¢asti Oduvodnéni UP.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor(i ZPF je provedeno ve zvlastnich kapitolach.

Vyhodnoceni predpokladanych zabort zemédélského ptadniho fondu

Vyhodnoceni je sougasti tabulky pfiloZzené na konci kap. M Odivodnéni UP. Souborné tabulky

pro plochy transformacni a plochy zastavitelné jsou vliozeny v kap. M 2.3.1. Souhrnné tabulky

pro plochy zmén v krajiné (plochy uréené pievazné k rozvoji USES) jsou vloZzeny v kap. M 2.3.1.

2.3.1. Souborné tabulky pro navrh Uzemniho planu

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny celkové vyméry pro jednotlivé typy ploch podle

vyznamu a v zavéru pak souborna tabulka. Hodnoty jsou uvedeny v hektarech

a zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Uvedena je vzdy:

celkova vymeéra ploch;
predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu;
Cast pfedpokladaného zaboru ZPF, ktery leZi v zastavéném uzemi;

¢ast prfedpokladaného zaboru ZPF na padach 1. a Il. tfidy ochrany ZPF.

Plochy, které maji vliv na celkovy rozsah zaboru ZPF, jsou rozdéleny do tfi skupin:

zabor pro plochy transformaéni — zabor ZPF je realny ve znacném rozsahu, ale
dotéené pozemky se nachazi uvnitf zastavéného uzemi;

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M15

NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

= zabor pro plochy zastavitelné — zabor ZPF je redlny, ¢ast pozemku bude ale slouzit jako
zahrady rodinnych doma (Cili nebudou ze ZPF vyjmuty);
= zabor pro plochy zmén v krajiné — zabor ZPF je realny, z velké ¢asti se ale jedna
o plochy urené pfevazné pro zeler a rozvoj USES.
Z nasledujicich tabulek je patrné, Ze se v Uzemnim planu predpoklada zabor 1,59 ha ZPF
pro plochy transformacéni (vSe v zastavéném Uzemi), 46,61 ha ZPF pro zastavitelné a 35,09
ha pro plochy zmén v krajiné. Celkem se predpoklada v Uzemnim planu maximalni zabor
83,29 ha ZPF.
Rozsah skute€ného zaboru ale bude nizsi, protoze napfiklad u bydleni / ploch smiSenych

obytnych (které tvofi 35,42 ha pozemk pro pfedpokladany zabor ZPF) Ize o¢ekavat realnou
zastavénost parcel do 35 % (v€etné& zpevnénych ploch), zbytek bude vyuzivan jako zahrady.

celkova predpokladany zabor ZPF [ha]
plochy transformacni vyméra . .
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tiidy
[ha] Uzemi [ha] ochrany [ha]
SU | plochy smisené obytné vSeobecné 1,44 1,38 1,38 1,38
oV plczchy’obcanskeho vybaveni 1,53 0.00 0,00 0,00
vefejného
DU | plochy dopravy veobecné 0,30 0,00 0,00 0,00
PU plvochy ver'ejnych prostranstvi 2.90 021 0.21 021
vSeobecnych
Celkem 6,17 1,59 1,59 1,59

Obr. M.8: Tabulka s plochami transformacnimi — zjednoduseny prehled celkovych vymér

celkova predpokladany zabor ZPF [ha]
plochy zastavitelné vyméra . . .
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tiidy
[ha] Uzemi [ha] ochrany [ha]
SU | plochy smisené obytné vSeobecné 33,97 33,57 - 33,57
R7 plochy rekreace v zahradkarskych 270 269 _ 2.69
osadach
oV plovchy’obcanskeho vybaveni 0.39 038 _ 038
vefejného
DU | plochy dopravy vSeobecné 0,31 0,09 - 0,09
PU plvochy ver’ejnych prostranstvi 6.25 4.99 _ 4,89
v8eobecnych
ZU | plochy zelené vSeobecné 5,39 4,90 - 4,89
Celkem 49,02 46,61 0,00 46,59

Obr. M.9:  Tabulka s plochami zastavitelnymi — zjednoduseny prehled celkovych vymér

M16
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predpokladany zabor ZPF [ha]

celkova
plochy zmén v krajiné vyméra . .
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tridy
[ha] Uzemi [ha] ochrany [ha]
ZU | plochy zelené vSeobecné 20,70 20,28 - 20,27
Mu | Plochy smisené nezastavéneho 15.45 14.81 _ 1277
uzemi vSeobecné
celkem 36,15 35,09 0,00 33,04

Obr. M.10: Tabulka s plochami zmén v krajiné — zjednoduSeny pfehled celkovych vymér

predpokladany zabor ZPF [ha]

kompletni vyhodnoceni navrhovych (\:,;Li%\::
ploch [ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a Il. tfidy
[ha] Uzemi [ha] ochrany [ha]
plochy transformacéni 6,17 1,59 1,59 1,59
plochy zastavitelné 49,02 46,61 0,00 46,59
plochy zmén v krajiné 36,15 35,09 0,00 33,04
celkem 91,34 83,29 1,59 81,22

Obr. M.11: Tabulka s kompletnim zjednodugenym vyhodnocenim navrhovych ploch nového UP

2.3.2. Struktura zemédélského pudniho fondu na plochach pro predpokladany zabor

Ve vazbé na zastavéné Uzemi a uvnitf zastavéného Uzemi se ve vétsiné pfipadu nachazi

pudy 1. nebo Il. tfidy ochrany. Pady nizsi kvality se nachazi pfevazné v severni nebo

vychodni &asti feSeného Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze snahou feSeni Uzemniho planu je

navazat na stavajici zastavbu a udrzet kompaktni tvar sidla, neni mozné se zaborim

nejkvalitnéjSich pid vyhnout.

Struktura ptdniho fondu, ktery je doten pfedpokladanym zaborem ZPF, je v ¢lenéni podle

tfid ochrany uvedena v nasledujici tabulce.
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- vyméra podil z celkové
trida fedpokl vymé
ochrany ngorﬁ ZP.F pFZ dporzl charakteristika tfidy ochrany pudy
ZPF [ha] z4boru ZPF [%)]
| 59.35 713 % pudy maiji v daném klimatickém regionu nadprdmérnou
' ' ! produkéni schopnost a nejvyssi stupen ochrany ZPF
pudy maji v daném klimatickém regionu nadprdmérnou
Il 21,87 26,3 % produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané ZPF jde o pldy
vysoce chranéné
m 204 24 o pudy s prmeérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném
' ' AR ochrany ZPF
v 003 00 % pudy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti
) ' ' s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu
pudy nejnizsi kvality, jejichz jiné, nez zemédélské vyuziti je
V. 0,00 0,0% v mnoha pfipadech UcelnéjSi nez zemédélské
obhospodarovani
celkem 83,29 100,0 %

QObr. M.12: Tabulka s vyhodnocenim struktury pozemkU pro pfedpokladany zabor ZPF podle tfid ochrany

2.3.3.

2.3.4.

Vlozené investice na plochach pro predpokladany zabor
Navrzenym feSenim nejsou dotéeny pozemky s vlozenou investici (odvodnéné pozemky).

Udaje o dot&eni odvodnénych pozemku jsou u kazdé navrhové plochy uvedeny v tabulkové
Casti v zavéru této kapitoly.

Srovnani rozsahu rozvoje dosud platného UP a navrhu nového UP

Dosud platny ,Uzemni plan obce Lednice* byl vydan v roce 1996. V roce 1997 byla vydana
Zména €. 1, v roce 2009 Zména €. 2 a v roce 2010 byla vydana Zména €. 3. Déle je uvadén
jako ,UP 1996*.

Srovnani je provedeno pro navrhové plochy uréené pro zastavbu nad ramec aktualniho
zastavéného uzemi, co? je duleZité hlavné pro dosud platny UP, z néhoz jiz byla &ast
navrhovych ploch pro zastavbu vyuzita (tedy lezi uvnitf sou¢asného zastavéného tzemi).
Srovnani je provedeno v nasledujici tabulce a zobrazeno pro pfehlednost na pfiloZzenych
schématech zachycujicich navrhové plochy dosud platného a nové pfipravovaného
uzemniho planu. V tabulce jsou k sobé pro pfehlednost pfifazeny nejvice odpovidajici typy
ploch obou Uzemnich planu (napf. ,plochy bydleni/plochy smiSené obytné vSeobecné®),

v nékterych pfipadech to ale nemusi byt zcela pfesné.

PFi srovnavani je potfeba mit na paméti, Ze se jedna o dva rozdilné dokumenty, které vznikly
za jinych podminek. LiSi se jak metodikou zpracovani a zpisobem vymezovani ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, tak pravnim prostfedim, ve kterém vznikly. Srovnani téchto
Uzemnich pland maze byt proto jen zcela ramcové.
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Obr. M.13: Schéma navrhovych ploch v platném UP 1996, v&etné jeho zmén
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Obr. M.14: Schéma navrhovych ploch v navrhu nového UP 2026
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srovnani navrhovych ploch UP 1996 navrh UP 2026 rozdil
(nad rdmec aktuélniho zastavéného tuzemi) [ha] [ha] [ha]
plochy bydleni / plochy smiSené obytné 7,3 34,0 +26,7
plochy ob&anského vybaveni vefejného 2,4 0,4 -2,0
plochy h[omadnf rekreace a sport / ob&anského 20 0.0 2.0
vybaveni sportu
.. celkem plochy pro zastavbu 11,7 34,4 +22,7
plochy dopravni automobilové / dopravy v§eobecné 0,7 0,3 -0,4
p[ochy korpumkam / vefejnych prostranstvi 05 6.3 +5.8
vSeobecnych
plochy vefejné zelené / zelené vieobecné 0,0 54 +5,4
... celkem p!ochy pro komunikace, verejna 1,2 12.0 +10,8
prostranstvi a vodni plochy
plochy krajlrlne z'elene, vinice a tr\{aly tr’avnl porost 47.4 36.2 11,2
/ plochy smiSené nezastavéného Uzemi
... celkem plochy pro zelei v krajiné (vé. USES) 47,4 36,2 -11,2

Obr. M.15: Tabulka se srovnanim rozsahu navrhovych ploch v dosud platném UP 1996 a v navrhu nového UP 2026

2.4. Odlivodnéni zaborui zemédélského pudniho fondu

2.4.1. Prokazani potreby a nezbytnosti navrzeného reseni

Vyhodnoceni potfeby vymezeni navrhovych ploch pro hlavni funkce (tj.pro bydleni
a podnikatelské aktivity) je uvedeno v kap. K 3. odivodnéni UP.

Z ni vyplyva toto:

Rozvoj bydleni — S ohledem na umisténi Lednice, které nabizi dobrou dostupnost do
mésta Bfeclav, na dalnici D2 a poloze v blizkosti hranic s Rakouskem a ke zvySovani
standardu bydleni a jeho pfiblizovani zapadnim zemim (tj. zvySovani primérné obytné
plochy na obyvatele a snizovani poctu obyvatel v bytech) je pro rozvoj obce v budoucich
20-30 letech potfebné vymezit rozvojové plochy uréené pro bydleni v rozsahu 16,8—
31,5ha.

V Uzemnim planu je vymezeno cca 34 ha ploch zastavitelnych a 1,4 ha ploch
transformacnich smiSenych obytnych vS§eobecnych (SU). Pro rozvoj bydleni je
predpokladana potfeba 16,8—-31,5 ha a pro podnikatelské aktivity 3,1-9,4 ha. Jelikoz Ize
predpokladat, Ze podnikatelské aktivity v Lednici budou typu ubytovani, stravovani,
drobné sluzby, pro které jsou plochy smiSené obytné SU rovnéz uréeny, je 36 ha
navrhovych ploch SU dostateCnym naplnénim potfeb Lednice k saturovani bydleni a
podnikatelskych €innosti. Pfitom je potfeba podotknout, Ze cca 4 ha ploch SU je
podminéna etapizaci (pfedeSlou zastavbou jinych ploch).

Rozvoj podnikatelskych aktivit — Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti, ke
stavajicim podnikatelskym aktivitam, k zajiSténi rovnovahy mezi rozvojem bydleni

a rozvojem pracovnich pfilezitosti a ke zvySeni poctu pracovnik(, ktefi nebudou muset
vyjizdét za praci mimo obec je pro rozvoj obce v budoucich 20-30 letech potfebné
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vymezit rozvojové plochy uréené pro podnikatelské aktivity (tj. hlavné drobna vyroba

a skladovani a komercni vybaveni) v rozsahu 3,1-9,4 ha. Pfedpoklada se, Ze rozvoj
téchto aktivit bude zajistén pfevazné v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych (viz
vyse).

» Rozvojindividudlni rekreace — Vzhledem k pamatkové ochrané Lednicko-valtického
arealu se potfeba navrhovych ploch pro individualni rekreaci odviji pouze v rozsahu
existujici zahradkarské osady Hozloky, ktera je navrzena k drobnému zintenzivnéni
zastavby. Pro rozvoj individualni rekreace je vhodné v obci vymezit ndvrhové plochy
v rozsahu cca 2,7 ha.

» Rozvoj ostatnich funkci — v ndvaznosti na rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit
je nutné poditat i s navazujicim rozvojem verfejné infrastruktury a dalSich ,doplrfikovych*
aktivit, tj. vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, dopravni a technické infrastruktury,
rekreace, sportu a télovychovy a vefejného vybaveni.

2.4.2. Prokazéani nejvyhodnéjsiho reseni
Rozvoj obce je navrzen tak, aby byl zachovan a rozvijen kompaktni tvar zastavby, ktery
je efektivni z pohledu vyuzivani verejné infrastruktury i z pohledu zaboru zemédélskych pad
a krajinného razu. Cilem je zajistit jasnou hranici obce smérem do krajiny — proto
jsou navrzeny komunikace, které maji plnit funkci obvodové cesty po vzoru historickych
zahumennich cest. Tento princip jasného ukoné&eni sidla smérem do krajiny se Uzemni plan
snazi chranit a rozvijet (v mistech, kde je to mozné).

Cast navrhovych ploch je umisténa i uvnitf soutasné zastavby (plochy transformaéni),
cilem je vyuzit pro rozvoj obce plochy vyrobnich aredlt a nevyuzité, zpravidla nezastavéneé,
pozemky a sniZit tak potfebu rozvoje na ,zelené louce®.

S ohledem na sou&asné usporadani uzemi (souasna zastavba, existujici komunikace,
existujici infrastruktura) jsou navrhové plochy vymezeny ve vice lokalitach po obvodu
stavajiciho sidla. Tim je zajiSténa rovnovaha v rozvoji obce a podminky pro pfiméfeny rozvoj
verejné infrastruktury (zadna z lokalit neni ,pfetizena“ na ukor zbytku sidla).

VyuZziti vyznamné ¢asti navrhovych ploch je podminéno zpracovanim tuzemni studie

(viz kap. | 13. odtvodnéni UP v&. schématu). Uvedené poZadavky jsou stanoveny s cilem
zajistit a podpofit kvalitni a efektivni vyuziti azemi (také s pfihlédnutim ke kvalitnim
zemédélskym puddam, které jsou navrhem dotéeny).

Vymezeni ploch pro rozvoj obce vychézi z historie jejiho osidleni a novodobych potreb jejiho
rozvoje. Lednice a Nejdek jsou umistény podélné v zapado—vychodnim sméru pfi hrané nivy
Dyje. Nezastavénost Uzemi severné od sidla je dana luznim lesem Dyje. Nezastavénost
Uuzemi jizné od sidla je dana zemédélskou kulturni krajinou ozvlastnénou solitérnimi
stavbami. Tyto dva typy uzemi tvofi krajinné protipdly lednického uzemi, mezi nimiz lezi obé
sidla. Severni hrana tvofena nivou Dyje je stabilizovanou hranici bez rezerv pro dal3i rozvoj.
Jizni hranu zastavby Uzemni plan nové definuje vznikem rekreaéné pfirodniho pasu zelené
podél jizni hrany zastavby (na spojnici zelezni¢ni stanice a hrbitova). Severné od pasu jsou
pak vymezeny nové rozvojové plochy pro doplnéni zastavby. Hlavni smér rozvoje Lednice je
pak navrzen zapadnim, respektive vychodnim smérem, zejména v okoli univerzitniho arealu
mezi ulicemi Mikulovskou a Nejdeckou a arealu byvalé Fruty. V pfipadé Nejdku je zastavba
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navrzena ve smeéru od sidla k silnici na Bulhary, ktera je pfirozenou jizni hranici zastavby
a podél niz vede definovany zeleny pas. Vymezeni navrhovych ploch mezi shora uvedené
hranice (severni tvofenou nivou Dyje a jizni tvofenou zelenym pasmem) je nejvyhodné&jSim
feSenim pro rozvoj obce.

Témeér vSechny rozvojové lokality ur€ené pro smiSenou obytnou zastavbu jsou dopinény
plochami uréenymi pro kazdodenni rekreaci obyvatel (vefejna zelefi, zelené pasy). Uzemi
pro vefejné pfistupnou zelen jsou tak integralni souc¢asti budouci zastavby. DalSi udaje
odGvodriujici priority rozvoje obce jsou uvedené v kap. | bod 2.7. odGvodnéni UP.

Odtlivodnéni vymezeni jednotlivych typt navrhovych ploch.

V nize uvedené tabulce je pfehledné uvedeno, jakou ¢ast pfedpokladaného zaboru tvofi
jednotlivé typy ploch podle zplGsobu vyuziti v pofadi podle velikosti podilu na celkovém
zéboru.

A . podil na
typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti plzgrt?;{ﬁa] czealﬁgrzwz[iz] gelkovém poradi
zaboru ZPF

SuU smiSené obytné vSeobecné 35,42 34,95 42,0 % 1.
yAV) zelen vSeobecna 26,09 25,18 30,2 % 2.
MU smisené krajinné vSeobecné 15,45 14,81 17,8 % 3.
PU plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné 9,15 5,19 6,2 % 4.
R7 ELO;;gCLekreace v zahradkarskych 270 2.69 3.2 % 5
oV obc&anské vybaveni vefejné 1,92 0,38 0,5% 6.
DU doprava v§eobecna 0,61 0,09 0,1 % 7.
HU smiSené vyrobni vSeobecné - - - -
OK ob&anské vybaveni komeréni - - - -
OH ob&anské vybaveni hibitovl - - - _
0os obc&anské vybaveni sportu - - - -
TU technicka infrastruktura vSeobecna - - - -
zz zelef zahradni a sadova - - - —
AU zemédélské vieobecné - - - -
LU lesni vSeobecné - - - -
wWu vodni a vodohospodarské vseobecné - - - -

celkem 91,34 83,29 100,00 % -

Qbr. M.16: Tabulka s navrhovymi plochami a jejich podilem na celkovém zaboru ZPF

V dalSim textu je doplnéno zdGvodnéni vymezeni jednotlivych typl ploch, a to v pofadi podle

rozsahu vyZadovaného zaboru ZPF. Odlvodnéni navrzeného feseni je také soucasti

kap. | Odiivodnéni UP.
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1) Plochy smiSené obytné vSeobecné (SU)

Plochy smiSené obytné vSeobecné, které jsou primarné ureny pro bydleni, tvofi nejvétsi
Cast soucasné zastavéného uzemi obce a také maji vyznamny podil na navrhovych
plochach vymezenych v UP. Bydleni jako jedna ze zakladnich funkci je doplnéno
souvisejicim zazemim pro obyvatele (vefejné vybaveni, vefejna prostranstvi, vefejna zeler
apod.). Bydleni jako hlavni funkci ve struktufe obce je vhodné doplnit dal§imi ekonomickymi
a volnocasovymi funkcemi.

Podrobné oduvodnéni rozsahu pozadovanych navrhovych ploch pro bydleni je uvedeno
v kapitole K.4. Odtivodnéni UP.

Navrhové plochy smiSené obytné véeobecné jsou v Uzemnim planu vymezeny predevsim
pro pozemky rodinnych domu, bytové domy a dal$i bydleni nerusici funkce. Navrhové
plochy smiSené obytné vSeobecné jsou vymezeny v téchto lokalitach:

= rozvojové uzemi ,Poddosi“ (plocha SU.022 v ramci transformacni plochy T.01) —
vymezeno severné od centra obce v ulici Poddosi, na jiznim okraji centralniho parkovisté;
rozvojové Uzemi je vymezeno mezi stavajici zastavbou rodinnych domu a tuto zastavbu
doplfiuje; v rozvojovém Uzemi se predpoklada predevsim zastavba rodinnych domu (je
mozné zde umisit pfiblizné 2 rodinné domy); plochy SU se vymezuiji k zajiSténi koncepce
bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomeérné rozvrzeny v pasu limitovaném ze
severu luznim lesem Dyije a z jihu zemédé&lskou kulturni krajinou Lednicko-valtického
arealu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi; vymezeni navrhovych ploch SU
je provedeno za ucelem saturace vefejného zajmu na bydleni v Lednici;

D> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

= rozvojové uzemi ,Nejdecka-sever* (plocha SU.060 v ramci zastavitelné plochy Z.01) —
vymezeno na zapadnim okraji obce na ulici Nejdecka, navazuje na stavajici zastavbu
a doplfiuje zastavéné uzemi; v rozvojovém Uzemi se pfedpoklada predevsim vystavba
rodinnych domu (je mozné zde umisit pfiblizné 1-2 rodinné domy); plochy SU se
vymezuji k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomérné
rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemédélskou kulturni
krajinou Lednicko-valtického aredlu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi;
vymezeni navrhovych ploch SU je provedeno za u€elem saturace vefejného zajmu na
bydleni v Lednici; cilem je doplnit a uzavfit zastavbu na severni strané ulice Nejdeck3;
vefejny zajem na vymezeni plochy pro bydleni v tomto misté a v souvislosti s celkovou
koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Za Nejdeckou“ (plocha SU.062 v rdmci zastavitelné plochy Z.02) —
vymezeno na zapadnim okraji obce mezi ulicemi Nejdecka a Mikulovska za stavajicim
arealem patficim Mendelové univerzité, navazuje na zastavéné uzemi tohoto arealu;
Vv rozvojovém uUzemi se pfedpoklada pfedevsim zastavba rodinnych domu (je mozné zde
umisit pfiblizné 15 rodinnych doma); plochy SU se vymezuiji k zajisténi koncepce bydleni
v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovnomérné rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu
luznim lesem Dyje a z jihu zemédélskou kulturni krajinou Lednicko-valtického areélu
v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi; vymezeni navrhovych ploch SU je
provedeno za U€elem saturace vefejného zajmu na bydleni v Lednici; cilem je vytvofeni
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nové hranice sidla v jeho zapadni ¢asti a vyuziti Uzemi k realizaci kompaktni zastavby;
plocha smiSena obytna vieobecna je doplnéna plochou vefejnych prostranstvi
vS§eobecnych (uréenou pro novou ulici), ktera navazuje na stavajici dopravni sit a ma
slouzit k obsluze uzemi, a plochou zeleng; vefejny zdjem na vymezeni plochy pro bydleni
v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

D> celéd plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,,U Hibitova“ (plocha SU.068 v ramci zastavitelné plochy Z.04) —
vymezena na zapadnim okraji obce jizné od ulice Mikulovska mezi stavajici zastavbou,
hibitovem a zahradnictvim; navazuje na stavajici zastavbu v ulici Mikulovské; plochy SU
se vymezuji k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomérné
rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemédélskou kulturni
krajinou Lednicko-valtického aredlu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi;
vymezeni navrhovych ploch SU je provedeno za Ucelem saturace vefejného zajmu na
bydleni v Lednici; cilem je doplnit zastavbu rodinnych dom( na ulici Mikulovska
a zastavéné uzemi, vyuzit uzemi k realizaci kompaktni zastavby a vytvofit novou hranici
sidla v tomto Uzemi; v rozvojovém Uzemi se pfedpoklada vystavba rodinnych domu (je
mozné zde umisit pfiblizné 25 rodinnych domu); plocha smiSena obytna vSeobecna bude
doplinéna vefejnym prostranstvim, které zajisti obsluhu Gzemi) a které navazi na stavajici
dopravni sit obce, plocha pro bydleni je doplnéna pasem zelené smérem k hibitovni aleji
s cilem zajistit dostateCny prostor mezi zastavbou a aleji, aby alej i nadale vynikla jako
vyznamny kompozi¢ni prvek; a dale pasem zelené smérem do volné krajiny, ktery ma
vytvofit hranici mezi zastavénym a nezastavénym uzemim obce a vytvofit plynuly
pfechod do volné krajiny; ¢ast plochy byla vymezena pro bydleni v rodinnych domech
i v dosud platném Gzemnim planu; vefejny zajem na vymezeni plochy pro bydleni v tomto
misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad verejnym
zajmem ochrany ZPF.

> témér celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Na Zahradach” (plochy SU.084, SU.086 a SU.087 v rdmci
zastavitelné plochy Z.05) — vymezeno na jihozapadnim okraji obce za zahradami dom(
na ulici Mikulovskd, navazuje z jihu na stavajici zastavbu; plochy SU se vymezuji
k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomérné rozvrzeny
Vv pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemé&délskou kulturni krajinou
Lednicko-valtického arealu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Gzemi; vymezeni
navrhovych ploch SU je provedeno za ucelem saturace vefejného zajmu na bydleni
v Lednici; cilem je doplnit zastavbu stavajicich rodinnych doma, vyuziti dzemi k realizaci
kompaktni zastavby a vytvofeni nové hranice sidla na jeho jihozapadnim okraji;
v rozvojovém uUzemi se pifedpoklada vystavba rodinnych dom (je mozné zde umisit
pFiblizné 50 rodinnych domu); plochy smiSené obytné vSeobecné jsou doplnény plochou
vefejného prostranstvi vSeobecného (uréené pro nové ulice), ktera navazuje na stavajici
sit vefejnych prostranstvi a ma slouzit k obsluze Uzemi, a dale pasem zeleng, ktery tvori
hranici zastavéného Uzemi a volné krajiny; plochy smisené obytné budou dopinény
vefejnym prostranstvim pro zajisténi obsluhy uzemi; izemi bylo, v podobném rozsahu,
vymezeno pro bydleni v rodinnych domech i v platném Uzemnim planu; vefejny zajem na

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M25
NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

vymezeni plochy pro bydleni v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF;

D> celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF . a ll. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,,Cechova“ (plocha SU.070 v ramci zastaviteIné plochy Z.20) —
vymezeno na jiznim okraji obce mezi arealem univerzity a stavajici zastavbou rodinnych
domu; plochy SU se vymezuiji k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj
jsou rovhomérné rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu
zemeédélskou kulturni krajinou Lednicko-valtického arealu v bezprostfedni navaznosti na
zastavéné uzemi; vymezeni navrhovych ploch SU je provedeno za Guc¢elem saturace
vefejného zajmu na bydleni v Lednici; cilem je doplnit stavajici zastavbu rodinnych domu
a zastavéné uzemi obce, vyuziti uzemi k realizaci kompaktni zastavby a vytvoreni
hranice sidla na jeho jiznim okraji; v izemi se pfepoklada zastavba rodinnych dom (je
mozné zde umistit pfiblizné 9 rodinnych domu); plocha smisena obytna bude obslouzena
gasteéné ze stavajici ulice Cechova Il a 8aste¢né z nové navrhovaného verejného
prostranstvi (prodlouzeni ulice Cechova Il); plocha pro bydleni je doplnéna pasem zelené
smérem do volné krajiny, ktery ma vytvofit hranici mezi zastavénym a nezastavénym
Gzemim obce a vytvofit plynuly pfechod do volné krajiny; plocha byla v platném UP
navrzena pro rozvoj obéanského vybaveni; vefejny zajem na vymezeni plochy pro
bydleni v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF;

> rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF . tfidy ochrany;

* rozvojové uzemi ,Breclavska“ (plocha SU.133 v rAmci zastavitelné plochy Z.07)
vymezeno na jihozadpadnim okraji obce, mezi arealem byvalé Fruty a ulici Bfeclavska;
navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domu v ulicich sidli§té Osvobozeni; plochy SU
se vymezuji k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomérné
rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemédélskou kulturni
krajinou Lednicko-valtického arealu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi;
vymezeni ndvrhovych ploch SU je provedeno za ucelem saturace vefejného zajmu na
bydleni v Lednici; cilem je doplnit zastavbu rodinnych domda, vyuziti Gzemi k realizaci
kompaktni zastavby a vytvoreni nové hranice sidla v tomto Uzemi; pfedpoklada se
vystavba rodinnych domu (je mozné zde umistit pfiblizné 28 rodinnych domu); vefejny
zajem na vymezeni plochy pro bydleni v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci
bydleni vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF,;

D> témeér celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF I. nebo II. tfidy ochrany

* rozvojové uzemi ,,Slovacka“ (plochy SU.173 a SU.174 v rdmci zastavitelné plochy
Z.12) — vymezeno na vychodnim okraji obce jiZné od zastavby na ulici Slovacka, za
zahradami stavajici zastavby rodinnych domd, na kterou navazuje; plochy SU se
vymezuiji k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovnomérné
rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemé&délskou kulturni
krajinou Lednicko-valtického aredlu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi;
vymezeni navrhovych ploch SU je provedeno za ucelem saturace vefejného zajmu na
bydleni v Lednici; cilem je vyuziti uzemi k realizaci kompaktni zastavby a vytvofeni nové
hranice sidla na jeho vychodnim okraji; v rozvojovém GUzemi se pfedpoklada vystavba
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rodinnych domu (je mozné zde umistit pfiblizné 40 rodinnych domu); plochy smisené
obytné vSeobecné jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi vdeobecnych
(uréenych pro nové ulice), které navazuji na stavajici sit vefejnych prostranstvi a maji
slouzit k obsluze Uzemi, a dale pasem zeleng; v platném tuzemnim planu je ¢ast uzemi
vymezena jako navrhova plocha pro bydleni, ¢ast je jako rezerva pro bydleni; uzemi bylo
v platném uzemnim planu vymezeno €astecné jako navrhova plocha a ¢aste¢né jako
rezerva pro bydleni v rodinnych domech; vefejny zajem na vymezeni plochy pro bydleni
v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF;

D> celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF . a ll. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,Nejdek-jih“ (plochy SU.625 a SU.626 v ramci zastavitelné plochy
Z.17, plocha SU.705 v ramci transformacni plochy T.12) — vymezeno na jihovychodnim
okraji obce Nejdek mezi za zahradami stavajici rodinnych domu, uéelovou komunikaci
vedouci vychodné od obce a silnici lll. tfidy 111/42117 a na zadni strané zahrad stavajici
zastavby rodinnych dom(; navazuje na stavajici zastavbu; plochy SU se vymezuji
k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomérné rozvrzeny
v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemédélskou kulturni krajinou
Lednicko-valtického aredlu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi; v pfipadé
Nejdku tvofi onu jizni hranici silnice z lednice do Bulhar; vymezeni ndvrhovych ploch SU
je provedeno za ucelem saturace verejného zajmu na bydleni v Lednici, respektive
v Nejdku; cilem je doplnit stavajici zastavéné uzemi a vytvofit novou hranici sidla na jeho
jihovychodnim okraji; v zemi se pfedpoklada vystavba rodinnych domu (je mozné zde
umistit pfiblizné 35 rodinnych domu); plochy smiSené obytné vSeobecné jsou dopinény
plochou vefejnych prostranstvi vSeobecnych (uréenou pro novou ulici), ktera navazuje na
stavajici dopravni sit a ma slouzit k obsluze Uzemi, a pasem zeleng&; vefejny zajem na
vymezeni plochy pro bydleni v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni
vyrazné pifevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF;

> celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF 1. a Il. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Nejdek-zapad“ (plochy SU.632, SU.706 a SU.707 v ramci
zastavitelné plochy Z.18) — vymezeno na zapadnim okraji obce Nejdek mezi za
zahradami stavajici rodinnych dom, u¢elovou komunikaci vedouci zapadné od obce
a silnici Ill. tfidy 111/42117; navazuje na stavajici zastavbu; plochy SU se vymezuiji
k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvaZeny rozvoj jsou rovhomérné rozvrzeny
v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemé&délskou kulturni krajinou
Lednicko-valtického aredlu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Guzemi; v pfipadé
Nejdku tvofi onu jizni hranici silnice z lednice do Bulhar; vymezeni navrhovych ploch SU
je provedeno za u€elem saturace vefejného zajmu na bydleni v Lednici, respektive
v Nejdku; cilem je doplnit stavajici zastavéné tzemi a vytvofit novou hranici sidla na jeho
severozapadnim okraji; v Uzemi se pfedpoklada vystavba rodinnych domu (je mozné zde
umistit pfiblizné 23 rodinnych domu); plochy smiSené obytné vSeobecné jsou dopinény
plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnymi (uréenymi pro novou ulici), které navazuji
na stavajici dopravni sit a maiji slouzit k obsluze tzemi; plochy jsou na jihu oddéleny
pasmem zelené od hlavni silnice na Bulhary; rozvojové Uzemi je z ¢asti podminéno
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etapizaci; vefejny zajem na vymezeni plochy pro bydleni v tomto misté a v souvislosti
s celkovou koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF;

D> témér celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany;

2) Plochy zelené vieobecné (ZU)

Plochy zelené vSeobecné se vymezuiji pro realizaci pasu okolo obce, které maji za cil
vytvofit jasnou hranici mezi sidlem a krajinou, jako doprovodna zelefi okolo silnic Ill. tfidy, do
které je mozné umistit stezku pro chodce a cyklisty, jako vefejné pfistupna zelen, kiera ma
slouzit ke kazdodenni rekreaci obyvatel, a ¢aste€né jako zeler izolacni. Cilem je zajisténi
dostatku hodnotné zelené okolo i uvnitf sidla pro odpocinek a relaxaci obyvatel, pfipadné

i navstévnikd obce, zaru€eni dobrych klimatickych podminek, zaru€eni dobrych hygienickych
podminek obce a estetické plsobeni zelené v obraze obce. Navrhové plochy vefejné zelené
jsou navrzeny v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a sou¢asnym trenddm traveni
volného ¢asu a rekreace obyvatel a také, aby dokazaly pinit funkci jako izolaéni zelen.
Navrzeny jsou zejména ve vazbé na rozvojova uzemi uréena pro obytnou zastavbu a ve
vazbé na navrhované plochy dopravy.

Oduavodnéni koncepce verejné zelené je také uvedeno v kapitole | 4.2.2. tohoto odtvodnéni.
Navrhové plochy zelené vSeobecné jsou vymezeny v téchto rozvojovych Uzemich:

= rozvojové Uzemi ,Za Nejdeckou* (plocha ZU.061 v ramci zastavitelné plochy Z.02) —
plocha vymezena na zapadnim okraji obce mezi ulicemi Nejdeckou a Mikulovskou
v navaznosti na navrhovou plochu smiSenou obytnou vSeobecnou; plocha je uréena pro
pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni umistit stezku pro
pési a cyklisty; pro tento vefejny zajem Ize vytvofit uzemni podminky pouze na daném
misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v uzemi, kde se nachazeji pldy pouze
s nejvys&i mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zajmem
ochrany ZPF;
> cela plocha lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany;

* rozvojové uzemi ,,U Hrbitova“ (plocha ZU.069 v ramci zastavitelné plochy Z.04) —
plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Mikulovskou a hrbitovem
v navaznosti na navrhovou plochu smisenou obytnou vSeobecnou; plocha ZU.069 je
uréena pro oddéleni hibitovni aleje a navrhované zastavby v ploSe SU.068; pro tento
vefejny zajem lIze vytvofit Uzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci
rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pudy pouze s nejvysSi mirou ochrany ZPF;
takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zdjmem ochrany ZPF;

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Za Hrbitovem* (plocha ZU.072 v ramci plochy zmén v krajiné K.03) —
plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Mikulovskou a hfbitovem
Vv navaznosti v navaznosti na plochu smiSenou obytnou v8eobecnou; plocha je ur¢ena
pro pas zeleng, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni umistit vefejné
prostranstvi v€etné stezky pro p&3i a cyklisty; pro tento vefejny zajem Ize vytvofit Uzemni
podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se
nachazeji plidy pouze s nejvy$si mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad zajmem ochrany ZPF;
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> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,Na Zahradach“ (plocha ZU.083 v ramci plochy zmé&n v krajiné K.04)
— plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi hibitovem a ulici Cechova I
v navaznosti na navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych a plochy smisené
obytné vSeobecné; plocha je ur€ena pro pas zeleng, ktery ma vytvofit hranici sidla
a krajiny, je mozné do ni umistit vefejné prostranstvi véetné stezky pro pési a cyklisty;
Cast plochy sousedici se hibitovni aleji ma oddélit hibitovni alej a navrhovanou zastavbu
v ploSe SU.077; pro tento vefejny zdjem Ize vytvofit izemni podminky pouze na daném
misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pady pouze
s nejvysSi mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zajmem
ochrany ZPF;
D> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF 1. a Il. tfidy ochrany;

* rozvojové uzemi ,Za Univerzitou“ (plocha ZU.096 v ramci plochy zmén v krajiné K.05)
— plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Cechova Il a arealem
univerzity v ndvaznosti na navrhovou plochu smisenou obytnou vSeobecnou; plocha je
uréena pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni umistit
stezku pro pé&si a cyklisty; pro tento vefejny zajem Ize vytvofit Gzemni podminky pouze na
daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji plidy pouze
s nejvys$Si mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zajmem
ochrany ZPF;

D> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Bfeclavska“ (plocha ZU.131 v ramci zastavitelné plochy Z.07) —
plocha je vymezena v jihovychodni ¢asti obce mezi vyrobnim arealem a ulici Bfeclavska
v navaznosti na navrhovou plochu smisenou obytnou vSeobecnou; plocha ma slouzit jako
pas izolani zeleng, kterd ma oddélit obytnou ¢ast uzemi od navrhované komunikace; pro
tento vefejny zajem Ize vytvofit uzemni podminky pouze na daném misté v souladu
s koncepci rozvoje obce a v uzemi, kde se nachazeji pldy pouze s nejvy$si mirou
ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF;

> rozvojové Uzemi lezi témér celé na pozemcich ZPF 1. a ll. tfidy ochrany;

* rozvojové uzemi ,,K Breclavské” (plocha ZU.143 v rAmci zastavitelné plochy Z.09) —
plocha vymezena v jihovychodni ¢asti obce podél nové navrhované mistni komunikace;
plocha je uréena pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni
umistit stezku pro pé&si a cyklisty; pro tento vefejny zajem Ize vytvofit izemni podminky
pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji
pudy pouze s nejvy$Si mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje
nad zajmem ochrany ZPF;
> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. a ll. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,,U Rozhledny“ (plocha ZU.139 a ZU.144 v ramci plochy zmén
v krajiné K.06 a plocha ZU.145 v ramci plochy zmén v krajiné K.07) — plochy jsou
vymezeny na vychodnim okraji zastavéného uzemi; u€elem plochy ZU.139 je vytvorit
pfechodovou zénu mezi obytnym tzemim obce a plochami zelené okolo rozhledny a také
odclonéni obytné zastavby od ulice Bfeclavska; plochy ZU.144 a ZU.145 jsou uréeny pro
vytvofeni zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel; v plochach se pfedpokladana
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vysadba zelené s parkovymi Upravami a umisténim méstského mobilidfe a hernich prvku;
pro tento vefejny zajem Ize vytvofit Uzemni podminky pouze na daném misté v souladu

s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pady pouze s nejvyssi mirou
ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF;

> celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF I. a Il. tfidy ochrany;

413

* rozvojové uzemi ,Koupalisté*“ (plocha ZU.152 v ramci zastavitelné plochy Z.13) —
plocha ZU.152 je vymezena v ramci hlavni koncepce rozvoje a je uréena pro koupaci
biotop bez toboganu a jinych prostorové vyraznych atrakci; na ploSe je mozné umistit
pouze objekt ur€eny pro zazemi, toalety, Satny nebo obcerstveni, ktery bude sou¢asné
odclofiovat pohledové nevhodné feSeni upravny vody a parkovisté; takovyto vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad zajmem ochrany ZPF;

> celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF II. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,,Slovacka“ (plocha ZU.175 v rdmci zastavitelné plochy Z.12) — plocha
je urena pro pas zeleng, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny; pro tento vefejny zajem
Ize vytvofit Gzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce
a v Uzemi, kde se nachazeji pudy pouze s nejvy$$i mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad zajmem ochrany ZPF;
D> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF 1. a Il. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,,U Kaple“ (plocha ZU.375 v ramci plochy zmén v krajiné K.08) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice Ill. tfidy 111/42124 a je mozné v ni umistit
stezku pro péSi a cyklisty; cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a zlepSeni ekologické
funkce krajiny; pro tento vefejny zajem Ize vytvofit Gzemni podminky pouze na daném
misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v uzemi, kde se nachazeji pldy pouze
s nejvys&i mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pievazuje nad zajmem
ochrany ZPF;
> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,,U Vodojemu* (plocha ZU.374 v ramci plochy zmén v krajiné K.09) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42124; cilem je zlepSeni
prostupnosti Gzemi a zlepSeni ekologické funkce krajiny; pro tento vefejny zajem Ize
vytvofit Uzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a
v Uzemi, kde se nachazeji pudy pouze s nejvyssi mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad zajmem ochrany ZPF;
> cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Nejdecka“ (plocha ZU.388 v ramci plochy zmén v krajiné K.10) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42117 42117 mezi Lednici
a Nejdkem a je mozné v ni umistit stezku pro pési a cyklisty; cilem je zlepSeni
prostupnosti Uzemi; pro tento vefejny zajem Ize vytvofit Gzemni podminky pouze na
daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pldy pouze
s nejvys&i mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pievazuje nad zajmem
ochrany ZPF;

> cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. a ll. tfidy ochrany;
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rozvojové uzemi ,,U Sklenikt* (plocha ZU.379 v ramci plochy zmén v krajiné K.11

a plocha ZU.380 v ramci plochy zmén v krajiné K.12) — plochy jsou uréené pro pas
zelené podél silnice llI. tiidy 111/42117 42117 mezi Lednici a Nejdkem a je mozné v nich
umistit stezku pro pé&si a cyklisty; cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi; pro tento vefejny
zajem lze vytvofit Gzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje
obce a v Uzemi, kde se nachazeji plidy pouze s nejvyssi mirou ochrany ZPF; takovyto
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad zajmem ochrany ZPF;

> témér celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany, mala ¢ast plochy
ZU.379 lezi na pozemcich ZPF II. tfidy ochrany;

rozvojové uzemi ,,K Nejdku* (plocha ZU.624 v ramci plochy zmén v krajiné K.13) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice Ill. tfidy 111/42117 mezi Lednici a Nejdkem
a podél navrhované zastavby Nejdku; je mozné v ni umistit stezku pro pé&si a cyklisty;
cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a vytvorfeni hranice mezi sidlem a krajinou; pro tento
vefejny zajem lze vytvofit Uzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci
rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pidy pouze s nejvyssi mirou ochrany ZPF;
takovyto verejny zdjem vyrazné pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF;

D> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF Il. tfidy ochrany, mala ¢ast v jiznim cipu
plochy lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany a mala ¢ast na jejim vychodnim okraji lezi
na pozemcich ZPF V. tfidy ochrany;

rozvojové uzemi ,Nejdek-jih“ (plochy ZU.628 a ZU.629 v rdmci zastavitelné plochy
Z.17) — plochy jsou uréené pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42117 u Nejdku a maji
slouzit jako izola¢ni zelef mezi silnici a nové navrhovanou zastavbou; je mozné v nich
umistit stezku pro pé&si a cyklisty pro zlepSeni prostupnosti Uzemi; plochy maji zaroven
vytvofit hranici mezi sidlem a krajinou; pro tento vefejny zajem lze vytvofit Uzemni
podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v izemi, kde se
nachazeji plidy pouze s nejvy$si mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné
pfevaZuje nad zajmem ochrany ZPF;

> celé rozvojové Uzemi lezi na ZPF I. a ll. tfidy ochrany;

rozvojové uzemi ,,Nejdek-zapad“ (plocha ZU.631 v rAmci zastavitelné plochy Z.18) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice Il tfidy 111/42117u Nejdku a ma slouZit jako
izola¢ni zelefi mezi silnici a nové navrhovanou zastavbou; je mozné v ni umistit stezku
pro pési a cyklisty pro zlepSeni prostupnosti Uzemi; plocha ma zaroven vytvofit hranici
mezi sidlem a krajinou; pro tento vefejny zajem Ize vytvofit Uzemni podminky pouze na
daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji plidy pouze
s nejvyssi mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné prevazuje nad zajmem
ochrany ZPF;

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany;

rozvojové tzemi ,,K Bulharim* (plocha ZU.646 v ramci plochy zmén v krajiné K.14) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42117 smérem na Bulhary

a podél navrhované zastavby Nejdku; je moZné v ni umistit stezku pro pé&si a cyklisty;
cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a vytvorfeni hranice mezi sidlem a krajinou; pro tento
vefejny zajem lIze vytvofit Uzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci
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rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji plidy pouze s nejvy$si mirou ochrany ZPF;
takovyto verejny zajem vyrazné pievazuje nad zajmem ochrany ZPF;

D> celd plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany.

3) Plochy smisené krajinné vSeobecné (MU)

Plochy smiSené krajinné vSeobecné jsou vymezeny za ucelem zajisténi rliznorodosti
nezastaveéné krajiny, zajisténi jejiho hospodarského, pfipadné i rekreacniho vyuziti, a jeji
ekologické stability. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek

a podminek pro hospodarsky rozvoj obce. V plochach smisenych krajinnych jsou zahrnuty
pozemky zemédélského pldniho fondu, popfipadé pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystéma.

Plochy smiSené krajinné jsou vymezeny i pro plochy USES (lokalni biokoridory a biocentra).
Prvky lokalniho USES jsou navrzeny a do systému dopInény v souladu s metodikou jejich
vymezovani.

Oduvodnéni koncepce smisené a rekreacni krajiny (a tedy navrhu ploch smisenych
krajinnych véeobecnych) je uvedeno v kapitole | 5.2. oddvodnéni Uzemniho planu.
Odtivodnéni vymezeni USES je uvedeno v kapitole | 5.6. oddvodnéni UP.

Navrhové plochy zelené vSeobecné jsou vymezeny v téchto rozvojovych uzemich:

* rozvojové uzemi ,,U Dyje“ (plocha MU.208 v ramci plochy zmén v krajiné K.01) — plocha
vymezena severné od zameckého parku mezi silnici 11/422 a fekou Stara Dyje; plocha
pro zachytné parkovisté pfirodniho charakteru a zazemi (WC, recepce). Vzhledem
k dopravnimu zatizeni obce automobilovou dopravou v hlavni turistické sezoné je
nezbytné pro zachovani sociélni soudrZznosti obyvatel obce a jejiho hospodarského
rozvoje plynouciho z turizmu zajistit zachytné parkovisté pro automobily navstévniki
lednického zadmku. Stavajici parkovisté v centru obce v hlavni turistické sez6né nestaci.
Vzhledem k hlavnimu proudu navstévniku, ktery sméfuje z dalnice D2, je zachytné
parkovisté z tohoto sméru (ze severu) idealnim feSenim. Doprava navstévnikl k zamku
by byla feSena jako kyvadlova. Povrch parkovisté a nezbytné zazemi by byl pfizpGsoben
tak, aby vyhovél vSem ochrannym limitdm v daném misté, zejména ochrané pfirody
a krajiny a pamatkové ochrané a protipovodriové ochrané. Pro podrobnéjsi feSeni tohoto
pro obec nezbytného zafizeni, avSak z hlediska ochrany pfirody a pamatkové ochrany
citlivého uzemi, je navrzena plocha pro zpracovani uzemni studie. V sou€asné dobé se
na Uzemi obce naléza dle webovych stranek obce Lednice 5 parkovaci ploch s nize
uvedenou kapacitou:

o Centralini parkovisté, ulice 21. dubna,
kapacita: 590 stani + 10 bus a 10 karavan
o Parkovisté Slovacka - u télocvicny, ulice Slovacka
kapacita: 60 stani
o Parkovisté Slovacka - za fotbalovym hfi§tém, ulice Slovacka

kapacita 30 stani

o Parkovisté Zamecké namésti, ulice Zamecké nameésti
kapacita: 38 stani
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o Parkovisté 21. dubna, ulice 21 dubna
kapacita: 8x osobni viz

Celkova kapacita parkovacich stani pro osobni automobily je 726 stani. Celkovy pocet
navstévnika hlavniho magnetu obce Lednice — zamku Lednice — se pohybuje okolo

350 000. Spickova denni navstévnost v roce 2023 (12.08.2023) dosahla 3447
navstévnika v roce 2024 (03.08.2024) 3400 navstévnikl za den. Pfed obdobim covidu
dosahovala cca 4500 navstévnika za den. Jestlize budeme vychazet z toho, ze vSechna
stani v obci poslouzi pro navstévniky zamku a v kazdém auté jsou 3 osoby, potfebuje
obec 1500 parkovacich stani (4500 / 3 = 1500), coz je zhruba dvojnasobek toho, co

v soucasné dobé existuje. Proto Gzemni plan vymezuje navrhové plochy pro zachytna
parkovisté ve sméru na Mikulov, Podivin a Bfeclav, které saturuji potfebu parkovani

a ochrani centrum Lednice pfed zahlcenim automobilovou dopravou. Z vychodniho
sméru od Bfeclavi pfi ulici Bfeclavské a ze zapadniho sméru od Mikulova a Sedlce pfi
ulici Mikulovské jsou vymezeny navrhové plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych

a ze severniho sméru od Podivina a dalnice D2 je vymezena pfedmétna navrhova plochy
smisena krajinna. V tomto sméru neni jiné vhodné&jsi blizsi misto k sidlu s mensimi limity
ochrany pfirody a krajiny, ndroky na pamatkovou ochranu a zaroven s potfebnou
kapacitou. Z tohoto pohledu se tedy jedna o vefejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad
zajmem ochrany ZPF.

> cela plocha lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany.

* rozvojové uzemi ,,K Zamecku“ (plocha MU.468 v rdmci plochy zmén v krajiné K.15
a plocha MU.469 v ramci plochy zmén v krajiné K.16) — plochy vymezeny pro zajisténi
chybéjicich prvku lokalniho USES (LBK.LEO1) tak, aby byla zaji$téna provazanost celého
systému; uzemni systém ekologické stability Ize povazovat za vefejny zajem, jehoz
konkrétni umisténi, respektive propojeni stavajicich usek jizné od sidla, je optimalnim
umisténim v Uzemi; vefejny zajem na umisténi t&chto ¢asti USES proto vyrazné
prevazuje nad zajmem ochrany ZPF.
D> plochy lezi na pozemcich ZPF II. tfidy ochrany.

= rozvojové uzemi ,,U Zamecku“ (plocha MU.470 v ramci plochy zmén v krajiné K.17) —
plocha vymezena pro zaji$téni chybsjiciho prvku lokalniho USES (LBC.LE03) tak, aby
byla zajiSténa provazanost celého systému; Gzemni systém ekologické stability 1ze
povazovat za vefejny zajem, jehoz konkrétni umisténi, respektive propojeni stavajicich
usekd jizné od sidla, je optimalnim umisténim v dzemi; vefejny zdjem na umisténi téchto
gasti USES proto vyrazné ptevazuje nad zajmem ochrany ZPF.
[> ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF IlI. tfidy ochrany.

= rozvojové Uzemi ,Na lednickém“ (plocha MU.471 v ramci plochy zmén v krajiné K.18)
— plocha vymezena pro zaji$téni chybgjiciho prvku lokalniho USES (LBC.LE04) tak, aby
byla zajisténa provazanost celého systému; Gzemni systém ekologické stability Ize
povazovat za verejny zajem, jehoz konkrétni umisténi, respektive propojeni stavajicich
usekd jizné od sidla, je optimalnim umisténim v Gzemi; vefejny zajem na umisténi téchto
gasti USES proto vyrazné pievazuje nad zajmem ochrany ZPF.

D> celd plocha lezi na pozemcich ZPF Il. tfidy ochrany.

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M33
NAVRH PRO SJ A VP, DUBEN 2026



knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

4) Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

Navrhové plochy pro vefejna prostranstvi jsou navrzeny v rozsahu, ktery vyplyva z potfeby
obsluhy ostatnich navrhovych ploch (pfedevsim ploch smisenych obytnych vS§eobecnych),
a ktery je nutny pro zachovani Ci zlepSeni prostupnosti uzemim. Plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych jsou mimo jiné navrzeny i pro stezky pro pési a cyklisty.

V Uzemnim planu jsou navrhové plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych vymezeny

v téchto lokalitach:

* rozvojové Uzemi ,,Mikulovska“ (plocha PU.066 v rdmci zastavitelné plochy Z.03) —
plocha je vymezena jako jedna z navrhovych ploch na okraji obce, které jsou navrzeny
u vSech nejfrekventovanéjsich vjezdl do obce a které maji slouzit pro zajisténi
zachytného parkovani navstévnika Lednice; plocha PU.066 je vymezena na zapadni
okraji pfi ulici Mikulovska pro parkovani navstévnik( pfijizdéjicich ze sméru od Mikulova
a Sedlece; dalsi plochy jsou vymezeny pfi ulici Bfeclavska (smér od Breclavi) a u silnice
[1/422 (smér od Podivina, resp. dalnice D2). Podrobnéji viz rozvojové tzemi U Dyje v této
kapitole odlvodnéni.

> plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany.

* rozvojové uzemi ,Nadrazni“ (plocha PU.129 v ramci transformacni plochy T.07) —
plocha je vymezena na jiznim a jihovychodnim okraji obce jako sou&ast koridoru pro
dopravni infrastrukturu pro umisténi nové komunikace v parametrech sbérné mistni
komunikace pro odleh&eni dopravy v ulici Bfeclavska; plocha je vymezena na podkladu
dokumentace pro uzemni rozhodnuti ,111/41417 Lednice obchvat” (zhotovitel ViaDesigne,
r. 2013) mezi ulicemi Valticka a Bfeclavska (ulici Nadrazni a mezi Zeleznici a aredlem
firmy TRAVOR); navazuje na plochu vefejnych prostranstvi vdeobecnych PU.134;

v rAmci plochy bude v jeji jihovychodni ¢asti umisténo stromofadi, které vytvori hranici
sidla a krajiny a navaze tak na navrhované pasy zelené na okraji sidla, a dale v ni bude
umisténa stezka pro pési a cyklisty;

> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

= rozvojové uzemi ,,Sidlisté Osvobozeni* (plocha PU.487 v rdmci transformaéni plochy
T.13) — plocha je vymezena jihovychodné od centra obce mezi zastavbou rodinnych
a bytovych domu na ulici Sidlisté Osvobozeni; plocha je vymezena pro rekonstrukci
mistni komunikace, revitalizace pfilehlych vefejnych prostranstvi a pro vybudovani
chodniku podél ulice Bieclavska;

D> plocha lezi ¢aste¢né na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi , Koupalisté“ (plochy PU.140 v ramci zastavitelné plochy Z.11) —
plocha je vymezena v rdmci navrhovych ploch na okraji obce, které jsou navrzeny
u vSech nejfrekventovanéjsich vjezdd do obce a které maji slouzit pro zajisténi
zachytného parkovani navstévnikd Lednice; plochy PU.140 je vymezena v jihovychodni
¢asti feSeného Uzemi u ulice Bfeclavska pro parkovani navstévnikl pfijizdéjicich ze
sméru od Breclavi a také pro parkovani navstévnikd koupaciho biotopu; dalSi plochy jsou
vymezeny pii ulici Mikulovska (smér od Sedlece a Mikulova) a u silnice 11/422 (smér od
Podivina, resp. dalnice D2). Podrobnéji viz rozvojové Uzemi U Dyje v této kapitole
oddvodnéni.
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> plocha lezi na pozemcich ZPF II. tfidy ochrany.

rozvojové uzemi ,,Bfeclavska“ (plocha PU.134 v zastavitelné plochy Z.09) — vymezena
pro doplnéni komunikaéni sité na jihovychodnim okraji obce na zakladé objednavky
Spravy a udrzby silnic JMK, p.o.k, (ViaDesigne, s.r.0.2015) tykajici se spojeni mezi ulici
Valtickou a Bfeclavskou; navazuje na plochu vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.129
a plochu dopravy vSeobecné DU.142; je vymezena podél rozvojového Uzemi na zakladé
dokumentace pro Gzemni rozhodnuti;

D> ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany.

Ostatni plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za Gu¢elem konkrétni obsluhy

navrhovych ploch (zejména smiSenych obytnych) formou ulic, pfipadné pésich propojeni.
Plochy jsou vymezeny optimalné z hlediska obsluhy navrhovanych ploch a prostupnosti
uzemim. Plochy jsou zastupcem nezbytné vefejné infrastruktury. Takovyto vefejny zajem

vyrazné pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF.

Odlvodnéni koncepce prostupnosti Gzemim je také uvedeno v kapitole | 4.2.1. tohoto

odivodnéni.

5) Plochy rekreace v zahradkarskych osadach

Navrhové plochy jsou navrzeny v rozsahu, ktery vyplyva z potfeby saturace individualni

rekreace v Uzemi.

rozvojové uzemi ,,Hozloky“ (plochy RZ.385, RZ.386, RZ.389 v ramci zastavitelnych
ploch Z.21, 222, Z7.23) — stavajici zahradky pfi hrané nivy feky Dyje mezi zastavbou
Lednice a Nejdku byly vyhodnoceny jako vhodné k dalSimu rozvoji. V sou€asné dobé se
v Uzemi naléza cca 35 pozemku zahradek, jejichZ rozméry osciluji mezi 165 m? az 4 670
m?, pfi¢emz nejb&zné&jsi vyméry se pohybuji mezi 500 az 700 m2. Nékteré pozemky

v soucasnosti obsahuji s témito aktivitami souvisejici stavby o pudorysné velikosti cca
20-50 m? s jednim NP a pfipadné podkrovim. Stavby nejsou zapsany v katastru
nemovitosti a enklava proto nespada do zastavéného uzemi. Jeji charakter je v3ak
typové zahradkarsky az chatovy. Lokalita je umisténa v tésné navaznosti na zastavéné
Uzemi Lednice. Je Uzemné stabilizovana a dopravné pfistupna. Z toho divodu se pro
zajisténi potfeb individualni rekreace jevi jako u€elné povolit zde regulovanou vystavbu
staveb pro rodinnou rekreaci menSich rozméru, a to do velikosti 40 m? a maximalni vysky
5/7 m. V pfipadé pozemkl s rozsahem menSi jak 400 m? s pomérné menSimi stavbami.
Takova velikost je dostate&na pro péstitelské i rekreaéni aktivity, jejich rozméry
odpovidaji velikosti garsonky se zahradnickym zazemim, avSak nejsou jesté dostatecné
velké, aby nahrazovali standardni rodinné domy. Proto je Uzemi vymezeno ve prospéch
zastavitelnych ploch rekreace v zahradkovych osadach (RZ).

Individualni rekreace predstavuje spolecenskou a kulturni potfebu, kterou je potfebné

v Lednici péstovat. Zahradkareni a chatafeni slouzi jako pfiklad pozitivniho dopadu urcité
urbanistické funkce na zdravi obyvatel. Individualni rekreace ma vliv nejen na dusevni
zdravi, ale z hlediska fyzického zdravi vytvaFi podminky pro fyzickou aktivitu a vede

k celkovému pocitu pohody. Proto je potfeba se na rozvoj individualni rekreace v jiz
existujici rozvojové lokalité ,Hozloky“ divat jako na vefejny zajem. Vefejny zajem na
vymezeni této konkrétni plochy RZ, kterou neni mozné ani tu¢elné vymezit na jiném
misté, proto vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.
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> plochy lezi na pozemcich ZPF I. a Il. tfidy ochrany.
6) Plochy obéanského vybaveni verejného (OV)

Vefejné vybaveni je tzemnim planem chapano jako ob&anské vybaveni, které slouzi
vefejnému zajmu nebo je v jeho prospéch zfizovano. Lze Fici, ze vefejné vybaveni

je ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury. Do vefejného vybaveni spada dle tzemniho
planu zejména vzdélavani a vychova, zdravotnictvi, kultura, vefejna sprava, socialni péce,
ochrana obyvatelstva a pohfebnictvi (viz kap. | 4.3. odGvodnéni UP).

V Uzemnim planu jsou navrhové plochy ob&anského vybaveni vefejného vymezena v téchto
lokalitach:

* rozvojové Uzemi ,, Za Univerzitou“ (plocha OV.094 v ramci zastavitelné plochy Z.06) —
vymezeno na jiznim okraji obce v ndvaznosti na areal Mendelovy univerzity, je uréeno
pro rozvoj univerzity; plocha byla vymezena pro rozvoj ob&anského vybaveni — Skolska
zafizeni i v platném uzemnim planu; vzhledem k vymezeni plochy v bezprostfednim
doteku se stavajicim arealem univerzity, v Uzemi, které tvofi klin do zastavéného Guzemi,
je vymezeni této plochy z hlediska ochrany ZPF nejlep§im moznym umisténim. Plocha
pro rozvoj univerzitniho arealu zajistuje vefejny zajem na zajisténi vzdélavani a vychovy,
ktera nema jiné lepSi umisténi. Proto je tento vefejny zajem vyrazné prevazujici nad
zajmem ochrany ZPF.

D> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

* rozvojové uzemi ,U nadrazi“ (plocha OV.114 v rdmci transformacni plochy T.04) —
vymezeno jizné od centra obce mezi ulicemi Nadrazni a Komenského v navaznosti na
budovu hasic¢u; plocha je vymezena pro rozSifeni hasi€ské zdrojnice a pro technické
zazemi obce;
> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

* rozvojové uzemi ,, Lazné“ (plocha OV.159 v ramci transformacni plochy T.08) —
vymezeno vychodné od centra obce v ndvaznosti na stavajici budovy lazni, navrzeno pro
mozné rozsifeni lazni Perla; v platny Gzemni plan v tomto Uzemi vymezuje navrhové
plochy pro obanské vybaveni — komercni zafizeni;

D> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

= rozvojové Uzemi ,, Valticka“ (plocha OV.349 v ramci transformacni plochy T.10) —
plocha je vymezena na ploSe stavajici technické infrastruktury a je uréena pro zménu
stavajici budovy technického zafizeni na galerii s drobnym obcerstvenim;

> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

* rozvojové uzemi ,, Hozloky“ (plocha OV.490 v rdmci zastavitelné plochy Z.24) — plocha
je vymezena pro Ekologické a informacni centrum u biotopu Hozloky na zakladé
stavebniho povoleni (&.j. MUBR 59075/2019); plocha byla vymezena pro umoznéni
drobnych zmén zaméru;

D> plocha nelezi na pozemcich ZPF.
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2.4.3.

7) Plochy dopravy vSeobecné (DU)

Plochy dopravni vSeobecné se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro obsluhu

a prostupnost Uzemi zelezniéni, silniéni, hromadnou, statickou a také cyklistickou dopravou.

Navrhové plochy dopravy vieobecné jsou urCeny pro stavby pro zlepSeni podminek

uvedenych typl dopravy. Oduvodnéni koncepce Zelezni¢ni dopravy je také soucasti kap. |

4.4.4. tohoto odUvodnéni, odivodnéni silniéni dopravy je soucasti kap. | 4.4.5. tohoto

odlvodnéni a odlvodnéni koncepce statické dopravy je soucasti kap. | 4.4.6. tohoto
oduvodnéni.

Navrhové plochy dopravy v§eobecné jsou vymezeny v téchto rozvojovych Gzemich:

rozvojové tuzemi ,,Cechova“(plocha DU.032 v ramci transformaéni plochy T.03) —
plocha je vymezena v centru obce mezi silnici Il. tfidy 11/422 a ulici Cechova, je uréena
pro nové autobusové nadrazi, které je v sou¢asné dobé umisténo na Zameckém
nameésti; jeho podminky jsou nevyhovujici;

D> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

rozvojové uzemi ,,K Breclavské“ (plocha DU.142 v ramci zastavitelné plochy Z.09) —
vymezena plocha pro vybudovani okruzni kfizovatky na ulici Bfeclavska na
jihovychodnim okraji obce na zakladé objednavky Spravy a udrzby silnic JMK, p.o.k,
(ViaDesigne, s.r.0.2015) vymezena na zakladé dokumentace pro uzemni rozhodnuti pro
napojeni nové navrzené komunikace na ulici Bfeclavska. Okruzni kfizovatku Ize
povazovat za vefejny zajem, ktery nelze optimalné realizovat na jiném misté, a z tohoto
pohledu se tedfy jedna o zaji$téni vefejného zajmu, ktery vyrazné prevazuje nad zajmem
ochrany ZPF.

> ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF I. a ll. tfidy ochrany.

Prokazani vefejného zajmu

Vefejny zajem je v pfipadé navrhu UP Lednice predstavovan predevsim témito zaleZitostmi:

vytvofenim podminek pro rozvoj efektivné uspofddané smiSené obytné zastavby

v navaznosti na existujici infrastrukturu, véetné zlepSeni vyuzitelnosti ploch v zastavéném
uzemi;

vytvofenim podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit s potencialem vytvoreni novych
pracovnich mist pfi vyuziti stavajici infrastruktury (s navaznosti na existujici arealy

a aktivity);

vytvofeni podminek pro zajisténi obsluhy sidla vefejnou infrastrukturou (v&etné vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené) a zvySovani urovné ob&anského vybavent;

vytvofeni podminek pro rekreaci obyvatel v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach
i nezastavéném uzemi;

vytvofeni podminek pro prostupnost a obsluhu uzemi v€etné podpory cyklistické dopravy
v navaznosti na okolni obce a véetn& nadmistnich zamért v souladu se ZUR JMK;

vytvofeni podminek pro doplnéni kompaktniho tvaru sidla a vytvofeni zfetelné hranice
mezi zastavbou a krajinou;
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= vytvofenim podminek pro harmonickou smiSenost vzajemné nerudivych funkci uvnitf
sidla (zejména bydleni, prace a rekreace) a harmonickou smiSenost funkci v ramci
nezastavéné krajiny (véetné& dopinéni zelené v krajiné a USES).

Nezbytnost rozsahu a vyuziti ploch a jejich nejvyhodnéjsi vymezeni byla prokazana

v bodech 2.4.1. a 2.4.2. této kapitoly. Vymezeni potfebnych navrhovych ploch bylo navrzeno

v Uzemi mezi nivou Dyje na severu a nové definovanym zelenym pasmem na jihu stavajici

zastavby. Hlavni smér rozvoje zastavby je tedy vmeéstnan mezi né, a obec ma tak nadale

podminky pro rast vychodnim a zapadnim smérem ve shodé s historickym vyvojem,

s vyuzitim brownfields a s respektem k vysoké pamatkové ochrané nezastavéné krajiny

Lednicko-valtického arealu.

Rozvoj navrzeny v UP Lednice v navrzenych plochach je nezbytny pro dal$i fungovani
obce a predstavuje vzhledem k pfirodnim a kulturnim hodnotam tuzemi jediné mozné
reSeni, které nemuze byt uspokojeno jinde. Verejny zajem obce na svém vilastnim
rozvoji s pozitivnim vlivem na soudrznost obyvatel (rozvoj bydleni a verejné
infrastruktury) a ekonomicky rozvoj uzemi (zvyseni zaméstnanosti, podpora
podnikani) promitnuty do izemi prostrednictvim vymezenych ploch je vefejnym
zajmem, ktery vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

Zaveér

Navrzené feseni vytvari vhodné podminky pro budouci rozvoj obce, a to v rozsahu
odpovidajicim jejimu vyznamu a umisténi ve struktufe osidleni. S ohledem na polohu obce
a vazby na okolni Uzemi, kvalitni vefejnou infrastrukturu, véetné dobrého dopravniho
napojeni, a s ohledem na nadiazenou UPD jsou v UP navrzeny zejména plochy pro bydleni,
doplnéni ploch pro obCanské vybaveni, ploch pro rekreacni ucely (sport, vefejna a krajinna
zelen) a souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi.

Rozvoj obce je sméfovan zejména k vytvoreni kompaktniho sidla s efektivnim
vyuzitim zabiranych nejkvalitnéjSich pid. Verejny zajem obce na vlastnim rozvoji
promitnuty do Uzemi prostrednictvim vymezenych ploch je vefejnym zajmem, ktery
vyrazné pievazuje nad vefejnym zajmem ochrany. Reseni navrhu UP Lednice neni

v rozporu s pozadavky na ochranu zemédélského pudniho fondu.
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3. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI
FUNKCI LESA

Rozvojovymi plochami vymezenymi v Uzemnim planu Lednice nejsou dotéeny pozemky uréené
k pInéni funkce lesa (PUPFL).

4. TABULKOVA CAST VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO
FONDU
V nasledujici tabulkové €asti jsou v souladu s pozadavkem vyhlasky €. 271/2019 Sb. (Tabulka €. 2
v priloze) vycisleny predpokladané zabory ZPF pro vSechny navrhové plochy v ¢lenéni podle typu
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V zaveéru je uvedena podrobna souborna tabulka v ¢lenéni pro jednotlivé typy ploch.
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SuU.022 T.01 0,07 0,00 - - — - — — - — - _
SU.060 Z2.01 0,16 0,16 0,16 - - - — — — — — _
SuU.062 Z.02 1,56 1,56 1,56 - - — - — — — — _
SU.068 2.04 2,90 2,72 2,72 - - - - - - - _ ano
SU.070 220 1,81 1,79 1,79 - - - - - - - - ano
SU.077 z.19 0,57 0,57 - 0,57 - - - - - - - ano
SU.084 2.05 1,32 1,32 1,32 - - - - - - - _ ano
SU.086 Z.05 1,52 1,52 1,52 - - - - — - — — ano
su.087 2.05 1,25 1,25 1,25 - - - - - - - _ ano
SU.133 Z.07 4,92 4,79 4,75 0,04 - - - — - - — _
SU.173 z12 3,79 3,74 3,74 - - - - - - - - ano
SuU.174 Z.12 4,11 4,11 0,33 3,77 - - - - - - - ano
SU.625 Z.17 4,05 4,05 1,73 2,32 - - - - - — — _
SU.626 Z.17 1,06 1,06 1,06 - - — — — — — — _
SU.632 z.18 1,09 1,09 1,09 - - - - - - - _ _
SU.705 T.12 1,38 1,38 1,38 - - - — - — — - _
SU.706 Z.18 2,36 2,36 2,36 - - - — - — — - _
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SuU.707 Z.18 1,50 1,47 1,47 - - - - - - - - _
RZ.385 2.23 0,26 0,25 0,03 0,23 - - - - - - - _
RZ.386 2.22 1,10 1,10 - 1,10 - - - - - — — _
RZz.389 Z.21 1,34 1,34 0,13 1,21 - - - - - — — _

RZ celkem 2,70 2,69 0,15 2,54 - - - -
0OV.094 Z.06 0,38 0,38 0,38 - - - - - - - - ano
Oov.114 T.04 0,49 0,00 - - - - - - - - - —
OVv.159 T.08 0,96 0,00 - - - - - - - — - ano
0OV.349 T.10 0,08 0,00 - - - - - - - - - _
0OV.490 2.24 0,01 0,00 - - - - - - - - - _
DU.032 T.03 0,30 0,00 - - - - - - - — — _
DU.142 Z2.09 0,31 0,09 0,06 0,03 - - - - - - - ano
DU celkem 0,61 0,09 0,06 0,03 - - - -

PU.066 Z.03 0,35 0,35 0,35 - - - — - — — - —
PU.082 Z.05 0,16 0,07 0,03 0,05 - - — - — — - —
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PU.085 Z.05 0,47 0,47 0,47 - - - - _ _ _ _ _
PU.095 Z.05 0,23 0,11 0,11 - - - - — — — — _
PU.129 T.07 1,86 0,00 - - - - - - - - _ ano
PU.134 Z.09 0,82 0,56 0,53 0,03 - - - — - - - ano
PU.140 Z11 0,55 0,52 - 0,52 - - - - - — — —
PU.172 z12 2,27 1,70 1,21 0,49 - 0,01 - - - - - ano
PU.176 T.09 0,09 0,01 - 0,01 - - - - - - - _
PU.487 T.13 0,89 0,17 0,17 - - - — — - — — —
PU.618 T.11 0,06 0,03 0,03 - - - — - - — - -
PU.627 217 0,52 0,52 0,52 - - - — — — — — _
PU.633 2.18 0,54 0,34 0,34 - - - — — — — — _
PU.708 2.18 0,34 0,34 0,34 - - - — — — — — _
PU celkem 9,15 5,19 4,10 1,09 0,00 0,01 - -
ZU.061 2.02 0,50 0,50 0,50 - - - — - - — - -
ZU.069 2.04 0,18 0,14 0,14 - - - - - - - _ ano
ZU.072 K.03 1,79 1,70 1,70 - - - - — - — — —
ZU.083 K.04 1,24 1,16 0,65 0,51 - - - — - — — —
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7U.096 K.05 0,39 037 037 - - - - - - - _ ano
ZU.131 2.07 0,57 0,51 0,46 0,05 - - - — - - - _
ZU.139 Z.08 2,49 2,49 2,49 - - - - — - — — ano
7U.143 .09 073 0,33 0,33 - - - - - - - _ ano
ZU.144 K.06 5,33 5,32 3,04 2,28 - - — - - — — _
ZU.145 K.07 2,01 2,00 0,54 1,46 - - - — - - - _
ZU.152 2.13 2,36 2,36 - 2,36 - - - - - — — _
ZU.175 Z.12 0,24 0,23 0,09 0,13 — 0,01 - - - — — _
ZU.374 K.09 0,55 0,55 0,55 - - — — — — — — _
ZU.375 K.08 3,67 3,64 3,64 - - - - — - - — _
7U.379 K.11 0,30 0,24 0,24 0,00 - - - - - - - ano
7U.380 K.12 0,15 0,15 0,15 - - - - - - - _ ano
ZU.388 K.10 0,30 0,30 0,06 0,24 - — — — — — — _
ZU.624 K.13 0,97 0,84 0,01 0,81 - 0,01 - - - — — _
ZU.628 Z.17 0,21 0,21 0,09 0,12 - - — - — — - —
ZU.629 Z.17 0,21 0,21 0,21 - - - — - — — - —
ZU.631 Z.18 0,39 0,39 0,39 - - - — - — — - —
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ZU.646 K.14 1,52 1,52 1,52 - - - - - - - - -
ZU celkem 26,09 25,18 17,19 7,97 0,00 0,02 - -
MU.208 K.01 9,25 9,23 9,23 - - - - - - - - ano
MU.468 K.15 0,07 0,07 - 0,07 - - - - - - - -
MU.469 K.16 0,41 0,41 - 0,41 - - - - - - - -
MU.470 K.17 2,86 2,32 - 0,28 2,04 - - - - - - _
MU.471 K.18 2,86 2,78 - 2,78 - - - - - - - -
MU celkem 15,45 14,81 9,23 3,54 2,04 - - -
Celkem 91,34 83,29 59,35 21,87 2,04 0,03 - -

Obr. M.16: Vyhodnoceni predpokladanych zabort zemédélského pudniho fondu pro jednotlivé navrhové plochy
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SU celkem 35,42 34,95 28,24 6,71 - - - - - - - -
RZ celkem 2,70 2,69 0,15 2,54 - - - - - - - _
QV celkem 1,92 0,38 0,38 - - - - - - - - -
DU celkem 0,61 0,09 0,06 0,03 - - - - - - - -
PU celkem 9,15 5,19 4,10 1,09 - 0,01 - - - - - -
ZU celkem 26,09 25,18 17,19 7,97 - 0,02 - - - - - -
MU celkem 15,45 14,81 9,23 3,54 2,04 - - - - - - -
Celkem vse 91,34 83,29 59,35 21,87 2,04 0,03 - - = - - -
podil 100,0 % 71,3 % 26,3 % 2,4 % 0,0 % - - - - - -

Obr. M.17: Souhrnné vyhodnoceni predpokladanych zabort zemédélského plidniho fondu pro v§echny typy navrhovych ploch
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1. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude doplinéno v prabéhu projednani.
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02

POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, stanovuje v ust. § 59 odst. 2 povinnost, Ze vybrané &asti
uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a Uplné znéni, vymezeni zastavéného uzemi, jeho
zmeéna a uplné znéni a Uzemni opatfeni se zpracovavaji v jednotném standardu.

Podrobny obsah jednotného standardu v€etné stanoveni vybranych €asti uzemné planovaci
dokumentace, vymezeni zastavéného Uzemi a Uzemniho opatfeni, které se zpracovavaji

v jednotném standardu, a pozadavky na strojové Citelny format stanovuje vyhlaska ¢. 157/2024
Sb., tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
(dale jen ,vyhlaska®).

V § 12 odst. 1 vyhlasky jsou pak uvedeny jednotlivé standardizované jevy izemniho planu, které
jsou blize feSeny v pfilohach &. 10, 11, 12, 13 a 14 vyhlasky.

Byla provedena priibézna kontrola standardizovanych jev( v textové a grafické ¢asti navrhu
Gzemniho planu a tyto odpovidaiji vyhlasce, zejména jejim pfiloham ¢&. 12 a 13 — Uzemni plan je
zpracovan v souladu s jednotnym standardem zpracovani Uzemnich pland.

Pfed vydanim UP bude doloZen doklad z elektronického kontrolniho nastroje prokazuijici soulad
datové ¢asti uzemniho planu s jednotnym standardem.
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