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POSTUP PORIZENiI UZEMNIHO PLANU

PoFizeni nového Uzemniho planu Lednice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Lednice na
zasedani €. 6/2020 konaném dne 17.12.2020.

Pofizovatelem Uzemniho planu je Méstsky Ufad Breclav, ktery dle § 24 odst. 1 zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu a od 1.7.2024 podle § 46zakona ¢. 283/2021,
stavebniho zakona, zajistuje vykon Uzemné planovaci €innosti pro novy tzemni plan, spliiuje
kvalifikaéni pozadavky pro vykon izemné planovaci ¢innosti kladené na uredniky.

Projednani zadani

Navrh zadani UP Lednice byl vypracovan pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
obce RNDr. Liborem Kabatem za pouziti Uzemné analytickych podkladd (dale jen UAP) spravniho
obvodu obce s rozSifenou plsobnosti (dale jen ORP) Bfeclav. Zadani bylo projednano podle § 47
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. Navrh zadani byl zaslan
jednotlivé dotéenym organtim, sousednim obcim a krajskému Gfadu. Navrh zadani byl vystaven

k vefejnému nahlédnuti na Méstském ufadu Bfeclav a Obecnim Ufadu Lednice v terminu od
14.02.2022 do 16.03.2022. Dale byl navrh zadani zvefejnén zplisobem umozniujicim dalkovy
pFistup na adresach www.breclav.eu a www.lednice.cz. Na zakladé uplatnénych pozadavku

a podnétu v ramci fadného projednani Zadani, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
upravil navrh zadani a predlozil jej ke schvaleni. Upravené zadani Uzemniho planu Lednice bylo
schvaleno na zasedani Zastupitelstva obce 20.06.2022 zastupitelstvem obce Lednice pod usn.

€. 52/2022. Podle §323 odst. 4 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, se schvalené zadani
povaZzuje za zadan podle tohoto zakona.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi uplatnil stanoviska, ze kterého
vyplyva, ze izemni plan Lednice mize mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost EVL
a PO a uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Lednice na zivotni prostfedi.

Dale Zastupitelstvo obce Lednice po komunalnich volbach v roce 2022 potvrdilo mistostarostu
RNDr. Kabata ke spolupraci s pofizovatelem a zpracovatelem Uzemniho planu Lednice (uréeny
zastupitel).

Zpracovéani ndvrhu tzemniho planu

Na z&kladé schvaleného Zadani, v souladu se stavebnim zakonem a vyhlaskou €. 500/2006 Sb.

a vyhlaskou &. 501/2006 Sb. vypracoval autorizovany architekt Ing. arch. Kynél — &. autorizace CKA
02672 a kolektiv z projekéni kancelafe knesl kynél architekti s.r.o. navrh UP Lednice. V zadani
nebyly vyZzadovany varianty feeni. Dotéenym organem (KU JmK — odbor ZP) byl uplatnén
pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi — zpracovani SEA

a NATURA hodnoceni. Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi vypracovala Ing. Pavla Zidkova,
Polni 369, 747 62, Mokré Lazce; osvéd&eni &.j. 094/435/0PVZP/95, prodlouzeno rozhodnutim ¢
MZP/2021/710/465, ze dne 11.05.2011. Vyhodnoceni vlivll na evropsky vyznamné lokality nebo
pta&i oblasti zpracoval Ing. Pavel Kola€ek, Ph.D., SuSilova 7, 602 00 Brno; drZitel autorizace

k posuzovani vliva dle § 45i, €. j.: MZP/2022/630/78 ze dne 11.01. 2022.

Projektové prace byly zahajeny projektantem podle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu a jeho platnych vyhlaSek, dale bylo postupovano podle § 334a odst. 2 zakona
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€. 283/2021 Sb., stavebni zakon a navrh byl upraven podle § 323 odst. 6 stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjsich predpist. Rovnéz byl navrh upraven dle novych provadécich vyhlasek k zakonu
€. 283/2021 Sb.

Navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani vypracovala spole¢nost knesl kyn¢l architekti
s.r.o., ktera je zastoupena jednatelem Ing. arch. Kynélem, CKA 02672 a navrh predala pofizovateli
v 08/2024.

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a ¢) oznamil dobu a misto konani spoleéného jednani
a vefejnou vyhlagkou dobu a misto vefejného projednani k navrhu Uzemniho planu Lednice
a vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Lednice na udrzitelny rozvoj uzemi.

Spole¢né jednani se konalo dne 26.9.2024 od 10:00 hodin na Méstském ufade Bfeclav, Nam. T.
G. Masaryka 42/3, 690 02 Bfeclav.

Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Lednice se konalo dne 26.9.2024 od 16:00 na
Obecnim Ufadu Lednice, Zamecké namésti 70, 691 44 Lednice.

V pfipominkach obdrzenych k prob&hlému jednani bylo poukazano na nespravné zverejnéni
navrhu Uzemniho planu v Narodnim geoportalu tzemniho planovani (NGUP), kde se nezobrazily
v8echny vykresy, dale bylo pfipominkovano jejich pojmenovani. Po obdrzeni této pfipominky

a nasledné konzultaci s Ministerstvem pro mistni rozvoj pofizovatel doSel k zavéru, ze ackoliv byla
do nevefejné &asti NGUP nahrana kompletni dokumentace, ve vefejné éasti NGUP bylo minimainé
v ¢asti zakonem dané Ihuty, vlivem jeho poc¢ateéni nefunkénosti, zobrazeno vykresi méné, nez
bylo do NGUP nahrano. Na zakladé vyse uvedeného dosel potizovatel k zavéru, ze nebyly
Ffadné naplnény pozadavky stanovené v § 93 odst. 5 pism. a) a § 94 odst. 1 stavebniho
zakona a bude vypsano nové spoleéné jednani a vefejné projednani nového navrhu UP
Lednice, ke kterému bude mozno uplatnit pfipominky a stanoviska znovu a v celém
rozsahu, jelikoz se na zakladé vyse uvedeného k dosavadnimu spoleénému jednani

a verejnému projednani nepfihlizi.

Na zakladé zasady hospodarnosti, ktera vyplyva ze zakona ¢. 500/2004 Sb. spravni fad, vSak
povazuje jak pofizovatel, tak uréeny zastupitel a zpracovatel navrhu za neuéelné, aby vyvé3oval
zcela totozny navrh, ke kterému obdrzel vice stanovisek s pozadavky dotéenych organu a tyto
proto budou v novém piedkladaném navrhu Uzemniho planu zapracovany.

Druhy navrh pro spole€né jednani a vefejné projednani vypracovala spole€nost knesl kynél
architekti s.r.o., ktera je zastoupena jednatelem Ing. arch. Kynélem, CKA 02672 a navrh predala
pofizovateli v 10/2025.

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a ¢) oznamil dobu a misto konani spoleéného jednani
a vefejnou vyhlaskou dobu a misto vefejného projednani k navrhu Uzemniho planu Lednice
a vyhodnoceni vlivi izemniho planu Lednice na udrzitelny rozvoj uzemi.

Spole¢né jednani se konalo dne 12.11.2025 od 11:00 hodin na Méstském ufade Bfeclav, Nam.

T. G. Masaryka 42/3, 690 02 Breclav.

Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Lednice se konalo dne 12.11.2025 od 16:30 na
Obecnim Ufadu Lednice, Zamecké namésti 70, 691 44 Lednice.

V pfipominkach obdrzenych k prob&hlému jednani bylo poukazano na nedodrzeni Ihlty pro konani
verejného projednani. Vefejné projednani se sice uskutecnilo do 30 dnu od doruceni verejné
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vyhlasky, tak jak nafizuje Stavebni zédkon, nebyla vSak dodrZzena daldi podminka vyplyvajici ze
Spravniho fadu, a to, Ze zaroven toto vefejné projednani nesmi byt konano dfive nez 15 dni od
doruceni vefejné vyhlasky. Vefejna vyhlaska byla zvefejnéna dne 14.10.2025. Dorucena byla 15.
dnem od vyvéseni, tj. 29.10.2025. Dle § 172 odst. 3 Spravniho fadu spravni organ oznami dobu
a misto konani vefejného projednani nejméné 15 dnl pfedem, tzn. ze mezi dnem doruceni
oznameni a dnem konani vefejného projednani musi uplynout Ihiita 15 celych dni, tj od 30.10. do
13.11. v€etné. Vefejné projednani tedy mélo probéhnout nejdfive nasledujici den tj. 14.11.2025.
Verejné projednani se uskutecnilo dne 12.11.2025 a tudiz nebyla dodrzena podminka vyplyvajici
ze spravniho fadu. Na zakladé vySe uvedeného dosSel pofizovatel k zavéru, ze nebyly radné
naplnény zakonné lhity vyplyvajici ze spravniho fadu a bude vypsano nové spole¢né
jednani a vefejné projednani nového navrhu UP Lednice, ke kterému bude mozno uplatnit
pripominky a stanoviska znovu a v celém rozsahu, jelikoz se na zakladé vySe uvedeného
k dosavadnimu spoleénému jednani a vefejnému projednani nepfihlizi.

Na zakladé zasady hospodarnosti, ktera vyplyva ze zakona €. 500/2004 Sb. spravni fad, vSak
povazuje jak pofizovatel, tak ur€eny zastupitel a zpracovatel navrhu za neucelné, aby vyvésoval
zcela totozny navrh, ke kterému obdrzel vice stanovisek s pozadavky dotéenych organu a tyto
proto budou v novém piedkladaném navrhu Uzemniho planu zapracovany.

Treti navrh pro spole¢né jednani a vefejné projednani vypracovala spole¢nost knesl kyn¢l architekti
s.r.o., ktera je zastoupena jednatelem Ing. arch. Kynélem, CKA 02672 a navrh predala pofizovateli
v 04/2026.

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 pism. b) a ¢) oznamil dobu a misto konani spoleéného jednani
a vefejnou vyhlaskou dobu a misto vefejného projednani k navrhu Uzemniho planu Lednice
a vyhodnoceni vlivii izemniho planu Lednice na udrzitelny rozvoj uzemi.

Spolecné jednani se konalo dne 27.5.2026 od 10:00 hodin na Méstském ufade Bfeclav, Nam.
T. G. Masaryka 42/3, 690 02 Breclav.

Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Lednice se konalo dne 27.5.2026 od 17:00 na
Obecnim Ufadu Lednice, Zamecké namésti 70, 691 44 Lednice.

Po vefejném projednani UP Lednice pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a
zpracovatelem UP Lednice vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP Lednice a s ohledem na
vefejné zajmy zpracoval Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych po vefejném projednani
a Navrh vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu a dorucil je krajskému ufadu a dot€éenym
organum a vyzval je, aby k nim ve lhaté 30 dnd od obdrzeni uplatnily stanoviska.

K zaslanym navrhim se vyjadfrili:

= Hasi€sky zachranny sbor JMK, €.j.HSBM-554-43/2026 ze dne 3.7.2026

= Me&U Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, &.j. MUBR 95804/2026 ze dne 10.7.2026
= Krajsky urad JMK, odbor kultury a pamatkové péce, €. j. JMK 106460/2026 ze dne 14.7.2026
= Ministerstvo kultury, zn. MK 44948/2026 OPP ze dne 20.7.2026

= Krajskd hygienicka stanice JMK, €&.j. KHSJM 41583/2026/BV/HOK ze dne 27.7.2026

= Krajsky ufad JMK, odbor tuzemniho planovani, &.j. JMK 100210/2026 ze dne 30.7.2026
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Krajsky ufad JMK, Odbor Zivotniho prostfedi v souladu s §100 odst. 2 zadkona ¢. 283/2021 Sb.,
Stavebni zakon, dne 30.7.2026 zaslal oznameni o prodlouzeni lhaty pro uplatnéni stanoviska o 30
dni.

= Krajsky ufad JMK, Odbor zivotniho prostfedi, €. j. JMK119785/2026 ze dne 26.8.2026

Obdrzena stanoviska dotéenych organt byla souhlasna. Ostatni dotéené organy ve stanovené
Ih(ité sva stanoviska nezaslaly, a proto v souladu s ustan. § 98 odst. 5 stavebniho zakona, se ma
za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Potizovatel pfezkoumal soulad navrhu UP Lednice s poZzadavky stanovenymi v § 104 odst. 1, a) b)
c) stavebniho zékona a dopracoval odvodnéni UP Lednice véetné vyhodnoceni souladu
uzemniho planu s jednotnym standardem.

Nasledné pofizovatel predlozil v souladu s ustan. § 104 odst. 1 stavebniho zakona Zastupitelstvu
Obce Lednice navrh na vydani tzemniho planu s jeho odlvodnénim.
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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu obce, potazmo Uzemniho planovani jako takového, je harmonicky
rozvoj uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho jednotlivych slozek pfi
soucasném respektovani optimalni prostorové organizace uzemi a jeho kulturné historickych
hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy obce a mé ji byt pomocnikem pfi rozhodovani
v konkrétnich pfikladech, at uz se jedna o strategické kroky rozvoje ¢i drobnou kazdodenni
operativu.

Nize jsou uvedeny cile a ukoly uzemniho planovani tak, jak jsou vyjmenovany v §38 a §39
Stavebniho zakona (zakon ¢. 283/2021 Sb.), k nim je doplnén tuénym pismem komentar jejich
napinéni v Uzemnim planu Lednice.

Cile tzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZziti Gzemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového usporfadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
tuzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

> Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, stanovenim podminek
jejich vyuziti a stanovenim podminek prostorového usporadani komplexné resi funkéni
vyuziti FfeSeného Uzemi a jeho prostorové usporadani. Pozadavky na prostorové feseni
budouci zastavby jsou definovany tak, aby nebyly dotéeny stavajici dominanty Gzemi
a nebyl narusen krajinny rdz Vymezenim dostateénych rozvojovych ploch pro bydleni,
verejnou infrastrukturu a podnikani na strané jedné a stabilizovanych a rozvojovych
ploch uréenych pro rozvoj a ochranu krajiny a zelené na strané druhé Uzemni plan
vytvari vhodné podminky pro zajisténi vyvazeného a udrzitelného rozvoje obce.
Navrzena reseni zajist'uji podminky pro komplexni rozvoj tizemi obce v budoucich cca
20 az 30 letech.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi a za timto ucelem
vyhodnocuje potencial rozvoje tizemi a progndzy jeho dal$iho vyvoje.
> Reseni Uzemniho planu vychazi ze stavajiciho stavu izemi, ktery je rozvijen tak, aby
byly potvrzeny jeho kvality a pfipadné korigovany jeho slabé stranky. Jednotlivé typy
ploch jsou navrhovany ve vhodném umisténi vzhledem ke stavajicimu vyuziti Gzemi i ve
vztahu k ostatnim navrzenym plocham. Na zakladé udajt ¢eského statistického uradu byl
odhadnut rozvoj obce a dalsi vyvoj na dalSich cca 20 az 30 let.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich
identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostfedi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel.

> Uzemni plan stanovenim zakladni koncepce rozvoje zvysuje kvalitu prostiedi obce
a vytvari podminky pro funkéni a harmonické prostiedi.

(4) Uzemni plénovéni chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako
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podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje
podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
mozZznosti rozvoje GUzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

> Uzemni plan definuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi, ktera stanovuje ochranu
arozvoj v uzemi (viz Clanek 2. vyrokové éasti UP), ochranu pfirodnich, kulturnich

a civilizaénich hodnot v Gizemi. Vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti zajist'uje
hospodarné vyuziti zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch a také ochranu
nezastavéného Gzemi (viz Clanek 3. vyrokové éasti UP). Zastavitelné plochy jsou
navrzeny v rozsahu, ktery odpovida umisténi obce v systému osidleni, zaroven ale

s potirebnou rezervou tak, aby nebylo jejich pfipadné vyuziti blokovano majetkovymi
vztahy &i problémy s jejich zainvestovanim (viz kap. K odtivodnéni UP). Koncepce
rozvoje a navrhové plochy jsou navrzeny s ohledem na kulturné historické hodnoty
Lednicko-valtického arealu.

(5) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy v uzemi
a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich
predpisd.

> Bez pozadavku pro Uzemni plan.

1.2. Ukoly tzemniho planovani

(1) Ukolem tuzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty;

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tuzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi,
véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany
volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti uzemi;

C) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu verejnych zajmd a hospodarné vyuzivani uzemi;

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani
a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti tzemi, umisténi,
usporadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuZivani tzemi, zejména ddslednym vyuzivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch,

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to
ucelné, vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla
véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile
energetické koncepce67) a klimatické cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,
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h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho
tzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedent,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi,

j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tuzemi,

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,

[) vytvéret a stanovovat podminky pro sniZovéani nebezpedi v uzemi, zejména pred ucinky
povodni, sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

n) provéfovat a vytvaret v dzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpoctu na zmény v Gzemi,

0) vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecénosti statu a civilni ochrany,

p) vytvéaret v tzemi podminky pro odstrariovani nasledkt nahlych hospodarskych zmén
zejména provérovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo
transformacnich ploch,

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tzemi,

r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZziti,

s) vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle jinych pravnich pfedpisi pred vyznamnymi
negativnimi vlivy zaméri na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi
Jiny pravni predpis.

> Reseni tzemniho planu:

a) Pfi zpracovani uzemniho planu byl zjiStén a posouzen stavajici stav tzemi, véetné
jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

b) Uzemni plan uréuje koncepci vyuziti a rozvoje obce zejména s cilem zajisténi
dostateénych moznosti pro rozvoj bydleni, vefejné infrastruktury, rekreace
a podnikatelskych aktivit a pro ochranu volné krajiny, ato s ohledem na podminky
a hodnoty Gzemi a také jeho historicky vyvoj.

c) Uzemni plan provéfil a posoudil potfebu zmén v Gizemi a s ohledem na pfinosy,
problémy, rizika a ochranu vefejnych zajmu bylo navrzeno reseni, které je z hlediska
vyuzivani uzemi nejhospodarnéjsi a nejvice odpovida prognéze rozvoje obce.

d) Uzemni plan uréuje podminky pro vyuziti jednotlivych typt ploch, véetné funkénich
pozadavki a podminek prostorového uporadani (viz zejména oddil VI. vyrokové ¢éasti
UpP).

e) Uzemni plan stanovenim podminek ploch umoziiuje hospodarné vyuziti zastavéného
Gzemi a vyuziti stavebnich proluk. V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy
transformacni pro prestavbu a revitalizaci stavajicich a nevyuzivanych areal(.

f) Uzemni plan vymezuje plochy smisené vyrobni pro stavajici vyrobu a stanovenim
podminek ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti umozinuje drobnou vyrobu bez
rusivych vlivli i v jinych plochéach. Stanovenim podminek ploch s rozdilnym
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9)

h)

zplsobem vyuziti Gzemni plan vytvari podminky pro vyuziti obnovitelnych zdrojt
energie.

Uzemni plan stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj obce, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu ato zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a stanovenim jejich podminek (viz zejména Oddil VI. vyrokové casti
UP).

V Uzemnim planu byly provéfeny a posouzeny potieby zmén v izemi a byly
stanoveny jejich podminky. V mistech, kde je to ucelné, byly vymezeny plochy
Uzemnich studii. Pro plochy smiSené obytné vS§eobecné byly stanoveny podminky
prostorového usporadani (viz zejména Oddil VI. élanek 41 vyrokové éasti UP).

V Uzemnim planu je stanoveno provedeni pofadi zmén v tizemi (viz Oddil XVII
vyrokové ¢asti).

Uzemni plan koordinuje vefejny zajem a podnéty na provedeni zmén v tizemi.

V Uzemnim planu byly vymezeny veiejné prospésné stavby (viz Oddil VII. vyrokové
dasti UP a Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

Uzemni plan stanovenim Koncepce usporadani krajiny (viz Oddil VII. vyrokové &asti
UP) a stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vytvafri podminky
pro snizovani nebezpedi v Uzemi.

m) V Uzemnim planu jsou uplatnény pozadavky na adaptaci sidel. Stanovenim podminek

0)

p)

q)

r)

s)

vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim Koncepce usporadani
krajiny a Koncepce technické infrastruktury a zelené infrastruktury (viz zejména Oddil
VI. a V. vyrokové éasti UP) vytvaii Uzemni plan podminky pro adaptaci na zmény
klimatu.

Navrzenim rozvoje v navaznosti na zastavéné uzemi a navrzenim rozvoje veiejné
infrastruktury v rozsahu odpovidajicim sou¢asnym potirebam obce a jejimu
uvazovanému rozvoji vytvafi Uzemni plan podminky pro hospodarné vynakladani
prostifedk(i na zmény v (izemi.

Uzemni plan respektuje pozadavky na zaji$téni obrany a bezpeénosti statu a na
zajisténi civilni ochrany.

Uzemni plan vytvafi podminky pro véechny typy aktivit (bydleni, produkce, rekreace),
jejichz rovnovaha je zakladem pro udrzeni socialni a ekonomické stability Gzemi a tim
pFfedchazi disledkim zplisobenych nahlymi hospodafskymi zmé&nami. V Uzemnim
planu byly provéreny a nasledné vymezeny zastavitelné a transformacni plochy

(viz Hlavni vykres).

V Uzemnim planu byly vymezeny plochy transformaéni. Jedna se zejména o zmény
z diivodu leps$iho funkéniho vyuziti pozemku v zastavéném Gzemi (viz zejména Vykres
zakladniho €lenéni uzemi).

V feSeném uzemi nebyly vymezeny plochy pro vyuziti pfirodnich a nerostnych zdroja.

Uzemni plan diky komplexnimu fes$eni Gzemi a koordinaci rozmisténi rozvojovych
zaméra v uzemi vytvari vhodné podminky pro jeho ochranu pred pfipadnymi
negativnimi vlivy téchto zameéri (zejména vzhledem k ochrané pfirody, ochrané vod,
ochrané nerostnych surovin, ochrané verejného zdravi a ochrané ZPF).
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2.  SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

2.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zejména s cili a Ukoly tzemniho planovani (viz bod 1. této kapitoly
Odlvodnéni tzemniho planu).

2.2. Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich predpist stavebniho zakona

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s provadé&cimi predpisy stavebniho zakona, zejména s:
= vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjSich predpisU;

= vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpis(.
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SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je z hlediska pozadavk( vztahuijici se k jeho obsahu zpracovan v souladu se
zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(ll, se zakonem ¢. 114/1992 Sb.,

o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpis, se zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich
predpisl, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se zakonem &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich
predpis(, se zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisll, se zakonem ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich
pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazeriskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (lazerisky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, se zakonem

€. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu a se zakonem

€. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Vyhodnoceni a vyporadani stanovisek po spole¢ném jednani a vefejném projednani
(898)
1. Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na Franti§ku 32, 110 15 Praha 1

2. Hasicsky zachranny sbor Jihomoravského kraje, uzemni odbor Bfeclav, Smetanovo nabiezi 13,
690 02 Breclav

3. Krajska hygienicka stanice Jihomor. kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4, 602 00 Brno

4. Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich z&jmu
a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 00 Praha

5. Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, nam. T.G. Masaryka 42/3, 690 81
Bfeclav

6. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Gizemniho planovani, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82
Brno

7. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Vr$ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

8. Ministerstvo kultury CR, Maltézské namésti 1, 118 00 Praha 1
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211,

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

datum doruceni: 30. 04. 2026

¢.j.. MUBR 60492/2026

Stanovisko k navrhu tizemniho planu Lednice pro spole¢né jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéj$ich predpist a podle
ustanoveni § 54 zakona €. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpis(, ve

spojeni s § 94 odst. 3 stavebniho zakona, vydavame k vys$e uvedené Uizemné planovaci
dokumentaci toto stanovisko:

S navrhem UP Lednice souhlasime bez pfipominek.
ODUVODNENI
Uzemni plan respektuje nerostné bohatstvi na spravnim tizemi obce a do chranéného
loziskového Uzemi €. 26770000 Charvatska Nova Ves (chraniciho vyhradni lozisko ropy
a zemniho plynu €. 3267700 Charvatska Nova Ves 3, nachazejici se jiz za hranicemi obce),
zasahujiciho do jihovychodni ¢asti k. 0. Lednice na Moravé, nenavrhuje Zadné rozvojové
plochy. Do feSeného Uzemi dale zasahuiji prlizkumna Gzemi pro ropu a zemni plyn
&. 040008 Svahy Ceského masivu a &. 040005 Videriska panev VIII, ktera véak nejsou limity
vyuziti uzemi.
Pozitivné hodnotime, Zze uzemni plan pfipousti v nezastavéném uzemi zaméry pro
vyhledavani, prizkum a tézbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské kdry za podminky, ze
nebudou mit negativni dopad na krajinny rdz a ochranu Lednicko-valtického aredlu.

> Vyporadani stanoviska:

Vzato na védomi — ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky.

. Hasi€sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, tzemni odbor Bfeclav, Smetanovo

nabrezi 13, 690 02 Breclav
datum dorudeni: 25. 05. 2026
¢.j.. MUBR 73682/2026
STANOVISKO
DOTCENEHO ORGANU STATNi SPRAVY NA USEKU OCHRANY OBYVATELSTVA
Néazev dokumentace: Lednice - jednani Uzemniho planu
Resené tuzemi: k.U. Lednice
Porizovatel dokumentace: Mésto Bieclav

Predlozeny druh dokumentace: Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Lednice
a vyhodnoceni vlivl

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje (dale jen ,HZS JHM") jako dotéeny organ
podle ustanoveni § 12 odst. 2 pism. i) zdkona &. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon o 1ZS*)
posoudil vySe uvedenou dokumentaci, pfedlozenou dne 29.4.2026, €. j. MUBR 57889/2026.
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Na zakladé posouzeni této dokumentace vydava HZS JHM v souladu s ustanovenim § 54

odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis,
SOUHLASNE STANOVISKO.

Odlvodnéni

VySe uvedena dokumentace neni v rozporu s chranénymi zajmy z hlediska ochrany

obyvatelstva. HZS JHM vychazel pfi vydani stanoviska ze zakona ¢. 239/2000 Sb.,

o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich

predpisl a z § 21 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany

obyvatelstva.

Z predmétného vyhodnoceni vlivii navrhu Gzemniho planu je ziejmé, Ze nevznikly rozhodné

skute¢nosti, které by vyzadovaly pfehodnoceni pozadavk( ustanoveni § 20 vyhlasky

€. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

> Vyporadani stanoviska:

Vzato na védomi — ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky.

2.1.3. Krajskéa hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné&, Jefadbkova 4, 602 00
Brno

datum doruceni: 25. 05. 2026
¢.j.. MUBR 74303/2026
Stanovisko k navrhu dzemniho planu Lednice
a vyjadreni k vyhodnoceni vlivll na Zzivotni prostredi
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale také ,KHS JmK®)
jako dot€eny organ ochrany verejného zdravi mistné pfislusny dle ustanoveni § 82 odst. 1
zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale také ,zakon €. 258/2000 Sb.“), a vécné prislusny
dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona &. 258/2000 Sb., § 54 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale také ,stavebni zakon*), v souladu s
ustanovenim § 2 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale také ,spravni rad“), uplatiiuje toto stanovisko a vyjadfeni:
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné
souhlasi
s ndvrhem Gzemniho planu Lednice
a k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi nema namitek.
Soucasné KHS JmK s odkazem na aktualné platnou legislativu v oblasti ochrany verejného
zdravi doporucuje v textové ¢asti odlvodnéni tzemniho planu upravit v bodé 2.10.2.
podminky pro ochranu vefejného zdravi sméfujici k ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u&inky
hluku a vibraci:

1. v pfipadé akusticky chranénych prostor zménit text

Pfed vydanim tzemniho rozhodnuti &i povoleni zaméru musi byt deklarovan soulad zaméru
s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi,
zadatel o vydani tzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke
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stavbé podle § 77 odst. 3 zdkona &. 258/2000 Sb. do Uzemi zatizeného zdrojem hluku
predloZi pfislusnému organu ochrany verejného zdravi pro u€ely vydani stanoviska podle
§ 77 odst. 1 zakona &. 258/2000 Sb. méfeni hluku provedené podle § 32a zakona
€.258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pfed hlukem.

takto

V ramci povoleni zaméru dle stavebniho zakona musi byt deklarovan soulad zaméru

s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi,
zadatel o vydani rozhodnuti o zaméru stavby bytového domu, rodinného domu, stavby pro
predskolni nebo $kolni vzdélavani, stavby pro zdravotni nebo socialni ucely anebo k funkéné
obdobné stavbé a ke stavbé zdroje hluku do uzemi zatizeného zdrojem hluku pfedlozi
stavebnimu Ufadu méfeni hluku provedené podle § 32a nebo hlukovou studii a navrh
opatieni k ochrané pfed hlukem.

2. v pfipadé ploch moznych negativnich vlivii na akusticky chranéné prostory zménit text
Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano,
Ze celkova hlukova zatéz ze zamért umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich
vlivll pfekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro
stavajici chranéné prostory a na hranici ploch (s moznosti situovat chranéné prostory)
vymezenych v uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné v¢. dolozeni realnosti
protihlukovych opatfeni.

takto

Nejpozdéji v ramci fizeni o povoleni zaméru dle stavebniho zakona musi byt pro stavby
umistované na plochy prokazano, Ze v chranénych prostorech charakterizovanych
stanovenim § 30 zakona &. 258/2000 Sb., které mohou byt potencialni hlukovou zatézi
dotCeny, nebudou v souhrnu kumulativnich vlivli pfekraCovany hygienické limity hluku
stanovené pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi.

ODUVODNENI.

KHS Jmk bylo dne 29.04.2026 Méstskym ufadem Bfeclav, odbor rozvoje a investic, oddéleni
Uradu Gzemniho planovani, Nam. T. G. Masaryka 3, 690 02 Bfeclav, ICO 00283061, jako
pofizovatelem Uzemniho planu obce Lednice v souladu s ustanovenim § 93 odst. 5 pism. b)
a § 94 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona doru¢eno oznameni o konani spoleéného jednani
o navrhu tzemniho planu Lednice (dale také “UP”) a vyhodnoceni vlivd.

Navrh UP Lednice zpracoval v dubnu 2026 doc. Ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D. (CKA 02672),
knesl| kynél architekti s.r.o., Sumavskéa 416/15, 602 00 Brno.

Vyhodnoceni vlivti navrhu UP Lednice na Zivotni prostfedi zpracovala v dubnu 2026 Ing.
Pavla Zidkova, osvédé&eni ¢ 094/435/0PVZP/95, prodlouzeno rozhodnutim ¢
MZP/2021/710/465 (dale také ,SEA").

Vyhodnoceni vlivii navrhu UP Lednice na udrzitelny rozvoj izemi zpracovala v dubnu 2026
Ing. Pavla Zidkovéa (osv&d&eni &.j. 094/435/0PVZP/95, prodlouzeno rozhodnutim &.j.
MZP/2021/710/465), Ing. Pavel Kolacek, Ph.D. (drzitel autorizace k posuzovani vlivl dle

§ 45i, €. j.: MZP/2022/630/78) a doc. Ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D. (CKA 02672), knesl| kynél
architekti s.r.o. (dale také ,VVURU").
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K navrhu zadani UP Lednice se KHS JmK vyjadtila dne 03.03.2022 pod &islem jednacim
KHSJM 11575/2022/BV/HOK. K prvnimu navrhu UP Lednice vydala KHS JmK stanovisko
dne 17.09.2024 pod ¢&islem jednacim KHSJM 53904/2024/BV/HOK. Dne 18.11.2025 vydala
KHS JmK pod &islem jednacim KHSJM 59036/2025/BV/HOK stanovisko ke druhému navrhu
uzemniho planu Lednice a vyjadreni k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi. Na zakladé
pfipominek a podnétl obdrZzenych v ramci spoleéného jednani a vefejného projednani byl
navrh UP drobné& upraven a bylo vypsano nové spoleéné jednani a vefejné projednani
nového navrhu UP.

PFi zpracovani uzemniho planu bylo cilem respektovat pozadavky a priority Uzemniho
planovani vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace a jako podklad vyuzit
krajské a celorepublikové koncepcni rozvojové materialy tak, aby bylo vytvofeno feSeni,
které bude respektovat i poZzadavky vyplyvajici z pofizenych izemné analytickych podkladu.
Koncepce zasobovani vodou, odkanalizovani a zasobovani energiemi zlistane beze zmény,
budou na né pouze napojeny nové rozvojové plochy. Rovnéz dopravni obsluznost uzemi
véetné vyvojeintenzit dopravy zUstane bez podstatnych zmén.

Obsahem UP je zejména:
» vymezeni (aktualizace) feSeného Uzemi,

= provéfeni souladu s nadfazenou UPD (s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3,4,5,6 a7 aZmeén ¢. 8 a 9 (ve znéni zavazném k 1.10.2025) a se
ZUR JMK ve zné&ni pozdéjsich aktualizaci),

= proveéfeni vyuziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, které jiz byly vyuzity pro
zastavbu nebo byly pfifazeny do zastavéného Uuzemi,

» provéreni a zohlednéni podminek vyuziti stanovenych pro plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti,

= provéfeni konkrétnich pozadavku ze strany obce a obyvatelstva na vymezeni novych
zastavitelnych ploch,

= provéfeni liniovych staveb a koridor(i dopravni a technické infrastruktury a USES —
pfedevsim nadregionéalniho a regionalniho,

= provéfeni a zaji$téni navaznosti cyklistickych a péSich stezek,
= zajiSténi ochrany a zachovani vyznacnych a charakteristickych rysa krajiny a kulturnich,
historickych a architektonickych pamatek,

= Fesit problémy vyplyvajici z UAP ORP Bfeclav,

= respektovani hodnot a limitd azemi,

= zajiSténi vyvazeného vyvoje Uzemi z hlediska vSech tfi pilifh rozvoje,
= provéfeni rekreacniho potencialu obce,

= rozvoj obce smérovany primarné do lokality Nejdek,

= provéfeni hustoty osidleni tzemi,

= provéfeni pozadavk(l na umisténi zachytnych parkovist,

= provéfeni moznosti femesiné vyroby a lokalni ekonomické aktivity,

= umisténi novych zastavitelnych ploch mimo zaplavové uzemi Dyje,
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» provéfeni moznosti umisténi alternativnich zdroju energie,

= vytvofit podminky pro minimalizaci projevu vétrné a vodni eroze,

= zapracovani pozadavk( vyplyvajici z platnych ZUR JMK, zejména dopravnich koridort
a plochy pro protipovodriova opatfeni,

= zajiSténi minimalizace vlivi na CHKO Palava, NPR Kfivé jezero, PP Jezirko Kutnar, PP
Kvétné jezero, PO Palava, PO Soutok-Tvrdonicko, EVL Niva Dyje, EVL Soutok-Podluzi,
minimalizace rozsahu vlivll na mokfady mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy
— Mokfady dolniho Podyji a POT06 — CHKO Palava, NPP Pastvisko u Lednice, NPR
Krivé jezero, NPR Lednické rybniky, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero, EVL Niva
Dyje, PO Lednické rybniky, PO Palava, minimalizace vlivi na mokfad mezinarodniho
vyznamu dle Ramsarské umluvy — Lednické rybniky, Mokiady dolniho Podyji
a zachovani funkci skladebnych prvk USES.

K zajisténi podminek pro podrobnég;jsi provéieni vybranych uzemi se vymezuji plochy

a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni

studie. Uzemni plan vymezuje tyto plochy pro zpracovani tizemni studie:

US.01: Za Hrbitovem; zejména k provéfeni moznosti rozvoje bydleni
US.02: Breclavska; zejména k provéfeni moznosti rozvoje bydleni

US.03: U Rozhledny; zejména k provéreni rozvoje sidelni zelené s parkovymi Upravami

a umisténi méstského mobiliafe a hernich prvku

US.04: Koupalisté; koupaci biotop; zejména k provéfeni umisténi koupaciho biotopu a jeho
odpovidajiciho zazemi (bez vyskovych dominant typu tobogan, skakaci véze a rozhledny),
v&etné parkovacich ploch s min. 20% podilem vegetacni sloZky odpovidajicim zpisobem
zohledniujici pamatkovou ochranu vSech kulturné historickych hodnot a chranénych atribut
a ochranu pfirody a krajiny

US.05: Lazné Lednice; zejména k provéfeni rozvoje lazefiského arealu

US.06: Zachytné parkovisté u Staré Dyje; k provéieni umisténi zachytného parkovisté ze
smeéru od dalnice D2, v€etné jeho odpovidajiciho zazemi, se zvySenym ohledem na
pamatkovou ochranu a ochranu pfirody a krajiny (koncipovano jako pfirodni,

s nezpevnénymi plochami a doplnéné o vysadbu domacich dfevin)

Zakladni udaje z VVURU
= celkovy vliv UP na udrzitelny rozvoj Gzemi Ize vyhodnotit jako pozitivni

= na zakladé shrnuti vlivi FeSeni UP na tfi zakladni pilite vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj a na zékladé vysledkd rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného v UAP SO ORP
Breclav, Ize konstatovat, e Fe$eni UP podporuje stabilitu Gzemnich podminek pro
udrzitelny rozvoj uzemi — ma indiferentni vliv na dobry stav podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi a ma pozitivni vliv na dobry stav podminek pro soudrznost obyvatel a pro
hospodarsky rozvoj

= diky vzajemné koordinaci jednotlivych sloZek uzemi pfi sou¢asném respektovani
optimalni prostorové organizace tzemi a jeho hodnot tak UP vytvaFi vhodné podminky
pro harmonicky rozvoj uzemi

= UP vytvati dobré podminky pro vyvazenost udrzitelného rozvoje tzemi
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= celkovy vliv UP na udrzitelny rozvoj Gzemi je hodnocen pozitivné

= pro zaji§t&ni minimalizace negativnich vliva realizace navrhu UP na Zivotni prostfedi
nejsou u navrhovanych ploch a koridorti navrzena opatieni nad ramec vyrokové &asti UP
a platné legislativy

Zakladni tdaje k SEA

= UP prostfednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a stanovenim jejich
podminek vytvari zakladni pfedpoklady pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi
a ochranu zdravi lidi (zejména ochranu pfed hlukem)

= realizace staveb a pozemkul s chranénymi prostory je podminéna prokazanim spinéni
hlukovych limitd

= UP navrhuje plochy zelené& podél ploch dopravni infrastruktury i vefejnych prostranstvi,
které maji estetickou a hygienickou funkci s cilem zlepsit Zivotni prostredi

= plochy, kde je mozny rozvoj bydleni, jsou umistény v dostatecné vzdalenosti od
potencialnich zdroju imisniho zatizeni, prikaz spinéni konkrétnich hygienickych limitd je
soucasti navazujicich spravnich fizeni

= v ramci hodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi byl jako nejvyznamné;jsi
negativni vliv vyhodnocen zabor zemédélské pldy, kterému neni mozno se vyhnout

= navrhované plochy a jejich vlivy jsou v nékterych pfipadech vymezeny na kontaktu nebo
ve stfetu s lokalitami Natura 2000, avSak bez vyznamné negativniho ovlivnéni pfedmétud
jejich ochrany

= v Uzemi nejsou pfekracovany imisni limity pro Zadnou ze sledovanych Skodlivin v ovzdusi

= na zakladé zvaZeni potencialnich negativnich vlivd uplatnéni UP a zavéra &asti B VVURU
konstatuje zpracovatel hodnoceni, Ze predlozeny UP je z hlediska ochrany Zivotniho
prostfedi akceptovatelny

= navrzeny UP bude splfiovat poZadavky pravnich pfedpist, pozadavky na potiebnou
uroven bydleni a jeho technické zabezpec€eni a na rozvoj podnikani v izemi, stejné jako
pozadavky ochrany zivotniho prostfedi a vefejného zdravi

= posuzovany navrh UP v dostateéné mife respektuje cile stanovené relevantnimi
nadfazenymi strategickymi dokumenty a koncepcemi

» na zakladé celkového vyhodnoceni je mozno dle zhotovitele konstatovat, ze pfedlozeny
navrh UP Lednice nebude mit vyznamné& negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi

KHS JmK posoudila navrh UP a VVURU, véetné SEA, ve smyslu ustanoveni § 2 spravniho
fadu, a to v rozsahu poZadavkul na ochranu vefejného zdravi vyplyvajicich ze souvisejicich
ustanoveni zakona €. 258/2000 Sb. a pravnich pfedpist provadécich, mj. nafizeni viady

€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a vyhlasky ¢. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na
pitnou a teplou vodu a ¢etnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozdéjsich predpis(.

PFi posuzovani navrhu KHS JmK postupovala v souladu s § 3 spravniho fadu tak, aby byl
zjistén stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a ve smyslu § 50 odst. 1 spravniho
fadu KHS JmK uvazila skute€nosti znamé z moci Ufedni a skute€nosti obecné znamé
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a podklady vyhodnotila ve smyslu § 50 odst. 4 spravniho fadu dle své uvahy, pfi niz se
primarné zabyvala otazkou potencialnich vlivii na obyvatelstvo a lidské zdravi, které mohou
ve svém disledku pfi uplatfiovani UP v podobé deklarované v projednavaném navrhu
predikovat zdravotni rizika pro populaci vystavenou rizikovym faktorim Zivotnich podminek.

Dale bylo posouzeni navrhu UP ze strany KHS JmK zaméfeno na zji$téni, zda Ize podminky
a pozadavky uplatnéné v navrhu UP ve vztahu k ochrané vefejného zdravi povazovat

i nadale za opatfeni sméfujici k Fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, §
77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) zdkona €. 258/2000 Sb. Pfitom KHS JmK uvazila, Ze navrh
UP z hlediska ochrany vefejného zdravi, resp. ochrany pied nepFiznivymi Gginky hluku,

v dostate€ném rozsahu vymezuje opatfeni a podminky pro vyuZziti ploch.

Zaroveri ale KHS JmK dospéla k zavéru, Ze v navrhu UP nejsou vzhledem ke zméné
legislativy na useku stavebniho prava a ochrany vefejného zdravi podminky konkretizovany
v souladu s aktualné platnou legislativou, kdy je v navrhu UP uvedeno, Ze soulad zaméru s
pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi,
musi byt deklarovan nejpozdéiji v ramci uzemniho fizeni. Proto KHS JmK ve vyrokové ¢asti
tohoto vyjadreni definovala obecné platna opatfeni sméfujici k Fizeni potencialnich
zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 4, § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j)
zakona €. 258/2000 Sb.

Pfitom v8ak KHS JmK uvazila, Ze dle aktualnich vefejné dostupnych informaci je
pfipravovana zména na useku stavebniho prava, a to i v oblasti uzemniho planovani, a proto
by bylo mozno striktni pozadavek na tUpravu podminek v navrhu UP povaZovat ve smyslu

§ 6 odst. 2 spravniho fadu za zatézujici a nepfiméfeny. Revize a Uprava dle platné a u¢inné
legislativy tak bude pfipadné provedena naslednou zménou UP.

Soucasné bylo ze strany KHS JmK s odkazem na ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona
€. 258/2000 Sb. s pfihlédnutim k ustanoveni § 2 odst. 4 zakona ¢. 258/2000 Sb.
posuzovano, zda je VVURU a SEA v daném rozsahu a podobé& dostatednym, a vzhledem

k mife podrobnosti Upinym a objektivnim, podkladem pro posouzeni navrhu a nasledné
uplatnéni stanoviska KHS JmK k navrhu UP z hlediska ochrany vefejného zdravi véetné
hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik, a to s respektem k principu pfedbézné opatrnosti

a obezfetnosti.

Zavérem odtvodnéni KHS JmK konstatuje, ze |ze davodné piedpokladat, Zze uplatfiovanim
UP bude dan predpoklad pro naplnéni cilti uzemniho planovani vyplyvajicich z ustanoveni
§ 38 odst. 1 stavebniho zékona, a to mj. vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Soucasné timto KHS JmK omlouva svoji ic¢ast na spolecném jednani o navrhu.

> Vyporadani stanoviska:

Vzato na védomi, pozadavky na zménu formulace v textové ¢asti oduvodnéni uzemniho
planu v bodé 2.10.2. podminky pro ochranu vefejného zdravi sméfujici k ochrané zdravi

pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, budou upraveny dle doporuéeni uvedeného ve

stanovisku.
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Ministerstvo obrany CR, Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich
zajmu a statniho odborného dozoru, Tychonova 1, 160 00 Praha

datum doruceni: 26. 05. 2026

¢.j.. MUBR 74300/2026

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci
Navrh Uzemniho planu Lednice - spoleéné jednani
K ¢j. MUBR 57889/2026

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru ve smyslu ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zakona

€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen ,stavebni zakon®),
jako vécné a mistné pfislusny ve smyslu zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajis§tovani obrany
Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*),

a v souladu s Rozkazem ministryné obrany €. 27/2024 — Zabezpec€eni Uzemniho planovani
v pusobnosti Ministerstva obrany, v platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3
stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona,

souhlasné stanovisko
k predlozené tizemné planovaci dokumentaci.
Odudvodnéni

Ministerstvo obrany provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu.

Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na
zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a nema k fe$ené UPD piipominky. V posuzované
UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi
pozadavky MO k navrhu zadani UPD.

> Vyporadani stanoviska:

Vzato na védomi — ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky.

. Méstsky urad Breclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, nam. T.G. Masaryka 42/3,

690 81 Bfeclav
datum doruceni: 26. 05. 2026
¢.j.. MUBR 74423/2026
STANOVISKO

Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostredi, jako mistné pfislusny ufad podle
ustanoveni § 11 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
spravni fad) vydava z hlediska jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi a pamatkové péce
a prislusnych pravnich predpisU, v souladu s ustanovenim § 154 spravniho fadu vydava
stanovisko k:
OZNAMENi KONANi SPOLECNEHO JEDNANi UZEMNIHO PLANU Lednice a
Vyhodnoceni vlivil

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisu:
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- Bez pfipominek.

(Ing. Pavlov, 519 311 242)

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisu:

- Bez pfipominek.

(Bozena Oslzla, 519 311 234)

Zakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu:

- Bez pfipominek.

(Ing. Uhrova, 519 311 218)

Zakon €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisii:

- K uzemné planovaci dokumentaci pro uzemi, ve kterém se nachazi pamatkova rezervace,
nebo nemovita véc, nebo soubor nemovitych véci zapsanych na Seznamu svétového
dédictvi UNESCO se, v souladu s ust. § 26 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, uplatiiuje stanovisko Ministerstvo kultury CR.

(Viera Hanakova, 519 311 401)

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu:
- Bez pfipominek.

(Ing. Doné, 519 311 233)

Zakon ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisu:

- Dle § 17a pism. a) zakona o ZPF k uzemné planovaci dokumentaci uplatfiuje podle

§ 5 odst. 2 zakona o ZPF stanovisko krajsky ufad.

(Ing. Kubikova, 519 311 202)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich
predpis:

- Bez pfipominek.

(Bc. Ales Trcka, DiS., 519 311 224)

Své stanovisko odivodnuje Méstsky urad Breclav, odbor stavebni a zivotniho
prostiedi nasledovné:

Dopisem ze dne doru€eni 29. 4. 2026 Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho
prostfedi, oddéleni zivotniho prostfedi a pamatkové péce obdrzel oznameni konani
spole¢ného jednani Uzemniho planu Lednice zaslané Méstskym ufadem Bieclav, odbor

rozvoje a investic, oddélenim Ufadu uzemniho planovani k uplatnéni stanoviska k navrhu
Uzemniho planu Lednice a vyhodnoceni vliv.

Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, oddéleni Zivotniho prostfedi
a pamatkoveé péce pfezkoumal podané oznameni a na zakladé posouzeni vydava toto
stanovisko.

> Vyporadani stanoviska:

Vzato na védomi — ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky.
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2.1.6. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Gizemniho planovani, Zerotinovo nam. 449/3,
601 82 Brno

datum doruceni: 02. 06. 2026
¢.j.. MUBR 78712/2026
»Navrh izemniho planu Lednice“ — stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tizemniho planovani (dale také jen ,OUP*),
obdrzel dne 29.04.206 oznameni o konani 2. nového spoleéného jednani a adrese
ulozeni ,,Navrhu tzemniho planu (UP) Lednice“ (dale také ,navrh UP*) ve smysilu
ustanoveni § 93 odst. 5 pism. b) a ustanoveni § 94 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, které se uskutecnilo dne
27.05.2026 od 10:00 hodin na Méstském uradé Breclav.

OUP uplatiiuje s ohledem na zakladni zasady &innosti spravnich organt podle ustanoveni
§§ 2 az 8 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
~Spravni fad“), zejména s ohledem na zasadu vzajemné spoluprace a procesni ekonomie,
podle ustanoveni § 140 odst. 1 spravniho fadu stanoviska dotéenych organd k navrhu UP za
krajsky urad spolecné:

A) stanovisko odboru zivotniho prostiedi (OZP)

Dne 11.05.2026 obdrzel OZP formou interniho sdé&leni od OUP vyzvu k uplatnéni stanoviska
ve smyslu ustanoveni § 94 odst. 1 stavebniho zakona k ,Navrhu UP Lednice*
predkladanému ke 2. novému spoleénému jednani.

,Navrh UP Lednice* predloZeny ke spole¢nému jednani navrhuje plochy, jejichZ tabelarni
vyhodnoceni je nedilnou pfilohou tohoto stanoviska. Zabory pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa se nevymezuiji.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostredi, jako vécné a mistné
pfislusny urad podle ust. § 29 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich
predpisu uplatiiuje k ,,Navrhu UP Lednice“ nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni

pozdéjSich predpisu (dale jen zakon o ochrané ZPF):

OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF prislusny dle ustanoveni § 17a pism. a) zakona
o ochrané ZPF posoudil pfedmétny navrh izemniho planu z hlediska zajmua ochrany ZPF
av souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiuje

souhlasné stanovisko
k ,Navrhu UP Lednice*
K plocham USES organ ochrany ZPF stanovisko neuplatiiuje, nebot dle ustanoveni
§ 59 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist
se na pozemky nezbytné k uskutecnéni opatreni, projektt a plana tvorby systému
ekologické stability nevztahuji ustanoveni o ochrané ZPF.
Své stanovisko organ ochrany ZPF zdlvodruje nasledovné:

Celkovy dopad ,Navrhu UP Lednice* na ZPF je vycislen v rozsahu 83,29 ha, viz tabelarni
vyhodnoceni zaboru v pfiloze tohoto stanoviska, ktera je jeho nedilnou soucasti.
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Organ ochrany ZPF peclivé posoudil navrhované nezemeédélské vyuziti v kontextu
a posloupnosti zasad ploSné ochrany ZPF, zakotvenych v ustanoveni § 4 zakona o ochrané
ZPF a dospél k nasledujicim zavérim:

Pfedné u navrhovych ploch byla prokazana nezbytnost navrhovaného nezemédélského
vyuziti. U navrhovych ploch nebyl shledan zasadni rozpor se zasadami ochrany
zemeédélského padniho fondu, plochy v maximalni mife vyuzivaji proluk zastavéného Uuzemi,
v maximalni mozné mife navazuji bezprostfedné na zastavéné uzemi obce. Svym tvarem
a lokalizaci tak dotvari kompaktni ptdorys sidla, aniz by vytvarely nezadouci proluky, Ci
narusovaly organizaci a obhospodarovani pfiléhajicich pozemkd zemédélského pladniho
fondu. Rozsah ploch odpovida potfebam a velikosti sidla.

Vzhledem k témto skutecnostem Ize akceptovat dotéeni zemédélskych pad I. a ll. tfidy
ochrany, které vykazuji v bezprostfednim okoli zastavénych uzemi majoritni zastoupeni

a kterym se proto za respektovani ostatnich zasad plosné ochrany ZPF nedalo tudiz
vyhnout. Dikce ustanoveni § 4 odst. 3 zakona byla textovou ¢asti fadné vyporadana a Ize ji
povazovat za fadné prokazanou.

Pfi uplatnéni tohoto stanoviska byla zohlednéna predlozena etapizace, viz snimky nize,
ktera zajisti posloupnost zabordl ZPF smérem od intravilanu do volné krajiny.

Navrzené poradi zmén v tzemi
= ET.01: Stavebni vyuZiti plochy smiSené obytneé vSeobecné SU.625 je podminéno zastavénim
60 % pozemkd v plochach smitenych obytnych vSeobecnych SU.626, SU.705 a SU.632; dale

je podminéno vybudovanim technicke a dopravni infrastruktury c ploSe vefejnych prostranstvi
PU.B2T;

= ET.02: Stavebni vyuziti ploch smisenych obytnych vieocbecnych SU.70& a SU.70T je
podminéno zastavénim 60 % pozemkd v plochach smiSenych obytnych vseobecnych SU.B25.,
SU.626, SU.705 a SU.632; dale je podminéno vybudovanim technicke a dopravni infrastruktury
na plochach vefejnych prostranstvi vSecbecnych PU.633 a PU.708.
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K plo$e uzemni rezervy R.01 (pro technickou infrastrukturu vSeobecnou uréenou pro
umisténi dvojitého elektrického vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko.

V projednavané Aktualizaci &. 4 ZUR JMK se vymezuje novy koridor tizemni rezervy
RTEEO1 dle PUR CR.) bude stanovisko uplatné&no pfi jejim predloZeni v rezimu zastavitelné
plochy na zakladé predlozeného Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného
feSeni na ZPF.

2. Z hlediska zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
predpistl (ZOPK):

OZP jako dot&eny organ ochrany ptirody pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4) pism. o)
a z) zakona o ochrané pfirody a krajiny nema k ,Navrhu UP Lednice” pfipominky.

Krajsky Ufad zaroven upozorfiuje, Ze k zhodnoceni dotéenosti zajmu chranénych zakonem
0 ochrané pfirody a krajiny na iuzemi nové vzniklé Chranéné krajinné oblasti Soutok (dale
jen CHKO Soutok) je pfislusna Sprava CHKO Soutok.

3. Z hlediska zakona ¢&. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

OZP jako dot&eny organ pfislusny dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zakona &. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi uplatfiuje k ptedlozenému ,Navrhu UP Lednice* stanovisko v tom
smyslu, Ze po posouzeni pfedloZzené dokumentace upozorfiuje na to, aby umisténi vyroby

a obytné zastavby bylo provedeno tak, aby emise z pfipadnych vyrob nezasahovaly do
obytné zastavby a neobtézovaly zejména zapachem. Proto neni vhodné, aby obytna
zastavba byla v sousedstvi technologické nebo zemé&délské vyroby. Zejména je nepfipustné
umisténi v blizkosti obytné zastavby staveb pro zivociSnou vyrobu, kompostaren, zafizeni na
biologickou tpravu odpadt, biodegradaénich a solidifikadnich zafizeni, COV z prlimyslovych
areall, vyroby nebo zpracovani kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilca,
aminoplastu, fenolplastu, vyroby dfevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB desek, vyroby
buni€iny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, jiné vyroby papiru a lepenky, technologii
prani, béleni mercerace nebo barveni viaken nebo textilii, vydélavani kuzi a kozesin,
veterinarni asanacéni zafizeni, technologie vyuZivajici organicka rozpoustédla apod.
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PFipadné u zdroji znecistovani ovzdusi uvedenych v pfiloze €. 2a budou dodrzeny
pfedepsané minimalni vzdalenosti v souladu s § 12a zakona o ochrané ovzdusi.

4. Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, a zméné nékterych zakonl (vodni zakon),

ve znéni pozdéjSich predpisl (vodni zakon):

Dotéenym vécné a mistné pfislusnym vodopravnim Ufadem k uplatfovani stanovisek

k uzemnimu planu obce je dle ust. § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni ufad prvni
instance, tj. obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti v misté poZzadované ¢innosti nebo
stavby, v daném pfipadé se jedna o Mé&stsky ufad Breclav, OSZP.

5. Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl
(lesni zakon):

OZP neni v&cné pfislusnym organem statni spravy lestl. Krajsky ufad uplatfiuje stanovisko

k uzemnim planim obci s rozsifenou plsobnosti, popfipadé k tzemné planovaci
dokumentaci, vymezuje-li tato Uzemné planovaci dokumentace plochy pro rekreaci

a sportovni stavby na pozemky uréené k pinéni funkci lesa. V ptipadé ,Navrhu UP Lednice*
je k uplatnéni stanoviska vécné a mistné pfislusna obec s rozsifenou plsobnosti.

6. Z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi

nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004

Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpisl (zakon o prevenci zavaznych
havarii):

OZP jako dotéeny organ prevence zavaznych havarii dle ustanoveni § 49 odst. 2 vyse

uvedeného zakona k predlozenému dokumentu nema pfipominky. V zajmovém Uzemi neni
stanovena zéna havarijniho planovani, neni evidovan zadny provozovatel zafazeny do
skupiny “B” nebo do skupiny “A”. Lze poukazat na obecnou nevhodnost sousedstvi ploch

k bydleni s objekty, ve kterych bude nakladano s nebezpeé&nymi chemickymi latkami

v mnozstvi stejném nebo vétSim, nez je mnozstvi uvedené v pfiloze 1 k zadkonu ¢&. 224/2015
Sb. ve sloupci 2 tabulky | nebo Il. Mnozstvi chemickych latek umisténych v objektu se
zjiStuje zpracovanim seznamu skladovanych latek v plném rozsahu daném ust. § 3 zdkona
o PZH.

7. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné

nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi):

OZP prislusny podle ustanoveni § 22 pism. d) zdkona o posuzovani vlivd na Zivotni
prostiedi v této fazi projednavani predlozeného ,Navrhu UP Lednice* konstatuje, Ze
stanovisko k vyhodnoceni vlivii UP Lednice na Zivotni prostfedi ve smyslu ustanoveni § 10i
zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi (dale jen SEA stanovisko) bude vydano
samostatné poté, co pofizovatel pfedlozi ve smyslu ustanoveni § 100 stavebniho zakona
Krajskému ufadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, navrh vyhodnoceni
pfipominek, vysledky konzultaci a navrh vyhodnoceni uplatnénych stanovisek, popfipadé
vysledky feSeni rozpord v ramci spoleéného jednani a vefejného projednani.

Z uvedenych divod(l zadame timto pofizovatele o sou€innost v uvedené véci.

B) stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen ,KrU JMK OD*) jako dot&eny
organ z hlediska fedeni silnic Il. a lll. tfidy dle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zadkona
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a ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
v ucinném znéni, uplatfiuje v fizeni dle ustanoveni § 94 stavebniho zakona nasledujici
stanovisko k navrhu UP a

souhlasi
s feSenim silnic Il. a lll. tfidy bez pozadavku:
Oduvodnéni

KrU JMK OD podle ustanoveni § 54 odst. 1 stavebniho zékona a ustanoveni § 40 odst. 3
pism. f) zakona o PK uplatfuje jako vécné a mistné pfislusny dotéeny organ stanovisko

k uzemnimu planu z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tFidy.

Pozadavky KrU JMK OD uplatnéné pfi ptedchozim spoleéném jednani navrhu UP Lednice
(11/2025) byly v ,Navrhu UP Lednice* pro 2. nové spole¢né jednani zohlednény.

KrU JMK OD doplfiuje, Ze v lednu t. r. obdrzel od projekéni kancelare Viadesigne, s.r.o.,
ICO: 27696880, zadost o vyjadieni ke studii ,,Lednice obchvat — propojeni ulice Valticka
a Bfeclavska“ (dale jen studie). Objednatelem studie byla Obec Lednice, ICO: 00283339.

Hlavnim cilem studie bylo provéfeni technické proveditelnosti, ekonomické narocnosti

a prostorovych podminek pro vystavbu predmétného zaméru. KrU JMK OD vydal na zakladé
predlozené zadosti dne 23.02.2026 vyjadreni pod €. j. JMK 21909/2026 ke studii.

V kontextu cile studie na provéreni prostorovych podminek pro vystavbu
predmétného zaméru se upozoriiuje, ze v ,,Navrhu UP Lednice“ nejsou dostateéné
zohlednény prostorové naroky navrhu reseni nového dopravniho propojeni ulic
Valticka a Breclavska v misté napojeni na silnici 11/422 v ul. Valticka prostrednictvim
nové okruzni krizovatky.

C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péde, k ,Navrhu UP Lednice®
predloZzenému ke 2. novému spoleénému jednani sdéluje, Ze v daném pfipadé neuplatfiuje

stanovisko.
Odlivodnéni

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, neni dle ustanoveni
§ 28 odst. 2 pism. c) zédkona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisl pFislusnym organem statni pamatkové péée pro uplatnéni stanoviska k ,Navrhu UP
Lednice®.

Uzemi Fe$ené ,Navrhem UP Lednice* zahrnuje katastralni tzemi Nejdek u Lednice

a katastralni uzemi Lednice na Moravé, které je, co by soucast Lednicko-Valtického arealu,
zapsano na Seznamu svétového dédictvi UNESCO, a proto je pfislusnym organem statni
pamatkové péce pro uplatnéni stanoviska dle ustanoveni § 26 odst. 2 pism. c) zakona

€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist Ministerstvo kultury
Ceské republiky.

> Vyporadani stanoviska:

Vzato na védomi — ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky.
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2.1.7.

Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, Vr$ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10
datum doruceni: 08. 06. 2026

¢.j.. MUBR 81277/2026

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Lednice

Ministerstvo Zivotniho prosttedi, odbor vykonu statni spravy IV (dale jen ,MZP OVSS IV*),
jako vécné pfislusny spravni organ pro ochranu horninového prostfedi a nerostnych zdroja,
pro geologické prace a ekologicky dohled nad t&Zbou, ve smyslu § 19 odst. 2 zakona CNR
€. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organu statni spravy, v platném
znéni, pfijalo dne 29.04.2026 Oznameni konani spole¢ného jednani Uzemniho planu
Lednice, od Méstského uradu Breclav, odboru rozvoje a investic, oddéleni ufadu uzemniho
planovani, namésti T. G. Masaryka 42/3, 690 02 Bieclav, které je na MZP OVSS IV
evidovano pod €. j. MZP/2026/540/845; ev. €. ENV/2026/289681. Po prostudovani
dostupnych podklad(i vydava MZP OVSS IV nasledujici stanovisko:

Ministerstvo zivotniho prostfedi vede v souladu s ustanovenim § 29 zakona €. 44/1988 Sb.,
o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni evidenci vyhradnich
loZisek a chrané&nych loziskovych Gizemi (dale jen ,CHLU*). Na Useku ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi ve smyslu vy$e uvedeného ustanoveni horniho zakona MZP OVSS
IV konstatuje, Ze dle vefejné dostupnych udajl v ,Surovinovém informaénim systému
(SurlS)*, ktery je soudasti Geologického informaéniho systému Ceské geologické sluzby, do
jizni asti k.u. Lednice zasahuje CHLU s ev.&. 26770000 Charvatska Nova Ves, jeZ bylo
stanoveno pro ropu a zemni plyn spravované spole¢nosti MND, a.s., ICO: 28483006.

Ministerstvo upozorriuje, Ze se v pfedmétném uzemi nachazi dvé prizkumna uzemi. Jedno
pod i.d. 040005 Videriska panev VIII pro ropu a zemni plyn spole¢nosti MND a.s. Druhé
prazkumné Gzemi s i.d. 040008 Svahy Ceského masivu pro ropu a zemni plyn spoleénosti
MND a.s.

Vzhledem k vy$e uvedenému MZP upozorfiuje, Ze v pfedmétném katastralnim uzemi Ize
predpokladat realizaci praci v souladu se Surovinovou politikou a Statni energetickou
koncepci, jez jsou zavazné. Dle ustanoveni § 3 horniho zakona je vyhledavani, prizkum
a dobyvani vyhradnich loZisek realizovano ve vefejném zajmu.

> Vyporadani stanoviska:

Vzato na védomi — ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky.

. Ministerstvo kultury CR, Maltézské namésti 1, 118 00 Praha 1

datum doruceni: 10. 06. 2026

¢.j.. MUBR 83006/2026

Stanovisko k navrhu tzemniho planu Lednice ve fazi opakovaného spoleéného
jednani

Ministerstvo kultury obdrZelo Vase oznameni €. j. MUBR 57889/2026 ze dne 29. 4. 2026
o konani opakovaného spole€¢ného jednani o navrhu uzemniho planu Lednice.

Porizovatel UPD: Mé&stsky urad Bfeclav, Odbor rozvoje a investic, Oddéleni Gfadu izemniho
planovani, namésti T. G. Masaryka 42/3, 690 02 Bfeclav
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Zpracovatel: knesl kynél architekti s.r.o., Sumavska 416/15, 602 00 Brno, zodpovédny
projektant: doc. Ing. arch. Jakub Kynél, Ph.D., CKA: 02 672

Datum zpracovani: kvéten 2026

V dané véci byla prostudovana dokumentace navrhu UP Lednice dostupna na Narodnim
geoportalu uzemniho planovani:
https://breclav.eu/navrh-uzemniho-planu-lednice-pro-spolecne-jednani-a-verejne-projednani

K navrhu tzemniho planu Lednice ve fazi spole€ného jednani bylo vydano stanovisko €. j.
MK 78202/2024 OPP ze dne 4. 10. 2024.

Ochrana feSeného tzemi z hlediska zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisu — legislativni ramec:
V ramci feSeného Uzemi se nachazi:

= Svétové kulturni dédictvi - Lednicko - valticky aredal (dale jen svétové dédictvi LVA),
prohlasena Rozhodnutim Vyboru pro svétové dédictvi €. 20 COM VIIl. C (WHC -
96/CONF.201/09) v Méridé (Mexico) ze dne 7.12.1996; vedena v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR pod &islem rejstfiku 6.

= Krajinna pamatkovéa zéna Lednicko - valticky areal na jizni Moravé (dale jen KPZ2),
prohlagena Vyhlaskou MK CR &. 484/1992 Sb., ze dne 10. 9. 1992 o prohlaseni Lednicko
— valtického arealu na jizni Moravé za pamatkovou zénu; vedena v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR pod &islem rejstfiku 2206 Dale jen Vyhlaska MK o prohlaseni
LVA).

= Néarodni kulturni pamétka Zdmek Lednice (dale jen NKP), prohlasena Nafizenim viady
€. 262/1995 Sb., ze dne 16. 8. 1995 o prohladeni a zruSeni prohladeni nékterych
kulturnich pamatek za narodni kulturni pamatky, které bylo zménéno Nafizenim vlady
€. 336/2002 Sb., ze dne 19. €ervna 2002 ve znéni Nafizeni vlady €. 171/1998 Sb.,
vedena v USKP pod &. r. 216.

=V feSeném Uzemi se dale nachazeji nemovité kulturni pamétky, vedené v USKP CR
pod &islem rejstiiku. Jejich seznam je k dispozici na webovych strankach NPU:
http://www.pamatkovykatalog.cz/.

= Resené lzemi je nutno chapat téZ jako Uzemi s archeologickymi nélezy ve smyslu
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Po posouzeni z hledisek statni pamatkové péce Ministerstvo kultury, jako dotéeny organ

zmocnény ustanovenim § 26 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové

péci, ve znéni pozdéjsich predpisu, ve spojeni s ustanovenim § 94 odst. 3 zakona

€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), na zakladé

Vaseho oznameni, neuplatriuje k navrhu tzemniho planu Lednice ve fazi opakovaného

spole¢ného jednani Zadné pfipominky. Upravena dokumentace zohlednila a zapracovany

byly vedkeré pfipominky MK.

> Vyporadani stanoviska:

Vzato na védomi — ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky.
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1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Vlada Ceské republiky schvalila svym usnesenim &. 929 ze dne 2. Servence 2009 Politiku
Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vliady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace €. 2 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629,
Aktualizace ¢&. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze
dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace &. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12. ervence 2021 €. 618/2021, Aktualizace

&. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne

14. 8ervence 2022 &. 597/2022 a Aktualizace &. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla
schvélena usnesenim vlady ze dne 7. Gnora 2024 &. 89/2024. Dne 29. 1. 2025 Vlada CR
usnesenim ¢&. 64/2025 schvalila Zménu €. 9 a dne 27. 8. 2025 byla usnesenim ¢. 633/2025
schvalena Zména ¢&. 8 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3,4,5,6 a7 aZmény 6. 8a 9 (dale jen
PUR CR) je zavazna ke dni 1. 10. 2025.

Uzemni plan Lednice je v souladu s pozadavky aktualné platné PUR CR a respektuje

celostatni priority, konkrétné viz dale vypsané pozadavky PUR CR souvisejici s fe$enym

uzemim.

Celostéatni priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vztahujici se

k FeSenému Uzemi a obsahu UP Lednice:

= ¢l (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napf¥. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarcéi, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.
> Reseni UP:
Ochrana a rozvoj hodnot tzemi je v Uzemnim planu zaji$téna stanovenim Zakladni
koncepce rozvoje obce (viz Oddil Il vyrokové éasti UP). V této koncepci je zahrnuta
ochrana sidla, krajiny, historickych i kulturnich hodnot a hlavné hodnot, diky nimz byl
Lednicko-valticky areal zapsan na seznam Svétového dédictvi UNESCO.

= ¢l. (14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostll, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné puady a ekologickych funkci krajiny.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvari predpoklady pro existenci a rozvoj zemédélské vyroby, a to
predevsim vymezenim ploch zemédélskych a ploch smiSenych vyrobnich v§eobecnych
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a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP). Zaroven
zohlediuje ochranu lesnich porostt a vodnich ploch predev§im vymezenim ploch
lesnich vS§eobecnych a vodnich a vodohospodaiskych vSeobecnych a stanovenim
podminek jejich vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové &asti UP) a umoziuje rozvoj ekologickych
funkci krajiny, napf. stanovenim Koncepce uspofradani krajiny nebo vymezenim
Gzemniho systému ekologické stability (viz Oddil V. vyrokové &asti UP).

= ¢l. (15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvaii rovnocenné podminky pro véechny socialni vrstvy, nenavrhuje
prostorové segregovana uzemi s negativnim vlivem na soudrznost obyvatel.

= ¢l (16) Pfi stanovovani zplUsobu vyuziti zemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které ve svych
dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.
> Reseni UP:
Uzemni plan byl zpracovan jako komplexni dokument s vazbami na nadfazenou tizemné
planovaci dokumentaci, izemné planovaci dokumentaci okolnich obci a tzemné
planovaci podklady, feSi komplexné vyuziti Gzemi a byl zpracovan ve spolupraci s jeho
obyvateli a uzivateli a v souladu s PUR CR.

= ¢l (16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
> Reseni UP:
Reseni izemniho planu respektuje principy integrovaného rozvoje Gizemi, jako objektivni
a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a €asovych hledisek.

= ¢l (17) Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani disledku hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v strukturalné postiZzenych
krajich a hospodarsky a socialné ohroZzenych uzemich a napomoci tak feSeni probléma v téchto
uzemich. Vytvaret podminky pro zvySeni mobility a dostupnosti.
> Reseni UP:
V Gzemnim planu jsou Gzemni podminky a lokalizace zastavitelnych ploch nastaveny tak,
aby nabizely feseni problému a disledkll hospodaiskych zmén v Gzemi a vytvarely
vhodné podminky pro mobilitu a dostupnost. Funkéni vyuziti zastavitelnych ploch nabizi
polyfunkéni vyuziti, které mize napomoci fesSeni téchto problému.

= ¢l. (18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvarfet uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostiedi.

> Reseni UP:
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D4

Uzemni plan posiluje polycentricky rozvoj sidelni struktury zejména prostiednictvim
stanoveni podminek vyuziti ploch, které umoznuiji existenci a rozvoj bydileni,
podnikatelskych aktivit, obéanského vybaveni a vefrejné infrastruktury a tim podporuje
»samostatnost“ obce (na odpovidajici urovni) v ramci systému osidleni (viz Hlavni vykres
a bod Oddil VI. vyrokové ¢éasti UP).

¢l. (19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
areall a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu,
v€. Uzemi byvalych vojenskych UjezdU) a zaroven pfedchazet vzniku dal$ich takto
znehodnocenych uzemi. Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy)
a zachovani vefejné zelené&, v&etné& minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

> Reseni UP:

Uzemni plan v navrhuje plochy transformaéni a vytvari predpoklady pro kvalitni rozvoj
obce, pficemz klade diiraz na zachovani kompaktniho tvaru zastavby, ktery umoznuje
efektivni vyuziti Gzemi a hospodarné nakladani s verejnou infrastrukturou, a na
polyfunkéni vyuziti Gzemi (tedy miseni funkci, které nejsou ve vzajemném stretu; viz
Hlavni vykres).

¢l. (20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim podminek
pro umistovani rozvojovych zaméru do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna
zmirAujici a pfipadné kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci innosti
respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokrad(l, ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod

a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Dale vytvaret tzemni
podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych
funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani tzemnich systémda
ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich
a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

> Reseni UP:

Stanovenim zakladni koncepce rozvoje Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu
pFirodnich funkcy a krajinnych hodnot a v navrhu tyto hodnoty respektuje Uzemni plan
respektuje vefejné zajmy napr. na ochranu biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi. Vytvari izemni podminky pro zvySovani ekologické stability a zajiSt'ovani
ekologickych funkci, pro implementaci a respektovani USES i dal$i upravy krajiny
smérujici ke zvysSeni jeji rozmanitosti a odolnosti vici erozi (viz Oddil V. vyrokové ¢asti
UP). V Uzemnim planu jsou respektovany véechny oblasti s ochrannym rezimem

a ochranna pasma. Vymezenim téchto oblasti Uzemni plan pfispiva k jejich ochrané.
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= ¢l (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pfistupy k predchazeni a feSeni
environmentalnich problému.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvaii dobré podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro
volné Zijici zivocichy a pro ¢lovéka a pro predchazeni environmentalnich problému (viz
Oddil V. vyrokové &asti UP a Hlavni vykres 1/02). Uzemnim plan nenavrhuje feseni, ve
kterém by dochazelo ke srustani jednotlivych sidel.

= ¢&l. (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verfejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti
krajiny.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvaii podminky pro pestrou a dobie prostupnou krajinu, véetné vymezeni
ploch pro doplnéni prvk(i USES. Vymezuje plochy, které mohou slouzit kratkodobé
rekreaci. Navrh Uzemniho planu stabilizuje plochy s pozemky lesa a mistnich i Géelovych
komunikaci, tim vytvari podminky pro rozvoj lesnich porostd a prostupnosti krajiny
a razné formy rekreace.

= ¢l (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd izemi pro rdzné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro€ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni
podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud moZzno rozvijet jako pdly
rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj a vyuziti Gzemi pro rtizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu véetné pobytové rekreace, rekreace v krajiné, turistiky nebo
cykloturistiky a svym rfeSenim podporuje propojeni zajimavych mist (viz Hlavni vykres
a Oddily V. a VI. vyrokové éasti UP). Uzemni plan vymezenim ploch a stanovenim
podminek vyuziti umoznuje rozvoj vybavenosti pro rekreaci a zazemi pro turisty.

= ¢l. (23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technickeé infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici
i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledfiovat i potfebu a moZnosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
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nepfiznivym G¢inkm tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v izemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od vymezenych dopravnich zamérud pro nové Useky dalnic, silnic . tfidy a Zeleznic, a timto
zpusobem dlsledné pfedchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pusobeni negativnich ucinkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

> Reseni UP:

Uzemni plan zajistuje dobré podminky pro dopravni dostupnost izemi zejména
vymezenim ploch dopravni infrastruktury, véetné zajisténi uzemnich podminek pro
statickou dopravu (viz koncepce dopravni infrastruktury — Oddil IV. vyrokové &éasti UP
a Hlavni vykres) a zabezpeéuje prostupnost tizemim. UP vytvafi dobré podminky pro
technickou infrastrukturu stanovenim koncepce technické infrastruktury a vymezenim
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim jejich podminek vyuziti (viz Oddil IV.
a VI. vyrokové éasti UP). V Uzemnim planu je navrzeno soubézné vedeni dopravni

a technické infrastruktury a tim minimalizovani fragmentace krajiny.

¢l. (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZzZi, zejména u center osidleni
a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou
vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohlednovat moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvaret podminky
pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva

a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou, pé&si).

> Reseni UP:

Uzemni plan vymezuje stabilizované i navrhové plochy pro vefejna prostranstvi

a dopravu s ohledem na vazby na stavajici dopravni infrastrukturu a stanovuje podminky
ploch tak, aby byla zajiSténa plynulost dopravy a bezpeénost obyvatelstva. Stanovenim
koncepce dopravni infrastruktury (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP) Uzemni plan zajistuje
dobré podminky pro vSechny druhy dopravy a dostupnost tizemi.

¢l. (24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prfekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv(
koncentrované vyrobni €innosti a skladovani na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych, logistickych nebo
zemédélskych arealu.

> Reseni UP:

Uzemni plan vytvaii vhodné podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované
vyrobni éinnosti, skladovani a dopravy na bydleni (viz Oddil lll. a VI. vyrokové éasti UP
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a Hlavni vykres). v Uzemnim planu jsou plochy bydleni navrzeny s dostateénych
odstupem od areall s vyrobni ¢innosti.

= ¢l. (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho, pfehfivani atd.)
s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani
a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacénich opatfeni v pfipadé dopadl zmény klimatu.
V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje
vody a s cilem zmirfiovani Uu€ink{ povodni a sucha.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
> Reseni UP:
Uzemni plan zajistuje izemni ochranu pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
stanovenim koncepce protipovodnové, protierozni a retenéni ochrany (viz Oddil V.
vyrokové éasti Uzemniho planu). Stanovenim podminek ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti vytvari podminky pro moznost realizace protipovodriovych opatieni i opatieni na
zadrzeni vody v krajiné. Uzemni plan vytvaFi i podminky pro zadrzovani, vsakovani
a vyuzivani srazkovych vod.

= ¢l (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodhiovych Skod.
> Reseni UP:
Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy v zaplavovém Gzemi. Podminky véech ploch
umoznuji v pripadé potreby realizaci ochrannych protipovodiovych opatieni bez
nutnosti zmény UP.

= &l (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro
rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni

i nakladni Zeleznic¢ni, silni€ni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FfeSeni
preshrani¢ni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou kli€¢ovymi pfedpoklady hospodairského
rozvoje ve vSech regionech.
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> Reseni UP:

Uzemni plan vytvaii podminky pro zkvalitnéni dostupnosti obce a navrhuje vefejnou
infrastrukturu koordinované v pfiméfeném rozsahu vzhledem k velikosti sidla a jeho
infrastrukture (viz koncepce dopravy — Oddil IV. vyrokové ¢asti).

¢l. (28) Pro zaijisténi kvality zZivota obyvatel zohledfiovat potfeby udrzitelného rozvoje tzemi

v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné zelené infrastruktury

a vefejnych prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni
zeleni a pro rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi s dostateénym zastoupenim vegetacnich
prvkd. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostor(l a vefejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti. PFi
vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledfiovat pozadavky
na vefejna prostranstvi.

> Reseni UP:

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj iizemi z dlouhodobého hlediska a navrhuje
komplexni feSeni ve spolupraci s vefejnosti a s ohledem na potieby udrzitelného rozvoje
Gzemi. V izemnim planu jsou navrhové plochy pro bydleni doplnény navrhovymi
plochami verejnych prostranstvi.

¢l. (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh(i dopravy. Vytvaret azemni
podminky pro upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu, umoznujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni
Zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentélné Setrné formy dopravy
a vytvaret podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatellm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité& péSich a cyklistickych cest, v&etné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné.

> Reseni UP:

Uzemni plan stabilizuje stavajici zptisob obsluhy uzemi dopravni infrastrukturou, vytvari
podminky pro rozvoj hromadné, pési a cyklistické dopravy (viz Oddil IV. vyrokové ¢asti
Uzemniho planu) a dopliiuje plochy pro obsluhu Gzemi v navaznosti na rozvojova Gzemi.

&l. (30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti

i v budoucnosti. Je nezbytné vytvaret Uzemni podminky pro zasobovani pithou vodou a pro
optimalni odvadéni a Cisténi odpadnich vod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
zohledhovat moznost napojeni na stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

> Reseni UP:

Uzemni plan vymezuje plochy pro zaji$téni dobrych podminek pro dodavky vody a také
odkanalizovani Uzemi. Stabilizuje stavajici systém zasobovani vodou a odkanalizovani
uzemi a navrhuje koncepci pro nové navrzené plochy, které jsou navrzeny tak, aby je
bylo mozné napojit na stavajici sité technické infrastruktury.
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¢l. (31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizovang, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroja, pfipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojl, v€etné zajisténi
bezpe&ného zasobovani Uzemi energiemi, Setrné k zivotnimu prostfedi a kulturnim hodnotam
tzemi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik.

> Reseni UP:

Uzemni plan umoznuje rozvoj a realizaci lokalnich vyroben energie, zejména jako
soudast staveb.

¢l. (31a) Provéfovat podminky v Uzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho
ukladani do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridor(i pro
zarizeni k ukladani oxidu uhli€itého do pfirodnich horninovych struktur véetné vymezovani
ploch a koridor( pro pfepravni sit.

> Reseni UP:

Uzemni plan nevymezuje plochy pro ukladani oxidu uhli¢itého.

&l. (32) Clanek zrusen.

Rozvojové osy

&l. (61) 0S10 Rozvojova osa (Katowice—) hranice Polsko/CR—Ostrava—Lipnik nad Be&vou—
Olomouc— Brno—Bfeclav—hranice CR/Slovensko (—Bratislava)

Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty,
tj. dalnice D1, D2, D35, D46 a D48 a |.TZK v Useku Brno—Bfeclav a Il. a lll. TZK v tseku
Bohumin—Hranice na Moravé—Olomouc.

Davody vymezeni: Uzemi ovlivnéné dalnicemi D1 v iseku (Gliwice—) hranice Polsko/CR—
Ostrava—Brno, D2 v Useku Brno—Bfeclav-hranice CR/Slovensko (-Bratislava), D35 v tseku
Lipnik nad Be&vou— Olomouc, D46 v useku Olomouc—Vyskov a pfipravovanou dalnici D48

v useku Frydek-Mistek— Bé&lotin, Zelezni¢nimi tratémi v useku Bohumin—Ostrava—Hranice na
Moravé—Prerov— (Olomouc)-Brno—Bfeclav a spolupisobenim center osidleni, Novy Ji¢in,
Hranice, Prostéjov, Vyskov a Bfeclav.

> Reseni UP:

ORP Bieclav lezi v rozvojové ose 0S10, ktera se tyka prevazné hlavnich silniénich tah,
v pfipadé Bieclavi dalnice D2. Uzemi obce Lednice lezi mimo tuto rozvojovou osu (bez
vlivu na feseni UP).

Specifické oblasti

¢l. (75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi
suchem (katastralni uzemi Lednice je soucasti uzemi ORP Bfeclav, které mimo jiné lezi
ve specifické oblasti s ozna¢enim SOB9).

Ukoly pro uzemni planovani:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky
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s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy
orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi,
zasakovacich pasu a pfikopl,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju

vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné€) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny,

g) vytvaiet uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v navaznosti na vefejnou
infrastrukturu,

h) vytvaret Uzemni podminky pro feSeni protipozarni ochrany,

i) vytvaret uzemni podminky pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodu a kanalizaci.

> Reseni UP:

Uzemni plan Lednice vytvafi podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu

v krajiné, pro zvysovani retenénich a akumulaénich vlastnosti krajiny, pro vznik pestré

a €lenité krajiny u€inné zadrzujici vodu a odolavajici vodni a vétrné erozi.

Vytvari podminky pro revitalizaci vodnich tokd apod.

Uzemni plan uvadi podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami pro navrhové
plochy (viz bod 4.5 kap. | odiivodnéni UP)

Stanovenim koncepce protipovodiiové, protierozni a retenéni ochrany (viz Oddil V.
vyrokové éasti UP) Uzemni plan vytvaii podminky pro zvy$ovani odolnosti pidy.
Stanovenim Koncepce verejné infrastruktury — koncepce technické infrastruktury (viz
Oddil IV. vyrokové ¢asti) a stanovenim podminek vyuziti ploch (viz Oddil VI. vyrokové
éasti UP) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj a idrzbu vodohospodarské
infrastruktury.

&l. (75¢c) SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR

k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zafeni (katastralni Gzemi Lednice je soucasti uzemi ORP
Breclav, které mimo jiné lezi ve specifické oblasti s oznacenim SOB10; specificka oblast
SOB10 okrajové zasahuje do katastralniho uzemi obce Lednice).
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Ukoly pro uzemni planovani:

V ramci navazujici Uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci

koordinace uzemné planovaci Cinnosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroju tzemniho planovani s vyuzitim
podkladl Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy
nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdrojl energie, véetné ploch a koridor pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury
a zohlednujici i potfeby pro ukladani energie,

b) kraje, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuzitim podkladu
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj(
energie, véetné ploch a koridorll pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednuijici
i potfeby pro ukladani energie,

c) obce, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastroji tzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie, véetné ploch a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici
i potfeby pro ukladani energie,

d) obce prostfednictvim nastroji uzemniho planovani provéfi uzemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastroju tzemniho planovani provéfi izemi z hlediska moznosti
umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich
blizkém okoli i plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych ptd jako ploch pro fotovoltaiku,

s vyjimkou agrovoltaiky.
> Reseni UP:
Uzemni plan Lednice nevymezuje plochy nebo koridory pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroja energie. V Gzemnim planu nejsou vymezeny plochy ani koridory
dopravni nebo technické infrastruktury, ve kterych by bylo mozné umistit fotovoltaiku.
Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch, v ramci kterych je mozné fotovoltaiku na
Gzemiobce Lednice realizovat.

= &l. (75d) SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie (katastralni uzemi Lednice je soucasti uzemi ORP Brfeclav, které mimo
jiné lezi ve specifické oblasti s oznac¢enim SOB11; specificka oblast SOB10 okrajové zasahuje
do katastralniho uzemi obce Lednice).

Ukoly pro izemni planovani:
V ramci navazujici uzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti pfisluSné pravni Upravy
a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastroji uzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroji energie s vyuzitim podkladl Ministerstva pramyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim
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b)

d)

vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj energie, véetné ploch
a koridord pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i potfeby pro
ukladani energie,
kraje, je-li to Uc¢elné, prostrednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja
energie, véetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohledriujici i
potfeby pro ukladani energie,
obce, je-li to ucelné, prostfednictvim nastrojli Uzemniho planovani s vyuzitim podklad(
Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo
koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie,
véetné ploch a koridor(i pro umisténi souvisejici vefejné infrastruktury a zohlednujici i potfeby
pro ukladani energie,
pfednostné vyuzivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi primyslovych zénach),
provéfit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a
ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného uzemi.
> Reseni UP:
Uzemni plan Lednice nevymezuje plochy nebo koridory pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojt energie. Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti ploch, v ramci
kterych je mozné obnovitelné zdroje na izemi obce Lednice realizovat.

Elektroenergetika

D12

&l. (150b) E13 Vymezeni: Dvojité vedeni 400 kV Sokolnice—hranice CR/Rakousko a souvisejici
rozsifeni elektrické stanice Sokolnice.

Duvody vymezeni: Posileni propojeni ve sméru na Rakousko.

Ukoly pro tzemni planovani:

Provéfit tzemni podminky pro umisténi zadméru a podle vysledkl provéfeni zajistit ochranu
uzemi pro tento zamér tak, aby bylo minimalizovano naruseni hodnot uzemi, pro které bylo
prohlaseno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO, a minimalizovano naruseni
pfedmétl a cild ochrany CHKO Palava vymezenim koridoru a ploch.

> Reseni UP:

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R.01 pro technickou infrastrukturu vSeobecnou
uréenou pro umisténi dvojitého elektrického vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR /

Rakousko. V projednavané Aktualizaci ¢. 4 ZUR JMK se vymezuje novy koridor Gzemni
rezervy RTEEO01 dle PUR CR.
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2. SOULAD S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Vlada Ceské republiky vydala svym usnesenim &. 581 ze dne 28. srpna 2024 Uzemni rozvojovy
plan (v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist), formou opatfeni obecné povahy.

Dne 13. 4. 2026 schvalila Vlada Ceské republiky usnesenim &. 230 Zménu &. 1a Uzemniho
rozvojového planu, formou opatfeni obecné povahy, ktera nabyla u¢innosti dne 18. 7. 2026.

Dne 27. 7. 2026 schvalila Vlada Ceské republiky usnesenim &. 493 Zménu &. 2 Uzemniho
rozvojového planu a souvisejici Uzemni opatfeni, ktera nabyla ucinnosti 25. 8. 2026. Zménou ¢. 2
se vymezuji akceleraéni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie
celostatniho vyznamu. Na uzemi obce Lednice Zména €. 2 akceleracni oblasti nevymezuje.

Uzemni plan Lednice je v souladu s URP, konkrétné viz dale vypsané pozadavky URP
souvisejici s feSenym uzemim:
I.1.b.2. Nadregionalni biocentra
= ¢l (216) NRBC2011
Nazev: Hlohovecké rybniky
Vymezeni: Na uzemi Jihomoravského kraje:
Na uzemi obci: Sedlec, Valtice, Hlohovec, Lednice, Bfeclav.
> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan Lednice zpFeshuje a vymezuje tento zamér jako nadregionalni biocentrum
Hlohoveké rybniky NRBC.2011 (viz 1/02 Hlavni vykres).
I.1.b.2. Nadregionalni biokoridory (véetné vioZzenych regionalnich biocenter)
= ¢l. (240) NRBK57
Nazev: Udoli Dyje (28) — hranice CR/Rakousko — Soutok (109)
Vymezeni: Na uzemi Jihomoravského kraje:

Na Gzemi obci: Znojmo, Novy Saldorf-Sedle$ovice, Dobsice, Dyje, Tasovice, Hodonice,
Krhovice, Strachotice, Valtrovice, Slup, Kfidlivky, Jaroslavice, Hradek, Dyjakovice, Hevlin,
Hrabétice, HruSovany nad JeviSovkou, Novy Pferov, JeviSovka, Novosedly, Drnholec, Brod
nad Dyji, Pasohlavky, Dolni Dunajovice, Pohofelice, Pfibice, lvan, Pouzdfany, Horni
Véstonice, Dolni Véstonice, Strachotin, Pavlov, Sakvice, Milovice, Pfitluky, Zajedi, Bulhary,
Lednice, Rakvice, Podivin, Ladna, Breclav.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Lednice zpfesnuje a vymezuje tento zamér jako nadregionalni biokoridor
NRBK.K161V-BK1 a NRBK.K161N-BK1 (viz /02 Hlavni vykres).

I.2.a.2.1. Technicka infrastruktura — elektroenergetika

» ¢l (427) RTE13

N&zev: Dvojité vedeni 400 kV Sokolnice-hranice CR/Rakousko a souvisejici rozsifeni
elektrické stanice Sokolnice

Vymezeni: Na uzemi Jihomoravského kraje:
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Na Gzemi obci: Sokolnice, Telnice, Ujezd u Brna, Zatéany, Té$any, SitboFice, Nikolgice,
Hustopede, Kurdgjov, Starovitky, Sakvice, Zajedi, Pritluky, Bulhary, Lednice, Sedlec,
Hlohovec, Valtice.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Lednice vymezuje Gzemni rezervu R.01 pro dvojité vedeni 400 kV (viz 1/02
Hlavni vykres).
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3.  SOULAD S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
formou opatfeni obecné povahy dne 5. fijna 2016. Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo
Aktualizaci €. 1 a Aktualizaci €. 2 formou opatfeni obecné povahy dne 17. zafi 2020. Zastupitelstvo
Jihomoravského kraje vydalo Aktualizaci €. 3a formou opatfeni obecné povahy dne 25. 04. 2024.
Aktualizace ¢. 1, 2 a 3a ZUR JMK nabyly uginnosti dne 15. 06. 2024.

Dne 5. 9. 2024 byla Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydana Aktualizace 3b.

Dne 24. 2. 2025 byla Zastupitelstvem Jihomoravského kraje formou opatfeni obecné povahy
vydana Aktualizace €. 4.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3a, 3b a 4 (Uplné
znéni) nabyly Uc¢innosti dne 18. 4. 2025.

Uzemni plan Lednice je v souladu s platnymi ZUR JMK, konkrétné viz dale vypsané pozadavky
ZUR JMK souvisejici s fe§enym Gzemim. NapInéni souladu je uvedeno tuéné pod jednotlivymi
body/kapitolami ZUR, kde jsou uvedeny odkazy na relevantni &asti platného UP Lednice.

kap. A Stanoveni priorit 1zemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tizemniho
rozvoje

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale také ZUR JMK) k dosazeni udrzitelného

rozvoje Uzemi kraje stanovuji (pro Uzemné planovaci ¢innost kraje a obci a pro rozhodovani

v Uzemi) priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které konkretizuji cile a ukoly

uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi Jihomoravského kraje a zohledruji

republikové priority Uzemniho planovani obsaZzené v politice Uzemniho rozvoje:

= ¢l (1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret Uzemni podminky pro naplinéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vuéi mezinarodnim
vyzvam a impulzim, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni zZivot.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvafi podminky pro komplexni rozvoj obce, jako souéasti ekonomicky
prosperujiciho regionu, a pro kvalitni Zivot jeho obyvatel (viz Oddil Il. vyrokové éasti UP).
Stanovuje koncepci rozvoje obce a ochrany a rozvoje jejich hodnot, dale urbanistickou
koncepci (zejména koncepci bydleni a koncepci vyroby), koncepci vefejné infrastruktury
i koncepci krajiny (viz zejména Oddily IIl., IV. a V. vyrokové éasti UP).

= ¢&l. (2) Nastroji uzemniho planovani podporovat sniZzeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje
eliminaci prikrych rozdilad v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rlstu efektivity a udrzitelnosti ekonomického
rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury;
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvafi vhodné podminky pro rozvoj izemi obce stanovenim urbanistické
koncepce (zejména koncepce bydleni a koncepce vyroby) a koncepce veiejné
infrastruktury (viz zejména Oddily IIl. a IV. vyrokové éasti UP).
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D16

b)

¢l. (3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim uzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto u¢elem je tfeba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického a hospodaiského prostredi
s cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podpofit formovani kooperacnich Uzemnich vztahu a prostorovou délbu prace;

vytvaret izemni podminky pro posileni vazeb k centrim na Gzemi sousednich krajl
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centram v pfiléhajicim
uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich izemich
po obvodu kraje.

> Reseni UP:

Uzemni plan vytvaii podminky pro komplexni rozvoj obce s diirazem na vyvazeni
jednotlivych funkci v tzemi a s ohledem na jeho jedineénost. Vytvaii dobré podminky pro
provazani s okolnimi sidly, a to napfiklad stanovenim koncepce dopravni infrastruktury
(véetné dopravy cyklistické) — viz Oddil IV. vyrokové éasti a Hlavni vykres.

¢l. (4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni tzemnich dopadt riznych
forem urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci

s obyvateli a dalSimi uzivateli Gzemi hledat vyvazena fesSeni zohlednujici ochranu pfirody,
hospodaisky rozvoj i zivotni uroven obyvatel.

> Reseni UP:

Uzemni plan vytvafi podminky pro smysluplny, komplexni a koordinovany rozvoj sidla
odpovidajici jeho vyznamu a potencialu v sidelni struktuie (viz zejména Oddil VI.
vyrokové ¢asti a Hlavni vykres).

¢l. (5) Nastroji uzemniho planovani vytvarfet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

> Reseni UP:

Uzemni plan je v souladu s timto pozadavkem. Vytvaii podminky pro integrovany rozvoj
uzemi a jeho koordinaci v SirSich vztazich (viz zejména Oddil VI. vyrokové €asti a Hlavni
vykres).

¢l. (6) V urbanistickych koncepcich zohledriovat rozdilné charakteristiky jednotlivych &asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani tzemi, pfedevSim v uzemi

s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit.
V zdjmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze
sledovanych sloZek udrzZitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich sloZek.

> Reseni UP:

Uzemni plan stanovuje jednotlivé koncepce s ohledem na charakter feseného Gzemi

a hlavné s ohledem na specifické izemi Lednice. Uzemni plan vytvafi podminky pro
komplexni rozvoj obce s prihlédnutim ke v§em pilifim udrzitelného rozvoje Gizemi - tj.
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b)

d)

jak pro socioekonomické aktivity, tak pro zachovani a posileni pfirodnich hodnot

a podporuje tak jejich vzajemnou vyvazenost.

¢l. (7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi pozadované Urovné a parametrl prochazejicich
multimodalnich koridort. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony. U dalnic
a silnic I. tfidy zohledhovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti.

> Reseni UP:

Uzemni plan stanovuje Koncepci vefejné infrastruktury — koncepci dopravni
infrastruktury a vymezuje stabilizované i navrhové plochy pro dopravni infrastrukturu
mistniho i nadmistniho vyznamu pro zajisténi kvalitniho dopravniho napojeni (viz
zejména Oddil IV. a VI. vyrokové &asti UP a Hlavni vykres). Na Gzemi obce se nenachazi
dalnice ani silnice |. tfidy.

¢l. (8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury

v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi zajistujici dostupnost vSech &asti
kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim systémem a individualni
dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sité v€etné potfebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Uzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a pfestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zZelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i
rekrealni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé;

vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému;.

vytvareni Uzemnich podminek pro feSeni navaznosti jednotlivych druhl dopravy

v multimodalnich uzlech s efektivnimi pfestupnimi vazbami a s podporou verejné hromadné,
cyklistické a pési dopravy.

> Reseni UP:

Uzemni plan vymezuje plochy pro dopravni infrastrukturu (stabilizované i navrhové).
Vymezenim ploch pro dopravu vytvari podminky pro rozvoj a zkvalitnéni silni¢ni

i Zelezniéni dopravy. Stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

a vymezenim zejména ploch verejnych prostranstvi véeobecnych vytvaii Uzemni plan
podminky pro rozvoj a zkvalitnéni dopravy véetné cyklistické i pési dopravy. Pro rozvoj
IDS je stanovena zejména koncepce hromadné dopravy (viz zejména Oddil IV. vyrokové
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gasti UP). Uzemni plan zaroven vytvafi vhodné podminky pro navaznosti jednotlivych
druhi dopravy.

¢l. (9) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou v§ech ¢asti kraje, véetné digitalni technické infrastruktury. U zastavitelnych ploch
dbat zvlasté na dostateCnou kapacitu verfejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi
vazbami v uzemi. Upfednostriovat centralni €idténi odpadnich vod na mechanicko-biologickych
COV pied &isténim vod v malych COV &i jinych, méné uginnych zafizeni.

> Reseni UP:

Uzemni plan vytvaii podminky pro kvalitni obsluhu tizemi sitémi technické infrastruktury,
véetné digitalni technické infrastruktury, a stanovuje podminky pro zastavitelné plochy
(viz zejména Vykres technické infrastruktur, Oddil IV. vyrokové éasti UP a bod 4.5 kap.

| odGivodnéni UP).

¢l. (10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
dlsledné pfedchazet zneprichodnéni uzemi a fragmentaci krajiny, uplatfiovat integrované
pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

> Reseni UP:

Uzemni plan vytvafi podminky pro pfistupnost a prostupnost Gzemi (i krajiny), a to
predevsim vymezenim ploch dopravni infrastruktury, ploch verejnych prostranstvi, prvki
pésich propojeni a stanovenim podminek vyuziti ploch situovanych zejména v
nezastavéném uzemi (viz zejména Hlavni vykres, Oddily IV. a VI. vyrokové &asti UP).
Vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim jejich podminek umoznuje
feseni environmentalnich problémiu.

¢l. (11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluZnosti
ob&anskym vybavenim vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na
dostate€nou kapacitu ob&anského vybaveni i v souvislosti s Sir§imi vazbami v izemi.

> Reseni UP:

Uzemni plan vytvaii podminky pro existenci i rozvoj obéanského vybaveni
odpovidajiciho vyznamu a velikosti obce, a to zejména vymezenim ploch vefejného
vybaveni a ploch komeréniho vybaveni a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz
zejména Hlavni vykres a Oddily Ill. a IV. vyrokové éasti UP).

¢l. (12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi
lidi. Pfitom zohledriovat dlouhodobé potfeby rozvoje Uzemi a naroky na vefejnou infrastrukturu
v&etné vefejnych prostranstvi.

> Reseni UP:

Uzemni plan prostiednictvim vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

a stanovenim jejich podminek vytvafri zakladni predpoklady pro zlepSovani kvality
zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi (zejména ochranu pfed hlukem) se zohlednénim
dlouhodobych potieb a narokli obce. Obecné je pak realizace staveb ¢i pozemkii

s chranénymi prostory podminéna prokazanim splnéni hlukovych limita (viz Oddil Il.
vyrokové éasti UP a bod 2.10 kap. | odtivodnéni). UP navrhuje plochy zelené podél ploch
dopravni infrastruktury i vefejnych prostranstvi, které maji estetickou a hygienickou
funkci s cilem zlepsSit zivotniho prostiedi.
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= ¢l (13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivli novych zamér, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé

k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského

zdravi. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitli pro ochranu lidského zdravi

prekracovany, vytvaret Uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro€eni nedoslo.

> Reseni UP:

Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti a stanovenim podminek

jejich vyuziti respektuje tento pozadavek. Plochy, kde je mozny rozvoj bydleni, jsou

umistény v dostatec¢né vzdalenosti od potencialnich zdrojii imisniho zatizeni, prikaz
splnéni konkrétnich hygienickych limitl je sou€asti navazujicich spravnich fizeni (viz
zejména Oddil VI. vyrokové éasti UP). V Gzemnim planu nejsou vymezeny plochy pro
provozy, které by mély prekracovat imisni limity.

= ¢l (14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi
kraje.

> Reseni UP:

Uzemni plan respektuje souéasné hodnoty Gizemi a vytvaii podminky pro jejich posileni

a pro pripadny vznik hodnot novych a to zejména stanovenim Zakladni koncepce rozvoje

Gzemi obce (viz napt. Oddil Il. vyrokové éasti UP).

= ¢l (15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti
zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy,
lesnich porostl a vodnich ploch a ekologickou funkci krajiny.

> Reseni UP:

Uzemni plan s ohledem na vyznam a velikost obce vytvafi podminky pro rozvoj pestré

krajiny s diirazem na respektovani historickych hodnot, krajinné pamatkové zény

Lednicko-valtického aredlu a jeji rekreacni vyuziti pfi zachovani jeji produkéni funkce.

Vymezenim ploch zemédélskych vSeobecnych, lesnich vSeobecnych, smiSenych

krajinnych vSeobecnych a vodnich a vodohospodaiskych a stanovenim podminek jejich

vyuziti Uzemni plan zaji$tuje ochranu zemédélské puidy, lesnich porostd a vodnich
ploch, vymezenim ostatnich ploch v nezastavéném uzemi jsou pak zajistény podminky
pro ekologickou funkci krajiny (viz zejména Hlavni vykres a Oddil Il., V. a VI. vyrokové
¢asti UP).

= ¢l. (16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v izemi
kraje. Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle
politiky Uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavku na uspofadani

Uzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi,
s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni, zajistit dostate¢na zastoupeni vefejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny;

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO RozvoJE | D19
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE knesl kyndl architekti s.r.0.

D20

b)

c)

d)

b)

vytvareni Uzemnich podminek pro pfednostni vyuZiti ploch a objektt vhodnych k podnikani
v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objekt(

a areald (véetné brownfields primyslového, zemédélského, vojenského nebo jiného pavodu)
pred vystavbou ve volné krajiné;

vytvafeni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pfed demolicemi
Ci rozsahlymi asanacemi;

vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj udrzitelnych aktivit rekreace, cestovniho ruchu,
turistiky a lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpedit potieby jejich rozvoje v souladu
s podminkami v dotéeném uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu uzemi pfi zachovani
a rozvoji jeho kulturnich hodnot.
> Reseni UP:
Uzemni plan vytvari komplexni feseni, které vychazi ze souéasného stavu tizemi
a aktualnich podminek, odpovida velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni a vytvari
podminky pro vyvazeny rozvoj obce a krajiny ve vSech smérech, ¢imz jsou koordinovany
ekonomické, socialni a environmentalni pozadavky. Vytvari podminky pro vznik
polyfunkéni struktury, ktera umoziuje vznik podnikatelskych aktivit uvnitf sidla. Uzemni
plan vytvari podminky pro rozvoj rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi
zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanovenim jejich podminek
(viz Hlavni vykres a Oddil VI. vyrokové éasti UP) pfi souéasném respektovani charakteru
Uzemi a jeho hodnot. Stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
umoziuje vyuziti nevyuzivanych objektu a areala.
¢l. (17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problémd, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodarské a socialni vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:
a) vytvafeni uzemnich podminek pro zajisténi uzemnich narokud pro rozvoj podnikani, sluzeb

a verejné infrastruktury v sidlech,
vytvareni uzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi a zajisténi
kvalitniho Zivotniho a obytného prostiedi.
> Reseni UP:
Neni relevantni pro Uzemni plan Lednice, obec nelezi ve specifické oblasti vymezené
ZUR JMK.

¢l. (18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem jim pfedchazet

a minimalizovat negativni dopady z pusobeni pfirodnich sil v izemi;

> Reseni UP:

Uzemni plan fe$enim koncepce verejné infrastruktury a protipovodiiové, protierozni

a retenc¢ni ochrany a stanovenim podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
(viz pFipustné vyuziti vSech typu ploch Oddil VI. vyrokové éasti UP) vytvaii dobré
podminky pro zajiSténi ochrany uzemi pired pfirodnimi katastrofami.

¢l. (19) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich
energetickych zdroju nebo obnovitelnych zdroju energie.
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> Reseni UP:
Uzemni plan Lednice s ohledem na charakter a limity Gzemi vytvafi podminky pro
vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie (viz podminky vyuziti ploch v Oddile VI. vyrokové
éasti UP).

= ¢l (20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych tuzemi
v systému CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich
ekosystému zvySujicich retenéni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni
pitné a uzitkové vody pro stavajici i budouci rozvojové potfeby kraje. Vytvaret uzemni podminky
pro hospodareni se srazkovymi vodami (vsakovani, zadrzovani) jako jednoho z prostredku
k adaptaci na zménu klimatu.
> Reseni UP:
Uzemni plan respektuje sou¢asné vodni Gtvary nachazejici se v feSeném tzemi,
jednotlivé limity ochrany vod a vytvari podminky pro ochranu a revitalizaci vodnich
utvara v uzemi (viz zejména Hlavni vykres, Koordinacni vykres a podminky vyuziti ploch
vodnich a vodohospodarskych véeobecnych v Oddile VI. vyrokové éasti UP). Stanovenim
koncepce technické infrastruktury tzemni plan vytvari podminky pro hospodarieni se
srazkovymi vodami.

= ¢l (21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpec€eni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vefejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti Uzemi (zejména z hlediska
zajmu obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti
zpUsobenou ¢innosti ¢lovéka.
> Reseni UP:
Uzemni plan respektuje pozadavky na ochranu obyvatel a vytvafi podminky pro jeji
zajisténi, a to vymezenim ploch a stanovenim podminek jejich vyuziti (viz zejména
podminky vyuziti ploch v Oddile VI. vyrokové éasti UP).

= ¢l. (22) Podporovat zapojeni organt izemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni
narodnich a nadnarodnich planovacich iniciativ, program, projektl a aktivit, které ovliviauji
rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni Uzemné planovaci provéfeni a koordinaci.
> Reseni UP:
Neni relevantni pro Uzemni plan Lednice, tyka se organt tzemniho planovani.

= ¢l. (23) Podporovat pofizeni a vydani tzemnich plan( pro obce na tzemi Jihomoravského
kraje.
> Reseni UP:
Uzemni plan Lednice je v souladu s timto pozadavkem, jedna se o pofizeni nového UP
v souladu s platnou legislativou.

kap. B Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které
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svym vyznamem piresahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojoveé osy)

B.5.5 Malé centrum (kategorie G)

= ¢&l. (57,58) ZUR JMK stanovuji obec Lednici jako malé centrum, tj. centrum kategorie G. Pro
planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje lokalnich center se stanovuiji tyto poZzadavky na
usporadani a vyuziti tzemi a tyto ukoly pro tzemni planovani.
PoZadavky na uspofadani vyuZziti Uzemi:
a) Podporovat rozvoj obsluznych funkci nadmistniho vyznamu (8kolstvi, zdravotnictvi, kultura).

b) V Adamové, Rajhradu a Zastavce posilovat jejich rozvoj s ohledem na specifickou pozici
v tésném zazemi centra kategorie A2 Brno.

c) Zohlednovat silné uzemni vazby vybranych center kategorie G na centra vy$Si kategorie
a koordinovat spole¢né rozvojové aktivity (zejména Rajec-Jestfebi a Blansko, Oslavany
a Ilvancice, Zastavka a Rosice).

d) Podporovat posilovani dopravni obsluznost center kategorie G a jejich dopravni napojeni na
centra vy$$i kategorie (pfedevsim u lokalnich center kategorie G Cejé, Cerna Hora, Velké
Pavlovice, Vracov a Vranov nad Dyji).

Ukoly pro tzemni planovani:
a) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj verejné infrastruktury a ekonomickych aktivit.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj center kategorie G (Adamov, Rajhrad a Zastavka)
zohledhujici jejich vazbu na centrum kategorie A2.
> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a stanovenim jejich
podminek podporuje rozvoj funkci nadmistniho vyznamu a vytvari podminky pro rozvoj
verejné infastruktury a ekonomickych aktivit (viz zejména Oddil lll., IV. a VI. vyrokové

éasti UP). Stanovenim koncepce dopravy (viz zejména Oddil IV. vyrokové &asti)
podporuje posilovani dopravni obsluznosti a dopravni napojeni na okolni obce.

kap. C Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje

a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

C.1. Specifické oblasti podle politiky Gzemniho rozvoje

= ¢&l. (60) ZUR JMK prebiraji vymezeni SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni uzemi suchem, vymezené v politice Uzemniho rozvoje na uzemi celého

Jihomoravského kraje.

= ¢l. (61) Pro planovani a usmérfiovani tzemniho rozvoje SOB9 specifické oblasti, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem, se stanovuji tyto poZadavky na uspofradani
a vyuziti uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani.
PoZadavky na uspofadani vyuZiti Gzemi:
a) Podporovat pfirozeny vodni rezim v krajiné, branit zhorSovani stavu vodnich utvard, ubytku
mokrad(, vétrné a vodni erozi ptdy, degradaci a desertifikaci pady.
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b) Posilovat odolnost a kapacitu vodnich zdrojl pfi zajiS§téni rovnovahy mezi jejich vyuzitim
a pfirozenou obnovitelnosti, podporovat rozvoj vodohospodarské infrastruktury pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejména pfi
nedostatku srazek, zmenseni pritokd ve vodnich tocich, poklesu vody v pidé a poklesu hladiny
podzemnich vod).

c) Podporovat rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném i nezastavéném uUzemi obci a naslednou
péci o ni.

Ukoly pro izemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich reten¢nich a akumulaénich vlastnosti, zejména vytvarenim uzemnich podminek pro
vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejména velké
plochy orné plidy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy).

b) Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkl v krajiné.

c) Vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody.

d) Vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejména
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvku, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasU a pfikopu.

e) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejména povrchovych zdroji
vody.

f) Pro feSeni problematiky sucha vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan Lednice vytvafi podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,
pro zvySovani retenénich a akumulaénich vlastnosti krajiny, pro vznik pestré a élenité
krajiny uéinné zadrzujici vodu a odolavajici vodni a vétrné erozi.

Vytvaii podminky pro revitalizaci vodnich toki apod.

Uzemni plan uvadi podminky pro hospodaieni se srazkovymi vodami pro navrhové plochy
(viz bod 4.5 kap. | odiivodnéni UP)

Stanovenim koncepce protipovodiové, protierozni a retenéni ochrany (viz Oddil

V. vyrokové éasti UP) Uzemni plan vytvari podminky pro zvysovani odolnosti pady.
Stanovenim Koncepce verejné infrastruktury — koncepce technické infrastruktury (viz Oddil
IV. vyrokové &asti) a stanovenim podminek vyuziti ploch (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP)
Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodaiské infrastruktury.
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kap. D Zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice tzemniho rozvoje

a vymezeni ploch a koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridora verejné

infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a tzemnich rezerv, u ploch tzemnich

rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno

D.1.8 Cyklisticka doprava

¢l. (163) Koncepce cyklistické dopravy Jihomoravského kraje je soucasti multimodalniho
dopravniho systému kraje, republiky a dalkovych tras EuroVelo. ZUR JMK vytvati pfedpoklady
pro systémovou podporu a rozvoj infrastruktury a podminek pro kazdodenni cyklistickou
dopravu na kratsi vzdalenosti a pro rekreacni cyklistickou dopravu, atraktivni pro zpfistupnéni
a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (na tzemi Lednice):

¢l. (166,168) EuroVelo 9 Na uzemi Jihomoravského kraje v koridoru hranice s Olomouckym

krajem — Vojensky Ujezd — Bfezina — Vyso€any — Sloup — Blansko — Adamov — Brno —

Zidlochovice — Vranovice — Ivaf — Pasohlavky — Novy Pierov — Mikulov — Valtice — Lednice —

Bfeclav — PoStorna — hranice s Rakouskem

Pro tzemni vymezeni koridoru EuroVelo 9 a EuroVelo 13 v UPD dot&enych obci se stanovuiji

tyto pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a tyto ukoly pro tzemni planovani.

Pozadavky na uspofadani vyuziti Uzemi:

a) Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti
s navaznostmi na evropskou sit EuroVelo a ostatni mezinarodni sit cyklistickych koridor().

Ukoly pro tzemni planovani:

a) V UPD dot&enych obci provéFit Gzemni podminky a zajistit izemni vymezeni koridoru
EuroVelo 9 a EuroVelo 13 v souladu se souvisejici zpracovanou dokumentaci a s ohledem
na koordinaci koridoru v SirSich navaznostech s tim, ze mimo zastavéna uzemi
a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy,
zafazenych do tah( krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) ZpFesnit a vymezit koridory EuroVelo 9 a EuroVelo 13 s ohledem na minimalizaci vlivii na
pamatku UNESCO KPZ LVA,; koridory v Uzemi ploSné pamatkové ochrany vymezovat
prednostné v ramci stavajici historické cestni sité.

c) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu koridor(i v tzemnich planech dot¢enych obci.

&l. (178,179) ZUR JMK vymezuji vedeni krajské sité cyklistickych koridord, na tzemi JMK

specifikované a uzemné vymezené takto:

(Brno =) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — Lanzhot (- Kty — Bratislava),

Janlv hrad — Muténice — Vracov

Pro Gzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridort v UPD dotéenych obci se stanovuiji tyto

ukoly pro uzemni planovani.

PoZadavky na uspofadani vyuZiti Gzemi:

a) Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreani vyuziti
s navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit' cyklistickych koridort sousednich zemi a kraj(.

Ukoly pro uzemni planovani:

D. VYHODNOCEN| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
2026



knesl kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE

a) V UPD dotéenych obci provéfit uizemni podminky a zajistit Gzemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridorti v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridoru cyklistické dopravy v SirSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna tuzemi
a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy,
zarazenych do tah( krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) Zpresnit a vymezit koridory (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav —
Lanzhot (— Kuty — Bratislava), Valtice — Pohansko a Sedlec — U TF¥i Gracii s ohledem na
minimalizaci vlivQi na pamatku UNESCO KPZ LVA; koridor v Gzemi plosné pamatkové
ochrany vymezovat pfednostné v ramci stavajici historické cestni sité.

c) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych obci.

d) Zpresnit a vymezit krajské cyklistické koridory s ohledem na minimalizaci vlivQi na zvlasté
chranénd uzemi.

> Reseni Uzemniho planu:

Stanovenim koncepce cyklistické dopravy (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP) Uzemni plan

prispiva k vytvoreni podminek pro vymezeni cyklistickych koridort na Gizemi obce.

Uzemni plan vymezuje jako stabilizované plochy stavajici cestni sit’, ktera zajistuje

vedeni cyklistickych koridorti. V mistech, kde je to mozné, jsou Uzemnim planem

vymezeny navrhové plochy pro vedeni novych cyklistickych tras v soubéhu se silnicemi

Il tridy.

D.2.5. Vodni hospodarstvi
Protipovodinova opatieni
Plochy a koridory nadmistniho vyznamu
Opatieni spole€na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka (na zemi Lednice):
= &l (241, 255, 258) ZUR JMK vymezuji plochu POP04 Opatieni spoleéna na vodnich tocich
Dyje a Kyjovka pro protipovodriova opatfeni a plochu POT06 Poldr Pfitluky pro
protipovodnova opatfeni.
Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje ploch protipovodnovych opatfeni pfirodé
blizkych i technickych nadmistniho vyznamu se stanovuiji tyto pozadavky na usporadani
a vyuziti Uzemi a tyto ukoly pro izemni planovani.
Pozadavky na uspofadani vyuziti Gzemi:
a) Vytvofit uzemni podminky pro realizaci preventivnich protipovodnovych opatfeni stavebniho
i nestavebniho charakteru vhodnou kombinaci zasahu v krajiné zvySujicich pfirozenou
akumulaci a zadrZeni vody v Uzemi s technickymi opatfenimi, sniZujicimi povodriové
pritoky.
b) Snizovat odtok vody z povodi a omezit rizika povodni stavbou suchych nadrzi (poldru),
vyznamné srazejicich povodnoveé $piCky na menSich tocich.
Ukoly pro tzemni planovani:
a) Zpresnit a vymezit plochy protipovodnovych opatfeni v soucinnosti se spravci vodnich tokd,

dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivii na obytnou funkci
a minimalizaci stfetd s limity vyuziti uzemi, pfedevsim u:
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b)

c)

POP04 — na zachovani funkci skladebnych prvka USES, minimalizaci vlivd na CHKO Palava,
NPR Kfivé jezero, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero, PO Palava, PO Soutok-Tvrdonicko,
EVL Niva Dyje, EVL Soutok-Podluzi, minimalizaci rozsahu vlivii na mokfady mezinarodniho
vyznamu dle Ramsarské umluvy — Mokfady dolniho Podyji;

POT06 — CHKO Palava, NPP Pastvisko u Lednice, NPR Kfivé jezero, NPR Lednické rybniky,
PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero, EVL Niva Dyje, PO Lednické rybniky, PO Palava,
minimalizaci vlivi na mokfad mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy — Lednické
rybniky, Mokfady dolniho Podyji a na zachovani funkci skladebnych prvka USES

Zajistit uzemni koordinaci a ochranu ploch v UPD dot&enych obci.

Zpresnit a vymezit plochu POP10 s ohledem na EVL Modfické rameno. Zajistit uzemni
podminky pro eliminaci pfi¢né bariéry a technickych objektd zasahujici do pratoéného profilu
ramene na uzemi EVL Modfické rameno.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan zpfesiuje a vymezuje v severni éasti feSeného Gizemi koridor CNZ pro
protipovodiiova opatieni POP04 a POT06 s ohledem na USES a chranéna tzemi.

D.3. Uzemni systém ekologické stability

&l. (260) Koncepce Gizemniho systému ekologické stability (dale USES) je stanovena na
zakladé potfeby uchovani a reprodukce pfirodniho bohatstvi Jihomoravského kraje. Cilem je
zajisténi uzemnich podminek pro vymezeni a koordinaci skladebnych ¢asti USES nadregionalni
a regionalni Urovné jako spojitého a funkéniho systému, ktery tvofi zelenou pater krajiny
a pfiznivé pusobi na okolni, méné stabilni ¢asti krajiny a vytvafi zaklady pro jeji mnohostranné
vyuzivani.
&l. (261) ZUR JMK vymezuiji plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Gzemniho
systému ekologické stability krajiny, kterymi se rozumi plochy pro umisténi nadregionalnich
a regionalnich prvka USES, takto:
= plochy pro nadregionalni a regionalni biocentra;
-V plochach pro nadregiondlni a regionalni biocentra je pfi upfesfiovani nadregionélnich
a regionalni biocenter pfipustné, pro zachovani kontinuity USES, vymezit i pfislusny
nadregionalni nebo regionalni biokoridor.
= koridory pro nadregionalni a regionalni biokoridory:
- o koridory jsou vymezeny Sifkou 200 m, 400 m nebo proménnou Sifkou.
Na uzemi obce Lednice ZUR JMK vymezuiji tyto plochy a koridory nadregionalniho
a regionalniho USES:
- NRBC 2011 Hlohovecké rybniky
- K161N
- K161V
- RBC 7 KFivé jezero — Pastvisko
- RBC 6 Niva Dyje
- RBC 189 U Lednice
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Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plochach a koridorech nadregionalniho

a regionalniho USES se stanovuiji tyto poZadavky na uspofradani a vyuziti Gzemi a tyto Gkoly

pro uzemni planovani.

Pozadavky na uspofadani vyuziti Uzemi:

a)

Plochy a koridory pro nadregionalni a regionaini USES chranit pfed zmé&nou ve vyuZiti
uzemi, ktera by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti.
Zejména chranit tzemi koridort pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Uzemi, které by

v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridoru, ackoliv v sou€asnosti Uzemni
pfedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Skladebné &asti USES je nutno prioritn& vymezovat mimo plochy stanovenych DP, CHLU,
vyhradnich a vyznamnych loZisek nevyhrazeného nerostu do doby jejich vyuZiti. Tam, kde to
nebude vyjime&né mozné fesit napt. dogasnym stanovenim skladebné &asti USES a jejim
finalnim vytvofenim az po skonceni tézby, stanovenim podminek rekultivace. Vymezeni
biocenter a biokoridorti v ramci DP, CHLU nebo loZisek nerostnych surovin se schvalenym
Uzemnim rozhodnutim se vzajemné nevyluéuje, protoZe skladebné &asti USES nejsou
prekazkou vyuzivani lozisek nerostl takovym zplsobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci
t&Zby loZisek nerost(l a funkce USES pfi probihajici t&2bé&, nebo zajisti budouci obnovu
dogasné omezené funkce USES. Stiety mezi loZisky nerostnych zdrojd a stavajicim USES
Fesit v ramci zohlednéni vzajemnych potieb vyuziti Gzemi, a to jak pro USES, tak i pro t&zbu,
pfi kvalifikovaném zpracovani postupu rekultivace uzemi po ukonéeni tézby v ramci povoleni
hornické Cinnosti nebo planu dobyvani. Plochy po tézbé nerostnych surovin v tzemi
uréeném pro USES rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany pFirody a krajiny.
Vymezeni skladebnych &asti USES v Gzemi loZisek neni piekazkou k pFipadnému vyuziti
loZiska za podminky, Ze pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostt dodasné
omezeny, budou po ukoncéeni tézby obnoveny v potfebném rozsahu. Pfi feSeni stretl
(pFekryv() ochrany nerostnych surovin se skladebnymi ¢astmi USES, tj. s obecnou ochranou
pFirody a krajiny, zohlednit podminku akceptace charakteru ¢asti USES a podpory jeho
funkce v cilovém stavu, a to jak pfi samotné t€zbé, tak i pfi ukonCovani tézby a rekultivaci
t&Zbou dotéeného tzemi ve prospéch USES.

Ukoly pro tzemni planovani:

a)

b)

c)

d)

Vytvaret tzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkd USES v8ech hierarchickych
urovni (nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zajisténa potfebna
navaznost a spojitost USES a bylo podporovano zvy3ovani ekologické stability a druhové
rozmanitosti v izemi.

V Gzemnich planech upfesnit vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES a doplnit ho
o mistni arovert USES zahrnujici vioZeni lokalnich biocenter do biokoridor(i vy$si
hierarchické urovné k posileni jejich migraéni funkce; hranice vloZenych lokalnich biocenter
pFitom nejsou vazany hranicemi koridorti dle ZUR.

PFi upfesniovani skladebnych &asti USES preferovat fedeni, které bude minimalizovat stfety
s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

PFi upFesfiovani skladebnych &asti USES preferovat pfi kiizeni s liniovymi stavbami dopravni
a technickeé infrastruktury Uzemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napf. soubéh
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s vodotedi, pfemosténi terénni nerovnosti apod.). V pfipadech, kdy nebude mozné vymezit
skladebnou &ast USES v pfimé kontinuité bez pferuseni, neni toto prerudeni stavajici
stavbou liniového charakteru dopravni nebo technické infrastruktury ddvodem pro
nefunk&nost skladebné ¢asti. Kfizeni biocentra s navrhovou stavbou liniového charakteru je
podminéné pfipustné pouze v téch pfipadech, kdy bude zachovana vzajemna pfirozena
navaznost jeho ¢asti a nebude narusena jeho funkénost nebo minimalni vymeéra.

e) S vyjimkou koridori vazanych na vodni toky a udolni nivy upfesfiovat biokoridory
nadregionalniho a regionalniho USES pfi dodrzeni metodickych postupti ptednostné mimo
zastavéné a zastavitelné plochy.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan zpfesnuje a vymezuje skladebné éasti regionalniho a nadregionalniho USES

a dopliiuje ho o prvky lokalniho USES (viz Oddil V. vyrokové &asti a Hlavni vykres).

Uzemni plan se svym navrhem snazi minimalizovat strety s liniovymi stavbami technické

a dopravni infrastruktury.

D.4. Uzemni rezervy

= &l (263) ZUR JMK vymezuiji v souladu s § 36 stavebniho zakona Uzemni rezervy vefejné
infrastruktury a stanovuiji jejich vyuziti, jehoz potfebu a plosné naroky je nutno provérit.

V Uzemni rezervé jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné

ztizit nebo znemoznit. Vymezené Uzemni rezervy jsou oznaceny identifikacnim kédem (napf.

RDS.., RTEE.. ) a promitnuty do vykresu ¢&. |.2. grafické &asti ZUR JMK.

D.4.2. Technickd infrastruktura

Energetika

Plochy a koridory podle politiky tzemniho rozvoje

Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV

= ¢&l. (328a, 328b) ZUR JMK zpfestiuji koridor technické infrastruktury E13 pro dvojité vedeni 400
kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko z politiky izemniho rozvoje vymezenim Gzemni rezervy

RTEEO1 Sokolnice — hranice CR / Rakousko, vedeni 400 kV, ktery zasahuje do Uzemi obce

Lednice, takto:

- Sirka koridoru: 300 m.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v koridoru zemni rezervy pro elektrické

vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko se stanovuji tyto poZadavky na usporadani

a vyuziti uzemi a tyto ukoly pro uzemni planovani.

Pozadavky na uspofadani vyuZiti Gzemi:

a) Plochy a koridory pro nadregionalni a regionalni USES chréanit pfed zménou ve vyuziti
uzemi, ktera by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti.
Zejména chranit izemi koridort pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuziti Uzemi, které by
v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridoru, ackoliv v sou¢asnosti tzemni
predpoklady pro souvislé propojeni existuiji.

Ukoly pro uzemni planovani:
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a) V UPD dot&enych obci vymezit izemni rezervu pro umisténi elektrického vedeni 400 kV
Sokolnice — hranice CR / Rakousko a stanovit podminky pro jeji vyuZiti.

b) PFi provéfovani moznosti budouciho vyuziti Gzemni rezervy pro elektrické vedeni 400 kV
Sokolnice — hranice CR / Rakousko zohledfiovat podminku minimalizace naru$eni hodnot
Lednicko-valtické kulturni krajiny (pamatky UNESCO) a CHKO Palava.

c) Minimalizovat zasahy do dobyvacich prostort a chranénych loziskovych tuzemi.
> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R.01 pro elektrické vedeni a to v zapadni éasti
feSeného Gzemi s ohledem na Lednicko-Valticky areal.

kap. E Upfesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civiliza€énich hodnot tzemi kraje

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaiji zadné pozadavky.

kap. F Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni

= ¢l (345) ZUR JMK pro potfeby uréeni cilovych kvalit krajin na uzemi JMK stanovuji a vymezuji
jednotlivé krajinné celky jako €asti uzemi Jihomoravského kraje, jejichz charakter je vysledkem
¢innosti a vzajemného pusobeni pfirodnich a/nebo lidskych faktor (ve smyslu Evropské
umluvy o krajiné). Pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit jednotlivych krajinnych celkl se
stanovuji pozadavky a ukoly zabezpedujici ochranu a zachovani vyznaénych nebo
charakteristickych rysu krajiny, mozny udrzitelny rozvoj (zajistujici harmonizaci zmén
zpusobenych socialnimi, hospodafskymi a environmentalnimi procesy) a vytvareni kvalit krajin
do budoucna. Stanovené cilové kvality krajinnych celkl se opiraji o identifikované krajinné,
pfirodni a kulturné historické hodnoty krajiny a reaguji na zjisténé negativni nebo rusivé jevy
v krajiné. Stanovené cilové kvality krajiny akceptuji ¢innost €lovéka v uzemi jako zasadni
podminku pro zachovani kulturni krajiny.

= ¢l (346) Pro kazdy z vymezenych krajinnych celkl jsou stanoveny uzemni podminky pro
zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit délici se na obecnégjsi ,pozadavky na uspofadani
a vyuzit uzemi“ a konkrétnéjsi ,ukoly pro uzemni planovani®, kterymi jsou vyjadfena uzemné
planovaci opatfeni podporujici ochranu, spravu a planovani krajiny ve smyslu Evropské imluvy
o krajiné.

Spravni Gzemi Lednice je dle ZUR JMK zafazeno do t&chto krajinnych celkd:

= ¢l (355,356) 4. krajinny celek Dyjsko-moravsky
Cilova kvalita krajiny:
a) Krajina s rozsahlymi komplexy luznich lest a luk protkana siti meandrujicich tokd, slepych

ramen a mokiadu.

b) Komponovana krajina Lednicko-valtického areélu.

c) Oteviena zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky zemédélské pldy a vinicemi (Hodonin,
Lanzhot).

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plose krajinného celku Dyjsko-moravsky se
stanovuji tzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:
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PozZadavky na uspofadani vyuZziti uzemi:
a) Podporovat zachovani ekosystému luzniho lesa.

b) Podporovat opatfeni k ochrané pfirozeného vodniho rezimu Gzemi.

)
c) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajis§téni zadrzovani vody v krajiné.
)

d) Podporovat zachovani zemédélské vyroby a lesniho hospodarstvi.

Ukoly pro tzemni planovani:

a) Vytvaret tzemni podminky pro ochranu zemédeélskych pld v udolnich nivach pfed zornénim.

b) Vytvaret Gzemni podminky pro zajiSténi protipovodfiové ochrany sidel pfi respektovani
pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot tzemi.

c) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj cestovniho ruchu pfi respektovani pfirodnich,
krajinnych a kulturnich hodnot uzemi.

d) Na tuzemi pfirodnich parkd vytvaret Uzemni podminky pro dlislednou ochranu krajinného
razu.

e) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako nejvyznamnéjsiho
krajinafského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jehoz hodnota je
dana zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou
kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby
technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny a byly
minimalizovany vlivy na LVA.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan stanovenim Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce charakterizuje zakladni

principy ochrany a rozvoje spravniho uzemi obce Lednice (viz Oddil Il. vyrokové €asti

UP). Vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a stanovenim jejich podminek

Uzemni plan podporuje zachovani ekosystémii, opatfeni pro podporu pfirozeného

vodniho rezimu v krajiné, protieroznich opatieni a zachovani zemédélské vyroby

a lesniho hospodarstvi (viz Oddil V. vyrokové éasti UP). P¥i ochrané krajiny a pfirodnich

a kulturnéhistorickych hodnot zaroven vytvari i podminky pro rozvoj cestovniho ruchu.

¢l. (361,362) 7. krajinny celek Velkobilovicky

Cilova kvalita krajiny:

a) Pohledové oteviena mirné zvinéna zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky zemédélské
pudy.

b) Razovita krajina vinic a vinarskych obci.

¢) Krajinna dominanta PFitlucké hory s vinohrady na jejich svazich umoznujici daleké vyhledy
na panorama Palavy s hladinou Novomlynské nadrze a architektonickou dominantou kostela
sv. Jana Kftitele v Zajedi.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plose krajinného celku Velkobilovicky se

stanovuji Uzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

Pozadavky na uspofadani vyuZiti Gzemi:
a) Podporovat zachovani zemédélskych funkci v izemi.

b) Podporovat zachovani vinafstvi a razovitost vinarskych obci.
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c) Podporovat ¢lenéni velkych blok orné plidy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

e) Podporovat kompaktni rozvoj venkovskych sidel.

Ukoly pro uzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.).

b) Vytvafet uzemni podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny.

c) Vytvaret Gzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich.

d) Na Uzemi pfirodnich park( vytvaret Uzemni podminky pro ddslednou ochranu krajinného
razu.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan vymezenim zejména ploch zemédélskych a véeobecnych a smisenych

krajinnych vSeobecnych podporuje zachovani zemédélskych funkci v tzemi, v€etné vinic

(viz Oddil VI. vyrokové €asti a Hlavni vykres). Stanovenim podminek vyuziti ploch

a stanovenim koncepce krajiny Uzemni plan vytvaii podminky pro umisténi ekologicky

vyznamnych segmenttl v krajiné, pro realizaci revitalizacnich opatieni a zlepSeni

prostupnosti krajiny (viz Oddil V. a VI. vyrokové ¢€asti).

= ¢l (371,372) 12. krajinny celek Lednicko-valticky
Cilova kvalita krajiny:
a) Plocha az mirné zvinéna zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky orné pudy a plochami
vinic.
b) Komponovana krajina Lednicko-valtického arealu s dominantami zamku Lednice a Valtice
a mnozstvim drobnych staveb a vyraznou soustavou velkych rybnikd na VEelinku.
¢) Krajina s vyznamnym lesnim komplexem Bobfiho lesa.

Pro planovéani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plose krajinného celku Lednicko-valticky se
stanovuji tzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

Pozadavky na uspofadani vyuziti Gzemi:
a

b

Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi.

Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.
c
d

)
)
) Podporovat a rozvijet rekreacni funkce uzemi.

) Podporovat ¢lenéni velkych blok orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

Ukoly pro tzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem &lenéni souvislych ploch orné
pudy, posileni ekologické stability Gzemi a omezeni U€inkl vétrné a vodni eroze.

b) Vytvéafet tzemni podminky pro ochranu kulturnich dominant, pohledovych panoramat
a pohledovych os komponované krajiny Lednicko-valtického arealu.
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c) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického areélu (jako nejvyznamné;jSiho
krajinarského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jehoZ hodnota je
dana zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou
kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby
technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny a byly
minimalizovany vlivy na LVA.

d) Na Uzemi pfirodnich park( vytvaret Uzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného
razu.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan stanovenim podminek vyuziti ploch a stanovenim koncepce krajiny vytvari

podminky pro umisténi ekologicky vyznamnych segmentu v krajiné (viz Oddil V. a VI.

vyrokové ¢asti). Stanovenim Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce tzemni plan vytvari

podminky pro ochranu kulturnich dominant, pohledovych panoramat a pohledovych os

a Lednicko-valtického arealu jako nejvyznamnéj$iho krajinaiského dila). v Uzemnim

planu jsou respektovany pfirodni parky se svym rezimem ochrany, stejné tak i ostatni

chranéna azemi (viz Koordinaéni vykres).

¢l (375,376) 14. krajinny celek Mikulovsky

Cilova kvalita krajiny:

a) Krajina vyrazné ¢lenitého reliéfu s bohatou krajinnou strukturou utvarenou lesnimi celky
rzné velikosti, vinicemi, stepnimi ekosystémy a unikatnimi geomorfologickymi tvary
vazanymi na vapencové horniny (bradla, skalni vychozy, jeskyné).

b) Pohledové vyznamny hibet Palavskych vrchi s dominantami Dévina, Obory, Stolové hory
s plochami vinic ve svazich.

c) Krajina s cennymi kulturné historickymi pamatkami (zamek Mikulov, Svaty Kopecek, hradni
zficeniny) a unikatnim panoramatem historického mésta Mikulov MPR Mikulov.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plose krajinného celku Mikulovsky se
stanovuji tzemni podminky pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, takto:

Pozadavky na uspofadani vyuziti Gzemi:

a) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrZzovani vody v krajiné.

b) Podporovat rekreacni vyuziti Uzemi pfi sou¢asném respektovani limith vyplyvajicich ze
zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Ukoly pro uzemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika) pfi respektovani zajmd ochrany pfirody a krajiny.

b) Vytvafeni tzemnich podminek pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na

hibet Palavskych vrchl a cenné kulturni a historické krajinné dominanty komponované
krajiny Mikulovsko-Falkensteinsko.

c) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj sidel a zajisténi ochrany jejich siluet v pohledové
exponovanych uzemich.

d) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako nejvyznamnéjsiho
krajinafského dila Ceské republiky, ojedinglého i ve svétovém méfitku), jehoz hodnota je
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dana zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou
kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby
technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruSeny a byly
minimalizovany vlivy na LVA.
> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan stanovenim podminek vyuziti ploch a stanovenim koncepce krajiny vytvari
podminky pro rozvoj mékkych forem turistiky (viz Oddil V. a VI. vyrokové ¢Easti).
Stanovenim Zakladni koncepce rozvoje izemi obce izemni plan vytvari podminky pro
ochranu Lednicko-valtického arealu jako nejvyznamnéjsiho krajinarského dila.

kap. G Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb

a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a vymezenych asanacnich Gizemi, pro

které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

&l. (425) ZUR JMK vymezuji na izemi JMK vefejné prospésné stavby pro vefejnou
infrastrukturu, véetné vSech souvisejicich staveb a objektd (dale VPS), pro které Ize prava

k pozemkim a stavbam, potfebna k uskuteénéni VPS podle zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, odejmout nebo omezit. PloSné vymezeni pfislusné VPS je dle
identifikaéniho kédu specifikovano v kapitole D. textové &asti ZUR JMK, grafické vymezeni je
obsaZeno ve vykrese &. |.4. grafické &asti ZUR JMK.

G.1.2. Technicka infrastruktura

¢l. (427) Technicka infrastruktura jako sou€ast verejné infrastruktury je zfizovana a vyuzivana
ve vefejném zajmu. ZUR JMK vymezuji niZze uvedené veiejné prospésné stavby technické
infrastruktury (ve spravnim uzemi Lednice):

POTO6 poldr Pfitluky

POPO04 opatfeni spole€na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

> Reseni tzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu pro uvedené vefejné prospésné
stavby technické infrastruktury POT06 a POP04 (viz Oddil VII. a Vykres verejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

G.2. Veiejné prospésna opatreni

&l. (428) ZUR JMK vymezuji na izemi JMK vefejné prospésna opatreni (dale VPO), pro ktera
Ize prava k pozemkim a stavbam, potfebna k uskute¢néni VPO podle zakona €. 183/2006 Sb.,
odejmout nebo omezit. PloSné vymezeni pfislusné VPO je dle identifikaéniho kodu
specifikovano v kapitole D textové &asti ZUR JMK, grafické vymezeni je obsaZeno ve vykrese
&. 1.4. grafické &asti ZUR JMK.

&1.(429) ZUR JMK vymezuiji nize uvedena verejné prosp&$na opatfeni protipovodiiové ochrany
(ve spravnim uzemi Lednice):

POPO04 opatieni spole€na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka
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> Reseni tzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné opatieni pro uvedené veiejné prospésné
opatreni protipovodinové ochrany POP04 (viz Oddil VII. a Vykres verejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci).

kap. H Stanoveni pozadavki na koordinaci tizemné planovaci éinnosti obci a na feseni

v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy
arozvoje sidelni struktury

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridoru

= &l. (432) ZUR JMK stanovuiji poZzadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti dotsenych

obci pfi upfesfiovani a vymezovani ploch a koridord, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR
JMK a zobrazenych ve vykrese &. |.2. grafické &asti ZUR JMK, v Gzemné& planovaci
dokumentaci obci. Jako tkol pro tzemni planovani ZUR JMK ukladaji Gzemné koordinovat,
upfesnit a vymezit pfisluSné plochy a koridory v Gzemné planovaci dokumentaci (ve spravnim
Uzemi Lednice):

POP0O4

POTO6

NRBC 2011

RBC 6

RBC 7

K 161N

K161V

RK 139

> Reseni tzemniho planu:

Uzemni plan zpfesiiuje a vymezuje vy$e uvedené plochy a koridory (viz Oddil IV. a V.
vyrokové ¢asti a Hlavni vykres).

H.2. Pozadavky na iuzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho
vyznamu

&l. (433) ZUR JMK stanovuji poZzadavky na Gzemni vymezeni a koordinaci koridort cyklistickych
tras a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové &asti ZUR JMK,

v Uzemné planovaci dokumentaci dot€enych obci a to s ohledem na uzemné technickée
podminky, prostupnost Uzemi pro nemotorovou dopravu a ndvaznost na souvisejici atraktivity
(ve spravnim uzemi Lednice) takto:

EuroVelo 9

krajska sit' cyklostezek

> Reseni tzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje plochy a stanovuje podminky jejich vyuziti tak, aby byly
respektovany a mohly byt vyuzivany cyklostezky a cyklistické koridory vymezené ZUR
JMK (viz Koncepce dopravy — cyklisticka doprava Oddil IV. a Oddil VL.).
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H.3. Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv

= &l. (434) ZUR JMK stanovuiji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti dotéenych
obci pfi upfesfiovani a vymezeni Uzemnich rezerv, uvedenych v kap. D.4. textové &asti ZUR
JMK a zobrazenych ve vykrese &. |.2. grafické &asti ZUR JMK, v Gzemné planovaci
dokumentaci obci. Jako tkol pro tzemni planovani ZUR JMK uklada tizemné koordinovat,
upfesnit a vymezit uzemni rezervy pro pfisludné plochy a koridory v Uzemné planovaci
dokumentaci (ve spravnim Uzemi Lednice):

RTEEO1 rezerva pro elektrické vedeni 400kV
> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu R.01 pro elektrické vedeni a to v zapadni &asti
feSeného Uzemi s ohledem na Lednicko-Valticky areal.

Uzemni rezerva R.01 v UP Lednice navazuje na Gzemni rezervu R.3 v Uzemnim planu
Sedlec. V Uzemnim planu Bulhary Gzemni rezerva pro technickou infrastrukturu
vymezena neni (Zménou &. 1 UP Bulhary vydanou v roce 2023 byl koridor pro nadzemni
vedeni VVN 400 kV zrusen).

kap. | Vymezeni ploch a koridora, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gizemni
studii

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaiji zadné pozadavky.

kap. J Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, v€etné stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a lhity pro vydani regulaéniho planu

Z podnétu

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaji zadné pozadavky.

kap. K Zadani regula¢niho planu pro plochu nebo koridor vymezeny podle kapitoly J.

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaiji zadné pozadavky.

kap. L Stanoveni pofadi zmén v tuzemi (etapizace).

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaiji zadné pozadavky.

kap. M Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona.

> Pro Uzemni plan Lednice nevyplyvaji zadné pozadavky.
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1.1

E2

POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE ZADANiI UZEMNIHO PLANU LEDNICE

Zadani Uzemniho planu Lednice bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Lednice

€. 52/2022 dne 20. 6. 2022.

Pozadavky vyplyvajici ze Zadani Uzemniho planu Lednice byly spinény, viz nasledujici body.
Pavodni ¢islovani zadani je uvedeno v zavorkach nadpisu.

V textu je uveden kompletni text zadani, k jednotlivym ¢astem je tuéné doplnéno vyhodnoceni
jejich spinéni v UP.

Zakladni udaje o tzemnim planu sidelniho Gtvaru obce a jeho platnych zménach

Obec Lednice ma pro svoje Gzemi schvalen uzemni plan sidelniho Utvaru (dale UPN SU) ze dne
15. 2. 1996 (nabyti G&innosti 2. 3. 1996), zménu &. 1 UPN SU schvalenou 4. 12. 1997 (nabyti
aginnosti 22. 1. 1998), zménu &. 2 UPN SU vydanou 17. 9. 2009 a zménu &. 3 UPN SU vydanou
25. 3. 2010 (nabyti u€innosti 22. 4. 2010).

Duvody pro pofizeni izemniho planu obce

Obec Lednice nema uzemné planovaci dokumentaci, ktera by odpovidala sou¢asnym potfebam
a moznostem rozvoje obce. Vlivem zménénych spole¢ensko-ekonomickych podminek se méni
pozadavky na vyuziti Gzemi obce a jeji rozvoj.

Z tohoto dlvodu se zastupitelstvo obce Lednice na svém zasedani dne 17. 12. 2020 rozhodlo pro
pofizeni nového uzemniho planu Lednice.

Navrh zadani tzemniho planu Lednice

Zastupitelstvo obce Lednice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona

€. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu

s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu
uzemniho planu:

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie

a dostupnosti verejné infrastruktury (a)

1.1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch (al)

PoZadavky PUR kladené na UP Lednice:

Spravni tzemi obce Lednice je dle PUR soucasti “Specifické oblasti“ SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Do feSeného uzemi zasahuji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho

& mezinérodniho vyznamu. Re$ené tzemi mize byt dotéeno plochami &i koridory pro rozvoj
technické infrastruktury (E13), pfesahujici svym vyznamem tGzemi jednoho kraje. Na feSené
tuzemi jsou kladeny obecné poZadavky na zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi vyjadfené

v republikovych prioritach Gzemniho planovani v &lancich (14) az (31) PUR.
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Uzemni plan bude v souladu s politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, konkretizujici
ukoly uzemniho planovani v republikovych, preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.
Zohledni vybrané republikové priority dzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi:

= (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr.

i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, avsak citlivy pristup k vyvaZenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

» (16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavk,
které ve svych disledcich zhor3uji stav i hodnoty uzemi. Vhodna reSeni uzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim

a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

= (18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

= (19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealli a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského

a jiného plvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych ujezd(i). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a usporadani dzemi asporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na
rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

» (20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni.

S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdrojt, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci

a respektovani tzemnich systémdi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvk( prirodniho charakteru v zastavénych tGzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci uzemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuZziti pfirodnich
zdroja.
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= (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiS§téni migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury

a pri vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
tuzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich probléma.

= (21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech

a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou &innosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostt

a zachovani prostupnosti krajiny.

= (22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi tzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri
zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuZziti pro riizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

= (24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti

a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

= (25) Vlytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
tuzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v tzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani

a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadtd zmény klimatu. V tzemi
vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody

a s cilem zmirrfiovani ucinkd povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se sraZzkovymi vodami.

= (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zviast odavodnénych pripadech. Vymezovat

a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

= (28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje tuzemi
v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.
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Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve
spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

= (29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret tzemni
podminky pro uprednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na
to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici u¢elné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob&anského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj t¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateltim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti

v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich

a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

= (31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpeéného zasobovani Uzemi
energiemi.

Upresnéni poZadavkt vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje:

P¥i Fe$eni uzemniho planu respektovat PUR. V textové ¢asti odiivodnéni vyhodnotit soulad
feseni tzemniho plénu s PUR. Vyhodnotit soulad s témi republikovymi prioritami tizemniho
planovani, které se promitaji do feSeného tuzemniho planu (tzn. Konkrétné a po jednotlivych
&lancich PUR).

V textu oddvodnéni vyhodnotit soulad s cili a ukoly uzemniho planovani (osnovou pro
vyhodnoceni budou vyuzita ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona).

Katastralni uzemi Lednice je soucasti tzemi ORP Breclav, které mimo jiné lezi ve specifické
oblasti s oznaéenim SOB9. Jedna se o oblast, ve které se projevuje aktualni probléem
ohrozeni tizemi suchem a lezi na rozvojové ose OS10 (Katowice—) hranice Polsko/CR-
Ostrava—Lipnik nad Beévou-Olomouc— Brno—Bfeclav—hranice CR/Slovensko (-Bratislava).
Dale mtze byt feSené tzemi dotceno zamérem E13 - koridor pro dvoijité vedeni 400 kV
Sokolnice — hranice CR/Rakousko a souvisejici plochy pro roz$ifeni elektrické stanice
Sokolnice. Kdy ukolem pro tzemni planovani je provéfit izemni podminky pro umisténi
rozvojového zaméru a podle vysledku provéreni zajistit ochranu tzemi pro tento rozvojovy
zamér tak, aby bylo minimalizovano naruseni hodnot tuzemi, pro které bylo prohlaseno
svétovou kulturni a prirodni pamatkou UNESCO, a minimalizovano naru$eni pfedméti a cilt
ochrany CHKO Palava vymezenim koridoru a ploch. Tento zamér doposud nebyl v ZUR
upresnén.

> Reseni Uzemniho planu:

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4,5,6a7a Zmény €.9 je
zavazna ke dni 1. 3. 2025. Zadani Uzemniho planu Lednice bylo schvéleno 20. 6. 2022,
kdy byla PUR CR ve znéni Aktualizace é. 1, 2, 3, 4, a 5. Z tohoto dGvodu je soulad UP
Lednice s prioritami a pozadavky PUR CR v aktualnim znéni uveden v kapitole D
tohoto odlivodnéni. Na tomto misté je ucelné uvést pouze:

= Uzemni plan Lednice je v souladu s PUR CR.
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= Dne 1. éervence 2024 nabyl uc€innosti novy Stavebni zakon €. 283/2021 Sb., ve
kterém jsou cile a Ukoly tzemniho planovani uvedeny v 8 38 a § 39. Vyhodnoceni
soulady s cili a tkoly tzemniho pldnovani dle nového Stavebniho zakona je
uvedeno v kapitole B tohoto odvodnéni.

= Uzemni plan Lednice vytvafi podminky pro zachovani a obnovu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné, pro vznik pestré smisené krajiny u¢inné zadrzujici vodu
a odolavajici vodni a vétrné erozi, pro revitalizaci vodnich tokl apod. Tyto
podminky jsou stanoveny piedevsSim v Koncepci usporadani krajiny (viz Oddil V.
vyrokové éasti UP) a v ramci podminek vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi
(plochy smisené krajinné vSeobecné MU, plochy zemédélské vSeobecné AU, viz
Oddil VI. vyrokové éasti UP).

= Pro zamér E13 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice
CR/Rakousko je vymezena rezerva pro technickou infrastrukturu.

PozZadavky ZUR JMK kladené na UP Lednice:

Pro vyvézeny rozvoj tzemi jsou v tvodnich &lancich ZUR JMK, v élancich (1) aZ (23),
stanoveny priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje, které maji byt prosazovany
v koncepci Gizemniho plénu. Pri Feseni UP je nutné zamérit se pfedevsim na vytvoreni
podminek pro kvalitni Zivot obyvatel (¢lanek 1), udrzitelnost rozvoje a stabilizaci sidelni
struktury (¢lanek 2), vyvazenost ochrany hodnot, hospodarského rozvoje a Zivotni tirovné
obyvatel (Clanek 4), zajisténi dostatecné kapacity verejné technické infrastruktury pro
obsluhu zastavitelnych ploch (¢lanek 9).

Spravni Gzemi obce Lednice je dle ZUR JMK vymezeno jako lokalni centrum. Uzemni plan
se proto zaméfi zejména na vytvofeni podminek pro rozvoj vefejné infrastruktury
a ekonomickych aktivit.

Silnice Il. a lll. tfidy, které spravnim tuzemim obce Lednice prochézi, jsou uzemné
stabilizovany a v ZUR JMK nejsou navrzeny jejich zmény. Zelezniéni trat prochézejici
spravnim Gzemim Lednice je Uzemné stabilizovana a v ZUR JMK neni navrzena jeji zména.
ZUR JMK pozaduji, aby UP provéfil izemni podminky a zajistil izemni vymezeni krajskych
cyklistickych koridort v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridort cyklistické dopravy v SirSich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna Gzemi

a zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic Il. a lll. tfidy,
zarazenych do taht krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK a Zpresnil

a vymezil koridory: (Brno —) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — LanZhot

(- Kuty — Bratislava), Valtice — Pohansko a Sedlec — U TFi Gracii s ohledem na minimalizaci
vlivii na pamatku UNESCO KPZ LVA; koridor v uzemi plosné pamatkové ochrany
vymezovat pfednostné v ramci stavajici historické cestni sité koridor Januv hrad — Muténice
— Vracov.

Dale je katastralni tzemi Lednice dotceno zaméry EuroVelo9 (166),

Silnice II. a lll. tfidy prochézejici feSenym tzemim vSak nejsou dle Generelu krajskych silnic
Jihomoravského kraje zarazeny do taht krajského vyznamu. Silnice 11/422, 111/42117
a 1l/41417 jsou dle GKS JMK tahy oblastniho vyznamu a silnice 111/42124 a 111/42229 jsou
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tahy mistniho vyznamu. V ZUR JMK doposud nebyl upfesnén koridor technické
infrastruktury E13 vyplyvajici z PUR - koridor pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice
CR/Rakousko a souvisejici plochy pro roz$ifeni elektrické stanice Sokolnice.

ZUR JMK vymezuji pro k. G. Lednice plochy POTO06 poldr Pritluky a POP04 opatfeni
spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka. Podminky pro zpracovani tzemniho planu
tykajici se téchto zaméru jsou popsany v odst. a2.2) poZadavky na verejnou technickou
infrastrukturu tohoto zadani.

V fe§eném tzemi ZUR JMK stanovuji plochy a koridory pro vymezeni skladebnych prvki
USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu, a to NRBC 2011, K 161N, K 161V, RBC 7,
RBC 6, RK 139. Vlymezenim a stanovenim podminek vyuziti USES zajistil tzemni ochranu
pro vytvofeni a zachovéni spojitého a funkéniho systému USES. Uzemi mé byt hajeno pro
zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny a navaznost USES. PFi upfesnéni vymezeni
ploch a koridort musi byt dodrzeny miniméalini plo$né parametry USES. Doplnil USES

o lokalni aroveri, USES koordinoval s celkovym feS§enim, minimalizoval stfety v izemi,
zohlednil ostatni zaméry v Gzemi. A zajistil navaznost USES na sousedici spravni Gzemi.
ZUR JMK pro potfeby uréeni cilovych kvalit krajiny v fe$ené tuzemi vymezuje 3 krajinné
celky: krajinny celek , 7 Velkobilovicky®, ,12 Lednicko — valticky*, ,,14. Mikulovsky*.

ZUR JMK poZzaduji, aby Uzemni pléan pfedev$im zabezpedil ochranu a zachovani
vyznacnych a charakteristickych rysa Kkrajiny. Podminky pro jednotlivé krajinné celky jsou
popsany v odst. a3) poZadavky na koncepci usporadani krajiny tohoto zadani.

Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z Gizemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Uzemni plan zpracovat v souladu se ZUR JMK. V textové &asti odiivodnéni vyhodnotit
soulad fe$eni tizemniho plénu se ZUR JMK. Osnovou pro odivodnéni souladu se ZUR JMK
budou vyuZité ¢lanky. Samostatné vyhodnotit pfedevsim soulad s prioritami tzemniho
planovani kraje, s poZadavky na feseni rozvojovych zéméri a vymezeni prvki USES,

s poZadavky na usmérnéni vyuZiti tzemi v typech krajiny.

Pokud pfed vydénim tzemniho planu nabyde ucinnosti aktualizace ZUR JMK, ovérit soulad
s aktuélnim znénim ZUR JMK a znovu zajistit soulad. V textu odivodnéni uvést vydet
zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny v ZUR JMK. Potfebu jejich
vymezeni komplexné odlvodnit. Kapitola bude v textu odiivodnéni obsazena, byt by zustala
nenaplnéna, nebot je obligatni soucasti odivodnéni tzemniho planu. Dopravni Koridor,
koridor technické infrastruktury, prvky USES Ize zpfesnit jen v rdmci ploch a koridori ZUR
JMK. Zpfesnéni musi byt Fadné dohodnuto s pfislusnymi dot¢enymi organy a v textu
odivodnéni objasnéno. Prevzaté prvky oznadit shodné se ZUR JMK. Navaznost

(¢i nendvaznost) koridort na sousedici Gzemi znazornit ve vykrese SirSich vztaht a objasnit
v textu oddvodnéni. ,Nenavaznost‘ musi byt obhajena. V dopravnim koridoru vyhodnotit

a oduvodnit predpokladany zabor ZPF.

> Reseni Uzemniho planu:

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a4
(apIné znéni) nabyly Géinnosti dne 18. 4. 2025. Zadani Uzemniho planu Lednice bylo
schvéleno 20. 06. 2022, kdy byla platna Aktualizace &. 2 ZUR JMK. Z tohoto dvodu je

soulad UP Lednice se ZUR JMK v aktualnim znéni uveden v kapitole D tohoto
odivodnéni. Na tomto misté je ic¢elné uvést pouze:
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= Uzemni plan Lednice je v souladu se ZUR JMK.

= Silnice Il. a lll. tfidy na uzemi obce Lednice jsou stabilizovany.

= Uzemni plan provéFil izemni podminky krajskych cyklistickych koridord. Uzemni
plan zajistuje tzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridor(i stanovenim
Koncepce dopravni infrastruktury — cyklistické dopravy (viz Oddil IV. vyrokové
¢asti UP), prostfednictvim vymezeni ploch vefejnych prostranstvi véeobecnych
a ploch dopravy v§eobecné a stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové éasti UP).

= Splnéni podminek zadani pro POT06 poldr Pritluky a POP04 opatieni spoleéna na
vodnich tocich Dyje a Kyjovka je uvedeno déle v této kapitole v bodé 1.1.2.

= V Uzemnim planu jsou vymezeny skladebné prvky USES nadregionalniho
i regionalniho vyznamu (NRBC 2011, K 161N, K 161V, RBC 7, RBC 6, RK 139),
véetné doplnéni lokalnich prvka USES, jsou stanoveny podminky vyuziti USES,
minimalizovany strety v Gzemi a zaji§téna navaznost na USES v sousedicich
spravnich Gzemich.

= Zabezpeceni ochrany a zachovani vyznaénych a charakteristickych rysu krajiny je
uvedeno déale v této kapitole v bodé 1.1.3.

= Uzemni plan je v souladu s upfesnénim pozadavku vyplyvajicich ze ZUR JMK (viz
text vySe). Kapitola s vyétem zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
vymezeny v ZUR JMK je souéasti odiivodnéni (viz kapitola J tohoto odGivodnéni).

PozZadavky vyplyvajici z UAP ORP

Na spravnim uzemi obce Lednice jsou evidovany tyto hodnoty:

Viyhlaskou Ministerstva kultury CR &. 484/1992 Sh. byl prohlasen Lednicko-valticky areal
za paméatkovou zénu.

Predmét ochrany podle § 3 uvedené Vyhlasky MK, tj. pamatkovou hodnotu zény, tvofi
zejména vyznam daného Uzemi pro v historickou osobitost mista, historické vazby sidel,
jednotlivych historickych objektt v krajiné, historické vazby sidel, jednotlivych historickych
objektu v krajiné, krajiny a terénnich utvart a krajinny obraz daného tzemi.

Krajinna pamatkova zona Lednicko-valticky areél je zapsana v Seznamu svétového dédictvi
UNESCO pod é&islem C 763, Rozhodnutim Vyboru pro svétové dédictvi CONF 201 VIII.C ze
dne 7. 12. 1996.

Lednicko-valticky areal, jako jeden z pokladi svétového kulturniho a prirodniho dédictvi, ma
jasné definovanou vyjimecnou svétovou hodnotu, za jejiz uchovani je ceska republika ve
spektru organu statni spravy i dotéenych samosprav odpovédna.

Na spravnim Uzemi obce Lednice jsou evidovany nemovité kulturni paméatky registrované
v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR.

RC_Monum | RC_NPU B Obec Nazev_KP Poznamka | C_pop |Parc ¢
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Hraniéni zamedek pri 16 1741
36467/ 7- 1245 Hiohovec rybniku Hlohoveckém
1245 se sochou a parkem,

Cp. 438
87451/7- . Lovecky zamecek ¢p. 436 2150
1346 7-1346 Lednice 436
33964 / 7- . radnice ¢. 70 — 70 780
1366 1366 Lednice | 74 mecké nam. 70
20661/ 7- . meéstansky dim ¢. 65 — 65 782
1367 1367 Lednice | 1 ">1 dubna 65
23898/7- . meéstansky dim ¢. 66 — 66 791
1368 1368 Lednice | 1 ">1 dubna
25921/7- . meéstansky dim ¢. 68 — 68 st. 7
1369 1369 Lednice | 74 mecké nam
17355/ 7- . meéstansky dim ¢. 69 — 69 781
1370 1370 Lednice | 74 mecké nam
19234/ 7- 1371 Lednice m’éét’anslky qam C.71—- 71 676
1371 Zamecké nam
31534/ 7- . méstansky diim &. 361 361 15
1373 1373 Lednice | _ giociavskd

dim ¢é. 365 — 365 13
26574/ 7- 1374 Lednice | Bfeclavskd, zakladni
1374 N

Skola
37856/ 7- 1375 Lednice | nadrazi 336 | 564
1375

socha sv. Jana 830/
23723 11- 1376 Lednice | Nepomuckého pred 32
1376 gl

domem ¢éis. 99
18937/ 7- 1377 Lednice kazs"n? na Zameckém nema nema
1377 nameésti
87452/7- . Rybniéni zamecek jizné 437 2390
1347 71347 | Lednice | amku u rybnika
37611/ 7- 1351 Lednice Opelisk severné od 1910
1351 zamku

100720 Led!‘lice— byvaly vovdrli mlyn- 17 134
Nejdek | soubor véci

35105/7- 1379 Lednice- |kaple sv. Cyrila a KN
1379 Nejdek | Metodéje 227
23388/7- 1179 Lednice- | bozi muka u silnice na 237
1179 Nejdek | Bulhary
37075/7- 1584 Lednice- | boZi muka u cesty ke v udaném misté
1584 Nejdek | hibitovu nenalezeny

Zdroj Narodni pamatkovy ustav (http://monumnet.npu.cz/monumnet.php)

V Ffe$eném (izemi se nachézi nemovité nérodni kulturni pamétky registrované v Ustfednim
seznamu kulturnich pamétek CR.

RC_Monum | RC_NPU_B Obec Nazev_KP Poznamka |C_pop | Parc_c
p.c. ve
46546/7-1343 Lednice |Zamek s parkem Néarodni KP vyhlasc
e
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Narodni kulturni pamatka Zamek s parkem ma nasledujici soucasti:

objekt 1000159057_0001 zamek
objekt 1000159057_0002 kaple
objekt 1000159057_0003 jizdarna
objekt 1000159057_0004 sklenik
objekt 1000159057_0005 minaret
objekt 1000159057_0006 vodarna
objekt 1000159057_0007 akvadukt
objekt 1000159057_0008 altan
objekt 1000159057 _0009 Hubertova stodola
objekt 1000159057_0010 socha Dia
objekt 1000159057 _0011 socha Hery

objekt 1000159057_0012

alegoricka socha Flory

objekt 1000159057_0013

alegoricka socha stavebnictvi

objekt 1000159057_0014

alegoricka socha uméni

objekt 1000159057_0015 socha lva
objekt 1000159057_0016 socha vlka
objekt 1000159057_0017 kasna
objekt 1000159057_0018 Zardiniéra
objekt 1000159057_0019 Zardiniéra
objekt 1000159057_0020 Zardiniéra
objekt 1000159057_0021 lavice
objekt 1000159057_0022 lavice
objekt 1000159057_0023 lavice
objekt 1000159057_0024 lavice
objekt 1000159057_0025 vaza
objekt 1000159057_0026 vaza
objekt 1000159057_0027 vaza
objekt 1000159057_0028 vaza
objekt 1000159057_0029 vaza
objekt 1000159057_0030 park

objekt 1000159057_0031

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0032

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0033

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0034

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057 _0035

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0036

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057 _0037

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0038

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0039 kandelabr
objekt 1000159057_0040 kandelabr
objekt 1000159057_0041 kandelabr
objekt 1000159057_0042 kandelabr
objekt 1000159057_0043 kandelabr

E10
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objekt 1000159057_0044 kandelabr

objekt 1000159057_0045 kandelabr

objekt 1000159057 _0046 kandelabr

objekt 1000159057_0047 kandelabr

objekt 1000159057_0048 kandelabr

objekt 1000159057_0049 ¢insky most

objekt 1000159057_0050 lavka pfes jez

objekt 1000159057 _0051 lavka pfes nahon

objekt 1000159057_0052 most

objekt 1000159057_0053 most

objekt 1000159057_0054 most

objekt 1000159057_0055 most

objekt 1000159057_0056 most

objekt 1000159057_0057 most

objekt 1000159057_0058 most

objekt 1000159057 _0060 fara — obytna budova

objekt 1000159057_0061 fara — kolona

objekt 1000159057_0062 fara — pradelna

objekt 1000159057_0063 fara — byvalé staje

objekt 1000159057_0064 mala vodni elektrarna

objekt 1000159057_0065 pristavisté
27113/7-1372 | 1372 Lednice T;gﬁgig zg’n’z €72 |NarodniKP | 72 | st.9

Celé dotéené uzemi je tzemim s archeologickymi nalezy, ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona

& 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni, i ve smyslu mezinérodni Umluvy

0 ochrané archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv

pod ¢&. 99/2000. V pripadé jakékoliv ¢innosti zasahujici do terénu (nova vystavba,

Ci pfestavba, budovani komunikaci, inzenyrskych siti aj.) je nutné postupovat v souladu

s touto platnou legislativou". V Feseném uzemi byly zakresleny Uzemi s archeologickymi

nalezy (UAN) dle Statniho archeologického seznamu Ceské republiky I. A 1I. kategorie.

Ostatni freSené uzemi je zarazeno do lll. kategorie.

Upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z tizemné analytickych podkladi, zejména

z problému uréenych k feseni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné

doplriujicich prizkuma a rozbori:

Z P4té uplné aktualizace UAP ORP Breclav vyplyvaji z karty obce Lednice nasledujici

problémy k rfeseni:

= provéfit vyuZiti uzemi a nevytvafet tzemni podminky, které by sanaci SEZ omezovaly
nebo znemoZzriovaly

» provéfit moZnosti eliminace projevu vétrné eroze v tzemi
= provéfit lzemni mozZnosti sniZeni vyparu z ptdy (napf. zménou druhu pozemku)
a provéfit uzemni podminky zadrZeni vody v krajiné

= provéfit lzemni moZnosti eliminace negativnich projevi imisniho zatizeni uzemi
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= vytvorit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreacni a turistické
infrastruktury

= provéfit a zpresnit hodnoty v tzemi

= provéfit podminky bydleni ve vztahu k nadmérnému zatizenému tzemi rekreaci
a lazeristvi

= provéfit uzemni podminky pro parkovani pro turisty

V karté obce Lednice jsou déale vyjmenovany néasledujici limity a zameéry:

VYMEZENE ZAMERY NA UZEMi OBCE

Z-01-1 - prognozni zdroje - Ceska geologicka sluzba

Z-02-7 - ochranna hraz

Z-02-8 - ostatni stavby, objekty a zafizeni na ochranu pied povodnémi
Z-02-9 - retencni prostor

Z-04-3 - biocentra (lizemni systém ekologické stability) - Krajsky ufad Jihomoravského kraje, OUPSR
Z-06-6 - dalnice nebo silnice |_ tfidy

7-06-13 - sledované vodni cesty - KrlJ

Z-06-37 - kanalizaZni stoky - Krajsky Gfad JmK

Z-06-43 - vedeni plynovodu - GasNet, s.r.o.

Z-06-44 - vedeni plynovodu - NET4GAS, s 1. o.

Z-06-45 - vedeni plynovodu - NET4GAS, s ro.

Z-06-46 - vedeni plynovodu - RWE Gas Storage CZ, s. 1. 0.

SEZNAM VYZNAMNYCH LIMITU NA UZEMi OBCE

Limit Cislo Limit Cislo
jevu jevu

jevy tzemniho planovani (zastavéna plocha, 123 lezicke-heresinyeh : acel

obéanska vybavenost, vyroba) - staré duini dilo 63

krajinna pamatkova zona 5a technologicky objekt zasobovani vodou vietné 67

nemovita kulturni pamatka, popfipadé soubor, ochranného pasma

vietné ochranného pasma 8a vodovodni sit véetné ochranného pasma 68

urbanistické hodnoty 11 technologicky objekt odvadéni a gisténi 69

historicky vjznamna stavba 13a odpadnich vod vEetné ochranného pasma

tizemi s archeclogickymi nalezy 16 sit kanalizacnich stok véetné ochranného pasma 70

zemni systém ekologickeé stability 21 nadzemni a podzemni vedeni elektrizagni 73

vyznamny krajinny prvek 23a soustavy vCetné ochranného pasma

prechodné chranéna plocha 24 Te':]:hnolt?a|ckyb0bjektvzast0b'ﬂvan‘| plynem véetné 74

biosféricka rezervace UNESCO, geapark 33 ochranneno a bezpecnostnino pasma

UNESCO vedeni plynovodu vcetn_t_e ochranneho a BP 75

NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita 34 vedeni pro zasobovani jinymi produkty a jejich 77a

NATURA 2000 - ptai oblast 35 ochranna pasma__ __ —

les zvlastniho uréeni 37a eleljﬁromc’ket korqunlkace,]epch ochranna pasma 82a

vzdalenost 50 m od okraje lesa 37a azamova uzemi

chranéna oblast prirozené akumulace vod 45 sdmzen?llnlove.sne — S 82b

Zranitelna oblast 46 ggﬁs;ﬂ;koérzl;:‘gkace,]epch kategorie a jejich 93a

vodni Gtvar povrchovych, podzemnich vod 47 Soleznic 'pd hv eich K == eich och -

Uzemi chranéna pro akumulaci povrchowych vod 48a Zg:;:;'cm rahy, jejich kategorie a jejich ochranna 94a

zaplavové uzemi 50a P dni cest 103

aktivni zona zaplavoveho Gzemi 50a Eoklgltr{;essaa 106

dobyvaci prostor 57 Y s — - -

chrangné loziskove tGzemi 58 stavby dulezité pro bezpetnost statu a vymezena | 445,

e e i L Uzemi pro zajiSténi bezpeénosti statu
- v 4 L1}
kiry

Celé katastrélni Gzemi lezi pfevazné v prizkumném tzemi Svahy Ceského masivu
a vychodni ¢ast v prizkumném uzemi Videriska panev VIII. Do JV &asti katastralniho tzemi
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zasahuje chranéné loZiskové tzemi Charvatskd Novéa Ves. V katastralnim uzemi Lednice
leZi také likvidované vrty Le1, Le3 a Le4.

Pri navrhu je nutné respektovat hodnoty v tzemi a vytvofit podminky k jejich ochrané,
respektovat drobnou architekturu v sidle i krajiné, kulturné historické artefakty. Limity vyuZziti
uzemi v feSeni akceptovat. Zobrazit je (véetné pfesahi z jinych spravnich Uzemi) a objasnit
v oddvodnéni. V prubéhu porizeni uzemniho planu zobrazeni limitt a z nich plynouci
omezeni vyuZiti Uzemi aktualizovat. Limity vyuZiti tzemi, které se rozprostiraji pres celé
rfeSené uzemi zminit v textové poznadmce u legendy koordinaéniho vykresu. Hodnoty
identifikovatelné v UAP Ize doplnit o hodnoty prosazované samotnou obci. K jejich ochrané
(i k ochrané jejich bezprostredniho okoli) Ize stanovit zasady pro rozhodovani o zménach

v Uzemi. V koordinaénim vykrese zobrazit nazvy vodnich tokd, IDVT a zaplavova tzemi,

k usnadnéni orientace uvést také mistni nazvy lokalit. V hlavnim a koordinacnim vykrese
zobrazit vodni toky, a pokud to nebude na ukor Citelnosti, naznacit v koordinacnim vykrese
tzv. manipulacni pasma vodnich tokt (dle § 49 odst. 2 zakona ¢&. 254/2001 Shb.). V navrhu
UP uvést spravce vodnich tokd.

Pri zobrazeni plo$né rozsahlych limitd, hodnot a zamérd uzit smérové orientované znacky.
Je poZadovano zajistit navaznost v Sir§ich uzemnich vztazich, napojeni na platnou tizemné
planovaci dokumentaci sousednich obci a (dle pribéznych informaci pofizovatele) téZ na
rozpracovanou uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Neni-li zamér, hodnota Ci
limit v tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci zachycena, zvolit po dohodé

s pofizovatelem takové feSeni, které ma oporu v relevantnich koncepcich a strategiich.
Navaznost v Sir§ich tzemnich vztazich a soulad s tzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci prokazat v odiuvodnéni, nesoulady objasnit a obhajit. Navaznost

(i nenavaznost) v SirSich Gzemnich vztazich zobrazit ve vykrese SirSich vztahu.

> Reseni Uzemniho planu:
Uzemni plan je v souladu s UAP ORP Bieclav.

=V Uzemnim planu byla zakresleny Uzemi s archeologickymi nalezy (viz Koordinaéni
vykres).

= Uzemni plan Lednice prostfednictvim stanoveni Koncepce uspofadani krajiny (viz
Oddil V. vyrokové éasti UP), podminek vyuziti ploch v nezastavéném tzemi (viz
Oddil VI. vyrokové éasti UP) vytvari podminky pro eliminace projevi vétrné eroze,
snizeni vyparu z pudy a zadrzeni vody v krajiné.

= Uzemni plan stanovenim Urbanistické koncepce (viz Oddil lll. vyrokové éasti UP),
Koncepce vefejné infrastruktury (viz Oddil IV. vyrokové éasti UP), vymezenim
stabilizovanych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezuje vhodné plochy pro
rozvoj turistické a rekreacni infrastruktury a zarovein vymezenim navrhovych ploch
smiSenych obytnych vS§eobecnych vytvaii vhodné podminky pro bydleni a zazemi
mistnich obyvatel.

=V Uzemnim planu byly provéifeny podminky pro parkovani pro turisty a byly
vymezeny navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych a plochy smiSené
krajinné pro zachytna parkovisté.

=V Uzemnim planu jsou respektovany véechny hodnoty a limity v Gzemi,
prostiednictvim grafickych znacek jsou zobrazeny v Koordinaénim vykrese.
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Dalsi poZzadavky: poZadavky obce, poZadavky z projednani s dotéenymi organy
a s verejnosti.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Uzemni plan provéfi vhodné funkéni vyuZiti stavajicich zastavénych a zejména
nezastavénych ploch v zastavéném tizemi. Uzemni plén posoudi a podle vysledku navrhne
nové zastavitelné plochy, popfipadé plochy pfestavby. Bude hledat moznost umisténi
novych zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, a to v zastavéném Gzemi i mimo
né. Sidlo si poneché sviij multifunkéni charakter. Uzemni plén bude klast diraz na vyvézeny
rozvoj bydleni, rekreace, obéanského vybaveni, femesiné vyroby a mistnich ekonomickych
aktivit. Rozvoj bydleni bude soustfedén na zapadnim okraji obce a kolem Nejdku. Dalsi
plochy pro bydleni budou soustfedény v ndvaznosti na zastavéné tzemi Lednice. Uzemni
plan provéfi rekreacni potencial obce a cestovni ruch ve vztahu k hodnotam dzemi a kvalité
bydleni obyvatel obce a pfipadné navrhne, podpofi a provéfi moznost vymezeni ploch pro
rekreaci a turistiku, véetné feSeni parkovacich kapacit pro navstévniky obce.

Uzemni rozvoj obce zohledni historicky zalozenou urbanistickou strukturu obce. Navrh
vymezeni zastavitelnych ploch bude, v souladu s § 18 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,

v platném znéni, zdivodnén s ohledem na demograficky vyvoj poc¢tu obyvatel, na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tizemi. V UP budou zohlednény vsechny 3 pilite
udrzitelného rozvoje tzemi, tzn. vztahy mezi tfemi zakladnimi oblastmi Zivota — ekonomikou,
Zivotnim prostredi a socialnimi aspekty. Jednotlivé funkéni plochy budou navrzeny tak, aby
byl zajistén vyvazeny rozvoj obce.

Do navrhu budou zapracovany poZzadavky z hlediska ochrany vefejného zdravi, véetné
hodnoceni a fizeni zdravotnich rizik. S pfihlédnutim k vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti a stanovenim podminek jejich vyuZiti ve smyslu vyuZiti pfipustného, nepripustného

a podminéné pfipustného v obecné roviné, uvést pro ochranu verejného zdravi v Textové
&asti UP Lednice podminénost vyuZiti ploch.

P¥i zpracovani névrhu UP Lednice je nutno postupovat v souladu se zakladnim poZadavkem
na snizovani urovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, Ze neni
vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, priimysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu pfedchazeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pripadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi
objektu pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji
znecistovani ovzdusi — pramyslovych areali, smisenych vyrobnich arealt apod.

Pri tvorbé urbanistické koncepce rozvoje lzemi obce respektovat podminky ochrany arealu
Svétového kulturniho dédictvi LVA, narodni kulturni pamatky, arealt a jednotlivych objektu
kulturnich pamatek, véetné tzemi krajinné pamatkové zény.

Pri navrhu jednotlivych rozvojovych lokalit v feSeném tzemi respektovat urbanistickou
strukturu pamatkové chranéného uzemi a preferovat navrh rozvojovych lokalit v navaznosti
na soucasné zastavéné uzemi sidla a mimo NKP.

Uzemi aredlu kulturnich pamétek a zejména NKP zahrnout mezi Gzemi stabilizovana, pro
pfipadny rozvoj tzemi v tzemnim planu volit prioritné feSeni zajistujici ochranu

a respektovani veskerych hodnot, pro které areal LVA byl zafazen na Seznam svétového
kulturniho dédictvi.
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Pri freSeni poZzadavk( na dalsi rozvoj sidla pfednostné zhodnotit nevyuzivané plochy

a objekty po dnes jiz neexistujici zastavbé; v pripadé mozZnosti obnovit sidelni strukturu

v historické pldorysné stopé, Ci jeji osnové.

Pri FeSeni poZadavk( na navrh rozvojovych ploch brat v uvahu nejen jejich realnost

z hlediska technického, ¢asového a ekonomického, ale rovnéz jejich vhodnost z hlediska

architektonického, historického a pamatkového a krajinarského.

Upresnéni poZadavki:

V tzemnim planu vymezit hranice zastavéného tzemi dle ustanoveni stavebniho zékona
k datu, které bude v dokumentaci uvedeno.

Stanovit zakladni urbanistickou koncepci rozvoje vsech sidel (Lednice a Nejdek),
usporadani ploch, funkéni vazby v uzemi a predurcit sméry rozvoje sidel.

Do zastavitelnych ploch zahrnout pozemky s platnym Gzemnim rozhodnutim.

Zpracovat vykres urbanistické kompozice, ve kterém budou provéreny poznatky
urbanistické studie Lednicko - valticky areal, zpracované v roce 2005, zodpovédny
projektant Ing. arch. Milan Hucik, ktera byla schvalena Krajskym tGradem Jihomoravského
kraje. V evidenci tizemné planovaci ¢innosti byla aktuéalnost studie ovérena dne

9. 2. 2018.Zajistit podminky pro stabilizaci a mirny narust poctu obyvatel (predpoklad
cilového poctu priblizné 2500 obyvatel). Vyhodnotit rozvojové potreby, vzit v potaz
demograficky vyvoj a zohlednit poptavku po bydleni. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch
musi odpovidat vyznamu v sidleni strukture oblasti a zaroveri respektovat kulturné
historické hodnoty statku, zejména kompozic¢ni vztahy v tuzemi, pohledové vazby
architektonickych dominant, vyznam krajinarsky upravenych partii obce a vizualni
uplatnéni kulturnich pamatek.

Bydleni rozvijet pfedevsim zapadnim smérem v segmentu mezi aredlem vysoké skoly

a ulici Mikulovskou, rozvoj ve sméru k Nejdku bude omezeny tak, aby nedoslo

k propojeni obou ¢éasti obce. Obytna zastavba Nejdku bude roz$ifena. Dal$i lokalitou pro
bydleni v Lednici budou pozemky jizné od Slovacké ulice.

Proveérit, zda je vhodné doplinit (zahustit) zastavéné tGzemi.

V moZné mife umoZnit polyfunkéni vyuZiti ploch. Dbat na to, aby vyuZiti ploch bylo sice
riznorodé, ale vzajemné slucitelné a nekolidujici.

Provérit a pfipadné vymezit plochy bydleni bez ubytovani a rekreace.

Proveérit poZadavek Mendelovy univerzity na zafazeni ¢asti stavajiciho $kolniho areélu
umisténého mezi ulicemi Nejdecka a Mikulovska do plochy smiSené obytné a zafazeni
zbyvajicich casti tohoto arealu do plochy s vhodnym funkénim vyuZzitim, ktera umozni
Castecéné zachovani stavajiciho provozu a proverit moznost vymezeni zastavitelné plochy
pro bydleni, ktera by na tento areal navazovala.

Proveérit poZadavek na zarazeni stavajiciho ovocnafského provozu Mendelovy univerzity,
ktery je umistén ve sméru na Valtice do vhodné funkcéni plochy, ktera umozni jeho
zachovani a modernizaci.

V navaznosti na plochy bydleni budou vymezeny plochy pro ob¢anské vybaveni, verejna
prostranstvi a zeleri.
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Proveérit moznost umisténi zachytnych parkovacich ploch prirodné blizkym zptisobem na
pfijezdech do obce (zejména na pfijezdu od Podivina), pfi respektovani hodnot LVA tak,
aby se zmirnil dopad vzristajici navstévnosti LVA na obec a byla zaru¢ena dobra
dochazkové vzdéalenost do zdmeckého parku, bez nutnosti zajizdéni automobilem do
centra obce.

Nové rozvojové plochy provéfit z hlediska technické a ekonomické dostupnosti obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturou. Pro rozvoj pfednostné vyuzit uzemi s jiz
vybudovanou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou a nasledné lokality s co
nejmensimi naroky na jeji vybudovani. Moznosti nové vystavby pfimo podminit
dostatecnou verejnou infrastrukturou.

Respektovat stabilizované plochy pro vyrobu a skladovani.

Proveérit moznosti a rozvoj femesiné vyroby a mistnich ekonomickych aktivit. Pfi umisténi
rozvojovych ploch vylouéit negativni vliv na obytné dzemi, vyjimeénou svétovou hodnotu
Lednicko-valtického arealu, jednotlivé kulturni pamatky a na rekreacni funkce v Gzemi.
Preferovat lokality navazujici na stavajici plochy vyroby.

Proveérit moznost zahradkafeni zapadné od Bezrucovy aleje a severné od ulice Nejdecka.
Respektovat a hajit vefejnou zeleri, minimalizovat jeji fragmentaci.
Respektovat uzemi s archeologickymi nalezy.

V oddvodnéni posoudit tcelnost vyuziti zastavéného tGzemi. Dukladné vyhodnotit, jestli
celkovy rozsah zastavitelnych ploch pokryva a nepfevysuje potiebu obce pro dalsi rozvoj.
Viyhodnoceni oprit o propocet, vychazejici z progndzy narustu poctu obyvatel, z vyznamu
obce v systému osidleni kraje. Propocet potfeby Ize pfiméfené navysit, ale navyseni
musi byt podporeno dukladnou tvahou v textu odivodnéni s ohledem na 3 pilife
udrzitelného rozvoje tizemi.

Bude-li stanoveno poradi zmén v Uzemi (. etapizace), zobrazit ji v grafické ¢asti. Je
nutné objasnit, které plochy jsou zarazeny do I. etapy vystavby. Stanovit podminky pro
zahajeni nasledné etapy. Kritéria pro zahajeni nasledné etapy musi byt jednoznaéné

a pouZitelna v rozhodovaci praxi.

Pokud budou navrZeny asanace, je nutné objekty uréené k asanaci pfesné identifikovat
a potrebu asanace prijatelné obhajit.

Nové zastavitelné plochy budou vymezeny nejblize 8 m (u VVT) a nejblize 6 m
(u DVT) od bfehové hrany vodniho toku.

Pri vymezovani zastavitelnych ploch respektovat zaplavova uzemi.

Proveérit poZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na
p. . 210/16, k.a. Nejdek u Lednice.

Provérit poZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na
p. €. 243, k.u. Nejdek u Lednice.

Provérit poZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech na
p. €. 1737, k.u. Lednice na Moravé.

Proveérit poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni u ulice Slovacka, a to
v€etné jeho rozsahu zejména s ohledem na ochranu zemédélského pudniho fondu, na
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ochranu pfirodnich hodnot, krajinného razu a ochranu Lednicko-valtického areélu, ktery
je vedeny na seznamu svétového kulturniho a prirodniho dédictvi UNESCO a dalsi limity
v uzemi.

Provérit pfipustnost alternativnich zdroji energie. Provéfit plochy a stanovit podminky, za
kterych bude umistovani fotovoltaickych a solarnich paneld v jednotlivych plochach
pfipustné, a to s ohledem na tfi pilife udrzitelného rozvoje Gzemi, tzn. vztahy mezi tfremi
zakladnimi oblastmi Zivota — ekonomikou, Zivotnim prostfedi a socialnimi aspekty.
Problematiku solarnich panelti na tzemi KPZ LVA FeSit v souladu s nalezem ustavniho
soudu ze dne 12. 5. 2020 sp. zn. lll. US 709/19 (Obec Lednice), ve kterém se mimo jiné
uvadi, Ze plosny zakaz umistovani solarnich paneld, a to i téch umisténych na vnitfnich
(tj. z vnéjsku nikoli pohledovych) stranéch stfech pod takovym thlem, Ze s vyjimkou
leteckého pohledu nejsou bézné vidét, je velmi silnym zasahem do prava na rozvoj obce
a nasledné i do prav viastnikt nemovitosti umisténych na tomto uzemi.

> Reseni Uzemniho planu:

Po provéfeni feSeného tzemi byly v Uzemni planu vymezeny stabilizované

a navrhové plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti. V ramci zastavéného Gzemi byly
vymezeny plochy transformaéni pro ucéelné vyuziti zastavéného uzemi. Vymezenim
ploch smiSenych obytnych v§eobecnych je zajistén rozvoj raznych funkci uvnitr
sidla a jeho multifunkéni charakter. Navrhové plochy pro bydleni jsou soustiredény
prevazné na zapadnim (jihozapadnim) okraji Lednice, v navaznosti na zastavéné
Uzemi Lednice na vychodnim okraji obce a v navaznosti na zastavéné uzemi
Nejdku.

Uzemni plan fesi parkovaci kapacity pro navstévniky vymezenim ploch pro
zachytna parkovisté na okraji obce.

Navrh Uzemniho planu zohlediiuje historickou strukturu obce a je v souladu s § 38
stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. Demograficky vyvoj poétu obyvatel je uveden

v kapitole K tohoto odlivodnéni.

Uzemni plan zohlediiuje viechny tfi pilife udrzitelného rozvoje uzemi (viz
Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj tzemi).

Uzemnim planem je v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
stanovena podminénost vyuziti, i s ohledem na ochranu veiejného zdravi.

V Uzemnim planu nejsou nevrzeny plochy bydleni v tésné navaznosti ploch vyroby.
Stavajici vyrobni arealy v zastavéném tGizemi jsou v navrhu vymezeny jako plochy
transformagéni.

Uzemni plan respektuje podminky ochrany arealu Svétového kulturniho dédictvi
LVA, narodni kulturni pamatky, arealt a jednotlivych objektd kulturnich pamatek,
véetné tzemi krajinné pamatkové zény.

V Uzemnim planu je respektovana urbanisticka struktura pamatkové chranéného
uzemi. Navrhové plochy jsou vymezeny na okraji zastavéného izemi mimo NKP.

Uzemi areal( kulturnich pamatek a zejména NKP je v Uzemnim planu vymezeno
jako stabilizované uzemi.
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V Uzemni planu jsou vymezeny plochy transformaéni na nevyuzivanych nebo
nevyhovujicich plochéach.

Uzemnim plan je v souladu s upfesnénim pozadavkii obce a to nasledovné:

bylo vymezeno zastavéné tuzemi obce k datu 1. 3. 2026 dle ustanoveni stavebniho
zakona;

byla stanovena zakladni urbanisticka koncepce (viz Oddil lll. vyrokové éasti UP);
pozemky s plathnym Gdzemnim rozhodnutim byly zahrnuty do stabilizovanych nebo
zastavitelnych ploch;

byl zpracovan vykres urbanistické koncepce; demograficky vyvoj a potieba
zastavitelnych ploch je popsanav kapitole K tohoto odivodnéni; rozsah
zastavitelnych ploch odpovida vyznamu obce v sidelni strukture a respektuje
historické hodnoty a kompozi¢ni vazby;

bydleni je rozvijeno zejména na zapadni (jihozapadnim) okraji Lednice, na
vychodnim okraji v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a jizné od ulice Slovacka;
rozvoj Nejdku navazuje na stavajici zastavbu a nedochazi k propojeni se zastavbou
Lednice;

bylo provéfeno zahusténi zastavby zastavéného uzemi a na vhodnych mistech byly
vymezeny plochy transformacni;

navrhem plochy smiSenych obytnych vS§eobecnych je zajisténo polyfunkc¢ni vyuziti
ploch a miseni vzajemné nerusivych funkci;

aredl Mendelovy univerzity mezi ulicemi Nejdecka a Mikulovské je vymezeny jako
plocha transformacni s navazujici plochou pro bydleni;

v navaznosti na plochy bydleni jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi pro
obsluhu Gzemi a plochy zelené; obéanské vybaveni je mozné umistit do plochy
smiSenych obytnych vSeobecnych;

byly vymezeny plochy pro zachytna parkovisté na okrajich obce;

noveé rozvojové plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi a stavajici
infrastrukturu;

stavajici plochy pro vyrobu a skladovani byly vymezeny jako plochy stabilizované;

drobnou femesinou vyrobu je mozné umistit v ramci ploch smiSenych obytnych
vSeobecnych;

zahradkareni je umoznéno podminkami vyuziti ploch (konkrétné smisenych
krajinnych vSeobecnych (viz Oddil VI. vyrokové &asti UP);

nebylo stanovena poradi zmén v Gzemi (etapizace);

nebyly navrzeny asanace;

zastavitelné plochy nejsou vymezeny ve vzdalenosti mensi nez 8 m, respektive 6 m
od biehové hrany vodniho toku;

byly provéireny pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni; vS§echny
pozemky byly provéreny z hlediska cili a ikoli tizemniho planovani, shledany
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vhodnymi pro bydleni a vymezeny jako zastavitelné plochy smiSené obytné
vSeobecné; pouze pozemek p. €. 1736/1 v. k.4. Lednice na Moravé byl zahrnut do
navrhové plochy obéanského vybaveni z diivodu vhodné navaznosti na univerzitni
areal, pro jehoz rozvoj je logicky uréeno ucelené Uzemi jihovychodné od ulice
Cechova ll v dosud platném Gzemnim planu.

= byly provéreny a stanoveny podminky pro umisténi a vyuzivani alternativnich
zdrojii energie (viz oddil VI. vyrokové &asti UP).

1.1.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén (a2)
Pri navrhu tras a ploch verejné infrastruktury (dopravni i technické) respektovat podminky
ochrany krajinné pamatkoveé zény a aredlu NKP. Mimo jiné zejména respektovat jejich
historickou cestni sit' a ostatni dochované casti kulturni krajiny, prfedevsim v rfeseni
zohledriovat historické cesty, stromofadi a aleje, respektovat vyznamné pohledové osy
v Uzemi, v minulosti komponované pruhledy atd. tak, aby nedochazelo k naruseni podstaty
cenné historické pamatky. Pri koncepci usporadani verejné infrastruktury respektovat
podminky ochrany uzemi pamatkové krajinné zény, arealu narodni kulturni pamatky, arealt
a objektl kulturnich pamatek.

> Reseni Uzemniho planu:
= Pfi navrhu tras a ploch vefejné infrastruktury byly v UP respektovany véechny
podminky ochrany.

PozZadavky na verejnou dopravni infrastrukturu (a2.1)

» upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
Do feseného tzemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho
¢i mezinarodniho vyznamu. Na feSené uzemi nejsou kladeny Zadné konkrétni ukoly
PUR, pouze obecné pozadavky na zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi vyjédrené
v republikovych prioritach Gzemniho planovani v &lancich (14) az (31) PUR.

> Reseni Uzemniho planu:

» Bez pozadavk na Uzemni plan.

= upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Proveérit uzemni podminky a zajistit vymezeni cyklistickych koridort: Krajska sit
cyklistickych koridort (Brno-) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bfeclav — LanzZhot
(Kuty-Bratislava) a Januv hrad — Muténice — Vracov, EuroVelo9 (166).

> Reseni Uzemniho planu:

=V Uzemnim planu byly zajistény podminky pro vedeni cyklistickych koridora
zejména prostiednictvim ploch verejnych prostranstvi a ploch smiSenych
krajinnych.
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= upfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména
z problému uréenych k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplriujicich
prizkum( a rozboru:
Provérit uzemni podminky pro parkovani pro turisty.

> Reseni Uzemniho planu:

= Vv Uzemnim planu byly navrzeny plochy pro zachytna parkovisté pro turisty.

Souhrn vstupnich informaci a omezeni pro feseni Uzemniho plénu Lednice:

Uzemni plan by mél posoudit vybudovéni jihovychodniho obchvatu obce. Uzemni plan bude
resit parkovani kratkodobych navstévniku obce, které je v soucasné dobé nevyhovujici.
Uzemni plén provéfi vymezeni pési zény v centru obce s vazbou na zamecky areal.
Pripadné dpravy ostatnich tseku silnic se budou tykat odstranéni dopravnich zavad

a zlep$eni jejich technickych parametrt. Upravy silnic mimo zastavéné tuzemi budou
provadény dle zésad CSN 736101 ,Projektovani silnic a délnic”. Upravy silnic v zastavéném
Uuzemi budou provadény v odpovidajicich funkénich skupinach a typech mistnich komunikaci
dle zésad CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci®.

Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotrasy a turistické trasy. UP navrhne nové
cyklotrasy pfedevsim dle ZUR JMK.

> Reseni Uzemniho planu:

= v Uzemnim planu byly vymezeny plochy pro jihovychodni obchvat obce; v UP byly
vymezeny plochy pro zachytna parkovisté; Uzemni plan umoziiuje zejména
prostiednictvim podminek vyuziti ploch vefejnych prostranstvi vznik pésich zén
v centru obce;

= v Uzemnim planu jsou pfi vymezovani ploch mimo zastavéné tzemi obce
respektovany zasady v €SN 736101 »Projektovani silnic a dalnic*;

= v Uzemnim planu jsou respektovany stavajici cyklotrasy.

= dalsi poZzadavky:
Navrhnout koncepci rozvoje vefejné dopravni infrastruktury (na celém spravnim tzemi
obce) odpovidajici velikosti a vyznamu sidel v feSeném tzemi. V hlavnim vykrese,
popripadé v samostatném vykrese koncepce verejné infrastruktury, zobrazit koncepci
rozvoje dopravni infrastruktury (v ¢lenéni podle jednotlivych druhi dopravy)
prostrednictvim ploch a koridort. Zobrazeni stavajicich dopravnich tras, na které
navrhované plocha a koridory navazuji, vyjadfit v koordinacnim vykrese. Rozvoj vefejné
dopravni infrastruktury fesit vymezenim koridord pro umisténi. Stanovit podminky jejich
tuzemni ochrany. VZdy navrhnout FeSeni, které umoZzni nasledné umisténi staveb
a opatreni dle technickych norem.

Resit dopravni obsluznost vymezenych zastavitelnych ploch a pripadnych prestaveb.
Ovérit obsluZznost zastavéného tzemi. U zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb
hranicicich se silnici, fe$it dopravni napojeni rozvojové plochy (tzn. eliminovat pocet
vjezdii na silnici). Resit negativni vliv dopravy uréené k umisténi tzv. citlivych funkci
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(staveb s chranénymi prostory, chranéné prostory). Respektovat vefejné pristupné
ucelové komunikace. Ovéfit napojeni existujicich komunikaci ze sousednich spravnich
Uzemi a téZ moznost napojeni ucelovych komunikaci navrZzenych v planech spolecnych
zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav (sousednich katastralnich uzemi).

V podrobnosti odpovidajici tzemnimu planu, Ize navrhnout doplnéni sité tucelovych
komunikaci (pokud je nezbytné k zachovani prostupnosti tizemi). Pfi navrhu ploch
dopravy pro tcelové komunikace omezit jejich napojeni na silnice a mistni komunikace.

Upresnéni poZadavki:

Resenym tzemim je vedena jednokolejné neelektrizované Zelezniéni trat é. 253 Bofi Les
- Lednice, které je ve smyslu § 3 o drahéach, zafazena do kategorie drahy regionéini.
Respektovat ochranné pasmo drahy dle tohoto zakona.

Do feseného tzemi zasahuji ochranna pasma (OP) verejného vnitrostatniho letisté
Breclav, a to konkrétné OP s vyskovym omezenim staveb. OP byla vydana Uradem pro
civilni letectvi (UCL) dne 9. 4. 2021 pod ¢.j. 3289-21-701. Zahrnout do grafické a textové
¢asti navrhu Uzemniho planu.

V névrhu UP budou zohlednény stéavajici silnice Il. tfidy &. 422 a silnice Ill. tidy &. 41417,
C. 42117, 11l/42124 a ¢. 42229 prochazejici FreSenym uzemim.

Vyhledové Feseni silnic Il. a lll. tridy bude navrhovano jako stabilizované v souladu
s Generelem krajskych silnic JMK (dale jen GKS JMK) a Generelem dopravy JMK, které
definuji koncepci rozvoje silnic Il. a lll. tridy na uzemi JMK.

Navrhové kategorie silnic Il. a lll. tridy budou mimo prujezdni Gseky upravovany
v §itkovém usporadani v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK (2008).
Dokument je k dispozici na webovych strankach JMK www.kr -jihomoravsky.cz.

Prijezdni usek silnice 11/422 bude z hlediska své urbanisticko-dopravni funkce

v zastavéném uzemi upravovén v souladu s CSN 736110, Tab. 1, ve funkéni skupiné B
jako sbérna komunikace. Silnice Ill. tfidy budou v prijezdnim tseku dle CSN 736110
upravovany ve funkcéni skupiné C jako komunikace obsluzné.

Dopravni napojeni pro zajisténi pristupu k navrhovym plocham ze silnic Il. a Ill. tridy bude
v navrhu UP fe$eno a popséano na trovni UP v intencich CSN 736101 a CSN 736110.
Primé napojovani nemovitosti v navrhovych plochach na prajezdni usek silnice 11/422
bude navrhovano pouze v odivodnénych pripadech (napr. proluky, nemoZnost jiného
dopravniho feSeni apod.).

Zpresnéni vymezeni a vyuZziti koridort POP04 a POTO06 pro protipovodriova opatreni
vyplyvajici ze ZUR JMK budou navrhovany tak, aby nebyla omezena funkce stavajici
silnice 11/422. V pfipadé omezeni funkce silnice 11/422 budou v névrhu UP navrZena na
arovni UP pfislusna opatreni pro zajisténi funkce silniéni sité.

Bude provéfeno feseni zastavek vefejné linkové dopravy véetné jejich dostupnosti

a v pfipadé potfeby navrzena pfislusna opatfeni na trovni UP.

> Reseni Uzemniho planu:

V Uzemnim planu je navrzena koncepce verejné infrastruktury (viz koncepce dopravni

infrastruktury Oddil IV. vyrokové &asti UP); navrhové i stabilizované plochy pro

dopravni infrastrukturu jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese; zobrazeni silnic Il. a lll.

E. VYHODNOCEN| SOULADU SE ZADANIM E21
2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE knesl kyndl architekti s.r.0.

tiidy je uvedeno v koordinaénim vykrese; v rozvojovych tzemich, kde je to mozné, je

feSeno dopravni napojeni, pfipadné jsou navrzeny plochy, ve kterych je vyuziti Gzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie; stavajici t¢elové komunikace jsou

v Uzemnim planu respektovany.

Uzemnim plan je v souladu s upfesnénim pozadavkii na vefejnou dopravni
infrastrukturu:

UP respektuje ochranné pasmo drahy;

ochranné pasmo verejného vnitrostatniho letisté Breclav je zahrnuto do grafické
a textové éasti odiivodnéni UP;

v navrhu UP jsou zohlednény stavajici silnice Il. a lll. tfidy, jejich vyhledové Feseni
je v souladu s Generelem krajskych silnic JMK a Generelem dopravy JMK (viz
Koncepce silniéni dopravy kap I. bod 3.4.5 odiivodnéni tohoto UP);

silnice 11/422 je v prajezdnim Useku zarazena do plochy dopravy, jejiz podminky
umoznuji apravu ve funkéni skupiné B, silnice lll. tfidy funkéni skupiné C;
konkrétni napojeni nemovitosti na silnici 11/422 jsou zalezitosti navazujicich
konkrétnich spravnich Fizeni, a jejich regulace neni v pravomoci zastupitelstva
obce;

koridor vymezeny pro POP04 a POT06 neomezuje funkci silnice 11/422;
podminky ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umoznuji umisténi prvkd dopravni
infrastruktury, tedy i zastavek linkové dopravy (prevazné v ramci ploch dopravy

vSeobecné nebo ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych); stavajici zastavky
linkové dopravy jsou umistény ve stabilizovanych plochach.

PozZadavky na verejnou technickou infrastrukturu (a2.2)

upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Resené tzemi mize byt dotéeno plochami ¢&i koridory pro rozvoj technické infrastruktury,
pfesahujici svym vyznamem tzemi jednoho kraje. Konkrétné se jedna o zamér z PUR
E13 - koridor pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko a souvisejici
plochy pro roz$ifeni elektrické stanice Sokolnice. Kdy ukolem pro tizemni plénovani je
provérit tzemni podminky pro umisténi rozvojového zaméru a podle vysledkt provéreni
zajistit ochranu tuzemi pro tento rozvojovy zamér tak, aby bylo minimalizovano naruseni
hodnot tzemi, pro které bylo prohlaseno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou
UNESCO, a minimalizovano naruseni pfedmétu a cilt ochrany CHKO Palava vymezenim
koridoru a ploch. Tento zamér doposud nebyl v ZUR upfesnén a neni tedy vylouceno
Jjeho vedeni pfes katastralni Uzemi obce Lednice.

> Reseni Uzemniho planu:

V Uzemnim planu byla vymezena Gzemni rezerva pro technickou infrastrukturu dle
Gzemni rezervy ze ZUR JMK; tizemni rezerva je vymezena pfi zapadnim okraji
feSeného uzemi.

uprfesnéni poZadavki vyplyvajicich z Gtzemné planovaci dokumentace vydané krajem
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V ZUR JMK je vymezena plocha POP04 Opatfeni spole¢na na vodnich tocich Dyje

a Kyjovka pro protipovodriova opatreni a plocha pro POT06 Poldr Pritluky, které budou
schematicky zobrazeny v grafické ¢asti UP. Uzemni plén musi zpfesnit a vymezit plochy
protipovodriovych opatreni v soucinnosti se spravci vodnich tokd, dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivil na obytnou funkci a minimalizaci stret(

s limity vyuZiti Gzemi, pfedevsim u: POP04 — na zachovani funkci skladebnych prvki
USES, minimalizaci viivii na CHKO Palava, NPR Krivé jezero, PP Jezirko Kutnar, PP
Kvétné jezero, PO Palava, PO Soutok-Tvrdonicko, EVL Niva Dyje, EVL Soutok-PodluZi,
minimalizaci rozsahu vlivi na mokfady mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy —
Mokrady dolniho Podyji a POT06 — CHKO Pélava, NPP Pastvisko u Lednice, NPR Krivé
jezero, NPR Lednické rybniky, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero, EVL Niva Dyje, PO
Lednické rybniky, PO Palava, minimalizaci vlivii na mokfad mezinarodniho vyznamu dle
Ramsarské umluvy — Lednické rybniky, Mokrady dolniho Podyji a na zachovani funkci
skladebnych prvki USES. Musi byt zaji$téna tizemni koordinace a ochrana ploch v UP.

> Reseni Uzemniho planu:

V Uzemnim planu byl vymezen koridor CNZ pro POP04 Opatfeni spoleéna na
vodnich tocich Dyje a Kyjovka pro protipovodinova opatieni a POT06 Poldr Pritluky.

upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladd, zejména
z problému uréenych k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplriujicich
prizkumi a rozbor:

Souhrn vstupnich informaci a omezeni pro fe§eni Uzemniho plénu Lednice:

Obec Lednice, véetné mistni ¢asti Nejdek, je zasobena vodou z vodovodu pro verfejnou
potfebu, ktery provozuje VaK Brfeclav, a.s. Obec je pfipojena na Skupinovy vodovod
Mikulov. Uzemni plan bude fesit rozvoj vodovodni sité v navrzenych zastavitelnych
plochach.

Obec je odkanalizovana jednotnou kanalizacni siti, kterou spravuje VaK Breclav, a.s.
Vétsina odpadnich vod je odvedena na é&istirnu odpadnich vod. Uzemni plan bude resit
odkanalizovéani vSech zastavitelnych ploch.

Obec Lednice i mistni ¢ast Nejdek je elektrifikovana. Uzemni plén bude fesit rozvoj
elektriza¢ni soustavy v navrZzenych zastavitelnych plochach.

Obec Lednice i mistni &ast Nejdek je plynofikovana. Uzemni plan muze fesit rozvoj
plynovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochéach.

Pres feSené tzemi vede radioreléova trasa. RR paprsky prochazi nad fe§enym tzemim

v relativné velké vySce, nebudou proto omezovat béZnou stavebni ¢innost. Mistni
telekomunikacéni sit v Lednici je kabelizovana. Stabilizovany stav.

Resené tzemi je dotéeno zajmy Ministerstva obrany.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani niZze uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona
¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM E23
2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE knesl kyndl architekti s.r.0.

E24

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 11. a Ill.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zékladnové
Stanice....)

- vystavba objektu a zarizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoricich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi

a zapracovat je do textové c¢asti navrhu tzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhd staveb*.

> Reseni Uzemniho planu:

V Uzemnim planu je fe$en rozvoj siti technické infrastruktury (viz bod 3.5 kap. |
tohoto oddivodnéni).

RR trasa, ktera prochazi nad feSenym tuzemim, je znazornéna v Koordinaénim
vykrese.

Uzemni plan respektuje pozadavky Ministerstva obrany CR. Pozadavky jsou
uvedené v bodé 2.10. v kap. | tohoto odlivodnéni — Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a znazornény v Koordinaénim vykrese.

dalsi poZadavky:
Navrhnout koncepci rozvoje verejné technické infrastruktury (na celém spravnim dzemi
obce), odpovidajici velikosti a vyznamu sidel v feSeném tzemi.

V hlavnim vykrese, popfipadé v samostatném vykrese koncepce vefejné infrastruktury,
zobrazit koncepci rozvoje technické infrastruktury (v ¢lenéni podle jednotlivych druhi)
prostrednictvim ploch a koridort. Zobrazeni stavajicich tras technické infrastruktury, na
které navrhované plochy a koridory navazuji, vyjadfit v koordinaénim vykrese.

Rozvoj verejné technické infrastruktury fesit vymezenim koridor( pro umisténi. Stanovit
podminky jejich Uzemni ochrany.

Respektovat stavajici verejnou technickou infrastrukturu a limity vyuziti tzemi. UmozZnit
napojeni vdech zastavitelnych ploch na vefejnou technickou infrastrukturu. Pri vymezeni
novych zastavitelnych ploch resit jejich stret se stavajici technickou infrastrukturou.
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Hajit stavajici zdroje. Respektovat podminky stanovené v ochrannych pasmech vodnich
zdrojd. Stanovit zasady pro likvidaci odpadnich vod, pro likvidaci neznecisténych
destovych vod. Ve vazbé zakon ¢. 254/2001 Sh., o vodach, ve znéni pozdéjsich pfedpist
preferovat jejich likvidaci tzv. ,v misté“ a zadrZeni vod na jednotlivych pozemcich.
Rozvrhem novych zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné nezhorsit odtokové
poméry v Uzemi.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan vymezuje koridory pro rozvoj technické infrastruktury (viz Koncepce
verejné infrastruktury Oddil IV. vyrokové éasti UP). Koncepce technické
infrastruktury je popsana v bodé 4.5 kap. | odivodnéni UP a je znazornéna ve
Vykrese technické infrastruktury. UP respektuje stavajici trasy technické
infrastruktury i ochranna pasma a ostatni limity.

v Uzemnim planu jsou popsany podminky nakladani se srazkovymi vodami.

PozZadavky na verejné obcanské vybaveni (a2.3)

upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje

Na re$ené tzemi nejsou kladeny Zadné konkrétni ukoly PUR, pouze obecné poZadavky
na zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vyjadrené v republikovych prioritdch uzemniho
planovani v &lancich (14) az (31) PUR.

> Reseni Uzemniho planu:

Bez pozadavkal.

upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z Gtzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Nejsou kladeny konkrétni poZadavky.

> Reseni Uzemniho planu:

Bez pozadavkd.

upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu, zejména

z problému urcenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplriujicich
prizkum( a rozbort:

Vytvorit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreacni a turistické
infrastruktury. V feSeni respektovat stavajici stavby a zafizeni obCanského vybaveni.
Stanovit podminky pro pfipadné umistovani sluzeb obéanského vybaveni i v jinych,

k tomu pfihodnych plochach s rozdilnym zpldsobem vyuZzivani. V ramci téchto poZadavku
v8ak musi byt vyhodnoceny podminky bydleni ve vztahu k nadmérnému zatizenému
uzemi rekreaci.

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je v souladu s témito pozadavky, viz vypofadani pfedchozich bodu
zadani.
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PozZadavky na verejna prostranstvi (a2.4)

= upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje:
nejsou poZadavky.
uprfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem:
nejsou poZadavky.

> Reseni Uzemniho planu:

* Bez pozadavka.

= upfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména
z problému uréenych k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplriujicich
prizkumi a rozbor:
V pripadé potreby navrhnout opatfeni ke zlepSeni prostupnosti pro p€si a pripadné také
pro cyklisticky pohyb.

> Reseni Uzemniho planu:

=V Uzemnim planu jsou navrzena pési propojeni, ktera zlepsi prostupnost Gzemi (viz
Hlavni vykres a bod 4.4.1 kap. | tohoto odtivodnéni).

= dal$i poZzadavky
Pri vymezovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby disledné zajistit verejnou
prostupnost téchto ploch pro pési a cyklisticky pohyb a zajistit navaznost vefejnych
prostranstvi v sidle na vefejna prostranstvi (cestni sit) v navazujici volné krajiné okolo
obce. Nevytvaret prostorové uzaviené verejné neprostupné enklavy zastavby.
Respektovat verejnéa prostranstvi a plochy vefejné zelené.

> Reseni Uzemniho planu:

= NAvrhové plochy jsou vymezené s ohledem na pési a cyklistickou dopravu a je
zajisténa jejich prostupnost. Nové vymezena verejna prostranstvi jsou navrzena

v ndvaznosti na stavajici systém a s ohledem na veiejnou zeler. Uzemni plan
nevytvari verejné neprostupné uzaviené enklavy zastavby.

. Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny, zejména na provéreni ploSného

a prostorového uspoiradani nezastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén,
vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona (a3)

upresnéni poZadavku vyplyvajicich z politiky zemniho rozvoje:

Vytvafet tzemni podminky pro zajisténi prostupnosti krajiny, provérit moznosti doplnéni cest
v zemédélské i lesnaté krajiné. V ramci vymezeni stavajicich i novych cest umoznit jejich
doplnéni liniovou zeleni a remizy. Nevytvaret podminky pro rozsahlé, oplocené a vefejnosti
nepfistupné arealy obor apod., které narusuji krajinny raz a snizuji migra¢ni prostupnost
krajiny pro velké savce i ¢lovéka.

> Reseni Uzemniho planu:
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= Podminky prostupnosti Uzemi jsou stanoveny v Z&kladni koncepci rozvoje Uzemi
obce (viz Oddil II. vyrokové éasti UP), Urbanistickou koncepci prostrednictvim
systému verejnych prostranstvi (viz Oddil lll. vyrokové &asti UP) a dale Koncepci
veriejné infrastruktury prostiednictvim koncepce verejnych prostranstvi (viz Oddil
IV. vyrokové &asti UP).

= Podminky ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti umoznuji umisténi dopravni
infrastruktury v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a umisténi zelené.
Oploceni pozemk je podminecné pripustné.

upresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zabezpedlit ochranu a zachovani vyznaénych a charakteristickych rysu krajiny, a to jejich
zohlednénim v plo$né a prostorové regulaci zastavby, zapracovat do UP obce cilové
charakteristiky krajiny, vymezené v ZUR JMK:

Dle ZUR JMK pro potfeby uréeni cilovych kvalit krajiny v fe§ené tizemi vymezuje 3 krajinné
celky: krajinny celek , 7 Velkobilovicky®, ,12 Lednicko — valticky*, ,, 14 Mikulovsky".

ZUR JMK pozaduji, aby tzemni plan predevsim zabezpeéil ochranu a zachovani
vyznacénych a charakteristickych rysu krajiny.

V ploSe krajinného celku Velkobilovicky vytvorit uzemni podminky pro ekologicky vyznamné
segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.).

V ploSe krajinného celku Lednicko-valticky vytvofit Gizemni podminky pro ochranu kulturnich
dominant, pohledovych panoramat a pohledovych os komponované krajiny Lednicko-
valtického aredlu a podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako
nejvyznamnéjsiho krajinérského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku),
JjehoZz hodnota je dana zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrZzenim, méfitkem a
architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v komponované Krajiné.
Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruSeny
a byly minimalizovany vlivy na LVA. Na uzemi pfirodnich parku vytvaret uzemni podminky
pro ddslednou ochranu krajinného razu.

V plo$e krajinného celku Mikulovsky vytvofit Gzemni podminky pro rozvoj mékkych forem
rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika) pfi respektovani zajmu ochrany prirody

a krajiny, pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na hibet Palavskych vrchu
a cenné kulturni a historické krajinné dominanty komponované krajiny Mikulovsko-
Falkensteinsko, pro rozvoj sidel a zajisténi ochrany jejich siluet v pohledové exponovanych
Uzemich a pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako nejvyznamnéjsiho krajinarského
dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jehoZz hodnota je dana zejména
volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou kvalitou staveb, a
jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury
vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny a byly minimalizovany vlivy na LVA.

Zpfesnit a vymezit vedeni nadregionélnich a regionéinich prvki USES, vymezenych v ZUR
JMK, zohlednit pfitom vSechny zasady pro usmérriovani tizemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach tGzemi a ukoly pro Gzemni planovani, stanovené pro zpresriovani prvki
nadregionalniho a regionalniho USES v ZUR JMK pro fe$ené tizemi:
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K 161V nadregionalni biokoridor

K 161N nadregiondlni biokoridor

NRBC 2011 Hlohovecké rybniky

RBC 6 Niva Dyje

RBC 7 Krivé jezero — Pastvisko

RK 139

> Reseni Uzemniho planu:

= Stanovenim Zakladni koncepce rozvoje obce (viz Oddil Il. vyrokové &asti UP)
a Koncepce usporadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové €éasti UP) Uzemni plan
zabezpecuje ochranu a zachovani vyznaénych a charakteristickych ryst krajiny.

= Uzemni plan stanovenim podminek ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti vytvari
podminky pro ekologicky vyznamné segmenty (umisténi drobné zelené v krajiné),
rozvoj mékkeé turistiky pri respektovani zajma ochrany pfirody a ochrany
pohledovych panoramat a pohledovych os a podminek ochrany Lednicko-
valtického arealu.

= Uzemni plan vymezuje vedeni nadregionalnich a regionalnich prvkt USES
vymezenych v ZUR JMK (NRBC 2011, K 161N, K 161V, RBC 7, RBC 6, RK 139).

upresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména

z problému uréenych k Feseni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné
doplnujicich priuzkumu a rozbor:

Viytvaret Gtzemni podminky pro eliminaci projevi vétrné eroze v Uzemi.

Provérit tzemni moZnosti sniZzeni vyparu z pudy (napf. zménou druhu pozemku) a provérit

tuzemni podminky zadrZeni vody v krajiné.

Provérit tzemni moznosti eliminace negativnich projevu imisniho zatizeni tdzemi.

Zajistit ochranu krajinného razu a stanovit zakladni podminky ochrany krajinného razu pro

rozhodovani o zménach v celém feSeném uzemi.

> Reseni Uzemniho planu:

= Uzemni plan Lednice prostiednictvim stanoveni Koncepce uspofadani krajiny (viz
Oddil V. vyrokové éasti UP), podminek vyuziti ploch v nezastavéném uzemi (viz
Oddil VI. vyrokové &asti UP) vytvaFi podminky pro eliminace projeva vétrné eroze,
snizeni vyparu z pudy a zadrzeni vody v krajiné.

= Stanovenim Zakladni koncepce rozvoje obce (viz Oddil Il. vyrokové éasti UP)
a Koncepce usporadani krajiny (viz Oddil V. vyrokové éasti UP) Uzemni plan
zabezpecuje ochranu a zachovani vyznaénych a charakteristickych ryst krajiny.

Souhrn vstupnich informaci a omezeni pro fe$eni Uzemniho planu Lednice:
Ochrana prirody, ochrana a tvorba krajiny:

Soucasti EVL Niva Dyje je narodni pfirodni rezervace Lednické rybniky (soucasné
ptaci oblast), kde je dotéenym organem stétni spréavy AOPK CR, Spréava CHKO Pélava.
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Soucasti EVL Niva Dyje je narodni pfirodni pamatka Pastvisko u Lednice, kde je
dotéenym orgénem stétni sprévy AOPK CR, Spréva CHKO Pélava.

Soucasti EVL Niva Dyje je pFirodni park Niva Dyje, zfizeny k ochrané krajinného razu
v roce 2002 OkU Breclav (nafizeni &. 2/2002). Poslénim prirodniho parku je ochrana
krajinného razu, kterym je zejména prirodni, kulturni a historicka charakteristika oblasti,
pfi umoznéni unosného turistického vyuZiti a rekreace. Krajinny raz je chranén pfed
¢innostmi snizujicimi jeho estetickou a prirodni hodnotu.

Soucasti EVL Niva Dyje je Prirodni pamdtka Kvétné jezero, ktera byla vyhlasena MSK
CR v roce 1956, kde hlavnim pfedmétem ochrany je zachovani biotopu starého
zatemriujiciho se Ficniho ramene se spole¢enstvem luzniho lesa pralesovitého
charakteru s vyskytem zvlaste chranénych druht Zivocichda.

V roce 1986 byla vyhlaSena Biosféricka rezervace Palava. V roce 2003 v Parizi schvalil
Viybor Mezinérodni koordinaéni rady UNESCO programu MaB (Clovék a biosféra)
roz8ifeni BR Palava o Lednicko-valticky areal. Nové vymezené uzemi o celkové rozloze
presahujici 300 km?2 dostalo nazev Biosféricka rezervace Dolni Morava.

V ramci soustavy Natura 2000 byly v katastralnim uzemi Lednice na Moravé
a k.u. Nejdek u Lednice vymezeny tyto evropsky vyznamné lokality:

- Evropsky vyznamna lokalita Niva Dyje (CZ0624099)

- Evropsky vyznamna lokalita Lednice - zamek (CZ0623016)

- Evropsky vyznamna lokalita Bezruc¢ova alej (CZ0623803)

- Evropsky vyznamna lokalita Rybnicni zamecéek (CZ0623782)

V dzemnim planu bude zakreslena EVL Natura 2000. Jedna se o uzemi vychodné od
obce Lednice, pod Loveckym zameckem a v blizkosti Nejdku.

V ramci soustavy Natura 2000 byla v feSeném tzemi vymezena Ptaci oblast Lednické
rybniky — CZ0621028. Uzemi se nachazi na jizni Moravé a lezi mezi obcemi Sedlec,
Hlohovec a Lednice. Uzemi zahrnuje soustavu péti izolovanych rybniki riizné velikosti.

Dale se na uzemi obce Lednice nachazi:
- Mokrady dolniho Podyji chranéné dle Ramsarské umluvy
- Pamatny strom Platan Javorolisty u Janova hradu
- Pamatny strom Knizeci dub
- Biotop velkych savci
> Reseni Uzemniho planu:
= V Uzemnim planu jsou znazornéna chranéna tzemi, véetné EVL Natura 2000 jsou
zakreslena v Koordinaénim vykrese.

dalsi pozadavky
Navrhnout takové usporadani krajiny, které umozZni zvySit koeficient ekologické stability
spravniho uzemi, eliminovat negativni viivy eroze a zvyS$it retencni schopnost krajiny.
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Bude-li to pro ochranu tdzemi nezbytné nutné, stanovit, na kterych plochach nezastavéného
tuzemi (obecné ¢i jednoznacné identifikovanych) ma byt vyslovné vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni.

V nejvy$§i mozné mife zachovat stavajici vyuZiti zemédélskych a lesnich pozemkad.
Minimalizovat zébory lesniho pddniho fondu. Ochrana zemédélského pidniho fondu

a pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa je jednim z kritérii pro umisténi rozvojovych ploch.
Zastavitelné plochy vymezovat pfednostné na padach méné kvalitnich.

Upravit regulativy ploch v krajiné ve vazbé na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Pri rozmisténi zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné prihlédnout k organizaci pudniho
fondu, k bonité zemédélské pudy a zohlednit hospodareni na zemédélské pudé (zachovat
pristupové ucelové komunikace, ...).

P¥i zpracovani névrhu UP Lednice je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2
zakona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF
vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Déle jsou povinni navrhnout a zddvodnit
takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného reseni
na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym reSenim.

Viyhlaska ¢&. 271/2019 Sh., o stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského pudniho
fondu, s ucinnosti od 15.11.2019 dale upravuje v ust.:

§ 3 prfedmét vyhodnoceni disledki uzemniho planu,
§ 5 obsah zd(vodnéni navrhovaného reseni,

§ 9 spolecna ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni disledkt pfi pofizovani
a zpracovani uzemné planovaci dokumentace.

OZP jako dotéeny orgén ochrany ZPF pfislusny dle ust. § 17a odst. a) zadkona o ochrané
ZPF uplatni stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k navrhu UP Lednice na
zékladé zpracovaného Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkii navrhovaného fe$eni UPD
na ZPF obsazeného v odtvodnéni navrhu UP.

V souladu s él. Il odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a pldy MZP CR ze dne
01.10.1996 ¢. j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze ZPF podle zakona o ochrané ZPF
projednavéa OZP lokality s vymérou nad 10 ha s orgénem ochrany ZPF Ministerstva
Zivotniho prostredi.

OZP upozortiuje, Ze stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k plocham

v platné UPD bylo uplatnéno vZdy ke konkrétnimu funkénimu vyuZiti mimo jiné na zékladé
prokazani potfeby a nezbytnosti konkrétniho navrhovaného nezemédélského vyuZiti.

Z tohoto pohledu je tedy tfeba i zménu funkéniho vyuZiti opétovné zaborové vyhodnotit

a radné zddvodnit ve smyslu zéakona o ochrané ZPF, je-li ZPF dotcen.

OZP upozortiuje, Ze podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ué¢inného od 01.04.2015
Ize zemédélskou padu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevysuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4
zakona o ochrané ZPF se nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsaZeny v platné
tuzemné planovaci dokumentaci, pokud pii nové tzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke
zméné jejich vyuZiti.
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Vzhledem k vyse uvedenému pozaduje OZP, aby v tabulce zabori ZPF bylo u ploch
prebiranych z platné tzemné planovaci dokumentace v poznamce uvedeno puvodni funkéni
vyuziti a pavodni vymeéra.

Stanovit a rozvijet uzemni systém ekologické stability v propojeni s protieroznimi opatfenimi
a krajinnou zeleni a zajistit jeho navaznost na sousedici spravni Uzemi. Stanovit podminky
vyuZiti Gzemi zaélenéného v USES (nejlépe jako tzv. funkci prekryvnou). Dal$i poZadavky na
feseni jsou rozebrany v kapitole ,Upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z tzemné planovaci
dokumentace vydané krajem*. Duraz je kladen na zachovani priachodnosti tzemniho
systému ekologické stability v mistech stiet( se stavajicimi i navrZzenymi liniovymi stavbami
dopravni infrastruktury.

Zabyvat se ochranou krajinného razu. K ochrané krajinného razu stanovit ,zakladni
podminky ochrany krajinného réazu“ pro rozhodovani o zménéach v celém feSeném uzemi
anebo stanovit podminky prostorového usporadéani ve v8ech plochach (. i v plochach
nezastavéného uzemi).

Zabyvat se navaznosti na plany spolecnych zarizeni komplexnich pozemkovych tprav na
sousedicich spravnich tzemich. Nesoulady, které nelze vyresit, identifikovat a obhajit v textu
oddvodneéni.

Resit stfet chranénych Gzemi soustavy NATURA 2000 se zastavénym tzemim
a rozvojovymi zaméry obce.

P¥Fi navrhu koncepce krajiny nejen vytvaret tzemni podminky pro ochranu kulturné
historickych hodnot, ale tyto kulturné historické hodnoty navrzenou koncepci

UP respektovat. (Jedna se o kompozici tizemi, kterou tvofi i historicka cestni sit, tj. zamérit
se na ochranu krajiny a jeji dochovanych soucéasti, zejména respektovat historické cesty,
stromoradi a aleje, vyznamné pohledové osy, v minulosti komponované prihledy, strukturu
zastavby, prirodni dominanty, ale i drobné stavby v krajiné, rozcestniky, kaplic¢ky, kfizky,
poutni a paméatna mista a charakteristickou stfesni krajinu sidel).

V navrhu UP Respektovat CHLU dle § 15 odst. a § 18 a 19 horniho zékona a provérit

uzemi, ve kterém by mohla byt prizkumna a téZebni ¢innost podminecné pfipustna, vcetné

navrhu podminek za kterych by tato ¢innost na tzemi obce Lednice byla pfipustna, a to

zejména s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot, krajinného razu a ochranu Lednicko-

valtického arealu, ktery je vedeny na seznamu svétového kulturniho a prirodniho dédictvi

UNESCO.

> Reseni Uzemniho planu:

= Uzemni plan se snazi v co nejvy$$i mozné mifre zachovavat stavajici vyuziti
zemédélskych a lesnich pozemk. V UP nedochéazi k zaboru pozemk lesniho
pudniho fondu. Navrhové plochy jsou umistény s ohledem na zabor ptdniho fondu
v navaznosti na zastavéné Uzemi a dopravni a technickou infrastrukturu. Vzhledem
rozlozeni jednotlivych pld s nejvyssi tfidou ochrany v zastavéném tzemi i v jeho
nejbliz§im okoli, nebylo mozné se pfi navrhovani zastavitelnych ploch padam
s nejvyssi kvalitou vyhnout.

= Uzemni plan byl zpracovan v souladu s § 5 odst. 1 a 2 zdkona o ochrané ZPF. Bylo
vybrano takové reseni, které je nejSetrnéjsi ve vztahu k zaborim pudniho fondu a
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ve kterém navrhové plochy navazuji na zastavéné uzemi a technickou a dopravni
infrastrukturu (viz kap. M tohoto odtivodnéni).

= Systém USES je navrzen v navaznosti na sousedici spravni Gzemi. Prvky systému
USES jsou propojeny se zeleni v krajiné.

= Uzemni plan chréni krajinny raz stanovenim Zakladni koncepce rozvoje obce (viz
Oddil Il. vyrokové casti) a stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti (viz Oddil VI. vyrokové &asti).

=V Uzemnim planu jsou respektovany podminky ochrany kulturné historickych
hodnot (kompozice, prihledy, osy, atd.). Zakladni koncepce rozvoje obce
i Koncepce usporadani krajiny stanovuji podminky pro ochranu téchto hodnot.

= Navrh Uzemniho planu respektuje stavajici CHLU. V Uzemnim planu neni
stanovena koncepce nerostnych surovin, v FfeSeném Gzemi se tézba
nepiredpoklada.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit (b)

= upfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje — nejsou poZadavky.

= upfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem -

= nejsou.

= upfesnéni poZadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména z problému
urcenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplriujicich priazkumdi
a rozbort — nejsou poZzadavky.

= dalsi poZadavky - plochy ¢&i koridory uzemnich rezerv uréené k provéfeni nejsou vytipovany.
Potfeba provéfeni muze vyvstat az nasledné (napr. po projednani navrhu, v fizeni).

Upresnéni poZadavkii:

Plochy ¢i koridory tzemnich rezerv jsou urCeny k provéfeni moznosti rozvoje, pfesnéji k provéfeni

potfeby a prostorovych narokd ploch zmén. Plochy dzemnich rezerv nelze pojmout jako ,prislib

budouci vystavby”. Stanovit mozné budouci vyuZiti a podminky k provéreni tzemni rezervy.

K ochrané tzemnich rezerv formulovat podminky, které zajisti, Ze provérované vyuZiti nebude

podstatné ztizeno ¢i znemoznéno. V textu odivodnéni objasnit, pro¢ je Gzemni rezerva vymezena,

€O a v jakém rozsahu ma byt provéreno.

> Reseni Uzemniho planu:

= Uzemni plan vymezuje tzemni rezervu pro lokalni zelezniéni trat’ Lednice-Sedlec
(Mikulov) (viz Oddil XI. vyrokova éast UP, bod 11. kap. | tohoto odivodnéni a Hlavni
vykres).

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo (c)

» upfesnéni poZadavkl vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
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— bez pozadavku.

= upresnéni pozadavku vyplyvajicich z uzemné plénovaci dokumentace vydané krajem — ZUR
JMK vymezuji koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatreni, pro které Ize prava k pozemkim odejmout nebo vyvlastnit:
POTO6 poldr Pritluky
POPO04 opatreni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

Upresnéni poZadavki:

Mezi vefejné prospésné stavby s moznosti vyviastnéni zaradit stavby identifikovatelné v ZUR JMK.

Oznadeni prevzit ze ZUR JMK.

Ve vykrese verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci odlisit zobrazeni ploch a koridort

vefejné prospésnych staveb ,ze ZUR KIMK* od tzv. ,obecnich” vefejné prospés$nych staveb

a opatfeni.

= upfesnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu, zejména z problému
ur¢enych k rfeSeni v izemné pléanovaci dokumentaci a pfipadné doplriujicich prizkumdi
a rozbort

Upresnéni poZadavki:

Bude-/i pro stavby dle §170 zdkona ¢. 183/2006 Sb. — stavebni zakon uplatnéno predkupni pravo,

musi byt radné identifikovano a dikladné obhajeno. Totéz plati pro navrzené asanace. Ve vykrese

verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci odliSit zobrazeni verejné prospésnych staveb

a vefejnych prostranstvi s uplatnénim pfedkupniho prava.

Pro zaznam predkupniho prava do katastru nemovitosti a pro radné informovani véech dotcenych

viastnik dodat potrebny pocet vytiskt (textovych casti).

= dalsi poZzadavky
— velejné prospésné stavby, opatieni a asanace nejsou vytipovany. Potfeba mize vyvstat aZ
nasledné (napf. po projednani navrhu, v Fizeni).

> Reseni Uzemniho planu:

=V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy a koridory vefejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
(viz Oddil VII. vyrokové éasti UP, bod 7 kap. | tohoto odiivodnéni a Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci). Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory
vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.
Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu a vefejné prospésné opatieni pro
koridor vymezeny ZUR JMK pro POTO06 poldr Pfitluky a POP04 opatfeni spoleéna na
vodnich tocich Dyje a kyjovka.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci (d)

» upresnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje
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- E13 - koridor pro dvoijité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR/Rakousko

upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem:

ZUR JMK vymezuiji v jizni éésti kraje plochu, ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho vyuZiti
Uzemni studii s nazvem Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR /
Rakousko

Cilem azemni studie je provérit trasovani koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice —
hranice CR / Rakousko do pfechodového bodu na hranici CR / Rakousko, stanoveného

smlouvou mezi spoleénostmi CEPS a APG, za spinéni podminek vyplyvajicich z politiky
uzemniho rozvoje.

Ukolem Gzemni studie je: a) Navrhnout trasu mimo Lednicko-valticky areal a CHKO Palava
a respektovat prechodovy bod na hranici CR / Rakousko. B) V maximalni mozné mife zohlednit
zastavéna uzemi a zastavitelné plochy. c) Provérfovana feSeni smérovat k minimalizaci
negativnich vliv( na prirodu, krajinu a krajinny raz Gdzemi; o minimalizaci stfetu s limity vyuZziti
uzemi.
Ukolem Gzemni studie je:
a) Navrhnout trasu mimo Lednicko-valticky areal a CHKO Pélava a respektovat pfechodovy
bod na hranici CR / Rakousko.
b) V maximélni mozné mife zohlednit zastavéna uzemi a zastavitelné plochy.
c) Provérovana feSeni smérovat k: o minimalizaci negativnich vlivii na pfirodu, krajinu
a krajinny raz uzemi; o minimalizaci stfet( s limity vyuZiti Gzemi.
PUR v aktualnim znéni v§ak uvadi, Zze zamér E13 - koridor pro dvoijité vedeni 400 kV Sokolnice
— hranice CR/Rakousko a souvisejici plochy pro rozsifeni elektrické stanice Sokolnice musi byt
zajisténa ochrana uzemi pro tento rozvojovy zamér tak, aby bylo minimalizovano naruseni
hodnot tzemi, pro které bylo prohlaseno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO,
a minimalizovano naruseni pfedmétu a cildl ochrany CHKO Palava vymezenim koridoru a ploch.
Tento zamér doposud nebyl v ZUR upfesnén a vzhledem k tomu, Ze jiz neni vyslovné
vylouéeno jeho vedeni pres LVA, nelze pfi splnéni podminek zcela vyloucit vedeni pres
katastralni tzemi obce Lednice.
upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladu, zejména z problému
urcenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplriujicich priazkumdi
a rozbort:
V roce 2020 probéhla 5. (piné aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Breclav (déle
jen UAP), v rdmci které poskytla spolecnost CEPS ze dne 11. 03. 2020 se zamér vedeni
elektrizacni soustavy oznacené jako VV493/494 (prestavba vedeni V243/244 Sokolnice —
Bisamberg).
dalsi poZadavky:
Nevyluéuje se, Ze by uzemni plan vymezil plochy, jejichz vyuziti bude podminéno pofizenim
regulac¢niho planu, nebo uzavfenim dohody o parcelaci. NevyluCuje se, Ze tzemni plan vymezi
plochy, u kterych bude jejich vyuZiti podminéno pofizenim tuzemni studie — takové plochy
ovS8em nejsou vytipovany. Potfeba uzemni studie muze vyvstat pozdéji (napf. pri zpracovani
navrhu).
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Pokud bude pozadovan regulacni plan, musi byt jeho zadani obsaZzeno uz v navrhu uzemniho
planu. V textu musi byt stanoveno, zda se bude jednat o regulacni plan na Zadost,
Ci o regulacni plan z podnétu. U regulacniho planu z podnétu stanovit pfiméfenou Ihdtu na jeho
vydani.
Pokud bude pozadovana uzemni studie, je nutné v izemnim planu stanovit podminky pro jeji
pofizeni. V textu oduvodnéni pak objasnit, pro¢ je uzemni studie poZadovana a stanovit hlavni
poZadavky na jeji obsah (podstatné poZadavky, které nelze opominout v zadani Uzemni studie).
> Reseni Uzemniho planu:
=V Uzemnim planu nejsou vymezeny plochy, jejichz vyuziti je podminéno pofizenim
regulaéniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci. V Uzemnim planu jsou vymezeny
plochy, jejichZ vyuziti je podminéno zpracovanim tzemni studie (viz Oddil XIIl. vyrokové
¢asti UP, bod 13 kap. | tohoto odiivodnéni a Vykres zakladniho élenéni Gizemi).

Pozadavky na zpracovani variant reseni (e)

Uzemni plan Lednice nebude fe$en ve variantach
> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan neni zpracovan ve variantach.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni (f)

UP Lednice bude zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovéni

a stavebnim radu (stavebni zakon) v platném znéni a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci
Cinnosti v platném znéni a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
tuzemi v platném znéni. Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., pfi vymezovani ploch budou fadné
oddvodnény.

Uzemni plan bude resit celé k.u. Lednice na Moravé a k.u. Nejdek u Lednice.

UP bude zpracovan v souladu s §20a stavebniho zakona a metodickym pokynem
Ministerstva pro mistni rozvoj ,,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu“ v aktuélnim
znéni.

Obsah tGzemniho planu:
I. UP Lednice
A. Textova a tabulkova éast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpist

B. Graficka ¢ast

a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
b) Hlavni vykres 1:5000
c) Hlavni vykres — technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
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d) Hlavni vykres — technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5000
e) Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci:  1:5 000
f) Vykres urbanistické kompozice 1:5000

Il. Odivodnéni UP Lednice
A. Textova c¢dst, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpist

B. Graficka cast

a) Vykres SirSich vztaht 1:25000
b) Koordinaéni vykres 1:5000
c) Predpokladané zabory pldniho fondu 1:5000

Pocet vyhotoveni dokumentace:

Vykresy, které jsou soucasti grafické casti tizemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany v méritku viz vySe.

Navrh UP bude pro Géel spoleéného jednani odevzdan v tisténé podobé ve tfech vyhotovenich
a dale v digitalni podobé ve formatu pdf.

Néavrh UP bude pro t&el verejného projednani odevzdan v tisténé podobé ve tfech vyhotovenich
a dale v digitalni podobé ve formatu pdf.

Vysledny UP bude odevzdén ve 4 vyhotovenich v tisténé podobé a na &tyfech CD ve forméatu *.pdf
a *.aprx (pripadné *. mxd) vSech vykrest uvedenych vyse s topologicky Cistymi vrstvami *.shp,

v souradném systému S-JTSK, projekty aprx (mxd) budou mit nastaveny relativni cesty k vrstvam
a budou mit nastavenou shodnou symbologii jako tiSténa podoba, textova ¢ast ve formatu *.doc

a *.pdf.

Dokumentace bude opatrena tabulkou pro provedeni zaznamu o ucinnosti s obsahem dle ust. §14
odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Dokumentace vydaného tzemniho planu bude podepsana a opatfena autorizacnim razitkem
projektanta. Pro praci v GIS bude zajisténo pfedani tzemniho planu ve strukture dle poZzadavkdi
Krajského aradu Jihomoravského kraje.

V pfipadé poskytnuti dotace na zpracovani UP bude dokumentace zpracovéna dle podminek
poskytovatele (napr. loga, publikace, apod.).

> Reseni Uzemniho planu:

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s nové uginnym stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist jeho provadécimi predpisy a konzultacich s porizovatelem UP.
Po dohodé s porizovatelem doslo k upravé obsahu grafické ¢asti. Ve vyrokové ¢asti byla
koncepce technické infrastruktury viozena do hlavniho vykresu. Tim se Hlavni vykres —
technickd infrastruktura — vodni hospodarstvi a Hlavni vykres — technicka infrastruktura —
energetika a spoje staly zbytnymi. Systém technické infrastruktury (jeho stav, ruSené prvky
a navrh vedeni a koridory), se stal soucasti odlivodnéni tzemniho planu (11/04 Vykres
technické infrastruktury). Dale bylo zménéno méfitko vykresu 11/01 Vykres SirSich vztahti na
méritko 1 : 50 000 v souladu se stavebnim zdkonem. Urbanistickou kompozici oproti zadani

zobrazuje Uzemni plan ve schématu, které umoziuje oproti méfitku uréenému hlavnimu
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vykresu ¢i jeho ¢astem vyuzit méritka vétsiho, v tomto pfipadé uéelnéjsiho 1:25 000, ktery
dostate¢né zobrazuje znazoriované jevy.

Obsahu tohoto tzemniho planu véetné vykresi je nasledujici:
I . Uzemni plan

Textova ¢ast:

Uzemni plan (text vyroku)

Graficka cast:

1/01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1/02 Hlavni vykres 1:5000
1/03 Vykres verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a asanaci:
1:5000
I/S Schéma urbanistické kompozice 1:25000

Il. Odivodnéni tzemniho planu
Textova cast:
Odtivodnéni tzemniho planu

Graficka cast:

11/01 Vykres SirSich vztaht 1:50000
11/02 Koordinac¢ni vykres 1:5000
11/03 Predpokladané zabory ptdniho fondu 1:5000
11/04 Vykres technické infrastruktury 1:5000

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (g)

Bude provedeno vyhodnoceni viivii Gzemniho planu Lednice na udrzitelny rozvoj tzemi (v souladu
s pfilohou ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence tizemné planovaci ¢innosti).

Z hlediska zékona ¢. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivt na Zivotni prostredi:

OZP jako dotéeny organ posuzovéni vlivii na Zivotni prostredi pfislusny dle ust. § 22 pism. e)
zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi timto uplatiuje poZadavek na vyhodnoceni viivi
UP Lednice na Zivotni prostfedi (dale jen ,SEA vyhodnoceni®).

Toto SEA vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zdkona o posuzovani
viivi na Zivotni prostredi ve spolupraci s osobou, ktera je drzitelem autorizace podle § 45i zakona
C. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o ochrané
pfirody a krajiny). Ramcovy obsah vyhodnoceni viivii UP Lednice na Zivotni prostfedi je uveden

v priloze stavebniho zékona.

,Navrh zadéani UP Lednice“ miiZe stanovit rémec pro budouci povoleni zamért uvedenych
v pfiloze ¢. 1 zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, a je tedy koncepci ve smyslu ust.
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§ 10a odst. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Zaroveri Sprava CHKO Palava jako
dot¢eny organ ochrany prirody a krajiny pfislusny dle ust. § 78 zakona o ochrané prirody a krajiny,
ve svém stanovisku dle ust. § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny €. j. 00358/JM/22 ze dne
28.02.2022 vyloucila vyznamny vliv této koncepce na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
z&méry, ovsem OZP jako dot&eny orgén ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku ¢. j. JMK
28374/2022 ze dne 28.02.2022 nevyloucil vyznamny vliv této koncepce na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality (dale jen EVL) Niva Dyje (CZ0624099), ktera zasahuje na
k. u. Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice, dotéené pfedmétnym navrhem zadani, a nachazi se
v pusobnosti Krajského dradu Jihomoravského kraje, jedna se tedy o koncepci ve smyslu ust.

§ 10a odst. 1 pism. a) zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

SEA vyhodnoceni a Hodnoceni Natura 2000 bude zpracovano v rozsahu umérném velikosti

a sloZitosti fe§eného tizemi. S ohledem na obsah ,Navrhu zadani UP Lednice“ a charakteru
rfeSeného uzemi se SEA vyhodnoceni a Hodnoceni Natura 2000 zaméfi zejména na problematiku
ochrany pfirody a krajiny, krajinného razu, ochranu zemédélského pudniho fondu a ochranu vod,
a na mozné negativni dopady na Zivotni prostfedi souvisejici s budoucim vyuzitim navrhovych
ploch. Navrhové plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci
strety vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti OZP nepoZaduje zpracovani variant feseni névrhu
UP. SEA vyhodnoceni a Hodnoceni Natura 2000 bude obsahovat névrh stanoviska pfislusného
Uradu ke koncepci s uvedenim jednoznacnych vyrokd, zda Ize z hlediska negativnich vlivii na
Zivotni prostfedi doporucit schvaleni jednotlivych névrhovych ploch a schvéleni UP jako celku,
popripadé budou navrzeny a doporu¢eny podminky nutné k minimalizaci vlivi na Zivotni prostredi
a verejné zdravi.

OZP pozaduje, aby v pfislusné &asti odivodnéni navrhu UP Lednice bylo uvedeno, jak byly do
navrhu UP zapracovény podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory v SEA
vyhodnoceni a Hodnoceni Natura 2000, pfipadné bylo odtuvodnéno, pro¢ podminky a opatreni
uvedené v SEA vyhodnoceni a Hodnoceni Natura 2000 zapracovény nebyly. Uvedeny poZadavek
vyplyva z ust. § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho z&kona.

Stanovisko organu ochrany pfirody k moznosti existence vyznamného vlivu zaméru “Navrh
zadani uzemniho planu Lednice”, k. 4. Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice, okres
Breclav, na lokality soustavy Natura 2000

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi jako organ ochrany pfirody, pfislusny
podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,

ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen zakona), vyhodnotil na zakladé Zadosti Méstského tradu
Breclav v postaveni pofizovatele UP Lednice, podané dne 14.02.2022, moznosti viivu vyse
uvedeného zaméru na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle §45i odst. 1 téhoz
zdkona v tom smyslu, Ze pro hodnoceny zamér nelze vyloucit jeho vyznamny vliv na pfedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (dale jen EVL) Niva Dyje (CZ0624099),
ktera zasahuje na k. u. Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice, dotéené pfedmétnym navrhem
zadani, a nachazi se v pusobnosti Krajského ufadu Jihomoravského kraje.

VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z tvahy, Ze hodnoceny néavrh feSi uzemi, ve
kterém se nachazi vyse uvedena lokalita soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou ma vysoky
potencial zptsobit pfimé, nepfimé &i sekundarni viivy na jeji celistvost a pfedmét ochrany.

V tésném kontaktu s evropsky vyznamnou lokalitou je severni zastavba obce, uvniti EVL se
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nachazi urbanizovany prostor ulice 21. dubna, provéfena ma byt moznost umisténi zachytnych
parkovacich ploch zejména na prijezdu od Podivina. Na podkladé informaci z navrhu zadani proto
nelze rozvojové zaméry, a tudiz i vyznamné vlivy, v téchto mistech vyloudit. Existuji dale
poZadavky, které mé UP Lednice pfimo v evropsky vyznamné lokalité provéfit na zékladé
nadrazené uzemné planovaci dokumentace (protipovodriova opatieni na Dyji véetné dosud trasou
nekonkretizovaného zaméru dvojitého vedeni 400 kV Sokolnice — hranice s Rakouskem).

Z téchto divodi musi byt hodnoceny navrh zadéni UP Lednice pfedmétem posouzeni podle
ustanoveni § 45h a 45i zakona, které vychazi z ¢lanku 6 odstavce 3 a 4 smérnice Rady
92/43/EHS.

Do feSenych katastralnich tzemi v pusobnosti Krajského ufadu Jihomoravského kraje zasahuji
také EVL Bezrucova alej (CZ0623803), EVL Lednice — zamek (CZ0623016) a EVL Rybniéni
zamecek (CZ0623782), predlozeny navrh zadani vSak dle spravniho organu vzhledem k jejich
charakteru bezpfedmétnému pro otazku tzemniho planovani (sidlisté netopyri v pamatkové
chranénych historickych budovach, alej podél stabilizované silnice Il. tfidy), v téchto pripadech
vyznamny vliv nevyvola.

Toto odlivodnéné stanovisko se vydava postupem podle ¢asti ¢tvrté zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist. Nejedna se o rozhodnuti ve spravnim Ffizeni a nelze se
proti nému odvolat. Za pfedpokladu zachovani stavajici pravni upravy a pfi dodrzeni parametri
a charakteristik zaméru uvedenych v podané Zadosti ma toto stanovisko neomezenou platnost.
Tento spravni akt nenahrazuje jina spravni opatireni a rozhodnuti, které se k hodnocené aktivité
vydavaji podle zvlastnich pravnich predpisa.

> Reseni Uzemniho planu:

Pro navrh Uzemniho planu bylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
véetné vyhodnoceni vlivu UP na zZivotni prostiredi (SEA) a Vyhodnoceni vlivii na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti. Tato vyhodnoceni jsou zpracovana jako samostatné
dokumentace. Podrobnéji viz kap F Odiivodnéni UP.
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F2

ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Potfebnost Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Lednice na Zivotni prostiedi vyplyva ze stanoviska
krajského Gfadu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho prostfedi k zadani UP Lednice ze dne
16. 03. 2022 (&.j. JMK 41181/2022), kde OZP uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP Lednice
na zivotni prostredi.

Potfebnost Vyhodnoceni vliv Uzemniho planu Lednice na evropsky vyznamné lokality nebo ptadi
oblasti vyplyva ze stanoviska krajského ufadu Jihomoravského kraje, Odboru Zivotniho prostredi
k zadani UP Lednice ze dne 28.02. 2024 (&.j. JMK 28374/2022), kde OOP nevylougil moZnost
vyznamného vlivu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
Niva Dyje (CZ0624099).

Na zakladé t&chto poZadavki bylo zpracovano Vyhodnoceni viivii Uzemniho planu Lednice

na udrzitelny rozvoj izemi, véetné Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Lednice na Zivotni prostiedi
(SEA) a véetné Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Lednice na evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti (NATURA 2000).

Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Lednice na udrzitelny rozvoj izemi obsahuje tento
zaver:

Celkovy vliv UP na udrzitelny rozvoj Gzemi Ize vyhodnotit jako pozitivni. Na zakladé shrnuti vlivil
feseni UP Lednice na tfi zakladni pilife vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj a na zakladé
vysledkt rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného v UAP SO ORP Breclav, Ize konstatovat, e
feseni UP podporuije stabilitu tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tizemi — ma indiferentni vliv
na dobry stav podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi a ma pozitivni vliv na dobry stav podminek
pro soudrznost obyvatel a pro hospodarsky rozvoj. Diky vzajemné koordinaci jednotlivych slozek
uzemi pfi sougasném respektovani optimalni prostorové organizace uzemi a jeho hodnot tak
Uzemni plan Lednice vytvafi vhodné podminky pro harmonicky rozvoj uzemi.

Uzemni plan Lednice vytvafi dobré podminky pro vyvazenost udrzitelného rozvoje Gzemi. Celkovy
vliv Uzemniho plénu Lednice na udrzitelny rozvoj izemi je hodnocen pozitivné.
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ZOHLEDNENiI VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi bylo zpracovano metodou ,ex ante®, tedy v soubéhu
s tvorbou navrhu uzemniho planu.

Z Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi, respektive Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu
Lednice na Zivotni prostfedi, Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Lednice na evropsky vyznamné
lokality nebo ptaéi oblasti a Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Lednice na hospodarsky rozvoj
a soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, vyplynuly opatfeni projektového charakteru. Ty budou
brana do Uvahy v navazujicich spravnich Fizeni pfi konkrétnich zameérech v uzemi, tudiz nejsou
vloZena ve vyrokové ¢asti uzemniho planu.

Z Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi nevyplynuly zadné pozadavky na
rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech, které by odpovidaly podrobnosti
prinalezejici Uzemnimu planu Lednice.
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1. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 100 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Qdbor Zivotniho prostredi
Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

Vaidopis¢. j:  MUBR 95833/2026 MéU Breclav

Spis. zn. MUBR-S 110080/2021 Odbor rozvoje a investic

Ze dne: 30.06.2026 .

& i JMK 119785/2026 Nam. T. (é Masaryka 42/3

Sp. zn.: S-IMK 100093/2026 GZP/Dah 690 02 BRECLAV

Vyfizuje: Bec. Hana Darikova

Telefon: 541652 292 Doruéeni prostfednictvim datové schranky
Datum: dle data podpisu fesbhyp

STANOVISKO

k Navrhu Gzemniho planu Lednice

podle § 10g a 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv( na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zdkon( (dale jen zakon), vydané Krajskym ufadem Jihomoravského
kraje, odborem Zivotniho prostiedi (déle jen krajsky Urad) jako vécné a mistné pfislusnym
spravnim uradem podle § 22 pism. d) zakona.

I. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev koncepce: Navrh azemniho planu Lednice
Charakter a rozsah koncepce:

Uzemni plan Lednice je navrien v souladu s cili Uzemniho planovéni a je feden s ohledem na
vztah pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v feSeném lzemi. Obec Lednice je tvofena
dvéma katastralnimi uzemimi Lednice na Moravé a Nejdek na Moravé o celkové rozloze
3 126,99 ha s poétem obyvatel 2 180 (k 31.12.2025).

Navrh UP Lednice vymezuije zastavitelné plochy:

s vymezeni (aktualizace) fe3eného uzemi

e provéfeni souladu s nadfazenou UPD (s Politikou Gzemniho rozvoje €R, ve znéni
Aktualizaci€.1,2,3,4,5,6a7aZmén €. 8 a9 (ve znéni zdvazném k 01.10.2025) a se
ZUR IMK ve znéni pozdéjich aktualizacf),

H2 H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
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provéreni vyuziti zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch, které jiz byly vyuzity pro
zastavbu nebo byly pfifazeny do zastavéného tzemi,

provéfeni a zohlednéni podminek vyuZiti stanovenych pro plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti,

provéreni konkrétnich pozadavki ze strany obce a obyvatelstva na vymezeni novych
zastavitelnych ploch,

provéfeni liniovych staveb a koridor( dopravni a technické infrastruktury a USES —
predevsim nadregionalniho a regiondlniho,

provéreni a zajisténi navaznosti cyklistickych a pésich stezek,

zajisténi ochrany a zachovani vyznaénych a charakteristickych ryst krajiny a kulturnich,
historickych a architektonickych pamatek,

fesit problémy vyplyvajici z UAP ORP Bfeclav,

respektovdni hodnot a limitl Gzemi,

zajisténi vyvazeného vyvoje uzemi z hlediska viech tfi pilifi rozvoje,

provéreni rekreacniho potencialu obce,

rozvoj obce smérovany primarné do lokality Nejdek,

provéreni hustoty osidleni tzemi,

provéfeni pozadavk(l na umisténi zachytnych parkovist,

provéreni moznosti femesiné vyroby a lokalni ekonomické aktivity,

umisténi novych zastavitelnych ploch mimo zdplavové uzemi Dyje,

provéreni mozZnosti umisténi alternativnich zdroji energie,

vytvofit podminky pro minimalizaci projev( vétrné a vodni eroze,

zapracovani pozadavka vyplyvajici z platnych ZUR JMK, zejména dopravnich koridorG
a plochy pro protipovodniova opatfeni,

zajisténi minimalizace vlivi na CHKO Palava, NPR Kfivé jezero, PP Jezirko Kutnar, PP
Kvétné jezero, PO Pdlava, PO Soutok-Tvrdonicko, EVL Niva Dyje, EVL Soutok Podluzi,
minimalizace rozsahu vlivii na mokrady mezindrodniho vyznamu dle Ramsarské
umluvy — Mokfady dolniho Podyji a POT06 — CHKO Pélava, NPP Pastvisko u Lednice,
NPR KFivé jezero, NPR Lednické rybniky, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero, EVL Niva
Dyje, PO Lednické rybniky, PO Palava, minimalizace vlivi na mokfad mezinarodniho
vyznamu dle Ramsarské uamluvy — Lednické rybniky, Mokfady dolniho Podyji
a zachovani funkci skladebnych prvka USES.

Umisténi zemi FeSeného koncepci (kraj, obec, katastralni tzemi):

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Breclav

Obec: Lednice

k. a. Lednice na Moravé a Nejdek na Moravé
Predkladatel koncepce: MéU Bfeclav, Odbor rozvoje a investic

IC predkladatele: 00283061

Sidlo predkladatele: Nam. T. G. Masaryka 42/3 690 02 Breclav
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Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatelka vyhodnoceni vlivli uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi
,Navrhu UP Lednice”: Ing. Pavla Zidkova, drZitelka autorizace podle § 19 zdkona (osvédéeni
MZP o odborné zpisobilosti ke zpracovani dokumentace a posudku, &islo autorizace
4094/435/0PVZP/95, ¢&islo rozhodnuti o prodlouzeni autorizace MZP/2021/710/4653
s platnosti do 31.12.2026).

Zpracovatel hodnoceni vlivu koncepce ,,Navrh UP Lednice” na evropsky vyznamné lokality
a ptadi oblasti soustavy Natura 2000: Ing. Pavel Kolacek, Ph.D., driitel autorizace k provadeéni

posouzeni podle § 45i zédkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, osvédéeni
¢. ). MZP/2022/630/78 s platnosti do 31.01.2027.

Zpracovatel vyhodnoceni predpokladanych vlivii ,Uzemni plan Lednice” na udrzitelny rozvoj
uzemi: Knesl Kynél architekti s.r.o.

Néavrh zadani

Krajsky afad, OZP, oddéleni ochrany pfirody a krajiny, vydal samostatné stanovisko ve smyslu
§ 45i zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve kterém nevylouéil vliv navrhu UP
na EVL Niva Dyje.

Krajsky afad vydal pod €. j. JMK 41181/2022 dne 16.03.2022 koordinované stanovisko
k navrhu zadani UP Lednice dle § 47 zakona ¢. € 183/2006 Sb., o tzemnim pladnovani
a stavebnim Fadu, ve kterém uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhu UP Lednice na
Zivotni prostfedi a zdroven pozadoval zpracovani hodnoceni vlivu koncepce na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000.

Moznost vyznamného vlivu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL Lednické
rybnik a PO Lednické rybniky dzemné ptislusny orgdn AOPK, RP Jizni Morava, odd. Spréva
CHKO Palava, ve svém stanovisku vydaném pod €. j. 00358/JM/22 ze dne 28.02.2024 vyloucil.

S ohledem na to, Ze u EVL Lednické rybniky, PO Lednické rybniky, EVL Bezrucova alej, EVL
Lednice — zamek a EVL Rybnicni zamecek byla moZnost vyznamné negativniho vlivu koncepce
na jejich pfedméty ochrany a celistvost OOP v pfislusnych stanoviscich dle § 45i vyloucena,
byla pfedmétem posouzeni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi pouze evropsky vyznamna
lokalita Niva Dyje.

Spoleéné jednani a dal$i pribéh vyhodnoceni vlivi izemné planovaci dokumentace na
zZivotni prostiedi

Krajsky Gfad obdrzel dne 29.04.2026 ozndmeni o spoleéném jednani o 2. novém navrhu UP
Lednice ve smyslu § 94 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon (déle jen ,stavebni
zakon”). Spole¢né jednani se uskutecnilo dne 27.05.2026. Krajsky ufad dne 02.06.2026 pod
€. j. JIMK 82327/2026 vydal stanovisko podle § 94 stavebniho zakona.

Krajsky urad obdrzel dne 01.07.2026 spolu se Zadosti o vydani stanoviska SEA podle § 100
odst. 1 stavebniho zakona k ndvrhu UP Lednice kopie pfipominek a stanovisek dotenych
organ(l a organizaci.
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OZP usnesenim €. j. JIMK 114808/2026 vyhotovenym dne 30.07.2026 v souladu s § 100 odst. 2
stavebniho zdkona prodlouzil lhiitu pro vydani SEA stanoviska o 30 dnd.

OZP konstatuje, Ze pfi vydani stanoviska SEA zohledfiuje pfipominky a namitky, které se tykaji
dokumentace Vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na Zivotni prostfedi a pfipominky a namitky
tykajici se samotnych vlivi tzemniho planu na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

K navrhu UP Lednice byly poddny nasledujici stanoviska a pfipominky vztahujici se k oblasti
zivotniho prostredi a verejného zdravi:

1.

Nesouhlas s ndvrhem dzemniho planu v misté parcel ¢. 18 a €. 19 (oboji ostatni plocha
- zelen), rozsah navrzené plochy. OV.040 nerespektuje stdvajici uzemni plén a stdvajici
stav v uzemi verejny park - zelen.
Plocha .0OV.040 dnes slouZi prevdiné jako verejna zeleri v ramci zameckého parku pro
vSechny ndvstévniky, klidovd zona pro mistni, bezpecny provozni tah pro détské
skupiny, jako pietni misto ke shromaZdéni u sochy ke slavnému ukonceni Il. sv. valky.
Historicky je plocha soucdsti lednického parku, ktery propojuje alej Petra Bezruce,
lemujici cestu do Valtic. Je to dileZitd soucdst zelené, pro faunu i floru. Jiz v minulosti
byla snaha obce preménit tuhle plochu na parkovisté, coZ by dost radikdlné vedlo ke
zhorseni kvality Zivotniho prostredi, ke sniZzeni podilu zelené a omezeni prostoru
mistnich obyvatel k odpocinku, traveni volného casu.
Nesouhlasim(e) s ndvrhem tdzemniho plénu v misté vyse uvedené parc. ¢. 18 a parc.
¢.19, které jsou uzemnim planem zafazeny do stabilizované plochy .0V.040 (obéanské
vybaveni), jez nerespektuje stavajici stav v uzemi, tj. zeleri — verejny park spojujicim
zdmecky park s aleji Petra Bezruce.
Opomenuti skutecnosti, Ze od 1.7.2025 je k. u. Lednice na Moravé soucdsti vyhldsené
CHKO Soutok. O tomto faktu neexistuje v Z2adné z textové ¢dsti ndvrhu zminka.
timto poddvam pripominku k ndvrhu dzemniho pldnu Lednice, projedndvanému dne
27.05.2026, s cilem navrhnout zménu v koncepci uzemniho planu tak, aby dostatecné
chranil stalé obyvatele pred negativnimi dopady komercializace rezidencnich
nemovitosti v obci. Navrhuji proto pfepracovani tuzemniho plénu tak, aby poskyt!
stalym obyvatelim jistotu klidného bydleni tim, Ze jasné definuje a vycleni plochy
urcené vyhradné pro bydleni. PoZaduji, aby ndvrh uzemniho pldnu byl pfepracovan tak,
aby:

e v rezidencnich ¢dstech zachoval plochy urcené vyhradné pro bydleni a tim jasné
odlisil klidovad obytna uzemi od uzemi smisenych a turistickych.

e plosné nenahrazoval uzemi uréend pro bydleni kategorii SU. Oduvodnéni
pripominky: NavrZené feseni povazuji za nevyvdZené, nepfimérené a urbanisticky
nevhodné, nebot’:

o rusi dosavadni jasné vymezené obytné funkce uzemi, vyznamné rozsifuje
pripustné vyuziti smérem ke komercnim a turistickym aktivitam,

o oslabuje ochranu stabilniho bydleni a kvality Zivota rezidentu. Klicové diuvody
pfipominky: Rozpor se Strategii rozvoje uzemi (MAS LVA 2021-2027) Navrzené
feseni je v rozporu se Strategii rozvoje uzemi MAS Lednicko-valticky aredl pro
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obdobi 2021-2027, kterd definuje Lednici jako uzemi zaloZené na principech
udrzitelného cestovniho ruchu pri soucasném zachovani vysoké kvality Zivota
mistnich obyvatel a silnych komunitnich vazeb. Strategie vyslovné akcentuje, ze
jde o uzemi, ,kde se dobre zZije", s dirazem na sousedské vztahy a stabilni
komunitu. Navrzené plosné prevedeni obytnych ploch na plochy smisené
urbanni (SU) vsak umozZriuje vyznamné rozsifeni komercnich a ubytovacich
funkci do rezidenénich Cdsti obce, coZ je v pfimém rozporu s principem
udrzitelného rozvoje a ochrany kvality bydleni. Tento postup muze vést
k postupné preméné obytnych lokalit, naruseni socidlni soudrznosti a zhorseni
podminek trvalého bydleni, éimz se vyznamné odchyluje od strategické vize
rozvoje tuzemi. Nedostatecné zdivodnéni ndvrhu tzemniho plénu, pfi kterém
dochdzi k zasadnim zménam ploch na SU ve vazbé na kvalitu Zivota obyvatel.
V textové Edsti ndvrhu se sice obecné uvddi, Ze uzemni plén ma vytvdret
podminky pro , kvalitni bydleni, prdci, podnikéni a rekreaci", pficemZ cilem je
LudrZitelny rozvoj obce”. Jednd se viak pouze o ni¢im nepodloZené vieobecné
deklarace. V ndvrhu viak zcela chybi konkrétni zdivodnéni zmén. V podminkdch
turisticky extrémné exponované lokality neni vysvétleno, proc je nutné prejit na
smiSené obytné-vSeobecné plochy, pro¢ se jednd o plosné zmény v takovém
rozsahu. Nejsou vyhodnoceny dopady na kvalitu bydleni, nejsou analyzovany
moZiné dopady ohledné zvyseni turistického tlaku a dopady tykajici se
dostupnosti bydleni pro stdlé obyvatele. Ndvrh uzemniho planu nijak
nezddvodriuje potfebnost a pfimérenost takto zdsadni funkéni zmény z obytné
na smisené obytné zony. Legalizace nezdkonnych praktik. V tzemi je jiz nyni
provozovdna celd rada turistickych ubytovacich zarizeni, které jsou v provozu
v rozporu se stavajicim uzemnim plénem. Navrhovand zména by tak fakticky
umoznila dodateénou legalizaci dlouhodobého porusovani prdavnich predpisd,
misto aby byl protiprévni stav feSen standardnimi ndstroji stavebniho prdava
(jako pfiklad uvadim www.apartmanynazahradach.cz pokud by bylo treba,
vyjmenuji dalsich dvacet). Uzemni planovdni mad byt koncepéni éinnosti sledujici
verejny zdjem, nikoliv ndstrojem k ,amnestii" nelegdlnich aktivit. Schvdlenim
pfipravovaného uzemniho pldnu by doslo ke zvyhodnéni subjekti, které
porusovaly pravidla, oproti tém, ktefi je dodrZuji. Doslo by tak k naruseni
principu rovnosti pfed zdkonem, legitimniho ocekdvani viastniki nemovitosti,
ktefi investovali do bydleni v Cisté obytné zoné a v neposledni Fadé k naruseni
davéry ve vykon verejné spravy. Zména funkcéniho vyuZiti musi byt fddné
odivodnéna verejnym zdjmem. Pokud je jednim z hlavnich faktickych davodi
pfizpasobeni se existujicimu nelegdlnimu stavu (osoba, v jejiZ gesci na obci je
pfiprava tzemniho pldnu se takto opakované na verejnosti vyjadruje), pak nejde
o legitimni urbanisticky divod, ale o ucelové rozhodnuti, které kryje nezdkonné
praktiky. Ze vsech shora uvedenych duvodi povaZuji navrhovany tzemni plén
z pohledu udrzitelného rozvoje lokality, zachovdni komunity a Zivotni
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perspektivy soucasnych i budoucich obyvatel obce za zcela nevyvdZeny,
nevhodny, a proto navrhuji jeho pfepracovdni.,

6. Plochy v ramci Z.05: .SU.086, .SU.087, .SU.084, .PU.085 dnes slouZi jako vseobecné
vyuZivané zemédélské plochy v soukromém vlastnictvi. Je to nesprdvné zabrdnit
zemédélské plochy, které jsou dileZité pro Zivotni prostiedi, zadriuji destovou vodu,
zlepsi kvalitu ovzdusi a souzni s florou a faunou. Lednice nepotrebuje vystavbu dalsich
velkoplosnych zastavitelnych ploch v tomto uzemi, které je tak blizko spjaté se
zahradami, zemédélskymi plochami a vétrolamy. Dalsi navrhované velkoplosné plochy
k zdstavbé bohaté staci (Z. 12, Z.07)!

Vyporadani viz odivodnéni.

1Il. HODNOCENI KONCEPCE

Vyhodnoceni vlivii Navrhu UP Lednice na Zivotni prostiedi je zpracovano ve smyslu § 10i
zékona a v rozsahu pfilohy stavebniho zédkona. Variantni fegeni Navrhu UP Lednice nebylo
navrzeno.

Navrh UP Lednice je hodnocen s vyuZitim poznatk(l z orientaéniho terénniho prizkumu
zajmového Gzemi, nahledu do dat nélezové databaze ochrany pfirody, dat mapovani biotopl
poskytnutych Agenturou ochrany pfirody a krajiny a zpracovani dalsich tisténych a digitalnich
dat o sledovaném Gzemi.

Souhrnnd charakteristika vlivii pfedkladané koncepce

Predlozeny navrh tzemniho planu Lednice byl posouzen z hlediska vlivii na Zivotni prostifedi
a vefejné zdravi. V rdmci tohoto posouzeni nebyly zjistény potencidlné zavainé negativni vlivy
na Zivotni prostredi a vefejné zdravi.

V administrativnich hranicich obce Lednice jsou situovana tfi maloplo3na zvlasté chranéna
Gzemi: NPP Pastvisko u Lednice, PP Kvétné jezero a NPR Lednické rybniky. V dotéeném uzemi
jsou sougasné vymezeny skladebné &asti mistniho USES. Tyto prvky jsou navrieny s primarni
funkci zachovani lesnich ekosystém v podminkach normalné Zivnych az vihéich pldnich typa.

Do feseného Uzemi zasahuje ve své vychodni ¢asti Pfirodni park Niva Dyje a nové zfizend
Chranéna krajinna oblast (dale jen ,,CHKO") Soutok. Vymezeni CHKO Soutok na tzemi obce
Lednice pokryvd vyhradné prirodni a lesni celky v nivé feky Zamecka Dyje. Chranéna oblast
zcela vynechava zastavéné uzemi obce, samotny Lednicky zamek i hlavni turistické ¢asti
zameckého parku.

Velka ¢ast feSeného Uzemi je soucasti lokality soustavy Natura 2000, evropsky vyznamné
lokality (EVL) Niva Dyje, pfiCemZ jizni ¢ast spravniho Uzemi obce zasahuje do EVL Lednické
rybniky. Dalsimi evropsky vyznamnymi lokalitamiv Gzemi jsou EVL Bezrucova alej, EVL Lednice
—zamek a EVL Rybniéni zdmecdek. Ve spravnim tzemi obce Lednice se déle nachazi ptadi oblast
{PO) Lednické rybniky.
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Do EVL Niva Dyje zasahuji €i v ni lezi 3 navrhové plochy:

- plocha koridoru technické infrastruktury CNZ.01 - Poldr Pfitluky, Opatfeni spoletna na
vodnich tocich Dyje a Kyjovka, ktera byla prevzata ze ZUR Jihomoravského kraje

- plocha zmény v krajiné K.01

- koridor technické infrastruktury (dale jen ,T1“) CNU.06 pro elektrické vedeni 22 kV

Z vyhodnoceni vlivii koncepce na EVL nebo PO vyplyva, Ze s vyjimkou plochy TI CNZ.01 — Poldr
Pritluky, Opatfeni spolecna na vodnich tocich Dyje a Kyjovka, negeneruji ndvrhové rozvojové
plochy potencidlni stiety s tzemim EVL Niva Dyje, nezpusobuji zdbory chranénych biotopl
a nezasahuji do stanovist vyznamnych pro predméty ochrany. Vlivy téchto navrhovych
rozvojovych ploch Ize na jednotlivé pfedméty ochrany vyhodnotit na Grovni mezi nulovym
a nevyznamnym vlivem, pripadné s oscilaci mezi nulovym az potencidlné mirné negativnim
vlivem. V pfipadé plochy zmény v krajiné K.01 se jedna o vlivy nevyznamné, potazmo jen milo
vyznamne.

Plocha TI CNZ.01 vymezuje rozsahlé Gzemi éasti poldru Pfitluky na feseném Gzemi UP Lednice
(kéd ZUR POTO6) veetné Opatieni spole¢nych na vodnich tocich Dyje a Kyjovka (kéd ZUR
POP04), které tzemni plan prevzal ze Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje s tim, ze
plocha v feeném Gzemi UP zahrnuje pouze prostor v levobfeini &asti Dyje. Vliv ploch POP04
a POTO6 byl v rédmci hodnoceni dle § 45i zdkona na urovni ZUR Jihomoravského kraje
vyhodnocen jako mirné negativni.

V ramci vyhodnoceni vlivii uzemniho planu na Zivotni prostfedi byla podrobné posouzena také
PO Lednické rybniky. Vzhledem k prostorovému rozmisténi a charakteru navrzenych funkénich
ploch Ize konstatovat, 7e UP Lednice negeneruje pfimé ani nepiimé vyznamné negativni vlivy
na predméty ochrany této lokality.

Z hlediska eliminace potencidlnich rizik a minimalizace vlivi béhem realizace dilCich zaméru je
pro zachovani biodiverzity izemi nezbytné respektovat ndsledujici limity a doporuceni:

- Vazba na plochu CNZ.01 (POP04, POTO06): U vécné souvisejicich zamért, pokud by
v budoucnu vyplynuly, bude nutné mozné vlivy vyhodnotit v intencich hodnoceni dle
§ 45i zakona €. 114/1992 Sh.

- Opatfeni pro plochu zmén v krajiné K.01: Ve fazi realizace zdméru odstavného
parkovisté je nutné nezasahovat do porost( topoll (byt mezerovitych) situovanych
jizné v ramci travnatého pasu podél polni cesty. Divodem je mozny vyskyt pfedmétu
ochrany — lesdka rumélkového. Parkovisté je tfeba koncipovat jako pfrirodni,
s nezpevnénymi plochami a s vhodnym doplnénim vysadeb domacich drevin.

- Omezeni kaceni: Rozsah pripadného kaceni dfevin je nutné minimalizovat na nezbytné
nutny rozsah stavebniho pruhu, coz se tyka predevsim liniové technické infrastruktury.

- Organizaéni a agrotechnickd opatreni: PFi realizaci zamér( je nutné zajistit takova
organizacni opatfeni, aby byl minimalizovan rozsah deponii zemin v Gzemi. VeSkeré
vykopové price a nasledné vegetacni upravy (vysadby drevin, oseti ploch vhodnym
sortimentem travobylinnych smési) musi byt provadény ve vhodném terminu a co
nejrychleji. Timto postupem lze vyrazné omezit rozvoj a nasledné Siteni nezadouci
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ruderélni vegetace a synantropnich druh v naruseném uzemi a zdroven zvysit
uspésnost osidleni zadoucimi rostlinnymi spolecenstvy.

Soubor navrzenych opatfeni ma preventivni charakter a u zadné z rozvojovych ploch ¢i
koridor(i nepodmiriuje jejich vymezeni v UP ani jejich realizaci v dalgi fazi projektové pFipravy.
Vliv téchto ploch byl vyhodnocen jako nevyznamny & nulovy (0), u ploch pro vymezeni USES
pak v kontextu jejich budouci realizace jako pozitivni (+), byt zprostfedkovany a nepfimy.

V pripadé plochy CNZ.01 se jedna primarné o zpresnéni ploch POP04 a POTO6 prevzatych ze
ZUR Jihomoravského kraje.

Pfi realizaci ptirodé blizkych opatreni Ize odiivodnéné predpokladat zlepseni pomérd v nivé
Dyje. Nicméné potencidlni mirné negativni vlivy (-1) v rdmci samotné realizace téchto opatfeni
nelze v budoucnu zcela vylouéit. V daldim stupni bude proto Zadouci konkrétni technicka
feSeni konzultovat s pfislusnym organem ochrany pfirody, nebot definitivni zavéry lze udinit
aZz na zakladé popisu konkrétniho technického feseni. V pripadé, ze nebude vyznamny vliv
vylouéen, je tfeba tyto zaméry posoudit minimalné ve zjistovacim Fizeni véetné provedeni
samostatného hodnoceni dle § 45i.

Uzemni plén vymezenim rozvojovych ploch nevytvafi v Uzemi bariéru a nefragmentuje
krajinné prostory, nebot prosazuje koncepci kompaktniho sidla. Pozitivné lze zhodnotit
vymezeni USES véetné dvou nové vymezenych skladebnych &asti na jihu FeSeného tGzemi
a obecné navrh ploch zmén v krajiné v podobé liniové i plosné zelené. Tato opatfeni pfispéji
k propojeni Gzemi a ke zlep3eni migracni prostupnosti v zemédélské krajiné (napf. navrh
rozsdhlého parku v jihovychodni &3sti navazujici na aredl lazni s kolonddou). Zadna
z rozvojovych ploch ¢i dalSich aktivit nema potencial pfimo & nepfimo narusit celistvost
hodnocené EVL Niva Dyje, a proto lze vliv koncepce z hlediska potencidlniho rizika naruseni
celistvosti vyhodnotit jako nulovy (0).

Nad rdmec vyse uvedeného s ohledem na minimalizaci antropogennich vlivi na biotu
v kontaktnich zéndch s EVL Niva Dyje a PO Lednické rybniky se doporucuje nejen u novych
rozvojovych ploch regulovat parametry vefejného a aredlového osvétleni. Architektonicko-
technické feseni svételnych zdroji by mélo striktné eliminovat emise svétla do horniho
poloprostoru (tzv. plné clonéna svitidla s nulovym vyzafovanim nad horizontalni rovinu).
Soucasné je zadouci preferovat svételné zdroje s nizkou chromati¢nosti (tepld Zlutd az
oranzova barva s teplotou chromati¢nosti do 2700 K) a minimalizovanym podilem kratkovinné
modré slozky spektra, ¢imz se Uéinné omezi dezorientace a celkova fragmentace Zivotniho
prostoru nocnich organism{, zejména hmyzu a netopyra.

Hodnoceni koncepce (Uzemné planovaci dokumentace)

Hodnoceni probihalo v tizké soucinnosti se zhotovitelem tizemniho planu (UP). Cely proces byl
konzultovan s dotéenymi organy i daldimi zainteresovanymi subjekty. Metodicky se vychazelo
ze strategickych dokumentd relevantnich pro fesené azemi. Proces byl zpracovan metodou ex
ante. To pfedstavuje interaktivni hodnoceni. V jeho pribéhu se expertni doporuceni pro
minimalizaci vlivl zapracovavaji prabéiné pfimo do textové a grafické ¢asti ndvrhu. Z tohoto
divodu se jiz v samotném vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostiedi nenavrhuji Zadna
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dodate¢nd opatieni nad ramec zavazné vyrokové ¢asti navrhu UP Lednice a platnych obecné
zavaznych pravnich predpist.

Pfi komplexnim vyhodnoceni vlivii navrhu UP Lednice na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi
nebyly identifikovdny Zddné vyznamné negativni dopady. Zjistény byly pouze mirné negativni
vlivy lokalizovaného charakteru. Patii mezi né zdbory zemédélského pidniho fondu (ZPF)
a potencialni riziko ohrozeni sesuvy v nachylnych lokalitach. Déle pak pfitomnost ochranného
pasma lesa a lokalIni dotéeni krajinného razu.

Vzhledem ke geografické vzdalenosti feseného tzemi od statni hranice s Rakouskem (cca 6
km) a skuteénosti, Ze u zadného z navrienych zamérl nebyly identifikovdny vyznamné
negativni vlivy, Ize pfeshraniéni dopady navrhu UP Lednice na zivotni prostiedi nebo vefejné
zdravi spolehlivé vyloudit.

Synergické vlivy a kumulativni vlivy realizace ndvrhu UP

Z hlediska posouzeni moinych kumulativnich a synergickych Géinkdi byla podrobné
zohlednéna koexistence navrzené koncepce s rozvojovymi zaméry sousednich samospravnych
celkl, konkrétné s platnymi Gzemnimi plany mést a obci Valtice, Podivin, Lednice, Ladn3,
Breclav a Bulhary. Na zakladé komparativni analyzy aktualnich verzi téchto uzemné
planovacich dokumentaci a po provéfeni relevantnich databdzi v Informaénim systému
EIA/SEA nebyl identifikovdn potencidl pro vznik vyznamnych uzemnich stfetl. Navriené
rozvojové aktivity sousednich obci ve svém souhrnu nepredstavuji riziko vyvolani
synergického negativniho tlaku na dotéena Gzemi.

V souvislosti s prostorovym rozmisténim a funkénim vyuZitim rozvojovych ploch v ramci
navrhu UP Lednice nevyplyva riziko vyznamné negativnich kumulativnich vlivii na Zivotni
prostiedi ani verejné zdravi. Tento zavér plati jak pro nové navrzené plochy a koridory, tak pro
jejich kombinaci s aktivitami a funkénim vyuZitim prebiranym z dosud platné Gzemné
planovaci dokumentace obce, respektive pro spolupisobeni s jiz realizovanymi zaméry
v dotéeném regionu.

Na zékladé celkového vyhodnoceni je moino konstatovat, ze pfedlozeny navrh UP Lednice
nebude mit vyznamné negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Opatfeni pro zlepseni pisobeni zmény izemniho planu na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a verejné zdravi bylo zpracovano metodou ex ante, coz
je interaktivni proces, kde jsou expertni nazory a opatfeni pro minimalizaci vlivl
zapracovavany jiz pribéiné do hodnoceného dokumentu. Z tohoto divodu jiz nejsou v ¢asti
SEA navrzena dalii opatfeni nad rdmec vyrokoveé ¢asti UP Lednice a platnych obecné zavaznych
predpist.

Vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi névrhu UP Lednice navrhuje nasledujici monitorovaci
ukazatele:

e Zmény vymeéry ploch ZPF a PUPFL.
e Imisni koncentrace znedistujicich latek - PMio (roéni, denni), PMz,; a benzo(a)pyrenu
(roéni).
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e Vyvoj poltu osob negativné ovlivnénych nadlimitnim hlukem a nadlimitnimi imisemi
znedistujicich latek v ovzdusi.
o Ubytek zvlaété chranénych druh fauny a flory.

e Zména vyméry zvlasté chranénych tzemi a lokalit NATURA 2000.

Stanovisko pfislusného ufadu k vyhodnoceni koncepce (izemné planovaci dokumentace)

Na zdkladé ,Navrhu uzemniho pldnu Lednice”, vyhodnoceni vlivi navrhu Gzemniho planu
Lednice na Zivotni prostfedi a posouzeni vyjadreni dotéenych orgdnl a vefejnosti a po
vefejném projednani Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi, jako
prislusny organ podle § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni
prostredi, vydava ve smyslu § 10g a § 10i zakona

SOUHLASNE STANOVISKO

k navrhu tzemniho planu Lednice

a stanovi nasledujici doporuceni pro navazujici fizeni, kterymi bude zdroven zajistén
minimalni mozny dopad realizace navrhu UP Lednice na Zivotni prostiedi a veFejné zdravi:

1. V ramci specifickych podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
pro plochu OV.040 se stanovuje minimalni podil zelené 65 % z celkové vyméry této
plochy. Z této vyméry musi byt nejméné 40 % tvoFeno plochami se vzrostlou zeleni,
zejména stromy a kefi. Do podilu zelené se nezapoditavaji zpevnéné plochy,
komunikace, sportovisté a parkovaci stani.

Navrh pozadavk( na rozhodovani ve vymezenych plochéach z hlediska prevence, eliminace
¢i minimalizace negativnich vlivil na Zivotni prostfedi:

Pozn.: tyto ndvrhy opatieni se tykaji fdze stanovovdni podminek pro realizaci konkrétnich
zdméra v ndvrhovych plochdch, vzhledem k jejich charakteru je ¢asto neni moZné zapracovat
pfimo do uzemniho planu, mély by vsSak byt uplatnény pfi povolovdni stavebnich a jinych

zamérd, a to zejména v uzemnim fizeni.

2. Prevence svételného znecisténi: architektonicko-technické feseni svételnych zdroji
bude striktné eliminovat emise svétla do horniho poloprostoru (tzv. plné clonéna
svitidla s nulovym vyzafovanim nad horizontdlni rovinu). Preferovany budou svételné
zdroje s nizkou chromati¢nosti (tepla Zluta aZ oranzova barva s teplotou chromati€nosti
do 2700 K) a minimalizovanym podilem kratkovinné modré slozky spektra.

3. PoZadavky pro plochu technické infrastruktury CNZ.01 (POP04, POTO06): u vécné
souvisejicich zaméra, pokud by v budoucnu vyplynuly, pokud by v budoucnu vyplynuly,
bude nutné pfipadné vlivy vyhodnotit v intencich hodnoceni dle § 45i zdkona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
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4, Opatfeni pro plochu zmén v krajiné K.01: Ve fazi realizace zaméru odstavného
parkoviité je nutné nezasahovat do porostt topoll (byt mezerovitych) situovanych
jizné v ramci travnatého pasu podél polni cesty. Dlivodem je mozny vyskyt pfedmétu
ochrany — lesdka rumélkového. Parkovisté je tfeba koncipovat jako pfirodni,
s nezpevnénymi plochami a s vhodnym doplnénim vysadeb autochtonnich dievin.

5. Minimalizace kaceni v plochach technické infrastruktury: Rozsah pfipadného kaceni
drevin je nutné minimalizovat na nezbytné nutny rozsah stavebniho pruhu.

6. Organizacéni a agrotechnicka opatfeni: Pfi realizaci zamérl je nutné zajistit takova
organizani opatfeni, aby byl minimalizovan rozsah deponii zemin v dotéeném uzemi.
Veskeré vykopové price a nasledné vegetacni upravy (vysadby drevin, oseti ploch
vhodnym sortimentem travobylinnych smési) musi byt provddény ve vhodném
agrotechnickém terminu a co nejrychleji. Timto postupem lze vyrazné omezit rozvoj a
nasledné sifeni nezddouci ruderdlni vegetace a synantropnich druh(l v naruseném
Uzemi a zaroven zvysit Uspésnost osidleni Zzadoucimi rostlinnymi spoleenstvy.

Odlivodnéni:

Z procesu vyhodnoceni vlivll pfedlozené zmény Gzemné planovaci dokumentace na jednotlivé
slozky Zivotniho prostfedi vyplyvd, ze v navrhu Gzemniho planu Lednice nejsou navrhovany
plochy, které by mély vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostiedi a verejné zdravi. Navrh
tuzemniho planu Lednice nevyvola zavainé stiety s ochranou Zivotniho prostredi a verejného
zdravi.

Jednotlivé navrhové plochy a koridory vymezené tzemnim planem byly podrobeny hodnoceni
moznych vlivli na slozky Zivotniho prostiedi, hmotné statky a lidské zdravi. Navrhové plochy
jsou prostorové vymezeny tak, aby navazovaly na stdvajici zastavéné uzemi. Z hlediska
minimalizace negativnich vlivl na Zivotni prostiedi a lidské zdravi je nezbytné v navazujicich
realiza¢nich fazich plné respektovat podminky regulace jednotlivych ploch stanovené v navrhu
tzemniho planu a v tomto stanovisku.

Z hlediska pfiznivého vlivu na Zivotni prostiedi, zdravi obyvatel a ochranu hmotnych statki Ize
jednoznaéné pozitivné hodnotit navrh tzemniho systému ekologické stability (USES) a rovné?
rozvojové plochy urené predevsim pro tvorbu protipovodiovych opatfeni. Viechna tato
opatreni a ekologické segmenty prokazatelné prispivaji ke zvyseni retentni schopnosti krajiny
a ke zmirfovani negativnich projevi klimatické zmény.

Za dodrieni pozadavk( podmiriujicich souhlasné stanovisko SEA bude UP Lednice v souladu
s republikovymi prioritami dzemniho pldnovani i s pozadavky pro zajisténi udrzitelného
rozvoje. Dokument vytvafi optimalni dzemni predpoklady spodivajici ve vyvazeném vztahu
mezi pfiznivym Zzivotnim prostfedim, udrzitelnym hospodarskym rozvojem a socidlni
soudrznosti spolecenstvi obyvatel v dotéeném uzemi.
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Odivodnéni pozadavk( vztahujicich se k ochrané Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi:

Pozadavek €. 1 byl uplatnén na zakladé pripominek ob&ant

Pozadavek stanovujici doporuéeni &. 1 souhlasného stanoviska UP Lednice pro plochu OV.040,
byl uplatnén s ohledem na rozsifeni plochy OV (3kola) vychodnim smérem ina p. ¢. 18 a 19,
k. 0. Lednice na Moravé. Pfi analyze podklad( stavajici a dosud platné Gzemné planovaci
dokumentace byla zjisténa wvnitini nekonzistence v jeji vykresové casti. Hlavni vykres
urbanistického reseni predmétné pozemky sice vymezuje v souladu s barevnym zobrazenim
jako zénu Zp, tedy jako plochu parkové zelené, aviak vykres regulativii vykazuje zavainy

nesoulad (dle informaci zvefejnénych na strankdch https://breclav.eu). Tento vykres sice

Uzemi rovnéZz zobrazuje v barvé zeleng, ale obsahuje textovy kéd UTk, ktery dle legendy
oznacuje plochy komunikaci a dopravnich zafizeni. Tento rozpor déle prohlubuje mapovy
vykres navrhu dopravy, kde je ¢ast dotéeného Gzemi vymezena pod kédem P30 jako navrh
parkovisté, pficemZ tato subplocha prostorové zabira pouze maly zlomek celkové vyméry
dotéenych parcel.

Z uvedenych oficidlnich podklad( zvefejnénych na internetovych strankdch Mésta Breclavi
tedy nelze z pohledu dotéeného orgdnu posuzovani vlivl, v soutasné dobé jednoznacné
stanovit, ktery mapovy podklad je platny a zavazny. Dotéeny organ posuzovani vlivi si je navic
plné védom svych zakonnych pravomoci, z nichZ vyplyva, ze neni kompetentni k samotnému
navrhovani zmén stabilizovanych ploch a nepfislusi mu ani posuzovani vécné spravnosti
postupu pofizovatele pfi prebirani stavajicich ploch do nového navrhu tzemniho planu.

Pro navazujici fizeni je stanoveno doporuceni na minimalniho podilu zelené v plose OV.040
smérfujici k zajisténi pfiznivych podminek pro Zivotni prostfedi, zachovani a rozvoj zelené
infrastruktury a pfiméreného podilu nezastavénych a vegetacnich ploch v feSeném uzemi.
Doporuceni minimdlniho podilu zelené vychazi z potfeby zachovat v feSené plose dostatecny
rozsah vegetaénich ploch, které plni zejména mikroklimatickou, retencni, infiltracni,
ptidoochrannou a ekologickou funkci. Vegetaéni plochy soucasné pfispivaji ke snizovani Géink
tepelného ostrova, zadrzovani srazkovych vod, zlep3ovani kvality prostfedi a vytvareni
podminek pro zachovani biologickych funkci tzemi.

Stanoveni minimalniho podilu zelené na urovni 65 % celkové vyméry plochy pfedstavuje
ploiné doporuéeni vztahujici se k vymezené plose s rozdilnym zplsobem vyuziti, nikoliv
pozadavek na konkrétni stavebné-technické feseni jednotlivé stavby. Takovy zplsob regulace
odpovida charakteru Gzemniho planu, ktery stanovuje podminky vyuZziti ploch a prostorového
usporadani dzemi.

MozZnost vyuZiti obdobného ndstroje potvrzuje rovnéi metodika Ministerstva pro mistni
rozvoj k vymezovani zelené infrastruktury, kterd mezi ndstroji regulace uvadi mimo jiné
stanoveni koeficientu zelené a minimalni vyméry zelené v dané plose. MMR souc¢asné uvadi,
ze zelen je v izemnim pldnu nastrojem k podpore ekosystémovych funkci a sluzeb Gzemi.

Doporuceni je stanoveno jako obecna podminka platna pro dosavadni plochu zelené
s rozdilnym zplsobem vyuziti a neni zaméfen na konkrétniho vlastnika nebo konkrétni
pozemek. Jeho Gcelem je zajistit, aby pfi vyuZiti Gzemi nedoslo k postupnému zastavéni nebo
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zpevnéni tzemi v rozsahu, ktery by ved| k vyznamnému snizeni jeho ekologickych, retenénich
a mikroklimatickych funkci. PoZzadavek minimalniho podilu zelené je soucasné pfiméreny
sledovanému cili. Doporuceni nebrani vyuZiti plochy k jejimu hlavnimu stanovenému tcelu,
ale urcuje rozsah uzemi, ktery musi ziistat zachovan jako vegetacni plocha. Nejde tedy o zdkaz
vystavby, nybrz o stanoveni podminek, za nichz Ize danou plochu vyuzit.

Pozadavek, aby minimalné 40 % celkové vyméry plochy zelené tvofila vzrostla zelen, sleduje
kvalitativni stranku regulace. Samotny procentni pozadavek jen na vegetacni plochu by bylo
mozné splnit pfevdiné nizkou vegetaci, kterd nema z hlediska mikroklimatu, retence,
biodiverzity a prostorové struktury Gzemi stejné funkcni ucinky jako vzrostla zelen. Stanoveni
minimalniho podilu vzrostlé zelené proto predstavuje pfiméfenou plosnou regulativni funkci.
regulativu. Doporuéeni sou¢asné vychazi z principu ochrany a rozvoje zelené infrastruktury.
MMR ve své metodice zdlraziuje, Ze pfi regulaci zelené nema byt zohlediovéna pouze jeji
plocha, ale také jeji kvalita a funkéni a prostorova souvislost. Z tohoto divodu je tak stanoveno
také doporuceni, podle néhoz musi zelen tvofit funkéné souvislé vegetacni plochy a nesmi byt
redukovana pouze na nahodilé rozmisténi jednotlivych vegetaénich prvkd.

Pfi stanoveni doporu¢eni pro navazujici fizeni byla zohlednéna rovnéi potieba
pfedvidatelnosti a jednoznacnosti jeho aplikace. Proto je vyslovné stanoveno, co se do
minimalniho podilu zelené zapoditdva a co se naopak nezapoditavd. Do podilu zelené se
nezahrnuji zejména stavby, komunikace, parkovaci a odstavna stani a jiné zpevnéné plochy.
Tim je zajisténo, Ze stanoveny podil skute¢né odpovida rozsahu vegetacnich ploch v tzemi.

Doporuceni pro navazujici fizeni neznemoznuje vyuziti plochy OV.040 pro jeji hlavni funkci,
tedy nezakazuje vystavbu obcanského vybaveni, ale pouze doporucuje minimalni rozsah
vegetacnich ploch, ktery musi byt pfi vyuZiti zemi zachovén, pro zachovani pfiznivych
podminek pro Zivotni prostiedi, zachovani a rozvoj zelené infrastruktury a pfiméfeny podil
nezastavénych a vegetacnich ploch v feseném tzemi

Verejny zajem na zachovani zelené infrastruktury, ekologickych funkci Gdzemi a vytvoreni
pfiznivych podminek pro Zivotni prostfedi je poméfovan s omezenim vlastnického prava.
Omezeni spocivajici v povinnosti zachovat stanoveny podil zelené nedosahuje intenzity zdkazu
vyuziti pozemku ani zasadniho omezeni jeho hospodaiského vyuZiti, nebot plocha zlstava
uréena pro obéanské vybaveni.

Nejvyssi spravni soud (,NSS“) pfitom v recentni judikatufe zdlraznil, Ze pfi posuzovani
proporcionality je vyznamné také to, zda obec mohla sledovaného cile dosdhnout mirnéjsi
regulaci. Soucasné NSS vyslovné pripustil jako Setrnéjsi nastroj stanoveni koeficientu zelené v
plose namisto pfisnéjsiho prevedeni pozemku do plochy verfejné zelené. V pripadé plochy
OV.040 je proto doporuceni minimalniho podilu zelené povazovano za mirnéjsi a pfimérené;jsi
nastroj nez Gplné vylouceni stavebniho vyuziti pro funkci verejné obcanské vybavenosti nebo
vymezeni celé plochy jako plochy verejné zelené.

S ohledem na vyse uvedené se stanovené doporuéeni pro navazujici fizeni povazuje za
pfiméreny a odlvodnény nastroj uzemniho pldnovani, ktery nepredstavuje nepfipustny zésah
do vlastnického prava.

Stranka 13z 16

H14 | H.STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO
2026



knesl kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE

Vzhledem k témto skuteénostem a se zfetelem na nutnost garantovat spolehlivou ochranu
urbanistické zelené i zachovani specifického krajinného charakteru celého Lednicko-
valtického aredlu, dotéeny organ shledal jako nejvhodnéjsi FeSeni vyuZiti podrobnych
doporuéeni pro navazujici fizeni jako nejvhodnéjsi zplsob postupu. Stanoveni striktnich
prostorovych a funkénich regulativii v textové &asti nového tuzemniho pléanu pfedstavuje
optimalni nastroj pro ochranu dotéeného Gzemi, ktery umoini zachovat dominantni podil
zelené a zamezi pfipadnému znehodnoceni této lokality.

PoZzadavky pod body 2 a7 6 krajsky urad formuloval s cilem akcentovat jejich vyznam
v dotéeném Gzemi. Pfestoze uroven jejich detailu presahuje standardni podrobnost tzemné
planovaci dokumentace a nebudou primo integrovany do textové casti izemniho planu, je
nezbytné tyto pozadavky zdvazné zohlednit a prevzit v ramci projektové pfipravy a realizace
konkrétnich zaméra.

A

Vyporadani pfipominek vefejnosti, ke kterym krajsky ufad nepfihlédi

V ramci procesu posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi (SEA) byly uplatnény také pfipominky
verejnosti k ochrané Zivotniho prostredi a vefejného zdravi, u kterych pfislusny Grad neshledal
davody pro stanoveni upravujicich podminek uGzemniho planu a nepfihlédl k nim
z nasledujicich vécnych divodu:

Ad 4. Opomenuti skutecnosti, Ze od 1.7.2025 je k. u. Lednice na Moravé soucdsti vyhlasené
CHKO Soutok. O tomto faktu neexistuje v Zadné z textové cdsti navrhu zminka.

Krajsky urad konstatuje, ze pofizovatel na zdkladé této pripominky informaci o uvedené
skutecnosti dodateéné vlozil do odlvodnéni Gzemniho planu jako nepodstatnou Upravu.
Plvodni opomenuti této textové informace v ndvrhu viak nemélo a nema pfimy negativni
dopad na samotné vyhodnoceni vliv(i UP Lednice na Zivotni prostiedi, ani na Zivotni prostfedi
samotné. Ochranné podminky chranéné krajinné oblasti se v Uzemi uplatfiuji pfimo na zakladé
zdkona €. 114/1992 Sb. avramci naslednych spravnich Ffizeni, pficemz nejsou v pfimém
vécném rozporu se zpusobem vyuZiti navrhovanych rozvojovych ploch. Pofizovatel uvedeny
formalni nedostatek plné odstranil.

Ad 5. (zkrdceno) timto poddvdm pfipominku k ndvrhu uzemniho plénu Lednice,
projedndvanému dne 27.05.2026, s cilem navrhnout zménu v koncepci uzemniho planu tak,
aby dostatecné chrdnil stdlé obyvatele pred negativnimi dopady komercializace
rezidencnich nemovitosti v obci. Navrhuji proto pfepracovdni uzemniho pldanu tak, aby
poskytl stalym obyvatelam jistotu klidného bydleni tim, Ze jasné definuje a vycleni plochy
urcené vyhradné pro bydleni. PoZaduji, aby byl navrh uzemniho planu byl prepracovan.

Krajsky ufad, jako orgdn posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, shledava pripominku k ndvrhu
uzemniho planu jako zdvainou z hlediska ochrany vefejného zdravi, nicméné dotceny organ
posuzovani vlivi nema pravomoc k navrhovani zmén ve stabilizovanych plochach a nepfislusi
mu ani posuzovani vécné spravnosti postupu pofizovatele pfi prebirani stavajicich ploch do
nového navrhu izemniho planu.

Ad 6. Plochy v ramci Z.05: .SU.086, .5U.087, .5U.084, .PU.085 dnes slouZi jako vieobecné
vyuZivané zemédélské plochy v soukromém vlastnictvi. Je to nesprdvné zabrdnit zemédélské
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plochy, které jsou dileZité pro Zivotni prostiedi, zadriuji destovou vodu, zlepsi kvalitu
ovzdusi a souzni s florou a faunou. Lednice nepotfebuje vystavbu dalsich velkoplosnych
zastavitelnych ploch v tomto tzemi, které je tak blizko spjaté se zahradami, zemédélskymi
plochami a vétrolamy. Dalsi navrhované velkoplosné plochy k zdstavbé bohaté staci (Z. 12,
2.07)!

Krajsky ufad, jako orgdn posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi, nepozaduje upravu uzemniho
plénu ve smyslu této pfipominky a nepfihlédl k ni. Orgédn ochrany zemédélského pldniho
fondu (ZPF), jako vécné a pfisluiné odpovédny dotéeny organ statni spravy, vydal k odnéti
téchto konkrétnich pozemki ze ZPF pro ucely tzemniho planu souhlasné stanovisko, ¢imi
potvrdil akceptovatelnost zaboru z hlediska celorepublikové ochrany pldy. Pfipadné spory
ohledné soukromého vlastnictvi pozemkl, ekonomické potiebnosti a hospodafeni
s majetkem nespadaji do vécné gesce organu SEA.

Je nezbytné zavérem zdiraznit, Ze uzemni plan ze své podstaty vymezuje funkéni plochy
a koridory jako koncepéni rdmec v uzemi, nikoliv konkrétni technicky zpilsob budouci
realizace, detailni projektové parametry ¢i specifické provozni podminky staveb. Podrobnéjsi
hodnoceni vlivll konkrétni realizace jednotlivych stavebnich zamér( na takto vymezenych
plochach bude — pokud to bude vyplyvat z taxativnich poZadavk( zdkona €. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi — predmétem samostatnych zjistovacich a navazujicich
fizeni (EIA) pro kazdy jednotlivy projekt.

S ohledem na komplexni zavéry SEA vyhodnoceni a hodnoceni vlivii na soustavu Natura
2000 Ize konstatovat, Ze pfedloZeny navrh tizemniho planu Lednice nebude mit pfi dodrZeni
stanovenych podminek vyznamné negativni vliv na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi a lze
jej proto povaiovat z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a na vefejné zdravi za celkové
akceptovatelny.

Mimo ramec tohoto stanoviska OZP doporucuje, aby uzemni plan Lednice obsahoval
monitorovaci ukazatele pro sledovani vlivii Gzemné pldnovaci dokumentace na Zivotni
prostfedi, ramcové vychazejici ze SEA vyhodnoceni. Tyto ukazatele budou u postupného
zastavovani Gzemi fedeného v ramci UP pribéiné konfrontovény se stavem slozek Zivotniho
prostiedi v uzemi a budou vyhodnoceny v ramci zpravy o uplatiovani Gzemniho planu.
e Zmény vymeéry ploch ZPF a PUPFL
e |misni koncentrace znecistujicich latek - PMio (roéni, denni), PMa,s a benzo(a)pyrenu
(ro¢ni)
e Vyvoj poctu osob negativné ovlivnénych nadlimitnim hlukem a nadlimitnimi imisemi
znecistujicich latek v ovzdusi
o Ubytek zvlasté chranénych druh(i fauny a flory.
e Zména vymeéry zvlasté chranénych uzemi a lokalit NATURA 2000.
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Zohlednéni tohoto stanoviska ve zméné Gzemniho planu je tfeba fddné okomentovat v jejim
odlivodnéni v souladu s pfilohou €. 8 kap. Il. odst. 1 pism. h) stavebniho zakona. Soudasné tato
Cast odlvodnéni musi naplnit pozadavky kladené na tzv. prohlaseni predkladatele koncepce

ve smyslu § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.

Obec Lednici Zddame ve smyslu § 16 odst. 2 zakona o vyvéseni informace o tomto stanovisku
na ufedni desce. Doba vyvédeni je nejméné 15 dnl. Zirovend zadame v souladu
s § 16 odst. 2 citovaného zdkona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace
o tomto stanovisku na Ufedni desce v nejkratsim mozném terminu.

Pouceni:

Stanoviske vydané podle § 10g a § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle
spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni
dotéenych organa statni spravy ani prislusna povoleni podle zvlastnich pfedpisa.

Elekironicky podpis: 24.8.2026
Certifikit autora podpisu:
Iméno: Ing. Mojmir Pehal
Vydal: PostSignum Quulified CA 4
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vedouci odboru

QObdrzi na védomi se Zadosti o zvefejnéni:
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2. ZOHLEDNENi STANOVISKA KRAJSKEHO URADU

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, vydal podle § 10g a § 10i zakona
¢. 100/2001 Sb. k navrhu Uzemniho planu Lednice souhlasné stanovisko s doporuéenimi pro
navazujici fizeni. PfisluSny Ufad konstatoval, ze navrh Uzemniho planu nebude mit pfi dodrzeni
stanovenych podminek vyznamné negativni vliv na zivotni prostifedi a vefejné zdravi a je

z hlediska téchto vlivli celkové akceptovatelny. Stanovisko k navrhu koncepce podle § 100
stavebniho zakona neni podle § 100 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb. stanoviskem podle § 54 odst.
1 tohoto zakona. Podle § 10i ve spojeni s § 10g odst. 4 zakona €. 100/2001 Sb. je predkladatel
povinen pozadavky stanoviska zohlednit, avSak zakon soucasné vyslovné pfipousti jejich
nezahrnuti nebo pouze ¢astecné zahrnuti do koncepce za podminky fadného odivodnéni
takového postupu.

Stanovisko bylo zohlednéno nasledovné:

1. Pozadavek €. 1, plocha OV.040 - Pfislusny Gfad ve stanovisku SEA formuloval poZzadavek na
zachovani minimalniho podilu zelené v ploSe OV.040 jako doporuéeni pro navazuijici fizeni.
Konkrétni doporu¢ované hodnoty (minimalné 65% zastoupeni zelené a minimalné 40%
zastoupeni vzrostlé zelené) nebyly ve stanovisku odvozeny z kvantifikovaného vyhodnoceni
specifickych vlivi plochy OV.040, z bilanéniho posouzeni sou¢asného zastoupeni vegetaénich
a zpevnénych ploch ani z variantniho posouzeni moznych stuprili regulace. Odtdvodnéni
stanoviska vychazi pfedevsim z obecnych environmentalnich funkci zelené a konstatuje
preventivni charakter navrzenych opatfeni. Ddvodem uplatnéni doporuceni €. 1 byly podle
samotného stanoviska zejména pfipominky vefejnosti vztahujici se k parcelam ¢. 18 a 19
a nejednoznacnost dosavadni Uzemné planovaci dokumentace. PFislusny organ SEA soucasné
vyslovné konstatoval, Ze mu nepfislusi posuzovat vécnou spravnost postupu pofizovatele pfi
prebirani stabilizovanych ploch do nového uzemniho planu.

Pofizovatel se proto zabyval otazkou, zda je s ohledem na obsah a uGc&el tohoto doporuceni
vhodné stanoveny minimalni podil zelené prevzit pfimo do zavazné &asti Uzemniho planu.
PfestoZe je poZzadavek ve stanovisku formulovan jako doporuéeni pro navazujici fizeni, svym
charakterem — stanovenim minimalniho podilu zelené v konkrétni ploSe — pfedstavuje regulaci,
ktera z obecného hlediska miize byt pfedmétem tUzemniho planu. Pofizovatel proto posoudil
nejen formalni oznaeni doporuceni, ale rovnéz jeho vécnou relevanci a potfebnost z hlediska
regulace plochy OV.040. Po spravni Uvaze vSak dospél k zavéru, Ze prevzeti tohoto doporuceni
do zavazné ¢asti uzemniho planu neni nezbytné ani tu¢elné. Ddvodem neni nepfislusna
podrobnost takového regulativu, ale skuteénost, Ze ochrana hodnot a charakteru dotéeného
Uzemi je v navrhu uzemniho planu zajisténa jiz jinymi, vzajemné se doplfiujicimi nastroji,

a doplnéni konkrétniho procentniho podilu zelené by tak nebylo pro dosazeni sledovaného cile
nezbytné. K tomuto zavéru pofizovatel dospél zejména z nize uvedenych divodu:

a) Navrh uzemniho planu vytvari dostate€né podminky pro zachovani stavajici zelené
a charakteru tzemi. Uzemni plan vymezuje plochu OV.040 jako stabilizovanou plochu
ob&anského vybaveni vefejného z dlvodu zachovani a ochrany vefejného charakteru tohoto
Uuzemi a jeho vazby na vefejné pfistupné a vefejné vyuzivané funkce v centru Lednice.
Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti nevychazi pouze z druhu pozemku
evidovaného v katastru nemovitosti nebo z aktualniho zplsobu jeho vyuziti, ale pfedevsim
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z urbanistické funkce uzemi, jeho vyznamu ve struktufe sidla a dlouhodobé koncepce
rozvoje obce.

b) Zarazeni pozemku do plochy ob&anského vybaveni vefejného neznamena predpoklad jejich
zastavéni ani odstranéni stavajici zelené. V plochach obanského vybaveni vefejného jsou
jako pfipustné vyuziti umoznéna rovnéz vefejna prostranstvi a trvala vegetace. Zachovani
parkové upravy, péSich vazeb a vegeta¢niho charakteru dotené €asti uzemi je proto
s vymezenim plochy OV.040 slucitelné.

c) Soucasné je plocha OV.040 vymezena jako stabilizovana. Podle ¢l. 40 odst. 2 izemniho
planu nelze v plochach stabilizovanych provadét zmény, které by vyraznym zplisobem
ménily stavajici charakter uzemi, v€etné kapacity uzemi. Tento regulativ pfedstavuje dalsi
pojistku proti takové intenzifikaci vyuziti plochy, ktera by vedla k vyrazné zméné jejiho
sou€asného charakteru, jehoZ soulasti je rovnéz vyznamné zastoupeni zelené.

d) Samotné Vyhodnoceni vlivi navrhu tzemniho planu na Zivotni prostfedi nezjistilo vyznamné
negativni vlivy navrhu UP na Zivotni prostfedi, véetné pfedmétné plochy.

e) Plocha se navic nachazi v krajinné pamatkové zoné Lednicko-valtického arealu. Ministerstvo
kultury jako pfislusny dotéeny organ ochrany pamatkovych hodnot k navrhu uzemniho planu
neuplatnilo pozadavek na zménu vymezeni nebo regulace plochy OV.040. Ani z hlediska
ochrany kulturnich a krajinnych hodnot tak nebyla shledana potfeba doplinit pro tuto
stabilizovanou plochu dalSi specificky prostorovy regulativ.

Pofizovatel se zabyval rovnéz krajskym ufadem uvadénou nejednoznacnosti dosavadni
Uuzemné planovaci dokumentace, v niz se zplisob zobrazeni a oznaceni dotéeného Uzemi

v jednotlivych vykresech vzdjemné liSi. Konstatuje v3ak, Ze v dané lokalité v doposud platném
uzemnim planu neshledava Zadnou nejasnost. Vykres urbanistického feSeni pfedmétné
pozemky vymezuje v souladu s barevnym zobrazenim jako zénu Zp, tedy jako plochu parkové
zelené a zaroven se v této barevné vyznacené ploSe nachazi prekryvna znacka, ktera dle
legendy vymezuje navrhovou plochu pro dopravu v klidu. Tuto informaci pfebira vykres
regulativd, ktery ke zminéné znacce pfipojuje index UTk — plochy komunikaci a dopravnich
zafizeni. Tento index tedy nepfepisuje plochu zelené, ktera vychazi z barevnosti legendy ale
pro potfebu vykresu regulativl identifikuje ¢ast lokality ktera je uréena pro dopravu v klidu /
dopravni zafizeni. Uzemni plan sidelniho Gtvaru obsahuje také vykres dopravy, ktery se zabyva
navrhem dopravni koncepce a nadale upfesfiuje ¢ast plochy uréené pro dopravu v klidu jako
navrhovou plochu parkovisté se 30 parkovacimi misty. Obsah jednotlivych vykres( tzemniho
planu je rozdélen do jednotlivych tematickych okruhd, proto mize kazdy vykres obsahovat
odliSnou barevnost nebo oznaceni, avSak ze vSech uvedenych vykresl jednoznacné vyplyva
fakt, Ze se v dané lokalité nachazi plocha stavajici zelené a navrhova plocha parkovisté. Novy
uzemni plan stanovuje vlastni jednoznacnou koncepci vyuziti Gzemi a plochu OV.040 vymezuje
jako stabilizovanou plochu s jasné stanovenymi podminkami jejiho vyuziti.

S ohledem na uvedené pofizovatel nepovazuje za nezbytné prevzit doporuceny procentni podil
zelené pfimo do zavazné &asti uzemniho planu a v souladu s pfislusnym ufadem chape
poZadavek jako doporuéeni pro navazuijici fizeni. Ochrana stavajiciho charakteru uzemi

a moznost zachovani jeho vegetacnich a verejné pristupnych funkci jsou zajistény jiz
stanovenym zplsobem vyuziti plochy a regulaci stabilizovanych ploch. Doporu¢eni SEA bude
zohlednéno pfi rozhodovani o konkrétnich zamérech v plose OV.040.
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2. Pozadavky €. 2 az 6 se tykaji zejména technického FeSeni a realizace konkrétnich zaméra.
Pfislusny ufad ve stanovisku vyslovné uvadi, Ze jejich podrobnost pfesahuje standardni
podrobnost Uzemné planovaci dokumentace a nebudou pfimo integrovany do textové &asti
Uzemniho planu. Tyto pozadavky proto nebyly pfevzaty do vyrokové &asti UP; budou
zohlednovany v ramci projektové pfipravy a realizace konkrétnich zamér( a v pfisluSnych
navazujicich postupech.

Stanovisko SEA je timto v navrhu Uzemniho planu Lednice zohlednéno.
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Poznéamka: Struktura kapitoly | je zrcadlovym odrazem vyrokové c¢asti uzemniho planu. Struktura
a obsah vyroku na drovni oddilii odpovida ¢islovani kapitol odiivodnéni prvni tirovné.

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k 1. bfeznu 2026 v souladu s § 116 stavebniho zakona
€. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, na zakladé stavu Uzemi a nad aktualni katastralni
mapou platnou k 1. bfeznu 2026 ziskanou z CUZK.

Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve Vykrese zdkladniho €lenéni uzemi (I /01), v Hlavnim
vykrese (1 /02), v Koordinaénim vykrese (11/01) a ve Vykrese pfedpokladanych zabord padniho
fondu (11/03).
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Obr. 1.1: Schéma zastavéného Uzemi
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2.1

I4

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Podklady

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdéjsich aktualizaci a zmén;
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;
Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s. r. 0., 1996);

Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
1997);

Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
2010);

Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s.r.o., 2013);

Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (M&U Bfeclav, 2025);

Digitalni katastralni mapa véetné Gdajd o druzich pozemkil (CUZK, aktualni k 1. 3. 2026);
Statistické udaje z vefejné databaze Ceského statistického Gfadu (http:/vdb.czso.cz, 2026);
Archivni mapy, ZeméméFiCsky urad (https://ags.cuzk.cz/archiv);

Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);

Aktualni ortofotomapa — snimkovano 2024 (CUZK, sluzba WMS);

Webové stranky obce Lednice (https://www.lednice.cz, 2026);

Mésta a méstecka v Cechach, na Moravé a ve Slezsku (Ing. arch. Karel Ku¢a, 1998);
Krajinné pamatkové zény Ceské republiky (Ing. arch. Karel Ku¢a, NPU, 2015);

Clanek Lednicko-valticky aredl — jedine&ny prostor zahradni a krajinafské architektury
(Ing. Pfemysl Krej€ifik, PhD., Dr. Ing. Alena SalaSova, 2005);

Kompozi¢ni, biologické a spolecenské vyhodnoceni arealu Lednice — Valtice (Silvestr Wagner
& kol., 1965);

Urbanisticka studie Lednicko-valtického arealu, 1. ¢ast — analyza zakladniho uspofadani uzemi
(MZLU, Petr Ku€era, Alena Salasova & kol., 2000);

Lednicko-valticky areal, urbanisticka studie Il. etapa (AR projekt, Milan Hu&ik & kol., 2005);
Kulturné historické hodnoty a kompozi¢ni jevy (MENDELU, Alena Salasova & kol., 2011-2017).

Preambule (struény uvod o stavebnim vyvoji obce a okoli)

Obecné

Lednice lezi na jizni Moravé nedaleko hranic s Rakouskem, v okrese Bfeclav. Spravni tzemi obce
Lednice sousedi s katastralnimi tzemimi Charvatska Nova Ves, Hlohovec, Sedlec u Mikulova
(ORP Mikulov), Bulhary, PFitluky, Rakvice, Podivin a Ladna.

Obec Lednice je samostatna obec se sidlem obecniho ufadu. Spravni uzemi obce Lednice je
tvoreno katastralnim uzemim Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice. Obec patfi do spravniho
Uuzemi obce s rozSifenou pUsobnosti Bfeclav.
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Lednice ma za sebou bohatou historii spjatou zejména s byvalym panstvim rodu Lichtenstejnu.

V Kk.U. Lednice na Moravé lezi nejcennéjSi ¢ast tzv. Lednicko-Valtického arealu, zamek a zamecky
park, vybudovaného pravé LichtenStejny. Lednicko-valticky areal udivuje pfedevsim Lednickym
zamkem a jedine¢nymi parkovymi a krajinnymi Upravami a fadou romantickych objektd v osach
pruhledd.

Sirsi vztahy

Obec Lednice lezi v rovinaté krajiné pfi jiznim okraiji Siroké nivy feky Dyje. Je obklopena pfirodné
unikatnim Uzemim stejné tak, jako cely Lednicko-valticky areal, kterého je sou€éasti. V niziné nivy
feky Dyje se dochovaly luzni lesy, paseky a nivni louky, které spole¢né se siti kanal(, starych
ficnich ramen a tani vytvafi jedineénou kompozici krajiny. Tato lokalita je vyznamna také pro své
nalezisté chranénych druhd rostlin a Zivocich(.

Lednice je umisténa ve velmi starém sidelnim Uzemi. Velky vyznam polohy Lednice byl ukazan jiz
ve stfedoveéku. Obec lezela naproti pohrani¢nimu hradu stojiciho v Podiviné a méla za ukol
kontrolovat pfechod dyjské nivy se samotnou statni hranici, ktera se nachazela v té dobé na jizni
Dyiji (V€elinku). Dualezitou roli méla Lednice pro spojeni obci Podivin a Bfeclav s obcemi Mikulov
a Znojmo. Obecné spojeni podél jizni moravské hranice s Rakouskem (spojeni na Ceskeé strané
hranice). Od roku 1041 do roku 1919 lezela Lednice pfi hranici Moravy s Dolnimi Rakousy.

Tok Feky Dyje je v dneSni dobé regulovany. Koryto je z velké ¢asti napfimené a jeho trasa se od
pGvodni dost liSi. Na uzemi lednického zameckého parku a v luzni krajiné je z velké ¢asti
zachovano puvodni koryto feky. Na trase upravené (z poc¢atku 19. stol.) obtéka Dyje kolem
minaretu pfi severnim bfehu Zameckého rybnika. Dale pokracuje pfirozenym korytem k Janohradu,
kde usti do regulované Dyje. Ve 12. stol. zagaly Podyji postihovat zaplavy, které zapficinily jiz
tehdy vznik dneSniho severniho ramene Dyje. V misté u vsi Bulhary se z Dyje oddéluje

tzv. Zamecka Dyje (dfive zvana Mlynska). Ta obtéka severni ¢asti obce Lednice a v arealu
zameckého parku se nazyva Lednicky nahon. Dale obtéka z vychodni strany Zamecky rybnik

a pak usti do Staré Dyje. Soustava Lednickych rybnikd, jenz lezi v blizkém okoli Lednice, byla
vybudovana v 15. az 16. stol (rybnik u Muslova; rybnik Nesyt; Hlohovecky rybnik; Prostfedni
rybnik; Mlynsky rybnik).

Uzemi obce Nejdek leZi severozapadnim smérem od Lednice a pfesto, Ze s ni pfimo nesousedi, je
jeji mistni ¢asti. Jiz v 9. stoleti bylo toto misto dulezitym hradiskem, které chranilo pfechod pfes
feku Dyji, a kde pozdéji byla ves Nejdek ve 13. stoleti zaloZzena.

Regené Uzemi je tvoFeno také zemédélskou krajinou, jeZ doplfiuje pfirodné vyznamné Gzemi
luznich lesq, nivnich luk v Lednicko-valtickém arealu. Lednice lezi v Mikulovskeé vinafské
podoblasti. Plocha vinic tvofi mensi ¢ast zemédélskych ploch obce.

Historie

Prvni pisemna zminka o Lednici je datovana do roku 1222, ale existuji doklady o dfivéjSim osidleni
této lokality. Pfed rokem 1244 byla Lednice spole€né s obcemi Nejdek a Bulhary darovana dédi¢né
rakouskému rodu Sirotkd, ktefi jiz dfive drzeli rozsahlé statky na jihu Moravy, napf. hrad nad
Klentnici (pojmenovan jako Sirot¢i hrad). Rod Sirotkd zde zavinil pfival némeckych kolonist(, ktefi
se ze zaCatku 13. stol. usadili také v Lednici. Ale jiZz v roku 1249 ziskal pfevaznou ¢ast tohoto
uzemi rod Lichtenstejnu, kterym pak od roku 1322 nalezela Lednice cela. V té dobé Lichtenstejnim
patfila zna¢na ¢ast pudy z obou stran moravsko-rakouské hranice. Byli to vlastnici tfi mést
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(Podivin, Hustopece, Valtice), fad mésteCek a vsi. Majetek celého panstvi byl v drzeni rodu az do
roku 1945, kdy byl na zakladé BeneSovych dekretl pfedan statni sprave.

Béhem historie Celila obec Lednice a jeji blizké okoli tézkym zkouskam. Odehraly se zde utoky
husitl, které poskodily nebo pfimo pobofily mistni stavby (napf. kostel v Lednici vybudovany roku
1495). Ke konci 17. stoleti zde v oblasti fadil mor, jenz znaéné postihl nedaleké mésto Valtice

(v letech 1679-1680). | tak se tato lokalita béhem let stala vyznamnym stfediskem panstvi
Lichtenstejnu, ktefi vyznamu dosahli diky své stavitelské a hospodarské €innosti. Velkou roli zde
hraje vystavba celého Lednicko-valtického arealu s rozsdhlym zameckym komplexem, jenz
probihala v 18.—19. stoleti.

Po Fadu let se v Lednici misily dva narody, ¢eské obyvatelstvo s rakouskym. V poloviné 19. stoleti
zde prevladali spiSe Cesti obyvatelé. To ale nezabranilo ponémcéeni méstecka, a to diky vlivu
maijitell lichtenstejnského panstvi. Na zagatku 20. stoleti po vzniku Ceskoslovenska se mistni
rakouské obyvatelstvo nesmifilo s pfipojenim k nové vzniklé republice a hlasilo se

k tzv. némeckému Rakousku. Zmény narodnostni skladby obyvatelstva se v obci projevily az po
skoncéeni 2. svétové valky v roce 1945, kdy bylo Uzemi obsazeno Sovétskou armadou a majetek
némeckého obyvatelstva byl konfiskovan. Roku 1949 se Lednice stala sou€asti vzniklého okresu
Bfeclav, kam patfi az do dnesni doby. DalSi spravni zménou bylo v roce 1966 pro obec Lednice
pfipojeni katastru obce Nejdek, kdy se z nich stala jedna sidelné spravni jednotka.

Stavebni vyvoj Lednice

Obec Lednice, oznacovana zprvu jako zemanskeé sidlo (sidlo s opevnénim, tvrzi), méla strategicky
vyznam a jiz ve 13. stoleti se jeji postaveni povysilo ze vsi na méstecko. Roku 1286 ziskalo
méstecko pravo tydenniho trhu. Pdvodni stfedovéka urbanisticka struktura sidla Lednice je dnes
pouze CasteCné rozpoznatelna. Rozsahlé zmény ve struktufe probihaly od 17. do konce 19. stoleti.
Hlavni lednickou komunikaéni osou byla jiz od po¢atku ulice Dlouha (dnes Slovacka ulice), ktera je
dominantou v urbanistické struktufe, definovana jako ulicovka. Tato ulice byla dulezitou trasou na
cesté vedouci od Charvatské Nové Vsi, PoStorné a nedaleké Bfeclavi. Dnes je tato prvotni podoba
ulice patrna jen v jeji vychodni ¢asti. Velkou Cast jeji délky zabral zamecky park, kterému pfi jeho
budovani musela ustoupit. Zprvu Dlouha ulice Ustila v blizkosti nyné&jSiho zameckého kostela

sv. Jakuba Vétsiho v prostoru namésti. V tom misté dfive stal puvodni kostel a tvrz, kde se
pfipojovala i cesta od dyjského brodu (od severu méstecka, dnes ulice 21. dubna). Zpoc¢atku od
zapadni k jizni strané vychazely z centra obce tfi cesty: na Nejdek a Dolni Véstonice, na Mikulov

a na Valtice. Stara cesta do Valtic vedla jiz soub&Zné s barokni aleji.

Puvodni podoba namésti nejspiSe neméla geometricky pfesny a vyhrazeny pravouhly tvar. Jako
jediny pozustatek historické linie namésti Ize povazovat uli¢ni ¢aru v prodlouzZeni zidovské ulice
(Poddosi) a na ni navazujici nékdejsi severozapadni kout nameésti. TehdejSi podoba namésti byla
znaéné nevyhranéna. Prostor namésti mezi dvorem a zahradou, uzavieny na jizni strané radnici
byl spiSe soulasti zameckého arealu. Pfesné nejsou znamy ani polohy dominant tehdejSi Lednice.
Stfedovéky a nynéjsi farni kostel pravdépodobné lezely na rliznych mistech. Stejné tak poloha
radnice puvodni byla jina nez té nynéjsi. Nové vymezeni prostoru namésti umoznilo az zboreni
staré radnice. Linie jizni a vychodni strany hlavniho namésti zlistala zachovana, byla v§ak pozdéji
nové zastavéna. Nameésti s novou radnici a domy se tvofilo v jednotném novogotickém stylu

80. let 19. stoleti. Teprve v té dobé Lednice ziskala skute¢né namésti a jeho kompozi¢né uplnou
podobu, jakou zname dodnes.
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I8

Vét8i zmény v urbanistické struktufe Lednice zaCaly nastavat ve 30. letech 17. stoleti. Po tficetileté
valce bylo méstecko znaéné poskozeno. Velké zasahy do kompozice zastavby méstecka pfisly
v 80. — 90. letech 17. stoleti, kdy se severozapadné od zamku vybudoval monumentalni barokni
komplex trojkFidlé staje s jizdarnami. Pak jizné od né&j vyrostl rozlohou jesté vétsi pétikFidly blok
panského dvora, ten nahradil plvodni historickou strukturu jadra méstecka. Roku 1700 zacala
stavba tzv. velké oranzerie (na misté nyné&jSiho skleniku) v podobé dlouhého kfidla vybihajici

z hmoty zamku smérem k vychodu. Pravé této stavbé& musely ustoupit domy na severni strané
Dlouhé ulice (dnes ulice Slovacka) v rozsahu polohy oranzerie, kde se uvolnilo misto pro
reprezentativni parkovou plochu v pfedprostoru stavby. Po roce 1731 ziskal zamek novou
hmotovou skladbu a smérem do ulice se tak obohatil o ¢estny dvir. Barokni zasahy tvofily prvni
etapu radikalnich promén v pldorysu méstecka v dusledku budovani zameckého komplexu.

Po konci tficetileté valky v poloviné 17. stoleti méstecko pozvolna rostlo. V 18. stol. se rozSifovala
zastavba podél Dlouhé ulice smérem k vychodu (dale od centralni ¢asti méstecka). Ve 2. desetileti
18. stol. se zacaly v Lednici uplathovat snahy o velké kompozi¢ni zmény také v okolni krajiné.
Touto snahou zapocalo formovani Lednicko-valtického arealu. Od zamku byl definovan prihled
luznim lesem k Podivinu. Dale dalezitym poc¢inem bylo vybudovani pfimé silnice lemované aleji

z Lednice do Valtic (1715-1717). Tato trasa vytvofila spojenim dvou zameckych celkd dominantni
krajinny prvek (silnici s aleji). Zausténi této trasy do méstecka Lednice se kompozi¢né neprojevilo
do taméjsi nepravidelné formované uliéni sité. Naproti tomu velky zasah do struktury méstecka
znamenalo vytvorfeni pruhu zahrady pfed uliénim pracéeli zamku, coz zapficinilo predéleni
méstecCka na dveé separované Casti.

Velky pfirlistek domUl zaznamenala Lednice v posledni tfetiné 18. stoleti a v 1. tfetiné 19. stoleti.
Tehdy se drobna zastavba jizné od namésti zahustila do podoby, ktera je zachycena mapou
stabilniho katastru a totéz se stalo u zapadniho konce méstecka podél ulice Nejdecké ( Mikulecké)
a u vychodniho konce ulice Dlouhé aj. Pfed rokem 1900 se pfedevsim v centralni ¢asti Lednice
znacné vyvijela. Doslo ke zbofeni usedlosti po obou stranach nékdejsi stfedni ¢asti ulice Dlouhé,
které uvolnily misto pro vybudovani parku v zameckém predprostoru. V té dobé doslo i ke zbofeni
panského dvora u namésti, z néhoz se zachovaly jen narozni ¢asti. Po zminénych stavebnich
zasazich zlstalo méstecko omezeno na svou nékdejsi zapadni ¢ast. Vychodni strana Dlouhé ulice
se stala okrajovou enklavou (dnesni Slovacka ulice, vychodni ¢ast). Méste¢ko mélo moznost
dal$iho ristu az v 1. poloviné 20. stoleti pfi budovani nové méstské ¢asti (ulice Komenského | a Il)
na jizni strané nové zbudované breclavske silnice. DalSi vystavba se zaCala rozristat i za
zapadnim okrajem méstecka (ulice Mikulovska, Nejdeckd), kde se také pouZil princip pravouhle
koncipované ¢tvrti (ulice Vaclavkova | a Il). Lednice byla obohacena r. 1901 o nadrazi lokélni drahy
z Breclavi, které se umistilo do jizni ¢asti méstecka. Severné a zapadné od nadrazi vznikly mensi
provozy potravinarské vyroby. Plocha celkové zastavby obce se rozrostla pfedevSim v 70. a 80.
letech minulého stoleti. V novodobé ¢tvrti pfi bfeclavské silnici vyrostla pfevazné fadova zastavba
rodinnych domu v kompozici pravouhlych ulic. V ostatnich ¢astech Lednice se v té dobé pfilis
novych staveb nebudovalo, vyjma pfestaveb. V prabéhu let 20. stoleti se zde vystavély objekty
Skolskych ustav(, které navazovali na historii Vy$§i ovocnicko-zahradnické Skoly v Lednici (prvni
budova z let 1899-1900) zde zalozené v roku 1895. Tyto objekty s pfilehlymi plochami zprvu
ur€ené pro vyuku zahradnictvi, sadovnictvi, vinohradnictvi a krajinarstvi nyni vyuziva Zahradnicka
fakulta Mendelovy univerzity a mistni stfedni odborné udilisté. Az po¢atkem 90. let vznikla dalSi ve
byly v Lednici vystavény lazné, které se v dalSich letech doplnily stavbou kolonady a vyhlidkové
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véze situované vychodné od arealu lazni. Obec Nejdek, mistni ¢ast Lednice, byla jiz od po¢atku
formovana jako ulicovka s $irSi navsi, na které stala fadova zastavba venkovskych sidel . V historii
byla jedna strana navsi zakoné¢ena mlynem a ze strany druhé kapli. Tak tomu zlstalo dodnes.
Podoba urbanistické struktury Nejdku zlistala az do dne$ni doby nezménéna a pouze byla
rozsSifena o skupiny fadové zastavby navazujici na pavodni uliéni osy obce.

Struény stavebni a krajinarsky vyvoj Lednicko-valtického arealu

Uz ve stfedovéku Lednice disponovala stavbou tvrze, ktera hrala dulezitou roli pfi stfezeni
prfechodu Dyje. Tento objekt byl zarodkem rozsahlého lednického zameckého komplexu, ktery se
budoval b&éhem nékolika dalSich staleti. V 16. stoleti (v dobé& za vlady Lichtenstejna Hartmanna,
pana ve Valticich) zaCala renesanéni pfestavba tvrze na zamek. Pozdéji po roce 1632 (za vlady
Karla Eusebia z LichtenStejna) zaCala velkorysa vystavba celého lednického panstvi jako letniho
rodového sidla, jehoz plany vypracoval architekt G.G. Tencalla. Barokni upravy stavby zamku byly
provedeny podle architektd Domenica Martinelliho a J. B. Fischera z Erlachu ke konci 17. stoleti.
Prvni plan znazorfiujici proménu zahrady u zamku se datuje do let 1647-1688. Zobrazuji se ffi
zahradnicky upravené plochy: pfed oranzérii, mezi zamkem a fekou, v prostoru sou¢asného
RuUzového rybnika. Od roku 1690 se zacalo s Upravami zamecké zahrady, ktera jiz renesanéni
zamek obklopovala a byla feSena geometricky pfisnou osovou kompozici, ktera se projevila
pozdéji i do klasicistniho navrhu (kompozice soustavy vodnich kanald). V r. 1700 zapocala stavba
nové tzv. velké oranzerie, ktera byla pozdéji nahrazena novym sklenikem (1843 -1845). K dalSi
pfistavbé a rozsifeni zameckého komplexu doSlo asi po roce 1731 podle starého navrhu

J. B. Fischera. Dostavéna byla k jihu vybihajici bo¢ni kfidla a v zapadnim kfidle kostel sv. Jakuba
Vé&tSiho. V roce 1846 byla zahajena celkova novogoticka pfestavba zamku podle navrhu

J. Wingelmdillera, ktera se pozdé&ji vénovala i rozSifeni kostela s tim, Ze hmota barokni podoby
zamku byla v hlavnich rysech zachovana.

Geometricky feSena zahrada zprvu pfi renesanénim zamku byla upravena do 6 velkych ¢tvercl

s terasami. Pozdéji se tyto plochy zahrady v 17. stol. promériovaly ve velkoryse feSenou
manyristickou zahradu (navrh G. G. Tencalla, Materna). Ve 20. letech 18. stoleti se zacala
uplatfiovat barokni kompozice parku, ktera zasahla také do blizké krajiny. Definoval se pruhled
luznim lesem k Podivinu a zaloZila se stromova alej sméfujici do Valtic. Zasadni zmény pro cely
Lednicko-valticky areal za€aly v 70. letech 18. stoleti. Pokusy formovat luZni les severné od zadmku
klasicistni geometrickou kompozici (mél za vznik paprskovité Hvézdy v prostoru vychodné od
stfedu nynéjSiho Zameckého rybnika, ktery tehdy je$té nebyl). RozSifeni této kompozice mezi
podivinskou silnici a starou Dyji znamenalo vyraznou proménu celé luzni krajiny. Roku 1790 se
rozhodlo o rozSifeni parku i na plochu mezi zameckou a Starou Dyji (severné od zamku), kde se
dfive provozovala pouze honitba. V letech 1798—-1802 vznikl kompozi¢ni akcent Minaretu pfi jiznim
bfehu Staré Dyje, coz zakoncilo osu zameckého komplexu sméfujici od reprezentativniho praceli
do zahrady. To v3e se podafilo vybudovat podle planu Ignaze Holleho.

Na pocatku 19. stol. se v8ak cela klasicistni koncepce parku zrusila a byla nahrazena projektem
pfirodné-krajinarského parku (vedenym hospodaiskym feditelem Bernardem Petrim, ve spolupraci
s architektem Vincenzem A. G. Fantim a s botanikem Josefem van der Schottem). Upravy se
tykaly i samotné feky Dyje, bylo pfeloZzeno FeCisté a zménil se tok Zadmecké Dyje. Mezi zamkem

a Minaretem byl v obdobi 1805-1811 zfizen Zamecky rybnik s 15 drobnymi ostrovy. V té dobé se
postavila také ruina fimského akvaduktu s umélou jeskyni, ¢i pseudomaurska vodarna. Pozdéji se
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Obr. I.3:  Stabilni katastr (r. 1826); zdroj: http://ags.cuzk.cz/archiv/
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tento pfirodné krajinarsky park doplfioval o dal$i romantické stavby. Plocha zameckého parku byla
jen zlomek z umélecky pretvarené krajiny Lednicko-valtického arealu, kde se umistovaly zamecky
polohové propojené komponovanymi prahledy, které by nepotlacovaly pasobeni kultivované
krajiny.

Mensich staveb v Lednicko-valtickém arealu se vybudovalo velké mnozstvi. Mezi ty neznamé;si,
které se dochovaly, patfi lovecky zamecek Janlv hrad (1807) zrealizovany podle navrhu architekta
Josefa Hardtmutha. Zminény architekt se podilel na velkém mnozstvi staveb, které dotvarely tvar
pfetvarené krajiny v okoli Lednice, napf. navrh Hrani¢niho zamku, pfes ktery do roku 1920
prochazela hranice Moravy s Dolnimi Rakousy, Loveckého zamecku ¢€i Minaretu. Nékteré stavby
v priibéhu let zanikly, ale i pfesto je dnesni cela kompozice lednicko-valtického Uzemi bohata diky
dochovanym kvalitdm historickych staveb. Vztahy kompozi€nich os byly analyzovany v nékolika
studiich (arch. Wagner, MZLU, AR projekt). Rozsahly Lednicko-valticky areal se stal cenénou
pamatkovou zénou a v roce 1996 byl zapsan do seznamu svétového dédictvi UNESCO.
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Obr. I.4:  Il. vojenské mapovani (r. 1838); zdroj: http://oldmaps.geolab.cz
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Obr. I.5:  Plan zameckého parku v Lednici (Ignatz Holle / 1799)

Obr. 1.6:  Plan krajinafskych uprav zameckého parku v Lednici (Bernhardt Petri / 1805)
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H 3 = 1
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Obr. I.7:  Vyvoj zameckého parku v Lednici v letech 1647 — 1994 (Pfemysl| Krejc¢ik)

Obr. 1.8:  Pohled z minaretu k Lednici (Ferdinand Runk, 1820)
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Obr. 1.9:  Letecka fotografie (r. 1953), zdroj: http://ags.cuzk.cz/archiv
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Obr. 1.10:  Topograficka mapa (r. 1965), zdroj: http://ags.cuzk.cz/archiv
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Obr. I.11:  Letecka fotografie (r. 2003), zdroj: http://www.cuzk.cz
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Obr. 1.112:  Letecka fotografie (r. 2022), zdroj: http://www.cuzk.cz
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2.2.

Intenzita rozvoje

Cilem uzemniho planu je nastavit optimalni stavebni rozvoj obce. Efektivni je rozvijet jadrové sidlo
a stabilizovat drobné enklavy zastavéného uzemi. Zamérem je vytvaret ucelené prostorové celky
sidla navazujici na historicky vyvoj zastavby obce.

Lednice se sklada ze dvou katastralnich izemi. Samotna Lednice nabyva ze stavebniho hlediska
charakteru méstecka. Zapadné lezici Nejdek je drobné vesnické sidlo. V obou pfipadech jsou
vytvofeny podminky pro doplnéni zastavby v jiZz zastavéném Uzemi a taktéz pro rozS8ifeni zastavby
do novych ploch. V pfipadé Lednice byly nalezeny i rozsahlejsi rezervy ve strukture stavajici
zastavby (tzv. brownfields v misté byvalych vyrobnich arealt), které jsou uréeny k transformaci na
nové vyuziti. Mimo Lednici a Nejdku se v Uzemi nachazi samostatné leZici enklavy, mezi které
patfi zejména komponované umisténé stavby Lednicko-valtického arealu, napf. Hrani¢ni

a Rybni¢ni zamecek. Pro svou pamatkovou ochranu jsou tyto enklavy prostorové zakonzervovany,
a s rozvojem zastavby se zde nepocita.

Zakladnim skladebnym ¢lankem urbanistické struktury Lednice je zamecky areal a k nému z jihu
pfilnuty prostor Zameckého nameésti obklopeny z jizni a zapadni strany kompaktni méstskou
zastavbou. Z namésti se odviji zakladni struktura ulic, na niz je vhodnym zplisobem navazan navrh
nové zastavby. Snahou je podporovat rozvoj bydleni a dalSich funkci uvnitf zastavéného uzemi
nebo v tésné blizkosti stavajici zastavby tak, aby se minimalizoval zabor ZPF a byla efektivné
vyuzivana vefejna infrastruktura (napf. inzenyrské sité).

Zakladnim skladebnym €lankem urbanistické struktury Nejdku je prostor navsi obklopeny
kompaktni venkovskou zastavbou. Respektem k tradi¢ni urbanistické struktufe obce a vhodnymi
zpusoby navazani nové zastavby na ni se predejde ztraté vesnické identity. Snahou je podporovat
rozvoj bydleni a dalSich funkci uvnitf zastavéného uzemi nebo v tésné blizkosti stavajici zastavby
tak, aby se minimalizoval zabor ZPF a byla efektivné vyuzivana vefejna infrastruktura (napf.
inzenyrske sité).

Pro ochranu kulturni krajiny je potfeba dbat na jeji obraz, tj. soucinnost pusobeni tvaru zemského
povrchu (napf. kopce, udoli) a zadsaht ¢lovéka (napf. zastavba, dominanty). Zakladni ochrana
méfFitka zastavby v obraze krajiny je zajité€na prostfednictvim prostorové regulace — pfedevsim
stanovenim maximalni vySkové hladiny zastavby v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Cilem uzemniho planu je doplnit tvar zastavby obce do kompaktniho tvaru, ktery je efektivni

z pohledu vyuzivani vefejné infrastruktury, z pohledu zaboru zemeédélskych pud a pamatkové
ochrany, a zajistit jasnou hranici obce jiZnim smérem do krajiny. V historii po obvodé venkovskych
sidel prochazela zahumenni cesta, ktera tvofila jasnou hranici mezi sidlem a volnou krajinou. Tento
princip jasného ukonceni sidla smérem do krajiny se Uzemni plan snazi chranit a rozvijet

(v mistech, kde je to mozné), zamérem je tuto hranici podpofit zelenym pasem nebo stromofadim.
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Obr. 1.13:  Schéma vyvoje struktury zastavby do roku 1826 a mezi lety 1827-1953
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Obr. 1.14:

Schéma vyvoje struktury zastavby mezi lety 1854—-2001 a mezi lety 2002—-2025
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Obr. 1.15:  Pfiklad z&humenni cesty

2.3.

I22

Polyfunkénost sidla a krajiny

Podminky uzemniho planu vedou k podpofe smiseného vyuziti Gzemi uvnitf sidla i v krajiné. Cilem
je umoznit navrat pfirozenych vazeb sidel, zhruba v takové podobé, jak se vyvijely do poloviny
minulého stoleti a podporovat polyfunkénost tizemi.

Pro rozvoj kompaktniho sidla je dulezité podporovat jeho polyfunkéni charakter. Misenim funkci na
urovni ploch, pozemki a staveb vznika stabilni urbanisticka struktura, pfivétiva k bydleni, praci

i rekreaci. Struktura, ktera svoji vlastni existenci pfispiva ke zmirnéni dopravni zatéze v sidle

a zvy$eni socialni kontroly. Uzemni plan vymezuje v zastavéném Gzemi pfedev$im plochy
smiSené obytné, jejich podminky vyuziti tuto snahu reflektuji. Rovnéz dulezité je optimalni
zastoupeni ob&anského vybaveni a zelené pro kratkodobou rekreaci obyvatel v centru osidleni,
které tim pfispivaji ke vzniku mést a obci tzv. kratkych vzdalenosti, tj. omezuji dopravni zatéz

v Uzemi a pfispivaji k rozvoji socialnich vazeb.

Jednim z vyznamnych prostorovych prvkd, které se podileji na zkvalithovani obrazu sidla v krajiné
a udrzovani jeji harmonické smiSenosti je zakladani uzemniho systému ekologické stability

a vysadba vzrostlé zelené podél komunikaci. Tento princip napomaha zkvalitfiovat krajinny raz
snad vSech mést a obci. ZvySeni zastoupeni stromoradi a remiz( ve stavajicich, zemédélsky
vyuzivanych &astech krajiny a udrzovani cestni sité v krajiné podpofi nejen prostupnost krajinou,
jeji odolnost vlé&i nepfiznivym u€inkiim vodni a vétrné eroze, rozmanitost biotopu, ale také
celkovou malebnost krajiny. V pfipadé Lednice je nutné pfi tom respektovat kompozici parku

a parkové upravenych ploch Lednicko-valtického aredlu a jejich centralnich aleji.
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2.4,

2.5.

Obsluha a prostupnost Uzemi

Cilem uzemniho planu je zajistit obsluhu Uzemi zakladni vefejnou infrastrukturou v rozsahu, ktery
vyplyva z charakteru obce (zejména velikosti) a jejiho umisténi v systému osidleni. Vefejnou
infrastrukturou se mini celé spektrum vefejnych ,sluzeb*, tj. vefejné vybaveni (Skolstvi, sprava,
kultura, sport apod.), vefejna prostranstvi (jak obsluzného, tak rekreaéniho charakteru), dopravni
infrastruktura (silni¢ni, Zelezni¢ni, cyklisticka, pési), technicka infrastruktura (zasobovani vodou,
elektfinou, odkanalizovani apod.) a zelena infrastruktura (zelefi a USES). Uroveri a kvalita vefejné
infrastruktury se odviji od sou€asného stavu, mistnich zvyklosti a potfeb obce, pfitom plati, ze
obyvatelé obce mohou vyuzivat (a vyuzivaji) i vefejnou infrastrukturu vy$si arovné dostupnou

v okolnich obcich a méstech.

Jednim z ukoll uzemni planovani dle § 39 pism. b) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, je stanoveni podminek prostupnosti Gzemi. Ochranou a rozvojem v§esmeérné
prostupnosti sidla se mini zajisténi prlichodnosti obzvlasté obytnych Gzemi skrze vymezené plochy
verejnych prostranstvi, pfipadné dopravni infrastruktury bez vytvareni slepych ulic. Obdobné je
nahlizena i problematika prostupnosti ze sidla do krajiny a v nezastavéné krajiné.

PFi zajistovani prlichodnosti krajinou se vyuziva stavajicich cest, véetné polnich a lesnich.

V mistech, kde prostupnost chybi je vhodné do krajiny doplnit nové cesty. Lze k tomu Casto vyuzit
zaniklé, v mapach vsak zdokumentované historické trasy. V pfipadé potifeby se pfedpoklada
Uprava trasovani téchto historickych tras pfi pinohodnotném zajidténi jejich napojeni. Toto
umoznuji podminky vyuZiti ploch

Propojeni obce s okolnimi sidly je dllezitou podminkou pro fungovani spoleénosti — pro obsluhu
uzemi silniéni i cyklistickou a p&Si dopravou i pro rekreacni vyuziti. Snahou je zejména zajistit
bezpelné trasy pro pési a cyklisty mimo frekventované silni¢ni tahy.

Koordinace verejnych a soukromych zajmu

Pro kvalitni fungovani vefejnych prostoru a jejich dobré vyuzivani obyvateli je dulezité podporovat
jejich hierarchizaci a diferenciaci. Ta spociva v rozliSeni charakteru a vyznamu rdznych typu
prostor(, které na sebe v systému vefejnych prostranstvi navazuji. Ulice zpravidla slouzi zejména
k pohybu a propojuji mista aktivit, ktera svym vybavenim umoziuji €asové delSi vyuziti (pro
rekreaci, sport, odpocinek atd.). Vyznamu a funkci prostranstvi pak odpovida jeho velikost

a vybaveni. Hierarchie pfispiva k pestrosti obytného prostfedi a orientaci v daném prostoru a ma
vliv na oblibenost vyuzivani danych prostor.

Uzemni plan ma rozvoj sidla podné&covat, ne byt jeho prekazkou. S tim souvisi i definovani
vefejného a soukromého. Verfejné by mélo byt jasné popsano a méla by pro néj byt stanovena
presna pravidla. Naopak privatni by mélo mit stanoveno pouze mantinely ve vztahu ke svému okoli
a v podstatné vétsSi mife by zde méla byt ponechana volnost pro pfirozeny rist a rozvoj obce.

Vefejné vSak nelze chapat Cisté ve vztahu vlastnickém. Z pohledu uzemniho planu se jedna
mnohdy pfedevSim o vefejné pfistupné, bez ohledu na formu vlastnictvi konkrétniho pozemku.
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2.6.

M

Priority ochrany hodnoty Uzemi a potieby rozvoje obce

Prioritou rozvoje obce je koordinovany rozvoj zejména smiSené obytné zastavby a potfebné
verejné infrastruktury pfi respektovani zvySené pamatkové ochrany Lednicko-valtického arealu.
Priority ochrany a rozvoje obce vychazeji z umisténi zastavby v krajiné, z historie osidleni

a novodobych potfeb rozvoje obce. Lednice a Nejdek jsou umistény podélné v zapado—vychodnim
sméru pfi hrané nivy Dyje. Nezastavénost Uzemi severné od sidla je dana luznim lesem Dyje
ozvlastnénym zameckym parkem s Minaretem. Nezastavénost Uzemi jizné od sidla je dana
zemédélskou kulturni krajinou ozvlastnénou solitérnimi stavbami. Tyto dva typy uzemi tvofi
krajinné protipdly lednického Uzemi mezi nimiz lezi obé sidla. Severni hrana tvofena nivou Dyije je
stabilizovanou hranici. Jizni hranu zastavby je potfebné definovat. Uzemni plan vytvaFi podminky
pro vznik rekreacné piirodniho pasu zelené podél jizni hrany zastavby na spojnici Zelezni¢ni
stanice a hibitova slouzici pro vychazkovou trasu a cyklostezku. Severné od pasu jsou vymezeny
zbytkova uzemi pro doplnéni zastavby. Hlavni smér rozvoje Lednice je navrzen zapadnim,
respektive vychodnim smérem. Krajina a komponované solitérni stavby Lednicko-valtického arealu
jsou dumysIné propojeny soustavou kompozi¢nich os a prahled(, které je nezbytné respektovat.
Vzhledem ke zvy$enému zajmu turistt o Lednicko-valticky areal, zvlasté zamek Lednice a jeho
park, a kvlli ochrané centra Lednice pfed zahlcenim automobilovou dopravou, Gzemni plan

vymezuje nové plochy pro zachytna parkovisté ve sméru na Mikulov, Podivin a Bfeclav.

', -
-
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Obr. 1.16:  Schéma koncepce rozvoje obce
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plochy zastavitelné
plochy pfestavbové
plochy zmén v krajiné
plochy dzemnich rezerv
zastavéné (zemi

Obr. 1.17:  Schéma navrhovych ploch

&g

Obr. 1.118:  Schéma mozného rozvoje zastavby
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2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

I26

Cast uzemniho planu s prvky regulaéniho planu

Nestanovuje se.

Nastroje tzemniho planu

Nastroji Uzemniho planu jsou minéna graficka vyjadfeni jevd v Gzemnim planu, jejichz
prostfednictvim je FeSené Uzemi regulovano a na zakladé kterych dochazi k posuzovani souladu
zameérud v Uzemi s Uzemnim planem. Tyto jevy jsou zobrazeny v grafické ¢asti vyroku Uzemniho
planu. Zakladnim nastrojem tzemniho planu jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Metodicka ustanoveni

Vykresy uzemniho planu musi byt pouzivany pouze ve vydanych méfitkach pfesto, Ze je graficka

Cast zpracovana digitalné a je mozné vykresy na monitorech zvétSovat.

Zobrazené jevy ve vykresech tvofi komplex podminek a pozadavku, proto musi byt pouzivany

vSechny vykresy soucasné. VSechny vykresy vyrokové ¢asti jsou stejné zavazné a podminky Ci

pozadavky z nich vyplyvajici se navzajem doplfiuji. Neni-li uvedeno jinak, pak pro podminky ¢i

pozadavky jdouci proti sobé plati podminka &i pozadavek pfisnégjsi.

Koordinaéni vykres je souhrnem vyrokové &asti tzemniho planu, vybranych jevi z UAP a pfipadné

doplnujicich prazkumu a rozbord.

Skupiny zobrazenych jevu ve vykresech vyrokové ¢asti jsou rozdéleny na tyto ¢asti:

» legenda, tj. skupina jevl, ktera je obsahem Uzemniho planu, respektive jeho vyrokové ¢asti,
dle pfilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu;

» informativni ¢ast, tj. skupina jevll ve vykrese, ktera napomaha jeho srozumitelnosti a nachazi
se zejména mimo Fe$ené Uzemi (napf. prvky USES mimo fe$ené Uzemi);

= prvky mapového dila, tj. grafické vyznaceni nékterych skute€nosti (parcel, vrstevnic apod.),
které slouzi jako podklad pfi zpracovani uzemniho planu.

Ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

2.10.1.0becné
V prabéhu déjin se plsobenim pfirody a ¢lovéka na uzemi obce vytvorily jedine¢né hodnoty,
které jsou v této podobé a konstelaci neopakovatelné. Tento stav je Zivym organismem,
ktery se stale rozviji. Uzemni plan chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty dle
§ 38 odst. 4 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, a jednim
z jeho ukol( je dle § 39 pism. a) téhoz zakona zjiStovat a posuzovat pfFirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty Uzemi a stanovovat koncepce rozvoje Uzemi s ohledem na tyto
hodnoty, tj. zachovavat rovnovahu mezi jednotlivymi jeho slozkami.

Hodnoty dle stavebniho zakona:

= pfirodni (hodnoty vzniklé pfedevSim bez zapficinéni ¢lovéka);

= civiliza¢ni (hodnoty vzniklé Cinnosti Elovéka slouzici vefejnému zajmu, napf. dopravni
a technicka infrastruktura, ob&anské vybaveni);

= kulturni (vyjimeéné hodnoty Gzemi, krajinnych i stavebnich celkl a soubort poskytujicich
doklady predchazejiciho historického vyvoje).
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Z hlediska tvorby uzemniho planu je mozné od sebe odliSit dva typy hodnot:

= hodnoty, které jsou stanoveny jinymi pravnimi pfedpisy (napf. nafizeni vliady o vyhlaSeni
kulturni pamatky) a jsou pro tvorbu Gizemniho planu limitem — jsou vymezeny v UAP
a v lzemnim planu jsou zahrnuty do Koordinagniho vykresu; Uzemni plan na né
navazuje;

= hodnoty, které jsou stanoveny uzemnim planem a jsou pro né stanoveny podminky.

Uzemni plan navazuje svym konkrétnim fe$enim na obecné pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot: zejména vymezuje plochy, kterym stanovuje takové podminky vyuziti,

které umozhuiji jejich rozvoj v souladu se stanovenou ochranou hodnot uzemi. Pfi
navazujicich spravnich rozhodnutich je nutné respektovat pfirodni, kulturni a civilizani
hodnoty vychazejici ze zvlastnich pravnich predpisu.

Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot na izemi obce navazuje na ochranu rdznych &asti
zivotniho prostfedi stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy a je zaru€ena zejména
vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot
zahrnuje ochranu niv vodnich toku, ochranu zemédélské krajiny, ochranu vybranych Gzemi,
ochranu vybranych druhu rostlin a Zivo€ich(, ochranu lesa, zejména témito zakony:

= zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu;

= zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis(;

= zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisU;

= zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisu.

PFi posuzovani ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot je nutné mit na paméti,

Ze ochrana stavajicich hodnot uréenych v izemnim planu nevyluéuje vznik hodnot novych,

tfeba i v bezprostfednim vztahu mezi nimi (napf. spoluplisobenim hodnoty a na ni

navazujicich novych prvki). Sou¢asna hodnota tedy nevylu€uje vznik hodnot novych. Obec

je Zivy organismus, ktery se stéle vyviji, a proto Zadna epocha jeho vyvoje neni cennéjsi

nez jind a sou€asnost je posledni fazi tohoto vyvoje.

2.10.2.Zajisténi ochrany pred hlukem

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany
vefejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do
uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz
v Uzemi nepfekroc¢i hodnoty hygienickych limit(i stanovenych pro chranény venkovni prostor
a chranény venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéze ze zamér(, které budou uvedeny

v platné uzemné planovaci dokumentaci, u nichz Ize d{ivodné pfedjimat, Ze budou zdrojem
hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich
nebo Zelezni¢nich drahach).

V ramci povoleni zaméru dle stavebniho zakona musi byt deklarovan soulad zaméru s
pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi,
zadatel o vydani rozhodnuti o zaméru stavby bytového domu, rodinného domu, stavby pro
predskolni nebo Skolni vzdélavani, stavby pro zdravotni nebo socialni ucely anebo k funkéné
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obdobné stavbé a ke stavbé zdroje hluku do Uzemi zatizeného zdrojem hluku predlozi
stavebnimu Ufadu méfeni hluku provedené podle § 32a nebo hlukovou studii a navrh
opatfeni k ochrané pfed hlukem.

Plochy moznych negativnich vlivii na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize
do uzemi umistit za pfedpokladu spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci.

Nejpozdéji v ramci fizeni o povoleni zaméru dle stavebniho zdkona musi byt pro stavby
umistované na plochy prokazano, Ze v chranénych prostorech charakterizovanych
ustanovenim § 30 zakona ¢&. 258/2000 Sb., které mohou byt potencialni hlukovou zatézi
dotéeny, nebudou v souhrnu kumulativnich vlivd pfekracovany hygienické limity hluku
stanovené pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi.

2.10.3.Pamatkovéa ochrana

Lednicko-valticky areal byl prohlasen krajinnou pamatkovou zénou vyhlaskou MK CR
€. 484/1992 Sb. Areal byl zapsana do Seznamu svétového dédictvi UNESCO pod &islem
C 763 dne 7.12.1996.

Pfedmét ochrany podle § 3 uvedené Vyhlasky MK, tj. pamatkovou hodnotu zény, tvori
zejména vyznam daného Uzemi pro historickou osobitost mista, historické vazby sidel,
jednotlivych historickych objektl v krajiné, historické vazby sidel, jednotlivych historickych
objektu v krajiné, krajiny a terénnich utvarl a krajinny obraz daného uzemi.

Krajinna pamatkova z6na Lednicko-valticky areal je zapsana v Seznamu svétového dédictvi
UNESCO pod ¢&islem C 763, Rozhodnutim Vyboru pro svétové dédictvi CONF 201 VIII.C ze
dne 7. 12. 1996.

Lednicko-valticky areal, jako jeden z pokladl svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi, ma
jasné definovanou vyjime&nou svétovou hodnotu, za jejiz uchovani je Ceska republika ve
spektru organt statni spravy i dot€éenych samosprav odpovédna.

Na spravnim Uzemi obce Lednice jsou evidovany nemovité kulturni pamatky registrované

v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR.

RC_Monum |RC _NPU B Obec Nazev_KP Poznamka | C_pop | Parc ¢

Hraniéni zdmecek pfi 16 1741

36467 / 7-1245 1245 Hlohovec |rybniku Hlohoveckém se
sochou a parkem, ¢p. 438

87451/7-1346 7-1346 Lednice |Lovecky zamecek ¢Cp. 436 436 2150

33964/7-1366 | 1366 | Lednice |radnicec.70-zamecke 0| 780
nam. 70

. méstansky dum €. 65 — ul. 65 782

20661 / 7-1367 1367 Lednice 21 dubna 65

23898/7-1368 1368 Lednice méstansky dum €. 66 — ul. 66 791
21 dubna

25921/7-1369 1369 Lednice | meStansky dum ¢. 68 - 68 | st7
Zamecké nam

17355/7-1370 | 1370 Lednice | MeStansky dum €. 69 — 69 781
Zamecké nam
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RC_Monum |RC_NPU B Obec Nazev_KP Poznamka | C_pop | Parc ¢
19234 / 7-1371 1371 Lednice | MeStansky dum ¢. 71 - 71 676
Zamecké nam
31534 /7-1373 | 1373 Lednice |MeStansky dum ¢. 361 — 361 15
Breclavska
26574/7-1374 | 1374 Lednice | dum C. 365 — Breclavska, 35 | 13
zakladni Skola
37856 / 7-1375 1375 Lednice |nadrazi 336 564
socha sv. Jana 830/
23723/ 7-1376 1376 Lednice | Nepomuckého pfed 32
domem ¢&is. 99
18937 /71377 | 1377 Lednice | <@5na na Zameckem nema | nema
nameésti
87452/7-1347 71347 Lednice R}/bniém’ zém’eéek jizné od 437 2390
zamku u rybnika
37611/ 7-1351 1351 Lednice | Obelisk severnd od zamku Lt
100720 Ledpice— b;v’/vgly vodni mlyn-soubor 17 134
Nejdek |veéci
Lednice- |kaple sv. Cyrila a KN
35105/7-1379 1379 Nejdek | Metodgje 227
Lednice- |bozi muka u silnice na 237
23388/7-1179 1179 Nejdek | Bulhary
37075/7-1584 1584 Ledplce— b9z_| muka u cesty ke v udaném misté
Nejdek | hrbitovu nenalezeny

V Fe$eném Uzemi se nachazi nemovité narodni kulturni pamatky registrované v Ustfednim

seznamu kulturnich pamatek CR.

RC_Monum RC_NPU_B Obec Nazev_KP Poznamka |C_pop | Parc ¢
46546/7-1343 Lednice |Zamek s parkem Narodni KP vs.rﬁé\é/(e;e
Narodni kulturni pamatka Zamek s parkem ma nasledujici soucasti:

objekt 1000159057_0001 zamek
objekt 1000159057_0002 kaple
objekt 1000159057_0003 jizdarna
objekt 1000159057_0004 sklenik
objekt 1000159057_0005 minaret
objekt 1000159057 _0006 vodarna
objekt 1000159057_0007 akvadukt
objekt 1000159057_0008 altan
objekt 1000159057 _0009 Hubertova stodola
objekt 1000159057_0010 socha Dia
objekt 1000159057 _0011 socha Hery
objekt 1000159057_0012 alegoricka socha Flory
objekt 1000159057_0013 alegoricka socha stavebnictvi
objekt 1000159057_0014 alegoricka socha uméni
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objekt 1000159057_0015 socha Iva
objekt 1000159057_0016 socha vlka
objekt 1000159057_0017 kadna
objekt 1000159057_0018 Zardiniéra
objekt 1000159057_0019 Zardiniéra
objekt 1000159057_0020 Zardiniéra
objekt 1000159057_0021 lavice
objekt 1000159057_0022 lavice
objekt 1000159057_0023 lavice
objekt 1000159057_0024 lavice
objekt 1000159057_0025 vaza
objekt 1000159057_0026 vaza
objekt 1000159057_0027 vaza
objekt 1000159057_0028 vaza
objekt 1000159057_0029 vaza
objekt 1000159057_0030 park

objekt 1000159057_0031

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0032

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0033

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0034

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0035

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0036

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0037

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057_0038

podstavec pod plechovou vazu

objekt 1000159057 _0039 kandelabr
objekt 1000159057_0040 kandelabr
objekt 1000159057 _0041 kandelabr
objekt 1000159057_0042 kandelabr
objekt 1000159057 _0043 kandelabr
objekt 1000159057_0044 kandelabr
objekt 1000159057 _0045 kandelabr
objekt 1000159057_0046 kandelabr
objekt 1000159057 _0047 kandelabr
objekt 1000159057_0048 kandelabr
objekt 1000159057 _0049 Cinsky most

objekt 1000159057_0050

lavka pfes jez

objekt 1000159057_0051

lavka pfes nahon

objekt 1000159057_0052 most

objekt 1000159057_0053 most

objekt 1000159057_0054 most

objekt 1000159057_0055 most

objekt 1000159057_0056 most

objekt 1000159057_0057 most

objekt 1000159057_0058 most

objekt 1000159057 _0060 fara — obytna budova
objekt 1000159057_0061 fara — kolona

I30
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objekt 1000159057_0062

fara — pradelna

objekt 1000159057_0063

fara — byvalé staje

objekt 1000159057_0064

mala vodni elektrarna

objekt 1000159057_0065

pfistavisté

27113/7-1372

1372

Lednice

méstansky dum ¢&. 72 — Narodni KP

72

st. 9

Zamecké nam

Celé dotéené Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy, ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona
&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pési, v platném znéni, i ve smyslu mezinarodni Umluvy
o ochrané archeologického dédictvi Evropy, publikované ve Sbirce mezinarodnich smluv
pod €. 99/2000. V pfipadé jakékoliv Einnosti zasahujici do terénu (nova vystavba,

Ci prestavba, budovani komunikaci, inzenyrskych siti aj.) je nutné postupovat v souladu

s touto platnou legislativou. V fe§eném tizemi byly zakresleny Uzemi s archeologickymi
nalezy (UAN) dle Statniho archeologického seznamu Ceské republiky I. a Il. kategorie.
Ostatni feSené uzemi je zafazeno do lll. kategorie. Proto je pfi realizaci jakychkoliv
zasahu do terénu nutno respektovat uzemi s archeologickymi nalezy (zakonna
ustanoveni vyplyvajici ze zakona budou uplatiiovana pfi posuzovani konkrétnich zamérd ve
spravnich fizenich prislusnymi dot€enymi organy; zastupitelstvu obce nepfislusi takova
ustanoveni opétovné schvalovat v itzemnich planech).

2.10.4.Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani

nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (od 1. 7. 2024

dle zakona €. 283/2021 Sb.). Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené

stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lIl.
tridy;

» vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd;

» vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vEetné zafizeni;

= vystavba vedeni VN a VVN;

= vystavba vétrnych elektraren;

= vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka&ni, radionavigaéni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnoveé
stanice....);

= vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

» vystavba objekt(l tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

2.10.5.Manipulaéni pasmo okolo vodnich toku

Pro zajisténi pfistupnosti bieht vodnich tokl ze strany jejich spravcu je do Uzemniho planu
vloZzeno upozornéni vychazejici z platnych pravnich predpis(: Podle § 49 zakona

€. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpist, muze spravce vodnich tokl uzivat pozemkUd sousedicich s korytem toku v Sifce do
8 m od bfehové ¢ary u vyznamnych tok(, 6 m od bfehové ¢ary u drobnych tokd.
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2.10.6.CHKO

Vyhlaseni CHKO Soutok pfedstavuje zménu v oblasti ochrany pfirody, ktera nastala
1. 7. 2025 nafizenim vlady ¢. 55/2025 Sb. Vznik CHKO nema vliv na navrzenou koncepci
rozvoje Uzemi ani na vymezeni ploch a koridorti navrhu Uzemniho planu Lednice.

CHKO Soutok je v navrhu uzemniho planu zohlednéna jako limit vyuziti Gzemi a je
znazornéna v Koordinaénim vykrese. Ochranné podminky chranéné krajinné oblasti se
uplatiiuji pfimo na zakladé pravnich pfedpisl a pfi naslednych spravnich fizenich podle
zvlastnich pravnich predpist a nejsou v rozporu se zplsobem vyuziti navrhovanych ploch.
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3.1.

URBANISTICKA KONCEPCE
Obecné

Podklady:
» Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdé&jsich aktualizaci a zmén;
= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;

= Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., 1996);

= Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,

1997);

* Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

= Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,

2010);
= Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s.r.o., 2013);
= Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (M&U Bfeclav, 2025);

= Digitalni katastralni mapa véetné udajd o druzich pozemk( (CUZK, aktualni k 1. 3. 2026);

= Statistické udaje z vefejné databaze Ceského statistického Uradu (http://vdb.czso.cz, 2026);

= Archivni mapy, Zeméméfi¢sky urad (https://ags.cuzk.cz/archiv);
= Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);
= Aktualni ortofotomapa — snimkovano 2024 (CUZK, sluzba WMS);

= Webové stranky obce Lednice (https://www.lednice.cz, 2026);

= Zavazné stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje (€. j. JMK 9053/2026, 20. 1. 2026).

Uvod a vychodiska:

Urbanisticka koncepce se v pojeti tohoto Uzemniho planu zabyva pfedevSim tzemnimi
podminkami uvnitf zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Urbanisticka koncepce byla navrZzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvareni struktury
obce. Principem urbanistické koncepce je komponovana skladba ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti — plochy smiSené obytné zaijistuji koncepci bydleni, plochy smiSené vyrobni zajistuji
koncepci vyroby atd.

Uzemni plan vymezuje v tomto Gzemi zejména plochy stavebniho charakteru s védomim existence

zakonnych limitd, které funguji paralelné k procesu Uzemniho planovani. Vliv téchto limitl
na konkrétni zaméry v uzemi je prokazovan v naslednych spravnich Fizenich.

Urbanistickou koncepci tvofi:

= koncepce bydleni,

= koncepce vyroby,

= koncepce komercniho vybaveni,
= systém verejnych prostranstvi,

= gsystém sidelni zelené.
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3.2.

134

V Uzemnim planu je urbanisticka kompozice zobrazena ve Schématu urbanistické kompozice (I/S),
ktera zobrazuje v méfitku 1:25 000 zakladni uspofadani uzemi v souvislosti s pamatkovou
ochranou Lednicko-valtického arealu.

Koncepce bydleni

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Soucasny stav bydleni vychazi z postupného vyvoje zastavby v obci. Nejstarsi ¢ast obce

se v pfipadé samotné Lednice nachazi okolo Zameckého namésti a dnesnich ulic Cechova,
CihlaFsk& a severni Casti ulice Valticka. Nasledné, v 18. stoleti, se zastavba rozvijela vychodnim
smérem v ulici Dlouhé (dnes neexistujici) a zapadné v ulicich Pekafska, Poddosi a Mikulovska
(pFiblizné po urover dnesniho zidovského hibitova). V pribéhu 19. stoleti se zastavba dale
vyvijela a zahustovala praveé v téchto ulicich.

Podle séitani v roce 1869 bylo v obci 427 domu a 2 335 obyvatel. Do roku 1900 pfibylo 24 na
domu a 367 obyvatel na celkovy pocet 451 domu a 2 702 obyvatel.

Na pfelomu 19. a 20. stoleti doSlo k vyznamnému z&sahu do struktury obce, kdy byly upiné
odstranény domy v zapadni ¢asti ulice Dlouha a na jejich misté byl rozSifen zamecky park
(francouzska zahrada). Zastavba se dale rozvijela na vychod v ulici Slovacka a na zapad

v nové vzniklé ulici Nejdecka a Vaclavkova.

V poloviné 20. stoleti za¢ala vznikat zastavba jihovychodné od centra obce v ulici Komenského.
Ve druhé poloviné 20. stoleti doslo k vystavbé arealli mezi ulicemi Nejdecka a Mikulovska,

k vystavbé Fruty, rozSifovani zastavby v ulicich Komenského a nové vzniklé sidlisté
Osvobozeni, kde byly postaveny bytové domy. Byly také postaveny zemédélské arealy smérem
na Nejdek. V ulici 21. dubna se prvni domy objevily v 60. letech.

K vystavbé lazni na ulici Bfeclavska do3lo mezi lety 2004-2007.

Vyvoj Nejdku byl soustfedény okolo historické navsi a az do za&atku 20. se rozvijel ve své
severni poloviné. Zastavba v ulici jizné od Kaple sv. Vavfince se za€ala objevovat zacatkem 20.
stoleti. Do 60. let 20. stoleti se zastavba pfiblizila k silnici na Bulhary, dochazelo k zahustovani
zastavby, ale dale na jih smérem k silnici se domy nestavély.

Pocet obyvatel v Lednici spiSe klesa. Nejvic obyvatel méla obec v roce 1921 a to 2 830.
Naopak nejméné jich bylo pfi s€itani v roce 1950, kdy se na poctu obyvatel projevila 2. svétova
valka a odsun némeckého obyvatelstva. Od roku 1961 poCet obyvatel v obci, s ur€itymi vykyvy,
priimérné pfibyva. V soucasnosti zije v obci 2 180 obyvatel (viz také kap. K 3. tohoto
oddvodnéni).

Obec ma dobré podminky pro rozvoj, je dobfe dopravn& napojena a ma zajisténou potfebnou
infrastrukturu. LeZi v dojezdové vzdalenosti do mésta Bieclav a v blizkosti hranic s Rakouskem.
Pokud budou vytvofeny vhodné podminky pro rozvoj bydleni, Ize pfedpokladat plynuly rdst
poctu obyvatel.
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rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
ggsstatel 2335 | 2670 | 2561 | 2702 | 2731 | 2830 | 2791 | 1952 | 2012 | 1994 | 2291 | 2364 | 2356 | 2242 | 2071
zména +335 | -109 | +141 | +29 +99 -39 -839 | +60 -18 | +297 | +73 -8 -114 | 171
gg‘lfnej 427 | 404 | 432 | 451 | 481 | 510 | 576 | 481 | 446 | 461 | 560 | 644 | 674 | 700 | 760
zména 23 | +28 | +19 | +30 | +29 | +66 | 95 | -35 | +15 | +99 | +84 | +30 | +26 | +60
Obr. 1.19:  Tabulka vyvoje poétu obyvatel a poétu byt(i ve spravnim Gzemi obce Lednice pfi S&itani v letech 1869-2021 (CSU)
V nasledujici tabulce je zachyceno, jak se ménil pocet obyvatel obce v poslednich 15 letech
(2011-2025). Mezi lety 2012 a 2021 pocet obyvatel klesl (primérné o 19 obyvatel za rok). Mezi
lety 2022 a 2023 jejich po€et znovu stoupl a to o 110 obyvatel (ze 2 145 na 2 255), ale v roce
2024 obyvatel opét ubylo.
rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
gggs;tel 2320 | 2355 | 2337 | 2336 | 2324 | 2304 | 2293 | 2299 | 2272 | 2230 | 2145 | 2255 | 2259 | 2170 | 2180
zména +35 | -18 -1 12 | 20 | -1 +7 27 | 42 | -85 | +110 | +4 -89 | +10
Obr. 1.20:  Tabulka vyvoje poctu obyvatel ve spravnim Uzemi obce Lednice v poslednich letech s tdaji k 31. 12. kazdého roku
(CSU), veéetné rozdilu za posledni rok (vlastni vypocet).
b) Odavodnéni feseni

Bydleni je jednou ze zékladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch smiSenych obytnych vSeobecnych (SU), jejichZ podminky obecné

umoznuji obytnou vystavbu. Plochy smiSené obytné vSeobecné jsou vymezeny za ucelem

zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umozriujicim bezpecny pobyt a kazdodenni

rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Intenzita vyuziti jednotlivych ploch je omezena zejména stanovenim vySkové hladiny zastavby

Ve stabilizovanych i navrhovych plochach je stanovena prevazujici vySkova hladina

7/10 m urena pro typickou nizkopodlazni zastavbu zejména rodinnych domu; ve

stabilizovanych plochach je pozadovano zachovani stavajiciho charakteru zastavby. U staveb,

které tuto vysku presahuiji, jsou pfipustné dostavby pfi zachovani jejich sou¢asné vysky.

Podrobnéji viz podminky vyuZiti ploch v kap. | 6. tohoto odGvodnéni.

PFevazna &ast stavajicich pozemki pro bydleni je v Uzemniho planu vymezena jako sougast
stabilizovanych ploch smisenych obytnych (bez ohledu na stavebné technicky stav nékterych
rodinnych domu), coz také zaru€uje podminky pro jejich dal$i rozvoj. Ve stabilizovanych

plochach smiSenych obytnych bude probihat kultivace stavajici zastavby, tj. zkvalitfiovani
bytového fondu formou rekonstrukci, a pfipadné zahustovani stavajici struktury zastavby tak,
aby provoz obce byl co nejSetrnéjsi; budou zastavovany proluky a nezastavéné pozemky

v bezprostfedni ndvaznosti na pozemky jiz zastavéné.

Navrhové plochy smiSené obytné véeobecné jsou v Uzemnim planu uréeny predevsim

pro pozemky rodinnych domu a dal$i bydleni nerusici funkce. V navaznosti na tyto navrhové

plochy jsou v rozvojovych tuzemich obvykle navrzeny i navrhové plochy vefejnych prostranstvi
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pro jejich obsluhu a v nékterych pfipadech i navrhové plochy zelené pro zajisténi rekreacniho
zazemi (podrobnéji viz kap. | 4. tohoto odGvodnéni).

V Uzemnim planu jsou navrhové plochy smi$ené obytné véeobecné v t&chto rozvojovych

uzemich:

* rozvojové uzemi ,Poddosi“ (plocha SU.022 v ramci transformacni plochy T.01) —
vymezeno severné od centra obce v ulici Poddosi, na jiznim okraji centralniho parkovisté;
rozvojové Uzemi je vymezeno mezi stavajici zastavbou rodinnych domu a tuto zastavbu
doplfiuje; v rozvojovém Uzemi se pfedpoklada predevsim zastavba rodinnych domu (je
mozné zde umisit pfiblizné 2 rodinné domy);

* rozvojové uzemi ,Nejdecka-sever” (plocha SU.060 v ramci zastavitelné plochy Z.01) —
vymezeno na zapadnim okraji obce na ulici Nejdecka, navazuje na stavajici zastavbu
a doplfiuje zastavéné uzemi; v rozvojovém Uzemi se pfedpoklada predevsim vystavba
rodinnych dom (je mozné zde umisit pfiblizné 1-2 rodinné domy); cilem je doplnit a uzavrit
zastavbu na severni strané ulice Nejdecka;

* rozvojové uzemi ,Za Nejdeckou“ (plocha SU.062 v ramci zastavitelné plochy Z.02) —
vymezeno na zapadnim okraji obce mezi ulicemi Nejdecka a Mikulovska za stavajicim
arealem patficim Mendelové univerzité, navazuje na zastavéné uzemi tohoto arealu;

VvV rozvojovém Uzemi se predpoklada predevsim zastavba rodinnych domu (je mozné zde
umisit pfiblizné 15 rodinnych dom); cilem je vytvoreni nové hranice sidla v jeho zapadni
Casti a vyuziti Gzemi k realizaci kompaktni zastavby; plocha smiSena obytna vSeobecna je
doplnéna plochou vefejnych prostranstvi vSeobecnych (uréenou pro novou ulici), ktera
navazuje na stavajici dopravni sit a ma slouzit k obsluze uzemi, a plochou zelenég;

* rozvojové uzemi ,,U Hibitova“ (plocha SU.068 v rdmci zastavitelné plochy Z.04) —
vymezena na zapadnim okraji obce jizné od ulice Mikulovska mezi stavajici zastavbou,
hibitovem a zahradnictvim; navazuje na stavajici zastavbu v ulici Mikulovskd; cilem je
doplnit zastavbu rodinnych domu na ulici Mikulovska a zastavéné Uzemi, vyuzit uzemi
k realizaci kompaktni zastavby a vytvofit novou hranici sidla v tomto uzemi; v rozvojovém
Uzemi se predpoklada vystavba rodinnych domu (je mozné zde umisit pfiblizné 25 rodinnych
domu); plocha smiSena obytna vSeobecna bude doplnéna vefejnym prostranstvim, které
zajisti obsluhu Uzemi a které navaze na stavajici dopravni sit obce; plocha pro bydleni je
doplnéna pasem zelené smérem k hrbitovni aleji s cilem zajistit dostateCny prostor mezi
zastavbou a aleji, aby alej i nadale vynikla jako vyznamny kompozi¢ni prvek, a dale pasem
zelené smérem do volné krajiny, ktery ma vytvofit hranici mezi zastavénym a nezastavénym
uzemim obce a vytvorit plynuly pfechod do volné krajiny; &ast plochy byla vymezena pro
bydleni v rodinnych domech i v dosud plathém uzemnim planu;

* rozvojové Uzemi ,Vaclavkova“ (plocha SU.077 v ramci zastavitelné plochy Z.19) —
vymezeno na jihozédpadnim okraji obce za zastavbou v ulicich Mikulovska a Vaclavkova,

z jihu navazuje na stavajici zastavbu; cilem je doplnit zastavéné uzemi a stavajici zastavbu
a vytvofit novou hranici sidla; v Uzemi se pfedpoklada vystavba rodinnych domu (je mozné
zde umistit cca 6 rodinnych domu); plocha smisena obytna bude doplnéna vefejnym
prostranstvim pro zajisténi obsluhy; plocha je doplnéna pasem zelené smérem ke hrbitovni
aleji a smérem do volné krajiny, kde ma zelen vytvofit hranici mezi zastavénym
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a nezastavénym Uzemim obce a vytvofit plynuly pfechod do volné krajiny; ¢ast uzemi byla
v platném uzemnim planu v vymezena jako uzemni rezerva;

* rozvojové uzemi ,Na Zahradach“ (plochy SU.084, SU.086 a SU.087 v ramci zastavitelné
plochy Z.05) — vymezeno na jihozapadnim okraji obce za zahradami domu na ulici
Mikulovska, navazuje z jihu na stavajici zastavbu; cilem je doplnit zastavbu stavajicich
rodinnych domu, vyuziti Uzemi k realizaci kompaktni zastavby a vytvofeni nové hranice sidla
na jeho jihozapadnim okraiji; v rozvojovém Gzemi se pfedpoklada vystavba rodinnych domi
(je mozné zde umisit pfiblizné 50 rodinnych domu); plochy smiSené obytné vS§eobecné jsou
doplnény plochou vefejného prostranstvi vSeobecného (uréené pro nové ulice), ktera
navazuje na stavajici sit vefejnych prostranstvi a ma slouzit k obsluze uzemi, a dale pasem
zelené, ktery tvofi hranici zastavéného Uzemi a volné krajiny; plochy smiSené obytné budou
doplnény vefejnym prostranstvim pro zajisténi obsluhy uzemi; izemi bylo, v podobném
rozsahu, vymezeno pro bydleni v rodinnych domech i v plathém tuzemnim planu;

= rozvojové uzemi ,,Cechova“ (plocha SU.070 v ramci zastavitelné plochy Z.20) — vymezeno
na jiznim okraji obce mezi aredlem univerzity a stavajici zastavbou rodinnych domu; cilem je
doplnit stavajici zastavbu rodinnych domu a zastavéné tzemi obce, vyuziti Gzemi k realizaci
kompaktni zastavby a vytvoreni hranice sidla na jeho jiznim okraji; v Uzemi se pfepoklada
zastavba rodinnych domf{ (je mozné zde umistit pfiblizné 9 rodinnych dom); plocha
smiena obytna bude obslouZena &astedné ze stavajici ulice Cechova Il a 8asteéné z nové
navrhovaného vefejného prostranstvi (prodlouzeni ulice Cechova Il); plocha pro bydleni je
doplnéna pasem zelené smérem do volné krajiny, ktery ma vytvofit hranici mezi zastavénym
a nezastavénym Uzemim obce a vytvofit plynuly pfechod do volné krajiny; plocha byla
v platném UP navrzena pro rozvoj ob&anského vybaveni;

* rozvojové uzemi ,,Breclavska“ (plocha SU.133 v ramci zastavitelné plochy Z.07)
vymezeno na jihozédpadnim okraji obce, mezi arealem firmy TRAVOR s.r.o. a ulici
Bfeclavska; navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domu v ulicich sidlisté Osvobozeni;
cilem je doplnit zastavbu rodinnych domf, vyuziti Gzemi k realizaci kompaktni zastavby
a vytvofeni nové hranice sidla v tomto Uzemi; pfedpoklada se vystavba rodinnych dom (je
mozné zde umistit pfiblizné 28 rodinnych domu); uzemi bylo v platném Gzemnim planu
vymezeno jako rezerva pro ob&anské vybaveni vefejné;

* rozvojové uzemi ,,Slovacka“ (plochy SU.173 a SU.174 v rdmci zastavitelné plochy Z.12) —
vymezeno na vychodnim okraji obce jizné od zastavby na ulici Slovacka, za zahradami
stavajici zastavby rodinnych domud, na kterou navazuje; cilem je vyuziti Uzemi k realizaci
kompaktni zastavby a vytvofeni nové hranice sidla na jeho vychodnim okraji; v rozvojovém
Uuzemi se predpoklada vystavba rodinnych domu (je mozné zde umistit pfiblizné 40
rodinnych dom); plochy smiSené obytné vSeobecné jsou doplnény plochami vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (uréenych pro nové ulice), které navazuji na stavajici sit vefejnych
prostranstvi a maji slouZit k obsluze uzemi, a dale pasem zelené&; uzemi bylo v platném
uzemnim planu vymezeno ¢aste¢né jako navrhova plocha a &aste¢né jako rezerva pro
bydleni v rodinnych domech;

* rozvojové Uzemi ,,Nejdek-jih“ (plochy SU.625 a SU.626 v ramci zastavitelné plochy Z.17,
plocha SU.705 v rdmci transformaéni plochy T.12) — vymezeno na jihovychodnim okraji obce
Nejdek mezi zahradami stavajicich rodinnych domd, u€elovou komunikaci vedouci vychodné
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od obce a silnici lll. tfidy 111/42117 a na zadni stran& zahrad stavajici zastavby rodinnych
domdU; navazuje na stavajici zastavbu; cilem je doplnit stavajici zastavéné uzemi a vytvofrit
novou hranici sidla na jeho jihovychodnim okraji; v Uzemi se pfedpoklada vystavba
rodinnych domd (je mozné zde umistit pfiblizné 35 rodinnych doma); plochy smiSené obytné
v§eobecné jsou doplnény plochou vefejnych prostranstvi v§eobecnych (uréenou pro novou
ulici), ktera navazuje na stavajici dopravni sit a ma slouzit k obsluze uzemi, a pasem zelené;

* rozvojové uzemi ,Nejdek-zapad“ (plochy SU.632, SU.706 a SU.707 v ramci zastavitelné
plochy Z.18) — vymezeno na zapadnim okraji obce Nejdek mezi zahradami stavajicich
rodinnych dom(, uéelovou komunikaci vedouci zapadné od obce a silnici lll. tfidy 111/42117;
navazuje na stavajici zastavbu; cilem je doplnit stavajici zastavéné uzemi a vytvofit novou
hranici sidla na jeho zapadnim okraji; v Uzemi se pfredpoklada vystavba rodinnych domu (je
mozné zde umistit pfiblizné 23 rodinnych domu); plochy smisené obytné vSeobecné jsou
doplnény plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych (ur€enymi pro novou ulici), které
navazuji na stavajici dopravni sit a maji slouzit k obsluze uzemi; plochy jsou na jihu
oddéleny pasmem zelené od hlavni silnice na Bulhary; rozvojové uzemi je z ¢asti
podminéno etapizaci.

V Uzemnim planu je vymezeno 34 ha ploch zastavitelnych a 1,4 ha ploch transformaénich
smisenych obytnych vS§eobecnych. Pro rozvoj bydleni je predpokladana potreba 30,4—
45,5 ha a 2,9-8,8 ha pro podnikatelské aktivity (viz odlivodnéni rozsahu potrebnych
navrhovych ploch pro bydleni v kap. K 3. tohoto odtivodnéni). To odpovida vymezenému
rozsahu cca 35,5 ha navrhovych ploch smiSenych obytnych, protoze plochy smisené
obytné umoznuji umist'ovani nejenom staveb pro bydleni a zafizeni pro podnikani
(ubytovani, stravovani, administrativa), ale i dalSich urbanistickych neobtézujicich funkci
(zelené, verejnych prostranstvi apod.).

3.3. Koncepce individualni rekreace

I38

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska reseni

Individualni rekreace na pozemcich ZPF je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle,
ktera je uzemnim planem zajist€na vymezenim ploch rekreace v zahradkarskych osadach (RZ).
Podminky ploch obecné umoziiuji zahradkafeni nebo chatafeni. Plochy se v pfipadé Lednice
vymezuji za ucelem zajisténi podminek zejména pro individualni rekreaci.

V FfeSeném Uzemi se nachazeji dvé vétsi ucelené enklavy rekreacniho charakteru, které
obsahuji urcitou miru drobné zastavby pravdépodobné souvisejici s péstitelskymi aktivitami.
Prvni enklavou jsou tzv. Hozloky — stavajici zahradky pfi hrané nivy feky Dyje mezi zastavbou
Lednice a Nejdku. Druhou je enklava Ve starych, kde se stavajici drobna zastavba vaze na
vinice.

Oduvodnéni feseni

Z hlediska stavajici individualni rekreace v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu k tzemnimu planu

rozdélit na tfi skupiny:

» Stavajici jednotlivé stavby rodinnych domu &i rodinné rekreace v zastavéném uzemi, které
se vyuzivaji k individualni (rodinné) rekreaci. Takova uzemni plan zahrnuje do
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stabilizovanych ploch smiSenych obytnych vieobecnych (SU), které umozniuji jejich
existenci.

Stavajici zahradkarské osady, jejichz vyrazny rozvoj je vzhledem k zajmim pamatkové
ochrany, ochrany pfirody a ochrany ZPF nevhodny (enklava tzv. Ve starych vymezena jako
stabilizovana plocha smiSena krajinna vSeobecna s omezenymi podminkami zastavby —
podrobnéji viz Koncepce smisené krajiny).

Stavajici zahradkarské osady, jejichz mirny rozvoj je vzhledem k zajmim pamatkové
ochrany, ochrany pfirody a ochrany ZPF mozny (enklava tzv. Hozloky — viz nize).

V Uzemnim planu jsou navrhové plochy RZ v téchto rozvojovych tuzemich:

rozvojové uzemi ,,Hozloky“ (plochy RZ.385, RZ.386, RZ.389 v ramci zastavitelnych ploch
Z.21, 222, Z.23) — stavajici zahradky pfi hrané nivy feky Dyje mezi zastavbou Lednice

a Nejdku byly vyhodnoceny jako vhodné k dalSimu rozvoji. V sou€asné dobé se v Uzemi
naléza cca 35 pozemku zahradek, jejichz rozmeéry osciluji mezi 165 m? az 4 670 m?, pficemz
nejbéznéjSi vyméry se pohybuji mezi 500 az 700 m?2. Nékteré pozemky v soucasnosti
obsahuji s témito aktivitami souvisejici stavby o padorysné velikosti cca 20-50 m? s jednim
NP a pfipadné podkrovim. Stavby nejsou zapsany v katastru nemovitosti a enklava proto
nespada do zastavéného uzemi. Jeji charakter je vdak typové zahradkarsky az chatovy.
Lokalita je umisténa v tésné navaznosti na zastavéné uzemi Lednice. Je uzemné
stabilizovana a dopravné pfistupna. Z toho divodu se pro zajisténi potfeb individualni
rekreace jevi jako uc€elné povolit zde regulovanou vystavbu staveb pro rodinnou rekreaci
mensich rozmér(, a to do velikosti 40 m? a maximalni vysky 5/7 m. V pfipadé pozemki

s rozsahem mensi jak 400 m? s pomérné mensimi stavbami. Takova velikost je dostate¢na
pro péstitelské i rekreacni aktivity, jejich rozméry odpovidaji velikosti garsonky se
zahradnickym zazemim, avSak nejsou jesté dostate€né velké, aby nahrazovali standardni
rodinné domy. Proto je Uzemi vymezeno ve prospéch zastavitelnych ploch rekreace

v zahradkovych osadach (RZ).

V tzemnim planu jsou vymezeny 2,7 ha navrhovych ploch rekreace v zahradkarskych

osadach (R2).

3.4. Koncepce vyroby

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

b)

Vyroba je jednou ze z&kladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch smisenych vyrobnich v§eobecnych (HU), jejichz podminky obecné

umoznuji podnikani. Plochy se v pfipadé Lednice vymezuji za u€elem zajisténi podminek

zejména pro vyrobu a skladovani, tj. za u€elem zabezpedeni priorit v oblasti socialni
soudrznosti a hospodarského rozvoje obce.

Oduvodnéni feseni

Z hlediska stavajicich vyrobnich ¢i zemédélskych provozl v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu
k uzemnimu planu rozdélit na dvé skupiny:

Zafrizeni, ktera jsou funkénich a prostorové stabilizovana. Takova uzemni plan vymezuje
jako stabilizované plochy smiSené vyrobni. Jsou jimi napfiklad zemédélsky areal mezi
Lednici a Nejdkem, vinafskéa vyroba pfi ulici Nejdecké, zahradni centrum pfi ulici Mikulovskeé,
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tfi plochy zahradnictvi pfi ulici Slovacké a plocha na pozemcich Mendelovy univerzity pfi ulici
Valticka.

Zafizeni, ktera jsou nedostatecné vyuzivana &i zanedbana a bylo by vhodné jejich dalsi
vyuziti. Takova zafizeni by bylo vhodné vymezit jako transformaéni plochy pro nové vhodné
vyuziti i Upravu prostorového uspofadani. Po dohodé s vlastniky nemovitosti, tato zafizeni
zUstavaji vymezena jako stabilizované plochy se stavajici funkci a vyuzitim. V pfipadé
Lednice jsou takovymi zafizenimi napfiklad vyrobni areal firmy TRAVOR s.r.o. (byvala Fruta)
v jizni &asti obce pfi ulici Komenského nebo byvaly zemédélsky areal, z vétsi ¢asti vlastnény
Mendlovou univerzitou, v zapadni ¢asti Lednice mezi ulici Nejdeckou a Mikulovskou.

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach uzemniho planu umoznéno vyuziti pro vyrobu

také v ramci podminek ploch smiSenych obytnych, tudiZ drobné provozovny vyroby &i vyrobnich

sluzeb Ize realizovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych uzemich.

V tzemnim planu nejsou vymezeny zadné navrhové plochy smiSené vyrobni vSeobecné.

3.5. Koncepce komeréniho vybaveni

140

a) Soucasny stav a vychodiska rfeseni

b)

Obc¢anské vybaveni obecné plni dulezitou funkci v sidle, ktera je v izemnim planu zajisténa

vymezenim ploch ob&anského vybaveni komeréniho (OK). Ty se vymezuji za u€elem zajisténi

podminek pro ob&anské vybaveni, které nespada do mnoziny vefejné infrastruktury, tedy

napfiklad za ucelem zajisténi obchodu, administrativy, stravovani, sluzeb &i leh&ich vyrobnich

sluZzeb a skladt nerusivého charakteru apod.). Jedna se pfedevsim o stavby a pozemky

v obytném uzemi, které bydleni nezahrnuji, ale svym fungovanim s nim nejsou ve stretu.

Oduvodnéni feSeni

Z hlediska stavajicich komerénich provozu v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu k Uzemnimu planu

rozdélit na dvé skupiny:

Zafizeni, ktera jsou funkéné a prostorové stabilizovana. Takova uzemni plan vymezuje jako
stabilizované plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK). Jsou jimi napfiklad servis

a prodejna zemeédeélské techniky pfi ulici Nejdecké, areal penzionu VEelarsky dvur tamtéz,
aredl hotelu Galant Lednice v severni €asti obce, hotel Hraniéni zamec&ek na jihu nebo dvé
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Zafizeni, ktera jsou funkéné a prostorové stabilizovana, avSak kvili jejich rozsahu neni
ucelné je vymezovat jako samostatné plochy, proto jsou agregovana do jinych typu ploch,
jejichz podminky jejich udrzbu a rozvoj umoznuji. Takovymi zafizenimi jsou napfiklad mensi
penziony a restauracni zafizeni, ktera jsou povétSinou zahrnuta do ploch smiSenych
obytnych.

V oblasti Hraniéniho zamec¢ku bylo vymezeno zastavéné Uuzemi, které vychazi v souladu

s § 116 odst. 2 stavebnim zakonem €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, ze

zastavéného Uzemi dosud aktualné uginného Uzemniho planu Lednice, ve znéni jeho zmény
€. 3. Dale byly do zastavéného Uzemi podle odst. 3 téhoz paragrafu zahrnuty dva pozemky
evidované v katastru nemovitosti jako stavebni parcely (pozemky parc. €. 2540/7 a 2544/5

s existujicimi budovami lezicimi severozapadné od Hrani¢niho zamecku) a v bezprostfedni
navaznosti mezi nimi dalSi pozemkové parcely pod spolenym oplocenim tvofici souvisly
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funk&ni a prostorovy celek se stavbami majicimi uréujici funkci v tomto souvislém celku
(pozemky nebo jejich Easti s parc. €. 2540/4, 2540/8, 2543, 2544/2, 2545, 2546/1).
Stabilizovana plocha ob¢anského vybaveni komeréniho (OK) byla na tomto misté vymezena
zejmeéna s ohledem na funkci arealu a pamatkovou ochranu Lednicko-valtického arealu, kam
uzemi spada. Rovnéz bylo pro zajisténi kontinuity pfihlédnuto k vymezeni ploch v dosud
platném Uuzemnim planu. Proto byla kromé samotného Hrani¢niho zamec¢ku vymezena plocha
ob&anského vybaveni komeréniho (OK) i v jadru arealu hotelu, které tvofi dvé budovy a prostor
mezi nimi (dvdr s bazénem a pfilehlé komunikaéni plochy). Obdobné bylo zastavéné tUzemi

i vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti navrzeno pro komeréni areal Véelafského
dvoru, pfi ulici Nejdecké, kde byla pro zajisténi pozvolného pfechodu do volné krajiny severni
¢ast arealu vymezena jako plocha zelené zahradni a sadové (ZZ2).

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach izemniho planu umoznéno umistovani novych
zameéra komercéniho vybaveni také v ramci podminek dalSich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zejména ploch smisenych obytnych. Drobné provozovny obchodd, stravovani nebo
sluzeb Ize tudiz umistovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych uzemich. Obdobné
Ize komer&ni vybaveni realizovat i v plochach smiSenych vyrobnich.

V tzemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy obéanského vybaveni komeréniho.

3.6. Koncepce zahrad a sadi

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Zelen zahrad a sadUl zahrnuje privatné vyuzivanou zelen, kterou tvofi nej¢astéji oplocené
zahrady a pozemky rodinnych domd a &i jinych areal(. Tyto vybrané pozemky jsou v UP
vymezeny jako plochy zelené zahradni a sadoveé (ZZ). Cilem jejich vymezeni je ochrana danych
Uzemi pfed vyznamnégjsi zastavbou, tzn. zajiSténi podminek pro hospodarsky €i rekreatné
vyuzivanou zeleh pouze s minimalnim souvisejicim stavebnim zazemim, které bude pouze
doplriikové k hlavnim stavbdm umist&énym na sousednich plochach RZV stavebniho typu. Do
téchto ploch Ize tedy umistit pouze napf. altéany &i pergoly (viz podminky vyuziti ploch ZZ

v oddilu VI. vyrokové &asti UP).

Oduvodnéni feseni

Z hlediska stavajicich pozemkU zahrad a sadu v obci, Ize tyto pozemky ve vztahu k Uzemnimu

planu rozdélit na dvé skupiny:

» Pozemky, které jsou funk&né a prostorové stabilizované. Takové uzemni plan vymezuje jako
stabilizované plochy zelené zahradni a sadové (ZZ). Jsou jimi pozemky mezi VEelafskym
dvorem a Zameckou Dyji.

» Pozemky, které jsou funkéné a prostorové stabilizované, av§ak kvuli jejich rozsahu neni
ucelné je vymezovat jako samostatné plochy, proto jsou agregovany do jinych typa ploch,
jejichz podminky jejich existenci a rozvoj umozriuji. Takovymi pozemky jsou napriklad
zahrady rodinnych domu, které jsou povétsinou zahrnuty do ploch smiSenych obytnych.

V tizemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy zelené zahradni a sadové.
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3.7. Systém verejnych prostranstvi
Systém verfejnych prostranstvi je zajistén koncepci prostupnosti a obsluhy uzemi. Odlvodnéni viz
kap. 1 4.2.1. odtivodnéni UP.

3.8. Koncepce sidelni zelené

Systém sidelni zelené je zajistén koncepci verejné zelené. Odlvodnéni viz kap. 1 4.2.2..
odtvodnéni UP.
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4.1.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
Obecné

Podklady

» Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdé&j§ich aktualizaci a zmén;
= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;

= Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stredisko Brno, spol. s r.o., 1996);

= Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
1997);

* Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

= Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
2010);

= Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s.r.o., 2013);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (M&U Bfeclav, 2025);

= Digitalni katastralni mapa véetné udajd o druzich pozemk( (CUZK, aktualni k 1. 3. 2026);

= Statistické udaje z vefejné databaze Ceského statistického Uradu (http://vdb.czso.cz, 2026);
» Analyza poctu vozidel v obci Lednice (DOPRAN CZ, s.r.o0., 07/2024);

» Archivni mapy, Zemémeéficsky Ufad (https://ags.cuzk.cz/archiv);

= Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);

= Aktualni ortofotomapa — snimkovano 2024 (CUZK, sluzba WMS);

= Webové stranky obce Lednice (https://www.lednice.cz, 1. 8. 2024);

= Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti I11/41417 Lednice obchvat, zména €. 1 (ViaDesign, s.r.o.
2015);

» Studie Lednice Obchvat — propojeni ulice Valticka a Bfeclavska (ViaGesign, s.r.o., 11/2025)
= Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (2020);

= Existence siti (VaK Bfeclav, a.s.).

Uvod

Koncepce vefejné infrastruktury se v pojeti tohoto tzemniho planu zabyva pfedevsim Gzemnimi
podminkami napfi¢ celym feSenym Uzemim, tj. zastavénym Uzemim, zastavitelnymi plochami

a nezastavénym Uzemim).

Koncepce vefejné infrastruktury byla navrZzena se znalosti a zietelem k dosavadnimu utvareni
struktury obce. Principem koncepce vefejné infrastruktury je cilené umisténi ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a koridorl nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti. které zajistuji obsluhu
tzemi.
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Uzemni plan vymezuje v tomto Gzemi zejména plochy a koridory pro zaji$téni obsluhy Gzemi.

Koncepce vefejné infrastruktury vychazi z déleni vefejné infrastruktury dle § 10 odst. 1 stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a tvofi ji:

a) Koncepce verejnych prostranstvi, ktera se dale sklada z:
= koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi
= koncepce vefejné zelené
b) Koncepce ob¢anského vybaveni vefejné infrastruktury.
c) Koncepce dopravni infrastruktury, ktera se dale sklada z:
= koncepce pési dopravy
= koncepce cyklistické dopravy
= koncepce vefejné hromadné dopravy
= koncepce Zelezni¢ni dopravy
= koncepce silni¢ni dopravy
= koncepce statické dopravy
d) Koncepce technické infrastruktury, ktera se dale sklada z:
= koncepce zasobovani vodou
» koncepce odkanalizovani
= koncepce zasobovani elektrickou energii
= koncepce zasobovani plynem
= koncepce odpadového hospodarstvi

e) Koncepce zelené infrastruktury.

4.2. Koncepce verejnych prostranstvi
4.2.1. Koncepce prostupnosti a obsluhy azemi

a) Soucasny stav a vychodiska rfeSeni

Vefejna prostranstvi, jejichZz sou€éasti jsou ulice a navsi, jsou jednou ze zakladnich
urbanistickych sloZek v sidle. Tato slozka je v UP zaji§téna vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) a ploch dopravy vSeobecné (DU), jejichz podminky
obecné& umoziiuji existenci ulic, navsi, ndmésti, u€elovych komunikaci apod. Plochy
vefejnych prostranstvi, pfipadné dopravni infrastruktury, se vymezuji za u¢elem zajisténi
podminek zejména pro obsluhu a prostupnost uzemi.

Siti ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury je zajiténa zékladni obsluha
sidla, provazanost a prostupnost feSeného Uzemi (prostupnost zastavby, prostupnost

ze zastavby do krajiny a prostupnost krajiny). Pozemky statnich a krajskych silnic jsou
vymezeny jako plochy dopravy vSeobecné tak, aby bylo zaru&eno fungovani celostatniho,
regionalniho i mistniho dopravniho systému véetné dopravniho spojeni obce s okolim.
Mistni a uelové komunikace, které zaru€uji provazanost sidla na celoobecni Urovni, jsou
vymezeny jako plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych. Jako plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych jsou vymezeny i dalSi vefejné pfistupné pozemky, které take
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b)

napf. zajistuji podminky pro rekreaci obyvatel (menSi parciky, détska hfisté) a zahrnuji
i pozemky s vefejnou zeleni.

Struktura vefejnych prostranstvi odpovida historickému vyvoji obce a zajistuje kvalitni
prostupnost a obsluhu Uzemi. Podobna situace je v prostupnosti nezastavéného uzemi
smérem k okolnim obcim, ktera je kromé& mistnich komunikaci zajisténa po polnich
cestach a dalSich ucelovych komunikacich. Tato propojeni jsou dillezita pro naplnéni
rekrea¢niho potencialu krajiny (pro pési i cyklistické trasy) i pro ucelovou zemédélskou
dopravu. Je dllezité nadale rozvijet nebo alespon udrzovat hodnoty, které zajistuji
prostupnost a obsluhu Gzemi.

Oduvodnéni feseni

Z hlediska stavajicich vefejnych prostranstvi v obci, Ize tyto prostory ve vztahu

k tzemnimu planu rozdélit na dvé skupiny:

= Vefejna prostranstvi, ktera jsou funk&né a prostorové stabilizovana. Takova uzemni
plan vymezuje jako stabilizované plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)
a plochy dopravy vieobecné (DU). Jsou jimi ulice zajiStujici spojeni obce s okolim,.
napfiklad Mikulovska, Nejdecka, 21. dubna, Bfeclavska a Valticka a sit ulic namésti
a navsi zajistujici jejich obsluhu zejména rezidencénich oblasti, napf. Slovacka,
Komenského, Cechova, ulice a naves v Nejdku, Zamecké namésti.

= Vefejna prostranstvi, ktera jsou funkéné a prostorové stabilizovana, avsak kvdli jejich
malému rozsahu neni ic¢elné je vymezovat jako samostatné plochy, proto jsou
agregovany do jinych typ(l ploch, a jejich Ucel zajistuje pfekryvny prvek pési
propojeni. Takovymi vefejnymi prostranstvimi jsou napfiklad priichody mezi ulici
Cihlafskou a okolim, ktera jsou zahrnuta do ploch smiSenych obytnych a v nich jsou
vymezeny prvky pé&Sich propojeni.

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach uzemniho planu umoznéno umistovani

novych vefejnych prostranstvi také v ramci podminek dalSich ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, zejména ploch smiSenych obytnych. Nové ulice nad ramec

vymezenych ploch vefejnych prostranstvi Ize tudiz v pfipadé potfeby umistovat

ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych uzemich.

V Uzemnim pléanu jsou pro zajiténi obsluhy nové navrzenych navrhovych ploch (zejména

smiSenych obytnych), nebo pro zlepSeni €i doplnéni prostupnosti uzemi vymezeny

navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU). V izemnim planu jsou

navrhové plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych vymezeny v téchto rozvojovych

Uzemich:

* rozvojové Uzemi ,Za Nejdeckou“ (plocha PU.063 v ramci zastavitelné plochy Z.02);

* rozvojové uzemi ,,Mikulovska“ (plocha PU.066 v ramci zastavitelné plochy Z.03) —
plocha je vymezena jako jedna z navrhovych ploch na okraji obce, které jsou navrzeny
u vSech nejfrekventovanéjsich vjezdu do obce a které maji slouzit pro zajisténi
zachytného parkovani navstévnikl Lednice; plocha PU.066 je vymezena na zapadni
okraiji pfi ulici Mikulovska pro parkovani navstévnika pfijizdéjicich ze sméru od
Mikulova a Sedlece; dalsi plochy jsou vymezeny pfi ulici Bfeclavska (smér od
Breclavi) a u silnice 11/422 (smér od Podivina, resp. dalnice D2), podrobnéji viz
koncepce statické dopravy kap. I. 4.4.6. tohoto odGvodnéni;
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rozvojové uzemi ,Vaclavkova“ (plocha PU.082 v ramci zastavitelné plochy Z.19);

rozvojové uzemi ,,Na Zahradach” (plocha PU.085 a PU.095 v ramci zastavitelné
plochy Z.05);

rozvojové uzemi ,Nadrazni“ (plocha PU.129 v ramci transformacni plochy T.07) —
plocha je vymezena na jiznim a jihovychodnim okraji obce jako soucast koridoru pro
dopravni infrastrukturu pro umisténi nové komunikace v parametrech sbérné mistni
komunikace pro odleh&eni dopravy v ulici Bfeclavska; plocha je vymezena na
podkladu dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ,I11/41417 Lednice obchvat” (zhotovitel
ViaDesigne, r. 2013) mezi ulicemi Valticka a Bfeclavska (ulici Nadrazni a mezi
Zeleznici a arealem firmy TRAVOR); navazuje na plochu vefejnych prostranstvi
v8eobecnych PU.134; v ramci plochy bude v jeji jihovychodni &asti umisténo
stromofadi, které vytvofi hranici sidla a krajiny a navaze tak na navrhované pasy
zelené na okraji sidla, a dale v ni bude umisténa stezka pro pési a cyklisty;

rozvojové uzemi ,,SidliSté Osvobozeni“ (plocha PU.487 v ramci transformacni
plochy T.13) — plocha je vymezena jihovychodné od centra obce mezi zastavbou
rodinnych a bytovych domu na ulici Sidli§té Osvobozeni; plocha je vymezena pro
rekonstrukci mistni komunikace, revitalizace pfilehlych vefejnych prostranstvi a pro
vybudovani chodniku podél ulice Bfeclavska;

rozvojové uzemi ,Bfeclavska“ (plocha PU.134 v zastavitelné plochy Z.09) — plocha
je vymezena na jihovychodnim okraji obce jako soucast koridoru pro dopravni
infrastrukturu pro umisténi nové komunikace v parametrech sbérné mistni
komunikace pro odleh&eni dopravy v ulici Bfeclavska; plocha je vymezena podél
rozvojového Uzemi na zakladé dokumentace pro uzemni rozhodnuti; navazuje na
plochu vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.129 a plochu dopravy vSéeobecné
DU.142;

rozvojové uzemi ,,Slovacka“ (plocha PU.172 v ramci zastavitelné plochy Z.12
a plocha PU.176 v ramci transformacni plochy T.09);

rozvojové uzemi ,,Koupalisté“ (plocha PU.140 v ramci zastavitelné plochy Z.11) —
plocha je vymezena v ramci navrhovych ploch na okraji obce, které jsou navrzeny u
vSech nejfrekventovanéjsich vjezdl do obce a které maji slouzit pro zajisténi
zachytného parkovani navstévnikd Lednice; plocha PU.140 je vymezena v
jihovychodni ¢asti feSeného uzemi u ulice Bfeclavska pro parkovani navstévnikd
prijizdéjicich ze sméru od Bfeclavi a také pro parkovani navstévnikd koupaciho
biotopu; dalsi plochy jsou vymezeny pfi ulici Mikulovska (smér od Sedlece a Mikulova)
a u silnice 11/422 (smér od Podivina, resp. dalnice D2), podrobnéji viz koncepce
statické dopravy kap. I. 4.4.6. tohoto oduvodnéni;

rozvojové Uzemi ,,Za Hibitovem* (plocha PU.618 v ramci transformacni plochy
T.11);

rozvojové tzemi ,,Nejdek-jih*“ (plocha PU.627 v ramci zastavitelné plochy Z.17);

rozvojové uzemi ,Nejdek-zapad“ (plochy PU.633 a PU.708 v ramci zastavitelné
plochy Z.18).
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V Uzemnim planu nejsou navrhové plochy dopravy vieobecné, které by zabezpe&ovaly
podminky pro vefejna prostranstvi.

V Gtzemnim planu je vymezena navrhova plocha dopravy v§eobecné (DU) pro
zabezpeceni podminek mj. pro verejna prostranstvi:

* rozvojové uzemi ,K Breclavské“ (plocha DU.142 v ramci zastavitelné plochy Z.09).

U novych vefejnych prostranstvi, ktera maiji slouzit pro umisténi komunikace
zpfistupriujici pozemek stavby, je Uzemnim planem vyZzadovana minimalini $itka tohoto
prostranstvi v souladu s pozadavkem § 9 vyhlasky o pozadavcich na vystavbu

¢. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu. Pfi vyuziti jednosmérné komunikace Ize
pozemek rodinného domu obsluhovat vefejnym prostranstvim minimaini Sifky 6,5 m, pro
kvalitni obsluhu uzemi se ale jevi vhodné&jsi zajistit minimalni Sifku vefejného prostranstvi
alespon 8 m, ktera umoznuje obousmeérny provoz (nebo pro né€j do budoucna ponechava
alespon dostatecny prostor). Dlvodem je zajiSténi kvalitnich prostorovych podminek pro
obsluhu Uzemi, které umozfiuji i do budoucna pomérné komfortni uspofadani uliéniho
profilu. Pozemky bytovych domd maji naroky na $itku obsluhujiciho vefejného
prostranstvi jesté vySsi.

PFi realizaci komunikaci obsluhujicich Uzemi (zejména obytné) je dllezité vytvaret
prijezdné ulice bez vyraznéjsich slepych zavlekd, které jsou problematické pfi obsluze
uzemi a jeho dostupnosti vozidly integrovaného zachranného systému v pfipadé, ze musi
dojit k uzavreni jediného vjezdu do Uzemi (nap¥. pfi havarii siti technické infrastruktury).
Pokud je vytvofena dostatecné husta sit’ prijezdnych komunikaci, neni intenzita provozu
na nich nijak vyraznd, nebot se dopravni zatéz rozlozi do vice rliznych tras a pohoda
bydleni tak nemuaze byt mistni dopravou naruSena.

4.2.2. Koncepce verejné zelené

a) Soucasny stav a vychodiska reSeni

b)

Zeler je jednou ze zakladnich urbanistickych sloZzek v sidle, ktera je Uzemnim planem
zajisténa vymezenim ploch zelené vSeobecné (ZU), jejichz podminky obecné umozniuji
ozelenéni. Hlavnim u€elem navrZzené koncepce je zajisténi dostatku hodnotné zelené
uvnitf sidla pro odpocinek a relaxaci obyvatel, pfipadné i navstévnikd obce, zaru€eni
dobrych klimatickych podminek obce, zaru¢eni dobrych hygienickych podminek obce
a estetické pusobeni zelené v obrazu obce.

Oduvodnéni feseni

Z hlediska stavajicich ploch zelené v obci, Ize tyto prostory ve vztahu k Uzemnimu planu
rozdélit na dvé skupiny:

= Zelen, ktera je funkéné a prostoroveé stabilizovana. Takovou Uzemni plan vymezuje
jako stabilizované plochy zelené vSeobecné (ZU). Jsou jimi zejména zamecky park,
pas zelené mezi nim a ulici Valtickou / lednickym nadrazim, byvaly zZidovsky hfbitov,
nebo pas zelené podél lednické kolonady na vychodé obce.

= Zelen, ktera je funkéné a prostorové stabilizovana, avsak kvli jejimu malému rozsahu
neni ucelné ji vymezovat jako samostatnou plochu. Takova zeleri je agregovana do
jinych typu ploch, zejména ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych. Takovou
vefejnou zeleni jsou pasy zelené v rozsifenych ulicich, napf. ve vychodni €asti ulice
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Slovacké, ve stfedni Easti ulice Mikulovské, nebo Akademicka zahrada v arealu
Mendlovy univerzity zahrnuta do plochy ob&anského vybaveni vefejného. Obdobnym
pfikladem je i vefejna zelen navazuji na pozemek zakladni Skoly pfi ulici Bfeclavské
(plocha OV.040). Uzemni plan tuto plochu vymezuje prioritn& jako plochu
stabilizovanou z diivodu zachovani a ochrany vefejné funkce obéanského vybaveni
verejné infrastruktury. Vefejna prostranstvi a vefejna zelen jsou v§ak v plochach
ob&anského vybaveni pfipustné, parkové Upravy nejsou timto vymezenim dotéeny.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu stabilizovanou, nejsou v ploSe pfipustné
zmény, které by charakter plochy zasadné& ménily.

V tzemnim planu jsou navrhové plochy zelené vS§eobecné vymezeny v téchto

rozvojovych Uzemich:

rozvojové uzemi ,,Za Nejdeckou“ (plocha ZU.061 v rdmci zastavitelné plochy Z.02)
— plocha vymezena na zapadnim okraji obce mezi ulicemi Nejdeckou a Mikulovskou

v ndvaznosti na navrhovou plochu smiSenou obytnou vSeobecnou; plocha je uréena

pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je moZné do ni umistit stezku
pro pési a cyklisty;

rozvojové uzemi ,,U Hibitova“ (plocha ZU.069 v ramci zastavitelné plochy Z.04) —

plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Mikulovskou a hibitovem

v ndvaznosti na navrhovou plochu smiSenou obytnou vSeobecnou; plocha ZU.069 je
uréena pro oddéleni hibitovni aleje a navrhované zastavby v ploSe SU.068,

rozvojové uzemi ,,Za Hrbitovem* (plocha ZU.072 v ramci plochy zmén v krajiné
K.03) — plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Mikulovskou

a hibitovem v navaznosti na plochu smiSenou obytnou v8eobecnou; plocha je uréena
pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni umistit vefejné
prostranstvi v€etné stezky pro pési a cyklisty;

rozvojové uzemi ,Na Zahradach* (plocha ZU.083 v ramci plochy zmén v krajiné
K.04) — plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi hibitovem a ulici Cechova
Il v ndvaznosti na navrhové plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych a plochy
smiSené obytné vSeobecné; plocha je ur€ena pro péas zelené&, ktery ma vytvofit hranici
sidla a krajiny, je mozné do ni umistit vefejné prostranstvi v€etné stezky pro pési

a cyklisty; €ast plochy sousedici se hibitovni aleji ma oddélit hibitovni alej

a navrhovanou zastavbu v ploSe SU.077;

rozvojové uzemi ,Za Univerzitou® (plocha ZU.096 v ramci plochy zmén v krajiné
K.05) — plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Cechova Il a arealem
univerzity v navaznosti na navrhovou plochu smiSenou obytnou v§eobecnou; plocha
je ur€ena pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni
umistit stezku pro pési a cyklisty;

rozvojové uzemi ,Breclavska“ (plocha ZU.131 v ramci zastavitelné plochy Z.07) —
plocha je vymezena v jihovychodni ¢asti obce mezi vyrobnim arealem a ulici
Bfeclavska v navaznosti na navrhovou plochu smiSenou obytnou vSeobecnou; ma
slouzit jako pés izola¢ni zeleng&, ktery ma oddélit obytnou &ast uzemi od navrhované
komunikace;
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rozvojové uzemi ,,K Bieclavské“ (plocha ZU.143 v ramci zastavitelné plochy Z.09) —
plocha vymezena v jihovychodni ¢asti obce podél nové navrhované mistni
komunikace; plocha je ur€ena pro pas zelené&, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny,
je mozné do ni umistit stezku pro pési a cyklisty;

rozvojové uzemi ,,U Rozhledny“ (plochy ZU.139 a ZU.144 v ramci plochy zmén

v krajiné K.06 a plocha ZU.145 v ramci plochy zmén v krajiné K.07) — plochy jsou
vymezeny na vychodnim okraji zastavéného uzemi; u€elem plochy ZU.139 je vytvorit
prechodovou zénu mezi obytnym tzemim obce a plochami zelené okolo rozhledny

a také odclonéni obytné zastavby od ulice Bfeclavska; plochy ZU.144 a ZU.145 jsou
uréeny pro vytvofeni zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel; v plochach se
predpokladana vysadba zelené s parkovymi Upravami a umisténim méstského
mobiliafe a hernich prvka;

rozvojové uzemi ,,Koupalisté“ (plocha ZU.152 v ramci zastavitelné plochy Z.13) —
plocha ZU.152 je vymezena v rdmci hlavni koncepce rozvoje a je uréena pro koupaci
biotop bez toboganu a jinych prostorové vyraznych atrakci; na ploSe je mozné umistit
pouze objekt uréeny pro zazemi, toalety, Satny nebo obc&erstveni, ktery bude
soucasné odclofnovat pohledové nevhodné FeSeni Upravny vody a parkovisté; verejné
koupalisté je jedina obCanska vybavenost celoobecniho vyznamu, ktera v obci chybi;
plocha je vymezena pro rekreaci obyvatel obce jako nutna potfeba, mimo jiné i jako
kompenzace negativnich vlivli spojenych s turistickym ruchem, které vznikaji kvli
zarazeni obce na seznam pamatek UNESCO a které v hlavni turistické sezoné
(duben—fijen) omezuji bézny zivot a rekreaci obyvatel Lednice; v bezprostifedni
blizkosti obce je sice dostatek vodnich ploch, ale tyto nejsou vhodné pro koupani
(vétSinou z dlivodu ochrany pamatek a jejich okoli nebo ochrany pfirody); v minulosti
byvalo misto pro koupani na jiznim bfehu Mlynského rybnika pod Apollénovym
chramem (bez vybaveni a potfebného zazemi), vyuziti tohoto mista pro vybudovani
koupalisté se zazemim neni v dnesni dobé z dlivodu pamatkové ochrany mozné (neni
mozné zde umistit adekvatni zazemi); plocha pro koupaci biotop je vymezena

s ohledem na zajmy pamatkové ochrany v iUzemi a chranéné pohledové dominanty;
cilem vymezeni plochy ob&anského vybaveni sport je také kultivace uzemi vedle
upravny vody s cilem zakryt stavbu technické infrastruktury v pohledu od Lednice i od
silnice na Breclav; v jihovychodni ¢asti plochy bude feseno parkovisté a celé
rozvojové uzemi se doplfiuje plochou vefejného prostranstvi vSeobecného (PU.140)
s parkovistém, ktera bude &aste€né slouZit i jako zachytné parkovisté ze sméru od
Bfeclavi; ochranna pasma stavajicich elektrickych vedeni 22 kV a 110 kV
pfechazejicich pfes plochu budou pfi konkrétnim navrhu zaméru zohlednéna,

bude provéfeno uzemni studii, jejiz zpracovani je podminkou pro jeji stavebni vyuZiti,
ve studii bude provéfeno zejména umisténi koupaciho biotopu a jeho odpovidajiciho
zazemi (bez vySkovych dominant a novych vizualnich akcentl v Gzemi ty typu
tobogan, skakaci véze a rozhledny ), v€etné parkovacich ploch s min. 20 % podilem
vegetalni slozky; pro zabezpec€eni vsech kulturné historickych hodnot a chranénych
atributd pamatky Lednicko-valtické kulturni krajiny — Pamatky, zapsané na Seznam
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svétového dédictvi UNESCO, je vhodnym néstrojem HIA (Heritage impact
assessment);

* rozvojové uzemi ,Slovacka“ (plocha ZU.175 v ramci zastavitelné plochy Z.12) —
plocha je ur€ena pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny;

* rozvojové uzemi U Kaple“ (plocha ZU.375 v ramci plochy zmén v krajiné K.08) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy [11/42124 a je mozné v ni umistit
stezku pro pési a cyklisty; cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a zlepSeni ekologické
funkce krajiny;

* rozvojové uzemi ,,U Vodojemu“ (plocha ZU.374 v ramci plochy zmén v krajiné K.09)
— plocha je uréena pro pas zelené podél silnice Ill. tfidy 111/42124; cilem je zlepSeni
prostupnosti uzemi a zlepSeni ekologické funkce krajiny;

* rozvojové uzemi ,Nejdecka“ (plocha ZU.388 v ramci plochy zmén v krajiné K.10) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42117 42117 mezi Lednici
a Nejdkem a je mozné v ni umistit stezku pro pé&3i a cyklisty; cilem je zlepSeni
prostupnosti Uzemi;

* rozvojové uzemi ,,U Sklenika“ (plocha ZU.379 v ramci plochy zmén v krajiné K.11
a plocha ZU.380 v ramci plochy zmén v krajiné K.12) — plochy jsou uréené pro pas
zelené podél silnice llI. tfidy 111/42117 42117 mezi Lednici a Nejdkem a je mozné
v nich umistit stezku pro pé&Si a cyklisty; cilem je zlepSeni prostupnosti uzemi;

* rozvojové uzemi ,,K Nejdku“ (plocha ZU.624 v ramci plochy zmén v krajiné K.13) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice . tfidy 111/42117 mezi Lednici
a Nejdkem a podél navrhované zastavby Nejdku; je mozné v ni umistit stezku pro pési
a cyklisty; cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a vytvofeni hranice mezi sidlem
a krajinou;

= rozvojové uzemi ,Nejdek-jih“ (plochy ZU.628 a ZU.629 v rdmci zastavitelné plochy
Z.17) — plochy jsou uréené pro pas zelené podél silnice Ill. tfidy 111/42117 u Nejdku
a maji slouzit jako izolacni zeler mezi silnici a nové navrhovanou zastavbou; je mozné
v nich umistit stezku pro pé&Si a cyklisty pro zlepSeni prostupnosti Uzemi; plochy maji
zaroven vytvofit hranici mezi sidlem a krajinou;

* rozvojové uzemi ,Nejdek-zapad“ (plocha ZU.631 v ramci zastavitelné plochy Z.18)
— plocha je uréena pro pas zelené podél silnice Ill. tfidy 111/42117u Nejdku a ma slouZit
jako izola€ni zeleft mezi silnici a nové navrhovanou zastavbou; je mozné v ni umistit
stezku pro pé&si a cyklisty pro zlepSeni prostupnosti Uzemi; plocha ma zarover vytvofit
hranici mezi sidlem a krajinou;

* rozvojové uzemi ,,K Bulharim® (plocha ZU.646 v ramci plochy zmén v krajiné K.14)
— plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42117 smérem na Bulhary
a podél navrhované zastavby Nejdku; je mozné v ni umistit stezku pro pési a cyklisty;
cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a vytvofeni hranice mezi sidlem a krajinou.

Potfeba vymezeni ploch vefejné zelené je nutna z hlediska zajisténi rekreaénich uzemi

pro obytnou zastavbu celé obce (tedy i pro stabilizované obytné Gzemi) s pfihlédnutim

k rostoucimu trendu traveni volného €asu na vefejnych prostranstvich a v rekreacnich

uzemich nabizejicich dobré podminky pro pestrou Skalu sportovnich &i rekreacnich
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aktivit. MUze se jednat o hfisté pro rizné sporty, in-line stezky, stezky pro prochazky,
louky pro odpoc€inek ¢i volnou zdbavu atd.

BN frasa okolo obce
wo rekreatni rasy {navh)
soo furistické trasy (stav)
[0 velgjnd zelef (navih)

parky (stav)

sport (stav)

sport (névih)

BH —w L

N

Obr. 1.21:  Schéma rekreacniho okruhu a tras
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4.3. Koncepce obéanského vybaveni vefejné infrastruktury

I52

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle,
ktera je Uzemnim planem zaji§téna vymezenim ploch ob&anského vybaveni verejného (OV) pro
stavby a zafizeni uZivané ve prospéch zejména vzdélavani a vychovy, vefejné spravy,
bezpectnosti obyvatel, socialnich sluzeb, kultury, sportu a pohfebnictvi.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury, nebo-li vefejné vybaveni, je Uzemnim planem
chapano v souladu s § 10 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisU, jako ob&anské vybaveni, které slouzi k zaji§téni zakladnich potfeb
obyvatel. Stavby, zafizeni a pozemky slouzici ke vzdélavani, vychovu, socialni a zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva jsou zajistény vymezenim ploch
obcanského vybaveni vefejného (OV), stavby, zafizeni a pozemky hfbitovu jsou zajistény
vymezenim ploch ob&anského vybaveni hibitov (OH). Stavby, zafizeni a pozemky sportu jsou
zajistény vymezenim ploch ob¢anského vybaveni sportu (OS).

Verejné vybaveni je s ohledem na velikost obce na dostatecné urovni. Je proto zapotiebi dale
rozvijet souCasny stav. DalSi zafizeni vefejného vybaveni vySsi Urovné se nachazeji mimo
uzemi obce, zejména v Bfeclavi. Sportovni vybaveni v obci je na dobré urovni a vhodné
doplriuje funkci bydleni a rekreace. Nadale je dulezité rozvijet, nebo alespon zajistit zachovani
souc€asného stavu sportovniho vybaveni s ohledem na zvySeni potencialu a atraktivity obce

a také na rostouci zajem o traveni volného ¢asu obyvatel.

Oduvodnéni feSeni

Z hlediska stavajicich provozl vefejného vybaveni v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu
k Uzemnimu planu rozdélit na dvé skupiny:

= Zafizeni, ktera jsou funkéné a prostorové stabilizovana. Takova uzemni plan vymezuje jako
stabilizované plochy OV, OH ¢&i OS. Jsou jimi napfiklad lednicky zamek a dal$i stavby
v arealu, obecni Ufad na Zameckém namésti, areal Mendlovy univerzity v jizni ¢asti obce,
zakladni a matefskéa Skola pfi ulici Bfeclavské, penzion pro seniory v ulici Na Zahradach,
Ustredni kontrolni a zku$ebni Ustav zemédélsky v Nejdku, vodni mlyn v Nejdku, lednicky
hibitov, nejdecky hibitov, sportovni aredl u ulice Slovacké atd. Do ploch stabilizovanych
ob&anského vybaveni vefejného byly zahrnuty i pozemky navazuji na pozemek zakladni
$koly pFi ulici Bfeclavské, které maji charakter vefejné zelené (plocha OV.040). Uzemni plan
tuto plochu vymezuje jako plochu stabilizovanou z divodu zachovani a ochrany vefejné
funkce ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury. Vefejna prostranstvi a vefejna zelen
jsou v8ak v plochach ob&anského vybaveni pfipustné, parkové Upravy nejsou timto
vymezenim dotCeny. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu stabilizovanou, nejsou
pfipustné zmény, které by charakter plochy zadsadné ménily.

= Zafizeni, ktera jsou funkéné a prostorové stabilizovana, avSak kvdli jejich rozsahu neni
Ucelné je vymezovat jako samostatné plochy, proto jsou agregovana do jinych typu ploch,
jejichz podminky jejich udrzbu a rozvoj umoznuji. Takovymi zafizenimi jsou napfiklad
ordinace, Iékarny a drobné umélecké galerie, ktera jsou povétsinou zahrnuty do ploch
smiSenych obytnych.

I. KOMPLEXN| ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
2026



knes! kyndl architekti s.r.o. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE

Z hlediska zajisténi flexibility je v podminkach izemniho pldnu umoznéno umistovani novych
zameérQ vefejného nebo sportovniho vybaveni také v ramci podminek dalSich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zejména ploch smiSenych obytnych. Zafizeni socialnich a zdravotnich
sluzeb, kultury apod. Ize tudiz umistovat ve stavajicich, ale i nové navrhovanych obytnych
uzemich. Obdobné je vefejné vybaveni pfipustné i v plochach ob&anského vybaveni
komeréniho.

V tzemnim planu jsou navrhové plochy ob¢anského vybaveni vefejného vymezeny
v téchto rozvojovych uzemich:

* rozvojové uzemi ,, Za Univerzitou“ (plocha OV.094 v ramci zastavitelné plochy Z.06) —
vymezeno na jiznim okraji obce v ndvaznosti na areal Mendelovy univerzity, je uréeno pro
rozvoj univerzity; plocha byla vymezena pro rozvoj obéanského vybaveni — Skolska zafizeni
i v plathném uzemnim planu; vzhledem k vymezeni plochy v bezprostfednim doteku se
stavajicim arealem univerzity, v Uzemi, které tvofi klin do zastavéného uzemi, je vymezeni
této plochy z hlediska ochrany ZPF nejlepSim moZnym umisténim.

* rozvojové Uzemi ,,U nadrazi“ (plocha OV.114 v ramci transformacni plochy T.04) —
vymezeno jizné od centra obce mezi ulicemi Nadrazni a Komenského v navaznosti na
budovu hasi¢ll; plocha je vymezena pro rozsifeni hasi¢ské zbrojnice a pro technické zazemi
obce;

* rozvojové uzemi ,, Lazné“ (plocha OV.159 v ramci transformacni plochy T.08) — vymezeno
vychodné od centra obce v navaznosti na stavajici budovy lazni, navrzeno pro mozné
rozSifeni lazni Perla; v platny uzemni plan v tomto Uzemi vymezuje navrhové plochy pro
ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni;

* rozvojové uzemi ,, Valtickda“ (plocha OV.349 v rdmci transformacni plochy T.10) — plocha
je vymezena na ploSe stavajici technické infrastruktury a je uréena pro zménu stavajici
budovy technického zafizeni na galerii s drobnym obc&erstvenim;

* rozvojové Uzemi ,Ekocentrum Hozloky“ (plocha OV.490 v ramci zastavitelné plochy Z.24)
— vymezena na severozapadnim okraji obce mezi zastavénym uzemim a Zameckou Dyji;
plocha je vymezena pro Ekologické a informacni centrum u biotopu Hozloky na zakladé
stavebniho povoleni (€.j. MUBR 59075/2019); plocha byla vymezena pro umoznéni
drobnych zmén zaméru.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy ob&anského vybaveni sportu

a obCanského vybaveni hibitovu.

4.4, Koncepce dopravniinfrastruktury
4.4.1. Koncepce pési dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska reseni
Pé&si pohyb je v zastavéném Uzemi obce zajistén podél silnic, mistnich komunikaci
a dalSich verejnych prostranstvich. Podél vétSiny komunikaci v zastavéném uzemi jsou
vybudované chodniky, v méné frekventovanych ulicich vyuzivaji chodci pfimo vozovku.
V nezastavéném uzemi slouzi pro pési pohyb pfedevsim silnice a mistni a ucelové
komunikace (napf. polni cesty), pfipadné pési stezky.
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154

b)

Re$enym Uzemim prochazi zejména tyto turistické trasy:

= Cervena (- z Valtic pfes Bo¥i les a lednické rybniky — zamek Lednice — Nejdek rozc. —
Bulhary -);

= Zluta (zamek Lednice — Lovecky zameé&ek — Ladensky most — Podivin —)
= Zluta (okolo lednickych rybnika)
Uzemim prochazeji dalkové turistické stezky Via Czechia - jizni a Stezka Ceskem.

Pé&si prichodnost zastavénym i nezastavénym Gzemim obce je na dobré Urovni.
V zastavbé je nutné dbat na to, aby nevznikaly slepé ulice a tzemi bylo pro péSi dobfe
a bezpecné prachodné.

Oduvodnéni feseni

P&si doprava je jednou ze zakladnich funkci v sidle. Ta je Uzemnim planem zajisténa
koncepci prostupnosti a obsluhy izemi a je doplnéna o trasy péSich propojeni, které
vymezuji prostory v sidle pro pési prichody. Tyto plo$né a liniové prvky zaruduji
fungovani pési dopravy. Hlavnim G¢elem navrzené koncepce je zajisténi komfortnich
podminek pro pohyb péSich v sidle i v krajiné. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych
podminek pro soudrZnost obyvatel obce.

Pé&si propojeni jsou vymezena v mistech, kde neni potieba zajistovat automobilové
propojeni, avsak je potfeba zajistit stavajici nebo novy prichod zastavbou nebo zajistit
prostupnost podél nebo kolmo na liniové bariéry v uzemi.

MUze se jednat o stavajici nebo navrzené pé&si priichody (v grafice Uzemniho planu neni
rozliSeno). V pfipadé stavajicich jde vétSinou o verejné pfistupné pozemky malé Sirky,
které neni vzhledem k podrobnosti a méfitku Uzemniho planu mozné vymezit jako
samostatné plochy vefejnych prostranstvi. Navrzena pési propojeni maji zajistit

ve stavajici nebo nové zastavbé ponechani vhodného koridoru s minimaini Sitkou

pro verejny prichod, pficemz jeho konkrétni umisténi neni uréeno a bude provéfeno

v ramci podrobné&jsi dokumentace.

Pési propojeni je konkrétné vymezeno v téchto uzemich:

= ,,CihlaFska I“ — pési propojeni pfes plochu SU.034 pro zajisténi pési prostupnosti
mezi domy z ulice Cihlafska na ulici Cechova;

= ,,CihlaFska II“ — dvé pési propojeni pfes plochu SU.041 pro zajisténi pési
prostupnosti mezi ulici Cihlafska a ulice Bfeclavska a pro zajisténi pé&si prostupnosti
mezi domy v ulici Cihlarska v jizni ¢asti plochy SU.041;

= ,,Breclavska“ — pé3i propojeni pies plochu OV.040 pro zajisténi stavajiciho pésiho
propojeni ze zdmeckého parku smérem k Valtické;

= ,,Slovacka“ — dvé pési propojeni pres plochu SU.173, PU.172 a SU.174 jsou urena
pro zajisténi pési prostupnosti od informacniho centra do ulice Slovacka;

= ,,U Dyje" — péSi propojeni pres plochu ZU.186, WU.212 a MU.205 je ur€eno pro
zajisténi pési prostupnosti ze zameckého parku na mistni komunikaci na ploe
PU.207 (mistni komunikace od silnice Il. tfidy 11/422 k Janohradu).
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4.4.2. Koncepce cyklistické dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Pohyb cyklistd v feSeném Uzemi probiha zejména po silnicich a po mistnich a u¢elovych
komunikacich, které jsou k této €innosti vhodné.

Resenym Uzemim prochazi nasledujici znagené cyklotrasy:

EuroVelo 9 (hranice CR/Polsko — Jesenik — Hanusovice — Mohelnice — Litovel —
Olomouc — Prost&jov — Brno — Zidlochovice — Mikulov — Valtice — Rendez-vous — Tfi
Gracie — Novy Dvur — Lednice — Lovecky zamecek — Anglicka cesta — Breclav —
Postorna — Reintalska cesta — hranice CR/Rakousko);

»,Habanska stezka“ (PFitluky — silnice 11/422 — Janohrad — Ladna — Moravsky Zizkov —
Velké Bilovice — Zimarky — Rakvice — Podivin — Rakvice — P¥Fitluky);

»Knizeci stezka“ (hranice CR/Rakousko — Kolonada na Reistné — Valtice — Hlohovec
— Hrani¢ni zamecek — Rybni¢ni zdmecek — Lednice — Lovecky zamec¢ek — Anglicka
cesta — Ladenska cesta — Apollondv chram — Novy Dvar — Tfi Gracie — Rendez-vous —
Reintalska cesta, hranice CR/Rakousko);

»Lednicka stezka“ (Tfi Gracie — Hlohovec — Hraniéni zamedgek — Cervena studanka
— Nejdek — Lednice-zamek — silnice 11/422 — Janohrad — Anglicka cesta — Kanci
obora);

»LVA — Slavkovské bojisté*“ (Sokolnice — Moutnice — Kloubouky u Brna — Kobyli —
Velké Pavlovice — Velké Bilovice — Podivin — Janohrad — Lovecky zamedek — Lednice
— Rybniéni zamed&ek — Hraniéni zamedéek — Hlohovec — Valtice — Muzeum Zelezné
opony);

»Mikulovska vinarska stezka“ (lvan — Dolni Véstonice — Bulhary — Nejdek — Lednice
— Novy Dvar — T¥i Grécie — Hlohovec — Valtice — Kolonada na Reistné — Uvaly —
Sedlec — Mikulov — Pasohlavky — Ivan);

»Velkopavlovicka vinarska stezka“ (Zidlochovice — Velké Hostéradky — Velké
Bilovice — Podivin — Janohrad — silnice 11/422 — Rakvice — Pfitluky — Hustopece —
Uhergice — Zidlochovice);

€. 41 (Novy Pferov — Mikulov — Sedlec — Hrani¢ni zamecek — Hlohovec — T¥i Gracie —
Novy Dvir — Lednice — Lovecky zamecek — Anglicka cesta — zamek Breclav);

¢. 412 (Zdanicky les — Kyjov — Muténice — Velké Bilovice — Podivin — Janohrad —
Lovecky zamecek — Lednice);

€. 5043 (Lednice — zdmek Lednice — Nejdek — Bulhary — Dolni Véstonice —
Vranovice);

€. 5045 (Lednice-Slovacka — Novy Dvur — T¥i Gracie — Kaple sv. Huberta — Rendez-
vous — Ladenska cesta -Valtice);

€. 5066 (Hustopece — Pritluky — Rakvice — silnice 11/422 — Janohrad).

Kromé cyklistické dalkové trasy EuroVelo 9 prochazi tzemim Lednice tyto cyklistické
koridory vymezené v ZUR JMK:

krajsky cyklisticky koridor (Brno —) Vranovice — Dolni Vé&stonice — Lednice — Bfeclav —
Lanzhot (— Kuty — Bratislava);

krajsky cyklisticky koridor Jantv hrad — Muténice — Vracov.
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b)

Znalené cyklotrasy dnes uzemim obce prochazeji kromé& mistnich a ucelovych
komunikaci i po silnicich Il. a lll. tfidy (pfevazné v zastavéném uzemi). Chybi bezpeéné
propojeni mezi Lednici a mostem pfes Dyji na silnici Il. tfidy 11/422, v tomto Useku vede
znacena Lednicka stezka. Dale chybi propojeni mezi Nejdkem a Lednici (Nejdeckou ulici)
a propojeni smérem na Mikulov z Mikulovskeé ulice.

Lesy a pole v okoli Lednice jsou pfistupné po mnozstvi zpevnénych a hlinénych
ucelovych komunikaci a jsou vhodné i pro rekreacni vyuziti (prochazky, projizdky

na kole).

Podminky pro cyklistickou dopravu v obci jsou na velmi dobré urovni, je potfeba je dale
rozvijet, hlavné z divodu bezpecnosti provozu, a to zejména doplfiovanim

a zkvalitiovanim sité ucelovych komunikaci v nezastavéném uzemi s cilem zajistit sit
bezpeénych propojeni se sousednimi obcemi (zejména ve sméru na Bulhary a Mikulov).

Oduvodnéni feseni

Cyklisticka doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle. Ta je Uzemnim
planem zajisténa koncepci prostupnosti a obsluhy uzemi a pfipadné koncepci silni¢ni
dopravy. Hlavnim Ucelem navrzené koncepce je zajisténi komfortnich podminek pro
pohyb cyklist( v sidle i v krajiné. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych podminek pro
soudrznost obyvatel obce.

Plochy verejnych prostranstvi a pfipadné i plochy dopravni infrastruktury zajistuji Gzemni
podminky pro vedeni cyklistické dopravy, a to formou cyklotras vedenych na soucasnych
nebo navrhovanych komunikacich (respektive na plochach dopravni infrastruktury

i vefejnych prostranstvi nebo v plochach zelené vSeobecné). V nezastavéném uzemi Ize
cyklostezky nebo Ucelové cesty vhodné pro pohyb cyklistt umistovat také na zakladé
podminek vyuziti ostatnich typl ploch (nejen v plochach dopravni infrastruktury

a plochach verejnych prostranstvi).

Pro doplnéni komunikaci cyklistické dopravy jsou v Uzemnim planu navrzeny plochy
zelené vSeobecné, ve kterych je mozné umistit stezku pro péSi i cyklisty). Jedna se
zejména o propojeni ve smeéru na obec Bulhary podél silnice Ill. tfidy 111/42117 a mésto
Mikulov podél silnice Il1. tfidy 111/42124, ktera jsou kromé rekreacniho vyuziti dalezita i pro
kazdodenni dojizdku obyvatel. Navrzeny jsou tyto plochy:

= rozvojové uzemi ,,U Kaple“ (plocha ZU.375 v ramci plochy zmén v krajiné K.08);
= rozvojové uzemi ,Nejdecka“ (plocha ZU.388 v ramci plochy zmén v krajiné K.10);

* rozvojové uzemi ,,U Sklenika“ (plocha ZU.379 v ramci plochy zmén v krajiné K.11
a plocha ZU.380 v ramci plochy zmén v krajiné K.12);

= rozvojové uzemi ,,K Nejdku“ (plocha ZU.624 v rdmci plochy zmén v krajiné K.13);

= rozvojové uzemi ,Nejdek-jih“ (plochy ZU.628 a ZU.629 v rdmci zastavitelné plochy
Z2A17);

* rozvojové uzemi ,Nejdek-zapad“ (plocha ZU.631 v ramci zastavitelné plochy Z.18);

* rozvojové Uzemi ,,K Bulhariim® (plocha ZU.646 v ramci plochy zmén v krajiné K.14).
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Obr. 1.22:
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4.4.3. Koncepce veiejné hromadné dopravy

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Vefejna hromadna doprava na uzemi obce spada do Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje (IDS JMK). Obec lezi v zéné 572 a je obsluhovana autobusovou
dopravou. Pfimo v obci se nachazi autobusové zastavky Lednice-3kola, Lednice-
namesti, Lednice-Valticka, Lednice — hospodariské druzstvo, Lednice-skleniky, Lednice —
Nejdek, rozcesti 1.0 a Lednice-Nejdek.

Obec obsluhuji tyto autobusové linky:

= ¢&. 555 Rakvice — Podivin — Lednice, ndmésti — Lednice, Valticka — Hlohovec — Valtice
— Uvaly;

= ¢. 555 Rakvice — Podivin — Lednice, ndmésti — Lednice, Valticka — Hlohovec — Valtice
— Bofi dvir;

= ¢. 570 Bfeclav — Bfeclav, PoStorna — Bfeclav, Charvatska Nova Ves — Lednice, Apollo,
Lednice, 8kola — Lednice, namésti — Lednice, hosp. druzstvo — Lednice, skleniky —
Lednice, Nejdek, rozc. 1,0 — Bulhary — Milovice — Pavlov — Dolni Véstonice — Horni
Véstonice — Perna — Klentnice — Mikulov.

Lednice je obslouzena zelezniéni trati €. 247 Breclav—Lednice. Trat v Lednici kon¢i. Na
trati je v feSeném Uzemi umisténa Zelezni¢ni stanice Lednice a zelezni¢ni zastavka
Lednice-rybniky (podrobnéji viz koncepce Zelezni¢ni dopravy).

Oduvodnéni feseni

Hromadna doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle.

Ta je v Uzemnim planu zajisténa koncepci silniéni a Zelezniéni dopravy. Plochy dopravy
vSeobecné (DU) pfipadné plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU), které
predevsim zarucuji uzemni podminky pro tento druh dopravy, se vymezuji za ucelem
zajisténi podminek zejména pro prostupnost a obsluhu Uzemi autobusovou a Zelezni¢ni
dopravou.

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni fungovani vefejné hromadné dopravy
(respektive zelezni¢ni a autobusové dopravy) se vymezuji plochy dopravni infrastruktury,
které zahrnuji pozemky Zeleznice a pozemky dalnic a silnic Il. a lll. tfidy, a dale plochy
vefejnych prostranstvi, které taktéZz umozriuji obsluhu autobusovou dopravou.
Autobusové zastavky, Zelezni€ni stanice a zastavka jsou zahrnuty do ploch dopravni
infrastruktury ¢i do ploch vefejnych prostranstvi, jejichz podminky v nich toto dopravni
zafizeni umozfiuji umistovat.

V Uzemnim pléanu je navrhova plocha pro rozvoj hromadné dopravy vymezena

v tomto rozvojovém Gzemi:

= rozvojové uzemi ,,Cechova“ (plocha DU.032 v ramci transformaéni plochy T.03) —
plocha je vymezena v centru obce mezi silnici 1. tFidy 11/422 a ulici Cechova, je uréena
pro nové autobusové nadrazi, které je v souCasné dobé umisténo na Zameckém
nameésti jeho podminky jsou nevyhovuijici.
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4.4.4. Koncepce zelezniéni dopravy

a)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Lednice je obslouzena Zelezni¢ni trati &. 247 Breclav—Lednice. Trat v Lednici kon¢&i. Na
trati je v feSeném Uzemi umisténa Zelezni¢ni stanice Lednice a Zelezni¢ni zastavka
Lednice-rybniky.

V obdobi od kvétna do zafi do Lednice o vikendech nékolikrat denné zajizdi historicky
vlak. Spi$ nez o pravidelnou linku se jedna o dopravu pro turisty.

Jedna se o tyto vlaky:

Os 4581, 4583, Os 4585 a Os 4587 po trase Lednice — Lednice, rybniky — Charvatska
Nova Ves — Postorna — Bofi Les — Bfeclav

a linky Os 4580, Os 4582, Os 4584 a Os 4586 v opacném sméru z Bfeclavi do Lednice

Pro zachovani potencialu obce je zapotifebi podminky obsluznosti hromadnou dopravou
dale zlepSovat, nebo alespori udrzovat.

Oduvodnéni feSeni

Zelezniéni doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v obci, ktera

je Uzemnim planem zajisténa vymezenim ploch dopravy véeobecné (DU). Plochy
dopravy vSeobecné se vymezuji také za ucelem zajisténi podminek pro obsluhu
a prostupnost Uzemi mj. zelezni¢ni dopravou.

V Uzemnim planu neni vymezena navrhova plocha pro zelezniéni dopravu.

4.4.5. Koncepce silniéni dopravy

a)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Dopravni kostru obce tvofi silnice Il. a lll. tfidy, ktera je podpofena o mistni komunikace
v obci. Obsluha zemédélskych a lesnich pozemku je zajiSténa stabilizovanymi ucelovymi
komunikacemi.

V feSeném uzemi je patefni komunikaci silnice 11/422 propojujici okresy Breclav,
Hodonin a Uherské Hradisté v Jihomoravském a Zlinském kraji. Silnice prochazi pres
zastavéné uzemi obce v severo-jiznim sméru

Z hlediska dopravy obyvatel Lednice je vyznamna pfedevsim silnice 111/41417, ktera
spojuje obec s okresnim méstem Bfeclav. Valtice jsou spojeny s Lednici silnici 11/422.
Nejdek je s Lednici spojen silnici 111/42117.

Podle Analyzy poctu vozidel v obci Lednice (DOPRAN CZ, s.r.o., 07/2024), ktera
zjiStovala skutecny pocet projizdéjicich vozidel (od jizdnich kol az po nakladni vozy) na
Ctyfech hlavnich vypadovkach z obce v letnich tydnech roku 2024, je nejzatiZzengjsi
komunikaci ulice 21. dubna smérem na Podivin:

= ul. Mikulovskd smérem na Mikulov - 41 950 vozidel / tyden;
= ul. 21. dubna smérem na Podivin - 45 567 / tyden;
» ul. Bfeclavska smérem na Brfeclav - 36 262 / tyden;

= ul. Valticka smérem na Valtice - 27 241 / tyden.
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b) Odavodnéni reseni

Silniéni doprava je jednou ze zakladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim tzv. ploch dopravy v§eobecné (DU) a ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU), jejichz podminky obecné umoznuiji existenci pozemnich
komunikaci. Plochy dopravy vSeobecné, pfipadné vefejnych prostranstvi, se vymezuji za
ucelem zaijisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost uzemi automobilovou
dopravou.

V Uzemnim planu je sougasna silniéni sit (dalnice a silnice I1. a Ill. tfidy) na Gzemi obce
stabilizovana vymezenim stabilizovanych ploch dopravy v§eobecné (DU). Silnice mohou
byt v plochach dopravni infrastruktury (a pfipadné dalSich) upravovany ve stavajicich

parametrech nebo v parametrech odpovidajicich navrhové kategorizaci krajskych silnic.

V Uzemnim planu jsou navrhové plochy pro silniéni dopravu v téchto rozvojovych

tUzemich:

= rozvojové uzemi ,,Cechova“(plocha DU.032 v ramci transformaéni plochy T.03) —
plocha je vymezena v centru obce mezi silnici Il. tfidy 11/422 a ulici Cechova, je uréena
pro nové autobusové nadrazi, které je v sou¢asné dobé umisténo na Zameckém
nameésti a jeho podminky jsou nevyhovuijici;

* rozvojové uzemi ,,K Breclavské* (plocha DU.142 v ramci zastavitelné plochy Z.09) —
vymezena plocha pro vybudovani okruzni kfizovatky na ulici Bfeclavska na
jihovychodnim okraji obce jako sou€ast dopravniho koridoru pro mistni komunikaci
v parametrech sbérné mistni komunikace; plocha je vymezena na podkladu
dokumentace pro uzemni rozhodnuti ,111/41417 Lednice obchvat® (zhotovitel
ViaDesigne, r. 2013).

Upravy krajskych silnic Il. a Ill. tfidy mimo zastavéné Gzemi (ve voIné krajin&) musi byt

provadény v Sifrkovém uspofadani odpovidajici navrhové kategorii dle koncepéniho

dokumentu Navrhova kategorizace krajskych silnic JMK.

Silnice 11/422 a 111/41417 maji v prdjezdnim Useku z hlediska své dopravné urbanistické

funkce v zastavéném Gzemi dle CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci

charakter sb&rné mistni komunikace funkéni skupiny B. Silnice 111/42117 a 111/42124

mohou byt z hlediska své dopravné urbanistické funkce v zastavéném Uzemi a zatiZzeni

dle CSN 736110 upravovany jako obsluzné mistni komunikace funkéni skupiny C.

Stanoveni funkéni skupiny pro prujezdni Useky silnic Il. a lll. tfidy v zastavéném Gzemi

ma vliv na moznosti dopravni obsluhy sousedicich ploch se silnicemi.

4.4.6. Koncepce statické dopravy

a) Soucasny stav a vychodiska feSeni

V obytném Uzemi se odstavovani a parkovani vozidel astecné odehrava na pozemcich
rodinnych domU a ¢aste¢né v obsazovani vefejnych prostranstvi vozidly rezidentu a jejich
navstévniku. Rezidenti vyuzivaji také skupiny individualnich garazi. Navstévnici obce
maji moznost zaparkovat své vozidlo v ramci vyhrazeného prostoru v ulicich. Parkovani
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b)

pro potfeby podnikatelskych subjektll a zafizeni obéanského vybaveni se odehrava uvnitf
areall nebo v ramci jejich pozemkul a nezatézZuje tak okolni vefejna prostranstvi.

Minimalni pocet parkovacich a vyhrazenych stani je stanoven vyhlaskou o pozadavcich
na vystavbu €. 146/2024 Sb. a zejména jeji PFilohou ¢&. 1.

Oduavodnéni feseni

Parkovani ¢i odstavovani vozidel je jednou z dUlezitych urbanistickych funkci v sidle,
ktera je v Uzemnim planu umoZnéna vymezenim ploch dopravy véeobecné (DU)

nebo ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), jejichz podminky obecn& umozniuji
existenci vefejnych parkovacich stani. Parkovani &i odstavovani umoznuji i dalSi plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti; tato stani vSak slouzi pfedevsim pro zajisténi obsluhy
pozemkd, staveb ¢i zafizeni dané plochy.

V sougasné dobé se na uzemi obce naléza dle webovych stranek obce Lednice

5 parkovaci ploch s nize uvedenou kapacitou:

= Centralni parkovisté, ulice 21. dubna,
kapacita: 590 stani + 10 bus a 10 karavan

= Parkovisté Slovacka - u télocvi¢ny, ulice Slovacka
kapacita: 60 stani

= Parkovisté Slovacka - za fotbalovym hfistém, ulice Slovacka
kapacita 30 stani

=  Parkovisté Zamecké namésti, ulice Zamecké namésti
kapacita: 38 stani

= Parkovisté 21. dubna, ulice 21 dubna
kapacita: 8x osobni viz

Celkové kapacita parkovacich stani pro osobni automobily je 726 stani. Celkovy pocet
navstévnika hlavniho magnetu obce Lednice — zamku Lednice — se pohybuje okolo

350 000. Spickova denni navstévnost v roce 2023 (12.08.2023) dosahla 3447
navstévniku, v roce 2024 (03.08.2024) 3400 navstévnikl za den. Pred obdobim covidu
dosahovala cca 4500 navstévnikl za den. Jestlize budeme vychazet z toho, Ze vSechna
stani v obci poslouzi pro navstévniky zamku a v kazdém auté jsou 3 osoby, potfebuje
obec 1500 parkovacich stani (4500 / 3 = 1500), coz je zhruba dvojnasobek toho, co

v soucasné dobé existuje. Proto uzemni plan vymezuje plochy pro zachytna parkovisté
ve sméru na Mikulov, Podivin a Bfeclav, které saturuji potfebu parkovani a ochrani
centrum Lednice pfed zahlcenim automobilovou dopravou.

Plochy ur¢ené k zajisténi parkovacich ploch pro mnozstvi stani navstévniku lednického
zamku jsou na uzemi Lednice zahrnuty do raznych typu ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, jejichz podminky parkovani umoznuji (napf. plochy vefejnych prostranstvi
v§eobecnych a plochy ob&anského vybaveni sportu). Existujici centralni parkovisté

v centru obce pfi ulici 21. dubna je vymezeno jako stabilizovana plocha vefejného
prostranstvi. Parkovisté Slovacka je zahrnuto do plochy ob&anského vybaveni sportu,
jelikoz saturuje i potfeby vedlejsiho sportovniho arealu. Parkovisté Slovacka — za
fotbalovym hfistém, parkovisté Zadmecké namésti a Parkovisté 21. dubna jsou zahrnuty
do stabilizovanych ploch vefejného prostranstvi vdeobecného. U vSech
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nejfrekventovanéjsich vjezdl do obce jsou pak navrzeny navrhové plochy. Z vychodniho
sméru od Breclavi pfi ulici Bfeclavské je vymezena navrhova plocha vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU.140), ze zapadniho sméru od Mikulova a Sedlce pfi ulici
Mikulovské je vymezena navrhova plocha vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU.066)
a ze severniho sméru od Podivina a dalnice D2 je vymezena navrhova plochy smiSena
krajinna. Odtivodnéni viz také kap. | 4.2.1. a kap. | 5.2. odGvodnéni UP.

Korekce poctu automobilovych stani: Vzhledem k umisténi obce, kdy velka ¢ast
obyvatel vyjizdi za praci i za vybavenim a zabavou, pficemz z velké &asti vyuziva
individualni automobilovou dopravu, je Uzemnim planem stanovena korekce zakladniho
poctu parkovacich stani ve vysi 200 % pro stavby ve skupiné bydleni, a to dle Pfilohy €. 1
vyhlasky o poZadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb. Bez stanovené korekce by rodinné
domy do 180 m? podlahové plochy, cozZ je standardni velikost rodinnych domu, mély za
povinnost vytvofit pouze 1 parkovaci stani, coz by pro obec Lednice s vyznamnou
zavislosti na osobni automobilové dopravé znamenalo zatéz pro vefejna prostranstvi

z hlediska odstavovani vozidel (bézna jsou 2 auta na jeden RD; 1 stani pro navic pro
navstévy je pro obec pozitivni). V pfipadé 200% korekce je u bézné velikosti rodinnych
dom0 povinné vytvofit na vlastnim pozemku 2 az 3 parkovaci stani. Rozhranim je
podlahova plocha o velikosti 150 m2. U bytovych domd je situace obdobnd, navic v obci
tvofi vyrazné mensi podil na celkovém poctu staveb pro bydleni. Ostatni skupiny staveb
jsou bez stanovené korekce.
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koridor ze ZUR JMK - pro protipovodfiové opatfeni

L] koridor pro technickou infrastrukturu - pro VN

P222] koridor pro technickou infrastrukturu - pro vodovod
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Obr. 1.25:  Schéma koridort technické infrastruktury
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Koncepce technické infrastruktury

Obsluha uzemi technickou infrastrukturou a také jeho prostupnost pro technickou infrastrukturu,
ktera jej pfimo neobsluhuije, je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla, ktera je Uzemnim
planem zajisténa stanovenim koncepce technické infrastruktury.

Koncepce technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu Uzemi a v pfipadé potfeby
navrhuje dopinéni systém0 technické infrastruktury. Koncepce je v Uzemnim planu zajisténa
pfedevsim vymezenim ploch technické infrastruktury vSeobecné (TU), vymezenim koridord nad
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych Gzemnim planem (CNU.00) a dale
prostfednictvim podminek vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — realizace
veiejné technické infrastruktury (1j. napfiklad liniovych staveb technicke infrastruktury) je pfipustna
zejména v plochach vefejnych prostranstvi a plochach dopravy.

Stavajici (vyznamné) i nové navrzené sité technické infrastruktury jsou zobrazeny na Vykrese
technické infrastruktury (11/04), ktery je sougasti odtivodnéni Uzemniho planu. Kompletni stavajici
stav siti technické infrastruktury je zachycen v Uzemné analytickych podkladech pro spravni obvod
obce s rozSifenou pusobnosti nebo v dal$ich oborovych podkladech.

V dalSich kapitolach jsou jednotlivé dil¢i sou€asti koncepce technické infrastruktury popsany
podrobnéji.

4.5.1. Koncepce zadsobovani vodou

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

Obec Lednice ma vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je majetkem VaK Breclav, a.s.
a provozovan stfediskem Mikulov spole¢nosti VaK Breclav, a.s.

Obec je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Mikulov, jehoz zdrojem je
jimaci uzemi s upravnou vody Lednice. Vyuzitelna vydatnost (zaruceny odbér) je 80 I/s;
doporuéeny odbér je ve vy3i 80 I/s a povoleny odbér je v mnozstvi 140 I/s.

Obec Lednice ma kompletné& vybudovany vefejny vodovod z r. 1970 resp. 1980. Voda

z upravny vody Lednice je Cerpana na dvé strany, jednak do VDJ Sedlec 200 + 250 +
1650 (vyhled) m3 (233,0/229,0) pro zasobeni Mikulova a obci po trase, jednak pres
rozvodnou vodovodni sit vytlaénym fadem DN 300 do VDJ Lednice 2 x 650 m3
(222,0/217,5). Tento vytlacny fad, v pfipadé, Ze se ne€erpa voda, slouZi jako pfivodni pro
obec Lednice.

Rozvody v obci jsou DN 150, DN 100 a DN 80 a jsou z kapacitniho hlediska dostatecné.

Ochranné pasmo vodovodniho fadu je dle §23 zakona €. 274/2001 Sb., v platném znéni
1,5m od lice potrubi na kazdou stranu pro profil do DN 500 véetné a 2,5m od lice potrubi
na kazdou stranu pro vétsi profily potrubi. U vodovodnich fadd o praméru nad 200 mm,
jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se
vzdalenosti od vnéjsiho lice zvySuji 0 1,0 m.

V soudasné dobé probiha rekonstrukce vytlaéného fadu UV Lednice — VDJ Lednice.

Soucasna potfeba vody pro 2 170 obyvatel a ob&anskou vybavenost je Qp =
457,0 m3/den , Qm = 565,5 m¥/den. Do navrhovych ploch bude tfeba stavajici rady
rozSifit. Pro teoreticky narust (pfi vyuziti vSech navrhovych ploch) o 883 obyvatel, 71
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zameéstnancl a 1170 navstévnikd bude potfeba vody Qp = 578,6 m3/den, Qm = 731,1
m3/den. Hodnoty jsou vyrazné vyssi, nez predpoklada stavajici PRVK JMK, napt. pro rok
2030 pocita PRVK JMK s tbytkem obyvatel na 2276 (odpovida Qm = 509,44 m3/den)

a pro rok 2050 jiz jen 2198 obyvatel (odpovida Qm = 500,6 m3/den). Presto soucasny
zdroj vody je dostacujici i pro planovany rozvoj obce. Maximalni hodinova potfeba vody
v 19-20 hod ve vyhledovém stavu je Qn = 14,97 I/s. Koef. denni nerovhomérnosti je kq =
1,5, koef. hodinové nerovhomérnosti je kn = 1,8. Specificka potfeba vody je uvazovana
100 l/osoba/den, ve sluzbach je uvazovan Cisty provoz, tj. 60 I/lzamést./den, pro
navstévniky je uvazovana potfeba vody 30 l/osoba/den s vyjimkou parkovisté, kde je
uvazovano 5l/automobil/den a s vyjimkou lazni, kde je uvazovano 100 l/osoba/den.

funkce ozn. podet jednotek pocet jednotek Qp Qnm Qn
plochy bytu / domu (;:).yv./divékﬂ./za m3/den m3/den /s
stavajici pocet obyv. 2170 217,0 325,5 7,18
ostatni odbératelé 240,0 240,0 5,00
bydleni Z.01 2 7 0,7 1,1 0,02
bydleni Z2.02 15 53 5,3 7,9 0,16
bydleni 2.04 25 88 8,8 13,1 0,27
bydleni Z.05 50 176 17,6 26,4 0,55
otV Z.06 2 20 1,2 1,2 0,00
navstév 50 1,5 1,5 0,00
bydleni z.07 28 99 9,9 14,9 0,31
bydleni Z12 40 140 14,0 21,0 0,44
bydleni z17 19 67 6,7 10,0 0,21
bydleni Z.18 41 144 14,4 21,5 0,45
bydleni Z19 6 21 2,1 3.2 0,07
bydleni Z.20 9 32 3,2 47 0,10
oTvV 224 1 4 0,2 0,2 0,00
bydleni T.01 2 7 0,7 1,1 0,02
otV T.04 1 10 0,6 0,6 0,00
bydleni T.12 14 49 4,9 7.4 0,15
oTvV T.08 1 20 1,2 1,2 0,00
navstév 100 10,0 10,0 0,00
oTVv T.10 1 4 0,2 0,2 0,00
navstév 20 0,1 0,1 0,00
oTVv K.01 1 3 0,2 0,2 0,00
navstév 500 2,5 2,5 0,00
otV Z13 1 10 0,6 0,6 0,00
navstév 500 15,0 15,0 0,00
celkem 4294 578,6 731,1 14,97
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Stavajici vodovodni sit pro bydleni a OTV bude rozS$ifena do nové zéstavby v takovych

profilech, které umozni zasobovani pozarni vodou i pfipadny dal$i rozvoj zastavby.

Plocha Z.01 bude zasobena vodou z nové navrzeného fadu, ktery bude napojen na
stavajici fad DN 100 na ul. Nejdecka a bude slouZit i pro zasobeni vodou plochy Z.02.

Plocha Z.02 bude zasobena vodou z nové navrzeného fadu DN 100, ktery bude
slouZit rovnéz k zasobeni vodou plochy Z.01.

Plocha Z.04 bude zasobena vodou ¢aste¢né ze stavajiciho vodovodu DN 100 a
Castecné z nové navrzeného fadu, ktery bude napojen na vodovod DN 100 na ul.
Mikulovska. Vodovod DN 100 bude zaokruhovan na vodovod plochy Z.02.

Plocha Z.05 bude zasobena vodou z nové navrzeného fadu, ktery bude napojen na
stavajici vodovod DN 100 v ul. Na Zahradach a bude zaokruhovan na vodovod plochy
Z.19a Z.20.

Plocha Z.06 bude zasobena vodou ze stavajiciho fadu DN 100 na ul. Cechova II.

Plocha Z.07 bude napojena na stavajici vodovod DN 100 na sidl. Osvobozeni, bude
zaokruhovana rovnéz na stavajici vodovod DN 100 na sidl. Osvobozeni a bude
rovnéz slouzit k zasobovani vodou plochy Z.13.

Plocha Z.12 bude napojena na nové navrzeny vodovod DN 80, ktery bude napojen na
vodovod DN 80 na ul. Slovacka a bude zaokruhovan na stavajici vodovod DN 80
rovnéz na ul. Slovacka.

Plocha Z.17 bude napojena na nové navrzeny vodovod DN 100, ktery se napoji na
stavajici vodovod DN 100 u domu ¢.4 a bude zaokruhovan na vodovod DN 100
u silnice Lednice - Bulhary.

Plocha Z.18 bude napojena na nové navrzeny vodovod DN 100, ktery se napoji na
stavajici vodovod DN 100 u domu ¢&.32 a bude zaokruhovan na vodovod DN 100
u silnice Lednice - Bulhary.

Plocha Z.19 bude napojena na nové navrzeny vodovod DN 100, ktery se napoji na
stavajici vodovod DN 100 a bude zaokruhovan na vodovod DN 100 plochy Z.05.

Plocha Z.20 bude napojena &aste€né na stavajici vodovod DN 100 a ¢astecné na
nové navrzeny vodovod DN 100, ktery se napoji na stavajici vodovod DN 100 a bude
zaokruhovan na vodovod DN 100 plochy Z.05.

Plocha Z.24 bude zasobovana vodou ze studny podle projektu pro stavebni povoleni.
Plocha T.01 bude napojena pfipojkou na stavajici vodovod.
Plocha T.04 bude napojena pfipojkou na stavajici vodovod.

Plocha T.08 Plocha rozSifeni lazni bude pfednostné napojena na stavajici pfipojku
vody formou rozsifeni vnitfnich rozvodi. Pokud to nebude z kapacitniho hlediska
mozné, muze byt plocha napojena na vodovod pro vefejnou potfebu za predpokladu
prodlouzeni vodovodniho fadu cca DN 100 podél severni strany lazni, ale pouze za
predpokladu pfedchozi rekonstrukce vodovodu na ul. Slovacka od ul. Bfeclavska
podél zapadni strany lazni v min. profilu DN 100 (Je popsano pouze ve zpravé a neni
zakresleno v grafické ¢asti.)
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b)

» Plocha T.10 Plocha je tak vzdalena od vodovodni sité, Ze je nutné najit lokalni zdroj
vody.

= K.01 Plocha je tak vzdalena od vodovodni sité, Zze je nutné najit lokalni zdroj vody.

= Z.13 Plocha bude napojena na prodluzovany vodovod DN 100 od plochy Z.07 (ulice
Breclavska)..

V maximalni mozné mife budou vodovodni fady zaokruhovany.

Vodovodni fady budou pfednostné umistény v pfidruzeném prostoru. Pokud to nebude

technicky mozné, budou umistény v komunikaci za predpokladu, Zze zde bude
rozebiratelny povrch (zamkova dlazba).

Pfedpoklada se, Ze vodovodni Fady budou po vybudovani pfedany do majetku a do
provozovani VAK Breclav.

Posouzeni tlakovych poméru:

Vodojem Lednice 2x 650m3, 222 / 217,5 m n.m., Rozsah zastavby: Nejdek: 175 az 160 m
n.m.

Maximalni hydrostaticky tlak: Pmax = 0,62 MPa,

Minimalni hydrodynamicky tlak: Pmin = 0,4 MPa (odborny odhad)

Posouzeni tlakovych poméra: Vodojem Lednice 2x 650m3, 222 / 217,5 m n.m., Rozsah
zastavby: Lednice: 155 az 180 m n.m.

Maximalni hydrostaticky tlak: Pmax = 0,67 MPa,

Minimalni hydrodynamicky tlak: Pmin = 0,32 MPa (odborny odhad)

Tlakové poméry jsou v souladu se zakonem 274/2001 Sb. v platném znéni.

Minimalni objemu vodojemu: Vmin = 0,6 X Qm = 0,6 x 909,4 = 546 m?3

Skutec¢ny objem vodojemu Lednice: 2x 650 m?3 = 1300 m3. Objem vodojemu vystaci na

cca 1,4 dne v dobé maximalni potfeby vody. Objem vodojemu s velkou rezervou
vyhovuje.

Odulvodnéni feseni
Zasobovani uzemi pitnou vodou je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla.

Uzemnim planem je zajisténa koncepce zasobovani vodou prostfednictvim téchto

nastroji uzemniho panu:

» Plochy technické infrastruktury — v Gzemnim planu jsou vymezeny stabilizované
plochy technické infrastruktury vSeobecné pro zajisténi uzemnich podminek pro
vodojem, Upravnu vody a Cerpaci stanice vody (TU.149 a TU.147). Z vypoctu bilance
nevyplynula potfeba umisténi takového zafizeni pro zasobovani vodou, ktera by svym
rozsahem vyZadovala vymezeni navrhové plochy.

= Koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti pro navrh vedeni Tl, a to na
zakladé vypoctu bilance navrzenych ploch uvedené vySe. V Uzemnim planu jsou
v hlavnim vykrese zobrazena jen takovéa vedeni nové navrzené Tl, ktera nevedou
plochami vefejnych prostranstvi ani plochami dopravy (podminky téchto ploch totiz
pfipoustéji vedeni Tl a neni u€elné zde koridory pro Tl vymezovat). Nové navrZzena
vedeni TI, ktera vSak nevedou plochami vefejnych prostranstvi ani plochami dopravy,
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je nezbytné vymezit jako VPS, kvlli zajisténi pozemku pro jejich vedeni. A proto jsou
jen ty vymezeny v hlavnim vykrese jako koridory.
Celkovy navrzeny systém Tl je znazornén ve Vykrese technické infrastruktury, jakozto
odlvodnéni koncepce. V tomto vykrese jsou zobrazeny stavajici trasy Tl, rusené trasy,
navrhované trasy i navrzené Kkoridory.

V Gzemnim planu je pro rozvoj zdsobovani vodou vymezeny nasledujici koridory
nad plochami RZV:

= CNU.07: vodovodni fad pfi jihozapadnim okraji obce zajiStujici zasobovani vodou pro
navrhové plochy smisené obytné mezi htbitovem a ulici Cechova vedouci pfes plochu
zelené;

= CNU.09: vodovodni pfivadéce, stavby vodovod( ,Vytlaéné fady Lednice, 1. etapa,
rekonstrukce”; vodovodni fady budou zajiStovat zasobovani obce z vodojemU Lednice
a Sedlec; trasy vodovodl vedou zapado-vychodnim smérem mezi Lednickymi rybniky
a zastavénym uzemim obce od zdpadniho okraje feSeného Uzemi k Upravné vody na
ulici Bfeclavska.

Pro zajisténi kvalitniho zasobovani tzemi pitnou vodou dle zakona o vodach &. 254/2001
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, je navrzeno pfednostni napojeni navrhovych ploch na
vodovod pro vefejnou potfebu nebo vodni zdro;j.

Podminky konkrétniho napojeni staveb pak budou feSeny v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé podrobnéjSiho posouzeni aktualniho stavu moznosti zasobovani
pitnou vodou v obci.

4.5.2. Koncepce odkanalizovani

a) Soucasny stav a vychodiska reseni

V obci Lednice je vybudovana kanaliza¢ni sit pro vefejnou potfebu. Systém kanalizace je
kombinovany. To znamen4, Ze v lokalitach, kde je kanalizace starsi, je systém jednotny,
v okrajovych €astech (jihovychodni a zdpadni okraj obce) je vybudovana splaskova
kanalizace.

Odkanalizované uzemi lezi v povodi feky Dyje a je dale mistné rozdéleno do tfi povodi:
= Zamecké Dyje,

= potoka V¢elinku,

» feky Dyje.

Obecni COV je mechanicko-biologicka s dvoustupfiovym biologickym g&i§ténim, aerobni
stabilizaci kalu a jeho strojnim odvodnénim. Vyc¢isténa voda je Cerpana vytlatnym
potrubim do hlavniho toku Dyje. Do COV Lednice je v sou€asnosti napojena mistni ¢ast
Nejdek a obec Hlohovec. Projektovana kapacita COV je 12 000 EO. Stavajici zatizeni

hydraulické i latkové je cca 50%. Provozovatelem kanalizace je spoleénost Vodovody
a kanalizace Breclav, a.s.

Ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky je dle §23 zakona €. 274/2001 Sb., v platném znéni
1,5m od lice potrubi na kazdou stranu pro profil do DN 500 véetné a 2,5m od lice potrubi
na kazdou stranu pro vétsi profily potrubi. U kanalizanich stok o priméru nad 200 mm,
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jejichz dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se
vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji 0 1,0 m.

Hydrotechnické udaje:

Pro potfeby bilanci v izemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod
a znecisténi stanoveny nasledovné (viz potfeba vody):

Produkce splaskovych vod:

obyvatel =2 170 Qp = 578,6 m¥/den Qm =731,1 m3/den Qn =14,97 I/s

Produkce znecisténi:
» BSK560g/EO/M

= NL55g/EO/M

= CHSK 110 g/EO/d
* Ncelk. 8 g /EO/d

» N-NH4 5 g /EO/d

= N-NO33g/EO/M

= Pcelk 2 g/EO/d

V obci Lednice vE. mistni ¢asti Nejdek je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit pro
vefejnou potiebu a v €asti obce oddilny systém odkanalizovani. Likvidace odpadnich vod
je na koncové COV. V obci nejsou stanoveny limity odtoku de$tovych vod. Je
doporuceno zpracovani Generelu odvodnéni obce Lednice v€etné kalibrace s vazbou na
COV vé&etné vazby na etapovitost rozvoje obce. Do vyhodnoceni nutno zahrnout i obec
Hlohovec. Lze pfedpokladat, Ze v urcitém Easovém horizontu s vazbou na etapy rozvoje
obci pfipojenych na COV Lednice, bude rozvoj podminén rozsifenim kapacity COV.

Spole¢nost VaK Breclav planuje rekonstrukci CS u ulice Bfeclavska a jeji posun mimo
zastavéné Uzemi obce. Nova CS bude umisténa u ulice Bfeclavska na parc. &. 1784/141,
z nové CS bude vedeno nové vytlagné kanalizaéni potrubi zpét do obce.

Doporucené feSeni odkanalizovani uzemi:
= oddilny systém odkanalizovani v navrhovych plochach;
= deStové vody nesmi byt napojeny do splaskové kanalizace;

= limitni odtok de&tovych vod 10 I/s/ha pro jednotlivé RD do jednotné i deStové
kanalizace;

» limitni odtok destovych vod 10 I/s/ha pro celé Uzemi - komunikaéni plochy;
= vSechny zelené plochy zasakovat;

= v plochach kde nelze realizovat deStovou kanalizaci nebo by jeji provedeni bylo
vysoce neekonomicke, budou veskeré destové vody zasakovany.

Doporuéena feSeni likvidace destovych vod:
= dodrzovat limity odtoku destovych vod;

= povrchové zasakovani destovych vod (vhodné terénni a sadové Upravy);
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pro zasakovani do podzemnich vod zpracovat hydrogeologicky posudek;

zpomaleni odtoku destovych vod technickymi opatfenimi (retenéni nadrz — podzemni,
zasakovaci).

Ugelem navrzenych opatfeni je snizit natok balastnich vod na COV a aktivovat

hospodaieni s deStovymi vodami a jejich vyuZiti.

bilance mnozstvi splaskovych vod

odtok splaskové vody 883 narust m3/den m3/den I/s

Qp primérny denni - Qm
Qm maximalni denni (ka = 1,5)
Qn maximalni hodinovy (kn = 1,8)

2170 st.stav Qp Qm Qn

578,6 7311 14,97

ro¢ni odtok splaskové vody 211189 m3/rok

poznamka

I72

... bez obce Hlohovec

Doporucené napojeni lokalit:

Plochy Z202,204,205,206 a Z20 prostfednictvim oddilné kanalizace pro vefejnou
potfebu napojit do jednotné kanalizace; destové vody prioritné zasakovat, je
doporuceno hospodareni s deStovou vodou a retence, do destové kanalizace poustét
pouze pfepady z navrzenych opatfeni,

Z ploch Z.07, Z12 a Z13 budou odpadni vody likvidovany splaskovou kanalizaci

a Gerpany pres CS1 do CS2; destové vody prioritné zasakovat na vlastnich
pozemcich, je doporu¢eno hospodafeni s deStovou vodou.

Plocha Z19 bude napojena na spladkovou kanalizace pro vefejnou potfebu; desStové
vody budou zasakovany.

Plochy Z17, Z18 a T12 budou napojeny na oddilnou kanalizaci pro vefejnou potfebu,
splaskova kanalizace bude napojena pres CS do vytlakové kanalizace; destova
kanalizace bude zausténa do vodotece — vodniho toku.

b) Odavodnéni reSeni

Odkanalizovéani uzemi je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla.

Uzemnim planem je zaji§téna koncepce odkanalizovani prostfednictvim téchto nastrojd

uzemniho panu:

Plochy technické infrastruktury — v izemnim planu je vymezena stabilizovana plocha
technické infrastruktury vSeobecné pro zajisténi izemnich podminek pro &istirnu
odpadnich vod. Z vypoctu bilance nevyplynula potfeba umisténi takového zafizeni pro
odkanalizovani, ktera by svym rozsahem vyzadovala vymezeni navrhové plochy.

V Uzemnim planu nejsou vymezeny navrhové plochy koncepce odkanalizovani.

Koridory nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti pro navrh vedeni Tl, a to na
zakladé vypodtu bilance navrzenych ploch uvedené vyse. V Uzemnim planu nejsou
vymezeny koridory pro rozvoj kanalizacni sité. Prioritné budou vedeny po
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vefejnych pozemcich s dodrzenim ochrannych pasem v souladu se zakonem

€. 274/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(.
Vodovody a kanalizace pro vefejnou potfebu zfizuji a provozuji ve vefejném zajmu, dle
§ 1, odst. 2 zakona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu
a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.
V navrhovych plochach uréenych pro zastavbu neni ur€eno konkrétni feSeni rozvoje
kanaliza&ni sité pro vefejnou potfebu. Nutno zpracovat detailni studie vzhledem ke
konfiguraci terénu s vazbou na stavajici ulozeni kanalizace pro vefejnou potfebu. Je
zfejmé, Ze v nékterych lokalitach bude nutné vybudovani ¢erpacich stanic nebo
rekonstrukce stavajicich / CS Nejdek vychod, CS Lednice zapad, CS Lednice-Na
zahradach, CS Lednice 14zné&/ z diivodu nemoznosti realizace gravitaéniho odvedeni
splaskovych vod vzhledem ke konfiguraci terénu a hloubce uloZeni stavajici kanalizace
pro vefejnou potfebu.

Stavajici kanaliza¢ni sit bude do rozvojovych Guzemi rozSifena dle potfeby. Srazkové
vody zejména z novych navrhovych ploch je tfeba likvidovat na vlastnich pozemcich

v souladu s vyhlaskou €. 146/2024 Sb. §8 a tim nezvySovat pozadavky na zvétSovani
dimenzi stavajici kanalizace. Srazkové vody z novych komunikaci fesit rovnéz vsakem
(prulehy apod.). Pro vsaky je tfeba pocitat s hydrogeologickym prizkumem.

Celkovy navrzeny systém Tl je znazornén ve Vykrese technické infrastruktury, jakozto
oddvodnéni koncepce.

Pro zajisténi kvalitniho uzemi dle zakona o vodach €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpisU, je navrzeno pfednostni napojeni napojenim na kanalizaci pro vefejnou potfebu.

Podminky konkrétniho napojeni staveb pak budou feSeny v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé podrobnéjSiho posouzeni aktualniho stavu moznosti odvadéni vod
kanalizaci v obci.

4.5.3. Koncepce zasobovani elektrickou energii

a) Soucasny stav a vychodiska rfeSeni
Vedeni VVN: vedenim 400 kV a 220 kV neni feSené uzemi dotéeno.

Jizné od stavajici zastavby prochazi utzemim dvoijité vedeni 110 kV VVN 5568/5569.
EG.D, a.s. neplanuje zadny rozvoj sité 110 kV v k.u Lednice.

Vedeni VN v obci Lednice je napojeno z kmenového vedeni VN136 napajeného
z R 110/22 kV Bfeclav.

Odbocky a pfipojky do obce jsou pfevazné nadzemni holé vedeni. Odbocka VN136
pFechazi u arealu VSZ do VN kabelu, ktery prochazi centrem obce a napaiji 5 trafostanic
a u jezu Zameckeé Dyje je vyveden na volné vedeni VN136 o. Lednice. Dale je to kabel
VN136 o. Fruta v Useku od ul. Bfeclavska po volné vedeni pfed priimyslovym arealem
TRAVOR. DalSi kratké kabelové pfipojky slouzi pro napojeni transformacnich stanic
méstskeho typu.

Celkova koncepce sité VN v obci Lednice byla zpracovana EG.D, a.s. a zahrnuta do
navrhu sité VN. Pfedpoklada zruSeni volnych vedeni v intravilanu obce a vybudovani
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kabelt VN. Stavajici sloupové TS budou postupné rekonstruovany na kioskové o vykonu

1x630 kVA. Tim dojde k navy3eni stavajiciho instalovaného vykonu

Stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV

Distribu¢ni (v majetku EG.D a.s.):

Napajeci nazev Cislo typ Inst. vykon Vyhled typ

vedeni VN136 (kVA)

VN136 MENDELLEUM | 500530 beton. 250 kiosek

0. SBD dvousloup.

VN1 3_6 Obec 500680 beton. 250 kiosek

o. Nejdek dvousloup.

VN136 Slechtitelska st.- | 500681 pfihradova 160 kiosek

o. Nejdek bez distribuce

VN136 o. Konopiska 701772 blokova PET 630

fruta_kab.

VN136 SBD 500534 betonova 400 kiosek

0. SBD jednosl.

VN136 Podosi 500533 méstska zdéna 630

0. Ledn. kabel

VN136 Skleniky- bez 500535 betonova 250

0. Skleniky distribuce dvousloup.

VN136 VSz 500542 zdéna méstska 630

0. Ledn. kabel

VN136 COV-bez 500521 betonova 400 kiosek

0. Lednice distribuce dvousloup.

VN136 Nejdecka 500532 betonova 400 kiosek

0. Cechova jednosl.

VN136 Jednota 500528 blokova 1260

0. Ledn. kabel BETONBAU

VN136 uzb 702698 betonova 400 kiosek

0. Skleniky jednosl.

VN136 Breclavska 500519 betonova 630 kiosek

o.Breclavska dvousloup.

VN136 Cechova 500520 betonova 400 kiosek

0. Cechova dvousloup.

VN136 o. Slovacka 500536 betonova 100

Slovacka dvousloup.

VN136 Na zahradach 706094 blokova PET 630

o. Cechova

» QOdbératelska — cizi vlastnictvi

Napéjeci vedeni nazev Cislo typ Inst. vykon (kVA)

VN130

VN1360. Zamek 500544 2 630

Ledn. kabel vestavena

VN136 Skolka 500537 betonova 50
dvousloup.

VN136 _ Obelisk 500538 betonova jednosl. 400

o. Lednice

VN136 ) Skolni statek 500539 2d&na méstska 100

0. Skolni statek

I74
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VNv136 Fve Stavos 701662 Blokova PET 250

0.Skolni statek

VN136 Lazné 702783 Blokova 400

o.Bfeclavs._kab BETONBAU

VN136 Kolonada 703467 Blokova PET 400

o.Slovacka_kab

VN136 Fruta 703467 zdéna méstska 630

o.fruta_kab.

VN355 Pramenisté 500489 betonova 50
dvousloup.

VN136 Minaret 500531 betonova 400

0. Lednice dvousloup.

VN136 Uprav. JmVak 500540 Blokova 1260
BETONBAU

VN136 Kravin 500679 pfihradova 160

o. Nejdek

VN 136 Socidlni zafiz. 500293 betonova 50
dvousloup.

VN 136 Zelin. stredis. 500546 pfihradova 160

0.CS7

VN 136 Cs7 500522 betonova 630

0.CS7 dvousloup.

VN136 Jimaci uzemi 500529 betonova 250

o.Slovacka dvousloup.

VN136 Hotel 500526 zdéna méstska 630

o.Ledn.kab

VN136 Vinafrstvi 705323 Blokova PET 630

0. Skleniky_kab

VN136 Univerzita 704317 Blokova 630

0. Ledn. kabel BETONBAU

VN136 . Vak 704184 betonova jednos. 130

o. Lednice

Sit’ NN napajena z distribu€nich transformacnich stanic je jesté z vétsi €asti venkovni.
Kabely NN navazujici na volné vedeni NN jsou vyvedeny z TS Nejdek v ul. Nejdecka

a Mikulovska. Kabely NN jsou také v ul. Na zahradkach a asteéné v ul. Cechova —
napéajeci TS Na zahradkach a Cechova a také oblast napajena z TS Breclavska a TS
Konopiska. V ostatnich &astech sité NN se jedna pouze o jednotliva kabelova vedeni NN.
Kabelizace sité NN bude feSena soucasné s rozvojem kabelové sité VN.

Ochranné pasma

Ochrannym pasmem zafizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti
tohoto zafizeni uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi
a majetku osob.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni,
ktera €ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

ochranné pasmo venkovniho vedeni VN u siti vybudovanych pfed 1. 1. 1995
vymezené ve vzdalenosti 10 m od krajniho vodice, {j. celkova Sifka ochranného
pasma u téchto vedeni ¢ini cca 23 m;
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= ochranné pasmo venkovniho vedeni VN u siti vybudovanych po 1. 1. 1995 vymezené
ve vzdalenosti 7 m od krajniho vodice, tj. celkova Sitka ochranného pasma u téchto
vedeni ¢ini cca 17 m;

= ochranné pasmo venkovniho vedeni VN pro vodiCe s izolaci zakladni 2 m;

= ochranné pasmo podzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy do napéti 110 kV vcetné
¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu.

= Qchranné pasmo u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim
pfivodem s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na urover nizkého
napéti je 7 m od vnéj$i hrany pldorysu stanice ve v§ech smérech.

= Ochranné pasmo u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti
z urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na uroven nizkého napéti je 2 m od vnéjSiho
plasté stanice ve vSech smérech.

Vykonové bilance navrzenych ploch
Typ zastavby: venkovské obce

Vyhledové zatizeni navrhovych ploch je stanoveno v souladu s platnym provadécim
pokynem E.ON ,Koncepce siti nizkého* vydaného v roce 2019. S ohledem na stavajici
geopolitickou situaci a skute¢nost, ze Evropska komise chce do roku 2040 postupné
ukongit vytapéni budov plynem a dalSimi fosilnimi palivy je u nové zastavby uvazovano
pouze s elektrickou energii s vyuzitim solarnich panelt a vytapéni pomoci tepelnych

Cerpadel.
Psoud max 5,9 kW
Bytové odbéry:
Bilan¢ni RD Psoud Bilanéni RD Psoud max Bilan¢ni RD Psoud max
plocha poéet (kW) plocha poéet (kW) plocha poéet. (kW)
SuU.022 2 11,8 SU.084 19 112,1 SuU.625 18 106,2
SU.060 2 11,8 SU.086 15 88,5 SU.626 1 5,9
SU.062 15 88,5 Su.087 16 94,4 SU.632 23 135,7
SuU.068 25 147.,5 SU.133 40 236 SU.705 14 82,5
SU.070 9 53,1 SU.173 20 118 SU.706 18 106,2
Su.077 6 35,4 SuU.174 20 118 SuU.707 11 64,9
Celkem bytové odbéry : Psoud max 1616,5 kW
Obcanské vybaveni
Bilan¢ni typ Psoud Bilanéni typ Psoud
plocha max/prac. plocha max/prac.
(kW) (kW)
0OV.094 rozsifeni arealu 200 OV.159 rozsifeni lazni 200
Mendelu Perla
OoVv.114 rozSifeni hasiéské 30 ZU.152 koupalisté, zazemi, | 50
zbrojnice, obderstveni
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technické zazemi
obce

OV.349 PFestavba obj. 30 OV.490 Ekologické a 30
tech.inf. informacni centrum
Celkem obcanska vybavenost : Psoud max 540 kW
CEH(OVé Psoud max 2 156,5 kW

Navrh mozného zasobovani dle jednotlivych zastavitelnych ploch

V navrhu napajeni novych lokalit elektrickou energii byly vyuzity veSkeré znamé udaje
o technickém stavu siti VN a NN, o jejich pfenosovych schopnostech a moznostech
dal$iho rozvoje. PFi postupné realizaci zamér uzemniho planu stanovi konkrétni
technické feSeni EG.D, a.s.

Zasobovani elektrickou energii v plochach smisenych obytnych:
Dva RD navrzené v plose SU.022 budou napojeny ze stavajici sité NN.

Narust zatizeni v zastavitelnych plochach SU.060 a SU.062 bude zajistén z trafostanice
,U ZD* po jeji rekonstrukci na kioskovou distribuéni trafostanici 22/0,4 kV, 1x630 kVA
(dale jen DTS).

Pro vystavbu rodinnych domu v navrhovych plochach SU.068 a SU.077 bude
vybudovana kioskova DTS 22/0,4 kV o vykonu 1x400 kVA.

Pro vystavbu rodinnych domu v navrhovych plochach SU.070, SU.086, SU.087 bude
vybudovana kioskova distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV o vykonu 1x630 kVA.

Pro vystavbu rodinnych domU v navrhové plo$e SU.133 bude vybudovana kioskova
distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV o vykonu 1x400 kVA.

Pro vystavbu rodinnych domu v navrhovych plochach SU.173 a SU.174 bude
vybudovana kioskova distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV o vykonu 1x630 kVA.

V ¢asti Nejdek pro navrhové plochy pro vystavbu rodinnych doma SU.625, SU.626,
SU.632, SU.0705, SU.706 a SU.707 budou vybudovany dvé kioskové distribucni
trafostanice 22/0,4 kV o vykonu 1x400 kVA.

Celkem bylo navrZzeno Sest novych kioskovych TS 22/0,4 kV. Kioskové distribucni
trafostanice budou napojeny smyc¢kami z kabeltu VN, které v ramci koncepéniho navrhu
kabelizace sité VN planuje EG.D,a.s.

Zasobovani elektrickou energii v plochach ob&anské vybavenosti a koupaciho biotopu:

Potrebny elektricky pfikon pro rozSifeni arealu Mendelovy univerzity plocha OV.094 bude
vyuzita stavajici kioskova TS Univerzita, ktera bude pfipadné doplnéna dalsi TS v arealu
Mendelovy univerzity. Plocha OV.114 bude napojena ze stavajici sité NN. V pfipadé
rozsifeni lazni OV.159 je mozno uvazovat s vyuzitim TS Lazné, po vyméné stavajiciho
transformatoru za transformator o vykonu 630 kVA. Plocha OV.490 bude mit napojeni
prostfednictvim kabelové pfipojky z ulice Nejdecka.

Navrhovou plochou pro koupaci biotop ZU.152 a jeho zazemi prochazi dvojité vzdusné
vedeni 110 kV VVN 5568/5569. Pro realizaci zaméru EGD s.r.o poZaduje pfelozku
dvojitého vzdusného vedeni 110 kV do nové trasy.
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Dale je nutno pfedpokladat, ze v dobé vystavby biotopu nebude realizovan zamér EGD
na celkovou kabelizaci sité VN v obci Lednice a bude nutno fesit pfelozku odbocky
Lednice VN136 a kabelové pfipojky pro TS upravna JmVak do kabelu. Pfelozky
elektrorozvodnych siti budou feSeny na zakladé smlouvy o pfelozce na naklady
investora, ktery tyto prelozky vyvolal. PoZadovany pfikon pro lokalitu bude mozno zajistit
ze sité NN z nové TS v ploSe SU.173, nebo z nové odbératelské TS.

Pro zajisténi napojeni galerie v ploSe OV.349 je nutno pocitat s vybudovanim DTS
napojené kabelovou pfipojkou VN ze stavajici VN 136 odbo¢ka CS7.

Oduvodnéni feseni
Zasobovani elektrickou energii je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla.

Uzemnim planem je zaji$téna koncepce zasobovani elektrickou energii prostfednictvim

téchto nastroju uzemniho planu:

= Plochy technické infrastruktury — v Gzemnim planu je vymezena stabilizovana plocha
technické infrastruktury vSeobecné pro zajisténi tzemnich podminek pro malou vodni
elektrarnu Bulhary (TU.672). Z vykonové bilance nevyplynula potfeba umisténi
takového zafizeni pro zasobovani elektrickou energii, ktera by svym rozsahem
vyzadovala vymezeni navrhové plochy.

= Koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti pro navrh vedeni TlI,
vymezenymi na zakladé vykonové bilance navrzenych ploch uvedenych vySe.
V Uzemnim planu jsou v hlavnim vykrese zobrazena jen takova vedeni nové navrzené
TI, ktera nevedou plochami vefejnych prostranstvi ani plochami dopravy (podminky
téchto ploch totiz pfipoustéji vedeni Tl a neni ucelné zde koridory pro Tl vymezovat).
Nové navrzena vedeni Tl, ktera vS8ak nevedou plochami vefejnych prostranstvi ani
plochami dopravy je nezbytné vymezit jako VPS, kvli zajisténi pozemku pro jejich
vedeni. A proto jsou jen ty vymezeny v hlavnim vykrese jako koridory.

Celkovy navrzeny systém Tl je znazornén ve Vykrese technické infrastruktury, jakoZto

odlvodnéni koncepce. V tomto vykrese jsou zobrazeny stavajici trasy Tl, ruSené trasy,

navrhované trasy i navrzené koridory.

V tizemnim planu je pro rozvoj elektrické sité vymezeny nasledujici koridory nad

plochami RZV:

= CNU.O1: elektrické vedeni VN 22 kV, v€etné pripadnych kioskovych distribu¢nich
trafostanic;

= CNU.02: elektrické vedeni VN 22 kV, v€etné pfipadnych kioskovych distribu&nich
trafostanic;

= CNU.03: elektrické vedeni VN 22 kV, v€etné pfipadnych kioskovych distribuénich
trafostanic;

= CNU.04: elektrické vedeni VN 22 kV, vE€etné pfipadnych kioskovych distribuénich
trafostanic;

= CNU.05: elektrické vedeni VN 22 kV, v€etné pfipadnych kioskovych distribu¢nich
trafostanic;
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= CNU.06: elektrické vedeni VN 22 kV, v&etné pfipadnych kioskovych distribu¢nich
trafostanic.

4.5.4. Koncepce zasobovani plynem

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Obec je plné plynofikovana. Zasobovani plynem je zajisténo prostfednictvim VTL
plynovodu Mikulov-Ladna, ktery prochazi uzemim ve sméru vychod-zapad a obec
obchazi z jihu. Do obce je plyn pfiveden VTL pfipojkou na VTL/STL regulaéni stanici na
ulici Bfeclavska. Z této RS je veden hlavni rozvod STL, ktery prochazi celou obci.
Samostatna odbocka VTL a regulaéni stanice VTL/STL je u byvalého Skolského
zemeédélského podniku mezi Lednici a Nejdkem. Z této RS je zasoben Skolsky podnik
a plynovod STL.

Ochranné pasmo STL plynovodl v zastavbé je 1,0 m od okraje potrubi. Bezpe¢nostni
pasmo VTL do DN 100 je 15,0 m, u DN do 150 je 20 m (to vSe dle zakona ¢. 458/2000
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu).

Zasobovani novych ploch pro zastavbu bude feSeno stfedotlakym rozvodem 0,3 MPa.
STL plynovod bude veden z nové osazené prelozené regulacéni stanice a bude patefné
propojen s ostatnimi regulaénimi stanicemi. Vyhledové bude v obci provedeno pfevedeni
stavajiciho NTL rozvodu na STL hladinu. Napojeni odbératelll bude nové feSeno pres
domovni regulatory plynu.

Je uvazovano se 100 % napojenim navrhovanych rodinnych dom (tj. 267 RD).
Specificka spotfeba je uvazovana 3m?h (3000 m3/rok) na 1 rodinny dim. P¥i
navrhovaném rozvoji se miZe spotieba zvysit o 800 m3/hod (tj. 801 000 m?/rok) pfi
vyuziti v§ech navrhovych ploch. VySe spotifeby vSak bude ovlivnéna vyuzitim
alternativnich zdroju tepla zejména v RD pfi respektovani snizeni energetické naro¢nosti
objektld (Vyhlaska 264/2020 Sb.).

Na vychodnim okraji obce je navrzena prelozka VTL plynovodu z divodu navrhovych
ploch pro dopravu a rozvojového Uzemi pro bydleni.

Z prelozeného VTL plynovodu je navrzena nova VTL pfipojka s novou VTL regulaéni
stanici plynu na okraji navrhované zastavby.

Odutivodnéni feseni
Zasobovani uzemi plynem je jednou ze zakladnich podminek fungovani sidla.

Uzemnim planem je zaji$téna koncepce zasobovani plynem prostiednictvim téchto
nastroju uzemniho panu — ploch s RZV a koridor(i nad plochami s rozdilnym zplsobem
vyuZziti pro navrh vedeni Tl. V izemnim planu jsou v hlavnim vykrese zobrazena jen
takova vedeni nové navrzené TI, ktera nevedou plochami vefejnych prostranstvi ani
plochami dopravy (podminky téchto ploch totiz pfipoustéji vedeni Tl a neni ucelné zde
koridory pro Tl vymezovat). Nové navrzena vedeni Tl, ktera vSak nevedou plochami
vefejnych prostranstvi ani plochami dopravy je nezbytné vymezit jako VPS, kvuli zajisténi
pozemkdu pro jejich vedeni. A proto jsou jen ty vymezeny v hlavnim vykrese jako koridory.
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Celkovy navrzeny systém Tl je znazornén ve Vykrese technické infrastruktury, jakozto
odlvodnéni koncepce. V tomto vykrese jsou zobrazeny stavajici trasy Tl, rusené trasy,
navrhované trasy i navrzené Kkoridory.

V Gzemnim planu je pro rozvoj zdsobovani plynem vymezen nasledujici koridor nad
plochami RZV:

= CNU.08: VTL plynovod; pfelozka na jihovychodnim konci obce v souvislosti

s roz8ifenim navrhované zastavby, v€etné regulacni stanice v ploSe TU.493.
Podminky konkrétniho napojeni staveb pak budou feSeny v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé podrobnéjSiho posouzeni aktualniho stavu moznosti zasobovani
plynem v obci.

4.5.5. Odpadové hospodarstvi

a)

Soucéasny stav a vychodiska reSeni

Obec Lednice je ve smyslu zakona o odpadech (¢. 185/2001 Sb.) pivodcem
komunalniho odpadu. Systém nakladani s komunalnim odpadem je stanoven pravidly
obecniho systému odpadového hospodarstvi vydanymi Radou obce Lednice dne

30. 11. 2021.

Svoz popelnic se provadi jednou za 14 dni. Pytlovy sbér (papir, plasty, tetrapack

a polystyren) se provadi jednou za mésic. Sbérné nadoby na tfidény odpad jsou
umistény v obci na nékolika mistech. Sbérny dvir se nachazi v ulici 21. dubna 715 vedle
Cistirny odpadnich vod.

Oduvodnéni feseni

Stavajici systém nakladani s odpady je dostateény. V Uzemnim planu je vymezena
stabilizované plocha technické infrastruktury vSeobecna (TU), které v sobé& zahrnuje
sbérny dvur i Cistirnu odpadnich vod. Soucgasti koncepce je rovnéz vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a ploch dopravy vieobecné (DU), jejichz
podminky vyuZiti umistovani nadob na tfidény odpad umoZauji.

4.6. Koncepce zelené infrastruktury

180

Uzemni podminky pro zelenou infrastrukturu zajistuje zejména Uzemni systém ekologické stability,

koncepce verejné zelené, koncepce vodnich tokl a ploch a koncepce lesl. Viz tyto koncepce.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Obecné

Podklady:

» Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdé&jsich aktualizaci a zmén;
= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;

= Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., 1996);

= Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
1997);

* Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

= Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o.,
2010);

= Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s.r.o., 2013);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (M&U Bfeclav, 2025);

= Digitalni katastralni mapa véetné udajd o druzich pozemk( (CUZK, aktualni k 1. 3. 2026);

= Statistické udaje z vefejné databaze Ceského statistického Uradu (http://vdb.czso.cz, 2026);

= Archivni mapy, Zeméméfi¢sky urad (https://ags.cuzk.cz/archiv);

= Archivni ortofotomapy (CUZK, sluzba WMS);

= Aktualni ortofotomapa — snimkovano 2024 (CUZK, sluzba WMS);

= Webové stranky obce Lednice (https://www.lednice.cz, 2026).

Uvod a vychodiska:
Koncepce usporadani krajiny se v pojeti tohoto izemniho planu zabyva pfedevS§im uzemnimi
podminkami uvnitf nezastavéného Uzemi.

Koncepce usporadani krajiny byla navrzena se znalosti a zfetelem k dosavadnimu utvareni
nezastavéné krajiny. Principem koncepce je komponovana skladba ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti — plochy zemédélské zajistuji koncepci zemédélské krajiny, plochy lesni zajistuji koncepci
lesl atd.

Uzemni plan vymezuje v tomto Uzemi zejména plochy nestavebniho charakteru s védomim
existence zakonnych limita, které funguji paralelné k procesu uzemniho planovani. Vliv téchto
limitd na konkrétni zaméry v Uzemi je prokazovan v naslednych spravnich fizenich.

Koncepci uspofadani krajiny tvori:

= koncepce smiSené krajiny;

= koncepce zemédélské krajiny;

= koncepce lesy;

= koncepce vodnich toku a ploch;

= Uzemni systém ekologické stability;

= koncepce prostupnosti krajiny;
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koncepce protipovodiiové, protierozni a retenéni ochrany;

koncepce dobyvani loZisek nerostnych surovin.

5.2. Koncepce smisené krajiny

182

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reseni

Resené Uzemi ma cca 3127 ha a jeho velkou &ast zabira zemédélska puda (1707 ha, tj. 55 %
dle tdajti CSU) a PUPFL (679 ha, 22 % dle udaji CSU). Krajina je rovinata s mirné zvinénymi
¢astmi.

Nejvyssi bod v feSeném Uzemi se nachazi v zapadnim okraji Gzemi (221 m n.m.) pfi silnici na

(157 m n.m.).
Uzemi smisené krajiny predstavuje pfedevsim takové pozemky, které nejsou fakticky vyuzivany
jako orna puda ani jako les, slouzi nej¢astéji jako louky kombinované se vzrostlymi porosty.

Z hlediska dobré prostupnosti krajiny, z diivodu ekologického (USES), estetického i rekreaéniho
je potfeba podporovat smisenou krajinu, ktera muze plnit vice funkci.

Rekreace v krajiné dnes v feSeném uzemi zahrnuje pfedevsim turistiku, cykloturistiku
a vychazky obyvatel ¢i navstévnikl s vyuzitim sité ucelovych cest, které zajistuji prostupnost
krajinou Lednicko-valtického arealu.

Oduvodnéni feseni

Plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU) jsou vymezeny za ucelem zajisténi riznorodosti
nezastavéné krajiny, zajisténi jejiho hospodariského i rekreacniho vyuziti, a jeji ekologické
stability. To zaru€uje udrZeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek obce.

Uzemni plan zajistuje podminky pro rekreaci v krajiné také stanovenim koncepce prostupnosti
a obsluhy uzemi (zejména pro pési a cyklistickou dopravu v krajiné) a pfipadné koncepce
vodnich toku a ploch (prostupnost izemi podél tokl) a koncepce lesu (priichodnost krajinou).
Viz tyto koncepce.

Stabilizované plochy smiSené krajinné vSeobecné jsou vymezeny pfedevsim jako pfechodové
plochy okolo ploch orné pudy, v mistech, kde se nachazi louky a vzrostlé nelesni porosty.
Zahrnuty sem jsou ale i zemédélské pozemky, u kterych by mohlo ¢asem dojit ke snizeni
intenzity zemédélského obdélavani a jejich pfemény v louky s pestfejSim vyuzitim. Jejich
soucCasné vyuziti je ale v podminkach ploch umozZnéno. U téchto ploch neni u&elné dalSi
¢lenéni, zahrnuji pozemky uré¢ené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského ptdniho fondu,
popfipadé pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd. V pfipadé Lednice je to
zejména Uzemi v nivé nebo podél nivy feky Dyje a severni pobfeZzi lednickych rybnikd.
Stabilizované plochy smiSené krajinné vSeobecné jsou vymezeny také pfevazné ve prospéch
stavajicich pozemkd ZPF zapadné od Bezru€ovy aleje, které slouzi pro aktivni formu relaxace
formou péstitelskych aktivit, a které v souasnosti obsahuji s t&émito aktivitami souvisejici stavby
o pudorysné velikosti cca 15—20 m? s jednim NP a podkrovim. Pro zajisténi stavajiciho
charakteru Uzemi bylo toto prostorové omezeni vloZzeno do regulativu ploch MU (max. 20 m?
zastavéné plochy staveb a maximaini vyska 3/5 m)
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V plochach smiSenych krajinnych vieobecnych je jejich podminkami umoznéno jak
zemédélstvi, tak také zalesnovani vhodnych pozemkd. Zafazeni pozemku do této kategorie
umoznuje flexibilni FeSeni ve vazbé na aktualni potfeby a zajmy vlastnikd a obce, zaroveri je
jasnym impulzem pro dosazeni zmén v krajiné s cilem zvysit jeji pestrost a ekologickou stabilitu.
V Uzemnim planu jsou navrhové plochy smigené krajinné vymezeny v téchto rozvojovych
uzemich:
= rozvojové Uzemi ,,U Dyje“ (plocha MU.208 v ramci plochy zmén v krajiné K.01) — plocha
vymezena severné od zameckého parku mezi silnici 11/422 a fekou Stara Dyje; plocha pro
zachytné parkovisté pfirodniho charakteru. Vzhledem k dopravnimu zatiZzeni obce
automobilovou dopravou v hlavni turistické sezéné je nezbytné pro zachovani socialni
soudrznosti obyvatel obce a jejiho hospodarského rozvoje plynouciho z turizmu zajistit
zachytné parkovisté pro automobily navstévnikl lednického zamku. Stavajici parkovisté
v centru obce v hlavni turistické sezéné nestaci. Vzhledem k hlavnimu proudu navstévniki,
ktery sméfuje z dalnice D2, je zachytné parkovité z tohoto sméru idealnim FeSenim.
Doprava navstévnika k zamku by byla feSena jako kyvadlova. Povrch parkovisté a nezbytné
zazemi by byl pfizpusoben tak, aby vyhovél véem ochrannym limitdm v daném misté,
zejména ochrané pfirody a krajiny, pamatkové ochrané a protipovodrové ochrané. Pro
podrobnéjsi feSeni tohoto pro obec nezbytného zafizeni, aviak z hlediska ochrany pfirody a
pamatkové ochrany citlivého Uzemi, je navrZzena plocha pro zpracovani uzemni studie.
Podrobnéji viz koncepce statické dopravy kap. I. 4.4.6. tohoto odGvodnéni.

* rozvojové uzemi ,,K Zamecku“ (plocha MU.468 v ramci plochy zmén v krajiné K.15
a plocha MU.469 v ramci plochy zmén v krajiné K.16) — plochy vymezeny pro zajisténi
chybéjicich prvk lokalniho USES (LBK.LEO1) tak, aby byla zajisténa provazanost celého
systému;

* rozvojové uzemi ,,U Zamecku“ (plocha MU.470 v ramci plochy zmén v krajiné K.17) —
plocha vymezena pro zaji$téni chybgjiciho prvku lokalniho USES (LBC.LE03) tak, aby byla
zajisténa provazanost celého systému;

= rozvojové uzemi ,Na lednickém* (plocha MU.471 v ramci plochy zmén v krajiné K.18) —
plocha vymezena pro zaji$téni chybséjiciho prvku lokalniho USES (LBC.LEO04) tak, aby byla
zajiSténa provazanost celého systému.

5.3. Koncepce zemédélské krajiny

a) Soucasny stav a vychodiska rfeSeni
Resené uzemi ma cca 3127 ha. Jeho velkou &ast zabira zemédélska ptda (1707 ha, tj. 55 %
dle udaju CSU) z toho nejvétsi cast orna plda (986 ha, 32 % z FeSeného Gzemi).

Nejvyssi bod v feSeném Uzemi se nachazi v zapadnim okraji Uzemi (221 m n.m.) pfi silnici na

(157 m n.m.).

Na vétSiné uzemi se nachazeji zemédeélské pozemky s vysokou bonitou (I. a Il. tfida ochrany
ZPF), na ¢asti Uzemi se nachazi pldy nizsi kvality (viz kap. M tohoto odGvodnéni).
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b) Odavodnéni reseni

Zemé&délstvi je jednou ze zakladnich funkci Uzemniho planovani v krajing, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch zemédélskych, jejichz podminky obecné umoznuji
hospodareni na zemédélské pidé.

Plochy zemédélské vSeobecné (AU) jsou vymezeny zejména za Ucelem zajisténi
hospodarského vyuziti krajiny pfi zachovani jeji riznorodosti a jeji ekologické stability.

To zarucuje udrzeni a rozvoj pFivétivych pfirodnich podminek, soudrznost obyvatel

a hospodarsky rozvoj obce

Stabilizované plochy zemédélské jsou vymezeny predevsim na pozemcich orné pldy

(a pfipadné navazujicich mensich pozemcich jiného typu). Cast zemédélsky vyuzZivanych
pozemku je zahrnuta do stabilizovanych ploch smi$enych krajinnych v§eobecnych (viz vySe).
U téchto pozemk Ize do budoucna predpokladat zménu vyuzivani tzemi smérem k méné
intenzivni zemédélské vyrobé s doplfikem rekreace v krajiné.

V Uzemnim planu nejsou navrhové plochy zemédé&lské véeobecné vymezeny.

5.4. Koncepce lesu

a)

b)

Soucéasny stav a vychodiska feseni

Resené uzemi ma cca 3127 ha. Jeho velkou &ast zabiraji lesni pozemky - PUPFL (679 ha,
22 % dle udaja CSU) zejména v nivé feky Dyje.
Nejvy$Si bod v feSeném Uzemi se nachazi v zapadnim okraji uzemi (221 m n.m.) pfi silnici na

(157 m n.m.).

Oduvodnéni feSeni

Funkce lesa je jednou ze zékladnich funkci Gzemniho planovani v krajing, ktera je Uzemnim
planem zajisténa vymezenim ploch lesnich vSeobecnych (LU), jejichz podminky obecné
umoziiuji hospodareni na lesnich pozemcich.

Plochy lesni vSeobecné jsou vymezeny za u€elem zajidténi ekologické stability krajiny,
kvalitnich podminek pro rust lesa, jeho rekreacniho a hospodarského vyuziti a jeho dobré
dostupnosti. To zaru€uje udrZeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek feSeného uzemi,
podminek pro soudrZznost obyvatel a hospodarsky rozvoj obce.

Jako stabilizované plochy lesni véeobecné byly v Uzemnim planu vymezeny vSechny pozemky
k pInéni funkci lesa (PUPFL). V Uzemnim planu nejsou navrhové plochy lesni veobecné
vymezeny.

5.5. Koncepce vodnich tokt a ploch

184

a) Soucasny stav a vychodiska feseni

NejvyznamnéjSim vodnim tokem na uzemi Lednice je Dyje, protékajici severni hranici katastru
obce Lednice. Zapadné od mistni ¢asti Nejdek, za obci Bulhary, se vétvi na jizni rameno
Zamecka Dyje, severné od Nejdku rameno Stara Dyje, mezi kterymi lezi mnozstvi jezer, bazin,
podmacenych ploch ¢i odSkrcenych a odstavenych meandrd. Vodni tok Dyje je

ustanoven ve vyhlasce €. 178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tok

I. KOMPLEXN| ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
2026



knes! kyndl architekti s.r.o. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE

5.6.

b)

a zpUsob provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokd, jako vyznamny vodni tok.
Vodni tok Dyje vznika soutokem Moravské a Rakouské Dyje u Raabsu v Rakousku ve vysce
410 m n. m. Usti zprava do Moravy u Moravského Janu v 148 m n.m. Plocha povodi je

13 418 km?, délka toku 306 km.

Z hlediska povodhového ohrozeni je nejvyznamnéjSim vodnim tokem Zamecka Dyje, ktera
protéka intravilanem obce. Tece severovychodnim smérem a jeji délka &ini 11 km.

Na Uuzemi obce Lednice se nachazi nékolik vodnich nadrzi, z nichz velkd ¢ast se nachazi

v severni ¢asti katastru obce (Azant, Dlouhé jezero, Zlaty roh, Herdy, Pastvisko). Soucasti
zameckého parku je Zamecky rybnik a RGzovy rybnik. P¥i jizni hranici obce Lednice se nachazi
narodni pfirodni rezervace Lednické rybniky. Toto Uzemi bylo vyhlaSeno Narodni pfirodni
rezervaci v roce 1953, zaujima rozlohu 553 ha. Narodni pfirodni rezervaci Lednické rybniky
tvofi rybni¢ni soustava, ktera se sklada z péti rybnikd. Nejvétsim je Nesyt (320 ha), dale rybnik
Mlynsky (107 ha), Hlohovecky (104 ha), Prostfedni (48 ha) a Zamecky (30 ha). Rybniky Nesyt,
Hlohovecky, Prostfedni a Mlynsky stoji v jedné linii a jsou napajeny potokem V&elinkem. Rybnik
Zamecky, ktery se nachazi uprostfed zameckého parku v Lednici je napajen vodou z feky Dyje.

Vodni toky na tzemi obce patfi do spravy Povodi Moravy, s. p., Lesti CR, s. p., Narodniho
pamatkového ustavu a fyzické osoby.

Odavodnéni feseni

Vodni toky a plochy jsou v Uzemnim planu sougasti koncepce usporadani krajiny, protoze plni
vyznamnou krajinotvornou funkci. Zaroven musi byt chapany i jako sou¢ast koncepce technické
infrastruktury, protoze zajistuji odvadéni ¢i zadrzeni destovych vod).

Hlavni vodni toky a plochy jsou v Uzemnim planu zaji$tény vymezenim tzv. ploch vodnich

a vodohospodarskych vseobecnych (WU). Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)
jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro hospodaieni s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi ucinky a suchem a pro regulaci vodniho rezimu v Uzemi. To zaru€uje udrzeni

a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek, pfipadné i hospodarsky rozvoj obce.

V Uzemnim planu byly vymezeny stabilizované plochy vodni a vodohospodafské véeobecné
pro vyznamnéjsi vodni toky — vodni tok Dyje, Zamecké Dyje, Stara Dyje, Lednické rybniky atd.,
a to v€etné navazujicich bfehovych porostl. Méné vyznamné toky nebo jejich ¢asti byly
zahrnuty do ostatnich druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde jsou stanoveny rovnéz
pfiznivé podminky pro jejich dalSi pfipadny rozvoj, rekultivaci, revitalizaci a protipovodnova
opatfeni. Tak je zarugena flexibilita Uzemniho planu — pfipadna zména trasovani vodotece je
nezavisla na zméné Uzemniho planu. V celém Gzemi je obdobn& mozné umistit také nové
vodni plochy mimo plochy vodni a vodohospodarskeé.

Uzemni systém ekologické stability

Sirsi vztahy

Nadregionalni a regionalni uroveri USES jsou v Uzemi zastoupené dil&imi partiemi nadregionainiho
biocentra NRBC.2011 Hlohovecké rybniky, nadregionalnich biokoridord NRBK.K161N

a NRBK.K161V, regionalnich biocenter RBC.6 Niva Dyje a RBC.7 Kfivé jezero — Pastvisko

a regionalniho biokoridoru RBK.139.
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Vymezeni izemné pfisludnych partii nadregionalniho biocentra NRBC.2011 Hlohoveckeé rybniky
a regionalnich biocenter RBC.6 Niva Dyje a RBC.7 KFivé jezero — Pastvisko navazuje na jejich
vymezeni na uzemi mést Bfeclavi a Podivina a obci Hlohovec, Sedlec, Ladna, Rakvice a Pfitluky
v jejich aktualné platné uzemné planovaci dokumentaci.

Vymezeni dil¢iho Useku nadregionalniho biokoridoru NRBK.K161V-BK3 navazuje na vymezeni
nadregionalniho biokoridoru K 161 V na uzemi obce Bulhary v UP Bulhary.
Vymezené useky nadregionalnich biokoridord NRBK.K161N-BK1 a NRBK.K161V-BK2 vzajemné
propojuji uzemné pfislusné partie regionalnich biocenter RBC.6 Niva Dyje a RBC.7 KFivé jezero —
Pastvisko a nemaiji tak zadnou pfimou navaznost na skladebné ¢asti USES vné feSeného uzemi.
Vymezeni v§ech dil¢ich skladebnych ¢asti regionalniho biokoridoru RBK.139 (véetné vioZenych
lokalnich biocenter LBC.LEO1 U Apolla a LBC.LEO02 U Kr€e) navazuje na jejich vymezeni na uzemi
mésta Breclavi (k. u. Charvatska Nova Ves) v UP Bfeclav.
Navaznosti mistni rovn& USES na hranicich spravniho tzemi obce:
= LBC.LEO7 U Nového jezera navazuje na vymezeni lokalniho biocentra LBC 2 v UP Podivin
a lokalniho biokoridoru LBK 11 v UP Rakvice;
= LBC.LEO8 U Trokvizu navazuje na vymezeni lokalniho biocentra LBC 7 v UP Rakvice;
= LBK.LEO3 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LK 5 v UP Sedlec;
= LBK.LE04 navazuje na vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK K 161-BK 1 v UP Podivin;
» LBK.LEO5 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 1 v UP Podivin;
= LBK.LEO8 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 3 v UP Podivin;
= LBK.LE09 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 11 v UP Rakvice;
= LBK.LE10 navazuje na vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 10 v UP Rakvice.
a) Soucasny stav a vychodiska feSeni
Hlavni vychozi dokumentaci pro feSeni nadregionalni a regionalni urovné uzemniho systému
ekologické stability (USES) v tzemnim planu jsou Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (ZUR JMK), obsahujici koncep&ni feSeni nadregionalni a regionalni urovné USES
a zakladni zavazné zasady pro zapracovani USES do UPD obci.
Nadregionalni arovers USES a regionalni uroveri USES jsou ve spravnim uzemi obce Lednice
dle ZUR JMK zastoupené nadregionalnim biocentrem NRBC 2011 Hlohovecké rybniky,

nadregionalnimi biokoridory K 161N a K161V, regionalnimi biocentry RBC 6 Niva Dyje a RBC 7
KFivé jezero — Pastvisko a regionalnim biokoridorem RK 139.

V ZUR JMK nejsou zakresleny pfimo plochy vymezenych biocenter a biokoridort, nybrz
ramcové plochy a koridory pro jejich umisténi, s ukolem upfesnit jejich vymezeni v uzemnich
planech.

Plocha pro umisténi NRBC 2011 Hlohovecké rybniky je dle grafické ¢asti ZUR JMK situovana
v prostoru rybni¢ni soustavy a jejiho nejblizsiho okoli mezi Lednici, Hlohovcem a Sedicem a na
uzemi obce Lednice vyznamné zasahuje v jeho jizni ¢asti.

Plocha pro umisténi RBC 6 Niva Dyje je dle grafické ¢asti ZUR JMK situovana v prostoru
komplexu luznich lest a navazujicich nezalesnénych partii idolni nivy Dyje mezi Lednici,
Podivinem a Bfeclavi a na uzemi obce Lednice vyznamné zasahuje v jeho vychodni &asti.
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Plocha pro umisténi RBC 7 Kfivé jezero — Pastvisko je dle grafické &asti ZUR JMK situovana
v prostoru komplexu luznich les(i a navazujicich nezalesnénych partii udolni nivy Dyje mezi
Lednici a hrazi vodni nadrze Nové Mlyny a na uzemi obce Lednice vyznamné v jeho
severozapadni az centralni ¢asti.

Uzemné prislusny koridor pro umisténi nadregionalniho biokoridoru K 161N ma dle grafické
gasti ZUR JMK konstantni §itku 400 m a propojuje severni &asti k. . Lednice na Moravé plochy
pro umisténi RBC 6 Niva Dyje a RBC 7 KfFivé jezero — Pastvisko.

Z vice jednotlivych koridor(i pro umisténi nadregionalniho biokoridoru K 161V zasahuiji dle
grafické ¢asti ZUR JMK na tzemi obce Lednice dva koridory, oba o konstantni $ifce 200 m —
jeden z nich propojuje stfedni &asti k. U. Lednice na Moravé plochy pro umisténi RBC 6 Niva
Dyje a RBC 7 Kfivé jezero — Pastvisko a druhy zasahuje do severozapadni ¢asti spravniho
uzemi obce Lednice (v k. U. Nejdek u Lednice) a propojuje dvé r{izné ¢asti plochy pro umisténi
RBC 7 Kfivé jezero — Pastvisko.

Koridor pro umisténi regionalniho biokoridoru RK 139 ma dle grafické &asti ZUR JMK
konstantni Sitku 200 m a propojuje jiznim pomezim k. U. Lednice na Moraveé plochy pro
umisténi NRBC 2011 Hlohovecké rybniky a RBC 6 Niva Dyje.

Relevantni vychozi feeni mistni trovné USES obsahuji v rtizné mite UAP ORP Breclav,
dokumentace komplexnich pozemkovych tprav (KoPU) pro k. u. Lednice na Moravé a Nejdek
u Lednice z roku 2006 a uzemni plan sidelniho utvaru Lednice z roku 1996 ve znéni pozdéjsich
zmén. Z kombinace zminénych podkladu je zfejmé, Ze jedina ucelen&jsi vétev mistniho USES
prochazi jizni ¢asti spravniho uzemi obce Lednice, ze severni strany rybni¢ni soustavy,

s navaznosti na NRBC 2011 Hlohoveckeé rybniky. Tato vétev je tvofena jednim lokalnim
biocentrem v jihozapadni ¢asti spravniho uzemi obce a jednim dlouhym lokalnim biokoridorem
vedenym severné od rybnik( a z&asti vazanym na stavajici vétrolamy.

Odavodnéni feseni

Reseni nadregionalni a regionalni urovné USES v Gizemnim planu koncepéné vychazi ze ZUR
JMK a respektuje pozadavky a ukoly stanovené v bodé (262) textové &asti ZUR — vymezeni
skladebnych &asti nadregionalni a regionalni trovné USES je zpfesnéno v souladu s jeho
znénim. Kédové oznadeni jednotlivych skladebnych &asti nadregionalni a regionalni urovné
USES je oproti ZUR upraveno dle platného standardu izemnich plan( (vloZeni tedky za obecné
oznaceni typu prvku a pouziti obecného kédu RBK pro regionaini biokoridor a jeho diléi useky
namisto kédu RK).

Vymezeni uzemné pfislusnych partii nadregionalniho biocentra NRBC.2011 Hlohovecké
rybniky, regionalnich biocenter RBC.6 Niva Dyje a RBC.7 Kfivé jezero — Pastvisko

a jednotlivych usekl nadregionalnich biokoridord NRBK.K161N a NRBK.K161V je zpfesnéno
predevSim ve vazbé na skute¢ny stav vyuziti — v pfipadé NRBC.2011 Hlohovecké rybniky na
rozsah rybniku a jejich doprovodné trvalé vegetace na bfezich i v pfilehlych svazich, v pfipadé
regionalnich biocenter a nadregionalnich biokoridort na rozsah luznich lest a dalSich
stavajicich cennych nivnich biotopl a na prubéh jednotlivych Fi€nich ramen.

Vymezeni uzemné pfisludnych partii regionalniho biokoridoru RBK.139 a jeho jednotlivych
skladebnych ¢asti navazuje na jejich vymezeni v pfilehlych partiich k. 4. Charvatska Nova Ves
v UP Breclav. Tim je déna i poloha obou vloZenych lokalnich biocenter, tj. LBC.LEO1 U Apolla
a LBC.LEO2 U Kr¢e. V pfipadé lokalniho biocentra LBC.LEO1 U Apolla je vymezeni jeho
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Uzemné pfisludnych partii navic do znacné miry vazano na aktualni stav vyuZiti zemi (stavajici
fragmenty luznich porost( a navazujici mokfadni lada). V pfipadé dil¢ich useku regionalniho
biokoridoru s ozna¢enimi RBK.139-BK1 a RBK.139-BK2 je pfi jejich vymezeni pfihlédnuto

k faktu, Ze aktualni stav vyuziti Gzemi v dotCenych partiich k. U. Lednice na Moravé (travni
porosty) je pro funkénost biokoridoru podstatné vyhodnéjsi nez v pfilehlych partiich k. a.
Charvatska Nova Ves (pfevazné orna puda); navic jde v k. U. Lednice na Moravé vyhradné

o obecni pozemky, jejichz zahrnuti do ploch USES je obecné& jednodu$si nez v pripadé
pozemkl soukromych vlastnik(.

Reseni mistni Grovné USES je oproti podkladovym dokumentiim vyrazné inovované, pficemz

ale v maximalni mozné mife vyuziva parcelni vymezeni dil€ich skladebnych ¢asti mistniho

USES v rdmci KoPU. Podstatnymi faktory ovliviiujicimi inovovanou koncepci feSeni jsou

pfedevsim:

= zpfesnéné vymezeni skladebnych &asti nadregionalni a regionalni trovné USES;

= feSeni USES v platné UPD okolnich mést a obci;

= zohlednéni aktualniho stavu vyuziti Uzemi;

= zohlednéni jinych izemné planovacich zamérd na vyuziti Uzemi;

= metodickymi nastroji stanovené limitujici hodnoty velikostnich parametr( pro jednotlivé typy
skladebnych ¢asti USES;

= vlastnické vztahy k pozemkim.
OdGvodnéni vymezeni jednotlivych skladebnych &asti mistni arovné USES:

= LBC.LEO1 U Apolla a LBC.LEO2 U Kr&e — viz vySe (jde o biocentra vlozena do regionalniho
biokoridoru RBK.139);

= LBC.LEO3 U Rybni¢niho zamecku — nové biocentrum bezprostfedné navazujici na plochu
NRBC.2011 Hlohoveckeé rybniky; jde o biocentrum tvofici logické funkéni zakon&eni vétve
mistniho USES, vhodné vyuZivajici svazité a jen z&asti zemédélsky vyuzivané pozemky ve
vlastnictvi Mendelovy univerzity, obce Lednice a statu;

= LBC.LEO4 Na lednickém — nové biocentrum rozdélujici ptivodné prili§ dlouhy lokalni
biokoridor (a tudiz pro funk&nost celé pfislusné vétve mistniho USES nezbytné) a vyuzivajici
z&asti stavajici pasy drevin (novéjsi vysadby a starsi vétrolam) na obecnich pozemcich
zelené, s nezbytnym doplnénim o pfilehlé partie bloku orné pldy na pozemku ve vlastnictvi
Mendelovy univerzity (pro zajisténi funkéné vhodného tvaru a zarover dostate¢né vyméry
biocentra);

= LBC.LEO5 U Cervené studanky — nové biocentrum v prostoru ladem leZicich terasovanych
svah(l na pozemcich neplodné pldy ve vlastnictvi obce a statu; fakticky jde ve srovnani
s feenim KoPU Lednice na Moravé (a s UAP) o pfesun biocentra do nové polohy,

= LBK.LEO1 — biokoridor koncepé&né prevzaty z dokumentace KoPU Lednice na Moravé,
vétSinové s vyuzitim plvodniho parcelniho vymezeni (obecni pozemky zelené), ve vychodni
¢asti s mirnou upravou trasy a vymezeni (posun mimo OP VN, kompletné na pozemky ve
vlastnictvi Mendelovy univerzity);
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= LBK.LEO2 - biokoridor koncep&né v zasadé prevzaty z dokumentace KoPU Lednice na
Moraveé (dil¢i usek ptvodné pfilis dlouhého biokoridoru), kompletné s vyuzitim jeho
parcelniho vymezeni (obecni pozemky zelené);

= |LBK.LEO3 — novy biokoridor vyuzivajici ladem lezici plochy na obecnich pozemcich
(pfevazné neplodné pudy) a zaroven parcelni vymezeni ptivodnich ploch biocentra
a interakéniho prvku v KoPU Lednice na Moravé, s pfimou tzemni i funkéni navaznosti na
lokalni biokoridor LK 5 v UP Sedlec;

= LBK.LEO4 - novy biokoridor zahrnujici hlavni (umélé) koryto Dyje a jeho doprovodnou
vegetaci v mezihrazi (zejm. travni porosty); funkéné jde o doplfikovy biokoridor
k nadregionalnim biokoridordm NRBK.K161N a NRBK.K161V;

= LBC.LEO6 U Obelisku, LBK.LEO5, LBK.LEO6, LBK.LEQ7 — skladebné &asti nové vétve
mistniho USES v obore Obelisk, na jedné stran& navazujici na RBC.7 Kfivé jezero —
Pastvisko a na druhé strané pokraguijici v k. 4. Podivin (LBK 1 a dalsi prvky USES v UP
Podivin); vymezeni biocentra a biokoridor( v lednickém katastru je vazano na pfirodné
cenné biotopy luznich lesu;

= LBC.LEO7 U Nového jezera, LBC.LEO8 U Trokvizu, LBK.LEOS, LBK.LEQ9, LBK.LE10 —
skladebné &asti nové vétve mistniho USES v obofe Obelisk, navazujici na vymezeni USES
v k. . Rakvice (v UP Rakvice) a v k. 4. Podivin (v UP Podivin); vymezeni biocenter
a biokoridoru v lednickém katastru je vazano na pfirodné cenné biotopy vodnich toku
a ploch, jejich doprovodnych porostli a navazujicich mokfadnich lad a na plochy nové
obnovovanych luznich les(.

Cilem provedenych doplnéni a uprav je posileni ekologického a krajinotvorného vyznamu
USES a podpoteni realnych opatfeni k jeho vytvareni.

Z vymezenych skladebnych &asti USES se nachazeji na uzemi obce Lednice celou svou
plochou dva ze tfi dil€ich usekl nadregionalnich biokoridord (NRBK.K161N-BK1

a NRBK.K161V-BK2), lokalni biocentra LBC.LE03 U Rybni¢niho zamecku, LBC.LE04 Na
lednickém, LBC.LE05 U Cervené studanky a LBC.LE06 U Obelisku a lokalni biokoridory
LBK.LEO1, LBK.LEO2, LBK.LEO6 a LBK.LEO7. Z ostatnich skladebnych &asti USES je ve
spravnim Uzemi obce Lednice vymezena jen jejich ¢ast a zbyvajici ¢ast se nachazi vné jeho
hranic. Vymezeni navazujicich ploch USES vné spravniho Gzemi obce Lednice je zndzornéno
v Hlavnim vykrese (1/02) a v Koordina&nim vykrese (11/02) v ramci oddvodnéni UP.
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Obr. 1.26:  Schéma tuzemniho sytému ekologické stability
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5.7.

5.8.

Koncepce prostupnosti krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Uzemi zajistuje zejména koncepce prostupnosti

a obsluhy Gzemi. Viz kapitolu | 4.2.1. odtivodnéni UP.

Koncepce protipovodnové, protierozni a retenéni ochrany

a)

b)

Soucasny stav a vychodiska reSeni

Stavajici stav Uzemi tykajici se vodnich tokl a ploch je podrobné popsan v koncepci vodnich
tok( a ploch.

Na k.u. Lednice na Moravé se nachazi ochranné hraze: ochranna hraz Lednice, od COV po

hotel Galant, ochranna hraz zameckého parku a ochranné hraze podél toku Dyje na pravém
i levém bfehu.

Oduvodnéni FreSeni

Protipovodriova, protierozni a retenéni ochrana je jednim ze zakladnich prvk( uzemniho
planovani v krajiné, ktera je zajisténa stanovenim koncepce protipovodriové, protierozni

a retencni ochrany. Ta je vymezena predevSim prostfednictvim ploch zelené vSeobecné (ZU),
plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU), plochy technické infrastruktury vSeobecné
(TU) a plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU).

ZUR JMK vymezuji plochu POP04 Opatfeni spole&na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka pro
protipovodfiova opatieni takto: na Uzemi obci Lanzhot, Kostice, Tvrdonice, Tynec, Moravska
Nova Ves, Breclav, Ladna, Podivin, Lednice, Rakvice, Bulhary, Zaje¢i, PFitluky MikulCice,
Hodonin, Luzice. V ukolech pro Uzemni planovani je uvedeno: Zpfesnit a vymezit plochy
protipovodriovych opatfeni v soucinnosti se spravci vodnich tok(, dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivii na obytnou funkci a minimalizaci stfetd s limity
vyuziti zemi, pfedevsim u: POP04 — na zachovani funkci skladebnych prvka USES,
minimalizaci vlivi na CHKO Palava, NPR KfFivé jezero, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné jezero,
PO Palava, PO Soutok-Tvrdonicko, EVL Niva Dyje, EVL Soutok-Podluzi, minimalizaci rozsahu
vlivi na mokfady mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské imluvy — Mokfady dolniho Podyji;

ZUR JMK vymezuiji plochu POTO06 Poldr PFitluky pro protipovodiiova opatfeni takto: na tzemi
obci Pritluky, Zajec€i, Bulhary, Rakvice, Lednice, Podivin. V Ukolech pro uzemni planovani je
uvedeno: Zpfesnit a vymezit plochy protipovodriovych opatfeni v souginnosti se spravci vodnich
tokud, dopravni a technické infrastruktury s ohledem na minimalizaci vlivii na obytnou funkci

a minimalizaci stfetd s limity vyuziti uzemi, pfedevsim u: POT06 — CHKO Palava, NPP
Pastvisko u Lednice, NPR Kfivé jezero, NPR Lednické rybniky, PP Jezirko Kutnar, PP Kvétné
jezero, EVL Niva Dyje, PO Lednické rybniky, PO Palava, minimalizaci vlivi na mokrad
mezinarodniho vyznamu dle Ramsarské umluvy — Lednické rybniky, Mokfady dolniho Podyji

a na zachovani funkci skladebnych prvku USES;

V tkolech pro uzemni planovani je v ZUR JMK obecné uvedeno: Zajistit Gzemni koordinaci
a ochranu ploch v UPD dot&enych obci.

Pro protipovodiiova opatfeni byla zpracovany projektova dokumentace pro uzemni fizeni -
Dyije, Poldr Ptitluky (Sindlar, s.r.o., 2016-2017) a Studie proveditelnosti ptirodé blizkych
protipovodnovych opatfeni v povodi Dyje a Kyjovky (P&yry environment a.s., 2023), na zakladé
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5.9.

192

kterych byl zpfesnén souhrnny koridor pro oba zameéry (jizni hranice koridoru jde po severni
hrazi Dyje). Pro zajisténi Uzemnich podminek k zajisténi protipovodnovych opatfeni nadmistni
arovné Uzemni plan vymezuje souhrnny koridor nad plochami s rozdilngym zptsobem
vyuziti z nadfazené dokumentace:

= CNZ.01: Poldr Pfitluky a Opatfeni spole€na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka.

Koncepce dobyvani nerostnych surovin

Ve vychodni ¢asti FeSeného Uzemi zasahuje do katastru Lednice chranéné loziskové uzemi. Zajem
na pamatkoveé ochrané feSeného Uzemi, které se naléza v Lednicko-valtickém arealu chranéném
UNESCO, pfevazuje nad zajmem vyhledavani, prizkumu a dobyvani nerostnych surovin. .

Z tohoto ddvodu nebyly v Uzemnim planu vymezeny 2adné plochy pro dobyvani loZisek
nerostnych surovin, tudiz ani pfisludna koncepce nebyla stanovena.
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6.1.

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy

Dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, je soucasti
Uzemniho planu ,vymezeni ploch podle stavajiciho nebo nové pozadovaného zpusobu vyuziti (dale
jen ,plocha s rozdilnym zplGsobem vyuziti®)“.

Podle stavajiciho nebo a nové pozadovaného zpusobu vyuziti rozliSujeme:

a) plochy stabilizované, které se vymezuji k ochrané stavajiciho charakteru tzemi, zejména jeho
funkéniho vyuziti nebo prostorového usporadani;

b) plochy navrhové, které se vymezuji pro zajisténi rozvoje nového Ci transformaci stavajiciho
funkéniho vyuziti Gzemi nebo zajisténi rozvoje nového ¢&i transformaci stavajiciho prostorového
usporadani uzemi.

V hlavnim vykrese kromé dvou vySe uvedenych ploch rozliSujeme rovnéz:

a) Uzemnirezervy, coz jsou dle § 56 odst. 1 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisU, plochy nebo koridory, které jsou vymezené v izemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potfebu a ploSné naroky je tfeba nasledné provéfit.

Pro stanoveni zemnich podminek je v Gzemnim planu vyuzito 16 druhtd ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti. Jejich vymezenim je uréena zakladni struktura vyuzivani uzemi, ktera je tak

dobfe patrna pfi pohledu na Hlavni vykres. Druhy ploch Ize rozdélit do nasledujicich tfi skupin:

a) Plochy uréené pro zajisténi tzemnich podminek pro vefejnou infrastrukturu:

» plochy obéanského vybaveni verejného (OV) vymezené zejména pro zajisténi pozemku
pro stavby ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury uréené, zfizované nebo uzivané ve
verejném zajmu a obsluhujici sidlo (napf. Skolska a kulturni zafizeni, zafizeni samospravy
apod.);

= plochy obéanského vybaveni sportu (OS) vymezené zejména pro zajisténi pozemku pro
stavby ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury uréené, zfizované nebo uzivané pro
sport a télovychovu;

» plochy ob¢éanského vybaveni hibitovil (OH) vymezené zejména pro zajis§téni pozemku
pro pohfebnictvi;

= plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU) vymezené zejména pro zajisténi
pozemk technickych zafizeni zajistujicich fungovani technické infrastruktury v obci;

= plochy dopravy vSeobecné (DU) vymezené zejména pro nadfazenou silniéni dopravni sit
obsluhujici obec a zarucujici jeji spojeni s okolim a zelezni¢ni sit prochazejici uzemim obce;

= plochy verejnych prostranstvi vS§eobecnych (PU) vymezené zejména pro zajisténi
pozemkd ulic, navsi, chodnikd apod. obsluhujici sidlo a zaru€ujici jeho prostupnost;

= plochy zelené vSeobecné (ZU) vymezené zejména pro zajiSténi pozemk(i pro parkovée
upravenou zelen a dalsi vefejné pfistupné plochy zelené obsluhuijici sidlo.

b) Plochy uréené pro zajisténi tzemnich podminek zejména pro privatni vyuzivani tuzemi,

a to pro bydleni, praci a rekreaci:
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plochy smiSené obytné vSeobecné (SU) vymezené zejména pro zajisténi pozemkl staveb
pro bydleni a zaroven pro zajisténi polyfunkénosti obytnych uzemi jakozto jednoho

z hlavnich principt stavby sidel; podminky ploch vedou k podpofe smiSeného Uzemi uvnitf
sidla a podporuji polyfunkénost uzemi; v souladu se zakladni koncepci rozvoje izemi jsou

v plochach smisenych obytnych pfipustné i jiné funkce nez bydleni, které nezméni charakter
Uzemi a které budou svym provozem slucitelné s bydlenim, tzn. nebudou plsobit rusivé na
okolni pozemky a zastavbu;

plochy rekreace v zahradkarskych osadach (RZ) vymezené zejména pro zajisténi
pozemkU pro individualni rekreaci v zahradkovych lokalitach;

plochy smiSené vyrobni vSeobecné (HU) vymezené zejména pro zajisténi pozemk(ll pro
vyrobu, (zejména zemédélskou), skladovani, pfipadné sluzby;

plochy ob€anského vybaveni komeréniho (OK) vymezené zejména pro zajisténi
pozemk staveb pro obchod, sluzby, ubytovani ¢i stravovani;

plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) vymezené pro zajisténi pozemku hospodarsky i
rekreacné vyuzivané privatni zelené.

Plochy ur€ené pro zajisténi tzemnich podminek zejména pro nezastavéné uzemi (pro

stanoveni koncepce usporadani krajiny):

plochy smisSené krajinné vSeobecné (MU) vymezené zejména pro zajisténi rozvoje
smiSené krajiny, jedna se o pfechodova uzemi mezi intenzivné zemédeélsky vyuzivanym
Uzemim a Uzemim zemédélsky nevyuzivanym (napf. louky a pastviny v nivach vodnich tokud
nebo zahradky, rekreacni louky tvofici pfechod mezi sidlem a krajinou, ale i plochy
zahradek);

plochy zemédélské vSeobecné (AU) vymezené zejména pro zajiténi ochrany a rozvoje
pozemkU zemédélského padniho fondu (zejména orné pldy v&etné souvisejicich remizu Ci
aleji);

plochy lesni vSeobecné (LU) vymezené zejména pro zaji$téni ochrany a rozvoje pozemku
uréenych k plnéni funkce lesa;

plochy vodni a vodohospodaiské vieobecné (WU) vymezené zejména pro zajisténi
ochrany vodniho rezimu v krajiné i sidle, tj. zajisténi pozemkud vodnich tokd a ploch.

6.2. Koridory

194

Dle § 80 odst. 2 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, je soucasti

uzemniho planu ,vymezeni koridord pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro

jejich vyuziti®.

Dle § 12, pism. e) stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisU, se koridorem
rozumi Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamér dopravni nebo technické infrastruktury nebo

opatfeni nestavebni povahy.

Uzemni plan vymezuije:

a) koridory nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti z nadfazené dokumentace pro
technickou infrastrukturu (CNZ.00),

b) koridory nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezené Gzemnim planem pro
technickou infrastrukturu (CNU.00).
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6.3.

6.4.

Prekryvné prvky

Dle kap. 3.2.4 metodického pokynu MMR — Standard vybranych €asti Uzemniho planu (verze 1. 7.
2024) — které Ize vztahnout i na zpracovani Uzemnich planu podle nového stavebniho zakona

~prekryvna znaceni vyjadfuji prvky a systémy, které zahrnuji vétsi mnozstvi ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti a jejich vymezeni nastavuje dalSi rezim regulativ(i v Uzemi. Zahrnuje Koridor

vymezeny nad plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,

Systém sidelni zelené, Systém vyznamnych vefejnych prostranstvi. V Gzemnim planu je mozné

pouzit i dal$i pfekryvna znaceni, ktera nejsou predmétem standardizovanych jev(.*

Uzemni plan Lednice, kromé& koridor(i vymezenych nad plochami s rozdilnym zp(isobem vyuZiti,

vymezuje pfekryvné prvky:

a)
b)

biocentra a biokoridory USES (lokalni, regionalni a nadregionalni; stav a navrh),

pési propojeni.

Podminky vyuziti ploch

Pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti se dle § 80, odst. 2, pism. f) stavebniho zakona

¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, stanovuije:

a)

b)

c)

d)

Hlavni vyuziti, tzn. zaméry, pro které je plocha primarné urena; pro které je uréeno prevazujici
vyuziti. Pro tyto zaméry musi byt plocha vyuzita zpravidla vice jak z 50 % jeji vyméry. V pfipadé
koridor(i dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, vodnich a vodohospodarskych &i
technické infrastruktury musi byt pfedevSim zajiSténa jejich prostupnost tzemim.

Pro plochy smiSené obytné, smiSené vyrobni a smiSené krajinné neni hlavni vyuziti stanoveno
z davodu zajisténi polyfunkénosti zastavby €i krajiny, a to v souladu s ustanovenim § 80, odst.
2, pism. f) stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, kde je napsano,
Ze Uzemni plan ,stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

s ur€enim hlavniho vyuziti, pokud je mozné jej stanovit (...)“. V pfipadé ploch ,smiSenych* toto
z jejich podstaty urcit nelze, respektive neni to ucelné.

Pripustné vyuziti, tzn. zaméry, neznemozni pfevazujici hlavni vyuziti, ledaze by hlavni vyuziti
nebylo stanoveno. Vyc€et vyuZiti je zpravidla demonstrativni, respektive jednotliva pfipustna
vyuziti tvofi pfikladny vycCet, ktery neni Upliny, ale charakterizuje svlj rozsah uvedenim nékolika
typickych vyuziti. Pfipustné vyuziti obsahuje zejména souvisejici, podmifiujici ¢i doplfiujici
zadmeéry k hlavnimu vyuZiti plochy (nap¥. ob&anské vybaveni, dopravni a technicka infrastruktura
apod.) a dalSi zameéry, které maji zajisStovat zlepSeni podminek vyuziti pfedmétné plochy (napf.
protipovodnova opatfeni, zameéry zlepsujici podminky pro rekreaci, trvala vegetace apod.).
Podminéné pripustné vyuziti, tzn. zaméry, které stejné jako pfipustné vyuziti neznemozni
pfevazujici hlavni vyuziti a zaroven vyhovi stanovenym podminkam.

Nepfripustné vyuziti, tzn. zaméry, které nesméji byt v plochach vymezovany ¢i umistovany.
Vycet je taxativni a zahrnuje zameéry, které svym funk&nim vyuZzitim nebo prostorovym
usporadanim neni v souladu s hlavnim vyuzitim plochy nebo s charakterem Sir§iho uzemi.

= Fotovoltaika a dalSi obnovitelné zdroje energie

Pro ucely regulace fotovoltaickych elektraren je feSené uzemi z hlediska ochrany krajinného
rdzu rozdéleno na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy na jedné strané a na nezastavéné
uzemi na strané druhé. V prvnim pfipadé se jedna o Uzemi, které je pokryto plochami
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s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umoznuji pfevazné stavebni rozvoj (napf. plochy
smisené obytné, smisené vyrobni, plochy obéanského vybaveni apod.). Spektrum druh,
velikosti a zpUusob( FfeSeni téchto zafizeni je Siroké a vhodnost jejich umistovani nelze

v méfitku Uzemniho planu pausalné pfedjimat. Lze pfedpokladat zameéry drobného
charakteru s jednotlivymi panely na stfechach budov i plochy elektraren v ¢astech
existujicich zemédélskych areald. Takovéto zaméry neni ucelné uzemnim planem regulovat,
kdyz jejich specificka feSeni budou individualné posuzovana v navazujicich spravnich
fizenich, pfipadné regulacnich planech. Proto tzemni plan v téchto plochach fotovoltaicka
zafizeni vyslovné nereguluje. Druhym pfipadem je nezastavéné uzemi, které je pokryto
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, které pfedpokladaji nestavebni rozvoj (napf. plochy
smisené krajinné, plochy zemédeélské, plochy lesni plochy, plochy vodni a vodohospodarské;
patfi sem i vzhledem ke svému charakteru plochy zelené parkové a parkové upravené).

V nezastavéném Uzemi Ize podle § 122 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona €. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisU, v souladu s charakterem uzemi a pokud to tzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylouéila umistovat mj. vefejnou technickou infrastrukturu.
Takovou infrastrukturou dle § 10 odst. 1 pism. b) téhoz zakona jsou vyrobny a zdroje
energie, tudiz i fotovoltaické elektrarny. Z dvodu ochrany krajinného razu a s ohledem na
pamatkovou ochranu Lednicko-valtického arealu a ochranu zemédélského padniho fondu
jsou v téchto plochach fotovoltaické elektrarny oznaceny jako nepfipustné. Zakaz se
vztahuje na samostatné zaméry fotovoltaickych elektraren. Jednotlivé FTV panely, které jsou
soucasti pFipustnych staveb, napf. hygienickych zafizeni, turistickych pfistfeskd apod.
nejsou Uzemnim planem vyslovné regulovany, a tudiz podléhaji opét individualnimu
posuzovani. Obdobné a z obdobnych divodu se v Uzemnim planu reguluji vétrné elektrarny,
spalovny biomas a bioplynové stanice, jelikoz pamatkova ochrana Lednicko-valtického
arealu opét vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem rozvoje obnovitelnych zdroja energie
tohoto méfitka.

Tézba

Uzemni plan pfipousti v nezastavéném Gzemi zaméry pro vyhledavani, priizkum a t&zbu
nerostl a zvlastni zasahy do zemskeé kury za podminky, ze nebudou mit negativni dopad na
krajinny raz a ochranu Lednicko-valtického arealu.

Toto FeSeni vychazi ze stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ktery v nezastavéném Uzemi
umoziuje umistovani staveb a zafizeni souvisejicich mimo jiné s dobyvanim nerost(, pokud
nejsou dotéeny verejné zajmy chranéné timto zakonem a zvlastnimi pravnimi predpisy.
Nezastavéné uzemi je ur€eno prfedevsim k ochrané krajiny a pfirodnich hodnot, pfiéemz jiné
¢innosti jsou pfipustné jen tehdy, pokud nenarusi jeho charakter. Vyhledavani, priizkum

a tézba nerostu mohou byt ve vefejném zajmu z hlediska vyuziti nerostného bohatstvi,
zaroven vSak mohou vyznamné ovlivnit krajinny raz a kulturné-historické hodnoty uzemi.
Lednicko-valticky areal pfedstavuje mimofadné cennou kulturni krajinu se zvySenou
ochranou podle pravnich pfedpisli. Stanovena podminka konkretizuje pozadavek ochrany
hodnot uzemi a zajistuje, ze pfipadné zaméry budou individualné posuzovany v
navazuijicich Fizenich s ohledem na ochranu krajinného razu a pamatkovych hodnot. Uzemni
plan tak vytvafi vyvaZzeny ramec mezi ochranou nerostného bohatstvi a ochranou
jedine¢nych hodnot uzemi v souladu s cili tzemniho planovani podle stavebniho zakona.
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e) Podminky prostorového uspoiradani, které reguluji prostorové uspofadani izemi (napf.

vySkovou regulaci zastavby, charakter a strukturu zastavby). Tim se ma za to, Ze je stanoveno

a dohodnuto prostorové uspofadani v feSeném uzemi, v€etné podminek krajinného razu,

a v naslednych spravnich fizenich se jiz krajinny raz neposuzuje ve smyslu § 12, odst. 4 zakona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Maximalni vyskova hladina:

Maximalni vySkova hladina je stanovena ve formatu x /y, pficemz ,x* je maximalni vySka
fimsy nebo okapni hrany staveb a ,y“ je maximalni vySka hiebene stfechy nebo
ustoupeného podlazi pod uhlem 45° (viz nize uvedené schéma maximalni vyskové hladiny).
Metricka vySkova hladina je stanovena zejména pro plochy smiSené obytné, smisené
vyrobni a ob&anského vybaveni komeréniho, tj. pro plochy, které jsou svym charakterem
uréeny zejmeéna pro privatni vyuzivani uzemi.

Pro plochy smiSené obytné, je stanovena maximalni vyskova hladina 7/10 m, ktera odpovida
vySce rodinného domu se dvéma nadzemnimi podlazimi a s podkrovim nebo s ustoupenym
podlazim. Tato vyska pfitom odpovida definici rodinného domu ve zakoné &. 283/2021 Sb.
(viz § 13, pism. c).

V pfipadé zastavitelnych ploch rekreace pro zahradkarské osady (RZ) je maximalni vySka
stanovena na 5/7 m, jelikoz se v pfipadé tzv. Hozlok jedna o pfechodové Uzemi mezi
rodinnou zastavbou a krajinou, uzemi v kontaktu s ochranou pfirody, pamatkovou ochranou,
kde je potfeba mensiho méfitka staveb. Rovnéz se jedna o uzemi ve svahu, Ize zde vyuzit
moznost realizace podzemniho podlazi, které bude mit pfimy pfistup na uroven terénu.

Pro plochy smi8ené vyrobni vdeobecné a ob&anského vybaveni komeréniho je stanovena
maximalni vy8ka 10/10 m. Tato vySka odpovida vySce tfipodlazniho komeréniho objektu
s rezervou na pripadny halovy objekt.

Pro ostatni plochy neni vySkova regulace stanovena. Plochy ob&anského vybaveni spadajici
do kategorie vefejné infrastruktury neni obecné ucelné vzhledem k jejich zvySenému
vefejnému vyznamu pausalné regulovat. Jejich specificka feSeni budou individualné
posuzovana v navazujicich spravnich fizenich, pfipadné regulacnich planech.

Charakter a struktura zastavhy

Z duvodu navaznosti nové zastavby ve stabilizovanych plochach na stavajici zastavbu (napf.
v plochach kolem historického jadra obce) stanovuje UP pro stabilizované plochy smiené
obytné) pozadavek na respektovani pfevazujiciho charakteru a struktury zastavby v dané
ploSe. Zastavba bude odpovidat pfevazujicimu charakteru a struktufe zastavby pfedmétné
plochy; tj. zamér bude odpovidat pfevazujicimu padorysnému uspofadani okolni zastavby,
bude respektovat stavebni ¢aru stavajici zastavby vzhledem k pfilehlym vefejnym
prostranstvim, bude respektovat pfevaZzujici typ zastfeSeni okolni zastavby v&etné orientace
hfebene stfech a bude odpovidat objemovému méfitku pfevazujici zastavby.

Nova zastavba ve stabilizované ploSe musi tedy odpovidat pfevazujicimu zpusobu
stavajiciho zastavéni dané plochy (napf. v bloku samostatné stojicich pfizemnich rodinnych
domu se sedlovou stfechou a s okapovou orientaci do ulice musi novy zameér toto
usporadani respektovat nebo v bloku fadovych rodinnych dom{ musi novy zamér
respektovat stavajici stavebni ¢aru definovanou existujicimi domy). Pfevazujici charakter

a strukturu zastavby ve stabilizovanych plochach je nutné respektovat zejména pfi
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zastavovani proluk. Vyboc&eni z pfevazujiciho pldorysného usporadani, ze stavebni ¢ary
zastavby, volba jiného typu zastfeSeni nebo zvétSeni objemového méfitka je ve zvlast
oduvodnénych pfFipadech pFipustné u zameéra na prostorové vyznamnych parcelach
(zejména naroznich a na vyznamnych urbanistickych osach) nebo u zaméra ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury (pokud nejsou vylou¢eny z Podminek vyuziti ploch).

V navrhovych plochach je stanoven pozZadavek na jednotné prostorové uspofadani zastavby
na strané jednoho stavebniho bloku. Jde o zajisténi jednotného uspofadani zastavby

a oploceni smérem do vefejného prostranstvi minimalné na kazdé jedné strané ulice od
kfizovatky ke kfizovatce.

Touto regulaci jsou zajistény minimalni estetické pozadavky na uspofadani zastavby

v souladu s ukoly uzemniho planovani.

Nepfipustnost zastavby ,,v druhé rfadé“,

U ploch smiSenych obytnych je v nepfipustném vyuziti stanovena také Nepfipustnost
zastavby ,v druhé fadé, tzn. umistovani hlavnich staveb za linii uli¢ni zastavby (nebo také
vyuzivani prostoru uvnitf stavebniho bloku pro umistovani zastavby). Tento zplUsob
zastavby je nékdy vyuzivan v pfipadé hlubokych pozemkd, kdy se zadni ¢ast pozemku
oddéli a napoji na vefejné prostranstvi pouze uzkym prajezdem (napf. v Sifce 3,5 m). Nékdy
muze byt za sebou takto umisténo i vice pozemkd, pficemz pfipojovaci komunikace muze
byt ve spoleéném vlastnictvi, ale ani tehdy nemiva charakter vefejného prostranstvi

a nespliuje jeho minimalni parametry uvedené v § 9 odst. 1 vyhlasky o pozadavcich na
vystavbu €. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl (tj. minimalni Sitka 8 m pro umisténi
komunikace s obousmérnym provozem pro obsluhu rodinného domu).

Tento zpusob zastavby pfitom narusuje tradi¢ni uspofadani stavebnich blok( se zastavbou
(v€etné hospodaiského zazemi) umisténou na obvodu bloku a s vnitroblokem vyuzivanym
pro rekreaci obyvatel v zahradach pouze s drobnymi doplfikovymi stavebnimi objekty (ktIna,
bazén, altan apod.). Zastavba hlavnich staveb na pozemcich uvnitf vnitrobloku narusuje jeho
rekreacni vyuziti a intimni charakter, obsluha zastavby v druhé fadé vedena po uzkych
pozemcich v blizkosti domu v pfedni fadé obtéZuje jejich obyvatele. Takto vznikla struktura
zastavby tak vytvaii problematické sousedské vztahy v izemi (zejména pfi odprodeji
zadnich pozemkl se zastavbou dalSim majitelim jiz nespfiznénymi s vlastniky prednich
parcel).
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VEREJNE PROSTRANSTVI (ULICE)

Obr. 1.27:  Schéma nepfipustné vystavby ,v druhé fadé” (napf. RD)

Ostatni prostorové podminky

V plochach ob&anského vybaveni komeréniho OK.356 a OK.357 je nepfipustna dalSi
zastavba budovami, v€etné zvétSovani stavajici zastavby formou néstaveb &i pfistaveb.
Tyka se to nastavby a pfistavby Hrani¢niho zamecku a dalSich budov v arealu hotelu,

z divodu ochrany krajinného razu a pamatkové ochrany Lednicko-valtického aredlu. Pro
svou pamatkovou ochranu jsou tyto enklavy ve svém zastavéném uzemi prostorové
zakonzervovany a s rozvojem zastavby se zde nepocita. Moznost rozvoje vyuziti arealu
vyjma umistovani budov je umoznéna.

Obdobné je takto oSetfena plocha OV.349, kde je umoznéna zména vyuziti stavajici stavby
technického vybaveni na vefejné vybaveni, avSak bez moznosti nastavby nebo pristavby.
Pro svou pamatkovou ochranu je tato enklava ve svém zastavéném uzemi prostorové
zakonzervovana a s rozvojem zastavby se zde nepocita. Moznost rozvoje vyuZiti arealu
vyjma umistovani dalSich budov je umoznéna.

V plose zelené vSeobecné ZU.152, ktera je ur€ena pro umisténi koupalisté na vychodnim
okraji obce pfi ulici Bfeclavské, je omezena vySka zastavby na uroveri 7/10 m z nékolika
davodd. (1) S ohledem na uzemni studii Stanoveni vySkové hladiny zastavby (Ing. arch.
Martin Ondrouch, Ph.D., 2010), ktera provéfovala pfipustnost hladiny zastavby v arealu lazni
pfi ulici Bfeclavské vzhledem ke kompozi¢ni ose Apolléniv chram — zamek Lednice. Studie
na zakladé konzultaci s NPU stanovila nepfekrogitelnou hladinu zastavby v arovni 185 m
n.m. ve sméru osy, ktera eliminuje nevhodné zasahy do komponované krajiny LVA.

I. KOMPLEXN| ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI 199
2026



ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE knes! kyndl architekti s.r.o.

1100

Vzhledem k tomu, Ze plocha pro koupali$té se nachazi pouze cca 100-300 m
severovychodné kolmo od osy v urovni terénu cca 165 m n.m., Ize dovodit, Ze zastavba
koupalisté by mohla dosahovat az 20m vySky. (2) S ohledem na sousedni existujici zastavbu
upravny vody, ktera dosahuje vySky dvou nadzemnich podlazi a Sikmé stfechy nad to (3)

a s ohledem na okrajovou polohu pfedmétné plochy vzhledem k zastavbé Lednice, Ize
konstatovat, Ze maximalni hladina 7/10 m je pro zazemi koupalisté optimalni.

Plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) jsou primarné uréeny pro zahrady a sady, {j.
souvisejici plochy vegetace k hlavnim G¢elovym stavbam, Umistovani budov je zde
nepfipustné z dlivodu ochrany charakteru prostorové nezastavéného uzemi (byt se jiz
administrativné o zastavéné Uuzemi jedna) a z divodu ochrany a navaznosti na pfiléhajici
volnou krajinu.

Poznamky k podminkam vyuziti ploch

a) Pfi posuzovani souladu zaméru s Uzemnim planem musi byt spinény vSechny podminky
dohromady. V pfipadé, Ze jsou nékteré podminky mezi sebou v nesouladu, plati podminky
pFisnéjsi, neni-li uvedeno jinak.

b) Uzemni plan vymezuje plochy urgitého druhu, jimz stanovuje podminky vyuziti. Jestlize stavajici
pozemek &i stavba nebo zafizeni t¢mto podminkam nevyhovuje, neznamena to odstranéni
téchto staveb &i zafizeni. Tyto stavby &i zafizeni Ize nadale uzivat v souladu s platnym
souhlasem a Ize je nadale udrzovat, provadét na nich stavebni upravy, pfi kterych se
zachovava vnéjsi padorysné i vySkové ohraniceni stavby.
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XY (m) - maximaini vy$ka zastavby
X - maximaini vySka fimsy
Y — maximaini vySka hfebene stfechy, respektive ustupujiciho podiaZi pod Ghlem 45°
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Obr. 1.28:  Schéma maximalni vyskové hladiny, pfiklady uplatnéni
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SU | plochy smiSené obytné vSeobecné 80,5 0,0 34,0 1,4 0,0 116,0
R7 ploch}/ rekreace v zahradkarskych 0.0 0.0 27 0.0 0,0 2.7
osadach
HU | plochy smiSené vyrobni vdeobecné 243 0,0 0,0 0,0 0,0 24,3
plochy ob¢anského vybaveni komeréniho 5,3 0,0 0,0 0,0 0,0 53
plochy obanského vybaveni vefejného 23,0 0,0 04 1,5 0,0 24,9
OH | plochy ob&anského vybaveni hibitov( 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,9
OS | plochy ob¢anského vybaveni sportu 6,1 0,0 0,0 0,0 0,0 6,1
TU | plochy technické infrastruktury vSeobecné 3,0 0,0 0,0 0,0 0,0 3,0
DU | plochy dopravy vSeobecné 9,0 18,4 0,3 0,3 0,0 27,9
PU plvochy ver’ejnych prostranstvi 346 39,6 6.2 2.9 0,0 834
vSeobecnych
ZU | plochy zelené vSeobecné 15,7 131,5 54 0,0 20,7 173,3
ZZ | plochy zelené zahradni a sadové 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,7
MU | plochy smiSené krajinné vSeobecné 0,0 531,7 0,0 0,0 15,4 | 5471
AU | plochy zemédélské vSeobecné 0,0 1097,1 0,0 0,0 0,0 1097,1
LU | plochy lesni vSeobecné 0,0 694,7 0,0 0,0 0,0 694,7
WU | plochy vodni a vodnich toku 2,3 317,3 0,0 0,0 0,0 319,7
celkem [ha] 205,4 | 2830,2 | 49,1 6,2 36,1 | 3127,0
Obr. 1.29:  Bilané&ni tabulka ploch vymezenych v Uzemnim planu
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

Obecné

V souladu s § 80, odst. 2 pism. g) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpis(, Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni, pro které
Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

Pro zajisténi obsluhy uzemi nezbytnou dopravni infrastrukturou je vymezena tato verejné
prospésna stavba:

» VD.01: nové dopravni propojeni silnic 11/422 a 111/41417 podél Zelezni¢ni trati v€etné

souvisejicich staveb vymezené na plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.129
a PU.134 a ploSe dopravy vSeobecné DU.142.

Vetejné prospé&sna stavba byla vymezena na zakladé pozadavk( ze Zadani Uzemniho planu a na
zakladé platného Uzemniho planu obce. Vefejny zajem na jeho realizaci zde prevaZuje nad
ochranou soukromého vlastnictvi. Podrobnéjsi odlvodnéni uvedeného zaméru je soucasti
odGvodnéni v kap. | 4. odGvodnéni UP.

Verejné prospésné stavby pro technickou infrastruktury

Pro zajisténi obsluhy uzemi nezbytnou technickou infrastrukturou jsou vymezeny tyto vefejné
prospésné stavby:

= VT.01: elektrické vedeni VN 22 kV, v€etné pfipadnych kioskovych distribuénich trafostanic;

= VT.02: elektrické vedeni VN 22 kV, vCetné pfipadnych kioskovych distribu¢nich trafostanic;

= VT.03: elektrické vedeni VN 22 kV, v&etné pfipadnych kioskovych distribu¢nich trafostanic;

= VT.04: elektrické vedeni VN 22 kV, v&etné pfipadnych kioskovych distribuénich trafostanic;

= VT.05: elektrické vedeni VN 22 kV, v&etné pfipadnych kioskovych distribuénich trafostanic;

= VT.06: elektrické vedeni VN 22 kV, v&etné pfipadnych kioskovych distribuénich trafostanic;

= VT.07: vodovodni fad;

= VT.08: VTL plynovod;

= VT.09: vodovodni fad.

Vefejné prospésné stavby byly vymezeny na zakladé feSeni tzemniho planu — vymezeni koridor(
nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti CNU.01, CNU.02, CNU.03., CNU.04, CNU.05,
CNU.06, CNU.07, CNU.08, CNU.09. Verfejny zajem na jeho realizaci zde pfevazuje nad ochranou

soukromého vlastnictvi. Podrobnéjsi odtivodnéni uvedenych zaméru je soucasti oddvodnéni v kap.
| 4. odGivodnéni UP.

Verejné prospésné stavby pro verejna prostranstvi

Pro zajisténi obsluhy izemi nezbytnym vefejnym prostranstvim jsou vymezeny tyto vefejné
prospésné stavby:
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= VP.01: rekonstrukce mistni komunikace a revitalizace pfilehlého vefejného prostranstvi;

Vefejné prospésna stavba byla vymezena na zakladé feSeni uzemniho planu — vymezeni plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU. Vefejny zajem na jeho realizaci pfevazuje nad
soukromym vlastnictvim. Podrobnéjsi odlvodnéni uvedenych zaméru je soucasti odlvodnéni

v kap. | 4. od@ivodnéni UP.

Verejné prospésné stavby pro zelenou infrastrukturu

Pro zajisténi pasu rekreané pfirodniho Uzemi zelené s pési a cyklistickou stezkou jsou vymezeny
tyto vefejné prospésné stavby:

= VZ.01: rekrealné pfirodni pas zelené s pé&si a cyklistickou stezkou;

= VZ.02: rekrealné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.03: rekrealné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.04: rekreacné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.05: rekreacné pfirodni pas zelené s péSi a cyklistickou stezkou;

= VZ.06: rekreacné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.07: rekreacné pfirodni pas zelené s pé&si a cyklistickou stezkou;

= VZ.08: rekrealné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkovu;

= VZ.09: rekrealné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.10: rekreacné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.11: rekreaCné pfirodni pas zelené s pé&si a cyklistickou stezkou;

= VZ.12: rekreacné pfirodni pas zelené s pési a cyklistickou stezkou;

= VZ.13: rekreacné pfirodni pas zelené s pé&si a cyklistickou stezkou;

= VZ.14: rekreacné pfirodni pas zelené s pé&si a cyklistickou stezkou;

= VZ.15: rekrealné pfirodni pas zelené s pé&si a cyklistickou stezkou;

= VZ.16: rekreaCné pfirodni pas zelené s pé&si a cyklistickou stezkou.

Vefejné prospésné stavby byly vymezeny na zakladé feSeni uzemniho planu — vymezeni
navrhovych ploch zelené vSeobecné ZU pfi jiznim okraji sidla. Vefejny zajem na jeho realizaci zde

prevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi. Podrobnéjsi odtivodnéni uvedenych zaméra je
sougasti odiivodnéni v kap. | 4. oddvodnéni UP.

-

Verejné prospésna stavby a opatieni pro snizovani nebezpeci v tzemi

Pro zajisténi ochrany uzemi pfed nebezpec&im zaplav jsou vymezeny tyto vefejné prospésné
stavby pro snizovani nebezpedi v Uzemi:

= VN.O1 — Poldr Pfitluky a Opatfeni spole¢na na vodnich tocich Dyje a Kyjovka.

Vefejné prospésné stavby byly vymezeny na zakladé feSeni uzemniho planu — vymezeni koridoru
nad plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti CNZ.01. Vefejny zajem na jeho realizaci zde

pfevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi. Podrobnéjsi odtvodnéni uvedenych zaméra je
sou&asti odGivodnéni v kap. | 5. odGvodnéni UP.
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7.7.

10.

11.

Verejné prospésna opatieni k zalozeni prvki izemniho systému ekologické
stability

Pro zajisténi ekostabilizaéni funkce krajiny jsou vymezena tato vefejné prospésna opatreni pro
vytvarfeni prvkl( uzemniho systému ekologické stability:

= VU.01: lokdlni biocentrum LBC.LEOS;

= VU.02: lokalni biokoridor LBK.LEO1;

= VU.03: lokalni biokoridor LBK.LEO1;

= VU.04: lokalni biocentrum LBC.LEO4.

Vefejné prospésna opatieni byla vymezena na zakladé feSeni uzemniho planu — vymezeni
biocenter a biokoridor(i USES nad navrhovymi plochami smiSenymi krajinnymi MU. Verfejny zajem
na jeho realizaci zde pfevazuje nad ochranou soukromého vlastnictvi. Podrobnéj$i odavodnéni
uvedenych zaméri je soudasti odtivodnéni v kap. | 5. odiivodnéni UP.

KOMPENZACNiI OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, nebot
jejich potfeba nevyplynula z procesu zpracovani a projednavani UP.

CLENENi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

Uzemni plan negleni FeSené Gzemi na lokality.

VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMI

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné izemi.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan v souladu s Pkilohou &. 6 ke stavebnimu zakonu &. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisl a na zakladé § 56 téhoz zakona vymezil plochy a koridory izemnich rezerv.

Pro zajisténi uvazovaného budouciho vyuZiti Easti Uzemi, jehoZ potfebu a ploSné naroky je tieba
nasledné provéfit, se vymezuji plochy nebo koridory uzemnich rezerv s jejich stanovenym
uvazovanym budoucim vyuzitim, pfipadné& podminkami pro jejich provéreni.

Plochy a koridory uzemnich rezerv jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho €lenéni tzemi (1/01)

a v Hlavnim vykrese (1/02).

V Uzemnim planu je vymezena tato plocha a koridor:

= R.01: uzemni rezerva pro technickou infrastrukturu v§eobecnou uréena pro umisténi dvojitého
elektrického vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko; vymezeno na zakladé PUR CR
a ZUR JMK.

V platné PUR CR jiz neni podminkou, aby byl koridor pro zadmér elektrického vedeni Sokolnice
— hranice CR/Rakousko veden mimo Lednicko-valticky areal (pamatka UNESCO) a CHKO
Palava. Nové je pozadovano, aby pfi provéfovani zaméru bylo minimalizovano naruseni hodnot
uzemi, pro které bylo prohlaseno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO,

a minimalizovano naru$eni pfedmétl a cild ochrany CHKO Paélava.
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Aktualizace &. 4 ZUR JMK vymezila koridor Uzemni rezervy RTEEO1, ktery tvoFi ochranu Uzemi
pro budouci umisténi vedeni 400 kV. Nové vedeni 400 kV nahradi stavajici vedeni 220 kV

s oznaCenim V243/244. Trasa stavajiciho vedeni bude ¢aste¢né vyuZzita pro nové vedeni 400
kV. Podminkou budouciho umisténi je trasovani vedeni tak, aby bylo minimalizovano narudeni
hodnot Gzemi, pro které bylo prohlaseno svétovou kulturni a pfirodni pamatkou UNESCO,

a minimalizovano naru$eni pfedmétud a cild ochrany CHKO Paélava. Tento koridor Uzemni
rezervy prebira Uzemni plan Lednice.

V plochach a koridorech Uzemnich rezerv jsou zakazany zmény v Uzemi, které by mohly
stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Obecné

V souladu s § 81, odst. 3 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu,
uzemni plan vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim planovaci smlouvy. Podrobnéji jsou planovaci smlouvy definovany v § 130
az § 132 stavebniho zakona.

Planovaci smlouva je nastroj, ktery umoznuje obcim a investordm (stavebnikiim) vzajemné se
dohodnout na podminkéach realizace stavebniho zaméru, zejména pokud jde o vybudovani

a financovani verfejné infrastruktury potfebné pro dany projekt. Uzavfeni takové smlouvy pfinasi
nékolik vyhod:

= Jasné vymezeni zavazki: Smlouva detailné stanovi povinnosti obou stran, napfiklad kdo
a v jakém rozsahu zajisti vystavbu komunikaci, chodnikl, vefejného osvétleni ¢i dalSich prvku
infrastruktury.

= Finanéni jistota: Dohodou se urci, jakym zpisobem budou hrazeny naklady na vefejnou
infrastrukturu, coz mize zahrnovat pfispévky investora na jeji vybudovani nebo udrzbu.

» Zrychleni povolovacich procest: Pokud je smlouva uzaviena, mize to urychlit proces
schvalovani stavebniho zaméru, protoZe obec jiZ ma jistotu o zajisténi potfebné infrastruktury
a muze poskytnout potfebnou soudinnost.
» Pravnijistota: Obé strany maji smluvné zajiStény své zavazky a prava, coZ minimalizuje riziko
sporl v prubéhu &i po dokonceni projektu.
Uzavieni planovaci smlouvy tedy pfispiva k efektivni spolupraci mezi obci a investorem, zajistuje
koordinovany rozvoj Uzemi a transparentni rozdéleni naklad a odpovédnosti spojenych s realizaci
stavebniho zdméru.

Vymezeni ploch pro uzavieni planovaci smlouvy a uréeni zamért
V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pro uzavieni planovaci smlouvy:

= PS.01: Za Nejdeckou — plocha pro uzavreni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si sou€innost pfi realizaci:

zaméru v plochach SU.062

souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plose PU.063.
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= PS.02: U Hrbitova — plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si sou€innost pfi realizaci:

zameéru v plose SU.068,

souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, dle jejiho provéfeni v uzemni
studii US.01.

= PS.03: Vaclavkova— plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si sou€innost pfi realizaci:

zameéru v plose SU.077,
souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plose PU.082.

= PS.04: Na Zahradach — plocha pro uzavfeni pldnovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si sou€innost pfi realizaci:

zaméru v plochach SU.084, SU.086 a SU.087,
souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plose PU.085.

= PS.05: Cechova — plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

zameéru v plose SU.070,
souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plose PU.095.

= PS.06: Bfeclavska — plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

zameéru v plose SU.133,

souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, dle jejiho provéfeni v uzemni
studii US.02.

= PS.07: Slovéacka | — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

zaméru v plochach SU.173,
souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plose PU.172.

= PS.08: Slovacka Il — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si soucinnost pfi realizaci:

zaméru v plochach SU.174,
souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plose PU.172.

= PS.09: Nejdek-zapad | — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si souginnost pfi realizaci:

zameéru v plose SU.632,
souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plochach PU.633 a PU.708.

= PS.10: Nejdek-jih | — plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si souginnost pfi realizaci:

zameru v plochach SU.626 a SU.705,

souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plose PU.627.
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= PS.11: Nejdek-jih Il — plocha pro uzavfeni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si sou€innost pfi realizaci:

zameéru v plose SU.625,
souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plose PU.627.

= PS.12: Nejdek-zapad Il — plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejimz obsahem je zejména
vzajemna povinnost obce a stavebnika poskytnout si sou€innost pfi realizaci:

zaméru v plochach SU.706 a SU.707,
souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technické, v plochach PU.633 a PU.708.
Podminky pro uzavieni planovaci smlouvy

Uzemni plan stanovuje zakladni obsah planovaci smlouvy a zakladni podminky pro jeji uzavfeni.
PFi vymezovani ploch uréenych k uzavieni planovaci smlouvy byly hranice stanoveny tak, aby na
jedné strané takto vymezené oblasti neblokovaly stavebni rozvoj rozsahlych azemi, na druhé
strané, aby uzavieni smlouvy bylo u€inéno na smysluplném rozsahu uzemi s ohledem na jeho
funkCni vazby. Jinak fe€eno, principem vymezeni téchto ploch je nutnost koordinace rozvoje
celého uzemi najednou. Proto jakékoli déleni vymezené plochy na dil€i €asti (tj. uzavieni planovaci
smlouvy pouze na ¢ast vymezené plochy) Ize pfipustit pouze v odlvodnénych pfipadech, kdy bude
zfejmé, Ze i tato dil¢i planovaci smlouva bude smysluplna a dostate¢na pro zajisténi prav obou
stran pfi rozvoji Uzemi (zejména budou dostate¢né oSetfeny podminky pro potfebnou vefejnou
infrastrukturu). Tim zaroven nebude dotéena podminka uzavreni planovaci smlouvy na zbylé ¢asti
plochy ani Ih(ta pro jeji uzavfeni.

RozSifeni uzemi ur€ené k uzavieni planovaci smlouvy je také mozné — bude zalezet na aktualnich
zameérech obce a investora v daném uzemi.

Lhata pro uzavreni planovaci smlouvy

Aby Uzemi vymezena pro uzavieni planovaci smlouvy nebyla dlouhodobé blokovana, stanovuje
Uuzemni plan Ihtu pro uzavfeni planovaci smlouvy, ktera dle vySe uvedeného ustanoveni
stavebniho zakona nesmi byt delSi nez 6 let od nabyti u€innosti uzemniho planu. Marnym
uplynutim stanovené Ihlty pozbyva uvedena podminka platnosti.

Aby nebyl Uplné blokovan rozvoj ploch a koridor( uréenych k uzavfeni planovaci smlouvy,

je na takto vymezenych plochach a koridorech pfi neexistenci uzaviené planovaci smlouvy
umoznéna vystavba nékterych staveb a zafizeni, terénni Upravy a udrzovaci prace, které neohrozi
svoji povahou budouci vyuziti uzemi. Takovymi stavbami jsou drobné stavby dle Prilohy €. 1 ke
stavebnimu zakonu €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisU, a to pouze pokud jsou

v souladu s podminkami vyuziti pfedmétné plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
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Obr. 1.30:  Schéma ploch pro uzavfeni planovaci smlouvy

13. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

13.1. Obecné

V souladu s § 81, odst. 4 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
uzemni plan vymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

13.2. Vymezeni ploch a koridoru

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy pro zpracovani uzemni studie:
= US.01: U Hrbitova; zejména k provéfeni moznosti rozvoje bydleni.
= US.02: Breclavska; zejména k provéfeni moznosti rozvoje bydleni.

= US.03: U Rozhledny; zejména k provéfeni rozvoje sidelni zelené s parkovymi Upravami
a umisténi méstského mobiliafe a hernich prvka.

= US.04: Koupalisté: koupaci biotop u Upravny vody; zejména k provéfeni umisténi koupaciho
biotopu a jeho odpovidajiciho zazemi.

= US.05: Lazné Lednice; zejména k provéfeni rozvoje lazenského arealu.

= US.06: Z&chytné parkovisté u Staré Dyje; k provéfeni umisténi zachytného parkovidté ze sméru
od dalnice D2, vCetné jeho odpovidajiciho zazemi, se zvySenym ohledem na pamatkovou
ochranu a ochranu pfirody a krajiny.
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13.4.

I110

Dlivodem poZadavku na zpracovani Uzemnich studii je potfeba provéreni podrobnéjsich podminek
(pfedevsim prostorovych) pro dosazeni kvalitni a efektivni struktury zastavby a dopravnich vazeb
v téchto lokalitach. Uzemni studie maji slouZit pro provéieni a koordinaci vyuziti uzemi, cilem

je provéfit takovy zpUsob zastavby, ktery vyuzije dané tzemi efektivné. Vymezeny budou
pfedevsim pozemky vefejnych prostranstvi pro obsluhu uzemi.

Vystavba v plochach, pro které je provéfeni zmén jejich vyuziti podminéno uzemni studii, je mozna
az poté, kdy jeji pofizovatel schvalil moznost jejiho vyuziti jako Uzemné planovaciho podkladu

a podal navrh na vloZeni dat o této studii do evidence. Pro vystavbu je Uzemni studie
neopomenutelnym podkladem a pfi jejim feSeni je nutné vychazet z koncepénich principu, které
Uzemni studie pro dotéené Uzemi stanovila, pfipadné prokazat, Ze bylo nalezeno z hlediska ukol(
a cilll uzemniho planovani a vefejnych zajma vhodnéjsi nebo alespor rovnocenné feseni.

Podminky pro pofizeni uzemni studie

Pro zajisténi shora zminénych cill zpracovani vymezené lzemni studie stanovuje tizemni plan
ramcové pozadavky na jejich zadani.

PFi vymezovani ploch uréenych k provéreni tzemni studii byly hranice uzemnich studii stanoveny
tak, aby na jedné strané takto vymezené oblasti neblokovaly stavebni rozvoj rozsahlych uzemi,

na druhé strané&, aby provéfeni bylo u€inéno na smysluplném rozsahu uzemi s ohledem na jeho
funkéni vazby. Jinak fe€eno, principem vymezeni téchto ploch je nutnost uceleného feSeni vSech
problémU v Uzemi najednou. Proto jakékoli dalSi déleni na mensi iuzemni studie neni zadouci.
Rozsifeni Uzemi uréené k provéfeni je naopak vhodné. ZaleZi v8ak na aktualnich potfebach
daného Uzemi, pofizovatele a finanénich zdrojich obce. V urbanisticky zvlast oddvodnénych
pfipadech Ize zpracovat uzemni studie jen na &asti plochy uréené uzemnim planem pro zpracovani
uzemni studie. Tim neni dot€ena podminka zpracovani uzemni studie na zbylé &asti plochy ani
Ihdta pro jeji pofizeni a zaevidovani.

Lhita pro pofrizeni tzemni studie

Aby Uzemi vymezena pro provéfeni zmeén jejich vyuziti izemnimi studiemi nebyla dlouhodobé
blokovana, uzemni plan stanovil Ihttu pro jejich pofizeni. Pofizeni tzemni studie jako podminka
pro rozhodovani pozbyva pro vymezenou plochu platnosti v pfipadé marného uplynuti IhGty
stanovené pro jejich pofizeni. Uzemni plan stanovil IhGtu 6 let od nabyti pravni moci v souladu
s § 81, odst. 4 stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Aby nebyl UpIné blokovan rozvoj ploch a koridort uréenych ke zpracovani tzemni studii,

je na takto vymezenych plochach a koridorech pfi neexistenci zaevidované uzemni studie
umoznéna vystavba nékterych staveb a zafizeni, terénni Upravy a udrzovaci prace, které neohrozi
svoji povahou budouci vyuziti tzemi. Takovymi stavbami jsou drobné stavby dle Prilohy €. 1 ke
stavebnimu zakonu €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, a to pouze pokud jsou

v souladu s podminkami vyuziti pfedmétné plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
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Obr. 1.31:  Schéma ploch pro zpracovani Uzemni studie

14.

15.

16.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v tzemi podminé&no
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

V Uzemnim planu jsou vymezeny architektonicky vyznamné stavby, pro které miiZze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovana osoba podle § 17 pism. e)a § 18
pism. a) a b) autorizaéniho zakona ¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Takovymi
stavbami jsou nemovité kulturni pamatky a nemovité narodni kulturni pamatky zapsané do
Ustfedniho seznamu MK CR. Divodem je zaji§téni zvySenych narokd na urbanistické,
architektonické, estetické a funkéni feSeni a udrzeni charakteru Uzemi v souladu s § 39 odst. d)

a § 41 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
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V Uzemnim planu nejsou vymezeny urbanisticky vyznamné celky, pro které maze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovana osoba podle § 17 pism. e)a § 18
pism. a) a b) autorizacniho zakona ¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi

Obecné

V souladu s § 81, odst. 6 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu,
Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Uzemi (tzv. etapizaci), a to pfedevsim z dlvodu zajisténi
postupného rozvoje sidla smérem od zastavéného Uuzemi do krajiny a ochrany zemédélského
pudniho fondu, z divodu zajisténi postupného koordinovaného rozvoje Uzemi, z divodu
pfiméfeného rozloZeni investic do vefejné infrastruktury mezi investory a obec nebo z divodu
potfeby zajiSténi nutné verejné infrastruktury jesté pfed zahajenim vystavby v uzemi.
Etapizace (ozn. ET.00) je zjednoduSené znazornéna na pfilozeném schématu. Obecné je
etapizace nastavena tak, Zze stavebni vyuziti konkrétnich navrhovych ploch oznacenych
pismenem, je podminéno realizaci na jinych plochach, také ozna¢enych pismenem, a to:

» realizaci zastavby, ktera ma dané vystavbé predchazet (ij. pfedeslym stavebnim vyuzitim
jiného uzemi, které ma pro rozvoj vhodnéjsi podminky — nej€astéji svym umisténim
a navaznostem na stavajici zastavbu). Zde se pocita s tim, Zze nova etapa muze byt zahajena
ve chvili, kdyz je vyuzito 60 % pfedchozi etapy (viz vysvétleni vyrazu ,pfedeslé stavebni vyuziti®
v oddilu XVII. vyrokové &asti UP). Do vyuzité vyméry se pak poéitaji bud jiz zastavéné
pozemky, nebo také pozemky, na kterych existuje pravomocné povoleni k zastavéni. Hodnota
60 % vymeéry ploch, ktera je podminkou pro otevieni nové lokality k zastavbé, se odviji od toho,
Ze neni realné pozadovat kompletni zastavéni Uzemi, nebot ¢ast vlastnik( bude vzdy realizaci
staveb odkladat a ke 100% zastavéni nemusi nikdy dojit. Pfi zastavéni 60 % vymeéry Guzemi Ize
hovofit o naplnéni pfevazné &asti lokality, po kterém je vhodné uvolnit dal8i navazujici
rozvojové plochy.

V nékterych pfipadech mlze byt vyuzita i kombinace dvou uvedenych moznosti, pokud je to pro
rozvoj Uzemi potfebné. Etapizace se tyka obvykle pouze ploch uréenych pro privatni stavebni
vyuziti.

Navrzené poradi zmén v Uzemi

= ET.01: Stavebni vyuziti plochy smisené obytné vSeobecné SU.625 je podminéno zastavénim
60 % pozemku v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych SU.626, SU.705 a SU.632; dale
je podminéno vybudovanim technické a dopravni infrastruktury c ploSe vefejnych prostranstvi
PU.627;

= ET.02: Stavebni vyuZiti ploch smiSenych obytnych vSeobecnych SU.706 a SU.707 je
podminéno zastavénim 60 % pozemku v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych SU.625.,
SU.626, SU.705 a SU.632; dale je podminéno vybudovanim technické a dopravni infrastruktury
na plochach vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.633 a PU.708.
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Al plocha pro stavebni vyuZiti
Bl plocha pro stavebni vyuziti
(po vyuZiti 60% vymery ploch A)
plocha pro stavebni vyuZiti
(po vyuziti 60% vyméry ploch B)
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Obr. 1.32:  Schéma etapizace

18. STANOVENi POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNIi PLAN
OBSAHUJE PRVKY REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nestanovuje na z4dné &asti obce poZzadavky na vystavbu odchyiné od provadéciho
pravniho pfedpisu, tj. vyhlasky o poZzadavcich na vystavbu €. 146/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisa.

19. POJMY

Pro ucely tohoto uzemniho planu se ve vyrokové Casti zavazné stanovuji vybrané pojmy
neuvedené v jinych pravnich pfedpisech. Jejich obsah vychazi z pfibuznych pojmi{ uvedenych ve
stavebnim zakoné a jeho provadécich vyhlasek, pfipadné z odbornych publikaci, slovnikd apod.
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1. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR JMK, nebyly v Uzemnim planu
Lednice vymezeny.

J2 J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZUR,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
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1. VYCHODISKA HODNOCENI
1.1. Vazba na PUR CR

Uzemi obce Lednice dle PUR CR v platném znéni neni zahrnuto do Z4dné rozvojové oblasti.

1.2. Vazba na nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Dle Uzemniho rozvojového planu v platném znéni se na Gzemi obce Lednice nachazi plochy a
koridory nadregionalniho USES (podrobnaéji viz kap. D odiivodnéni UP).

ZUR Jihomoravského kraje v platném znéni je obec Lednice stanovena jako malé centrum, t.
centrum kategorie G. Malym centrem se pro potfeby ZUR JMK rozumi sidlo, které je centrem
spadu za omezenym rozsahem zejména spotfebnich sluzeb; spadova oblast malého centra
zahrnuje pfiblizné 3 — 8 tisic obyvatel. V téchto centrech je potfeba vytvaret podminky pro rozvoj
verejné infrastruktury a ekonomickych aktivit.

1.3. Vazba na zadani

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky uvedenymi v Zadani Uzemniho planu Lednice
(viz kap. E odtvodnéni UP).

2. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

2.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1. bfeznu 2026 v souladu s § 116 stavebniho zakona, na
zakladé stavu Uzemi a nad aktualni katastralni mapou platnou k 1. €ervenci 2025 ziskanou

z CUZK. Rozsah zastavéného Uzemi &ini 3 126,99 ha. Zastavéné tzemi tvofi jadrové sidlo
Lednice a Nejdek a dale drobné stavby rozmisténé na uzemi obce (salety, Lovecky zamecek,
Rybni¢ni zamecek, Hrani¢ni zamecek, stavby Mendelovy univerzity, zemédélsky areal, vodojem,
Upravna vody, lesnické budovy, objekty hraniéniho opevnéni).

2.2. Vyhodnoceni vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi Lednice bylo ve své historii ovlivnéno plsobenim Lichtenstejn(i a pfestavbami
zamku a zameckého parku. Pdvodni historicka ¢ast obce byla ovlivnéna kompozici zahrad

a francouzského parku. Nejvice byla ovlivnéna Slovacka ulice, jejiz zapadni ¢ast musela ustoupit
zameckému parku a domy byly zbofeny. Ovlivnéna byla i podoba namésti. V nejbliz§im okoli
namésti pfevladaji dvoupodlazni domy maloméstského typu. Jizné od namésti mezi ulicemi
Cechova a Valticka se nachazi kompaktni historicka zastavba rodinnych dom( s pfevazné
okapovou orientaci k uli€énimu prostoru. V zapadni ¢asti obce, podél ulic Nejdecka a Mikulovska
stoji pfevazné fadové rodinné domy vesnického charakteru, také s okapovou orientaci k uli¢nimu
prostoru. V navazujicich ulicich je zastavba rodinnych domu riizného charakteru (fadové domy,
solitérni domy). Ulice Slovacka, vychodné od nameésti, ma podobny charakter zastavby jako ulice
Mikulovska, s pfevazné fadovymi rodinnymi domy. V jihovychodni €asti obce, jizné od ulice
Bfeclavska, se nachazi novéjsi zastavba rodinnych domf, ktera ma také prevazné okapovou
orientaci. Vyjimkou jsou domy v ulici Komenského a sidlisté Osvobozeni, kde se nachazi fadové
dvoupodlazni domy s plochou stfechou a nékolik tfipodlaznich bytovych domid s podzemnim
podlazim.

Zastavéné uzemi Nejdku je kompaktnéjsi. Jadro tvofi historicka naves, od ni se podél hlavnich
cest rozviji zastavba uliéniho charakteru. Zastavbu Nejdku tvofi rodinné domy vesnického

K2 K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOGENI
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charakteru s pfevazné okapovou orientaci k uliénimu prostoru. V ulici sméfujici na jih pfevlada
fadova zastavba rodinnych domu, ve zbytku obce se stfidaji samostatné stojici a fadové domy,
popfipadé dvojdomky.

V Okrajovych ¢astech zastavby se nachazi jednotlivé arealy (napf. areal Mendelovy univerzity,
aredl byvalé Fruty, |azné&, penzion pro seniory, vyrobni a skladovaci areal mezi ulicemi Nejdecka
a Mikulovska). Mezi Lednici a Nejdkem je péstitelsky areal.

Zastavéné Uzemi je ve velké miFe vyuzito efektivné. Casti zastavéného Gzemi, kde by bylo vhodné
zastavbu doplnit, jsou v UP vymezeny jako plochy transformaéni. Jedna se hlavné o areal
Mendelovy univerzity mezi ulicemi Nejdecka a Mikulovska a o arealy byvalé Fruty. Vyuziti téchto
pozemkd muze byt ovlivnéno vlastnickymi pravy (vlastnik neni ochoten pozemek prodat), nutnosti
dosazeni dohody v Uzemi kvli jeho obsluze nebo jinymi limity. Ve zbylych ¢astech zastavéného
uzemi existuji jednotlivé proluky vhodné k zastavbé, ale jedna se pouze o jednotky, které
vyznamné nesnizuji naroky na vymezeni zastavitelnych ploch. Uzemni plan pak obecné vystavbu
ve stabilizovanych plochach umoziiuje, podminky této vystavby jsou soucasti podminek vyuZiti
jednotlivych typd ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v Oddilu VI. vyrokové &asti UP.

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Podklady:

= Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (2025);

= archivni mapy na portalu CUZK (http:/ ags.cuzk.cz/archiv);

= vefejna databaze Ceského statistického ufadu (http:/vdb.czso.cz);
= Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005.

» Housing Statistics in the European Union 2010, The Hague: Ministry of the Interior and
Kingdom Relations (Edited by Kees Dol and Marietta Haffner, OTB Research Institute for the
Built Environment, Delft University of Technology, 2010).

Vychodiska pro stanoveni rozsahu rozvoje obce

Na zakladé nadfazenych dokumentaci (ZUR JMK), Gzemné analytickych podkladd a dal$ich
dokumentd a podkladd a v ramci FeSeni navrhu Uzemniho planu byly vymezeny zastavitelné
plochy takového rozsahu, aby odpovidaly realnym potfebam rozvoje obce s ohledem na znalost
Uzemi a moznosti, které dava Uzemni plan jakoZto koncep&ni materidl.

Stavebni rozvoj obce se pfedpoklada zejména na nové vymezenych zastavitelnych plochach

a na plochach pfestavby s pfipadnymi dil¢imi dostavbami uvnitf stabilizovanych ploch

v zastavéném uzemi. Zastavitelné plochy jsou zpravidla situovany za hranicemi zastavéného
uzemi, obvykle na zemédeélsky vyuzZivanych pozemcich. Jejich vymezeni je vhodné pro zajisténi
kvalitnich podminek pro rozvoj obce. Rozvoj vné zastavéného Uzemi je pfirozenou soucasti riistu
kazdého sidla, protoze dotvafi nabidku stavebnich pozemkd a pomaha tak dosahnout potfebné
konkurence a pestrosti této nabidky. Plochy pfestaveb predstavuji vnitfni rezervy pro rozvoj obce —
jedna se pfevazné o pozemky vyrobnich areall (arealy byvalé Fruty, areal Mendelovy univerzity),
které dnes neslouzi svému ucelu a chatraji. Stavebni rozvoj obce mize probihat také dostavbou
jednotlivych proluk ve stabilizovaném uzemi.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI K3
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Obr. K.1:  Schéma postupného rozsifovani zastavéného uzemi obce
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Obr. K.2:  Ortofotomapa (2022)
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Pro rozvoj obce je potfeba vymezit navrhoveé plochy s ur€itou pfiméfenou rezervou nad ramec
predpokladanych potfeb. Cilem totiz neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protoze
tim by mohlo dochazet k prudkému narlstu cen pozemk( a tim zpomaleni &i zastaveni rozvoje.
Nabidka musi byt vZdy o néco vySSi nez poptavka, aby bylo vZdy mozné mit pro aktualni zaméry
alternativu jejich umisténi. Pokud by tedy nebyly navrhové plochy navrZzeny s dostate¢nou
rezervou, mohlo by se stat, Ze rozvoj obce bude aZ do vyfe$eni situace (napf. zmé&nou Uzemniho
planu) ochromen. Konkrétni rozvoj obce zalezi na mnoha konkrétnich okolnostech (zejména

na vlastnickych vztazich a technickych podminkach v dané lokalité ¢i aktivité zastupcl obce), které
ve fazi tvorby izemniho planu nejsou znamé. Proto je vhodné a nutné stanovit pro rozvoj vhodna
Uzemi s urcitou rezervou s tim, Ze jejich vyuziti muze probihat postupné v delSim ¢asovém rozpéti
na zékladé aktualnich ekonomickych a uzemnich podminek (zejména s ohledem na vztah nabidky
a poptavky).

Vzhledem umisténi obce v systému osidleni, atraktivnimu prostfedi, turistickym aktivitam, dobré
dostupnosti dalnice D2 a mésta Bfeclav, poloze blizko hranic s Rakouskem a jejimu sou¢asnému
stavu (charakteru a velikosti) Ize pfedpokladat, Ze pro stavebni rozvoj budou v Uzemnim planu
vymezeny predevsim plochy uréené pro bydleni. Bydleni jako hlavni funkci ve struktufe obce je
vhodné doplnit dal§imi ekonomickymi a volno¢asovymi funkcemi.

Jako zastavitelné mohou byt navrzeny i plochy uréené pro jiné vyuziti, bude se v3ak jednat hlavné
o plochy urcené pro rozvoj vefejné infrastruktury (vefejnych prostranstvi a vefejného vybaveni,
dopravni infrastruktury), které jsou vazany bud na zlepSeni sou¢asného stavu verejné
infrastruktury (hlavné dopravni a technicka infrastruktura a vefejné vybaveni), nebo souvisi

s navrzenym rozvojem bydleni (zejména vefejna prostranstvi, plochy vefejné zeleng).

Pro stanoveni vhodného rozsahu rozvoje obce (tedy vymezeni zastavitelnych ploch) je zasadni
soustfedit se na potencial rozvoje bydleni a podnikatelskych aktivit.

Charakteristika obce

V nize uvedené tabulce jsou retrospektivni udaje poctu domu a bytu zjisténé pfi S¢itani lidu, domu
a byt od roku 1869.

V Lednici a Nejdku zilo v roce 1869 ve 427 domech 2 335 obyvatel. PoCet obyvatel plynule narlstal
mezi lety 1869 az 1930 (nejvice obyvatel méla obec v roce 1921 a to 2 830 obyvatel). Do roku
1950 doslo k vyraznému poklesu po&tu obyvatel na po€et 1 952 a poté zacal jejich pocet opét
mirné stoupat aZ do roku 2000 (2 409 obyvatel). Od roku 2000 mél polet obyvatel spie klesajici
tendenci.

Vyvoj po¢tu domu stejné jako pocCet obyvatel od 19. do poloviny 20. stoleti narlstal. Po 2. svétové
valce doslo v vyraznému snizeni po¢tu domu a do roku 1961 jich ubylo 120. Od roku 1970 ma
pocet domu vzrlstajici tendenci.

rok 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2021
ggss;tel 2335 | 2670 | 2561 | 2702 | 2731 | 2830 | 2791 | 1952 | 2012 | 1994 | 2291 | 2364 | 2356 | 2242 | 2071
zména +335 | -109 | +141 | +29 | +99 -39 | -839 | +60 -18 | +297 | +73 -8 -114 | 171
ggémeé 427 | 404 | 432 | 451 481 510 576 | 481 446 | 461 560 644 | 674 700 | 760
zména -23 +28 | +19 | +30 | +29 | +66 -95 -35 +15 | +99 | +84 | +30 +26 | +60
Obr. K.3:  Tabulka vyvoje po&tu obyvatel a po&tu bytd ve spravnim Gzemi obce Lednice pfi S¢itani v letech 1869-2021 (CSU)
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V nasledujici tabulce je zachyceno, jak se ménil poCet obyvatel obce v poslednich 15 letech

(2010—-2024). Mezi lety 2012 a 2021 pocet obyvatel kles| (primérné o 19 obyvatel za rok). Mezi

lety 2022 a 2023 jejich poCet znovu stoupl a to o 110 obyvatel (ze 2 145 na 2 255), ale v roce 2024

obyvatel opét vyznamné ubylo. Do konce roku 2025 pfibylo 10 obyvatel.

rok 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

gﬁi\e/;tel 2320 | 2355 | 2337 | 2336 | 2324 | 2304 | 2293 | 2299 | 2272 | 2230 | 2145 | 2255 | 2259 | 2170 | 2180

zména +35 -18 -1 -12 -20 -1 +7 -27 -42 -85 | +110 +4 -89 +10
Obr. K.4:  Tabulka vyvoje poctu obyvatel ve spravnim uzemi obce Lednice v poslednich letech s udaji k 31. 12. kazdého roku

PFi Scitani lidu, doma a byt(, které probéhlo v roce 2021 (dale také SLDB 2021), byly v feSeném

(CSU), veetné rozdilu za posledni rok (vlastni vypodet).

Uuzemi zjistény nasledujici udaje vypovidajici o stavu Uzemi:

K6

v obci bylo celkem 760 dom (z toho 711 rodinnych domu);

obydleno bylo 633 domu (z toho 591 rodinnych domu);

v obci bylo obydleno celkem 823 byt(, z toho 667 v RD, 124 v BD a 32 bytu v ostatnich
budovéch;

v obci Zilo 308 obyvatel mladSich 15 let a 497 obyvatel starSich 65 let;

za praci vyjizdélo 657 osob, z toho 176 v ramci obce, 355 do jiné obce v ramci okresu, 89

do jiného okresu kraje a 13 do jiného kraje a 24 do zahranici;

do Skol vyjizdélo 271 obyvatel, z toho 180 v ramci obce a 91 mimo obec;

do obce za zaméstnanim dojizdélo 626 osob, v obci bylo zhruba 1 175 pracovnich mist (Udaje

mohou byt zatiZzeny chybou vzniklou nepfesnym vyplnénim informaci o dojizdce);

z celkového poctu 2071 obyvatel bylo 1082 ekonomicky aktivnich (z toho 1030 zaméstnanych

a 52 nezaméstnanych, tj. 4,8 %) a 965 ekonomicky neaktivnich (z toho 511 nepracujicich

dlchodcu a 275 zakd, studentl a ucna);

964 zaméstnanych pracovalo v téchto odvétvich (uvedené udaje pochazi z roku 2011, v dobé

zpracovani Uzemniho planu nebyly udaje ze SLDB k dispozici):

— pramysl (186 zaméstnanych, tj. 19,3 %);

— stavebnictvi (53 zaméstnanych, tj. 5,5 %);

zemedélstvi, lesnictvi, rybarstvi (82 zaméstnanych, {j. 8,5 %)

— velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba motorovych vozidel (72 zam., {j. 7,5 %);

— doprava a skladovani (57 zaméstnanych, tj. 5,9 %);

— ubytovani, stravovani a pohostinstvi (54 zaméstnanych. . 5,6 %);

— informaéni a komunikacni ¢innosti (9 zaméstnanych, tj. 0,9 %);

— penéznictvi a pojistovnictvi (25 zaméstnanych, tj. 2,6 %);

— ¢innosti v oblasti nemovitosti, profesni, védecké a technické Cinnosti

a administrativni a podpurné ¢innosti (64 zaméstnanych, tj. 6,6 %);

— vefejna sprava a obrana, povinné socialni zabezpeceni (57 zaméstnanych, tj. 5,9 %);
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— vzdélavani (83 zaméstnanych, tj. 8,6 %);
— zdravotni a socialni péce (41 zaméstnany, tj. 4,3 %).

K 31. 12. 2024 Zilo v obci 2 170 obyvatel, z toho 1 065 muzl a 1 105 Zen, prdmeérny vék Cinil 45 let.
O rok pozdéji, k 31. 12. 2025, zilo v obci 2 180 obyvatel.

PFi s¢itani v roce 2011 bylo v obci celkem 770 obydlenych bytd, pfi s¢itani v roce 2021 jich bylo
823. Od roku 2021 pfibylo 6 bytu. V soucasné dobé je v obci 829 obydlenych byta.

Potreba rozvoje bydleni

S ohledem na umisténi Lednice, které nabizi dobrou dostupnost do mésta Bfeclav a na dalnici D2

a poloze v blizkosti hranic s Rakouskem, Ize pfedpokladat, ze pokud budou vytvofeny vhodné

podminky, maze dojit k narlstu poc¢tu obyvatel. Vzhledem k charakteru zastavby, Ize uvazovat

s vystavbou rodinnych doma (zejména v rozvojovych Gzemich v okoli ulic Mikulovska a Nejdecka,

U Hrbitova, Cechova ll, v aredlu byvalé Fruty, Bieclavska, Slovacka a u Nejdku).

Uvaha o potfebé& navrhovych ploch pro bydleni vychazi zejména z téchto skuteénosti (vychodisek):

» v poslednich dvou letech pocet obyvatel narlsta;

» béhem poslednich let pfibyvaji primérné 3 byty roéné, od roku 2011 pfibylo témér 60 byt(;

» obec je kvalitné dopravné napojena na kapacitni dopravni (silnice 11/422, dalnice D2)
i technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizace, plynofikace), ma také dobfe dostupné
ob&anské vybaveni vysSi urovné ve Bfeclavi;

= rozvoj bydleni je ovlivnén sou¢asnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani po¢tu osob
na byt a zaroven zvySovani obytné plochy na obyvatele) — dle dostupnych statistickych dat
a srovnani v ramci EU (Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005) Ize pfedpokladat,
Ze bude dale dochazet k postupné zméné struktury a kvality bytového fondu; pokud pouzijeme
pro srovnani priimér z rakouskych a némeckych dat, ze dvou zemi nam kulturné i geograficky
nejblizSich, zjistime, Ze mazeme i pfi zachovani nezménéného poctu obyvatel divodné
oCekavat narlst poctu bytl (a tedy i potfebu navrhovych ploch pro jejich vystavbu);

= obec lezZi v krajinné pamatkové z6né Lednicko-valtického aredlu.

pramérny pocet v bytech celkem
osob na byt pramérna plocha | primérna obytna plgﬁyr;r:‘é:;éozlggna
(obloznost) bytu [m?] plocha bytu [m?] (m2]

Némecko 2,1** 89,9 ** - 42,9 **
Rakousko 2,3** 98,5 ** - 42,9 **
Ceska republika 25" 86,7 * 65,3 * 351*
Jihomoravsky kraj 26* 89,9 * 66,7 * 32,0*
SO ORP Breclav 28* 99,2 * 73,6 * 26,3 *
Lednice 29* 106,3* 80,3 * 27,7+

Obr. K.5:  Tabulka hodnot charakterizujici Urover bytového fondu (* S&itani lidu, doma a byt 2011, Cesky statisticky GFad, 2026;

** Housing Statistics in the European Union 2010 / The Hague Ministry of the Interior and Kingdom Relations / 2010)

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI K7
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
2026




ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE knesl kyndl architekti s.r.0.

K8

Na zakladé srovnani statistickych dat, ktera jsou uvedena v pfedchazejici tabulce, Ize konstatovat
toto:

= pramérna velikost bytu v obci (106,3 m?) je v ramci CR i ve srovnani s Némeckem
a Rakouskem vyrazné nadprimérna;

= vroce 2011 byla obloZnost (2,9 os./byt) ve srovnani se ostatnimi kategoriemi pomérné vysoka,
ve srovnani s Némeckem a Rakouskem je tato hodnota vyrazné podprimérna (tj. vysoka);

= primérna plocha bytu na osobu je niz$i nez je pramér v CR, ve srovnani s Némeckem
a Rakouskem je vyrazné podpriimérna (tj. nizka);

= byty v obci maji nadpriimérnou velikost (zejména diky dominanci bytového fondu v ramci
rodinnych domu), ale bydli v nich primérné vice lidi nez v némeckych a rakouskych a také
v primérnych &eskych bytech;

» podle udaju z SDLB 2021 vychazi pro obec Lednice obloznost 2,5 os./byt (2 071 obyvatel/823
bytd), obloZznost bytl na izemi Eeské republiky klesla na 2,3 os./byt; ostatni hodnoty ze SDLB
nejsou zverejnéné.

Zde je potfeba poznamenat, ze pfedstavené hodnoty a jejich interpretaci je nutné nahlizet

s védomim toho, Ze vysledky jsou pramérné hodnoty. V obci jsou tedy zastoupeny vétsi i mensi

byty s rozdilnym po¢tem osob, nez je uvedeno v tabulce

Lze predpokladat, Ze vzhledem k situovani obce v blizkosti Bfeclavi a statnich hranic

s Rakouskem, atraktivnimu okoli a kvalithnim podminkam pro rozvoj bydleni, bude pocet obyvatel
dale rust. Pokud by pokracovala vystavba bydleni obvykla v minulych letech (tj. 3 byty ro€né),
mohlo by do roku 2055 v obci pfFibyt cca 90 bytu (30 let x 3 byty), coz znamena zhruba 225 novych
obyvatel (90 x 2,5 = 225), tzn. celkové 2 180 + 225 = 2 405 obyvatel. Dale je tfeba zohlednit

i skute€nost, Zze Lednice neméla schvaleny Uzemni plan, ktery by odpovidal sou¢asnym potfebam
obce a rozvoj v obci byl za poslednich 10 let omezeny. Projednany ale nevydany uzemni plan

z roku 2013 pocital s vyhledem 3 200 obyvatel. Je tedy mozné, ze pocet bytl i obyvatel vzroste
vice, nez je odhadnuto s pomoci vypoctu.

Zaroven lze pocitat s tim, Zze se v souladu s o¢ekavanym vyvojem v oblasti bydleni bude v obci
shizovat obloznost bytu (v roce 2011 byla obloznost 2,9 os./byt, do roku 2021 klesla na 2,5 os./byt,
v ramci celé CR je obloZnost pouze 2,3 os./byt). Ve vyhledu 20-30 let se jako reélné jevi jeji
shizeni na prumérnou hodnotu 2,1 obyv./byt. Pro uvazovany pocet obyvatel pfiblizné 2 405 tedy
bude potieba cca 1 140 byt (2 405/ 2,1 = 1 145). To je narust o zhruba 316 bytl oproti
sou¢asnému stavu obydlenych bytt (1 145 - 829 = 316). Ve vyhledu cca 20-30 let tedy mUzeme
uvazovat s potfebou zhruba 316 novych bytt(pro 3 200 obyvatel by bylo zapotfebi 635 novych
bytd).

Pokud se bude predpokladat, ze bude probihat pfedevsim vystavba rodinnych domu a v kazdém
domeé bude jeden byt, jedna se o 316 rodinnych domu. Obvykla velikost pozemku rodinného domu
v Lednici a v Nejdku je zhruba 800—1200 m?, bude pro 316 rodinnych dom( potfeba 25,3-37,9 ha
uzemi pro rozvoj bydleni v ramci ploch zastavitelnych i ploch pro pfestavbu (vypocet: 316 x 800 =
25,3 ha; 316 x 1200 = 37,9 ha). S nutnou 20 % rezervou (napf¥. pro technickou a dopravni
infrastrukturu) se pak dostavame k rozsahu ploch 30,4-45,5 ha. V pfipadé vy$Siho narlistu poctu
obyvatel a po¢tu 635 novych byt(l, by bylo zapotifebi 50,8-76,2 ha (635 x 800 = 50,8 ha; 635 x
1200 = 76,2 ha). Tim jsou pro uzemni plan dany pfedpoklady pro potvrzeni vhodnych stavajicich
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3.3.

a vymezeni novych reziden&nich ploch v obci. Navrzeny rozsah ploch smiSenych obytnych je
popsan v kap. | od@ivodnéni UP.

Pro rozvoj bydleni v budoucich 20-30 letech je vhodné v obci vymezit navrhové plochy
uréené pro bydleni v rozsahu 30,4-45,5 ha. Rozvoj bydleni bude zajistén v plochach
smisenych obytnych v§eobecnych.

Potieba rozvoje podnikatelskych aktivit

Pro rozvoj podnikatelskych aktivit neexistuji tak pfesné vstupni Gdaje ani predpoklady rozvoje jako
je tomu v pfipadé bydleni. Tyto aktivity byvaji zvlasté v mensich obcich vazany na €innost
podnikajicich jednotlivcl, ktefi se zde mohou, ale nemusi vyskytovat €i objevit (at uz se jedna

o0 rozvoj existujicich areald, nebo o realizaci Uplné novych podnikatelskych areal(l). Zasadni byva
dobra dopravni dostupnost z nadfazené silni¢ni sité, dostupnost vhodnych pozemkt a dostupnost
pracovni sily. Lze konstatovat, Ze v Lednici je moZné naplnit v&echny tfi tyto podminky. Uzemni
plan by mél moznost vyroby, skladovani a komeréniho vybaveni podpofit a vymezit navrhové
plochy potfebného rozsahu.

Obecné Ize Fici, ze pokud se ma obec rozvijet komplexng, je nutné rozvoj bydleni doprovodit také
rozvojem pracovnich pfilezitosti. V opacéném pfipadé se zhorsuje fungovani obce, ob&ané za praci
dojizdi jinam, obec se pres den vylidiiuje a stava se méné atraktivni pro nové i stavajici obyvatele.
Z dat CSU z roku 2021 a 2023 vyplyva, Ze z 1 030 zaméstnanych osob vyjizdélo 481 osob za praci
mimo obec (47 %), v obci pracovalo 549 obyvatel, do obce za praci pfijizdélo cca 626 osob. V obci
mohlo byt pfiblizné 1 175 pracovnich mist.

Hlavnimi misty zaméstnani v obci jsou l1azné, univerzita, vyrobni aredly a sluzby (ubytovani,
restaurace a ostatni sluzby navazané na cestovni ruch). Cast zaméstnanc pracuje také
v ob&anském vybaveni (obchody, sluzby, 8kolka, urad).

V obci jsou dva vyznamné arealy — areal univerzity pfi zapadnim konci Lednice a aredl byvalé
Fruty pfi jihovychodnim okraji obce. Oba dva arealy se z hlediska Uzemniho planu povazuji za
stabilizované.

Vzhledem k pomérné dobré dopravni dostupnosti obce Ize uvazovat o dalSim rozvoji
podnikatelskych aktivit za u¢elem zaméstnani vétsi ¢asti ekonomicky aktivnich obyvatel pfimo
v obci. Uvazovat je mozné napfiklad nasledovné:

= S ohledem na dobrou dopravni dostupnost obce a kulturné historické hodnoty Ize uvazovat
s tim, Ze se v obci i dale mohou podnikatelské aktivity rozvijet, ale spiSe v ramci malych
subjektl nez v podobé rozsahlych vyrobnich areall. Pfedpokladat Ize pfedevsim rozvoj
podnikatelskych aktivit nerusivych funkci v rdmci ploch smiSenych obytnych vieobecnych, které
tyto aktivity umozniuji.

= Viceméné konzervativné Ize na zakladé vySe uvedeného uvazovat s tim, Ze by v obci mohly byt
dostupné pracovni pfilezitosti v mnozstvi odpovidajicimu poctu jejich ekonomicky aktivnich
obyvatel. V roce 2021 bylo v obci 2 071 obyvatel, z toho 1 082 ekonomicky aktivnich (to je cca
52 %). Pokud tento podil pfepocitame na vyhledovy pocet obyvatel, kdy se v budoucich 20—-30
letech prfedpoklada narlst poctu obyvatel az na 2 400, dojdeme k poctu ekonomicky aktivnich
obyvatel pfiblizné 1 250, z nichz zaméstnanych bude zhruba 1 185 (pfi zapocitani mozné 5 %
nezaméstnanosti). To je narust o cca 100 zaméstnanych osob oproti roku 2021.
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» Dale muzeme pozadovat, aby se alespon o ¢tvrtinu zvysil podil zaméstnanych pfimo v obci,
tedy aby se napfiklad o &tvrtinu sniZil poCet obyvatel vyjizdé&jicich za praci mimo obec.
Potfebujeme tedy vytvofit daldich 120 pracovnich mist.

= Mlzeme pfedpokladat, Ze se bude rozvijet zejména podnikani charakteru malovyroby,
skladovani a logistiky a sluzeb mistniho vyznamu (neni zde potencial pro vznik nadmistni
primyslové zény). Podle charakteru téchto podnikatelskych aktivit Ize uvazovat zhruba s 25-75
pracovniky na hektar vyuzitého uzemi.

Pro vznik 220 novych pracovnich mist (100 + 120 = 220) bude tedy potfeba vymezit navrhové

plochy o rozsahu 2,9-8,8 ha uréené pro podnikani, tj. pro vyrobu, skladovani a obanské/komercni

vybaveni (220 / 25 = 8,8 ha, 220/ 75 = 2,9 ha). Pokud bychom po¢itali s vyhledovym poétem 3 200

obyvatel, Zilo by v obci 1 580 zaméstnanych obyvatel, pro které by bylo potfeba vytvofit 670

pracovnich mist. Potom by potfeba navrhovych ploch pro podnikani byla 8,9-26,8 ha (670 /25 =

26,8 ha, 670 /75 = 8,9 ha).

Pro rozvoj podnikani v budoucich 20-30 letech je vhodné v obci vymezit navrhové plochy

urcené pro podnikatelské aktivity (tj. hlavné pro ubytovani, stravovani, drobné sluzby)

v rozsahu 2,9-8,8 ha. Rozvoj téchto aktivit bude zajiStén prevazné v plochach smisenych

obytnych vSeobecnych. Potifeba navrhovych ploch pro rozsahlejsi vyrobu (zemédélskou)

nebylaindikovana.

Potieba rozvoje individualni rekreace

Potfeba rozvoje individualni rekreace, zahradkarskych aktivit &i chatovych osad €i jinych
péstitelskych aktivit drobného méfitka, vychazi z aktualniho umisténi jiz existujicich takto vyuzitych
pozemkd.

Z hlediska stavajici individualni rekreace v obci, Ize tato zafizeni ve vztahu k tzemnimu planu

rozdélit na tfi skupiny:

» Stavajici jednotlivé stavby rodinnych domu &i rodinné rekreace v zastavéném Uzemi, které se
vyuzivaji k individualni (rodinné) rekreaci. Takova uzemni plan zahrnuje do stabilizovanych
ploch smiSenych obytnych v8eobecnych (SU), které umoziiuji jejich existenci.

= Stavajici zahradkarské osady, jejichz vyrazny rozvoj je vzhledem k zajmim pamatkové ochrany,
ochrany pfirody a ochrany ZPF nevhodny (enklava tzv. Ve starych vymezena jako stabilizovana
plocha smiSena krajinna vieobecna s omezenymi podminkami zastavby).

= Stavajici zahradkarskeé osady, jejichz mirny rozvoj je vzhledem k zdjmim pamatkové ochrany,
ochrany pfirody a ochrany ZPF mozny (enklava tzv. Hozloky — viz nize). V tomto pfipadé se
jedna spiSe o zintenzivnéni vyuziti stavajicich zahradek, nez o vymezovani novych ploch. To by
bylo z divodu pamatkové ochrany Lednicko-valtického arealu problematické.

Vzhledem k pamatkové ochrané Lednicko-valtického arealu se potfeba navrhovych ploch

pro individualni rekreaci odviji pouze v rozsahu existujici zahradkarské osady Hozloky,

ktera je navrzena k drobnému zintenzivnéni zastavby. Pro rozvoj individuélni rekreace je
vhodné v obci vymezit navrhové plochy v rozsahu cca 2,7 ha.

Potieba rozvoje ostatnich funkci

Do ,ostatnich funkci je mozné zahrnout zejména vefejnou infrastrukturu, jejiz rozvoj vzdy
doprovazi rozvoj ,hlavnich® funkci, tedy zejména bydleni a podnikatelské aktivity. Jedna
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se o plochy uréené pro vefejna prostranstvi, vefejnou zelen, dopravni a technickou infrastrukturu,
rekreaci, sport a télovychovu a vefejné vybaveni.

Rozvoj téchto funkci je pfedpokladan v rozsahu zajisténi dostatecné kvalitni a dobife dostupné
verejné infrastruktury v Gzemi, ktera bude odpovidat vyznamu obce ve struktufe osidleni.
Rozsah zastavitelnych ploch pro dopravni infrastrukturu pak bude vychazet také z pozadavki
nadfazené UPD (ZUR JMK v platném znéni).
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1.  VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

V uzemnim planu Lednice nebyly vymezeny prvky regulacniho planu, protoze tento pozadavek
nebyl uveden v zadani.

2. ODUVODNENi VYMEZENi PRVKU REGULACNIHO PLANU

V uzemnim planu Lednice nebyly vymezeny prvky regulaéniho planu, protozZe tento pozadavek
nebyl uveden v zadani.

L2 L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY
NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
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ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF) A POZEMKY URCGENE K PLNENi FUNKCIi LESA
(PUPFL)

Podklady:

* Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci a zmén;

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;
= Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stfedisko Brno, spol. s. r. 0., 1996);

= Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s. r. 0., 1997);

* Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

= Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s. r. 0., 2010);

= Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s. r. 0., 2013);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (M&U Bfeclav, 2025);

= Digitalni katastralni mapa véetné dajd o druzich pozemk( (CUZK, aktualni k 1. 3. 2026);
= Vefejna databaze Ceského statistického ufadu (http://vdb.czso.cz, 2026);

=  Geoportal SOWAC-GIS (Vyzkumny Ustav melioraci a ochrany pudy, v.v.i.;
http://geoportal.vumop.cz);

= Informace o pozemkovych Upravach (Ministerstvo zemédélstvi,
http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled);

= Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu;

= Vyhlaska ¢. 227/2018 Sb., o charakteristice bonitovanych pidné ekologickych jednotek
a postupu pro jejich vedeni a aktualizaci,

= Vyhlaska &. 271/2019, o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu;

= Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Struktura ptidniho fondu

Predmétem Feseni Uzemniho planu je spravni zemi obce Lednice sestavajici z katastralniho
uzemi Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice. Zastavbu tvofi zejména jadrové sidlo obce Lednice
a obce Nejdek, dale samostatné arealy a jednotlivé objekty v krajiné. Obec leZi v Jihomoravském
kraji, ve spravnim Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti Bfeclav. Celkova plocha uzemi je

3126,99 ha. Na konci roku 2024 zde Zilo 2 170 obyvatel. Nadmorska vy3ka se pohybuje v rozmezi
157-221 m n.m., Uzemi je rovinaté, mirné zvinéna je zapadni ¢ast izemi mezi Hrani¢nim
zameckem a silnici lll. tfidy na Sedlec. Nejvyssi bod feSeného Uzemi se nachazi na zapadnim

na severovychodnim okraji feSeného Uzemi, kde feka Dyje opousti Uzemi obce (157 m n.m.).

Re$ené Gzemi navazuje na Uzemi obci Charvatska Nova Ves (k.. Charvatska Nova Ves),
Hlohovec (k.u. Hlohovec), Sedlec (k.u. Sedlec u Mikulova), Bulhary (k.. Bulhary), Pfitluky (k.u.
Pritluky), Rakvice (k.U. Rakvice), Podivin (k.U. Podivin) a Ladna (k.u. Ladna).
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. P podil na vymére . .

. podil na vymére C ixr L podil na celkové
druh pozemku vymeéra [ha] zem&délské pudy [%] nezemed[oe/(l)]ske pudy vyméFe uzemi [%]
orna puda 990,00 58,05 - 31,66
zahrada 41,04 2,41 - 1,31
vinice 141,62 8,30 - 4,53
ovocny sad 68,86 4,04 - 2,20
trvaly travni porost 463,82 27,20 - 14,83
zemédélska puda
el 1705,33 100,00 - 54,54
lesni pozemek 683,94 - 48,11 21,87
vodni plocha 314,82 - 22,14 10,07
zastavéna plocha 66,61 ; 4,69 2.13
a nadvori
ostatni plocha 356,30 - 25,06 11,39
ezemeacisns 1421,67 - 100,00 45,46
puda celkem
celkova vymeéra 3126,99 - - 100,00

Obr. M.1:  Tabulka s druhy pozemk( a jejich podil na celkové plo$e podle vetejné databaze Ceského statistického tfadu (platné
k prosinci 2024)

1.1.1. Zemédélsky pudni fond
Resené Uzemi je rovinaté s kulturni krajinou na vét§iné plochy. Plodiny jsou péstovany na
plochach orné pldy pfevazné v jihozapadni ¢asti tzemi.
Re$ené Uzemi ma rozlohu 3 126,99 ha a je z poloviny pokryto zemé&dé&lskou ptidou
(54,54 %), z ni nejvyznamné;jsSi plochu zabira orna plda (31,66 %). Vyznamny podil maji
trvalé travni porosty, které tvofi 14,83 % feSeného Uzemi. Zahrady zabiraji plochu 41,04 ha
(2,41 %). Orna puda se nachazi v jihozapadni a severni ¢asti uzemi, trvalé travni porosty se
vyskytuji v pasu mezi zastavénym uzemim a tokem feky Dyje a v blizkosti lesa, zahrady jsou
situovany v blizkosti zastavby. Nezemédélska plda tvofi 45,46 % plochy (viz Obr. M.1).
Zemédélsky vyuzivana krajina je ¢lenéna siti komunikaci (silnic i u€elovych cest). Lesni
porosty se vyskytuji pfevazné v severni a ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi. Zemédélské
pozemky nemaji vybudovany odvodriovaci systém (meliorace).

1.1.2. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Lesni pozemky pokryvaji plochu 683,94 ha, coz &ini 21,87 % vyméry celého uzemi. Nachazi
se pfevazné v severni (severozapadni) a vychodni ¢asti Uzemi. Lesni pozemky jsou
prevazné ve vlastnictvi Lest CR.
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Obr. M.2:  Struktura pudniho fondu — zastoupeni druht pozemkl v feSeném Gzemi
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Obr. M.3:  Schéma dlouhodobé primérné ztraty pudy (zdroj: http://mapy.vumop.cz)
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1.2. Bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ)

M6

V nasledujicim textu jsou popsany ty BPEJ, které v feSeném Uzemi pokryvaji plochu minimainé

100 m?2, mensi zastoupeni jsou zanedbana.

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Vyznam BPEJ

Bonitované puadné ekologické jednotky vyjadfuji produkéné-ekologickou hodnotu jednotlivych

pudnich typu a byly vymezeny a zmapovany na pfelomu 70. a 80. let minulého stoleti jako

nahrada tehdy jiz zastaralych bonitnich tfid. Zakladni kéd BPEJ je pétimistny, pfiemz:

» prvni pozice (*....) definuje klimaticky region:

0 = velmi teply suchy;

1 = teply suchy;

2 = teply mirné suchy;

3 = teply mirné vlhky;

4 = mirné teply suchy;

5 = mirné teply mirné vihky;

6 = mirné teply (az teply);

7 = mirné teply vihky;

8 = mirné chladny vihky;

= druha a tfeti pozice (.**..) definuje hlavni padni jednotku (t&ch je v CR 78, oznageni
01-78); hlavni pudni jednotky (HPJ) zjednoduSsenym zplsobem definuji padni typ, druh
a vodni rezim;

= ¢tvrta pozice (...*.) podava informaci o sklonitosti a expozici daného konkrétniho
pozemku; jde o kategorie sklonitosti a expozice, respektive jejich kombinaci vyjadfenou
Ciselnym kédem 0-9;

= péat4 pozice (....*) obdobnym zpusobem, tj. Ciselnym kédem v rozpéti 0-9, definuje
kategorii skeletovitosti a kategorii hloubky pldy, respektive jejich kombinaci.

Klimatické regiony
Celé feSené Uzemi se rozklada v jednom klimatickém regionu:
0.**** = VT: velmi teply, suchy — s primérnou roéni teplotou 9-100C, s primérnym ro¢nim

thrnem srazek 500-600 mm, s ro¢ni sumou teplot nad 109C 2.800-3.100, s vysokou
pravdépodobnosti suchych vegetacnich obdobi (30-50), s nizkou viahovou jistotou (0-3).

Hlavni pudni jednotky

Hlavni padni jednotky (HPJ) maji v feSeném Uzemi nasledujici zastupce:

* 01 ** Cernozemé (typické i karbonatové) na sprasi; stfedné tézké, s pfevazné pfiznivym
vodnim rezimem;

* 04 ** ¢ernozemé nebo drnové pudy Eernozemni na piscich, mélké (do 30 cm) pfekryvy
sprase na piscich; lehké, velmi vysusné pudy;

* 05 ** ernozemé vytvorené na stfedné (30-70 cm) mocné vrstvé sprasi, ulozené na
piscich, popf. i nivni pidy na nivni ulozeniné s podlozim pisku; leh¢i, stfedné vysusné
pudy;
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* 08 ** Cernozemé&, hnédozeme i slabé oglejené, vzdy vSak erodované, pfevazné na
sprasich, stfedné tézké;

* 22 ** hnédé pudy a rendziny na zahlinénych piscitych substratech; vétSinou lehéi nebo
stfedné tézké, vysusné;

* 55 ** nivni a luzni pady na nivnich uloZeninach; velmi lehké, zpravidla piscité, vysusné;

* 56 ** nivni pudy na nivnich uloZeninach; stfedné tézké, s pfiznivymi viahovymi poméry;

* 58 ** nivni pldy glejové na nivnich uloZzeninach; stfedné tézké, viahové poméry méné
pfiznivé, po odvodnéni pfiznivé;

* 59 ** nivni pady glejové na nivnich ulozeninach; tézké az velmi tézké, vidahové poméry

* 60 ** luzni pudy na nivnich uloZeninach a sprasi; stfedné tézké, vlahové poméry pfiznivé
az sklon k pfevlhéeni;

* 61 ** luzni pudy na nivnich uloZeninach, jilech a slinech; tézké a velmi tézké, obvykle se
sklonem k pfevih&eni;

* 62 ** luzni pudy glejové na nivnich ulozeninach a sprasi; stfedné tézké, obvykle docasné
zamokFené podzemni vodou v hloubce 0,5-1 m;

* 63 ** luzni pady glejové na nivnich ulozeninach, jilech a slinech; tézké az velmi tézke,

* 64 ** glejové plidy a oglejené pudy zbazinélé, av§ak zkulturnéné, na rlznych zeminach
i horninach; stfedné t&Zké az velmi téZké, pfiznivé pro trvalé travni porosty, po
odvodnéni i pro ornou pudu;

* 67 ** glejové pldy meélkych udoli a rovinnych celkl pfi vodnich tocich; stfedné tézkeé az
velmi téZké, zamok¥ené, po odvodnéni vhodné pfevazné pro louky;

* 69 ** glejové pldy zraSelinélé a raselinistni (hydrogleje); stfedné tézké, vyrazné
zamokiené, i po odvodnéni vhodné pouze pro louky.

1.2.4 Struktura BPEJ v feSeném uzemi
V feSeném Uzemi se v dusledku kombinace podminek klimatickych (klimaticky region VT),
pedogenetickych (vy3e uvedené HPJ) a pedofyzikalnich vyskytuji nasledujici bonitované
pudné ekologické jednotky (Obr. M.4 a Obr. M.5):
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BPEJ v feSeném uzemi celkem ha tj. % z feSeného uzemi trida ochrany ZPF
0.01.00/1 902,98 28,88 I
0.01.10/1l 18,34 0,59 I
0.04.01/1IV 7,44 0,24 v
0.05.01/11 202,74 6,48 I
0.05.11/11 13,99 0,45 1l
0.08.00/11 35,99 1,15 I
0.08.10/1l 46,53 1,49 I
0.08.50/111 0,74 0,02 1
0.22.10/IlV 1,44 0,05 v
0.55.00/IV 7,12 0,23 v
0.56.00/1 8,41 0,27 I
0.58.00/I1 87,20 2,79 I
0.59.00/111 82,07 2,62 1
0.60.00/1 118,71 3,80 |
0.61.00/11 26,31 0,84 Il
0.62.00/I1 235,77 7,54 I
0.63.00/1V 166,93 5,34 v
0.64.01/IV 4,64 0,15 v
0.67.01/V 0,36 0,01 \Y
0.69.01/V 24,54 0,78 \Y

bez 1134,32 36,28 -
celkem 3126,99 100,00 %

Obr, M.4: Tabulka s ptehledem vyskytu bonitovanych ptidné ekologickych jednotek v fe§eném tzemi; zdroj: UAP

M8
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Struktura ptdniho fondu — zastoupeni hlavnich padnich jednotek

Obr, M.5:
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Ochrana zemédélského pudniho fondu

Zemédélsky padni fond je prostfednictvim bonitovanych pidné ekologickych jednotek rozdélen
do péti tfid ochrany. Rozdéleni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany je provedeno na zakladé
vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfidy ochrany.

Za zabor zemédélskych pud pro nezemédélské vyuziti jsou stanoveny odvody v zavislosti na tfidé

ochrany puady.

Tridy ochrany zemédélské pudy:

= |. tfida — bonitné nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v rovinném
nebo jen malo sklonitém terénu, bez nebo slabé skeletovité, hluboké az velmi hluboké, s dobrou
retenci a infiltraci vody a Zivin — mozZnost odejmout ze ZPF pouze vyjimecné pro obnovu
ekologické stability krajiny nebo pro liniové stavby zasadniho vyznamu;

= |I. tfida — zemédé&lské pudy, které maji v daném klimatickém regionu nadpriimérnou produkéni
schopnost a nadprimérné hydrologické vlastnosti — podminéné odnimatelné ze ZPF,
s ohledem na UP jen podminé&né zastavitelng;

= [l tfida — pldy (stanovisté) v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou funkci produkéni
i pramérnymi charakteristikami pro ochranu vod — v UP mozno vyuzit pro eventuelni vystavbu;

» |V. tfida — pGdy s podpriimérnymi charakteristikami zvlasté produkénimi; jsou zde vSak také
pudy (stanovisté) s pomérné dobrymi vlastnostmi hydrologickymi, které v§ak bylo nutno méné
uvazovat — vyuzitelné i pro vystavbu;

= V. tfida — pudy s nizkou produkéni schopnosti, tj. pldy napf. mélké, silné skeletovité, velmi
svazité, chladné ¢i naopak vysusné, hydromorfni ¢i erozné ohrozené, nebo s extrémnim
zrnitostnim sloZzenim; vétSinou jde o pudy v zemédélském sektoru vice ¢i méné postradatelné —
nezemédélské vyuziti je efektivngjsi, vyjimkou jsou zajmy ochrany ZP (ochranné pasma,
chranéné uzemi apod.).

Tabulka Obr. M.7 uvadi pfehled bonitovanych pidné ekologickych jednotek, které se nachazi

v feSeném uzemi, v Clenéni podle tfidy ochrany (s uvedenim celkové plochy jednotlivych tfid

a jejich podilu na ploSe celého katastralniho uzemi).

V feSeném Uzemi jsou nejvice zastoupeny nejkvalitn&jsi pady |. tfidy ochrany, které zabiraji

32,89 % celého uzemi. Spolu s padami Il. tfidy ochrany tvofi dohromady 53,76 % vyméry feSeného

uzemi. Pady lll. tfidy ochrany zabiraji 96,80 ha (3,10 %), pady IV. tfidy ochrany 187,71 ha (6,00

%), pudy V. tfidy ochrany pouze 24,90 ha (0,80 %) a pudy bez pfidélené tfidy ochrany a

bonifikace tvofi 36,28 % celého uzemi, tj. 1 134,32 ha.
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Obr, M.6:  Struktura pudniho fondu — ¢lenéni pud podle tfid ochrany
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l. tfida Il. tfida lll. tfida IV. tfida V. tfida bez
0.01.00 0.01.10/1 0.05.11/11 0.04.01/1vV 0.67.01/V -
0.56.00 0.05.01/1l 0.08.50/111 0.22.10/1IV 0.69.01/V -
0.60.00 0.08.00/11 0.59.00/111 0.55.00/1V - -

- 0.08.10/11 - 0.63.00/IV - -

- 0.58.00/11 - 0.64.01/IV - -

- 0.61.00/11 - - - -

- 0.62.00/11 - - - -

1 082,49 ha 652,64 ha 96,80 ha 187,71 ha 24,90 ha 1134,32 ha

32,89 % 20,93 % 3,10% 6,00 % 0,80 % 36,28 %

Obr, M.7: Tabulka s pfehledem BPEJ zastoupenych v feSeném uzemi podle tfid ochrany (véetné podilu na rozloze feSeného
uzemi)
1.4. Udaje o uskuteénénych investicich do pady
V feSeném Uzemi se nenachazi zemédélské pozemky s vlozenymi investicemi (meliorované
pozemky).
1.5. Pozemkové Upravy

NejucinnéjSim nastrojem na realizaci opatfeni slouzicich k posileni ekologické stability uzemi jsou
v sougasné dobé& komplexni pozemkové Gpravy (KPU). Komplexni pozemkové upravy probé&hly
v roce 2003 a jsou v katastru obce ukonc¢ené.

1.6. Zdroje nerostnych surovin

V fedeném Uzemi se nenachazi zdroje nerostnych surovin a Zadna téZba zde neprobiha.
Vzhledem k tomu, Ze v feSeném uUzemi téZba neprobiha, ani se s ni do budoucna neuvaZuje,
nebyla koncepce dobyvani nerostnych surovin v Uzemnim plénu stanovena
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2.1

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

Podklady:

= Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni pozdéjsich aktualizaci a zmén;
= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni pozdéjSich aktualizaci;

= Uzemni plan obce Lednice (Urbanistické stredisko Brno, spol. s. r. 0., 1996);

* Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s. r. 0., 1997);

* Zména &. 2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Ing. arch. Martin Ondrouch, Ph.D.,
2009);

* Zména &. 3 Uzemniho planu sidelniho utvaru Lednice (Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s. r. 0., 2010);

= Navrh Uzemniho planu Lednice (projednany a nevydany, AR projekt, s. r. 0., 2013);

= Uzemné analytické podklady SO ORP Bieclav (M&U Breclav, 2025);

= Digitalni katastralni mapa véetné udaju o druzich pozemk( (CUZK, aktualni k 11. 3. 2026);
= Vefejna databaze Ceského statistického Ufadu (http://vdb.czso.cz, 2026);

=  Geoportal SOWAC-GIS (Vyzkumny Ustav melioraci a ochrany pudy, v.v.i.;
http://geoportal.vumop.cz);

= Informace o pozemkovych Upravach (Ministerstvo zemédélstvi,
http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled);

= Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu;

= Vyhlaska &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho
fondu;

= Vyhlaska &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Uvod

Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhovaného feseni Uzemniho planu na zemédélsky
pudni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

» zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisy;
» vyhlasky €. 271/2019, o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych dasledki navrhu UP na ZPF se sklada z &asti textové doplnéné
o tabulkovou pfilohu a z ¢asti grafické.

Grafickou ¢asti je Vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu (€islo 11/03), ktery je zpracovan
v méfitku 1 : 5 000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (1/02). Ve Vykrese predpokladanych
zabor( ptdniho fondu jsou zobrazeny navrhové plochy Uzemniho planu, plochy pid podle tfidy
ochrany, pribéh hranic BPEJ v&etné jejich kddl (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem),
informace o vlozenych investicich (odvodnéni) a hranice zastavéného uzemi.

VSechny Udaje o vymérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Plochy
o vymére do 100 m2 (druhy pozemku, zastoupeni BPEJ) byly zanedbany.
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Podklady pouzité pro vypocet vymeér a pro zpracovani grafické Casti:

struktura pldniho fondu (rozlozeni jednotlivych kultur zemédeélskych pozemk) podle podkladu
katastralni mapy platné k 1. bfeznu 2026;

zastavéné uzemi vymezené podle zakona €. 283/2021 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich prfedpis(, k datu 1. 3. 2026 na zakladé stavu Uzemi a podle
aktualnich udaji Katastru nemovitosti;

Udaje o BPEJ, které byly pfevzaty z Gzemné analytickych podkladd spravniho obvodu ORP
Breclav; zafazeni BPEJ do tfid ochrany je v souladu vyhlaskou &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid
ochrany;

udaje o investicich vlozenych do pddy (odvodnéni), které byly pfevzaty z tzemné analytickych
podkladl spravniho obvodu ORP Breclav.

Postup vyhodnoceni

Vyhodnoceni predpokladanych zaborl padniho fondu je provedeno pro navrhové plochy

(respektive plochy zmén) Uzemniho planu. Tyto plochy jsou podle vyznamu rozlieny na plochy

transformacni, plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné.

Plochy transformaéni — jsou ureny pro zastavbu nebo pro souvisejici vyuziti — také mohou
byt uréeny napfiklad pro vefejna prostranstvi; plochy vefejnych prostranstvi jsou uvazovany
v kategorii z ploch urenych k zastavbé presto, Ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené;
je to z toho duvodu, Ze jsou soucasti urbanizované ¢asti obce a jejich funkce je dllezita pro
fungovani sidla (obsluha uzemi, rekreace).

Plochy transformacni jsou situovany v zastavéném uzemi, jedna se zde o zménu stavajiciho
nevhodného vyuZiti nebo struktury zastavby, o doplnéni prostupnosti Uzemi nebo

o ,zahustovani“ zastavéného Uzemi, které alespon ¢astecné sniZuje potfebu rozvoje na nové
vymezenych zastavitelnych plochach.

Plochy zastavitelné — stejné jako plochy transformacni jsou ureny pro zastavbu (v€etné
liniovych staveb dopravni infrastruktury — silnic, i¢elovych komunikaci, cyklostezek, apod.)
a s ni souvisejici vyuZziti — také napfiklad pro vefejna prostranstvi a vefejnou zelen; plochy
vefejnych prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou uvazovany v kategorii ploch uréenych

k zastavbé presto, ze moznosti jejich zastavéni jsou omezené; je to z toho dlivodu, ze jsou
soucasti urbanizované €asti obce a jejich funkce je dulezita pro fungovani sidla (obsluha tuzemi,
rekreace).

Plochy zastavitelné jsou navrzeny pro rozvoj mimo zastavéné uzemi.

Plochy zmén v krajiné — jsou uréeny pro zmény zejména nestavebniho charakteru

v nezastavéném uzemi (tedy mimo zastavéné Uzemi a mimo zastavitelné plochy), napf. pro
zménu kultury, zalesnéni, USES ¢&i vodohospodarské vyuZiti.

V Uzemnim planu jsou vymezeny nize uvedené typy ploch s rozdilnym zp(isobem vyuziti,

a to bud jako plochy stabilizované nebo jako plochy zmén (navrhové) — jako plochy
transformacni, plochy zastavitelné nebo plochy zmén v krajiné.
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plochy smiSené obytné vieobecné;
plochy rekreace zahradkarské osady
plochy smiSené vyrobni vSeobecné;
plochy ob&anského vybaveni komeréniho;
plochy obanského vybaveni vefejného;
plochy ob&anského vybaveni hibitovu;
plochy ob&anského vybaveni sportu;
technické infrastruktury vSeobecné;
plochy dopravy vSeobecné;

plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych;
plochy zelené v3eobecné;

plochy zelené zahradni a sadoveé

plochy smiSené krajinné vSeobecné;
plochy zemédélské vSeobecné;

plochy lesni vSeobecné;

vodni a vodohospodarské vSeobecné.

Zjednodusené tabulky vyhodnoceni pfredpokladanych zabor( pidniho fondu jsou umistény pfimo

v textové ¢asti, kompletni tabulka je zafazena na konci této ¢asti Oduvodnéni UP.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor(i ZPF je provedeno ve zvlastnich kapitolach.

Vyhodnoceni predpokladanych zabori zemédélského ptudniho fondu

Vyhodnoceni je sougasti tabulky pfiloZzené na konci kap. M Odvodnéni UP. Souborné tabulky

pro plochy transformaéni a plochy zastavitelné jsou vlozeny v kap. M 2.3.1. Souhrnné tabulky

pro plochy zmén v krajiné (plochy uréené pievazné k rozvoji USES) jsou vloZeny v kap. M 2.3.1.

2.3.1. Souborné tabulky pro navrh Uzemniho planu

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny celkové vyméry pro jednotlivé typy ploch podle

vyznamu a v zavéru pak souborna tabulka. Hodnoty jsou uvedeny v hektarech

a zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Uvedena je vzdy:

celkova vymeéra ploch;
predpokladany zabor zemédélského pudniho fondu;
Cast pfedpokladaného zaboru ZPF, ktery leZi v zastavéném uzemi;

¢ast prfedpokladaného zaboru ZPF na padach 1. a Il. tfidy ochrany ZPF.

Plochy, které maji vliv na celkovy rozsah zaboru ZPF, jsou rozdéleny do tfi skupin:

zabor pro plochy transformacni — zabor ZPF je realny ve znaéném rozsahu, ale
dotéené pozemky se nachazi uvnitf zastavéného uzemi;
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= zabor pro plochy zastavitelné — zabor ZPF je redlny, ¢ast pozemku bude ale slouzit jako

zahrady rodinnych doma (&ili nebudou ze ZPF vyjmuty);

= zabor pro plochy zmén v krajiné — zabor ZPF je realny, z velké ¢asti se ale jedna

o plochy uréené prevazné pro zelefi a rozvoj USES.

Z nasleduijicich tabulek je patrné, Ze se v Uzemnim planu predpoklada zabor 1,59 ha ZPF

pro plochy transformaéni (vSe v zastavéném uUzemi), 46,61 ha ZPF pro zastavitelné a 35,09

ha pro plochy zmén v krajiné. Celkem se predpoklada v Uzemnim planu maximalni zabor

83,29 ha ZPF.

Rozsah skute€ného zaboru ale bude nizsi, protoze napfiklad u bydleni / ploch smiSenych

obytnych (které tvofi 35,42 ha pozemk pro pfedpokladany zabor ZPF) Ize o¢ekavat realnou

zastavénost parcel do 35 % (v&etné zpevnénych ploch), zbytek bude vyuzivan jako zahrady.

predpokladany zabor ZPF [ha]

celkova
plochy transformacni vyméra . .
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tiidy
[ha] Uzemi [ha] ochrany [ha]
SU | plochy smisené obytné vS§eobecné 1,44 1,38 1,38 1,38
oV plczchy’obcanskeho vybaveni 1,53 0,00 0,00 0,00
vefejného
DU | plochy dopravy vSeobecné 0,30 0,00 0,00 0,00
PU plvochy ver'ejnych prostranstvi 2.90 0,21 0.21 0.21
vSeobecnych
Celkem 6,17 1,59 1,59 1,59

Obr, M.8: Tabulka s plochami transformacénimi — zjednoduseny prehled celkovych vymér

predpokladany zabor ZPF [ha]

celkova
plochy zastavitelné vymeéra .. -
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tiidy
[ha] Uzemi [ha] ochrany [ha]
SU | plochy smisené obytné vS§eobecné 33,97 33,57 - 33,57
R7Z plochy rekreace v zahradkarskych 270 269 _ 269
osadach
oV plovchy’obcanskeho vybaveni 0.39 0.38 _ 0,38
vefejného
DU | plochy dopravy vSeobecné 0,31 0,09 - 0,09
PU plvochy ver’ejnych prostranstvi 6.25 4,99 _ 489
v8eobecnych
ZU | plochy zelené vSeobecné 5,39 4,90 - 4,89
Celkem 49,02 46,61 0,00 46,59

Obr, M.9: Tabulka s plochami zastavitelnymi — zjednoduseny prehled celkovych vymér

M16 M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

2026




knesl kynél architekti s.r.o.

predpokladany zabor ZPF [ha]

celkova
plochy zmén v krajiné vyméra . . .
[ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a ll. tridy
[ha] Uzemi [ha] ochrany [ha]
ZU | plochy zelené v8eobecné 20,70 20,28 - 20,27
MU plochy smisené rjezastaveneho 15,45 14,81 _ 12,77
uzemi vSeobecné
celkem 36,15 35,09 0,00 33,04

Obr, M.10: Tabulka s plochami zmén v krajiné — zjednoduseny pfehled celkovych vymér

predpokladany zabor ZPF [ha]

kompletni vyhodnoceni navrhovych (\:,?Li%\::
ploch [ha] celkem v zastavéném | ZPF I. a Il. tfidy
[ha] Uzemi [ha] ochrany [ha]
plochy transformacni 6,17 1,59 1,59 1,59
plochy zastavitelné 49,02 46,61 0,00 46,59
plochy zmén v krajiné 36,15 35,09 0,00 33,04
celkem 91,34 83,29 1,59 81,22

Obr, M.11: Tabulka s kompletnim zjednodusenym vyhodnocenim navrhovych ploch nového UP

2.3.2. Struktura zemédélského pudniho fondu na plochach pro predpokladany zabor

Ve vazbé na zastavéné Uzemi a uvnitf zastavéného Uzemi se ve vétsiné pfipadu nachazi

pudy 1. nebo Il. tfidy ochrany. Pady nizsi kvality se nachazi pfevazné v severni nebo

vychodni &asti feSeného uzemi. Vzhledem k tomu, Ze snahou feSeni Uzemniho planu je

navazat na stavajici zastavbu a udrzet kompaktni tvar sidla, neni mozné se zaborim

nejkvalitnéjSich pid vyhnout.

Struktura ptdniho fondu, ktery je doten pfedpokladanym zaborem ZPF, je v ¢lenéni podle

tfid ochrany uvedena v nasledujici tabulce.
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i vyméra podil z celkové
fida pFedpokl vyméry
othFr)?:ny 74boru ZPF predpokl. charakteristika tfidy ochrany pady
[ha] zaboru ZPF [%]
| 59.35 713 % pudy maiji v daném klimatickém regionu nadprdmérnou
’ ’ ’ produkéni schopnost a nejvyssi stupen ochrany ZPF
pudy maji v daném klimatickém regionu nadprdmérnou
Il 21,87 26,3 % produkéni schopnost, ve vztahu k ochrané ZPF jde o pldy
vysoce chranéné
o pudy s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném
Il 2,04 24 % ochrany ZPF
o pudy s pfevazné podprdmérnou produkéni schopnosti
V. 0,03 0,0 % oy .
s omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu
pudy nejnizsi kvality, jejichz jiné, nez zemédélské vyuziti je
V. 0,00 0,0 % v mnoha pfipadech UcelnéjSi nez zemédélské
obhospodarovani
celkem 83,29 100,0 %

Obr, M.12: Tabulka s vyhodnocenim struktury pozemku pro pfedpokladany zabor ZPF podle tfid ochrany

2.3.3.

2.34.

Vlozené investice na plochach pro predpokladany zabor
Navrzenym feSenim nejsou dotéeny pozemky s vloZzenou investici (odvodnéné pozemky).

Udaje o dot&eni odvodnénych pozemku jsou u kazdé navrhové plochy uvedeny v tabulkové
Casti v zavéru této kapitoly.

Srovnani rozsahu rozvoje dosud platného UP a navrhu nového UP

Dosud platny ,Uzemni plan obce Lednice* byl vydan v roce 1996. V roce 1997 byla vydana
Zména €. 1, v roce 2009 Zména €. 2 a v roce 2010 byla vyddna Zména €. 3. Dale je uvadén
jako ,UP 1996".

Srovnani je provedeno pro navrhové plochy uréené pro zastavbu nad ramec aktualniho
zastavéného tuzemi, co? je dileZité hlavné pro dosud platny UP, z néhoz jiz byla &ast
navrhovych ploch pro zastavbu vyuZita (tedy leZi uvnitf sou¢asného zastavéného uzemi).
Srovnani je provedeno v nasledujici tabulce a zobrazeno pro pfehlednost na pfiloZzenych
schématech zachycujicich navrhové plochy dosud platného a nové pfipravovaného
uzemniho planu. V tabulce jsou k sobé pro pfehlednost pfifazeny nejvice odpovidajici typy
ploch obou Uuzemnich plant (napf. ,plochy bydleni/plochy smiSené obytné vSeobecné®),

v nékterych pfipadech to ale nemusi byt zcela pfesné.

PFi srovnavani je potfeba mit na paméti, Ze se jedna o dva rozdilné dokumenty, které vznikly
za jinych podminek. LiSi se jak metodikou zpracovani a zplisobem vymezovani ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti, tak pravnim prostfedim, ve kterém vznikly. Srovnani téchto
Uzemnich pland maze byt proto jen zcela ramcové.
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Obr, M.13: Schéma navrhovych ploch v platném UP 1996, v&etné jeho zmén
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. rekreace v zahradkarskych osadéch
. obGanského vybaveni vefejného

. obEanského vybaveni sport

. vefejnych prostranstvi vSeobecnych

. technické infrastruktury veobecné
. zelené vSeobecné

p
p
p
pl.
p
p
p

. smi§ené obytné vieobecné
dopravy vSeobecné

smi§ené krajinné vieobecné
hranice zastavéného (zemi (2026)

p
p

% 2
W\
W

<

D
R

N

S

L "‘

Obr, M.14: Schéma navrhovych ploch v navrhu nového UP 2026
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srovnani navrhovych ploch UP 1996 navrh UP 2026 rozdil
(nad ramec aktuélniho zastavéného tzemi) [ha] [ha] [ha]
plochy bydleni / plochy smiSené obytné 7,3 34,0 +26,7
plochy ob&anského vybaveni vefejného 2,4 0,4 -2,0
plochy hfomadnfz rekreace a sport / ob&anského 2.0 0.0 2.0
vybaveni sportu
.. celkem plochy pro zastavbu 11,7 34,4 +22,7
plochy dopravni automobilové / dopravy vSeobecné 0,7 0,3 -0,4
p[ochy korpumkam / vefejnych prostranstvi 05 6.3 +5.8
vSeobecnych
plochy vefejné zelené / zelené vieobecné 0,0 5,4 +5,4
... celkem p!ochy pro komunikace, verejna 1,2 12.0 +10,8
prostranstvi a vodni plochy
plochy krajirlné z'elené, vinif:e’a tr\{aly tr’avnl' porost 474 36.2 11,2
/ plochy smiSené nezastavéného Uzemi
... celkem plochy pro zelei v krajiné (vé. USES) 47,4 36,2 -11,2

Obr, M.15: Tabulka se srovnanim rozsahu navrhovych ploch v dosud platném UP 1996 a v navrhu nového UP 2026

2.4. Odlivodnéni zabort zemédélského plidniho fondu

2.4.1. Prokazani potieby a nezbytnosti navrzeného reseni

Vyhodnoceni potfeby vymezeni navrhovych ploch pro hlavni funkce (tj.pro bydleni

a podnikatelské aktivity) je uvedeno v kap. K 3. odivodnéni UP.

Z ni vyplyva toto:

Rozvoj bydleni — S ohledem na umisténi Lednice, které nabizi dobrou dostupnost do
mésta Bfeclav, na dalnici D2 a poloze v blizkosti hranic s Rakouskem a ke zvySovani
standardu bydleni a jeho pfiblizovani zapadnim zemim (tj. zvySovani prumérné obytné
plochy na obyvatele a sniZovani po¢tu obyvatel v bytech) je pro rozvoj obce v budoucich
20-30 letech potfebné vymezit rozvojové plochy uréené pro bydleni v rozsahu 16,8—
31,5ha.

V Uzemnim planu je vymezeno cca 34 ha ploch zastavitelnych a 1,4 ha ploch
transformacnich smiSenych obytnych vS§eobecnych (SU). Pro rozvoj bydleni je
predpokladana potfeba 16,8—-31,5 ha a pro podnikatelské aktivity 3,1-9,4 ha. JelikoZ Ize
predpokladat, Ze podnikatelské aktivity v Lednici budou typu ubytovani, stravovani,
drobné sluzby, pro které jsou plochy smiSené obytné SU rovnéz uréeny, je 36 ha
navrhovych ploch SU dostate€nym naplnénim potieb Lednice k saturovani bydleni a
podnikatelskych ¢€innosti. Pfitom je potfeba podotknout, Ze cca 4 ha ploch SU je
podminéna etapizaci (pfedeSlou zastavbou jinych ploch).

Rozvoj podnikatelskych aktivit — Vzhledem k dobré dopravni dostupnosti, ke
stavajicim podnikatelskym aktivitam, k zajisténi rovhovahy mezi rozvojem bydleni

a rozvojem pracovnich pfilezitosti a ke zvySeni poctu pracovnik(, ktefi nebudou muset
vyjizdét za praci mimo obec je pro rozvoj obce v budoucich 20-30 letech potfebné
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vymezit rozvojové plochy uréené pro podnikatelské aktivity (tj. hlavné drobna vyroba
a skladovani a komercni vybaveni) v rozsahu 3,1-9,4 ha. Pfedpoklada se, Ze rozvoj
téchto aktivit bude zajistén pfevazné v plochach smiSenych obytnych vSeobecnych (viz
vyse).

= Rozvojindividualni rekreace — Vzhledem k pamatkové ochrané Lednicko-valtického
arealu se potfeba navrhovych ploch pro individualni rekreaci odviji pouze v rozsahu
existujici zahradkarské osady Hozloky, ktera je navrzena k drobnému zintenzivnéni
zastavby. Pro rozvoj individualni rekreace je vhodné v obci vymezit ndvrhové plochy
v rozsahu cca 2,7 ha.

» Rozvoj ostatnich funkci — v navaznosti na rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit
je nutné pocitat i s navazujicim rozvojem vefejné infrastruktury a dalSich ,doplrikovych®
aktivit, tj. vefejnych prostranstvi, vefejné zelené&, dopravni a technické infrastruktury,
rekreace, sportu a télovychovy a vefejného vybaveni.

2.4.2. Prokazani nejvyhodnéjsiho rfeseni

Rozvoj obce je navrzen tak, aby byl zachovan a rozvijen kompaktni tvar zastavby, ktery
je efektivni z pohledu vyuzivani vefejné infrastruktury i z pohledu zaboru zemédélskych pld
a krajinného razu. Cilem je zajistit jasnou hranici obce smérem do krajiny — proto

jsou navrzeny komunikace, které maiji plnit funkci obvodové cesty po vzoru historickych
zadhumennich cest. Tento princip jasného ukoné&eni sidla smérem do krajiny se Uzemni plan
snazi chranit a rozvijet (v mistech, kde je to mozné).

Cast navrhovych ploch je umisténa i uvnitf soutasné zastavby (plochy transformaéni),
cilem je vyuzit pro rozvoj obce plochy vyrobnich areali a nevyuzité, zpravidla nezastavéné,
pozemky a sniZit tak potfebu rozvoje na ,zelené louce®.

S ohledem na sou€asné usporadani uzemi (sou€asna zastavba, existujici komunikace,
existujici infrastruktura) jsou navrhové plochy vymezeny ve vice lokalitdch po obvodu
stavajiciho sidla. Tim je zajiSténa rovnovaha v rozvoji obce a podminky pro pfiméfeny rozvoj
vefejné infrastruktury (zadna z lokalit neni ,pfetizena“ na ukor zbytku sidla).

VyuZziti vyznamné &asti navrhovych ploch je podminéno zpracovanim tuzemni studie

(viz kap. | 13. odtvodnéni UP v&. schématu). Uvedené poZadavky jsou stanoveny s cilem
zajistit a podporit kvalitni a efektivni vyuziti izemi (také s pfihlédnutim ke kvalitnim
zemédélskym pudam, které jsou navrhem dotéeny).

Vymezeni ploch pro rozvoj obce vychazi z historie jejiho osidleni a novodobych potreb jejiho
rozvoje. Lednice a Nejdek jsou umistény podélné v zapado—vychodnim sméru pfi hrané nivy
Dyje. Nezastavénost Uzemi severné od sidla je dana luznim lesem Dyje. Nezastavénost
uzemi jizné od sidla je dana zemédélskou kulturni krajinou ozvlastnénou solitérnimi
stavbami. Tyto dva typy uzemi tvofi krajinné protipdly lednického uzemi, mezi nimiz lezi obé
sidla. Severni hrana tvofena nivou Dyje je stabilizovanou hranici bez rezerv pro dal$i rozvoj.
Jizni hranu zastavby Uzemni plan nové definuje vznikem rekreaéné pfirodniho pasu zelené
podél jizni hrany zastavby (na spojnici zelezni¢ni stanice a hibitova). Severné od pasu jsou
pak vymezeny nové rozvojové plochy pro doplnéni zastavby. Hlavni smér rozvoje Lednice je
pak navrzen zapadnim, respektive vychodnim smérem, zejména v okoli univerzitniho arealu
mezi ulicemi Mikulovskou a Nejdeckou a arealu byvalé Fruty. V pfipadé Nejdku je zastavba
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navrzena ve smeéru od sidla k silnici na Bulhary, ktera je pfirozenou jizni hranici zastavby
a podél niz vede definovany zeleny pas. Vymezeni navrhovych ploch mezi shora uvedené
hranice (severni tvofenou nivou Dyje a jizni tvofenou zelenym pasmem) je nejvyhodné&jSim
feSenim pro rozvoj obce.

TémérF vSechny rozvojové lokality uréené pro smisenou obytnou zastavbu jsou doplnény
plochami uréenymi pro kazdodenni rekreaci obyvatel (vefejna zelefi, zelené pasy). Uzemi
pro vefejné pfistupnou zelen jsou tak integralni sou€asti budouci zastavby. Dal$i udaje
odGvodriujici priority rozvoje obce jsou uvedené v kap. | bod 2.7. odGvodnéni UP.

Odtlivodnéni vymezeni jednotlivych typt navrhovych ploch

V nize uvedené tabulce je pfehledné uvedeno, jakou ¢ast pfedpokladaného zaboru tvofi

jednotlivé typy ploch podle zplGsobu vyuZiti v pofadi podle velikosti podilu na celkovém

zaboru.

typ plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti vyméra zabor ZPF cr()acljlgcil\/g?n poradi
plochy [ha] | celkem [ha] 74boru ZPE

SuU smiSené obytné vSeobecné 35,42 34,95 42,0 % 1.
ZU zeleri vSeobecna 26,09 25,18 30,2 % 2.
MU smiSené krajinné vieobecné 15,45 14,81 17,8 % 3.
PU plochy vefejnych prostranstvi vSeobecné 9,15 5,19 6,2 % 4.
RZ gLoacggchekreace v zahradkaiskych 2.70 269 3.2% 5.
(0)Y] obc&anské vybaveni vefejné 1,92 0,38 0,5% 6.
DU doprava v8eobecna 0,61 0,09 0,1 % 7.
HU smiSené vyrobni vSeobecné - - - -
OK ob&anské vybaveni komeréni - - - -
OH obc&anské vybaveni hibitovl - - - -
(O] obc&anské vybaveni sportu - - - -
TU technicka infrastruktura vSeobecna - - - -
zZz zelef zahradni a sadova - - - -
AU zemédélské v8eobecné - - - -
LU lesni vSeobecné - - - -
wu vodni a vodohospodaiské vSeobecné - - - -

celkem 91,34 83,29 100,00 % -

Obr, M.16: Tabulka s navrhovymi plochami a jejich podilem na celkovém zaboru ZPF

V dalSim textu je doplnéno zdivodnéni vymezeni jednotlivych typl ploch, a to v pofadi podle

rozsahu vyZadovaného zaboru ZPF. Odlvodnéni navrzeného feseni je také soucasti

kap. | Odiivodnéni UP.
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1) Plochy smiSené obytné vSeobecné (SU)

Plochy smiSené obytné vieobecné, které jsou primarné urCeny pro bydleni, tvofi nejvétsi
Cast soucasné zastavéného uzemi obce a také maji vyznamny podil na navrhovych
plochach vymezenych v UP. Bydleni jako jedna ze zakladnich funkci je doplnéno
souvisejicim zazemim pro obyvatele (vefejné vybaveni, vefejna prostranstvi, vefejna zelen
apod.). Bydleni jako hlavni funkci ve struktufe obce je vhodné doplnit dal§imi ekonomickymi
a volno¢asovymi funkcemi.

Podrobné oduvodnéni rozsahu pozadovanych navrhovych ploch pro bydleni je uvedeno
v kapitole K.4. Odtvodnéni UP.

Navrhové plochy smigené obytné véeobecné jsou v Uzemnim planu vymezeny predevsim
pro pozemky rodinnych domu, bytové domy a dal$i bydleni nerusici funkce. Navrhové
plochy smiSené obytné vSeobecné jsou vymezeny v téchto lokalitach:

* rozvojové uzemi ,Poddosi“ (plocha SU.022 v ramci transformacni plochy T.01) —
vymezeno severné od centra obce v ulici Poddosi, na jiznim okraji centralniho parkovisté;
rozvojové Uzemi je vymezeno mezi stavajici zastavbou rodinnych dom a tuto zastavbu
doplfiuje; v rozvojovém Uzemi se predpoklada predevsim zastavba rodinnych domu (je
mozné zde umisit pfiblizné 2 rodinné domy); plochy SU se vymezuji k zajisténi koncepce
bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomeérné rozvrzeny v pasu limitovaném ze
severu luznim lesem Dyije a z jihu zemédélskou kulturni krajinou Lednicko-valtického
arealu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi; vymezeni navrhovych ploch SU
je provedeno za ucelem saturace vefejného zajmu na bydleni v Lednici;

D> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

= rozvojové uzemi ,Nejdecka-sever* (plocha SU.060 v ramci zastavitelné plochy Z.01) —
vymezeno na zapadnim okraji obce na ulici Nejdecka, navazuje na stavajici zastavbu
a doplfiuje zastavéné uzemi; v rozvojovém Uzemi se pfedpoklada pfedevsim vystavba
rodinnych domu (je mozné zde umisit pfiblizné 1-2 rodinné domy); plochy SU se
vymezuji k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomérné
rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemé&délskou kulturni
krajinou Lednicko-valtického aredlu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi;
vymezeni navrhovych ploch SU je provedeno za u€elem saturace vefejného zdjmu na
bydleni v Lednici; cilem je doplnit a uzavfit zastavbu na severni strané ulice Nejdeck3;
vefejny zajem na vymezeni plochy pro bydleni v tomto misté a v souvislosti s celkovou
koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF . tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Za Nejdeckou“ (plocha SU.062 v ramci zastaviteIné plochy Z.02) —
vymezeno na zapadnim okraji obce mezi ulicemi Nejdecka a Mikulovska za stavajicim
arealem patficim Mendelové univerzité, navazuje na zastavéné uzemi tohoto arealu;
v rozvojovém Uzemi se pfedpoklada predevsim zastavba rodinnych domu (je mozné zde
umisit pfiblizné 15 rodinnych doma); plochy SU se vymezuji k zajisténi koncepce bydleni
v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovnomeérné rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu
luznim lesem Dyje a z jihu zemédélskou kulturni krajinou Lednicko-valtického arealu
v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi; vymezeni navrhovych ploch SU je
provedeno za U€elem saturace vefejného zajmu na bydleni v Lednici; cilem je vytvofeni
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nové hranice sidla v jeho zapadni ¢asti a vyuziti Uzemi k realizaci kompaktni zastavby;
plocha smiSena obytna v8eobecna je doplnéna plochou vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (uréenou pro novou ulici), ktera navazuje na stavajici dopravni sit a ma
slouzit k obsluze uzemi, a plochou zeleng; vefejny zdjem na vymezeni plochy pro bydleni
v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

D> celd plocha lezi na pozemcich ZPF . tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,,U Hibitova“ (plocha SU.068 v ramci zastavitelné plochy Z.04) —
vymezena na zapadnim okraji obce jizné od ulice Mikulovska mezi stavajici zastavbou,
hibitovem a zahradnictvim; navazuje na stavajici zastavbu v ulici Mikulovska; plochy SU
se vymezuji k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomeérné
rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemé&délskou kulturni
krajinou Lednicko-valtického aredlu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi;
vymezeni navrhovych ploch SU je provedeno za ucelem saturace vefejného zajmu na
bydleni v Lednici; cilem je doplnit zastavbu rodinnych domd na ulici Mikulovska
a zastavéné Uzemi, vyuzit uzemi k realizaci kompaktni zastavby a vytvofit novou hranici
sidla v tomto Uzemi; v rozvojovém Uzemi se pfedpoklada vystavba rodinnych domu (je
mozné zde umisit pfiblizné 25 rodinnych domu); plocha smiSena obytna vSeobecna bude
dopInéna vefejnym prostranstvim, které zajisti obsluhu Uzemi) a které navazi na stavajici
dopravni sit obce, plocha pro bydleni je doplnéna pasem zelené smérem k hibitovni aleji
s cilem zajistit dostateCny prostor mezi zastavbou a aleji, aby alej i nadale vynikla jako
vyznamny kompozi¢ni prvek; a dale pasem zelené smérem do volné krajiny, ktery ma
vytvofit hranici mezi zastavénym a nezastavénym Uzemim obce a vytvofit plynuly
pfechod do volné krajiny; ¢ast plochy byla vymezena pro bydleni v rodinnych domech
i v dosud platném Uzemnim planu; vefejny zajem na vymezeni plochy pro bydleni v tomto
misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad verejnym
zdjmem ochrany ZPF.

> témér celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Na Zahradach” (plochy SU.084, SU.086 a SU.087 v ramci
zastavitelné plochy Z.05) — vymezeno na jihozapadnim okraji obce za zahradami domu
na ulici Mikulovskd, navazuje z jihu na stavajici zastavbu; plochy SU se vymezuji
k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomérné rozvrzeny
v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemédélskou kulturni krajinou
Lednicko-valtického areélu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Guzemi; vymezeni
navrhovych ploch SU je provedeno za ucelem saturace vefejného zajmu na bydleni
v Lednici; cilem je doplnit zastavbu stavajicich rodinnych domu, vyuziti tzemi k realizaci
kompaktni zastavby a vytvofeni nové hranice sidla na jeho jihozapadnim okraji;
v rozvojovém Uzemi se pfedpoklada vystavba rodinnych domu (je mozné zde umisit
pFiblizné 50 rodinnych dom); plochy smiSené obytné vSeobecné jsou doplnény plochou
vefejného prostranstvi vSeobecného (uréené pro nové ulice), ktera navazuje na stavajici
sit vefejnych prostranstvi a ma slouZit k obsluze uzemi, a dale pasem zelené, ktery tvofi
hranici zastavéného Uzemi a volné krajiny; plochy smisené obytné budou dopinény
vefejnym prostranstvim pro zajisténi obsluhy uzemi; izemi bylo, v podobném rozsahu,
vymezeno pro bydleni v rodinnych domech i v platném uzemnim planu; vefejny zajem na
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vymezeni plochy pro bydleni v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF;

D> celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF . a ll. tfidy ochrany;

= rozvojové tzemi ,,Cechova“ (plocha SU.070 v ramci zastavitelné plochy Z.20) —
vymezeno na jiznim okraji obce mezi arealem univerzity a stavajici zastavbou rodinnych
domu; plochy SU se vymezuiji k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj
jsou rovnomérné rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu
zemédélskou kulturni krajinou Lednicko-valtického arealu v bezprostfedni navaznosti na
zastavéné uzemi; vymezeni navrhovych ploch SU je provedeno za Uc¢elem saturace
vefejného zajmu na bydleni v Lednici; cilem je doplnit stavajici zastavbu rodinnych domu
a zastavéné uzemi obce, vyuziti uzemi k realizaci kompaktni zastavby a vytvoreni
hranice sidla na jeho jiznim okraji; v Uzemi se pfepoklada zastavba rodinnych dom (je
mozné zde umistit pfiblizné 9 rodinnych domu); plocha smisena obytna bude obslouzena
Sastedné ze stavajici ulice Cechova Il a Easteéné z nové navrhovaného vefejného
prostranstvi (prodlouzeni ulice Cechova Il); plocha pro bydleni je doplnéna pasem zelené
smérem do volné krajiny, ktery ma vytvofit hranici mezi zastavénym a nezastavénym
Uzemim obce a vytvorit plynuly pfechod do volné krajiny; plocha byla v platném UP
navrzena pro rozvoj obéanského vybaveni; vefejny zajem na vymezeni plochy pro
bydleni v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF;

> rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

* rozvojové uzemi ,Breclavska“ (plocha SU.133 v ramci zastavitelné plochy Z.07)
vymezeno na jihozapadnim okraji obce, mezi arealem byvalé Fruty a ulici Bfeclavska;
navazuje na stavajici zastavbu rodinnych domu v ulicich sidli§té Osvobozeni; plochy SU
se vymezuji k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomérné
rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemé&délskou kulturni
krajinou Lednicko-valtického arealu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi;
vymezeni navrhovych ploch SU je provedeno za ucelem saturace vefejného zajmu na
bydleni v Lednici; cilem je doplnit zastavbu rodinnych domda, vyuziti Gzemi k realizaci
kompaktni zastavby a vytvofeni nové hranice sidla v tomto Uzemi; pfedpoklada se
vystavba rodinnych domu (je mozné zde umistit pfiblizné 28 rodinnych domu); vefejny
zajem na vymezeni plochy pro bydleni v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci
bydleni vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF,;

D> témeér celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF 1. nebo . tfidy ochrany

= rozvojové uzemi ,Slovacka“ (plochy SU.173 a SU.174 v ramci zastavitelné plochy
Z.12) — vymezeno na vychodnim okraji obce jizné od zéstavby na ulici Slovacka, za
zahradami stavajici zastavby rodinnych doma, na kterou navazuje; plochy SU se
vymezuji k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomeérné
rozvrzeny v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemé&délskou kulturni
krajinou Lednicko-valtického arealu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi;
vymezeni navrhovych ploch SU je provedeno za ucelem saturace vefejného zajmu na
bydleni v Lednici; cilem je vyuziti izemi k realizaci kompaktni zastavby a vytvofeni nové
hranice sidla na jeho vychodnim okraji; v rozvojovém Uzemi se pfedpoklada vystavba
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rodinnych domu (je mozné zde umistit pfiblizné 40 rodinnych domu); plochy smisené
obytné vSeobecné jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi vdeobecnych
(ur€enych pro noveé ulice), které navazuji na stavajici sit’ vefejnych prostranstvi a maji
slouzit k obsluze Uzemi, a dale pasem zeleng; v platném Guzemnim planu je ¢ast uzemi
vymezena jako navrhova plocha pro bydleni, ¢ast je jako rezerva pro bydleni; uzemi bylo
v platném uzemnim planu vymezeno €astecné jako navrhova plocha a ¢aste¢né jako
rezerva pro bydleni v rodinnych domech; vefejny zajem na vymezeni plochy pro bydleni
v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF;

> celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF I. a ll. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,Nejdek-jih“ (plochy SU.625 a SU.626 v ramci zastavitelné plochy
Z.17, plocha SU.705 v ramci transformacni plochy T.12) — vymezeno na jihovychodnim
okraji obce Nejdek mezi za zahradami stavajici rodinnych domu, uéelovou komunikaci
vedouci vychodné od obce a silnici lll. tfidy [11/42117 a na zadni strané zahrad stavajici
zastavby rodinnych doma; navazuje na stavajici zastavbu; plochy SU se vymezuiji
k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvazeny rozvoj jsou rovhomérné rozvrzeny
v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemé&délskou kulturni krajinou
Lednicko-valtického arealu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uuzemi; v pfipadé
Nejdku tvofi onu jizni hranici silnice z lednice do Bulhar; vymezeni navrhovych ploch SU
je provedeno za ucelem saturace verejného zajmu na bydleni v Lednici, respektive
v Nejdku; cilem je doplnit stavajici zastavéné uzemi a vytvofit novou hranici sidla na jeho
jihovychodnim okraji; v Uzemi se pfedpoklada vystavba rodinnych domu (je mozné zde
umistit pfiblizné 35 rodinnych dom); plochy smiSené obytné vSeobecné jsou dopinény
plochou vefejnych prostranstvi vSeobecnych (uréenou pro novou ulici), ktera navazuje na
stavajici dopravni sit a ma slouzit k obsluze Uzemi, a pasem zelené; vefejny zajem na
vymezeni plochy pro bydleni v tomto misté a v souvislosti s celkovou koncepci bydleni
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF;

D> celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF I. a ll. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Nejdek-zapad“ (plochy SU.632, SU.706 a SU.707 v ramci
zastavitelné plochy Z.18) — vymezeno na zapadnim okraji obce Nejdek mezi za
zahradami stavajici rodinnych dom(, u¢elovou komunikaci vedouci zapadné od obce
a silnici Ill. tfidy 111/42117; navazuje na stavajici zastavbu; plochy SU se vymezuiji
k zajisténi koncepce bydleni v obci; pro vyvaZeny rozvoj jsou rovhomérné rozvrzeny
v pasu limitovaném ze severu luznim lesem Dyje a z jihu zemédélskou kulturni krajinou
Lednicko-valtickeého arealu v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi; v pfipadé
Nejdku tvofi onu jizni hranici silnice z lednice do Bulhar; vymezeni navrhovych ploch SU
je provedeno za u€elem saturace vefejného zajmu na bydleni v Lednici, respektive
v Nejdku; cilem je doplnit stavajici zastavéné uzemi a vytvofit novou hranici sidla na jeho
severozapadnim okraji; v Uzemi se predpoklada vystavba rodinnych domu (je mozné zde
umistit pfiblizné 23 rodinnych domu); plochy smiSené obytné vSeobecné jsou doplnény
plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnymi (uréenymi pro novou ulici), které navazuji
na stavajici dopravni sit a maiji slouzit k obsluze tzemi; plochy jsou na jihu oddéleny
pasmem zelené od hlavni silnice na Bulhary; rozvojové Uzemi je z Easti podminéno
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etapizaci; vefejny zajem na vymezeni plochy pro bydleni v tomto misté a v souvislosti
s celkovou koncepci bydleni vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF;

D> témér celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;
2) Plochy zelené vSeobecné (ZU)

Plochy zelené vSeobecné se vymezuji pro realizaci pasu okolo obce, které maji za cil
vytvofit jasnou hranici mezi sidlem a krajinou, jako doprovodna zelefi okolo silnic Ill. tfidy, do
které je mozné umistit stezku pro chodce a cyklisty, jako vefejné pfistupna zelen, ktera ma
slouzit ke kazdodenni rekreaci obyvatel, a aste€né jako zelen izolagni. Cilem je zajisténi
dostatku hodnotné zelené okolo i uvnitf sidla pro odpocinek a relaxaci obyvatel, pfipadné

i navstévnikd obce, zaru€eni dobrych klimatickych podminek, zaru€eni dobrych hygienickych
podminek obce a estetické plsobeni zelené v obraze obce. Navrhové plochy vefejné zelené
jsou navrzeny v rozsahu, ktery odpovida velikosti obce a sou¢asnym trenddm traveni
volného ¢asu a rekreace obyvatel a také, aby dokazaly pinit funkci jako izolaéni zelen.
Navrzeny jsou zejména ve vazbé na rozvojova uzemi uréena pro obytnou zastavbu a ve
vazbé na navrhované plochy dopravy.

Oduavodnéni koncepce verejné zelené je také uvedeno v kapitole | 4.2.2. tohoto odtvodnéni.
Navrhové plochy zelené vSeobecné jsou vymezeny v téchto rozvojovych tuzemich:

* rozvojové uzemi ,Za Nejdeckou” (plocha ZU.061 v ramci zastavitelné plochy Z.02) —
plocha vymezena na zapadnim okraji obce mezi ulicemi Nejdeckou a Mikulovskou
v navaznosti na navrhovou plochu smisenou obytnou vSeobecnou; plocha je uréena pro
pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni umistit stezku pro
pési a cyklisty; pro tento vefejny zajem Ize vytvofit Uzemni podminky pouze na daném
misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pldy pouze
s nejvy8Si mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad zajmem
ochrany ZPF;
> cela plocha lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,,U Hibitova“ (plocha ZU.069 v raémci zastavitelné plochy Z.04) —
plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Mikulovskou a hibitovem
v navaznosti na navrhovou plochu smisenou obytnou vSeobecnou; plocha ZU.069 je
uréena pro oddéleni hibitovni aleje a navrhované zastavby v ploSe SU.068; pro tento
vefejny zajem lze vytvofit Uzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci
rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pudy pouze s nejvysSi mirou ochrany ZPF;
takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zdjmem ochrany ZPF;

D> cela plocha lezi na pozemcich ZPF . tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Za Hrbitovem* (plocha ZU.072 v ramci plochy zmén v krajiné K.03) —
plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Mikulovskou a hfbitovem
v ndvaznosti v ndvaznosti na plochu smiSenou obytnou v8eobecnou; plocha je uréena
pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni umistit vefejné
prostranstvi v€etné stezky pro pési a cyklisty; pro tento vefejny zajem Ize vytvofit Uzemni
podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v uzemi, kde se
nachazeji plidy pouze s nejvy$si mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné
prevazuje nad zajmem ochrany ZPF;
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> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Na Zahradach” (plocha ZU.083 v ramci plochy zmén v krajiné K.04)
— plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi hibitovem a ulici Cechova I
v navaznosti na navrhové plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych a plochy smisené
obytné vSeobecné; plocha je ur€ena pro pas zeleng, ktery ma vytvofit hranici sidla
a krajiny, je mozné do ni umistit vefejné prostranstvi v€etné stezky pro pési a cyklisty;
Cast plochy sousedici se hibitovni aleji ma oddélit hibitovni alej a navrhovanou zastavbu
v ploSe SU.077; pro tento vefejny zajem lze vytvofit Gzemni podminky pouze na daném
misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pady pouze
s nejvySsi mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné prevazuje nad zajmem
ochrany ZPF;
D> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. a ll. tfidy ochrany;

* rozvojové uzemi ,Za Univerzitou“ (plocha ZU.096 v ramci plochy zmén v krajiné K.05)
— plocha vymezena na jihozapadnim okraji obce mezi ulici Cechova Il a arealem
univerzity v navaznosti na navrhovou plochu smiSenou obytnou v8eobecnou; plocha je
uréena pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni umistit
stezku pro pési a cyklisty; pro tento vefejny zajem lze vytvofit uzemni podminky pouze na
daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uizemi, kde se nachazeji plidy pouze
s nejvysSi mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pifevazuje nad zajmem
ochrany ZPF;

D> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

* rozvojové uzemi ,Breclavska“ (plocha ZU.131 v ramci zastavitelné plochy Z.07) —
plocha je vymezena v jihovychodni asti obce mezi vyrobnim arealem a ulici Bfeclavska
v navaznosti na navrhovou plochu smisenou obytnou vSeobecnou; plocha ma slouzit jako
pas izolani zeleng, ktera ma oddélit obytnou €ast uzemi od navrhované komunikace; pro
tento vefejny zajem Ize vytvofit uzemni podminky pouze na daném misté v souladu
s koncepci rozvoje obce a v uzemi, kde se nachazeji pldy pouze s nejvy$si mirou
ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF;

> rozvojové Uzemi lezi témér celé na pozemcich ZPF 1. a Il. tfidy ochrany;

* rozvojové uzemi ,,K Breclavské® (plocha ZU.143 v ramci zastavitelné plochy Z.09) —
plocha vymezena v jihovychodni ¢asti obce podél nové navrhované mistni komunikace;
plocha je uréena pro pas zelené, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny, je mozné do ni
umistit stezku pro pési a cyklisty; pro tento vefejny zajem Ize vytvofit Gzemni podminky
pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji
pudy pouze s nejvy$Si mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje
nad zajmem ochrany ZPF,;
> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. a ll. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,U Rozhledny“ (plocha ZU.139 a ZU.144 v ramci plochy zmé&n
v krajiné K.06 a plocha ZU.145 v ramci plochy zmén v krajiné K.07) — plochy jsou
vymezeny na vychodnim okraji zastavéného uzemi; ucelem plochy ZU.139 je vytvorit
pfechodovou zénu mezi obytnym Gzemim obce a plochami zelené okolo rozhledny a také
odclonéni obytné zastavby od ulice Bfeclavska; plochy ZU.144 a ZU.145 jsou ur&eny pro
vytvofeni zazemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel; v plochach se pfedpokladana

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M29
2026



knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

vysadba zelené s parkovymi Upravami a umisténim méstského mobilidfe a hernich prvku;
pro tento vefejny zajem Ize vytvofit Uzemni podminky pouze na daném misté v souladu

s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pldy pouze s nejvyssi mirou
ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF;

> celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF I. a ll. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,Koupalisté“ (plocha ZU.152 v ramci zastavitelné plochy Z.13) —
plocha ZU.152 je vymezena v rdmci hlavni koncepce rozvoje a je uréena pro koupaci
biotop bez toboganu a jinych prostorové vyraznych atrakci; na ploSe je mozné umistit
pouze objekt ur€eny pro zazemi, toalety, Satny nebo obcerstveni, ktery bude sou¢asné
odclofiovat pohledové nevhodné feSeni upravny vody a parkovisté; takovyto vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad zajmem ochrany ZPF;

> celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF II. tfidy ochrany;

= rozvojové Uzemi ,,Slovacka“ (plocha ZU.175 v ramci zastavitelné plochy Z.12) — plocha
je urena pro pas zelené&, ktery ma vytvofit hranici sidla a krajiny; pro tento vefejny zajem
Ize vytvofit Uzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce
a v Uzemi, kde se nachazeji pady pouze s nejvy$si mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad zajmem ochrany ZPF;
> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. a Il. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,,U Kaple“ (plocha ZU.375 v ramci plochy zmén v krajiné K.08) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy [11/42124 a je mozné v ni umistit
stezku pro péSi a cyklisty; cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a zlepSeni ekologické
funkce krajiny; pro tento vefejny zajem lze vytvofit Gzemni podminky pouze na daném
misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pldy pouze
s nejvy8Si mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zdjem vyrazné pfevazuje nad zgjmem
ochrany ZPF;
> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,,U Vodojemu* (plocha ZU.374 v ramci plochy zmén v krajiné K.09) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42124; cilem je zlepSeni
prostupnosti Uzemi a zlepSeni ekologicke funkce krajiny; pro tento vefejny zajem lze
vytvofit Uzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a
v Uzemi, kde se nachazeji pudy pouze s nejvyssi mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad zajmem ochrany ZPF;
> cela plocha lezi na pozemcich ZPF . tfidy ochrany;

= rozvojové uzemi ,Nejdecka“ (plocha ZU.388 v ramci plochy zmén v krajiné K.10) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42117 42117 mezi Lednici
a Nejdkem a je mozné v ni umistit stezku pro pési a cyklisty; cilem je zlepSeni
prostupnosti Uzemi; pro tento vefejny zajem lze vytvofit Gzemni podminky pouze na
daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pldy pouze
s nejvy8Si mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad zajmem
ochrany ZPF;

> cela plocha lezi na pozemcich ZPF . a Il. tfidy ochrany;
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rozvojové uzemi ,,U Sklenikt* (plocha ZU.379 v ramci plochy zmén v krajiné K.11

a plocha ZU.380 v ramci plochy zmén v krajiné K.12) — plochy jsou uréené pro pas
zelené podél silnice llI. tiidy 111/42117 42117 mezi Lednici a Nejdkem a je mozné v nich
umistit stezku pro pési a cyklisty; cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi; pro tento vefejny
zajem lze vytvofit uzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje
obce a v Gzemi, kde se nachazeji plidy pouze s nejvyssi mirou ochrany ZPF; takovyto
vefejny zajem vyrazné prevazuje nad zajmem ochrany ZPF;

D> témér celé rozvojové Uzemi lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany, mala ¢ast plochy
ZU.379 lezi na pozemcich ZPF Il. tfidy ochrany;

rozvojové uzemi ,,K Nejdku“ (plocha ZU.624 v ramci plochy zmén v krajiné K.13) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice . tfidy 111/42117 mezi Lednici a Nejdkem
a podél navrhované zastavby Nejdku; je moZné v ni umistit stezku pro pé&si a cyklisty;
cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a vytvofeni hranice mezi sidlem a krajinou; pro tento
vefejny zajem Ize vytvofit Uzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci
rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji pidy pouze s nejvyssi mirou ochrany ZPF;
takovyto verejny zdjem vyrazné pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF;

> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF II. tfidy ochrany, mala ¢ast v jiznim cipu
plochy lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany a mala ¢ast na jejim vychodnim okraji lezi
na pozemcich ZPF V. tfidy ochrany;

rozvojové uzemi ,Nejdek-jih“ (plochy ZU.628 a ZU.629 v ramci zastavitelné plochy
Z.17) — plochy jsou uréené pro pas zelené podél silnice Ill. tfidy 111/42117 u Nejdku a maji
slouzit jako izolacni zeler mezi silnici a nové navrhovanou zastavbou; je mozné v nich
umistit stezku pro pési a cyklisty pro zlepSeni prostupnosti Uzemi; plochy maji zaroven
vytvofit hranici mezi sidlem a krajinou; pro tento vefejny zajem lze vytvofit Uzemni
podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v izemi, kde se
nachazeji plidy pouze s nejvy$si mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné
pfevaZuje nad zajmem ochrany ZPF;

> celé rozvojové Uzemi lezi na ZPF I. a ll. tfidy ochrany;

rozvojové uzemi ,Nejdek-zapad“ (plocha ZU.631 v ramci zastavitelné plochy Z.18) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice Ill. tfidy 111/42117u Nejdku a ma slouZit jako
izolaéni zelefi mezi silnici a nové navrhovanou zastavbou; je mozné v ni umistit stezku
pro pési a cyklisty pro zlepSeni prostupnosti Uzemi; plocha ma zaroven vytvofit hranici
mezi sidlem a krajinou; pro tento vefejny zajem Ize vytvofit Uzemni podminky pouze na
daném misté v souladu s koncepci rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji ptidy pouze
s nejvySsi mirou ochrany ZPF; takovyto vefejny zajem vyrazné prevazuje nad zajmem
ochrany ZPF;

D> celd plocha lezi na pozemcich ZPF . tfidy ochrany;

rozvojové uzemi ,,K Bulharam* (plocha ZU.646 v ramci plochy zmén v krajiné K.14) —
plocha je uréena pro pas zelené podél silnice lll. tfidy 111/42117 smérem na Bulhary

a podél navrhované zastavby Nejdku; je mozné v ni umistit stezku pro pési a cyklisty;
cilem je zlepSeni prostupnosti Uzemi a vytvofeni hranice mezi sidlem a krajinou; pro tento
vefejny zajem lIze vytvofit Uzemni podminky pouze na daném misté v souladu s koncepci
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rozvoje obce a v Uzemi, kde se nachazeji plidy pouze s nejvy$si mirou ochrany ZPF;
takovyto verejny zajem vyrazné prevazuje nad zajmem ochrany ZPF;
D> celéd plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany.
3) Plochy smisené krajinné vSeobecné (MU)
Plochy smiSené krajinné vSeobecné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi riznorodosti
nezastavéné krajiny, zajisténi jejiho hospodaiského, pfipadné i rekrea¢niho vyuziti, a jeji
ekologické stability. To zaru€uje udrzeni a rozvoj pfivétivych pfirodnich podminek
a podminek pro hospodaisky rozvoj obce. V plochach smiSenych krajinnych jsou zahrnuty
pozemky zemédélského pldniho fondu, popfipadé pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystémi.
Plochy smigené krajinné jsou vymezeny i pro plochy USES (lokalni biokoridory a biocentra).
Prvky lokalniho USES jsou navrzeny a do systému dopinény v souladu s metodikou jejich
vymezovani.

Oduvodnéni koncepce smisené a rekreacni krajiny (a tedy navrhu ploch smisenych
krajinnych véeobecnych) je uvedeno v kapitole | 5.2. oddivodnéni Uzemniho planu.
Odtivodnéni vymezeni USES je uvedeno v kapitole | 5.6. odtivodnéni UP.

Navrhové plochy zelené vSeobecné jsou vymezeny v téchto rozvojovych uzemich:

= rozvojové uzemi ,,U Dyje“ (plocha MU.208 v ramci plochy zmén v krajiné K.01) — plocha
vymezena severné od zameckého parku mezi silnici 11/422 a fekou Stara Dyje; plocha
pro zachytné parkovisté pfirodniho charakteru. Vzhledem k dopravnimu zatiZzeni obce
automobilovou dopravou v hlavni turistické sezoné je nezbytné pro zachovani sociaini
soudrznosti obyvatel obce a jejiho hospodarského rozvoje plynouciho z turizmu zajistit
zachytné parkovisté pro automobily navstévnikl lednického zamku. Stavajici parkovisté
v centru obce v hlavni turistické sezéné nestaci. Vzhledem k hlavnimu proudu
navstévniku, ktery sméfuje z dalnice D2, je zachytné parkovisté z tohoto sméru (ze
severu) idealnim FeSenim. Doprava navstévnikl k zamku by byla feSena jako kyvadlova.
Povrch parkovisté a nezbytné zazemi by byl pfizplisoben tak, aby vyhovél vSem
ochrannym limitdm v daném misté&, zejména ochrané pfirody a krajiny a pamatkové
ochrané a protipovodfiové ochrané. Pro podrobné;jsi feSeni tohoto pro obec nezbytného
zarizeni, avSak z hlediska ochrany pfirody a pamatkové ochrany citlivého uzemi, je
navrzena plocha pro zpracovani uzemni studie. V sou€asné dobé se na tzemi obce
naléza dle webovych stranek obce Lednice 5 parkovaci ploch s nize uvedenou kapacitou:

o Centralni parkovisté, ulice 21. dubna,
kapacita: 590 stani + 10 bus a 10 karavan

o Parkovisté Slovacka - u télocvicny, ulice Slovacka
kapacita: 60 stani

o Parkovisté Slovacka - za fotbalovym hfist€m, ulice Slovacka
kapacita 30 stani

o Parkovisté Zamecké namésti, ulice Zamecké namésti
kapacita: 38 stani

o Parkovisté 21. dubna, ulice 21 dubna
kapacita: 8x osobni viz
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Celkova kapacita parkovacich stani pro osobni automobily je 726 stani. Celkovy pocet
navstévnika hlavniho magnetu obce Lednice — zamku Lednice — se pohybuje okolo

350 000. Spi¢kova denni navstévnost v roce 2023 (12.08.2023) dosahla 3447
navstévnikd v roce 2024 (03.08.2024) 3400 navstévnikl za den. Pfed obdobim covidu
dosahovala cca 4500 navstévnika za den. Jestlize budeme vychazet z toho, ze vSechna
stani v obci poslouzi pro navstévniky zamku a v kazdém auté jsou 3 osoby, potfebuje
obec 1500 parkovacich stani (4500 / 3 = 1500), coz je zhruba dvojnasobek toho, co

v souCasné dobé existuje. Proto uzemni plan vymezuje navrhové plochy pro zachytna
parkovisté ve sméru na Mikulov, Podivin a Bfeclav, které saturuji potfebu parkovani

a ochrani centrum Lednice pfed zahlcenim automobilovou dopravou. Z vychodniho
sméru od Breclavi pfi ulici Bfeclavské a ze zapadniho sméru od Mikulova a SedIce pfi
ulici Mikulovské jsou vymezeny navrhové plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych

a ze severniho sméru od Podivina a dalnice D2 je vymezena pfedmétna navrhova plochy
smiSena krajinna. V tomto sméru neni jiné vhodné&jsi bliz8i misto k sidlu s menSimi limity
ochrany pfirody a krajiny, naroky na pamatkovou ochranu a zaroven s potfebnou
kapacitou. Z tohoto pohledu se tedy jedna o vefejny zajem, ktery vyrazné pfevazuje nad
zajmem ochrany ZPF.

> cela plocha lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany.

* rozvojové uzemi ,,K Zamecku“ (plocha MU.468 v rdmci plochy zmén v krajiné K.15
a plocha MU.469 v ramci plochy zmén v krajiné K.16) — plochy vymezeny pro zajisténi
chybéjicich prvku lokalniho USES (LBK.LEO1) tak, aby byla zaji$téna provazanost celého
systému; uzemni systém ekologické stability Ize povazovat za vefejny zajem, jehoz
konkrétni umisténi, respektive propojeni stavajicich usekd jizné od sidla, je optimalnim
umisténim v Uzemi; vefejny zajem na umisténi t&chto ¢asti USES proto vyrazné
prevazuje nad zajmem ochrany ZPF.
> plochy lezi na pozemcich ZPF II. tfidy ochrany.

= rozvojové uzemi ,,U Zamecéku“ (plocha MU.470 v ramci plochy zmén v krajiné K.17) —
plocha vymezena pro zaji$téni chybsjiciho prvku lokalniho USES (LBC.LE03) tak, aby
byla zajiSténa provazanost celého systému; tzemni systém ekologické stability Ize
povazovat za vefejny zajem, jehoz konkrétni umisténi, respektive propojeni stavajicich
Usekd jizné od sidla, je optimalnim umisténim v Gzemi; vefejny zajem na umisténi téchto
&asti USES proto vyrazné pievazuje nad zajmem ochrany ZPF.
> ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF Il. tfidy ochrany.

* rozvojové uzemi ,Na lednickém* (plocha MU.471 v ramci plochy zmé&n v krajiné K.18)
— plocha vymezena pro zaijisténi chybgjiciho prvku lokalniho USES (LBC.LE04) tak, aby
byla zajisténa provazanost celého systému; uzemni systém ekologické stability Ize
povazovat za vefejny zajem, jehoz konkrétni umisténi, respektive propojeni stavajicich
usek jizné od sidla, je optimalnim umisténim v Uzemi; vefejny zajem na umisténi téchto
gasti USES proto vyrazné pievazuje nad zajmem ochrany ZPF.

D> celd plocha lezi na pozemcich ZPF Il. tfidy ochrany.

4) Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU)

Navrhové plochy pro vefejna prostranstvi jsou navrzeny v rozsahu, ktery vyplyva z potfeby
obsluhy ostatnich navrhovych ploch (pfedev§im ploch smiSenych obytnych v§eobecnych),

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M33
2026



knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

a ktery je nutny pro zachovani &i zlepSeni prostupnosti Uzemim. Plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecnych jsou mimo jiné navrzeny i pro stezky pro pési a cyklisty.

V Uzemnim planu jsou navrhové plochy vefejnych prostranstvi véeobecnych vymezeny
v téchto lokalitach:

= rozvojové uzemi ,Mikulovska“ (plocha PU.066 v ramci zastavitelné plochy Z.03) —
plocha je vymezena jako jedna z navrhovych ploch na okraji obce, které jsou navrzeny
u v8ech nejfrekventovanéjsich vjezdl do obce a které maji slouzit pro zajisténi
zachytného parkovani navstévnikl Lednice; plocha PU.066 je vymezena na zapadni
okraji pfi ulici Mikulovska pro parkovani navstévnika pfijizdéjicich ze sméru od Mikulova
a Sedlece; dalSi plochy jsou vymezeny pfi ulici Bfeclavska (smér od Bfeclavi) a u silnice
[1/422 (smér od Podivina, resp. dalnice D2). Podrobnéji viz rozvojové tzemi U Dyje v této
kapitole odlvodnéni.

D> plocha lezi na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany.

* rozvojové uzemi ,Nadrazni“ (plocha PU.129 v ramci transformacni plochy T.07) —
plocha je vymezena na jiznim a jihovychodnim okraji obce jako soucast koridoru pro
dopravni infrastrukturu pro umisténi nové komunikace v parametrech sbérné mistni
komunikace pro odleh&eni dopravy v ulici Bfeclavska; plocha je vymezena na podkladu
dokumentace pro uzemni rozhodnuti ,111/41417 Lednice obchvat” (zhotovitel ViaDesigne,
r. 2013) mezi ulicemi Valticka a Bfeclavska (ulici Nadrazni a mezi zZeleznici a aredlem
firmy TRAVOR); navazuje na plochu vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.134;

v ramci plochy bude v jeji jihovychodni ¢asti umisténo stromoradi, které vytvofi hranici
sidla a krajiny a navaze tak na navrhované pasy zelené na okraji sidla, a dale v ni bude
umisténa stezka pro pési a cyklisty;

> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

= rozvojové uzemi ,,Sidlisté Osvobozeni“ (plocha PU.487 v ramci transformacni plochy
T.13) — plocha je vymezena jihovychodné od centra obce mezi zastavbou rodinnych
a bytovych doma na ulici Sidlisté Osvobozeni; plocha je vymezena pro rekonstrukci
mistni komunikace, revitalizace pfilehlych vefejnych prostranstvi a pro vybudovani
chodniku podél ulice Breclavska;

D> plocha lezi ¢aste¢né na pozemcich ZPF |. tfidy ochrany;

* rozvojové Uzemi ,,Koupalisté“ (plochy PU.140 v ramci zastavitelné plochy Z.11) —
plocha je vymezena v ramci navrhovych ploch na okraji obce, které jsou navrzeny
u vSech nejfrekventovanéjsich vjezdd do obce a které maji slouzit pro zajisténi
zachytného parkovani navstévnikd Lednice; plochy PU.140 je vymezena v jihovychodni
¢asti feSeného Uzemi u ulice Bfeclavska pro parkovani navstévniku pfijizdéjicich ze
sméru od Breclavi a také pro parkovani navstévnika koupaciho biotopu; dalsi plochy jsou
vymezeny pfi ulici Mikulovska (smér od Sedlece a Mikulova) a u silnice 11/422 (smér od
Podivina, resp. dalnice D2). Podrobnéji viz rozvojové uzemi U Dyje v této kapitole
oddvodnéni.

D> plocha lezi na pozemcich ZPF II. tfidy ochrany.

= rozvojové Uzemi ,Breclavska“ (plocha PU.134 v zastavitelné plochy Z.09) — vymezena
pro doplnéni komunikaéni sité na jihovychodnim okraji obce na zakladé objednavky
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Spravy a udrzby silnic JMK, p.o.k, (ViaDesigne, s.r.0.2015) tykajici se spojeni mezi ulici
Valtickou a Bfeclavskou; navazuje na plochu vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU.129
a plochu dopravy v8eobecné DU.142; je vymezena podél rozvojového Uzemi na zakladé
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti;

> ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany.

Ostatni plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za ucelem konkrétni obsluhy

navrhovych ploch (zejména smiSenych obytnych) formou ulic, pfipadné pésich propojeni.

Plochy jsou vymezeny optimalné z hlediska obsluhy navrhovanych ploch a prostupnosti

Uzemim. Plochy jsou zastupcem nezbytné verejné infrastruktury. Takovyto vefejny zajem

vyrazné pfevazuje nad zajmem ochrany ZPF.

Oduavodnéni koncepce prostupnosti Uzemim je také uvedeno v kapitole 1 4.2.1. tohoto

odlvodnéni.

5) Plochy rekreace v zahradkarskych osadach

Navrhové plochy jsou navrzeny v rozsahu, ktery vyplyva z potfeby saturace individualni

rekreace v Uzemi.

rozvojoveé uzemi ,,Hozloky“ (plochy RZ.385, RZ.386, RZ.389 v ramci zastavitelnych
ploch Z.21, Z22, Z.23) — stavajici zahradky pfi hrané nivy feky Dyje mezi zastavbou
Lednice a Nejdku byly vyhodnoceny jako vhodné k dalSimu rozvoji. V sou¢asné dobé se
v Uzemi naléza cca 35 pozemk(l zahradek, jejichz rozmeéry osciluji mezi 165 m? az 4 670
m?, pfi¢emz nejbéznéjsi vymery se pohybuji mezi 500 az 700 m2. Nékteré pozemky

v soucasnosti obsahuji s témito aktivitami souvisejici stavby o ptdorysné velikosti cca
20-50 m? s jednim NP a pfipadné podkrovim. Stavby nejsou zapsany v katastru
nemovitosti a enklava proto nespada do zastavéného Uzemi. Jeji charakter je vSak
typové zahradkarisky az chatovy. Lokalita je umisténa v tésné ndvaznosti na zastavéné
uzemi Lednice. Je Uzemné stabilizovana a dopravné pfistupna. Z toho divodu se pro
zajisténi potfeb individualni rekreace jevi jako ucelné povolit zde regulovanou vystavbu
staveb pro rodinnou rekreaci mensich rozmérd, a to do velikosti 40 m? a maximalni vysky
5/7 m. V pfipadé pozemkl s rozsahem menSi jak 400 m? s pomérné menSimi stavbami.
Takova velikost je dostate€na pro péstitelské i rekreacni aktivity, jejich rozméry
odpovidaji velikosti garsonky se zahradnickym zazemim, av8ak nejsou jesté dostatecné
velké, aby nahrazovali standardni rodinné domy. Proto je Uzemi vymezeno ve prospéch
zastavitelnych ploch rekreace v zahradkovych osadach (RZ).

Individualni rekreace pfedstavuje spolecenskou a kulturni potfebu, kterou je potfebné

v Lednici péstovat. Zahradkareni a chatafeni slouzi jako pfiklad pozitivniho dopadu urcité
urbanistické funkce na zdravi obyvatel. Individualni rekreace ma vliv nejen na dusevni
zdravi, ale z hlediska fyzického zdravi vytvafi podminky pro fyzickou aktivitu a vede

k celkovému pocitu pohody. Proto je potfeba se na rozvoj individualni rekreace v jiz
existujici rozvojové lokalité ,Hozloky“ divat jako na vefejny zajem. Vefejny zajem na
vymezeni této konkrétni plochy RZ, kterou neni mozné ani u€elné vymezit na jiném
misté&, proto vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

> plochy lezi na pozemcich ZPF I. a Il. tfidy ochrany.
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6) Plochy obéanského vybaveni verejného (OV)

Vefejné vybaveni je tzemnim planem chapano jako ob&anské vybaveni, které slouzi
vefejnému zajmu nebo je v jeho prospéch zfizovano. Lze Fici, Ze vefejné vybaveni

je ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury. Do vefejného vybaveni spada dle tzemniho
planu zejména vzdélavani a vychova, zdravotnictvi, kultura, vefejna sprava, socialni péce,
ochrana obyvatelstva a pohfebnictvi (viz kap. | 4.3. odtvodnéni UP).

V Uzemnim planu jsou navrhové plochy ob&anského vybaveni vefejného vymezena v téchto
lokalitach:

= rozvojové Uzemi ,, Za Univerzitou“ (plocha OV.094 v ramci zastavitelné plochy Z.06) —
vymezeno na jiznim okraji obce v navaznosti na areal Mendelovy univerzity, je ur€eno
pro rozvoj univerzity; plocha byla vymezena pro rozvoj ob&anského vybaveni — Skolska
zafizeni i v platném uzemnim planu; vzhledem k vymezeni plochy v bezprostfednim
doteku se stavajicim arealem univerzity, v Uzemi, které tvofi klin do zastavéného uzemi,
je vymezeni této plochy z hlediska ochrany ZPF nejlepSim moznym umisténim. Plocha
pro rozvoj univerzitniho arealu zajistuje vefejny zajem na zajisténi vzdélavani a vychovy,
ktera nema jiné lepSi umisténi. Proto je tento vefejny zajem vyrazné prevazujici nad
zajmem ochrany ZPF.
D> témér cela plocha lezi na pozemcich ZPF I. tfidy ochrany;

* rozvojové uzemi ,,U nadrazi“ (plocha OV.114 v ramci transformacni plochy T.04) —
vymezeno jizné od centra obce mezi ulicemi Nadrazni a Komenského v navaznosti na
budovu hasi¢l; plocha je vymezena pro rozs$ifeni hasi¢ské zdrojnice a pro technické
zazemi obce;

> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

* rozvojové uzemi ,, Lazné“ (plocha OV.159 v ramci transformacni plochy T.08) —
vymezeno vychodné od centra obce v navaznosti na stavajici budovy lazni, navrzeno pro
mozné rozSifeni lazni Perla; v platny Gzemni plan v tomto uzemi vymezuje navrhoveé
plochy pro obanské vybaveni — komeréni zafizeni;
> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

= rozvojové Uzemi ,, Valticka“ (plocha OV.349 v ramci transformacni plochy T.10) —
plocha je vymezena na plose stavajici technické infrastruktury a je uréena pro zménu
stavajici budovy technického zafizeni na galerii s drobnym obcerstvenim;
> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

= rozvojové uzemi ,, Hozloky*“ (plocha OV.490 v ramci zastavitelné plochy Z.24) — plocha
je vymezena pro Ekologické a informacni centrum u biotopu Hozloky na zakladé
stavebniho povoleni (€.j. MUBR 59075/2019); plocha byla vymezena pro umoznéni
drobnych zmén zaméru;

D> plocha nelezi na pozemcich ZPF.
7) Plochy dopravy vSeobecné (DU)

Plochy dopravni vSeobecné se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro obsluhu

a prostupnost uzemi Zelezniéni, silni¢ni, hromadnou, statickou a také cyklistickou dopravou.
Navrhové plochy dopravy v§eobecné jsou uréeny pro stavby pro zlepSeni podminek
uvedenych typu dopravy. Oduvodnéni koncepce zelezni¢ni dopravy je také soucasti kap. |
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4.4 4. tohoto odtivodnéni, odGvodnéni silniéni dopravy je soucasti kap. | 4.4.5. tohoto
odlvodnéni a odlivodnéni koncepce statické dopravy je sou€asti kap. |1 4.4.6. tohoto
oduvodnéni.

Navrhové plochy dopravy vSeobecné jsou vymezeny v téchto rozvojovych uzemich:

* rozvojové tzemi ,,Cechova“(plocha DU.032 v ramci transformaéni plochy T.03) —
plocha je vymezena v centru obce mezi silnici Il. tFidy 11/422 a ulici Cechova, je uréena
pro nové autobusové nadrazi, které je v sou¢asné dobé umisténo na Zameckém
namésti; jeho podminky jsou nevyhovuijici;
> plocha nelezi na pozemcich ZPF;

= rozvojové uzemi ,,K Bieclavské“ (plocha DU.142 v ramci zastavitelné plochy Z.09) —
vymezena plocha pro vybudovani okruzni kfizovatky na ulici Bfeclavska na
jihovychodnim okraji obce na zakladé objednavky Spravy a udrzby silnic JMK, p.o.k,
(ViaDesigne, s.r.0.2015) vymezena na zakladé dokumentace pro Uzemni rozhodnuti pro
napojeni nové navrzené komunikace na ulici Bfeclavska. Okruzni kfizovatku Ize
povazovat za vefejny zajem, ktery nelze optimalné realizovat na jiném misté, a z tohoto
pohledu se tedfy jedna o zaji$téni vefejného zajmu, ktery vyrazné prevazuje nad zajmem
ochrany ZPF.

> ¢ast plochy lezi na pozemcich ZPF |. a ll. tfidy ochrany.

2.4.3. Prokazani verejného zajmu

Vetejny zajem je v pfipadé navrhu UP Lednice predstavovan predevsim t&mito zaleZitostmi:

= vytvofenim podminek pro rozvoj efektivné usporadané smisené obytné zastavby
v ndvaznosti na existujici infrastrukturu, véetné zlepdeni vyuZitelnosti ploch v zastavéném
uzemi;

= vytvofenim podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit s potencialem vytvofeni novych
pracovnich mist pfi vyuziti stavajici infrastruktury (s navaznosti na existujici arealy
a aktivity);

= vytvofeni podminek pro zajisténi obsluhy sidla vefejnou infrastrukturou (véetné verejnych
prostranstvi a vefejné zelen&) a zvySovani urovné ob&anského vybavent;

= vytvofeni podminek pro rekreaci obyvatel v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach
i nezastavéném uzemi;

= vytvofeni podminek pro prostupnost a obsluhu uzemi v&etné podpory cyklistické dopravy
v navaznosti na okolni obce a véetn& nadmistnich zamérd v souladu se ZUR JMK;

= vytvofeni podminek pro doplnéni kompaktniho tvaru sidla a vytvoreni zfetelné hranice
mezi zastavbou a krajinou;

= vytvofenim podminek pro harmonickou smiSenost vzajemné neruSivych funkci uvnitf
sidla (zejména bydleni, prace a rekreace) a harmonickou smiSenost funkci v ramci
nezastavéné krajiny (véetné& dopinéni zelené v krajingé a USES).

Nezbytnost rozsahu a vyuziti ploch a jejich nejvyhodnéjSi vymezeni byla prokazana

v bodech 2.4.1. a 2.4.2. této kapitoly. Vymezeni potfebnych navrhovych ploch bylo navrzeno

v Uzemi mezi nivou Dyje na severu a nové definovanym zelenym pasmem na jihu stavajici

zastavby. Hlavni smér rozvoje zastavby je tedy vméstnan mezi né, a obec ma tak nadale

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL M37
2026



knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

podminky pro rlst vychodnim a zapadnim smérem ve shodé s historickym vyvojem,
s vyuzitim brownfields a s respektem k vysoké pamatkové ochrané nezastavéné krajiny
Lednicko-valtického arealu.

Rozvoj navrzeny v UP Lednice v navrzenych plochach je nezbytny pro dal$i fungovani
obce a predstavuje vzhledem k pfirodnim a kulturnim hodnotam tzemi jediné mozné
feSeni, které nemuze byt uspokojeno jinde. Vefejny zajem obce na svém vilastnim
rozvoji s pozitivnim vlivem na soudrznost obyvatel (rozvoj bydleni a verejné
infrastruktury) a ekonomicky rozvoj uzemi (zvySeni zaméstnanosti, podpora
podnikani) promitnuty do uzemi prostrednictvim vymezenych ploch je vefejnym
zajmem, ktery vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF.

2.4.4. Zavér
Navrzené feSeni vytvari vhodné podminky pro budouci rozvoj obce, a to v rozsahu
odpovidajicim jejimu vyznamu a umisténi ve struktufe osidleni. S ohledem na polohu obce
a vazby na okolni uzemi, kvalitni vefejnou infrastrukturu, v&etné dobrého dopravniho
napojeni, a s ohledem na nadiazenou UPD jsou v UP navrzeny zejména plochy pro bydleni,
doplnéni ploch pro ob&anské vybaveni, ploch pro rekreacni ucely (sport, vefejna a krajinna
zelen) a souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi.
Rozvoj obce je smérovan zejména k vytvoreni kompaktniho sidla s efektivnim
vyuzitim zabiranych nejkvalitnéjSich pid. Verejny zajem obce na vlastnim rozvoji
promitnuty do Gizemi prostiednictvim vymezenych ploch je vefejnym zajmem, ktery
vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany. Reseni navrhu UP Lednice neni
v rozporu s pozadavky na ochranu zemédélského plidniho fondu.

3.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI
FUNKCI LESA

Rozvojovymi plochami vymezenymi v Uzemnim planu Lednice nejsou dotéeny pozemky uréené
k pInéni funkce lesa (PUPFL).

4. TABULKOVA CAST VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO
FONDU
V nasledujici tabulkové €asti jsou v souladu s pozadavkem vyhlasky €. 271/2019 Sb. (Tabulka €. 2
v pfiloze) vycisleny pfedpokladané zabory ZPF pro vSechny navrhové plochy v €lenéni podle typl
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V zavéru je uvedena podrobna souborna tabulka v €lenéni pro jednotlivé typy ploch.
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SuU.022 T.01 0,07 0,00 - - -
SU.060 2.01 0,16 0,16 0,16 - -
SU.062 Z2.02 1,56 1,56 1,56 - -
SU.068 Z2.04 2,90 2,72 2,72 - ano
SuU.070 Z2.20 1,81 1,79 1,79 - ano
Su.077 Z19 0,57 0,57 - 0,57 ano
SU.084 Z2.05 1,32 1,32 1,32 - ano
SU.086 Z2.05 1,52 1,52 1,52 - ano
SuU.087 Z2.05 1,25 1,25 1,25 - ano
SU.133 2.07 4,92 4,79 4,75 0,04 -
SU.173 212 3,79 3,74 3,74 - ano
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SU.705 T.12 1,38 1,38 1,38 - -
SU.706 Z.18 2,36 2,36 2,36 - -
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RZ.386 2.22 1,10 1,10 - 1,10 - - - - - - - -
RZ.389 Z.21 1,34 1,34 0,13 1,21 - - - - - - - -

RZ celkem 2,70 2,69 0,15 2,54 - - - =
OV.094 Z.06 0,38 0,38 0,38 - - - - - - - - ano
OoV.114 T.04 0,49 0,00 - - - - - - - - - -
OV.159 T.08 0,96 0,00 - - - - - - - - - ano
0OV.349 T.10 0,08 0,00 - - - - - - - - - -
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PU.085 Z.05 0,47 0,47 0,47 - - - - - - - - -
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PU.095 Z.05 0,23 0,11 0,11 - - - — - - — _ _
PU.129 T.07 1,86 0,00 - - - - - - - - _ ano
PU.134 Z.09 0,82 0,56 0,53 0,03 - - - - - — - ano
PU.140 Z11 0,55 0,52 - 0,52 - — - - - — - _
PU.172 Z12 2,27 1,70 1,21 0,49 - 0,01 - - - — — ano
PU.176 T.09 0,09 0,01 - 0,01 - - - — — — —_ _
PU.487 T.13 0,89 0,17 0,17 - - - — - - — —_ _
PU.618 T.11 0,06 0,03 0,03 - — - — — — _ _ _
PU.627 Z17 0,52 0,52 0,52 - - - - — - — - _
PU.633 Z.18 0,54 0,34 0,34 - - - — - - — _ _
PU.708 Z.18 0,34 0,34 0,34 - - - - — - - - _
PU celkem 9,15 5,19 4,10 1,09 0,00 0,01 - -

ZU.061 Z.02 0,50 0,50 0,50 - — - — — — _ _ _
2U.069 2.04 0,18 0,14 0,14 - - - - - - - - ano
ZU.072 K.03 1,79 1,70 1,70 - - - - — - - - _
ZU.083 K.04 1,24 1,16 0,65 0,51 - - — — - - - _
ZU.096 K.05 0,39 0,37 0,37 - — - - - - — - ano
ZU.131 2.07 0,57 0,51 0,46 0,05 - - - - _ _ - _
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ZU.139 Z.08 2,49 2,49 2,49 - - — — — — — — ano
7U.143 Z.09 0,73 0,33 0,33 - - - - - - - _ ano
ZU.144 K.06 5,33 5,32 3,04 2,28 - - - - - - - _
ZU.145 K.07 2,01 2,00 0,54 1,46 - - - — — — - _
ZU.152 Z13 2,36 2,36 - 2,36 - - - — — — —_ _
ZU.175 Z12 0,24 0,23 0,09 0,13 - 0,01 - — — — — _
ZU.374 K.09 0,55 0,55 0,55 - - - — - - — —_ _
ZU.375 K.08 3,67 3,64 3,64 - - - - - — _ _ _
2U.379 K.11 0,30 0,24 0,24 0,00 - - - - - - - ano
ZU.380 K12 0,15 0,15 0,15 - - - - - - - _ ano
ZU.388 K.10 0,30 0,30 0,06 0,24 - - - — - - - _
ZU.624 K.13 0,97 0,84 0,01 0,81 - 0,01 — - - - - _
ZU.628 Z17 0,21 0,21 0,09 0,12 - — — — — — - _
ZU.629 Z17 0,21 0,21 0,21 - - - - — - — - _
ZU.631 Z.18 0,39 0,39 0,39 - - - - — - - - _
ZU.646 K.14 1,52 1,52 1,52 - - - - — - - - _
ZU celkem 26,09 25,18 17,19 7,97 0,00 0,02 - -
MU.208 K.01 9,25 9,23 9,23 - - - - - - — - ano
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MU.468 K.15 0,07 0,07 - 0,07 - - - - - - -
MU.469 K.16 0,41 0,41 - 0,41 - - - - - - -
MU.470 K.17 2,86 2,32 - 0,28 2,04 - - - - - -
MU.471 K.18 2,86 2,78 - 2,78 - - - - - - -
MU celkem 15,45 14,81 9,23 3,54 2,04 - -
Celkem 91,34 83,29 59,35 21,87 2,04 0,03 -

Obr, M.17: Vyhodnoceni pfedpokladanych zabort zemédélského pudniho fondu pro jednotlivé navrhové plochy
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S
SU celkem 35,42 34,95 28,24 6,71 - - - - - - - -
RZ celkem 2,70 2,69 0,15 2,54 - - - - - - - -
OV celkem 1,92 0,38 0,38 - - - - - - - - -
DU celkem 0,61 0,09 0,06 0,03 - - - - - - - -
PU celkem 9,15 5,19 4,10 1,09 - 0,01 - - - - - -
ZU celkem 26,09 25,18 17,19 7,97 - 0,02 - - - - - -
MU celkem 15,45 14,81 9,23 3,54 2,04 - - - - - - -
Celkem vSe 91,34 83,29 59,35 21,87 2,04 0,03 - - = = = -
podil 100,0 % 71,3 % 26,3 % 2,4% 0,0 % - - - - - -

Obr, M.18: Souhrnné vyhodnoceni pfedpokladanych zabort zemédélského padniho fondu pro vechny typy navrhovych ploch
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1.1.

N2

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Uplatnénych v ramci projednavani navrhu Uzemniho planu Lednice — navrhu opatfeni obecné
povahy dle ust. § 96 a § 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon®) za pouziti ust. § 323 odst. 8 a § 316 odst. 2 stavebniho zakona,
zpracovan v souladu s ust. § 98 stavebniho zakona za pouziti ust. § 68 spravniho fadu.

Vyhodnoceni a vyporadani pripominek (§ 98)

—_

. P.S

A0 T T U 10T
T w00 »

R.

© ©®© N o g~ D

Okraslovaci spolek Lednice, z. s., Slovacka 246, 691 44 Lednice
10. D. CH.

11.R.S., M. S.

12. R. K.

13. Hraniéni zamedcek a.s., Zaoralova 3045/1e 628 00 Brno LiSen

1.1.1.P.S.
datum doruceni: 05. 06. 2026
¢.j.. MUBR 80474/2026
Text pfipominky:

U plochy Z.11 .PU.140 (parkovi$té Bfeclavska) neni prostorové dofeSeno bezpecné
dopravni napojeni na stavajici krajskou silnici (rozSifeni komunikaci), neni feSena potiebna
technicka infrastruktura pro funkci parkovisté (dobijeci stanice pro elektromobily).
Oduvodnéni uplatnéné pfipominky:

Z.11 .PU.140 (parkovisté Breclavska)

V predlozeném navrhu Uuzemniho planu je zakreslena plocha pro zachytné parkovisté na
pfijezdu od Bfeclavi pfed upravnou vody. V rdmci navrhu je uvazovano s kapacitou cca 200
vozidel (i pro navstévniky uvazovaného koupalisté - biotopu).

Dopravni napojeni: Zachytné parkovisté je navrzeno v extravilanu obce s dopravnim
napojenim na stavajici krajskou silnici 111/41417 a planuje pro pfijezd vyuzit stavajici
ucelovou jednopruhovou obousmeérnou komunikaci (pfijezdova cesta k Upravné vody).

V ramci Uzemniho planu chybi vymezeni ploch .DU, které zabezpeci bezpeény provoz pro
odboceni z krajské silnice k parkovisti a opacné vyjezd z parkovisté/koupali$té na krajskou
silnici - rozSifeni o odbocovaci pruhy, rozsifeni stavajici komunikace k Upravné vody na
dvoupruhovou pro plynuly vjezd a vyjezd.
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Elektromobilita: Na zakladé sou€asné platné legislativy (vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.

0 pozadavcich na vystavbu) je u vefejnych parkovist nutno pocitat na kazdych 10
parkovacich stani 1 dobijeci bod pro elektromobily, a na kazdych 5 parkovacich stani 1
kabelova pfiprava pro pozdé&;jSi doplnéni dobijeciho bodu. TakZe pfi velikosti parkovisté bude
potfeba min. 20 dobije€ich bodu (kazdy o vykonu 11 kW), tj. celkem 220 kW instalovaného
vykonu, coz by pfedstavovalo instalaci 1 trafostanic 22/0,4 kV. Z uzemniho planu neni
zfejmé, jak bude tento pozadovany vykon zajistén ze stavajici sité VN.

T . X =

> Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Uzemni plan je koncepéni dokument, jehoZ cilem neni presné projektové feSeni zaméru.
Uvedené pfipominky jsou podrobnosti nenalezejici méfitku tzemniho planu. Plocha Z.11,
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.PU.140 je ve vykrese zakladniho ¢lenéni zafazena mezi plochy, jejichz vyuziti je podminéno
zpracovanim uzemni studie, ktera obecné v feSeném Uzemi provéfuje zejména podrobnéjsi
vymezeni pozemkd a jejich vyuziti, podrobnéjsi umisténi a prostorové usporadani staveb,
podrobné&jsi ochranu a rozvoj hodnot a podrobné&;jsi feSeni vefejné infrastruktury. Zminénymi
body se tedy bude zabyvat uzemni studie a nasledné projektova dokumentace

v navazujicim fizeni dle stavebniho zakona.

. P.S.

datum doruceni: 05. 06. 2026
¢.j.. MUBR 80473/2026
Text pfipominky:

U plochy Z.03 .PU.066 (parkovisté Mikulovska) neni feSena potfebna technicka
infrastruktura pro funkci parkovisté (socialni zazemi, nabijeci stanice pro elektromobily).

Parkovisté na ulici je umisténo Mikulovska je zbyte¢né na plochach ZPF
Oduvodnéni uplatnéné pfipominky:
Z.03 .PU.066 (parkovisté Mikulovska)

V predlozeném navrhu uzemniho planu je zakreslena plocha pro zachytné parkovisté na
pfijezdu od Mikulova naproti stavajici Cerpaci stanice PHM. V ramci navrhu je uvazovano
s kapacitou cca 150 vozidel.

Elektromobilita: Na zakladé sou€asné platné legislativy (vyhlaska €. 146/2024 Sb.

0 pozadavcich na vystavbu) je u vefejnych parkovist nutno pocitat na kazdych 10
parkovacich stani 1 dobijec€i bod pro elektromobily, a na kazdych 5 parkovacich stani 1
kabelova pfiprava pro pozdéjSi doplnéni dobijeciho bodu. Takze pfi velikosti parkovisté bude
potfeba min. 15 dobije€ich bodl (kazdy o vykonu 11 kW), tj. celkem 165 kW instalovaného
vykonu. Z izemniho planu neni zfejmé, jak bude tento poZadovany vykon zajistén ze
stavajici sité VN/NN.

Umisténi parkovisté: V pfedlozeném navrhu Uzemniho planu je zakreslena plocha pro
zachytné parkovisté na pfijezdu od Mikulova na stavajici zemédélské plochy (orna plda,

1. tfida ochrany ZPF), pficemzZ na opacné strané je aredl Skolniho statku, ktery je tvofen
prevazné zpevnénymi plochami. Navrhuji pro parkovisté vyuZzit stavajici nevyuzivané plochy
Skolniho statku. Do arealu statku existuje stavajici vjezd, jak z ulice Mikulovska, tak z ulice
Nejdecka. Po dostavbé dalnice Pohorelice-Mikulov a zvySeném pfijezdu navstévnika od
Mikulova (Bulhar), Ize v rdmci arealu rozS§ifit plochu parkovité misto stavajicich rozpadlych
kravinG. Dale pfi vyuziti dopravniho napojeni z ulice Nejdecka (stavajici chodniky), by

z parkovisté byl zajisténa pési trasa do centra obce nebo na kulturni akce konanych ve
vinafstvi na Nejdecké ulici.
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> Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.

Uzemni plan je koncepéni dokument, jehoZ cilem neni pfesné technické fe$eni zaméru, to
bude pfedmétem nasledného fizeni dle stavebniho zakona. Uvedené pfipominky jsou
podrobnosti nenaleZejici méfitku Uzemniho planu.

Plochy .PU jsou navrzeny k zajisténi koncepce prostupnosti a obsluhy izemi. Ochrana
zemédélského pldniho fondu je nezpochybnitelnym vefejnym zajmem, avSak naprosta
vétsSina katastru obce Lednice je tvofena pudami v 1. a 2. tfidé ochrany, proto se pfi jejim
rozvoji nelze této skute¢nosti vyhnout. Dale konstatujeme, ze zabor ZPF byl v ramci navrhu
uzemniho planu patfi¢né vyhodnocen a posouzen v ramci souhlasného stanoviska
dotéeného organu.

Navrhované feSeni vychazi z celkové koncepce dopravni obsluhy obce a navstévnické
infrastruktury. Pfi zpracovani tzemniho planu byly provéfovany také moznosti vyuziti jinych
ploch v uzemi, pfiemz umisténi parkovaci plochy pfi vjezdu do obce bylo vyhodnoceno jako
nejvhodnéjsi z hlediska organizace dopravy a obsluhy navstévnikd. Soucasné byl zohlednén
potencial stavajiciho arealu Mendelovy univerzity, ktery je v izemnim planu vymezen jako
stabilizovana plocha a neni dotéen navrzenymi transformacnimi plochami ani zménou
funkéniho vyuziti.

.P.S.

datum doruceni: 05. 06. 2026
¢.j.. MUBR 80472/2026
Text pfipominky:

U plochy K.01 .MU.208 (zachytné parkovisté Podivinska) neni prostorové dofeSeno
bezpelné dopravni napojeni na stavajici krajskou silnici (rozSifeni komunikaci), neni feSena
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potfebna technicka infrastruktura pro funkci parkovisté (socialni zazemi, pfivod VN +
trafostanice pro nabijeci stanice pro elektromobily, pitna voda, likvidace odpadnich vod).

V ramci navrhu je uvazovano pouze s p&Sim propojenim do arealu parku (naproti Minaretu),
chybi alternativni trasa podél krajske silnice.

Odudvodnéni uplatnéné pfipominky:

K.01 .MU.208 (parkovisté Podivinska)

V predlozeném navrhu uzemniho planu je zakreslena plocha pro zachytné parkovisté na
pfijezdu od Podivina mezi rameny Dyje a Staré Dyje. V ramci navrhu je uvazovano
s kapacitou cca 1200 vozidel. Nejsou feSeny nasledujici aspekty:

Dopravni napojeni: Zachytné parkovisté je navrzeno v extravilanu obce s dopravnim
napojenim na stavajici krajskou silnici 11/422 a planuje pro pfijezd vyuzit stavajici ucelovou
jednopruhovou obousmérnou komunikaci (pfijezdova cesta k Janohradu). V ramci uzemniho
planu chybi vymezeni ploch .DU, které zabezpec€i bezpecny provoz pro odboceni z krajské
silnice k parkovisti a opacné vyjezd z parkovisté na krajskou silnici - roz8ifeni krajské silnice
o odbocovaci pruhy / okruzni kfizovatku (.DU.204), rozSifeni stavajici komunikace

k Janohradu (.PU.207) na dvoupruhovou S$ifky 6,0 m pro bezproblémové vyhnuti vozidel

a cyklistll na vjezdu a vyjezdu z parkovisté. Neni feSena dopravni trasa pro pési do obce
mimo zamecky park (lavka a pro pési / cyklisty). Bylo by vhodné i vymezit plochu pro nové
pristavni molo (prodlouzeni lodni dopravy minaret — zachytné parkovisté).

Elektromobilita: Na zakladé soucasné platné legislativy (vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.

0 pozadavcich na vystavbu) je u vefejnych parkovist nutno pocitat na kazdych 10
parkovacich stani 1 dobijeci bod pro elektromobily, a na kaZzdych 5 parkovacich stani 1
kabelové pfiprava pro pozdéjsi doplnéni dobijeciho bodu. TakZe pfi velikosti parkovisté bude
potfeba min. 120 dobijecich bodu (kazdy o vykonu 11 kW), tj. celkem 1 320 kW
instalovaného vykonu, coz by pfedstavovalo instalaci 2 trafostanic 22/0,4 kV. Z izemniho
planu neni zfejmé, jak bude tento poZzadovany vykon zajistén ze stavajici sité VN.

Socialni zdzemi: Na zakladé udaji uvedenych v tzemnim planu se uvazuje s kapacitou 3
navstévnikd na 1 vozidlo, tzn. Pfi plné obsazeném parkovisti cca 3600 osob. Pfi takové
kapacité je pfedpokladem pfitomnost socialniho zazemi (vefejnych toalet, oberstveni,
informacéni centrum), pro néz ovdem v ramci Uzemniho planu chybi potfebni technicka
infrastruktura - pfivod pitné vody, likvidace odpadnich vod.
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> Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.
Uzemni plan je koncepéni dokument, jehoZ cilem neni pfesné projektové FeSeni zaméru.

Plocha K.01, .MU.208 je ve vykrese zakladniho ¢lenéni zafazena mezi plochy, jejichZz vyuZiti
je podminéno zpracovanim tuzemni studie, ktera obecné v feSeném Uzemi provéfuje
zejména podrobnéjsi vymezeni pozemkl a jejich vyuziti, podrobné&jsi umisténi a prostorové
uspofadani staveb, podrobné&jsi ochranu a rozvoj hodnot a podrobnéjsi feSeni vefejné
infrastruktury. Zminénymi body se tedy bude zabyvat Uzemni studie a nasledné projektova
dokumentace v navazujicim fizeni dle stavebniho zakona. Uvedené pfipominky jsou
podrobnosti nenalezejici méfitku Uzemniho planu.

. P.S.

datum dorucéeni: 05. 06. 2026
¢.j.. MUBR 80471/2026
Text pfipominky:

Nesouhlasim s navrhem Uzemniho planu v misté vySe uvedenych parcel €. 18 a €.19 (oboji
ostatni plocha - zelen), rozsah navrzené plochy .0OV.040 nerespektuje stavajici Gzemni plan
a stavajici stav v uzemi vefejny park - zeleri.

Odlvodnéni uplatnéné pripominky:

V predlozeném navrhu Uuzemniho planu (verze 04/2026) je zakreslena ve stabilizovaném
Uzemi stavajici plocha .OV.040 (v&. parcel &. 18 a 19). Ve stale platném UP jde o plochy
zelené.

Z grafického navrhu vyplyva, Ze se jedna o plochu stavajici (stabilizovanou) pro obanskou
vybavenost .0V, coz neodpovida skute€nosti, kde tyto plochy plIni funkci parkovou .ZU.
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Navic se jedna o rozpor se zavedenou praxi (mj. podpofené i rozhodnutimi Nejvyssiho
spravniho soudu), Ze ve stabilizovaném Gzemi typ plochy vychazi ze stavajiciho stavu.

Tyto pozemky se nachazi v centru obce Lednice mezi ulicemi Bfeclavska a Slovacka

v parkové upravené plose, ktera sousedi s narodni kulturni pamatkou (NKP) Zamek Lednice
(rejstiikové & USKP: 216). Tato parkova plocha bezprostfedné navazuje na pas parku
(Bfeclavska - Nadrazni - Valticka), ktery historicky propojuje zamecky park s Bezru¢ovou
aleji. Charakter rozsahlého vegetacniho propojovaciho pasu zlistal zachovan dodnes a tvofi
predpoli vstupu do vlastni zamecké zahrady. Za¢lenénim parcely €. 18 a parcely €. 19 do
ploch ob&anské vybavenosti .OV dochazi k vytrzeni téchto ploch z celku a tim k pferuSeni
stavajiciho uceleného krajinarského prvku propojujici zamecky park s Bezru€ovou aleji.

Dle udaju uvedenych v katastru nemovitosti maji pozemky parc.¢. 18 a parc.¢. 19 uveden
jako zpUsob vyuziti zelen, coz pIné respektuje stavajici stav, nejedna se tedy plochy se
stavbami obCanské vybavenosti.

Na zakladé vySe uvedenych skuteCnosti, Zzddam o feSeni zajmové lokality v souladu se
souc¢asnym stavem, tj. zachovanim funkéni plochy méstské zelené a zacélenéni pozemki
parc. €. 18 (9 745 m2) a parc. €. 19 (3 417 m2) do ploch .ZU.

V pfipadé, Ze by ¢ast pozemku parc. €. 19 (3 417 m2) mél byt zahrnut do jiné plochy napf.
.0V je nutno to v tzemnim planu fesit formou transformacni plochy, ktera fesi rozdilny
zpUsob vyuZiti ploch v izemi oproti souéasnému stavu / souéasné platnému UP.
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> Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Uzemni plan vymezuje plochu OV.040 jako stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni
vefejného z dlvodu zachovani a ochrany vefejného charakteru tohoto izemi a jeho vazby
na vefejné pristupné a verejné vyuzivané funkce v centru Lednice. Vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti nevychazi pouze z druhu pozemku evidovaného v katastru
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nemovitosti nebo z aktualniho zplsobu jeho vyuZiti, ale pfedevsim z urbanistické funkce
uzemi, jeho vyznamu ve struktufe sidla a dlouhodobé koncepce rozvoje obce.

Zarazeni pozemku do plochy ob&anského vybaveni vefejného neznamena automaticky
pfedpoklad jejich zastavéni ani zruSeni stavajici zelené. Naopak soucasti pfipustného vyuziti
ploch ob&anského vybaveni vefejného jsou také vefejna prostranstvi, parky a vefejna zelen,
stromofadi a dalSi vegetacni prvky. Zachovani parkové upravy, péSich vazeb i krajinarské
funkce uzemi je tedy v ramci plochy OV mozné a neni navrhem Gzemniho planu dotéeno.
Stabilizované plochy jsou podle ¢lanku 40 tzemniho planu vymezovéany za u¢elem ochrany
stavajiciho charakteru Uzemi a nelze v nich pfipustit zmény, které by tento charakter
vyraznym zplsobem ménily.

Pozadovana zména zafrazeni pfedmétnych pozemku do ploch zelené v§eobecné (ZU) je z
hlediska metodiky vymezovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti sice obecné mozna,
avSak po posouzeni urbanistickych souvislosti a funkénich vazeb v uzemi je vhodnéjsi
ponechat pfedmétné pozemky v ramci plochy ob&anského vybaveni vefejného OV.040. Toto
vymezeni [épe vystihuje jejich postaveni jako soucasti vefejné pristupného a funkéné
propojeného prostoru navazujiciho na arealy vefejného vybaveni. Pofizovatel konstatuje, ze
vymezeni plochy OV.040 nepfedstavuje pfedpoklad ani pozadavek zastavéni stavajicich
ploch zelené.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, &.j. 1 Ao
4/2011 — 42, dle néhoz maijitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych
podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly
jeho soukromopravnim zajmum. Nema-li takova prava vlastnik pozemku, nemuze takova
prava mit ani jiny subjekt (napf. ob&an obce), ktery pfedmétné pozemky nevlastni.

Pofizovatel proto neshledal divod ke zméné navrzeného funkéniho zafazeni plochy.

. H.S.

datum doruceni: 05. 06. 2026

¢.j.. MUBR 80469/2026

Text namitky:

Jako vlastnik pozemku parc. €. 1581/2 v k. 0. Lednice na Moravé nesouhlasim s navrhem
plochy zelené vSeobecné a plochy zelené smisené v misté vySe uvedené parcely, ktera je
v mém osobnim vlastnictvi, v daném rozsahu. Navic se v dané ploSe nejedna jen o vysadbu
pasu vefejné zeleng, ale i o umisténi stezky pro pési a cyklisty.

Odavodnéni uplatnéné namitky:

Z grafického navrhu uzemniho planu je ziejmé, ze plocha verejné zelené by zasahovala

u pozemk( do hloubky cca 15 az 20 m, tj. v mém pfipadé by byl zabor cca 500 m2. Tento
zabor soukromého pozemku je pro uvazovany pas zelené neumeérny, navic pro umisténi
verejné zelené (stezky pro pési a cyklostezky) se vlibec neuvazuje s pozemkem v majetku
JmK - zeleny pas podél krajské silnice.

V ramci vytvareni Uzemniho planu ma byt umistovani vefejnych ploch na soukromé
pozemky v minimalni mife, coz v tomto pfipadé neni, respektive pro umisténi vefrejné zelené
v daném misté je vyuzit pouze soukromy pozemek. Zaborem bude omezeno vyzivani
stavajiciho pozemku k zemédélskym ucelum - orna plda, 1. tfidy ochrany ZPF.
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Jak bylo uvedeno vySe, v ramci navrhu tzemniho planu se mj. do téchto ploch uvazuje

s umisténim stezek pro chodce a pro cyklisty. Mam za to, Ze stezka pro chodce a cyklisty se
fadi mezi pozemni komunikace, tudiz by mély byt vedeny oddélené pod plochami .DI) plochy
dopravy vSeobecné.

Vymezeni namitky je icelné doplinit grafickou pfilohou (katasiralni mapa se zakresem).

0472026

! | g (R AU
Obrazek 1 - Zakres zajmové lokality v novém navrhu tzemniho plénu z

> Vyhodnoceni pfipominky:

Pripomince se nevyhovuije.

Uzemni plan je koncepénim nastrojem tzemniho planovani, jehoz tiéelem je stanovit
zakladni koncepci rozvoje Uzemi a zpUsob vyuZiti jednotlivych ploch. V této fazi se nefesi
konkrétni majetkopravni vztahy ani zpusob pfipadného vypofadani dotéenych pozemku.
Navrzené plochy zelené nejsou vymezovany pouze jako samostatny pas vegetace podél
komunikace, ale pfedstavuji soucast celkové koncepce systému sidelni zelené obce. Jejich
ucelem je vytvoreni souvislého vegetacniho koridoru zajistujiciho oddéleni rozdilnych funkci
v Uzemi, zlepSeni krajinného obrazu sidla, posileni ekologické stability Uzemi a omezeni
negativnich vlivi dopravy. Plocha je uréena pro pas zelenég, ktery ma vytvofit zfetelnou
hranici sidla a krajiny, je mozné do ni umistit stezku pro pé&si a cyklisty.

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v tzemnim planu samo o sobé nezaklada zménu
vlastnickych prav ani neznamena bezprostfedni realizaci navrzenych zameér(. Konkrétni
technické feseni, véetné pfesného umisténi staveb a souvisejicich opatreni, bude
predmétem navazujicich Fizeni a projektové pfipravy. Pfi téchto naslednych krocich budou
zohlednény rovnéz majetkopravni vztahy a dal$i podminky v Gzemi.

Samotna skute€nost, ze navrzené feSeni zasahuje do pozemk( v soukromém vlastnictvi,
neni divodem pro nevymezeni predmétnych ploch, nebot Gzemni plan neni nastrojem pro
feSeni vlastnickych vztahu a vlastnicka struktura Gzemi neni jedinym kritériem pro stanoveni
koncepce rozvoje Uzemi.
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Dale uvadime, Ze v usneseni Ustavniho soudu ze dne 26. 5. 2 011, sp. zn. Il. US 2961/10,
se mj. fika, Ze uzemni plan stanovi rozvoj obce na fadu let dopfedu, jeho ucelem je dospét k
harmonickému vyuZiti uzemi a nelze pfijmout zavér, dle néhoz by Uzemni planovani skoncilo
tam, kde stoji zajem vlastnikd pozemkd.

Ochrana zemédélského padniho fondu je nezpochybnitelnym vefejnym zajmem, avSak
naprosta vétSina katastru obce Lednice je tvofena plidami v 1. a 2. tfidé ochrany, proto se
pfi jejim rozvoji nelze této skutecnosti zcela vyhnout.

Zaclenéni cyklostezek do ploch dopravy .DI neni v méfitku Uzemniho planu mozné a ucelné.
V koordinaénim vykrese jsou jejich trasy zaznaceny fialovou ¢erchovanou ¢arou nad
plochami.

. H.S.

datum doruceni: 05. 06. 2026

¢.j.. MUBR 80468/2026

Text ndmitky:

Jako vlastnik pozemku parc. €. 1496/2 a 1495/17 v k. u. Lednice na Moravé nesouhlasim
s navrhem plochy zelené v8eobecné a plochy zelené smiSené v misté vySe uvedenych
parcel, ktera jsou v mém vlastnictvi, v daném rozsahu. Navic se v dané ploSe nejednd jen
o vysadbu pasu verejné zelené, ale i o umisténi stezky pro pési a cyklisty.

Odavodnéni uplatnéné namitky:

Ve stavajicim Uzemnim planu je v zajmovém misté taktéz navrzen pas zelené, ale tento je
situovan mezi téleso krajské silnice a oploceni zemédélského arealu, tj. na vefejném
prostranstvi, které neni ve vlastnictvi soukromych osob.

Z grafického navrhu nového uzemniho planu je ziejmé, ze nové jsou plochy vefejné zelené
naopak umistény az za stavajici oploceni zemé&délské arealu a to do hloubky cca 15 az

20 m. V pfipadé mych pozemku (parc. €. 1496/2 a 1496/17) by zabor pozemka €inil cca
500 m2.

V ramci vytvareni tzemniho planu ma byt umistovani vefejnych ploch na soukromé
pozemky v minimalni mife, coZ v tomto pfipadé neni respektovano a pro umisténi vefejné
zelené v daném misté jsou vyuZity pouze soukromy (oploceny) pozemek, i kdyZ je
dostateCny prostor vné oploceni aredlu (volné vefejné plochy).

Dale v ramci navrhu této plochy vefejné zelené& neni dodrZzen princip kontinuity ploch
v navaznosti na plvodni (stale platny) izemni plan obce Lednice, kde jak uvadim vyse, byly
tyto plochy situovany vné oploceni arealu.

Tento zabor mého pozemku pro uvazovany pas zelené, uvnitf oploceni, bezdivodné
omezuje moje vlastnicka prava k uvedenym pozemkim a znehodnocuji pozemky z hlediska
podnikatelskych aktivit, i kdyZz dostate¢ny prostor existuje mezi stavajicim oplocenim

a stavajici silnici (parc.¢. 1499 a 1500 ve vlastnictvi JMK).

Navic tak, jak je pruh zelené navrzen, s uvazovanou stezkou pro chodce a cyklisty, nebude
funkéni, nebot je pferusen oplocenou plochou regulaéni stanice VTL plynovodu.
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Na zakladé vySe uvedenych skute€nosti Zzadam u situovani ploch vefejné zelené .ZU.380

v souladu se stavajicim uzemnim planem do prostoru mezi krajskou komunikaci a oploceni

'

zemédélského arealu.

P

Qbrazek 2 - Zakres zajmove lokality ve stavajicim uzemnim planu

> Vyhodnoceni pripominky:

Pfipomince se nevyhovuje.
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Uzemni plan je koncep&nim nastrojem uzemniho planovani, jehoz ugelem je stanovit
zakladni koncepci rozvoje Uzemi a zplsob vyuziti jednotlivych ploch. V této fazi se neresi
konkrétni majetkopravni vztahy ani zpusob pfipadného vypofadani dotéenych pozemku.
Navrzené plochy zelené nejsou vymezovany pouze jako samostatny pas vegetace podél
komunikace, ale pfedstavuji soucast celkové koncepce systému sidelni zelené obce. Jejich
Ucelem je vytvoreni souvislého vegetacniho koridoru zajistujiciho oddéleni rozdilnych funkci
v Uzemi, zlepSeni krajinného obrazu sidla, posileni ekologické stability Uzemi a omezeni
negativnich vliv( dopravy. Plocha je uréena pro pas zelené, ktery ma vytvofit zfetelnou
hranici sidla a krajiny, je mozné do ni umistit stezku pro pési a cyklisty.

Vymezeni jednotlivych funk&nich ploch v tzemnim planu samo o sobé& nezaklada zménu
vlastnickych prav ani neznamena bezprostfedni realizaci navrzenych zaméra. Konkrétni
technické feseni, v€etné pfesného umisténi staveb a souvisejicich opatfeni, bude
predmétem navazujicich Fizeni a projektové pfipravy. Pfi téchto naslednych krocich budou
zohlednény rovné&z majetkopravni vztahy a dalSi podminky v uzemi.

Samotna skuteénost, Ze navrzené feSeni zasahuje do pozemk( v soukromém vlastnictvi,
neni ddvodem pro nevymezeni predmétnych ploch, nebot Gzemni plan neni nastrojem pro
feSeni vlastnickych vztahu a vlastnicka struktura Uzemi neni jedinym kritériem pro stanoveni
koncepce rozvoje uzemi.

Déle uvadime, Ze v usneseni Ustavniho soudu ze dne 26. 5. 2 011, sp. zn. Il. US 2961/10,
se mj. fika, ze uzemni plan stanovi rozvoj obce na fadu let dopfedu, jeho Ucelem je dospét
k harmonickému vyuziti uzemi a nelze pfijmout zavér, dle néhoz by uzemni planovani
skongilo tam, kde stoji zajem vlastnik({l pozemku.

.D.R.

datum doruceni: 05. 06. 2026

¢.j.. MUBR 80464/2026

Text pfipominky

Neustale podavam pfipominky k moznosti bydleni spravce objektu v téchto dvou lokalitach.
Znovu podavam pfipominku a namitku k feSeni téchto dvou uzemi, ktera jsou v mém
vlastnictvi a kterd byla vZdy urena k zahradnickym aktivitam, dokonce historicky cca od
doby konce devatenactého stoleti. ProtoZe tyto pfipominky nejsou autorem UP Lednice
vyporadany a zmeény jakkoliv oddvodnény (bydleni je zde uvedeno jako nepfipustné,
prestoZe zde vzdy tato moznost byla), pfipojuji k tomuto dokumentu pfilohu:

Pfedpokladam, Ze graficka pfiloha neni potfebna, v souéasném navrhu UP Lednice jsou tyto
objekty zcela zfetelné vymezeny.

Ptiloha k pfipominkam a namitkam k UP Lednice ze dne 5.6.2026:

Podavam timto zasadni pfipominky a namitky k izemnimu planu obce Lednice, ktery
byl pfedlozen pfi vefejném projednani dne 27.5.2026 v Lednici. Toto vefejné projednani bylo
v poradi jiz tfeti, zfejmé z dlivodl pochybeni. Po kazdém z téchto projednavani jsme
podavali pfipominky, které nebyly vypofadany, ani v dzemnim planu implementovany. Jedna
se predevSim o moznost bydleni spravce objektu v uzemi oznaeném HU 166 a HU 161.
Tato uzemi byla historicky minimalné od konce 19. stoleti ur€ena a uzivana jako
zahradnick4, rovnéz v minulém UP obce Lednice byla takto uréena. Vzdy zde byla moZnost
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bydleni, pfedev8im spravce objektu, coz je v zahradnictvi nutné. Bydleni bylo vyznadeno
napf. na parc. &. 40, v minulém navrhu UP Lednice bylo vyzna&eno, Ze je bydleni spravce
objektu pfipustné.

Jist& je skuteénosti, Ze by mél byt UP kontinualni a predvidatelny. Na zakladé vyse
uvedeného jsme jiz zapocali své investice, vybudovali jsme sité (kanalizaci, vodovod, el.
vedeni, vedeni optického kabelu, novy vjezd na parc. €. 48, atd.). Nyni je vyznaceno na
téchto uzemich bydleni jako nepfipustné, ovéem tato zména nebyla s nami predem
projednana a my s ni zdsadné nesouhlasime! Neni ani nikterak oddvodnéna a podle
naSeho presvédeni ani oddvodnit nelze. V textu UP je uvedeno ,po dohodé s vlastniky
nemovitosti...“, ackoliv nas nikdo ani nekontaktoval a nikdo s nami zmény ani nekonzultoval!
Je to misto mezi obytnymi a obydlenymi domy, v zastavéném Uzemi, dostatecné velké, aby
plnilo vSechny ostatni nutné funkce. Pro obec Lednici je kazda moznost bydleni nesmirné
dllezita, s moznostmi parkovani je to zalezitost, ktera Lednici stale velmi chybi. Bez
moznosti trvalého bydleni stalych lednickych obyvatel nepfichazi v Uvahu zadouci rozvoj
obce — cizi developefi a vlastnici penziénd obec nevybuduiji.

Je pro nas naprosto nepochopitelné, ze na nasich pozemcich HU 161 a HU 166, které jsou
jak v misté, zastavéném obytnymi domy, tak v bezprostiedni blizkosti — sousedstvi -
zdejSich lazni a opét obytnymi domy, uzemni plan nepfipousti jedno bydleni, ale jako
~Pripustné vyuziti“ uvadi:

a) zameéry pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi a souvisejici vyuziti....

Chapeme to tak, ze na téchto plochach mizeme postavit kravin (zemédélska vyroba), ale
jedno bydleni pro zahradnika nikoliv. V obydlené a lazeriské ¢asti Lednice nam to pfijde
nejen nesmysliné, ale absurdni. Samoziejmé nikdo nemuze predpokladat, ze jako soukromy
vlastnik budeme budovat ,cyklistické stezky, ekologicka a informacni centra, turistické
pristfesky, altany, pamatniky, rozhledny, kaple, bozi muka, plastiky, atd“. | tzemni plan by
jisté mél pocitat a respektovat zaméry vlastnika pozemku, pokud neni nikterak kontroverzni
ani narusujici cokoliv. V Lednici chybi klid a pohoda k bydleni lednickych ob¢ant, mladi
odchazeji, protoze nemaiji v Lednici kde bydlet, stavi vétSinou v okolnich vesnicich,
predevsim ve Valticich. To neni pravé pro Lednici dobry vyhled. Stafi obyvatelé umiraji,
jejich domy skupuiji cizi spekulanti, ktefi z nich tvofi penziény nebo rekreaéni objekty.
Nejsme pFesvédEeni, Ze toto jsou idealni podminky pro rozvoj obce.

Na$e parcela €. 48 pfimo vybizi k vystavbé jednoho malého, vkusného bydleni pro
zahradniky (+ pracovny, ateliér, zahradnicky archiv atd.), které bude z pohledu ulice
Slovacké velmi vhodnym vypInénim tohoto prostoru, za kterym bude zahradnictvi a vzadu
malé skladovaci prostory pro nafadi a dal$i zahradnické potfeby. Ty nebudou z pohledu
ulice viditelné, protoze to jisté neni ani Zadouci. Pfestoze uzemni plan umozriuje stavét
sklady a podobna zafizeni i v sousedstvi lazni! Samozfejmé, Ze takova zafizeni jsou
spojena s hadmérnou nakladni dopravou atd.

Jsme podstatnou ¢ast naseho Zivota lednickymi ob&any, profesionalnimi zahradniky, manzel

byl dlouha léta dékanem zahradnické fakulty. Mame Lednici radi, hodné o ni vime, a tézko
se smifujeme s negativnimi jevy, jako je napfiklad sou€asna podoba uzemniho planu na
nasich pozemcich. Nikdy bychom zde nenechali postavit kravin, ani velkoploSné sklady,
které zde UP pFipousti.
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Darazné ale zadame o Upravu moznosti vyuziti nasich pozemkd i k bydleni spravce objektd,
jak tomu bylo doposud a jak tomu bylo i v minulém navrhu UP Lednice. V zahradnictvi musi
byt neustaly dozor, ostatné v Zdmeckém zahradnictvi — HU 180 je bydleni rovnéz.

Zadame dukladné vyporadani téchto nasich pfipominek, 2addme umoznéni nasich zamérd,
které jsou rozhodné ve prospéch obce Lednice a ve prospéch zachovani tradi¢nich hodnot
obce Lednice a jejiho rozvoje ve prospéch ob¢anu i budoucich ob&anu. Je jisté Zadouci, aby
zde zUstaly i naSe dalSi generace.

Je nepochybné otazkou, zda maji byt tyto nase plochy v zastavéné, obytné a lazeriské Casti
Lednice zafazeny do stejného vyuziti, jako okrajové, dnes jiz vyrobni ¢asti, jako je
zemeédeélsky areal (dfive rychlirny) na okraji obce smérem k Nejdku, ¢i pozemky Mendelovy
univerzity na okraji obce smérem na Valtice, atd. Jsou to plochy uplné opaéného vyuzivani,
nez jsou plochy nade, které jsou svym charakterem a umisténim pfimo charakteristické pro

zelené, tak, jak to zamyslime a doposud déldme my.

V minulém uzemnim planu byly tyto plochy uréeny k zahradnickym &innostem a byla zde
,veskera vyroba zakazana“. O to absurdné;jsi je soucasny navrh vyuziti téchto ploch jako
»vyrobnich®. O kontinuité a pfedvidatelnosti nelze vibec uvazovat.

Budeme rozhodné i nadale usilovat o smysluplné uréeni vyuziti nasich pozemkd, proto jsme
kdykoliv k dispozici k jakékoliv konzultaci. Jist& by bylo ptinosné, kdyby autor UP mohl
posoudit zamér na misté samém, nepochybné by musel alespor pfemyslet o nesmyslinosti
soucasného navrhu vyuziti ploch v izemi obytnych domd, lazni a sportovisté jako ,vyrobni®.
NaSe stanovisko i zaméry jsou kontinualni, velmi citlivé k trvalému vyuzivani izemi obce
Lednice jako obce rekreacni, lazeriské, a pfedevsim privétivé pro nerusené trvalé bydleni
obyvatel.

Zadame proto o Upravu UP Lednice v tomto smyslu a respektovani nasich vlastnickych prav
v souladu se zaméry obce jako obce novodobé lazenské a historicky zahradnické.

Doplnéno 8.6.2026:
Pfiloha €. 2 k pfipominkam a namitkam k UP Lednice ze dne 5.6.2026:

PFipojuji timto tuto malou pfilohu k pfipominkam, které jsem odeslala dne 5.6.2026
prostfednictvim datové schranky.
Po konzultacich s odborniky na uzemni planovani a projektanty navrhuji zafadit nase

pozemky, které jsou na soucasném navrhu UP Lednice oznadgeny jako HU 166 a HU 161,
v zastavéné obytné a lazeriské Casti Lednice jako ,Plochy smiSené obytné“, coz by

nepochybné umoznovalo malé, pfijatelné podnikani (zahradnictvi, sluzby atd.) i pfipadné
bydleni, parkovani, aktivity spojené se sportem, atd. — parkovani na naSem pozemku parc.

&. 1793/2 pii ulici Slovacka bylo v minulém UP p¥imo zakotveno. To v&e Lednice velmi
potfebuje a tyto pozemky jsou pro takové vyuziti idealni. My uz to nevybudujeme, ale pokud
zde nebude smysluplna moznost vyuziti téchto ploch, je velmi pravdépodobné, Ze nasi
dédici ponechaji pozemky ladem do doby, nez dojde ke zmé&né& UP tak, aby je mohli
vyuzivat. Nevidim zadnou prekazku této zmény UP a rozhodné si nepiejeme, aby nasi dé&dici
prodali pozemky na sklady a dalSi vyuziti tohoto typu. Na to mame Lednici pfili§ radi a tohoto
Uuzemi si velmi vazime.
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Zadame proto o Gpravu UP Lednice v tomto smyslu a respektovani nasich vlastnickych prav
v souladu se zaméry obce jako obce novodobé lazenské a historicky zahradnické. Stale
jsme pfistupni jakékoliv konzultaci.

> Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Navrh uzemniho planu vymezuje predmétné pozemky jako plochy smisené vyrobni
v§eobecné HU (HU 166 a HU 161), coz odpovida stavu, dlouhodobé uplatiovanym
pozadavkim vlastnika a historickému zpusobu vyuzivani izemi a zakonem pozadovanému
jednotnému standardu Uzemné planovaci dokumentace. V pribéhu pofizovani tzemniho
planu byl opakované pozadovan a akcentovan zejména rozvoj zahradnickych Cinnosti a s
tim souvisejici moznost bydleni spravce objektu.

Podminky vyuZiti ploch HU nevyluéuji existenci nezbytného provozniho zazemi souvisejiciho
s jeho vyuzitim, samostatna obytna funkce v3ak neni hlavnim ucelem téchto ploch.

Zamér ,vybudovani jednoho malého, vkusného bydleni pro zahradniky (+ pracovny, ateliér,
zahradnicky archiv atd.“ neni a priori vylou¢en pokud stavba nenaplini definici rodinného
domu dle stavebniho zakona, tj. ve stavebnim objektu by prevazila funkce obytna. Stavba
pro potfeby zahradnictvi, ktera by obsahovala byt spravce, je tak stale mozna i kdyz ji
uzemni plan vyslovné neuvadi. Argument, ktery poukazuje na skute¢nost, Ze v minulém
navrhu UP bylo bydleni spravce pipustné, sam o sobé& nezaklada legitimni o&ekavani.
Navrh UP je v priib&hu pofizovani proménlivy a az vydana UPD vytvafi stabilni regulaci.
Odlvodnéni tzemniho planu pak v koncepci vyroby samotnou vyrobu definuje jako jednu ze
z&kladnich urbanistickych funkci v sidle, ktera je uzemnim planem zajisténa vymezenim
ploch smiSenych vyrobnich v§eobecnych (HU), jejichz podminky obecné umoziuji
podnikani, ale neurCuje konkrétné jaké.

Dale koncepce vyroby uvadi:

Z hlediska stavajicich vyrobnich ¢i zemédélskych provozu v obci, Ize tato zarizeni ve vztahu
k Uzemnimu planu rozdélit na dvé skupiny:

= Zafizeni, ktera jsou funkénich a prostorové stabilizovana. Takova uzemni plan vymezuje
Jako stabilizované plochy smisené vyrobni. Jsou jimi napfiklad zemédélsky areal mezi
Lednici a Nejdkem, vinarska vyroba pri ulici Nejdecké, zahradni centrum pfi ulici
Mikulovské, tfi plochy zahradnictvi p¥i ulici Slovdacké a plocha na pozemcich
Mendelovy univerzity pii ulici Valticka.

= Zafizeni, ktera jsou nedostateéné vyuZivana & zanedbana a bylo by vhodné jejich dalsi
vyuZziti.

Konec citace

Z uvedeného jasné vyplyva, Ze zahradnictvi je v misté povazovano za stabilizované.

Stabilizované plochy jsou podle ¢lanku 40 uzemniho planu vymezovany za ucelem ochrany
stavajiciho charakteru Uzemi a nelze v nich pfipustit zmény, které by tento charakter
vyraznym zplsobem ménily. Podle vyhlasky 157/2024 jsou stavby pro bydleni v plochach
smisenych vyrobnich pfipustné pouze ve zvlast odlivodnénych pfipadech. Jejich pfima

a nezbytna provozni vazba na hlavni €innost v Uzemi vS8ak nebyla v obci ani v tomto
konkrétnim pfipadé shledana relevantni.
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Navrzena regulace plochu HU odpovida sou€asnému pojeti a funkénimu uréeni vyrobnich

a obdobnych arealt v Lednici. Samostatny objekt pro bydleni spravce arealu jiz
nepredstavuje typologicky béznou ani obecné vyzadovanou soudast provozu obdobnych
zarizeni.

Uzemni plan k vyrobnim a obdobnym arealdm pfistupuje jednotné a nepfipousti v nich
obecné rozvoj samostatné obytné funkce. Cilem je zachovat jejich primarni hospodarské
vyuziti a pfedchazet postupnému oslabovani vyrobni funkce izemi v disledku individualnich
pozadavku na bydleni. Obec ma zajem na stabilizaci téchto areald jako ploch uréenych
predevsim pro podnikani, vyrobu a souvisejici ¢innosti, nikoliv na jejich postupném drobeni
obytnou zastavbou. Védomi si urcité potfeby bydleni je ponechan prostor pro zfizeni bydleni
v ramci pfipustnych staveb.

Pro rozvoj bydleni jsou v Uzemnim planu vymezeny predevsim plochy smiSené obytné,
jejichz regulace je tomuto ucelu pfizpisobena. NavrZzené feSeni proto sou¢asné sleduje
zfeteln&jSi vymezeni hranice mezi jednotlivymi druhy ploch a jejich regulaci, aby bylo zfejmé,
ve kterych ¢astech obce je prioritou rozvoj obytné funkce a ve kterych zachovani funkce
vyrobni ¢i hospodarské. Skutecnost, Zze pfedchozi uzemné planovaci dokumentace
pfipoustéla odliSny zplsob vyuziti, sama o sobé nezaklada narok na zachovani totozné
regulace v novém uzemnim planu.

Pozadavek na zafazeni pozemku do ploch smiSenych obytnych SU nebyl uplatnén

k projednanému Zadani tzemniho planu z unora 2022, ale byl uplatnén az v zavére¢né fazi
pofizovani tzemniho planu. Navrh izemniho planu byl v prdbéhu pofizovani opakované
projednan a byla k nému zajisténa stanoviska dotéenych organl. Zména funkéniho vyuziti
predmétnych pozemku z ploch smisené vyrobni vS§eobecné (HU), do kterych spada i provoz
zahradnictvi, na plochy smiSené obytné (SU) by pfedstavovala podstatnou zménu
projednaného navrhu, ktera by vyZzadovala nové posouzeni, Upravu textové i grafické ¢asti
uzemniho planu a opakované vefejné projednani.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvy3Siho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, &.j. 1 Ao
4/2011 — 42, dle néhoz majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych
podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly
jeho soukromopravnim zajmam.

. K. R.

datum doruceni: 04. 06. 2026
¢.j.. MUBR 80463/2026
PFfipominky k navrhu nového uzemniho planu v pfiloze:

1) Text pfipominky:

Opomenuti skute€nosti, Ze od 1.7.2025 je k.u. Lednice na Moravé soucasti vyhlaSené
CHKO Soutok. O tomto faktu neexistuje v Zadné z textové &asti navrhu zminka.

Odlvodnéni uplatnéné pripominky:

V predlozeném navrhu UP (verze 04/2026) neni jak v textové &asti zohlednéna
skutecnost, Ze od 1.7.2025 je vyhlaSena CHKO Soutok (NV &. 55/2025 Sb., Vyhl.
€. 56/2025 Sb.), ktera zasahuje do katastralniho izemi obce Lednice na Moravé.
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Plocha CHKO je vyznagena pouze v koordinaénim vykrese, ktery je ovSem pro znacné
limity v Gzemi velmi nepfehledny. Zejména se jedna o absenci Udajii o CHKO Soutok v
ramci hodnoceni dopadud navrhu na Zivotni prostredi:

- UZEMNI PLAN (vyrok) — textova &ast, duben 2026;

- ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU — textova &ast, duben 2026;

- CAST A VWURU - VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNI
PROSTREDI, duben 2026

- VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU LEDNICE NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, duben 2026

Zadam o aktualizaci vy$e uvedenych textovych dokumentl o skuteénost, Ze &ast uzemi
k.U. Lednice na Morave je zaclenéna do CHKO Soutok a z toho vyplyvajici omezeni dle
zonace CHKO.

2) Text pfipominky:

Nesouhlasim(e) s navrhem uzemniho planu v misté vySe uvedené parc. €. 18 a parc.
€.19, které jsou Uzemnim planem zarazeny do stabilizované plochy .OV.040 (ob&anské
vybaveni), jez nerespektuje stavajici stav v Uzemi, tj. zeler — vefejny park spojujicim
zamecky park s aleji Petra Bezruce.

> Vyhodnoceni pfipominky:

Ad 1) Pfipomince se vyhovuje ¢astecné.

Informace o uvedenych skuteénostech bude vioZena do odlvodnéni tzemniho planu jako

nepodstatna uprava.

Odlvodnéni:
Vyhlaseni CHKO Soutok pfedstavuje zménu v oblasti ochrany pfirody, ktera nastala

v priibéhu pofizovani tzemniho planu. Tato skute¢nost v§ak nema vliv na navrzenou
koncepci rozvoje Gizemi ani na vymezeni ploch a koridorti navrhu Uzemniho planu Lednice.

CHKO Soutok je v navrhu uzemniho planu zohlednéna jako limit vyuziti uzemi

v koordina¢nim vykrese. Samotné vyhlaseni CHKO ani jeji zonace nevyvolavaji potfebu
zmény feSeni Uzemniho planu, nebot’ ochranné podminky chranéné krajinné oblasti se
uplatiuji pfimo na zakladé pravnich pfedpist a pfi naslednych spravnich fizenich podle
zvlastnich pravnich predpisl a nejsou v rozporu se zplsobem vyuziti navrhovanych ploch.
Vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi (SEA) i vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
posuzuji dopady navrhu uzemniho planu na dotéené pfirodni hodnoty, zejména na uzemi
Natura 2000, EVL Niva Dyje a dal8i chrdné&na uzemi. V dokumentaci SEA je navic uzemi
dotéené budouci CHKO Soutok jiz identifikovano prostfednictvim EVL Niva Dyje, u niz je
vyslovné uvedena kategorie chranéného uzemi ,CHKO (v pfipravé)®, a je konstatovano, ze
lesnaté uzemi nivy Dyje bude souéasti pfipravované CHKO Soutok.

Pozadované doplnéni textovych &asti dokumentace UP by mélo pouze informativni formalni
charakter a nepfedstavovalo by zménu koncepce ani zménu vyhodnoceni jejich vliva.

Nejedna se proto o skuteénost, ktera by vyzadovala upravu navrhu izemniho planu
nebo dokumentace SEA po vefejném projednani.
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Soucasné se nejedna o podstatnou Upravu ve smyslu stavebniho zakona, ktera by zakladala
potfebu opakovaného vefejného projednani nebo nového posouzeni vlivll na zivotni
prostfedi.

Ad 2) Pfipomince se nevyhovuje

Uzemni plan vymezuje plochu OV.040 jako stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni
vefejného z dvodu zachovani a ochrany vefejného charakteru tohoto Uzemi a jeho vazby
na vefejné pfistupné a vefejné vyuzivané funkce v centru Lednice. Vymezeni ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti nevychazi pouze z druhu pozemku evidovaného v katastru
nemovitosti nebo z aktualniho zpUsobu jeho vyuziti, ale pfedevSim z urbanistické funkce
uzemi, jeho vyznamu ve struktufe sidla a dlouhodobé koncepce rozvoje obce.

Zarazeni pozemkU( do plochy ob&anského vybaveni vefejného neznamena automaticky
predpoklad jejich zastavéni ani zruSeni stavajici zelené. Naopak soucasti pfipustného vyuziti
ploch ob&anského vybaveni vefejného jsou také vefejna prostranstvi, parky a vefejna zelen,
stromoradi a dalSi vegetacni prvky. Zachovani parkové Upravy, péSich vazeb i krajinarské
funkce Uuzemi je tedy v ramci plochy OV mozné a neni navrhem uzemniho planu dotéeno.
Stabilizované plochy jsou podle ¢lanku 40 uzemniho planu vymezovany za uéelem ochrany
stavajiciho charakteru Uzemi a nelze v nich pfipustit zmény, které by tento charakter
vyraznym zplsobem ménily.

Pozadovana zména zafazeni pfedmétnych pozemkl do ploch zelené v§eobecné (ZU) je

z hlediska metodiky vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti sice obecné mozna,
avSak po posouzeni urbanistickych souvislosti a funkénich vazeb v uzemi je vhodné;jsi
ponechat pfedmétné pozemky v ramci plochy ob&anského vybaveni vefejného OV.040. Toto
vymezeni |épe vystihuje jejich postaveni jako soucasti vefejné pfistupného a funkéné
propojeného prostoru navazujiciho na aredly vefejného vybaveni. Pofizovatel konstatuje, Ze
vymezeni plochy OV.040 nepfedstavuje pfedpoklad ani pozadavek zastavéni stavajicich
ploch zelené.

Odkazujeme také na rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, &.j. 1 Ao
4/2011 — 42, dle néhoz maijitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych
podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly
jeho soukromopravnim zajmim. Nema-li takova prava vlastnik pozemku, nemuize takova
prava mit ani jiny subjekt (napf. ob&an obce), ktery pfedmétné pozemky nevlastni.

Pofizovatel proto neshledal divod ke zméné navrzeného funk&niho zafazeni plochy.

. OkraSlovaci spolek Lednice, z. s., Slovacka 246, 691 44 Lednice

datum dorucéeni: 08. 06. 2026
¢.j.. MUBR 81282/2026
Text pfipominky:

Nesouhlasim(e) s navrhem Uzemniho planu v misté vySe uvedené parc.€.18 a parc.¢.19,
které jsou Uzemnim planem zafazeny do stabilizované plochy .OV.040 (ob&anské vybaveni),
jez nerespektuje stavajici stav v uzemi, tj. zelef — vefejny park spojujicim zamecky park

s aleji Petra Bezruce.

> Vyhodnoceni pfipominky:
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Pripomince se nevyhovuje

Uzemni plan vymezuje plochu OV.040 jako stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni
verejného z dlivodu zachovani a ochrany vefejného charakteru tohoto Uzemi a jeho vazby
na vefejné pristupné a verejné vyuzivané funkce v centru Lednice. Vymezeni ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti nevychazi pouze z druhu pozemku evidovaného v katastru
nemovitosti nebo z aktualniho zpUsobu jeho vyuziti, ale pfedevsim z urbanistické funkce
uzemi, jeho vyznamu ve struktufe sidla a dlouhodobé koncepce rozvoje obce.

Zarazeni pozemku do plochy ob&anského vybaveni vefejného neznamena automaticky
pfedpoklad jejich zastavéni ani zrusSeni stavajici zelené. Naopak soucéasti pfipustného vyuziti
ploch ob&anského vybaveni vefejného jsou také vefejna prostranstvi, parky a vefejna zelen,
stromoradi a dalSi vegetacni prvky. Zachovani parkové upravy, péSich vazeb i krajinarské
funkce Uzemi je tedy v ramci plochy OV mozné a neni navrhem Uzemniho planu dotéeno.
Stabilizované plochy jsou podle ¢lanku 40 dzemniho planu vymezovany za ucelem ochrany
stavajiciho charakteru Uzemi a nelze v nich pfipustit zmény, které by tento charakter
vyraznym zpUsobem ménily.

Pozadovana zména zafazeni pfedmétnych pozemkl do ploch zelené vSeobecné (ZU) je

z hlediska metodiky vymezovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti sice obecné mozna,
avSak po posouzeni urbanistickych souvislosti a funkénich vazeb v uzemi je vhodné;jsi
ponechat pfedmétné pozemky v ramci plochy obéanského vybaveni vefejného OV.040. Toto
vymezeni [épe vystihuje jejich postaveni jako soucasti vefejné pristupného a funkéné
propojeného prostoru navazujiciho na arealy vefejného vybaveni. Pofizovatel konstatuje, ze
vymezeni plochy OV.040 nepfedstavuje pfedpoklad ani pozadavek zastavéni stavajicich
ploch zelené.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvy3Siho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, &.j. 1 Ao
4/2011 — 42, dle néhoz majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych
podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly
jeho soukromopravnim zajmdm. Nema-li takova prava vlastnik pozemku, nemuze takova
prava mit ani jiny subjekt (napf. oban obce), ktery pfedmétné pozemky nevlastni.

Pofizovatel proto neshledal diivod ke zméné navrzeného funkéniho zafazeni plochy.

1.1.10.D. CH.
datum doruceni: 08. 06. 2026
¢.j.. MUBR 82242/2026
Vazeni,
timto podavam pfipominku k navrhu uzemniho planu Lednice, projednavanému dne
27.05.2026, s cilem navrhnout zménu v koncepci Uzemniho planu tak, aby dostatecné
chranil stalé obyvatele pred negativhimi dopady komercializace rezidenénich
nemovitosti v obci. Navrhuji proto prepracovani tzemniho planu tak, aby poskytl
stalym obyvateliim jistotu klidného bydleni tim, Ze jasné definuje a vyéleni plochy
uréené vyhradné pro bydleni. Pozaduji, aby navrh izemniho planu byl prepracovan
tak, aby:
= v rezidenénich ¢astech zachoval plochy uréené vyhradné pro bydleni a tim jasné

odlisil klidova obytna uzemi od izemi smiSenych a turistickych.
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= plosné nenahrazoval izemi uréena pro bydleni kategorii SU.

Odtivodnéni pfipominky:

Navrzené feSeni povazuji za nevyvazené, nepfimérené a urbanisticky nevhodné, nebot’
= ru$i dosavadni jasné vymezené obytné funkce Uzemi,

= vyznamné rozsifuje pfipustné vyuziti smérem ke komerénim a turistickym aktivitam,
= oslabuje ochranu stabilniho bydleni a kvality Zivota rezidentu.

Klicové diivody pfipominky:

Rozpor se Strategii rozvoje tzemi (MAS LVA 2021-2027)

Navrzené feSeni je v rozporu se Strategii rozvoje Uzemi MAS Lednicko-valticky areal pro
obdobi 2021-2027, ktera definuje Lednici jako Uzemi zaloZzené na principech udrzitelného
cestovniho ruchu pfi souc¢asném zachovani vysoké kvality zivota mistnich obyvatel
a silnych komunitnich vazeb. Strategie vyslovné akcentuje, Ze jde o Uzemi, ,kde se dobfe
Zije", s dirazem na sousedské vztahy a stabilni komunitu. Navrzené plo$né prevedeni
obytnych ploch na plochy smisené urbanni (SU) v§ak umozruje vyznamné rozsifeni
komerénich a ubytovacich funkci do rezidenénich ¢asti obce, coz je v pfimém rozporu

s principem udrzitelného rozvoje a ochrany kvality bydleni.

Tento postup muze vést k postupné preméné obytnych lokalit, naru$eni socialni soudrznosti
a zhordeni podminek trvalého bydleni, ¢imz se vyznamné odchyluje od strategické vize
rozvoje uzemi.

Nedostateéné zdiivodnéni navrhu uzemniho planu, pri kterém dochazi k zasadnim
zménam ploch na SU ve vazbé na kvalitu Zivota obyvatel.

V textové &asti navrhu se sice obecné uvadi, Ze izemni plan ma vytvaret podminky pro
»kvalitni bydleni, praci, podnikani a rekreaci”, pfié¢emz cilem je ,udrZitelny rozvoj obce*.
Jedna se vSak pouze o ni¢im nepodlozené vS§eobecné deklarace. V navrhu vsak zcela
chybi konkrétni zddvodnéni zmén. V podminkach turisticky extrémné exponované
lokality neni vysvétleno, pro€ je nutné prejit na smiSené obytné-vSeobecné plochy,
proc se jedna o ploSné zmény v takovém rozsahu. Nejsou vyhodnoceny dopady na
kvalitu bydleni, nejsou analyzovany mozné dopady ohledné zvyseni turistického tlaku
a dopady tykajici se dostupnosti bydleni pro stalé obyvatele. Navrh tzemniho planu
nijak nezdiivodiuje potiebnost a pfimérenost takto zasadni funkéni zmény z obytné
na smiSené obytné zoény.

Legalizace nezdkonnych praktik.

V Uzemi je jiz nyni provozovana cela fada turistickych ubytovacich zafizeni, které jsou

V provozu v rozporu se stavajicim izemnim planem. Navrhovana zména by tak fakticky
umoznila dodate¢nou legalizaci dlouhodobého porusovani pravnich predpisu, misto aby byl
protipravni stav feSen standardnimi nastroji stavebniho prava (jako pfiklad uvadim
www.apartmanynazahradach.cz pokud by bylo tteba, vyjmenuiji dal$ich dvacet). Uzemni
planovani ma byt koncepcéni €innosti sledujici vefejny zajem, nikoliv nastrojem k ,amnestii"
nelegalnich aktivit. Schvalenim pfFipravovaného tzemniho planu by doslo ke zvyhodnéni
subjektl, které poruSovaly pravidla, oproti tém, ktefi je dodrzuji. Doslo by tak k naruseni
principu rovnosti pfed zakonem, legitimniho o¢ekavani viastnikl nemovitosti, ktefi
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investovali do bydleni v isté obytné zéné a v neposledni fadé k naruseni davéry ve vykon
verejné spravy. Zména funkéniho vyuziti musi byt Fadné oddvodnéna vefejnym zajmem.
Pokud je jednim z hlavnich faktickych divod{l pfizplisobeni se existujicimu nelegalnimu
stavu (osoba, v jejiz gesci na obci je pfiprava Uzemniho planu se takto opakované na
verejnosti vyjadfuje), pak nejde o legitimni urbanisticky duvod, ale o u¢elové rozhodnuti,
které kryje nezakonné praktiky.

Ze vsech shora uvedenych dlivodi povazuji navrhovany tzemni plan z pohledu
udrzitelného rozvoje lokality, zachovani komunity a Zivotni perspektivy sou¢asnych
i budoucich obyvatel obce za zcela nevyvazeny, nevhodny, a proto navrhuji jeho
prepracovani.

> Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje

Pozadavek na zachovani samostatnych ploch uréenych vyhradné pro bydleni a na plosné
nevymezovani ploch smisenych obytnych vSeobecnych (SU) nebyl akceptovan, protoze je

v rozporu se zakladni urbanistickou koncepci navrzeného uzemniho planu.

Jednim ze stéZejnich principti navrhu Uzemniho planu Lednice je podpora polyfunkéniho
(smiseného) charakteru sidla, ktery odpovida historickému vyvoji obce i sou¢asnym
pozadavkim na udrzitelny rozvoj. V oddvodnéni tzemniho planu je vyslovné uvedeno, ze
»,podminky uzemniho planu vedou k podpofe smiSeného vyuziti Gzemi uvnitf sidla i v krajiné“
a ze cilem je ,podporovat polyfunkénost uzemi“. Déale se uvadi, ze ,misenim funkci na urovni
ploch, pozemku a staveb vznika stabilni urbanisticka struktura, pfivétiva k bydleni, praci

i rekreaci“ a ze Uzemni plan proto ,vymezuje v zastavéném Uzemi pfedevsim plochy
smiSené obytné“ (viz kap. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce — Polyfunk&nost sidla

a krajiny). Stejny princip je dale rozveden v ¢asti Urbanisticka koncepce, kde je uvedeno, ze
principem urbanistické koncepce je ,komponovana skladba ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti“ a ze ,plochy smiSené obytné zajistuji koncepci bydleni“ (viz kap. Urbanisticka
koncepce — Uvod a vychodiska). Uzemni plan tedy nevychazi z konceptu funkéné
oddélenych monofunk&nich obytnych zén, ale naopak z koncepce smiSeného vyuziti izemi,
ktera je jednim ze zakladnich principt navrzeného feSeni. Vymezeni ploch SU proto
nepfedstavuje nahodilou zménu oproti platnému uzemnimu planu (ktery je navic metodicky
zastaraly), ale naplnéni celkové urbanistické koncepce Uzemniho planu.

Soucasné nelze souhlasit s tvrzenim, Ze vymezeni ploch SU znamena rezignaci na ochranu
bydleni nebo otevfeni prostoru pro neomezenou komercializaci obytného prostiedi. Uzemni
plan vyslovné uvadi, Ze plochy smiSené obytné vSeobecné jsou vymezovany ,za ucelem
zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi umoZzfujicim bezpeény pobyt

a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel” (viz kap. Urbanisticka koncepce — Koncepce
bydleni). Ochrana stavajicich obytnych lokalit je zajiSténa pfedevsim tim, Ze pfevazna ¢ast
pozemkl uréenych k bydleni je zahrnuta do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych, ve
kterych je pozadovano zachovani stavajiciho charakteru zastavby. Oduvodnéni tzemniho
planu vyslovné uvadi, Ze ve stabilizovanych plochach bude probihat zejména kultivace

a zkvalithovani stavajiciho bytového fondu a doplfiovani proluk, pficemz je respektovan
stavajici charakter uzemi (viz kap. Urbanistickd koncepce — Koncepce bydleni).
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PFipustnost dalSich funkci v plochach SU je navic omezena podminkou jejich slucitelnosti
s bydlenim. Navrhové plochy SU jsou uréeny pfedevsim pro rodinné domy a dalsi bydleni
nerusici funkce, pfi¢emz smiSenost ma slouzit k podpore dostupnosti sluzeb, ob¢anského
vybaveni a pracovnich pfilezitosti v dochazkové vzdalenosti, nikoliv k vytlaCovani bydleni.
Samotné zarazeni pozemku do ploch SU nezaklada automatickou moznost realizace
jakéhokoliv komeréniho nebo ubytovaciho zaméru. Pfipustnost konkrétnich staveb

a zpUsobu vyuziti uzemi je vzdy podminéna splnénim podminek stanovenych tzemnim
planem a bude posuzovana v navazujicich fizenich podle pfislusnych pravnich pfedpisu.
Namitka, ze navrh uzemniho planu plosné upfednostriuje komeréni a turistické vyuziti pred
bydlenim, proto neni divodna. Koncepce smisenych obytnych ploch je sou¢asti zakladni
urbanistické koncepce navrhu a sou¢asné obsahuje mechanismy chranici stabilizované
obytné prostredi a kvalitu bydleni stavajicich obyvatel Lednice.

K rozporu se Strategii rozvoje uzemi MAS Lednicko-valticky areal pro obdobi 2021-2027
porizovatel uvadi, ze uvedeny strategicky dokument neni zavaznym podkladem pro
stanoveni funkéniho vyuziti jednotlivych ploch v izemnim planu. Sou¢asné nelze souhlasit
s tvrzenim, ze by navrh Gzemniho planu byl s cili strategie v rozporu. Strategie rozvoje
uzemi pracuje jak s ochranou kvality zivota obyvatel, tak s rozvojem cestovniho ruchu jako
vyznamneé soucasti mistni ekonomiky. Navrh uzemniho planu tyto cile vzajemné vyvazuje
a vytvari podminky pro jejich soub&zné naplfiovani.

Navrh Gzemniho planu neni veden snahou legalizovat tzv. gerné stavby. Uzemni plan
stanovuje koncepci budouciho rozvoje uzemi, nikoliv pravni rezim jiz existujicich staveb.
Skuteénost, ze novy Uzemni plan neobsahuje vyslovné ustanoveni pfipoustgjici urcity
zplsob vyuzZiti, sama o sobé& neznamena, Ze tim dochazi k pfedjimani nezakonnosti
stavajiciho stavu nebo k vylouc€eni postupl, které pfipousti stavebni zakon.

1.1.11.R. S, M. S.

datum doruceni: 11. 06. 2026
¢.j.. MUBR 83934/2026
Text pripominky:

Vzhledem k probihajicimu schvalovani nového uzemniho planu obce Lednice, a to
konkrétné, ze pfimo naseho pozemku se ma tykat stavba plynové prelozky - na ¢ast naSeho
pozemku zasahuje ochranné pasmo, vas timto zadame o zafazeni do pfipominkového Fizeni
v ramci UP Lednice, s tim, Ze jsme nebyli o tomto zaméru informovani a kategoricky s nim
nesouhlasime a to z divodu mozného znehodnoceni vySe uvedeného pozemku

a znemoznéni uskuteénéni budoucich planl s timto pozemkem. Timto zadame o informaci

o zohlednéni nasi pfipominky — popfipadé moznost Upravy UP Lednice.

Odavodnéni uplatnéné pfipominky:

Z divodu projednavani a schvalovani nového UP obce Lednice, navrh se dotyka
vlastnického prava spolumajiteldl pozemku p.¢. 2350/1.

> Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje

Pozemek p. €. 2350/1 v k. U. Lednice na Moravé se nachazi v nezastavéném uzemi obce,
v doposud platném tzemnim planu (1996) se nachazi v plochach orna pada.
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Uzemni plan je koncep&nim nastrojem tUzemniho planovani, jehoz ugelem je stanovit
zakladni koncepci rozvoje Uzemi a zplUsob vyuziti jednotlivych ploch a koridor(. V této fazi
se nefesi konkrétni majetkopravni vztahy ani zpusob pfipadného vypofadani dotéenych
pozemkl. Samotna skute¢nost, Ze navrzené fesSeni zasahuje do pozemkl v soukromém
vlastnictvi, neni divodem pro nevymezeni pfedmétnych ploch nebo koridor(, nebot tzemni
plan neni nastrojem pro Feseni vlastnickych vztah( a vlastnicka struktura uzemi neni jedinym
kritériem pro stanoveni koncepce rozvoje uzemi.

Vymezeni koridoru predstavuje rezervaci prostoru pro provéreni a pfipadnou realizaci
verejné prospésné infrastruktury. Samotné vymezeni koridoru nepfedstavuje bezprostredni
zasah do vlastnickych prav v rozsahu odpovidajicim budoucimu ochrannému pasmu.
Konkrétni rozsah pfipadnych omezeni bude znam az na zakladé podrobné&;jsi projektové
dokumentace a navazujicich spravnich fizeni.

V souCasné dobé nelze tedy pfedjimat, zda jeji ochranné pasmo zasahne do vySe
uvedeného pozemku. Existenci ochranného pasma zasahujiciho do tohoto pozemku nejsou
prava vlastnik(l dot€ena a také nikterak neomezuji jeho mozné vyuziti (orna puda).

K tvrzeni podateld pfipominky, Ze nebyli o navrzeném feseni informovani, pofizovatel uvadi,
Ze pofizovani uzemniho planu je zakonem upraveny proces, jehoz soucasti je opakované
zverejiiovani navrhu Uzemniho planu, vefejna projednani a moznost uplatiovani pfipominek.
Praveé prostfednictvim téchto postupu je zajisténa informovanost vlastnikdl pozemki

i vefejnosti o navrhovaném feSeni.

Odkazujeme také na rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, €.j. 1 Ao
4/2011 — 42, dle néhoz maijitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych
podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly
jeho soukromopravnim zajmam.

Dale uvadime, Ze v usneseni Ustavniho soudu ze dne 26. 5. 2 011, sp. zn. Il. US 2961/10,
se mj. fika, Ze uzemni plan stanovi rozvoj obce na fadu let dopfedu, jeho u&elem je dospét
k harmonickému vyuziti Uzemi a nelze pfijmout zavér, dle néhoz by Uzemni planovani
skoncilo tam, kde stoji zajem vlastnik({l pozemku.

1.1.12.R. K.
datum doruceni: 11. 06. 2026
¢.j.. MUBR 84019/2026
1. Namitka ke zméné vyuZiti plochy .OV.040 - park v rdmci lednického zameckého parku

2. Némitka ke zméné vyuZziti nékolika ploch v ramci Z.05: .SU.086, .SU.087, .SU.084,
.PU.085- soukromé zemédélské plochy

3. Namitka pro nové uréené plochy pro parkovani K.01, Z.11 - trvale travni porost

1. Plocha .0OV.040 dnes slouzi pfevazneé jako vefejna zelef v ramci zameckého parku pro
vSechny navstévniky, klidova zéna pro mistni, bezpeény provozni tah pro détské skupiny,
jako pietni misto ke shromazdéni u sochy ke slavnému ukonceni Il. sv.valky. Historicky je
plocha soucasti lednického parku, ktery propojuje alej Petra BezruCe, lemujici cestu do
Valtic. Je to dullezita soucast zelené, pro faunu i floru. Jiz v minulosti byla snaha obce
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prfeménit tuhle plochu na parkovisté, coz by dost radikalné vedlo ke zhorSeni kvality
zivotniho prostredi, ke snizeni podilu zelené a omezeni prostoru mistnich obyvatel
k odpocinku, traveni volného Casu.

2. Plochy v ramci Z.05: .SU.086, .SU.087, .SU.084, .PU.085 dnes slouzi jako vS§eobecné
vyuzivané zemédélské plochy v soukromém vlastnictvi. Je to nespravné zabranit
zemeédélské plochy, které jsou dulezité pro zivotni prostfedi, zadrzuji destovou vodu,
zlepsi kvalitu ovzdusi a souzni s florou a faunou. Lednice nepotfebuje vystavbu dalSich
velkoploSnych zastavitelnych ploch v tomto Uzemi, které je tak blizko spjaté se
zahradami, zemé&dé&lskymi plochami a vétrolamy. DalSi navrhované velkoploSné plochy
k zastavbé bohaté staéi (Z. 12, Z.07)!

3. Plocha K.01 dnes slouzi jako vzacny trvaly travnaty porost v zaplavovém uzemi feky
Dyje, plocha Z.11 dnes slouZi jako trvaly travnaty porost. Lednice je mala obec, sice
vyznamna diky zapsani na seznamu UNESCO, ale to neznamena, zZe jeji obyvatelé se
budou diky tomuto aspektu pfizplisobovat a trpét pro potfeby cizich bezohlednych turistu.
Dnesni stavajici stav a poCet parkovist je dostateCny a pokud se jejich poCet naplini, vie
je v porfadku, at' si navstévnik udéla vylet jindy a na shledanou pfisté. Navstévnost obce
nelze stale navysSovat a navy3Sovat, naopak, musime najit limity a drzet se jich, nebo
Casem se kvality obce zcela vytrati a zmizi.

> Vyhodnoceni pfipominky:
Ad 1) Pfipomince se nevyhovuje

Uzemni plan vymezuje plochu OV.040 jako stabilizovanou plochu ob&anského vybaveni
vefejného z dlvodu zachovani a ochrany vefejného charakteru tohoto Uzemi a jeho vazby
na vefejné pfistupné a vefejné vyuzivané funkce v centru Lednice. Vymezeni ploch

s rozdilnym zpuisobem vyuziti nevychazi pouze z druhu pozemku evidovaného v katastru
nemovitosti nebo z aktualniho zplsobu jeho vyuziti, ale pfedevsim z urbanistické funkce
uzemi, jeho vyznamu ve struktufe sidla a dlouhodobé koncepce rozvoje obce.

Zarazeni pozemku do plochy ob&anského vybaveni vefejného neznamena automaticky
predpoklad jejich zastavéni ani zruseni stavajici zelené. Naopak soucasti pfipustného vyuziti
ploch ob&anského vybaveni vefejného jsou také vefejna prostranstvi, parky a vefejna zelen,
stromofadi a dal8i vegetacni prvky. Zachovani parkové Upravy, péSich vazeb i krajinarské
funkce uzemi je tedy v ramci plochy OV mozné a neni navrhem tuzemniho planu dotéeno.
Stabilizované plochy jsou podle ¢lanku 40 uzemniho planu vymezovany za ucelem ochrany
stavajiciho charakteru Uzemi a nelze v nich pfipustit zmény, které by tento charakter
vyraznym zplsobem ménily.

Pozadovana zména zafazeni pfedmétnych pozemki do ploch zelené vSeobecné (ZU) je

z hlediska metodiky vymezovani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti sice obecné mozna,
avSak po posouzeni urbanistickych souvislosti a funkénich vazeb v uzemi je vhodnéjsi
ponechat pfedmétné pozemky v ramci plochy ob&anského vybaveni vefejného OV.040. Toto
vymezeni |épe vystihuje jejich postaveni jako soucasti vefejné pfistupného a funkéné
propojeného prostoru navazujiciho na arealy vefejného vybaveni. Pofizovatel konstatuje, ze
vymezeni plochy OV.040 nepfedstavuje pfedpoklad ani pozadavek zastavéni stavajicich
ploch zelené.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI
2026



knesl kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU LEDNICE

Odkazujeme takeé na rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, €.j. 1 Ao
4/2011 — 42, dle néhoz maijitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych
podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly
jeho soukromopravnim zajmim. Nema-li takova prava vlastnik pozemku, nemuze takova
prava mit ani jiny subjekt (napf. obéan obce), ktery pfedmétné pozemky nevlastni.

Pofizovatel proto neshledal divod ke zméné navrzeného funkéniho zafazeni plochy.
Ad 2) pfipomince se nevyhovuje

Vymezeni zastavitelnych ploch Z.05 (.SU.086, .SU.087, .SU.084, .PU.085) vychazi

z celkové koncepce rozvoje obce stanovené navrhem tzemniho planu a z potfeby zajistit
vyvazeny rozvoj jednotlivych funkci v Gzemi. Skute¢nost, Ze jsou pfedmétné pozemky

v sou€asné dobé& zemédélsky vyuzivany, sama o sobé& nevylu€uje jejich zafazeni mezi
zastavitelné plochy.

PFi navrhu rozvojovych ploch bylo nezbytné zohlednit mimoradné vysokou koncentraci limita
vyuziti Uzemi na Uzemi obce Lednice. Jedna se zejména o ochranu hodnot
Lednickovaltického arealu zapsaného na Seznamu svétového dédictvi UNESCO, ochranu
pFirody a krajiny, ochranu zemédélského pldniho fondu, zaplavova uzemi a dalsi vefejné
zajmy chranéné zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Moznosti rozvoje obce jsou proto vyznamné
omezeny a vymezeni zastavitelnych ploch predstavuje vysledné feSeni vychazejici

z vyhodnoceni téchto limitli a vzajemného vyvazeni jednotlivych vefejnych a soukromych
zajmQ.

Plocha zmény Z.05 byla vymezena s ohledem na uvedené limity tak, aby vhodné doplfiovala
urbanistickou koncepci obce, navazovala na zastavéné uzemi a umozfiovala jeho logicky

a hospodarny rozvoj.

Vliv navrzené koncepce na zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi byl v pribéhu
pofizovani fadné posouzen v ramci vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi (SEA)

a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi (VVURU). V ramci téchto posouzeni byly
vyhodnoceny rovnéz dopady navrZzenych zastavitelnych ploch a nebyly identifikovany
skute€nosti, které by odivodnovaly vypusténi plochy Z.05 z navrhu tzemniho planu.

Soucdasné je tfeba uvést, Ze samotné vymezeni zastavitelné plochy nezakladéa vlastnikovi
povinnost realizovat vystavbu ani ménit dosavadni zplUsob vyuzivani pozemkd. Vlastnik
muze i nadale pozemky vyuzivat dosavadnim zplUsobem, v€etné jejich zemédélského
obhospodafovéani. Vymezeni zastavitelné plochy pouze roz8ifuje moznosti budouciho vyuZiti
pozemkul v souladu s podminkami stanovenymi uzemnim planem.

Pofizovatel proto neshledal divody pro zménu projednané koncepce rozvoje Uzemi a pro
vypusténi plochy Z.05 z navrhu uzemniho planu.

Ad 3) Pfipomince se nevyhovuje

Uzemni plan fe$i mimo jiné koncepci dopravni infrastruktury a organizaci dopravy v Gzemi.
Navrzené plochy zachytnych parkovist sleduji vefejny zajem na zajisténi odpovidajici
dopravni obsluhy obce a na omezeni negativnich dopadd dopravy v zastavéném Gzemi.
Samotné vymezeni ploch pro zachytna parkovisté neni nastrojem regulace navstévnosti

obce ani nesméfuje k podpore dal$iho rozvoje cestovniho ruchu. U&elem navrzeného fe$eni
je pfedevsim soustfedéni dopravy do vhodnych lokalit a omezeni zatizeni obytnych &asti
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obce parkujicimi vozidly. Po¢et navstévniku obce je ovlivnén predevsim atraktivitou tzemi
a dalsimi faktory, nikoliv samotnou existenci parkovacich ploch.

Vliv navrzené koncepce uzemniho planu na zZivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj uzemi byl
v priibéhu pofizovani Fadné posouzen v ramci vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na zivotni
prostfedi (SEA) a vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi (VVURU). V ramci téchto
posouzeni byly vyhodnoceny pfedpokladané dopady navrzeného feSeni a nebyly
identifikovany skute¢nosti, které by odivodnovaly vypusténi navrzenych ploch zachytnych
parkovist z navrhu tzemniho planu.

Pofizovatel proto neshledal divody pro zménu projednané koncepce dopravni infrastruktury
a pro vypusténi navrzenych ploch zachytnych parkovist z navrhu izemniho planu.
Odkazujeme také na rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2011, &.j. 1 Ao
4/2011 — 42, dle néhoz majitel pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych
podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by piné vyhovovaly
jeho soukromopravnim zajmim. Nema-li takova prava vlastnik pozemku, nemuze takova
prava mit ani jiny subjekt (napf. ob&an obce), ktery pfedmétné pozemky nevlastni.

1.1.13.Hrani¢ni zamecek a.s., Zaoralova 3045/1e 628 00 Brno LiSen

datum dorucéeni: 11. 06. 2026
¢.j.. MUBR 84436/2026

Pfipominky proti navrhu tzemniho planu

Nase spolegnost, HRANICNI ZAMECEK a.s., IC: 06025161, sidlem Zaoralova 3045/1e,
LiSen, 62800 Brno, je vyluénym vlastnikem nemovitych véci zapsanych na LV €. 927 v kat.
uzemi Lednice na Moravé, obec Lednice, kdyZ konkrétné se jedna o:
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(vy$e uvedené souhrnné dale také jako ,nemovité véci)

Dne 27. 5. 2026 se v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Lednice, Zamecké nameésti 70,
691 44 Lednice, konalo vefejné projednani navrhu izemniho planu obce Lednice, a to

v souladu s vefejnou vyhlaskou €. j. MUBR 54640/2026, ze dne 24. 4. 2026. Podle této
vyhlasky, jakoz i § 97 odst. 1 ve spojeni s § 111 odst. 5 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, muze kazdy do 15 dnl ode dne konani vefejného projednani uplatnit k navrhu
pisemné své pfipominky a dorucit je na adresu pofizovatele.

Na$e spolecnost timto jakoZto vlastnik nemovitych véci dot€éenych navrhem uzemniho
planu, timto podava proti navrhu izemniho planu obce Lednice pfipominky, kdyz dot€enym
Uzemim jsou pravé nemovité véci nasi spole¢nosti. Podrobné odlvodnéni téchto namitek je
uvedeno nize.

V prvni fadé obecné shrnujeme podstatné zavéry spravnich soudd, které se uplatni

v pfipadé kazdé zmény uzemné planovaci dokumentace, a musi byt tedy zohlednény rovnéz
v pfipadé navrhu tzemniho planu Lednice. Odkazujeme na rozsudek Nejvy$siho spravniho
soudu ze dne 24. 9. 2021, €. j. 10 As 305/2020 — 76, podle kterého Uzemni planovani by
mélo byt kontinualni, a zmény Uzemné pravni regulace by tak mély byt vyvolany

(a zdavodnény) bud tim, zZe plivodné pfijaté feSeni je vécné nespravné, nebo tim, Ze se

v mezidobi zménilo pravni prostredi.

Dale je vyznamné usneseni Nejvyssiho spravniho soudu, €. j. 1 Ao 1/2009 — 120, podle
kterého: uzemni plan reguluje mozné zplsoby vyuziti ur€itého Gzemi. V tomto smyslu
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predstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spiSe nepfimy zasah do vlastnického prava
téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaiji, nebot doty¢ni vlastnici
mohou své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich pfipustnych podle tzemniho planu.
Znamena to prfedevsim, Ze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem ¢i stavbou do
budoucna mohou &init, na pfipustné varianty vyuziti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji

z Uzemniho planu. V tomto smyslu mlze GUzemni plan pfedstavovat zasadni omezeni
ustavné zaru€eného prava vlastnit majetek (€l. 11 LZPS), jez je jednim ze zakladnich pilifd,
na nichz jiz po staleti stoji zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj. Zasahy do vlastnického
prava proto musi mit zasadné vyjime¢nou povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich
davodu a jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné
k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpusobem a s vylou¢enim libovile a byt ¢inény na
zakladé zakona.

Dale poukazujeme na rozhodnuti NejvySsiho spravniho soudu ze dne 15.3.2021, &.j. 1 As
337/2018-48, které stanovi, Ze také ,politické” rozhodnuti o upfednostnéni nékterych zajmu
pred jinymi musi byt ¢inéno pfi naplnéni Ustavniho pozadavku zakonnosti, legitimity

a proporcionality a pfi zachovani ochrany zakladnich prav pfed svévolnymi a excesivnimi
zasahy verejné moci. Zejména za situace, kdy v ptedchozim UP byly pozemky stéZovateld
vymezeny jako zastavitelné s funkci pro bydleni a je tedy zfejmé, Ze stéZovatelim novym
funkénim zafazenim jejich pozemkd mohla vzniknout citelna Gjma, je na misté, aby se
krajsky soud peclivé vyporadal s namitkami, které stéZzovatelé v navrhu vznesli. Nelze se
spokojit s pouhym odkazem na oddvodnéni tzemniho planu, pfipadné rozhodnuti

o namitkach, nebot pravé zavéry v nich uvedené stéZovatelé svymi namitkami napadaji. ...
Nemuze obstat zavér KS, Ze ...neshledal nedostatek divodu pro volbu dané regulace a ze
se nejedna ze strany odplirce o zjevny exces &i projev libovale. ...Ukolem soudu pfi
prezkumu zasahu do prav st&Zovatell je zjistit, zda si pofizovatel UP nepoginal zjevné
svévolné &i diskriminaéné, zda ukoly a cile, které prostfednictvim Uuzemniho planu naplriuje,
jsou legitimni a zakonné, a zda se v pfipadé omezeni vlastnickych prav jedna o omezeni

v nezbytné nutné mife, vedouci rozumné k zamyslenému cili a je ¢inéno nejSetrnéjSim
moznym zpUsobem.”

V neposledni fadé je relevantni rozhodnuti Nejvy3siho spravniho soudu ze dne 28. 8. 2020,
€.j. 6 As 141/2019-64, dle kterého je tfeba posuzovat stavajici regulaci pozemku na urovni
stavajiciho uzemniho planu a porovnat ji va¢i tzemnimu planu novému. Velmi pfiléhavy na
tuto situace je rovnéz rozsudek Nejvys&iho spravniho soudu, €. j. 5 As 300/2020-81, ktery
shrnuje, Ze NejvysSi spravni soud v rozsudku ze dne 12. 9. 2012, €. j. 1 As 107/2012-139,
zduraznil, ze Uzemni plan ma predevsim reflektovat realny stav izemi. Je-li vlastnik
pozemku drzitelem pravomocného uzemniho rozhodnuti, je pfinejmensim vhodné, aby

vV nové pofizovaném Uzemnim planu byla na pozemku vymezena plocha odpovidajici
obsahu Uzemniho rozhodnuti (rozsudek NSS ze dne 31. 8. 2017, €. j. 4 As 118/2017-60).
Nejvy3si spravni soud shodné s krajskym soudem dospél k zavéru, Ze zpracovatel
Uzemniho planu vychazel z nelplné a v dusledku toho i nespravné zjisténého skutkového
stavu, nebot neovéfil pravni stav pozemkud navrhovatele z toho hlediska, zda k nim nebylo
vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti, resp. stavebni povoleni (na coz bylo mozné
usuzovat z toho, Ze na €asti pozemku p. &. XA se nachazi stavba a Ze oba pozemky jsou
pfiploceny ke stavebni parcele €. XE) a zda nejsou soucasti zastavéného Uzemi s ohledem
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na jejich souvislost s pozemky zafazenymi do zastavéného Gzemi. Toto pochybeni je plné
pficitatelné stéZovateli. Vady procesu pofizovani Uzemniho planu se pfitom maze dovolavat i
navrhovatel, ktery v jeho prabéhu neuplatnil namitky, nebot jde o poruseni kogentnich
pravidel procesniho charakteru (§ 3 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, a § 50 odst. 3
téhoz zakona ve spojeni s § 174 odst. 1 — zjiStovani skute¢nosti vyznamnych pro ochranu
vefejného zajmu, jimz je implicite odivodnéna regulace nepfizniva k pravim navrhovatele).
Mame za to, Ze navrh uzemniho planu Lednice neni ve vztahu k nemovitym vécem

v souladu s vySe uvedenymi pozadavky spravnich soudu.

[l
Podle navrhu uzemniho planu se nemovité véci nachazi v téchto plochach:
= Z ¢asti v ploSe OK — ob&anské vybaveni komeréni, konkrétné plochy OK.356 a OK.357

= Ve zbyvajici ¢asti v ploSe MU — smiSené krajinné vSeobecné

V ramci textové ¢asti navrhu izemniho planu jsou vySe zminéné plochy popsany takto:
= v plochach OK.356 a OK.357: nepfipustna je dalSi zastavba budovami, véetné
zvétdovani stavajici zastavby formou nastaveb &i pFistaveb.

Odavodnéni navrhu uzemniho planu k tomu uvadi nasledujici:

V plochach ob&anského vybaveni komeréniho OK.356 a OK.357 je nepfipustna dalSi
zastavba budovami, v€etné zvétSovani stavajici Zastavby formou nastaveb i pfistaveb.
Tyka se to nastavby a pfistavby Hrani¢niho zdmecku a dalSich budov v arealu hotelu,

z divodu ochrany krajinného razu a pamatkové ochrany Lednickovaltického arealu. Pro
svou pamatkovou ochranu jsou tyto enklavy ve svém zastavéném uzemi prostorové
zakonzervovany a s rozvojem zastavby se zde nepoditd. MoZnost rozvoje vyuZiti arealu
vyjma umistovani budov je umoznéna.

Nase pfipominky v(¢i navrhu tzemniho planu sméfuji ze dvou hledisek, které jsou jednotliveé
rozepsany v nasledujicich bodech téchto pfipominek (rozsah a vymezeni plochy, prostorova
regulace).
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V.

Jsme toho nazoru, Ze podminky prostorového usporadani vymezené v navrhu tzemniho
planu stanovené v plochach OK.356 a OK.357 obsahuji excesivné podrobnou Upravu prav
a povinnosti vlastnika nemovitych véci, ktera je na urovni uzemniho planu zcela
nepfipustna, a je natolik podrobna a zavazujici, Ze nemuize byt obsahem Uzemniho planu
jakozto koncepéniho dokumentu obce Lednice.

Jednd se totiz o zcela konkrétni Upravu, a to jak z hlediska zcela konkrétnich nemovitych
VEci jen a pouze ve vlastnictvi nasi spole¢nosti, tak z hlediska konkrétnich omezeni nikoliv
ploch, ale konkrétni stavby. Jedna se o regulaci, ktera by byla pfipustna teoreticky pouze na
urovni regulaéniho planu (ktery je dle setrvalé judikatury spravnich soudd vyrazné
podrobnéjSim dokumentem, nez koncepcéni Uzemni plan), pfipadné docasné stavebni
uzaveéry, nikoliv vd8ak na urovni uzemniho planu. Cilem uzemniho planu je stanoveni
koncepénich podminek pro Uzemi &i plochy presahujici urover jednotlivych pozemki (toto je
dle § 85 a § 86 stavebniho zakona svéfeno praveé regulacnimu planu), nikoliv pro stanoveni
specifickych podminek, v pfipadé ploch OK.356 a OK. 357 omezeni, konkrétnich jiz
existujicich staveb na konkrétnim pozemku.

Podotykame, ze podle €l. 3 navrhu tzemniho planu neobsahuje Uzemni plan zadnou ¢ast

s prvky regulacniho planu.

Cilem této nepfipustné konkrétni regulace je dle nazoru nasi spole¢nosti obejiti standardnich
povolovacich procest v ramci stavebnich fizeni, ve kterych ma byt problematika nastavby ¢i
pristavby konkrétné fesena. Uzemni plan vak nemtiZze pro konkrétni stavbu stanovit zakaz
pristavby ¢i nastavby — pfipustnost ¢i opravnénost takové stavebni ¢innosti nalezi

k posouzeni a povoleni vyhradné stavebnimu ufadu v ramci povolovaciho procesu. Zjevné
se jedna o snahu, jak zcela konkrétné regulovat jednotlivé ur€enou stavbu, nikoliv obecné
vymezenou plochu. Dle nazoru nasi spole€nosti je nepfipustné, aby tzemni plan v ramci
dané stavby pausalné vyloucil jakékoliv pfistavby €i nastavby namisto toho, aby v ramci
konkrétni plochy stanovil urcité limity vyuziti uzemi.

V tomto ohledu tedy navrh izemniho planu povazujeme za nezakonny, nerespektujici
vySe uvedené principy zastavané spravnimi soudy, a hepfimérené zasahujici do
naseho vlastnického prava. Mame za to, ze pofizovatel postupuje svévolné

a diskriminaéné, ze ukoly a cile, které prostirednictvim tzemniho planu naplnuje,
nejsou legitimni a zdkonné, a Ze se v pfipadé omezeni viastnickych prav nasi
spole€nosti nejedna o omezeni v nezbytné nutné mire, vedouci rozumné

k zamyslenému cili, a které by bylo ¢inéno nejSetrnéjSim moznym zpiisobem.

S pfihlédnutim k historii povolovani vystavby v lokalité Hrani¢niho zamecku Ize z vySe
specifikovanych excesivnich podminek prostorové regulace nékterych staveb ve vlastnictvi
nasi spole¢nosti spiSe dovodit, Ze Méstsky ufad Bfeclav, odbor stavebni a Zivotniho
prostfedi, povazuje navrh uzemniho planu v ¢asti tykajici se nasich nemovitych véci v
lokalité Hraniéniho zamec¢ku v ramci svého vrchnostenského pfistupu za dalsi (byt
nezakonny) prostfedek k uplatiovani represe vic¢i nasi spole¢nosti, a rovnéz k nezastirané
shaze o sanaci svych dfive vydanych rozhodnuti, to vSe prostfednictvim svého oddéleni
ufadu uzemniho planovani jakozto pofizovatele Uzemniho planu.
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Nadto Ize z obsahu navrhu tzemniho planu dale usuzovat, Ze je tymz ufadem a jeho
oddélenim plo$né vyuzit rovnéz jako prostfedek legalizace staveb jinych investoru
provedenych v rozporu s platnym uzemnim planem obce Lednice (netroufame si vSak
hodnotit, &im je v takovych pfipadech Mé&stsky ufad Bfeclav motivovan).

Za vySe uvedenych okolnosti vSak vznika zcela neadekvatni a neakceptovatelny stret zajma,
a to zejména mezi zajmem obce Lednice a vSech jejich ob&anl, jakoz i vSech ostatnich
vlastnikl nemovitosti v jejim katastru, na stanoveni aktualni koncepce Uzemniho rozvoje,

a zajmem Méstského ufadu Breclav na dosazeni cild (na drovni jednotlivcd) lezicich zcela
mimo plsobnost tzemniho planu. Tento stfet zajmua v8ak svymi dlsledky nejvice dopada
(z davodu nezakonnosti takového navrhu izemniho planu) na kazdého, kdo ma opravnény
zajem na pfijeti nového uzemniho planu Lednice jakozto koncep&niho dokumentu, ktery
bude spravedlivé a zejména nestranné usmériovat rozvoj Uzemi obce Lednice, ktery jiz

z principu entropie nelze zastavit ani zakonzervovat jako skanzen. Podotykame, Ze rozvoj
uzemi obce Lednice Ize definovat adekvatné dneSni moderni dobé tak, aby byla zachovana
ochrana hodnoty Uzemi a sou€asné dodrzeny podminky zapisu LVA na seznam UNESCO,
aniz by se stal z obce Lednice skanzen.

V.

Bez ohledu na vyhrady tykajici se nepfipustné podrobné regulace ve vztahu k zakazu
pfistavby Ci nastavby staveb nasi spole€nosti, dale nesouhlasime s tim, aby byly ostatni
¢asti plochy nemovitych véci nasi spole¢nosti zafazeny do ploch smiSenych krajinnych
vSeobecnych, ale aby byly rovnéz v celém rozsahu zafazeny do ploch ob&anského vybaveni
komeréniho. Skutecnost, Ze plochy OK.356 a OK.357 jsou vymezeny pouze v rozsahu
katastralnich obrys( stavajicich hlavnich staveb, pfipadné Gistou spojnicovou plochou mezi
objektem hotelu a restaurace nachazejicim se v ploSe OK.357, bez jakéhokoliv prostoru pro
rozvoj danych staveb, a to ani ve vztahu k jejich nezbytné udrzbé a provozu, je pro
soukromy aredl Hrani¢niho zdmecku zcela neakceptovatelna a nerespektujici poméry

v Uzemi. S timto naSe spolecnost zcela nesouhlasi a ma za to, Ze v aredlu Hrani¢niho
zamecku maji byt funkéni plochy vymezeny tak, aby umoznily udrzbu, provoz, a alespon
pfiméfeny rozvoj ploch, obzvlasté za situace, kdy tyto plochy jsou navrzeny jako plochy
komercni. NaSe spole¢nost si je rovnéz védoma skutecnosti, Ze spolu s nabytim nemovitych
véci v aredlu Hrani¢niho zamecku, zejména pak vlastni kulturni pamatky Hrani¢ni zamecek,
prevzala pravni i moralni zavazek jejich zpfistupnéni vefejnosti. S ohledem na pohnutou
historii Hrani¢niho zamecku zejména v poslednim stoleti je vS8ak nepochybné, ze samotné
zachovani pfistupu vefejnosti do arealu Hrani¢niho zamec€ku by samo o sobé nemohlo
nenaplfiovat opravnéné ocekavani jeho navstévnikll, nedochazelo-li by rovnéz k jeho
soustavné udrzbé a obnové. Nadto nelze setrvale ignorovat ani skute¢nost, ze Hrani¢ni
zamecek si diky svému aktualnimu stavu ziskal zpét svou zaslou slavu a jeho turisticka
exponovanost nadale narlsta. V disledku tohoto statisticky turistického pozitiva se v8ak
zvySuji naklady na udrzbu a alespon zachovani aredlu v takto ,oblibeném® stavu. Je
opravnénym predpokladem nasi spolecnosti, Ze alespon tyto naklady bude mozné pokryt z
vynosu z komerc¢niho provozu. Lze tedy rovnéz uzavrit, Ze potfeba stabilizace zastavénych
ploch a navazujicich ploch funk&né souvisejicich s Udrzbou a obnovou areédlu Hrani¢niho
zamecku, jakoz i potfeba rozvojovych ploch, to vSe zejména v souvislosti s dlouhodobym
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trendem prodluZovani turistické sezény a pokracujicim navySovanim poctu navstévnika,
vznika pfedevsim ve vefejném zajmu.

Uvadime, Ze navrzené feSeni je rovnéz v naprostém rozporu s jiz vydanymi stavebnimi
povolenimi ve prospéch nasi spole¢nosti, ktera byla vydana pro stavby (mj. dvou
apartmanovych domu) na nemovitych vécech. Mame za to, Ze navrzeny zpusob regulace

a vyrazné omezeni dispozic nasi spole€nosti s nemovitymi vécmi jejich zafazenim do ploch
smisenych krajinnych vSeobecnych je zcela nedGvodny.

V tomto sméru mame opét za to, ze posuzovani konkrétniho zaméru z hlediska objemu ¢i
kapacity staveb je pfedmétem rozhodovani dotéenych organ( statni spravy a pfislusného
kompetentniho stavebniho Ufadu v ramci povolovacich fizeni, a tzemni plan nemuize byt
ucelové ménén v zavislosti na planovanych a jiz povolenych projektech. Takovy postup je
zjevné nespravny a Ucelovy, vykazujici znaky libovule. Ostatné pokud se tyka tvrzené
problematiky objemu staveb v lokalité Hrani¢niho zamecku, tak objem naSeho zaméru
vychazi plné z objemu stavajicich objektll nachazejicich se na pozemcich. Je patrné, ze
cilem a ukolem uzemniho planovani neni a z povahy véci nemuze byt i¢elové omezovani
konkrétnich jiz projektovanych zaméra na konkrétnich pozemcich, a to za u¢elem
znemoznéni jejich realizace v podobé a/nebo v objemu, ktera jiz byla mj. povolena
stavebnim Ufadem v konkrétnim izemnim a/nebo stavebnim fizeni.

Podle naseho nazoru je takovy postup ve zjevném rozporu s vySe popsanou judikaturou
spravnich soudU, kdyz navrhované fe$eni neni Ucelné, a neni ani pfiméfené ¢&i nezbytné.
Dochazi k vyznamnému zasahu do Ustavné zaru€enych prav nasi spole¢nosti, jejiz
vlastnické pravo je (mj. k jiz vydanému stavebnimu povoleni) kliCovym zpusobem zasazeno.

Vzhledem k vySe uvedenému navrhujeme, aby doslo k tpravé rozsahu ploch OK.356
a OK.357 tak, aby tyto byly vymezeny timto Gzemnim rozsahem:
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Ve vztahu k vySe popsanému a zminéné zasadé kontinuity Uzemniho planovani v dané
lokalité, jakoz i legitimnimu oCekavani stavebnika, sou¢asné poukazujeme na nasledujici
skuteCnosti:

= vroce 1998 doslo k pravomocnému povoleni umisténi a provedeni stavby Hotelového
zafizeni Hrani¢ni zamecek, kdy je z pfilozeného vykresu patrné, ze rozsah nemovitosti
dotéenych timto zdmérem byl vyrazné $irSi, neZz nyni tzemni plan navrhuje do plochy
OK.357 — to v3e za udinnosti stavajiciho uzemniho planu v roce 1999 doslo prvnimu
pravomocnému povoleni zmény stavby Hotelového zafizeni Hrani¢ni zamecek pred
dokonCenim, a to s umisténim dle pfilozeného situacniho vykresu — jak je z pfiloZzeného
vykresu patrné, rozsah dotéenych nemovitosti byl k zastavéni opét povolen ve
vyznamném rozsahu, opét vyrazné Sir§im, nez nyni itzemni plan navrhuje do plochy
OK.357 — to v8e za ucinnosti stavajiciho Uzemniho planu; souéasti pfedmétného prvniho
povoleni zmény stavby Hotelového zafizeni Hrani¢ni zamedek pfed dokon&enim je mimo
jiné povoleni provedeni stavby parkovisté (v poCtu parkovacich mist 13 + 1 ZTP) na
pozemku parc. €. 2544/2 o vyméie 284,54 m2 v ploSe parkové zelené ve smyslu
stavajiciho uzemniho planu, které bylo realizovano tak, ze bezprostfedné& navazovalo na
kulturni pamatku Hraniéni zamecek z jihovychodu (v k. U. Hlohovec) pfimo v prostoru
okrasné zahrady, a na hranici katastralnich tzemi Hlohovec a Lednice na Moravé pfi
pohledu od kulturni pamatky Hraniéni zame&ek smérem k soSe Hygie prostorové
zrcadlilo stavbu Hotelového zafizeni Hrani€ni zamecek;

= v roce 2000 doSlo ke druhému pravomocnému povoleni zmény stavby Hotelového
zafizeni Hrani¢ni zamecek pfed dokoncenim, a to s umisténim dle pfilozeného
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situacniho vykresu — jak je z pfilozeného vykresu patrné, rozsah dotéenych nemovitosti
byl k zastavéni opét povolen ve vyznamném rozsahu, opét vyrazné Sir§im, nez nyni
uzemni plan navrhuje do plochy OK.357 — to v8e za uginnosti stavajiciho tzemniho
planu; soucasti pfedmétného druhého povoleni zmény stavby Hotelového zafizeni
Hrani¢ni zamecek pfed dokonéenim je mimo jiné povoleni provedeni stavby spodivajici
v dal§im rozSifeni parkovisté na pozemku parc. €. 2544/2 o dalSich 200,85 m2, rovnéz
v ploSe parkové zelené ve smyslu stavajiciho tzemniho planu, a dale provedeni stavby
parkovisté na pozemku parc. ¢. 2544/2 o vymére 265,00 m2, opét rovnéz v ploSe parkové
zelené ve smyslu stavajiciho uzemniho planu, které bylo realizovano soubézné

s vychodni, tj. zadni (smérem k Nesytu), €asti kulturni pamatky Hrani¢ni zamecek, a to
v nejuzsim misté ve vzdalenosti pouhych 3,5 m od kulturni pamatky.

= vroce 2013 doslo k pravomocnému povoleni umisténi a provedeni zmény stavby
Rekreacniho zafizeni Hrani¢ni zamecek pfed dokon¢enim, konkrétné pristavby
a venkovnich ploch v€. oploceni v ramci sou¢asného objektu restaurantu Chateau Petit —
jak je z pfilozeného vykresu patrné, rozsah dot€enych nemovitosti byl k zastavéni opét
povolen ve vyznamném rozsahu, opét vyrazné vys$sim, nez nyni Uzemni plan navrhuje do
plochy OK.356 — to vSe za ucinnosti stavajiciho uzemniho planu;

= Oploceni pfiléhajici k zadni ¢asti pozemku za restauraci Chateau Petit, jehoz umisténi
a realizace byla pfislusnym stavebnim Ufadem povolena bezpodminecné a bez
stanoveni Ucelu, zadlenilo potencialné spornou plochu navazujici na budovu restaurace
do intravilanu arealu, ¢imz tuto plochu funkéné spojilo zejména se stavbou restaurace.

V roce 2010 doSlo ke zméné &. 3 u¢inného uzemniho planu Lednice, ktera se tykala
dotéenych nemovitosti. Jak je z této zmény patrné, rovnéz v tomto pfipadé byly dotéené
nemovitosti zafazeny do zastavitelnych ploch v rozsahu $ir§im, nez jak je nyni navrhovano.

Jsme nuceni konstatovat, zZe legitimni oekavani naSi spole€nika jakozto vlastnika
nemovitosti je navrhem Uzemniho planu zna¢né zasazeno, nebot tento navrh tzemniho
planu nikterak nereflektuje pfedchozi pravomocna povoleni pfislusnych ufadd ve.
souhlasnych zavaznych stanovisek dotéenych organt, a kromeé toho se od stavu
avizovaného témito povoleni spiSe nadale odklani — to namisto toho, aby dochazelo

k naplfiovani legitimniho o¢ekavani nasi spole¢nosti. Mame za to, Ze takovy postup je
diskriminujici a odporujici kritériim stanovenym na obsah uzemné planovaci dokumentace
judikaturou spravnich soudt.

VII.

Co dale povazujeme za zcela stézejni judikaturu spravnich soudd, tak rozsudek Krajského
soudu v Brné ze dne 13. 5. 2025, €. j. 64 A 1/2025-290. V tomto rozsudku spravni soud ve
vztahu k Gzemnimu planovani dospél k témto zavéram:

* Hned uvodem musi soud zdlraznit, ze smyslem Uzemniho planovani neni konzervace
Uzemi v jiz existujicim stavu, nybrzZ jak uvadi § 18 odst. 1 stavebniho z&kona vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Na to navazuje odst. 4, ktery stanovi, Ze
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Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

» jednou ze zakladnich zasad uzemniho planovani je princip kontinuity, ktery klade ddraz
na zachovani jiz existujiciho vyuZiti Uzemi. Nejde v8ak o princip vyluény, natoz o jediné
hledisko, které by se mélo pfi uzemnim planovani sledovat. Podstatou uzemné planovaci
je regulace zmén a rozvoje uzemi, kterd ma pfispét k takovému vyuziti, které v nejvétsi
mozné mife respektuje vSechny v Uvahu pfichazejici vefejné a soukromé zajmy
a hodnoty Uuzemi.

Navrh je zarazejici i s ohledem na skute€nost, Ze samotna obec Lednice historicky brojila

proti plonym omezeni v LVA, v toto souvislosti zejména odkazujeme na nalez Ustavniho

soudu ze dne 12. 5. 2020, sp. zn. lll. US 709/19-1, kde Ustavni soud zd(iraznil, Ze ochrana

LVA je legitimnim cilem, ale ploSné a bezvyjimecné zadkazy museji byt peclivé poméfeny se

zasahem do prav obce a vlastniku.

Omezeni tedy nezakazuje jen zaméry skute¢né ohrozujici pamatkové hodnoty, ale pfedem

vylu€uje jakoukoli stavebni adaptaci budov v plochach OK.356 a OK.357. Takové feSeni jde

nad ramec toho, co je nezbytné k ochrané Lednicko-valtického arealu (LVA). Judikatura
opakované zdudrazriuje, Ze omezeni vlastnického prava izemnim planem musi byt ¢inéno
pouze v nezbytné mife a nejSetrné&js§im zpusobem. Rozs$ifeny senat NSS dovodil, Ze
podminkou zakonnosti Uzemniho planu je, aby omezeni vilastnickych prav méla legitimni
zakonny cil, byla ¢inéna jen v nezbytné nutné mire, nejSetrnéjSim zplsobem,

nediskrimina¢né a bez libovlle - viz jiz dfive citované usneseni NSS €. j. 1 Ao 1/2009-120.

Stejny princip potvrzuje napf. rozsudek NSS €. j. 5 As 175/2014-29 a rozsudek NSS €. j. 5

As 248/2015-38.

Jsme toho nazoru, Zze navrh izemniho planu je ve vztahu k dotéenym pozemkidm v rozporu
rovnéz s touto citovanou judikaturou. Odivodnéni navrhu uzemniho planu deklaruje, Zze na
jedné strané pozaduje konzervaci daného uzemi, avSak sou€asné podotyka, Zze moznost
rozvoje aredlu je zajisténa. S timto zdsadné nesouhlasime (ostatné z textu navrhu ani nijak
neplyne, ¢im by mél byt rozvoj zajistén). Ma-li dojit k naprosté konzervaci aredlu, ktery je ale
soucasné vymezovan také jako plocha ob&anského vybaveni komeréniho, pak logicky
nemUze dojit ani k zajisténi rozvoje arealu, a ani k naplnéni G¢elu takové zmény Uzemné
planovaci dokumentace. S takto nastavenymi regulativy je naopak rozvoj ob&ansko-
komerc¢niho arealu, ktery ma slouzit také verejnosti, fakticky znemoznén, nebot rozvoj je
konzervaci zcela vylou¢en. Opétovné zdlrazriujeme, Ze se nejedna o navrh tzemniho planu
s prvky regulaéniho, a takovéato regulace je nepfipustna. Navrh izemniho planu v tomto
smeéru ve vztahu k dotéenym pozemkum nevytvarfi zadné pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrZitelny rozvoj uzemi — navrhovana podoba nepfedstavuje vyuziti, které v nejvétsi mozné
mife respektuje vSechny v Uvahu pfichazejici vefejné a soukromé zajmy a hodnoty tzemi
(tim neni dotéena naprosta diskontinuita v daném tzemi).

Navrzeny zakaz fakticky znemoznuje dlouhodobou stavebni adaptaci existujiciho hotelového
arealu.

To muze branit:

= modernizaci provozu,

= zajisténi bezbariérovosti,
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= pozarné bezpecnostnim Upravam,

= hygienickym a technickym upravam,

= rozSifeni sluzeb odpovidajicich sou¢asnym standardim cestovniho ruchu,
= ekonomicky udrzitelnému uzivani existujicich staveb.

Pfitom plocha je jiz ur€ena jako obCanské vybaveni komer¢ni a nejde o pozadavek na
otevieni nové rozvojové lokality ve volné krajing, ale 0 moznost pfiméfené adaptace jiz
existujiciho arealu. Uplna ,konzervace* zastavéného tzemi proto predstavuje velmi
intenzivni zasah, ktery musi byt mimoradné presvédcivé zdlivodnén. Obecné odlivodnéni
ochranou LVA samo o sobé nestaci, kdy odivodnéni navrhu izemniho planu pouze obecné
tvrdi, ze enklavy jsou ,prostorové zakonzervovany“ a Ze se s rozvojem zastavby nepocita.
To v8ak rozhodné neni dostatecné vysvétleni, pro¢ by kazda pfistavba nebo nastavba, bez
ohledu na rozsah, umisténi, vy8ku, pohledovou exponovanost a architektonickou kvalitu,
méla byt nepfipustna!

Ostatné nam neni znamo, z jakého divodu — ma-li navrh tzemniho planu skute¢né za cil
chranit hodnotna tzemi atp. — navrh izemniho planu v tésné blizkosti Minaretu v samém srdci
Lednicko-Valtickém arealu vymezuje bez jakéhokoliv zd{vodnéni ¢&i bliz§i regulace plochu
OV.203, umoznuijici fakticky realizaci parkovisté. Takovy postup povazujeme za zcela
nekoncepéni a odporujici zasadam a cilim, ke kterym se Uzemni plan ve svém navrhu
textové ¢asti hlasi. Sou¢asné mame za to, Ze mj. tim dochazi k nedtvodné diskriminaci
vlastniku jednotlivych pozemkd, kdyz pro zminénou plochu neni navzdory jeji exponovanosti
stanoven zadny regulativ, zatimco pozemky nasi spolecnosti jsou vyznamné omezeny vysSe
popsanymi podminkami.

Co je dale vyznamnym faktem, ktery je v rozporu s principem kontinuity a zasadou
legitimniho oekavani nasi spole€nosti, tak to, Ze v navrhu izemniho planu obce Lednice ve
znéni z Fijna roku 2025 byla na nasich nemovitych vécech vymezovana plocha ZZ.478, viz
nize.
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Jakkoliv nase spole¢nost brojila svymi pfipominkami k navrhu izemniho planu obce Lednice
ve znéni z Fijna roku 2025 proti tomu, aby tato plocha byla regulativné zafazena do plochy
zelené zahradni a sadové, nabyla nase spolecnost legitimni oCekavani, ze se pofizovatel
Uuzemniho planu ve znéni z fijna roku 2025 dostatecné seznamil s faktickym stabilizovanym
stavem Uzemi, a pfiznal existenci zastavéné plochy jako duvodnou na této ploSe ZZ.478
(zfejmé s ohledem na fakticky realizované oploceni, které bylo pfesné v pfiznaném rozsahu
realizovano na zédkladé fadnych tzemnich a stavebnich rozhodnuti), a tedy jedinou spornou
otazkou v této véci bylo konkrétni vyuziti navrhové plochy ZZ.478.

Ve stavajicim novém navrhu Uzemniho planu z dubna roku 2026 se vSak plocha ZZ.478 bez
jakéhokoliv dalSiho odlivodnéni neobjevuje a navrh s touto zastavénou plochou bez
jakéhokoliv divodu opét nepocita. Pouze na okraj podotykame, ze ani v pfipadé navrhu z
fijna roku 2025 zvolené feSeni pofizovatele Uzemniho planu neobsahovalo bliz§i zddvodnéni
jeho postupu.

Domnivame se, Ze také toto zjevné doklada nekoncep&nost pfistupu pofizovatele tzemniho
planu a rozpor jeho postupu se zasadami Uzemniho planovani.

VIIL.
V navaznosti na vSe vySe uvedené pak prikladame také zavéry vyjadreni, pfedbézného
posouzeni, které dne 11. 10. 2024 zpracoval PRO-PLANS s.r.0., znalecka kancelar v oboru
stavebnictvi a projektovani. Znalecka kancelar je zapsana pro znaleckou ¢innost mj. pro
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obor uzemné planovaci dokumentace, Uzemné planovaci podklady a dale pro obor
projektovani s rozsahem znaleckého opravnéni pro uzemni planovani, architektura, uzemné
planovaci dokumentace, Uzemné planovaci podklady, dokumentace pozemnich staveb.

Podle zavéru tohoto pfedbézného posouzeni Ize (i s ohledem na znéni pfedchozi tzemné
planovaci dokumentace) jednoznacné konstatovat, Ze funkéni plocha OK.357 a v ni
obsazené stavby tvofi obsluZnou a doplfikovou vystavbu k objektu Hraniéniho zamecku.

V ramci historicky odsouhlasené potfeby vlastnika Hrani¢niho zamecku realizovat souvisejici
ekonomickou aktivitu (hoteliérstvi, restauratérstvi) za u¢elem sanovani provozu Hrani¢niho
zamecku se pak jevi jako vhodné dané plochy spojit do jedné a tomuto adekvatné
pfizpUsobit rozsah pfedmétné plochy. Téz je potfeba vymezovat plochy dle toho, jak je
uklada stavebni zakon. V neposledni fadé je potfeba zohlednit méfitko, ve kterém se UP
vydava a pro takto vymezeny areal nepracovat formou grafické ,stavebni uzavéry“, ale
stanovovat podminky pro danou lokalitu. Tyto podminky by mély byt pro maijitele a nasledné
pro praci ufednika oboustranné srozumitelné a vymahatelné. /zemi pak v nastoleném
ocekavani maze pracovat s nastavenymi podminkami a s témi se vyporadavat. zejména ze
skute¢ného rozsahu pamatkové ochrany a aktivity vlastnika arealu Hrani¢niho zamecku je
zjevné, ze je zde snaha o dalSi pfirozeny rozvoj lokality a sou€asné zde existuji
vefejnopravni rozhodnuti (UR), které umistuiji dal$i objekty, které autor navrhu izemniho
planu zcela opomiji. Pravé s ohledem na pravni Upravu a rozhodovaci praxi soudu pfi
prezkumu Uzemnich planu ma byt vedena Gvaha zpracovatele UP o vymezeni
zastavitelného Uzemi v souladu s témito zamysSlenimi stavbami, ke kterym existuji pfislusna
vefejnopravni opravnéni (UR). Ize konstatovat, Ze uvaZovany navrzeny zpUsob prostorového
usporadani neni vhodné navrzen, nebot fakticky pausalné zamezuje jakékoliv vyznamnéjsi
stavebni upravy Hrani¢niho zamecku &i zejména souvisejicich staveb (hotel a restaurace),
zvoleny zpusob regulace je pak nespravny téz z divodu, Ze se jedna o pojmy ze stavebniho
fizeni, nikoliv urbanistické, které se tykaji prostoru a regulace. Souasné se pak jedna

0 znac¢né zavadgjici formulaci, kdy hlavnim poslanim by mélo byt prostorové sdéleni.

Na vySe popsané znalecké zaveéry zcela odkazujeme a jsme pfesvédceni, ze tyto podporu;ji
vySe popsané pfipominky k obsahu navrhu Uzemniho planu. Pfestoze se jedna o vyjadreni
k navrhu z roku 2024, jsou tyto zavéry pIné vyuZitelné také pro aktudlni pfipominkovany
navrh uzemniho planu.

IX.

Soucasné opétovné avizujeme, v kontextu vySe uvedeného navrhu zmény rozsahu ploch
OK.356 a OK.357, jsme pIné pfipraveni jednat se samospravou obce Lednice za ucelem
poskytnuti adekvatni nahrady jak co do ZPF, tak nahradni vysadby. Za idealni plochu
nahradni vysadby povazujeme plochy v blizkosti lokality Hrani¢niho zadmecku, napfiklad
v lokalité u Cervené studanky.

Za idealni plochu nahradni vysadby povaZujeme plochy v blizkosti lokality Hraniéniho
zadmedku, naptiklad v lokalité u Cervené studanky. Nahradni vysadba v lokalité u Cervené
studanky by souc¢asné funkéné navazovala na nahradni vysadbu v lokalité Pramenisté
Cervena studanka, o jejiz realizaci nahradou za pivodni kompenzaéni opatfeni (zm. &. 3
UP) na pozemku parc.8. 1741/2 v k.u. Hlohovec jedname s AOPK; ackoli je Pramenité
Cervena studanka situovano v k.u. Sedlec, nachazi se pfi samé hranici s k.u. Lednice na
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Moravé, a plynule navahuje pravé na lokalitu U Cervené studanky. Samoziejmé jde véak
pouze o navrh, a proto zdUrazfiujeme, Ze jsme pfipraveni realizovat nahradni vysadbu ¢i
provést jiné adekvatni opatieni na zadkladé dohody s obci Lednice i v jakékoli jiné zajmové
lokalité obce Lednice s vySSi prioritou.

Nadto zdlraziiujeme, Ze jsme vzdy peclivymi a Fadné povolenymi parkovymi Gpravami
sanovali rizna nevhodna povoleni organy vefejné moci, ktera byla v ramci lokality v
minulosti vydavana, a jsme pfi své €innosti plné vedeni snahou o navraceni zameckého
parku do stavu distojného pro cely Lednicko-valticky aredl s pfihlédnutim k jeho vyznamu —
k tomu jsme nadale pfipraveni poskytovat veSkerou soudinnost.

Zavérem deklarujeme, ze ideovym navrhem realizace stavebnich zmén v lokalité Hrani¢niho
zamecCku vzdy bylo zlepSeni provozu i estetiky celého arealu. Zmény v lokalité byly
provedeny jen a pouze v pldorysu, ktery byl znam jako povoleny vefejnopravnim
rozhodnutim. Zcela nepopiratelnym faktem je také, Ze pfi realizaci zmén v aredlu do
souc€asného stavu nedochazelo pouze k provadéni pfistaveb anebo vestaveb stavajicich
staveb, ale souc¢asné byly do stavu dlistojnému zapisu kulturni krajiny na seznam UNESCO
navraceny rozsahlé plochy parkové zelené. Zejména byly do ptvodni plochy parkové zelené
navraceny zpevnéné plochy, na nichz pfislusny stavebni ufad ve spravnim obvodu
Méstského UFadu Breclav, resp. Mésta Bfeclav v postaveni obce s rozsifenou plsobnosti,
a to se souhlasem pfislusnych dotéenych organa statni spravy, zejména pak na Urovni statni
pamatkové péce, jakoz i uzemniho planovani, bez jakychkoliv podminek povolil a bez vyhrad
akceptoval zbudovani parkovacich mist.

X.

S ohledem na vSe vySe uvedené timto podavame pfipominky proti navrhu izemniho planu
Lednice, pfi¢emz navrhujeme, aby byly nemovité véci zafazeny ve vySe popsaném rozsahu
do funkéni plochy ob&anského vybaveni komeréniho, a aby byl z navrhu tzemniho planu
zcela vypustén regulativ, ze ,v plochach OK.356 a OK.357: nepfipustna je dalSi zastavba
budovami, v€etné zvétSovani stavajici zastavby formou nastaveb &i pfistaveb.”

> Vyhodnoceni pfipominky:
Pripomince se nevyhovuje
Ad I.

Vzato na védomi v Casti identifikace vlastnika. Bez vécného dopadu na feSeni uzemniho
planu.

Ad Il

Pofizovatel se s odkazovanou judikaturou Nejvy3siho spravniho soudu ztotoziuje, ma vSak
za to, zZe jeji zavéry naopak svédcCi ve prospéch navrzeného feSeni. Nedochazi

k nepfedvidatelné ani svévolné zméné regulace, nybrz k zachovani kontinuity tzemniho
planovani a respektovani podminek, za nichZ byly Zménami &. 1 a 3 UPN SU Lednice

v bezprostfedni blizkosti Hraniéniho zamec¢ku vymezeny rozvojové plochy ob&anského
vybaveni. Tyto plochy byly v minulosti vymezeny jako vyjimecny zasah do uzemi
mimoradnych kulturnich a pfirodnich hodnot, a to za sou¢asného stanoveni kompenza&nich
opatfeni, prostorovych regulativii a dalSich podminek sméfujicich k ochrané krajinné
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pamatkové z6ny Lednicko-valtického arealu, nadregionalniho biocentra Hlohovecké rybniky
a kompozi¢nich vztahd v Uzemi. Investor vymezeny rozvojovy prostor jiz vyuzil a nasledné
rozSifovani staveb probiha mimo plochy vymezené Zménami €. 1 a 3, v nezastavitelnych
plochach krajinné zelené.

Jak vyplyva ze zavazného stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje JMK
9053/2026 ze dne 20.1.2026, vybudovani oploceni ani existence dfivéjSich povoleni
nezakladaji narok na zménu vyuziti Uzemi ani na dalSi rozSifovani zastavby do ploch
krajinné zeleng, pfiCemz pfedmétné zameéry byly shledany rozpornymi s platnou tzemné
planovaci dokumentaci i s cili a ukoly uzemniho planovani.

Za této situace nelze dovozovat existenci legitimniho oCekavani na dalSi rozSifovani
zastavby ani tvrdit, Ze navrh uzemniho planu pfedstavuje nepfiméfeny zasah do vlastnickych
prav. Naopak navrzena regulace predstavuje nejSetrnéjSi prostiedek k ochrané
mimofadnych hodnot Uzemi a zachovava rovnovahu mezi soukromymi a vefejnymi zajmy,
jak pozaduje judikatura spravnich soudd.

Pofizovatel se rovnéz neztotoziiuje s tvrzenim, Ze by pfi pofizovani navrhu izemniho planu
vychazel z nelplné nebo nespravné zjisténého skutkového stavu. Naopak za ucelem
oveéfeni pravniho stavu Uzemi si Ufad Uzemniho planovani vyzadal soucinnost pfisluSného
stavebniho Ufadu a pfi vymezeni stabilizovanych ploch vychazel z vydanych stavebnich
povoleni a z legalné realizovanych staveb. | s ohledem na tuto skute€nost byly dosud
samostatné vymezené plochy obanského vybaveni nové koncep&né sjednoceny do
jednoho funkéniho celku, &¢imz navrh izemniho planu reflektuje skutecny a pravné pfipustny
stav uzemi.

Soucasné vSak nelze pfehlédnout, ze stavebni Ufad vede fizeni tykajici se dalSich staveb

a pristaveb realizovanych mimo takto vymezené plochy ob&anského vybaveni, jejichz soulad
s pravnimi pfedpisy a Uzemné planovaci dokumentaci je pfedmétem samostatnych fizeni.
Tyto stavby dosud nejsou soucasti povoleného stavu Uzemi, a nemohou proto zakladat
legitimni o€ekavani na jejich promitnuti do Uzemniho planu ani na dal8i rozSifovani
zastavitelnych ploch. Pofizovatel proto pfi zpracovani navrhu uzemniho planu postupoval

v souladu se zaveéry rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu &. j. 5 As 300/2020-81 a vychazel
z fadné zjisténého skutkového i pravniho stavu Uzemi, pfiemz nepfevzal do navrhu
uzemniho planu stav vznikly pfipadnymi nepovolenymi zasahy do uzemi.

Navrh UP proto neni v rozporu s citovanou judikaturou.

Ad 1.

Bod lll. cituje regulaci z navrhu uzemniho planu.

Bez komentare.

Ad IV.

Pofizovatel s uvedenou argumentaci nesouhlasi. Prostorova regulace v pfedmétném uzemi
neni nové navrhovanym omezenim, ale navazuje na principy stanovené jiz zménami¢. 1 a 3
UPN SU Lednice, ktera v souvislosti s mimoradnym vyznamem lokality Hraniéniho zamegku,
nachazejici se v krajinné pamatkové zéné Lednicko-valtického arealu, v ochranném rezimu
UNESCO a v prostoru nadregionalniho biocentra Hlohovecké rybniky, stanovila podminky
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prostorového usporadani, kompenzacni opatfeni a limity vyuziti Uzemi. Navrh izemniho
planu na téchto zasadach setrvava a nepredstavuje v tomto sméru zménu koncepce.
Pofizovatel je sou¢asné presvédéen, Ze stanovena regulace odpovida podrobnosti
uzemniho planu a nepredstavuje regulaci pfisludejici regulaénimu planu. Uzemni plan je
opravnén stanovit podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu, véetné omezeni dalSiho objemového rozvoje zastavby v uzemi
mimoradnych hodnot. Stanoveny pozadavek sleduje legitimni cil ochrany kompozi¢nich

a krajinaiskych hodnot Lednicko-valtického aredlu a pfedstavuje pfiméfeny a adekvatni
nastroj Uzemniho planovani. Nejedna se o podrobnost odpovidajici regulacnimu planu ani
o obchazeni navazujicich povolovacich procest, nebot Uzemni plan stanovi ramcové
podminky vyuZziti Uzemi, zatimco konkrétni stavebni zaméry jsou i nadale pfedmétem
samostatnych Fizeni podle stavebnich pfedpisu.

Pokud pfipominkujici dovozuje udajna pochybeni spravnich organt v jinych vécech nebo ve
vztahu k jinym investordm, jedna se o tvrzeni obecna, nijak konkretizovana a nesouvisejici
s pfedmétem projednavaného navrhu tzemniho planu. K ochrané prav u¢astnikd spravnich
fizeni slouzi zakonem stanovené opravné prostfedky a mechanismy. Pofizovani uzemniho
planu nemuze slouzit k pfezkumu pravomocnych spravnich rozhodnuti ani k feSeni
tvrzenych pochybeni v jinych fizenich. Navrh izemniho planu byl pofizovan standardnim
zakonnym postupem, pfi respektovani stanovisek dotéenych organt a pozadavki
vyplyvajicich z ochrany mimofadnych kulturnich a pfirodnich hodnot tzemi.

Pofizovatel proto odmité tvrzeni o svévoli, diskriminaénim pfistupu €i snaze nahrazovat jiné
spravni procesy prostrednictvim uzemniho planu. OdliSny nazor pfipominkujiciho na rozsah
a miru regulace sam o sobé& nezpochybriuje zdkonnost navrzeného feseni.

AdV

Pofizovatel s poZadavkem na roz$ifeni ploch ob&anského vybaveni nesouhlasi. Navrh
Uzemniho planu vychazi z koncepce zaloZené jiz zménami &. 1 a 3 UPN SU Lednice,

v ramci niz byly v bezprostfedni blizkosti Hrani¢niho zamecku, jako vyznamného
kompozi¢niho bodu Lednicko-valtického arealu, vymezeny plochy obanského vybaveni za
soucasného stanoveni podminek jejich vyuziti, prostorovych regulativi a kompenzacnich
opatfeni. Navrh izemniho planu na této koncepci setrvava a nepredstavuje jeji zménu.

Pofizovatel sou€asné konstatuje, Ze v ramci projednani zadani uzemniho planu nebyl ze
strany pfipominkujiciho uplatnén pozadavek na rozsifeni ploch obanského vybaveni oproti
platné uzemné planovaci dokumentaci. Nebyl tak dan podklad pro provéieni takové zmény
v navrhu Uzemniho planu ani pro jeji posouzeni dotéenymi organy z hlediska ochrany
verejnych zajmu. Navrh na rozSifeni ploch ob&anského vybaveni je proto uplatfiovan az

v této fazi pofizovani tzemniho planu. Nebyl tak dan podklad pro posouzeni takové zmény
v ramci pofizovani izemniho planu ani pro vyhodnoceni jejich dopadu z hlediska vefejnych
zajmul hajenych dotéenymi organy.

Skute€nost, ze pfipominkujici povazuje stavajici rozsah ploch za nedostate¢ny s ohledem na
sveé podnikatelské zaméry nebo pfedpokladany budouci rozvoj arealu, sama o sobé
nezaklada divod pro rozsifeni zastavitelnych ploch v izemi mimofadnych kulturnich

a pfirodnich hodnot. Pofizovatel pfitom vychazel ze skute€ného a pravniho stavu uzemi
ovéfeného ve spolupraci se stavebnim Ufadem a zohlednil existenci pravomocné
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povolenych staveb. Soucasné nelze pfihlizet ke stavbam a zamérdm nachazejicim se mimo
takto vymezené plochy, jejichz soulad s pravnimi pfedpisy je predmétem samostatnych
fizeni vedenych stavebnim ufadem.

Pofizovatel proto neshledal divody pro rozsifeni ploch OK.356 a OK.357 nad ramec
koncepce zalozené platnou uzemné planovaci dokumentaci.

Ad VI

Pofizovatel se neztotozriuje s tvrzenim, Ze existence dfivéjSich povoleni &i realizovanych
staveb zaklada legitimni o¢ekavani na rozSifeni ploch obanského vybaveni. Navrh
Uzemniho planu naopak zachovava kontinuitu fe$eni zalozeného zménami &. 1 a 3 UPN SU
Lednice, ktera jiz pfedstavovala vyznamny kompromis mezi soukromymi zajmy vlastnika

a vefejnymi zajmy ochrany mimofadnych kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi. Pravé

v ramci zmény €. 3 byly v bezprostifedni blizkosti Hraniéniho zamecku vymezeny rozvojové
plochy ob¢anského vybaveni, sou€asné byly stanoveny prostorové regulativy a uloZzena
kompenzacni opatfeni, za nichz bylo mozné takovy zasah do uzemi akceptovat. Navrh
Uzemniho planu na tomto feSeni setrvava. Ani existence oploceni nemuze sama o sobé
zalozit legitimni oCekavani na dalsi rozSifovani zastavitelnych ploch. Jak vyplyva ze
zavazného stanoviska Krajského Ufadu Jihomoravského kraje, oploceni bylo puvodné
povoleno pouze jako doasna stavba zafizeni stavenisté, a jeho existence proto nemuze byt
vykladana jako projev souhlasu s trvalym zaclenénim navazujicich pozemk( do zastavéného
arealu ani jako diivod pro zménu jejich funkéniho vyuziti. Samotné oploceni ani faktické
uzivani pozemkul nezakladaji narok na jejich zahrnuti do ploch obéanského vybaveni.

Pofizovatel dale konstatuje, Ze v ramci projednani zadani uzemniho planu nebyl ze strany
pfipominkujiciho uplatnén pozadavek na rozsifeni ploch ob&anského vybaveni oproti platné
uzemné planovaci dokumentaci. Nebyl tak vytvofen prostor pro posouzeni takové zmény

z hlediska jejich dopadd na vefejné zajmy chranéné zvlastnimi pravnimi predpisy ani pro
uplatnéni stanovisek pfislusnych dotéenych organl. Navrh na rozsifeni ploch obanského
vybaveni je proto uplatiovan az v této fazi pofizovani uzemniho planu.

Legitimni o&ekavani pfipominkujiciho bylo naplnéno jiz zménami &. 1 a 3 UPN SU Lednice,
kterd umoznila rozvoj areédlu v rozsahu odpovidajicim vyznamu a citlivosti dané lokality.

Z existence dfivéjSich povoleni ani z faktického uzivani pozemku nelze dovozovat legitimni
oCekavani na dalsi rozSifovani zastavby do ploch volné krajiny a nad ramec jiz dfive
vymezeného rozvojového prostoru.

Ad VIl

Pofizovatel se neztotozriuje s tvrzenim, Ze navrh uzemniho planu pfedstavuje nepfipustnou
,konzervaci Uzemi“ nebo Ze je v rozporu s citovanou judikaturou. Smyslem navrzené
regulace neni zabranit jakémukoliv rozvoji uzemi, ale zajistit ochranu mimofadnych
kulturnich, krajinafskych a pfirodnich hodnot lokality Hrani¢niho zamecku, ktera je soucasti
Lednicko-valtického arealu, krajinné pamatkové zony UNESCO a uzemi dot€eného
nadregionalnim biocentrem Hlohoveckeé rybniky. Pravé z davodu mimofadného vyznamu
této lokality byly jiz zmé&nami &. 1 a 3 UPN SU Lednice stanoveny podminky, za nichz bylo
mozné rozvojove plochy v Uzemi vymezit.

Pofizovatel nesouhlasi ani s tvrzenim, Zze navrh Uzemniho planu znemozriuje udrzbu,
modernizaci nebo provoz stavajiciho arealu. Regulace sméfuje k omezeni dalSiho ploSného
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a objemového rozsifovani zastavby nad ramec jiz dfive vymezenych rozvojovych ploch.
Nejedna se o zakaz bézné udrzby staveb, jejich obnovy ani stavebnich uprav, které Ize
realizovat v souladu s podminkami vyuziti Gzemi a pFisluSnymi pravnimi pfedpisy.
Pofizovatel dale odmita tvrzeni o diskriminaénim pfistupu. Jednotlivé plochy navrhu
uzemniho planu byly posuzovany podle jejich konkrétnich podminek, funkce a vztahu

k hodnotam uzemi. Pfipadné namitky vUci regulaci jinych ploch nejsou pfedmétem této
pfipominky a samy o sobé& nemohou od{vodnit pozadavek na zménu regulace v arealu
Hrani¢niho zamecku.

Ve vztahu k odkaz(im na navrh uzemniho planu z roku 2025 pofizovatel konstatuje, zZe se
jednalo o navrh uzemniho planu, ktery nebyl vydan jako opatfeni obecné povahy a nestal se
soucasti platné uzemné planovaci dokumentace. Z feSeni obsazeného v dfivéjSich verzich
navrhu proto nelze dovozovat vznik legitimniho o&ekavani na zachovani konkrétniho
zpusobu vymezeni ploch v nasledné projednavané dokumentaci.

Ukolem po¥izovatele je v prab&hu pofizovani navrhu pribézné vyhodnocovat uplatnéné
pozadavky, stanoviska dotéenych organud a noveé zjisténé skutecnosti a podle vysledki
téchto jednani navrh ve spolupraci s uréenym zastupitelem a zhotovitelem uzemniho planu
upravovat. Legitimni o¢ekavani nelze dovozovat z pracovnich navrht tzemniho planu, které
byly v pribéhu pofizovani dale upravovany, ale pouze z feSeni obsazeného ve vydané
uzemné planovaci dokumentaci. Pofizovatel dale uvadi, ze pfi vymezovani zastavéného
Uzemi a souvisejicim posuzovani charakteru jednotlivych ¢asti arealu byl v prabéhu
pofizovani uzemniho planu zohlednén také pravni nazor Krajského ufadu Jihomoravského
kraje uplatnény v ramci vykonu dozoru nad pofizovanim uzemné planovaci dokumentace.
Krajsky ufad v této souvislosti dospél k zavéru, Zze pfedmétné oploceni je tfeba povaZovat za
oploceni stavenisté, nikoliv za okolnost sama o sobé& oddvodnujici zahrnuti navazujicich
pozemkU do zastavéného uzemi. Toto stanovisko vyznamnym zplGsobem ovlivnilo
posouzeni charakteru dotéenych pozemku a nasledné vymezeni zastavéného uzemi

v navrhu tzemniho planu.

Pofizovatel proto neshledal divody pro zménu navrzené regulace ani pro rozSifeni ploch
ob&anského vybaveni nad ramec FeSeni vychazejiciho z platné izemné planovaci
dokumentace a z ochrany vefejnych zajmu v daném Gzemi.

Ad VI

Pofizovatel bere predlozené odborné vyjadreni spole¢nosti PRO-PLANS s.r.0. na védomi,
avSak s jeho zavéry se neztotoZnuje.

Predlozeny dokument pfedstavuje odborné vyjadfeni pofizené z iniciativy pfipominkujiciho
a vyjadfuje pfedevsim pohled vlastnika dotéenych nemovitosti na budouci vyuziti Uzemi.
Nemze proto nahrazovat koncepéni Uvahu autora uzemniho planu ani stanoviska
prislusnych dotéenych organu hajicich vefejné zajmy v uzemi.

Pofizovatel sou€asné nesouhlasi s tvrzenim, Ze navrh uzemniho planu nerespektuje
skute¢ny stav Uzemi nebo existujici vefejnopravni rozhodnuti. V prabéhu pofizovani navrhu
uzemniho planu byl ve spolupraci se stavebnim Uufadem ovéfen skuteény i pravni stav uzemi
a tento stav byl pfi vymezeni ploch zohlednén. Sou¢asné vsak nelze vychazet ze staveb

a zamérd nachéazejicich se mimo plochy, jejichz vyuziti bylo zménami &. 1 a 3 UPN SU
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Lednice fadné provéfeno a schvaleno, ani ze staveb, jejichz soulad s pravnimi pfedpisy je
pfedmétem samostatnych fizeni vedenych stavebnim urfadem.

Pofizovatel dale konstatuje, Ze navrh uzemniho planu stabilizuje areal Hrani¢niho zamecku
jako funkéni soucast obcanského vybaveni a zachovava moznost jeho dalsiho vyuzivani

v souladu s jeho ugelem. Sougasné navazuje na koncepci zaloZzenou zménami &.1 a 3 UPN
SU Lednice, ktera jiz v minulosti umoznila rozvoj arealu v rozsahu odpovidajicim
mimofadnym hodnotam daného uzemi. Navrh uzemniho planu proto nepovazuje dalSi
rozSifovani zastavitelnych ploch mimo takto vymezeny rozvojovy prostor za odtvodnéné.

Ad IX

Pofizovatel bere deklarovanou pfipravenost pfipominkujiciho podilet se na realizaci
nahradnich vysadeb ¢&i jinych kompenzacénich opatfeni na védomi. Uvedené navrhy vSak
nejsou pfedmétem projednavaného navrhu tzemniho planu a nemohou byt diivodem pro
zmeénu navrzené koncepce vyuziti Uzemi.

Kompenzaéni opatfeni byla v minulosti stanovena v souvislosti se zmé&nou &. 3 UPN SU
Lednice, ktera predstavovala vyjimecné rozSifeni rozvojovych ploch v mimofadné citlivém
uzemi. Navrh izemniho planu na této koncepci setrvava a zadné dalSi rozSifeni ploch
obc&anského vybaveni nenavrhuje. Neni proto dlvod posuzovat nové kompenzace za zmény
vyuziti uzemi, které nejsou pfedmétem projednavaného navrhu uzemniho planu.

Péce vlastnika o areal Hrani¢niho zamecku a jeho okoli je jisté zasluzna &innost, tato vdak
sama o sobé nemuze byt divodem pro rozsifeni zastavitelnych ploch ani pro zménu
regulace navrzené s ohledem na ochranu mimoradnych kulturnich, krajinarskych

a pfirodnich hodnot uzemi.

Ad X

Pofizovatel po posouzeni vSech uplatnénych pfipominek neshledal divody pro rozSifeni
ploch ob&anského vybaveni nad ramec feSeni vychézejiciho z platné uzemné planovaci
dokumentace ani pro vypusténi regulativu omezujiciho dalSi objemovy rozvoj zastavby
v plochach OK.356 a OK.357.

Navrzené feSeni respektuje princip kontinuity Uzemniho planovani, navazuje na koncepci
zaloZenou zmé&nami &. 1 a 3 UPN SU Lednice a sougasné zohlediuje mimofadné kulturni,
krajinafské a pfirodni hodnoty Uzemi. Pofizovatel je pfesvéd&en, Ze navrzena regulace
predstavuje pfimérené vyvazeni vefejnych a soukromych zajmu v zemi a neshledal divody
pro jeji zménu.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI
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POSOUZENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, stanovuje v ust. § 59 odst. 2 povinnost, Ze vybrané ¢asti
uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a Uplné znéni, vymezeni zastavéného uzemi, jeho
zmeéna a uplné znéni a uzemni opatfeni se zpracovavaji v jednotném standardu.

Podrobny obsah jednotného standardu v€etné stanoveni vybranych €asti uzemné planovaci
dokumentace, vymezeni zastavéného Uzemi a Uzemniho opatfeni, které se zpracovavaji

v jednotném standardu, a pozadavky na strojové Citelny format stanovuje vyhlaska ¢. 157/2024
Sb., tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
(dale jen ,vyhlaska®).

V § 12 odst. 1 vyhlasky jsou pak uvedeny jednotlivé standardizované jevy iUzemniho planu, které
jsou blize feSeny v pfilohach &. 10, 11, 12, 13 a 14 vyhlasky.

Byla provedena pribézna kontrola standardizovanych jev( v textové a grafické ¢asti navrhu
uzemniho planu a tyto odpovidaji vyhlasce, zejména jejim pfiloham &. 12 a 13 — Uzemni plan je
zpracovan v souladu s jednotnym standardem zpracovani Uzemnich pland.

Pfed vydanim UP bude doloZen doklad z elektronického kontrolniho nastroje prokazuijici soulad
datové ¢asti uzemniho planu s jednotnym standardem.

0. POSOUZEN| SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM
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P2

ODUVODNENI PORIZOVATELE

Pfezkoumani souladu navrhu Uzemniho planu Lednice s Politikou Gzemniho rozvoje CR,
s tzemnim rozvojovym planem a s UPD vydanou krajem
Soulad navrhu Uzemniho planu Lednice s Politikou tzemniho rozvoje CR, s izemnim rozvojovym

planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem je zpracovan v textové ¢asti odtvodnéni
v kap. D - Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci

dokumentaci.

Soulad s Politikou uzemniho rozvoje je popsan v kapitole D, v ¢asti 1
Soulad s Uzemnim rozvojovym planem je popsan v kapitole D, v &asti 2
Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje je popsan v kapitole D, v ¢asti 3

Potizovatel pfezkoumal soulad navrhu Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a s UPD
vydanou Jihomoravskym krajem a konstatuje, soulad navrhu Uzemniho planu Lednice s Politikou
uzemniho rozvoje CR (v&etné aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7 a zmén &. 8 a 9) a se ZUR JMK
(vCetné jejich aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4) a pIné se ztotozriuje s textovou ¢asti odavodnéni
kapitola D - Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci

dokumentaci.

Zména &. 1a Uzemniho rozvojového planu byla vydana usnesenim vliady Ceské republiky ze dne
13. 4. 2026 ¢. 230, ucinnosti nabyla dne 18. 7. 2026.

Vlada CR schvalila usnesenim viady CR ze dne 27. &ervence 2026 &. 493 Zménu &. 2 Uzemniho
rozvojového planu a souvisejici uzemni opatfeni, ktera nabyla u¢innosti dne 25. 8. 2026. Zména
&. 2 Uzemniho rozvojového planu vymezuje akceleraéni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojli energie celostatniho vyznamu. Zména nevymezuje akceleracni oblasti v k. U.
Lednice ani k. U. Nejdek U Lednice.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu izemniho planu Lednice se Zménou ¢&. 1a a Zménou ¢.2
Uzemniho rozvojového planu a plné se ztotoZfuje s kapitolou D - Vyhodnoceni souladu s politikou

Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Prezkoumani souladu navrhu Uzemniho planu Lednice s cili a Gkoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi je zpracovan
v textové ¢asti odivodnéni v kap. B, €ast 1, Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani.

Potizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Lednice s cili a Gkoly Gzemniho planovani
a konstatuje soulad, pIné se ztotoZnuje s textovou ¢asti oduvodnéni kap. B, €ast 1, Soulad s cili

a ukoly uzemniho planovani.

Prezkoumani souladu navrhu Uzemniho planu Lednice s pozadavky stavebniho zadkona

a jeho provadécich pravnich predpisu

O pofizeni uzemniho planu Lednice bylo rozhodnuto v dobé platnosti zak. ¢. 183/2006 Sb.,

o0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Pofizovani navrhu Uzemniho planu
Lednice bylo zahajeno v souladu se stavebnim zakonem &. 183/2006 Sb. a vyhlaskou &. 500/2006

P. ODUVODNENI PORIZOVATELE
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Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani.

V souladu s metodickym sdélenim ,Postup pofizovani tzemnich plant a jejich zmén po 30. 6.
2024” MMR a dle § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, nebylo projednavani
navrhu uzemniho planu zahajeno pfed nabytim tohoto zakona, proto pofizovatel pokraCoval
v souladu s metodikou podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Navrhu Uzemniho planu Lednice spliiuje poZadavky na obsah izemniho planu a jeho oddvodnéni
stanovené v § 59, § 80 a § 81 stavebniho zakona a v pfiloze €. 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb.
Uzemni plan a jeho zmé&na rovnéZ respektuji ostatni provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu,
predevsim vyhl. €. 157/2024 Sb.

V souladu s § 155 stavebniho zakona byl navrhu Uzemniho planu Lednice zpracovan osobou,
ktera ma opravnéni k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho pfedpisu
(zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrud a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu).

V souladu s § 46 odst. 1 pism. c) a § 25 stavebniho zakona je pofizovatelem Uzemniho planu
Lednice Méstsky ufad Breclav, odbor rozvoje a investic, oddéleni ufadu izemniho planovani
vykonavajici tzemné planovaci ¢innost prostfednictvim Gfednikd splfujicich kvalifikaéni pozadavky
pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti stanovené v § 44 odst. 2 stavebniho zakona.

PFi projednavani jednotlivych fazi tzemniho planu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi pfedpisy, coz je podrobnéji uvedeno v dokladové Casti
projednavaného navrhu Uzemniho planu Lednice, v textové &asti odtivodnéni, v kapitole A -
Postup pofizeni uzemniho planu.

Sougasti oddvodnéni UP Lednice je doklad z elektronického kontrolniho nastroje prokazujici
soulad datové €asti Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem. Pofizovatel ovéfil,
Ze UP Lednice je zpracovan v souladu s jednotnym standardem v celém rozsahu, nikoli pouze

v rozsahu datové ¢asti.

Potizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu Lednice s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécimi predpisy a konstatuje soulad, pIné se ztotozfiuje i s textovou ¢asti odlvodnéni
kap. B, €ast 2, Soulad s poZadavky stavebniho zakona.

Pfezkoumani souladu navrhu uzemniho planu Lednice s pozadavky zvlastnich pravnich
predpis( a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé
s vysledky feseni rozpor

Navrh uzemniho planu Lednice byl projednan, a v souladu se stanovisky dotéenych organ
chranici zajmy podle zvlastnich pravnich pfedpist upraven. Rozpory ve smyslu ust. § 55
stavebniho zakona a ust. § 136 odst. 6 spravniho fadu pfi projednavani navrhu Zmény uzemniho
planu nebyly fedeny, dokladovat viz dokladova &ast projednavaného uzemniho planu, podrobnéji
textova ¢ast odlivodnéni kapitola A - Postup pofizeni Uzemniho planu.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl je zpracovan v textové ¢asti odivodnéni kap.
C 1 - Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisu a pofizovatel se s touto kapitolou piné
ztotoznuje.
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ZRUSOVACI USTANOVENI
Dnem nabyti u¢innosti tohoto Opatreni obecné povahy pozbyva uc€innosti:

UPN SU Lednice, ktery byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Lednice dne 15. 2. 1996
(nabyti u€innosti 2. 3. 1996), jehoz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou obce
a byl zmé&nény zménou &. 1 UPN SU Lednice, schvalenou 4. 12. 1997 (nabyti uginnosti 22. 1.
1998), jejiz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou Obce Lednice €. 3/1997,
dale zménény zménou &. 2 UPN SU Lednice, vydanou dne 17. 9. 2009 opatfenim obecné
povahy (nabyti G&innosti 6. 10. 2009) a zmé&nény zménou &. 3 UPN SU Lednice, vydanou
opatifenim obecné povahy dne 25. 3. 2010 (nabyti u€innosti 22. 4. 2010).

POUCEN:I:

Proti Uzemnimu planu Lednice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Toto opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné
vyhlasky.

V0iednicidne ....ccoovvvviiiiiann,

Digitélné podepsal Libor Sta n iS I av Straskriba

: £ ¢ Kabat
Libor Kaba Datum: 2026.09.30 Datum: 2026.09.29

11:08:07 +02'00" Straskraba 16161240200

mistostarosta mésta starosta mésta

Mgr Digitalné podepsal
* Magr. Stanislav

Datum nabyti u¢innosti: 29. 9. 2026

(§ 173 odst.1 zakona €. 500/2004 Sb., v platném znéni)
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